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Acta No. 127

Villavicencio (Meta), seis (6) de diciembre de dos mil veintidos (2022).

Especialidad: Civil

Proceso: Revisién de avalio de servidumbre petrolera
Demandantes: Ecopetrol S.A.

Demandado: Sociedad Madygan S.A.S

Radicacién: 50573 31.89.001.2012.00308.01

Decision: Sentencia Confirmatotia

1. OBJETIVO:

Decidir la impugnacién propuesta por el apoderado judicial de Ecopetrol S.A.,
contra la sentencia proferida por el Juzgado Primero Promiscuo del Circuito de
Puerto Lopez (Meta), calendada veintisiete (27) de abril de dos mil diecisiete (2017).

2. SINOPSIS:

2.1. La demanda (cfr. folio 1 a 156, cuaderno principal de primer grado):
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Ecopetrol S.A., promovio la accién de revision del avaluo regulado por el Juzgado
Promiscuo Municipal de Puerto Gaitan' en el marco del proceso de imposiciéon de
servidumbre petrolera ordenada mediante sentencia dictada el primero (1°) de
noviembre de dos mil doce (2012), rubro que ascendi6 a trescientos novena y ocho
millones ochocientos doce mil quinientos cuarenta y dos pesos ($398.812.542,00
M/Cte.), monto de donde descontd sesenta y dos millones trescientos cincuenta y
seis mil ochocientos pesos ($ 62.356.800,00 M/Cte.), cancelados a favor de la
sociedad demandada en virtud del acuerdo® susctito entre las partes en el mes de
febrero de dos mil doce (2012), suma de dinero ofertada en el proceso de
negociacion directa, incluyendo el valor de las cercas de aislamiento cuya
construccion estaba a facultad del propietario y que no fue contemplada en la
indemnizacién, es asi como el monto final regulado por el juzgador ascendi6 a
trescientos treinta y seis millones cuatrocientos cincuenta y cinco mil setecientos
cuarenta y dos pesos ($ 336.455.742,00 M/Cte.) a favor de Madygan Maderas y
Ganado de Gaitan S.A.S., duefa del predio denominado “Las Malvinas”, ubicado

en la vereda Rubiales del Municipio de Puerto Gaitan, radicado en la matricula No.

234-3970.

Como pretension exigio efectuar la revision del avaltio acogido por el Juzgado
Promiscuo Municipal de Puerto Gaitan dentro del proceso de imposicion de
servidumbre petrolera bajo el radicado No. 2011-00113-00, en tanto solicitd que

se determinara el monto real que debia pagarse por la servidumbre legal en el predio

ICfr. folios 139 a 155, cuaderno principal. Sentencia de 1° de noviembre de 2012, dictada en el proceso con
radicaciéon No. 2011-00113-00.

2Cfr. folio 259 a 263, cuaderno No 3. Acta de acuerdo donde las partes se comprometieron a que el proceso
continuaria hasta que se profiera sentencia ejecutoriada, condicionando al propietario a no ejecutar perturbacién
de la servidumbre reconocido por el Juez Promiscuo Municipal de Puerto Gaitén.

2



Especialidad: Civil

Proceso: Revisién de avalto de servidumbre petrolera
Demandantes: Ecopetrol S.A.

Demandado: Sociedad Madygan S.A.S

Radicacion: 50573 31.89.001.2012.00308.01

Decision: Sentencia Confirmatoria

resefiado, tomando en consideracion el pacto entre las partes’, asi como las obras

de utilidad publica a ejecutar sobre el predio agravado.

Evoco que dentro del proceso de unica instancia, la agencia judicial posesioné
como perito avaluador a Geny Rubiela Lizarazo Castafieda, quien en un primer
momento dictaminé* como indemnizaciéon el valor de sesenta y seis millones
seiscientos sesenta y dos mil ciento diez pesos (§ 66.662.110,00 M/Cte.).
Posteriormente, la experta designada presenté un informe de aclaraciéon vy
complementacion’ respecto del primer dictamen emitido en atencién a la solicitud
realizada por la sociedad demandante®, contexto en donde determiné la suma de
trescientos novena y ocho millones ochocientos doce mil quinientos cuarenta y
dos pesos ($ 398.812.542, oo M/Cte.)’, amén de explicar que previamente no tuvo

en cuenta las construcciones existentes en el predio.

Ecopetrol S.A. objetd por error grave, toda vez que, consideré que el resultado del
analisis econémico estuvo respaldado en el reconocimiento de dafios y petjuicios
de construcciones y estructuras que no poseen un nexo causal con las obras de
utilidad publica a desarrollar sobre ese predio, agregando que la auxiliar de justicia
valoré econémicamente la contaminacién y dafios al medio ambiente, suelo y
fauna, aspectos ajenos a su competencia por tratarse de derechos colectivos de

indole ambiental.

3Cfr. folios 259 a 263, cuaderno No 3. Acta de acuerdo donde las partes se comprometieron a que el proceso
continuaria hasta que se dictara sentencia ejecutoriada, condicionando al duefio a la no perturbacién el derecho
real de servidumbre reconocido por el Juez Promiscuo Municipal de Puerto Gaitan.

4Cfr. folios 154 a 173, idem.

SCfr. folios 119 a 138, idem.

6Cfr. folios 114 a 118, idem.

Cfr. folios 154 a 173, idem. Discriminados de la siguiente manera: i) derechos cedidos: $31.456.425,00 M/Cte.;
ii) dafio emergente: $10.485.475,00 M/Cte.; iii) valor de los sitios de torres: $3.145.642,00 M/Cte. vy, iv)
construcciones: $353.725,00 M/Cte.
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Finalmente, el juez municipal accedié a decretar nuevo peritaje y para ese fin
design6 a Miguel Angarita Angarita para que avaluara la franja de terreno afectada
por la servidumbre. El experto determiné como valor total de los perjuicios,
trescientos noventa y seis millones ochocientos setenta y seis mil cuatrocientos
treinta y tres pesos ($396.876.433,00 M/Cte.)®, dictamen que Ecopetrol S.A.
catalogd de carente de aplicacion de miétodos para la realizacion de avalrios, acorde con la
la Resolucion 620 de 2008, emitida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
IGAC. Adicionalmente, indic6 que la suma era desproporcional en relacién con el

valor comercial de la zona afectada.

Por consiguiente, la sociedad demandante consideré que el valor que fij6 el juez
cognoscente de la imposicion de la servidumbre no se ajusta a la realidad y excede
de manera exorbitante la naturaleza de la afectacién y que en caso de que se pagara
la suma ordenada se configuraria un enriguecimiento sin justa causa. Plasmé entonces
los montos de indemnizaciéon que se determinaron a lo largo del proceso de la

siguiente manera’:

1) Avalio Lonja presentado con la demanda $11.061.600
i) 1° experticia judicial $66.662.110
iv) Acuerdo directo entre las partes $62.356.800
v) Aclaracion y complementacion solicitada $398.812.542
vi) 2* experticia judicial en razén a objecion $396.876.433
Sentencia Juzgado Promiscuo Municipal de Puerto Gaitan. $398.812.542
Valoracién porcentual de incremento en avaluos Ley 1274/2009 640%

8Cfr. folios 289 a 305, cuaderno No.3. Discriminados asf: i) derechos cedidos: $32.532.587,00 M/Cte.; ii) dafio
remanente: $11.337.587,00 M/Cte.; iii) valor de los sitios de torres: $3.256.259,00 M/Cte.; iv) construcciones:
$349.750.000,00M/Cte.

°Cfr. folio 6, cuaderno principal.



Especialidad: Civil

Proceso: Revisién de avalto de servidumbre petrolera
Demandantes: Ecopetrol S.A.

Demandado: Sociedad Madygan S.A.S

Radicacion: 50573 31.89.001.2012.00308.01

Decision: Sentencia Confirmatoria

2.2. Oposicion de la sociedad demandada (cfr. folios 179 a 188, idem):

Se opuso a la totalidad de las pretensiones tras considerar que la sentencia dictada
por el juez municipal se ajusta en su integridad a derecho, toda vez que, determind
el monto real de la constitucion de servidumbre. Frente a los hechos, replicé que en
el numeral 1.10, inciso iv) del acuerdo suscrito por las partes, Ecopetrol S.A. se
comprometié a ajustar a cada duefio el valor, hasta la suma fijada en sentencia

ejecutoriada.

A su turno, indicé que en el numeral 1.12. se estipulé que la continuidad del
proceso judicial de avaltio de perjuicios se justificaria en caso de que el propietario
considerara que la cifra ofrecida por Ecopetrol S.A. no era suficiente para
indemnizar las afectaciones realmente causadas al predio, comprendiendo que el
litigio versaria unicamente sobre el monto final de la indemnizacién y no sobre el
derecho a la servidumbre. Por consiguiente, adujo que no se podia configurar un

enriquecimiento sin justa causa.

En consecuencia, propuso la excepcion de mérito de ‘“Gneptitud de demanda”,
echando de menos los requisitos del articulo 382 del Cédigo del Procedimiento

Civil, ademas de cualquier exceptiva que se funde en hechos probados en el pleito.

3. SENTENCIA DE PRIMER GRADO (cfr. folios 588 a 592, cuaderno 1.1):

10Cfr. folios 139 a 155, cuaderno principal. Sentencia de 1° de noviembre de 2012, dictada en el proceso con
radicaciéon No. 2011-00113-00.
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El a quo acogi6 el dictamen rendido por el sefior Julio Cesar Cepeda'!, quien utiliz6
el método de comparacion o de mercado el cual (... ) busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transaccion recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas deberan ser clasificadas, analizadas o
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial (...)", en tanto que anexo a la
experticia prueba sobre transacciones de predios de la region, documentos que usé
para determinar el valor comercial de la servidumbre, junto con las mejoras y el
lucro cesante, rubros calculados sobte el area de afectacion de la servidumbre.
Resalt6 que de las restantes experticias rendidas, s6lo observé el uso de la férmula
“DC+DR+To+C’'2, aunque sin advertir que alguna brindara sustento jutidico de
la operacion. Adicioné que esa operacion no se encuentra dentro de la Resolucion
620 de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi. Por tanto,
determiné que el trabajo pericial del sefior Julio Cesar estaba mas ajustado a las

normas que regulan la materia.

Por consiguiente, declaré fundada la revisiéon instaurada por la sociedad
demandante. En consecuencia, fij6 como indemnizacion definitiva de petjuicios a
favor de la sociedad demanda, ciento cuarenta y cinco millones ciento ochenta y
siete mil doscientos treinta y tres pesos ($ 145.187.233,00 M/Cte.)"?, amén de

descontar sesenta y dos millones trescientos cincuenta y seis mil ochocientos pesos

11 Cfr. folio 330 a 429, cuaderno 1.1. Dictamen rendido por Julio Cesar Cepeda, donde utilizé el método de
comparacion o de mercado, estimando un monto de ciento cuarenta y cinco millones ciento ochenta y siete mil
doscientos treinta y tres pesos ($145.187.233,000M/Cte).

12 Cfr. folio 591, idem. Donde “DC: derechos cedidos, DR: Dafio remanente, To: Valor de los sitios de torre y
C: construcciones o mejoras”.

13 Cfr. folio 330 a 429, cuaderno 1.1. Discriminados de la siguiente manera: i) valor comercial de la
servidumbre: $111.234.537,00M/Cte; ii) valor del pasto: $12.741.041,00M/Cte; para un subtotal de
$123.976.578,00M/Cte por concepto de dafio emergente, y iii) por lucro cesante consistente en la utilidad dejada
de percibir por la afectacién de 9.218 hectareas del predio el valor de $21.210.655,00M/Cte.
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($ 62.356.800,00 M/Cte.), cancelados a favor del extremo pasivo en virtud del
acuerdo logrado por las partes'®, de ahi que, la entrega del saldo indemnizatorio del
dinero consignado' a la duefia del inmueble objeto de discusion y que el excedente

se devolviera al extremo demandante.

4. RECURSO DE APELACION (cfr. 593 a 593, cuaderno 1.1):

El apoderado de Ecopetrol S.A. formuld los reparos concretos, asegurando que el
dictamen pericial rendido por el sefior Julio Cesar Cepeda contraviene el principio
de legalidad y el debido proceso por no haber tenido en consideracién los decretos
1420 de 1999 y 422 de 2000, la Resolucion 620 de 2008 del IGAC y la ley 1274 de
2009, toda vez que, desdefi6 utilizar de manera correcta el #étodo de comparacion o de

investigacion directa de mercado.

Arguy6 que si bien el perito aporto las transacciones de negociaciones que se han
llevado a cabo en algunos predios del sector, estas operaciones comprendian
indemnizaciones o compensaciones que involucraban derechos de ocupacion y
uso del area afectada, al igual que el valor de mejoras o perjuicios de esas mismas
zonas, de ahi que considerd el recurrente, que no resulta correcto determinar el
valor unitario por hectarea de la tierra, partiendo de un monto que incluye valores

adicionales.

14Cfr. folios 259 a 263, cuaderno No 3. Donde las partes se comprometieron a que el proceso continuaria hasta
que se dictara sentencia y alcanzara ejecutoria, condicionando al propietario a no perturbar el derecho real de
servidumbre reconocido por el Juzgado Promiscuo Municipal de Puerto Gaitan.

15Cfr. folio 156, cuaderno principal. Titulo de depdsito judicial por valor de $336.455.742,00 M/Cte.
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Para corroborar lo antetior, precis6é que segun las escrituras publicas No. 0421'¢ y
472" el auxiliar de justicia pretende demostrar la similitud de las negociaciones
para obtener el valor, empero, éstas no son circunstancias idénticas, razén para
considerar que el experto estaba “(...) manipulando la informacion, pero a la hora de

sustentar dichos datos no esti aportando el material técnico o cientifico que pueda dar validez al

resultado (...)".

Expres6 su inconformidad respecto del concepto de lucro cesante por veinte
millones doscientos diez mil seiscientos cincuenta y cinco pesos ($ 20.210.655,00
M/Cte.), monto donde se bas6 en un arriendo de veinticinco (25) afios, lapso que
para el recurrente carece de técnica alguna, apreciando que la recuperacion de la
cobertura del pasto natural oscila entre tres (3) a seis (6) meses, premisa factica que
para Ecopetrol S.A. acredita que la experticia acogida por el sentenciador precisa
de sustentaciéon metodolégica de acuerdo a la normatividad vigente para efecto de

determinar los valores correspondientes a esos dafios.

Solicité que el dictamen pericial realizado por el IGAC' sea apreciado en su
integridad, “(...) foda vez que la metodologia empleada por el perito de la entidad para la
determinacion del valor comercial de la ona en estudio bajo el método de comparacion o de mercado

indicado en la Resolucion IGAC No. 620 fue realizado teniendo en cuenta las ofertas de predios

18Cfr. folios 368 a 374, cuaderno 1.1. Escritura pablica No.0421, suscrita el diez (10) de febrero de dos mil doce
(2012), otorgada de la Notaria 21 del Circulo de Bogotd D.C. Se celebr6 contrato de constitucion de
servidumbre legal petrolera permanente de oleoducto, transito y reconocimiento de dafios, entre Gustavo Adolfo
Endo Alvarado y Tecnopetrol Colombia S.A.S.

7Cfr. 408 a 419, idem. Escritura plblica No.0472, suscrita el seis (6) de marzo de dos mil trece (2013),
autorizada en la Notaria 43 del Circulo de Bogota D.C. Se constituyé servidumbre de Yaneth Liliana Zapata
Abadia a favor de Petroeléctrica de los Llanos S.A.

18Cfr. folios 242 a 250, cuaderno principal; y folios 251 a 298, cuaderno 1.1. Discriminados de la siguiente
manera: i) terreno via: $ 400.250,00 M/Cte.; ii) terreno de locacion: $13.801.150,00 M/Cte.; iii) dafio
emergente: $2.765.400,00 M/Cte.; iv) lucro cesante: $565.755,00 M/Cte. Total de $24.532.755,00 M/Cte.

8



Especialidad: Civil

Proceso: Revisién de avalto de servidumbre petrolera
Demandantes: Ecopetrol S.A.

Demandado: Sociedad Madygan S.A.S

Radicacion: 50573 31.89.001.2012.00308.01

Decision: Sentencia Confirmatoria

dentro del entorno de localizacion, drea de los predios, distancia de las vias de importancia, forma,
topografia, frente sobre vias internas, disponibilidad de aguas, siendo asi, que desde el punto de
vista legal y reglamentario, cumple con los atributos determinados por la norma, pues su valoracion
resulta ser proporcionada, gnardando coberencia con los valores que se presentan para el sector,
ast como los pardmetros determinados para el cilenlo del lucro cesante, los cuales se encuentran
ajustados a la realidad (...)”, resaltando que este es el 6rgano de cierre en materia de

avaltos.

En la oportunidad para sustentar el disenso, la apelante reiteré los argumentos

planteados tras exponer los reparos concretos".

4. CONSIDERACIONES:

Estan acreditados los requisitos formales y materiales para definir de mérito, en
tanto la relacion juridico procesal se constituyo validamente, mientras que ningin
vicio procesal afecta la validez de la actuacion surtida porque fueron respetadas las
garantfas basicas que impone el articulo 29 superior, luego es necesario puntualizar
que el recurrente tiene el deber de sustentar todos los puntos que descalifican la
sentencia de primer grado si pretende que sobre todos se decida, exponiendo de
manera clara y completa las razones de hecho y derecho que lo distancian de la
resolucion judicial, conforme a las reglas del sistema dispositivo que imperan en

materia civil.

4.1. PROBLEMA(S) JURIDICO(S):

13Cfr. folios 40 a 46, cuaderno segunda instancia.
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Determinar si el dictamen acogido por el a quo cumple los parametros de la
Resolucion 620 de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
estatuto que establece el procedimiento para avalios y, en caso contrario, estudiar
la experticia realizada por esa instituci56n al interior de este tramite, originada en

solicitud de la apelante.

4.2. ARGUMENTO:

Es importante recordar que en la sentencia® dictada por el Juzgado Primero
Promiscuo del Circuito Puerto Lopez (Meta), determiné que el valor de los
petjuicios por la imposicion de la servidumbre petrolera ascendia a ciento cuarenta
y cinco millones ciento ochenta y siete mil doscientos treinta y tres pesos
($145.187.233,00 M/Cte.), amén de ordenar un descuento en virtud de #ransaccion™
celebrada entre las partes, razon para disminuir sesenta y dos millones trescientos
cincuenta y seis mil ochocientos pesos ($ 62.356.800,00 M/Cte.), atrojando un
resultado de ochenta y dos millones ochocientos treinta y tres mil cuatrocientos

treinta y tres pesos ($82.833.433,00 M/Cte.), acorde a los siguientes conceptos:

i) Valor comercial de la servidumbre $111.234.537
ii) Valor del pasto $12.742.041
iif) Lucro cesante $21.210.655

Segun la providencia apelada, el a quo determiné que la metodologia aplicada por

el auxiliar de la justicia Julio César Cepeda Mateus, estuvo mas alineada a la

20Cfr. folios 588 a 592, cuaderno 1.1. Sentencia de veintisiete (27) de abril de dos mil diecisiete (2017).

21Cfr. folio 259 a 263, cuaderno No 3. Donde las partes se comprometieron a que el proceso continuaria hasta
sentencia ejecutoriada, condicionando al propietario a no perturbar el derecho real de servidumbre reconocido
por el Juez Promiscuo Municipal de Puerto Gaitan.
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normatividad especial de la materia, sopesando que todos los dictimenes se
cimentaron en la técnica valuatoria prevista en el articulo 1° de la Resolucion 620

de 2008, denominada método de comparacion o de mercado.

Ecopetrol S.A. en cambid, insiste en que la técnica no fue llevada a cabo de la
manera correcta y en todo caso el calculo acogido por el juez partié de unas
negociaciones realizadas en predios semejantes al bien objeto de estudio, no
obstante, el perito no tuvo en cuenta que tales transacciones incluian porcentajes
adicionales que involucraban derechos de ocupacion y el uso del area afectada, de
manera que considerd que no resultaba pertinente determinar el valor unitario por

hectarea de la tierra partiendo de un valor que incluye valores agregados.

Para resolver este punto son necesarias algunas precisiones. Al momento de
elaborar el respectivo dictamen pericial contentivo del avalto comercial, los peritos
aplicando los criterios establecidos como parametros y caracteristicas, deben seguir
el método de comparaciéon o de mercado, el de renta o capitalizacién por ingresos,

o el de costos de reposicion o el residual.

En tratandose del primero de ellos, esto es, el método de comparaciéon o de
mercados, la Resolucion No. 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, lo define como una técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir de estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al objeto del avalto. Lo anterior supone como
deber del perito clasificar, analizar e interpretar las diversas ofertas para desde allf

establecer el valor comercial del bien, pero sobre todo debe anexar a su experticia
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la prueba de cada una de ellas para indicar el fundamento claro a partir del cual

llegd a su conclusion como lo prevé el articulo 10° de la resolucién en mencion.

En el caso objeto de estudio, la experticia del sefior Julio Cesar se basé en el
método de comparaciéon de mercado, donde explicod que tuvo en cuenta las ofertas
de predios semejantes y comparables dentro del entorno de localizaciéon del predio
objeto de avalué, considerando elementos como: “(...) localizacion, drea de los predios,
distancia a vias de importancia, forma, topografia, frente sobre vias internas, disponibilidad de
agnas, normatividad, relacion frente fondo, uso actnal, entre otros (...)"*2. Ahora bien, la
jurisprudencia constitucional ha decantado que, tratandose de este método, el
auxiliar de justicia debe anexar al dictamen pruebas del estudio de las ofertas y
transacciones recientes de los predios analogos al predio objeto de avaldo, “(...)
pues no hacerlo compromete la precision y claridad de la prueba pericial (...)"%. Sobre el
particular, el experto Julio Cesar en efecto allegd copia de las negociaciones
realizadas en el sector, destacando dos transacciones de data veintiuno (21) de
enero de dos mil trece (2013), que considerd eran de gran relevancia toda vez que
son predios colindantes con idénticas caracteristicas al predio objeto de avalio, en
razon a que i) se ubican en la misma regién del predio por avaluar; ii) la topografia
del suelo es similar; iii) las caracteristicas agrologicas del suelo son similares; iv)
realizan el mismo tipo de actividad agropecuaria® y v) los negocios corresponden

a servidumbres realizadas y no a compraventas.

22 Cfr. folio 342, cuaderno 1.1. Acapite IX Metodologia de avalUo.

23 CORTE CONSTITUCIONAL. Sala Novena de Revision. Sentencia T- 638 del 25 de agosto de 2011.
Expediente T-3008463. M.P Dr. LUIS ERNESTO VARGAS SILVA.

24 Cfr. 335, cuaderno 1.1. (...) Acapite 3.2 “Explotacion econémica o actividad predominante”: En la zona se
realiza actividad ganadera, agricola y pecuaria, cultivos de aceite y explotacién de hidrocarburos. La
explotacion ganadera se realiza en pastos naturales y artificiales en general; cuenta con instalaciones propias
para el mismo. También se arriendas las pasturas a terceros como fuente de ingreso. Se observa gran
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Ahora bien, en la aclaracién® del dictamen a solicitud de las partes®, manifestd
que fundé su experticia en los negocios que se materializaron sobre los bienes mas
no respecto de las ofertas publicas en si mismas, ya que consideré que aunque no
se tratara de wreunstancias idénticas las negociaciones similares permitian calcular un
precio, es decir, su trabajo pericial fue basado en las servidumbres constituidas

sobre los predios que utilizo para determinar el valor de la indemnizacion.

En suma, la Resolucién 620 de 2007 es clara en determinar que en el método de
comparacion se deben clasificar, analizar las transacciones recientes de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalud, para llegar a la estimacion del
valor comercial, tal como lo preceptia el articulo 10° de esta. Luego, realizando
un analisis de lo manifestado por el apelante, ciertamente en la escritura puiblica
No. 0421% el paragrafo tercero de la cliusula octava dispone que “(...) ¢/ valor total
de la compensacion comprende, en los términos del articulo 6 de la Ley 1274 de 2009, no solo
los derechos de ocupacion y el uso del drea descrita en la clausnla tercera en un porcentae del 40%
del precio pagado, sino también el valor de las mejoras y los perjuicios de las zonas afectadas
dentro del inmueble en un 60% del precio total establecido en la clansula octava de este instrumento
(...)”. A suvez la escritura publica No. 472%, en el parigrafo primero de la clausula

quinta precisa que(...) e/ valor total de la compensacion, de la cual se le deducird el porcentaje

desarrollo a nivel industrial con fines de explotacion de hidrocarburos por parte de la empresa Ecopetrol;
representada por infraestructura adecuada para la misma (...)".

25 Cfr. folios 469 a 476, idem.

26 Cfr. folios 455 a 456; 457 a 460, idem.

27 Cfr. folios 368 a 374, cuaderno 1.1. Escritura pablica No.0421, suscrita el diez (10) de febrero de dos mil
doce (2012) ante la Notaria 21 del circulo de Bogota D.C. Se celebrd contrato de constitucion de servidumbre
legal petrolera permanente de oleoducto, transito y reconocimiento de dafios de Gustavo Adolfo Endo Alvarado
a favor de Tecpetrol Colombia S.A.S.

28 Cfr. folios 408 a 419, idem. Escritura pablica N0.0472, suscrita el seis (6) de marzo de dos mil trece (2013),
ante la Notaria 43 del circulo de Bogota D.C. Se constituy6 servidumbre de Yaneth Liliana Zapata Abadia a
favor de Petroeléctrica de los Llanos S.A.
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impositivo que seiala la ley, comprende no solo los derechos de transito, ocupacion y uso del drea
descrita en la clausnla segunda, sino también los dasios o perjuicios sobre la explotacion econdmica
a que este destinado el predio y en particular, los que se relacionan en el inventario que se anexa
) hace parte integral de este contrato, el cual fue elaborado y aprobado por las partes (...)”; sin
que se haya determinado en las respectivas escrituras publicas o en el dictamen
allegado por el experto, las mejoras o los perjuicios causados los cuales se estan
indemnizando y que hacen parte del porcentaje consignado los documento
publicos referidos, con el fin de analizar si realmente se asemejan a las

caracteristicas del predio objeto de avaldo.

Lo anterior resulta contrario a lo establecido en el articulo 11° de la resolucién
precitada ya que orienta que en un ejercicio de comparaciéon de mercado como el
que intent6 desarrollar la perito, se emplea informacién proveniente de
documentos como promesas y escrituras de venta, los datos que arrojan aquellos
deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de utilizarse en el calculo

estadistico.

Acto seguido, el articulo 29°% ibidem los avaltos realizados en las zonas rurales
deberan tener en cuenta las particularidades propias de las areas rurales como lo

realizo el auxiliar judicial, clasificando los suelos segun su capacidad de uso, mano

29 Resolucion 620 de 2008. ” Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997 del 23 de septiembre de 2008. Articulo 29°.- AvalUos en las zonas rurales.
Los métodos enunciados anteriormente también se aplican en la zona rural pero es necesario tener en cuenta
algunas particularidades propias de las areas rurales:

-Clasificacion de los suelos seguin su capacidad de uso, manejo y aptitud.

-Fuentes de agua natural o artificial y disponibilidad efectiva de ellas, en forma permanente o transitoria. Vias
internas y de acceso.

-Topografia. C

-lima, temperatura, precipitacion pluviométrica y su distribucién anual.

-Posibilidades de adecuacion.

-Cultivos: tipo, variedad densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera a bosques es
necesario determinar claramente si éste es de caracter comercial cultivado o protector
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y aptitud, la topografia de estos, las fuente de agua y otros, es asi que, de las
probanzas se observa que el experto si bien, precisé datos como el medio donde
obtuvo a informacion, las respectivas escrituras publicas, la fecha de publicacion
y el nimero de celular de los propietarios de cada predio para su posterior
identificaciéon. No obstante, el auxiliar no confronté ni ajusté la informacion
obtenida, en vista de que no considerd, argument6 o aclar6 la manera en cémo
descont6 los porcentajes de las mejoras o las indemnizaciones por petjuicios
ocasionados, que se encontraban incluidos en los negocios juridicos que se dieron

sobre los predios que us6 como objetos comparables y semejantes.

En la aclaracién rendida por aquel, se limité a responder que habia tabulado la
muestra de los cuatro predios del sector que se hicieron negociaciones sobre
servidumbres, realizando la correspondiente depuracion antes de aplicar las
térmulas ordenadas por la resolucién en mencién, como lo plasmo en su trabajo
de avalio presentado, sin embargo, este juez colegiado advierte que en la experticia
no indico, explicod, o refirid las mejoras y los perjuicios de las zonas afectadas
dentro del inmueble que tomo como muestra para comparar con el bien objeto de

avaluo.

Es asi que la ausencia de informaciéon obedecié a que a pesar de que el auxiliar
suministr6 documentos contentivos de negociaciones de otros inmuebles
localizados en la misma area que el que es objeto de este litigio, aquellas piezas no
ofrecfan datos claros, a fin de que las muestras recaudadas en la investigacion
realizada por el avaluador sean confiables, es decir, los bienes no eran susceptibles
de contrastarse en un analisis estadistico a fin de obtener una media aritmética, en

suma, debié tomar valores unitarios determinados de los diferentes inmuebles

15



Especialidad: Civil

Proceso: Revisién de avalto de servidumbre petrolera
Demandantes: Ecopetrol S.A.

Demandado: Sociedad Madygan S.A.S

Radicacion: 50573 31.89.001.2012.00308.01

Decision: Sentencia Confirmatoria

comparables al avaluado, eliminando caracteristicas que impactan el valor unitario
de dichos predios, que las alejan del valor real del inmueble en la zona estudiada,
como lo eran la determinacion del porcentaje correspondiente a la indemnizacion
de mejoras y perjuicios causadas en el area afectada, las cuales venian incluidas en
el valor del negocio juridico que uso para avaluar el bien objeto de estudio. Por
consiguiente, el juzgador de primera instancia no debié acoger dicho dictamen
como monto de indemnizacién de perjuicios causados por la imposicion de

servidumbre petrolera.

Asi las cosas, se procedera al estudio del dictamen allegado por el Instituto
Geogratico Agustin Codazzi con el fin de determinar si se acoge a los lineamientos
establecidos por el mismo. El método empleado para realizar el dictamen es el
mismo usado por el sefor Julio Cesar, esto es, el método de comparaciéon o de
mercadeo. Para ello realizé consideraciones generales del resultado del analisis de
mercado y el procesamiento estadistico de la informacién recopilada durante la
investigacion, con la finalidad de determinar el valor comercial por hectarea del
terreno, donde tuvo en cuenta factores intrinsecos y extrinsecos que influyen en el
valor de los terrenos, como: la comercializacion del area, la distancia del predio con
el casco urbano del municipio de Puerto Gaitan, la caracteristica de los suelos y
topografica existente, el acceso al sector, la actual situacion de orden publico en la
zona, la fraccion de terreno en estudio; aclarando que en este caso la servidumbre
corresponde a una fraccion de terreno del predio de mayor extension, por ende el
valor asignado a la misma es el reflejo de las condiciones del predio en mayor

extension asi como de las condiciones particulares de la misma.
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Posteriormente, plasmé que como resultado de las ofertas obtenidas por la
investigacion indirecta se encontraron datos de mercado que no hicieron necesaria

la ejecucion de una investigacion directa.

Ahora, si bien es plausible hoy por hoy acudir a los mecanismos tecnolégicos para la
transmision de informacion, perspectiva donde cabe la indagacion de ofertas a través
de portales web, tampoco fue acatada la carga de clasificar, analizar e interpretar las
ofertas para la estimacién real, ya que lo aportado solo consistié en la impresion
capturas de pantalla donde al parecer se ofertan predios ubicados en la misma zona
que el bien afectado con la servidumbre, empero no emprendié la identificacion
posterior de que trata el articulo 10° idem cuando orienta sobre la aplicacion del
método de comparaciéon.  En otras palabras, era necesario contrastar las
publicaciones para su posterior interpretacion, pues solo asi se garantiza la veracidad
de la presunta oferta obtenida por medio virtual que en todo caso debe ser
confrontada sobre su utilidad para calcular el valor en el caso concreto, vale decir,

que la ubicacion de los bienes, destinacion y uso fuesen semejantes.

Lo anterior, en razén a que la pericia allegada se tomé como bienes comparables los
denominados: 1) finca La Pradera; ii) finca Mesitas, iii) finca San Rafael; iv) Finca; y
v) Finca, donde consigné la ubicacién de cuatro predios con ofertas, sefialando el
nombre de la fuente y los teléfonos de contacto de esta, observaciones de estos
predios, el terreno en area en Ha y en V/ha, yla construccion en dicha area, ademas,
el perito en esa ocasion determiné el valor final de la hectarea, luego de aplicar un
porcentaje de disminucién de la oferta inicial a raiz de una variable que denominé
negociacion equivalente a un veinte por ciento (20%), empero, la informacién contenida

en el cuadro donde realiz6 la tabulacién de las ofertas no coinciden con las pruebas
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adjuntadas en la experticia, puesto que solo adjunto dos capturas de pantallas de dos
(2) ofertas encontradas en sitios de internet de venta de finca raiz sin que tengan
nombre, de igual modo, de los teléfonos de contacto que aparecen en dichas ofertas
solo uno (1) coincide con la informaciéon contenida en el cuadro en mencion.
Ademas, presenta discrepancias el nimero de hectareas mencionadas en las capturas
de pantallas con las plasmadas en el cuadro, tampoco coinciden las observaciones
realizadas por el perito, ni se puede determinar si las ofertas eran recientes para la

época en que se realiz6 el dictamen.

En gran sintesis, puede concluir que no verificé la realidad de las ofertas ya que de
haberlo hecho coincidirian los datos de la tabla referida y las capturas de pantalla de
las ofertas. Colofén de lo brevemente discurrido, tampoco resultarfa procedente
acoger el dictamen pericial que pretende el recurrente pues no se ajusta a los
lineamientos de la Resolucion 620 de 2008. Huelga aclarar que aunque sea el 6rgano
experto en materias de avaldos, sus decisiones no son de caracter indiscutible, por el

contrario, también pueden incurrir en un yerro.

En ultimas, ambos dictamenes periciales incurrieron en otro error técnico porque al
utilizar el método de comparaciéon o de mercados acudiendo a la informaciéon de
ofertas y/o transacciones recientes de supuestos predios aledafios semejantes y
comparables al expropiado, incumplieron la obligacién establecida en el articulo 10°
de la Resolucion 620 de 1998, en el sentido de mencionar de forma explicita y clara
los medios por los cuales se obtuvo la informacién, como lo son las fuentes directas
y la constatacion real de la misma con el fin de demostrar su certeza, precision y

confiabilidad, asi como la fecha de la publicacién o de la transaccion y los demas
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factores relevantes que permitan la identificacion posterior del bien base de la

comparacion, donde ninguna de las dos probanzas se ocup6 de ese punto.

Ahora bien, en concordancia con el principio non reformatio in peius, cuando el
condenado es apelante unico el superior no podra agravar la pena impuesta por el
juez de primer grado®, como ocurre en el presente caso, de manera que a pesar de
que ninguno de los dos trabajos cumplié la ciencia para ser acogidos por esta
instancia, a raiz del principio constitucional de no reformar en petjuicio del apelante

unico se refrendara el resultado de la experticia rendida por el sefior Julio Cesar.

Seguidamente procedera el estudio en punto al lucro cesante, por cuanto el censor
consider6 que el calculo del monto del lucro cesante carece de sustentacion
metodologica, toda vez que tomd como punto de partida un arriendo por el término
de veinticinco (25) afios, lapso que no guarda relaciéon con el tiempo de recuperacion
de la cobertura del pasto natural el cual entre tres (3) a seis (6) meses, razon para
insistir que debid acogerse la experticia realizada por el Instituto Geografico Agustin

Codazzi.

Debe recordarse que el lucro cesante corresponde a la utilidad econdmica
favorable que deja de percibir una persona como consecuencia de la accion,
omisiéon o dafio causado por un tercero y en este sentido la jurisprudencia en
reiteradas ocasiones ha manifestado que “(...) un dajio serd susceptible de ser reparado
siempre que sea «‘directo y cierto’ y no meramente ‘eventual o hipotético’, esto es, que se

presente como consecuencia de la ‘culpa’ y gue aparezea ‘real y efectivamente causado’ (Sentencias

%0 CORTE SUPREMA DE JUSTICIA. Sala de Casacion Civil. Sentencia SC2217 del 9 de junio de 2021.
Radicacién No. 11001-31-03-028-2010-00633-02. M.P. Dr. OCTAVIO AUGUSTO TEJEIRO DUQUE.
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de 26 de enero de 1967 (CXIX, 11-16) y 10 de mayo de 1997, entre otras)» (SC, 27 mar.
2003, exp. n.° C-6879) (...)”, es decit, no tiene en consideracién las ganancias

inciertas, suposiciones, meras expectativas o conjeturas’’.

En el sub judice, segtin la aclaracion brindada por del experto auxiliar de la justicia
el sefior Julio Cesar, los veinticinco (25) afios se deben a que “(...) la servidumbre es

permanente y puede durar mucho mas (...)">*

, agregd que no encontré soportes de
produccion ganadera, razén por la cual “(...) partio del valor minimo que puede producir
una finca ganadera que independiente del pasto arroja una utilidad por los rendimientos en peso

) natalidad por cada animal de los que efectivamente se observd en la finca y se trajo a valor
presente (....)”%; de lo anterior se puede evidenciar que la conclusion a la que llegd
el experto carece de fundamentacién o explicacion metodologica, puesto que el
lucro cesante no puede constituirse sobre conceptos hipotéticos, pretensiones
especulativas que se fundan en una posible ganancia ficticia®, tal como lo realizo
el perito designado. En el presente caso, para determinar el monto del lucro
cesante, el dafio debia ser cierto, real y probado, no una simple hipétesis sobre
unas posibles ganancias; de ahi que el dafio que podtia sufrir entonces dependera

de una falta cometida y de otras circunstancias que no se realizaron y que no es

osible determinar si efectivamente se realizaran®, razén por la cual, el juzeador
b b

31 CORTE SUPREMA DE JUSTICIA. Sala de Casacion Civil. Sentencia SC4843 del 2 de noviembre de 2021.
Radicaciéon N° 15322-31-03-001-2015-00078-01. M.P Dr. FRANCISCO TERNERA BARRIOS.

32 Cfr. folio 470, cuaderno No. 1.1.

33 Cfr. folio 476, cuaderno No. 1.1.

34 CONSEJO DE ESTADO. Sala de lo Contencioso Administrativo. Sala Plena. Seccion tercera. Sentencia de
unificacion del 28 de agosto de 2014. Radicacion 66001-23-31-000-2001-00731-01(26251). C.P. JAIME
ORLANDO SANTOFIMIO GAMBOA.

35 CORTE SUPREMA DE JUSTICIA. Sala de Casacion Civil. Sentencia SC4843 del 2 de noviembre de 2021.
Radicacion N° 15322-31-03-001-2015-00078-01. M.P Dr. FRANCISCO TERNERA BARRIOS.
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de primera instancia no debi6 acoger el valor del lucro cesante determinado por el

auxiliar de justicia.

Ahora bien, de acuerdo a lo solicitado por el apelante, se analizara el lucro cesante
dictaminado por IGAC correspondiente al monto de quinientos sesenta y cinco
mil novecientos cincuenta y cinco pesos ($565.955,00 M/Cte). El perito se remitié
sin explicacion a la realizacién de un cuadro®® denominado “Indemnizacion por lucro
cesante’, noétese que, apreciado en su integridad el dictamen, no es posible
comprender la informacién que presentada porque se limité a referir “(...) e/ periodo
estimado de 1-12-2011 a 31-05-2012; tasa de interés D.T.F; tasa mensual: valor en dinero
(8); e intereses causado (...)” , sin que exista claridad respecto a las razones por las
cuales determiné ese periodo estimado y los valores consignados en el cuadro
referido; de manera que la deficiente apreciacién probatorio es evidente y
ostensible. Por lo anterior, tampoco serfa procedente acoger el dictamen
pretendido por la demandante, de manera que en virtud del referido principio “non
reformatio in peius” prescrito en el ordenamiento juridico, y con la finalidad de no
hacer mas gravosa su situacion de apelante unico, se confirmara lo decidido por el

a quo.

RESUELVE:

PRIMERO: CONFIRMAR la sentencia dictada el por el Juzgado Primero
Promiscuo del Circuito de Puerto Lopez el veintisiete (27) de abril de dos mil

diecisiete (2017), segin explica la motivacion.

36 Cfr. folio 259, cuaderno No. 1.1.
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SEGUNDO: CONDENAR en costas procesales a la parte apelante por resultar
vencido en el recurso, regulando las agencias en derecho en dos (2) salarios
minimos mensuales legales vigentes (2 s.m.m.L.v.), valor que debera incluirse en la

liquidacién concentrada.

TERCERO: AUTORIZAR Ila devolucién del expediente a la oficina de origen,

previo registro del egreso.

CUARTO: DISPONER Ia notificacion de esta sentencia por estado (articulo 12°)
ley 2213 de 2022).

NOTIFIQUESE,

(Ausencia Justificada/ Permiso)
CARLOS ALBERTO CAMACHO RQOJAS
Magistrado
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