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Senor \

JUEZ DE PE !UEFIAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGGTA - REPARTO.

E '| S. D.

RE” Proceso Eiecutivo con Garantic Reai Hipotecafio de MINIMA Cuantia de
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS en contra de ALDO MARIC LOFIEGO HUESA e
INGRID NATHALIA MENESES RUNZA,

|
HAROLD MUﬁILLO VIVEROS, /mayor de c"-?nd y vecino de esta ciudad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 79.739.044 /de Bogotd, obrando en el presenle acto en mi
calidad de ﬂepreseniunte de la TITULARIZARORA COLOMBIANA S.A. HITOS,/Con Nit No.
830.089.530-4, de acuerdo con el poder generai que me fue conferido mediante la
Escrifura PUblica NUmero 524 de fecha 29 de Abiril de 2015 otorgadoe en la Notaria 45 del
Circulo de Bcho*d_ por ehDocter RAFAEL ALFONSO BASTIDAS PACHECO identificado con
la cédula de Extranjeria No. 357.976, civdadano mayor de edad, vecino y domiciliado
en la ciudad de Bogof®, establecimiento de crédito bancario legalmente constituido
bajo la forma de sociedgld.comercial del tipo de las andnimas, con personeria juridica
reconocida mediante Resolucion No. 7 del 14 de febrero de 1.931 proferida por el
Ministerio de Gobiermno, con autorizacion de funcionamiento oforgada a fravés de la
Resolucién 242 del 11 de mayo de 1932 expedida por la Superintendencia Financiera,
prorrogada mediante Resolucion 2348 del 29 de junio de 1990, con domicilio principal en
la civdad de &’)cgotc'l D.C., sociedad que mediante Escritura PUblica nimero 3188 del 27
de junio de 2005 otorgada en la Notaiia 42 del Circulo de Bogoid, inscrita €l 27 de junio
de 2005 bajo el nimero 998285 cdiel Libro X, absorbio mediante Fusion a lo sociedad
Banco Colmena, la cual se disuelve sin liquidarse, todo lo cual consta en los Cerlificados
de Existencia y Representacion Legal expedidos paor la Camara de Comercio de Bogotd
y la Superintendencia finenciera quz se adjuntan, quien a su vez actia como
Representanie|Legal en nombre de la Sociedad Titularizadora Coiombiana Hitos, segun
poder general que dicha Titularizadora confiriera a Banco Caja Social y que consta en la
Escritura No. 01849 del 20 de Noviembre de 2007 de la otorgado en la Noiaria 9 del
Circulo Nofurio* de Bogold, en la que laculta al Banco Caja Social para que a traveés de
su Representanite Legal o por medio de terceras personas adelante y lleve gestiones de
cobranzas de las créditos hipotecarios manifiesto a Usted Sefor Juez, que conliero poder
especiail ompii(# y suficiente a la Doctora JANNETTE AMALIA LEAL GARION, mayor de
edad y domicilioda en Bogotd, identificada con ia cédula de ciudadania No. 35.462.605
de Usaquén, dbogqda en ejercicio con Tarjeta Profesional No. 42.993 del Consejo
Superior de I0|Jugic tura, para que en nombre del Establecimiento Bancorjo que
represento, inicie y lleve hasta su terminacion PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA REAL
HIPOTECARIO d& MINIMA Cuantia en zontra de ALDO MARIO LOFIEGO HUESA e INGRID
NATHALIA. MENESES RUNZA.” mavor {es) de edad identificado(a) con la cédula No.
79.468.406 y 52.192.866 vy residente (s} en asta civdad, con bose en el (los) pagaré(s)
No.(s) 199174222227 y ‘en la gararlic hipoiecaria contenida en la escritura publica No.
1940 clel 10 de Julio de 2008 ciorgada en ia Netaria 47 del Circulo Netarial de Bogota.
|

Fste poder conlleva las focultades cde fransigi, conciliar, recibir, desistir, confesar,
notificarse en nambre de la sociedad que iepresento de las actuaciones judiciales o
administrativas relacionadas con la gestidn conlenida en el poder que se otorga, hacer
postura en el rer%ncne ¢ solicitar la adjuckcacion de los pienes rematados v recibir 1os
mismos. Pese a la facultad que se otorga para recibir, la apoderada puede retirar los
titulos, tramitar su conversion, mas no soliciiar la entrega de los mismos a su nombre, ni
cobrarlos; quedd}ndo exprescanente prohikido el endoso a su favor. Se concede la
facultad para sustituir Gnicamente para la practica de las diigencias con ocasion de las
medidas coutelorFs. :

: 3 | ' ; S
Sirvase Senor juez reconocer personeria o nuecsha Apoderada en los términos y para los

ratifico con mi frma.,
iy _&7(

JANNETTE AMALIA LEAL GARZON
C.C. 79.739.044 de |Rogula C C. 25 4¢72.605 de Usaquén
1.P. 152768 de CS [P, 42.993 Ge C 5.4
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QUINIENTOS VEINTICUATRO

DE FECHA: VEINTINUEVE (29) DE ABRIL DE DOS MIL QUINCE (2015). --—«-7------
OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL. CIRCULO DE
BOGOTA D.C.

*3*1’****1"'************'k'k’r**‘l**fk')'*‘;':*t****\l‘**i‘***t****t**‘

"NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO -

ESPECIFICACION

1. REVOCATORIA DE PODER GENERAL - -

2. PODER GENERAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO - IDENTIFICACION

|
REVOCATORIA DE PODER GENERAL - |
| o .
DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A. - g NIT. 860.007.335-4
A: HAROLD MURILLO VIVEROS . : C.C. 79.739.044 ‘

PODER GENERAL

DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A. Y e NIT. 860.007.335-4
A: HAROLD MURILLO VIVEROS ; :_:: ' | C.C. 79.739.044
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital Departamento de Cundinamarca, Repablica
de Colombia, EN LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DELI CIRCULO DE;
BOGOTA, DISTRITO CAPITAL, CUYO NOTARIO T]TULAR £ES EL DOCTOR

EDUARDO CAICEDO ESCOBAR, a los VEINTINUEVE (29) dias de! mes de

o
P

ABRIL del ano DOS MIL QU1NCE (2015) —-
se otorga la escrltura publica que se consigna en los siguientes términos:---——m-— —

-~

PRIMER ACTO - REVOCATOR!A DE PODER GENERAL
. COMPARECIO: RAFAEL ALFONSO BASTIDAS PACHECQ, quien dijo ser vardn,

mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con fa cédula de

s SRR
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860.007.335-4, establecimiento de crédito legalmente constituido bajo la forma de

1
i
!
i
]

sociedad comercial del tipo de las anénimas, con personeria juridica reconocida
mediante Resolucion No. 7 del 14 de febrero de 1931 proferida por el Ministerio de
Gobierno, con autorizacion de funcionamiento otorgada a través de Ia Resolucion
242 del 11 de mayo de 1932 expedida por la Superintendencia Baﬁcaria, hoy
lSuperintendencia Financiera, prorrogada mediante Resoluciones 2348 del 29 dé
de Bogota D.C., entidad que mediante: proceso de fusion absorbié al BANCO
COLMENA S.A., todo lo cual consta en el certificado de personeria juridica y

representacion legal expedido por la Supérintendenci'a Financiera que se anexa para

su protocolizacion, y manifesto:
PRIMERO: Que por medio de este instrumento. REVOCA en todos sus efectos el
poder general amplio y suficiente conferido a HAROLD MURILLO VIVEROS, mayor

de edad, identificado con la cédula de ciudadania namero 79.739.044 expedida en

Bogota, D.C.

SEGUNDO: El poder que por este instrumento se revoca consta en la Escritura

Publica nimero MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO (1.384) DE FECHA
| VEINTINUEVE (29) DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIEZ (2010}, OTORGADA EN

LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL.CIRCULO DE BOGOTA, D.C. ———
TERCERO: Que con reiacién a la contraprestacion que se pactd por la gestion

encomendada a mi apoderado, por causa del ejercicio de este mandato, fue

paz y salvo por todo concepto.

junio de 1990 y SB 1988 del 28 de mayo dé"___1992, con domicilio principal en la ciudad

b —

cancelado en su totalidad dentro de los términos previamente pactados, quedando a '

Papel notarial para uso exclusivo en la escrliura piiblica - No fiene costo para el usnarin
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i hoy Superintendencia Fmanc:era prorrogada mediante Resoluciones 2348 del 29 de

BANCO CAJA SOCIAL S.A., ejecute los actos que mas adelante se relacionan: ———

| |

FONSO BASTIDAS PACHECO, qui en!

SEGUNDO ACTO - PODER GEN RAL
COMPARECIO NUEVAMENTE: RAFAEL AL
dijo ser varén, mayor de edad, vecino y domiciliacdo en esta ciudad, identificado ccni!
la cédula de extranjeria nimero. 35?976, quien actta en su condicién de
Representante legal en calidad de Vicepresidente de Riesgo del BANCO CAJA

SOCIAL S.A,, NIT. 860.007.335-4, establecimiento de crédito legalmente constituido

bajo la forma de sociedad comercial del tipo de las anénimas, con personeria juridica
reconocida mediante Resolucién No. 7 del 14 de febrero de 1931 proferida por e!
Ministerio de Gobierno, con autorizacién de funcionamiento otorgada a:través de la

Resolucién 242 del 11 de mayo de: 193'? expedlda por la Superintendencia Bancaria,

junio de 1990 y SB 1988 del 28 de mayo de 1992, con domicilio principal en la ciudad

de Bogota D.C., entidad que mpdlante -proceso de fusion absorbié al BANCO

COLMENA S.A., todo lo cual consta en el certificado de personeria juridica y

representacion legal expedido por Ia Supermtendencua Financiera cue se anexa para

su protocolizacion, y manifesto:
PRIMERO: Que obrando en el caracter antes expresado confiere PODER
GENERAL, amplio y suficiente, a HAROLD MURILLO VIVEROS, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania namero 79.739.044 expedida en Bogota,
D.C:, y tarjeta profesional nimero 152768 del C. S. de |a J., quien en la actualidad

desempena el cargo de Analista Juridico, para que en nombre y representacién de

1. Representar a BANCO CAJA SOC!AL S.A. en las actuaciones pchcwas

administrativas o judiciales.

2. Comparecer en nombre y representacion de BANCO CAJA SOCIAL SA. a las
audiencias de conciliacion extrajudiciales y a las que se fijen dentro de los

procesos judiciales en que éste tenga interés con ampiias facultades para conciliar.

3. Asistir con voz y voto a las reuniones y eaudiencias de conciliacion

~ Papel notarial para uso excliusivo en lx L_u:rtnzrz: pihlica -
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.' Pégina 4 ’

i%s o J\diciales) sefaladas por las diferentes Superintendencias -
respecto' de procesos concordatarios, liquidaciones obligatorias o
administrativas o trél'rnite de Acuerdos de Reestructuracion conforme a la Ley
550 de 1999, procesos establecidos en la ley 1116 de 2006 o diligencias de
cualquier tipo de proceso, con amplias facultades para conciliar, en los que el

BANCO CAJA SOCIAL S.A. sea parte.

4. Notificarse de las actuaciones procesales en que tenga interés o se vea

afectado el BANCO CAJA SOCIAL S.A. ante las diferentes autoridades de

policia, administrativas o judiciales.

5. Solicitar y retirar de los diversos despachos judiciales u Oficinas judiciales los

titulos de depodsito que se encuentren a ordenes de BANCO CAJA SOCIAL
i S.A., hacerlos y recibir el pago deu_di'c'_;_'h_os titulos por parte del Banco Agrario o
qguien haga sus veces, asi como _so_[if,r‘_.-_iltarj__\t_:_ie;_sgloses y retirar documentos. ——--

Solicitar a las notarias la e:_{gediéic}'r_n_ de bt_:pias sustitutivas de hipoteca, que

| presten mérito ejecutivo.

6. Absolver interrogatorios de parte.é'n_.lc_)s procesos en que el BANCO CAJA

SOCIAL S.A. sea citado, con plenas facultades para confesar.
7. Otorgar poderes especiales para adelantar las actuaciones policivas,
administrativas o judiciales, particularmente para iniciar en nombre del Banco
o representarlo judicialmente en procesos ejecutivos con o sin titu[o‘
hipotecario o prendario, acciones de tutela, procesos concord?tarios,
liquidaciones obligatorias o administrativas o tramite de Acuerdos de
Reestructuracion conforme a la Ley 550 de 1999 y procesos establecidos en
la ley 1116 de 2006; Para hacer postura o solicitar adjudicacion por cuenta
del crédito en las diferentes diligencias de remate, con capacidad para:
revocarios én relacién con los procesos en los que sea parte el BANCO -

CAJA SOCIAL S.A.

8. Recibir, transigir, desistir, reconocer y exhibir documentos en nombre y

JPapel notarial para uso exclusivo en la eseritoca pithlica - No fiene cosio para el usuario
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9. Representar a BANCO CAJA SOCIAL S.A. ante las autoridades judiciales y

10.Contestar demandas de tutela y los requerimientos que a la entidad se hagan|-

SEGUNDO: Que
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A., mediante las correspondientes Escrituras
Pdblicas para .
mandatario(a) HAROLD MURILLO VIVER:C”)'S, las siguientes facultades:

1.

2.

3.

4.

— COLOMBIANA S.A., hacerlos efectivos ante el Banco Agrario o qt_ern haga

" (extrajudiciafés o judiciales) sefialadas por las diferentes Superintendencias

I I g Lf H-OGIS(‘ e
Repihlica d , ?fx. _
@ ' s ' &2 B . “‘I? : %” nbiat
7 3

representacion del BANCO CAJA SOCIAL S.A.

adminlstratwas suministrando la informacién que dichos Despachos soliciten

en desarrollo de las actuaciones que adelanten.

en desarrollo de estas demandas que contra BANCO CAJA SOCIAL S.A. se _

interpongan, e rgua!mente impugnar los fallos de las mismas y responder los

mc:dentes de desacato que de ellos puedan derivarse.

obrando de acuefdo a los poderes conferidos por

la administracién de otorga al

(la)

la Cartera  Titularizada,

Notificarse dentro de Iosl_p'__r_ocesbs judiciales o administrativos donde la

TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. sea parte, tenga intereses o haya sido

llamado a comparecer.

Solicitar, retirar de los diversos despachos judiciales u Oficinas judiciales los

titulos de depdsito que se encuentren a érdenes de la TITULARIZADORA

sus veces y recibir el pago de dichos titulos por parte del Banco Agrario o
quien haga sus veces asi como solicitar desgloses y retirar documentos. ~—--

Notificarse vy responder en representacion de TITULARIZADORA

COLOMBIANA S.A. los requerimientos realizados por cualquier tipo de

autoridad, originados en las diferentes acciones judiciales o procedimientos

administrativos en los que ésta tenga interés.

Asistir con voz y voto a las reuniones y audiencias de conciliacion

respecto de procesos concordatarios, liquidaciones obligatorias o

L]
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administrativas o tramite de Acuerdos de Reestructuracién conforma a |a Ley

PFapel nntarial para nso exclhusios o la eserithra pithlica - o fiene costn para el usuaria
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/ 55Q/de 1499, procesos establecidos en la ley 1116 de 2006 o diligencias de
chialquier- dtra clase ante cualquier autoridad de control y vigilancia o
cualquier tipo de proceso en los que TITULARIZADORA COLOMBIANA

S.A. sea parte.

5. Solicitar a las notarias la expedicion de copias sustitutlivas de las escrituras
plblicas que contengan hipotecas, que presten mérito ejecutivo y que

garanticen los créditos hipotecarios en los que TITULARIZADORA

COLOMBIANA S.A. tenga interés.
6. Otorgar poderes especiales para adelantar las actuaciones po[icivas',
'édministrativas o judiciales, _partiéullar_m_gpt_e para iniciar en nombre de la
TITULARIZADORA -C.C.)LOMB'IANA"_S';'!:\;.' ‘o representarla judicialmente en

procesos ejecutivos con o sin titulo hipotecario o prendario, acciones de

futela, procesos concofdatario,s,'Ii_quidac'ipnes obligatorias o administrativas o

tramite de Acuerdos de Reeslructuracién conforme a la Ley 550 de 1999 y
procesos establecidos en la ley 1116 de 2006; para ha‘lcer postura o solicitar
adjudicacion por cuenta del créait_o en las diferentes diligencias de remate,
con capacidad para revocarlos, en Irelacién con la cartera correspondiente a

TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.

7. Atender debida y oportunamente con las mas amplias facultades, inclﬁyendo
la de confesar, cualquier tipo de diligencia o procedimiento judicial,
incluyendo pero sin limitarse a las audiencias de conciliacion, exhibicion de
documentos, interrogatorios de - parte, inspecciones judiciales y remate

judicial en los procescs en los procesos de Cobranza Juridica que adelante

en desarrollo de su encargo.

8. . Desistir de las acciones judiciales que adelante en desarrollo de su gestion |

¢ de C_obranza Juridica.

9. Recibir, transigir, desistir, reconocer y exhibir documentos en nombre y

- . - representacion del TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. .

JFaprel notarial para uso exclusivo en la sscritura pahlica - No fiene costo para el usLarin
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10. Representar- a2 la TITULARIZADORA Cé)LOMBIANA S.A. ante !asf
autoridades judiciales y administrativas suministrando !a informacion qul '

" dichos Despachos soliciten en desarrollo de'ias actuaciones que édetanten,
especialmente contestar los requerxmlentos que a la entidac se hagan en los
acciones de tutela que en contra de la TITULARIZADORA COLOMB!ANA:

S.A. se interpongan, con facultades para impugnar los faHos'

correspondientes. —- e = -
TERCERO: Que en virtud de las facultades otorgadas al BANGO GAJA SOCIAL
S.A. para la administracién de la cartera que ha sido vendida por el mismo Banco, se!

confieren las siguientes facultades:

1. Nofificarse dentro de los prd'cescs-judi'cia[es 0 administrativos donde que

involucren uneo o mas de los créditos vendidos.
2. Notificarse y responder en _rép‘réls”éhtacién de BANCO CAJA SOCIAL S.A.,
como administradora de..".l.a Céﬁera, los requerimientos realizados por
cualquier tipo de autoridad,"jcl‘;rigina_dos eh fas diferentes acciones judiciales o

procedimientos administrativos en los que se involucre unc o9 mas de lcs

T

créditos vendidos.

3. Asistir a las audiencias de conciliacién (extrajudiciales o judiciales) o
-diligencias de cualquier otra clase ante cualquier auteridad y tipo de proceso
en los que se involucre uno 0 mas de los créditos vendidos por el Banco., -——

4. Otorgar poderes para adelantar actuaciones policivas, administrativas o

|
judiciales, con capacidad para revocarlos, atinentes a fa cartera vendida por

BANCO CAJA SOCIAL S.A. y administrada por &l mismo. posf
CUARTO: Limitacién.- Para los efectos relativos a la conciliacion, la capacidad se

encuentra limitada a doscientos (200) smimv. Que el presente poder tendra vigencia

hasta tanto sea expresamente revocado. =

QUINTO: Que el presente poder expirara, ademas de las Causales legales, por la

terminacion del contrato de trabajo existente entre el mandante y ei mandatario, —--

JPapel notarial para wsoexchristiovo et Lo escrifara publica - Wo tiene rosto pars el ususria
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(HASTA AQUI LA MINUTA)

i.

| l

iNOTA . EL Notario lgs informa a los otorgantes:
!

i1. Que Unicamente responde de la regularidad formal de el(los) instrumento(s) que
| ;
gautoriza, pero no de la veracidad de las Declaraciones de los interesados, tampoco

responde de la capacidad o aptitud Iegal de estos para celebrar el acto o contrato

respectivo. (Art. 9°. Decreto 960 de 1970).

NOTA 2. El (Los) compareciente (s) hace (n) constar que: 1. Ha (n) verificado
i cuidadosamente su (s) nombre (s) y ape!li-do (s), estado (s) civil (es), el nGmero de su
(s) documento (s) de identificacion y aprueba (n) esta escritura sin reserva alguna,
en la forma comolquedé redactado. 2. Las declaraciones consignadas en esta

escritura correspenden a la verdad y en consecuencia asume (n) la responsabilidad

de lo manifestado en caso de utilizarse esta'_.e'sc_ritura con fines ilegales.
EN CONSECUENCIA EL NOTARIO NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD
POR ERRORES O INEXACTITUDES ES.'T,ABLECIDAS CON POSTERIORIDAD A
LA FIRMA DEL(LOS) OTORGANTE(S) Y DEL fg\OTARIO. EN TAL CASO, ESTOS
DEBEN SER CORREGIDOS DE LA MANERA PREVISTA EN EL DECRETO 960
DE 1970, CUYOS COSTOS SERAN ASUMIDOS UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
POR EL(LOS) COMPARECIENTE(S).

NOTA: Firmada fuera del Despacho por el Representante Legal como
Vicepresidente de Riesgo del BANCO CAJA SOCIAL S.A., de conformidad con el
articulo 12 Dec. 2148/83.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leido el presente instrumento por la

compareciente, lo firma en prueba de su asentimienito, junto con el suscrito Notario,

quién en ésta forma lo autoriza.

La presente escritura se elaboyé en las hojas ;je papel notarial nUMeros: —-—-glemmmmmv

/
Aa015350908, Aa015350909, Aa015350910, Aa015350911, Aa015350912.

Papel nolarial para uso exclusive en la cserifura piiblica - No tiene cosio para el usuario
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ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA PUBLICANUMERO .. 2 4
fg‘ | QUINIENTOS VEINTICUATRO '
i i 5 - /
e DE FECHA: VEINTINUEVE (29%DE ABRIL DE DOS MIL QUINCE (2015). —memmnenfee-
OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE] ,
BOGOTA D.C. o B ] H %
—if 3 4%
. ] % : N
o Derechos Notariales: ...............ccoooeeeieeeeeonn. $ 98.000.00 A
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@ i =-a
o A 7= N U N T.....% 26.584.00 g p—
% . : é “\
Recaudo Supernotariado .............. s Gveen B, 4.850.00 & g
3] Recaudo Fondo Especial de Notariado: ... L 4.850.00 ) :
- | Decreto 0188 dei 12 de Febrero de 2013 y Resolucién No. 0641 de Enero 23 de 2015 g
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- : _. |3
- /fi RAFAEL ALFONSO BASTIDAS PACHECO ' 3
= C.E. N° 357976 ) E
@ CORREO EL ECTRONICO: ) : &
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éﬁ:_«; e, Quien obra en calidad de Representante Legal como Vicepresidente de Riesgo dell j;g;;?\
$ BANCO CAJA SOCIAL S.A. Ca Y
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VIGENCIA DE PODER No. 1542
La Notaria Cuarenta y Cinco (45) del Circulo de Bogoti D.C.

------------------------------------------------------------------------------

EL SUSCRITO NOTARIO CUARENTA Y CINCO (45) ENCARGADO DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. HACE _
CONSTAR.|QUE MEDIANTE ESCRITURA PDBLICA NUMERO CERO QUINIENTOS VEINTICUATRO (0524) i
DEL VEINTINUEVE (29) DE ABRIL DE DOS MIL QUINCE (2.015), Comparecié RAFAEL ALFONSO
BASTID:;::'; PACHECO mayor de edad, domiciliado en esta, ciudad, identificado con cédula de extranjeria

nimero

357976 quien actia en calidad de vicepresidente de riesgo del BANCO CAJA SOCIAL S.A

identiﬁcajé con NIT. 860.007.335-4. Quien manifestd que confiri© PODER GENERAL. AMPLIO Y
SUFICIENTE a HAROLD MURILLO VIVEROS, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, identificado

con la cédlla de ciudadania nimero 79.739.044 de Bogota D.C

QUE EN E“Ll ORIGINAL DEL MISMO NO APARECE NOTA DE MODIFICADO, REVOCADO O SUSTITUIDO, POR LO

CUAL SE PRESUME VIGENTE

DADO EN BOGOTA, AL LOS TRES (03) DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE (2.019),

con desti LT AL INTERESADO.

DERECHQS: $ 3,700.00 IVA: $ 703.00, Resolucién 0691 del 24 Enero 2.019

EL NOTARIO CUARENTA Y CINCO (45) (E) DE"BOGO‘T»Q C.
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NOTAISA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
Avenida Suba No 125 - 23 Conmutador 7210081
[ 50D amn notaria45bogota@outlook.com
Pl Lpde ~ Bogota D.C. - Colombia
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DEFECHA v=Ture (22) DE NOVIEBMBRE -—< i
DEL ANO DOS MIL SIETE (2007).%--------
OTORGADA EN LA NOTARIA NOVENA (9°) DE
BOGOTA,D.C. - - --cmmmmmmm e e m e e e
‘ ACTO O CONTRAIO: PODER ESPECIAL - - - -
INTERVINIENTES: TITULARIZADORA COLOMBIANA S. A, ------------

7 Confiere poder A: BANCO BCSC S Al-----mcemmmmnnnnco-- | y
B 'l‘;‘/
E I
eodliges || TR /h({ (&
8 En la ciudad de Bogotd, Distito Capital, Departamento de ¢ -~
& 449 P
';7 Cundinamarca, RepuUblica de Co_l_ombio. alos —zim=s (22) A3z2z- i“”i o
% i szl mwes de Xovismbre el zfic Ces ¥il Siste [2027) ~----- ,L"(?
- y <t
o : ‘ Ante el despacho de la Notaria Novena (9),  suye werariz 2n ——-- (F7°
‘5 i n ,QL."\l"
£ o5 zdorcicic 25 21l DOCLIOY =mmrmm e e — e 56\“\
< .-;f- B v . iR
"‘ /«p ti*“aq?%;@z: FIRNANDD ZARRERA CTERT b icc;',
B¢ CoPC | /
2 i\ Se otforgd la* escritura pubhcc: que se consigna en los siguientes S
Wi 3) ‘ : F
g . i - ‘ v
£ corl HEMINOS: === = = === == m e e S e ?(,L
€] A
5. ‘ﬁi“\ﬁm Comparecié, OSCAR EDUARDO GOMEZ COLMENARES, mcyor de ‘i.é (9‘::
3 A i G
; . . uo;ﬁl edad, domiciliado en la ciudad de Bogoto identificado cen Ia
g_ ; ?;L.ﬂ’mm cédula de ciudadania No.80.411.309 expedida en Usaquén, en su -

g‘- e'-'ﬂ'j “‘B . calidad de representante legal suplenie de ia SOCIedOO

g%i‘ ! ‘1? . | TITULARIZADORA COLOMBIANA S. A., enfidad con hdc}mr,cmo en la

et G

g oﬁ/lj/ ciudad de Bogotd, constituida mediante escritura publica nomero

3 1y /{ dos mil novecientos ochenta y nueve (2989) de fecha trece (13) 1|

Rt Ul de julio de dos mil uno (2001) de la Notaria Dieciocho (18] del iz’

"f o W

S b Circulo de Bogotd y manifestd: ==-=====sccacacmcmcmcmmcanmnn- i
o I L A - et
QUM || e

o : cpC® 1. Que obrando en su calidad de representante legal suplente de la \

’ Rﬁ/ TMULARZADORA COLOMBIANA S. A. (en adelante LA |
qz"?_;L Gﬂ TITULARIZADORA) debidamente facultado como se acredita
‘2 'JE';}:C?",}o. mediante certificado de existencia y representacion iegal expedido
g 59}’ | por la Superintendencia Financiera, documento que adjunia para |

AT TS e

||
!!

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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su_protocolizacién ‘con el presente instrumento, confiere poder
especior., amplio y suficiente al BANCO BCSC S. A. (en adelante
'BCSC] establecimiento de crédito, legalmente constituido bajo la
forma de sociedad comercial del tipo de las andnimas, con
personeria juridica reconocida mediante Resolucion No.7 del 14 de
febrero de 1931 proferida por el Ministerio de Gobierno, con
autorizacién de funcionamiento otorgada a través de la Resolucidn
242 del 11 de mayo de 1932 expedida por la Superintendencia
Bancaria, prorrogada mediante resolucion 2348 del 29 de junio de
1990, con domicilio en la ciudad de Bogotd, constituido mediante
escritura publica numero tres mil ochocientos noventa y dos (3892)
de fecha dieciséis (16) de octubre de mil novecientos setenta y
dos {1972) de la Notaria Catorce (14) del Circulo de Bogotd,
entidad absorbente del Banco Colmena en desarrollo.del proceso
de fusidn por absorcién realizado por tales entidades como consta
en la escritura pUblica No 03188 del 27 de junio 2005 de la Notaria
42 del Circulo de Bogotd, representada para este efecto por LUIS _
DANIEL CORTES URQUIJO, mayor de edad, domiciliado -en Bogotd,
identificado con la cédula de ciudadania No.79.466.066 expedida
en Bogotd, en su calidad de represenfante legal como se acredita
mediante ceriificado de existencia y representacion legal expedido
oor la Superintendencia Financiera que también hace parte
imegrgrlf_g_ gie este documento, previas las  siguientes

CONSIAEraCIONEs: = == = === - oo - o s oo m s oo oo oomoeme oo

a. Que LA TITULARIZADORA es una sociedad andnima de servicios
técnicos y administrativos, cuyo objeto sOcidT“"Consi__sfe en la
- adquisicion y maovilizacién de créditos hipotecarios mediante su
titularizacion a traveés de los sisteinas establecidos en la Ley 546 de
() 1999 y demds disposiciones gue la fnodifiquen o reglamenten,
1-}J V incluyéndo pero sin limitarse a la facultad de originar, estructurar u
'*“Wr obrar como agente de manejo de procesos de titularizacién de
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£ TITULARIZADORA compra y/o ftitulariza
A2 210 -U'.:w'f' |
P8 A \o2 Portafolios de Créditos Hipotecarios losr/ﬁ"
0-2%[2010 cuales requieren ser administrados por
é;{! én.f-idodeé con capacidad técnica, financiera y legal odecuado/ 1T
29 967 para el desarollo de la éesﬁén de los créditos hipoteccrios,-\__:sg 'L% '
i poseedoras de la red e infraestructura necesarias para garantizar ﬁ& lP*L
7 l adecuada administracion, recaudo y cobranza. --------------- fq?ﬂ (>
DN I . 1% 11\% |
Z%Dg,:._' c. Que con fecha 15 de noviembre de 2002, el Banco Colmena S.A,CGE%GQ
% {f; y LA TITULARIZADORA suscribieron el Confrato Maestro dlﬁ :_RN\?
_t Administracion de Portafolios de Créditos Hipotecarios (en odelonte\fl'_l_i
{%p?ﬁ%}%{ﬁ el Contrato Maestro de_ Administracién) cuyos derechos &Y J?\-i
_ obligaciones derivados y originados en tal contrato fueron osumidosf,l ﬂ,‘
zuuﬂb @Rncia 3 en su totalidad por BCSC en desarrollo de la fusién por obsorcion‘;uirgflé)
j I 0 ceo 201 J del Banco Caja Social (sociedad obsorbenfe) y el Banco Colmena 01[7}/ ‘
> gpnwﬂ?j} f S.A. (sociedad absorbida) aprobada por la Superintendes:-.ci_o [ &
eo@ 24 ;5; Bancaria en Resolucién  No0.0933 del 24 de junio de 53>, | . i
o j‘r / Posteriormente Banco Caja Social S.A, cambid su razon social por «} (5’“1»0‘-
1 “gogi?zs BCSC tal como consta en escritura publica No. 3188 de junio 27 de ' =
33 Ftﬁ--v-u;’j\ 2005 de la Notarfa 42 del Circulo de Bogotd, - - - - -=-===------ @3:’, s
W;Jo \ d. Que de conformidad con el Contrato Maestro de Administracion ;;;E,zaff-
Gls hle0 LA TTULARIZADORA y el BANCO COLMENA S. A. suscribieron los | 1
Qi siguientes contratos de administracion: - - - -« = - === === - - oo oo oo ] s
(i) el Contratc de Administracion de Créditos Hipotecarﬁos ‘5?%&:%‘;
Y 4 133 Portafolio Administrado No.57001 de Te(;ho 15 de noviembre de i gTv
i AP Al
) G&’ﬂ Ff"‘b/ X (il el Confrato de Administracién de Créditos Hipofecarios - ﬂ,\/q
'&“? 1%q ¢ ‘T! Portafolio Administrado No. 57002 de fecha 13 de junio de 2003, - - - * &
-/' i‘b{:w g}\/\;}:\'}'qqﬁii)_ el Coﬂu\a\lm’ro de Administracion de Créditos Hipotecarios - |

o
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\ créditos hipotecarios y emitir titulos valores y
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colocarlos  mediante oferta puUblica
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b. Que en desarrollo de su objeto social LA~
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J.
[d

liv] el Contrato de Administracién de Créditos Hipotecarios -
Portafolio Administrado No. 57005 de fecha 16 de diciembre de
2004, los cudles a la fecha de este instrumento se encuentran
vigentes y en gjecucion. -----------mmmmmmmmoncmm e
e. Que por virtud del procedimiento de fusion por absorcion
desarrollado entre el Banco Colmena S.A. (sociedad absorbida) y
Banco Caja Social S.A., (sociedad absorbente), entidad que
cambié su razon social por BCSC tal como consta en escritura
publica No. 3188 de junio 27 de 2005 de la Notaria 42 del Circulo de
Bogotd., todos los derechos y obligaciones en cabeza del Banco
Colmena han sido asumidos en su totalidad por BCSC, incluyendo
las obligaciones derivadas del Contrato Maestro de Ad-minis;ffccién

y de los contratos de administraciéon de Portafolios Administrados

suscritos con La Titularizadora, en los términos mencionados en el

Considerando d. de este instrumento. ------------------------
f. Que en desarrollo del Contrato Maestro de Administracion BCSC
y LA TITULARIZADORA hasta la fecha de este instrumento han
suscrito los siguientes contratos de administracion: == - ==« -------
(i) el Contrato de Administracion de Créditos Hipotecarios -
Portafolio Administrado No. 32001 de fecha 4 de diciembre de 2006
y (i) el Contrato de Administracién de Créditos Hipotecarios -
Portafolio Admi_nisfrodo No. 320002 de fecha 5 de junio d‘é 2007, Iﬁs
cuales a la fecha de este instrumento se encuentran vigentes y en
aplicacion. = --===--cm oo Bt~ SN,
g. Que BCSC es un establecimiento de crédito que cuenta con la
capacidad e infraestructura técnica, financiera y legal para el
desarrollo de la gestion de administracion y recaudo de Portafolios
de Créditos Hipotecarios en los términos requeridos por LA

TITULARIZADORA paraelefecto, ----------cmmmmmom oo

e
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h. Que la clausula 9.6.4 del Contrato
Maestro de Administracion establece la
obligacién en cabeza de LA
TITULARIZADORA de conferir oporfunamente

los poderes especiales necesarios a BCSC

para que en su condicion de Administrador
Autorizcao féﬁlice por cuenta de LA TITULARIZADORA todas las
gestiones 'requen'dds para el adecuado cumplimienio de sus
obligaciones de administraciéon de los Portafolios Administrados en
los términos del Contrato Maestro de Administracion. ------------
i. Que en desarrollo de los sefalado en el Considerando anterior,
LA TITULARIZADORA por medio del presente poder especial confiere
facultades especificas, amplias y suficientes a BCSC para que
directamente a través de su representante legal o por medio de
terceras personas en las cuales el BCSC delegue las fc:cuiTodés aqui
conferidas, adelante y Héve hasta su terminacion fodas las
gestiones requeridas para el cumplimiento de sus obligaciones de

administracién, recaudo y cobranza de los créditos hipotecarios

j. Las facultades especificas conferidas a BCSC por el presente
instrumento seran aplicables --------=---=-----~ mmmmm e

(i) a los Portafolios Administradws Nos. 57001, 57002, 57004, 57005,
32001 y 320002 relacionados en los Considerandos d y f
ONTEHOMES ~==c=s- oo m s a st m s s s m S T S T T Y
(i) a todos los demdas Portafolios Administrados que llegue a tener a
su cargo BCSC en desarrollo de los contratos de administracion de
Portafolios Administrados que de tiempo en tiempo celebre con LA
TTULARIZADORA en desarrollo  del Contrato  Maestro de

Administracién, en todos los casos con sujecion a las siguientes

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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PRIMERA: LA TITULARIZADORA confiere poder especial, amplio y
suficiente @ BCSC para la redlizacién de todas las gestiones
extrajudiciales y judiciales requeridas para la cancelacién de los
créditos hipotecarios de los Portafolios 'Adminisfrodos a suU cargo y
sus garantias, en particular con las siguientes facultades: --------

1.1 Redlizar todas las gestiones requeridas par@ ----------------
(i) recibir el pago y cancelar tante a nivel de sistemas y demas
aplicativos como documentalmente, los pagarés que incorporan
los créditos hipotecarios mencionados - - -----====-=-=-=-=- - -~ y
(i) la entrega de los documentos correspondientes al deudor o a
quien éste designe, debidamente cancelados. ----------------
1.2 Realizar todas las gesﬂones requeridas parg ---------«--=---

(i) preparar vy otorgar las escrituras puUblicas de cancelacién de

hipoteca de las garantias. hipotecarias gue ambara’n los créditos _

hipotecarios de los Portafolios Administrados, ------------------
(i) realizar las diligencias. de inscripcion de las escrituras de
cancelacion de hipoteca de que se trate ante las Oficinas de
Registro de Instrumentos PUblicos que corresponda, cuando fuere
delcgso, ~======csemmarr e e et

(i) solicitar y obtener los certificados de libertad y tradicién
correspondientes a la cancelacién de las garantia hipotecarias de
que se trate cuando fuere del caso; -------cccccmooan %
(iv) entregar al deudor del crédito hipotecario o a quien este
designe, la documentacion correspondiente a la cancelacién de la
garantia hipotecarna. -------ccc oo
1.3 Redlizar todas las gestiones requeridas para aclarar o subsanar

las inconsistencias que se detecten en las escrituras pUblicas de

 hipoteca que amparan los créditos hipotecarios de los Portafolios

Administrados, en aquellos casos en gue se requiera para efectos

de poder proceder a la cancelacién de los créditos hipotecarios y-

sus garantias en los términos antes sefalados. En desarrollo de esta




1186

R — -

facultad BCSC tiene amplios poderes para |
el oforgamiento de aquellos documentos
privados y escrituras publicas que se

requieran para el adecuado cumplimienfo

del encargo aqui conferido. ------------

SEGUNDA: LA TITULARIZADORA confiere

poder esbecio], amplio y suficiente a BCSC para realizar fodas las
gestiones tequeridas pcra llevar a cabo y perfeccionar los

procedimientos de sustitucion o cambio de garantias hipotecarias

(Y

HEERCTR DR AHIE RN scci17672458

de los créditos hipotecarios de los Portafolios Administrados, en los

casos expresamente autorizados por LA TITULARIZADORA, en

| 2.1 Preparar y comparecer al oforgamiento por parte de los

cabog » bocumentos bel archibo notarial

particular con las siguientes facultades: -------------==------- |

deudores de los créditos hipotecarios de los Portafolios
' Administrados en favor de LA TITULARIZADORA, de las escrituras
" publicas de constitucion de hipoteca sobre los inmuebles due
| respoldcn'-loé creditos hipotecarios de los Portafolios Administrados,
! incluyendo la facultad de realizar todas las gestiones requeridas

ante la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos para obtener la
. inscripcion correspondien’-r.e._ -------------------------------

' 2.2 Preparar y otorgar las escrituras publicas de cancelacion de

ara uso exclusibo be copias be escrituras publicas . cer

COK2X007B7D9PRD6

. hipoteca sobre 'los inmuebles que respaldan los créditos

hipotecarios de los Portafolios Administrados, en desarrollo de los

e
z
=
=
e
=
T

' procedimientos de sustitucién o cambio de garantias hipotecarias .

| inicialmente otorgadas por parte de los deudores de los créditos

| hipotecarios de los Portafcios Administrados, incluyendo la facultad

. de realizar fodas las gestiones requeridas ante la Oficina de Registro
' de Instrumentos Publicos para obtener la inscripcion |

correspondiente. --=-=------=------- e e

01/08/2019

2.3 Realizar todas las gestiones requeridas para aclarar o subsanar | :

' las inconsistencias que se detecten en las escrituras publicas de |

constitucién o cancelacién de hipoteca sobre los inmuebles que | ;é

' ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO ’ o i i
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respaldan los créditos hipotecarios de los Portafolios Administrados,
de conformidad con los procedimientos de sustitucion o cambio de
garantias hipotecarias de los créditos hipotecarios de los Portafolios
Administrados en los Casos expresamente autorizados por LA
TITULARIZADORA. En desarrollo de esta facultad BCSC tiene amplios
poderes para el otorgamiento de aquellos documentos privados y
requieran para el adecuado

escrifuras  publicas que se

cumplimiento del encargo aqui conferido. --------=-----=-=----~
TERCERA: LA TITULARIZADORA confiere poder especial,, amplio y
suficiente a BCSC para la realizaciéon de fodas las gestiones
requeridas para el cum.plimiento de sus obligaciones de cesion de
los créditos hipotecarios de los Portafolios Administrados en
particular con las siguientes facultades: ---------—-=-----------
3.1. Atender las solicitudes que formulen los deudofes en cuanto a
la cesién de créditos hipotecarios de los Portafolios Administrados
en desarrollo de lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 546 de 1999.
3.2. En desarrollo de lo sefialado en el numeral anterior, realizar la
cesidn de los créditos hipotecarios de los Portafolios Administrados
al establecimiento de crédito designado por el deudor. Para el
efecto se deberd haber recibido la oferta vinculante por parte del

nuevo establecimiento de crédito acreedor para la procedencia

3.3. BCSC esta® facultado para endosar sin responsabilidad vy
entregar los pagarés de los Portafolios Adminisfradéé‘que soborfon
los créditos hipo1ecori<§s y que son objeto de cesién en los términos
aqui sefialados. Igualimente esta fccoltdt_:l'd“ para entregar. al
establecimiento de crédito cesionario la primera copia de la
escritura publica correspondiente a la garantia hipotecaria cedida.
3.4. En desarrollo de su encargo BCSC estd facultado para
recaudar y recibir del establecimiento de -crédito cesionario, las
sumas gue se causen a favor de LA TITULARIZADORA por concepto

de la cesidon del credito hipotecario. ------2---------------- - -
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especial, amplio y suficiente a BCSC para la

realizacion  de todas las  gestiones |

requeridas para el cumplimiento de los

o
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/ derechos y obligaciones a favor y a cargo
';m,t
il

ATy

I de LA TITULARIZADORA en desarrollo de los

contratos de compraventa de créditos

hipotecarios celebrados a la fecha del presente instrumento, o por

ﬁ‘

realizar a partir su otorgamiento, y que hagan parte de los : |
‘::_j | Portafolios Administrados, en tfodos los casos en que LA
TITULARIZADORA requiera hacer efectivos los mecanismos de
saneamiento definidos en los contratos de compraventa de
:0 i créditos hipotecarios, en particular la sustitucion o recompra de |
fw " :_' . alguno o la totalidad de tales créditos hipotecarios administrados | I

por BCSC, con las siguientes facultades: ----------------------

4.1. En caso de que LA TITULARIZADORA requiera hacer exigible la
obligacion a cargo del vendedor de los créditos hipotecarios para ‘

la sustitucién o recompra de los créditos hipotecarios de los

NETRETN I IR sccet7672459

Portafolios Administrados, BCSC esta facultado para dar
! ' - nplimiento por cuenta de LA TITULARIZADORA al procedimiento ;
| transferencia de la probiedod de los créditos hipotecarios de los ‘

Frtafolios Administrados objeto de sustitucion o recompra. - - -|';— -- | |

4.2. Para este efecto se confieren facultades especiales a BCSC ' !

HBZV7DI1YB6LGFT71

para endosar sin responsabilidad, entregar y recibir, segun seq el |
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caso, los pagarés que incorporan los créditos hipotecarios de los |

3 Portafolios Administrados asi como las garantias hipotecarias que los i ‘

[ ¢ respaldan. ==--==-------=--=------smmmm-ooooo—-mo o mo=-

QUINTA: LA TITULARIZADORA confiere poder especial, amplio y

suficiente a BCSC para la readlizacién de todas las gestiones [

01/08/2019

requeridas para el cumplimiento de las disposiciones contenidas en

los articulos 40, 41 y 42 de la Ley 546 de 1999, en aquellos casos en

[

_ 3 |
‘ £ que por razén del incumplimiento de los deudores de los crédifos
|
[ ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO w i
| w
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hipotecarios de los Portafolios Administrados, los alivios conferidos a
tales deudores deban ser reversados y el valor del saldo de los
créditos hipotecarios deba ser reagjustado y reliquidado, en
particular con las siguientes facultades: ----------------------
5.1. BCSC estd plenamente facultado para realizar todas las
gestiones requeridas para la reliquidacion del valor de los créditos
hipotecarios de los Portafolios Administrados y la incorporacion en
sus registros de las nuevas condiciones de valor y causacién de los
intereses comespondientes. - - -======ccccccoccccmcn oo
5.2. Igualmente por el presente instrumento se confieren facultades
expresas a BCSC para redlizar todas las gestiones tendientes a la
restifucion 'y pago al Gobierno Nacional por cuenta de LA
TITULARIZADORA del valor de los dlivios mds sus rendimientos en las
condiciones que se senalen en la Ley 546 de 1999.-en el Decreto
2221 de 2000 (modificado por el Decreto 712 de 2001 y el Decreto
2739 de 2003) y demas normas que lo-modifiquen, reglamenten o
SUSTIHUY AN, ~==resmsmsanins s w5 i T e S e T
SEXTA: LA TITULARIZADORA confiere poder especial, amplio y
suficiente a BCSC para que directamente a ftravés de su
representante legal o por medio de terceras personas en las cuales
BCSC delegue las facultades aqui conferidas y lleve hasta su
terminacién todas las gestiones requeridas para- el recaudo
administrativo, prejudicial y judicial de los créditos hipotecarios de
los Portafolios Administrados, en particular con las facultades que se
relacionan a continuacién: =-------cccmmmmmmm e m o
6.1. BCSC estd facultada de manera éxpfésc": “para realizar
directamente o a través de terceros que designe para el efecto, las
gestiones requeridas para la recuperacidén de los créditos
hipotecarios de los Portafolios Administrados en mora, incluyendo la
implementacién de estrategias para lograr reestructuraciones,
acuerdos especiales de pagoe y daciones en pago, asi como su

perfeccionamiento. - - - ------- s oo oo mmmmmmmmmmmmmmm

-




6.2. Para <l desarrolio de su gestién BCSC

estd facultado para el otorgamiento de
aquellos documentos privades y escrituras

publicas que se requieran para el

adecuado cumplimiento del encargo aqui
tales documentos

conferido, como

escrituras

5 - privados publicas que

— Y
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| ejecucion en los que aquella sea parte.

contengan condiciones y acuerdos de pago, dacuerdos de

recuperacion o refinanciacion.
6.3. En desamollo de su encargo BCSC estd facultado para
recaudar y recibir de los deudores hipotecarios las sumas que se
causen a favor de LA TITULARIZADORA en desarrollo de la gestion

de cobranza administrativa, prejudicial y judicial de los créditos

hipotecarios de los Portafolios Administrados.

6.4. Para los de procesos de recaudo judicial LA

TITULARIZADORA faculta expresamente a BCSC para oforgar,

Ccasos

conferir y revocar los poderes especiales requeridos por los
apoderados jﬁdiciales para iniciar, tramitar y adelantar los procesos
judiciales necesarios para la Cobranza Juridica de los créditos
hipotecarios de los Portafolios Administrados. Para el efecto BCSC
estd expresamente facultado para oforgar a los ‘cpodercdos
judiciales que designe con facultades para recibir, conciliar,
transigir, desistir, terminar, nofificarse en nombre de LA
TITULARIZADORA, hacer postura en remate o solicitar adjudicacion
de bienes en nombre de LA TITULARIZADORA y en general con las
mds amplias facultades para el desarrollo de su encargo en la
gestién de Cobranza Juridicd. -----=-=----=--------=-=-=------
6.5. LA TITULARIZADORA faculta a BCSC o los apoderados que éste
designe para recibir y cobrar los titulos judiciales a que haya lugary

a su favor producto de depésitos que se realicen en los procesos de

| 6.6. Atender debida y oporfiunamente c¢on las mas amplias

_facultades, cualquier tipo de diligencia o procedimiento judicial |

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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relacionado con los créditos -hipotecarios de los Portafolios
Adminisirados, incluyendo pero sin limitarse a las audiencias de e
conciliacién, exhibiciéon de documentos con facultades para
reconocer, interrogatorios de parte con facultades para confesar,
inspecciones judiciales y remate judicial en los procesos de -!'
Cobranza Juridica que adelante en desarrollo de su encargo. ---- :
6.7. BCSC estd facultado para atender diligencias de conciliacién,
directamente a través de sus representantes legales o a fravés de

los apoderados que designe en desarrollo del presente poder

n'.r“ i

especial, en las Audiencias de Conciliacién que se ordenen en los

procesos de Cobranza Juridica que adelante en cumplimiento de
su encargo, de manera que en todo momento se entienda que en

representacion de LA TITULARIZADORA tiene plenas facultades para

OF BOGOTA.

conferir a los apoderados los poderes necesarios para atender las

diligencias de conciliacion. de conformidad con las normas

\

""m"%';’: ’mu”'?!{)??%’%’gp%ﬂ 40

procesales que regulan la materia. BCSC estd debidamente
autorizado para disponer del derecho contenido en el titulo valor
objeto de ejecucion dentro de la Audiencia de Conciliacién de
que se frate, con sujecion a las condiciones sefaladas por LA
TITULARIZADORA., ------ e i i i
6.8. En las diligencias de remate judicial que se decreten en
desarrollo de su gestion de Cobranza Juridica, BCSC esta
ampliamente facultado para participar en_las mismas realizando
posturas o solicitando la adjudicacién de bienes por ;uento de los
créditos hipotecarios objeto de Cobranza Juridica. lguci}“nente ﬁene ,
la facutad de recibir los bienes objeto de remate o el producto de . @
su venta en publica subasta. -------=-------- BB SOOI Pl Lo i
6.9. BCSC esta facultado para desistir de las acciones judiciales que ' }
adelante en desarrollo de su gestién de Cobranza Juridica. - -- - - --
6.10. Para el desarrollo de su gestién BCSC estd facultado para el
otorgamiento de los documentos privados y escrituras publicas que

se requieran -para el adecuado cumplimiento del encargo aqui

conferido, que contengan entre otros y sin limitarse poderes
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especiales, condiciones,

acuverdos de pago. ----------cmmmmnoon

6.11. BCSC estd facultado para solicitar

judicial y  extrajudicialmente  copias
sustitutivas de las escrituras publicas que

presten mérito ejecutivo y que contengan

hipotecas que garanficen los créditos

| requeridas

hipoteccr.ios de los Porfafolios Administrados y para otorgar

poderes a los apoderados que designe para adelantar las acciones
judiciales tendientes a lograr la reposicion de las mismas., --------
6.12. BCSC estd facultado para instaurar, adelantar y llevar hasta su
cumplimiento procesos de cancelacion y reposicion respecto de los
pagares que conforman los Portafolios Administrados. Asi mismo
queda ampliamente facultado para sustifuir, conciliar, reasumir,
retirar facultades concordantes con los

recibir, y demds

mMencionados ProOCESOS. == === === === === accmmmmmaa oo

6.13. BCSC estd facultado para solicitar y retirar de los diversos

despachos— judiciales drdenes de pago o similares que se

encuentren a érdenes de LA TITULARIZADORA en procesos judiciales
en los que ésta sea parte vy estd facultado para hacerlos efectivos
Banco Agrario de Colombia S.A. ©

en el la enfidad que

corresponda.

SEPTIMA: LA TITULARIZADORA confiere poder especial, amplio y
suficiente a BCSC para la redlizacion: de todas las gestiones
para la proteccién de los derechos de LA
TITULARIZADORA en relacion con aquellos procesos que persigan los

inmuebles hipotecados o discutan derechos que puedan afectar

| los créditos hipotecarios de los Portafolios Administrados o a sus

garantias. Para tal efecto se confieren de manera expresa las
| siguientes facultades: == - ===--ccecrcecmmomcmecnomnaacaas

70 LA TITULARIZADORA faculta expresamente a BCSC para otorgar

y conferir los poderes especiales requeridos para la constitucion de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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apoderados judiciales o extrajudiciales para hacerse parte y
tramitar los procesos extrajudiciales y judiciales de cualquier
naturaleza en los cuales se persigan los inmuebles hipotecados o
discutan derechos que puedan afectar los créditos hipotecarios de
los Portafolios Administrados o sus garantias. Para el efecto BCSC
estd expresamente faculfado para oforgar a los apoderados
extrajudiciales o judiciales que designe -las mas amplias facultades
para el desarrollo de su encargo en la proteccion de los derechos
de LA TITULARIZADORA en relacién con los créditos hipotecarios de
los Portafolios Administrados o sus garantias. ==-===-==-----------
7.2. LA TITULARIZADORA faculta a BCSC para que se nofifique de
procesos judiciales, administrativos, policivos o de cualquier ofro
fipo y ante cualquier autoridad, en los que LA TITULARIZADORA sea
parte, tenga intereses o haya sido llamado a comparecer y que
estén relacionados con los créditos hipofecorios'de los Portafolios
Administrados. -=--------"---ccmm e m e
7.3.  Nofificarse vy responder en representaciéon  de LA
TITULARIZADORA a los requerimientos redlizados por cualquier tipo
de autoridad, originados en las diferenfes_ccciones judiciales ©
procedimientos administrativos relacionados con los créditos
hipotecarios de los Portafolios Administrados, asi como atender con
plenas facultades cualquier ofra clase de diligencias relacionadas
con tales créditos hipotecarios. - --------=cecccrecccnccconoo-
7.4. Asistir a las audiencias de conciliacion y/o transigir dentro de
cualquier tipo de audiencias a que haya lugar, para lo cudl BCSC

se entenderd facultado para conciliar y/o transigir dentro de dichas

audiencias, procurando siempre obtener un resultado satisfactorio

para los intereses de LA TITULARIZADORA. De igual forma, BCSC

 podrd asistir a las diligencias de cualquier ofra clase ante cualquier

autoridad y tipo de proceso que se origine, derive o tenga relaciéon
con los créditos hipotecarios de los Portafolios Administrados y en las

cuales se requiera la intervencién y decisién del representante legal
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7.5. Atender, noTiﬂcc:rse',

résponder y
tramitar las acciones de tutela, populares o
de grupo o procesos ordinarios, verbales,
ejecutivos o cualquier otro proceso judicial
o administrativo que los deudores titulares
de los créditos hipotecarios de los
Portafolios Administrados inicien y
adelanten en contra de LA TITULARIZADORA, originados,
fundomen’rddos o relacionados con los créditos hipotecarios de los
Portafolios Administrados. En desarrollo de esta facultad BCSC
queda expresamente autorizado para constituir los apoderados
judiciales necesarios para atender las acciones correspondientes,
asi como para atender directamente o a través de apoderados
especiales las diligencias o audiencias a que haya lugar en
desarrollo de las mismas. Se entiende que las facultades conferidas
por via del presente documento son suficientes para que los
apoderados judiciales puedan presentar todos los recursos de ley
denfro de los procesos arriba mencionados asi como para
presentar excepciones previas, denunciar el pleito, llamar en
garantia, reponer los autos admisorios de las demandas, proponer
nulidades, presentar demandas de reconvencién, presentar
recusaciones, iniciar incidentes de regulacién de perjuicios Yy
demandar por la via ejecutiva las costas judiciales causadas a favor
de LA TITULARIZADORA Colombiana en los procesos arriba
mencionados y de manera general para adelantar todas las
actuaciones judiciales necesarias para el cabal cumplimiento del
encargo conferido por via del presente documento. --=---------
OCTAVA: LA TITULARIZADORA confiere poder especial, amplio y
suficiente a BCSC, para la realizacién de todas las gestiones
| requeridas para la negociacion y el perfeccionamiento de las

' daciones en pago a que haya lugar con los deudores de los

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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créditos hipotecarios de los Portafolios Administrados en particular
c:on.‘ic:s facultades que se relacionan a continuacién: -----------
8.1. BCSC estd facultado expresamente para negociar, definir y
aprabar por cuenta de LA TITULARIZADORA las condiciones de las
daciones en pago que los deudores hipotecarios propongan llevar
a cabo para la solucién de sus obligaciones hipotecarias a favor de
LA TITULARIZADORA, = === messmmammrcccm e mcmmmmm e m e e m

8.2. Igualmente se confieren facultades especiales a BCSC para Ia
realizacion de todas las gestiones requeridas para el
perfeccionamiento de las daciones en pago a que haya lugar para
la solucidon de las obligaciones en mora de los créditos hipotecarios
de los Portafolios Administrados, incluyendo pero sin limitarse a la
cancelacion de gravédmenes si los hubiera, la preparacién y/o
suscripcion de documentos legales, la suscripcion de documentos
privados y el otorgamiento de escrifuras publicas a que deo lugar
asl como para su correspondiente registro en las Oficinas de
Registro competentes en los casos en que fuere aplicable. Asi
mismo, BCSC queda facultado para cancelar los pasivos que se
requieran y que sean aprobados por LA TITULARIZADORA para el
perfeccionamiento de las Daciones en F‘ogo. -----------------

8.3. En desarrollo de su encargo BCSC estd facultado para recibir
de manera real y material por cuenta de LA TITULARIZADORA los
bienes enfregados en pago por parte de los deudores hipotecarios.

8.4. BCSC estd facultado expresamente para administrar los bienes
de los deudores y/o terceros recibidos a titulo de dacién en pdgo o
por adjudicacion judicial dentro de las diligencias de remate
realizadas en los procesos ejecutivos necesarios 'pdrci la Cobranza
Juridica de los créditos hipotecarios de los Portafolios Administrados
incluyendo el pago de servicios publicos, cuotas de administracion,
pago de impuestos, tasas, contribuciones, etc, sobre los bienes
recibidos a titulo de dacién en pago. ---=====ccccoomooaaooo

8.5. BCSC esta facultado expresamente para asistir a través de sus

representantes legales u otorgar poderes a terceros para asistir a las
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\w- relacionadas con los bienes recibidos a
titulo de dacién en pago O por
adjudicacién judicial dentro de las
diligencias de remate realizadas en los
procesos ejecutivos necesarios para la

Cobranza Juridica de los  créditos

o)

8.6. BCSC esta facultado para suscribir por cuenta de LA
TITULARIZADORA las promesas de compraventa y las escrituras
publicas, asi como sus_ampliaciones, modificaciones, reformas y
aclaraciones, a través de las cuales se transfiere a cualquier titulo y
a terceras personas, el derecho de dominio y posesion sobre los
bienes inmuebles recibidos a fitulo de dacion en pago, O por
. adjudicacién judicial dentro de'las diligencias de remate realizadas
en los procesos ejecutivos necesarios para la Cobranza Juridica de
los créditos hipotecarios de los Portafolios Administrados. - == - - - =~ -
8.7. BCSC—esta facultado para recibir por cuenta de LA
TTULARIZADORA el dinero correspondiente al precio total de la
. enajenacién de los bienes inmuebles recibidos a titulo de dacion en
pago, o por adjudicacion judicial dentfro de las diligencias de
remate realizadas en los procesos ejecutivos necesarios para la
Cobranza Juridica de los créditos hipotecarios de los Portafolios
Administrados cualquiera que sea su titulo. - - - --=---=----=-----~
8.8. BCSC estd facultado para hacer la entrega real y material por
cuenta de LA TITULARIZADORA de los bienes inmuebles recibidos a
" titulo de dacién en pago, o por adjudicaciéon judicial dentro de las
diligencias de remate realizadas en los procesos ejecutivos
i; necesarios para la Cobranza Juridica de los créditos hipotecarios
' de los Portafolios Administrados que hayan sido enagjenados @
cualquier titulo a terceras personas adguirentes. = ===--s=mrgm= ==

' 8.9. BCSC esta facultado para suscribir todos 10s demas documentos

' ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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del derecho real de dominio y posesibn sobre estos bienes
inmuebles, cualquiera que fuera su titulo. ------------==-c-----
8.10. BCSC esta facultado para notificarse de los procesos
judiciales, administrativos, policivos, o de cualquier ofra clase y ante
cualquier autoridad, en los que LA TITULARIZADORA sea parte,
tenga interés o haya sido llamada a comparecer sobre los bienes
inmuebles recibidos a titulo de dacién en pago, o por adjudicacion
judicial dentro de las diligencias de remate realizadas en los
procesos ejecutivos necesarios para la Cobranza Juridica de los
créditos hipotecarios de los Portafolios Administrados. -----------
8.11. BCSC estd facultado para otorgar poderes a Abogados
Externos o Internos, con el fin de que representen judicialmente o
exitrajudicialmente a LA TITULARIZADORA en cualquier clase de
proceso que deba promover en calidad de demandante o en los
procesos judiciales o exirgjudiciales en que deba combarecer en
calidad de demandado, sobre los bienes inmuebles recibidos a
titulo de dacién en pago, o por adjudicacion judicial dentro de las
diigencias de remate realizadas en los procesos ejecutivos
necesarios para la Cobranza Juridica de los créditos hipotecarios
de los Portafolios Administrados, ----=--=--------------------
8.12. BCSC estad facultado para suscribir acuerdos, contratos,
aceptaciéon de ofertas comerciales o cualquier otro documento
necesario para la ejecucion de obras de mantenimiento,
reparacién o mejora sobre los bienes inmuebles recibidos a titulo de
dacién en pago, o por adjudicacién judicial dentro de las

diligencias de remate redlizadas en los procesos ejecutivos

necesarios para la Cobranza Juridica de los créditos hipotecarios-

de los Portafolios Administrados: == === ===esmncnrrrccn oz mro-

NOVENA: LA TITULARIZADORA confiere poder especial, amplio y
suficiente a BCSC. para la redlizacién de todas las gestiones

requeridas ante las companias de seguros con las cuales se tiene

contratadas las pdlizas: de seguros que cubren la vida de los

-
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inmuebles: que constituyen la garantia
hipotecaria de los créditos hipotecarios de
los Portafolios Administrados en particular
con las facultades que se relacionan d
_ BORTBOEEION: "= &= serrhusdamisgmaansns

9.1. BCSC estd facultado expresamente

para adeldn’ror ante las companias de seguros todas las gestiones
requeridas para obtener la renovacion de todas y cada una de de
las pdlizas de seguros aqui mencionadas, a su vencimiento. ------

92 Se concede la facultad de verificar y conciliar con las
compadias de seguros el valor de las primas recavdadas y los
valores pagados por concepto de las polizas de seguros,
incluyendo la facultad de recibir en aquellos casos en que haya
lugar a reembolsos a favor de LA TITULARIZADORA. ----=-=-=-==---~

9.3. BCSC estda facultado para solicitar a las companias de seguros
la actualizacion de los valores de cobertura de las pdlizas de
seguros cuando fuere aplicable. - ---------------- e

9.4. Se confiere la facultad a BCSC de tramitar ante las companias
de seguros reclomaciones Yy solicitudes de indemnizacion
incluyendo la facultad de recibir las sumas correspondientes a favor
de LA TIT_ULARlZADORA, para posteriormente hacer su entrega. ---

9.5. BCSC estd facultado para realizar por cuenta de LA
TITULARIZADORA el pago a las compafias de seguros de las primas

correspondientes a las pdlizas de seguros. B e Lt

' 9.6.En el evento en el cual por cualquier motivo se llegaren a

revocar las polizas de seguros aqui mencionadas, BCSC estara

| facultado para obtener y contratar la expedicion de nuevas pélizas

de seguros que amparen la vida de los deudores vy las garantias de

los créditos hipotecarios de los Portafolios Administrados. ---=-----*

'DECIMA: Se confiere a BCSC la facultad expresa de efectuar por

~ 7348156 ,f

cuenta de LA TITULARIZADORA los reportes sobre la conducta |
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crediticia de los deUdores de los créditos hipotecarios de [os
Portafolios Administrados a las centrales de informacién y riesgo con
la periodicidad que se defina en las disposiciones aplicables o en
los.contratos suscritos con las centrales de informacion y riesgo. - - -
DECIMOPRIMERA: Se confiere a BCSC la facultad de delegar la
ejecucién del presente poder especial en terceros especificamente
designados para el efecto. La facultad de delegacién aqui
conferida podrd ser parcial o total segin sea requerido, pero en
todos los casos se deberd dejar constancia escrita de la persona en
quien se delega el encargo y el alcance de la delegacion
conferida. El modelo del documento de delegacién y un listado de
las personas delegadas deberd ser enviado a LA TITULARIZADORA
en todos los casos una vez se produzca dicha delegacion de
facultades. Sin perjuicio de lo antes sefalado, en todos los casos de
delegacién de facultades por parte de BCSC, se dard aplicacion al
régimen de responsabilidad a. cargo de BCSC en los -términos
definidos en la cldusula décima del Contrato Mc:es’r_ro de
AdministraCion. ~---=======-=2-c-cc e mmm oo
DECIMOSEGUNDA: Sin peruicio de las facultades especiales
conferidas por el presente instrumento, se entienden otorgadas a
BCSC todas las demds facultades que requiera para el adecuado
cumplimiento de su encargo de administracion, recaudo.y
cobranza de” los. créditos hipoteécrios de los "Por’rofoli.os
Administrados, asi como, de la negociacion y perfeccionamiento
de las daciones en pago y administracién y negocidaciéon de los
bienes recibidos en pago. ---------c-c-ss-ssomsmnann oo

DECIMOTERCERA: Para dar cumplimiento a lo dispuesto en los
articulos 2.170 del Cédigo Civil y 839 del Codigo de Comercio, LA
TITULARIZADORA por medio del presente instrumento confiere de

manera expresa avutorizacion a BCSC para actuar  como
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. contraparte de La Tﬁulonzadora en todos

los procedimientos y tramites a"que haya
lugar para el fiel cumplimiento  de las

facultades derivadas del presente poder

DECIMOCUARTA: Las facultades especificas

apel not 1
P .pr otarial para uso exclugibo de copias be escrituras publicas | certificados p bocumentos del archivo notaral

(xr>=
igkn

conferi_dos a B(ESC contenidas en el presente poder especial son
aplicables “sin ninguna limitacién  tanto @ los Portafolios
Administrados Nos. 57001, 57002, 57004, 57005, 32001 y 320002 como
a todos los demas Portafolios Administrados que llegue a tener a su
cargo BCSC en desarrollo de los contratos de administracion de
Portafolios Administrados que de fiempo en tiempo celebre con LA

TITULARIZADORA en desamrollo del Contrato Maestro de

Presente el doctor LUIS DANIEL CORTES URQUIJO, mayor de edad,
domicilic:do—-én Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania
NO.79.466.066 expedida en Bogotd, quien actua en nombre vy
representacion en su calidad de representante legal del BANCO

BCSC S. A, como se acredita mediante certificado de

existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia

Financiera que hace parte infegrante de este documento Yy

manifesté su aceptacion expresa al poder especial conferido a

BCSC por el presente instrumento, asi como ias condiciones

sefaladas en el mismo para el desarrollo de su encargo.
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LEIDO el presente instrumento por los comparecientes, lo aprobaron y
firman con el suscrito Notario quien en esta forma lo autoriza. Los
comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente
sus nombres completos, estados civiles, los nUmeros de sus documentos
de identidad. Declaran ademds que todas las informaciones
consignadas en el presente instrumento son comectas vy, en
consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier
inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben _-que el Notario B
responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza,
pero no de la veracidad delas declaraciones de los interesados. -----
Esta escritura se elabord en las hojas de papel notarial distinguidas con
los NUMeros: 7342147, WK7348148, WK734814%, wWK734812C,--

27348152, WK724£153, WK734E8154, WK7348155 -~

TITULARIZADORA COLOMBIANA S. A.
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| |
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POTARLA NOVENA (

ES LA COPIA NUMERO TRES MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y SIETE (3.277) DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 1.869 DE FECHA 20 DE NOVIEMBRE DE 2.007,
TOMAIPA DE SU ORIGINAL QUE SE EXPIDE EN TRECE (13)
HOJAS DEBIDAMENTE RUBRICADAS EN SUS MARGENES,
CONF(;)RME AL ARTICULO 79 DEL DECRETO 960 DE 1970.

CON DESTINO A: LOS INTERESADOS.

SE EXPIDE EN BOGOTA D.C., alos 09 de Septiembre de
2.019.
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ELSA VILLALOBOS SARMIENTO
NOTARIA NOVENA (9) DEL CIRCULO DE BOGOTA

NOTA: CUALQUIER CAMBIO O MODIFICACION QUE SE REALICE SOBRE ESTAS COPIAS ES ILEGALY
UTHIZARLAS AST ES UN DELITO QUE CAUSA SANCION PENAL.
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PAGARE CREDITO HIPOTECARIO EN UVR CON PATRIMONIO DE FAMILIA

Encabezagiento
1. Pagari).:

2. Otorgante(s):
3. Deudor (es):

4. Fecha de suscripcion:

5. Monto del Crédito en UVR:
6. Monto del Crédito en Pesos:

7. Plazo:

8. Tasa de Interés Remuneratorio:

9. Ciudad:

12. Destino del Crédito:

11. Nimero de Cuotas:

12. Valor Cuota UVR:

13. Sistema de Amortizacion:

14. Fecha de Pago Primera Cuota:

15. Lugar de Creacion del Pagaré:

Rev. JUL. /2007

TG P
21010955018
ALDO MARIO LOFIEGO HUESA, INGRID NATHALIA MENESES RUNZA

199174222221

ALDO MARIO LOFIEGO HUESA, INGRID NATHALIA MENESES RUNZA

29 DE AGOSTO DE 2008

CIENTO SETENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS
UNIDADES DE UVR Y DOS MIL CUATROCIENTOS CINCO FRACCIONES
DE UVR

No. de Unidades UVR: 175,796,2405

TREINTA Y UN MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE

$ 31,700,000

180 MESES

11.00

BOGOTA

x Adquisiciéon de Vivienda Nueva o Usada

O Construccion de Vivienda Individual

] Mejoramiento de Vivienda de Interés Social.
Otro:

CIENTO OCHENTA (180) CUOTAS

1941,5890649192781

O Amortizacion Constante a Capital en UVR
X Cuota Constante en UVR (Sistema de Amortizacion Gradual)

29 DE SEPTIEMBRE DE 2008 |

BOGOTA

Original: CENTRAL DE GARANTIAS Copia: CLIENTE
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Yo(nosotros) el(los) Otorgante(s) relacionado(s) en el numeral (2) del encabezamiento del presente pagaré (en
adelante el Encabezamiento), mayor(es) de edad, identificado(s) como aparece al pie de mi(nuestras) firma(s),
obrando en la calidad asi mismo indicada al pie de mi(nuestras) firma(s), manifiesto(amos):

Primer’Oue pagaré(mos) solidaria e incondicionalmente y a la orden de BCSC S.A. (en adelante el Banco) 0 a
su endosatario, en sus oficinas ubicadas en la ciudad referida en el numeral (9) del Encabezamiento o en las que
autorice el Banco, en el plazo establecido en el numeral (7) del Encabezamiento, la cantidad sefialada en el
numeral (5) del Encabezamiento, que en la fecha equivale a la suma incluida en el numeral (6) del
Encabezamiento, la cual declaro(amos) recibida a titulo de mutuo con interés. Paragrafo: La suma que he(mos)
recibido a titulo de mutuo con intereses se destinard al propésito establecido en el numeral (10) del
Encabezamiento, de conformidad con la Ley 546 de 1999.

Segundo: Cuando el sistema de amortizacion convenido con el Banco sefialado en el numeral (13) del
Encabezamiento sea el denominado Cuota Constante en UVR (Sistema de Amortizacién Gradual) pagaré(mos) al
Banco la suma mutuada expresada en Unidades de Valor Real (en adelante UVR), convertida a moneda legal
colombiana segun la equivalencia de la UVR del dia de cada pago en el nimero de cuotas mensuales y sucesivas
expresado en el numeral (11) del Encabezamiento, cada una por el valor indicado en el numeral (12) del
Encabezamiento liquidadas en pesos segun la cotizacion de la UVR del dia del pago mas los cargos que
resultaren por concepto de los seguros contratados para amparar nuestra(s) obligacion(es) y la(s) garantia(s)
constituida(s) en los términos de este pagaré. Si el sistema de amortizacion convenido con el Banco sefialado en
el numeral (13) del Encabezamiento es el denominado Sistema de Amortizacion Constante a Capital en UVR
pagaré(mos) al Banco la suma mutuada expresada en UVR, convertida a moneda legal colombiana segun la
equivalencia de la UVR del dia de cada pago en el nimero de cuotas mensuales y sucesivas expresado en el
numeral (11) del Encabezamiento por concepto de amortizacion a capital, cada una por el valor indicado en el
numeral (12) del Encabezamiento, liquidadas en pesos segun la cotizacion de la UVR del dia del pago mas los
cargos que resultaren por concepto de intereses y los seguros contratados para amparar nuestra(s) obligacion(es)
y la(s) garantia(s) constituida(s) en los términos de este pagaré. Paragrafo primero: La primera cuota que
me(nos) corresponde pagar en desarrollo del presente instrumento seré pagada en la fecha indicada en el numeral
(14) del Encabezamiento y las demas seran pagadas sucesivamente el mismo dia de cada mes hasta la
cancelacion total de la deuda. Paragrafo sequndo: Dejo(amos) expresa constancia que el sistema de
amortizacién que he(mos) convenido con el Banco para el pago de la(s) obligacion(es) a mi(nuestro) cargo es el
establecido en el numeral (13) del Encabezamiento, en relacion con el cual manifiesto(mos) mi(nuestro)
conocimiento del mismo en virtud de la explicacién que sobre dicho sistema me(nos) ha sido efectuada.

Tercero: Que sobre los saldos insolutos de capital expresados en UVR a mi(nuestro) cargo pagaré(mos) intereses
remuneratorios liquidados y pagaderos en mensualidades vencidas a la tasa de interés remuneratorio expresada
en el numeral (8) del Encabezamiento, los cuales cubriré(mos) dentro de cada cuota mensual en la forma prevista
en la clausula anterior.

Cuarto: En caso de mora, pagaré(mos) intereses moratorios a la tasa de una y media veces (1.5) el interés
remuneratorio pactado, sin exceder la tasa maxima permitida por la ley. En tal evento pagaré(mos) al Banco los
intereses de mora mencionados desde la exigibilidad de la cuota vencida, expresada en UVR y hasta la fecha en
que se verifique su pago, en relacion con cada una de las cuotas vencidas antes de la presentacion de la
demanda.

Quinto: Tanto los intereses remuneratorios como los moratorios a que haya lugar en los términos de este pagaré,
seran liquidados en UVR y seran pagaderos en moneda legal segun la equivalencia de la UVR del dia de cada

pago.

Original: CENTRAL DE GARANTIAS Copia: CLIENTE
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-Sexto: En caso de mora en el pago de las obligaciones a mi(nuestro) cargo, en los términos definidos en este
pagaré reconozco(cemos) la facultad del Banco o de su endosatario para declarar extinguido el plazo pactado y
acelerar o exigir anticipadamente el pago de la obligacién sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial
alguno de el momento de la presentacion de la demanda y por tanto, exigir a partir de ese momento su pago
total, sUs intereses moratorios, primas de seguros, comisiones por concepto de la cobertura de la garantia
adicional que llegare a otorgar el Fondo Nacional de Garantias y los gastos ocasionados por la cobranza judicial
que haya pagado par mi(nuestra) cuenta o que se causen con posterioridad. La facultad del Banco para acelerar
anticipadamente el plazo de la obligacién también podra darse en los siguientes casos:

a. Cuando solicite(mos) o sea(mos) admitido(s) a cualquier tramite concursal, oferta de cesion de bienes o
situacion de insolvencia o cualquier otra alteracion de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del
pago del crédito en la forma establecida en la ley.

b. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados al Banco para obtener la aprobacion y/o
el desembolso del crédito.

c. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) perseguido(s) judicialmente total o
parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accion legal.

d. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n) enajenado(s) o hipotecado(s) o
sea(n) objeto de cualquier gravamen total o parcial, sin el consentimiento expreso y escrito del Banco.

e. Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantia de la obligacion,
cualquiera que sea la causa, de manera tal que a juicio del Banco no sea garantia suficiente para la seguridad
de la deuda y sus accesorios y el(los) deudor(es) no haya(n) ofrecido garantia(s) en iguales o superiores
condiciones a la(s) originalmente otorgada(s).

f. Cuando no se le dé al crédito la destinacién para el cual fue concedido.

g. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de vida que deben expedirse a
favor del Banco para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte
del(los) deudor(es) en los términos de este pagaré, (i) se produzca la terminacién de los mismos por falta de
pago de las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (iii) no reembolse(mos) las
sumas pagadas por el Banco derivadas de estos conceptos en los eventos en que el Banco haya ejercido la
facultad de contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros a que estoy(amos)
obligado(s).

h. Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar la primera copia de la escritura publica de hipoteca que
garantice este préstamo, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente junto con el folio de matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion, dentro de los
noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento.

i. Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria en el(los) que
conste(n) la cancelacion del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general
cualquier otro gravamen o limitacion que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los
noventa (90) dias siguientes a aquél en que se efectie el desembolso del crédito garantizado con la(s)
hipoteca(s), si es del caso.

j. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de

investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos, (i) incluido(s) en listas para
Original: CENTRAL DE GARANTIAS Copia: CLIENTE
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el control de lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de
América o (iii) condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial
rela¥®nado con la comisién de cualquier hecho punible.

k. Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier causa o motivo
sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dicho procedimiento. En este evento
autorizo(amos) a la Entidad Puablica adquiriente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén, para
entregar directamente al Banco el valor de la indemnizacion hasta concurrencia del total adeudado, de
acuerdo con la liquidacion que hiciere el Banco.

I.  Cuando incumpla(mos) cualquier obligacion contenida en el presente pagaré.

m. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otro crédito otorgado por el Banco a mi (nosotros)
individual, conjunta o separadamente.

n. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o disposiciones de
autoridad competente para exigir el pago de la obligacion contenida en éste pagaré.

Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas seguros aplicables sobre el(los) bien(es)
hipotecado(s) a favor del Banco asi como el riesgo de muerte del(los) deudor(es) me(nos) obligo(amos) a
contratar con una compainiia de seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a mi(nuestro) cargo
los cuales estaran vigentes por el término del contrato de mutuo. En virtud de lo anterior, me(nos) obligamos a
pagar las primas de seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota estipulada.
Paragrafo primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacion de pago de las primas de seguros, faculto(amos)
al Banco para que realice el pago de las primas correspondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente que
dicho valor me(nos) sea cargado por el Banco obligandome(nos) a reembolsar el pago correspondiente a su favor.
Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(mos)
incumplido la obligacion de pago de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara
primero a la solucién de tal(es) prima(s) en la forma expresada en la clausula siguiente. Paragrafo sequndo: Sin
perjuicio de lo anterior el Banco esta facultado para contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los
seguros a mi(nuestro) cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos de esta clausula. En
este evento me(nos) obligo(amos) expresamente al pago de las primas de seguros correspondientes en favor del
Banco de conformidad con este pagaré.

Octavo: Los pagos que efectue(mos) se aplicaran en el siguiente orden de prelacion: primas de seguros,
intereses de mora, cuota o cuotas predeterminadas vencidas o causadas en orden de antiguedad, es decir,
cubriendo todos los componentes de las cuotas méas atrasadas, asi como comisiones, gastos e impuestos si a ello
hubiere lugar. Si después de cancelar la tltima cuota causada hasta la fecha de pago queda un excedente inferior
a la cuota subsiguiente, éste se abonara como pago parcial de la misma, si el excedente es mayor o igual al valor
de una cuota, se aplicara como abono a capital.

Noveno: Seran de mi(nuestro) cargo todos los gastos, costos, costas y honorarios de abogado en caso de accion
judicial para el cobro de la deuda y sus accesorios contenidos en este pagaré, en relacion con los cuales
manifiesto(amos) que acepto(amos) de manera expresa las tarifas de honorarios que el Banco tiene pactadas con
sus profesionales de cobranza. Igualmente pagaré(mos) todos los impuestos, contribuciones de valorizacion,
seguros, cuotas de administracion, cuentas de servicios publicos y en general todos aquellos gastos que afecten
el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia hipotecaria hasta la terminacién del proceso judicial que inicie y adelante el
Banco; en caso de que el Banco tenga que cubrir alguno o la totalidad de los conceptos antes relacionados,
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/me(nos) obligo(amos) a reembolsarlos de inmediato con intereses de mora a la tasa maxima permitida por Ia ley,
" prestando para el efecto mérito ejecutivo éste mismo pagaré y los recibos que presente el Banco.

Décimcgmllue la forma solidaria en que me(nos) obligo(amos) subsiste en cualquier variaciéon a lo estipulado o en
caso de(’wérroga de la obligacion y dentro de todo el tiempo de la misma. Igualmente declaro(amos) que el Banco
queda con el derecho a dirigirse indistintamente contra cualquiera de los obligados por el presente instrumento, sin
necesidad de recurrir a mas notificaciones y que entre los codeudores nos conferimos representacion reciproca,
por lo cual, en caso de que se pacte la prorroga del plazo o la reestructuracion de la deuda con uno solo o varios
de nosotros, se mantendra la solidaridad que adquirimos respecto de las obligaciones derivadas de este pagare,
asi como la vigencia de las garantias otorgadas.

Decimoprimero: Con el fin de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 624 del Cédigo de Comercio,
autorizo(amos) expresamente al Banco para que registre en forma extracartular los abonos que efectie(mos) a la
obligacion, para lo cual sera suficiente la constancia respectiva registrada en el extracto del crédito.

Decimosegundo: La sustitucion por un tercero en la totalidad o parte de las obligaciones emanadas de este
pagaré requieren la autorizacion previa, expresa y escrita del Banco.

Decimotercero: De conformidad con lo establecido en el articulo 622 del Cédigo de Comercio, expresamente
autorizo(amos) al Banco para llenar los espacios en blanco contenidos en el Encabezamiento de este pagare, de
acuerdo con las instrucciones indicadas en la presente clausula. Para el efecto (1) el numero del pagaré sera el
que corresponda al consecutivo que lleve el Banco; (2) el espacio del(los) otorgante(s) se diligenciara con
nuestro(s) nombre(s) o los del apoderado especial (en caso de ser aplicable); (3) el espacio del(los) deudor(es) se
diligenciara con el(los) nombre(s) del(los) beneficiario(s) del crédito hipotecario relacionado(s) en la carta de
aprobacion del crédito; (4) la fecha de suscripcion del pagaré sera la del dia en que el Banco realice el
desembolso del crédito a mi(nuestro) cargo; (5) el monto del crédito en UVR sera el que resulte de dividir el monto
desembolsado del crédito por el valor de la UVR en la fecha de desembolso; (6) el monto del crédito en pesos
correspondera al valor del crédito desembolsado por el Banco; (7) la referencia al plazo correspondera al numero
de meses definido en la carta de aprobacion del crédito para el pago total de la obligacion; (8) la tasa de interés
remuneratorio sera la que esté cobrando el Banco a la fecha de desembolso del crédito cuyo monto
conozco(cemos) y acepto(amos) expresamente y la cual podré(mos) consultar o solicitar en cualquier momento al
Banco; (9) el lugar donde efectuaré(mos) el pago se diligenciara con el nombre de la ciudad en la que el Banco
desembolse el crédito a mi(nuestro) cargo; (10) la destinacion del crédito sera aquella definida en la carta de
aprobacion del crédito; (11) el nimero de cuotas sera el que corresponda al nimero de meses definido en la carta
de aprobacion del crédito como plazo del mismo; (12) el valor de la cuota sera el que resulte teniendo en cuenta el
monto del crédito y el sistema de amortizacion aplicable; (13) el sistema de amortizacion sera el definido en la
carta de aprobacién del crédito; (14) la fecha de pago de la primera cuota sera la que corresponda al dia del mes
inmediatamente siguiente al dia en que se realice el desembolso del crédito; (15) el lugar de creacion del pagare
correspondera a la ciudad en donde el Banco radique el crédito incorporado en el presente titulo valor.
Declaro(amos) expresamente que conozco(cemos) y acepto(amos) integramente el texto de este pagaré, asi como
también todas las condiciones del crédito de conformidad con las presentes instrucciones. Igualmente
declaro(amos) que he(mos) recibido de parte del Banco copia del presente pagare.

Decimocuarto: Expresamente faculto(amos) y autorizo(amos) al Banco para debitar de cualquier depésito a
mi(nuestro) favor ya sea en forma individual, conjunta o solidaria, que tenga(mos) o llegare(mos) a tener en la
entidad correspondiente, los saldos exigibles a mi(nuestro) cargo y a favor del Banco por virtud de las obligaciones
que asumo(imos) mediante este pagaré, o compensarlos contra cualquier otro derecho de crédito a mi(nuestro)
favor.

, MTI-BCSC
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Decimoquinto: Que expresamente autorizo(amos) al Banco para que a cualquier titulo endose el presente pagaré
"0 ceda el crédito incorporado en él a favor de cualquier tercero sin necesidad de su notificacién, de conformidad
con lo establecido en el articulo 651 del Codigo de Comercio en cuyo caso, adicionalmente, dicho tercero adquirira
automajgegmente y sin necesidad de cesion adicional alguna el caracter de beneficiario a titulo oneroso de las
polizas ¥e seguro tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a favor del Banco para amparar los
riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte del(los) deudor(es) en los términos de
este pagareé.

Decimosexto: Que el crédito a mi(nuestro) favor me(nos) ha sido otorgado con fundamento en el sistema
especializado de financiacién de vivienda individual a largo plazo de conformidad con la Ley 546 de 1999 y demas
disposiciones complementarias y concordantes con las mismas en desarrollo de lo cual las obligaciones en
moneda legal derivadas de este titulo valor se determinaran mediante la aplicacién de su equivalencia en UVR.
Paragrafo: Acepto(amos) desde ahora el reajuste inmediato de la deuda a mi(nuestro) cargo, cuando ello se
produzca en razon de las variaciones de la UVR debido a la fluctuaciéon de la misma o por la expediciéon de normas
nuevas que determinen la modificacién por incremento en las tasas maximas de interés, obligandome(nos) a pagar
dichas variaciones o incrementos dentro de las cuotas mensuales a mi(nuestro) cargo en la forma prevista en este
pagaré, a partir del corte de facturacion del crédito hipotecario inmediatamente siguiente tomando como referencia
la fecha en que se haga efectiva la variacion o el incremento. Asi mismo acepto(amos) la disminucién del plazo
cuando ello se produzca en razon de la aplicacién por parte del Banco de normas nuevas que determinen la
reduccion del saldo de la deuda por cambio de los limites maximos de la tasa de interés o por la incidencia que
sobre tales conceptos tenga la fluctuacion de la UVR.

Decimoséptimo: Expresamente autorizo(amos) al Banco, a su endosatario o en general a quien tenga la calidad
de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacion del Sector Financiero-CIFIN que
administra la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia o cualquier entidad que maneje o
administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a mi(nuestro) comportamiento como
cliente(s) del Banco, de conformidad con los reglamentos a los cuales se sujeten las entidades antes mencionadas
y la normatividad vigente sobre bases de datos. Asi mismo autorizo(amos) al Banco, a su endosatario o a quien
tenga la calidad de acreedor para consultar ante la Central de Informacién del Sector Financiero-CIFIN que
administra la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o cualquier entidad que maneje o
administre bases de datos con los mismos fines mi(nuestro) endeudamiento directo o indirecto con las entidades
financieras del pais asi como la informacion disponible sobre el cumplimiento o manejo dado a mi(nuestros)
compromisos y obligaciones con dicho sector. Igualmente autorizo(amos) al Banco, a su endosatario o a quien
tenga la calidad de acreedor, a suministrar toda la informacion consultada a sus matrices, filiales o subordinadas
de la matriz y demés entidades vinculadas al mismo grupo. Paragrafo: Conozco(emos) y acepto(amos) que los
reportes negativos que el Banco realice a la Central de Informacién del Sector Financiero-CIFIN que administra la
Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia o a cualquier entidad que maneje o administre bases
de datos con los mismos fines pueden generar consecuencias negativas en mi(nuestro) acceso al credito y demas
servicios financieros.

Decimoctavo: De acuerdo con lo previsto en el numeral 54 del articulo 530 del Estatuto Tributario, adicionado por
el articulo 46 de la Ley 633 de 2000, el presente documento, por instrumentar cartera hipotecaria, se encuentra
exento del impuesto de timbre.

Decimonoveno: Dado que el Banco mediante el crédito incorporado en este pagaré me (nos) esta financiando
mas del 50% del valor comercial del inmueble adquirido con el producto del mismo, declaro (amos) que es mi
(nuestra) decision constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado, el cual estara vigente
hasta el dia en que el saldo de la obligacion aqui incorporada represente menos del 20% del valor comercial del
inmueble

Original: CENTRAL DE GARANTIAS Copia: CLIENTE
Rev. JUL. /2007 6de7 ECRE-003-a
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%Para constancia de lo anterior se firma en la ciudad mencionada en el numeral (15) del Encabezamiento, en la

fecha indicada en el numeral (4) del Encabezamiento.
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Banco Caja Social S.A. a favor de la Titularizadora Colombiana S.A.

Ca presente hoja hace parte integral del Pagaré¢ No. [9)] 134 22222 )
Correspondiente al Crédito No.O) 33134 22 222)

Banco Caja Social S.A. establecimiento de crédito legalmente constituido y
domiciliado en la ciudad de Bogota, endosa en propiedad y sin responsabilidad
cambiaria el presente pagaré a favor de la Titularizadora Colombiana S.A., lo
cual implica también la cesion de la garantia hipotecaria que ampara el crédito
aqui incorporado de conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 35
de 1.993, modificado por el articulo 77 de la Ley 510 de 1.999 y demas normas
complementarias.
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 Banco Caja Social

g bt Mt amge

Pagina 1 de 1

lnformacion del Crédito

»

Identificacion

CC 79468406

Periodicidad |[Mensual

Deuda a la Fecha [+$23,098,744.90 |

Saldo Capital Neto

Int.Corr y Seg Sin@&ﬂ

CREDITO EN COBRO JURIDIC

Namero Crédito (10914 2701

Nombre[LOFIEGO HUESA ALDO

Fecha Saldo|19/10/25 |Opcirlan de Compra(UVR) |0_gg

|

Cuota 128 12 130 131 13
M/Legal[+$21,735,573 44 Fecha 19/04129 19/05/2 19/07/02 19/07/29 191012
Capital 75160 574 44] +5494.040 32] _ +5830,343.05 +81,169.506.74] +52.204,99164
UVR|+80,585.3058 L.Corr. 75000 75183 541 08] 78364 24531 +5542,088 58] _+$1,057,624.5
int.Mora 78543553 +52831050  +346,088.74 __ +5590.789.46]  +$7267560)
. [Seq.vida. 75000 +510.18600]  +938.162.000 __ +$56.91500]  +$112,149.00
Sando S||T ?'“‘;‘ ; [Seg.incen. 750000 +51253000]  +$25,06000 __ +$37,590.00] __ +875,180.00
M/Legal[+521.73557344 | [SoqTerre. 75000 51126500 52253000 __ +533,79500] _ +867,53000
UVR [+80,585.3058 | [Com FNG +$0.00 +$0.00) +$0.00 +50.00) +$0.00
.1—-—.
J TOTAL 75766,010 00| +5745.880.00] +51,326.430.00 +$1,899 690.00] +$3,590,220.00
Movimientos Pendientes |Seguro Desempleo +$0.00 +$0.00 +30.00 +$0.00 +$0.008
de Aplicacion Descuent. +$0.00 +30.00) +$0.00 +$0.00 +$0.00)
) Ajustes +30.00) +50.00 +50.00 +50.00) +50.00)
Tipo Valor _ [int.MoraSeg. +$0.00] _ +$2.611.97 +$2,005.60 +$1,526.80 +$7.561.86]
| [+s0.00 | [cargos +50.00 +50.00) +$0.00 +$0.00 +30.00)
_——1 +50.00 | |Estado P Ni N N
| [+s0.00 |
[+50.00 ]
Banco:32 Ofic:9999 Jor:N M2SOMBA4 20191025
http://10.1.5.58/scripts/in_100905_Car29_Cons_Cuotas_Cred.dIVEXEC 25/10/2019
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-+ 27 Banco Caja Social

g 8 Minbange Misamige

Informacido del Crédito
NGmero Crédito 0109171222771
Identificacion |{CC 79468406 Nombre{LOFIEGO HUESA ALDO
Periodicidad |Mensual Fecha Saldo{19/10/25 |0pci6n de Compra(UVR) |0.00
Deuda a la Fecha [+$23,098,744.90 | Int.Corr y Seg Sin[$0.00 |
72 /1 ¢ CREDITO EN COBRO JURIDICO
|[paido Caplital Neto Cuota 139 139 134 0 134
M/Legal {+$21,735,573.44 Fecha 191’05!23 19/09/30) 19/10/29 19/10/29
ICapital +$1,511,555.7 +$1,856,514.56 +3$2,204,5991.64] +$0.00] +%2,204,991. 64
LNR1900, 5899052 int.Corr. +3717,046.50 _ +9880.004.68  +$1.057 624.55] +$0.00] _+51.057 624.55)
|int.Mora +$68,728.19 +$72,675.60 +$72,675.60] +$0.00 +$72,675.60)
- eq.Vida. + 575.598.09. +594 016.00 +$112,149.00] +$0.00) +5112,149.00
BALG SIA Cargas Eeg‘lncan. +$50,120.001 $62,650.00 +$75,180.00] +50.00] __ +575,180.00
M/Legal[+$21.735,573 44 || BetTemrs. 7$4506000 ___ +356,325.000 __ +$67.590.00] +50.00] __ +$67.590.00
UVR!+BD.585.3058 ] ICom. FNG +$0.00 +$0.00 +$0.00] +$0.00) +$0.00
TOTAL +32.468,110.000 +$3.031,280.004 +$3590,220.00] +30.00] +%3,590,220.00)
|Movimientos Pendientes |Seguro Desempleo +30.00) +$0.00 +$0.00] +$0.00) +50.00,
de Aplicacion Descuent. +30.00) +$0.00) +$0.00] +$0.00) +$0.00)
2 Ajustes +30.00) +30.00 +$0.00] $0.00) +30.00)
Tipo Valor |int. MoraSeg. +$987.24) +$430.25 +$0.00] $0.00 +37.561.86)
| {+50.00 | [cargos +50.00 +$0.00 +$0.00] _$0.00) +$0.00)
| [Fs0.00 | [Estado N N N
| [+$0.00 1
] [+$0.00 ]
Banco:32 Ofic: 9999 Jor:N M2SOM8A4 20191025

http://10.1.5.58/scripts/in 100905 Car29 Cons Cuotas Cred.dI/EXEC 25/10/2019
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ESCRITURA NUMERO: .

MIL NOVECIENTOS CUARENTA '

FECHA:

[ A FORMULARIO DE CALIFICACION - - - - - - - |
‘ - - SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO """@Ro- o |
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-4643292.- - - - - -
CODIGO CATASTRAL: 003202339 i
| UBICACION DEL INMUEBLE. - - - - - = - = = - = = -
‘ MUNICIPIO: BOGOTA. - - = = = = = = = = = = = o oo s e oo - - -'

URBANOD: X - = === e s s ro s o ws amanme s osessaoe |

NOMBRE O DIRECCION: CARRERA 52 A NUMERO 0 - 20 |
CASA INTERIOR 216 QUE HACE PARTE DEL CONJUNTO | |
RESIDENCIAL PORTICO DE SAN RAFAEL - PROPIEDAD | |

5 L HORIZONTAL: = = = = m o m w5 8 R 8 5 08 9 8 o

.+ DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA.- - - == = = = = = = = = - - |

|| NUMERO DE ESCRITURA: - - - - - DIA - - -MES - - -ANO - |

- i hhhhh 90 — T T T T T 10 — = 06— = 2008 — — :
| NOTARIA DE ORIGEN: NOTARiA 47 DE BOGOTA. - - -
" NATURALEZA DEL ACTO: - - - - - == = - - VALOR ACTO- - |
! CODIGO-ESPECIFICACIONES - - - - - - - - - - PESOS - - - |
i 0125 -VENTA - -----=-=-=-=-~--=- $45.700.000.00- -- | &
0204 -HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE - - ----------
|- DE CUANTIA - - - - - - = - - = - - - s G

0315 -CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA-
SIN -0774 -CANCELACION HIPOTECA - - - - $ 832.000.00-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION- -
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (como vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO EL PORTICO DE SAN

RAFAEL - - = = === ====»====»====--= 830.053.812-7-
‘rtufsrlzndara Colombia MTI-BCSC

Qe 111111 L

0199XXXXX2

|
| L4 |
| 0304 -AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI _X_NO ___ -
|
|

|
|
|
|
|




BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA - - - - = = = - - -

COLPATRIA S\A. -~ ==ns=ssmsneecanns=s= 860.034.594-1
—————————— BCSC S.A.----------860.007.335~
ALDO MARIO LOFIEGO HUESA - - - - - - - -- 79.468.406

INGRID NATHALIA MENESES RUNZA- - - - - 52.192.866

NH Ll
En la ciudad de Bogota Distrito Capital, Departamento de

Cundinamarca, Republica de Colombia, a diez -—— (10) de
Julio de dos mil ocho (2008), ante mi, JOSE MARIA VARGAS — — —
LAVERDE — — — CUARENTA Y SIETE (47) ENCARGADO — = DEL

CIRCULO DE BOGOTA. - - - - - = = = = = - - oo oo oo ot
LTI LT il
COMPARECIERON: GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA,
quien dijo ser mayor de edad, domiciliado y residente en
Bogota, de estado civil casado, identificado con la cédula de
ciudadania numero 79.353.638 expedida en Bogotda, quien el
otorgamiento de esta escritura publica actia en nombre vy
representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con
domicilio principal en la ciudad de Bogota, legalmente
constituida segun consta en la escritura publica numero
quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de Febrero de
mil novecientos ochenta y seis (1.986), otorgada en la Notaria
Décima (102) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el
certificado expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia y por la Camara de Comercio de Bogota, cuyas copias
auténticas, se protocolizan, sociedad que obra dUnica y
exclusivamente en calidad de vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO EL PORTICO DE SAN RAFAEL,
identificado con NIT P. A. 830.053.812-2 constituido mediante

escritura publica nimero mil seiscientos catorce (1614) del

once (11) de Junio de dos mil cinco (2.005), otorgada en la
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Notaria Cuarenta y Siete (47) del Circulo |

< ' RICARDO CUBIDES TERREH = L..
' HE NOTARIO 47

de la ciudad de Bogotd; Patrimonio
Autdnomo que en lo sucesivo y para los
efectos de este acto se denominarda EL
VENDEDOR; -- = = = = = =« « = = - - - -
JAIME ENRIQUE TORRADO GARCIA,
mayor de edad, domiciliado(a) y residente |

, en la ciudad de Bogotd D. C.,
identificado(a) con la cédula de ciudadania niumero 19.321.254 |
expedida en Bogotd, de estado civil casado, quien para los l
efectos del presente contrato obra en calidad de Representante
Legal de BOYCA CONSTRUCCIONES Y VIVIENDAS LTDA. con
domicilio principal en la ciudad de Bogota, constituida
mediante escritura publica nimero ochocientos uno (801) del
veinticuatro de (24) de abril de mil novecientos ochenta y siete
(1.987), otorgada en la Notaria Treinta (30) del Circulo de
Bogotd, registrada con matricula mercantil numero 00296874 e
identificada con NIT. 800.020.946-1, segun acredita con el

certificado de existencia y representacion legal expedido por la

Camara de Comercio de Bogota que adjunta al presente
documento para que forme parte del mismo, debidamente
facultado y autorizado por la Junta Directiva de la sociedad

. para la suscripcion del presente contrato, sociedad que en el
presente acto actua como FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR
por su cuenta y riesgo, bajo su absoluta responsabilidad
técnica financiera y administrativa del Proyecto Inmobiliario
denominado CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO DE SAN RAFAEL |
- PROPIEDAD HORIZONTAL, adelantado sobre el Lote de |
Terreno que conforma el Patrimonio Autonomo denominado!
FIDEICOMISO EL PORTICO DE SAN RAFAEL y en desarrollo del
objeto de dicho contrato. Patrimonio Auténomo constituido

mediante escritura publica numero mil seiscientos catorce
(1614) del once (11) de Junio de dos mil cinco (2.005),

otorgada en la Notaria Cuarenta y Siete (47) del Circulo de la |

ciudad de Bogota; quien en el texto del presente documento se :
denominard EL CONSTRUCTOR; y de la otra: ALDO MARIO |
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




LOFIEGO HUESA e INGRID NATHALIA MENESES RUNZA,
mayores de edad, de nacionalidad colombiana, de estado civil
casados con sociedad conyugal vigente, domiciliado(s) vy
residente en la ciudad de Bogota, identificado (s) con las
cedulas de ciudadania numeros 79.468.406 y 52.192.866
expedidas en Bogotd, respectivamente, y quien(es) para los
efectos del presente acto obra(n) en su propio nombre vy
representacion; quien(es) en adelante y para los efectos del
presente contrato se denominara(n) EL(LA,LAS,LOS)
COMPRADOR(A,AS,ES), hemos convenido celebrar el CONTRATO
DE COMPRAVENTA que se regula por las siguientes clausulas y
en lo no previsto en ellas por las normas legales vigentes
aplicables a la materia: - - - - - - - - = == - - - - - - -
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO.- EL VENDEDOR transfiere a
titulo de compraventa a favor de EL(LA, LAS, LOS)
COMPRADOR(A, AS, ES) y éste(os) a su vez adquiere(n) bajo
el mismo titulo, el derecho de dominio y la posesion material
que actualmente tiene y ejerce sobre los siguientes
inmuebles: LA CASA NUMERO DOSCIENTOS DIECISEIS
(216) que hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
PORTICO DE SAN RAFAEL - Propiedad Horizontal, ubicado en
la Carrera Quinta A (5 A) numero cero veinte (0-20) de Ia
nomenclatura urbana oficial de Bogota, y que se individualizan
de la siguiente forma: =- = = == == = 2= =@ s e = o0 e om -
CASA INTERIOR DOSCIENTOS DIECISEIS (216). - - - - -- -
La casa interior doscientos dieciséis (216), ocupa parte de la
primera (12), segunda (22) y tercera (32) plantas del conjunto,
tiene acceso por el nimero cero veinte (0-20) de la carrera
quinta A (5 A). Tiene un area arquitectdnica total de sesenta y
cinco metros cuadrados quince decimetros cuadrados
(65.15M2), distribuida asi: en la primera (12) planta:
veinticuatro metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados
(24.50M2), en la segunda (22) planta: veintidés metros
cuadrados setenta y un decimetros cuadrados (22.71M2) y en
la tercera (32) planta: diecisiete metros cuadrados noventa y
cuatro decimetros cuadrados (17.94M2). Un area privada total




de cincuenta y ocho metros cuadrados
setenta y cuatro decimetros cuadrados
(58.74M2), distribuida asi: en la primera
(12) planta: veintidés metros cuadrados
cincuenta y dos decimetros cuadrados
(22.52M2); en la segunda (223) planta:
veinte metros cuadrados quince |

decimetros cuadrados (20.15M2) y en la

tercera (33) planta: dieciséis metros cuadrados siete |
decimetros cuadrados (16.07M2). Alturas libres en la primera
(12) y segunda (2?) plantas de dos metros veintisiete
centimetros (2.27Mts) y en la tercera (32) planta, dos metros
quince centimetros (2.15Mts). Consta de las siguientes
dependencias: en la primera (12) planta: salén, comedor,
cocina, ropas, escalera que va a la segunda (22) planta de la
misma vivienda. En la segunda (22) planta: escalera que viene
de la primera (12) planta y va a la tercera (32) planta, dos (2)
alcobas y bafio; en la tercera (32) planta: escalera que viene
de la segunda (22) planta, alcoba, espacio para estar o bafio.
Se determina por los siguientes linderos: PRIMERA (12)
PLANTA: HORIZONTALES: Partiendo del punto uno (1) al punto
dos (2), en linea quebrada con las siguientes medidas
consecutivas, dos metros cincuenta centimetros (2.50Mts), un
: etro dos centimetros (1.02Mts), doce centimetros (0.12Mts),
un metro dos centimetros (1.02Mts), un metro ochenta y ocho
centimetros (1.88Mts), un metro dos centimetros (1.02Mts),
doce centimetros (0.12Mts), un metro dos centimetros
(1.02Mts), dos metros veinte centimetros (2.20Mts), muro |
colindante con la casa interior doscientos veintiocho (228); del
punto dos (2) al punto tres (3), en linea recta con una longitud
de tres metros treinta y ocho centimetros (3.38Mts), muro
colindante con la zona comun; del punto tres (3) al punto
cuatro (4), en linea quebrada con las siguientes medidas
consecutivas, dos metros veinte centimetros (2.20Mts), un
metro cincuenta y dos centimetros (1.52Mts), doce centimetros
(0.12Mts), un metro dieciocho centimetros (1.18Mts), treinta
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centimetros (0.30Mts), treinta y cuatro centimétros (0.34Mts),
cuatro metros veinte centimetros (4.20Mts), muro colindante,
con ducto intermedio, con la casa interior doscientos quince
(215); del punto cuatro (4) al punto uno (1), cerrando Ia
poligonal, en linea recta con una longitud de tres metros
treinta y ocho centimetros (3.38Mts), muro fachada con la
zona comun. VERTICALES: POR EL NADIR: Con el terreno
comun. POR EL CENIT: Con la placa de entrepiso que lo separa
de la segunda (22) planta de la misma casa. SEGUNDA (223)
PLANTA: HORIZONTALES: Del punto cinco (5) al punto seis (6),
en linea quebrada con las siguientes medidas consecutivas, un
metro dos centimetros (1.02Mts), dos metros veinte
centimetros (2.20Mts), un metro ochenta y ocho centimetros
(1.88Mts), tres metros cincuenta y siete centimetros (3.57Mts),
doce centimetros (0.12Mts), un metro veinticinco centimetros
(1.25Mts), un metro siete centimetros (1.07Mts), muro
colindante con la casa interior doscientos veintiocho (228) y
fachada con vacio sobre la zona comdn y con la zona comun;
del punto seis (6) al punto siete (7), en linea quebrada con las
siguientes medidas consecutivas, treinta centimetros
(0.30Mts), treinta y cuatro centimetros (0.34Mts), un metro
cincuenta y ocho centimetros (1.58Mts), un metro cincuenta y

tres centimetros (1.53Mts), doce centimetros (0.12Mts), un
metro cincuenta y tres centimetros (1.53Mts), dos metros
noventa y siete centimetros (2.97Mts), muro colindante, con
ducto intermedio, con la casa interior doscientos quince (215);
del punto siete (7) al punto ocho (8), en linea quebrada con
las siguientes medidas consecutivas, dos metros setenta
centimetros (2.70Mts), cuarenta y siete centimetros (0.47Mts),
sesenta y ocho centimetros (0.68Mts), muro fachada con vacio
sobre la zona comun; del punto ocho (8) al punto cinco (5), en
linea quebrada con las siguientes medidas consecutivas, dos
metros cincuenta centimetros (2.50Mts), un metro dos
centimetros (1.02Mts), doce centimetros (0.12Mts), un metro
dos centimetros (1.02Mts), un metro ochenta y ocho
centimetros (1.88Mts), un metro dos centimetros (1.02Mts),
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doce centimetros (0.12Mts),
colindante con la casa interior doscientos
veintiocho (228). VERTICALES: POR EL

NADIR: Con la placa de entrepiso que lo

muro

'a'*.'“f\{f.‘ separa de la primera (12) planta de la

misma casa. POR EL CENIT: Con la placa

de entrepiso que lo separa de la tercera

-

1_ (32) planta de la misma casa. TERCERA
(32) PLANTA: HORIZONTALES: Del punto nueve (9) al punto
(10),
consecutivas, treinta centimetros (0.30Mts), treinta y cuatro

diez en linea quebrada con las siguientes medidas
centimetros (0.34Mts), un metro cincuenta y ocho centimetros
(1.58Mts), un metro cincuenta y tres centimetros (1.53Mts),
doce (0.12Mts),

centimetros (1.53Mts), dos metros noventa y siete centimetros

centimetros un metro cincuenta y tres
(2.97Mts), muro colindante, con ducto intermedio, con la casa
interior doscientos quince (215); del punto diez (10) al punto
once (11), en linea quebrada con las siguientes medidas
(2.70Mts),

sesenta y ocho

setenta centimetros
cuarenta vy (0.47Mts),

centimetros (0.68Mts), muro fachada con vacio sobre la zona

consecutivas, dos metros

siete centimetros

comun; del punto once (11) al punto doce (12), cerrando la

poligonal, en linea quebrada con las siguientes medidas

)onsecutivas, dos metros cincuenta centimetros (2.50Mts), un

metro dos centimetros (1.02Mts), doce centimetros (0.12Mts),
un metro dos centimetros (1.02Mts), un metro ochenta y ocho
centimetros (1.88Mts), muro colindante con la casa interior
doscientos veintiocho (228). VERTICALES: POR EL NADIR: Con
la placa de entrepiso que lo separa de la segunda (22) planta
de POR EL CENIT: Con
Todos estructurales,
modificados.

Esta(s) unidad(es) privada(s) se icienti!‘ica(n)/cc;.::u--eﬂ-(—kaas.)§

folio(s) de matricula inmobiliaria numero(s) 50

la misma casa. la cubierta comun.

los muros por ser no pueden ser |

la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

le(s) corresponde(n) el(los) siguiente(s) coeficiente(s) de
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copropiedad: cero punto cuatrocientos di'éciséis por ciento
(0.416%). - = = = = = = = = = = - - -t e e e o e e
PARAGRAFO PRIMERO.- CUERPO CIERTO.- No obstante, la
menciéon de areas, cabida y linderos, este(os) inmueble(s) se
transfiere(n) a titulo de compraventa como cuerpo(s) cierto(s),
y la transferencia incluye todas las construcciones, mejoras,
anexidades, servidumbres y dependencias que accedan a los
mismos, razén por la cual no habra lugar a reclamacién alguna
si la cabida real resultare inferior a la cabida aqui declarada. -
PARAGRAFO SEGUNDO.- EL(LA, LAS, LOS) COMPRADOR(A,
AS, ES) manifiesta(n) que identificé (aron) claramente sobre
los planos, las especificaciones, wubicacidn, calidades,
condiciones y extensidon superficiaria, arquitectdnica, privada
del(los) inmueble(s) objeto de este contrato y del Conjunto al
cual pertenecen, declarandose satisfecho(s) en cuanto a sus
caracteristicas.- - - - - - - - - - - .ol
PARAGRAFO TERCERO.- VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS):
Manifiesta EL VENDEDOR que la(s) unidad(es) inmobiliaria(s)
objeto del presente contrato, para todos los efectos legales y
contractuales, son una solucién de vivienda de interés social,
la cual hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO DE
SAN RAFAEL - Propiedad Horizontal, proyecto que se ajusta a
los parametros como vivienda de interés social contenidos en
el decreto novecientos setenta y cinco (975) del treinta y uno
(31) de marzo de dos mil cuatro (2.004) expedido por el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y la
Resolucion 610 del veinticinco (25) de mayo del afio dos mil
cuatro (2.004) articulos 3 y 4 y que el plan del cual hace
parte, tiene el caracter de elegible para los efectos de la
postulacion al SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA, por haber
cumplido con lo previsto en el articulo 17 del decreto
novecientos setenta y cinco (975) del treinta y uno (31) de
marzo de dos mil cuatro (2.004) expedido por el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial. Elegibilidad se
entiende otorgada con la Licencia de Construccidn expedida el
cinco (5) de octubre del afio dos mil cinco (2005) por La




curaduria urbana numero 2, segun
radicacion nimero 05-2-0740 y resolucion
nimero 05 - 2 - 0313 expedida el cinco
(5) de octubre del afo dos mil cinco
(2005) por la curaduria Urbana numero 2,
y el cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 57 de la Ley 92 de 1.989,
modificado por el articulo 120 de la Ley
388 de 1.997, modificado por el articulo 71 de la Ley 962 de
2.005. - - = = = = = = = @ 2 - e o - - m e s es s s e
PARAGRAFO CUARTO.- PERMISO DE  VENTAS y/o
ENAJENACION: EL VENDEDOR procede a la enajenaciéon de que
trata este contrato de conformidad con la radicacién de los

documentos exigidos en el articulo 120 de la Ley 388 de 1.997,
efectuada por EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR radicados
bajo el numero 400020060095 de fecha veintisiete (27) de
marzo del afio dos mil seis (2006) en la SUBDIRECCION DE
CONTROL DE VIVIENDA, documentos estos de que trata el
numefal segundo (2°) del articulo segundo (2°) del Decreto
Ley 078 de 1.987, correspondientes al proyecto de vivienda
denominado EL CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO DE SAN
RAFAEL - Propiedad Horizontal, segun certificacion expedida
par la SUBDIRECCION DE CONTROL DE VIVIENDA DEL DAMA. -
LAUSULA SEGUNDA: PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL
*CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO DE SAN RAFAEL - Propiedad
Horizontal, fue sometido al Régimen de Propiedad Horizontal o

separada conforme a lo establecido en la Ley 675 de 2.001, a
través de la escritura publica numero tres mil seiscientos
.cincuenta y cuatro (3.654) del dos (2) de Diciembre de dos mil
cinco (2.005), otorg'ada en la Notaria Cuarenta y siete (47) del
Circulo de Bogotda, escritura publica ADICIONADA mediante
escritura publica numero mil quinientos uno (1501) del
veinticinco (25) de Mayo de dos mil seis (2.006), otorgada en
la Notaria Cuarenta y Siete (47) del Circulo de Bogota.

Instrumentos debidamente registrados en la Oficina de
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Zona Centro al FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE MAYOR
EXTENSION nimero 50C-1553007 y en el folio de matricula
inmobiliaria numero 50C-1643292, correspondiente al inmueble
objeto de esta transferencia. - - - - - - - - - = = - - - - - - - - -
La enajenacion de el(los) inmueble(s) aqui descrito(s) e
identificado(s), comprende no solo los bienes susceptibles de
dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme al
régimen de propiedad horizontal a que estan sometidos, sino
adicionalmente el derecho de copropiedad que para ellos
sefiald el mismo reglamento sobre los bienes comunes del EL
CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO DE SAN RAFAEL - Propiedad
Horizontal: = = == == » s s 2w e mm m 2 0o 2 mmm s mem oo
CLAUSULA TERCERA: LINDEROS GENERALES: El inmueble
descrito y alinderado en la clausula anterior, forma parte del
CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO DE SAN RAFAEL- Propiedad

Horizontal, construido sobre un lote de terreno ubicado en la

carrera quinta A (5 A) numero cero veinte (0-20) de Ia
nomenclatura urbana oficial de la ciudad de Bogotd D.C.,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria (mayor
extensién) ndamero 50C-1553007, que tiene wun area
superficiaria de diecisiete mil sesenta y ocho metros cuadrados
con doce decimetros de metro cuadrado (17.068.12 M2), el

cual esta comprendido dentro de los linderos generales: - - - -
Del mojon 213 al 212 en uno punto cincuenta metros (1.50
mts), 212 al 211 en dos punto sesenta y dos metros (2.62
mts). Del 211 al 210 en dos punto sesenta y tres metros (2.63
mts) del 210 al 269 en siete punto setenta y siete metros (7.77
mts) del 296 al 272 en doce punto ochenta y cinco metros
(12.85 mts) del 272 al 273 en nueve punto cuarenta y tres
metros (9.43 mts.) del 273 al 275 en treinta y uno punto
veintiocho metros (31.28 mts), del 275 al 698 en diecisiete
punto treinta y ocho metros (17.38 mts) del 698 al 1.304 en
seis punto setenta y siete metros (6.77 mts) del 1304 al 697
en cero punto doce metros (0.12 mts) del 697 al 699 en
catorce punto ochenta y ocho metros (14.88 mts.) del 699 al

1303 en veintiddos punto diecinueve metros (22.19 mts) del




1303 al 1302 en veintitn metros !
veinticuatro metros (21.24 mts) del 1302 |
al 1301 en once punto diecinueve metros
(11.19 mts) del 1301 al 894 en cero punto
doce metros (0.12 mts) del 894 al 895 en
siete punto treinta y siete metros (7.37
mts) del 895 al 896 en cuatro metros

cincuenta y un metros (4.51 mts), del 896
al 897 en siete punto noventa y seis metros (7.96 mts) del 897
al 898 en cero punto diecinueve metros (0.19 mts) del 898 al
. 899 en dos punto sesenta y tres metros (2.63 mts) del 899 al
s 900 en cinco punto sesenta metros (5.60 mts) del 900 al 1300
en tres punto noventa y cinco metros (3.95 mts) del 1300 al
199 en nueve punto treinta y seis metros (9.36 mts) del 199 al
200 en dieciocho punto cero siete metros (18.07 mts) del 200
al 201 en quince punto sesenta y siete metros (15.67 mts) del
201 al 202 en tres punto treinta y tres metros (3.33 mts) del
202 al 885 en veintinueve punto cero cero metros (29.00 mts)
del 885 al 1009 en veintiuno punto setenta y cuatro metros
(21.74 mts) del 1009 al 1010 en seis punto setenta y tres
metros (6.73 mts) del 1010 al 1316 en cero punto treinta
metros (0.30 mts) del 1316 al 1315 en tres punto doce metros
(3.12 mts) del 1315 al 1314 en siete punto setenta y siete
metros (7.77 mts), del 1314 al 1313 en cuatro punto
veinticinco metros (4.25 mts) del 1313 al 1312 en nueve punto
setenta y ocho metros (9.78 mts) del 1312 al 1311 en treintay
un punto treinta y seis metros (31.36 mts) del 1311 al 826 en

B e —

once punto setenta y dos metros (11.72 mts) del 826 al 30 en
siete punto treinta y cinco metros (7.35 mts) del 30 al 1310 en
siete punto noventa y tres metros (7.93 mts) del 1310 al 32 en
cero punto cincuenta metros (0.50 mts) del 32 al 204 en diez
punto ochenta y cuatro metros (10.84 mts) del 204 al 205 en
trece punto sesenta y ocho metros (13.68 mts) del 205 al 206
en dos punto cero ocho metros (2.08 mts) del 206 al 207 en
dos punto cero ocho metros (2.08 mts) del 207 al 208 en once

punto setenta y cuatro metros (11.74 mts) del 208 al 209 en |
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tres punto setenta y tres metros (3.73 mts) del 209 al 1309 en
cinco punto diecisiete metros (5.17 mts) del 1309 al 362 en
sesenta y seis punto cincuenta y tres metros (66.53 mts) del
362 al 363 en cuatro punto cuarenta y siete metros (4.47 mts)
del 363 al 364 en tres punto treinta y ocho metros (3.38 mts)
del 364 al 365 en cuatro punto cero siete metros (4.07 mts)
del 365 al 509 en tres punto cincuenta y cinco metros (3.55
mts) del 509 al 510 en ocho punto cero cero metros (8.00 mts)
del 510 al 511 en cuatro punto treinta y seis metros (4.36 mts)
del 511 al 512 en siete punto setenta y ocho metros (7.78 mts)
del 512 al 97 en once punto sesenta y dos metros (11.62 mts)
del 97 al 295 en veintinueve punto cero cero metros (29.00
mts) del 295 al 296 en seis punto cero ocho metros (6.08 mts)
del 296 al 297 en siete punto veintitn metros (7.21 mts) del
297 al 298 en uno punto sesenta y siete metros (1.67 mts) del
298 al 366 en once punto veintiin metros (11.21 mts) del 366
al 367 en tres metros punto setenta metros (3.70 mts), del 367
al 368 en seis punto cero cinco metros (6.05 mts) del 368 al
369 en cuatro punto cero siete metros (4.07 mts) del 369 al
370 en cinco punto veinticinco metros (5.25 mts) del 370 al
371 en seis punto cincuenta y ocho metros (6.58 mts) del 371
al 372 en catorce punto ochenta y un metros (14.81 mts) del
372 al 373 en ocho punto cincuenta y tres metros (8.53 mts)
del 373 al 374 en quince punto noventa y nueve metros (15.99
mts) del 374 al 375 en catorce punto cero ocho metros (14.08
mts) del 375 al 376 en cinco punto setenta y seis metros (5.76
mts) del 376 al 377 en quince punto treinta y siete metros
(15.37 mts) del 377 al 378 en cinco punto treinta y ocho
metros (5.38 mts) del 378 al 379 en cuatro punto diecinueve
metros (4.19 mts) del 379 al 1308 en veinticuatro punto
treinta y un metros (24.31 mts) del 1308 al 1307 en cinco
punto ochenta y un metros (5.81 mts) del 1307 al 1041 en
veintisiete punto cincuenta y dos metros (27.52 mts) del 1041
al 1040 en veintisiete punto cuarenta y cuatro metros (27.44
mts) del 1040 al 1104 en dieciséis punto cuarenta y siete
metros (16.47 mts) del 1104 al 1117 en cincuenta y nueve




punto cincuenta y cuatro metros (59.54
mts) del 1117 al 1118 en nueve punto
cincuenta y cuatro metros (9.54 mts) del
1118 al 1120 en cero punto treinta y ocho
metros (0.38 mts) del 1120 al 1188 en
nueve punto cero y ocho metros (9.08

| seis metros (10.86 mts) del 1187 al 1186
en doce punto diecinueve metros (12.19 mts) del 1186 al 1185
en dos punto cero siete metros (2.07 mts) del 1185 al 216 en
tres punto diecinueve metros (3.19 mts) del 216 al 215 en
veinticuatro punto treinta metros (24.30 mts) del 215 al 214
en cuatro punto cuarenta y tres metros (4.43 mts) del 214 al

213 punto de partida en catorce punto noventa y siete metros |

(14/97 MtS)= = s ==« = I
CLAUSULA CUARTA: TRADICION Y TITULOS DE
ADQUISICION.- = = = = = == c--commmmcmmmmmmm e
-ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO EL PORTICO DE SAN
RAFAEL, adquirié el derecho de dominio sobre estos inmuebles,
de [a sigulente forma: <« === e mammr cimmnsBS BHEERS
a) Inicialmente, a través de la escritura publica numero mil
D/ seiscientos catorce (1614) del once (11) de junio del ano
dos mil cinco (2.005), otorgada en la Notaria Cuarenta y
Siete (47) del Circulo de Bogota D.C., adquirid el Lote de
Terreno, por Transferencia de Dominio a Titulo de Fiducia
Mercantil Irrevocable efectuada por JAIME TORRADO Y CIA
LTDA (Hoy BOYCA CONSTRUCCIONES Y VIVIENDAS LTDA) vy

HELM TRUST S.A. Como Vocera del Patrimonio Auténomo

denominado FIDEICGMISO ACTIVOS MEGABANCO,
debidamente registrada como anotacién numero dos (02)
en el folio de matricula inmobiliaria namero 50C-1553007.
b) La construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO DE
SAN RAFAEL Propiedad Horizontal, que accede al lote de

terreno, por levantarla la sociedad BOYCA |
CONSTRUCCIONES Y VIVIENDAS LTDA, por su cuenta y |

mts) 1188 al 1187 en diez punto ochentay |
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riesgo, con sujecion a la IiEencia de construccion que para
el efecto fue otorgada en ejercicio del convenio
contractual, en virtud de lo cual el representante legal
compareciente en esta escritura, declara que para el
desarrollo de las mejoras que dicha construccidn
representa, utiliza recursos propios, recursos del crédito
que le fue otorgado por EL BANCO COLPATRIA RED
MULTIBANCA COLPATRIA S.A. y recursos que suministran
LOS COMPRADORES de dicho Patrimonio Autdonomo, de
acuerdo con lo establecido sobre el particular en EL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, recursos que fueron
aportados al FIDEICOMISO.- - - - - = = = = = = = = = - = - - - -
CLAUSULA QUINTA: PRECIO.- El precio de el(los) inmuebles
objeto de esta compraventa, es la suma de CUARENTA Y CINCO
MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
LEGAL ($45.700.000,00 M/CTE), que EL (LA, LAS, LOS)
COMPRADOR(A, AS, ES) ya cancelo (aron) a favor o a la orden
de EL FIDEICOMISO de la siguiente manera: - - - - - - - - - - -
a)La suma de DOCE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y CUATRO
MIL PESOS MONEDA CORRIENTE LEGAL ($12.154.000,00 ¢
M/CTE) con RECURSOS PROPIOS, que EL(LA, LAS, LOS)
COMPRADOR(A, AS, ES) cancelo(aron) a EL VENDEDOR el dia
veinticinco (25) de junio de dos mil ocho (2.008).- - - - - -
b)La suma de UN MILLON OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS
MIL PESOS MONEDA CORRIENTE LEGAL ($1.846.000,00
M/CTE), con el producto del SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA que por dicho valor, le(s) fue otorgado a EL(LA,
LAS, LOS) COMPRADOR(A, AS, ES), ALDO MARIO LOFIEGO
HUESA, quien a su vez es beneficiario, identificado(s) con

cédula(s) de ciudadania nimero(s) 79.468.406 expedida en
Bogota, junto con INGRID NATHALIA MENESES RUNZA,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.192.866
expedida en Bogota y el menor GABRIEL ALEJANDRO
GARZON MENESES, por la CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR COMPENSAR, como consta en la referencia de
postulacion nimero 1101075276 el veintiséis (26) de Marzo
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de dos mil ocho (2.008), misma que se
adjunta para su protocolizacion con
esta escritura publica. - - - - - -

c) Y el saldo, es decir la suma de TREINTA
Y UN MILLONES SETECIENTOS MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE LEGAL
($31.700.000.00 M/CTE) con el

|“ producto de un CREDITO que EL- - - -

| wlewms o 4 BCSC S.A , en adelante EL BANCO, le(s) ha

garantia hipotecaria de primer grado sobre el(los)
inmueble(s) objeto de esta compraventa, en los términos y
condiciones expresados en el contrato de Hipoteca que se
celebrard mas adelante en esta misma escritura publica,

crédito que sera liquidado y entregado, una vez sea

entregada a EL- - - - - - - - - BCSC S.A., la primera
copia registrada de esta escritura que preste mérito
ejecutivo, junto con un certificado de libertad en el cual
conste el registro en primer grado de la hipoteca que por
este mismo publico instrumento se constituye a su favor. - -
PARAGRAFO PRIMERO. - EL(LA, LAS, LOS) COMPRADOR(A,
AS, ES) y EL VENDEDOR expresa e irrevocablemente autorizan
%EL --------- RCSC S.A., para que el crédito que le(s)
| ha sido otorgado a los primeros sea aplicado, en la fecha de su
liquidacién, a las obligaciones que EL VENDEDOR tiene
contraidas a favor de BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA
COLPATRIA S.A. , exclusivamente para garantizar el crédito

obtenido para el desarrollo del proyecto CONJUNTO |
RESIDENCIAL PORTICO DE SAN RAFAEL Propiedad Horizontal.
Asi mismo autoriza(n) que si en dicha fecha, no existieran
obligaciones a favor de EL BANCO COLPATRIA RED
MULTIBANCA COLPATRIA S.A. el producto del crédito sea
girado y entregado al VENDEDOR. - - - - - - ==~ ~-~-==-~-~-~~"~

aprobado a EL(LA, LAS, LOS) COMPRADOR(A, AS, ES), con |

l

!

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que el producto liquido |
del crédito otorgado por el - - - - - - - - BCSC S.A. a EL!
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cubrir la totalidad de la prorrata que al inmueble por él
adquirido le corresponde en el crédito global actualmente a
cargo de la VENDEDORA, ésta se obliga a pagar al BANDCOLPA- |
mﬁkwmpmw&uam?'?élsuma que falte en la misma fecha de
esta escritura. Para ello el BANCO COLPATRIA RED
MULTIBANCA COLPATRIA S.A. entregd a la VENDEDORA un
cuadro de prorratas, en el cual se indica la suma que debe
pagarse para la liberacion dada wuna de las unidades
financiadas con el crédito global. - - - - - - - = - = = - - - - - - -
Si por cualquier circunstancia, EL - - - - - -- - - BCSC S.A.,
no desembolsa el crédito, EL(LA, LAS, LOS) COMPRADOR(A, AS,
ES), se constituiran en deudor(es) de EL VENDEDOR vy
expresamente asi lo declara(n) y lo acepta(n), quien podra
hacer exigible ejecutivamente la obligacidon, sin necesidad de
requerimiento o protesto alguno, por la cuantia aqui
expresada, para lo cual copia del presente instrumento publico
presta merito ejecutivo en contra de EL(LA, LAS, LOS)
COMPRADOR(A, AS, ES).- = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - -

PARAGRAFO TERCERO.- EL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA
por instruccion de EL(LA,LAS,LOS) COMPRADOR(A,AS,ES),
debera ser pagado y entregado a EL VENDEDOR con la
presentacion de esta escritura publica debidamente registrada
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota -
Zona Centro, acompafiada de wuna carta suscrita por LOS
BENEFICIARIOS en la cual autoricen dicho desembolso a favor
de esta. Si por razones imputables a EL(LA,LAS,LOS)
COMPRADOR(A,AS,ES) la citada CAJA DE COMPENSACION, no
cancelara a EL VENDEDOR el subsidio que le(s) ha sido
otorgado, aquel(los) se obliga(n) a pagar el valor equivalente a
dicho subsidio en un término no mayor a treinta (30) dias
habiles contados a partir de la fecha en que dicha CAJA les
comunique dicha determinacion, lo cual debera ser informado
de manera inmediata a EL VENDEDOR para los efectos
pertinentes. - - - - - - & - - 4 m m m e e e e e el e e e hah e o
Si por cualquier circunstancia, la <citada CAJA DE
COMPENSACION no desembolsa el SUBSIDIO y EL(LA,LAS,LOS)




_—

————————

COMPRADOR(A,AS,ES) no se allanan ali
cumplimiento de la obligacion enunciada

anteriormente, se constituiran en
deudor(es) de EL FIDEICOMISO vy
expresamente asi lo declara(n) y lo

NO'T

2 NNl =
S ,%Izﬁhﬁﬁ:‘\‘%\* S

Gl ". .I A | ’ | |

e 'E'- Ve acepta(n), quien podra hacer exigible

1

ejecutivamente la obligacion, sin

| l. necesidad de requerimiento o protesto
alguno, por la cuantia aqui expresada, para lo cual copia del
presente instrumento publico presta merito ejecutivo en contra

- de EL(LOS) COMPRADOR(ES). - - - -- - - - - = = = - -~
\ PARAGRAFO CUARTO.- Las partes renuncian a} ejercicio de

toda accién resolutoria que pueda derivar del presente

contrato, por lo cual este Instrumento se otpfga en forma firme
e irresoluble. - - = = = = = == = = - - - - - - - - - s s s s
PARAGRAFO QUINTO.- El control de los ingresos a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO EL PORTICO DE SAN RAFAEL, de los
dineros mencionados en la presente clausula, es de exclusiva
responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR. - - -
CLAUSULA  SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, en lo que le corresponde,
)/manifiesta que el(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por la
presente escritura publica, no ha(n) sido enajenado(s) o
transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendados por 1

escritura publica, ni dados en anticresis, uso, usufructo, que

\ su dominio esta libre de condiciones resolutorias, medidas
cautelares, limitaciones de dominio y patrimonio de familia,
con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se
encuentra sometido. - - - - - - = - == -5 -=-=--=-=---=-=--~---~
PARAGRAFO PRIMERO.- En cuanto a Hipotecas, el inmueble
soporta la constituida en mayor extension a favor de EL BANCO
COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A., exclusivamente
para garantizar el crédito obtenido para el desarrollo del
proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO DE SAN RAFAEL
Propiedad Horizontal, segun escritura publica nimero MIL |
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS (1546) del TREINTA Y UNO
(31) de MAYO de dos mil seis (2.006) otorgada en la Notaria
Cuarenta y Siete (47) del Circulo de Bogota, debidamente
registrada como anotacion numero TRES (3) al FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA DE MAYOR EXTENSION numero 50C-
1553007 y en el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-
1643292, correspondiente al inmueble objeto de esta
transferencia; la cual se cancelarad con el producto del crédito
otorgado a EL(LA, LAS, LOS) COMPRADOR(A, AS, ES). - - - - - -
PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, EL BANCO
COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A., por este mismo
publico instrumento procedera a liberar del referido gravamen
hipotecario los inmuebles que se transfieren por esta escritura.
Es obligacion de la sociedad BOYCA CONSTRUCCIONES Y
VIVIENDAS LTDA, hacer entrega del certificado expedido por
EL BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A., a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dejando constancia de |Ia
cancelacion del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO EL
PORTICO DE SAN RAFAEL tiene con la mencionada entidad y
que recae sobre el(los) inmueble(s) descrito(s) en la Clausula
primera anterior, - = = = = = =« -« - s -ttt it cs et e
PARAGRAFO TERCERO.- En virtud a lo establecido en EL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del
FIDEICOMISO EL PORTICO DE SAN RAFAEL, LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES, es decir, BOYCA
CONSTRUCCIONES y VIVIENDAS LTDA. y HELM TRUST S.A.
quedan obligados al saneamiento por eviccion del lote de
terreno donde se levanta el CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO
DE SAN RAFAEL - Propiedad Horizontal y a su vez la primera
sociedad, queda obligada a salir al saneamiento respecto de
los vicios de eviccion y redhibitorios de las unidades
resultantes del proyecto, sin perjuicio de las acciones legales
que corresponda. -- - - == = - = - - - -4 -4 - - an ol s e oo
En todo caso, queda ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera
del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO EL

PORTICO DE SAN RAFAEL, expresamente exonerada de la




) obligacion de responder por eviccion y.

@ vicios redhibitorios al proceder a |Ia
SN Z=ZZ 2D enajenacion de los bienes objeto del
*’é contrato que se promete celebrar,
\\‘;:;i haciendo suyas LOS FIDEICOMITENTES
» APORTANTES, es decir las sociedades
-2 BOYCA CONSTRUCCIONES y VIVIENDAS

| LTDA. y HELM TRUST S.A., en virtud de la |
celebraciéon del contrato de fiducia mercantil, todas las 3
obligaciones que por dicho concepto se deriven. - - - - - - - - -
CLAUSULA SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS. - EL
FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR manifiesta que los
inmuebles objeto de esta transferencia se encuentran dotados
con los servicios publicos de Energia Eléctrica, Acueducto vy
Alcantarillado y Gas Natural, asi como cancelado el valor de las
'quuidaciones en relacién con la instalacion y suministro de
tales servicios. Los eventuales reajustes o complementos que
pudieren resultar a esas liquidaciones por todo concepto, en
relacion con la instalacion y suministro de tales servicios a
partir de la entrega material del inmueble, seran de cargo
exclusivo de EL(LA,LAS,LOS) COMPRADOR(A,AS,ES), por cuanto
tales reajustes no se han tenido en cuenta para fijar el valor
de la presente transferencia. - - -------->--=-=~-"="“=-- -~
PARAGRAFO PRIMERO.- EL FIDEICOMITENTE -
CONSTRUCTOR ejecutd los tramites exigidos por la Empresa de
Teléfonos hasta obtener la nota de aprobacidn, segun las
Gltimas disposiciones de La Empresa Prestadora del Servicio |
Telefénico. El costo de los derechos de conexidén y el valor de |
la linea telefénica los debera(n) ser cancelados por EL (LA,
LAS, LOS) COMPRADOR(A,AS,ES), y los cobros los realiza la
empresa a través de la facturacion mensual. La Empresa
Prestadora del Servicio Telefonico es la directa responsable de
la instalacién, adjudicacion de las lineas y facturacion del
servicio telefénico. - - - - - - - - - - == ===« - - -- - - |
PARAGRAFO SEGUNDO.- Si para el dia sefialado para la |

entrega material _del(los) inmueble(s) objeto de esta
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transferencia, las Emprésas de Energia Eléttrica y Acueducto y
Alcantarillado, no hubieren instalado definitivamente los
servicios publicos, las partes contratantes expresamente
convienen en que la entrega se produzca con los servicios
publicos instalados provisionalmente. En todo caso, sera de
cargo EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR a sus expensas,
obtener la conexion definitiva y ante la situacidn descrita,
EL(LA,LAS,LOS) COMPRADOR(A,AS,ES) exonera(n) de toda
responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR asi
como @ EL VENDEDOR., = = = == =2 = = = = = = = & = = = =
PARAGRAFO TERCERO. - Manifiesta EL FIDEICOMITENTE -
CONSTRUCTOR que en CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO DE
SAN RAFAEL - Propiedad Horizontal, se ejecutaron todas las
obras relativas al planteamiento urbanistico aprobado por la
oficina de Planeacion Municipal y en cumplimiento de todas las
normas establecidas para el efecto.- - - - -- - - - - - -
CLAUSULA OCTAVA: IMPUESTOS y CONTRIBUCIONES.- EL
VENDEDOR manifiesta que el(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo por concepto
de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacién y demas
erogaciones ya sean de orden nacional, departamental,
municipal o distrital hasta la fecha de la entrega material,
siendo de cargo de EL(LA,LAS,LOS) COMPRADOR(A,AS,ES),
todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha
fecha. No obstante lo anterior EL VENDEDOR, en cumplimiento
de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, a la
fecha ha cancelado el monto total por concepto del Impuesto
Predial Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por
virtud de la presente escritura publica. No obstante lo anterior,
como se manifesto6 EL(LA,LAS,LOS) COMPRADOR(A,AS,ES)
estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas,
reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacién con
contribuciones de valorizacién por beneficio general y/o local,
impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de
plusvalia, gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o

Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de
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del mismo y que sea generado por la

autoridad competente. EL
FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR del
patrimonio autonomo denominado

concurrira a la defensa de EL VENDEDOR
si fuere reclamada o demandada por los

eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de que
EL VENDEDOR se reserve el derecho de repetir contra el si
fuere perseguida por razon de la responsabilidad que a el
corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL.- = = = = = = = = = = = = =« = = = = = = =
PARAGRAFO PRIMERO. - BOYCA CONSTRUCCIONES vy
VIVIENDAS LTDA, en la condicion de CONSTRUCTOR del
proyecto inmobiliario, queda obligado a obtener el desenglobe
de las unidades que forman el CONJUNTO RESIDENCIAL
PORTICO DE SAN RAFAEL - Propiedad Horizontal ante el
Departamento Administrativo de Catastro Distrital de la ciudad
de Bogotd D.C. EL VENDEDOR no se hace responsable por el
tiempo que se tome la Oficina de Catastro o de Planeacion del

unicipio para realizar el desenglobe catastral del predio. - - -
PARAGRAFO SEGUNDO.- A partir de la fecha de la entrega
del inmueble, seran de cargo de EL(LA,LAS,LOS)
COMPRADOR(A,AS,ES), las cuotas de administracion relativas al
mismo, de acuerdo con los establecido para el efecto en el
Reglamento de Propiedad Horizontal. - - - - - -~ - --~-~-~-~--
CLAUSULA NOVENA: ENTREGA.- EL VENDEDOR y la sociedad
BOYCA CONSTRUCCIONES y VIVIENDAS LTDA, haran entrega
real y material de los inmuebles transferidos a EL (LA, LAS,
LOS) COMPRADOR(A, AS, ES) un dia después de la aceptacion
de la hipoteca y su correspondiente firma por parte de la
entidad financiera otorgante del crédito individual utilizado por

el comprador para el pago del inmueble. - - - -»--- --~-~-~-~

A partir de la fecha de entrega del inmueble EL COMPRADOR |

este contrato, con posterioridad a entrega

FIDEICOMISO EL PORTICO DE SAN RAFAEL |

reconocera al VENDEDOR un interés del 2% mes vencido sobre |
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rel valor del crédito otorgado por la entidad financiera, hasta el

momento en que se haga efectivo el respectivo desembolso del
crédito a favor de EL VENDEDOR. La entrega se realizara
mediante ACTA suscrita por EL (LA, LAS, LOS) COMPRADOR(A,
AS, ES) y BOYCA CONSTRUCCIONES y VIVIENDAS LTDA. En el
ACTA de entrega se dejara constancia de los detalles
susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar,
indicando el plazo en el cual se procederd a su correccion. - - -
PARAGRAFO PRIMERO.- A partir de la fecha de entrega del
inmueble objeto de esta venta, seran de cargo de
EL(LA,LAS,LOS) COMPRADOR(A,AS,ES) todas las reparaciones
por dafno o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de
la construccién, por los cuales respondera EL FIDEICOMITENTE
- CONSTRUCTOR. Si efectuada la entrega del (de los)
inmueble(s) EL(LA,LAS,LOS) COMPRADOR (A,AS,ES) efectua
modificaciones al (a los) bien(es) aqui transferido(s), EL
FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR no responderda por los dafos
o fallas estructurales, de acabados, de fachada, de cubiertas,
elementos, equipos o instalaciones que, por razon de dichas
modificaciones, se causen en el(los) inmueble(s), circunstancia
ésta que es aceptada expresamente por EL(LA,LAS,LOS)
COMPRADOR (A,AS,ES). = = = ww wi wa ww o & = « = & & = =
PARAGRAFO SEGUNDO.- Los elementos, aparatos y equipos
que forman parte del (los) inmueble(s) tendran los plazos de la
garantia de arreglos y posventas que se indique en el Acta de
Entrega del(los) inmueble(s) y, en los casos que no se
indicare, sera la suministrada por los respectivos, proveedores
y/o fabricantes de los mismos. - - - - - - - - - - - . .. ...
CLAUSULA DECIMA: COSTOS.- Los costos notariales derivados
de la compraventa que se celebra por esta escritura publica
seran de cargo de EL(LA,LAS,LOS) COMPRADOR(A,AS,ES) y EL
VENDEDOR con cargo a los recursos del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO EL PORTICO DE SAN RAFAEL, por
partes iguales; los correspondientes al pago del impuesto de
registro y los derechos registrales del mismo acto, serdn en su
totalidad a cargo de EL(LA,LAS,LOS) COMPRADOR(A,AS,ES), al




igual que los notariales, impuesto de
registro y derechos de registro
correspondientes a la constitucion del
Patrimonio de Familia que a través de la
presente escritura se constituye, al igual
que los derechos notariales, impuesto de
registro y derechos de registro generados

en virtud de la constitucién y posterior |
cancelacion de la hipoteca que por esta escritura se
constituye, cuando corresponda. Todos los correspondientes a
: la cancelacion parcial de la hipoteca en mayor extension
‘ constituida a favor de BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA
COLPATRIA S.A., que igualmente se efectia por este publico
instrumento, seran de cargo exclusivo del VENDEDOR con
cargo a los recursos del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO EL PORTICO DE SAN RAFAEL. - - - = = = = = = = = -
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SANCIONES.- De conformidad
con el articulo 8° de la Ley 32 de 1.991 el SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA sera restituible a la entidad otorgante cuando
EL(LA,LAS,LOS) COMPRADOR(A,AS,ES) transfiera(n) el dominio
de la solucidon de vivienda o deje(n) de residir en ella antes de
A": &ber transcurrido cinco (5) anos desde la fecha de su
asignacion, sin mediar permiso especifico fundamentado en

razones de fuerza mayor definidas por las normas

reglamentarias pertingntés;: ~« === m == 2w = =e o mm moee
También serd restituible el SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA si

se comprueba que existio falsedad o imprecision en los

documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para la asignacion del subsidio, caso en el cual|
quien(es) haya(n) presentado dichos documentos quedara(n)
inhabilitados por el término de diez (10) afnos para volver a
| soligitarlo. = - = = = = == = = = 2 o - 0 s e e e ceeeee. e
Igualmente, de conformidad con el articulo 51 del decreto
novecientos setenta y cinco (975) del treinta y uno (31) de

marzo de dos mil cuatro (2.004) expedido por el Ministerio de

Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, en caso en que la_
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vivienda adquirida o construida con aplicaciéon del Subsidio
Familiar de Vivienda fuere objeto de remate judicial, dentro del
plazo de cinco (5) afios contados a partir de la fecha de
expedicion del documento que acredita la asignacion del
Subsidio Familiar de Vivienda, y luego de deducirse el valor del
crédito hipotecario insoluto y sus intereses y las costas
correspondientes y demds créditos que gocen de privilegio
conforme a la Ley, deberd restituirse a la entidad otorgante el
saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor
constante. De acuerdo con el paragrafo del citado articulo, el
valor constante de restitucion de que trata dicho articulo,
estara determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo
con el incremento del indice de precios al consumidor (IPC)
entre la fecha del recibo del subsidio y la de la restitucion. - -
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION DEL (LOS)
COMPRADOR(ES).- EL (LA, LAS, LOS) COMPRADOR(A, AS, ES)
manifiesta(n): - Que acepta(n) esta escritura con todas sus
estipulaciones y la venta que por medio de ella se le(s) hace,
por estar de acuerdo con lo convenido. - - -= = = - - -

a) Acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura
adquiere(n), en la fecha pactada para tal efecto, junto con
las areas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de
Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier
condicién resolutoria derivada de la forma de entrega aqui
pactada. © = 5 2 & & w w e o e G e e e e e s

b) Que conoce(n) y se obliga(n) a respetar y dar cumplimiento al
Reglamento de Propiedad Horizontal a que se encuentra(n)
sometido(s) el(los) inmueble(s) mediante la(s) Escritura(s)
Piblica(s) de que da cuenta la clausula Segunda de este
contrato, y que conoce(n), respeta(n) y se obliga(n) a dar
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho

reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier

c) Que conoce(n) la existencia de una(as) casa(s) modelo en el
conjunto distinto(s) del que es(son) objeto de esta
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compraventa y permitird(n) el libre
acceso al(los) mismo(s), durante toda la
gestion de ventas del proyecto. - - - - -
d)Que conoce(n) las condiciones Y
requisitos necesarios para recibir el
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA, en
particular los consagrados en 10S

e) Que en caso de remate debera efectuarse la devolucion de

articulos 8° y 30° de la Ley 32 de 1991
que consagran lo siguiente: en el articulo 8° mencionado, quei
el subsidio familiar de vivienda sera restituible a la Caja de!
Compensacion que otorgé el subsidio, cuando EL
BENEFICIARIO transfiera el dominio de la solucion de vivienda
o deje de residir en ella antes de haber transcurrido cinco (5)
afios desde la fecha de su asignacion, sin mediar permisag
especifico fundamentado en razones de fuerza mayor
definidas por el reglamento. El valor a restituir sera el montad
del subsidio asignado en UVR, liquidado a la fecha en la cua
se notifique la restitucion. También serd restituible e
subsidio si se comprueba que existid falsedad o imprecision
en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para la asignacion del subsidio y en el articulg
30 de la Ley 32 de 1991, que la persona que presente
documentacién o informacion falsos con el objeto de que l€
sea adjudicado un subsidio familiar de vivienda, quedard
inhabilitado por el término de diez (10) afios para volver &

solicitarlo. = = = = = = = === ===« ==« -« ===~ ~----{

subsidio, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 67 de
Decreto 2620 de 2000: “Restitucion Del subsidio en caso de
remate. En el caso en que la vivienda adquirida o construida
con aplicaciéon del Subsidio Familiar de Vivienda fuere objetq

de remate judicial, dentro del plazo de cinco afios contados 3

partir de la fecha de expedicion del documento que acredita

la asignaciéon del Subsidio Familiar de Vivienda, luego d
deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y su

intereses y los costos correspondientes y demads créditos que
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gocen de privilegio conforr.ri_é a la ley, debera restituirse a la
entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio
otorgado, el valor constante, en los términos expresados en
el paragrafo del articulo 63”. - - = = = = = - = = - == - oo
f) Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO EL
PORTICO DE SAN RAFAEL ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. son o
fueron constructores, ni interventores, ni participaron de
manera alguna en la construccién del CONJUNTO
RESIDENCIAL PORTICO DE SAN RAFAEL - Propiedad
Horizontal, y por lo tanto no estan obligados frente a ellos
por la terminacion del inmueble, la calidad de la obra, los
precios de las unidades, la entrega de las mismas, ni por los
aspectos técnicos de la construccion, ni por los vicios
redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a presentarse.
g) Que mediante la presente escritura publica declara(n) a pazy
salvo al FIDEICOMISO EL PORTICO DE SAN RAFAEL, respecto
del area que en el mismo les correspondia y en relacion con
la transferencia aqui contenida declara(n) que se cumplid con
lo establecido en el contrato de fiducia y el de Promesa de
Compraventa, en razon a lo cual no habra lugar de reclamo
alguno por ningun concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL
FIDEICOMISO. - - = = = = = = = = = =« o 0 oo 0o m oo o - - - -
h) Que con el otorgamiento de la presente escritura la sociedad
BOYCA CONSTRUCCIONES Y VIVIENDAS LTDA, asi como
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las
obligaciones surgidas del contrato de Promesa de
Compraventa al FIDEICOMISO EL PORTICO DE SAN RAFAEL,
que EL(LA, LAS, LOS) COMPRADOR(A, AS, ES) celebrd (aron).
Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) las
autorizaciones dadas en la cldusula quinta (52) y sus
paragrafos. - - - - - - = - - - ool -
Presente nuevamente JAIME ENRIQUE TORRADO GARCIA,
mayor de edad, domiciliado(a) y residente en la ciudad de
Bogota D. C., identificado(a) con la cédula de ciudadania
nimero 19.321.254 expedida en Bogotd, quien para los efectos
del presente contrato obra en calidad de Representante Legal de
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BOYCA CONSTRUCCIONES Y VIVIENDAS
LTDA, en la condicién de CONSTRUCTOR de
proyecto inmobiliario, y manifesté: - - - - 4

“\\ |
\\\\“:.\ !
\ \\s on

TR
W’W

1) Que acepta la escritura y en especial
la compraventa que en ella se
contiene y las estipulaciones que se
hacen por estar a su entera

satisfaccion. - = = = = = = == = = = - - - -
2) Que saldré' al saneamiento de los vicios de eviccion y
redhibitorios del Conjunto en si mismo y de las unidades

) resultantes, en los términos de ley, conforme lo pactado en

‘ ¢l présente contratg: ~---msss SRR sRERERES
3) Que por lo dicho, declaran que ni EL FIDEICOMISO EL
PORTICO DE SAN RAFAEL ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. son o fueron constructores, ni
interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO DE SAN
RAFAEL - Propiedad Horizontal y por lo tanto no estan
obligados frente a EL (LA,LAS,LOS) COMPRADOR(A,AS,ES) |
por la terminacién de las unidades inmobiliarias, la calidad ]

de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos
relacionados con la construccion de los inmuebles E
transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccién que
pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. - - - - -

. e i e

4) Que declaran conocer y aceptar las obligaciones
contraidas en virtud de la presente escritura, y por lo
tanto, en caso de incumplirlas, aceptan las respectivas

D~ responsabilidades y sanciones.- - - - - - - - - - - -

. ---HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA-

Comparecié(eron) ALDO MARIO LOFIEGO HUESA e INGRID

NATHALIA MENESES RUNZA, mayor(es) de edad vy

domiciliado(s) en Bogotd, (respectivamente), ciudadano(s)

colombianos, identificado(s) con la(s) cédula(s) de
ciudadania(s) nimero(s) 79.468.406 y 52.192.866 expedida(s)
en Bogoté, de estado civil casados con sociedad conyugal
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quien(es) en el texto de esta esg;itura se denominara(n)
individual o conjuntamente EIl(Los) Hipotecante(s), vy
manifesto(aron):- - - == - - - - - - - e oo a e a oL
Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de
Cuantia a favor de BCSC S.A., establecimiento bancario con
domicilio principal en la ciudad de Bogota, quien para los
efectos de este instrumento en adelante se denominard El
Acreedor, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): Casa Interior
216, que hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO DE
SAN RAFAEL - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Carrera
5 A No. 0 - 20 de la ciudad de Bogota, identificada con el folio
de matricula inmobiliaria No. 50C-1643292 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogotad, cuya cabida y
linderos estan contenidos en la primera parte de este
instrumento. - - - == - =[5 = - - - - om ool l s e a e a e e

Paragrafo Primero: No obstante la mencién de areas, cabida
y linderos la hipoteca fecae sobre cuerpo cierto. - - - -- - - - -
Paragrafo Sequndo: Régimen de Propiedad Horizontal: El
CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO DE SAN RAFAEL -
PROPIEDAD HORIZONTAL del que forma parte el(los)
inmueble(s) objeto de la presente hipoteca, fue(ron)
sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno de
los requisitos legales, segun Escritura Publica niGmero tres mil
seiscientos cincuenta cuatro (3654) de fecha dos (02) de
diciembre de dos mjl cinco (2005), adicionada mediante
escritura publica numeéro mil quinientos uno (1501) de fecha
veinticinco (25) de mayo de dos mil seis (2006), ambas de la
Notaria Cuarenta y siete (47) de Bogotd, debidamente
registrada en el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria
numero(s) 50C-1643292 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota. - - - == = = = = - = - - - - - - -
Sequndo: Que El(Los) Hipo ;ecante(s) en su condicion de
constituyente(s) del gravamen hipotecario contenido en esta
escritura actua(n) para el efecto solidariamente razén por la
cual todas las cldausulas vy /declaraciones que ella contiene
lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad. - - - - - - - - - --
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Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se
hipoteca(n) por este instrumento fue(ron)
adquirido(s) por compra a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del
patrimonio autonomo FIDEICOMISO EL
PORTICO DE SAN RAFAEL como consta en
la primera parte de este instrumento y

e e e )

como aparecera registrada en el(los)
folio(s) de matricula inmobiliaria numero(s) 50C-1643292 de la |
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota. - - --
Cuarto: Que con !a presente hipoteca se garantiza el crédito
hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por _
El Acreedor a e! seiior ALDO MARIO LOFIEGO HUESA ¢ |
INGRID NATHALTA MENFESES RUN7A por CIENTO SETENTA
Y MUEVE MIL CIENTO VEINYITRES PUNTO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE (179123.1667) Unidades
de Valor Real, (en adelante UVR), que en la fecha de

expedicion de la carta de aprobacion del crédito equivalen a la
éuma de TREINTA Y UN MILLONES SETECIENTOS MIL
PESOS ($31'700.000) moneda corriente, asi como y bajo la
consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin limite de
cuantia, la misma garantiza a El Acreedor no solamente el
crédito hipotecario indicado en esta cldusula y sus intereses
remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de
obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR o en
cualquier otra wunidad que la sustituya, debidamente
aprobadas por la autoridad competente, ya causadas y/0 que
se causen en el futuro a cargo de ElI(Los) Hipotecante(s), ya
ea conjunta, separada, o individualmente y sin ninguna
limitacion respecto a la cuantia de las obligaciones
garantizadas, sus intereses, costas, gastos vy honorarios de
abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier
concepto, incluyendo costas decretadas en proceso judicial,
adquiridas en su propio nombre o con otra u otras firmas,

conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos,

descuentos y/o endosos o cesion de instrumentos negociables |
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0 de créditos de otro orden, de garantias bancarias, de avales, .
de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta corriente o de
cualquier otro género de obligaciones, ya consten en pagarés,
letras de cambio, cheques, certificados, notas débito o en
cualquier otro documento comercial o civil, girado, aceptado,
endosado, cedido o firmado por El(Los) Hipotecante(s)
individual o conjuntamente con otra u otras personas o0
entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado
a favor de El Acreedor directamente o favor de un tercero que 8
los hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que
los negociare, endosare o cediere en el futuro por cualquier

concepto, esto es, por valor recibido, por valor en garantia,

por dacidn en pago entre otros y aun sin la intervencion o
contra la voluntad de ElI(Los) Hipotecante(s). Esta hipoteca
garantiza las obligaciones en la forma y condiciones que
consten en los documentos correspondientes y no se extingue
por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las
citadas obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacidn
total de las mismas. - - - == = = = = = - 4 4 oo o ool o 0 an o
Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los
derechos notariales y de registro a que haya lugar, se fija la
suma determinada en la clausula anterior, valor que

corresponde en pesos colombianos al monto del crédito
hipotecario de vivienda aprobado en UVR por El Acreedor
a El(Los) Hipotecante(s). Para el efecto con este
instrumento se protocoliza la respectiva carta de aprobacion
del crédito hipotecario expedida por El Acreedor, sin que esto
implique modificacion alguna del caracter de hipoteca abierta
sin limite de cuantia que tiene la presente garantia.
Paragrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58
de la Ley 788 de 2002 y sdlo para los efectos tributarios a que
haya lugar, El(Los) Hipotecante(s) certifica(n) que a la
fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos que
estén garantizados con la presente hipoteca distintos o

adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual a largo

plazo a que se hace referencia en este instrumento.




Sexto: Que declara(n) ademas: (a) que la
presente hipoteca comprende sus
anexidades, mejoras, construcciones,
frutos y dependencias y se extiende a
todos los aumentos que reciba, asi como
las pensiones e indemnizaciones conforme
a las leyes; (b) que el(los) inmueble(s)

que por este instrumento hipoteca(n),
es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y
materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de todo gravamen,
limitacion al dominio, demandas civiles o circunstancia que

lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su |

negociabilidad, a excepcion de la hipoteca constituida por
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del patrimonio
autéonomo FIDEICOMISO EL PORTICO DE SAN RAFAEL, a
favor de BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA
COLPATRIA S.A., mediante escritura publica nimero mil
quinientos cuarenta y seis (1546) de fecha treinta y uno
(31) de mayo de dos mil seis (2006) Notaria Cuarenta y
siete (47) de Bogota, la cual se cancela respecto de este
inmueble. En todo casc El(Los) Hipotecante(s) saldra(n) al
saneamiento en los casos de ley; (c) que seran de su cargo los
gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de
escrituracion, los de su cancelacién, las costas de cobro de
cualquier obligacidn que con este instrumento se garantice si
hubiere lugar a ello; (d) que se compromete(n) a entregar a El
Acreedor la primera copia de esta escritura de hipoteca y un
folio de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente
al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la inscripcion
del gravamen a satisfaccion de El Acreedor, en un término
maximo de noventa (90) dias habiles contados a partir de la
firma de la presente escritura; (e) que en caso de pérdida,
destruccién, deterioro o sustraccion de la primera copia de

esta escritura, EI(Los) Hipotecante(s) desde ahora

confiere(n) poder especial, amplio y suficiente a El Acreedor |

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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para que a través de su representante legal directamente o a
través de apoderado especial debidamente constituido para el
efecto, solicite en nombre de El(Los) Hipotecante(s) la
expedicion de una copia sustitutiva con la constancia de que
presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las
obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con lo
dispuesto por el artiqulo 81 del Decreto 960 de 1970 o la
norma que lo modifique o sustituya. - - - == - = - = = = - - -- - -
Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio vy
terremoto y demas seguros aplicables sobre el(los) bien(es)
hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi como el riesgo de
muerte de El(Los) Hipotecante(s) me(nos) obligo(amos) a
contratar con una compafiia de seguros escogida libremente
por mi(nuestra) parte, los seguros a mi(nuestro) cargo los
cuales estaran vigentes por el término de la obligacion
respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) a
pagar las primas de seguros correspondientes las cuales son
adicionales al pago de la cuota correspondiente. Paragrafo
primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacion de pago
de las primas de seguros, faculto(amos) a El Acreedor para
que realice el pago de las primas correspondientes. En tal
evento acepto(amos) expresamente que dicho valor me(nos)
sea cargado por El Acreedor obligandome(nos) a reembolsar
el pago correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el
pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha
respectiva, he(mos) incumplido la obligacion de pago de
alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha
cuota se imputara primero a la solucion de tal(es) prima(s).
Paragrafo segundo: Sin perjuicio de lo anterior El Acreedor
esta facultado para contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta
las primas de los seguros a mi(nuestro) cargo en caso de que
no lo haga(mos) directamente en los términos de esta clausula.
En este evento me(nos) obligo(amos) expresamente al pago de
las primas de seguros correspondientes en favor del El
Acreedor. - - - == - - = - = = - - e- o b h s s e - ee -
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autoriza(n) a El Acreedor, para acelerar
0 exigir anticipadamente cualquier
obligacion a su cargo, sin necesidad de
requerimiento judicial o extrajudicial

a.

b.

C.

d.

€.

f.

g.

cualquiera de los siguientes casos:
Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las
obligaciones a mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor
derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a
largo plazo aprobado por El Acreedor a El(Los)
Hipotecante(s). - - - -- - - - - = = = = == - - - - - - - am oo
Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra
obligacion de crédito a mi(nuestro) cargo en favor de El
Acreedor. - - - -- - = = = = = - - -- .- s - s s en - - - -
Cuando solicite o sea(mos) admitido(s) a cualquier tramite
concursal, oferta de cesion de bienes o situacion de
insolvencia o cualquier otra alteracion de orden patrimonial
que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en la
forma establecida enlaley. - - = == = = = = = = = = o - - - - - -
Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos
presentados a El Acreedor para obtener la aprobacidn y/o
el desembolso del crédito hipotecario de vivienda individual
allargo plazo. - = = == = = = = = = - = cn - e e e e e e - e - -
Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar
el crédito fuere(n) embargado(s) total o parcialmente por
terceros en ejercicio de cualquier accion legal.- - - - - - --
Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar
el crédito sea(n) enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n)
objeto de cualquier gravamen total o parcial, sin el
consentimiento expreso y escrito de EIl Acreedor.

Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es)
inmueble(s) hipotecado(s) como garantia de la obligaciodn,

cualquiera que sea la causa, de manera tal que a juicio de
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Octavo: Que EI(Los) Hipotecante(s)

alguno, ademas de los eventos previstos
en los respectivos titulos de deuda, en |

|

S SS—" |




El Acreedor no sea garantia suficiente para la seguridad
de la deuda y sSUS ACCESOri0S: » = = s= s e s s s ei@zm oo 2w
Cuando El(Los) Hipotecante(s) no den al(los) crédito(s)
otorgados por El Acreedor a la destinacion para la cual
fuero(n) <concedigo(s). ~» == s s e mmme sEmmmmn = .
Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio
y terremoto como de vida que deben expedirse a favor de El
Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es)
hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de EI(Los)
Hipotecante(s); (ii) se produzca la terminacion de los
mismos por falta de pago de las primas o no los
mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (iii) no
reembolse(mos) las sumas pagadas por El Acreedor
derivadas de estos conceptos en los eventos en que EI
Acreedor haya ejercido la facultad de contratar y/o pagar
por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros
a que estoy(amos) obligado(s). = = = ===« =ccwwcccwooe-
Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar Ila
primera copia de la escritura publica de hipoteca que
garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente junto con el folio de matricula inmobiliaria
en el que conste dicha inscripcion, dentro de los noventa
(90) dias habiles contados a partir de la fecha de
ptorgamiento. == 2 SF A E s AER R E pEER B s @@
Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar el(los)
folio(s) de matricula inmobiliaria en el(los) que conste(n) la
cancelacién(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s)
vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro
gravamen o limitacion que recaiga(n) sobre el(los)
inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los noventa (90)
dias siguientes a aquél en que se efectue el desembolso del
crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso.

Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las
autoridades competentes a cualquier tipo de investigacion

por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de
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activos, (ii) incluido(s) en listas para el

wﬁ ;
\\ :I!:f;f%
) sy, ,m% control de lavado de activos
A administradas por cualquier autoridad
nacional o extranjera, tales como la
Oficina de Control de Activos en el
Exterior (OFAC) del Departamento del

Tesoro de los Estados Unidos de

: ‘ | América o (iii) condenado(s) por parte
“de 1as autoridades competentes en cualquier tipo de proceso
judicial relacionado con la comision de cualquier hecho
punible. - - = == == - - - - - - s mm s s s s s s s

m. Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los)
bien(es) hipotecado(s) por cualquier causa 0 motivo sin
perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante
dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la
Entidad Publica adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y
por cualquier razén, para entregar directamente a El
Acreedor el valor de la indemnizacidn hasta concurrencia
del total adeudado, de acuerdo con la liquidaciéon que
hiciere El Acreedor. - - - =- - = = = - - - - === ===~~~ -

n. Cuando incumpla(mos) cualquier obligacién contenida en la
presente escritura a cargo de El(Los) Hipotecante(s),
adquirida individual, conjunta o separadamente .

o. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley,
sus normas reglamentarias, o disposiciones de autoridad
competente para exigir el pago de las obligaciones a cargo
de El(Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente
hipotega., « v e == mmsmmwemea FH AR EE S EEE T o R oW

Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente

mientras El Acreedor no la cancele y mientras exista a su

favor y a cargo de El(Los) Hipotecante(s) cualquier

obligacién pendiente pago. - - - == - - - == - - """ - m T

Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera,

extingue, ni nova las garantias reales y/o personales que con

antelacién se hubieren otorgado a favor de El Acreedor para
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caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas
se garantizan con esta hipoteca. - - - == - - - - - - - - o ...
Decimoprimero: Que EI(Los) Hipotecante(s) acepta(n)

desde ahora con todas las consecuencias sefialadas en la ley y
sin necesidad de notificacion alguna, la cesiéon, endoso o
traspaso que El Acreedor realice de la garantia hipotecaria
otorgada en dlesarroilo del presente instrumento, de los
créditos y obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s)
amparados por la garantia hipotecaria y de los contratos que
celebre en relaciéon con la administracién del inmueble objeto
de la garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho
tercero adquirira automaticamente y sin necesidad de cesidn
adicional alguna, el caracter de beneficiario a titulo oneroso de
las pélizas de seguro tanto de incendio y terremoto como de
vida que se expidan a favor de El Acreedor para amparar los
riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) y la vida de
El(Los) Hipotecante(s). - - - -- - - - - - - - - L o oo ... ..
Decimosequndo: EI Acreedor desafectara el inmueble
gravado con hipoteca en mayor extensidn, cuando sea el caso,
de conformidad con lo dispuesto en el numeral 11 de la
Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia
Bancaria o la norma que la modifique o sustituya, siempre y
cuando el constructor haya cancelado a El Acreedor Ia
prorrata correspondiente y El(Los) Hipotecante(s) haya(n)
cumplido todas las obligaciones para con El Acreedor,
exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del crédito,
incluyendo pero sin limitarse a la firma del pagaré, gastos
legales y seguros, entre otros. - - - == - = = = - - - - o0 ...
Decimotercero: Que en ningun caso por razén de la
constitucion de la presente hipoteca El Acreedor estara
obligado con El(Los) Hipotecante(s) a la entrega de sumas
de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa
0 compromiso de celebrar con éste ninglin tipo de contrato o a
desembolsar recursos a favor de ElI(Los) Hipotecante(s). En
desarrollo de lo anterior EI(Los) Hipotecante(s) reconoce(n)

expresamente el derecho del El Acreedor para celebrar a su
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discrecion cualquier tipo de contrato con
El(Los) Hipotecante(s) o realizar
cualquier desembolso de recursos en

|
|
|

desarrollo de contratos de mutuo o

cualquier otra clase de contrato, sin que

en ningun caso haya lugar a considerar

que las obligaciones que asuma El

Acreedor en los términos mencionados

tienen por origen o estan fundamentadas en el otorgamiento
de la presente escritura publica de hipoteca. - - - -- - - - - - - -

- Decimocuarto: De conformidad con lo dispuesto por el
% articulo 24 de la Ley 546 de 1999, en caso de que el crédito

hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por
| El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) sea cedido a otra |
entidad financiera a peticion de EIl(Los) Hipotecante(s), El
Acreedor autorizara la cesion del crédito y ésta garantia
dentro de los términos alli sefialados, una vez EI(Los)
Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y requisitos

establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la
cesion del crédito hipotecario. - - = == = = = = = = = = == - - - - - -
Decimogquinto: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno
conocimiento de la facultad de constituir patrimonio de familia

inembargable sobre el inmueble financiado en el evento de que

con el crédito hipotecario amparado con la presente garantia
hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté financiando mas del

cincuenta por ciento (50%) del valor comercial del inmueble,
gravamen que estara vigente hasta el dia en que el saldo de la
obligacién a (mi)(nuestro) cargo represente menos del veinte
| por ciento (20%) del valor comercial del inmueble. - - - - - -
. Presente LYDA FABIOLA GONZALEZ RUEDA, mayor de edad,
con domicilio en Bogota, identificado(a) con la cédula de
ciudadania No. 39.750.698 expedida en Fontibon, de estado

EIVIl |CRGAHE ~ = = = = v = o wi e oo e o A e e y |
MaNIFEStO: = = === =& ois dc @ e @e eim s mm w6 @ me o s m e e e |

Primero: Que para los efectos del presente instrumento obrai

|__en nombre y representacion, en su condiciéon de apoderado
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




especial, de BCSC S.A. (para todos los efectos El Acreedor),
establecimiento bancario, con autorizacion de funcionamiento
renovada mediante la Resolucion 2348 del 29 de junio de 1990,
expedida por la Superintendencia Bancaria, hoy
Superintendencia Financiera; con domicilio principal en la
ciudad de Bogota, entidad que mediante proceso de fusidn
absorbid al Banco Colmena S.A., todo lo cual consta en el
certificado de personeria juridica y representacion legal
expedido por la Superintendencia Financiera, segun poder
general, amplio y suficiente, conferido mediante escritura
publica numero ciento cincuenta y dos (152) del diecinueve
(19) de enero de dos mil siete (2007), suscrito en la Notaria
Cuarenta y dos (42) del Circulo de Bogotd que se presenta
para su protocolizacidén con este instrumento. - - = == = = - - -
equndo: Que en la condicion antes mencionada acepta para
|El Acreedor, la garantia hipotecaria y demas declaraciones

contenidas en la presente escritura a favor de aquél por

encontrarse en todo a su entera satisfaccion.- - - - - - -- < @2
-AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR CLAUSULA
NOTARIAL - SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. Ley
258/1996 y 854/2003 - A fin de cumplir el deber fijado
en el articulo 6 de la Ley 258/1996 y 854/2003
(Afectacion a Vivienda Familiar) el Notario indagd: 1. AL
VENDEDOR. - ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Como vocera del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO EL PORTICO
DE SAN RAFAEL - PERSONA JURIDICA - El inmueble objeto
de ese acto NO esta afectado a vivienda familiar.- - -- - - - -
2. EL(LA,LAS,LOS) COMPRADOR(A,AS,ES): quien bajo la

gravedad del juramento manifestd que su estado civil es:

casados con sociedad conyugal vigente. No poseo(emos) otro
inmueble destinado a vivienda familiar y no posee(n) ningun
bien inmueble afectado a vivienda familiar.
Fl inmueble objeto de ese acto lo destinare(mos) a VIVIENDA
FAMILIAR. En consecuencia el Notario deja expresa constancia
de la constitucion de la afectacion a vivienda familiar por

Ministerio de la Ley del inmueble objeto de esta venta. EL
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nulidad absoluta los actos juridicos que
desconozcan la afectacion a vivienda
familiar”.- = = = = = = = = = = = == = - - - - - i
CONSTITUCION  PATRIMONIO  DE
iFAMILIA---------------f

] Comparecen nuevamente, EL(LA,LAS,LOS) |
COMPRADOR(A,AS,ES) identificado(s) tal como aparece(n) al |
inicio del presente instrumento publico, de las condiciones}
civiles y personales indicadas al inicio de este instrumento |
manifiesta(n) que, de acuerdo con lo establecido en el articulo
sesenta (60) de la Ley novena (9a.) de mil novecientos
ochenta y nueve (1.989) modificado por el articulo treinta y
ocho (38) de la Ley cero tres (03) de mil novecientos noventa |
, uno (1.991), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA |
INEMBARGABLE sobre el inmueble descrito por su ubicacion,
cabida y linderos en la CLAUSULA PRIMERA, a favor suyo, de
los hijos actuales GABRIEL ALEJANDRO GARZON MENESES, o de
los que llegare a tener en el futuro, el cual se regira para
todos los efectos legales por la citada norma; reconociendo
desde ya que las Uunicas personas que pueden perseguir 0
embargar el bien sobre el cual se canstituye el patrimonio de
BCSC S.A., o quienes

legalmente representen sus derechos o la persona o personas a |

'familia inembargable es

quienes este transfiera o ceda a cualquier titulo las garantias
que lo amparen, la presente constitucién de patrimonio de |

familia inembargable no se opondra a cualquier accion judicial

que ejecute tendiente a recuperar el dinero otorgado en

calidad de hipoteca en primer grado abierta y sin limite de
cuantia para la adquisicion del inmueble. - - - - - - - - -~ -- -~ ;
------- CANCELACION DE HIPOTECA- -- - -- - - - - -~
“presente: LUZ MARINA DURAN FETECUA, mayor,

domiciliada en esta ciudad, identificada con la cédula de
ciudadania 52.313.893 expedida en Bogota, D.C., quien obra

 _como _apoderada ESPECIAL del BANCO COLPATRIA RED _'.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




MULTIBANCA COLPATRIA S.A. segun poder conferido mediante

escritura publica nimero dos mil doscientos nueve (2.2"09)_Ade/

fecha seis (6) de diciembre de dos mil cinco (2005) de la—
Notaria Novena (9a.) del Circulo de Bogota, D.C., el cual fue
otorgado por el Doctor ALCIDES ALBERTO VARGAS MANOTAS,
en su caracter de Representante Legal. Todo lo anterior consta
en los certificados expedidos por la Camara de Comercio de
Bogota, D.C., y la Superintendencia Financiera, cuyas
fotocopias auténticas se entregan para su protocolizacién con
esta escritura, a fin de que su tenor se inserte en las copias
que de la misma se expidan y manifestd” = = = == = -
PRIMERA: Que la (s) sociedad (es) ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. VOCERA DEL. PATRIMONIO AUTONOMO “FIDEICOMISO
EL PORTICO DE SAN RAFAEL”, mediante escritura (s)
publica(s) namero(s) mil quinientos cuarenta y seis (1546)
del treinta y uno (31) de Mayo de dos mil seis (2006),
Otorgada (s) en la Notaria Cuarenta y Siete (47) del
Circulo de Bogotd, constituyd(eron) hipoteca global o
abierta de primer grado en mayor extensién a favor del
BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A. sobre
un globo de terreno ubicado en la manzana treinta y tres
(33) que se identifica con la nomenclatura carrera quinta A
(52 A) nimero cero veinte (0-20) en la urbanizacién del
municipio de Bogota, departamento de Cundinamarca,
escritura inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd - Zona Centro, al folio de

especificaciones se determinan en la (s) escritura(s) antes
mencionada(s). - - - - - - - - - - - - - - oo ool o ..
SEGUNDO: Que en virtud de haber sido cubierto
PARCIALMENTE el (los) gravamen(es) hipotecario(s)
mencionado(s) en la cldusula anterior. CANCELA UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE en cuanto hace relacién al (los)
siguiente(s) inmueble(s): Casa nimero doscientos dieciséis
(216), de la Urbanizacion Pérticos de San Rafael,
identificado (a) (s) con el (los) folio(s) de Matricula

matricula ndmero 50C-1553007, los linderos y demas \';-'\,



Pag. 41

i~

Inmobiliaria NGmero(s) 50C-1643292,
ubicado(s) en
A)
Bogota.

la carrera quinta A (5@
(0-20),
la garantia

numero cero veinte en

Continua vigente
hipotecaria sobre los demas inmuebles

hipotecados. Para los efectos fiscales
establecidos en el Decreto 1681 de
i fecha 16 de septiembre de 1996,

articulo 16, esta cancelacion tiene un valor de
OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS MIL PESOS ($832.000.00).-
TERCERO: Que en el evento en que NO se registre por alguna

=F

circunstancia la hipoteca que se constituye por la presente
3CSC S.A.
cancelacién mencionada en la ciausula Segunda anterior NO

escritura publica a favor del la

inscribirse. Por lo anterior se solicitan al sefor

de

presente condicién al momento de efectuar la inscripcion de la

debera

Registrador Instrumentos Publicos tener en cuenta la

prespnte escritira, = c»= == mmm e e mmicm e = er mm s SRy E
EL NOTARIO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY
ESTABLECE QUE QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD LOS ACTOS
JURIDICOS QUE DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA
------- HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
NOTA ESPECIAL: CONSTANCIA DE EL (LA)(LOS)
INTERESADO(A)(S) Y ADVERTENCIA DEL NOTARIO. EL
(LA)(LOS) COMPARECIENTE(S) constar ha(n) |

verificado su(s) completo(s),

hace(n) que

cuidadosamente nombre(s)
estado(s) civil(es), el(los) numero(s) de su(s) documento(s) de
identidad, toda(s) la(s)

consignada(s) en el presente instrumento es(son) correcta(s),

declara(n) que informacién(es)

en consecuencia, asume(n) la responsabilidad que se derive de

cualquier inexactitud en los mismos; cualquier aclaracion a la

presente escritura, implica el otorgamiento de una nueva

escritura publica de aclaracidon, cuyos costos seran asumidos

unica y exclusivamente por EL (LA)(LOS) COMPARECIENTE(S). -

. COMPROBANTES FISCALES: Declaracién No. 19848050016127 |
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




de predial unificado afio gravable de 2008. - - - - - - = - - - - -
Direccion: KR 5A 0 20 CASA INT 216. - - - - = = = = = = - - -
Matricula inmobiliaria 01643292, - - - - - - = = = - - - - - - - -
AUTOAVALUO $ 26.474.000 - - - - = = = = = = = = = = = = = = = = - -
EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO HACE CONSTAR QUE
EL PREDIO KR 52 0 20 CA IN 216 matricula inmobiliaria numero
050C1643292, NO TIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE
PENDIENTE POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE
VALORIZACION. = = = = = = = = = o o e e e e e e e e e e e e e e o
VALIDO HASTA: 1lo. de Agosto de 2008 -

La constructora se hace cargo del pago de la cuota de
Administracion hasta el mes de Julio - ------------ -
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leida la presente
escritura publica por EL (LA)(LOS) COMPARECIENTE(S) vy
advertido(a)(s) de la formalidad de su correspondiente registro
dentro del termino legal (90 dias habiles a partir de la fecha
de su otorgamiento), de no hacerlo en el término indicado se
deberd otorgar una nueva escritura, la hallo(aron) conforme
con sus intenciones, la aprobd(aron) en todas sus partes y la
firmo(aron) junto con el suscrito Notario quien da Fe y la
autoriza. - - - == = - - -- - - - e e e s s en s hfaa e e a e -

Se utilizaron las hojas notariales Nos. WK9875018/ WK9875017/
WK9375010/ WKY375015/ WK9875014/ WK9875013/ WK9875012/ WK~
9375010/ WK9375009/ WK9875008/ WK9875007/ WK9875006/ WK
9375005/ WK9875011/ WK9875004/ WK9875003/ WK9875002/ WK~
9875001/ WK9875428/ WK9875427/ WK9375426/ WK9875425.
ENMENDADO: Julio, BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRTIA,

ENTRE LINEAS: S.A. ST VALE, = = = = = = — = = = — = — — — — —

Las firmas de GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, JAIME ENRINUE
TORRADO GARCIA, LUZ A4ARINA DURAN FETECUA Y LYDA FABIOLA
SONZALEZ RUEDA se tomaron en fechas posteriores de conformidad

con el articulo 7 del decreto 214 del 23, = - = = = - - =
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Bogota D. C., 27 de jumio de 2008
PAi. : ALDO MARIO LOFIEGO HUESA
INGRID NATHALIA MENESES RUNZA

DE : ABOGADO ESTUDIO DE TITULOS
REF. . SOLICITUD DE CREDITO No. 111161714500412

TIPO DE CREDITO: HIPOTECARIO DE VIVIENDA

POR FAVOR PROTOCOLIZAR EL PRESENTE ESTUDIO DE TITULOS CON LA ESCRITURA_ DE
HIPOTECA

Atendiendo a lo solicitado por BCSC S.A. he realizado el estudio de titulos del inmueble garantia dei credito de
la referencia, el cual presento de la siguiente manera:

INMUEBLE

Se trata de la Casa Interior 216, que hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO DE SAN
RAFAEL - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Carrera 5 A No. O - 20 de la ciudad de Bogota
identificada con el folio de matricula iInmobiliaria No. 50C-1643292 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota.

Sus linderos y demds especificaciones constan en el Reglame..i> de Propiedad Horizontal contenido en las
escrituras publicas Nos. 3654 de fecha 02 de diciembre de 2005, adicionada mediante escritura piblica No
1501 de fecha 25 de mayo de 2006, ambas de la Notaria 47 del Circulo de Bogota.

PROPIEDAD ACTUAL

Seqtn el certificado de tradicion y libertad con matricula inmobiliaria No. 50C-1643292 de feche 25 de junio
de 2008, la Casa Interior 216, que hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO Dt SAN RAFAEL -
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Carrera 5 A No. O - 20 de la ciudad de Bogotd, es propiedad de
ALIANZA FIDUCIARIA S A., como vocera del patrimonio auténomo FIDEICOMISO EL PORTICO Dt
SAN RAFAEL, por haber adquirido de la siguiente manera:

1) FEl Lote de terreno fue adquirido por transferencia de dominio a titulo de Fiducia Mercantil
Irrevocable efectuada por JAIME TORRADO Y CIA LTDA, hoy BOYCA CONSTRUCCIONES
VIVIENDAS LTDA vy, HELM TRUST SA. como Vcrera del Patrimcruo Autdnome FIDEICOUMIS0
ACTIVOS MEGABANCO, mediante escritura publica Nu. 1614 de fecha 11 de junio de 2005
Notaria 47 de Bogota, registrada cl folio de mairicula inmobiliaria No. 50C-1553007,

2) La construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO DE SAN RAFAEL - PROPIEDAD

HORIZONTAI que accede al lote de terreno por levantarla la sociedad BOYCA CONSTRUCCIONES ¥-" 1 \
VIVIENDAS LTDA L i /‘
TRADICION ANTERIOR P LT ol
\ ; / . ’\‘f \
Es conocida por un lapso de diez (10) afos contados hacia atrds, de acuerdo con el estiio ﬂ'};ﬂ’hzfos e "
adquisicion y demas actos relevantes de la tradicion. “ i
N

Calle 19 No 10-08 Oficina 402, Edificio Bogo*a Telefax \051) IB22746 - 4839168 - 4815829 Celular 314 444247
Bogeta - Colombia. Email: csesorias j@ers nit o, asesoriasD@etl net co
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' IR
REGIMEN DE PROPTEDAD HORIZONTAL Y o6 o Pl
El CONJUNTO RESIDENCIAL PORTICO DE SAN RAFAEL - PROPIEDAD HORIZONTAL, estd sometido d_**.-’\%
Régimen de Propiedad Horizontal, mediante escritura piblica No. 3654 de fecha 02 de diciembre de 2008
adicionada mediante escritura plblica No. 1501 de fecha 25 ‘le mayo de 2006, ambas de la Notaria 47 del

Circulo de Bogota

GRAVAMENES Y LIMITACIONES DE DOMINIO

Sequn el certificado de tradicién y libertad con matricula inmobiliaria No. 50C-1643292 de fecha 25 de junio de
2008, el inmueble objeto del presente estudio de titulos se encuentra libre de demandas civiles, arrendamientos
por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones
suspensivas o resolutivas de dominio y en general libre de limitaciones al dominio o gravdmenes, a excepcion de
las derivadas del Reglamento de Propiedad Horizontal,

En cuanto a gravamenes, el inmueble tiene una hipoteca constituida por ALIANZA FIDUCIARIA S A como
vocera del patrimonio auténomo FIDEICOMISO EL PORTICO DE SAN RAFAEL, a favor de BANCO
COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A., mediante escritura piblica No. 1546 de fecha 31 de
mayo de 2006 Notaria 47 de Bogota.

Observacidn No. 1

Teniendo en cuenta que BCSC S A. acepta unicamente como garantia inmuebles libres de gravamenes v
limitaciones al dominio, éste no podrd aceptar el inmueble ofrecido en garantia hasta tanto no sea tramitada la
carcelacion de la hipoteca por ALIANZA FIDUCIARIA S A, como vocera del patrimorio autoromo
FIDEICOMISO EL PORTICO DE SAN RAFAEL, a favor de BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA
COLPATRIA S A, mediante escritura piblica No. 1546 de fecha 31 de mayo de 2006 Notaria 47 de Bogota.
Dicha cancelacién parcial de hipoteca deberd efectuarse de forma previa o simultdnea con la firma de la
escritura piblica de compraventa e hipoteca a favor de BCSC S A

Si la cancelacion parcial de hipoteca, se hace previo a la firma de la escritura publica de compraventa e hipoteca
para el momento de la firma de la escritura publica por parte del apoderado del BCSC S A, se debera acreditar
copia del certificado de cancelacion de hipoteca asi como la cop'. del Formulario de Calificacion - Constarcia de
Inscripcidn expedidos por la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd como constancia del
tramite de la cancelacion parcial de dicha hipoteca.

De otro lado, si dicha cancelacion se realiza en forma simultdnea con el otorgamiento de la escritura piblica que
nos ocupa, se hace claridad que el Representante Legal de BCSC S.A. solo firmard la escritura publica de
compraventa e hipoteca una vez el Representante Legal de BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA
COLPATRIA S.A., haya firmado dicha cancelacion parcial de hipoteca

No obstante lo anterior. se autoriza la firma de la escritura piblica de compraventa e hipoteca, condiciondndose

el desembolso del crédito a la presentacion del certificado de tradicidn y libertad en el que se evidencie la
cancelacién parcial de la mencionada hipoteca.

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Revisado el contrato de promesa de compraventa de fecha 17 de marzo de 2008 se tiene que el texto es
correcto y conforme a la Ley existente, sin embargo se deben tener en cuenta la siguiente observacion:
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Observacién No. 2

”’ n ‘
¥ i
" » ; e s
En .scrnum pdblica de compraventa, en la cldusula del precio las partes deberan F‘E‘.ﬂunCl{lr‘l hpeJertcmlo de la
condicidn resolutoria derivada de la forma de pago, de tal surte que la escritura de compraventa se otorga firme

|
e irresoluble. |

MINUTA DE HIPOTECA

Se constituye abiertaly sin limite de cuantia. Para efectos de gastos notariales deberad entenderse que la misma
se constituye por el valor del crédito otorgado por BCSC S.A. es decir, por un valor de TREINTA Y UN
MILLONES 5ETECI$NT05 MIL PESOS ($31'700.000), siendo necesario protocolizar copia de la carta de
aprobacion del crédita de fecha 19 de junio de 2008 en la escritura de compraventa e hipoteca.

PARTES INTERVINIENTES

VENDEDOR: FIDUCIARIA
ALIANZA FIDUCIARIA S A.
Vocera del Patrimonio Autdnomo

FIDEICOMISO EL PORTICO DE SAN RAFAEL NIT. 830.053.812-2

Representante Legal: Gustavo Adolfo Martinez Garcia
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

BOYCA CONSTRUCCIONES Y VIVIENDAS LTDA
Representante Legal: Jaime Enrique Torrado Garcia

COMPRADORES E
HIPOTECANTES: ALDO MARIO LOFIEGO HUESA
INGRID NATHALIA MENESES RUNZA

€ C. 79353 638 de Bogota

NIT. 800.020.946-1
C.C.19.321.254 de Bogotd

C.C.79.468.406 de Bogotd
C.C.52.192.866 de Bogotd

ACREEDOR: BCSC S A NIT. 860.007.335-4

RELACION DE LEY

Los valores de venta del inmueble e hipoteca se ajustan a las normas legales existentes y politicas de la entidad
otorgante del crédito, asi:

COMPRAVENTA:
AVALUO:

$ 45'700.000
$ 45'735.300

HIPOTECA:
SUBSIDIO:

$ 31700.000 T
$ 5777.000 (Compensar) < &

sl m

RIC

SOCIEDAD VENDEDORA

FIDUCIARIA

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., con NIT. 860.531.315-3, es una sociedad de servicios financieros
debidamente constituida por escritura piblica No. 545 de fecha 11 de febrero de 1986 de la Notaria
10* del Circulo de Cali, inscrita el 26 de diciembre de 1997 bajo el No. 615860 del Libro IX. Sociedad con
domicilio principal en Bogotd, que obra como Vocera del Patrimonio auténomo FIDEICOMISO EL PORTICO DE
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SAN RAFAEL, con NIT. 830.053.812-2, constituido mediante escritura pdblica No. 1614 de fecha !i de flinio E!e?
2005 Notaria 47 de Bogotd. Ky § .

k

La fiduciaria tiene por objeto social la celebracién y realizacién de negocios fiduciarios para el desarralla de su i}

objeto social, la sociedad podrd: A) Adquirir, enajenar, gravar, administrar toda clase de bienes muebles e
inmuebles, etc.

La representacién legal de la Fiduciaria esta a cargo del sefior GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA,
identificado con la €.C. 79.353.638 de Bogota.

Facultades del representante legal: A) Ser representante legal de la sociedad ante los accionistas, ante
terceros y ante toda clase de autoridades del orden administrativo o jurisdiccional; B) Ejecutar u ordenar todos
los actos y operaciones correspondientes al objeto social, de conformidad con lo previsto en las leyes y en los
estatutos: (..) L) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social: M) tomar todas la medidas y
celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de los patrimonios fideicomitidos,
pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan limites fijados por el Consejo de
Administracion.

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

BOYCA CONSTRUCCIONES Y VIVIENDAS LTDA, con NIT. 800.020.946-1, es una sociedad debidamente
constituida por escritura piblica No. 801 de fecha 24 de abril de 1987 de la Notaria 30 del Circulo de
Bogotd, adicionada mediante escritura piblica No. 1200 de fecha 08 de junio de 1987 de la misma Notaria,
inscrita el 24 de junio de 1987 bajo el nimero 213.878 del Libro IX, con domicilio en Bogotd y cuya vigencia se
extiende hasta el 24 de abril de 2017.

La sociedad tiene por objeto el desarrollo, construccién, venta y/o administracién de programas de vivienda y en
general de bienes inmuebles, urbanos o suburbanos, la contratacion de obras civiles en general, de
interventorias y disefios, etc.

La representacion legal de la sociedad esta a cargo del Gerente, el sefior JAIME ENRIQUE TORRADO
GARCIA, identificado con la C.C. 19.321.254 de Bogotd.

Facultades del representante legal: 1) Ejecutar los acuerdos y resoluciones de la junta de socios; 2)
Representar a la sociedad ante terceros y ante toda clase de autoridades del orden administrativo y
jurisdiccional; (..) 4) Ejecutar todos los actos y celebrar todos los contratos que tiendan a llenar los fines
sociales sin imitacién alguna.

PERMISO DE VENTAS

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 120 de la ley 388 de 1997, que modifica el Articulo 57 de la Ley
9a de 1989, a su vez modifica el numeral 2a del articulo 20. del Decreto Ley 078 de 1987, la Sociedad
BOYCA CONSTRUCCIONES Y VIVIENDAS LTDA, obtuvo la radicacién de documentos de que trata las
normas citadas, bajo el No. 400020060095 con fecha 27 de marzo de 2006, expedido por la Subdireccion
de Control de Vivienda de la Alcaldia Mayor de Bogotd.

LICENCIA DE CONSTRUCCION

De conformidad con la Ley 388 de del 18 de julio de 1997 y su Decreto Reglamentario 1052 de jurio 10 de 1998,
la Alcaldia Mayor de Bogotd - Direccién de Planeacién Distrital, oforgé la Licencia de Construccién Resolucion
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No. 05-2-0740y la Licencia de Construccién Resolucién No. 05-2-0313 de fecha 05 de octubre de 2005_
eXﬁfhdus por la Cur‘q\dumo Urbana No. 2 de Bogotad.

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

De conformidad corj lo establecido en la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de 2003, debe
interrogarse a los compradores sobre su estado civil, para efectos de establecer la obligatoriedad de someter
el inmueble ob jeto de este estudio a AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

Observacién No. 3

Dado que los sefiores ALDO MARIO LOFIEGO HUESA e INGRID NATHALIA MENESES RUNZA
prometientes compradores del inmueble ofrecido en garantia manifiestan que su estado civil es casados con
sociedad conyugal vigente, deberdn comparecer conjuntamente a la firma de la escritura pilblica de
compraventa e hipoteca, para efectos de establecer la obligatoriedad de constituir afectacién a vivienda
familiar y aceptar lalhipoteca a favor de BCSC 5. A.

PATRIMONIO DE FAMILIA

Dado que los inmuebles que se adquieren son una solucién de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL y con
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA, por ministerio de la ley, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 60 de la Ley 9® de 1989, modificado por el Articulo 38 de la Ley 3° de 1991, y Decreto 824 de
1999, los prometientes compradores, deberdn constituir PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE,
sobre el referido inmueble, a favor suyo y de sus hijos menores actuales o de los que llegaren a tener.

No obstante la inembargabilidad resultante de la constitucién del mencionado Patrimonio de Familia, éste no
serd oponible a los derechos que como acreedor pueda exigir BCSC S.A., por ser la entidad que financié la

adquisicion del inmueble objeto de estudio.

Observacion No. 4

Dado que los inmuebles que se adquieren son una solucién de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL y con
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA, por ministerio de la ley, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 60 de la Ley 9% de 1989, modificado por el Articulo 38 de la Ley 3% de 1991, y Decreto 824 de
1999, los prometientes compradores, deberdn constituir PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE.
sobre el referido inmueble, a favor suyo y de sus hijos menores actuales o de los que llegaren a tener.

No obstante la inem!ﬁargabllidad resultante de la constitucion del mencionado Patrimonio de Familia, éste no

serd oponible a los derechos que como acreedor pueda exigir BCSC S.A., por ser la entidad que financié la
adquisicion del inmueble ob jeto de estudio.

FIRMA DE PAGARE

Deben firmar pagaré a favor de BCSC S.A. las personas beneficiarias del crédito de la referencia, segin
carta de aprobacidn, quienes igualmente se obligan y comparecen en el contrato de compraventa e hipoteca.

Asi las cosas, el pagaré deberd ser suscrito por el sefior ALDO MARIO LOFIEGO HUESA E INGRID
NATHALIA MENESES RUNZA, segtin carta de aprobacién del crédito de fecha 19 de junio de 2008, asi:
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PERSONAS NATURALES

NOMBRE IDENTIFICACION EN NOMBRE |
ALDO MARIO LOFIEGO HUESA C.C.79.468.406 de Bogotd | Propio [ Por Poder [ ] |
INGRID NATHALTA MENESESRUNZA __|C.C. 52192.866 de Bogotd | Propo ] _Por Poder [] |

FORMA DE DESEMBOLSO

De acuerdo con el formato "ANEXO CREDITO DE VIVIENDA", suscrito por el titular del crédito y vendedor de
fecha 14 de mayo de 2008 el desembolso se deberd hacer a nombre de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, NIT.
830.053.812-2.

RESUMEN DE LAS OBSERVACIONES

Observacion No. 1

Teniendo en cuenta que BCSC S.A. acepta tnicamente como garantia inmuebles libres de gravamenes y limitaciones al
dominio, éste no podrd aceptar el inmueble ofrecido en garantia hasta tanto no sea tramitada la cancelacion de la
hipoteca por ALLANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del putrimonio auténomo FIDEICOMISO EL PORTICO DE
SAN RAFAEL, a favor de BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A., mediante escritura publica No.
1546 de fecha 31 de mayo de 2006 Notaria 47 de Bogotd. Dicha cancelacién parcial de hipoteca debera efectuarse de
forma previa o simultdnea con la firma de la escritura piblica de compraventa e hipoteca a favor de BCSC SA.

Si la cancelacién parcial de hipoteca, se hace previo a la firma de la escritura piblica de compraventa e hipoteca, para
el momento de la firma de la escritura piblica por parte del apoderado del BCSC S.A., se deberd acreditar copia del
certificado de cancelacién de hipoteca asi como la copia del Formulario de Calificacién - Constancia de Inscripcion
expedidos por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, como constancia del trdmite de la
cancelacién parcial de dicha hipoteca.

De otro lado, si dicha cancelacién se realiza en forma simultdnea con el otorgamiente de la escritura publica que nos
ocupa, se hace claridad que el Representante Legal de BCSC S.A. solo firmara la escritura pablica de compraventa e
hipoteca una vez el Representante Legal de BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A., haya firmado
dicha cancelacion parcial de hipoteca.

No obstante lo anterior, se autoriza la firma de la escritura piblica de compraventa e hipoteca, condiciondndose el
desembolso del crédito a la presentacion del certificado de tradicion y libertad en el que se evidencie la cancelacion
parcial de la mencionada hipoteca.

En la escritura plblica de compraventa, en la cldusula del precio las partes deberdn renunciar al ejercicio de la
condicién resolutoria derivada de la forma de pago, de tal surte que la escritura de compraventa se otorga firme e
irresoluble.

Observacion No. 3

Dado que los sefores ALDO MARIO LOFIEGO HUESA e INGRID NATHALIA MENESES RUNZA prometientes
compradores del inmueble ofrecido en garantia manifiestan que su estado cwil es casados con sociedad conyugal
vigente, deberdn comparecer conjuntamente a la firma de la escritura plblica de compraventa e hipofeca, para
efectos de establecer la obligatoriedad de constituir afectacién «. vivienda familiar y aceptar la hipoteca a favor
de BCSC S.A.

Calle 19 No_ 10-08 Oficina 402 Edificio Bogota Telefax (051) 2822746 - 4839168 - 4815829 Celular 314 4442473
Bogota - Colombia. Email: asesorias, [@eth net.co. asesoriasH@etb net co

el




. ' : AS5S0 JURIDICA LTDA
». NIT. 900.085.457-1

Observacion No. 4 | "~

DuAe los inmuebles que se adquieren son una solucién de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL y con SUBSIDIO
FAMILIAR DE VIVIENDA, por ministerio de la ley, de conformidad con lo establecido en el Articulo 60 de la Ley
9° de 1989, modificado por el Articulo 38 de la Ley 3° de 1991, y Decreto 824 de 1999 los prometientes
compradores, deberdr| constitur PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, sobre el referido inmueble a
favor suyo y de sus hijos menores actuales o de los que llegaren a tener. R

No obstante la inembargabilidad resultante de la constitucién del mencionado Patrimonio de Familia, éste no serd
| - . , .
oponible a los derech%s que como acreedor pueda exigir BCSC S.A., por ser la entidad que financio la adquisicion

del inmueble objeto dg estudio.

Observacion No. 5

Para la legalizacion dL la solicitud de crédito de la referencic el titular del crédito deberd presentar ante
nuestras oficinas la prtimera copia de la escritura de compraventa e hipoteca que presta mérito ejecutivo a favor
de BCSC S.A. junto|con el certificado de libertad y tradicion No. 50C-1643292, en el que conste la venta e
hipoteca en primer grado abiertay sin limite de cuantia debidamente registrada y acta de entrega.

De la misma manera para el momento de la legalizacién de la solicitud de crédito se deberdn haber cumplido las
exigencias de BCSC S/ A. previstas en la carta de aprobacidn.

CONCEPTO

BCSC S.A. puede aceptar el inmueble ofrecido como garantia, previo el cumplimiento de las observaciones mencionadas
en el presente estudio.

ANEXOS '

Devuelvo los documentos enviados para la realizacidn de este estudio de titulos.

L Z%z 1 P lithods i

Nombre: ALDO
C.C. 79468,

LOFTEGO HUESA INGRID NATHALIA MENESES RUNZA
C.C. 52.192.866 de Bogota

Cordialmente,

JATR Z GUZMAN
Rgprese etASSO JURIDICA LTDA
Abogédos Exte SCSA. .o
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Bogota D C . Junio 19 de 2008 c
Senor -

ALDO MARIO LOFIEGO HUESA
TV78B40J 2B SUR =
BOGOTA (Bogota D.C)

Referencia: Solicitud de Crédito No.111161714500412
Crédito Hipotecario de Vivienda

BIENVENIDO A COLMENA BCSC

Le agradecemos la oportunidad que nos brindé para atender sus necesidades de crédito. En
atencion a su solicitud, nos complace informarle(s) que en principio cumple con las condiciones o
necesarias para acceder a un Crédito Hipotecario de Vivienda, por el valor de $31,700 o
{ TREINTA Y UN MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MICTE ), el cual sera converti .
DE VALOR REAL (UVR) al momento del desembolso, con un Plazo Fijo d umﬁgé% V'jp"‘ 2y
Sistema de Amortizacién CUOTA FIJA EN UVR. U Rt L

yq o o

e B gt
o

L

En el documento que adjuntamos a la presente comunicacion nos permitimos inf rmar\ls-
caracteristicas del crédito que le(s) fue otorgado y los tramites que debe realizar para legalizatjo. .‘\\1} 5

A

solicitados, para poder cumplir de la mejor forma con la actividad en cuestion .
anexa la Carta de Preandlisis Juridico y recibo para cancelacion de gastos.

Dentro de los principios y valores que COLMENA BCSC desarrolla y estimula , estan entre otros la

responsabilidad y el compromiso, los cuales estamos seguros Usted comparte y se veran reflejados

en el cumplimiento y pago oportuno de su obligacién crediticia. En el evento que usted prevea que
- puede tener alguna dificultad en la atencién oportuna de los pagos, lo invitamos a acercarse a

nuestras Oficinas o en la Unidad de Servicios Hipotecarios donde estaremos atentos a colaborarle.
Foh Como nuestro cliente de crédito, Usted puede solicitar a COLMENA BCSC la informacion de la
calificacion de riesgo sobre su obligacién. De igual forma, contamos con su compromiso de
actualizar sus datos por lo menos una vez al afio o cuando la Entidad lo requiera.

Nuestro compromiso, brindarle cada dia el mejor servicio y generar relaciones de mutuo beneficio.

Cualquier inquietud con gusto serd atendida en nuestras Oficinas o Unidades de Servicios
Hipotecarios en’cada ciudad o a través de la Linea de Atenciéon al Cliente, 307 70 30 en
Bogota, Medellin 57520 10, Cali 608 08 08, Barranquilla 353 30 00, Bucaramanga 652 77 70,
Manizales 878 34 40 y 01800 0911330 para el resto del pais.

Cordialmente, . P

\ R

JULIO ENRIQUE SANZ GALINDO A€ 9 ~ Z
Vicepresidente Comercial { 9 / J

17923, 1667
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, COLMENA BCSC
CREDITO HIPOTECARIO DE VIVIENDA

CONDICIONES DEL CREDITO:

* Una vez desembolsado el dinero, el crédito debera ser cancelado teniendo en cuenta el Sistema de Amortizacion
CUOTA FIJA EN UVR. el cual fue aprobado por la Superintendencia Financiera, y se encuenira contemplado en
nuestro Reglamento Basico de Creéditos de la entidad

* El credito devengara intereses remuneratorios, y en caso de mora se cobraran intereses moratorios.

* La tasa de inlerés remuneratorio que se aplica, corresponde a aquella que cobre el Banco por creditos de la
misma naturaleza, y que se informe al pablico en el momento en que tenga lugar el desembolso del dinero, es decrr,
la celebracion del contrato mutuo. El interés remuneratorio se causard, liquidara y pagara, durante el plazo
estipulado y a ;arur del desembolso, en la periodicidad que se indique en el correspondiente pagaré. La tasa de
interés sera fija durante todo el plazo del crédito

* En caso de mora, el Banco podra cobrar la tasa de interés mas alta permitida por la Ley.

* El crédito estara respaldado por una Hipoteca en PRIMER GRADO Y SIN LIMITE D)
ubicadoenlaCR5A 0 20 CA INT 216

TRAMITE DE LEGALIZACION DEL CREDITO:
Para perfeccionar su crédito, es indispensable cumplir con los siguientes requisistos:

1. Firma del Pagaré con Carta de Instrucciones por INGRID NATHALIA MEN
LOFIEGO HUESA , en la Unidad de Servicios Hipotecarios ubicada en la Calle 31A No.
|

2. Para clientes que adquieren vivienda nueva en proyecto financiado 6 cupo de vefitas otorgado por BCSC, se
requiere de un Estudio de Titulos del inmueble a hipotecar, para lo cual le solicitamos ponerse en contacto con la
Constructora.

3. Para clientes que adquieren vivienda nueva en proyectos NO financiados por BCSC o adquieren vivienda usada
deben realizar Ln estudio de Titulos del inmueble a hipotecar, para el cual usted debera anexar los documentos
sefalados en la " carta de Preanalisis Prejuridico " .

4 Cancelacion de los gastos detallados en el formato anexo. copia del recibo de pago correspondiente debera
entregarse en la Unidad de Servicios Hipotecarios.

5 Suscnpcién!de Pélizas: Los clientes definidos deberan tomar con una compafia aseguradora debidamente
autorizada, una poliza de seguros que debe cumplir con las coberturas establecidas por la Ley y por los
Reglamentos Internos de COLMENA BCSC; o si lo prefiere(n) puede(n) solicitar su inclusién en las polizas de
Grupo tomadas por COLMENA BCSC para estos efectos. En cualquier caso los amparos son los siguientes.

* Vida: A novr'rbre de INGRID NATHALIA MENESES RUNZA Y ALDO MARIO LOFIEGO HUESA, la cual ampara el
saldo insoluto del crédito desembolsado.
* Incendio, Rayo y Terremoto, como amparo al inmueble objeto de la Garantia.

Los amparos anteriores entrarén en vigencia, a partir del dia en que el BCSC efectie el desembolso o la aplicacion
del crédito. |

RICARD(
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El plazo con que cuenta para cumplr con lodos los requisitos exigidos por el BCSC para efectuar el desembolso,
es de CIENTO VEINTE (120) dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion de la presente
comunicacion  Si no se cumplen los requisitos dentro del t érmino referido , el BCSC podra, por ese solo hecho,
entender que usted renuncia a que se efectiue el desembolso del crédito aprobado

Es importante tener en cuenta que el cumplimiento de los anteriores requisitos, en ningun caso obliga al BCSC a
proceder a desembolsar el crédito aprobado. El desembolso se encuentra sujeto a las condiciones de liquidez que
presente el BCSC y a la vigencia de las caracteristicas analizadas para la aprobaciéon de esta solicitud En
consecuencia, el BCSC con base en lo anterior podra optar por no otorgar el crédito, o aplazar el desembolso por
el iempo que considere necesario

iy
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Bogotd, D. C., 26 marzo de 2008

Senor(a)

ALDO MARIO LOFIEGO HUESA
1101075276 B
TRANSVERSAL 78B 40J-28 SUR
BOGOTA

Ref: Postulacion No. 1101075276
Apreciado (a) aﬁﬁalido (a):

Es para mi muy grato comunicarle que su Caja de Compensacion Familiar COMPENSAR,
le ha otorgado un isubsfdio para adquirir una solucion de Vivienda Nueva de Interés Social.

CONDICIONES: “ e

-

Le describo a continuacién las principales caracteristicas y E:b}vdiéiones_ qu'g'gqnue la
adjudicacion: o e S

1. Valor:

fecha de entrega y se destinard al pago o abono de la cuo
vivienda adquirida.

El subsidio serd girado directamente al oferente de la solucién de vivienda previamente
declarada elegible a la cual se aplicard, una vez se acredite la conclusion de la solucion de
vivienda y el otorgamiento, registro de la escritura publica de adquisicion y cumplimiento de
los requisitos esh?b!ecfdos por Ley.

2. Plazo para solicitar la entrega del subsidio:

Usted dispone dé doce (12) meses para hacer efectivo el subsidio, contados a partir del dia
primero del mes siguiente a la fecha de publicacion de su asignacion de acuerdo con lo
establecido en el articulo 4 del Decreto 4429 del 28 de noviembre de 2005.

La publicacion se realizard el 9 de junio de 2008 razén por la cual la fecha del vencimiento
del subsidio es el 30 de junio de 2009; si cumplido este término usted no ha firmado la
escritura de compraventa el vendedor de la vivienda deberd informar por escrito a
Compensar la fecha de formalizacion del subsidio. Si el subsidio no es cobrado dentro del
plazo sefnalado, Compensar se reservard el derecho de vencerio automdticamente.

|
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compensar
3. Solucion de Vivienda aprobada:
La solucién de vivienda que usted elija debe cumplir las siguientes condiciones: : '
a. Debe corresponder a un programa de interés social declarado elegible por la entidad

competente.

b. De acuerdo con lo establecido en el numeral 2.5. del articulo 2 del Decreto 975 de 2004,
las soluciones de vivienda deberdn contemplar como minimo, ademds del lote urbanizado,
una edificacién conformada por un espacio multiple, cocina, lavadero o acceso a éste, bano
con sanitario, lavamanos y ducha; adicionalmente, deberan posibilitar el desarrollo posterior
de la vivienda para incorporar dos espacios independientes para alcobas.

c. El subsidio se le otorga para adquirir una solucion de vivienda de interés social por un
valor maximo de 135 s.m.Lv.

p al 10% del

Tenga en cuenta que los recursos propios deberan corresponder como m (Dirn
p rtificados y

valor de la solucién escogida, recursos que no podran ser inferore:
comprometidos en el momento de la postulacion. ' ’

.....

4. Beneficiarios del subsidio:

Los beneficiarios del subsidio son:

NOMBRE CEDULA IVIL
ALDO MARIO LOFIEGO HUESA 79468406 Casado (a)
INGRID NATHALIA MENESES RUNZA 52192866 Casado (a)
GABRIEL ALEJANDRO GARZON MENESES Soltero (a)

LOS ESTADOS CIVILES AQUI CONTENIDOS NO PODRAN SER MODIFICADOS.
5. Escritura:

La escritura publica deberd otorgarse a nombre del afiliado y de los beneficiarios del
subsidio mayores de 18 anos.

En la escritura deberéd dejarse constancia expresa de los siguientes hechos:

a. Que se trata de una solucion de Vivienda de Interés social adquirida con aportes del
Subsidio Familiar de Vivienda.

b. Del valor del subsidio y de la fecha de adjudicacion.

1101075276



c. En cldusula especial, deberd anotarse el nombre e identificacién de cada uno de los
miembros del hogar beneficiarios del subsidio.

d. Del precio dela solucidn, el cual debera corresponder al sefialado en el numeral 3 de la
presente comunicacion.

e. Que el Subsidio Familiar de Vivienda sera restituible a COMPENSAR, cuando se
transfiera el dominio de la vivienda o deje de residir en ella, antes de haber transcurrido
cinco (5) anos contados a partir de la fecha de expedicion del documento que acredita
la asignacion del subsidio, sin mediar permiso especifico dado por COMPENSAR
fundamentado en razones de fuerza mayor catalogadas por la Caja. El valor a restituir
serd el monqo del subsidio asignado liquidado a la fecha en la cual se efectue la
restitucion

Ademds, de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 9a. de 1989, modificado
por el articulo 38 de la Ley 3a. de 1991, deberd constituirse patrimonio de familia en favor
de los compradores, de sus hijos menores actuales o de los que llegaren a tener.

|
Si por su propia voluntad o fuerza mayor debe renunciar a ,este"s’u'Esﬂ#Df; pS necesario
diligenciar el formato establecido para este efecto, deber ﬁzqgrsa por todas las

personas mayores de 18 arios beneficiarias del subsigios *; .

6. Veracidad de la informacion y verificacion: \ :
a) Al concederle este subsidio consideramos que la i orﬂva i
su solicitud No. 1101075276 es veridica y confiable}\ s sin* g -
derecho de su |verificacion y si comprobamos que ex/glig.tas®0ad 0 :mprec:s:on en la
informacién y/o| documentacion presentada, la adjudicacion le serd anulada, quedando
inhabilitado por J‘érmino de 10 anos para volver a solicitarlo. Si la comprobacion es posterior
a la adjudicacion, el desembolso del subsidio no sera autorizado; si es posterior a la entrega
del subsidio, seiprocederai a solicitarle su restitucion, conforme al articulo 8° de la Ley 3a.
de 1991.

b) El oferente del proyecto debera verificar la veracidad de las manifestaciones que se
consignen en las escrituras publicas que presenten para el cobro y/o legalizacion del
Subsidio Famiﬁeilr de Vivienda.
¢) En caso de remate deberd efectuarse la devolucion del subsidio, de acuerdo con lo
dispuesto en ?7( articulo 51 del Decreto 975 de 2004: “En el caso en que la vivienda
adquirida o construida con aplicacion del Subsidio Familiar de Vivienda fuere objeto de
remate judicial dentro del plazo de cinco afios contados a partir de la fecha de expedicion
del documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda, y luego de
deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y las costas
correspondientes y demds créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, deberd
restituirse a la \entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor
constante.”

1101075276
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IMPORTANTE: Si posterior a la fecha de la presente comunicacion alguna de las
condiciones descritas en el formulario de postulacion debe ser modificada:
integrantes del hogar y estado civil, debera informarse esta situacion ante
Compensar antes de la firma de la promesa de compraventa y/o escritura;
Compensar estudiara y definiré el procedimiento a seguir. De no haber cumplido con
este procedimiento, corre el riesgo que el subsidio no sea desembolsado debiendo
asumir este valor ante el vendedor de la solucion de vivienda.

Preséntele esta comunicacion al vendedor de la vivienda, con el fin de incluir el subsidio en
la promesa de compraventa y/o escritura.

Permitame felicitarle en nombre de su Caja de Compensacion Familiar COMPENSAR,
desedndole que este subsidio se convierta en el punto de partida de una época mejor para
usted y toda su familia. e N il

Cordial saludo,

LUIS EDUARDO RICO PERE
Lider Otorgar Subsidios

1101075276
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INSTRUCCIONES PARA EL DESEMBOLSO
DEL SUBSIDIO AL CONSTRUCTOR

El giro del subsidio de vivienda de Interés Social directamente al constructor de la solucion
de vivienda, se efectuard una vez se acredite el otorgamiento y registro de la Escritura
Publica de adquisicion y la entrega del inmueble a nuestro afiliado; para este efecto,
deberan anexar los siguientes documentos:

1. ESCRITURA : Debe contener las cldusulas establecidas en el numeral 5 de la carta de
aprobacion del subsidio.

2 ACTA DE ENTREGA : Se debe presentar certificacion de la entrega del inmueble y
recibo a satisfaccion por parte de los beneficiarios del subsidio.

3. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD : Original de este documento en el que
aparezca registrada la compraventa del inmueble al igual que el patrimonio de familia e
hipoteca; debe contener todos los datos claros y exactos. La vigencia de este documento
no debe ser mayor a treinta dias.

4. AUTORIZACION DE DESEMBOLSO . Presentar carta en la que aparezca autorizacion
expresa de nuestro afiliado para la entrega del subsidio directamente al vendedor de la
solucion de vivienda.

5. CARTA DE ADJUDICACION DEL SUBSIDIO : Anexar copia del original expedido por
esta entidad.

6. CERTIFICACION DE EXISTENCIA DE LA SOLUCION DE VIVIENDA: Informe de la
visita realizada por la entidad autorizada por Compensar, en la cual conste la existencia
y habitabilidad del inmueble adquirido.

1101075276
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 0152 ==~~~

CERO CIENTO CINCUENTA Y DOS -4

FECHA DE OTORGAMIENTO: DIECINU

DE ENERO 2. e ‘

e T, oemme=

i

tgnmto representante legal de BCSC S.A

OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENT AY DOS

N

DE BOGOTA D.C. L2 5

5
SE DE ACTO: PO?E{Q GENERAL. / &
DH{ BCSC S.A. .» SO - -

A{|LYDA FABIOLA GONZALEZ RUEDA.

Enlla cludad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Repablica de Colombla, en el Despacho de la Notarfa Cuarenta y Dos (42)
Cifylo Titular es el Doctor LUIS FERNANDQ MEITA BOTERO, se otorgd la

Egfritura Pablica que se consigna en los sigulentes términos:
i
Coinparecio: EULALIA ARBOLEDA DE MONTES cludadana mayor de
d, vecina y domiciliada e }Aa dludad de Bogot D.C., . _.bﬁcada como

apgrece al ple de su firma, ‘quien actiia en su con dh@é 25

e

€(

estal:ﬂeci Iento e crédito
legalmente constituido bajo la forma de ‘soc ég!aqur,o' : e de las

anpnimas, con personerfa jurfdica reconocida med

14l de febrero de 1931 proferida por .el\ Mifl de Goblerno, con

aytorizacién de funclonamiento otorgada a través de la Resoluclén 242 del

11| de mayo de 1932 expedida por Ia Superlntendencla Elnanclera
aTATLA ST ©

P{f¥rogada mediante Resolucion 2348 del 29 de jmﬁcw&M mn dncnkmo_
Principal en la cludad de Bogots D, C., entidad ’g ,,.;onma\ fa W'“"‘N’, 11

ce ,{ncado de personeria yk’a y repre.sentaclén !ega! expedido por !a_
,. .

Stperintendencla Financler que se anexa, y dijo:

PRIMERO: Que obrando €n el cardcter antes expresado conflere PODER

fsion absorbié al BANCO COLMENA S.A., mdo@ . Seniel .
],...1 \*i -’" \‘—t

DEL ANO DOS MIL SIETE (2.007). --—-----—---"--i'-"- |

ESTE PAPEL NO TIENE COS1 O ALGUNO PARA EL USUARIO

&
L
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plio y suficlente, a LYDA FABIOLA GONZALEZ RUEDA, |
|-

v Identificada con la Cédula de cludadanfa nimero 39, 750.698 - 7| |
Ien actualmente es funclonario(a) dela Central de Garantfas g- ©

para que en nombre y re /senmclén de BCSC S.A. partlcipe y celebre en
ctos: 7

los siguientes

o

1. Suscribir I35 lescrituras pblicas de dacién en Pago a favor de BCSC S.A
asl como la a

araclon de las mismas, previo visto bueno, por escrito, de un

Representantgl [ egal de BCSC S.A. debldamente Inscrito en el certificado de .

Existencla y ||Representacidn Legal expedido por |a Superintendencia
Financlera, d

.mmentos estos que deberdn ser debidamente protocolizados

parte Integral de dichas escrituras puiblicas de dacién en
pago. !

—

para que hag

’

2. Suscribir las ascﬂturas publlcas de aceptacion de gravamenes hlpotecados
a favor de BCﬁT: S.A., as{ como la cancelacién y/o ac!araclén de las mlsmas

- 3. Suscriblr las jes S que sean necesarias respecto

a la aceptacion |de lbqtéeas*rt:anc aclénd gravdmenes hipotecarios, -.. -

4. Suscribir las |
sustitutivas con ‘Fu

;- gona arw €57

: j “‘\\\“\‘9““ ‘-s ")hLL ‘:‘.': .. |. J.:I:E
5. Suscribir ces nes de hipotecas y prendas, y endosar los ¢ hpet et _
X‘wwgui ;mm\ t;ac;'::‘ E‘(:
-respectivos con Tcasldn de las cesiones de créditos, reno g‘,’l’ai‘ HEAE Iﬁ 3
A ¥

matricula me UI Y Ios trém!tes requeridos para la obten

L E

correspondientes| |icenclas de funcionamiento o de los documentﬁs""'ﬁﬁieﬁ BT e WS

_,:.-v-""“

hagan sus veces : ' _'

6. Endosar sin .re sponsabllidad los titulos otorgados en garantla a favor de
BCSC S.A. por pHgo de la obligacién garantizada y a solicitud de qulen o :
quienes la hayan Tandelado -~ -
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7. Aceptar y cancelar prendas sobre vehiculos y -

sobre cualquier otro bien dado en garantia Og las

obligaclones para con el BCSC S.A., asl colo

P
T T Y

Eid gqress

para cederlas, ampliarlas o modificarlas —--------—-

’-‘-'»?EHIA s ne s

8. Comprometer a la entidad frente a otrass,
o

tidades ﬂnanderas para el desembolso de créditos indlviduales de

I ;

yienda aprobados a sus clientes, una vez se encuentre debidamente”

?

I FEQNA«*}!U

\
ganstitulda y registrada a favor de BCSC S.A. |a hipoteca ablerta sin limite de

¢uantfa y de primer grado sobre el Inmueble financlado, y que servira como

=

garantia deI crédito a défs'emboisar asf como para liberar los blenes

+

{hmuebles respectivos afectados con el gravamen de hipoteca de mayor

LY tenslon a favor de la entidad.

 m

w37

BEGUNDO. Que el presente poder tendra vigencla desde su otorgamiento

o

Nasta que sea revocado.

Il‘IERCERO Que el presente poder explraré ademés de las cat

=
>
Z
>
>
&
>

" mame o

i{do que fue este Instrumento por el(los) comparectente(s), hace(n)

nstar que ha(n) verificado culdadosamente su(s) nomh;e(s) completo(s),

AT

|
!
I Bl numero del(los) documento(s) de Identidad,ckq_ as Ias lnfom!acionea
: asume

aﬁ"!
-n-'\f‘l “u

gonsignadas en este Instrumento son correctas:y.

L m'\u

Ja| responsabilidad que se derive de cualquier l .
r gdvierte que el Notarlo responde de la regulaﬂdad‘ fom‘ral del lﬂstrumento

f la.*_“o N

- Que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones del(los)

£l
cr

prgante(s). Asl mismo se le(s) advierte de |a obligatoriedad de su registro

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIOQ
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fraccidn de nyeis de retardp. -
Se utilizaron

N

DERECHOS NOTA
IVA $ 8.966.00 |
SUPERINTENDENCIA $ 3.175.00

RETENCION EN LA FUENTE $-0-

IMPUESTO DE TIMBRE $ - 0 -
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- C.C. No. 34.52&.1210 de Popayin
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FONDO ESPE(IAL PARA EL NOTARIAD
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Ino de dos (2) meses a partir de |a firma de Ia Escritura
Pﬁ'inlléa, _cuyt | Incumplimlento Causard Intereses moratorios

por mes o

—

.-

RESOLUCION 7880 28 DE DICIEMBRE DE 2.006
' ALES COBRADOS $38.110.00

0$3.175.00

BCSC S.A.
NIT.# 860.007.335.4
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Eg° HUJ% CORRESPONDE A LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 0152

NTORGADA (EIN LA NOTARTA CUARENTA Y 005 (42) DEL CIRCULQ DE

BOGATA,D Ll

EL 19 DE ENERO DEL 2007
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