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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO CON FUNCIONES LABORALES
COROZAL - SUCRE

RADICACION: 702153189002-2020-00034-00
Corozal, septiembre nueve (9) de dos mil veintiuno (2021)

ASUNTO. SENTENCIA ANTICIPADA
PRESUPUESTOS

Procede el Despacho a proferir SENTENCIA ANTICIPADA en el proceso VERBAL DE
LESION ENORME Y SIMULACION instaurado por BEATRIZ CECILIA JIMENEZ
BALOCO en contra de FANNY MARIA CRUZ JEREZ, CATALINA DEL SOCORRO
NAVARRO HERAZO, OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA, GUSTAVO ADOLFO
CUELLO OVIEDO, LUIS HERNANDO NAVARRO YEPES, NELSY ISABEL ROMERO
DAVILA y JHONNY RAFAEL BARRIOS DIAZ.

El inciso tercero del articulo 278 del Cédigo General del Proceso, prevé, mas que como
posibilidad, como deber del Juez, que en cualquier estado del proceso se dicte sentencia
anticipada total o parcial en caso de que no hubiere pruebas por practicar (numeral 2°).

La Corte Suprema de Justicia en su Sala de Casacion Civil, en sentencia STC3333-2020
con ponencia del Magistrado Octavio Augusto Tejeiro Duque, sefialo:

“De la norma en cita (art. 278) se aprecia sin duda que ante la verificacién de
alguna de las circunstancias alli previstas al juez no le queda alternativa
distinta que [dictar sentencia anticipada], porque tal proceder no esta
supeditado a su voluntad, esto es, no es optativo, sino que constituye un
deber y, por tanto, es de obligatorio cumplimiento. Téngase en cuenta que,
en palabras de la Corte Constitucional,

Son deberes procesales aquellos imperativos establecidos por la ley en orden a
la adecuada realizacion del proceso y que miran, una veces al Juez (Art. 37 C.
de P. C.), otras a las partes y aun a los terceros (Art. 71 ib.), y su incumplimiento
se sanciona en forma diferente segin quien sea la persona llamada a su
observancia y la clase de deber omitido (arts. 39,72 y 73 ibidem y Decreto 250

de 1970y 196 de 1971)...”

La sentencia ut-supra expresa: “..., es menester realizar algunas precisiones en torno a la
figura prevista en el articulo 278 del Codigo General del Proceso, en particular, sobre la
segunda variable y los principales problemas practicos que ella suscita, tales como: i) el
ambito de aplicacion de la sentencia anticipada cuando no hubiere pruebas por practicar;
ii) la oportunidad para establecer la carencia de material probatorio que autoriza el fallo
anticipado; iii) la forma — escrita u oral — de emitir la sentencia anticipada en el evento
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estudiado; iv) la anulabilidad del fallo dictado en esas condiciones; v) y la aplicacién de
esos derroteros en el caso concreto” (Subrayas fuera del texto original)

En lo concerniente al &mbito de aplicacion de la sentencia anticipada cuando no hubiere
pruebas que practicar, que es el tema que mas adelante analizaremos, la Corte en su
sentencia, manifesto:

“En esta ocasion, el analisis se circunscribe a la segunda hipotesis sustentada
en la carencia de pruebas por recopilar; y es que, si éstas son el insumo
cardinal de la sentencia de acuerdo a la maxima de onus probandi, ningun
sentido tiene diferir la decisiébn cuando ya se ha agotado la actividad para
recaudarlas, porque ahi estan estructurados — por lo menos en principio — los
elementos necesarios para zanjar la discusién a favor de un extremo o de
otro.

Siendo asi, no puede sostenerse que tal cosa sucede Unicamente cuando las
partes no ofrecieron pruebas oportunamente, o habiéndolo hecho éstas
fueron acopiadas o denegadas expresamente, porque incluso pueden
declinar de ellas conforme al articulo 316 ibidem, evento en el que también se
entiende culminado el acervo demostrativo.

Asi mismo, nétese como los medios suasorios ofertados por los litigantes
deben reunir las exigencias de utilidad, pertinencia y conducencia a fin de
demostrar los hechos relevantes alegados, de donde se sigue que, Si sus
postulaciones estan desprovistas de tales requisitos también estara allanado
el camino para emitir sentencia anticipada.

(...

Si el propésito medular de las probanzas consiste en ilustrar al juzgador
acerca de las circunstancias de tiempo, modo y lugar en que ocurrieron los
hechos que se discuten, para deducir de ellos las respectivas consecuencias
juridicas, para nada sirven las pruebas anunciadas que no sean Uutiles,
pertinentes ni conducentes para dicha reconstruccion factica; por ende, la
resolucion del conflicto no puede quedar a merced de ese tipo de piezas de
conviccién superfluas, porque al final nada aportaran en el esclarecimiento del
debate.

En sintesis, la permisiébn de sentencia anticipada por la causal segunda
presupone: 1. Que las partes no _hayan ofrecido _oportunamente algun
otro medio de prueba distinto al documental; 2. Que habiéndolas ofertado
éstas fueron evacuadas en su totalidad; 3. Que las pruebas que falten por
recaudar fueron explicitamente negadas o desistidas; o 4. Que las
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probanzas faltantes sean innecesarias, ilicitas, inutiles, impertinentes o
inconducentes”. (Resaltos nuestros).

Dilucidado lo anterior, ahora procedera el Despacho a indicar algunos aspectos relevantes
sobre la teoria general de la prueba, teoria que desarroll6 los principios de la prueba; el
concepto de prueba, cudles y cuantos son los medios de prueba; cédmo se ingresa la
prueba al proceso; como se controla la legalidad de la prueba; qué es una prueba util,
conducente y pertinente, entre otras®. Partiendo del concepto, tenemos que la prueba
basicamente es entendida como aquella actuacion procesal mediante el cual las partes
intentan acreditar los hechos aducidos en una demanda o en su contestacion, en procura
de convencer al juez sobre la veracidad de estos. En un sentido amplio, la prueba es la
demostracion de un hecho o de la existencia de un acto juridico. En un sentido mas
limitado, la prueba es el procedimiento utilizado para dicha demostracion. De otro lado,
debemos auscultar sobre: 1) quiénes deben probar, y en este punto se debe mencionar
que corresponde a las partes allegar la prueba, obtenerla a fin de ofrecerla al juez, quien
deba recibirla y apreciarla; y 2) con qué se prueba, con hechos o acontecimientos de los
cuales emanan los juicios o afirmaciones esgrimidas por las partes con el fin de obtener o
producir certeza en el juez. Esos hechos o acontecimientos se llevan al proceso a través
de los denominados medios probatorios, los cuales estdn consagrados en la ley y
terminan entonces convirtiéndose dentro del proceso en la fuente de la prueba?. En este
sentido, el articulo 167 del Codigo General del Proceso establece que ‘“incumbe a las
partes probar el supuesto de hecho de las normas que consagran el efecto juridico que
ellas persiguen...”.

Asi mismo, se debe puntualizar cudl es el fin de la prueba, que en palabras de Lopez
Blanco?®, no es otro que llevar certeza al funcionario judicial, usualmente el juez, acerca
de los hechos base de las solicitudes pertinentes, llAmense pretensiones, excepciones
perentorias o cualquier otra; en suma, se persigue con ella convencerlo de la ocurrencia
de determinadas circunstancias de hecho. Afirma, ademas, que el tema de la prueba lo
constituyen aquellos hechos que de acuerdo con el particular y concreto caracter del
respectivo proceso es necesario acreditar para llevar certeza de ellos al funcionario
judicial, nocién que a su vez es la base para desarrollar los conceptos de conducencia,
pertinencia y utilidad de la prueba.

Con relacion a la conducencia de la prueba, se conoce que, es la aptitud legal o juridica
que tiene ésta, para convencer al fallador sobre el hecho a que se refiere. Este requisito,
como lo ha sostenido la doctrina y la jurisprudencia, persigue un fin que apunta a la
economia procesal, evitando que se entorpezca y dificulte la actividad probatoria con

1 RAMIREZ CARVAJAL. Diana Maria. La prueba en el proceso, una aventura intelectual. Libreria Juridica Sdnchez R. Ltda. Medellin,
Colombia. 2017. Pag. 45.

2 JARAMILLO CHAVARRIA Mario Fernando. La prueba en el Cédigo General del Proceso. Libreria Juridica Sanchez R. Ltda. Medellin,
Colombia. 2016 Pag. 13, 19, 20.

3 LOPEZ BLANCO Hernén Fabio. Cédigo General del Proceso. Pruebas Tomo 3. Dupre Editores Ltda. Bogota. 2017. Pag. 70, 73, 74.
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medios que de antemano se sabe que no prestaran servicio alguno al proceso?. De la
conducencia, también se ha dicho que consiste en que el medio probatorio propuesto sea
adecuado para demostrar el hecho®.

Por su parte, respecto a la pertinencia de la prueba, la jurisprudencia de la Sala de
Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia ha sefialado que ésta (la pertinencia)
‘implica, lisa y llanamente, una relacion, directa o indirecta, entre el hecho que se
pretende acreditar con la prueba solicitada y aquel que es objeto de disputa judicial,
medio que debe ostentar, ademas, una determinada aptitud o utilidad con miras a
convencer al funcionario del conocimiento con respecto al tema que hace parte de la
probanza, esto es, del hecho y argumento evocado por el sujeto procesal” (CSJ AC 25
jun. 2013, radicado 2012-01110-01).

En palabras de la Corte Suprema de Justicia®, ello explica porqué el juez debe hacer un
analisis de pertinencia, dirigido a excluir del debate aquellas pruebas que tiene que ver
con hechos ajenos a la problemética planteada, en tanto que acceder a decretarlas y
practicarlas a pesar de su irrelevancia, no solo representaria un desgaste innecesario en
la funcion judicial, sino que ademas implicaria la demora injustificada de un tramite, en
perjuicio de los principios de economia, celeridad, eficiencia y eficacia que gobiernan la
administracién de justicia.

En dltimas, como rezan viejos aforismos, irrelevantia ad probationem non admittuntur (lo
impertinente no se admite a prueba) y frustra probatur quod probatum non relevat (se
prueba inudtilmente lo que, probado, resulta impertinente), razén por la cual el juez, en
procura de cumplir su empresa y en su condicion de director supremo del proceso, ha de
quedarse con las pruebas que tienen que ver con los supuestos facticos atinentes al
caso’.

Por ultimo, la utilidad de la prueba hace referencia al aporte que puede llevar al proceso
para cumplir el fin de crear certeza acerca de los hechos en el animo del funcionario
judicial, en otros términos, el poder enriquecedor del convencimiento del juez que
determinada prueba conlleva®

Elucidado el analisis de la Corte y las ilustraciones del despacho, resultaria inocuo agotar
todas las etapas procesales previstas para este proceso, Si en cuenta se tiene que las
pruebas aportadas por las partes en este asunto corresponden a las documentales

4 Consejo de Estado Sala de lo Contencioso Administrativo Seccion Segunda Sub Seccion “A” Consejera Ponente Ana Margarita Olaya
Forero. Sentencia 17635 de 1999.

5 Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccion Quinta. Auto del 19 de octubre de 2020 (radicacién
11001-03-28-000-2020-00049-00).

6 Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil, MP Edgardo Villamil Portilla. Auto del 27 de mayo de 2010 (Ref: Exp. No. 11001-02-
03-000-2008-01760-00)

7 Ibidem.
8 LOPEZ BLANCO Hernan Fabio. Codigo General del Proceso. Pruebas Tomo 3. Dupre Editores Ltda. Bogota. 2017. Pag. 112.
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allegadas con la demanda y las respectivas contestaciones, por lo cual este despacho
considera procedente y oportuno emitir sentencia anticipada de forma escrita®.

Aclarado lo anterior, solo resta pronunciarse sobre la posibilidad de correr traslado
para que las partes aleguen de conclusién por escrito, no obstante, como lo
considera la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia, tal etapa se
hace innecesaria por dos razones: la primera, porgue la sentencia se proferira por
escrito, y en tal evento la ley procesal no lo contempla cuando se profiere de esta
manera; y segundo, porque después de la demanda y su contestacion no existen
actuaciones que lleve a las partes a sustentar la tesis que cada una ha expuesto
en sus respectivos escritos. Es decir, no existe un despliegue probatorio posterior
que le permite a cada una variar o sustentar de otra manera lo que ya expuso en
su oportunidad.

Asi lo dice la Honorable Corte Suprema de Justicia cuando afirma:

“‘De esta manera, cuando el fallo se emite en forma escrita no es
forzoso garantizar la oportunidad para las alegaciones finales dada la
ausencia de préctica probatoria, porque aquellas son una critica de
parte acerca del despliegue demostrativo, de suerte que si éste no
se llevo a cabo no hay sobre qué realizar las sustentaciones
conclusivas, teniendo en cuenta que las posturas de los
contendientes estan plasmadas en sus respectivas intervenciones
anteriores (demanda y réplica)™°. (Lo subrayado es del Despacho).

ANTECEDENTES

Sefala la sefiora BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO que celebré un contrato de
prestacién de servicios profesionales con la sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ para
tramitar el proceso Sucesorio de ABIMAEL CRUZ CARCAMO (Padre de Fanny Cruz
Jerez), que pactaron como honorarios la suma equivalente al 30% del valor comercial de
los bienes que le correspondieran a la sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ, como
heredera, en la sucesion de su padre.

% Corte Suprema de Justicia Sentencia STC3333-2020 M.P. Octavio Augusto Tejeiro Duque. En torno a ese aspecto corresponde
diferenciar el momento en que el juzgador se persuade de que “no hay pruebas por practicar”, ya que, si alcanza ese convencimiento
en la fase introductoria del proceso, es decir, antes de convocar a audiencia inicial, entonces no sera indispensable programar la vista
publica, sino dictar el fallo anticipado en forma escrita.

Destaquese que, de un lado, la finalidad basilar de la audiencia es concretar los principios de oralidad, concentraciéon e inmediacién de
que tratan los preceptos 3°, 5°y 6° de la Ley 1564 de 2012 — entre otros -, en virtud de lo cual su realizacién resulta provechosa cuando
existen pruebas diferentes a la documental por recaudar. De lo contrario, esto es, si nada falta por recopilar, no tiene sentido practico
ni Util agendar una reunion que, en ese contexto, se avizora abiertamente innecesaria y, por tanto, adversa a la teleologia del Cédigo,
que categdéricamente ordena que el “el juez se abstendra de exigir y de cumplir formalidades innecesarias” (art. 11).

No es forzoso garantizar la oportunidad para las alegaciones finales si no ha habido practica probatoria, porque aquellas son una critica
de parte acerca del despliegue demostrativo, de suerte que si éste no se llevé a cabo no hay sobre qué realizar las sustentaciones
conclusivas, teniendo en cuenta que las posturas de los contendientes fueron plasmadas en sus respectivas intervenciones anteriores
(demanda y réplica).

10 | Sentencia del 27 de abril de 2020. Radicacion 47001 22 13 000 2020 00006 01. MP.
Dr. Octavio Augusto Tejeiro Duque.
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Que la sefiora BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO actio como apoderada de la
sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ dentro del proceso precitado y que su actuacion se
materializd hasta la diligencia de inventarios y avallos, inclusive. Indica, ademas, y que
posteriormente la sefiora FANNY CRUZ JEREZ le revocé el poder.

Sostiene que al momento que le fue revocado el poder no le habian sido cancelados sus
honorarios y que por esa razén se vio en la necesidad de iniciar un Incidente de
Regulacion de Honorarios en contra de la sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ,
incidente que se tramitd dentro del mismo proceso sucesorio y que termind con sentencia
favorable a sus pretensiones, de ahi que le fueran fijados honorarios por el JUZGADO
PROMISCUO DE FAMILIA DE COROZAL en la suma de SETENTA Y CINCO
MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS DOS PESOS
CON CINCUENTA CENTAVOS M/CTE ($75.743.302,50), mediante proveido de calendas
05 de ENERO de 2018, providencia que fue confirmada por el TRIBUNAL SUPERIOR DE
SINCELEJO.

Que la sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ se neg6 a pagar los honorarios que le
fueron fijados por aquel Juzgado, por lo que tuvo que iniciar un proceso EJECUTIVO a
continuacién del Incidente de Regulacion de Honorarios para ver si asi lograba finalmente
el pago. Dentro del referido proceso se dicté sentencia el dia 29 de octubre de 2018
ordenando seguir adelante la ejecucion.

Afirma la sefiora BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO, que dentro del proceso
EJECUTIVO solicité la medida cautelar de embargo y secuestro de los bienes que le
fueran adjudicados a la sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ en el proceso sucesorio,
tantas veces mencionado. Que la ejecutada en aquel proceso, tuvo conocimiento de las
cautelas decretadas y para impedir que se hicieran efectivas, procedié no sélo a registrar
el trabajo de particién y adjudicacién de los bienes sucesorales, sino que ademas propicio
con la venia de los deméas adjudicatarios la celebracion de varios negocios juridicos, entre
los que se destacan: unas permutas y varias ventas.

Asi mismo, manifiesta que los bienes relictos de ABIMAEL CRUZ CARCAMO y que
fueron adjudicados, en comudn y proindiviso, a los sefiores FANNY MARIA CRUZ JEREZ,
OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA y CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO
HERAZO, son los mismos que hoy son objeto de litigio. Indica que son ocho (8) predios
rurales y se encuentran ubicados en jurisdiccion del municipio de San Pedro (Sucre),
denominados o identificados con los nombres “El Silencio” con un area de 11 hectareas
+ 5.000 m?, “El Silencio” con un area de 11 hectareas, “Las Marias” con una extension
de 7 hectareas, “Las Marias 2” de 4 hectareas, “El Esfuerzo” con una extension
superficiaria de 40 hectareas, “La Florida” que cuenta con una cabida superficiaria de 5
hectareas, “El Porvenir’ de 8 hectareas + 7.339 m?, vy “Villa Katy” con un éarea de 8
hectareas + 7.339 mZ.
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Afade que las permutas y las ventas se hicieron por valores infimos y no corresponden
con la realidad del mercado, apoyada en un dictamen pericial que sefala los avallios
comerciales. De igual manera hace un cuadro comparativo de los valores de las

permutas, los de las ventas y los valores comerciales, asi:

PREDIO VALOR PERMUTA VALOR VENTA VALOR

COMERCIAL
El Silencio $10.000.000 $10.000.000 $106.950.000
(El otro) El Silencio $9.000.000 $9.000.000 $92.150.000
Las Marias $6.000.000 $5.000.000 $60.550.000
Las Marias Il $4.000.000 $3.000.000 $34.600.000
El Esfuerzo $45.000.000 No fue objeto de venta $372.000.000
La Florida $5.000.000 $5.000.000 $43.250.000
El Porvenir $8.000.000 $8.000.000 $75.548.235
Villa Katy $8.000.000 $8.000.000 $81.225.270

Aduce que al realizar las compraventas descritas en la Escritura Publica No. 392 del 18
de julio de 2019 otorgada por la Notaria Unica del San Pedro, los sefiores OSCAR
SEGUNDO CRUZ MENDOZA, CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO HERAZO, e
incluso la sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ, sufrieron lesiébn enorme en el negocio
juridico denominado permuta y compraventa, partiendo del hecho de los valores
asignados en los precitados negocios en comparacién con los avallos comerciales de los
mismos.

Arguye que el objeto de las permutas y posteriores compraventas no era otro que burlar
el pago de la obligacién a cargo de la sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ, decretada
por el JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE COROZAL como honorarios a favor de
la sefiora BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO.

Sostiene que la simulacion es clara, si se tiene en cuenta aspectos como: el registro de la
sentencia de sucesion (adjudicacién) el mismo dia de la venta; el precio irrisorio; los actos
preparatorios como tener lista la Escritura de permuta y venta con seis meses de
anticipacion a efectuar el registro de la sucesion; y la falta de capacidad econdmica.

Indica que con las permutas y compraventas simuladas se afectaron sus derechos como
acreedora, si se tiene en cuenta que a la fecha la sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ
no ha cancelado su obligacion, la cual alcanza la suma de $123.825.042, de acuerdo a la
liguidacion del crédito de fecha 29 de enero de 2020.

PRETENSIONES
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PRIMERA. Que se declare que los sefiores FANNY MARIA CRUZ JEREZ, OSCAR
SEGUNDO CRUZ MENDOZA y CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO HERAZO
sufrieron LESION ENORME en el negocio juridico denominado permuta y compraventa lo
cual se verific6 mediante la Escritura Publica No. 392 de fecha JULIO 18 de 2019 corrida
en la Notaria UNICA del Circulo de SAN PEDRO (SUCRE).

Que como consecuencia de lo anterior:

a) Se declare rescindido el negocio juridico o acto voluntario mencionado en la
pretensién uno de esta demanda.

b) Que como consecuencia de lo anterior o de la rescision del negocio juridico
sefialado por causa de LESION ENORME, la demandada debe restituir a la
sucesion iliquida del sefior ABIMAEL CRUZ CARCAMO, representada en sus
propios intereses, por la parte demandante, todos los inmuebles objeto de la
mencionada Escritura Publica, junto con todas sus mejoras, componentes,
anexidades, usos, accesiones, frutos civiles y naturales.

c) Que los inmuebles deben ser liberados de limitaciones de dominio, gravamenes y
otros derechos reales constituidos sobre los bienes.

d) Que se oficie a la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL
CIRCULO DE SINCE y a la NOTARIA UNICA DE SAN PEDRO, SUCRE, sobre lo
decidido en la sentencia para las anotaciones correspondientes.

e) Que se ordene en la sentencia que las condenas en dinero causaran intereses
moratorios a la tasa maxima legal, intereses que se contaran y se causaran a
partir del vencimiento de la fecha que ordena el pago.

f) Que se condene en costas a los demandados.

SEGUNDA. Que se declare que los contratos de PERMUTA Y COMPRAVENTA
contenidos en la Escritura Publica No. 392 del 18 de JULIO de 2019 autorizada ante la
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE SAN PEDRO, SUCRE y debidamente registrada en
los folios de matricula inmobiliaria No. 347-17775, No. 347-18060, No. 347-20089, No.
347-21892, No. 347-526, No. 347-15654, No. 347-13761 y No. 347-14137 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Sincé, relativa a los inmuebles EL SILENCIO, el
también denominado “EL SILENCIO”, “LAS MARIAS”, “LAS MARIAS II, “EL ESFUERZO”,
‘LA FLORIDA”, “EL PORVENIR; y “VILLA KATTY, es SIMULADA, y como consecuencia
de lo anterior, se declare:

a) Que los contratos contenidos en la Escritura Publica anteriormente sefialada, son
ABSOLUTAMENTE NULOS.

b) Que los inmuebles descritos en el cuerpo de la presente demanda, que figuran a
nombre de los demandados, pertenecen y hacen parte del haber sucesoral y/o de
la sociedad patrimonial de hecho del finado ABIMAEL CRUZ CARCAMO con la
sefiora CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO HERAZO.
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c) Que se condene a los demandados a restituir a favor de la sucesién y/o de la
sociedad patrimonial de hecho de ABIMAEL CRUZ CARCAMO y CATALINA DEL
SOCORRO NAVARRO HERAZO, por conducto del demandante, los inmuebles
anteriormente descritos.

d) Que se oficie a la ORIP del Circulo de Sincé y a la Notaria Unica de San Pedro,
Sucre, sobre lo decidido en la sentencia para las anotaciones correspondientes.

e) Que se ordene en la sentencia que las condenas en dinero causaran intereses
moratorios a la tasa maxima legal, intereses que se contaran y se causaran a
partir del vencimiento de la fecha que ordena el pago.

f) Que se ordene la indexacion de todas las condenas.

g) Que se condene en costas.

TRAMITE PROCESAL

La demanda fue presentada de manera electrénica el dia 08 de julio de 2020,
correspondiendo su conocimiento al JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO DEL
CIRCUITO DE COROZAL, siendo admitida el dia 24 de agosto de 2020.

Los demandados GUSTAVO ADOLFO CUELLO OVIEDO y LUIS HERNANDO
NAVARRO YEPES, se natificaron el dia 08 de septiembre de 2020, cuando allegaron al
proceso poder que le confirieran al Dr. HECTOR CERRA GUZMAN.

La demandada NELSY ISABEL ROMERO DAVILA fue notificada mediante aviso, enviado
a través de correo electronico, el dia 11 de diciembre de 2020.

El demandado OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA, se notificé personalmente el dia 04
de septiembre de 2020.

Los demandados JHONNY RAFAEL BARRIO DIAS, CATALINA DEL SOCORRO
NAVARRO HERAZO y FANNY MARIA CRUZ JEREZ fueron emplazados.

De conformidad al Acuerdo No. PCSJA20-11652 del 28 de octubre de 2020 del Consejo
Superior de la Judicatura, el JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE
COROZAL fue transformado en el JUZGADO SEGUNDO PENAL DEL CIRCUITO DE
COROZAL, razéon por la cual todos los procesos civiles y laborales que era de
conocimiento de aquel Despacho, incluido el expediente objeto de estudio, fueron
remitidos al JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE COROZAL.

CONTESTACIONES DE LA DEMANDA

Frente a las contestaciones de la demanda, encuentra el Despacho lo siguiente:
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Los sefiores GUSTAVO ADOLFO CUELLO OVIEDO y LUIS HERNANDO NAVARRO
YEPES guardaron silencio.

La demandada NELSY ISABEL ROMERO DAVILA, present6 contestacion de la demanda
el dia 16 de julio de 2021, esto es, 106 dias habiles después de vencido el término del
traslado; por lo que el Despacho no la tendra en cuenta por considerarla extemporanea.

El Curador Ad-litem del sefior JHONNY RAFAEL BARRIOS DIAZ, presentd contestacion;
sin embargo, no solicité pruebas ni excepciéon alguna.

La demandada CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO HERAZO, a través de su
apoderado judicial, contest6 la demanda dentro del término previsto, no solicité la practica
de ninguna prueba y propuso las excepciones de mérito, que a continuacion se indican,
las mismas que fueron dirigidas a la accion de simulacibn demandada por BEATRIZ
CECILIA JIMENEZ BALOCO:

v" INEXISTENCIA DE ILEGALIDAD O CARENCIA DE VICIOS EN EL ACTO
DEMANDADO

Sostiene, “que las argumentaciones con las que se pretende demostrar la supuesta
existencia de vicios y/o dolo en la suscripcion de las permutas por ella efectuadas a través
de la Escritura Publica No. 392 de fecha del 18 de julio de 2019 de la Notaria Unica del
San Pedro (Sucre), son meras apreciaciones de orden personal del apoderado de la
demandante y de naturaleza subjetiva que nada indica en cuanto pudo errarse en el
nacimiento, tramite y creacion de las permutas realizadas mediante escritura publica,
puesto que esta tiene total amparo legal y juridico, es decir, se ajusta a la Constitucion y
la Ley”.

v' PLEITO PENDIENTE ENTRE LAS PARTES

Aduce que “la demandante esta pretendiendo por medio de esta demanda que se le
reconozca unas pretensiones de orden econdmico, que persigue en contra de la
demandada FANNY MARIA CRUZ JEREZ que cursa en el Juzgado Promiscuo de Familia
de Corozal, segun se indica en los hechos de la demanda, motivo por el cual para evitar
decisiones contradictorias y en beneficio de la seguridad juridica que debe primar en el
estado de derecho, se debe desechar este proceso”

v FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA
La demandada sefala: “Como es bien sabido es presupuesto indispensable para la

procedencia de las pretensiones, como condicion de la accidn judicial, una cuestién propia
del derecho sustancial, que aluda a la materia debatida en el litigio, se haga valer por la
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persona en cuyo favor establece la Ley el derecho que se reclama en demanda, y frente a
la persona respecto de la cual ese derecho puede ser reclamado.

En todo caso, se debe atender que la legitimacion de los terceros, es eminentemente
restringida, puesto que el contrato no puede quedar expuesto a que cualquier persona
que tuviera conocimiento del acto, pudiera asistirle interés para hacer prevalecer la
verdad, de ahi que en cada controversia debe evaluarse a la luz de las particulares
circunstancias en que dicho negocio se haya verificado y en que, respecto de él, se
encuentre el tercero demandante, toda vez que para que surja en éste el interés que lo
habilite para demandar la simulacion”.

Por ultimo, el apoderado de los sefiores OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA y FANNY
MARIA CRUZ JEREZ, en escritos separados, contesto la demanda, solicit como prueba
gue se oficiara a la Sala Disciplinaria del Consejo Seccional de la Judicatura para que
remitieran copias de proceso Disciplinario radicado bajo el nimero 2017-00016 en contra
de la aqui demandante; y formul6 las excepciones de fondo frente a la accion de lesion
enorme, que seguidamente se enuncian:

v' FALTA DE CAPACIDAD PARA PEDIR (Propuesta por OSCAR SEGUNDO
CRUZ MENDOZA)

Refiere que él nunca ha celebrado contrato alguno con la demandante BEATRIZ CECILIA
JIMENEZ BALOCO, por lo que ésta no tiene capacidad para pedir “por LESION ENORME
un negocio juridico donde no es compradora ni vendedora” dentro del negocio juridico
celebrado en la Escritura Publica No. 392 del 18 de julio de 2020 de la Notaria Unica del
Circulo de San Pedro (Sucre).

v FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA (Propuesta por OSCAR SEGUNDO
CRUZ MENDOZA Y FANNY MARIA CRUZ JEREZ)

Arguyen que la demandante no esta legitimada para actuar por activa porque al tenor de
los articulos 1946 y ss del Cédigo Civil, solo puede pretender la declaratoria por Lesion
Enorme quienes intervengan en la compraventa en las calidades de comprador o
vendedor, y la sefiora BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO no posee ninguna de éstas.

TRASLADO DE LAS EXCEPCIONES

Puestas en conocimiento de la parte demandante las referidas excepciones, se pronuncio
asi:

Frente a la excepcion de Inexistencia de llegalidad o Carencia de Vicios en el Acto
Demandado, indica que, al realizarse las permutas y compraventas por los demandados
a un precio irrisorio, muy por debajo de su valor comercial, de acuerdo a lo establecido en
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el articulo 90 del Estatuto Tributario (modificado por el articulo 53 de la Ley 1943 de 2018,
vigente para la época de los hechos), denota una ilegalidad en los actos juridicos
celebrados.

Asi mismo, sefiala que, entre la compradora NELSY ISABEL ROMERO DAVILA y la
vendedora FANNY MARIA CRUZ JEREZ existia una relacion, puesto que la primera
fungié como abogada de la segunda.

Sostiene que la sefiora NELSY ISABEL ROMERO DAVILA no tiene la capacidad
econdmica para adquirir los tres predios (La Florida, El Porvenir y Villa Katy) por la suma
de $200.023.505, 00, que es su valor real o comercial, ademas de la falta de interés de la
sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ de desprenderse de los predios, toda vez que al dia
12 de julio de 2021 aun conservaba la posesion de esos tres inmuebles. Lo anterior, dice
la demandante, demuestra que tampoco existié la intencién real de vender por parte de
CRUZ JEREZ ni la de comprar de ROMERO DAVILA, pues lo que buscaba la presunta
vendedora no era mas que no pagar la obligaciéon que se le habia impuesto, respecto de
sus honorarios.

Respecto a la excepcion de fondo Pleito Pendiente entre las Partes, refiere que el
objeto de la demanda no es el reconocimiento de una pretension econdémica a favor de la
sefiora BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO, sino que se rescindan los contratos
celebrados por los demandados toda vez que con ellos se evidencia una lesién enorme
por una parte y la simulacion por otra.

Con relacion a la excepcion denominada Falta de Legitimacion en la Causa, se limita a
sefalar que la misma fue ampliamente ilustrada en el cuerpo de la demanda.

Ante la excepcion Falta de Capacidad para Pedir, propuesta por el demandado OSCAR
SEGUNDO CRUZ MENDOZA no se pronuncio.

PROBLEMA JURIDICO

El problema juridico a resolver es: 1) Determinar si los sefiores FANNY MARIA CRUZ
JEREZ, OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA y CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO
HERAZO sufrieron lesion enorme al celebrar los negocios juridicos de permuta y
compraventa contenidos en la Escritura Publica No. 392 del 18 de julio de 2019 otorgada
por la Notaria Unica del Circulo de San Pedro (Sucre) y en consecuencia proceder a
rescindir los contratos; 2) Verificar los presupuestos para declarar simulados los contratos
de permuta y compraventa protocolizados en la Escritura Puablica que anteriormente se
sefald.

CONSIDERACIONES
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Sea lo primero indicar que al no apreciarse nulidad que vicie lo actuado, se procede a
decidir de mérito la controversia sometida a la jurisdiccion. Lo anterior, teniendo en cuenta
que se hallan reunidos los presupuestos procesales de: capacidad para ser parte o
capacidad sustancial; capacidad para comparecer al proceso o capacidad adjetiva. De
igual forma, se encuentran reunidos los presupuestos de competencia y demanda en
forma idonea. Siendo ello asi, no hay lugar a reparo alguno.

Ahora bien, en punto a la pretension de lesion enorme ha de decirse que la rescision de
la venta por lesion enorme esta regulada en el Titulo XXIII, Capitulo XllII, del Libro IV de
nuestro Cédigo Civil. De acuerdo con esa normativa hay lugar a la rescision del contrato
por rompimiento de la igualdad entre las partes, que tiene lugar al momento de su
celebracién, en donde se presume que existe un detrimento patrimonial de una de las
partes, en contraposicion a un beneficio excesivo a favor de la otra, que se puede
evidenciar facilmente.

Lo anterior implica que nuestra legislacion adopté este instituto juridico de manera
objetiva, luego entrar a analizar cualquier consideraciéon de tipo subjetivo se torna
irrelevante. Sobre el particular la honorable Corte Constitucional mediante sentencia C-
153 del 19 de marzo de 1997 donde actu6 como Magistrado Ponente el doctor
VLADIMIRO NARANJO MESA, estudiando una demanda de inconstitucionalidad contra el
inciso 2° del articulo 1948 del C. C., y a su vez citando jurisprudencia de la también
honorable Corte Suprema de Justicia —Sentencia del 12 de julio de 1968, dijo:

“No obstante lo anterior, otro sector de la doctrina desentrafia el verdadero
sentido de la norma que ordena que frutos e intereses se reconozcan tan
s6lo desde la demanda. La explicacidon que éstos dan sobre la razon der
ser de la disposicién, toma pie en la naturaleza juridica que se atribuye a la
rescision por lesién enorme, consistente en ser vicio objetivo y no vicio del
consentimiento. Sobre este particular la jurisprudencia de la Honorable
Corte Suprema de Justicia ha dicho:

“Quiere decir que de los tres sistemas que disciplinan el
fendmeno de la lesion: el objetivo, el subjetivo y el mixto, nuestro
legislador optd por el primero, o sea por el llamado obijetivo.
Ciertamente tiénese éste, cuando la ley en la tipificacion y
tratamiento de la lesion no toma en cuenta consideraciones de
ninguna especie acerca de las circunstancias personales o de
medio ambiental en que hubieran obrado las partes, sino que
impone un moddulo o razén constante de tolerancia cuanto al
exceso o al defecto en relacion con el justo precio de la cosa
para el tiempo del contrato, fijando, cual lo hace nuestro articulo
1947, términos intraspasables so pena de incurrir fatalmente en
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el vicio de lesibn enorme, sancionable con la rescision del
negocio o su opcional reajuste.

Entonces, lo que la ley reprime es la exorbitante desproporcion
entre las prestaciones de las partes, conforme al médulo
predeterminado por ella y que envuelve, de una parte un justo
empobrecimiento, y de la otra el correspondiente
enriquecimiento indebido.””

A la sazoén, por causal objetiva se entiende aquella en donde procede la rescisién del
contrato como el resultado de la desproporcion entre el justo precio de la cosa y el valor
que se paga o recibe por ella, dependiendo del negocio juridico de que se trate.

De otro lado, la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia en sentencia
SC10291-2017, radicacion 73001-31-03-001-2008-374-01 del 18 de julio de 2017, donde
actu6 como magistrado ponente el doctor AROLDO WILSON QUIROS MONSALVO,
precisdé que para la estructuracién del instituto juridico de la lesibn enorme en relacion
con la compraventa, se deben reunir los siguientes requisitos:

“i) que la misma recaiga sobre un bien inmueble, ii) que la diferencia entre

el justo precio al momento del contrato sea enorme, es decir, que el precio
pagado por el bien inmueble sea menos del doble o0 mas de la mitad, iii)
gue el negocio juridico no sea aleatorio, iv) que no se haya renunciado a la
accion rescisoria, v) que el bien objeto del negocio juridico no se hubiere
perdido en poder del comprador, y vi) que la accién de rescision se ejerza
dentro del término legal de cuatro afios.

La accion rescisoria que es la accion mediante la cual se puede dejar sin
efecto un contrato o una obligacién, puede ser ejercida por cualquiera de
las partes que intervienen en el negocio juridico toda vez que al establecer
la condicion de “mas del doble o menos de la mitad” del valor del bien
inmueble el legislador busco brindar seguridad y proteccibn a ambas
partes del negocio juridico, siendo asi que el comprador o vendedor
pueden incoar la accién, el comprador podra ejercer esta accidon cuando
haya pagado mas del doble del justo precio del bien inmueble y el
vendedor a su vez podra llevarla a cabo cuando ha vendido por menos de
la mitad de dicho valor, de modo tal que en curso del proceso judicial, se
ha de probar la existencia de este desequilibrio en las cargas
contractuales.

Por otro lado, y en relacion a la rescision del contrato ante desequilibrio
contractual el comprador o el vendedor pueden solicitar la rescision del
negocio juridico, de modo tal que en el caso de que la accién sea
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interpuesta por el vendedor puede el comprador contra quien se ejerce
completar el justo precio con deduccion de una décima parte, y cuando la
accion es interpuesta por el comprador en contra del vendedor este
también tiene la opcién de aceptar la rescision del contrato o restituir el
exceso percibido aumentado en una décima parte.”

En cuanto al justo precio, como otro de los elementos determinantes en una lesion
enorme al interior de un negocio juridico!!, la mas alta instancia de la justicia ordinaria
refirid que éste se mide en relacién con el tiempo de celebracion del negocio juridico, ya
gue suele variar entre el momento de efectuarse la compraventa y aquel cuando se lleva
a cabo la accidn de rescision, determinando igualmente que el medio mas idéneo para la
determinacion de este justo precio en la prueba técnica. En sintesis, de acuerdo con el
derrotero trazado se puede colegir que la lesibn enorme es un vicio que afecta las
prestaciones economicas del contrato cuando recae sobre un inmueble, pudiendo afectar
a cualquiera de las partes intervinientes en el negocio juridico, pues se presenta cuando
se compra por mas del doble o por menos de la mitad. A su vez, la ley brinda la
posibilidad de llegar a un punto de equilibrio contractual mediante la rescision del
contrato, el pago o la devolucion del valor sobrante o aquel que hace falta para llegar al
justo precio, todo esto con el conocimiento y aquiescencia de la otra parte.

Como ya se ha mencionado, en la figura de la lesion enorme se tiene que para que
prospere la accion, se debe demostrar que el precio recibido por el inmueble vendido fue
menor al justo precio, real o comercial; o que el comprador pago mas del doble de su
justo precio, real o comercial; entendiéndose por justo precio, al valor comercial del
inmueble al tiempo del contrato, y la prueba idénea para establecerlo no es otra que el
dictamen.

La Sala de Casacién Civil de la Corte Suprema de Justicia en Sentencia SC7720 de fecha
16 de junio de 2018, expreso:

“Y para la fijacion de ese justo precio, la prueba técnica judicial se muestra
como el medio probatorio mas idéneo a efectos de establecer, con criterios
de suficiente certeza, el precio de mercado que para la fecha del negocio
tenia el inmueble objeto de la venta, concepto dentro del cual deben
comprenderse no sélo el dictamen pericial rendido conforme a lo dispuesto
en los articulos 233 y siguientes del Coédigo de Procedimiento Civil, sino
aquellas otras modalidades de dictamenes que, por virtud de lo dispuesto
desde el articulo 21 del Decreto 2651 de 1991*%, luego sustituido por el

11 Aunque la lesién enorme se encuentra regulada en el capitulo de la compraventa, la ley civil y la jurisprudencia nacional la admite
taxativamente en los siguientes actos juridicos: compraventa de bienes inmuebles, permuta de bienes inmuebles, censo, anticresis,
hipoteca, clausula penal, intereses del mutuo, aceptacion de la herencia, particion de la herencia, renuncia a gananciales y por
jurisprudencia en la dacién de pago.

12 Establece el precepto: “En todo proceso las partes de comun acuerdo pueden, antes de que se dicte sentencia de primera o Unica
instancia o laudo arbitral, realizar los siguientes actos probatorios: 1. Presentar informes cientificos, técnicos o artisticos, emitidos por
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articulo 10 de la Ley 446 de 1998", han venido a enriquecer aquel
tradicional elemento de conviccion, como lo son las experticias que
cualquiera de las partes, en las oportunidades probatorias legalmente
previstas, allegan al proceso, a fin de que sean valoradas judicialmente,
previa, por supuesto, la necesaria contradiccién. Sin embargo, en todas
esas pruebas técnicas deben estar presentes y consiguientemente
examinarse por parte del juzgador, la firmeza, precisién y calidad de los
fundamentos en que se basan los peritos o0 expertos, asi como su
competencia e idoneidad, sin perjuicio de que otros elementos probatorios
gue obren en el expediente contribuyan a moldear la conviccibn a que
llegue el fallador en punto del valor justo que hubo de tener la
contraprestacion dineraria respectiva”.

De otra parte, en punto a la pretension de simulacion demandada, ha de decirse, que la
voluntad constituye uno de los elementos esenciales de la existencia del negocio juridico,
el cual se traduce en la declaracién del querer obligarse a dar, hacer, o de abstenerse de
hacer, siendo lo usual que la voluntad interna coincida con lo pronunciado por las partes
en el acto de creacion. Sin embargo, sucede que en ciertas ocasiones, esa voluntad
declarada no coincide con la realidad del querer de los contratantes, propiciando, en
consecuencia, que se manifieste una totalmente distinta a la que persiguen en el fondo los
contratantes, surgiendo entonces la discrepancia entre lo querido y lo manifestado, de
todo lo cual a la postre, se desprende necesariamente el deseo por desentrafiar la
verdadera voluntad de los sujetos intervinientes, aquello que constituye el sustrato que
legitima la accién de simulacién, para por esta via desentrafiar el negocio que era oculto,
propendiendo por aflorarle y una vez este yace expuesto, sopesarlo en su justa
dimension.

La figura de la simulacién, que encuentra su desarrollo como institucion juridica, en el
articulo 1766 del Cddigo Civil, que prevé: “Las escrituras privadas, hechas por los
contratantes para alterar lo pactado en escritura publica, no produciran efectos contra
terceros. Tampoco lo produciran las contraescrituras publicas, cuando no se ha tomado
razon de su contenido al margen de la escritura matriz, cuyas disposiciones se alteran en
la contraescritura, y del traslado en cuya virtud ha obrado el tercero”. Y si bien el citado
articulo no ofrece una definicién exacta de dicha figura, no obstante han servido de punto
de partida para la construccion de una acepcion de ella, entendiéndola como el concierto
entre dos 0 mas personas para fingir ante terceros una convencion que no habra de
producir efectos juridicos -simulacion absoluta-, 0 que unos distintos de los percibidos -

cualquier persona natural o juridica, sobre la totalidad de los puntos objeto de dictamen pericial; en este caso, el juez ordenara
agregarlo al expediente y se prescindird total o parcialmente del dictamen pericial en la forma que soliciten las partes al presentarlo”.

13 Sefiala esta norma: “Para la solicitud, aportacién y préctica de pruebas, ademas de las disposiciones generales contenidas en el
Cddigo de Procedimiento Civil y demas disposiciones, se dara aplicacién a las siguientes reglas:1. Cualquiera de las partes, en las
oportunidades procesales para solicitar pruebas, podra presentar experticias emitidos por instituciones o profesionales especializados.
De existir contradiccidn entre varios de ellos, el juez procedera a decretar el peritazgo correspondiente”. La norma fue reiterada por el
articulo 18 de la Ley 794 de 2003.
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simulacion relativa-, o que permite ocultar a una 0 ambas partes intervinientes en ella,
esta Ultima posibilidad como variacion de la simulacion relativa por interpuesta persona.

Dicho de otra manera, tanto la Jurisprudencia como la doctrina han sido coincidentes en
diferenciar al menos dos categorias de simulacién, como son la absoluta y la relativa,
consistiendo la primera, en la celebracion ficticia de un negocio pero con apariencia real,
empero, inexistente en la practica, ya que no hay transferencia de derechos o de bienes y
tampoco surgen obligaciones reciprocas, es decir, se esta frente a un negocio totalmente
simulado, como en el caso de las compraventas de confianza, como cuando se vende un
bien inmueble sin que se pague ningun precio, previo acuerdo privado de los contratantes
para que luego las cosas vuelvan al estado inicial o ya para transferir el bien a un tercero
que el vendedor simulante indique. Por su parte, en la simulacién relativa, las partes
celebran en efecto un contrato, pero no es el que declaran en las escrituras, tal seria el
caso de una donacion que se disfraza de compraventa, solo que en este caso hay
transferencia de derechos y por supuesto surgen obligaciones reciprocas, pero no las que
nacerian del negocio realmente querido.

Para ahondar en las razones gue se vienen exponiendo, puede consultarse la sentencia
de la Honorable Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, expediente No.
41001310300419980036301, Magistrado Ponente William Namén, del 30/07/2008.

De otro lado, la jurisprudencia y la doctrina han definido que los indicios reveladores del
fendmeno de la simulaciéon son: el parentesco, la amistad intima, la falta de capacidad
econdémica del adquirente, la retencion de la posesion por parte del enajenante, el
comportamiento de las partes al efectuar el negocio y luego en el litigio, el precio exiguo,
la carencia de necesidad en el vendedor para disponer de sus bienes, la forma de pago,
el movil para simular, los intentos de arreglo amistoso, el tiempo sospechoso del negocio,
la ausencia de movimientos en las cuentas bancarias, etc., entre otros.

La prueba de la simulacién, como lo tiene concebido la doctrina y la jurisprudencia es
libre, y por regla general es la prueba indiciaria la que decide la suerte del contrato, tales
como injerencias indiciarias basadas en testimonios o en medios probatorios de cualquier
otro tipo, de los cuales se funda el fallador para tener certeza sobre la falta de seriedad
del negocio celebrado.

De lo anterior, emerge ante todo que quien invoca la accion de simulacion debe tener no
solo la legitimidad para hacerlo, sino probar a cabalidad los hechos en los cuales
fundamenta la accion, por lo que puede decirse sin temor a equivocos que la carga de la
prueba recae en el actor, pues de lo contrario, el documento objeto de reproche producira
efectos en virtud de la presuncién de legalidad que lo acompafia. Si entonces, alguien
aspira a restarle la eficacia a un negocio, o que se asegure algo distinto a las apariencias
externas, esta obligado a acreditar el hecho anormal de la discordancia existente entre la
voluntad interna y su declaracién, es decir la carga de la prueba (onus probandi) pesa
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sobre quien alega la simulacién, quien debe en el caso de la simulacién absoluta,
establecer la radical falsedad del negocio en apariencia existente.

Agrupando las anteriores consideraciones, y segun lo ha decantado la jurisprudencia y la
doctrina, se necesitan cumplir tres exigencias para la prosperidad de la accion de
simulacion, ellos son: (i) que se demuestre la existencia del contrato ficto; (ii) que el
demandante tenga derecho para proponer la accion; (iii) y que existan pruebas eficaces y
conducentes para llevar el animo de convencimiento sobre la ficcion.

Asi, el ejercicio de la accidén de simulacion se centra en la exigencia de un interés que se
vea amenazado ante la apariencia, que lo mueve a removerla y suprimir sus secuelas
dafiosas, siempre y cuando sean titulares los interesados de derechos subjetivos u
ostenten determinadas posiciones juridicas merecedoras de proteccion.

CASO CONCRETO

Descendiendo a nuestro caso, vemos que de acuerdo a la primera pretension principal, lo
pretendido por la actora BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO, es que se declare que
los sefiores FANNY MARIA CRUZ JEREZ, OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA vy
CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO HERAZO sufrieron lesion enorme al momento de
celebrar los contratos de permuta y compraventa de los predios rurales denominados “EL
SILENCIO”, “EL SILENCIO” de menor extension, “LAS MARIAS”, “LAS MARIAS II”, “EL
ESFUERZO”, “EL PORVENIR” “LA FLORIDA” y “VILLA KATY”, ubicados en jurisdiccion
del municipio de San Pedro, Departamento de Sucre, identificados en su orden con las
matriculas inmobiliarias No. 347-17775, No. 347-18060, No. 347-20089, No. 347-21892,
No. 347-526, No. 347-3761, No. 347-15654 y No. 347-14137 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sincé (Sucre), contenidas en la Escritura Pablica No. 392 del 18
de julio de 2019, por presentarse una desproporcion en la equivalencia de lo entregado
con lo recibido, de la que hace responsable a los mismos como permutantes y a los
sefiores LUIS HERNANDO NAVARRO YEPES, GUSTAVO ADOLFO CUELLO OVIEDO,
NELCY ISABEL ROMERO DAVILA y JHONNY RAFAEL BARRIO DIAZ como
compradores.

Siendo la legitimacién en la causa, un presupuesto de la accion que guarda relacién
directa con la pretension del demandante, concretamente en una sentencia favorable,
corresponde, en primer lugar, analizar la excepcion de falta de legitimacion en la causa
para promover la accién de lesibn enorme, propuesta por los sefiores FANNY MARIA
CRUZ JEREZ y OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA.

Para ello, se rememora que tener legitimacion en la causa es: “ser la persona que, de
conformidad con la ley sustancial, puede formular o contradecir las pretensiones
contenidas en la demanda o en la imputacion penal, por ser el sujeto activo o pasivo de la
relacion juridica sustancial pretendida o del ilicito penal imputado, que deben ser objeto
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de la decision del juez, en el supuesto de que aquella o éste existan; o en ser el sujeto
activo o pasivo de la relacion juridica sustancial que autorice para intervenir en el proceso
ya iniciado™*,

El ordenamiento adjetivo autoriza invocar la falta de ese presupuesto sustancial, al tenor
del articulo 6° de la Ley 1395 de 2010, como «excepcion previa», aunque también es
admisible plantearla como mecanismo de defensa en la contestacién de la demanda, y en
todo caso, es deber del juez asumir su examen de manera oficiosa en la sentencia.

La jurisprudencia ha sefialado que son multiples los criterios bajo los cuales se reconoce
legitimacion en la causa a las partes de un juicio. El primero de ellos, como es légico, esta
vinculado a la titularidad por activa o por pasiva de la relacion juridica o derecho subjetivo
gue se debate en la accion; otro es el que se relaciona con la facultad del Ministerio
Publico de promover acciones para beneficio de derechos particulares y de ejercer la
defensa del demandado en los casos en los que tiene asignada esa funcion.

Se encuentran también los terceros que, sin ser titulares de la relacion juridica litigiosa, ni
representantes de estos, obran en nombre propio, pero haciendo valer derechos ajenos o
soportando obligaciones que no son suyas, tal es el caso del acreedor que ejercita una
accion pauliana; el tenedor de la prenda que la reclama o defiende ante terceros y el
accipiens que demanda la pertenencia de un bien, entre otras hipétesis previstas en la

ley.

Por dltimo, deben incluirse las situaciones en las que -ha apuntado la doctrina procesal
mas autorizada- «la existencia objetiva del derecho y de la accién y de su pertenencia
subjetiva se ofrecen separadas al juez», lo que ocurre «cuando otras personas se
presentan como posibles interesados activa o pasivamente en una accion».®

Ejemplo de lo anterior es la presencia de «varios interesados respecto de un mismo
objeto o patrimonio, o se haya privado de las acciones correspondientes a cierto
patrimonio, al sujeto de este, y pueda discutirse si una accion corresponde a algunos de
los interesados o al total de ellos o al patrimonio considerado como ente (comunidad,
sociedad, dote, herencia yacente, etc.)».®

De modo que no es un Unico parametro el que permite establecer si a las partes les asiste
0 no legitimatio ad causam, sino que es imperativo analizar un «conjunto de
circunstancias, condiciones o cualidades de cierta categoria de sujetos, respecto a la
relacion o al estado juridico objeto del proveimiento que reclama un determinado
sujeto».’

14 DEVIS ECHANDIA Hernando. Compendio de Derecho Procesal Tomo |, Bogota. Pag. 279.

15 DEVIS ECHANDIA, Hernando. Tratado de Derecho Procesal Civil. Tomo I. Bogotd: Temis, 1961, p. 490.
16 Op.cit., p. 491.

17 ROCCO, Ugo. Tratado de Derecho Procesal Civil, citado en DEVIS ECHANDIA, op. cit., p. 519.
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De lo anterior, ha concluido la jurisprudencia que es el interés en el litigio, factor que es
determinante en la legitimacién en la causa litigioso, puede asistirle a varias personas por
activa y por pasiva, aunque solo algunos de ellos sean los titulares de la relacion juridica
material, de ahi que a unos y otros les deba ser reconocida.

El articulo 1946 del Cdédigo Civil consagra que el contrato de compraventa «podra
rescindirse por lesidbn enorme», y el 1947 establece que el vendedor sufre esa afectacion
«cuando el precio que recibe es inferior a la mitad del justo precio de la cosa que vende»,
y el comprador a su vez la experimenta en el evento de que «el justo precio de la cosa
que compra es inferior a la mitad del precio que paga por ella», entendiéndose que el
justo precio «se refiere al tiempo del contrato».

Las citadas disposiciones sustanciales permiten deducir que la accion rescisoria tiene el
claro propésito de garantizar el principio de equidad o equilibrio econémico en las
prestaciones de los contratantes, que se mide en la proporcion fijada por el legislador.

Respecto de la legitimacién para incoarla se ha dicho que «(...) el vendedor, o el
comprador, que se considere enormemente lesionado en relacién con el precio de un
inmueble transferido en compraventa, esta legitimado para pedir la rescision del contrato»
(CSJ SC, 6 May. 1968), afiadiéndose posteriormente que «teniendo como objeto... el
restablecimiento en lo posible del equilibrio contractual, son las partes intervinientes en el
negocio juridico en que se pregona la lesion, en términos generales, los legitimados para
incoar la accion, vale decir, el comprador o el vendedor, segun el extremo que haya sido la
victima» (CSJ SC, 5 May. 1998, Rad. 5075; el subrayado es ajeno al texto).

En sentencia SC1182 del 08 de febrero de 2019 la Corte Suprema de Justicia, con
ponencia del Magistrado Ariel Salazar Ramirez, expreso:

“El asunto de la legitimacion de las partes en la lesion de ultra dimidium no
puede estar, tampoco, regido por la aplicacién del principio de relatividad de
los contratos en la forma restrictiva en que se le ha entendido, la cual
conduce a una falsa idea acerca de los efectos de esos negocios que
desconoce su proyeccion sobre la situacion juridica de personas que no han
intervenido en el acto.

Ese postulado, conocido por el aforismo romano res inter allios acta tertio
neque nocet neque prodest, en desarrollo del cual se ha afirmado que los
acuerdos de voluntad no generan consecuencias sino entre los contratantes,
lo que dimana de que siendo el acuerdo de voluntad una «ley» para las
partes (art. 1602 C.C.) no puede éste imponerse a quienes no han
manifestado su consentimiento para celebrarlo, no tiene hoy el caracter
absoluto que antes se le atribuy0, e incluso su alcance ha sido morigerado
(CSJ SC, 4 May 2009, Rad. 2002-00099-01).
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Ha existido un mal entendimiento del aludido principio -explico la
jurisprudencia- «todo por echarse al olvido que en los alrededores del
contrato hay personas que ciertamente no fueron sus celebrantes, pero a
guienes no les es indiferente la suerte final del mismo. Dicho de otro modo,
no soélo el patrimonio de los contratantes padece por la ejecucion o
inejecucion del negocio juridico; también otros patrimonios, de algunos
terceros, estan llamados a soportar las consecuencias de semejante
comportamiento contractual» (CSJ SC, 28 Jul 2005, Rad. 1999-00449-01).

En la periferia del contrato, entonces, existen terceros a los cuales el
incumplimiento, los vicios en su formacion, el ocultamiento de la voluntad
real de los contratantes y el desequilibrio en su contenido prestacional los
alcanza y afecta patrimonialmente.

En el grupo de los no celebrantes del convenio, sin embargo, también se
encuentran los terceros relativos, quienes si guardan una vinculacion
juridica con los contratantes por cuanto dicho pacto les irradia derechos y
obligaciones.

En ese sentido «-puede suceder —anota Morales Molina- que un tercero se
halle juridicamente vinculado a una de las partes principales o a la
pretensién que se debate, y que por ello pueda resultar afectado por la
sentencia que llegue a proferirse. A éste se le denomina tercero interesado,
y por razén de su interés juridico la ley le brinda los medios de intervenir en
el proceso para hacerlo parte».*®

Dentro de esa categoria estan los «cesionarios, o los herederos o
causahabientes a titulo universal o singular» y también los deudores
solidarios o de obligacibn con objeto indivisible, los coherederos, los
comuneros, los titulares de derechos reales principales cuando la propiedad
se halla desmembrada, el conyuge respecto a bienes sociales, el adquirente
de cosa litigiosa, o el propietario del bien gravado con garantia real.

Tal modalidad se ha hecho extensiva a los acreedores en relaciéon con los
actos juridicos realizados por el deudor, toda vez que el patrimonio de éste
constituye prenda general de garantia, y también se reconoce en «aquellos
en cuyo favor se ha estipulado una relacion contractual, segun los términos

18 MORALES MOLINA, Hernando. Curso de Derecho Procesal Civil. Parte General. 82 ed. Bogota: Editorial ABC, 1983. p. 239.
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del articulo 1.506 del Codigo Civil» (CSJ SC, 5 Ago 2013, Rad. 2004-00103-
01).” (Subrayado fuera del texto original).

Visto el expediente, es evidente que la aqui demandante impetra la presente accion en su
condicion de acreedora de la sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ, y en tal sentido,
persigue que una vez se rescinda la permuta y compraventa celebrada por su deudora y
los demas demandados, los bienes sean restituidos al patrimonio de los permutantes y
vendedores, en comun y proindiviso, como en principio les fue adjudicado.

En sentir del excepcionante, la sefiora BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO no esta
legitimada en la causa para pedir la rescision de los contratos, porque no hizo parte de los
actos juridicos (permuta y venta). Sin embargo, atendiendo la jurisprudencia colombiana,
y como quiera que en el expediente reposa plena prueba de la existencia de un crédito a
favor de la demandante y a cargo de FANNY MARIA CRUZ JEREZ, para el despacho el
supuesto factico sobre el cual descansa la excepcion de los demandados OSCAR
SEGUNDO CRUZ MENDOZA y FANNY MARIA CRUZ JEREZ queda en entredicho y
procede entonces este despacho a declarar infundadas la excepcion de falta de
legitimacion en la causa por activa y la denominada falta de capacidad para pedir.

Pasando al otro presupuesto para la rescision del contrato, que corresponde al justo
precio, como ya se advirtié en un principio, dado el sistema objetivo que gobierna la lesion
enorme en nuestro ordenamiento juridico, para la prosperidad de las pretensiones de la
demanda no es necesario que el actor acredite el sufrir un error o la existencia de un
estado de necesidad que lo obligd a consentir un contrato desventajoso; basta que
padezca la lesién y que sea enorme.

Del analisis hecho al caudal probatorio arrimado al proceso por la parte demandante —
quien tenia la carga de acuerdo con la regla establecida en el articulo 167 del C. G. del P.
—, podemos observar que los bienes objeto de este litigio fueron adquiridos en comin y
proindiviso por los sefiores FANNY MARIA CRUZ JEREZ, OSCAR SEGUNDO CRUZ
MENDOZA y CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO HERAZO, por adjudicacion que les
hiciera el JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE COROZAL dentro del proceso
sucesorio del causante ABIMAEL CRUZ CARCAMO, radicado bajo el nimero 2013 —
00249 - 00, mediante sentencia de calendas 22 de enero de 2018 y que reposa a folio __
de este expediente.

De las probanzas documentales se extrae también que los sefiores FANNY MARIA CRUZ
JEREZ, OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA y CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO
HERAZO, celebraron un contrato de permuta con el objetivo de poner fin a la comunidad
que tenian sobre los predios “EL SILENCIO”, “EL SILENCIO” de menor extensién, “LAS
MARIAS”, “LAS MARIAS II”, “EL ESFUERZO”, “EL PORVENIR” “LA FLORIDA” y “VILLA
KATY” , por lo que al celebrar dicha permuta la propiedad de los inmuebles quedoé asi:
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a) FANNY MARIA CRUZ JEREZ, queddé como propietaria Unica de los predios
denominados “LA FLORIDA”, “EL PORVENIR” y “VILLA KATY”.

b) OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA resulté como propietario de los predios “EL
SILENCIO” y “EL SILENCIO” de menor extension.

c) CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO HERAZO finalmente surge como
propietaria de los inmuebles “EL ESFUERZO”, “LAS MARIAS” y “LAS MARIAS II".

En cuanto a la desproporcion evidente entre el justo precio de los bienes y el pactado, que
es el foco de discrepancia entre las partes, quedé demostrado con el dictamen pericial
aportado por la demandante, porque es el Unico factor de persuasion que reposa en el
expediente e ilustra al despacho que los negocios juridicos de permuta y compraventa se
celebraron por menos de la mitad del valor comercial justo de ese momento, que asi,
lesiond objetivamente el patrimonio de los permutantes y posteriores vendedores, a voces
del articulo 1947 del estatuto civil.

Detallado el expediente, encuentra el despacho que los actos juridicos, celebrados en la
Escritura Publica No. 392 del 18 de julio de 2019 extendida por la Notaria Unica del
Circulo de San Pedro, el patrimonio de los permutantes y vendedores FANNY MARIA
CRUZ JEREZ, OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA y CATALINA DEL SOCORRO
NAVARRO HERAZO, esta compuesto por siete (7) bienes raices, en comun y proindiviso,
los cuales para efecto de los negocios celebrados, fueron valorados y posteriormente
adjudicados, como se detalla en el siguiente cuadro:

CUADRO No. 1

DESCRIPCION VALOR FANNY MARIA OSCAR CATALINA
ESCRITURA CRUZ JEREZ SEGUNDO NAVARRO
PUBLICA No. CRUZ HERAZO
392 MENDOZA
EL SILENCIO $10.000.000,00 $10.000.000,00

EL SILENCIO

(menor extension)

$9.000.000,00 $9.000.000,00

LAS MARIAS $6.000.000,00 $6.000.000,00
LAS MARIAS I $4.000.000,00 $4.000.000,00
EL ESFUERZO | $45.000.000,00 $45.000.000,00
EL PORVENIR $5.000.000,00 | $5.000.000,00
LA FLORIDA $8.000.000,00 | $8.000.000,00
VILLA KATY $8.000.000,00 | $8.000.000,00
TOTALES $95.000.000,00 | $21.000.000,00 | $19.000.000,00 | $55.000.000,00
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También queda claro que la prueba pericial presentada con la demanda apunta a la
determinacion del valor comercial real de los inmuebles relacionados en la demanda, al
tiempo de celebrarse la permuta y compraventa, asi:

CUADRO No. 2
DESCRIPCION PERMUTA Y VENTA VALOR COMERCIAL 2019
EL SILENCIO $10.000.000,00 $106.950.000,00
EL SILENCIO (menor $9.000.000,00 $95.150.000,00
extension)
LAS MARIAS $6.000.000,00 $60.550.000,00
Venta ($5.000.000,00 EP 764
30/12/2019 Notaria Unica de San
Pedro)
LAS MARIAS I $4.000.000,00 $34.600.000,00

Venta ($3.000.000,00 EP 764
30/12/2019 Notaria Unica de San
Pedro)

EL ESFUERZO

$45.000.000,00

$372.000.000,00

EL PORVENIR $8.000.000,00 $75.548.235,00
LA FLORIDA $5.000.000,00 $43.250.000,00
VILLA KATY $8.000.000,00 $81.225.270,00
TOTALES $95.000.000,00 $869.273.505,00

Miremos entonces, segln esta nueva valoracion, cual seria el monto de los bienes
recibidos por cada coparticipe y, si tal asignacion, vista de manera global y sin atender
mas reparos, marca la diferencia necesaria para reputarla como constitutiva de lesién

enorme:

CUADRO No. 3

DESCRIPCIO VALOR FANNY MARIA OSCAR CATALINA
N COMERCIAL/201 | CRUZ JEREZ SEGUNDO NAVARRO
9 CRUZ HERAZO
MENDOZA
EL SILENCIO $106.950.000,00 $106.950.000,0
0
EL SILENCIO $95.150.000,00 $95.150.000,00
(menor
extension)
LAS MARIAS $60.550.000,00 $60.550.000,00
LAS MARIAS $34.600.000,00 $34.600.000,00
1
EL $372.000.000,00 $372.000.000,0
ESFUERZO 0
EL $75.548.235,00 | $75.548.235,00
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PORVENIR

LA FLORIDA $43.250.000,00 | $43.250.000,00

VILLA KATY $81.225.270,00 | $81.225.270,00

TOTALES $869.273.505,00 | $200.023.505,0 | $202.100.000,0 | $467.150.000,0
o o (0]

Asi, si el valor total de los bienes que integran el patrimonio en comun y proindiviso, para
el aflo 2019 es de $869.273.505, oo, la mitad seria $434.636.752,50, y cualquier
transaccion por debajo de este ultimo valor, se consideraria una lesion viciosa. Es decir,
desde esta perspectiva nho quedaria duda de que efectivamente se ha producido un
perjuicio de connotaciones lesivas en la forma y términos requeridos por el articulo 1947
del Cédigo Civil, pues si lo asignado solo asciende a la suma de $95.000.000, es evidente
gue éstas sumas son inferiores a la mitad de lo que debia corresponderles.

Escudrifiando el dictamen pericial aportado por la demandante, se destacan las siguientes
consideraciones:

a) Los factores determinantes en el precio dado a los inmuebles, lo constituyen: i) el
area, ii) capacidad de uso de los suelos, iii) localizacion, iv) acceso, v) orden
publico de la zona de ubicacion de los bienes raices, vi) estado de conservacion
de los predios, y vii) la funcionalidad de los mismos.

b) El valor de la hectarea de terreno se obtuvo utilizando el método de comparacion o
de mercado reconocido en la Resolucion No. 620 de fecha 23 de septiembre de
2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, metodologia que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaldo.

Por lo anterior, el dictamen pericial que reposa en el expediente y que arrojo los
resultados sefialados en el cuadro No. 3, que comparandolos con los valores convenidos
entre los permutantes y posteriores vendedores refleja una evidente ruptura de la
proporcionalidad en los contratos celebrados, pues la diferencia patrimonial es ostensible
y constituye un desequilibrio grave, en la forma exigida por la ley sustancial, por ende,
generadora de lesién enorme.

Ahora, en el expediente no existe ninguna otra prueba idénea, ni para llevar al despacho a
otra conclusion, puesto que el dictamen pericial no fue ni objetado, ni controvertido con
otro avaluo distinto al aportado con el libelo demandatorio. N6tese que los demandados
GUSTAVO ADOLFO CUELLO OVIEDO, LUIS HERNANDO NAVARRO YEPES,
guardaron silencio absoluto; por su parte los sefiores JHONNY RAFAEL BARRIOS DIAZ
(Representado por Curador Ad-litem) y CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO HERAZO
no presentaron ningun medio probatorio. De otro lado tenemos que los demandados
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FANNY MARIA CRUZ JEREZ y OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA, solicitaron como
Unica prueba la copia de un proceso disciplinario que se tramité ante el Consejo Seccional
de la Judicatura de Sucre, en contra de BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO.

Rememoremos que, para este tipo de acciones, la prueba idénea, como lo ha reiterado la
jurisprudencia y la doctrina, no es otro que el dictamen pericial para el Despacho, que
analizar otro tipo de medio probatorio resultaria un desgaste para la administracién de
justicia y lo que ello conllevaria seria simplemente la dilacion injustificada del proceso. Por
lo que, a todas luces, la prueba solicitada por el apoderado judicial de los sefiores FANNY
MARIA CRUZ JEREZ y OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA no guarda una relacion
entre lo que se pretende acreditar, a través de las excepciones propuestas, con la prueba
peticionada. De ahi que, se rechace de plano la practica de la misma.

Siendo ello asi, se declararan infundadas las excepciones propuestas contra la accion de
lesion enorme, al tiempo que se rescindird el contrato de permuta y consecuencialmente
el de compraventa contenidos en la Escritura Publica No. 392 del 18 de julio de 2019
otorgada por la Notaria Unica del Circulo de San Pedro, Sucre.

Con relacion a la segunda pretensién principal, lo que busca la demandante es que se
declare que el contrato de permuta contenido en la Escritura Publica No. 392 del 18 de
julio de 2019 y las compraventas contenidas tanto en el precitado instrumento, simuladas.

Frente a esta figura, habiamos sefialado que para que prospere la accién de simulacion
se requiere cumplir con tres requisitos (i) que se demuestre la existencia del contrato ficto;
(ii) que el demandante tenga derecho para proponer la accion; (iii) y que existan pruebas
eficaces y conducentes para llevar el animo de convencimiento sobre la ficcion.

Frente al primero de los presupuestos memorados, esto es la existencia del contrato ficto,
ha de precisarse como presupuesto normativo o premisa juridica, lo que prevé el articulo
1500 del Cédigo Civil: “...el contrato es... solemne cuando esta sujeto a la observancia de
ciertas formalidades, de manera que sin ellas no produce ningun efecto civil...”

Con apoyo en dicha norma, se ha decantado con rigor que cuando el negocio juridico
celebrado implica la transferencia de la propiedad de bienes inmuebles, como solemnidad
se exige para su perfeccion la suscripcion de una escritura publica, la cual en atencion a
lo previsto por el articulo 1760 ibidem, no podr4 suplirse por otra prueba atendiendo
igualmente la naturaleza del negocio referido; y se mirardn como no ejecutados o
celebrados aun cuando en ellos se prometa reducirlos a instrumento publico, dentro de
cierto plazo.

Lo descrito en precedencia tiene pleno respaldo en el articulo 1857 de la misma
codificacion civil, que establece que las ventas de los bienes raices no se reputaran
perfectas ante la ley, mientras no se ha otorgado escritura publica.
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En ese orden, revisado el expediente se encuentra demostrada la existencia de los
negocios juridicos que se motejan de simulados, como quiera que obra copia de la
Escritura Publica No. 392 del 18 de julio de 2019 extendida en la Notaria Unica del Circulo
de San Pedro e inscrita a FMI No. 347-17775 (anotaciones No. 009 y 010), FMI No. 347-
18060 (anotaciones No. 009 y 010), FMI No. 347-20089 (anotacion No. 010), FMI No.
347-21892 (anotacién No. 009), FMI No. 347-526 (anotacion No. 013), FMI No. 347-15654
(anotaciones No. 009 y 010), FMI No. 347-13761 (anotaciones No. 010 y 011), y FMI No.
347-14137 (anotaciones No. 007 y 008), por medio de la cual los sefiores FANNY MARIA
CRUZ JEREZ, OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA y CATALINA DEL SOCORRO
NAVARRO HERAZO transfieren a titulo de permuta a favor de FANNY MARIA CRUZ
JEREZ los bienes inmuebles denominados “EL PORVENIR”, “LA FLORIDA” y “VILLA
KATY”, a favor de OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA los dos predios identificados
con los nombres “EL SILENCIO”, de diferente extensién superficiaria, y a favor de
CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO HERAZO los bienes raices “EL ESFUERZO”,
“LAS MARIAS” y “LAS MARIAS 1I”; y mediante el mismo instrumento transfieren a titulo de
venta a favor de GUSTAVO ADOLFO CUELLO OVIEDO, NELSY ISABEL ROMERO
DAVILA y LUIS HERNANDO NAVARRO YEPES.

Respecto al segundo de los presupuestos referidos, esto es, que el demandante tenga
derecho a proponer la accion, esta relacionado directamente con la legitimacion en la
causa.

Desde el momento mismo del nacimiento, recaen sobre toda persona derechos y
obligaciones de diversa naturaleza, lo que implica a su vez la posibilidad de acudir a los
estrados judiciales con ocasién de su discusion, lo que se concreta en el derecho
constitucional que asiste a todo ciudadano para acceder a la administracion de justicia
con el animo de defender sus intereses y para ser parte en el proceso. No obstante, en el
ambito del derecho privado, puede ser necesario que, en ciertas ocasiones, como sujeto
activo o pasivo de la accion, se requiera ademas contar con una calidad especifica frente
al derecho que se reclama. Asi, para ejercer ciertas acciones, se debe acreditar la
existencia de un interés juridico o, lo que es lo mismo, que se cuente con debida
legitimacion por activa.

La actora BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO, aduce que se encuentra legitimada
para actuar pues ostenta la calidad de acreedora de una de las contratantes, la sefiora
FANNY MARIA CRUZ JEREZ; tener a favor un crédito dentro del proceso ejecutivo,
seguido a continuacion del incidente de regulacion de honorarios, a su vez a continuacion
del proceso sucesorio radicado bajo el nimero 2013-000249-00, que se tramita ante el
JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE COROZAL.

Referente a la legitimacion en la causa por activa que tiene los acreedores, en tratdndose
de procesos de simulacién ha dicho la Corte Suprema de Justicia:
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“Tratandose de los acreedores, su legitimacion ad causam en la accion de
simulacion es extraordinaria y deriva de su interés en el litigio vinculado a la
relacion juridica ajena que es objeto de la demanda, cuya extincién (en
casos de simulacion absoluta) o reforma (en simulaciones relativas)
persigue, en tanto el interés juridico para obrar «se le otorga el perjuicio
cierto y actual irrogado por el “acuerdo simulado’, ya sea porque le
imposibilite u obstaculice la satisfaccion total o parcial de la “obligacion”, o
por la disminucion o el desmejoramiento de los “activos patrimoniales” del
deudor (CSJ SC, 2 Ago. 2013, Rad. 2003-00168-01).

El tercero acreedor del enajenante simulado puede, por consiguiente,
denunciar la simulacion que produce afectacién sobre su derecho de crédito,
impugnando el acto de enajenacion con el que su deudor ha fingido la
disminucion de su patrimonio, cuando en realidad no ha enajenado nada y
los bienes objeto de este contrato siguen siendo prenda de la acreencia.

La impugnabilidad de este acto de disposicion patrimonial depende del
principio general por cuya virtud el tercero puede invocar la simulacion ajena
cuando tal declaracion le beneficia, en cuyo caso su interés se concreta en
hacer prevaler la realidad sobre la apariencia. «El efecto de la sentencia en
el proceso de simulacion — refiere MESSINEO — es la declaracion de certeza
de que el bien enajenado aparentemente forma siempre parte del patrimonio
del enajenante simulado y, por consiguiente, el acreedor de éste puede
perseguirlo mediante la accién ejecutiva»’®, de ahi que el fin dltimo
perseguido por éste es la reconstruccion del patrimonio de su deudor.

Tal como lo dispone el articulo 2488 del Cddigo Civil «toda obligacion
personal da al acreedor el derecho de perseguir su ejecucion sobre todos
los bienes raices o muebles del deudor, sean presentes o futuros,
exceptuandose solamente los no embargables designados en el articulo
1677».

Luego, si el acreedor esta legalmente facultado para perseguir todos los
bienes que conforman el patrimonio de su deudor, entonces nada obsta para
gue pueda invocar la accion de simulacion tendiente a rehacer ese
patrimonio que constituye la prenda general de su crédito, en ejercicio de su
derecho auxiliar de perseguir la satisfaccion de la deuda.

Con miras a lograr ese objetivo, segun lo ha precisado la jurisprudencia
desde hace considerable tiempo, le corresponde demostrar la existencia de

19 MESSINEO, Francesco. Doctrina General del Contrato. Tomo Il. P4g. 45
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la acreencia contraida a su favor y establecer que «el acto acusado lo
perjudica, por cuanto en virtud de él queda en incapacidad para hacer
efectivo su derecho, por no poseer el obligado otros bienes» (CSJ SC, 15
Feb. 1940 G.J., T. XLIX, p. 71, reiterado en CSJ SC, 1° Nov. 2013, Rad.
1994-26630-01), o <porque le imposibilite u obstaculice la satisfaccion total
o parcial de la obligacién, o por la disminucion, o el desmejoramiento de los
activos patrimoniales del deudor» (CSJ SC, 2 Ago. 2013, Rad. 2003-00168-
01)20

Para el despacho, no hay duda que el perjuicio que habilita la accién de simulacion para
esa clase de terceros no esta determinado por la intencién de defraudar por parte del
deudor (aspecto subjetivo), sino meramente por la afectaciéon patrimonial que torna la
prenda general como incompleta de cara al crédito del acreedor (aspecto objetivo), de alli
su razon de ser la de reconstruir la prenda o mejor la de mostrar la que en realidad existe.

En este orden, se advierte que la sefiora BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO, ostenta
la calidad de acreedora de la sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ, condicién que se
encuentra probada en el expediente, asi:

Reposa en el expediente digital, poder que le fuera conferido a la aqui
demandante por parte de la sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ, para iniciar el
tramite sucesorio de su finado padre ABIMAEL CRUZ CARCAMO.

Milita en el expediente digital solicitud Regulacién de Honorarios por parte de la
sefiora BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO, en contra de la sefiora FANNY
MARIA CRUZ JEREZ, el cual fue fallado a favor de la solicitante, en audiencia
celebrada el dia 05 de enero de 2018 ante el JUZGADO PROMISCUO DE
FAMILIA DE COROZAL radicado 2013-00249-00 y se le fijan como honorarios en
la suma de SETENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y TRES
MIL TRESCIENTOS DOS PESOS CON CINCUENTA CENTAVOS M/CTE
($75.743.302,50). Se entiende entonces; que, desde ese momento, la sefiora
BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO adquiera la calidad de acreedora de
FANNY MARIA CRUZ JEREZ.

En el expediente digital se encuentra providencia proferida por la SALA CIVIL —
FAMILIA — LABORAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
SINCELEJO, con ponencia de la Dra. MARIRRAQUEL RODELO NAVARRO, con
la que confirma la regulacion de honorarios decretada a favor de la sefiora
BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO.

20 Corte Suprema de Justicia, Sentencia SC16669-2016. Radicado No. 11001-31-03-027-2005-00668-01, Noviembre 18 de 2016.
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o Reposa en el expediente digital el proceso ejecutivo que promovié la acreedora
BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO, en contra de su deudora FANNY MARIA
CRUZ JEREZ, el cual cuenta con sentencia y dentro del cual han presentado
sendas liquidaciones del crédito, siendo la Ultima la presentada en aquel proceso
el dia 29 de enero de 2019, por valor de CIENTO VEINTITRES MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE
($123.825.042, 00). Asi mismo, las medidas cautelares solicitadas y decretadas
sobre los bienes que le fueran adjudicados a FANNY MARIA CRUZ JEREZ, en la
sucesion de su padre.

Puestas, asi las cosas, para el despacho esta claro que existe una acreencia a favor de la
actora BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO, originada en una sentencia judicial, a
cargo de la sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ, por lo que, a la luz de la jurisprudencia,
la legitima en la causa por activa para incoar la accion de simulacién., razén por la cual el
despacho declarara infundada la excepcion de FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA
propuesta por la demandada CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO HERAZO.

Con relacién al tercer y dltimo presupuesto, en lo que a la prueba del fingimiento respecta,
es sabido, si bien existe libertad probatoria, las particularidades propias del entramado y
la decision de mantener en secreto la realidad, solamente conocida por los participes del
artificio, relievan un instrumento de conviccion, el indicio, el cual valorado en conjunto y en
forma razonable, logica y coherente, permite frente al acto ostensible develar su
“verdadera naturaleza o, en su caso, la falta de realidad que se esconde bajo esa falsa

apariencia’*.

Para ello la Corte Suprema de Justicia ha enlistado, gracias a los vestigios que
comiunmente se presentan en asuntos de esta naturaleza, una serie de hechos
indicadores de la simulacién que sirve en el proposito antelado, asi:

“De ordinario, se establecen por indicios de la simulacién, “el parentesco, la
amistad intima, la falta de capacidad econémica del adquirente, la retencién
de la posesiéon del bien por parte del enajenante, el comportamiento de las
partes en el litigio, el precio exiguo, estar el vendedor o verse amenazado de
cobro de obligaciones vencidas, la disposicion del todo o buena parte de los
bienes, la carencia de necesidad en el vendedor para disponer de sus
bienes, la forma de pago, la intervencién del adquirente en una operacion
simulada anterior, etc.”, “el movil para simular (causa simulandi), los intentos
de arreglo amistoso (transactio), el tiempo sospechoso del negocio
(tempus), la ausencia de movimiento en las cuentas bancarias, el precio no
entregado de presente (pretium confesus), el lugar sospechoso del negocio
(locus), la documentacion sospechosa (preconstitutio), las precauciones

21 csysC 29 de agosto de 2016, rad. 2001-00443-01 M.P. Fernando Giraldo Gutiérrez.
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sospechosas (provisio), la no justificacién dada al precio recibido (inversion),
falta de examen previo por el comprador del objeto adquirido, especialmente
cuando se trata de un bien raiz, etc” (CSJ SC, 13 de octubre de 2011, Rad.
2002-00083-01, citada en STC1197-2015)"%2,

Sucesos que, analizados en conjunto sin lugar a dudas, deben apuntar en términos de
probabilidad a definir que el convenio atacado es un engafio, abriendo paso al acto
furtivo, pues de lo contrario, en caso de que se traten de simples conjeturas ajenas al
examen prudente de la prueba indiciaria, inanes se mostrardn ante el principio de
sinceridad que revisten por regla general los negocios juridicos.

Postulados los derroteros que permitiran resolver el problema juridico planteado, para el
despacho es inobjetable que la permuta y posterior venta celebrada entre los sefiores
FANNY MARIA CRUZ JEREZ, OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA, CATALINA DEL
SOCORRO NAVARRO HERAZO, GUSTAVO ADOLFO CUELLO OVIEDO, NELSY
ISABEL ROMERO DAVILA y LUIS HERNANDO NAVARRO YEPES a través de la
Escritura Publica No. 392 de 18 de julio de 2019 de la Notaria Unica del Circulo de San
Pedro (visible en el expediente digital), es absolutamente simulada, tal como pasa a
explicarse.

Preliminarmente, precisese, que como ya se dijo, no hay discusién en torno al interés
para obrar de la demandante, por la condicién de acreedora de FANNY MARIA CRUZ
JEREZ.

Al respecto, el vinculo juridico aludido tiene por objeto una prestacion de dar, que
comporta ademas de los deberes de asegurar la integridad de la cosa y la de entregarla,
el de transferir el derecho de dominio, el cual esta pendiente sin que ello afecte la
legitimidad de la demandante, pues basta que el derecho de crédito exista para que el
acreedor se legitime en la accion de simulacion.

Notese, el objeto del negocio juridico aparente, consisti6 en la enajenacién que en
principio se realizara entre los sefiores FANNY MARIA CRUZ JEREZ, CATALINA DEL
SOCORRO NAVARRO HERAZO y OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA a fin de
romper con la comunidad que tenian sobre los bienes raices “EL SILENCIO”, “EL
SILENCIO” de menor extension, “LAS MARIAS”, “LAS MARIAS II”, “EL ESFUERZO”, “EL
PORVENIR”, “LA FLORIDA” y “VILLA KATY”, y posteriormente con la venta celebrada
entre éstos y los demas demandados.

Asimismo, fue declarado en el instrumento publico aludido, que en contraprestacion los
permutantes pagaron la suma de $64.000.000, mientras que los compradores, por su
parte, pagaron $40.000.000.

22 csJSC 25 de agosto de 2015, rad. 2008-00390-01 M.P. Margarita Cabello Blanco.
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Dichos elementos, la cosa y el precio, en realidad corresponden a una falsa apariencia
que luego de ser retirada, da cuenta de la falta de cualquier acto dispositivo entre los
contratantes, en tanto asi lo revela el examen conjunto, l6gico, prudente y razonable de la
prueba indiciaria.

En efecto, el caracter ostensible del acto cuestionado surge nitida y directamente de los
indicios claros y convergentes, muchos graves, cuya evaluacion enseguida se da a
conocer.

LA CAUSA SIMULANDI: La intencion de la demandada FANNY MARIA CRUZ JEREZ
de incumplir, a través de la permuta y posterior venta, la sentencia condenatoria de pagar
honorarios a BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO, con la aquiescencia de los demas
demandados, quienes a excepcion del sefior LUIS HERNANDO NAVARRO YEPES,
conocian de la acreencia y de que se estaban persiguiendo los bienes de FANNY MARIA
CRUZ JEREZ, a fin de hacer efectivo el pago del crédito.

Para el despacho hay certeza de que los demandados FANNY MARIA CRUZ JEREZ,
OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA, CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO
HERAZO, GUSTAVO ADOLFO CUELLO OVIEDO y NELSY ISABEL ROMERO DAVILA,
tenian conocimiento de la acreencia a favor de la actora, si en cuenta se tiene que todos
intervinieron dentro del proceso de Sucesion de ABIMAEL CRUZ CARCAMO radicado
2013-00249-00 del JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE COROZAL, los dos
primeros, en calidad de herederos del precitado causante, la siguiente como cényuge
supérstite, el sefior CUELLO OVIEDO como arrendatario de los predios y NELSY ISABEL
ROMERO DAVILA, como apoderada de la deudora.

Los sefiores CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO HERAZO y OSCAR SEGUNDO
CRUZ MENDOZA, alegan que entre ellos y la demandante no existe vinculo alguno, que
la acreencia solo le compete a la sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ; que su accionar
dentro del negocio juridico de la permuta fue legal y lo Unico que buscaban era la
individualidad de los predios que les habian sido adjudicados en comun y proindiviso;
exculpacion que no acoge el despacho, precisamente porque tenian conocimiento de que
los derechos que tenia la sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ, sobre la comunidad de
los bienes objeto de litigio, eran perseguidos por la demandante, con el propésito de que
se pagara su acreencia.

Respecto al precio pactado tanto en la permuta como en la compraventa, nada dijeron los
demandados, no objetaron los valores comerciales de los inmuebles, dispuestos en el
dictamen pericial, que analizamos anteriormente, ni presentaron prueba alguna para
debatir el avalio. No justificaron, las razones que tuvieron para que la cuantia de los
bienes en el contrato de permuta, fueran diferentes, respecto a la cuantia de las ventas
gue se celebraron en el mismo instrumento (Escritura Publica No. 392).
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La causa simulandi apuntalada desvela por si sola, la inexistencia de los elementos
esenciales del contrato de compraventa enjuiciado, y a su vez, da mayor peso probatorio
al resto de indicios que analizados en conjunto corroboran la simulacién de ese negocio
juridico.

INDICIO DE VER AMENAZADO SU PATRIMONIO POR UNA OBLIGACION VENCIDA.

Otro indicio que se devela, tiene que ver con la fecha de celebracién de los contratos de
permuta y compraventa celebrados en la Escritura Publica No. 392 de 18 de julio de 2019
extendida por la Notaria Unica del Circulo de San Pedro y las inscripciones de las mismas
en los folios de matricula inmobiliaria No. 347-17775, No. 347-18060, No. 347-20089, No.
347-21892, No. 347-526, No. 347-3761, No. 347-15654 y No. 347-14137 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Sincé (Sucre).

Véase, como una vez decretadas las medidas cautelares sobre las cuotas partes que le
fueron adjudicadas a la demandada FANNY MARIA CRUZ JEREZ, sospechosamente, los
demandados retrasaron la inscripcién de la sentencia de adjudicacién de los bienes y ésta
— la inscripcion del trabajo de particion y adjudicacién — solo se hizo efectiva ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos el dia 30 de diciembre de 2019, es decir,
dos (2) afios y ocho (8) meses después de haberse proferido, esta ultima fecha coincide
ademas con la inscripcion de las permutas y compraventas.

En ese lapso de tiempo, esto es, el transcurrido entre el dia 06 de abril de 2017% y el 30
de diciembre de 201924, acontecieron los siguientes hechos:

e El dia 26 de septiembre de 2017, la sefiora BEATRIZ CECILIA JIMENEZ
BALOCO, presenta ante el JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE COROZAL
solicitud de regulacion de honorarios.

e Se regularon honorarios en la suma equivalente al 30% del valor comercial de los
bienes adjudicados a la sefiora FANNY MARIA CRUZ JEREZ, y a favor de
BEATRIZ CECILIA JIMENEZ, como se advierte en la sentencia proferida por el
JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE COROZAL de fecha 05 de enero de
2018.

e EI 23 de enero de 2018 BEATRIZ CECILIA JIMENEZ BALOCO, promueve proceso
ejecutivo en contra de FANNY MARIA CRUZ JEREZ.

e Mediante proveido fechado 14 de febrero de 2018 se libra mandamiento de pago
en contra de FANNY MARIA CRUZ JEREZ, al tiempo que se decreta el embargo
de los bienes inmuebles distinguidos con los folios de matricula inmobiliaria No.
347-17775, No. 347-18060, No. 347-20089, No. 347-21892, No. 347-526, No. 347-

23 Fecha en que se dicta sentencia que aprueba la particion y adjudicacidn de los bienes relictos del causante ABIMAEL CRUZ CARCAMO

24 Fecha de inscripcion del trabajo de particion ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincé.
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3761, No. 347-15654 y No. 347-14137 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Sincé (Sucre).

e En proveido de 29 de octubre de 2018, aquel Juzgado, ordena seguir adelante con
la ejecucion y requiere a las partes para que presenten la liquidacion del crédito.

e EI 18 de julio de 2019 se celebran los contratos de permuta y compraventa
contenidos en la Escritura Publica No. 392 de la misma fecha, otorgada por la
Notaria Unica del Circulo de San Pedro, Sucre.

e Finalmente, el dia 30 de diciembre de 2019, se procede a inscribir ante la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Sincé el trabajo de particion y
adjudicacion, la Escritura No. 392 de permuta y el mismo instrumento, respecto de
las compraventas en €l realizadas.

Es evidente, la existencia de un crédito a favor de la demandante y que por tanto su
derecho a ser reclamado se ha visto afectado por la disminucién en el patrimonio de la
deudora FANNY MARIA CRUZ JEREZ, raz6n por la cual tampoco esta llamada a
prosperar la excepcion de pleito pendiente entre las partes.

Fortalece el andlisis probatorio efectuado, el indicio de (i) estar el vendedor o verse
amenazado de cobro de obligaciones vencidas, pues si bien es cierto que la obligacion
solo recaia sobre FANNY MARIA CRUZ JEREZ, no lo es menos, que las medidas
cautelares con las que se buscaba el pago del crédito a favor de BEATRIZ CECILIA
JIMENEZ BALOCO, afectaban la comunidad que compartian todos los permutantes vy
vendedores sobre los predios, hoy en contienda; y (ii) del comportamiento de las partes
en el litigio, en tanto no contribuyeron en la recoleccion de medios de prueba que
permitieran corroborar la verdad de los hechos discutidos.

Conforme a lo historiado, a partir de una evaluaciéon conjunta de la prueba indiciaria es
valido concluir, que el norte en el que converge causalmente el mérito demostrativo de
esos elementos de conviccidn, no es otro sino el caracter fingido de la permuta celebrada
entre los sefiores FANNY MARIA CRUZ JEREZ, OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA'y
CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO HERAZO, mismo caracter ficto comprende la
compraventa celebrada entre éstos y los sefiores GUSTAVO ADOLFO CUELLO OVIEDO,
NELSY ISABEL ROMERO DAVILA, LUIS HERNANDO NAVARRO YEPES y JHONNY
RAFAEL BARRIOS DIAZ, de ahi que la excepcion de inexistencia de ilegalidad o carencia
de vicios en el acto demandado se declarara no préspera.

Asi las cosas, al haberse acreditado el caracter ostensible de la permuta y venta
contenida en la Escritura Publica No. 392 de 18 de julio de 2019 se declararan
absolutamente simulados esos negocios juridicos y en consecuencia se dispondra la
cancelacion del acto notarial y registral a través de los cuales se logré el
perfeccionamiento de la tradicion.
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En mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Civil del Circuito con Funciones Laborales
de Corozal (S), administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por
autoridad de la Ley,

RESUELVE

PRIMERO. Declarar no probadas las excepciones propuestas por los demandados
OSCAR SEGUNDO CRUZ MENDOZA y FANNY MARIA CRUZ JEREZ frente la
pretension de lesién enorme.

SEGUNDQO. Declarar infundadas las excepciones de fondo propuestas por CATALINA
DEL SOCORRO NAVARRO HERAZO, frente a la pretension de simulacion.

TERCERO. Declarar que los sefiores FANNY MARIA CRUZ JEREZ, OSCAR SEGUNDO
CRUZ MENDOZA y CATALINA DEL SOCORRO NAVARRO HERAZO, permutantes y
vendedores, han sufrido lesion enorme, en los contratos celebrados entre estos y los
sefiores GUSTAVO ADOLFO CUELLO OVIEDO, NELSY ISABEL ROMERO DAVILA y
LUIS HERNANDO NAVARRO YEPES, como compradores, mediante Escritura Publica
No. 392 del 18 de julio de 2019, otorgada en la Notaria Unica del Circulo de San Pedro,
negocio que fue respecto de los bienes inmuebles ubicados en jurisdiccién del municipio
de San Pedro, distinguidos con las matriculas inmobiliarias No. 347-17775, No. 347-
18060, No. 347-20089, No. 347-21892, No. 347-526, No. 347-15654; No. 347-13761 y No.
347-14137 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincé (S), de
conformidad con lo expuesto en la parte motiva de esta providencia.

CUARTO. Como consecuencia de lo anterior, se dispone:

e La rescision de los negocios juridicos sefalados en el numeral anterior, afectando
los bienes inmuebles distinguidos con las matriculas inmobiliarias No. 347-17775,
No. 347-18060, No. 347-20089, No. 347-21892, No. 347-526, No. 347-15654; No.
347-13761 y No. 347-14137 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Sincé (S).

e La cancelacion de Escritura Publica No. 392 de 18 de julio de 2019 otorgada por la
Notaria Unica del Circulo de San Pedro (S) y las anotaciones de transferencia de
propiedad que se desprendieron de ésta, inscrita en los folios de matricula
inmobiliaria No. 347-17775, No. 347-18060, No. 347-20089, No. 347-21892, No.
347-526, No. 347-15654; No. 347-13761 y No. 347-14137 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Sincé (S). Por Secretaria, librense las
comunicaciones respectivas.

e La declaracién de rescision también dejara sin ningun efecto el negocio juridico
contenido en la Escritura Publica No. 764 de 30 de diciembre de 2019, extendida
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en la Notaria Unica del Circulo de San Pedro (S), al igual que cualquier gravamen
que afecte los predios distinguidos con los folios de matricula inmobiliaria No. 347-
17775, No. 347-18060, No. 347-20089, No. 347-21892, No. 347-526, No. 347-
15654; No. 347-13761 y No. 347-14137 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Sincé (S).

QUINTO. Condénese en costas a los demandados en la suma de DIECIOCHO
MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA MIL PESOS M/CTE ($18.680.000, 00).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

C- C’f{:{‘( < ﬂ Cf) ( \; ‘:")

CLARENA LUCIA ORDONEZ SIERRA
JUEZA



