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Senores

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE AGUACHICA (CESAR).
E. S. D.

PROCESO : PROCESO VERBAL DE RESTITUCION

DEMANDANTE: DAVIVIENDA S.A.
DEMANDADO : DIOMAR FERNANDO QUINTERO RINCON.
RADICADO ¢ 2020-00130

NAYLA ROSA ROMERO RODRIGUEZ, residente en el Municipio de
Gamarra, Cesar, identificada con la cedula de ciudadania No.
1.062.877.934 de Gamarra, abogada, portadora de la Tarjeta profesional
No. 275.858 del C. S. de la J., actuando como apoderada del senor
DIOMAR FERNANDO QUINTERO RINCON, vecino del municipio de
Aguachica, Cesar, identificado con la cedula de ciudadania No.
88.261.542, dentro del término legal, respetuosamente me permito
CONTESTAR LA DEMANDA VERBAL DE RESTITUCION DE TENENCIA
de la referencia, de la siguiente manera:

TRASLADO DE LA DEMANDA.

Conforme al Decreto 806 de 2020, la notificacion personal se entendera
realizada una vez transcurridos dos dias habiles siguientes al envio del
mensaje y los términos empezaran a correr a partir del dia siguiente al de
la notificacion. Mi cliente recibiéo via correo electronico la notificacion
personal de la demanda el dia 29 de enero de 2021, el término para
presentar excepciones de mérito es de veinte dias, Por lo tanto, este se
cumple el dia 02 de marzo de 2021, de manera que, la presente
contestacion se presenta oportunamente.

EN CUANTO A LOS HECHOS

FRENTE AL PRIMER HECHO: ES CIERTO, Se puede corroborar en la
escritura Publica allegada al presente proceso, asi como en el certificado
de tradicion y libertad.

FRENTE AL SEGUNDO HECHO: ES CIERTO, se puede corroborar en el
contrato de leasing habitacional objeto del presente proceso.

FRENTE AL TERCER HECHO: ES CIERTO, como se puede concluir de la
lectura del contrato de leasing anteriormente mencionado.

FRENTE AL CUARTO HECHO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Toda vez
que, aunque si se incumplio la obligacion, no se debio a la mera voluntad
de mi mandante, sino a hechos externos que imposibilitaron que
cumpliera a cabalidad con el pago de los canones. Lo anterior, teniendo en
cuenta que el senor DIOMAR FERNANDO QUINTERO RINCON es
propietario del establecimiento de Comercio HOTEL CASINO ROYAL
CARIBE, actividad comercial de la cual obtiene sus ingresos para su
sostenimiento y el de su familia; mi poderdante se dedica exclusivamente
al alojamiento de huéspedes en dicho hotel, por lo tanto no realiza otras
actividades que le generen utilidades.

Con la llegada de la Pandemia en Marzo de 2020, su situaciéon financiera
decayo totalmente, pues como es de publico conocimiento, en este mes
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comenzaron las restricciones de movilidad en todo el pais, asi como el
temor de las personas a contagiarse del Covid-19, asi que el sector
hotelero empezo a tener grandes pérdidas por la falta de turistas y por la
cuarentena que obligd a todo el pais a quedarse en aislamiento en sus
viviendas. Asi transcurrio practicamente todo el ano, meses en los cuales,
los ingresos econémicos de mi poderdante, eran casi que nulos, lo
obtenido era solo para subsistir. En este sentido se le imposibilité realizar
los pagos al BANCO DAVIVIENDA con ocasion del contrato de leasing
celebrado con la misma, situacion generada mas por un hecho de fuerza
mayor, totalmente ajeno a €l, que en primera medida no pudo haberse
previsto y mucho menos evitado que sucediera.

FRENTE AL QUINTO HECHO: PARCIALMENTE CIERTO, puesto que,
aunque mi poderdante incumplio la obligacion, no se le puede indilgar que
haya incurrido en mora, pues en los términos del articulo 3° del Decreto
579 de 2020, se debio realizar un acuerdo directo con la demandante
DAVIVIENDA S.A. sobre las condiciones especiales para el pago de los
canones correspondientes al periodo comprendido entre la vigencia del
decreto y el treinta (30) de junio de 2020. Acuerdo en el que no podia
incluirse intereses de mora ni penalidades, indemnizaciones o sanciones
provenientes de la ley o de acuerdos entre las partes.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

FRENTE A LA PRIMERA PRETENSION: me opongo, teniendo en cuenta
que el incumplimiento en el pago de los canones de arrendamiento, se
debio al inicio de la pandemia en el mes de marzo de 2020, lo que
imposibilitd que mi mandante obtuviera los recursos economicos para
cancelar mensualmente la obligacion.

FRENTE A LA SEGUNDA PRETENSION: Me opongo, toda vez que, en los
términos del articulo 3° del Decreto 579 de 2020, la demandante
DAVIVIENDA S.A. debi6o requerir a mi representado senor DIOMAR
FERNANDO QUINTERO RINCON para realizar un acuerdo directo y
establecer condiciones que le facilitaran el pago de los canones atrasados.

FRENTE A LA TERCERA PRETENSION: Me opongo, por cuanto el
incumplimiento no se debié al mero capricho o irresponsabilidad de mi
mandante, sino a un hecho externo.

FRENTE A LA CUARTA PRETENSION: Me opongo, por las razones
expuestas en los numerales anteriores.

EXCEPCIONES

PRIMERA: INCUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION POR FUERZA
MAYOR.

Como fue manifestado en los hechos, el incumplimiento en el pago de los
canones de arrendamiento, no obedecio6 a la negligencia, irresponsabilidad
o desidia de mi mandante seior DIOMAR FERNANDO QUINTERO
RINCON, sino a la imposibilidad de realizar dichos pagos, por causa de la
pandemia que azoté al pais a principios del ano 2020 y que afecto los
ingresos de mi representado considerablemente, al punto de no poder
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cancelar sus obligaciones, no solo la obtenida con el BANCO
DAVIVIENDA, sino con otros acreedores.

Al respecto del tema se ha dicho, en la sentencia del 11 de septiembre de
2003, Radicacion No. 68001-23-15-000-1995-00464-01(14.781), que:

La fuerza mayor es un hecho extrano a las partes contratantes,
imprevisible e irresistible que determina la inejecucion de las obligaciones
derivadas del contrato. Constituye causa eximente de responsabilidad
porque rompe el nexo causal entre la no ejecucion del contrato y el dano
derivado del mismo.

(...) La imprevisibilidad que determina la figura, se presenta cuando no es
posible contemplar el hecho con anterioridad a su ocurrencia. Para
establecer que es lo previsible resulta necesario considerar las
circunstancias particulares del caso concreto; supone verificar las
previsiones normales que habrian de exigirse a quien alega el fenémeno
liberatorio. (...) El otro supuesto configurativo de la fuerza mayor, la
irresistibilidad, se refiere a la imposibilidad objetiva para el sujeto de evitar
las consecuencias derivadas del hecho imprevisto. (...).

De lo anterior, es oportuno decir que la situacion generada por la
pandemia afect6 la economia en general del pais y del mundo, pero
también afectd a ciertos sectores con mayor ahinco, entre esos el sector
hotelero, quienes por la falta de turistas y visitantes, se vieron afectados
en sus ingresos. Frente a la imposibilidad, la pandemia fue un hecho
inesperado, que comenzo a suscitarse a lo largo del mundo y que nadie
esperaba que tuviera los efectos tan negativos que tuvo, pues de saberlo,
nadie habria adquirido obligaciones financieras o se hubieran preparado
para tal calamidad. Ahora bien, la irresistibilidad, se configura, teniendo
en cuenta que las consecuencias tan nefastas generadas por la pandemia,
eran practicamente imposibles de evitar, pues aunque era un tema de
salud publica tuvo un impacto directo a la economia del pais, en el
entendido de que nadie podia movilizarse, viajar, trabajar, estudiar y
demas actividades cotidianas por el miedo a contagiarse.

El senor DIOMAR FERNANDO QUINTERO RINCON, como lo he venido
manifestando, debido a esas restricciones impuestas por el Gobierno
Nacional, dejo de recibir el numero de personas que hospedaba con
anterioridad. Mi mandante es el propietario del establecimiento de
comercio HOTEL CASINO ROYAL CARIBE, sin embargo el inmueble donde
funciona dicho Hotel es arrendado, lo que representa una obligacion
mensual a su cargo, contrato de arrendamiento celebrado con el senor
PABLO EMILIO RIANO RIANO, quien le arrendé el inmueble donde
funcionaba el establecimiento de comercio HOTEL DUNARI, nombre
cambiado por mi mandante a HOTEL CASINO ROYAL CARIBE.
Igualmente, tiene dos empleados, a quienes debe cancelar su salario cada
mes. El hotel tiene 24 habitaciones, en febrero del ano 2020 llegaron 181
personas, en el mes eso equivale a una cuarta parte de la ocupacion del
hotel, en Marzo 213 personas en el mes, es decir un tercio de la ocupacion,
en abril, 4 personas en todo el mes, en Mayo, 36 personas, en Junio, 11
personas, en Julio, 13 personas, en Agosto, 3 personas, en Septiembre, 7
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personas , en Octubre, 15 personas, en Noviembre, 19 personas y solo
hasta el mes de Diciembre de 2020 se recibio el numero de personas que
normalmente se recibia antes de la pandemia, razon por la cual, en el mes
de Diciembre se pudo pagar el canon de arrendamiento al BANCO
DAVIVIENDA.

En Conclusion, el incumplimiento del contrato de arrendamiento de
Leasing habitacional, se debi6 mas a un hecho externo, que fue
imprevisible e irresistible, y no por la mera voluntad de mi representado de
dejar de cancelar.

SEGUNDA: INCUMPLIMIENTO DEL DEBER DE REALIZAR UN
ACUERDO DIRECTO EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 3° DEL
DECRETO 579 DE 2020.

En los términos del articulo 3° del Decreto 579 de 2020, el cual establece:
Las partes deberan llegar a un acuerdo directo sobre las condiciones
especiales para el pago de los canones correspondientes al periodo
comprendido entre la vigencia del presente decreto y el treinta (30) de junio
de 2020. En dichos acuerdos no podran incluirse intereses de mora ni
penalidades, indemnizaciones o sanciones provenientes de la ley o de
acuerdos entre las partes.

La demandante desconoci6é dicho mandato, al no requerir a mi mandante,
el senor DIOMAR FERNANDO QUINTERO RINCON, para realizar un
acuerdo, donde se plantearan condiciones especiales de pago, que le
permitiera cancelar con facilidad, lo meses comprendidos entre marzo y
junio de 2020, que fueron los meses mas dificiles de la pandemia, debido
al aislamiento obligatorio, pues de haberlo hecho, mi representado no
estuviera atrasado con tantas cuotas, sino que entre ambas partes
hubieran buscado una solucion que no dejara a ninguna en desventaja.

Sin embargo, mi mandante nunca recibié una oferta por parte del BANCO
DAVIVIENDA, que le permitiera ponerse al dia con su obligacion, teniendo
en cuenta logicamente su capacidad de pago, y brindandole tiempo para
recuperarse de la crisis financiera que atraveso. Adicionalmente brindarle
la informacion y el asesoramiento frente a los beneficios otorgados por el
Decreto en mencion.

TERCERA: LA INNOMINADA DEL ARTICULO 282 DEL CGP. En
cualquier tipo de proceso, cuando el juez halle probados los hechos que
constituyen una excepcion debera reconocerla oficiosamente en la
sentencia.

Si el juez encuentra probada una excepcion que conduzca a rechazar todas
las pretensiones de la demanda, debe abstenerse de examinar las
restantes.

PRUEBAS
Documental:

e Registro Mercantil, con el fin de probar que el senor DIOMAR
FERNANDO QUINTERO RINCON ostenta la calidad de propietario
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del HOTEL CASINO ROYAL CARIBE, y que efectivamente esa es la
actividad comercial que desempena.

e RUT del sefior DIOMAR FERNANDO QUINTERO RINCON.

e Copia del libro de control de turismo del HOTEL CASINO ROYAL
CARIBE, donde se puede corroborar que el numero de turistas
disminuy6 durante la pandemia.

e Contrato de arrendamiento, con el fin de demostrar la obligacion
mensual de mi mandante con los canones de arrendamiento del
hotel.

e RUT del senor PABLO EMILIO RIANO, allegado para probar que se
trata del mismo bien inmueble, pues se evidencia que es la misma
direccion que aparece en el RUT de mi poderdante.

e Las demas pruebas allegadas por la parte demandante.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecho los articulos 1608, 1973, 2000, 2035
del Coédigo Civil; Art. 384 y s.s., del Codigo General del Proceso y demas
normas concordantes o complementarias.

ANEXOS

e Los documentos enunciados en el acapite de pruebas.
e Poder a mi favor.

NOTIFICACIONES

e Solicito muy respetuosamente se tengan en cuenta las aportadas en
la demanda por el demandante.

e La suscrita recibe notificaciones en la Calle 13A No. 20-53 Barrio El
Prado, del Municipio de Gamarra, Cesar o al correo electronico
nayromero_r@hotmail.com o apoderadosp.ri@hotmail.com.

Atentamente,
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o CAMARA DE COMERCIO DE AGUACHICA

o QUINTERO RINCON DIOMAR FERNANDO

HER CAMARA ' °chaexpedicion: 2020/02/03 - 14:33:03 **** Recibo No. 5000122636 **** Num. Oparacién. 01 -ZORAIDAM-20200203-0052
;fg K e SR LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIAMZA EN LOS NEGOCIOS

E@‘ Proprsas RENUEVE SU MATRICULA A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO DE 2020 Y EVITE SANGIONES DE HASTA 17 S.M.LM.Y
bovnin: *** EXPEDIDO A TRAVES DEL SISTEMA VIRTUAL S.11. **

S CODIGO DE VERIFICACION 96551VhsTe

CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DE PERSONA NATURAL.
Con fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTIFICA
NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: QUINTERO RINCON DIOMAR FERNANDO
ORGANIZACION JURIDICA: PERSONA NATURAL

IDENTIFICACION : CéDULA DE CIUDADAN{A — 88261542

NIT : 88261542-1

ADMINISTRACION DIAN : VALLEDUPAR

DOMICILIO : AGUACHICA

MATRICULA - INSCRIPCION

MATRICULA NO : 47989

FECHA DE MATRICULA : JUNIO 06 DE 2018

ULTIMO ANO RENOVADO : 2020

FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULA : FEBRERO 03 DE 2020
ACTIVO TOTAL : 80,553, 386.00

GRUPO NIIF : GRUPD III - MICROEMPRESAS

UBICACION Y DATOS GENERALES

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL : CALLE 3 15-62 BARRIO EL CARRETERO
MUNICIPIO / DOMICILIO: 20011 - AGUACHICA

TELEFONO COMERCIAL 1 : 3168645851

TELEFONO COMERCIAL 2 : NO REPORTO

TELEFONO COMERCIAL 3 : NO REPORTO

CORREO ELECTRONICO No. 1 : diomarfercho@gmail.com

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : CALLE 3 15-62 BARRIO EL CARRETERO
MUNICIPIO : 20011 - AGUACHICA

TELEFONO 1 : 3168645851

CORREO ELECTRONICO : diomarfercho@gmail .com

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO
De acuerdo con 1lo establecido en el articulo 67 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, SI AUTORIZO para gue me notifiquen
personalmente a través del correo electrénico de notificacién : diomarfercho@gmail.com

CERTIFICA - ACTIVIDAD ECONOMICA

DESCRIPCION DE LA ACIVIDAD ECONOMICA : ALOJAMIENTO EN HOTELES EXPENDIO A LA MESA DE
COMIDAS PREPARADAS
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CAMARA DE COMERCIO DE AGUACHICA

QUINTERO RINCON DIOMAR FERNANDO
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s LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS NEGOCIOS
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CODIGO DE VERIFICACION 965S1VhsTe

L

ACTIVIDAD PRINCIPAL : I5511 - ALOJAMIENTO EN HOTELES

ACTIVIDAD SECUNDARIA : I5611 - EXPENDIO A LA MESA DE COMIDAS PREPARADAS

OTRAS ACTIVIDADES : G4724 - COMERCIO AL POR MENOR DE BEBIDAS Y PRODUCTOS DEL TABACO, EN
ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS

ATy,
L

i

CERTIFICA - ESTABLECIMIENTOS

QUE ES PROPIETARIO DE LOS SIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO EN LA JURISDICCION DE
ESTA CAMARA DE COMERCIO:

*** NOMBRE ESTABLECIMIENTO - HOTEL CASINO ROYAL CARIBE
MATRICULA : 479390

FECHA DE MATRICULA : 20180606

FECHA DE RENOVACION : 20200203

ULTIMO ANO RENOVADO : 2020

DIRECCION : CALLE 3 15-62 BARRIO EL CARRETERO
MUNICIPIO : 20011 - AGUACHICA

TELEFONO 1 : 3168645851
CORREO ELECTRONICO : diomarferchofgmail .com
ACTIVIDAD PRINCIPAL : I5511 - ALOJAMIENTO EN HOTELES

ACTIVIDAD SECUNDARIA : 15611 - EXPENDIO A LA MESA DE COMIDAS PREPARADAS
VALOR DEL ESTABLECIMIENTO - 3,200,000

CERTIFICA

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIO DE WMATRICULA ¥
RENOVACION DILIGENCIADO POR EL COMERCIANTE

CERTIFICA

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGC DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS
QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
OBJETC DE RECURSOS. EL DIA SABADO NO SE DEBE CONTAR COMO DIA HABIL.

VALOR DEL CERTIFICADO : $3,000
CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES (s

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE AGUACHICA contenida en este certificado electrénico se encuentra emitida por una
entidad de centificacién abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de
1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podra verificar a través de su aplicative visor de
documentos pdf.

No obstante, si usted va a imprimir esle cerlificado, lo puede hacer desde su computador, con la certeza de que el mismo fue expedido a través del cal_-nal virtual de la
camara de comercio y que [a persona o enlidad a la que usled le va a enlregar el certificado impreso, puede verificar por unalsnza_vaz el contenido del mismo,
ingresando al enlace hiips //silaguachica.confecamaras.co/cv,php seleccionando la cdmara de comercio e indicando el cédigo de verificacién 965S1VhsTe

Al realizar |a verificacién podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momenlo que se realizé la transaccion.

La firma mecénica que se muestra a continuacién es la representacion grifica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Cdmara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecénica no reemplaza la firma digital en los documentos electronicos.
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*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
HOTEL DUNARI

For el presente documento el suscrits RIAND RIAND PABLO EMILIO Identificado
con cedula de cludadania # 77011511 de Valledupar - cesar agluando 3 nombre
Propio, quisn para los efecios del g contralo se denominarg & ARRENDADOR
y de ala parte DIOMAR FERNANDO QUINTERO RINCON, ientificado con cedula
de ciudacania # BA281542 da Cicuta, v quien para efectas legales de esie
dociimenta se denominard &l ARREMDATARIG, emos celebrade el siguiente
contraio ge ARRENDAMIENTO de el establecimients de comercic HOTEL DUNARI
registrada en la cémara de comercio de Aguachica - Cesar bajo el numero # 48728
del 22 da Agosto de 2018 que se rige por las siguisntes clausulas: PRIMERA:
i el p le contrato, el f concede @ fitulo de arrendamients a el
arendatario el goce del establecimiento de comercio genominado HOTEL DUNARI,
registrado en s camara de comercio de Aguachica - Cesar, bajo &l numero f 48728
del 22 de Agosto de 2018 SEGUNDA: El anendatany se abliga & pagar al arrandador
1a suma de CINCO MILLONES DE PESOS MIGTE (% 5.000 000) mensuales. dentro
de los primerce cincao (05) dias de cada mes o periodo contraciual, al arrendador por
contepto de arrendamiento y a su orden. TERGERA: £ presente contrato tendrd una
vigencia de Doce meses conlados a paric dsl 01 de enero o 2020 CUARTA:
SUBARRIENDO Y CESION, El arrendatarno no podra ni subarrendar totaiments sl
establecimienio, ni cedér ol gonlrato sin la autorizacién previa del arrendader
INCUMPLIMIENTC: El i p to- o vislacion de cualquiera de las obligaciones
por parte del arendatario, dard derecho al arrendador pam esolver el contrato y
exigir la entrega inmadiale del estableamients. sin necesidad del desahucio ni de los
iequenimizntos pravistos &n la ley. Ademis o constituita deudor de a otra parte por la
suma de LN MILLON DE PESOS MIGTE (5 1000 D00y, A tituio de pana, sin
menoscabo del cobra dela renta y de kos penuicios que pudieren ooasionarse como
in del i imiento  CLAUSULA  COMPROMISORIA:  ‘Toda
confroversia o difdrencic relativa a este confrato, se rescluera POl un tribunal de
arbitramento designade por ka Cémara de Comercia de Aguachica, el cual decidira en
derecho y se sujslard a ko dispuesto en el decreto 1818 de 14908 y demas nomas
concordantes”
Fara constancia se fima el presente documents en |a ciudad de Aguachica - Cesar gl
dia 17 ge Fetrerc de 2020
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