Seiior(a) i

JUEZ 4 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE
MONTERIA

E. S. D

REF: PROCESQ EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO
DTE: BANCO CAJA SOCIAL

DDO: CESAR HOYOS ARROYO

RDO: 23-001-40-03-005-2018-00429-00

MARY LUZ OROZCO JARAMILLO, mayor, abogada en ejercicio, identificada
como aparece al pie de mi firma, en mi calidad conocida en el proceso de la
referencia, me dirijo a Usted, para presentar el avalio comercial requerido por el
juzgado del bien inmueble perseguido dentro del presente tramite.

La entidad ejecutante mediante perito avaluador idoneo realizé el avaluo comercial
del inmueble el cual arrojo la suma de CIENTO CUARENTA Y TRES MILLONES
QUINIENTOS OCHENTA MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS
($143.580.850,00) el cual adjunto con la presente y solicito con todo respeto

senor Juez tener en cuenta como el avalto del inmueble. Lo anterior segin norma
del art 444 del C. G. del Proceso.

Atentamente,

MARY EUZ OROZCO JARAMILLO

C.C. 50.901.234 de Monteria
T.P.77.070del CS.dela].
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Registro Abderto de Avoluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) IVAN HOE ARTURO ADARVE GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19239752, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Enero de 2017 y se le ha asignado el

numero de avaluador AVAL-19239752.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) IVAN HOE ARTURO ADARVE GOMEZ se

encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ene 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen
12 Jul 2019 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
iInmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen de Transicion
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Registro Abderto de Avoluodores

RAA 2

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanas con el
Codigo URB-0185, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 30 de Agosto de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0439, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadaores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0006, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADQO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CL 114 6 A - 92 OF.D414
Teléfono: 3153324284
Correo Electronico: adarveivan@gmail.com

Experiencia verificada:

-LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2013 Y 2016.
Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Economista-La Pontificia Universidad Javeriana.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) IVAN HOE ARTURO ADARVE GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19239752.

El(la) sefior(a) IVAN HOE ARTURO ADARVE GOMEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
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Registro Abderto de Avoluodores

RAA

aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8020ac6

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

f/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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DESIGNACION EN PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO POR LA MISMA PARTE EN LOS ULTIMOS 4 ANOS

RE:LEIEJ:;IGN OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD RADICADO DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
1/09/2017 AVALLEID DIAGONAL 36 N° 28-86, CASA 403 SOACHA BCS SANDRA PATRICA GARAY PICO
16/08/2018|AVALUO TV 37 24 - 50, Apartamento 6051, Torre 1|SOACHA BCS ANA DELIA VIDALES BOCANEGRA
7/12/2018|AVALUO CALLE 10 NUMERO 26-303 ANTES 26-01|HONDA BCS RICARDO USECHE BONILLA

DECLARACIONES Y/O MANIFESTACIONES

1. DECLARO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE EL DICTAMEN QUE AVALO CON MI FIRMA ES INDEPENDIENTE, SE AJUSTA A LA VERDAD Y CORRESPONDE EN MI LEAL SABER ¥ ENTENDER A LAS
CONDICIONES ESPECIFICAS DEL INMUEBLE

2. LOS METODOS APLICADOS APLICADOS A FIN DE OBTENER EL VALOR DEL BIEN, SON LOS MISMOS QUE HE UTILIZADO EN DICTAMENENES ANTERIORES DE CONFORMIDAD CON LA RESOLUCION No. 620 DE
2008 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZl ¥ DEMAS NORMAS QUE RIGEN LA MATERIA

DOCUMENTOS UTILIZADOS PARA LA ELABORACION DEL INFORME

1. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
2. IMPUESTO PREDIAL
3. ACTA DILIGENCIA DE SECUESTRO

4 ESCRITURA PUBLICA No_ 11018_____ DEL__ 20-12-2011 NOTARIA___ 72__ DE __BOGOTA___

5. OTROS (CUAL)

FIRMA: ADARVE E HIJOS LTDA

NOMBRE: IVANHOE ARTURO ADARVE GOMEZ

MATRICULA PROFESIONAL No.26141 MATRICULA DE ECONOMISTA
CEDULA: 19239752

R.N.A_ No. 326 R.AA. No. #AVAL-19239752
REGISTRO S.1.C. No. R.N.A 326 FEDELONJAS
MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE: BOGOTA

DIRECCION: CL 1146 A 92 OF D-414

CIUDAD: BOGOTA D-C

CORREQ ELECTRONICO: adarveavaluos @ gmail.com

TELEFONOS: 6120300
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ADARVE

Bogota, 14 de febrero 2022.

CONCEPTO DE VALOR COMERCIAL

|dentificacion Titulares 11001674
CESAR DARIO HOYOS ARRQOYO
Direccion:
Certificado catastral KR 12 16B 25 AP 402 BQ 1Y PQ 58.

Certificado de tradicion y libertad y fachada: KR 12 16B 25 AP 402 BQ 1 Y PQ 58.

Conjunto Residencial Mirador De La Julia.

Barrio: Panama, Ciudad de Monteria Departamento de Cordoba.

En relacion con su saolicitud, me permito emitir el concepto del posible valor comercial del inmueble
de la referencia, segun inspeccion efectuada al sector (no se puedo ingresar al interior del
apartamento, solo se logro ingresar a las zonas comunes y exteriores) y documentos suministrados.

MATRICULAS INMOBILIARIAS: 140-115757- 140-115735
DESCRIPCION AREA EN M2 VR. UNIT. $ / M2 VALOR TOTAL $
AREA PRIVADA 71,66 $ 1.830.000,00 $ 131.137.800,00
AREA LIBRE 4,45 $ 549.000,00 $ 2.443.050,00
AREA GARAJE 10,81 VRGLOBAL | $ 10.000.000,00
GRAN TOTAL $ 143.580.850,00
VALORTOTAL AJUSTADO: $ 143.580.850,00

(Ciento Cuarenta Y Tres Millones Quinientos Ochenta Mil Ochocientos Cincuenta Pesos/Cte.)

Estrato
El sector se encuentra dentro del estrato socioeconomico E: 2.

Fuentes de areas utilizadas
Areas privadas: Segun Escritura publica numero 1.310 del 25 de junio de 2008 protocolizada en la

notaria tercera de la ciudad de monteria. AREAS GLOBALES.

Consulta segun certificado de tradicion y libertad con niumero de matricula 140-115757 impreso el
12 de noviembre de 2021.

Consulta segun certificado de tradicién y libertad con numero de matricula 140-115735 a través de
(VUR).
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ADARVE
Normatividad vigente:

El predio no se encuentra en zona de amenaza por inundacion o remocion en masas.

Observaciones sector (tipologia, entorno, condiciones de seguridad, urbanismo,
valorizacion, comercializacion).

El sector esta consolidado en viviendas unifamiliares de uno a tres pisos de altura, algunos
conjuntos de caracter multifamiliar de cuatro pisos de altura y con fachadas en ladrillo a la vista,
panete-pintura, cubierta en placa, sobre los primeros pisos se encuentran locales comerciales de
tipo vecinal, parques y varias zanas verdes.

Condiciones de seguridad: aparentemente normales.
Valorizacion: Media
Comercializacion: Media de 12-24 meses.

Este valor corresponde a un inmueble en condiciones normales de uso y deterioro de acuerdo con
su tiempo de construccion, sujeto a condiciones propias de mercado y las condiciones observadas
en el sector; razén por la cual este concepto debe tomarse unicamente como valor de referencia
aproximado.

Atentamente,

IVANHOE ARTURO ADARVE GOMEZ
ADARVE E HIJOS LTDA
CC HACIENDA SANTA BARBARA OF D-414

6120300
RAA #AVAL-19239752
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ADARVE

Anexos

Registro Fotografico (Nomenclatura, fachada, entorno)
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PLANO DE LOCALIZACION

LONGITUD: - 75.884456 |

" ’H’f

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

% EEEY

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL
CERTIFICA 9628-576076-72465-0

Sy TUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que CESAR DARIO HOYOS ARROYO identiicada(a) con CEDULA DE
IUDADAMIA Mo 11001674 88 encusnira inscribo en s base do datos catastral del IGAC con los siguantes pradios

DEPARTAMENTO: 23-CORDOBA MATRICUILA: 140- 118787
MUNICIPIO: - MONTERIA AREA TERRENO:0 Ha 70 D0
NUMERDO PREDIAL:01-02.00-00-0251-0002-0-00-00-0172 AREA CONSTRUIDA 740 m*
MNUMERC PREDIAL ANTERIOR:01-02-0251-0172-503 AVALUO:S 70,788 000

DIRECCION:¥ 12 188 25 Ap 402 BLOQUE 1

LISTA DE PROPIETARIOS

Tipe de documento Numero de documents  Mambre

CEDULA DE CIUDADAMILA 11001874 CESAR DARIO HOYOS ARROYO
DEPARTAMENTOD: 2}-CORDOBA MATRICLULA: 140- 118738
MLUNICIPID: 1 -MONTERIA AREA TERREND:D Ha 4 DOm®
NUMERD PREDLAL :01-02-00-00-0251 0802 -8-00-00-015 AREA COMSTRLUIDA:D O m®
HUMERD PREDLIAL ANTERIOR:D-02-0251-0150-603 AVALUO:S 858 000

DIRECCION: ¥ 12 168 25 PARD 58

Tipo de documanto Mumaero de docu
CEDULA DE CIUDADAMIA 11001674

El presstie certificado S8 expide para JUZGADD CLUAR iUSAE Y CONMPETENCIAS MULTIPLES
MOMNTERIA & loa 23 cias de julio de 2016

<D
ADARVE

Escaneado con CamScanner



REGISTRO1Y 2

DATOS GENERALES

Departamento 23-CORDCBA
Municipio:001-MONTERIA

Direccion K 12 16B 25 Ap 402 BLOQUE 1

Propietarios

Tipo Documento

CEDULA DE CIUDADANIA

Numero Documento:

11001674

A

Mombre

CESAR DARIO HOYOS ARROYO

DARVE

Mumero Predial Nacional 01-02-00-00-0251-0902-9-00-00-0172 Termrenos
Mumero Predial' 01-02-0251-0172-902 : o L
fona Fisica fJona Geoeconomica Area
Destino Economico: A - Habitacional 36 19 20.0m2
Matricula Inmobiliaria: 140-115757
Area Terreno: 70.0m® Construcciones
Area Construida: 74.0m* Habitaciones Banos Locales Pisos Uso Puntaje Area
Avaluo: $ 77.364,000 3 2 1 35 - Apartamentos mas de 4 Pisos | 53 74 Om?*
Memorias de Calculo
ANEXO MEMORIAS DE CALCULO
COMPARACION DE MERECADD
AREA . - ? YALOR
" AREA HUMERO IZI'EIP-II.IHEH'l'.‘.l DE VALOR VALDR VALOR FUENTE ¥YIDO VR M:S5iN
RIREEGI RN R RIS Ny:Fiwy PT_II::E‘ PRIVADA PARQUEDS | DEPOGSITOS OFERTA GARAJE DEPGSITO TELEFONG FEGHA GARAJE DEF::!I}: EN
MEIDC) 3 29 8000 104 0,00 5120000 000,00 3 00000 000,00 30,00 I1FIS4955 a-fab-22 31728, 18820 4%
MEMDC] 1 23 84 040 100 0,00 135,000 000,00 3 90000 000,00 0,00 TITTOTD Hfab-22 3 1E22 792 22 5%
MEMDC) 3 445 7188 100 Q.00 5155000 000,00 3 90000 000,00 30,00 TAEATS4 a-fab-22 3 1BBO 28577 5%
MENDC) 3 445 7188 100 Q.00 155 000 000,00 F 00000 000,00 30,00 A0AE 408 a-fal-22 3 1BRO 28577 5%
M EMDC 3 445 7188 100 Q00 150000 000,00 3 00000 000,00 30,00 JO4E5T2EET a-fak-22 F1815. 52 52 5%
OBSERVACIONES ESTUDID DE MERCADO
MEDIA DESYIACION COEFICIENTE
OFERTAS DENTRO DEL MISMO CONJUNTO CON LAS MISMAS COMNDICIONES, MUESTRAN R EETAI!IIJ:IR e
UMA TENDENCIA DE VALOR POR LO CUAL SE ADOPTA EL PROMEDIO. T Y S
3 1BA7 75412
3 17E2 927 80
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10/10/23, 10:15 Correo: Juzgado 05 Civil Municipal - Cérdoba - Monteria - Outlook

Fw: AVALUO COMERCIAL RDO: 00429-2018

mary luz orozco jaramillo <morozcojaramillo@yahoo.com>
Mar 22/03/2022 8:08

Para:Juzgado 05 Civil Municipal - Cérdoba - Monteria <j05cmmon@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (3 MB)
AVALUO COMERCIAL DEMANDADO CESAR HOYOS- MARZO 2022.pdf;

Seiior(a)

JUEZ 4 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE MONTERIA

REF: PROCESO EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO
DTE: BANCO CAJA SOCIAL

DDO: CESAR HOYOS ARROYO

RDO: 23-001-40-03-005-2018-00429-00

MARY LUZ OROZCO JARAMILLO, mayor, abogada en ejercicio, identificada como aparece al pie de mi firma, en mi
calidad conocida en el proceso de la referencia, me dirijo a Usted, para presentar el avalio comercial requerido por el
juzgado del bien inmueble perseguido dentro del presente tramite.

La entidad ejecutante mediante perito avaluador idéneo realizé el avalio comercial del inmueble el cual arrojo la
suma de CIENTO CUARENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS OCHENTA MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA
PESOS ($143.580.850,00) el cual adjunto con la presente y solicito con todo respeto sefior Juez tener en cuenta
como el avalto del inmueble. Lo anterior segin norma del art 444 del C. G. del Proceso.

Atentamente,
MARY LUZ OROZCO JARAMILLO

C.C. 50.901.234 de Monteria

T.P. 77.070 del C.S. de la J.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGE3Y2UOMGVhLWY3OTQINDBINy1iN2M3LTEOMTk1YjhiZjgs YWAQAEcDgIUOfBNCgf7wFXbPZ88%3D/sxs/... ~ 1/1



Republica de Colombia
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Rama Judicial del Poder PuUblico

Juzgado Cuarto Transitorio de Pequefias Causas y Competencias Multiples

Monteria Cérdoba

Monteria, veintiocho (28) de marzo de dos mil veintidds (2022)
Radicado No0.23-001-40-03-005-2018-00429-00

En escrito que antecede la apoderada judicial de la parte ejecutante allega avallio
comercial del bien inmueble perseguido en este asunto.

CONSIDERACIONES DEL JUZGADO

Es del caso entonces dar dicho avallio, en traslado a la parte ejecutada; esto de
conformidad a lo reglado en la parte final del #2° del Art. 444 del CGP.

Por lo anterior se,

RESUELVE:

Dese en traslado a la parte ejecutada, el avaliio comercial del bien inmueble perseguido

en este asunto, aportado por la parte ejecutante; por el término de diez (10) dias,
conforme a lo dispuesto en la parte final del # 2 del Art. 444 del C. G. P.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

o @&&z_n_iii o e
GA CLAUDIA ACOSTA MESA
Juez

(Firmado Original)
SME
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REPUBLICA DE COLOMBIA

Libennt’i y Orden

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CUARTOTRANSITORIO DE PEQUENAS CAUSAS
Y COMPETENCIAS MULTIPLES
MONTERIA - CORDOBA

Monteria, quince (15) de noviembre de dos mil veintitrés (2023).

PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA REAL

RADICADO N° 2018-00429
DEMANDANTE: TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS
DEMANDADOS: CESAR DARIO HOYOS ARROYO

Estando pendiente pronunciamiento respecto del avaltio comercial presentado por la
apoderada judicial de la parte ejecutante, luego de haber fenecido el término procesal sefialado en auto
anterior, procede el Despacho a emitir la decisiébn que corresponde sin que dentro del sefalado lapso
temporal se hayan presentado objeciones u observaciones sobre aquella estimacién dineraria. De alli que,
al estar satisfechos los requisitos procesales que sobre este punto corresponde apreciar, se decidira de
conformidad.

De otra parte, teniendo en cuanta la peticion presentada por la apoderada judicial de
la parte ejecutante en cuanto a la fijaciéon de fecha y hora para la diligencia de remate, es menester requerir
previamente a la parte interesada en la mentada diligencia judicial para que aporte informacion necesaria
que posea respecto de la direccion de correo electronico de la parte ejecutada pues, dentro del presente
asunto, no se cuenta con aquella asercién relevante en la que se pueda notificar respecto de las decisiones
que corresponda tomar y comunicar a través de aquel medio tecnolégico.

Dicha informacién resulta necesaria e inexcusable, de manera que el sujeto pasivo
pueda comparecer a la diligencia judicial que eventualmente se efectiie de manera virtual, pues dentro del
expediente fisico y digital no existe registro alguno de aquella cuenta de correo. En caso de tener, o no, la
informacién requerida, demandante y/o apoderada judicial deberan suministrarla o advertirlo, para los
efectos procesales que se predican en el presente asunto.

El fundamento de tal requerimiento tiene sustento en que ante la eventual diligencia
deprecada las partes y apoderados solo compareceran a través de medios digitales dispuestos para tal fin;
aspecto que, a pesar de ser facultativo, no obsta para que, en todo caso, se preserven las garantias
procesales y derechos fundamentales solo que solo seran posibles en la medida en que esta unidad judicial
pueda asegurar su acceso a través de aquellos medios digitales, de conformidad con lo expuesto en el
articulo 7° de la Ley 2213 de 2022.

Por lo antes expuesto, el Juzgado Cuarto Transitorio de Pequefias Causas y
Competencias Multiples,

RESUELVE

Primero. Tener como aportado el avalio comercial efectuado al bien inmueble
identificado con matricula inmobiliaria N° 140-115757, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva
de esta providencia.

Segundo. Fijar el avaliio comercial del bien inmueble objeto de medida cautelar en la
suma de CIENTO CUARENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS OCHENTA MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS M.L.CTE. (143.580.850,00).

Tercero. Negar la solicitud encaminada a que se fije fecha y hora para la diligencia de
remate, por las razones expuestas en la parte motiva de esta providencia.
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Cuarto. Requerir a la parte ejecutante y a su apoderada judicial, en ejercicio de la labor
de defensa judicial, para que declaren al juzgado si poseen, o no, informacion acerca de la cuenta de correo
electrénico de la parte ejecutada. En caso afirmativo, deberan suministrarla al juzgado, de manera que esta
unidad judicial pueda lograr un efectivo canal de comunicacién con las partes para los efectos procesales
que lleguen a surgir dentro del presente asunto. En caso contrario, también deberan advertirlo

NOTIFIQUESE

ey @&‘ML«I cih o
GA CLAUDIA ACOSTA MESA
Jueza

(Firmado original)



