Lucia margarita Echeverrl |
Abogada

Luciaz4@clavp.net.co

Contactos 2106309388 - #890307
calle 26 #2-45

Mownteria

Sefior (a) A/
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE MONTERIA - CORDOBA -
E. S. D. '

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO DE BANCOLOMBIA S.A. CONTRA
ARNOLIS BURGOS VILLERA

Radicado:23 001 40 03 005 - 2016 — 00042 - 00

Asunto: APORTANDO AVALUO DEL INMUEBLE 140-121880
(Articulo 444 -4 CGP)

LUCIA MARGARITA ECHEVERRI JARAMILLO, identificada como aparece al
pie de mi firma, abogada con T.P. 70.565 del C.S. de la J., actuado en mi
condicion de apoderada especial de la parte demandante en el proceso de la
referencia, mediante el presente escrito, manifiesto a Usted que el avallo

catastral del inmueble 140-121880 embargado en este proceso, es para el

afio 2019 de $12.493.000,00 suma que no considero idonea para establecer el
orecio real del inmueble, toda vez que comercialmente, ha sido avaluado en suma
muy superior.

Por lo tanto presento avaltio comercial realizado por la firma TINSA,  quien
avalué comercialmente el inmueble en la suma de $61.100.000,00 para que sea
tenido como precio base del remate

AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE SESENTA Y UN MILLONES CIEN MIL
PESOS M/L ($61.100.000,00)

Atentamente,

() / W
LUCIA MA\R ITA ECHEVERRI JARAMILLO
C.C. 34.976.27/| de Monteria
T.P. 70.565 del'C.S. de la J.

ANEXO:

Certificado de Impuesto Predial que refleja avallio catastral para el afio 2019. (1
folio)

Avallio comercial elaborado por TINSA (40 folios)
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' Mon SECRETARIA DE HAGIENDA MUNICIPAL RECIBO OFICIAL DE PAGO
# vior ter'a AREA DE RENTAS
aseatoia oo Adelante IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 27397116 }
Montarld LROSS0O-20-MAR-2019 10:11:09
A IDENTIFICACION DEL PREDIO 01-06-00-00-1006-0002-0-00-00-0000 HASTA 29-MAR-2019
REFERENCIA CATASTRAL 01-06-1006-0002-000 A 154880
DIRECCIONC 18 42B 10 | DIRECCION POSTAL 230003
B. INFORMACION SOBRE CARACTERISTICAS DEL PREDIO
AREA TERRENC (M2) 81 AREA CONSTRUIDA (M2) 32 | AVALUO ANTERIOR 12 129 000 l LKIIDADO ANTERIOR 24 000
3 DEST|NOHAB|TACIONAL ESTRATO UNG AVALUO ACTUAL 12’493.000 1 TARIFA 2 X 1 000
“I¢. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO PRINCIPAL DEL PREDIO
IOMBRE O RAZON SOCIAL DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
CONSTRUCTORA MONTEROBLE § & S LTD TIPO NI NUMERO 9002476456
[ Vigenclas en este recibo:2013, 2014, 2015, 2016, 20;17_, 291_8 y 2019 ) )
LIQUIDACION CAPITAL INTERESES DESCUENTO TOTAL
Vigencias anteriores: 244,000 | 137,000 110,258 of 247,258
. VIGENCIA ACTUAL .
PREDIAL _ 25,000 25,000 0] 3,750 21,250
SOBRETASA BOMBERIL 1,000 | 1,000/ i} 0 1,000
Totales: 163,000 110,258 3,750 269,508|
Datos Ultimo Pago: 5 Fecha: [ Reclbo No: | Banco: ivmor: |
VIGENCIAS CONDEUDA: [20132074,2015,2016,2017,20182019 Tt Ceeemreeae
i VALOR A PAGAR
269,508

Banco AV Villas, Banco BBVA, Banco Cala Social. Banco Colpatria, Banco Davivienda, Banco de Occidente, Banco Pichincha, Banco de Bogota, Banco GNB Sudameris, Bancoomewa, GFA (Cooperativa Financiera de Antioguia),

CON TARJETA DEBITO Y CREDITO CON CHEQUE DE GERENCIA Decreto No. 0016 de 2019: Los contrit que
i ciden! Girado : Fiducleria de Oncidente Nit 8001431 3
derenizs Akcakdla de Moateda, Fidudarla de Ocoidenls EIemEss BEDC N ENAIES totalidad del impuesto Predial Unificado 2018, tendrén los sigulentes
PARA PAGOS DESDE CUENTA BANCARIA GRUPO EXITO descuentos por pronto pago sobre la vigencia 2019:
Boltn de pago FSE ingresando a www.monteriagov.ca Exito, Carulla y Surimax - E1 Hivite maximo por ransacciones o8 de $9.999.999.00

SOLO TARJETA CREDITO - VISA - MASTERCARD via 8ALOTO

Bancolombla, Banco Popular, Fiduciaria de Occidenls AREADE RENTAS: Alealdia de Monteria

< 15% de descuente hasta el 30 de abril de 201!

9.

% 5% de descuento hasta el 31 de mayo de 20189,
ingresando a www. monteria.gov.co Referencla para pagos: 105027397116 ni :
N Conveno 0595054130 - E) imite reiimes poe ranasocionss 88 ¢ $1.000.000.00 % Sin descusnto v sin intereses sie mora hasta el 28 de junio de
oty = 2
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INFORME DE AVALUO

7 bns a Folio Tinsa 190112343 Folioentidad 124315568

Vivienda interés social Sf
Estrato 2
Producto Remate

= DIRECCION = GENERAL
MZ 5 LT 70 Fecha de visita 04/02/2019
Fecha del avallo 07/02/2019

(=]
= Departamento  CORDOBA Tipo de avalto Tasacion normal
§ Municipio MONTERIA Finalidad del avalto  Valor comercial
;,;; Barrio Urbanizacién Monteroble Objeto del avalio Originacion
= Codigo DANE 23001 Entidad Bancolombia
3 2 -
g Solicitante ARNOLIS DEL CARMEN BURGOS VILLERA
[
E Cedula de ciudadania 26162060
[:1]
- Tipo de bien Casa
[~
% Sector Urbano
£
]
(¥
*
<
w
O
o,

« MATRICULA INMOBILIARIA

TIPO NUMERC TIPO NUMERD
Casa 140-121880

Latitud8.73689 lLongitud-75.89068

Diagonal 10

= DESCRIPCION DE LA GARANTIA

@ No aplica,

Distribuidora Luna

ficio FD 100 Piso 4° « Bogota D.C. PBX (+1) 746 0037 « Medellin (+4°

£ [esiansuel) ‘ / [esiaAsuel |

Q Dimonex
. Institucion Educativa o
!_Go gleeral Santander Map data ©2019 Google

= CALIFICACION DE GARANTIA

VALOR COMERCIAL COP $61.100.000,00
VALOR ASEGURABLE COP $ 40.341.494,00 i )
Victor Raul Oyola Daniels ”

“YICTOR RALLDYOLY RANIKE S

TIPO CREDITO Vivienda RS TS

Calle 99 No. 13A - 31

dn o digital e
upenriendentia e ngusl ¥ ner o, d sosdorrddad ton fo dipunsts o
v 527 de 1 %39 y 15 del deerato 1747 de 2400 En caso . ol prezer
encuent: e iMpreso, @ste tendra fa connciatiin e copta ate ded ordpnal elecn: Sro.
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s ASPECTOS JURIDICOS

Propietario Arnolis Del Carmen Burgos Villera
Namero de escritura 936

Fecha 13/04/2012

Ntmero de notaria 2

fMunicipio MONTERIA

Departamento CORDOBA

CHIP

Cédula catastral

Tipo de propiedad Propiedad horizontal
Predio sometido a P.H. Solo lote
Coeficiente de copropiedad 0.46 %

Licencia de construccion

18654 - Cartagena / Barranquilla (+5) 385 8170

=« INFORMACION DE AREAS Y NORMATIVIDAD

informacion del drea

AREA LOTE 81 m?

Forma Regular Topografia Plana
Frente 6.5m Fondo 13.5m
Relacién de 1:2.08

frente / fondo

Normas de uso de suelo

Decreto / Acuerdo 0018 de 31-10-2002 y 029 de 30-12-2010

Uso principal Residencial Altura permitida 2 Pisos
Aislamiento posterior 3 Aislamiento lateral  N/A
Antejardin 1 [ndice de ocupacién  0.57
indice de construccion 0.57

Areas construidas

AREA VALORADA 46 m?

“ficio FD 100 Piso 4° « Bogota D.C. PBX (+1) 746 0037 « Medellin (+4'

3 2 a

o Area medidaen la am:  Are

[ 3 7 registrada en
| inspeccién sieal

< . ulo

pal] Area susceptible de a6m2  Area

2‘ legalizacién catastral

= Area licencia de 46 m?

g construccion

=

v Ohservaciones

Actuaimente en la ciudad de Monterla, las Curadurfas Urbanas otorgan certificaciones de
Usos del Suelo y Normas Urbanisticas Generales para el rea urbana, amparadas por los
requisitos vigentes en el PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, adoptado por el Acuerdo
No. 0018 de Octubre 31 de 2,002 y posterior Adicién contemplada en el Acuerdo No. 029 de
Diciembre 30 de 2.010, de acuerdo a estos la zona en donde esta ubicado el inmueble
pertenece a la PIEZA URBANA BORDE ORIENTAL, UDP No. 530 CARIBE - LA E

2o

DESCRIPCION GENERAL

El inmueble materia de este avalio lo constituye una casa de una planta
sometida a propledad horizontal, ubicada en el interior del Conjunto Cerrado
Monteroble, el cual se encuentra situado al Sur-Oriente de la ciudad de
Monteria y en la margen derecha de Ia Carretera Monteria-Planeta Rica, detrés
de la Urbanizacién Mandala 1} Etapa 1li, La vivienda estd levantada sobre el
lote de terreno identificado como el No. 70 de la Mz 5, es Tipo Il y Medianera,
constituye una construccion en mamposteria y concreto, tiene su acceso
principal a través de una vfa interna comun del conjunto, actualmente estd
habitada, se encuentra en buen estado de conservacién, cuenta con buenos
acabados, sus redes eléctricas e hidrosanitarias se encuentran embebidas. La
casa cuenta con area de terreno 81 M2 y drea construida de 46 M2, Consta de:
terraza, sala-cornedor, cocina, hall, dos alcobas, bario, zona de labores y patio
exterior.

= OFERTAY DEMANDA

TIEMPO ESPERADO DE & meses

COMERCIALIZACION

Comportamiento oferta y demanda

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables
con el que se valora se deduce que la oferta en la zona es media, asi como la
demanda. Las caracteristicas constructivas del inmueble valorado son
simifares ala media del mercado competitivo.

Descripcién sector, actividad inmobiliaria. vias importantes

Sector que se ha venido consolidando un poco por el comienzo de algunos
proyectos de construccion de viviendas unifamiliares tales como Mandala H
Etapa, La Victorla, Finzenu, etc, la actividad inmobiliaria es media porque
actualmente se lieva a cabo el proyecto de construccion de la Urbanizacion
Mandala !, las vias importantes son la Carretera Monteria-Planeta Ricay la Cra
41 o via destapada de acceso principal al Conjunto Cerrado.
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Unsa

e SECTOR

Demanda / inerés Media

Uso predominante Vivienda unifamiliar

Legalidad Aprobado
Transporte Bueno
impacto ambiental negativo
- Aire Aguas servidas Basura Inseguridad
Ruido
Observaciones
No se evidencia ninglin impacto ambiental negativo
= EQUIPAMIENTO
NIVEL DE DISTANCIA APROX EN
EQUIBRIIENTO EQUIPAMIENTO METROS
Areas Verdes Suficiente 100 - 200
Asistencial Suficiente 500 0 més
Comercial Suficiente 300 - 400
Escolar Suficiente 300 - 400
Estacionamientos Suficiente 100 - 200
Areas recreativas Suficiente 300 - 400
INFRAESTRUCTURA
Vias de acceso Bueno Pavimentadas Si
Andenes Bueno Sardineles Bueno
Acueducto Tiene Alcantariliado Tiene
Energia eléctrica Tiene Telefonia Tiene
Gas natural Tiene
Amoblamiento urbano
Alamedas & Alumbrado Arborizacién ' Ciclorutas
Paradero Parques Zonas verdes

Perspectivas de valorizacion

De acuerdo a las condiciones def sector y a fa dindmica de mercade del mismo, se
consideran perspectivas de valorizacion medlas. Se trata de un sector consolidado, con
una relacién de oferta y demanda media, adicionalmente se encuentran algunos proyectos
donde las transacciones de venta se dan en tiempos normales de comercializacion, No se
evidencian agentes externos que puedan afectar la valorizacién de la zona.

FolioTinsa 190112343 Folio entidad 124315

e e

Actualidad edificadora

INFORME DE AVALUO

e

En el sector donde se localiza el inmueble objeto de avaltio se evidencia una
actividad edificadora media, dirigida principalmente a la construccién de
nuevos proyectos en altura y agrupaciones en conjuntos cerrados.

= EDIFICACION ESTRUCTURA

Estado de la construccién
Avance {en construccion)
Estado de conservacién
NGmero de pisos
Niimero de s6tanos

Vida atil

Vida remanente

Afio de construccion
Edad

Estructura

Material de Estructura
Estado

Remodelado

Uso Actual

Ajuste sismoarresistente
Cubierta

Fachada

Tipo de fachada en metros
Estructura reforzada
Dafios previos

Material de construccion
Huminacién

Ventilacion

Irregularidad planta

trregularidad altura

Comentarios de |a estructura

Usado
100 %

Bueno

80 Afos

73 Afios

2012

7 Afios

Muros
Mamposterfa
Bueno

No

Vivienda

No disponible
Teja fibrocemento
Pafiete y pintura
De 0 a 3 metros
No disponible
No disponible
Mamposteria
Bueno

Bueno

No disponible
No disponible

La cimentacién esta conformada por una iosa flotante en concreto reforzado
de 3000 psi de acuerdo a las recomendaciones planteadas en el estudio de
suelos, la estructura est4 conformada por columnas de confinamiento y vigas
de amarre superior igualmente en concreto reforzado de 3000 pis.
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L] PRED,O Estado de fa edificacion

Servicios
TIPO CALIDAD ESTADO
Acueducto Tiene Alcantariliado Tiene . .
° Carpinterfa Metdlica Normal Bueno
g Energla eléctrica Tiene Gas natural Tiene Carpinteria en Madera Normal BN
§ Telefonla No tiene Pisos Normal Bueno
o uros no
: Dependencias e Mol B%s
= Techos Normal Bueno
5 Alcobas 2 Alcoba de servicio 0
=2 Cacina Sencillo Bueno
s Ralcon 0 Bafio de servicio 0
. Bafios Normal Bueno
@ r 3
bt Bafio privado 0 Bafio social 1
] r
a Cocina 1 Comedor 1 ™ DOTAC!ON COMUNAL
]
Estar habitacién 0 Estudio ] 5 i
g J Valor Admon. No tiene
. Jardin 1 Patio interior 0 Mensualidad
<
o Sala 1 Terraza 1 Valor admén m2
7 Zona de ropas 1 Predio subdividido No Vigilancia privada No tiene
X fisicamente n 5
* Cioset 0 scensores
£
ﬁ Garajes AA. Central BBQ | Bicicletero
2 ! )
Vi b 8 faccié h It
,: Total garajes 0 i 0 Bomba eyec. Calefaccion Cancha multiuso
o ha Squ cCcTv Citofoni
s Bahia comunal 0 Cubierto 0 CanchaSalgsh St
© hous " Equipo de presi6 Garajes residentes
K DesiibiEge 0 Doble 0 Club house quipo de presion jes residente
< J j itan imna ito
I Privado 0 seniffo o Garajes visitantes Gimnasio Golfi
> H . . .
.. Guarderia egos nifios . Piscina
& Servidumbre 0 ua I Juegos ni ‘
g Planta eléctrica Porteria Salén comunal
2 Otos Salén de juegos Sauna " Shut basuras
80 g
a Bodega (o] Depésito 0 Tanque de agua Teatrino Terraza comunai
.
% Tipo de depdsito Local 0 ' Turco Vigilancia 24 horas & Zona verde
o
5 Oficina 0
S " Otros
<~ ® EDIFICACION ACABADOS
E Acabados por recinto
=]
?'-' RECINTO ACABADOS PISOS ACABADOS MUROS
& Alcobas Cerdmica Pintura
1
4 Bario social Cerdmica Ceramica
o
G Cocina Cerdmica Ceramica
2
2 Comedor Cerdmica Pintura
% Jardin Otro Otro
[¥]
Sala Cerdmica Pintura
Terraza Ceradmica Pintura
Zona de ropas Otro Pintura

Ao N
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* COMPARABLES DE INMUEBLES EN VENTA SEMEJANTES EN USO AL
SUJETC (TERRENO + CONSTRUCCIONES)

Investigacion de comparables
EDAD

# DIRECCION (ANOS) AREALOTE  AREA CONSTR. VALOR CONSTR. VALOR COMERTIAL FUENTE

1 ok ?éfé’h,‘!’;’/’\“"a“da'a Hitgpa NisMBINTERIA 0 98 53 $74528300  $68.900.000,00

2 E‘C‘);ggg‘: ﬁ’;g;&imnda{a W Etapa . MONTERIA 0 98 53 $745283,00  $ 68.900.000,00

3 gg;gggiggl-cosrx&Mandala 1l Ecapa lll. MONTERIA 0 98 53 §745.283,00 $ 68.900.000,00

4 ACO #0 Monteroble MONTERIA CORDOBA COLOMBIA 6 08 70 $780.000,00  $85000.000,00 SitioWeb

Analisis de los factores
PRECIO UNITARIO VALOR AjUSTADO LOTE

# VALOR UNITARIO [ uBIC, CONS. ACAB. ENE EDAD. T F.HORE. Pl B
1 $ 1.300.000,00 0.54 S S S 1 0.93 0.99 - 092 % 1,200.756,86 $ 300.000,01
2 $ 1.300.000,00 0.54 S S 5 1 093 0.99 « 092 % 1.200,756,86 $ 300.000,01
3 $1.300.000,00 0.54 S ) S 1 093 0.99 - 092 % 1.200.756,86 $ 300.000,01
4 $1.214.285,71 0.71 S S SP 1 0.99 1.03 « 1.07 $1.303.434,65 $310.204,08

Resultado de valores

VALOR AJUSTADG LOTE SIN

Calle 99 No. 13A - 30 ~ificio FD 100 Piso 4° Bogota D.C. PBX (+1) 746 0037 Medellia (+4* “~4 8654 .Cartagena /Barranquilla (+5) 385 8170

PRECIO UNITARIO HOMOLOGADO

$1.500:000 1 J5 chart by am{harts CONSTRUIR
Minimo $1.200.756,86 $ 300.000,01
Media $1.226.426,31 $ 302.551,03

SREGHEs Méximo $1.303.434,65 $310.204,08
Desviacién
Estandar $ 44,460,78 $4.418,49

- $500,000 Dispersién 419 % $1,69
Cosfidente ¢ 3.63% $1,46
variacion
$0 -
1 2 3 4
Precio unitario 1 Media precio unitario — Precio unitario hom. - w w Mediavalor hom, sin garage
Valor ajustado lote sin construir Media de valor ajustado lote sin construir

« DIAGNOSTICO VALORES DE REFERENCIA

Se han utilizado inmuebles comparables con el inmueble valuado en superficie, edad, situacién, distribucion, entorno, procurando gue sean del mismo sector o sectores semejantes.
Dependiendo de la oferta utilizada en el momento de la homogenizacién se ha utilizado un factor que precia o deprecia la oferta, teniendo en cuenta los factores en la misma. En este
caso todas las ofertas son similares,

Sho
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» CUADRO DE VALORACION TERRENO

TERRENO DESCRIPCIGN AREA UMIBAD DE

MEDIDA
Lote Lote 70 Mz 5 81 m2 $ 300.000,00 $ 24.300.000,00 39.77 %

51 $2630000000  39.77%

= CUADRO DE VALORACION EDIFICACIONES

VALOR UNITARIO VALOR PORCENTAIE

UNIDAD DE

EDIFICACIONES DESCRIPCION AREA MEDIDA VALOR UNITARIOQ VALOR PORCENTAJE
Area Casa 46 m2 $ 800.000,00 $ 36.800.000,00 60.23 %
construida

| 8654 Cartagena / Barranquilla (+5) 385 8170

s $3680000000  6023%

=« PROPORCIONALES

VALORES / TIPO DE AREA TERRENO CONSTRUCCION
integral $ 754.320,99 $ 1.328.260,87
Proporcionales $ 24.300.000,00 $ 36.800.000,00
Porcentaje del valor proporcional 39.77 % 60.23 %

= RESULTADO DE VALORES
J& chart by amCharis

VALOR COMERCIAL COP $ 61.100.000,00

VALOR ASEGURABLE COP $ 40.341.494,00

30.77% VALOR UVR $ 261,4227

6023% — VALOR AVALUO UVR $233.721,10

ficio FD 100 Piso 4° Bogota D.C. PBX (+1) 746 0037 Medellir (+4°

ek Terreno - Construccién

Calle 99 No. 13A - 3(

’/’ s 13 _{a’_,.—._

VICTOR RAUL GYOLA DANIELLS
C.C.# 10°891.75% de Paeblo Nugyg

Victor Raul Oyola Daniels

Valgadar
7 AA Inmuebies Urdanos nreuebins Purates | AVAL-16A3175)
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INFORME DE AVALUO
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s REPORTE FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

SALA COMEDOR

TERRAZA COCINA

Calle 99 No. 13A - 30 ~“ificio FD 100 Piso 4° Bogot4 D.C. PBX (+1) 746 0037 Medellin (+4* ~18654 .Cartagena /Barranquilia (+5) 385 8170
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INFORME DE AVALUO
190112343
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CONTADOR AGUA

PATIO EXTERIOR
CONTADOR GAS

1.02.2019

ZONA DE ROPAS
PATIO EXTERIOR
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INFORME DE AVALUO

bn S a Folio Tinsa 190112343  Folio entidad 124315 6

« DEFINICION DE TERMINOS Y CONCEPTOS

AVALUO:Es sstudio o proceso mediante ef cual se estimay documenta el valor de un bien raiz o bien inmueble, de acuerdo ala apreclacion persanal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente aceptados en esta especialidad y cuya ética y desempefio avalen la confiabilidad de su
valuacién.

VALOR COMERCIAL: Es Ja cantidad estimada de dinero circulante a cambio de la cual el vendedor y el comprador del bien que se valiza, estando bien informados y sin ningin tipo de
presién o apremio, estarian dispuestos a aceptar en efectivo por su enajenacién con una promacién suficiente y adecuada a su mercado.

= CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

Conforme al articulo 18 de Ja Resolucién 620, del 23/09/2008, del IGAC; por la cual se establece la metodologfa para la realizacion de los avallios ordenados por la Ley 388 de 1.997; en
lo referente a los avaltios de inmuebles sometidos a régimen de propiedad horizontal; el presente avaltlo se practicaré Unicamente para las dreas privadas que legalmente existan.
Conforme a lo determinado en ¢l Art. 14 del Dcto, 1420 de 1998; la compaiifa valuadora asf como ef valuador no serdn responsables de la veracidad de la informacion recibida del
solicitante, con excepcion de la concordancia de la reglamentacién urbanistica que afecte o haya afectado al inmueble objeto del avalGo al momento de fa realizacién de este, La
informacién y antecedentes de propledad asentados en el presente Avaldo es la contenida en la documentacion oficial proporcienada por el soficitante del propie Avalio y/o
propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. Entre elia, podemos mencionar a la escritura de propiedad o documento que lo identifica legalmente, los planos
arquitectnicos y el registro catastral (boleta predial),

Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el &rea determinada en los documentos ptiblicos suministrados por el Interesado y dreas
susceptibles de legalizar.

El presente avaltio no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de orden juridico de ninguna indole.

Se entienden incluidas dentro det valor del inmueble, como es técnica valuatoria comdn para inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el valor proporcional de los
bienes comunes.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de arrendarniento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad tiene el uso y
goce de todas fas facultades que se derivan de este.

La presente tasacién no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo
tanto no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracterfsticas del inmueble que no puedan ser apreciadas
en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacién. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalfas con respecto al estado de
conservacién normal -segdn la vida Gtil consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor responsabifidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que
aunque se presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacién segin los criterios y normas vigentes y aplicables segln el propésito det
misme.

Vigencia del avallio: De acuerdo a lo establecide por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico y ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avaltio comercial tiene una vigendia de un afio, contado desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asf como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmoblliario comparable.

El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en fa propiedad valorada; ni participacién en los usos gue se hagan del avaltio, ni con las
personas que participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario,
estén mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidenclalidad, acorde a las exigencias de TINSA. No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin
distinto al que fue solicitado.

El presente Avaltio es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podrd ser utilizado para fines distintos.

= METODOLOGIA VALUATORIA

Método Fisico, Directo o enfogque de COSTOS, es el proceso técnico necesario para estimar el costo de reproduccion o de reemplazo de un bien similar al que se valua, afectado por la
Depreciacién atribuible a los factores de Edad, Estado de Conservacién y Obsolescencia observados.

Método de Capitalizacién de Rentas o enfoque de INGRESOS, es el procedimiente mediante el cual se estima el valor presente o capitalizado de los ingresos netos por rentas que
produce o es susceptible de producir un inmueble  la fecha del avaltio durante un largo plazo {(mayor a 50 afios) de modo constante (a perpetuidad), descontados por una determinada
tasa de capitalizacion (real) aplicable al caso en estudio.

Método Comparative o de MERCADO, es el desarrollo analltico a través del cual se obtlene un valor que resulta de comparar el blen que se vaita (sujeto) con el precio ofertado 6 de
venta de cuando menos tres bienes similares (comparables), ajustados por sus principales factores diferenciales (homalogacian).
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PIN de Validacién: a7720a36
Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) VICTOR RAUL OYOLA DANIELLS , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10891759, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de May de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-10891759.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) VICTOR RAUL OYOLA DANIELLS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias:

s Inmuebles Urbanos
¢ Inmuebles Rurales

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Octubre de 2018.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Octubre de 2018.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Direccién: CARRERA 2 No. 27-41 MEZANINE,
Teléfono: 3205562162
Correo Electrénico: voyola@araujoysegovia.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) VICTOR RAUL OYOLA DANIELLS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10891759,

El(la) sefior(a) VICTOR RAUL OYOLA DANIELLS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede

escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una

aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando

. el PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca

/3 contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Q/éutorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.



Registro Ablerto dy Avehuatores

PIN DE VALIDACION

a7720a36

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) dias del mes de Octubre del 2018 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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- Bl smcmo Secretano General ’ de la ’FUNDACION UNIVERSIDAD
CENTRAL CERTIFICA .Que en el bero de Actas de la Umversxdad
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quxenes curgon y aprobaron todas las maten,as comprcndtdas enel pensum y presentaron

“Tesis: degado titulada' "IMPORI‘AMIA DE LA REFORESTACION EN, LA CONSERVACION DEL
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REGISTRO NAGIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

VICTOR RAUL
OYOLA DANIELLS
RN.A. No. 731
C.C.10.891.759

Aprobacién: 01-04-1891 Vencimiente: 31-12-2019..

El uso de esta credencial esté sujeto a lo establecido en
ol Estatuto del Registro Naclonal de Avaluadores R.IN.A. y

en sus reglamentos.
{;@—-”"‘g
ATREDITADD
LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERD | roasss

150 1EC 17024: 2012
DIRECTOR EJECUTIVO R.N.A. 1% G < 0BG

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
Teléfonos: 57(1) 6208023 - Fax: 57(1) 6205026
direccionf2ma.org.co - certificacion@rna.org.co
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Seccional Monteria

Extension Académicn

CERTIFICA QUE
VICTOR RAUL OYOLA DANIELLS

PARTICIPO EN EL SEMINARIO -TALLER

AVALUOS

Créditos Académicos 12 horas
Reatizado cn Monterfa Jos dias 27 y 28 de juliode 2000
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FRANCISCO OCHOA
Confirencista
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Seccional Monteria
Extension Académica

CERTIFICA QUE

VICTOR RAUL OYOLA DANIELLS

PARTICEPOEN EL SEMINARIO-TALLER

ORDENAMIENTO TERRITORIAL
INSTRUMENTO DE GESTION URBANISTICA
PLANES PARCIALES
PLUSVALIA

Créditos Académicos 12 horas
Realizado en Motitetia los dias 10y 11 de octubre de 2000

e
ETVTRCK BARRIOS Ao . MAR :
Directors. Extensién Académica cOFE,

 fodos omos (a Untversidad,
Pontificia ¥ todbs somos respansables
Bolivarlana d su presente y su futuro®




VIVIENDA Y
DESARROLLD

URBAND

FEDELONJAS

XXI CONGRESO
NACIONAL

....h..i!é e FEDELUMNIG

Worwm & iy as e

Certifican que

VICTOR RAUL OYOLA

Participé en el

XX| CONGRESO NACIONAL FEDELONJAS
VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND

Medallin 3 y 4 de Octubre de 2002

A eldb et

Prosidenta Fodelonjas Mivstro de Dagarrotio Econdmco
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l Repuiblica de Colombia

jmw Ministario de Ambiente, Vivienda

PR Ao 6 S TS AT y Desarrollo Territorial

Certifican que:

Victor Raul Oyola
_ Lonja de Propiedad Raiz de Monteria

Asistio ab:

XXII CONGRESO NACIONAL DE FEDELONJAS
CONGRESO DE VIVIENDA 2003

SERGIO MUTIS CABALLERC
PRESIDENTE FEDELONJAS

Sun Andrés, 25 - 20 de Septicimbre 2003
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PARTICIPANTE

Cartagumd’z!nﬁas - Colombia, Septiembre 22 de 2004

MA ‘(—Q’\epmﬂm‘w ), 21 y 22 Ve 2004
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Presidente
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FEIDELDRIAS Wiondoy Dasemclo faroc
Certifican que:
_VICTOR RAUL OYOLA DANIELLS

e At s Han + WM s A saapanlTLS A ot i

Asistio al;

CONGRESO NACIONAL DE FEDELONJAS
CONGRESO DE VIVIENDA 2005

Y
b i A 5 N o,
BERGIO MUTIS CABALLERO FEDERICO E::;
NESOWTL. LUTAVO HEBRORIAS PREHMNTY

LRk B PRIPIIING RALE B Camd
VYLl DL CAES

L'NJA DE PROPIEDAD DE MONTERIA

Santiago de Cati, Agosto 11 y 12 de 20085
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Victor Raiil Oyola Daniells |
ASISTIO AL SEMINARIO ESPECIALIZADO EN:

Estructura y_Andlisis
Norma Internacional ISO 9001:2008
Implantacisn ¢ Implementacion def Sistema de Gestion de fa Calidud

y ONUNA INTERSIDAD HORARIA DE 15 HORAS.
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HACE CONSTAR QUE:

Victor Raul Oyola Daniells
ASISTIO AL SEMINARIO ESPECIALIZADO EN:

Documentacion y Manual de Calidad
Norma Internacional ISO 9001:2008 / ISO 1013

CON UNA IWTENSIDAD HORARIA DE B HORAS, |
o ol dics O7 de Mayo de 3010 en la Cludad de Monloria,

0000275
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HACE CONSTAR QUE:
Victor Rail Oyola Daniells
ASISNIO AL SEMINARIO ESPECIALIZADO EN:

Planificacién de un Sistema de Gestion de la Calidad
Norma Internacional ISO 9001: 2008

0090275
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HACE CON$TAR EUE.‘
Victor Rail Oyols Daniells
ASISTIO AL SEMINARIO ESPECIALIZADO EN:

Acciones Corvectivas y Preventivas
Sistema de Gestion de la Calidad’y Mejora Continua

Norma Intermnacional 15O 9001:2008

GON DA INTENSIAD HORARTA D § HORAS,
Wicio of o 23 de Marye o 0 en o Cludod o Monhvke,

0000275




CERTIFICA QUE |
VICTOR RAUL OYOLA DANIELLS

Asistié al Encuentro de Valuacién Rural
Bogoté D.C. Colombia, Marzo 29y 30 del afic 2012

L3ty
w‘:ﬁgm?m
@; ﬂ
\_m _._‘_,/"?Ir; O S ONIAN ¥ SN OORES

¥ )yo

14



Gestién predial on las obras 0001513
de infmestriciurs en Colombia.

tnesensio Aualiios 3 L Lonj

VD y ATty

Carnfican cues:

VILTOR RAUL OYOLA DANIELLS

Parlicipd en ¢l Encuentro Nacional de Avaltos,
realizade el 1 de junio de 2012 en 1a cludad de Medellin,
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XXVHI CONGRESO
NACIONAL DE
FEDELON)AS

Ragrarmyeithy, Colombis « 38 y 37 o Apto de 2072

ra

6000275

La Fedsracitn Colombiana de Lonjas de Propiedad Rajz -

FEDELON.JAS y la Lonja de Propietad Ralz de Baranquilla
certifican que &l sefior (a)

VIETOR RAUL OYOLA DANIELLE

asistié @ XXViil Congrese Nacional de Fedelonjas
Realizado en Barranquilla, Colomibia
det 30 al 31 de agosto de 2012,

Se expide a solicitud del participante a los 31 dlas del
mes de agosto de 2012
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weadia Vorsles

Eveln Matiner
Presidenta Fadetonjas Pwaidam Junta Dimw«'aum Gorenls dn Congeaso

Baraaquitls
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Certifican que: 0323536

VICTOR RAUL OYOLA DANIELLS

Participd en el Encuentro Nacional de Avalias,
- realizado el 25 de abril de 2014 en la ciudad de Medellin
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SOCIEDAD COLOMBIANA
DE AVALUADORES &

CERTIFICA

VICTOR R# 'Levm A

& q!*Semlnano in%émuctdnal dezvdfuaclén ‘Roral -
"~ conuna intensidad horaria de 16 horas

Bogofc’n Coiombla «2 28 de Agoslo de 2014
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14 DE CARTAGENA Y BOLIVAR
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INSTITUTO INMOBILIARIO DEL CARIBE

CERTIFICA QUE: 330037

VICTOR RAUL OYOLA

Porticipé en el

Curso de Infroduccién a la Valuacién de Activos en el marco
de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
Cartagena, Septiembre 04 de 2014

Intensidad Ho}oria 8 Horas

Da d C}gn‘ugenu de Indios, Septiembre 4
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Enevenio Apaliios

..................................................

Modelia werses 75 8o mayo 42 2015 Hotel Banm Capon, Salin Thabli

Certifica que:

VICTOR RAUL OYOLA DANIELLS

Participé en el Encuentro Nacional de Avaluos. .
realizado el 29 de mayo de 2015 en la ciudad de Medellin.

Brganiza fipoga a)

A FEDELONJAS '
0\ EEpELONIAS 1 Lonja

26/40




2o

351 3l s e

Certlfica que:

VICTOR RAUL OYOLA DANIELLS

Particip6 en el Encuentro Naclonal de Avaltos,
realizado sl 20 de mayo de 2018 en la cludad de Medallfn.

Organizo: ApQya;

A)
FEDELONJAS La Lonja
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FEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

PN EepELoNIAS
<.

CERTIFICA QUE

VICTOR RAUL OYOLA DANIELLS

PARTICIPO DEL 32 CONGRESO NACIONAL FEDELONJAS

"AVANZANDO EN LA PROFESIONALIZACION DEL SECTOR INMOBILIARIO
QUE SE REALIZO LOS DIAS 15 ¥ 16 DE SEPTIEMBRE EN LA CIUDAD DE SANTA MARTA.

UsYecduga.

MARIA CLARA LUQUE
FIRMA







Gragjo § Segovia

LIDERES INMORIEIARION

CERTIFICAMOS

Que el Sefior, VICTOR RAUL OYOLA DANIELLS, identificado con la
cedula de cludadania N°10.891.759 de Pueblo Nuevo; labora con nuestra
empresa-bajo un contrato a términp indefinido, discriminado asi:

Del 11 de Agosto de 1986 hasta el dia 19 Julio de 2010, e inicio un nuevo
contrato de trabajo bajo la mismas. condiciones a partir del 01 Enero de
2012 hasta la fecha desempefiando el cargo de Gerente.

Para mayor constancia se expide este certificado en Monteria a los 31
dias del imes de Enero del afio 2014 a solicitud de TINSA LTDA,

Atentamente,

NADRA ESTHER PPSADAY
Gerente de Operaciones
Araujo & Segovia de Cérdoba S.A.

% :f.}.“.-Net %

Contificato Ho. SCLERIIINES

Cartageny: Cenlro La Matuna, Edi . Concasa Piso.2; PBX. (57-5) 8645555 Fax. 8601232; Bocagrande:.Calle 6 No. 2 - 26 Edil.
Graniada 2* PEX. (57-5) 6656483 Bogotd: Cra, 13 No. 94A - 26 Local 4 PBX. (57-1) 6232522 Monteria: Centro, Eddlicio Araujo-&
sc:%a-cu. 2 No. 27 - &1 Mezanine. PBX, (57-4) 7621665 Fax, (57-4) 7820177 - None: Calls 628 No.8 =13 Local 124 Plaza do la
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