Sefior:
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE MONTERIA.
E. S. D.

Ref. Proceso ejecutivo singular de COOAGROSINU contra ANTONIO RAMOS
MORELOS, FREDY BURGOS y LUZ JIMENEZ AVILEZ.

Rad: 2015-00431.
ARMANDO JULIO ARRIETA MOSQUERA mayor de edad, de generalidades de ley
ccue idas dentro del asunto de la referencia. muy respetuosamente permito aportar el

avawo catastral y el comercial para efectos de establecer la base de licitacion del bien
inmueble que viene embargado en legal forma.

Del sefior
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CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

CERTIFICA 4153-734293-93550-0

GOBIERNO IGAC'

EIINSTITUTO GEOGRAFIC_O AGUSTIN CODAZZI certifica que ANTONIO RAMON RAMOS MORELO identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 6574883 se encuentra inscrito en la base de datos catastral dei IGAC, con los siguientes predios:

DEPARTAMENTO:23-CORDOBA MATRICULA:140-13038
MUNICIPIO: 1-MONTERIA AREA TERRENO:0 Ha 160.00m?
NUMERO PRED:A". -11-03-00-00-0270-0002-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:84.0 m?
NUMERO PRED!AL ANTERIOR:01-03-0270-0002-000 AVALUO:$ 37,765,000

DIRECCION:D 7 1A 12

LISTA DE PROPIETARIOS

Tipo de documento . Nuamero de documento Nombre
CEDULA DE CIUDADANIA 6574883 ANTONIO RAMON RAMOS MORELO

El presente certificado se expide para JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL MONTERIA a los 2 dias de octubre de 2018.

st
—————

CESAR AUGUSTO BOXIGA SANCHEZ

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

Adicionalmente de conformidad con el articulo 42 de la resolucion No 070 de 2011 emanada del Instituto Geografico Agustin Codazzi, 'La inscripcion en el
catastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una titulacién o una posesion’.

La base catastral del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin y los municipios del departamento de Antioquia.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web: www.igac.gov.co/lGACCCatastralWeb haciendo referencia al nimero de
certificado catastral o dirija sus inquietudes al correo electronico: cig@igac.gov.co.
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INFORME DE AVALUO

“VIVIENDA UNIFAMILIAR”

PROPIETARIO
ANTONIO RAMON RAMOS MORELOS

SOLICITANTE
ANTONIO RAMON RAMOS MORELOS

AVALUADOR
Arq. DIONICIO DANIEL RICARDO DORIA

SEPTIEMBRE DEL 2.018

Carrera 19 No. 13A-60 - Tel.: 7745189 - Cel, 311 6507979 - Cereté ~Cordoba  E-mail:
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AVALUO COMERCIAL URBANO
Inmueble: Vivienda Unifamiliar
Dirececion: Diagonal 7 N° 1A-12
Barrio: Policarpa
Municipio: MONTERIA.

Departamento: CORDOBA

Propietario: ANTONIO RAMON RAMOS MORELOS
Solicitante: ANTONIO RAMON RAMOS MORELOS
Fecha Visita: Septiembre 04 de 2018

Fecha Informe: Septiembre 08 de 2018
Avaluador: Arg. DIONICIO DANIEL RICARDO DORIA
VALOR AVALUO:

TERRENOS: $ 21'214.400
CONSTRUCCIONES: $ 39'521.521
TOTAL $ 60'735.921

SON: SESENTA MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
NOVECIENTOS VEINTIUNO PESOS M/CTE.

3
é@/u Ve L4 (x:/

Arq. DIONICIO D. RICARDO DORIA
C.C No. 78.017.400 de Cereté
M.P. No. 0870-21794 Atlantico
Lonja Inmobiliaria Nacional y Avaluadores Profesionales
Registro Nacional Avaluador No. 12-016498

Carrera 19 No. 13A-60 - Tel.: 7745189 - Cel. 311 6507979 - Cereté —Cordoba E-mail
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CONTENIDO:
1 - Informacién Basica
2 - Soporte Juridico
3 - Caracteristicas generales del sector de localizacion

4 - Caracteristicas Generales del Bien Avaluado

5 - Alinderacion del Inmueble

6 - Aspectos de Comercializacion

7 - Aspectos de Valorizacion

8 - Sustentacion del Avallo |

8 - Determinacion del avallio
10 - Cuadro de Areas y Precios

Anexos

Plano sector
Plano inmueble
Certificaciones.
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\'\\\ 45_;?/ Matricula C&mara de Comercio de Bogots § - 0045025
N Nit: 900.649.158-6

1. INFORMACION BASICA:
1.1 CLASE DE AVALUO: Determinacion valor comercial
1.2  TIPO DE INMUEBLE: Vivienda Unifamiliar
1.3  DIRECCION: Diagonal 7 N° 1A-12
1.4  MATRICULA INMOBILIARIA No:  140-13038
1.5  CEDULA CATASTRAL No: 01 03 0270 0002 000
1.6 BARRIO: Policarpa
1.7 LOCALIZACION: Zona Suroeste de Monterfa.
1.8 UBICACION: Sector 02- Manzana 0270 — Lote 002
1.9  MUNICIPIO: Monteria
1.10 DEPARTAMENTO: Cordoba
1.11  DESTINACION: Residencial - Comercial
1.12 SOLICITANTE: ANTONIO RAMON RAMOS MORELOS
1.13 Fecha Visita: Septiembre 04 de 2017
1.14 Fecha Informe: Septiembre 08 de 2017

2, SOPORTE JURIDICO

El Inmueble del avallo fue adquirido, segun Escritura Publica No. 1.667 de fecha 28
Diciembre de 1.979, de la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Monteria.

El inmueble esta habitado por su propietaria y esta destinado al uso Mixto Residencial-
Comercial.

De acuerdo con la documentacion facilitada y lo observado en la diligencia de avallo, la
propiedad no presenta limitacion al dominio.

1 NOTA: Estas observaciones no constituyen estudio de la titulacion.

Carrera 19 No, 13A-60 - Tel.: 7745189 - Cel. 311 6507979 - Cereté —Cérdoba  E-mail:
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3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

BARRIO, LA GRANJA

BARRIO POLICARPA BAERRIO PASLD V1

BARRID
PASTRANA BORRERO

BARMIO ALFONSO LOPEZ

3.1 LOCALIZACION:

Esta ubicado en el sector Suroeste de la ciudad de Monteria y su delimitacién del sector
conforme a los Mapas del IGAC, es la siguiente:

NORTE: Diagonal 14

SUR: Diagonal 4

ESTE: Transversal 1

OESTE: Transversal 5 o principal de la Granja

(Ver Anexo Mapa de Localizacion)

3.2 BARRIOS ADYACENTES:

NORTE: Barrio La Granja

SUR: Barrio Alfonso Lépez
ORIENTE: Barrio Pablo VI
OCCIDENTE: Barrio Pastrana Borrero

Carrera 19 No. 13A-60 - Tel,: 7745189 - Cel. 311 6507979 - Cereté —Cordoba  E-mail:
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Matricula Camara de Comercio de Bogota S - 0045025
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3.3 ACTIVIDADES PREDOMINANTES:

3.3.1 ACTIVIDADES DEL SECTOR:

En el sector predominan las construcciones para vivienda unifamiliar, sin embargo se esta
consolidando este uso, pero en edificaciones hasta de diez (10), lo cual permite usos

comercio y servicios. Las actividades de comercio y servicios en general son de gran
importancia en el sector.

Por otra parte las modificaciones de las normas de uso del suelo han permitido que estas
viviendas unifamiliares, con lotes de gran drea se estén usando para la construccion de

Urbanizaciones para vivienda, oficinas, servicios y comercio. Esta es la tendencia
predominante en el sector.

Por lo anterior se considera que el uso de viviendas unifamiliares tiende a intensificarse
para dar un uso al suelo de acuerdo con el potencial que permiten las normas.

3.3.2 ACTIVIDADES DE LA CUADRA:

El inmueble al ser medianero tiene la influencia de la Diagonales 7 entre las Transversales
1y 5. Es importante resaltar que el entorno de la Transversale 5 o Principal de la Granja; el
cual es de importante desarrollo comercial de Monteria. En los otros locales de este entorno
la actividad es de servicios y comercio relacionados con el uso mencionado como por
ejemplo, Estacion de Servicio Terpel.

Carrera 19 No. 13A-60 - Tel.: 7745189 - Cel. 311 6507979 - Cereté -Cérdoba  E-mail;
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Matricula Camara de Comercio de Bogota S - 0045025
Nit: 900.649.158-6

: ) VISTA CRA. 14A - ESTACION DE SERVICIO TERPEL '
La actividad comercial de la cuadra por lo anteriormente anotado y por la proximidad a
importantes ejes como la Diagonal 5 o principal de la Granja, es la de mayor intensidad en
el sector.

34 TIPOS DE EDIFICACION:
3.4.1 TIPOS DE EDIFICACION DEL SECTOR

Las edificaciones de vivienda estan constituidas principalmente por edificios y casas
unifamiliares, sin embargo las casas destinadas a este uso son escasas. Algunas de las
casas, gracias a sus considerables dimensiones, han sido remplazadas por edificios en
altura, permitiendo el uso mixto para comercio y servicios en general.

TIPOS DE EDIFICACION DE LA CUADRA

En la cuadra se observan son que han sido acondicionadas para el funcionamiento de
locales comerciales y de servicios en general.

VISTA DIAGONAL 7 ~ VIVIENDAS UNIFAMILIARES

Carrera 19 No. 13A-60 - Tel.: 7745188 - Cel. 311 6507979 - Cereté -Cérdoba  E-mail
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3.5 ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA:

El inmueble avaluado estd dentro de un sector con Estrato 2, de acuerdo a la
reglamentacion de la Estratificacion Socioecondémica en la ciudad de Monteria.

3.6 VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: (ARTERIALES)

Para ingresar al Sector y al Barrio, se pueden utilizar diferentes opciones de orden vial,
entre las cuales citamos:

Transversal 1, Transversal 5, Diagonal 5, Diagonal 10.

Estas son vias importantes para la ciudad y en buenas condiciones.

El sector tiene una eficiente comunicacion con todos los sectores de Monteria.

T

VISTA TRANSVERSAL 1

VISTA TRANSVERSAL 5 O PRINCIPAL DE LA GRANJA

Carrera 19 No, 13A-60 -~ Tel,: 7745189 - Cel. 311 6507979 - Cereté —Cérdoba  E-mail:
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Matricula Camara de Comercio de Bogota S - 0045025
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7 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

Vias: _ Si. Sin Pavimento

Andenes: Si. En general en buen estado
Sardineles: Si.

Alumbrado Publico: Si

Redes de Servicios: Si, Energia, Acueducto, Alcantarillado.

Teléfono, gas natural.
3.8 TRANSPORTE PUBLICO:

El sector cuenta con un servicio de transporte plblico urbano permanente que permite
comunicacion con los diferentes sectores de la ciudad.

3.9 ACTIVIDAD EDIFICADORA:

Es apreciable la gran actividad edificadora en el sector. Las casas originales del barrio han
venido teniendo un proceso de venta y demolicidn para la construccién de nuevos edificios.
En la visita se identificaron cinco proyectos constructivos de edificios en curso.

3.10 ORDENACION URBANISTICA

Se adelant6 la recopilacién y andlisis de las normas que regulan el uso del suelo en
el sector, en resumen se tiene:

El predio en estudio hace parte de la Unidad de Planeamiento UDP Pieza Urbana Ciudad
Oeste, UDP 320 SANTA FE - SANTANDER reglamentacion urbanistica esta establecida

Carrera 19 No. 13A-60 - Tel.: 7745189 - Cel. 311 6507979 - Cereté ~Cérdoba  E-mail:
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Matricula Camara de Comercio de Bogotd S - 0045025
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en el Municipio de Monteria través del Plan de Ordenamiento Territorial (POT), cuyo
contenido se encuentra desarrollado y compilado a través del Acuerdo 029 del 2010.

A continuacién se adjunta el Cuadro de usos pemitidos y la Reglamentacién de las Normas
urbanisticas comunes para las UDP 320 SANTA FE - SANTANDER:

LOCALIZACION DEL PREDIO EN LA UDP 320 SANTA FE - SANTANDER

L
oy

i
ALBALDIA DE MONTERIA
Secretana de Planeanien
NORMATIVIOAD URDANA
URIDAD DE BLANEAMIENTG - UDP
PIEEA URBANA CIUBAD SUR

uor I
SANIA I - SANYANDER

Plaa 320-01
U505 PERMITIDOS

Carrera 19 No. 13A-60 - Tel.: 7745189 - Cel. 311 6507979 - Cerelé ~Cordoba E-mail:
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4, CARACTERISTICAS GENERALES DEL BIEN AVALUADO:

Se trata de un Lote medianero y la construccion en él edificada, consistente en un Vivienda
Unifamiliar de un (1) pisos.

41 Area

Las especificaciones de la casa las siguientes:
Se trata de un lote medianero:

- Area total del terreno: 160,00 m2

- Area total construida: 84,00 m2 (Fuente Ficha Catastral Vivienda)
- Frente del bien sobre la Dg. 7: 8,00 m

- Fondo sobre el Este: 16,00 m

- Relacion Frente-Fondo: 1:2

Es importante recalcar que la relacion frente / fondo favorece cualquier desarrollo
residencial y comercial del inmueble.

LOTE Neo &

LOTE Mo 3

LOTE No 9

AREALOTE : 16000M2
AREACONST. . 840002

r VIVIENTA UNIFAMILIAR

LEVANTAMIENTO PLANIMETRICC

Catrera 19 No. 13A-60 - Tel.: 7745189 - Cel. 311 6507979 - Cereté ~Cordoba  E-mail:
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Descripcion del inmueble

El bien consiste en un lote medianero y la construccién en él edificada, constante de una
Vivienda Unifamiliar de un (1) pisos, definido por la Diagonal 7, identificado con la
nomenclatura urbana Diagonal 7 No. 1A-12 del Barrio POLICARPA. Se estima la
antigiiedad del inmueble en 25 Afos.

4.3

Caracteristicas de la construccion:

Estructura: :

Vigas de cimientos en concreto reforzado, Columnas y vigas superior concreto
Muros:

En bloques, pafietado y estucados.

Pisos:

Cemento esmaltado

Cubierta:

Lamina de eternit

Cielo raso:

En madera machimbrada.

Carpinteria:

Puerta de acceso en madera, estera metalica en local, interiores en madera,
ventanearia en aluminio y vidrios.

Acabados:

Regulares acabados, fachada estuco plastico en exterior - interiores y pintura
en vinilo tipo 2.

Carrera 19 No. 13A-80 - Tel.: 7745189 - Cel. 311 6507979 - Cereté-—Cordoba E-mail: - o oo o0 0 hoima
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Matricula Camara de Comercio de Bogota S - 0045025
Nit: 900.649.158-6

4.4. Funcionalidad.

La Vivienda tiene buena circulacién entre los espacios y es funcional para el uso que
actualmente se le esta otorgando. Vivienda Unifamiliar.

Los espacios definidos en la edificacion son los siguientes:
o Terraza

s Sala:

Carrera 19 No. 13A-60 - Tel,: 7745189 - Cel. 311 6507979 -~ Cereté —Cordoba  E-mail:
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¢ Cocina:

Carrera 19 No. 13A-60 - Tel.: 7745189 - Cel, 311 6507879 - Cereté ~Cordoba  E-mait
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4.5 Mantenimiento.

La Vivienda, esta en regular estado, se hace necesario el mantenimiento rutinario.
La edad de la construccion es de 25 anos aproximadamente.

Cuenta con todos los servicios basicos: Agua, Luz, Teléfono.

4.6 Forma

El predio tiene forma rectangular.

‘1 DIAGONAL 7

LOTE Nog &
16 CC
No 3

LOTI

LOTE No. 8

Carrera 19 No. 13A-60 - Tel.: 7745189 - Cel. 311 6507979 - Cereté -Cordoba  E-mail:
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5. ALINDERACION DEL INMUEBLE:
Los linderos del inmueble son los siguientes:

Po: 2! Norte: Limita Diagonal 7 de la nomenclatura urbana, en una longitud de 8,00 metros.
Sur: Limita con Lote No. 9 de la misma manzana, en una longitud de 8,00 metros. Este:
Limita con Lote No. 3 de la misma manzana, en una longitud de 16,00 metros. y Oeste:

Limita con Lote No. 5 de la misma manzana, en una longitud de 16,00 metros, y cierra el
area.

6. ASPECTOS DE COMERCIALIZACION:

Se analiza la demanda potencial que pudiera tener el bien avaluado por parte de posibles
oferentes y la viabilidad de concretar una venta en condiciones de normales. De igual
forma se trata de conocer la oferta de bienes similares y comparables en el entorno.

Es un sector en pleno desarrollo, por su ubicacion estratégica dentro e la ciudad,
infraestructura vial que permite facil acceso. Un factor importante es el desarrollo que tuvo
el sector, se concibié como vivienda unifamiliar con lotes amplios, lo cual con las normas
actuales permite la construccion de edificios.

Para cuantificar la comercializacion del inmueble se usan las tablas de Wheeber, mediante
las cuales se califica la oferta y demanda estableciendo un coeficiente de para cada una de
ellas y con base en estos coeficientes se obtiene el Factor de Comercializaciéon Tablas
anexas) '

En la cuadra en donde esta el predio, por su ubicacién presenta una demanda Regular y
una oferta baja.

Por medio de las Tablas de Weeber se tiene:

Coeficiente de Oferta: 0,95047
Coeficiente de demanda: 1,0000
Factor de Comercializacion: 0,95047 X 1,0000 =0,95047

Lo anterior significa que el bien del avalGio con relacién a otros inmuebles del sector tiene
un precio superior por su ubicacién segtn las tablas de Wheeber equivalente al 9,5 %

Carrera 19 No. 13A-60 - Tel.: 7745189 - Cel, 311 6507979 - Cereté —Cordoba  E-mail:
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7. ASPECTOS DE VALORIZACION:

El cambio del entorno es un factor de valorizacién apreciable en el entorno. Las casas que
fueron disefiadas y construidas como residencias familiares, estan siendo reemplazadas
por edificaciones para el funcionamiento de oficinas.

8. SUSTENTACION DEL AVALUO:

Para la realizacion de este avallio comercial urbano y llegar a determinar su valor, se
efectud visita personal a la propiedad para adelantar verificaciones sobre el terreno y
ajustar los resultados frente a los documentos soporte facilitados.

Se analiza el entorno y zona de influencia, se realizé una investigacion relacionada con
transacciones de compra y venta, oferta y demanda de viviendas en el sector, similares o
comparables. Se recurrié a ofras fuentes confiables sobre cifras historicas y de evolucion
de los precios. De manera que la suma de factores reunidos permitiera tener los suficientes
elementos de juicio para emitir opinién sobre el valor estimado de la propiedad avaluada.

9. DETERMINACION DEL AVALUO

Para llegar a determinar el valor del inmueble, se implementaron tres metodologias, las
cuales fueron comparadas para comprobar el grado de confiabilidad del procedimiento.

Las metodologias aplicadas son:

9.1 Analisis del mercado:

Consiste en tomar varios precios del mercado, inmuebles del sector seleccionado, con
caracteristicas similares que sean comparables al inmueble del avallio. Tanto precios de
venta como ofertas.

Con base en la informacién acopiada se llevé a cabo un andlisis estadistico de la
informacion, haciendo ajustes de los datos por antigliedad, se obtuvo valor promedio,
desviacion estandar y coeficiente de dispersion. Estos resultados se observan en el cuadro
siguiente:

Carrera 19 No. 13A-60 - Tel.: 7745189 - Cel. 311 6507979 - Cereté —Cordoba  E-mail:
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Metodologla UbicacEig?ﬂzgomhm Teléfono | m2 Antigliedad Precio $ Preclo x m2
|Casa1 | CN22conCra19 | 125 | +15afios | 128.000.000 | 1.024.000
Andlisis de Mercado Casa 2 | Cra. 24 con Cii 11 __'_I_1so + de 23 afios !__,_150.0_0(_).9_0_0  888.889
R Casa3 |[Cli59conCrafiA | | 133| +28afios | 152.300.000 | 1.145.413
Método Casa4 | Precio inmu .le = Renta anuali01 | 243.672.000 |  824.609
oL Casa 5 | Precio inmueblo = Renta anualDt | 286872000 970,802
VALOR PROMEDIO X M2 - I 970683
| DESVIACION ESTANDAR e 142.941 [
COEFICIENTE DE
DISPERSION e .. Y
| AREA CONSTRUIDA CASADELAVALULO ~ m-2 94
| PRECIO DE MERCADO CASA DEL AVALUO 91.244.161
| COEFICIENTE DE COMERCALIZACION 0,86 B  78.469.979
| PRECIO PROMEDIO AREA CONSTRUIDA AFECTADA CON COEFICIENTE DE COMERCIALIZACION 834.787

Las nomas de avalUos del Instituto Geografico Agustin Codazzi establecen como valor
maximo permitido para el coeficiente de dispersion 15%. La informacién analizada cumple
con esta horma y por lo tanto el valor comercial promedio para el sector delimitado es de §
834.787

9.2 Costos de reposicion

Por medio de informacion de fuentes autorizadas, para este caso revista CONSTRUDATA
se establece el costo de la construccion del inmueble del avalio como nuevo, este costo
de reposicién a nuevo se deprecia teniendo en cuenta la antigliedad y el estado de la
construccién. Para ello se usan las tablas de Fitto y Corvino.
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COSTO
AREA CONSTRUIDA m-2 84,4
COSTO REPOSICION A NUEVO -
CONSTRUDATA m-2 1.550.000
C2STO REPOSICION A NUEVO 84.4 130.820.000
COEFICIENTE DEPRECIACION
FITTO Y CORVINI 0,450 852.500
COSTO REPOSICION DEPRECIADO m-2 697.500
| COSTO REPOSICION DEPRECIADO ! 71.951.000
PRECIO INMUEBLE POR MERCADO f '_ 82.881.000
| r |
' PRECIO TERRENQS = PRECIO MERCADO - | ‘ -
I_QC_)_S_'[_O REPOSICION DEPRECIADO | B | ~10.930.000
| PRECIO TERRENO m-2 | 129.502 |

9.3 Método residual

Con base en las normas de uso del suelo se establece el potencial de uso del terreno, se
hace la simulacidn de construir de acuerdo con este uso potencial, los costos de la
construccion se establecen por CONSTRUDATA. De acuerdo con el mercado de inmuebles
huevos en el sector se establece el precio de venta de este proyecto. Se estima la utilidad
del inversionista, impuestos y costos fiscales. Finalmente queda un residuo que s el precio
que los inversionistas pueden pagar por el terreno.

Nomas de uso del terreno del avaltio:

indice maximo de Ocupacién: 0,7
Indice de construccién maximo: 3,3
Altura maxima 10 pisos
Sétano: Si
Tipologia: Continua
Cesion en el frente: 30m
Cesion fondo 3,0

Estas normas al ser aplicadas al lote del avalto permiten:
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Cesiones ' Longitud
Dimensiones m antejardin | restante
Frente - = . 8 380, 5
Fondo 6 30 1
 Area de ocupacion m-2 65
| Indice ocupacién 0,17 136,65
USO POTENCIAL DEL SUELO PREDIO Dgnal. No 1A-12
CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO METODO VALOR RESIDUAL
DETALLE Unidad N°
Area del lote m2 160,00
Cesiones tipo A 30,00% 438,00
Area construible 112,00
Altura Pisos 10
Area de construccion 1.120
Area zonas comunes 20% 224
Area sétanos
Area vendible o 896
 Precio venta - Mercado sector o m2 - 1.698.000 |
| Ingresos totales . 1.521.408.000
Hresos
Costo Viviendas Unifamiliares - CONSTRUDATA m2 1 1.120.500
| Costo total edificio - 1.254.960.000
| Costos ventas y Admon = % de ventas 15% 228.211.200 |
 Costo total . 1.484.291.700
Ingresos - Egresos 37.116.300
Utilidad del constructor 18% 6.680.934
Utilidad antes de impuestos 30.435.366
Impuestos 35% 10.652.378
Ingresos netos [ 26.463.922
Utilidad del constructor 18% 4.763.506
ingresos residuales para comprar el predio 21.700.416 |
| Area del terreno m2 160 |
Precio unitario terreno B m2 135.628 |
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10. CUADRO DE AREAS Y PRECIOS

CALCULO VALOR CONSTRUCCIONES, FITO Y CARVINNI: CLASE 3,5 - EDAD 25 ANOS
AREA DEP. RES. IGAC|  Vr. M2
DESCRIPCION (M2) Vr. M2 00  |DEPRECIADO VALOR TOTAL

[VIVIENDA | 8400 (¢ 834787] 3089% | $ 470494 $ 39.521.521,29
VALOR TOTAL CONSTRUC. $ 39.521.521,29
TERRENO R

METODO COSTO REPOSICION | 1$129.502,00 | TR
METODORESIDUAL | $135.678,00 | e o ereii
VALOR PROM. TERRENOS 160,00 | $132.590,00 | _ $ 21.214.400,00
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE 'i $ 60.735.921,29

SON: SESENTA MILLONES SETECIENTOS TREINTAY CINCO MIL
NOVECIENTOS VEINTIUNO PESOS M/CTE.

1l

b
ﬂ(@{/zum’.{a/

Arq. DIONICIO D. RICARDO DORIA
C.C No. 78.017.400 de Cereté
M.P. No. 0870-21794 Atlantico
Lonja Inmobiliaria Nacional y Avaluadores Profesionales
Registro Nacional Avaluador No. 12-016498
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ANEXOS
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LOCALIZACION DEL PREDIO EN EL SECTOR

BARRIO, LA GRANJA

BARRIO POLICARPA Y ST
PASTRANA BORRERD
BARRIG ALFONSO LOPEZ
Departamento: CORDOBA
Municipio: MONTERIA
Cédigo Predial: 01-03-0270-0002-000
Mat. Inmobiliaria: 140-13038
Direccion: Dig. 7 No. 1A-12.
Area de Terreno: 160,00 M2
Area Construccién: ~ 84.00 M2
Propietario: ANTONIO RAMON RAMOS MORELOS
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[ 1 AREALOTE : 160.00 M2 I
AREA CONST. - 8400 M2 MEDIDAS Y AREAS
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Lom= €00 | 80 800 00 an o0 W2
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Lonja InmobiliéviglNacionally
- Avoluodores etesconale

Este documento es parsonal e intransferible y lo acredita
como miembro Afiliado a la Lonja Inmaobiliaria Nacional y
Avaluadores Profesionales LINAP.ORG
El afiliado debe cumplir con la Normatividad Vigente de Ley.
En caso de perdida o hurto favor comunicarse a los

Cel.: 3214222205 - 3017122100 -
linap.lonja.naciona mm
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YO DGR RaGION T
WIS DRE PO BRI
Matricula Camara de Comercio de Bogota 3 - 0045029

N 900 549 158-5

-

B susciilo Gerente de la
LONJA INMOBILIARIA NACIONAL Y AVALUADORES PROFESIONALES
a0 uso s sus oultades | sgales v Folatutanas
CERTIFICA QUE:
EL ARQUITECTO DIONICIO DANIEL RICARDO DORIA con Cedula de Cudadania
No 70017 400 de CERETE CORDOBA, se encuentty afiliido en ests Lonjn , con vaov.lru
Intemo R Lnap. 742 | gercendo activamente desde al ato 2008 so actividadeomo Peanlo
Avaluador Profesonal, con Especialidades Regstradas enAvaliios de
inmuebles Urbanos , Rurales, Edificaciones de Conservacion y
Especiales - Maquinaria y E’ggnpo - Vehiculos de tran ©
Terresire - Negocios - Activos Financieros - Recursos nalurales
Con Regstro Nacional de Avaluador No 12016498 de Supenntendencis de industng y
Comaercio -SIC
Con una expenencia a la fecha do 10 anos , segun consta en su Registro ante W SICy en 1a
acluahdad po presenta ningin antecedente Disapinano, VALIDEZ DE LAPRESENTE €S
HASTAEL 31 DE DICIEMBRE DEUANG 2018
Desdall da mayo dot 2018, sa doba anmcyr o este ol Reqgistro Abertode Avatuadaor o
Codificacion Acreditada por Ia Onac ( Ley 1673 del 2013) '
La presente se axpide a pebaon del ahhado intérasado of quince del maes de SEPTIEMBRE
dil ano dus mill diez y ochio { THW09/2018) en la cuudad de Bogots D. C
Alentamenle
Lonya lemobidrara Navon o
v valusdores ?mfu‘-o Tl-
100 419 1 88,4
JAIROAL FONSO BE CERRA SANCHEZ
GERENTE
W\
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Qnt AESIDENTE Y EL SECRETARIO DEL CONSE
¥ x AL .

+40 PROFESIONA L SECCIONAL DE INGENIERIA ¥
gt s &'Qtfrmcrum DEL ATLANTICO

CERTIFICAN :

Que DIONICIO DANIEL RICARDO DORIA, fué ma~
triculado como ARQUITECTO, al tenor de lo orde-
nado en la Resolucidn que en lo pertinente se copia |

engegulda:

MATRICULA . NUMERO : 08700--21794
RESOLUCION NUMERO : 2.036

(MAYO 30 DE 1.986] 3
EL CONSEJO PROFESIONAL SECCIONAL DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

;
0

DEL ATLANTICO *

RESUELVE:
Decretar, como en efecto Decreta, la Matrfcula DEFINITIVA del Sefior DIONI-
CIO DANIEL RICARDO DORJYA, poriador de la Cédula de Cindadania No. 78'017-

400 de Cereté {Cor), para que pueda ejercer la profesidn de ARQUITECTO, uni
v
camente en cuanto ge refiere a su denominacidn y definicion en todo el territo-

rio de 1a Repiblica de Colombia, de acnerdo con la Ley 84 de 1,078 ¥ su Decre-
to Reglamentario 923 de 1. 970. En consecuencia inscrfbasele en el Libro de Ma-
irfculas y expidasele el correspondiente certificado, una vez consultada ¥ con--
firmada por el CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA Y ARQUI-
TECTURA. Dada en Barranguilla, a los 30 dias del mes de Mayo de 1. 886. -EL-

PRESIDENTE (FDO) ARQ. ARTURO JIMENEZ GARRIDO., EL SECRETARIO --

(FDO) ING. ERNESTO BARROS LUQUE. Esta providencia fué confirmada por el
CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENI]:I._‘RIA Y ARQUITECTURA, me-

diante Resolucién No. 0503 de Julio $ de 1.98B6. Dada en Barranquills, a los Die~
cislete (17) dias del mes de Octubre de 1.986.~

EL PRESIDENTE E s SECRE‘:I‘A!%O /
, Vv

ARQ. ART IMENEZ GARRIDO
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