
















 JAVIER ENRIQUE MARTÍNEZ GARCÍA  

ABOGADO  

ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL Y MARÍTIMO 

____________________________________________________________________________ 
 

 

Calle 19 No. 2A – 43 Edificio Mirador del Parque Oficina 309 
Email: jmartinezgabogado@gmail.com – Teléfono: 423 03 10 Celular: 301 501 49 44 

Santa Marta - Magdalena 
 

 

Señores: 
JUZGADO CUARTO CIVIL DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIAS 
MÚLTIPLES DE SANTA MARTA  
E. S. D. 
 
Referencia: Proceso Ejecutivo Hipotecario de NELLYS RODRÍGUEZ 
CARVAJAL en contra de KATERINE JANETH AROCA ALVIS  
Rad. 2017 – 00560  
 
JAVIER ENRIQUE MARTÍNEZ GARCÍA, mayor y vecino de esta ciudad, 
identificado con la cédula de ciudadanía No. 85.154.586 de Santa Marta, y 
portador de la Tarjeta Profesional No.220.986 del Consejo Superior de la 
Judicatura, obrando como apoderado de la parte demandante, por medio del 
presente escrito me dirijo a Usted, en cumplimiento de lo ordenado por el 
artículo 444 del Código General del Proceso, presento el avaluó comercial 
del inmueble realizado por el señor EFRAÍN OROZCO ANDRADE, con 
Matricula No.16.402, Registro No. 1.534 del Registro Nacional de 
Avaluadores. 
 
Se presenta el avaluó comercial, debido a que se considera que este es el 
idóneo para establecer el precio real del inmueble, lo anterior toda vez que 
el avaluó catastral el cual se anexa al presente escrito esta desactualizado.  
 
 
Avaluó comercial------------------------------------------------------$ 115.110.000 
 
 
Agradeciendo la atención prestada. 
 
 
 
Atentamente, 
 
 
 
 

 
JAVIER ENRIQUE MARTÍNEZ GARCÍA 
C.C. 85.154.586 de Santa Marta. 
T.P. 220.986 del C. S. de la J. 
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL URBANO 
 
 
 

 
 

CASA 16 MANZANA 16  
URBANIZACION EL LIBANO 2.000 

CARRERA 33B # 43 - 33 
DISTRITO T. C. H. DE SANTA MARTA 

DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA 
 
 
 
 
 

 
 

PROPIETARIA:  
KATERINE JANETH AROCA ALVIS 

 
 
 

 
 
 

SANTA MARTA, JUNIO 8 DE 2.021 
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1. INFORMACION BASICA 

 

1. 1. Dirección:  

El inmueble está ubicado en la Urbanización Libano 2.000, de la ciudad de 

Santa Marta, y se identifica con el No. 43 - 33 de la Carrera 33B, de la 

nomenclatura urbana de la ciudad de Santa Marta. 

 

1. 2. Solicitante: 

Javier Enrique Martínez García.  

 

1. 3. Fecha de Visita: 

Junio 6 de 2.021.      

 

1. 4. Objeto del Avalúo: 

Estimar el Valor Comercial del inmueble, entendiéndose como valor 

comercial "el precio más probable por el cual este se transaría en un 

mercado donde el comprador y el vendedor actuarían libremente, con el 

conocimiento de las condiciones físicas y jurídicas que afectan el bien". 

Este valor se determina mediante la investigación del mercado inmobiliario 

a través de metodologías valuatorias y el análisis estadístico de los 

resultados de la investigación. 

 

1. 5. Destinación actual del Inmueble: 

Vivienda. 

 

1. 6. Edad del Inmueble: 

Aproximadamente Dieciséis (18) años de construido. 

  

1. 7. Estrato del Sector: 

El inmueble se encuentra en un sector residencial de Estrato Medio. 

 

2. TITULACION 

 
NOTA: Este resumen no constituye un Estudio Jurídico de los títulos. 

 

2. 1. Propietaria: 

Katerine Janeth Aroca Alvis. 

 

2. 3. Título de Adquisición: 

Escritura No. 3.683, de 27/12/2.007, de la Notaría 3 de Santa Marta.   
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          2. 3. Matrícula Inmobiliaria: 

          No. 080 - 0070362. 

 

2. 4. Código Catastral: 

No. 47001000200040901000. 

 

2. 5. Reglamento de Propiedad Horizontal: 

El inmueble no está sometido a este régimen. 
 

2. 6. Observaciones Jurídicas: 

Está vigente la Hipoteca constituida con Nellys Rodriguez Carvajal, 

mediante la Escritura No. 3.130, de 27/11/2015, de la Notaría 

Tercera de Santa Marta. 

 

 

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR 

 

3. 1. Límites del Sector: 

Norte: Carretera Troncal del Caribe, trayecto Santa Marta - 

Riohacha. 

Sur: Quebrada Tamacá. 

Este: Vía Alterna al Puerto de Santa Marta. 

Oeste: Doble Calzada "Y" de Ciénaga - Glorieta de Mamatoco. 

 

3. 2. Entorno donde se ubica el Inmueble: 

El inmueble se localiza en el sector oriental de la ciudad de Santa 

Marta, donde se desarrollan varias urbanizaciones, con casas de 

interés social y con casas y conjuntos cerrados de mayor estrato 

social, pero aún se encuentran predios con explotaciones 

agropecuarias. 

 

3. 3. Hitos Destacables: 

Las urbanizaciones Tejares del Libertador, Líbano 2.000, Andrea 

Carolina, Montpellier, entre otras. 

 

3. 4. Legalidad de la Construcción: 

La mayoría de las construcciones en los predios aledaños, están 

desarrolladas en urbanizaciones legales. 

 

3. 5. Riesgos en el Sector: 

Es un sector completamente plano y no hay riesgos, en cuanto a 

desli- zamientos, derrumbes, inundaciones, etc.  
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3. 6. Expectativas de Valorización: 

Buenas, por el desarrollo de varias urbanizaciones en el sector. 

 

3. 7. Servicios Públicos: 

Hay disponibilidad de energía, agua potable, alcantarillado, gas domiciliario, 

transporte público. 

 

3. 8. Vía de Acceso: 

Calle pavimentada, en buen estado. 

 

3. 9. Infraestructura Urbanística: 

Hay calles pavimentadas, andenes, bordillos, parques, etc. 

 

3. 10. Actividad Edificadora: 

Hay actividad edificadora en el sector. 

 

3. 2. Actividades Predominantes: 

Construcción de Viviendas de Interés Social. 

 

3. 3. Tipos de Edificación: 

Sector residencial, con predominio de casas de 1 y 2 plantas. 

 

3. 4. Hitos Destacables: 

No se aprecian hitos destacables en el sector. 

 

3. 5. Legalidad de las Construcciones: 

Las construcciones se desarrollan legal y ordenadamente. 

 

3. 6. Riesgos en el Sector: 

Es el sector no hay riesgos, en cuanto a deslizamientos, inundaciones, etc.  

 

3. 7. Vía de Acceso: 

Doble Calzada Sector La Lucha – Glorieta de Mamatoco. 

 

3.  8. Infraestructura Urbanística: 

Vías pavimentadas, andenes en concreto, alumbrado público, redes con 

todos los servicios de que dispone la ciudad. 

 

3. 9. Actividad Edificadora: 

Hay actividad edificadora en el sector.  
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA 

 

Transcribimos textualmente del P.O.T. del Distrito de Santa Marta: 

 
"2.2.4 Area Residencial AR3: Se establece como un modelo proveniente de la evolución de los barrios 

de origen planificado, que mantienen una tipología de retiros y de estructura peatonal, más una regular 

estructura de espacio público y de equipamientos como Los Almendros, 17 de Diciembre, Galicia, 

Bastidas, Chimila, Ciudadela, Pando, Cisne, Cantilito, Garagoa, La Concepción, Marbella, Cañaveral, 

El Parque, El Bosque, Trupillos. etc.                                   

Normativa Arquitectónica: La normativa para estos sectores debe apuntar a su consolidación, 

permitiendo procesos de alguna densificación sobre las estructuras viales primarias, junto con la 

posibilidad de transformaciones de la tipología inicial de la vivienda.  

Área mínima de lote: 76 m²; Frente mínimo: 6. 00 mtrs;   Altura máxima de la vivienda: 2 pisos y  3 

pisos sobre los corredores zonales;  Antejardín: 3mtrs;  Retiro de fondo 1er.  Piso: 3.00 mts,  hasta el 

50%; Retiro de fondo 2do. Piso: 3. 00 mts. Adosamiento: Lateral permitido; Patio mínimo: 6,0 m²; 

Densidad máxima: 70 Viv/ha; Índice de 0cupación: 0,60; Índice de construcción: 1,2 .  

Normativa Urbanística: Los nuevos desarrollos vinculados a estas áreas deberán articularse en la 

estructura vial y espacial a los existentes, manteniendo en lo posible las áreas de cesión. Parqueaderos 

de vehículos para viviendas:   1 por cada 3 Viv.; Parqueaderos para visitantes: 1 por cada 7; Área de 

cesión: 40 % 

Vías vehiculares: Acorde a las cesiones viales reglamentadas. Vías peatonales internas: 8.00 mtrs (z. 

Verde central). Usos del suelo: Especifico: Residencial; Complementarios: Comercio C1-CB; Comercio 

C1-CMM Sobres corredores locales, Servicios personales generales. Restringidos: C2-CASD, C2-CC, 

Billares sobre corredores locales: 1 por manzana. Prohibidos: Industriales livianos y pesados, Comercio 

de exposición y comercio tipo 3".  

 

 

 

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO 

 

5. 1. Forma y Relieve del Lote:  

Polígono regular; de relieve plano. 

 

5. 2. Relación Frente: Fondo:  

1: 2. 

 

5. 3. Linderos y Dimensiones del Lote: 

Norte: En 12 metros con Lote 17 de la misma Manzana 16. 

Sur: En 12 metros con Lote 15 de la misma Manzana 16 

Este: En 6 metros con Lote 5 de la misma Manzana 16 

Oeste: En 6 metros con la Vía Peatonal. 

Area del Lote: Setenta y dos (72) metros cuadrados. 
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6. DESCRIPCION TECNICA 

 

6. 1. Materiales de construcción: 

Cimientos: Concreto ciclópeo. 

Muros: Bloques de cemento, pañetados y pintados. 

Psos: En baldosas de cerámica. 

Cubierta: Láminas onduladas de asbesto cemento. 

Fachadas: Estuco y pintura en vinilo, ventanales y puertas en vidrio. 

Enchapes: En baños y cocina, con baldosas de cerámica. 

Carpintería: Puertas en madera y ventanas en aluminio y vidrios. 

  

6. 2. Dependencias de la construcción: 

Terraza, Sala, Comedor, Cocina, Patio con Area de Labores, Hall de Alcobas,  

2 Alcobas. 

 

 

 

7. FACTORES ECONOMICOS 

 

7. 1.  Factores valorizantes:  

Hay demanda por este tipo de viviendas. 

Casa construida con buenos materiales y bien conservada.  

 

7. 2.  Factores desvalorizantes: 

No se aprecian factores desvalorizantes. 

 

 

 

8. METODOLOGIA UTILIZADA 

 

8. 1. Estimativo del Valor del M² de Terreno: 

Considerando la actual situación debido a la Pandemia del Corona Virus, 

hemos estimado el Valor del M² de Terreno en $755.000. 
             

8. 2. Estimativo del Valor del M² de Construcción: 

Considerando la actual situación debido a la Pandemia del Corona Virus, 

hemos estimado el Valor del M² de Construcción en $1.215.000. 
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                                       9. CUADRO DE VALORES 

 

DESCRIPCION Area M² Valor Unit.  $ Valor Total  $

Valor del Terreno 72,00 755.000 54.360.000

Valor de la

Construcción
50,00 1.215.000,00 60.750.000

115.110.000

Son:  CIENTO QUINCE MILLONES CIENTO DIEZ MIL PESOS m/c.

VALOR TOTAL ESTIMADO DEL LOCAL

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

    EFRAIN OROZCO ANDRADE 
       CC # 8.226.746 de Medellín 

Matrícula Profesional No. 00000-16402 AGR del Consejo 
Profesional Nacional de Ingeniería (COPNIA) 

Matrícula No. 1.534 del Registro Abierto de Avaluadores  
(R .A. A.)  
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REGISTRO 
FOTOGRAFICO 
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    FACHADA DEL INMUEBLE Y SALA COMEDOR 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
COCINA Y AREA DE LABORES 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

COMEDOR AUXILIAR Y HALL DEALCOBAS 
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ALCOBA Y BAÑO 

 
 





Señora  
JUEZ CUARTO CIVIL DE PEQUEÑAS CAUSAS 
Y COMPETENCIAS MÚLTIPLES 
E.                        S.              D 
 

REF: RAD.    2019-00818    PROCESO EJECUTIVO  SEGUIDO POR  RAFAEL TORRES ALFARO  

CONTRA OSCAR IVAN VARGAS GALAN. 

 

RAFAEL ALBERTO  TORRES ALFARO, mayor y vecino de esta ciudad, identificado con la cédula 

de ciudadanía N° 12.559.401 de  Santa Marta  y portador de la T.P. No. 69.653 del Consejo 

Superior de la Judicatura, obrando en nombre propio, me permito concurrir ante su 

despacho, con el objeto de presentar la liquidación del crédito del proceso de la referencia. 

Canon  de Noviembre de 2018  a 380.000 y ss. 

Intereses del 0.5 % 33 meses = $ 62.700 

Canon  de diciembre  de 2018 

Intereses del 0.5 % 32 meses = $ 60.800 

Canon de Enero 2019 

Intereses del 0.5 % 31 meses = $ 58.900 

Canon de Febrero de 2019  

Intereses del 0.5 % 30 meses = $ 57.000 

Canon de Marzo de 2019  

Intereses del 0.5 % 29 meses = $ 55.100 

Canon de Abril de 2019  

Intereses del 0.5 % 28 meses = $ 53.200 

Canon de Mayo de 2019  

Intereses del 0.5 % 27 meses = $ 51.300 

Canon de Junio de 2019  

Intereses del 0.5 % 26 meses = $ 49.400 

Canon de Julio de 2019  

Intereses del 0.5 % 25 meses = $ 47.500 

Canon de Agosto  de 2019 

Intereses del 0.5 % 24 meses = $ 45.600 



Canon de septiembre de 2019 

Intereses del 0.5 % 23 meses = $ 43.700 

Canon de Octubre de 2019 

Intereses del 0.5 % 22 meses = $ 41.800 

Canon de Noviembre de 2019 

Intereses del 0.5 % 21 meses = $ 39.900 

Canon de Diciembre de 2019 

Intereses del 0.5 % 20 meses = $ 38.000 

Canon de Enero de 2020 

Intereses del 0.5 % 19 meses = $ 36.100 

Canon de Febrero de 2020 

Intereses del 0.5 % 18 meses = $ 34.200 

Canon de Marzo de 2020 

Intereses del 0.5 % 17 meses = $ 32.300 

Canon de Abril de 2020 

Intereses del 0.5 % 16 meses = $ 30.400 

Canon de Mayo de 2020 

Intereses del 0.5 % 15 meses = $ 28.500 

Canon de Junio de 2020 

Intereses del 0.5 % 14 meses =  $ 26.600 

Canon de Julio de 2020 

Intereses del 0.5 % 13 meses = $ 24.700 

Canon de Agosto de 2020 

Intereses del 0.5 % 12 meses = $ 22.800 

Canon de Septiembre de 2020 

Intereses del 0.5 % 11 meses = $ 20.900 

Canon de Octubre de 2020 

Intereses del 0.5 % 10 meses = $ 19.000 

Canon de Noviembre de 2020 

Intereses del 0.5 % 9 meses = $ 17.100 



Canon de Diciembre de 2020 

Intereses del 0.5 % 8 meses = $ 15.200 

Canon de Enero de 2021 

Intereses del 0.5 % 7 meses = $ 13.300 

Canon de Febrero de 2021 

Intereses del 0.5 % 6 meses = $ 11.400 

Canon de Marzo de 2021 

Intereses del 0.5 % 5 meses = $ 9.500 

Canon de Abril de 2021 

Intereses del 0.5 % 4 meses = $ 7.600 

Canon de Mayo de 2021 

Intereses del 0.5 % 3 meses = $ 5.700 

Canon de Junio de 2021 

Intereses del 0.5 % 2 meses = $ 3.800 

Canon de Julio de 2021 

Intereses del 0.5 % 1 mes = $ 1.900 

Total Intereses la suma de  $1.065.900 

 

TOTAL LIQUIDACIÓN CAPITAL MAS INTERESES 

CAPITAL: $2.660.000 

INTERESES: $1.065.900 

TOTAL  LIQUIDACION: TRES MILLONES SETECIENTOS VEINTICINCO MIL NOVECIENTOS 

PESOS M/L. ($3.725.900.oo). 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 

 

Santa Marta, 7 de abril de 2021 

Señor (a) 

JUEZ CUARTO DE COMPETENCIAS MULTIPLES DE SANTA MARTA 

E.                                                 S.                                                        D. 

 

Referencia: Demanda ejecutiva 

 

Demandante: COOPERATIVA DE EDUCADORES DEL MAGDALENA- 

COOEDUMAG 

Demandado: RICHARD PACHECO ACOSTA, identificado con cedula de 
ciudadanía No. 12.534.549; MARGARITA SILVA DE GONZALEZ identificada con 
cedula de ciudadanía No. 39.029.995 y ELIAS GONZALEZ MONSALVO 
identificado con cedula de ciudadanía No. 12.612.533. 
Radicado: 47001418900420190103400 

 

Asunto: MEMORIAL- LIQUIDACIÓN DE CRÉDITO 

 

 

 

KAMILA ANDREA PIMIENTA PEÑALOZA, mayor de edad domiciliado en la 

ciudad de Santa Marta (Mag), Identificado con cédula de ciudadanía N° 

1.082.987.652, y Tarjeta Profesional No. 279774 del Consejo Superior de la 

Judicatura, obrando en calidad de apoderado especial de la  COOPERATIVA DE 

EDUCADORES DEL MAGADALENA- COOEDUMAG, me permito aportar 

LIQUIDACIÓN DEL CREDITO en favor de mi representado, tras sentencia 

emanada por su honorable despacho. 

 

 

 

 

 

 

 

Agradeciendo la atención que merezca la presente y esperando pronta y 

satisfactoria respuesta, 

 

 

 

 

 

 

Atentamente, 

 

 
KAMILA ANDREA PIMIENTA PEÑALOZA 

C.C. 1.082.987.652 de Santa Marta 

T.P. 270774 del C. S. de la J. 



MARGARITA SILVA DE GONZALEZ CC. 39.029.995

ELIAS GONZALEZ MONSALVO CC. 12.612.533

mar-19 12.000.000     111.846             

abr-19 12.000.000     111.846             

may-19 12.000.000     111.846             

jun-19 12.000.000     111.846             

jul-18 12.000.000     111.846             

ago-19 12.000.000     111.846             

671.076             

MES I. MORA CAPITAL INTERESES CAPITAL I. MORATORIOS

ago-19 19,32% 1,61% 2,42% 12.000.000           48.300,00$           

sep-19 19,32% 1,61% 2,42% 12.000.000           289.800,00$         

oct-19 19,10% 1,59% 2,39% 12.000.000           286.500,00$         

nov-19 19,03% 1,59% 2,38% 12.000.000           285.450,00$         

dic-19 18,91% 1,58% 2,36% 12.000.000          283.650,00$         

ene-20 18,77% 1,56% 2,35% 12.000.000          281.550,00$         

feb-20 19,06% 1,59% 2,38% 12.000.000          285.900,00$         

mar-20 18,95% 1,58% 2,37% 12.000.000          284.250,00$         

abr-20 18,69% 1,56% 2,34% 12.000.000          280.350,00$         

may-20 18,19% 1,52% 2,27% 12.000.000          272.850,00$         

jun-20 18,12% 1,51% 2,27% 12.000.000          271.800,00$         

jul-20 18,12% 1,51% 2,27% 12.000.000          271.800,00$         

ago-20 18,29% 1,52% 2,29% 12.000.000          274.350,00$         

sep-20 18,35% 1,53% 2,29% 12.000.000          275.250,00$         

oct-20 18,09% 1,51% 2,26% 12.000.000          271.350,00$         

nov-20 17,84% 1,49% 2,23% 12.000.000          267.600,00$         

dic-20 17,46% 1,46% 2,18% 12.000.000          261.900,00$         

ene-21 17,32% 1,44% 2,17% 12.000.000          259.800,00$         

feb-21 17,54% 1,46% 2,19% 12.000.000          263.100,00$         

mar-21 17,41% 1,45% 2,18% 12.000.000          261.150,00$         

abr-21 17,31% 1,44% 2,16% 12.000.000          60.585,00$           

INTERES MORATORIO 5.337.285$           

INTERES CORRIENTE 671.076$               

CAPITAL 12.000.000$         

INTERESES CORRIENTES

INTERESES MORATORIOS

KAMILA ANDREA PIMIENTA PEÑALOZA
ABOGADA

RICHARD DE J PACHECO ACOSTA CC: 12.534.549

Procedo a presentar la liquidación del crédito de conformidad con lo establecido en el auto 

de fecha 10 de diciembre del 2019.

DEMANDADOS

CAPITAL                                                                                              12.000.000 

INTERES MORATORIO

INTERESES CORRIENTES 0,5%

TOTAL I. CORRIENTES

FEBRERO 25 2018 HASTA EL 25 ABRIL DE 2018

26 DE ABRIL DEL 2018



AGENGIAS EN DERECHO 600.000$              

TOTAL 18.608.361$         

En total es la suma es de DIECIOCHO MILLONES SEICIENTOS  OCHO MIL TRECIENTOS 

SESENTA Y UN PESOS M/L ($18.608.361) hasta la fecha, es decir, 7 de Abril del 2021.


