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Señores 
JUZGADO CUARTO DE COMPETENCIAS MÚLTIPLES DE SANTA 
MARTA  

E.   S.   D. 
 
REF: PROCESO RESTITUCIÓN DE INMUEBLE ARRENDADO  
DTE: RENZO GARAVITO SÁNCHEZ 
DDO: JULIO CESAR ORTEGA OLIVEROS   
No. RADICACIÓN: 470014189004-2019-00751-00 
FECHA PROVIDENCIA: 09/10/2019 
FECHA ENVIÓ NOTIFICACIÓN: 12/11/2019   

 
SAID ENRIQUE RADA OROZCO, abogado en ejercicio, mayor y vecino de 

esta ciudad, identificado (a)  con cédula de ciudadanía No. 72.012.153 

expedida en Baranoa – Atl., y portador de la T.P. No.77.100 expedida por el 

C.S.J., obrando en mi condición de apoderado como titular del señor JULIO 

CESAR ORTEGA OLIVEROS, mayor de edad, vecino de esta ciudad.   

identificado con cédula de ciudadanía No. 17.847.489 expedida Maicao 

(Guajira), con domicilio en la Calle 29C No. 19C-133 Barrio Villa Del 

Carmen, jurisdicción de Santa Marta, Departamento del Magdalena y quien 

se encuentra afectado como demando en el proceso de la referencia 

anteriormente enunciada en el libelo del respectivo petitorio. Actuando 

desde el punto de vista jurídico constitucional, legal y amparado bajo los 

principios del derecho civil colombiano, me dirijo respetuosamente a su 

digno despacho con la finalidad de solicitarle la NULIDAD PROCESAL del 

proceso RESTITUCIÓN DE INMUEBLE ARRENDADO, DTE: RENZO 

GARAVITO SÁNCHEZ, DDO: JULIO CESAR ORTEGA OLIVEROS, No. 

RADICACIÓN: 470014189004-2019-00751-00, FECHA PROVIDENCIA: 

09/10/2019, FECHA ENVIÓ NOTIFICACIÓN: 12/11/2019, dentro de los 

términos legales establecidos por la ley interpongo ACCIÓN DE NULIDAD 

PROCESAL de todas las actuaciones de carácter procesal desde el inicio  

de la admisión de la demanda de restitución de bien inmueble arrendado y 

por último el auto de auxilio de comisión 04 de noviembre de 2020 donde se 

comisiona el suscrito Alcalde de la Localidad 1 del Distrito de Santa Marta, 

notifica mediante el siguiente aviso firmado por Andrés Correa Sanchez, 

Alcalde Local encargado, Alcaldía Local 1 “Cultura Tayrona San Pedro 

Alejandrino” dicha diligencias e iba a realizar el día 17 de noviembre de 
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2020 a partir de las 9:00 am pero la parte actora nunca se hizo presente en 

dicha diligencia auto de auxilio de comisión en contra de mi representado 

JULIO CESAR ORTEGA OLIVEROS promovido por RENZO GARAVITO 

SANCHEZ por intermedio de su apoderado judicial y el cual se iba a realizar 

en el bien inmueble materia de Litis, puerta principal Calle 29C No. 19-133 

Barrio Villa del Carmen de la ciudad de Santa Marta, Departamento de 

Magdalena. Posteriormente según auto de auxilio de comisión 04 de 

noviembre de 2020 vuelve y se comisiona para la realización  dentro del 

proceso de restitución del bien inmueble por causa contrato de 

arrendamiento y el cual promovido por RENZO GARAVITO SÁNCHEZ en 

contra de JULIO CESAR ORTEGA OLIVEROS para reprogramar como 

fecha para la diligencia de restitución de bien inmueble por causar 

diferentes al arrendamiento, del inmueble ubicado en la Calle 29C No. 19-

133 Barrio Villa del Carmen de la ciudad de Santa Marta y la cual se fijó 

como fecha el día 24 de noviembre de 2020 a las 9:30 am para llevar a 

cabo la diligencia encomendada por el despacho del Juzgado Cuarto de 

Pequeñas Causas y Competencias Múltiples de Santa Marta a través del 

despacho comisorio No.  237 del 04 de marzo de 2020. 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

Sustantivos: arts. 1608, 1973, 2000 Del CÓDIGO CIVIL;  Art 39 de la Ley 

820 de 2003 

Formales de la Demanda: Arts.82 al 84 del CÓDIGO GENERAL DEL 

PROCESO (LEY 1564 DE 2012) 

Procedimentales Generales: Arts.368 al 373 del CÓDIGO GENERAL DEL 

PROCESO (LEY 1564 DE 2012) 

Procedimentales Propios de este Negocio Jurídico: Art 384 del CÓDIGO 

GENERAL DEL PROCESO (LEY 1564 DE 2012) 

Numeral 7° del Art.  384 del Código General del Proceso (Ley 1564/2012)  

 

PRETENSIONES 

 

1. Por vicios de forma y fondo ya que para que nazca a la vida jurídica 

una demanda de restitución de un bien inmueble arrendado en esta 

caso concreto una Promesa de Compraventa por documento privado, 
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posteriormente venta con pacto de retroventa por  la suma de 

$10.000.000 M/L, con una cláusula del término de 12 meses 

prorrogable de común acuerdo entre las partes y el comprador pactó 

el pago mensualmente de intereses del 4%. Mi representado el señor 

JULIO CESAR ORTEGA OLIVEROS le ha cancelado al señor SIXTO 

GARAVITO de acuerdo a la prueba documental (recibos de pago) la 

suma de $400.000 mensuales multiplicado por  39 meses, lo cual da 

como resultado de intereses pagados al señor RENZO GARAVITO 

SÁNCHEZ en calidad de titular del derecho de compraventa con 

pacto de retroventa. La suma de QUINCE MILLONES SEISCIENTOS 

MIL PESOS M/L ($15.600.000) que el señor ha recibido a 

satisfacción. 

2. No es posible que existiendo normas de carácter jurídicas amparadas 

por el derecho civil colombiano y las normas del derecho comercial y 

con fiscalización de la Superintendencia Financiera de Colombia, 

Resolución 0416 de 2006, el artículo 11.2.5.1.1 del Decreto 2555 de 

2010, el artículo 98 del Decreto 2150 de 1995 y el Articulo 884 del 

código de comercio, este señor el comprador RENZO GARAVITO 

SANCHEZ identificado con C.C. No. 91.206.128 expedido en 

Bucaramanga y que hace parte de la venta con pacto de retroventa 

en calidad de COMPRADOR, existiendo desde el punto de vista 

jurídico legal, constitucional y amparado bajo las normas del derecho 

comercial una hibridez jurídica consistente en el cobro del 4% de los 

intereses legales sobre el monto de la obligación en este caso 

concreto $10.000.000 y sus intereses de $400.000 mensuales, mi 

cliente o apadrinado el señor JULIO CESAR ORTEGA OLIVEROS le 

ha cancelado la suma de 39 cuotas desde el 01 de enero del año 

2016 hasta el mes de abril  del año 2019 dando como resultado total 

de intereses sobre el monto del capital de $10.000.000 la suma de 

$15.600.000. No  se justifica que este señor comprador se valga de 

cosas absurdas y avaladas por su señor abogado o representante 

legal el doctor ELICIONIO OLIVEROS MANCILLA, C.C.NO. 

5.011.075 de Chimichagua – Cesar T.P. no. 100.898 del C.S. de la J. 
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y quien fue el que  promovió la demanda de restitución de bien 

inmueble en contra del señor JULIO CESAR ORTEGA OLIVEROS 

según  demanda Juzgado Cuarto de Pequeñas Causas y 

Competencias Múltiples Santa Marta, Departamento del Magdalena, 

Demandante: RENZO GARAVITO SÁNCHEZ, DDO: JULIO CESAR 

ORTEGA OLIVEROS, según auto del 08 de octubre de 2019 donde 

se admite la presente demanda de restitución de inmueble. 

3. Solicito respetuosamente a este organismo competente la nulidad 

procesal de todas las actuaciones como es desde el inicio de la 

acción de restitución de inmueble, auto admisorio de la demanda 

hasta el auto de auxilio de comisión. 

4. Se solicita dar por terminado el proceso de RESTITUCIÓN DE BIEN  

INMUEBLE ya que no nace la vida jurídica por vicios de fondo y forma 

puesto de que no existe una escritura pública, no tiene certificado de 

tradición y libertad expedido por un Registrador de Instrumentos 

Públicos de nuestro país y al no existir estos elementos 

fundamentales que son de fondo y de forma que le dan la legitimidad 

al acto como es la promesa de compraventa y posteriormente 

compraventa con pacto retroventa. Es por estas circunstancias de 

modo, tiempo, lugar y basado especialmente en la Litis o controversia 

suscitada entre el señor RENZO GARAVITO SÁNCHEZ, a través de 

apoderado judicial en contra del señor JULIO CESAR ORTEGA 

OLIVEROS y cuya dirección del predio es la Calle 29C No. 19-133 

barrio Villa del Carmen ubicado en la ciudad de Santa Marta, 

Departamento del Magdalena, tal cual como lo expresa la demanda 

que aparece en el archivo del respectivo juzgado. Por estos motivos o 

circunstancias desde el punto de vista jurídico – legal y amparado 

bajo las normas del derecho civil, derecho comercial y el Código 

General del Proceso y por último la vigilancia de la Superintendencia 

Financiera de Colombia. Decrétese la Nulidad absoluta de todas las 

actuaciones procesales en el respectivo proceso anteriormente 

enunciado cronológicamente por este servidor. 
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ASPECTO JURÍDICO 

Desde el punto de vista jurídico legal constitucional amparado bajo las 

normas del derecho civil, derecho comercial y las normas que regulan el 

contrato de arrendamiento de vivienda de carácter comercial podemos 

interpretar haciendo un recordéris que es preciso señalar que existe una 

inconsistencia de forma ya que el contrato de arrendamiento es la figura 

jurídica o medio probatorio fundamentalmente para demostrar que existe 

mora en el pago de los cánones de arrendamiento por parte de mi 

representado, no es lícito el pronunciamiento efectuado por este despacho a 

través del Juez Cuarto de Pequeñas Causas y Competencias Múltiples de 

Santa Marta admitir la demanda de restitución de un inmueble comercial 

con fecha 08 de octubre de 2019 sin tener en cuenta este elemento como 

requisito del Art. 82 del Código General del Proceso, además mi cliente su 

número de cédula de ciudadanía corresponde al No. 17.847.789 expedida 

en Maicao y en el libelo de la demanda de restitución de bien inmueble por 

arrendamiento el número que aparece de cédula de ciudadanía de mi 

representado JULIO CESAR ORTEGA OLIVEROS  corresponde al No. 

19.847.789 existiendo una inconsistencia o irregularidad con relación al tipo 

de identificación y por ultimo cómo es posible que siendo una posesión 

material que tiene mi representado que es el vendedor del contrato de 

compraventa y pacto de retroventa no existe título de propiedad que lo 

acredite en ese caso concreto a mi representado como dueño, señor   y 

propietario a través de un título de propiedad y el cual a través de escritura 

pública se inscriba ante la  Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

la ciudad de Santa Marta que es donde se encuentra ubicado el predio 

objeto de Litis, mi pregunta señor Juez como se va a embargar el respectivo 

bien inmueble comercial si no existe la base y esencia para hacer la 

respectiva inscripción de la demanda en el Registro o certificado de Libertad 

y Tradición correspondiente a la vivienda comercial ubicada en la Calle 29C 

No. 19-33 barrio Villa del Carmen – jurisdicción de Santa Marta, 

Departamento del Magdalena. Por lo tanto en base a la narración 

cronológica de los hechos y con fundamentos jurídicos expresados en la 

parte jurídica de esta petición solicito respetuosamente la NULIDAD 
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procesal de este PROCESO RESTITUCIÓN DE INMUEBLE ARRENDADO, 

DTE: RENZO GARAVITO SÁNCHEZ, DDO: JULIO CESAR ORTEGA 

OLIVEROS, No. RADICACIÓN: 470014189004-2019-00751-00 

FECHA PROVIDENCIA: 09/10/2019, FECHA ENVIÓ NOTIFICACIÓN: 

12/11/2019 por no cumplir el previo requisito establecido por la ley Art. 82 

del Código General del Proceso y todas las normas que regulan este 

aspecto jurídico legal y solicitar la nulidad de todas las actuaciones 

procesales desde la admisión de la demanda hasta el auto admisorio.      

  

PRUEBAS  

- Poder para actuar debidamente autenticado. 

- Fotocopia de la cédula de ciudadanía. 

- Fotocopia de la cédula de ciudadanía del apoderado. 

- Fotocopia de mi tarjeta de propiedad. 

- Recibos de pagos 

- Todas las piezas procesales.  

          

NOTIFICACIONES 

El señor JULIO CESAR ORTEGA OLIVEROS, en la Calle  29C No. 19-133 

barrio Villa del Carmen – Santa Marta (Magd.) correo: 

juliocesarortega820@outlook.es  

El suscrito apoderado en la Calle 39 No. 43-50 Edificio Real – Barranquilla, 

correo. Saidrada820@outlook.es. 

 

Del señor juez, atentamente,     

 

 

 

 

Lic-. SAID ENRIQUE RADA OROZCO 

C.C. 72.012.153 Baranoa (Atl.) 
T.P. No. 77.100 del  C. S. de la J.  
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