MM Abogados y Asociados S.A.S
NIT No. 901.237.353-1
notificacionesjudiciales@mmabogados.co

Calle 19 No 2A - 43 Ed. Mirador del parque Of. 104

+57 4221696 / 3008321865 ABOGADO

www.mmabogados.co

JUEZ CUARTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE SANTA
MARTA
E. S. D.

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: INVERSIONES MARINA TURISTICA S.A
DEMANDADO: HUGO JERONIMO BERMUDEZ CORREA
RADICADO: 2021-00069-00

MIGUEL FRANCISCO MARTINEZ URIBE, mayor de edad, vecino de la ciudad de
Santa Marta, identificado como aparece en mi correspondiente firma, en mi calidad de
apoderado judicial de la parte demandante dentro del proceso de la referencia, me
permito presentar LIQUIDACION DEL CREDITO, la cual se adjunta al presente
documento y que presenta los siguientes valores:

CAPITALTOTAL DE FACTURAS S 4.962.466,06
TOTAL INTERESES GLOBALES HASTA EL 30 DE

SEPTIEMBRE DE 2022 S 9.938.267,08
TOTAL $ 14.900.733,14

Del sefor Juez,

RANCISCO MARTINEZ URIB
. 1.032°421.417 de|Bogota
P No. 260.809 del C.S de la 1.
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FACTURA  |CAPITAL VENCIMIENTO
SV7424 S 864.186,33 20-ago-20

ago-20 25,18% 11| S 26.405,70
sep-20 25,18% 30| $ 72.015,55
oct-20 25,14% 31| $ 74.416,07
nov-20 25,14% 30| $ 72.015,55
dic-20 25,14% 31| $ 74.416,07
ene-21 23,98% 31| $ 74.416,07
feb-21 23,98% 28| S 67.214,51
mar-21 23,98% 31| $ 74.416,07
abr-21 23,97% 30| $ 72.015,55
may-21 23,97% 31| $ 74.416,07
jun-21 23,97% 30| S 72.015,55
jul-21 23,77% 31| $ 74.416,07
ago-21 23,77% 31| $ 74.416,07
sep-21 23,77% 30| $ 72.015,55
oct-21 23,91% 31| $ 74.416,07
nov-21 23,91% 30| $ 72.015,55
dic-21 23,91% 31| $ 74.416,07
ene-22 25,71% 31| S 74.416,07
feb-22 25,71% 28| S 67.214,51
mar-22 25,71% 31| $ 74.416,07
abr-22 28,60% 30| $ 72.015,55
may-22 28,60% 31| $ 74.416,07
jun-22 28,60% 30| $ 72.015,55
jul-22 28,60% 31| $ 74.416,07
ago-22 28,60% 31| S 74.416,07
sep-22 28,60% 30| $ 72.015,55

TOTAL INTERESES $ 1.850.799,60

ABOGADO
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FACTURA CAPITAL VENCIMIENTO
SV7640 $ 1.032.330,91 17-sep-20

ago-20 25,18% 0| S -
sep-20 25,18% 13| S 37.278,63
oct-20 25,14% 31( S 88.895,18
nov-20 25,14% 30| $ 86.027,60
dic-20 25,14% 31( S 88.895,18
ene-21 23,98% 31| $ 88.895,18
feb-21 23,98% 28| S 80.292,42
mar-21 23,98% 31( S 88.895,18
abr-21 23,97% 30| $ 86.027,60
may-21 23,97% 31( S 88.895,18
jun-21 23,97% 30| $ 86.027,60
jul-21 23,77% 31( S 88.895,18
ago-21 23,77% 31| $ 88.895,18
sep-21 23,77% 30( $ 86.027,60
oct-21 23,91% 31( S 88.895,18
nov-21 23,91% 30| S 86.027,60
dic-21 23,91% 31( S 88.895,18
ene-22 25,71% 31| $ 88.895,18
feb-22 25,71% 28| S 80.292,42
mar-22 25,71% 31( S 88.895,18
abr-22 28,60% 30| S 86.027,60
may-22 28,60% 31 S 88.895,19
jun-22 28,60% 30| $ 86.027,60
jul-22 28,60% 31( S 88.895,19
ago-22 28,60% 31| $ 88.895,19
sep-22 28,60% 30( $ 86.027,60
TOTAL INTERESES S 2.130.616,82

ABOGADO
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FACTURA CAPITAL VENCIMIENTO
SV7799 ) 85.935,85 30-sep-20

ago-20 25,18% 0| S -
sep-20 25,18% 0| s -
oct-20 25,14% 31( S 7.400,05
nov-20 25,14% 30| $ 7.161,34
dic-20 25,14% 31( S 7.400,05
ene-21 23,98% 31| $ 7.400,05
feb-21 23,98% 28| S 6.683,92
mar-21 23,98% 31| $ 7.400,05
abr-21 23,97% 30| $ 7.161,34
may-21 23,97% 31( S 7.400,05
jun-21 23,97% 30| $ 7.161,34
jul-21 23,77% 31( S 7.400,05
ago-21 23,77% 31| $ 7.400,05
sep-21 23,77% 30( $ 7.161,34
oct-21 23,91% 31( S 7.400,05
nov-21 23,91% 30| S 7.161,34
dic-21 23,91% 31( S 7.400,05
ene-22 25,71% 31| $ 7.400,05
feb-22 25,71% 28| S 6.683,92
mar-22 25,71% 31| $ 7.400,05
abr-22 28,60% 30| S 7.161,34
may-22 28,60% 31 S 7.400,06
jun-22 28,60% 30| $ 7.161,34
jul-22 28,60% 31( S 7.400,06
ago-22 28,60% 31| $ 7.400,06
sep-22 28,60% 30( $ 7.161,34

TOTAL INTERESES S 174.259,32

ABOGADO
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FACTURA CAPITAL VENCIMIENTO
SV7861 ) 265.903,12 6-oct-20

ago-20 25,18% 0| S -
sep-20 25,18% 0| s -
oct-20 25,14% 25( S 18.465,51
nov-20 25,14% 30| $ 22.158,61
dic-20 25,14% 31( S 22.897,23
ene-21 23,98% 31( S 22.897,23
feb-21 23,98% 28| S 20.681,37
mar-21 23,98% 31( S 22.897,23
abr-21 23,97% 30| $ 22.158,61
may-21 23,97% 31( S 22.897,23
jun-21 23,97% 30| $ 22.158,61
jul-21 23,77% 31( S 22.897,23
ago-21 23,77% 31| S 22.897,23
sep-21 23,77% 30( $ 22.158,61
oct-21 23,91% 31( S 22.897,23
nov-21 23,91% 30| S 22.158,61
dic-21 23,91% 31( S 22.897,23
ene-22 25,71% 31| $ 22.897,24
feb-22 25,71% 28| S 20.681,37
mar-22 25,71% 31( S 22.897,24
abr-22 28,60% 30| S 22.158,62
may-22 28,60% 31 S 22.897,24
jun-22 28,60% 30| $ 22.158,62
jul-22 28,60% 31( S 22.897,24
ago-22 28,60% 31| $ 22.897,24
sep-22 28,60% 30( $ 22.158,62

TOTAL INTERESES S 534.761,23

ABOGADO
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FACTURA CAPITAL VENCIMIENTO
SV7927 S 1.339.448,88 19-oct-20

ago-20 25,18% 0| S -
sep-20 25,18% 0| s -
oct-20 25,14% 12| $ 44.648,30
nov-20 25,14% 30| $ 111.620,76
dic-20 25,14% 31( S 115.341,45
ene-21 23,98% 31| $ 115.341,45
feb-21 23,98% 28| S 104.179,38
mar-21 23,98% 31( S 115.341,45
abr-21 23,97% 30| $ 111.620,76
may-21 23,97% 31( S 115.341,45
jun-21 23,97% 30| $ 111.620,76
jul-21 23,77% 31( S 115.341,45
ago-21 23,77% 31| $ 115.341,45
sep-21 23,77% 30( $ 111.620,76
oct-21 23,91% 31( S 115.341,45
nov-21 23,91% 30| S 111.620,76
dic-21 23,91% 31( S 115.341,45
ene-22 25,71% 31| $ 115.341,45
feb-22 25,71% 28| S 104.179,38
mar-22 25,71% 31( S 115.341,45
abr-22 28,60% 30| S 111.620,76
may-22 28,60% 31 S 115.341,46
jun-22 28,60% 30| $ 111.620,76
jul-22 28,60% 31( S 115.341,46
ago-22 28,60% 31| $ 115.341,46
sep-22 28,60% 30( $ 111.620,76

TOTAL INTERESES S  2.645.412,04

ABOGADO
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FACTURA CAPITAL VENCIMIENTO
Sv8115 ) 38.212,09 30-oct-20

ago-20 25,18% 0| S -
sep-20 25,18% 0| s -
oct-20 25,14% 1| $ 106,15
nov-20 25,14% 30| $ 3.184,36
dic-20 25,14% 31( S 3.290,51
ene-21 23,98% 31| $ 3.290,51
feb-21 23,98% 28| S 2.972,07
mar-21 23,98% 31( S 3.290,51
abr-21 23,97% 30| $ 3.184,36
may-21 23,97% 31( S 3.290,51
jun-21 23,97% 30| $ 3.184,36
jul-21 23,77% 31( S 3.290,51
ago-21 23,77% 31| $ 3.290,51
sep-21 23,77% 30( $ 3.184,36
oct-21 23,91% 31( S 3.290,51
nov-21 23,91% 30| S 3.184,36
dic-21 23,91% 31( S 3.290,51
ene-22 25,71% 31| $ 3.290,51
feb-22 25,71% 28| S 2.972,07
mar-22 25,71% 31( S 3.290,51
abr-22 28,60% 30| S 3.184,36
may-22 28,60% 31 S 3.290,51
jun-22 28,60% 30| $ 3.184,36
jul-22 28,60% 31( S 3.290,51
ago-22 28,60% 31| $ 3.290,51
sep-22 28,60% 30( $ 3.184,36

TOTAL INTERESES S 74.301,78

ABOGADO
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FACTURA |CAPITAL VENCIMIENTO
IMSM131 S 1.336.448,88 18-nov-20

ago-20 25,18% 0| S -
sep-20 25,18% 0| s -
oct-20 25,14% 0| S -
nov-20 25,14% 12| S 44.548,30
dic-20 25,14% 31| S 115.083,12
ene-21 23,98% 31| $ 115.083,12
feb-21 23,98% 28| S 103.946,04
mar-21 23,98% 31| $ 115.083,12
abr-21 23,97% 30| $ 111.370,76
may-21 23,97% 31| $ 115.083,12
jun-21 23,97% 30| $ 111.370,76
jul-21 23,77% 31| S 115.083,12
ago-21 23,77% 31| $ 115.083,12
sep-21 23,77% 30| S 111.370,76
oct-21 23,91% 31| $ 115.083,12
nov-21 23,91% 30| S 111.370,76
dic-21 23,91% 31| S 115.083,12
ene-22 25,71% 31| $ 115.083,12
feb-22 25,71% 28| S 103.946,04
mar-22 25,71% 31| $ 115.083,12
abr-22 28,60% 30| S 111.370,76
may-22 28,60% 31| $ 115.083,12
jun-22 28,60% 30| $ 111.370,76
jul-22 28,60% 31( S 115.083,12
ago-22 28,60% 31| $ 115.083,12
sep-22 28,60% 30| S 111.370,76

TOTAL INTERESES S 2.528.116,28

ABOGADO

CAPITALTOTAL DE FACTURAS

S 4.962.466,06

TOTAL INTERESES GLOBALES HASTA EL 30 DE
SEPTIEMBRE DE 2022

S 9.938.267,08

TOTAL

S 14.900.733,14
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JHON ANDERSON MORENO

— Carrera 5 No. 23-125 piso 2 Centro - Santa Marta Cel: 318 350 7444
ABOGADO

SENOR

JUZGADO CUARTO MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE SANTA MARTA-MAGDALENA

E. = .8 D.

REF:

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA
DEMANDANTE: COOPERATIVA DE CREDITO Y SERVICIO COOBOLARQUI
DEMANDADOS: YAMILES CECILIA VILLAFANA ARIZA Y OTRO
RADICADO: 2022-246

ASUNTO: LIQUIDACION DEL CREDITO

JHON ANDERSON MORENO, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 1.005.326.376 de Bucaramanga y portador de la Tarjeta
Profesional de Abogado No. 332.977 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, obrando en mi condicién de apoderado de la parte demandante en el
asunto de la referencia, por medio del presente escrito me permito allegar la
liquidacién de crédito actualizada, de conformidad a los intereses de mora fijados
por la Superintendencia Financiera 12 de octubre de 2022, asi:

Capital $ 15.308.915,00
Intereses del 16/dic/2020 al 12/oct/2022, $ 7.886.349,29
TOTAL LIQUIDACION DE CREDITO AL 12/0CT/2022 $ 23.195.264,29

Solicito se apruebe la liquidacion de crédito presentada una vez vencido el término
de traslado.

de Bucaramanga
.S.delaJ.

82 jhon.mofeno@ahoracontaclcenter.com
i Carrera 5 No. 23-125piso 2 centro - Santa Marta
318 3507 464
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JHON ANDERSON MORENO

Carrera 5 No. 23-125 piso 2 Centro - Santa Marta Cel: 318 350 7444

ABOGADO
Inte
FECHAINCIO | FECHA RN s:.:c?:o T :l."ter'ea_ CUOTAS  |SALDO DE INTERES X MES
Corriente ADEUDADAS  [CAPITAL

E AR W IR TR SRR R R R T R ) O
16-dic-20  [31-dic-20 17,46% 16| 1,16%] $ 15.308.915,00 | $ 15.308.915,00 | § 178.195,77
01-ene-21  [31-ene-21 17,32%) 3| 2,24% $ 15.308.915,00 | § 342.485,94
01-feb-21 _ [28-feb-21 17,54% 28| 2,05% $ 15.308.915,00 | § 313.271,43
01-mar-21__ [31-mar-21 17,41% 31| 2,25% $ 15.308.915,00 344,265,60
01-abr-21  [30-abr-21 17,31%) 30 2,16% $ 15.308.915,00 | § 331.246,65
01-may-21 _[31-may-21 17,22%) 3| 2,22% $ 15.308.915,00 [ § 340.508,54
01jun-21  [304un-21 17,21% 30| 2,15% $ 15.308.915,00 [ § 329.333,03
01-jul-24 314jul-21 17,18%) 31| 2,22% $ 15.308.915,00 | § 339.717,58
01-ago-21 _ [31-ago-21 17,24% 31| 2,23% $ 15.308.915,00 | § 340.904,02
01-sep-21 __ [30-sep-21 17,19%) 30| 2,15% $ 15.308.915,00 [ § 328.950,31
01-oct-21  [31-oct-21 17,08% 31| 2,21% $ 15.308.915,00 | § 337.740,18
01-nov-21  [30-nov-21 17,21% 30 2,16% $ 15.308.915,00 [ § 330.481,20
0t1-dic-21  [31-dic-21 17,46% 31| 2,26% $ 15.308.915,00 | $ 345,254,31
01-ene-22  [31-ene-22 17,66% 31| 2,28% $ 15.308.915,00 | § 349.209,11
01feb-22  [28-feh-22 18,30% 28| 2,14% $ 15.308.915,00 | § 326,845,34
01-mar-22  [31-mar-22 18,47% 31| 2,39% $ 15.308.915,00 | § 365.226,06
01-abr-22  [30-abr-22 19,05% 30| 2,38% $ 15.308.915,00 [ § 364.543,54
01-may-22  [31-may-22 19,71% 31| 2,55% $ 15.308.915,00 [ § 389.745,84
014un-22  [304jun-22 20,40% 30| 2,55%) $ 15.308.915,00 | § 390.377,33
014ul-22  [314ul-22. 21,28% 31| 2,75% $ 15.308.915,00 | § 420.791,04
01-ago-22  [31-ago-22 22,21% 31| 2,87% $.15.308.915,00 | § 439.180,88
01-sep-22 __[30-sep-22 23,50% 30| 2,94%) $ 15.308.915,00 | § 449.699,38
01-oct-22  [12-oct-22 24,61% 12| 1,23% $ 15.308.915,00 | § 188.376,20
CAPITAL $ 15.308.915,00
TOTAL (CAPITAL + INTERESES) $ 23.195.264,29

B2 jhon.moreno@ahoracontactcenter.com
4 Carrera 5 No. 23-125piso 2 centro — Santa Marta
© 3183507 464
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
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MARTHA LUCIA QUINTERO INFANTE
ABOGADA UNIVERSIDAD DEL NORTE
ESPECIALISTA EN DERECHO PROCESAL CIVIL UNIVERSIDAD
EXTERNADO DE COLOMBIA

Sefor(a)

JUEZ CUARTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE SANTA
MARTA

E. S. D.

Ref. Proceso Ejecutivo instaurado por BANCO ITAU CORPBANCA S.A contra SARA
GOMEZ BERMUDEZ

Asunto: Aportar Liquidacion del Crédito Actualizada

RAD: 2017 - 309

MARTHA LUCIA QUINTERO INFANTE, mayor de edad y vecina de esta ciudad,
identificada como aparece al pie de mi firma, actuando en mi calidad de apoderada

judicial de la sociedad demandante, por medio de este memorial me permito aportar
liquidacion del crédito actualizada realizada por mi poderdante.

Correo electronico para recibir notificaciones y oficios: mlquintero@outlook.com

Del senor Juez,

Atentamente,

ARTHA LUCIA QUINTERO INFANTE

C.C. 32.608.711 de Barranquilla
T.P.84.831del C.S.J.

Cra 17 No. 11B-26 Urbanizacion Riascos, teléfonos 4205640-4205299, celular 3008046172
email: miguintero@outlook.com.
Santa Marta, (Magdalena)
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Deudor: SARA GOMEZ BERMUDEZ

Pagare:

Tasa efectiva anual pactada, a nominat >>>
Tasa nominal mensual pactada >>>

CAPITAL: 92.293.962,00
 VIGENCIA _ Brio.Cte.]

DESDE HASTA T. Efectiva
1-jun-18 30+jun-18 20,28%
1-jul-18 31-jul-18 20,03%
1-ago-18 31-ago-18 19,94%
1-sep-18 30-sep-18 19,81%
1-oct-18 31-o0ct-18 19,63%
1-nov-18 30-nov-18 19,49%
1dic-18 31-dic-18 19,40%
1-ene-19 31-ene-19 19,16%
1-feb-19 28-feb-19 19,70%
1-mar-19 31-mar-19 19,37%
1-abr-19 30-abr-19 19,32%
1-may-19  31-may-19 19,34%
1-jun-19 30-jun-19 19,30%
1-jul-19 31-jul-19 19,28%
1-ago-19 31-ago-189 19,32%
1-sep-19 30-sep-19 19,32%
1-0ct-19 31-0ct-19 19,10%
1-nov-19 30-nov-19 19,03%
1-dic-19 31dic-19 18,91%
1-ene-20 31-ene-20 18,77%
1-feb-20 29-feb-20 19,06%
1-mar-20 31-mar-20 18,95%
1-abr-20 30-abr-20 18,69%
1-may-20 31-may-20 18,19%
1-jun-20 30jun-20 18,12%
1-jul-20 31-jul-20 18,12%
1-ago-20 31-ago-20 18,29%
1-sep-20 30-sep-20 18,35%
1-oct-20 31-0c1-20 18,09%
1-nov-20 30-nov-20 17.84%
1-dic-20 31dic-20 17,46%
1-ene-21 31-ene-21 17,32%
1-feb-21 28-feb-21 17,54%
1-mar-21 31-mar-21 17,41%

EMITIDO EL 01/06/2017

Cédula

LIQUIDACION DE CREDITC

26657806

“ ~\Para dar aplicacién a los Arts. 111 L. 510 y 305 C. P., s no se pactd tasa de mora, o se pactd la
‘4—|_maxim: autorizada, estas celdas apareceran vacias.

_LIMITEUSURA [ TASA | TAsA [
Efectiva [Nominal Capital
Anual 1.5 Mensual | b L _ Liquidable

92.293.962,00

92.293.962,00
30,42% 2,24% 0,00% 2,24%  92.293.962,00
30,05% 2,21% 0,00% 221% 92.293.962,00
29.91% 2,20% 0.00% 220% 92.293.962,00
29.72% 2,19% 0,00% 2,19%  90.803.381,00
29,45% 2,17% 0,00% 217%  90.803.381,00
29,24% 2,16% 0,00% 2,16%  89.312.800,00
29,10% 2,15% 0,00% 215%  87.822.219,00
28,74% 2,13% 0,00% 213% 87.822.219,00
29,55% 2,18% 0,00% 2,18%  86.331.638,00
29,06% 2,15% 0,00% 2,15%  84.841.057,00
28,98% 2,14% 0,00% 2,14%  83.350.476,00
29.01% 2.15% 0,00% 2,15%  83.350.476,00
28,95% 2,14% 0,00% 2,14%  81.859.895,00
28,92% 2,14% 0,00% 2,14%  80.369.314,00
28,98% 2,14% 0,00% 2,14%  78.878.733,00
28,98% 2,14% 0,00% 2,14%  78.878.733,00
28,65% 2,12% 0,00% 2,12%  77.388.152,00
28,55% 2,11% 0,00% 2,11% 75.897.571,00
28,37% 2,10% 0,00% 2,10%  74.406.990,00
28,16% 2,09% 0.00% 2,09% 72.916.409,00
28,59% 2,12% 0,00% 2,12%  71.425.828,00
28,43% 2,11% 0,00% 211% 69.935.247,00
28,04% 2,08% 0,00% 2,08% 68.444.666,00
27,29% 2,03% 0,00% 2,03% 66.954.085,00
27,18% 2,02% 0,00% 2,02% 65.463.504,00
27,18% 2,02% 0,00% 2,02% 63.972.923,00
27,44% 2,04% 0,00% 2,04% 62.482.342,00
27,53% 2,05% 0,00% 2,05% 60.991.761,00
27,14% 2,02% 0,00% 2,02% 59.501.180,00
26,76% 2,00% 0,00% 2,00% 58.010.599,00
26,19% 1,96% 0,00% 196% 56.520.018,00
25,98% 1,94% 0,00% 194% 55.029.437,00
26,31% 1,97% 0,00% 1,97%  55.029.437,00
26,12% 1,95% 0,00% 195%  55.029.437,00

dias

Liq Intereses

2.065.467,43
2.110.922,34
2.102.485,35
1.990.186,02
2.039.877,43
1.928.323 44
1.952.287,23
1.930.717,76
1.757.297.85
1.883.414,28
1.786.512,11
1.847.767,53
1.752.942,53
1.776.746,03
1.747.021,48
1.690.665,95
1.696.571,87
1.604.946 44
1.616.706,20
1.573.823,12
1.462.096,28
1.522.418,16
1.424.195,63
1.405.050,37
1.324.861,63
1.337.851,50
1.317.675.46
1.248.410,95
1.242.485,02
1.157.716,12
1.143.199,30
1.105.003,79
1.009.483,58
1.110.177,85

1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00
1.490.581,00

 LIQUIDACIONDECREDITO

T ABONOS | Saldo Intereses—j

0.00
0,00

2.065.467 43

4.176.389,76

4.788.294,12

5.287.899,13

7.327.776 56

7.766.518,99

8.228.225,22
10.158.942,99
11.916.240,84

13.799.665,11

15.586.167 22
17.433.934,75
17.696.296,28
17.982.461,31

19.729.482,79
19.929.567,73
20.135.558,60
20.249.924,04
21.866.630,24
23.440.453,36
24.902.549,64
26.424.967,80
27.849.163,43
29.254.213,80
29.089.494,43
30.426.345,92
31.744.021,38
32.992.432,34
34.234.917,36
35.392.633,47
36.535.832,77
37.640.836,55
38.650.320,14
39.760.497 99

Escaneado con Camscanner

Saldo de Capital
mas Intereses

92.293.962,00
92.293.962,00
94.359.429,43
96.470.351,76
97.082.256,12
96.091.280,13
98.131.157,56
97.079.318,99
96.050.444,22
97.981.161,99
98.247.878,84
98.640.712,11
98.936.643,22
100.784.410,75
99.556.191.28
98.351.775,31
98.608.215,79
98.808.300,73
97.523.710,60
96.147.495,04
96.273.620.24
96.356.862,36
96.328.377,64
96.360.214,80
96.293.829,43
96.208.298,80
94.551.996 42
94,399 268,92
94.226 363,38
93.984.193,34
93.736.097,36
93.403.232,47
93.055.850.77
92.670.273,55
03.679.757,14
94.789.934,99



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

1-abr-21 30-abr-21 17,31% 23,97% 1,81% 0,00% 1,81%  55.029.437,00 | 30 994.219,82 - 40.754.717,81 95.784.154 .81
1-may-21 31-may-21 17,22% 23,83% 1,80% 0,00% 1,80%  55.029.437,00 | 31 1.021.909,60 - 41.776.627 41 96.806.064.41
1-jun-21 30-jun-21 17.21% 23,82% 1,80% 0,00% 1,80% 55.029.437,00 30 988.567,78 - 42.765.195,19 97.794.632,19
1-jul-21 31-jul-21 17,18% 25,77% 1,93% 0,00% 193% 55.029.437,00 31 1.096.945,13 - 43.862.140,32 98.891.577.32
1-ago-21 31-ago-21 17,24% 25,86% 1,94% 0,00% 1,94% 55.029.437,00 31 1.100.400,35 - 44.962.540,67 99.991 977 67
1-sep-21 30-sep-21 17,19% 2579% 1,93% 0,00% 193% 55.029.437,00 30 1.062.303,05 - 46.024.843,72 101.054 280.72
1-oct-21 31-oct-21 17,08% 25,62% 1,92% 0,00% 192% 55.029.437,00 31 1.091.181.40 - 47.116.025,12 102.145.462 12
1-nov-21 30-nov-21 17.27% 2591% 1,94% 0,00% 1,94%  55.029.437,00 30 1.066.760,26 - 48.182.785,38 10321222238
1-dic-21 31-dic-21 17,46% 26,19% 1,96% 0,00% 1,96%  55.029.437,00 31 1.113.050,13 - 49.295.835,52 104 32527252
1-ene-22 31-ene-22 17,66% 26,49% 1,98% 0,00% 198% 55.029.437.00 31 1.124.523,65 - 50.420 359,17 105.449 796 17
1-feb-22 28-feb-22 18,30% 27,45% 2,04% 0,00% 2,04%  55.029.437,00 28 1.048.710,21 - 51.469.069,37 106.498 506 .37
1-mar-22 31-mar-22 18,47% 27.711% 2,06% 0,00% 2,06% 55.029.437,00 31 1.170.927,10 52.639.996,48 107 669 433 .48
1-abr-22 30-abr-22 19,05% 28,58% 212% 0,00% 2,12% 55.029.437.00 30 1.164.939,22 - 53.804.935,70 108.834 372,70
1-may-22 31-may-22 19,71% 29,57% 218% 0,00% 2,18%  55.029.437,00 31 1.240.897,20 - 55.045.832,90 110.075 269,90
|-jun-22 30-jun-22 20,40% 30,60% 2,25% 0,00% 225%  55.029.437,00 | 30 1.237.982,86 - 56.283.815,75 111.313 252775
-jul-22 31-jul-22 21,28% 31,92% 2,34% 0,00% 2,34%  55.029.437,00 | 31 1.327.995,44 - 57.611.811,20 112,641 248.20
-ago-22 31-ago-22 22,21% 33,32% 243% 0,00% 243%  55.029.437,00 31 1.379.210,10 - 58.991.021,29 114.020 45829
-sep-22 30-sep-22 23,50% 35,25% 2,55% 0,00% 2,55% 55.029.437,00 30 1.402.268,49 - 60.393.289,78 115422 726,78
SUBTOTALES: >>>>[65,029.437,00 | T683] _ 75209.009,76 | 44.717430.00 | 60.393289,76 _ 115.422.726,78

CAPITAL §5.029.437,00

INTERESES 60.193.289,78

0,00

Intereses aprobados al 31/05/2018 30.527.096

TOTAL: CAPITAL+INTERESES 145.949.822,78


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

Sefior

JUEZ CUARTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE
SANTA MARTA

=8 S. D.

Ref. Proceso Ejecutivo instaurado por BANCO DE BOGOTA S.A. Contra CARLOS
ACEVEDP ACEVEDO

ASUNTO: Aportar Liquidacion Del Credito.

RAD. 390/2018

MARTHA LUCIA QUINTERO INFANTE, mayor de edad y vecina de esta ciudad,
identificada como aparece al pie de mi firma, actuando en mi calidad de apoderada
judicial de la sociedad demandante, por medio del presente escrito, me permito
aportar liquidacion del credito realizada por mi poderdante.

Correo electronico para recibir notificaciones y oficios: miquintero@outlook.com

Del senor Juez,

Atentamente,

ARTHA LUCIA QUINTERO INFANTE
C.C. 32.608.711 de Barranquilla
T.P. No. 84.831 del C.S.J.

Escaneado con CamScanner
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/' JHON ANDERSON MORENO

Carrera 5 No. 23-125 piso 2 Centro - Santa Marta Cel: 318 350 74464
ABOGADO

SENOR

JUZGADO CUARTO MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE SANTA MARTA - MAGDALENA

E. S. D.

REF:

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA
DEMANDANTE: COOPERATIVA DE CREDITO Y SERVICIO COOBOLARQUI
DEMANDADOS: RUTH ELENA MANJARRES GONZALES Y OTRO
RADICADO: 2013-552

ASUNTO: LIQUIDACION DEL CREDITO

JHON ANDERSON MORENO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
1.005.326.376 de Bucaramanga y portador de la Tarjeta Profesional de Abogado No.
332.977 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condicién de
apoderado de la parte demandante en el asunto de la referencia, por medio del presente
escrito me permito allegar la liquidacién de crédito actualizada, de conformidad a los
intereses de mora fijados por la Superintendencia Financiera 26 de octubre de 2022, asi:

"|/Interes
" [30Jun22 | T, [ 2,38% § 3.608.000,00| $ 3.608.000,00 85.870,40 |
014ul-22 . [31ul-22 T U21,28%| . 3| 2,75% - . |'s" 3.608.000,00| $ 99.171,89
01-ago-22 . .|31-ago-22 | - 22,21%|:. . 31| 2,87%| . . |$.3.608.000,00|$ 103.506,00
O1-sep-22 _ |a0-sep-22 - | 23,50%| 30| 2,94% . - |$ 3.608.000,00(S ~105,985,00
0l-oct22 _ |26-oct22 T24,61%)| . 26| 2,67% 5_3.608. ooooo S 96.192,29
- i L . |'s © = 3.608.000,00
TOTAL (CAPITAL + INTERBB) |$ = 4.098.725,58
Capital $ 3.608.000,00
Intereses al 02/jun/2022, aprobados mediante auto de fecha 31/08/22 $ 1.568.401,68
Intereses del 03/jun/2022 al 26/0ct/2022, $ 490.725,58
Total intereses al 26/0ct/2022, $ 2.059.127,26
Titulos retirados (se imputan a intereses art.1653 C.C.) -$ 2.899.878,00
Intereses cancelados y el siguiente excedente se abona a capital -$ 840.750,74
Nuevo Capital para el 26/oct/2022 $ 2.767.249,26
TOTAL LIQUIDACION DE CREDITO AL 26/0CT/2022 $ 2.767.249,26

Solicito se apruebe la liquidacién de crédito presentada una vez vencido el término de
traslado.

Sin otro parhcular,__,,,,,...?/_,, orzaz

s
4 > il

T ON AN ‘ERSON MORENO

1005.326.376,de Bucaramanga
977 del€.S.delaJ.
ahoraContactcenter.com

———
- —
—————
-
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
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SILVANA LAUDITH ROMFRO CAMPO

ABOGADA TITULADA
UNIVERSIDAD COOPERATIVA DE COLOMBIA

Senor

JUZGADO CUARO MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIAS MULTIPLES DE SANTA MARTA

E. S. D.

DEMANDANTE: MARTIN JOSE SALAS RUIZ
DEMANDADO: FREDDY CORREA ALVARADO
RADICADO: 47-001-4189-004-2020-00595-00

SILVANA LAUDITH ROMERO CAMPO, conocido de autos, dentro del
presente proceso, muy comedidamente concurro ante su despacho con el
fin de presentar liquidacién de crédito en el proceso de la referencia:

INTERES LEGAL | INTERES CAPITAL
MES CAPITAL |INTERES SOBRE CAPITAL | MORATORIO | AcUMULADO | CAPITAL
MORATORIO ACUMULADO ACUMULADO +
LEGAL CAPITAL

jun-18 | 12.000.000 | 2,56% 307.200 12.000.000 12.307.200
jul-18 2,50% 607.200 12.000.000 12.607.200
ago-18 2,50% 907.200 12.000.000 12.907.200
sep-18 2,50% 1.207.200 12.000.000 13.207.200
oct-18 2,45% 1.501.200 12.000.000 13.501.200
nov-18 2,45% 1.795.200 12.000.000 13.795.200
dic-18 2,45% 2.089.200 12.000.000 14.089.200
ene-19 2,40% 2.377.200 12.000.000 14.377.200
feb-19 2,40% 2.665.200 12.000.000 14.665.200
mar-19 2,40% 2.953.200 12.000.000 14.953.200
abr-19 2,42% 3.243.600 12.000.000 15.243.600
may-19 2,42% 3.534.000 12.000.000 15.534.000
jun-19 2,42% 3.824.400 12.000.000 15.824.400
jul-19 2,41% 4.113.600 12.000.000 16.113.600
ago-19 2,41% 4.402.800 12.000.000 16.402.800
sep-19 2,41% 4.692.000 12.000.000 16.692.000
oct-19 2,39% 4.978.800 12.000.000 16.978.800
nov-19 2,39% 5.265.600 12.000.000 17.265.600
dic-19 2,39% 5.552.400 12.000.000 17.552.400
ene-20 2,35% 5.834.400 12.000.000 17.834.400
feb-20 2,35% 6.116.400 12.000.000 18.116.400
mar-20 2,35% 6.398.400 12.000.000 18.398.400
abr-20 2,34% 6.679.200 12.000.000 18.679.200
may-20 2,34% 6.960.000 12.000.000 18.960.000
jun-20 2,34% 7.240.800 12.000.000 19.240.800
jul-20 2,27% 7.513.200 12.000.000 19.513.200
ago-20 2,27% 7.785.600 12.000.000 19.785.600

DIR: EDIFICIO CENTRO EJECUTIVO OF. 605 CALLE 23 No. 4-27 Santa Marta
3003279029; EMAIL: laudith23@hotmail.com



ABOGADA TITULADA

UNIVERSIDAD COOPERATIVA DE COLOMBIA

SILVANA LAUDITH ROMFRO CAMPO

2,27% 8.058.000 12.000.000 20.058.000

2,26% 8.329.200 12.000.000 20.329.200

2,26% 8.600.400 12.000.000 20.600.400
dic-20 2,26% 8.871.600 12.000.000 20.871.600
ene-21 2,18% 9.133.200 12.000.000 21.133.200
feb-21 2,18% 9.394.800 12.000.000 21.394.800
mar-21 2,18% 9.656.400 12.000.000 21.656.400
abr-21 2,15% 9.914.400 12.000.000 21.914.400
may-21 2,15% 10.172.400 12.000.000 22.172.400
jun-21 2,15% 10.430.400 12.000.000 22.430.400
jul-21 2,15% 10.688.400 12.000.000 22.688.400
ago-21 2,15% 10.946.400 12.000.000 22.946.400
sep-21 2,15% 11.204.400 12.000.000 23.204.400
oct-21 2,18% 11.466.000 12.000.000 23.466.000
nov-21 2,18% 11.727.600 12.000.000 23.727.600
dic-21 2,18% 11.989.200 12.000.000 23.989.200
ene-22 2,29% 12.264.000 12.000.000 24.264.000
feb-22 2,29% 12.538.800 12.000.000 24.538.800
mar-22 2,29% 12.813.600 12.000.000 24.813.600
abr-22 2,38% 13.099.200 12.000.000 25.099.200
may-22 2,38% 13.384.800 12.000.000 25.384.800
CAPITAL $12.000.000
INTERES LEGAL $5.834.400
INTERES MORATORIO $7.550.400
TOTAL $25.384.800

Atentamente,

{ 12:3
SILVANA LAUDITH ROMERO CAMPO
C.C. No. 36.669.804 de Santa Marta — Magd.
T.P. No. 183.833 del C.S. de la J.

DIR: EDIFICIO CENTRO EJECUTIVO OF. 605 CALLE 23 No. 4-27 Santa Marta
3003279029; EMAIL: laudith23@hotmail.com




Sefor(a)
JUZGADO 04 PROMISCUO PEQUENAS CAUSAS -

MAGDALENA - SANTA MARTA
E. S. D.

Referencia: CONTESTACION EXCEPCIONES

Demandante: CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA
Demandado : JOHN ALEXANDER PEDRAZA
Radicado :470014189-004-2021-00729-00

Yo, JOHN ALEXANDER PEDRAZA, mayor de edad domiciliado en la ciudad de
Bogota, identificado con cédula de ciudadania N° 13.746.835 de Medellin, y quien
obra como propietario de la casa 10 del conjunto atardecer de la sierra de la
ciudad de Santa Marta; dentro del término legal y oportuno procedo a descorrer
traslado de las excepciones propuestas por el demandado y/o de la contestacion
de la demanda, por parte del demandado JOHN ALEXANDER PEDRAZA,
oponiéndome a los hechos y pretensiones que la fundamentan, de la siguiente

manera:

FRENTE A LOS HECHOS:

Frente a los hechos no controvertidos en la contestaciéon de la demanda, me
permito pronunciar oponiéndome a su refutacion de la siguiente manera:

AL PRIMERO: PUNTO 1.1: Es cierto que, mediante escritura publica, 1181 del
25-05-2016, en la notaria tercera del circulo de Santa Marta, se constituy6 el
reglamento de propiedad horizontal del conjunto atardecer de la sierra.

PUNTO 1.2: Es cierto que el inmueble identificado con nomenclatura interna casa
10 manzana A, ubicada en el interior del conjunto atardecer de la sierra,
identificada con el folio de matricula inmobiliaria Nro. 080-129728

PUNTO 1.3 y 1.4: Es cierto que mediante escritura publica Nro. 2037 del 14 de
septiembre del 2018, se realizé la adquisicion de la vivienda el demandado JOHN
ALEXANDER PEDRAZA y GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA
CONTRUCCIONES SA - GRAMA CONSTRUCCIONES SA. Asi como se
reconoce esta celebracion de adquisicibn de vivienda, se coloca de
conocimiento, observacion y me opongo al hecho narrado por el
demandante atinente a: que en tanto como la promesa de compra venta como en
la estipulacion de escritura publica celebrada, se dejaron las siguientes clausulas:

- CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CREDITO, promesa
realizada entre el demando JOHN ALEXANDER PEDRAZA y GRUPO
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ANDINO MARIN VALENCIA CONTRUCCIONES SA - GRAMA
CONSTRUCCIONES SA. Firmado por las partes (el demandado JOHN
ALEXANDER PEDRAZA, firmo en las instalaciones de la constructora en
diciembre del 2016) y en enero del 2017 ante la notaria 11 de la ciudad de
Barraquilla firmo el representante legal de la constructora (ROBERTO
PRADA PINTO) (contrato que sera anexo): en la clausula OCTAVA:
ESCRITURACION Y ENTREGA: “.ENTREGA: LA PROMITENTE
VENDORA hara entrega real y material del inmueble prometido en venta a
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en los siguientes
eventos:... b) se haya elevado la presente promesa a escritura publica y c)
se requiere, asi mismo, para la entrega real y material del inmueble... la
entrega se realizara dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la
entrega del certificado de Tradicibn mencionado anteriormente, NoO
obstante, el dia y la hora convenido para la entrega LA PROMITENTE
VENDORA se reserva el derecho de modificar dicha entrega teniendo en
cuenta que se trata de un proyecto en construccion sobre planos en donde
intervienen diferentes factores, y se ejecuta la directa participacion de
terceros dependiendo del avance del programa de obra del edificio, casa o
conjunto y/o la ocurrencia de cualquier imprevisto ajeno y fuera del alcance
y control de la PROMITENTE VENDEDORA... A su vez el PROMITENTE
VENDEDOR en su calidad de constructor, se obliga a subsanar dentro de
los treinta (30) dias habiles siguientes a la entrega de los posibles defectos
u omisiones que se presentaron en el momento de la entrega, y que
CONSTE EN LA RESPECTIVA ACTA. Aquellos detalles de acabado que
sean susceptibles de ser corregidos por el PROMITENTE VENDEDOR vy
que queden consignados EN EL ACTA DE ENTREGA...” PARAGRAFO
SEGUNDO: si EL PROMITENTE COMPRADOR no comparecer a recibir el
inmueble en las fechas indicadas en este contrato, o en documento
adicional, estos se tendran por entregados para todos los efectos y
recibidos a satisfaccion, para lo que, EL PROMITENTE VENDEDOR,
levantard un acta suscrita por su representante o empleado y por un testigo.
En este evento y si el PROMITENTE COMPRADOR no debiere suma
alguna al PROMITENTE VENDEDOR las llaves del inmueble objeto del
presente contrato quedar4d a disposicion de EL PROMITENTE
COMPRADOR en las oficinas de la administracion del PROYECTO
ATARDECER DE LA SIERRA como consecuencia de los PROMITENTES
COMPRADORES a recibir el inmueble...”

Cabe de resaltar que las clausulas estipuladas anteriormente en promesa
de compra venta, también se encuentran estipuladas en la escritura publica
Nro. 2037 del 14-09-2018 de la notaria tercera de la ciudad de Santa Marta.

ESCRITURA PUBLICA NRO. 2037 NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE
SANTA MARTA de fecha 14/09/2018

CLAUSULA SEXTA: “...que la VENDEDORA hara entrega real y material
del inmueble objeto de la venta a EL COMPRADOR, a su satisfaccion a la
firma de la presente escritura publica, previa elaboracién de un acta para
constancia de la diligencia entrega real y material del inmueble objeto de
venta...”
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SEXTO.-Que LA VENDEDORA hara entrega real y material del inmueble objeto de |
la venta a EL COMPRADOR, a su satisfaccién a la firma de la presente escritura!
publica, previa elaboracion de un acta para constancia de la diligencia entrega real

y material del inmueble objeto de la venta. -

Pigs8

Se hace referencia a estas clausulas debido a las siguientes razones: si bien es
cierto que se celebrd escritura publica en septiembre del 2018, la constructora
nunca entrego el inmueble (referenciado a la casa 10) a su duefio legitimo, a
pesar de que habian trascurrido tiempo razonable para esto, por lo cual, tuve que
insistir desde finales del 2018, hasta julio del 2020 (fecha en la que logré obtener
las llaves del inmueble, casi a la fuerza) ya que la constructora no queria entregar
el inmueble excusando que tenia varios detalles por finalizar antes de su entrega.
Una vez obtenida las llaves del inmueble, se solicité igual que se realizara esta
entrega de forma formal y oficial con su respectiva acta de entrega, pero nunca la
constructora realizé dicha acta ni mucho menos informé o envio acta, o
comunicado o correo electrénico a la administracién del conjunto atardecer de la
sierra ni al suscrito, informando sobre esta entrega. Ademas si bien es cierto que
se firmaron escrituras desde septiembre del 2018, el sefior JOHN ALEXANDER
PEDRAZA vy familiares no obtuvimos ingreso alguno o permiso de ingreso por
parte de la administracion o vigilantes solo hasta julio del 2020 (fecha en la que
pude obtener las llaves del inmueble 10), una vez obtenida estas llaves me reuni
con la sefiora administradora ARGENIDES ENITH SEVILLA SANCHEZ
(administradora del conjunto atardecer de la sierra para en ese entonces) y con la
sefiora MARICRUZ CARMONA (quien trabajaba con la sefiora Enith en la
administracion del conjunto, ya que la sefiora Enith estaba en estado de embarazo
y la sefiora Maricruz la suplia en su cargo) con el fin de solicitar primero,
autorizacion para ingresar al inmueble como propietarios, segundo, para solicitar
permiso y empezar a realizar arreglos al inmueble que fue entregado en obra gris
y tercero, para colocarnos de acuerdo al pago de administracién, en este ultimo
punto se acordé de manera verbal con la sefiora Enith y la sefiora Maricruz, que la
constructora pagaria lo que adeudaba del 2019 hasta junio del 2020 y que yo
asumiria_pagar la _expensas a partir de julio del 2020 como propietario del
inmueble. Esto debido a que estaba estipulado en promesa de compraventa
clausula decima sexta que dice asi:

- Clausula DECIMA SEXTA: - PARAGRAFO PRIMERO: “EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se compromete (n) a pagar a partir
de la fecha DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE prometido _en venta, el
valor correspondiente a la cuota de administracion y servicios publicos del
mismo.”

Como se referencido anteriormente, la constructora no entrego el inmueble
oficialmente o de manera formal, ni mediante acta ni con paz y salvo de pagos de
administracion, asimismo, esta es la hora y fecha que tampoco ha informado a la
administracion del conjunto atardecer de la sierra por algun medio técnico o
idéneo la entrega de esta vivienda de parte de la constructora a sus propietarios.

Es tanto asi, que, para las diferentes asambleas realizadas en el conjunto, no se
tiene en cuenta mi voz y/o voto, no se me reconoce como propietario, ya que en
algunas ocasiones para poder participar en algunas de estas asambleas me
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exigian un poder por parte de la constructora (poder que en varias ocasiones
intente conseguir, sin obtener respuesta alguna de la constructora). Es aqui donde
surge la pregunta, ¢ para pagos y expensas, la administracion si reconoce al sefior
John Alexander como propietario de la casa 10, pero para participar en
asambleas, tener voz, o utilizar bienes comunes (como la piscina, salén comunal,
la cancha de fatbol, el barbecue, etc.) o para que dejen ingresar al domiciliario, o
para recoger algun recibo estos no llegan a los casilleros sino los colocan en una
caja denominada “DEUDOS MOROSOS” en toda la entrada del conjunto, no se
reconoce al seifior ALEXANDER como propietario del inmueble 10, sino se
reconoce como TENEDOR O RESPONSABLE a la constructora UNION
TEMPORAL CIUDAD DEL MAR, (consorcio de la constructora GRUPO ANDINO
MARIN VALENCIA CONTRUCCIONES SA — GRAMA CONSTRUCCIONES SA),
como se demostrara en los siguientes pantallazos:

Cordial saludo,
UNION TEMPORAL CIUDAD DEL MAR

GoPH, plataforma para asambleas virtuales y presenciales, le informa las credenciales que debera utilizar para el
ingreso a nuestra plataforma donde se realizara la asamblea de CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA, el proximo
sabado 19 de septiembre a la 1:00 Pm.

El link de ingreso para la asamblea es: www.goph.com.co/sierra

Usuario: Casal0

Contrasefia: 187825

Recuerde que NO se enviara un link para reunién de Zoom, debera ingresar por el sistema GoPH.

. X
GoPH

Asamblea realizada en septiembre del 2019, como se puede observar la
administracion del conjunto no me reconoce como propietario de la casa 10, sino
que envia invitacion a UNION TEMPORAL CIUDAD DEL MAR (debido a que el
reglamento exige que la constructora debe informar de la entrega del inmueble,
ademas para esta entrega la constructora debe estar a paz y salvo)
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Disculpe buenas tardes, el poder como
es ? Tienes algin modelo o algo

parecido para guiarme ? Gracias i, Conjinto Atardecer De...
-

Sefior Jhon

Pudo hacer el poder ?
— e
no sra ya hoy mismo me coloco en eso, |
gracias
e
Si se agradezco ‘

CONJUNTO ATARI
NIT
Carreo

o atardecen

E LA SIERRA

Sants Marta, § de abil del 2021

Seflores(as): COPROPIETARIO
CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA
Santa Marta

OK si sra muchas gracias

8 CONVOCATORIA DE ASAMBLEA...

Esta en la 3 pagina
Gracias

‘.‘.’l_, Conjunto Atardecer De...

o

Plataforma Asamblea No
Presencial

Sefor Jhon

Conjunto Atardecer de la Sierra
— - 24 de abril de 2021, 2:00 p.m.

Como esta el dia de hoy

Conjunto Villa Alamos
25 de abril de 2021, :00 am.

Pudo conseguir el poder ?

e ___ _\

Buenos dias doctora como esta ? Estoy
esperando respuesta
N .=

nudmero de David grama

, Le facilito un nimero haber si le sirve

Gracias doctora

Asamblea General Ordinaria

2021
Conjunto residencial atardecer de la sierra
Fecha: sibado 24 de abril 2021

buenas tardes doctora no me deja el
sistema ingresar

|

Me da un momento

-
.
. "
.
B

& vale doctora, gracias

Doctora es posible que no esté
habilitado para ingresar porque gramma
no me dio el poder ? El sr David me dijo
que no estaba laborando en gramma q
le suspendieron el contrato

- T
-~ =

Anda

Hora: 2:00 P.M,
La ‘alﬂun‘n: estari habilitada una hora antes.

e e R S o Si me dijeron que es eso

% Por no llegar el poder

e

Asamblea realizada en abril del 2021, como se puede observar la administracién del
conjunto no me reconoce como propietario de la casa 10, sino que indica que debe
tener un poder de la constructora para poder participar en la asamblea. (Comunicacion
entre el sefior Alexander y la sefiora Maria de Jesus Julio M. (administradora para en
ese entonces), mediante el abonado 3207573218 utilizado por la administracién del
conjunto), se observa como es rechazado de la asamblea por no haber obtenido el
poder de parte de Grama.

: 470014189-004-2021-00729-00
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<& Usuario y Constrasefia - Asamblea Extraordinaria Atardecer de la Sierra

atardecerdelasierra@gmail.com R S
Para: Usted Dom 30/05/2021 9:57 AM

Usuario v Contrasefia - Asamblea Extraordinaria Atardecer de la Sierra que se Celebrara el dia 5 de
Junio del 2.021 a las 2:00 pm.

NOMBRE
UNION TEMPORAL CIUDAD DEL MAR

INGRESO DESDE UN PC, CELULAR O TABLET
Desde el navegador ingresar el siguiente enlace:
https://reunionph.com/asamblea
Le aparecera la siguiente ventana e ingrese los siguientes datos

Cédigu :4090

Usuario: C010
Contraseiia: 127066

Asamblea extraordinaria realizada en junio del 2021, como se puede observar
nuevamente la administracion del conjunto no me reconoce como propietario de la
casa 10, sino que indica que debe tener un poder de la constructora para poder
participar en la asamblea. (Comunicacion recibida de parte del sefior Alexander
mediante correo electrénico del conjunto atardecerdelasierra@gmail.com) el dia
30/05/2021

PUNTO 1.5 y 1.6: No es cierto, que no haya cumplido con los pagos de la
mensualidad de las expensas ordinarias de administracion, correspondientes a la
casa 10 del conjunto atardecer de la sierra. Como se enuncio anteriormente se
habia quedado en un acuerdo que la constructora realizaba el pago de la deuda
de los afios 2019 hasta junio del 2020, y partir de esta fecha el suscrito, se haria
cargo del pago de administracibn, como se demostrard a continuacién venia
pagando dichas expensas mes a mes asi:

Soporte pago mes de julio 2020

Rac



mailto:atardecerdelasierra@gmail.com

Soporte pago mes de agosto 2020

CENTRODEPAGOS
*VIRTUAL

NUMERO INMUEBLE:
010

Grupo

& Banco AV Villas AVAL

La transaccidn nimero 16074791 con la entidad financiera BANCOLOMBIA, de la fecha 02-0ct-2020 10:04:49 AM fue:

APROBADA.

Informacién del proveedor del servicio: Informacion del cliente que efectud el pago:

Razdn social: P

Banco Comercial AV Villas 192.168.2.86

NIT:

860035827

Informacion del pago:

N* Pago: 16074791 N° Transaccion: 759025472

Medio de Pago: Pago con PSE Descripcion: mes de septiembre 2020

Convenio: CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA PH

§170.200

Soporte pago mes de septiembre 2020
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Grupo

CENTRODEPAGOS &Y Banco AV Villas AVAL

La transaccion nimero 16993521 con 1a entidad financiera BANCOLOMBIA, de ta fecha 02-nov-2020 02:28:22 PM fue:
APROBADA.

Informacién del proveedor del servicio: Informacién del cliente que efectud el pago:

Razén social: IP:

Banco Comercial AV Villas 192.168.2.86

NIT;

860035827

Informacién del pago:

N°® Pago: 16993521 N° Transaccién: 787687638
pago de administracion

a N meses de octubre y

Medio de Pago: Pago con PSE Descripcion: noviembre, Nro. 10.

john pedraza

Convenio: CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA PH
NUMERO INMUEBLE: Valor:
10 $340.400

Soporte pago meses de octubre y
noviembre 2020

La transaccion numero 18350243 con la entidad financiera BANCO BBVA COLOMBIA S5.A., de la fecha 19-dic-2020
08:13:11 AM fue: APROBADA,

Informacion del proveedor del servicio: Informacion del cliente que efectud el pago:
Razon social: IP:

Banco Comercial AV Villas 192.168.2.86

NIT:

860035827

Informacion del pago:

N° Pago 18350243 N° Transaccion 836722828

Medio de Pago Pago con PSE Descripcion PAGO ADMINISTRACION
MES DE DICIEMBRE
2020, CASA 10, JOHN
PEDRAZA

Convenio: CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA PH

NUMERO INMUEBLE: Valor:
10 $170,200

Soporte pago mes de diciembre 2020
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Grupo
CENTRODEPAGOS @
S VIRT UAL Banco AV Villas AVAL
La transaccion nimero 18732459 con la entidad financiera BANCOLOMBIA, de la fecha 07-ene-2021 04:53:18 PM fue:
APROBADA.
Informacién del proveedor del servicio: Informacion del cliente que efectud el pago:
Razén social: IP:
Banco Comercial AV Villas 192.168.2.86
NIT
860035827
Informacién del pago:
N° Pago: 18732459 N° Transaccién: 854498420
pago mensualidad de
. e administracion mes de
Medio de Pago: Pago con PSE Descripcion: enero 2021, casa 10, john
pedraza
Convenio: CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA PH
NUMERO INMUEBLE: Valor:
10 $170,200
Soporte pago mes de enero 2021

NIT:

860035827
Informacion del pago:
N° Page 19220256

Medio de Pago Pago con PSE

NUMERO INMUEBLE:
10

La transaccion numero 19220256 con la entidad financiera BANCOLOMBIA, de la fecha 29-ene-2021 08:07:54 AM fus:

APROBADA,

Informacion del proveedor del servicio: Informacion del cliente que efectuc el pago:
Razon social: IP:

Banco Comercial AV Villas 192.168.2.86

N* Transaccion 875277611

Descripcién pago administracion
mes de febrero casa
10, john pedraza

Convenio: CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA PH

Valor:
$170,200

Soporte pago mes de febrero 2021
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CENTRODEPAGOS &Y Banco AV Villas AVAL

*VIRTLUAL

La transaccidn niomero 21070709 con |2 entidad financiera EANCOLOMEIA, de |a fecha 08-abr-2021 02:10:26 PM fue:

APROBADA
Informacion del proveedor del servicio: Informacion del cliente que efectud el pago:
Razdn social: P
Banco Comercial AV Villas 192.168.2.86
NIT
880035827
Informacion del pago:
N* Pago: 21070709 N* Transaccion: 849880063
pago administracion casa
Medio de Pago: Pago con PSE Descripcidn: 10, meses marzo y abril

2021, john pedraza casa 10

Convenio: CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA PH
NUMERO INMUEBLE: Valor:

10 $340.400

Soporte pago meses de marZo y abril
2021

Grupo

CENTRODEPAGOS & Banco AV Villas AVAL

La transaccion nimero 22355126 con la entidad financiera BANCOLOMEIA, de la fecha 31-may-2021 03:26:36 PM fue:
APROBADA.

Informacion del proveedor del servicio: Informacion del cliente que efectud el pago:
Razon social: IF:

Banco Comercial AV Villas 192 1682 86

NIT:

860035827

Informacion del pago:
N*® Pago: 22355126 N® Transaccion: 1007290819

pago administracion mes de
Medic de Pago: Pago con PSE Descripcion: mayo 2021, valor 170.200.
john pedraza, CASA 10

Convenio: CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA PH
NUMERO INMUEBLE: Valor:

10 $170,200

Pago mes de mayo 2021

No es cierto que se deba para esa fecha tres millones doscientos noventa y ocho
mil cuatrocientos setenta y cuatro pesos ($3.298.474) hasta junio del 2021, por las
siguientes razones: pague las expensas comunes de administracion como se
relaciono anteriormente, ademas estos pagos fueron confirmados por las
diferentes administradoras: (anexo pantallazo)

Radicado :470014189-004-2021-00729-00
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o Maricruz Adminstradora...
INO hay Solo AV Vilia

Sf puede dejarme el dinero Ami

Estoy de lunes a viernes de 8 a 12 ' '

— = R

Es que AV villas doctora me queda
complicado porque me tocaria esperar
dia de pico y cédula y aparte de eso
imaginese las filas en el centro

E
7 .
Consigno los martes

-
Ha perfecto @ le parece llevarle el
dinero lunes en la mahana ? Los 170200
de julio

Listo -
q] . ‘- -
Lo espero

- = —

Muchas gracias doctora Dios la benc”

- Maricruz Adminstradora...

Perfecto

Es mejor asi y se evita ir al banco

: Maricruz Adminstradora...

™37 am.
Buenos dias

Le Adjunto soporte de consignacion

Sé lo dejo en porteria

Buenas tardes muchas gracias

buenas tardes, me permito adjuntar
pago de administracion mes de octubre
y noviembre, casa 10 john pedraza

L/ pago ha sido realizado exitosamente




) Enith Administradora

é—i} Conjunto Atardecer De L...

Pulsa para nhtanar mic infarmacion.
19 de di¢ de 020

Muy buenos dias sefiorita Maria

@ Tu pago ha sido realizado exitosamente
le escribe el propietario de la casa 10,
John alexander Pedraza mucho gusto

me permito adjuntar comprobante de
pago en linea de la administracion mes
de diciembre

buenas tardes, me permito adjuntar
pago de administracion mes de octubre

y noviembre, casa 10 john pedraza BBVA

Pago exitoso

#170.200,00

Producto o servicio CPV 18350243
BANCO COMERCIAL AV
VILLAS

. reporte (4).pdf

=2 —— -
Pagaste con

Buenas tardes

Cédigo de confirmacion
1y

Gracias

Informacion del
proveedor del
SercIo;

Informacion del cliente que
efectud el pago.

Razén social
Banco Comercial AV

19,
Villas 200209

Informacién del pago

24 N° o
Transaccidn: = eeRes

PAGO
ADMINISTRACION
MES DE DICIEMBRE
Pago Suipee 2020, CASA 10

Mediode Pago

CENTROOEPALOS

© Tu pago ha 3500 realizado extosament

CONTACOEPACOS & Banco AV Villas AVAL
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. reporte.pdf

guedo atento muchas gracias, y
o bienvenida a nuestro conjunto que Dios
la bendiga en su labor

@ buenas tardes sefiorita me permito
enviar constancia de pago mes de
enero de la administracion, casa 10 jc

¥ Muchas gracias. S pedraza

Radicado :470014189-004-2021-00729-00



¢-’3}_, Conjunto Atardecer De L...

I reporte.pdf

-

Buenas tardes, le escribe John Pedraza,
propietario de la casa 10, me permito
enviar constancia de pago de la
administracion Meses de marzo y ab
del 2021

buenos dias, me permito adjuntar
constancia pago mes de febrero 2021,
B casa 10, john pedraza

CINTRODEPAGOS

@ Tu pago ha sido realizado exitosamente

Comunicaciones y confirmados de
recibidos de pago a los teléfonos:
3168675151 utilizado por la sefiora
Enith (administradora), 3207573218
utilizado por la administracion del
conjunto atardecer de la sierra,
3008397284 utilizado por la sefiora
Maricruz (administradora)

Buenas tardes le escribe John pedraza
de la casa 10, adjunto pago mes de
mayo casa 10

& Banco AV Villas AVAL

MA. S 31 g BT £550.38 P

confirmar pago por favor

! 1dejun. de 2021 |

= Recibido 4 R

e

Radicado :470014189-004-2021-00729-00



Como se puede observar en las imagenes anteriormente relacionadas venia
cumpliendo con sus pagos y ademas de eso, la administradora del conjunto, venia
confirmado dichos pagos.

Ademas, a continuacion, se adjuntan pantallazos del estado de cuenta de julio del
2020, y mayo del 2020, donde se puede ver claramente como de forma exagerada
se incrementa la deuda, a sabiendas que se viene pagando una mensualidad
como se demostrd anteriormente.

Estado de Cuenta
Entre 01/01/2017 Y 31/12/2020

Fecha  Decumento Cuenta Conceplo Saldo

CASA 010 - UNION TEMPORAL CIUDAD DEL MAR

Direccidn: CALLE 45A #27-150 CASA 010 Santa Maria Teléfonos: 000000000

Cuentas por Cobrar

OIS FY - 32464 ) 1305050 cucta ofdinana Factusncion (gtubee 2009 14 809 (0
OLTL2009 FY - 350540 ) 1305050 cunés ordinana Facturncion Naviembre 3019 1 00 200 N
UM FY -3T84 4 ) 1305050 custa andinana Factusncion [Micicmbse 201 % | 70 2040, 4
OLAOL2030 FY - 4023 ) 1305050 cucéa ondinana Faciuracion Enero 2020 1 700 20060
OIAOLT0I0 FY - 4282 ) 1305050 cucta ofdinana Factusacion Feboga 2000 1 70 200 (4
OLAO32000 FY - 4541 ) 1305050 cunés ordinana Facturacion Marzo 3030 1 00200 N
A 2020 FY - 4800 ) 1305050 cucta andinana Factugacion Abril 2020 1 70 2040, 4R
DLAO52030 FY - 3059 ) 1305050 cuots ordinana Factumnoion Mayo 2020 1 700 2000 [
OAGZ000 FV - 53184 ) 1305050 cucts ondinarna Factusacion Jumio 2020 1 700 200 N
OLOT2030 FY - 55774 ) 1305050 cunés ordinana Facturncion Jubo 20230 1 700 20060 e
Total para Cuentas por Cobrar 1.546.608.00
Total: 1.546.609,00
Total Consolidado CASA 010 - UNION TEMPORAL CIUDAD DEL MAR 1.546.609,00
TOTAL GENERAL 1.546.609,00

Vemos la deuda que es desde octubre del 2019 a julio del 2020 por un valor de un
millén quinientos cuarenta y seis mil seiscientos nueve pesos ($1.546.609), este
reporte fue enviado por la administracion, como se mostrard en el siguiente
pantallazo (conversacién entre la administradora mediante el abonado celular
3008397284 y el sefior Alexander por medio del Nro. 3132922976)

Radicado :470014189-004-2021-00729-00



i Maricruz Adminstradora...

31de jul. de 2020

Buenos dias como esta doctora ?

" Le escribe Alexander Pedraza el
propietario de la casa 10

L a7am 4 §

Es tan amable me indica el precio de la
administracion para el mes de julio ? Y
donde debo consignar ? (De preferencia
un Bancolombia para hacer una
transferencia) muchas gracias

\
. -

Buenos dias

Cordial saludo

CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA - PROPIEDAD HORIZONTAL
Direccién:CL 45 A 27 150 - Tel: 3213592032

Estado de Cuenta
Entre 01/0172017 ¥ 31/12/2020

Clionte: CASA 010 - UNION TEMPORAL CIUDAD DEL MAR
Direccién:  CAUL 7150 CASA 010
Ciudad: Sart

CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA - PROPIEDAD HORIZONTAL

A continuacion, veremos ahora el estado de cuenta para mes de noviembre del
2020 (enviado por correo electronico atardecerdelasierra@gmail.com el dia 10 de
noviembre del 2020 a todos los propietarios del conjunto

< INFORME DE CARTERA NOVIEMBRE 09 DE 2020

CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA <atardecerdelasierra@gmail.com > S & o~
Mar 10/11/2020 12:03 PM

E} INFORME DE CARTERA NOVW... @ POLITICA DE CARTERA (2).pdf .,

24 KB 602 KB

2 archivos adjuntos (526 KB) <> Guardar todo en OneDrive & Descargar todo

Sefiores
PROPIETARIOS
Conjunto Atardecer de la Sierra

Cordial saludo

Como se les ha informado en dias anteriores por correo electronico y grupos de Whatsapp, las medidas tomadas por el Consejo de
administracion con respecto a las politicas de recuperacion de cartera.

INFORME CUENTAS X COBRAR CON TRES
O MAS MESES VENCIDOS SIN ACUERDO
DE PAGO A 09 DE NOVIEMBRE DE 2020

Inmueble Saldo

Radicado :470014189-004-2021-00729-00


mailto:atardecerdelasierra@gmail.com

CASA 010 1.890.890,00

Aca vemos como la deuda para el 09 de noviembre, es de valor de $1.890.890
pesos Mcte.

A continuacion, por medio de correo electrénico atarderdelasierra@gmail.com de
fecha 10 de mayo se envia el estado de cuenta a los propietarios del conjunto, en
este estado de cuenta asciende la deuda por un valor de $3.216.909 pesos Mcte.

<~ CARTERA 1 MAYO 2021

e CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA <atardecerdelasierra@gmail.com=> A

. cartera mayo 2021.pdf
347 KB

W

Maria de Jesus Julio Mendoza
Administradora

Conjunto Atardecer de la Sierra
Calle 45 A N® 27-150

Cel: 320 757 3218

CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA
CARTERA A 01 DE MAYO DE 2021

Inmueble Total
CASA 010 3.216.909

Como se puede observar su seforia, en 5 a 6 meses la deuda ascendi6 a casi el
doble, al reporte anterior, es una cantidad exagerada y sin explicaciones, a
sabiendas que venia pagando mes a mes la mensualidad de las expensas, la
administracion en su posicibn dominante venia cobrando de manera injusta y

arbitraria interés sobre interés y no se estuvo reconociendo los pagos que
realizaba.

CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA - PROPIEDAD HORIZONTAL

Estado de Cuenta
Entre 01AA12021 ¥ 152021

Fecha  Documento Cuenta Concepto Saldo

CASA 010 - UNION TEMPORAL CIUDAD DEL MAR
Direccidn: CALLE 45A 827-150 CASA 010 Santa Mana Tebifonos: 000000000

Radicado :470014189-004-2021-00729-00
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En el estado de cuenta del mes de mayo del 2021, vemos aun que la
administracion reconoce el inmueble como propiedad de la constructora Unién
Temporal Ciudad del Mar, debido a que la constructora nunca entrego la vivienda
de forma oficial tanto al propietario como a la administracién, vemos como aca, no
solo sufro las injusticias del cobro de intereses sobre intereses sino ademas, no se
reconocieron los pagos realizados mes a mes como se demostré anteriormente,
sino que me tengo que someter a la indefension del cual soy objeto por parte de la
administracion arbitrariamente aprovechandose de su posiciéon dominante.

PUNTO 1.7 y 1.8: No es cierto, que no se pagaron las sumas antes enunciadas,
COMO se expuso en los puntos anteriores, ademas, llegué a un acuerdo de manera
verbal en el cual se especificO que yo empezaria a cancelar desde el mes de julio
del 2020 las expensas de administracion, y el periodo comprendido entre agosto
del 2019 y junio del 2020 seria asumido por la constructora. Este acuerdo fue de
forma verbal y quedd por escrito por WhatsApp como se mostrara a continuacion
en los pantallazos asi:

Maricruz Adminstradora...

o Maricruz Adminstradora...
penaiga

13 de jul. de 2020 13 de jul. de 2

Si claro doctora pero ellos son los que
deben cancelar, yo firme escrituras en
octubre del 2018 y a la fecha no me han
entregado la casa , me dieron fue las
llaves para que pudiera arreglarla pero
oficialmente el ingeniero John ni la
constructora me la ha entregado nada y
ellos quedaron de pagarle a ustedes la
deuda que cuando le la entregaran
oficialmente y a la fecha nada no
contestan

Amén estoy para colaborar

Muchas gracias

! Que le ha dicho la constructora sobre o
pago de la administracion ?

Aun no me han dicho ‘ ‘

Pero si necesité que me colaboren 1

i Ellos cuando le entregaron las llaves
para iniciar los arreglos le dijeron que
. arreglaban directamente con ustedes

o, -
Yo creo que yo asumiria a partir de este
mes de julio la administracion , los
meses anteriores ellos deben cancelar
ya que ellos no le han entregado la casa
oficialmente , es mas en marzo me tocé
casi rogarles para que al menos le
dieran las llaves para iniciar arreglos , ya
que yo firme escrituras y ellos nada que

- me entregan el inmueble . Todo ha si
una lucha con la constructora @

Asi paso con la casa 4 esa sefiora los
llamaba todos los dias

Y se pusieron al dia

= = —

== Vale hoy les caigo alla a esa oficin:
. me atienden

Radicado :470014189-004-2021-00729-00
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2 Maricruz Adminstradora... : Maricruz Adminstradora...

y

31 de jul. de 2020 : 31 de jul. de 2020
Shisselislidt ) Banco AV Villas
Buenos dias como esta doctora ?

= Cuenta de Ahorro

| Le escribe Alexander Pedraza el " Conjunto Atardecer de la Sierra
| propietario de la casa 10

= = j " Son 170.200 por lo que veo i

| Es tan amable me indica el precio de la
administracion para el mes de julio ? Y
donde debo consignar ? (De preferencia Si sefior
" un Bancolombia para hacer una &
transferencia) muchas gracias Eso es lo que le voy a cancelar , el resto
< ‘ es con la constructora , la razén que

yr —— : : ellos le dan es que arreglan con ustedes §
Buenos dias \ d
. 7 directo

Cordial saludo

CONJUNTO ATARDECER OF LA SIERRA - PROPIEDAD HORZONTAL
Ditoccién:CL 45 A 27 150 - Yol 3213592032

Purado de

Snine $LNEDNNT Y ILNZD0N

Ok perfecto

No hay una cuenta en Bancolombia ?
B se le puede llevar el dinero en efectivo ?

Maricruz Adminstradora...

No hay so6lo AV vila ..

> . . T = - Hola doctora buenos dias
Si puede dejarme el dinero Ami "';j;_a?:: - Ot RS
RS am | Le escribe john el duefio de la casa 10,
‘ yo estoy por Bogota es tan amable me
9 regala la cuenta del AV villas para
RS e, - : consignar lo correspondiente al mes de
Es que AV villas doctora me queda septiembre , muchas gracias
complicado porgue me tocaria esperar
dia de pico y cédula y aparte de eso
imaginese las filas en el centro

18
g

' Estoy de lunes aviernes de 8 a 12

|
Buenos dias

Cordial saludo

. Consigno los martes . Banco AV Villas

4 >

Cuenta de Ahorro
Conjunto Atardecer de la Sierra

« Haperfecto @ le parece llevarle el
% dinero lunes en la mafiana ? Los 170200

de julio

et "‘_‘,."_ ) . - P LU S
;,;."i:.

Listo Gracias doctora Dios la bendiga
- = 4

Lo espero
] Y j
Muchas gracias doctora Dios la bendiya

Radicado :470014189-004-2021-00729-00




@ Maricruz Adminstradora...

DITIHIPIT 11T STa 1H1ad 1avn

Lo hace por internet I ‘

Ya le mando las instrucciones para que
lo haga por medio de la plataforma ‘

Hay lo manda a pse | £ ‘
-
Huy mucho mejor excelente

Muchas gracias ud disculpe

Radicado

Bienverudo Al Contro de Pagon Virtual

&y Conjunto Atardecer De L...
6 de ene. de 2021

Buenas tardes muchas gracias

! Una pregunta sefiorita Maria , primero
que todo feliz afo y la pregunta es si
este mes de enero tiene el mismo costo "_—
la administracién de 170.200 pesos ?
Muchas gracias
1 7 -
Hasta el momento si. No sé hablado del
tema. Sobre el incremento anual.

-

¥

& Ok muchas gracias

.

Buenos Tardes.
Propietarios del Conjunto Residencial
Atardecer de la Sierra

y Cordial Saludo

El Banco Av. Villas; Nos facilita medio

: 470014189-004-2021-00729-00

P Maricruz Adminstradora...

Perfecto

€ Banco AV Villas

. reporte (3).pdf

uff claro doctora hace rato ya hubiera
pagado, pero aca estoy en unas
capacitaciones y entro temprano y
salgo tarde, muchas gracias doctora
que tenga buen dia y Dios me la
bendiga

Y Estoy para colaborar

Comunicaciones a los teléfonos:
3168675151 utilizado por la sefiora
Enith (administradora), 3207573218
utilizado por la administracion del
conjunto atardecer de la sierra,
3008397284 utilizado por la sefiora
Maricruz (administradora). Se ve
claramente la intencion de pago, el
método de pago, asi como lo escrito
y ratificado verbalmente para el
acuerdo del pago de las expensas a
partir del 20 de julio del 2020, y la
constructora pagaria desde agosto-
octubre del 2019 hasta junio del
2020. Asimismo, se observa como
pregunt6 el precio de mensualidad,
cuenta y banco donde se debe
consignar, incluso me ratifican en
enero del 2021 que la expensa de
administracion no  ha  tenido
aumento de momento.




PUNTO 1.9: No es cierto, que no haya cancelado las obligaciones antes descrita,
como se ha podido demostrar en este escrito, pague mes a mes desde julio del
2021 (como se enviaron los comprobantes de pago y los recibidos por parte de la
administracion), ademas de los acuerdos verbales y quedando por escrito en
WhatsApp, asimismo, se expuso que no es posible que en 5 a 6 meses la deuda
haya ascendido casi el doble (nov 2020 de $1.890.890 pesos Mcte. A mayo del
2021 por un valor de $3.216.909 pesos Mcte; una diferencia de mas de un millén
cuatrocientos mil pesos), ademas de no reconocerse estos pagos que venia
realizando mes a mes.

PUNTO 1.10 y 1.11: Me opongo al hecho narrado por el demandante, atinente a
que este certificado de deuda no corresponde a la realidad, ademas he enviado
escritos, tanto a correos electrénicos como a WhatsApp, primero recordando los
acuerdos verbales realizados, segundo solicitando informacion para buscar
soluciones de la mejor manera, tercero solicitando certificaciones de deuda
discriminada, cuarto, yendo personalmente a solucionar los inconvenientes, y en la
mayoria de los casos, siempre obteniendo respuestas negativas, o0 si es el caso
muchas veces ninguna respuesta, ademas de enviar solicitudes a la constructora,
y en otros casos a los sefiores abogados que llevan la reorganizacion de la
constructora Grama, a continuacion se mostrara pantallazos de lo descrito
anteriormente:

- Enith Administradora

11 de nov. de 2020
buenas tardes doctora Enith como
esta ? le escribe john Pedraza de la casa &
Y 10, es tan amable me regala el
discriminado de |la deuda que tiene la
constructora con el inmueble nro. 10, es
que la verdad me incomoda que me

cobran algo que no debo, ya que es la
8 constructora la encargada de esa

Comunicacion al

teléfono:

”

Buenas tardes

~

. "# muchas gracias

Mafiana le paso el estado de cuenta

A

g

deuda, es tan amable y me regala la

deuda que ellos tienen con el inmueble

pero de forma discriminada de mes por
mes. gracias es para volverles a pasar a
ellos una carta recordando dicha deuda.

e = 3
Buenas tardes muchas gracias doctora
Dios la bendiga

— 4 de sep. de 2021

Radicado

: 470014189-004-2021-00729-00

3168675151 utilizado por la sefiora
ENITH (administradora). Se puede
observar la solicitud del sefior
ALEXANDER, por la preocupacion
de que la constructora no ha pagado
la deuda, solicita informacién para
con dicha informacion dirigirse u
oficiar a la constructora, pero no
obtuvo ninguna clase de respuesta
como se puede apreciar en la
conversacion.




‘J. Conjunto Atardecer De L...

9O de ene. de 2021

Buenas tardes seforita Maria , le voy a
pedir un favor el mismo que le solicite a

| la sefiorita Enith (administradora
anterior) me regale el estado de cuenta
de la casa 10, yo tengo un pleito con
grama construcciones , yo firme

| escrituras escrituras en el 2018 y era
marzo del 2020 y no le habian
entregado las llaves siquiera

i practicamente me toco arrebatarles las
llaves (en sentido figurado) el ingeniero
quedd de dejar todo al dia con la
administracion y servicios y quedo de
entregarme la casa oficialmente y a la
fecha nada, en lo personal le incomoda
que digan que la casa 10 adeuda xxx
dinero yo desde junio de este ano que
empecé ya hacerme cargo de la
vivienda estoy pagando puntual , una
cosa es que digan casa 10 grama a sélo
casa 10, le pido por favor me regale el

" estado de cuenta de la vivienda para
pasar nuevamente un escrito a la
constructora muchas gracias

‘.’j Conjunto Atardecer De L...

casa 10, john pedraza

Santa Marts 0.7 G, 26 de enem da 2021

Setorn
MARIA OF 8505 S0

wiinn Conpurts Fencioncis Aarsece de b Smrs
Cosdes

Contial sabaso

*

Buenas tardes sefiora Maria de Jesus ,
un gusto saludarla , me permito adjuntar
una solicitud de informacion con el fin
de subsanar inconvenientes ,
deseandole una feliz tarde ,
cordialmente familia Pedraza Pérez
(duenos casa 10) muchas gracias

: 470014189-004-2021-00729-00

Radicado

'y Conjunto Atardecer De L...
by, ~ 28 v ‘.’

- & 9 de ene. de 2021
!‘-‘ Mafiana le paso el estado de cuenta1:25 p.m.

Mire 11 de noviembre le volvi a solicitar
a la senorita Enith el estado de cuenta y
nunca me llego la respuesta

| Ademés la Ultima vez en noviembre que

" la sefiorita Enith publicé el estado de
cuenta eran un millén ochocientos algo
y ahora en enero ud coloca dos millones
660 mil

Parece que hay cuentas que no cuadran
gracias

Y ella antes de ese millén 800 algo
estaba en millén 300 algo , entonces yo
creo que estan mal las cosas , en
realidad lo que debe la constructora e

" mucho menos quizas la mitad tengo
entendido

Comunicacion al teléfono: 3207573218
utilizado por la administracion del
conjunto atardecer de la sierra (en su
tiempo utilizado por la sefiora MARIA
DE JESUS julio). Se puede observar
claramente, que estuve en contacto y
con la mejor disposicién para arreglar
la situacion, ademas solicite
colaboracion para que se realice un
cruce de cuentas ya que no es posible
gue en solo 5 a 6 meses se incremente
de forma exagerada esta cuenta, y
que, ademas, en noviembre del 2020
de millébn ochocientos noventa pesos
en enero del 2021 a dos millones
seiscientos sesenta mil.  (Una
diferencia abismal de 800 mil pesos),
las cuentas no cuadran. Ademas, el
documento de solicitud enviado nunca
obtuve respuesta por parte de la
administracion, violando el derecho a
la defensa y a la controversia.




A continuacion, se envia pantallazo del documento de fecha 26 de enero del 2021,
dirigido a la administracion, de la cual no se obtuvo respuesta.

Santa Marta D.T.C.H., 26 de enero del 2021

Sefiora .

MARIA DE JESUS JULIO

Administradora Conjunto Residencial Atardecer de la Sierra
Ciudad.

Cordial saludo

De manera atenta y respetuosa me permito solicitar a esa administracién, la siguiente
informacién:

- El discriminado de la deuda de la casa 10

= Un escrito o tabla representativa donde aduzca lo siguiente: meses que se adeudan,
desde que fecha inicia la deuda y hasta que fecha termina.

- Meses que se adeudan del afio 2020

La informacién anterior la requiero con el fin de elevarla a la Constructora Unién Temporal

Ciudad del Mar, ya que dicha entidad no me ha entregado la vivienda oficiaimente, desde

octubre del 2018 firme escrituras con ellos y solo hasta el mes de marzo logre obtener las llaves

mediante oficios y peticiones. Pero solo a partir de julio del afio 2020 me permitieron el ingreso a

la vivienda, desde entonces he venido pagando la administracién puntualmente. La constructora

se comprometié a pagar la deuda que tiene con la administracién y a la fecha no lo ha saldado

su compromiso, por ello solicito que por favor me de la informacién antes mencionada, cabe
resaltar que la sefiora Enith (antigua administradora) tenia conocimiento de esta situacién, pero
me llama la atencién en particular que la deuda esta creciendo enormemente, hasta donde
tengo conocimiento la constructora solo debia ($1.300.000) un millon trescientos mil a corte del
mes de marzo, y a corte del a mes de noviembre de 2020, seglin documento enviando por la
senora Enith, la deuda ascendia a ($1.890.890) un millén ochocientos noventa mil ochocientos
noventa pesos y ahora segun informa la nueva administracion bajo su cargo la deuda asciende
a ($2.660.458) dos millones seiscientos sesenta mil cuatrocientos cincuenta y ocho pesos. Por
tal motivo solicito me entregue reporte de la deuda mas interés generados mes a mes para tener
claridad al respecto y poder verificar si estan acorde a lo que establece la ley que ampara dichos
intereses sin usura. Para finalizar, quiero aclarar que estoy muy interesado en resolver esta
situacion tan engorrosa y evitar que me estén cobrando deudas que no he contraido y que es
responsabilidad de la constructora, asimismo, me gustaria por favor que de esta situacién tenga
conocimiento_el-ceneejo del conjunto para que junto con la administracion me guien a resolver

Correo johnalexander80@hotmail.com
Tel: 3175171891

CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA
NIT. 901.077.550-9
Cartera a 31 de Diciembre del 2020

Inmueble Total

CASA 010 2.660.458
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INFORME CUENTAS X COBRAR CON TRES
O MAS MESES VENCIDOS SIN ACUERDO
DE PAGO A 09 DE NOVIEMBRE DE 2020

Inmueble Saldo

CASA 010 1.890.890,00

Santa Marta D.T.C.H., 04 de marzo del 2020

Seflores
UNION TEMPORAL CIUDAD DEL MAR

Constructora Conjunto Atardecer de la Sierra
Ciudad.

Cordial saludo

Demgnematemayraspetmsampennﬂosdmaesaoonsmmadpagodela
administracién que adeuda sobre la casa 10 del conjunto atardecer de la sierra, ya que
desdeelmesdoagostodelaﬂoammornosehamcobdodadmhaberesyporu
motivo la administracién nos tiene restricciones sobre la vivienda debido a la deuda que
mantiene la constructora, por tal motivo solicito que esta deuda sea cancelada lo méas
pronto posible. De igual manera solicito que formalmente sea entregada la vivienda con
Su respectiva acta y garantias establecidas por la ley.

Esperando una pronta respuesta,

Atardecer de la Sierra
Tel: 3175171891

‘,/ #Jb O'A
YPDY, EZ MORELO
39.046.262
ietaria casa 10

Atardecer de la Sierra
Tel: 3205536847
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& RV:soportes pagos meses julio 2020 hasta mayo 2021

| %ij-orte mayo 2021pd‘f W [z FJ}?;]:;SJU'IU 2020 - abril 2021.... "y

2 archivos adjuntos (464 KB) < Guardar todo en OneDrive ¢ Descargar todo

De: john jap <johnalexander80@hotmail.com>

Enviado: lunes, 31 de mayo de 2021 3:51 p. m.

Para: CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA <atardecerdelasierra@gmail.com>; consejoatardecer@gmail.com <consejoatardecer@gmail.com>;
contactenos@uruzanabogados.com <contactenos@uruzanabogados.com=; yudy perezmorelo <yudycperezmorelo@gmail.com=

Asunto: soportes pagos meses julio 2020 hasta mayo 2021

Buenas tardes, me permito adjuntar dos archivos, con soportes de pago desde el mes de julio del 2020 hasta el mes de mayo 2021

lo anterior con el fin, primero de confirmar soportes de pago (administracion, banco y contador) y segundo para que rectifiquen la
deuda que grama tiene con el conjunto, no el suscrito ya que he venido pagando mes a mes; ya que administracion argumenta que se
debe octubre del 2019 hasta mayo 2021, (recordando que grama debe octubre 2019 a junio 2020) a partir de julio 2021 asumi la
administracion, gracias

confirmar acuse recibido, gracias

Cordialmente, John Alexander Pedraza
Casa 10

A la fecha no se obtuvo respuesta ni por parte de la constructora ni de la
administracion del conjunto, quisiera resaltar las siguientes palabras en el oficio de
fecha 26 de enero del 2021: “...me gustaria por favor que de esta situacion tenga
conocimiento el consejo del conjunto para que junto con la administracibn me
guien a resolver este tema. Quedo atento a su respuesta...” como se denota en la
solicitud, venia pagando las expensas de administracion, ademas estaba
buscando ayuda de la administracién y del consejo del conjunto para buscar la
mejor solucion, pero ni el consejo ni la administracion dieron respuesta a la
solicitud. Pero como logramos ver en la demanda interpuesta por la administracion
del conjunto, no se tomo en cuenta que venia pagando el valor de las expensas
mensuales, ademas se venia de un acuerdo verbal y escrito por WhatsApp desde
julio del 2020.
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‘J, Conjunto Atardecer De L...

IVIE Culilinna su Lulicu

! Va a asistir alglin representante de la

| constructora gramma ?

)

Que yo sepa no sefior

Py

El nimero para recibir mensajes
también es este ?

Seria bueno q asistieran no ? O soy el
Unico propietario que tiene
2 inconvenientes con ellos ?

-

& Conjunto Atardecer DeL...

14 de abr. de 2021
Incluso el g me entregad las llaves fue un
sr ingeniero de nombre John , no se
nada mas de él

THa ok vale ud disculpe ,
P ——

Por que me aparece como union ]
L
-

temporal
1 I
Es que me tiene preocupado esa deuda &
q ellos tienen con if y nada g resuelven
no me contestan ni nada ni correos ni
nada

T

Si senor entiendo

: Se que ya un sefor le pago la deuda

Deberia seguir encima de ellos

| Tiene el correo del contador el tnico
| representante que quedo

Radicado
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‘J- Conjunto Atardecer De L...

e abr. d

Buenos dias

Sefior Jhon una pregunta, usted es el
propietario de la casa ? O sigue siendo
grama?

Hola Buenos dias

Ya firme escrituras pero ellos no le han
* realizado la entrega oficial

Y practicamente me entregaron sélo las
llaves y quedaron de pagar todo en la
administracion y servicios y demas y 'l
quedaron de entregarme oficialmente la
casa con su garantia y esta es la fecha y
nada

Por eso yo asumi la administracion
desde junio o julio creo que la empecé a
pagar yo

TsETEms

il

¥ No si entiendo

» Desde ahi la he pagado yo

‘-ﬂ" Conjunto Atardecer De L...

14 de abr. de 2021

Ha vale gracias

Ya se lo paso

) El correo de Jhon

i ‘A N
| Perfecto muchas gracias doctora por la

~ 52 -
informacion

TENENCIA RESPONSABLE DE_
MASCOTAS

El perro €5 tuyo, las dreas comunes
son de todos.
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ﬁ_ﬁ Conjunto Atardecer De L...

Buenos dias

Bien gracias y usted

doctora de acuerdo a lo hablado con el
sr David (ex contador de gramma) hoy
voy a dirigir un oficio a un correo q él
me envio, me dice g gramma se sometio
ala ley 1116 de reestructuracion
empresarial

ya que ellos adeudan a la administracion
# unos haberes
.

.
»

Bueno sefor

CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA

1 weTTeNen

' 19 de oct. de 2021

I .
Buenos dias como esta doctora ? Le
escribe John pedraza de la casa 10

Buenas tardes bien y usted como esta

- _ ‘
Muy bien Gracias

~
<

Queria saber si hablo con el abogado mi
caso ? De que la deuda es de la
constructora pero g en pasaron un
cobro juridico

Para ver qué podemos hacer ? Gracias

| sab, 26 de mar.

L Muy buenas tardes

Radicado
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Comunicacion al teléfono: 3207573218
utilizado por la administracion del conjunto
atardecer de la sierra (en su tiempo
utilizado por la sefiora MARIA DE JESUS
JULIO). Se puede observar claramente,
gue siempre estuve en contacto y con la
mejor disposicion para arreglar la
situacion, ademés solicite colaboracion
para conseguir comunicacion tanto con la
constructora como con la administracion y
consejo, por lo tanto, no es cierto afirmar
gque no cancelaba las expensas de
administracién, o que nunca me interese
por resolver la situacion.

Comunicacion al

teléfono: 3207573218

utilizado por la administracion del conjunto
atardecer de la sierra (en su tiempo
utilizado por la sefiora Claritza Moreno
Quinto). Se puede observar claramente,
gue solicite saber si se hablo con el
abogado de la deuda de la constructora
para buscar una solucién, pero tampoco
obtuve respuesta.




< soportes pagos meses julio 2020 hasta mayo 2021

s john jap AR
’g Para: CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA; consejoatardecer@gmail.com y 2 més Lun 31/05/2021 3:51 PM

soporte mayo 2021.pdf . B pagos julio 2020 - abril 2021....

Z1 KB 443 KB

W

Buenas tardes, me permito adjuntar dos archivos, con soportes de pago desde el mes de julio del 2020 hasta el mes de mayo 2021

o anterior con el fin, primero de confirmar soportes de pago (administracién, banco y contador) y segundo para que rectifiquen la
[deuda que grama tiene con el conjunto, no el suscrito ya que he venido pagando mes a mes; ya que administracion argumenta que se
[debe octubre del 2019 hasta mayo 2021, (recordando que grama debe octubre 2019 a junio 2020) a partir de julio 2021 asumi la
ladministracion, gracias

kconfirmar acuse recibido, gracias

[Cordialmente, John Alexander Pedraza
[Casa 10

tel: 3132912976
ohnalexander80@hotmail.com
alexander.pedraza@correo.policia.gov.co

Nuevamente vemos un correo enviado solicitando las explicaciones del caso, pero
no se obtuvo respuesta por parte no de la administracién no del consejo del
conjunto.

De igual manera, intente varias veces reunirme con las administradoras en su
momento, pero generalmente siempre estaban eran las auxiliares contratadas o
personas que realizan practicas como auxiliares, pero tampoco obtenia respuestas
para llegar a una solucién. En varias ocasiones le manifesté a la sefiora Maria de
Jesus Julio que me explicara porque no se estaban reconociendo los pagos
realizados mes a mes y por el contrario la deuda sumaba y sumaba de forma
exagerada como se pudo advertir anteriormente, la sefiora en varias ocasiones
contestaba de forma déspota y grosera aprovechandose de su posicion dominante
sobre los propietarios y sin razén alguna no daba explicaciones de estos pagos.

Asimismo, manifiesto que en varias oportunidades la constructora Grama
(mediante su representante legal y abogado) delante de mio les propuso a las
diferentes administradoras que ellos se hacian a cargo de la deuda hasta junio del
2020, ademas, que trasladaran las deudas que tenia Grama a los inmuebles que
aun pertenecen a ellos y con eso aseguraban dos cosas, primero que tendrian
autonomia sobre los inmuebles para cobrar las deudas o llegado el caso poder
embargar los inmuebles para su remate y cobro de la deuda, en ese momento la
deuda de grama ascendia aproximadamente a mas de 50 millones segun lo
manifestado por la administradora Maria de Jesus a los representantes de Grama,
ella no acepto trasladar esas deudas a solo los inmuebles de propiedad de grama
y dijo que mejor cada propietario con inconvenientes se las arreglard& como
pudiera, que no era problema de ella sino de los propietarios y no se acogio a la
solucion que estaba sobre la mesa propuesta por los sefiores de Grama, solo
debia llevarla al consejo y contemplar la posibilidad, pero de forma tajante y
déspota le dijo al representante de Grama que no, que cada quien se las arregle, a
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sabiendas que esta era una buena opcion y con eso ayudaba tanto al conjunto
como a los propietarios. (Una de estas reuniones fue realizada en la entrada
principal del conjunto Mirador de la Sierra para junio del 2021).

Ademas, dejo constancia que dije esto en una asamblea, pero mi voz no fue valida
porque como nho se tenia un poder de la constructora (ya que el inmueble 10 a la
fecha en la administracion todavia es responsable la constructora, porque esta
nunca oficialmente ha entregado el inmueble ni al propietario ni oficialmente se ha
realizado acta de entrega a la administracién), por eso esto no se tuvo en cuenta
en el acta de la asamblea.

Asimismo, pedi que esto se llevara a votacion, pero no se obtuvo ni respuesta del
consejo ni mucho menos de la administracion. Como se mostrara en el siguiente
pantallazo.

VERIFICADORES DEL ACTA DE ASAMBLE EXTRAORDINARIA

De: john jap <johnalexander80@hotmail.com=

Enviado: martes, 29 de junio de 2021 7:30 p. m.

Para: CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA <atardecerdelasierra@gmail.com>
Asunto: Re: VERIFICADORES DEL ACTA DE ASAMBLE EXTRACRDINARIA

Buenas noches doctara |, faltd intervencidn de la casa 10 donde se propone que en la proxima asamblea se lleve a
votacion el tema de separar la deuda de Grama y copropietarios , el presidente la avalo y exigio que quedara

registrado en el acta, gracias q tenga buena noche

Enviado desde mi iPhone

El 29/06/2021, a la(s) 7:03 p. m., CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA <atardecerdelasierra@gmail.com= escribio:

VoW

= Buenas tardes, envio el acta ya terminada
=

W

= El sdb, 26 de jun. de 2021 a la(s) 17:20, CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA
(atardecerdelasierra@gmail.com <mailto:atardecerdelasierra@gmail.com) escribio:
Buenas tardes, sefiores miembros verificadores del acta

W

cordial saludo,

VoW

Les hago envio del acta

VoW

Quedo atenta a sus comentarios

VoW

Maria de Jesds Julio Mendoza
Administradora

Conjunto Atardecer de la Sierra
> Calle 45 A N® 27-150

W

W

Esta acta nunca fue modificada, por la sencilla razén que el inmueble 10 para la
administracion (para estos casos, si es duefia la constructora para tener voz, voto
y decision, pero para los cobros, para las prohibiciones de piscina, salén comunal,
lugares comunes, domicilios, visitas, etc. si es propietario el sefior Alexander,
entonces para unas cosas si se reconoce al sefior Alexander, pero para otras no).

Vemos su sefioria, como la administracion debido a su posicibn dominante no
sirve de conducto para ayudar a los propietarios a resolver sus situaciones, sino
por el contrario, quiere imponer lo que le parece, y sin ir mas alla no coloca las
soluciones que se le plantean sobre la mesa, no atiende a las personas, colocan
auxiliares para que estos den la cara pero nunca buscan una solucion real, no se
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sientan con el propietario para llegar a una solucién que convenga a todos en
comun, pareciera que la administracion estuviera empefiada en llevar los
inconvenientes por el peor camino, a sabiendas si pudiera existir un interés
particular en terceros (como por ejemplo tener una afinidad comercial, familiar, etc.
con la empresa de cobro juridico o con el pull de abogados de la misma), ya que
no solo no respondié a varias solicitudes, sino que a sabiendas que siempre
estuve dispuesto a solucionar el inconveniente por las deudas de Grama, ademas
de que venia pagando como se demostr6 mes a mes las expensas y la deuda
crecia, hizo todo lo posible la administracion para llevar esta situacion a una
instancia juridica y no para buscar la mejor solucion viable con el propietario.

Otro asunto para resaltar su sefioria, es el hecho que desde julio del 2020 y la
fecha (06/09/2022), la administracion del conjunto ha sido relevada de su cargo en
cuatro ocasiones, en la fecha de julio 2020 (fecha que logré ingresar al conjunto,)
hasta noviembre del 2020 estuvo a cargo de la administracion la sefiora
ARGENIDES ENITH SEVILLA SANCHEZ (y la sefiora Maricruz Carmona),
quienes fueron relevadas de su cargo por el consejo. Posteriormente llega la
sefiora Maria de Jesus Julio M. desde diciembre del 2020 hasta septiembre del 2021,
quien también fue relevada de su cargo por el consejo del conjunto. Similar, sucedié con
la sefiora Claritza Moreno Quinto quien asumioé como administradora desde octubre
del 2021 hasta abril del 2022, y nuevamente fue nombrada de manera
extraordinaria la sefiora ARGENIDES ENITH SEVILLA SANCHEZ (actual
administradora) desde mayo del 2022 hasta la fecha.

Lo anterior, nos da una indicacion de los malos manejos que han tenido los
administradores a cargo del conjunto Atardecer de la Sierra, y el consejo del
conjunto ha tenido que tomar la decisién de dar por terminado el contrato de
manera anticipada, para lograr enmendar todas las situaciones que no han sabido
manejar. Esto, solo nos indica que los Unicos perjudicados con los malos manejos
a las situaciones, han sido los propietarios y copropietarios, como en el caso
particular del inmueble 10.

También, manifiesto que envié la siguiente solicitud a la administracién el 23 de
agosto del 2022, sin obtener respuesta hasta el momento:

: solicitud casa 10 hzv &~ O

solicitud inmueble 10.pdf “
i
139 KB

De: john jap <johnalexander80@hotmail.com>=

Enviado: martes, 23 de agosto de 2022 5:55 p. m.

Para: atardecerdelasierra2022@gmail.com <atardecerdelasierra2022 @gmail.com:
Asunto: Fwd: : solicitud casa 10

Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:

De: john jap <johnalexander80@hotmail.com=

Fecha: 23 de agosto de 2022, 5:54:54 p.m. COT

Para: Conjunto De La Sierra <atardecerdelasierra2022@gmail.com>
Cc: yudycperezmorelo@gmail.com

Asunto: : solicitud casa 10

Buenas tardes . Me permito enviar solicitud casa 10, gracias esperando pronta respuesta de Iz
misma en los plazos establecidos por ley

Gracias
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Santa Marta., 23 de agosto de 2022

Sefiara

ARGENIDES ENITH SEVILLA SANCHEZ
Adminisiradora y Representante Legal conjunto Atardecer de la Sierra
Calle 45% #27-150

Ciudad.

Asunto: Solicitud Informacion.

Respetuocsamente me permitc solicitar a guien comesponda, informacidén en log siguientes aspectos
(atendiendo la ley 1755 de 2015 -Por medio de /a cual se regula el Derecho Fundamental de Peticién):

En &l sistema o base de datos que maneja la administracidn del conjunto residencial Atardecer de
la sierra, a nombre de quien aparece como responsable el inmueble correspondiente al NOmero
10 (casa 10); jdesde qué fecha?. ,jHubo otra pearsona o entidad responsable antes de este
inmueble, v desde que fecha ? (anexar pantallazos del Excel o documentos que soporien ko
anterior)

Si existe algin documento donde se haya realizado una entrega del inmueble Nro. 10 (casa 10) de
la constructora al residente o propietaric de este inmueble y de la constructora informando de
manera formal u oficial a la administracién del conjunto la entrega de este inmueble. (S existieren
estos documentos anexaros a la presente solicitud)

4Se emitid paz y salvo alguno de parte de la administracidn a la constructora Gramma y'o Unidn
Temporal Ciudad Del Mar sobre la Casa 107 En caso tal explicar el motive por el cual se expidid
esté paz v salvo y anexar documentos soportes a la presente solicitud.

En las diferentes asambleas realizadas desde el 2019 hasta la fecha, por parte de la administracidn
del conjunto Atardecer de la Sierra, /se le envio invitacidn alguna a la constructora Gramma y'o
Unidn Temporal Ciudad Del Mar para asistir a estas asambleas como representante o responsable
del inmueble 107 En caso tal enviar soporte de las mismas.

¢ Se nolificd por algin medio a Gramma y/o Unidn Temporal Ciudad Del Mar sobre la deuda que
tenila del inmueble 10 desde &l 2019 hasta la fecha? (anexar documentacidn soporte)

¢ Cuantos inmuebles actualmente estan bajo nombre o responsabilidad de la constructora Gramma
wio Unidn Temporal Ciudad Del Mar dentro del conjunto residencial Atardecer de la Siemra? (anexar

soporte)

¢ La administracion o consejo del conjunto atardecer de la sierra, han demandado o tienen algin
recurso interpuesto a la constructora Gramma yo Unidn Temporal Ciudad Del Mar por las deudas
que tiene esté sobre el pago de administracidén de los inmuebles que le figuran como propiedad o
responzabilidad a la constructora?, en caso tal sirvase mencionar sobre que deudas especificas e
inmuebles especificos se realizd la demanda o recurso alguno. De igual manera, informar sobre el
estado actual de estas demandas o recursos interpuesios. Asimismo, informar los radicados o
niomeros de procésos que tienen como referencia estas demandas o recursos. (anexar soportes)

Ze solicita informar =i la administracidn o consejo del conjunto Atardecer de la skerra, Jinterpuso
demanda o recurso alguno en el proceso de reestructuracién empresarial de la constructora
Gramma yo Unidn Temporal Ciudad Del Mar? En caso tal sirvase informar sobre jqué deudas
especificas y sobre que inmuebles?, este proceso de reestructuracion empresanal (ley 1116) Lel
consejc o administracidén ha estado informado sobre el proceso actual del mismo? (anexar
documentos soportes)
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- Desde el 2019 hasta la fecha, cuando se hubleren realizado asambleas, Ja quien se tenia como
responzable del inmueble 10 para asistir a dichas asamblea? (anexar soporte)

- En alguna o algunas ocasiones la constructora Gramma y'o Unidn Temporal Ciudad Del Mar;
mediante su represente o persona encargada, Jles ofrecid la oportunidad wo la posibilidad de
trasladar todas las deudas que esté tenia con el conjunto atardecer de la sierra sobre los inmuebles
que altn son de propiedad de la constructora?, en caso afimative porgue & consejo ylo
administracion no autorizo trasladar esas deudas totales sobre esos inmuebles de propiedad de la
constructora Gramma y'o Unidn Temporal Ciedad Del Mar? (anexar soportes)

- JCuando fue la ditima ocasidn en gue s& reunid la administracidn y/o consejo con algun
representante de Gramma wo Unidn Temporal Ciudad Del Mar para tratar sobre las deudas que
tizne la constructora para con el conjunto? {anexar soporte)

- JExplicar la ley o norma en gue s& basa la administracién para que los pagos realizados mes a
mes por los propietarios, no se toman como pagoes de mensualidad sino como pago de intereses
generando no solo crecimiento de la deuda sino crecimiento de meses sin pagar?

- Alguna vez el suscrito solicito de manera verbal yio por mensajes de WhatsApp solucionar la deuda
que Gramma Yo Unidn Temporal Ciudad Del Mar habla dejado al inmuebde Nro. 107 § Qué solucidn
o respuesta se dio? jse realizd alguna vez un acuerdo de forma werbal v por constancia en
‘Whatsépp, de que la deuda de Gramma wo Unidn Temporal Ciudad Del Mar sobre el inmueble 10
fuera cobrada a la constructora v que a partir de Julio del 2020 el suscrito se hacia a cargo de la
administracion?, pqué se hizo con los pagos gue realizo el suscrito desde [ulio del 2020 a junio del
202172, pexiste documents donde se le dirija a Gramma yo Unidn Temporal Ciudad Del Mar el
cobro de esta deuda?, jexplicar porque después de haber llegado a un acuerdo no se cumplid el
mismo y por el contrario el suscrito pagaba mes a mes la administracién v la deuda crecia por
doquier?

Esperando una pronta respuesta dentro de los términos establecidos por la ley a fin de garantizar el derecho
a la defensa y al debido proceso. Desedndoles lo mejor

Alentamente,

Jehnalexanderpedraza 1 980 amail.com
Tel: 313-291-2976

A la fecha no se ha obtenido respuesta de esta solicitud.

PUNTO 1.12: sin oposiciones a este punto.
FRENTE A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a la prosperidad de las pretensiones del demandante, de la siguiente
manera:

A LA PRIMERA: como se demostré anteriormente venia pagando las expensas
mes a mes, desde julio del 2020, estos pagos fueron realizados y confirmados por
la administracion, la deuda de Grama fue acordado de forma verbal y por escrita,
por en ese entonces con las sefioras administradoras. Ademas se colocaron en
este escrito los recibos de pago y los recibidos de las sefioras administradoras en
su momento, por lo cual el documento que se anexo por la parte demandante no
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se ajusta a la realidad, por el contrario surgen varias dudas como por ejemplo: ¢si
la parte demandante colocé en conocimiento de estos pagos a su seforia?, ¢ por
gué en las solicitudes nunca se obtuvo respuesta de la administraciéon o consejo
del conjunto Atardecer de la Sierra para con esto ejercer el derecho a la defensa y
controversia?, ¢por qué la administracion NO propuso la solucién que ofrecio la
constructora de trasladar todas las deudas de Grama a los inmuebles que son de
propiedad de la constructora, y de esa forma lograr un embargo para su remate y
asi poder saldar todas las deudas que tiene la Grama con el conjunto?, ¢Por qué
la deuda crece de forma exponencial y sin justificacion en menos de dos meses
mas de un millon de pesos y en casi 5 meses mas de un millébn seiscientos mil
pesos?, por lo cual no es cierto que deba estos haberes, pues quedo demostrado
gue venia pagando y la administracion no ha reconocido estos pagos ni tampoco
ha querido reconocer a los acuerdos verbales realizados en julio del 2020 entre las
partes. Es legalmente aceptable cobrar intereses frente a sumas de dinero que se
adeudan, pero tampoco es legal cobrar meses e interese sobre estos meses que
ya se han cancelado con anterioridad.

A LA SEGUNDA: sin oposiciones a este punto.

AL TERCERO: Me opongo a la pretension del demandante, ya que como se
expuso anteriormente, siempre tuve la intencién de llegar a mutuos acuerdos
evitando esta situacidon juridica, ademas y como se advirti6 hubo un acuerdo
verbal con la sefiora administradora Maricruz Carmona y la sefiora administradora
Enith de que la constructora Grama realizaba los pagos desde el 2019 hasta junio
del 2020 y yo empezaba a hacerme cargo desde julio del 2020, y de esta manera
lo venia realizando, al pedir explicaciones de forma verbal (porque las diferentes
solicitudes escritas no fueron contestadas) en el mes de junio del 2021 a la sefiora
administradora Maria de Jesus Julio, sobre él por qué estaba tan exagerada la
deuda sobre el inmueble 10, si se venia pagando mes a mes la administracion, la
sefiora Maria de Jesus me dijo que la Unica opcidn era pagar todo y que no era
problema de ella que la constructora no quisiera pagar. Ademas, le dije que me
parecia oportuno la opciébn de Grama de trasladar todas las deudas a los
inmuebles de su propiedad, la sefiora Maria de forma tajante y déspota me
contesto que esos chicharrones no eran problema de ella y que no iba a
contemplar esa solucion, que el Unico medio era pagar lo que debia la
constructora me gustara o no, que ella ya tenia con una empresa de Barranquilla
el contrato para los cobros. Ademas, me dijo que asi _siguiera pagando _mes a
mes la administracion la deuda iba a sequir subiendo hasta gue grama no
pagard el total de la deuda. Por lo anterior expuesto, se le solicita a su sefioria
que los gastos y costas procesales sean pagados por la administracion del
conjunto Atardecer de la sierra y no por el suscrito, a sabiendas que siempre
estuve a disposicion, la sefiora Maria (administradora en su tiempo), no reconocio
los pagos realizados, igualmente, nunca dio explicaciones sobre los pagos
realizados, también, nunca tuvo otros medio idéneos para la conciliacion, sino que
por el contrario, aprovechando su posicion dominante sobre el propietario no dio
opciones ni explicaciones sino que fue directamente con una empresa de
Barranquilla para ejercer la demanda, otra duda que asalta porque elegir esta
empresa de Barranquilla y no una de Santa Marta, ¢sera que existe un interés
particular, familiar o de afinidad entre la sefiora Maria de Jesus Julio y dicha
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empresa? Ya que se denota el no querer conciliar para llevar esta situacion a un
proceso juridico.

Asimismo, su sefioria, los deudores morosos de cuotas de administracion a diario
estamos expuestos por tal circunstancia, a sufrir ciertos abusos por las decisiones
que irregularmente toman algunos administradores y consejeros de administracion
de edificios y conjuntos sometidos al régimen de propiedad horizontal, abusos que
podrian lesionar los derechos constitucionales fundamentales y otras garantias
legales en su maxima expresion.

Resulta desafortunado observar que, en el caso particular, administracion del
conjunto atardecer de la sierra, las decisiones tomadas por los distintos 6rganos
de administracion, tienden a descalificar y/o deslegitimar a los deudores; por
ejemplo: seflalamientos y calificaciones deshonrosas en asambleas, impedimentos
con relacién al derecho de voz y voto, entre otros. Como si lo anterior fuera poco,
las copropiedades, reguladas por la ley 675 de 2001, con fundamento el articulo
50 (naturaleza del administrador) y 51 numeral 8 (funciones del administrador),
impulsan a través de apoderados, procesos judiciales de ejecucién en contra de
los deudores morosos, en los que se pretenden cobrar y recaudar cuotas
ordinarias, extraordinarias, multas y en general todas aquellas obligaciones de
caracter pecuniario a favor de la persona juridica que administran, cargando el
costo de los honorarios del respectivo profesional a la cuenta del deudor moroso,
sin ninguna clase de autorizacién previa por parte de este. De esta manera, en
nuestra legislacion colombiana en virtud del articulo 1602 del codigo civil, norma
mediante la cual se enuncia que: “todo contrato legalmente celebrado es una ley
para los contratantes” lo que significa, con relacion al caso en concreto, que
cuando el representante legal de una copropiedad lleva a cabo actos y contratos
en razon del ejercicio de sus funciones, se radican en nombre de la persona
juridica que administra.

Un aparte del escrito proyectado por la Universidad Externado de Colombia, a
través de la revista de derecho privado, No. 18, 2010 denominado “Acto de
Prevision” en el que se expone: “...El contrato es la iniciativa mas audaz que
pueda concebirse para lograr la dominacién de la voluntad del hombre sobre los
hechos, integrandolos de antemano en un acto de prevision”. Calificando asi al
contrato como acto de prevision, Hauriou, segun lo dicho por Hébraud, deja en
evidencia su “significacién profunda”. El contrato permite a las partes contratantes
apropiarse del futuro: la prevision seria de la esencia del contrato. La ley rinde un
discreto homenaje a esta idea, lo mismo que la jurisprudencia y la doctrina, que
frecuentemente hace uso de esta formula. Que la voluntad contractual sea
enteramente proyectada hacia el futuro, es en definitiva una ilustracion de la
propension del derecho a manejar la anticipacion...” En consecuencia, con lo
expuesto, queda suficientemente ilustrado que el pago de honorarios de abogado
y costas del proceso por parte del deudor moroso, por el retardo frente a las
obligaciones dinerarias que se derivan de la propiedad Horizontal, solamente
tendra asidero juridico en la medida en que se haya estipulado previamente a
través de un contrato. En otras palabras, frente a la inexistencia de tal convencion,
esta obligacion debera ser contraida por la copropiedad que requirid de la gestion
del letrado, en procura de satisfacer las obligaciones del administrador que le
impone la ley 675 de 2001, articulo 50, numeral 8.
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AL CUARTO Y QUINTO: Me opongo a que se me condene, a pagar toda la deuda
anteriormente establecida, debido a que como se ha demostrado, hubo acuerdo
verbal y ratificado en WhatsApp, ademas se demostré que se realizo el pago de
obligaciones de forma clara y expresa, por lo cual se deberia incluir en esta
demanda y proceso judicial a la constructora Grama (consorcio Union Temporal
Ciudad del Mar), donde quede ratificado que esta deba cancelar desde agosto del
2019 a junio del 2020, de igual manera, que se reconozcan los pagos realizados
desde el mes de julio del 2020 hasta mayo del 2021 (recibos y facturas expuestas
anteriormente), ademas que se continle cancelando los haberes y expensas
desde junio del 2021 hasta la fecha, previo acuerdo de pago entre las partes.

Para finalizar la controversia de este hecho, también es pertinente sefalar su
sefioria, que se tenga bien, en cuenta que siempre opte por conciliar estas deudas
tanto de grama como del mismo, busque ayuda y guia tanto de las sefioras
administradoras como del consejo (como se pudo detallar en las solicitudes) pero
desafortunadamente nunca obtuve ni respuestas ni acompafiamiento para evitar
llegar a estas instancias. Para resaltar, No es cierto que la liquidacion del capital e
intereses moratorios contenida en la demanda, se efectué de manera correcta: En
este caso se actué de manera irregular ya que como se demostrd venia
cancelando mes a mes y la deuda crecia por doquier, en solo dos meses llego a
subir mas de un millon de pesos, de forma exagerada y abrupta. Asimismo, la
administracion nunca dio por justificado estos intereses ni tampoco explico donde
estan los pagos realizados.

Me opongo, puesto que no puedo haber pago total de una obligacion cuando se
ha demostrado que: i) hubo un acuerdo verbal entre las partes y en WhatsApp
donde la constructora Grama debe pagar las expensas desde agosto del 2019 a
junio del 2020, ii) a partir de julio del 2020 empecé a cancelar las expensas de
administracion como quedo anteriormente demostrado, iii) estos pagos realizados
no fueron aplicados a las cancelaciones de mes a mes. iv) nunca la administracion
o consejo dieron explicacion alguna de los cobros exagerados, ni de que paso con
los pagos realizados.

De acuerdo a todo lo anterior; Acudo a usted su seforia a fin de que valore las
pruebas que se han aportado por medio de este escrito (pantallazos, y
documentos) donde se demuestra la voluntad, primero, de haber evitado estas
instancias judiciales, segundo, que venia pagando mes a mes a partir de lo
pactado que era julio del 2020, pero estos pagos no se reflejaban por el contrario
entre mas pagaba mas crecia la deuda de forma exagerada y usurera, tercero,
coloco en su manos sefioria la decision con el fin de que:

Sean reconocidos los pagos para los meses comprendidos entre julio del 2020 y
mayo del 2021, que estos pagos sean aplicados a estos meses y se descuenten
eso0s intereses moratorios por esos meses.

Sea reconocido el acuerdo verbal y los escritos de WhatsApp entre el sefior JOHN
ALEXANDER PEDRAZA vy las sefioras ARGENIDES ENITH SEVILLA SANCHEZ
(administradora del conjunto atardecer de la sierra para en ese entonces) y con la
sefiora MARICRUZ CARMONA (quien trabajaba con la sefiora Enith en la
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administracion del conjunto, remplazandola ya que la sefiora Entih se encontraba
en estado de embarazo), en donde se especificaba el acuerdo entre las partes, en
donde la constructora Grama (Consorcio Unién Temporal Ciudad del Mar)
realizaria el pago entre agosto del 2019 hasta junio del 2020 de las expensas de
administracion del inmueble 10, debido a que esta nunca entrego el inmueble a su
propietario, ademas como propietario no pude ingresar al conjunto y vivienda
hasta julio del 2020 debido a que la constructora y administracion no me lo
permitian, por lo cual tuve que explicar la situacion a la administracion y colocar de
conocimiento este hecho (como se explicé anteriormente)

Se hace necesario su sefioria, esperar la contestacién que deberia entregar la
administracion sobre la solicitud de derecho de peticion de fecha 23 de agosto del
2022, realizada por el suscrito, donde muy seguramente nos podra ilustrar de los
diferentes procesos penales que la administracion del conjunto tendria en contra
de la constructora Grama y donde podria tener alguna instancia juridica contra el
proceso de reorganizacion de dicha constructora.

Contemplar por mandamiento judicial que la deuda de grama sea trasladada al
(los) inmueble(s) que pudiera tener como propiedad esta constructora dentro del
conjunto Atardecer de la Sierra y de esta manera la administracion pudiera actuar
en derecho para ejercer el cobro de estas deudas que no solo han afectado al
propietario del inmueble 10 sino a muchos mas propietarios del mismo conjunto

Ademas, es posible que en estos procesos judiciales que pudiera tener la
administracion del conjunto contra grama, también pudiera estar relacionada la
deuda que esta constructora tiene con el inmueble 10

Confirmar los pagos realizados por el suscrito entre los meses de julio del 2020 y
mayo del 2021, Ratificar que la constructora UNION TEMPORAL CIUDAD DEL
MAR, (consorcio de la constructora GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA
CONTRUCCIONES SA — GRAMA CONSTRUCCIONES SA) sea la responsable
del pago de la expensas comprendidas entre los meses de agosto del 2019 a junio
del 2020, ademas con base a estos pagos aplicados a sus meses
correspondientes, sea Realizada nuevamente la reliquidacion del mandamiento de
pago. Dar por terminado esta instancia judicial llegada a un acuerdo de pago entre
el suscrito y la administracion

Que los gastos y costas procesales sean pagados por la copropiedad
representada en el conjunto atardecer de la Sierra, ya que como se ha venido
demostrando, lo dltimo que se quiso fue llegar a esta instancia, igualmente, no
sabemos el acuerdo y/o contrato mutuo que pactaron tanto la administracién como
la sefiora abogada para los gastos del proceso judicial, esta obligacién debera ser
contraida por la copropiedad que requirié de la gestion del letrado, en procura de
satisfacer las obligaciones del administrador.

Con base en todo lo expuesto anteriormente se solicita a su sefioria de manera
respetuosa, realizar levantamiento de la medida cautelar que se tiene sobre el
inmueble con nomenclatura interna Casa 10 Manzana A con folio de matricula
inmobiliaria N°. 080-29728 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
la ciudad de Santa Marta
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C.C. 13,746.835 de Medellin - Antioquia

Tel: 313291-2976

Calle 45 A # 27-150, casa 10, conjunto atardecer de la sierra
Santa Marta.

Anexo:
- Contrato de promesa y compraventa
- Los documentos relacionados se enviaron en pantallazos, con su texto
completo con firmas, y pantallazos de los corroes y WhatsApp
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CREDITO

UBICACION: ATARDECER DE LA SIERRA

VENDEDOR: GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.
GRAMA CONSTRUCCIONES S.A. NIT 804.017.887-7.

CONSTRUCTOR: UNION TEMPORAL CIUDAD DEL MAR, CONSTRUCTOR
RESPONSABLE Y GERENTE GESTOR DEL PROYECTO INMOBILIARIO
denominado MIRADOR DE LA SIERRA, con NIT N° 900-525-398-4.

COMPRADOR: JOHN ALEXANDER PEDRAZA
CC: 13.746.835. de Bucaramanga.

INMUEBLE: CASA 10 Etapa 2 del Proyecto ATARDECER.

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber de una parte
ROBERTO PRADA PINTO, varén, mayor de edad domiciliado en Bucaramanga,
identificado con la ‘cedula de ciudadania numero 13.834.336 expedida en Bucaramanga,
quien en este acto actlia en nombre y representacién de. GRUPO ANDINO MARIN
VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A. — GRAMA CONSTRUCCIONES S.A., sociedad
comercial, con domicilio principal en la ciudad de Bucaramanga, constituida mediante la
Escritura publica nimero Cuatro mil quinientos cuarenta y seis (4.546) de fecha Veintitrés
(23) de Agosto de Dos mil cuatro (2.004), otorgada en la Notaria Tercera (3%) del circulo
de Bucaramanga, inscrita en la cdmara de comercio de Bucaramanga, el dia Treinta y uno
(31) de Agosto de Dos mil cuatro (2.004), bajo el nimero 59447 del libro IX, matricula
mercantil nimero 05-115911-04, y NIT nimero 804.017.887-7, segiin PODER GENERAL
que le ha otorgado el gerente y representante legal, sefior RODOLFO MORA CHAVEZ,
varén, mayor de edad, domiciliado en Bucaramanga, identificado con la cédula de
ciudadania numero 19.276.218 expedida en Bogota D.C., poder que consta mediante la
escritura publica nimero seiscientos cuarenta y tres (0643) de fecha febrero quince (15)
del afio dos mil once (2.011), otorgada en la notaria tercera del circulo de Bucaramanga,
estando debidamente autorizado por los estatutos sociales y mediante acta nimero ciento
trece (113), de fecha Veintisiete (27) de marzo de Dos mil quince (2.015), correspondiente
a la reunion extraordinaria de ‘la Junta directiva, tal y como consta en el certificado de
Existencia y Representacion legal de la sociedad expedido por la cdmara de comercio de
Bucaramanga y en el acta respectiva.. Sociedad Comercial que actlia como propietaria
del inmueble identificado con el Numero de Matricula 080-122706, de la Oficina de
registro de Instrumentos Pulblicos de Santa Marta, y cédula catastral N°
011506560002000, cuyas medidas y linderos y demas especificaciones obran en la
escritura Publica 377 del 12 de febrero de 2015, de la Notaria Tercera del Circulo
Notarial de Santa Marta, en calidad de aportantes del Lote de mayor extensién en donde
se desarrolla el Proyecto inmobiliario ATARDECER DE LA SIERRA, y quien ademés
actia como Socio participe de la UNION TEMPORAL CIUDAD DEL MAR,
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO INMOBILIARIO denominado
ATARDECE DE LA SIERRA, con NIT N° 900-525-398-4, con domicilic en la Ciudad de
Santa Marta (Magdalena), seglin consta en el acta de constitucion de fecha 25-03-2012,
por una parte y, quien en adelante para los efectos del presente contrato se denominara
LA PROMITENTE VENDEDORA
2.) ROBERTO PRADA PINTO, mayor de edad domiciliado en la ciudad de Barranquilla,
identificado con.la cédula de ciudadania nimero 13.834.336, expedida en Bucaramanga,
de estado civil casado, quien a su vez actlia en calidad de APODERADO GENERAL de la
UNION TEMPORAL CIUDAD DEL MAR, NIT N° 900-525-398-4, con domicilio en la
Ciudad de Santa Marta (Magdalena), segun consta en el acta de constitucién de fecha 25-

03-2012, bajo el nimero 59.447 del libro respectivo, segun poder otorgado por su gerenf>(‘y

SR B



y representante legal Sefior RODOLFO MORA CHAVEZ, varén, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania
numero 19.276.218 expedida en Bogota, y que le otorga a ROBERTO PRADA PINTO la
facultad de actuar en nombre y representacion de UNION TEMPORAL CIUDAD DEL
MAR, COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE GESTOR responsable del
Proyecto constructivo denominado CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE LA
SIERRA, participe que asume en forma solidaria todas.y cada una de las obligaciones
asumidas por EL VENDEDOR, incluidas las que sefialan las normas vigentes para los
constructores y para los vendedores.

3.) JOHN ALEXANDER PEDRAZA mayor de edad identificado con cédula de ciudadania
No. 13.746.835. Estado civil Casado, quien en adelante para lo relacionado con este
contrato, se denominara(n) EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se ha
celebrado un contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA contenido en las siguientes
clausulas: PRIMERA Objeto: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir a
titulo de compraventa a favor de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) quien
(es) a su vez se obliga (n) a adquirirlo al mismo titulo, el derecho de dominio o propiedad
y la posesion que LA PROMITENTE VENDEDORA, tiene y ejerce sobre el siguiente bien
inmueble:: MANZANA A - CASA N°10: Esta area es destinada a funcionar como
habitacion familiar, la cual serd entregada en obra gris, consta de dos (2) plantas y
terraza en cubierta, los cuales deben venderse como una sola unidad con las siguientes
areas: AREA CONSTRUIDA: Noventa y cuatro punto cinco metros cuadrados (94.5 m?);
AREA PRIVADA CONSTRUIDA: Setenta y tres punto ochenta y tres metros cuadrados
(73.83 m?). Cada planta tiene las siguientes caracteristicas, linderos y medidas asf:
PRIMER PISO.Consta de Acceso cubierto, Sala-Comedor, cocina tipo pantry, escalera
de acceso al segundo piso, bafio social, estar y zona de labores abierta. Con un AREA
CONSTRUIDA: Cuarenta y cuatro punto noventa y dos metros cuadrados (44.92 m?).
AREA PRIVADA CONSTRUIDA: Treinta punto cincuenta y dos metros cuadrados (30.52
m?). ALTURA LIBRE: Dos punto cuarenta metros (2.40 m). LINDEROS Y MEDIDAS:
NORTE: Mide siete punto treinta metros (7.30 m) en linea quebrada de cuatro segmentos
rectos asi: Segmento N°1: uno punto noventa metros (1.90 m) y linda con muro de
fachada que lo separa de zona de parqueadero de uso exclusivo de esta casa; Segmento
N°2: uno punto diez metros (1.10 m) y linda con muro de fachada que lo separa de zona
de parqueadero de uso exclusivo de esta casa; Segmenfo N°3: uno punto ochenta
metros (1.80 m) y linda con muro de fachada que lo separa de la zona de parqueadero
vehicular comun de uso exclusivo de esta casa y Segmento N°4:  dos punto cincuenta
metros (2.50 m) y linda con muro de fachada que lo separa de la zona de jardin de uso
exclusivo de esta casa, anden peatonal y antejardin, via vehicular interna en medio con
zona verde. SUR: Mide cinco punto doce metros (5.12 m) en linea recta y linda con el
muro de fachada que lo separa del patio de uso exclusivo de esta casa y este a su vez
con patio exclusivo de la casa N°41 de la misma manzana. ESTE: Mide cuatro punto
sesenta y cinco metros (4.65 m), en linea recta y linda con muro divisorio que lo separa de
la casa N°9, de la misma manzana. OESTE: Mide siete punto catorce metros (7.14 m), en
linea recta y linda con muro divisorio que lo separa de la casa N°11, de la misma
manzana. NADIR: Linda con el terreno natural y la cimentacién donde se levanta el
conjunto residencial. CENIT: Linda con la segunda planta de esta casa, losa comun de
entrepiso en medio. SEGUNDO PISO. Consta de escalera que viene del primer piso y
conduce a la terraza, hall de alcobas, alcoba principal con espacio para closet y bafio
interno, .dos (2) alcobas con espacio para closet, un (1) bafo familiar. AREA
CONSTRUIDA: Cuarenta y dos punto ochenta y cinco metros cuadrados (42.85 m3).
AREA PRIVADA CONSTRUIDA: Treinta y ocho punto ochenta y siete metros cuadrados
(38.87 m?) ALTURA LIBRE: Dos punto cuarenta metros (2.40 m). LINDEROS Y
MEDIDAS: NORTE: Mide ocho punto treinta y cinco metros (8.85 m) en linea quebrada de
cinco segmentos asi: Segmento N°1: uno punto noventa metros (1.90 m) y linda con
muro de fachada que lo separa del vacio sobre la zona de parqueadero de uso exclusivo
de esta casa y Segmento N°2: tres punto diez metros (3.10 m) y linda con muro de ¢
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fachada que lo separa del vacio sobre la zona de parqueadero de uso exclusivo de esta
casa; Segmento N°3: , uno punto cincuenta metros (1.50 m) y linda con muro de
fachada que lo separa del vacio hacia zona de jardin y parqueo de uso exclusivo de esta
casa que lo separa del andén peatonal y antejardin y via vehicular interna en medio con
zona verde. Segmento N°4: . punto cincuenta metros (0.50 m) y lindan con muro de
fachada que lo separa del vacio sobre el andén peatonal y antejardin, via vehicular
interna en medio con zona verde y Segmento N°5.  uno punto ochenta y cinco metros
(1.85 m) y linda con muro de fachada que lo separa del vacio sobre el andén peatonal y
antejardin, via vehicular interna en medio con zona verde. SUR: Mide cinco punto doce
metros (5.12 m) en linea recta y linda con el muro de fachada que lo separa del vacio
sobre el patio descubierto del primer piso de uso exclusivo de esta casa y este a su vez
con patio exclusivo de la casa N°41 de la misma manzana;, ESTE: Mide cinco punto
sesenta y cinco metros (5.65 m), en linea recta y linda con muro divisorio que lo separa de
la casa N°9, de la misma manzana. OESTE: Mide nueve punto veinte y cinco metros
(9.25 m), en linea recta y linda con muro divisorio que lo separa de la casa N°11, de la
misma manzana. NADIR: Linda con la primera planta de la casa, losa comln de
entrepiso en medio. CENIT: Linda con la terraza de la casa, losa comun de entrepiso en
medio. TERRAZA: Consta de escalera cubierta que viene del segundo. AREA
CONSTRUIDA (Cubierta): Seis punto setenta y tres metros cuadrados (6.73 m2?). AREA
PRIVADA CONSTRUIDA: Cuatro punto cuarenta y cuatro metros cuadrados (4.44 m?) y
AREA LIBRE (Descubierta): Veinte punto cuatro metros cuadrados (20.4 m?). AREA
PRIVADA LIBRE: Diez y ocho punto ochenta y ocho metros cuadrados (18.88 m?)
ALTURA LIBRE: Dos metros punto cuarenta centimetros (2.40 m). LINDEROS Y
MEDIDAS: NORTE: Mide ocho punto treinta y cinco metros (8.85 m) en linea quebrada de
cinco segmentos asi: Segmento N°1:  uno punto noventa metros (1.90 m) y linda con
muro de fachada que lo separa del vacio sobre la zona de parqueadero de uso exclusivo
de esta casa y Segmento N°2: tres punto diez metros (3.10 m) y linda con muro de
fachada que lo separa del vacio sobre la zona de parqueadero de uso exclusivo de esta
casa; Segmento N°3: , uno punto cincuenta metros (1.50 m) y linda con muro de fachada
que lo separa del vacio hacia zona de jardin y parqueo de uso exclusivo de esta casa que
lo separa del andén peatonal y antejardin y via vehicular interna en medio con zona
verde. Segmento N°4:  punto cincuenta metros (0.50 m) y lindan con muro de fachada
que lo separa del vacio sobre el andén peatonal y antejardin, via vehicular interna en
medio con zona verde y Segmento N°5: uno punto ochenta y cinco metros (1.85 m) y
linda con muro de fachada que lo separa del vacio sobre el andén peatonal y antejardin,
via vehicular interna en medio con zona verde. SUR: Mide cinco punto noventa y cinco
metros (5.95 m) en linea quebrada en tres segmentos rectos asi: Segmento N°1: dos
punto con cincuenta metros (2.50 m); Segmento N°2: cero punto noventa metros (0.90 m)
y Segmento N°3: dos punto cincuenta y cinco metros (2.55 m) y linda con el muro
divisorio que lo separa de la cubierta del segundo piso; ESTE: Mide dos punto diez
metros (2.10 m) en linea recta y linda con muro divisorio que lo separa de la casa N°9, de
la misma manzana. OESTE: Mide cuatro punto ochenta metros (4.80 m), en linea recta y
linda con muro divisorio que lo separa de la casa N°11, de la misma manzana. NADIR:
Linda con la segunda planta de la casa, losa comtn de entrepiso en medio. CENIT: Linda
con cubierta de casa, losa comin de entrepiso en medio. A esta casa le corresponde
adicionalmente, en la parte anterior en el primer piso una zona de jardin de seis punto
sesenta y un metros cuadrados (6.61 m? vy de parqueadero semi-descubierto con un
area de doce metros cuadrados (12 m?). Y en la parte posterior de su propiedad una zona
de patio social y de labores con un area de: quince punto treinta y seis metros cuadrados
(15.36 m?), los cuales deben ser mantenidos y conservados por el propietario u ocupante
de esta casa. A este inmueble le pertenece el folio de
Matricula N° 080-129728 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa
Marta. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante indicarse el area privada del inmueble
objeto de- esta promesa, se advierte que estas puedan sufrir alteraciones como\&




consecuencia directa de modificaciones ordenadas por la curaduria o la alcaldia
competente en la expedicion de la licencia de construccién. Se advierte que la venta se
hace como cuerpo cierto, vale decir que, cualquier eventual diferencia que pueda resultar
entre las cabidas reales y las declaradas en esta promesa, no dara lugar a reclamo por
ninguna de las partes, circunstancia que declaran conocer. EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), por encontrarse suficientemente. ilustrados. PARAGRAFO
SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declara(n) conocer y aceptar
el estrato socio econdmico que tendra el inmueble; no obstante éste podréa estar sujeto a
modificaciones por parte del respectivo municipio o distrito. PARAGRAFO TERCERO: E|
Inmueble descrito y alinderado en la presente Clausula, forma parte de la Segunda etapa :
del Conjunto Residencial ATARDECER DE LA SIERRA Propiedad Horizontal, el cual se
encuentra ubicado en el drea urbana de la ciudad de Santa Marta en la Calle 45A No 27 -
150 , sometido a Régimen de Propiedad Horizontal, seglin consta en la Escritura No.
2669 de la Notaria Tercera de la ciudad de Santa Marta, con fecha 23 de Agosto de 2016
debidamente registrada en la oficina de Instrumentos Publicos de la Ciudad de Santa
Marta el 07 de Septiembre de 2016 en el folio de matricula Inmobiliaria Numero 080-
122706 PARAGRAFO CUARTO: El(Los) garaje(s) seran asignados como area comun de
uso exclusivo mediante asignacién que constara en el reglamento de propiedad horizontal
y en la escritura publica que perfeccione el presente contrato, PARAGRAFO QUINTO: LA
PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de reubicar el (los) garaje(s) si por
circunstancias ajenas a su voluntad o por solicitud de las entidades de servicios publicos,
o por los cambios de manera indispensable técnicamente necesarios para la correcta
construccién y buen funcionamiento del proyecto tuvieren que hacerse antes de la
escritura publica que perfeccione el presente contrato y la entrega de los mismos: La
reubicacién de los mismos se notificard mediante comunicacion escrita a EL
PROMITENTE COMPRADOR.SEGUNDA Tradicion: LA PROMITENTE VENDEDORA,
manifiesta que, el inmueble que vende se adquiri6 en mayor extension, en comun y )
proindiviso por compra que hiciera a la sociedad MULTIDESARROLLOS URBANOS S.A. i
NIT. 900.167.723-9, por medio de la escritura Publica 377 del 12 de febrero de 2015 de !
la notaria Tercera (3%) de Santa Marta, registrado bajo el nimero 080-122706. TERCERA.
Posesion y Libertad: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que el inmueble que se
promete en venta es de su exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado ni prometido en
venta a ninguna otra persona, que se haya libre de gravamenes, servidumbres,
embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, condiciones resolutorias limitaciones o
desmembraciones de dominio, censos, anticresis, arrendamientos por escritura publica
patrimonio de familia inembargable e hipotecas. Que lo enajena en las condiciones y 4
monto que alli mismo se expresan. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA, se QS

obligara a responder por cualquier gravamen o accion real que resulte contra el derecho

de dominio que promete enajenar y demas gravamenes que se causen a partir de la fecha

de firma de escritura, durante el término legal. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO (

Esta clausula aplica para los modelos de solucién de vivienda M-14 o Modelo Catorce

Afios, Fondo de Solidaridad y Modelo de Atencién Secuestrados) El valor pactado por los
contratantes como precio de venta es la suma de $122.800.000, CIENTO VEINTIDOS
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS, el cual serd cancelado por el PROMITENTE
COMPRADOR AL PROMITENTE VENDEDOR, de la siguiente forma: 1) Un primer pago P
por valor de $2.600.000. DOS . MILLONES SEICIENTOS MIL PESOS, Recibidos a g
satisfaccion. 2.$36.617.900. Lo cancela con recursos propios. 3.a) $52.633.350,
CINCUENTA Y DOS MILLONES SEICIENTOS TREINTAY TRES MIL TRECIENTOS
CUARENTA Y SEIS PESOS. , Girado por la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA
MILITAR Y DE POLICIA, que incluye,de manera global Cesantias, Ahorros, Intereses y 3
Compensacién registrados en la lenta individual que a nombre del PROMINENTE ‘:
COMPRADOR se encuentra’ eg/TfﬁCAJA PROMOTORA DE VIENDA MILITAR Y DE
POLICIA. . b). $30.948.750, TREINTA MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y
OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS, Girado porla CAJA PROMOTORA DE v
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VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, por concepto del Subsidio otorgado por la CAJA
PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA al PROMINENTE COMPRADOR,
en la categoria Intendente suma que seré cancelada con posterioridad a la radicacion de
la correspondiente solicitud de pago acompafada de la Escritura Plblica de compraventa
registrada. Las anteriores solicitudes de pago deberdn cumplir con los requisitos /
establecidos para el efecto enla entidad, y seran canceladas siempre y cuando los °
dineros y valores comprometidos se encuentren acreditados en la cuenta individual del
afiliado como PROMINENTE COMPRADOR, por lo cual éste autoriza desde ya que el S 4
subsidio a que hace referencia la presente clausula sea entregado al vendedor previa

disponibilidad presupuestal, una vez la fuerza a la que pertenece el afiliado comprador )
gire el valor correspondiente a la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia. c).

PARRAFO: El afiiado PROMINENTE COMPRADOR autoriza a la CAJA, con la

suscripcién de la presente Promesa de Compraventa, para efectuar la distribucion y

compromiso con destino al pago, de los valores que por concepto de Ahorros, Cesantias,

Intereses y Compensacion se registren en su cuenta individual. QUINTA: Obligaciones

del (los) Promitente(s) Comprador(es): a) El (los) promitente (s) comprador (es) se

obliga (n) a tramitar el crédito ante una Entidad Financiera y entregar la carta de

aprobacién cuando LA PROMITENTE VENDEDORA se lo solicite, para lo que EL (LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) contara(n) con un término de treinta (30) dias

habiles y continuar con el tramite. Si en su defecto, EL VALOR DEL INMUEBLE, EL (LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) decide(n) pagarlo con recursos propios, el

desembolso debera hacerlo antes de la firma de la escritura publica que legalice el

presente contrato; b) Una vez aprobada la solicitud de crédito, el (los) promitente (s)

comprador (es) se obliga (n) a firmar ante la Entidad Financiera, y en las fechas que dicha

corporacion sefiale los documentos que dicha entidad exija para llevar a cabo el proceso

de subrogacién del crédito antes mencionado en forma previa a la firma de la escritura de

la protocolizacién del contrato de compraventa del inmueble que aqui se trata; c) En caso

de presentarse atraso en los pagos pactados, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR i
(ES) pagaran intereses moratorios a una tasa del interés moratorio bancario corriente ;
sobre la suma en mora, con miras a dar cumplimiento al presente contrato. Si persiste el
atraso en los pagos convenidos ‘por un término superior a Noventa dia (90) dias, se
entendera que se desiste del negocio ofrecido. De esta manera, se hara devolucion del
dinero pagado hasta dicho momento, descontandose el valor correspondiente a las arras
de retracto del negocio, en un plazo de tres (3) meses, contados a partir del momento en
que se establezca el desistimiento, y se realizaré sin necesidad de recurrir a la justicia ni i
estara supeditada al agotamiento previo de los mecanismos para la solucion de conflictos
previstos en la clausula décima séptima de este contrato, a lo que renuncian las partes,
pero en tal caso se deja plena constancia de su procedibilidad. Con esta suma LA
PROMITENTE VENDEDORA, tiende compensar los menoscabos de todo orden,
resultantes de haberse seguido manifestaciones contractuales frustradas; d) EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), se obliga (n) a pagar el precio estipulado en el
presente instrumento de acuerdo a las condiciones y forma establecidas y al cumplimiento
de la totalidad de las obligaciones del presente contrato. PARAGRAFO PRIMERO: Si
pasado dos (2) dias habiles en que LA PROMITENTE VENDEDORA e haya
comunicado la  entrega del inmueble y EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) no se hubiere(n) presentado a recibirlo, por este instrumento
autorizo(amos) a la ENTIDAD FINANCIERA , para efectuar el desembolso
correspondiente. PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha del presente instrumento
seran a cargo de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), cualquier suma que
se genere en relacion con el impuesto a las ventas IVA, y/o cualquier otro impuesto de g
caracter Nacional, Departamental o Municipal, que se cause o se liquide o se haga

exigible sobre el inmueble objeto de este contrato. SEXTA: Arras de Retractacion o

Penitenciales: Las partes acuerdan arras de retractacion o penitenciales por. valor de

TRES MILLONES DE PESOS ($3'000.000) m/cte., con la intencion de ofrecer a cada una(p
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de las partes un medio de desistir del negocio, de suerte que EL O (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), puede(n) retractarse perdiéndolas vy, EL
PROMITENTE VENDEDOR pueda retractarse pagandolas al otro contratante. De tal
manera que, EL O (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), autoriza(n) desde ahora
al PROMITENTE VENDEDOR para el caso en que el (ellos) sea(n) el (los) incumplido(s),
descuente el valor de las arras, del monto de los dineros entregados a buena cuenta del
inmueble objeto de esta oferta, hasta la fecha de la retractacién. Las partes haran efectivo
el pago de esta clausula sin necesidad de acudir a la via judicial, ni estaré supeditada al
agotamiento previo de los mecanismos para la solucién de conflictos previstos en la
clausula décima séptima de este contrato, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA
en libertad absoluta de vender el inmueble, sin necesidad de que haya lugar a la
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 1937 del C.C. a lo cual renuncian expresamente
las partes. De otorgarse la escritura publica de compraventa que dé cumplimiento a esta
oferta, las arras seran imputadas al precio de venta. SEPTIMA: Destinaciéon: EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se comprometen a destinar el inmueble en forma
exclusiva para vivienda, OCTAVA. Escrituracion y Entrega: Escrituracién: Son
condiciones indispensables para el otorgamiento de la escritura publica de compra venta
del bien inmueble prometido que.: a) EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
debe(n) encontrarse a paz y salvo con todas las obligaciones a su cargo b);
ESPECIALMENTE que se ‘haya producido, por parte de EL(LOS) PROMITENTES
COMPRADORC(ES) el pago total del precio de compraventa del inmueble a favor de la
PROMITENTE VENDEDORA, mas los intereses que se hayan causado y; ¢) en general
haya(n) cumplido con el pago de todas las obligaciones que se deriven del presente
contrato. Una vez cumplidas todas las obligaciones anteriores LA PROMITENTE
VENDEDORA procedera a otorgar la correspondiente escritura publica de compraventa
que dé cumplimiento a la presente Promesa, en el mes de DICIEMBRE de 2016, en la
Notaria SEGUNDA del Circulo Notarial de SANTA MARTA. Sin embargo, entendiendo
que el inmueble objeto de este contrato, pertenece a un proyecto de Construccién sobre
planos, el dia y hora podran ser variados, por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA
dependiendo del avance del programa de obra del edificio, casas o conjunto y/o a la
ocurrencia de cualquier imprevisto ajeno y fuera del alcance y control de LA
PROMITENTE VENDEDORA no atribuible a su responsabilidad, como son mal tiempo,
lluvias, estado del terreno, incumplimiento de los Proveedores, etc. O, cualquier otra
circunstancia que impida la firma de la escritura del inmueble prometido, en cuyo evento,
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) autoriza(n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA desde ahora y, por este instrumento prorrogar la fecha de la firma de la
escritura por 180 dias habiles més, contados a partir de la fecha inicial fijada en el
presente instrumento, sin que esta prérroga constituya causal de incumplimiento por
parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, como tampoco daréd lugar a indemnizacion
alguna, a lo cual renuncian las partes. Entrega: LA PROMITENTE VENDEDORA hara
entrega real y material del inmueble prometido en venta a EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES). En los siguientes eventos: a) Cuando se haya producido por parte
de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) el pago total del precio de
compraventa del inmueble a favor de la PROMITENTE VENDEDORA, mas los intereses
que se hayan causado y, en general hayan cumplido con el pago de todas las
obligaciones que se deriven del presente contrato, en caso de cancelar el precio del
inmueble con el producto de un crédito, se efectuara la entrega material sélo cuando el
crédito se haya desembolsado a LA PROMITENTE VENDEDORA a entera satisfaccién;
b) Se haya elevado la presente promesa a Escritura Publica y; ¢) Se requiere, asi mismo,
para la entrega real y material del (los) inmueble(s), la entrega por parte de EL(LOS)
PROMITENTE COMPRADOR(ES) del(los) certificado(s) de tradicién y libertad donde
aparezca registrada la venta a favor de EL(LOS) PROMITENTE COMPRADOR(ES)
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, al igual
que una copia de la escritura publica. En todo caso la entrega se realizard dentro de lcy
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de tres (3) dias habiles siguientes a la entrega del (los) Certificado (s) de Tradicion
mencionados anteriormente. No obstante, el dia y hora convenido para la entrega LA
PROMITENTE VENDEDORA, se reserva el derecho de modificar dicha fecha teniendo
en cuenta que se trata de un proyecto en construccion sobre planos en donde intervienen
diferentes factores, y se ejecuta con la participacién indirecta de terceros dependiendo del
avance del programa de obra del edificio, casas o conjunto y/o a la ocurrencia de
cualquier imprevisto ajeno y fuera del alcance y control de LA PROMITENTE
VENDEDORA no atribuible a su responsabilidad, como son mal tiempo, lluvias, estado
del terreno, incumplimiento de'los Proveedores, etc...y/o, cualquier otra circunstancia que
impida la entrega del inmueble prometido, en cuyo evento, EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) autorizan a LA PROMITENTE VENDEDORA desde ahora y, por este
instrumento prorrogar la fecha de la entrega del inmueble por 180 dias habiles mas,
contados a partir de la fecha inicial fijada en el presente instrumento, sin que. esta
prorroga constituya causal de incumplimiento  por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA como tampoco dara lugar a indemnizacion alguna, a lo cual renuncian las
partes. A su vez, el PROMITENTE VENDEDOR en su calidad de constructor, se obliga a
subsanar dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes al de la entrega los posibles
defectos u omisiones que se presentaron al momento de la entrega, y que consten en la
respectiva acta. Aquellos detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos
por el PROMITENTE VENDEDOR y que queden consignados en el acta de entrega, no
seran causa suficiente para no recibir el(los) inmueble(s), prometido(s) en venta. Por otra
parte, EL PROMITENTE VENDEDOR queda exonerado de toda responsabilidad por la no
entrega del inmueble prometido en compraventa en la fecha pactada por razones ajenas a
su voluntad es decir por eventos de fuerza mayor, como escasez de materiales,
recrudecimiento de aguas lluvias, o escasez de mano de obra, o caso fortuito, o por
demora en la instalacion delos servicios publicos por la empresa respectiva o por
demoras en la construccidén, sin que medie culpa o negligencia de parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo anterior, se deja
expresa constancia de que el inmueble prometido en venta se entregara por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR una vez el mismo esté provisto de los servicios publicos de
energia eléctrica, gas, acueducto, alcantarillado. En el evento de que las empresas
encargadas de la instalacién de tales servicios no los hubieren instalado en la fecha
prevista para la entrega, sin culpa imputable al PROMITENTE VENDEDOR, dicha entrega
se prorrogard automaticamente hasta el dia en que los mencionados servicios sean
instalados, sin que tal hecho configure incumplimiento de EL PROMITENTE VENDEDOR,
ni genere ninguin tipo de indemnizacion. PARAGRAFO SEGUNDO: si EL PROMITENTE
COMPRADOR no comparece a recibir el(los) inmueble(s) en las fechas indicadas en este
contrato, o, en documento adicional o, presentandose se abstiene de recibirlos sin causa
justificada y teniendo el inmueble condiciones de habitabilidad, estos se tendrén por
entregados para todos los -efectos y recibidos a satisfaccién; para lo que, EL
PROMITENTE VENDEDOR, levantara un acta suscrita por su representante o empleado
y por un (1) testigo. En este evento y si EL PROMITENTE COMPRADOR no debiere
suma alguna al PROMITENTE VENDEDOR las llaves del inmueble objeto del presente
contrato quedaran a disposicion de EL PROMITENTE COMPRADOR en las oficinas de la
administracion del PROYECTO ATARDECER DE LA SIERRA como consecuencia de la
negativa de LOS PROMITENTES COMPRADORES a recibir los inmuebles, no se pudiere
desembolsar en las fechas previstas algunas de las sumas de dinero destinadas al pago
del precio, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en
que dicho desembolso ha debido producirse, y hasta que se produzca, intereses los
cuales desde ya EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a cancelar. La entrega
material de los inmuebles prometidos se realizara una vez se hayan cumplido los eventos
de que trata la clausula octava de este contrato, en especial los literales a),b) y c), de la
misma. PARAGRAFO TERCERO: En caso de fallecimiento de la persona o personas que
aparecen como EL PROMITENTE COMPRADOR o LOS PROMITENTES e
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COMPRADORES y si no hubiere acuerdo distinto pactado entre las partes, este contrato
se resolvera en pleno derecho y EL PROMITENTE VENDEDOR devolverd los dineros
recibidos, sin causacién de intereses, conforme a las normas del cédigo de procedimiento
civi. PARAGRAFO CUARTO: La entrega de los bienes comunes esenciales por parte de
la PROMITENTE VENDEDORA para el uso y goce de los bienes privados del edificio,
casas 0 conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras vy
espesores, se efectlia de manera simultéanea con la entrega de aquellos segtn las actas
correspondientes. Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el edificio,
casas 0 conjunto, tales como zona de recreacién y deporte y salones comunales, entre
otros, se entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general o0 en su
defecto al administrador definitivo, a més tardar cuando se haya terminado la construccion

y enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta

y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. NOVENA: AFECTACION A
VVIENDA FAMILIAR. (Esta clausula aplica para los modelos de solucién de vivienda M-

14 o Modelo 14 Afos, Fondo de Solidaridad y Modelo de Atencién Secuestrados) De
conformidad con lo establecido en la ley 258 de 1996, modificado por la ley 854 de 2003,
el PROMINENTE COMPRADOR se compromete a constituir e la misma Escritura de
compraventa, a la Sefiora YUDY PEREZ MORELO con cedula de ciudadania No
39.046.262. de Santa Marta. Afectacion a Vivienda Familiar sobre el inmueble objeto del
contrato Decima: Impuestos Tasas Contribuciones y gastos Notariales: LA
PROMITENTE VENDEDORA ftransferira el inmueble objeto de esta promesa con todas
las servidumbres activas y pasivas que tenga legalmente constituidas sobre el mismo, e
igualmente lo entregard a Paz y Salvo por concepto de pago de Impuestos predial y
gravamenes de valorizacion. No obstante lo anterior, a partir de la fecha de la firma del
presente instrumento seran a cargo de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES),
cualquier suma que se genere en relacién con el impuesto a las ventas IVA, y/o cualquier
otro impuesto de caracter Nacional, Departamental o Municipal, que se cause o se liquide
o se haga exigible sobre el inmueble objeto de este contrato. Gastos Notariales. Los
gastos notariales, que ocasione el otorgamiento de la escritura de compraventa, seran
cancelados el 100% vendedor y comprador. Los gastos de registro de la escritura de
compraventa, Boleta fiscal, impuesto del valor agregado, los honorarios del perito,
honorarios del abogado, timbre del pagaré, constitucién afectacién a vivienda familiar,
etc., correran en su totalidad por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES). PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA procedera a la
enajenacion del inmueble de que trata este contrato de conformidad con la radicacién de
los documentos exigidos por la ley y, en este contrato con la correspondiente certificacion
del cumplimiento de los requisitos legales, expedidos por la alcaldia del Municipio de
Santa Marta, con la cual se da cumplimiento al Articulo 57 de la ley novena de 1.989.
PARAGRAFO SEGUNDO: Si bien los costos y gastos de registro seran asumidos por EL
PROMITENTE COMPRADOR, los tramites y gestiones de presentar y radicar la
respectiva escritura publica ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos seran
realizados por EL PROMITENTE VENDEDOR, para lo. cual EL PROMITENTE
COMPRADOR, con quince (15) dias habiles de antelacién a la fecha de firma de la
escritura publica, aportara(n) los recursos necesarios para cancelar los impuestos de
registro y derechos de registro, de acuerdo con la liquidacién que le remita previamente
EL PROMITENTE VENDEDOR, estos recursos seran representados mediante la entrega
de cheque de gerencia en las oficinas de ventas del proyecto o mediante consignacion
efectuada en una cuenta bancaria que LA PROMITENTE VENDEDORA le informe para el
efecto. Una vez la escritura plblica de compraventa sea registrada, EL PROMITENTE
VENDEDOR entregarad a EL PROMITENTE COMPRADOR la copia de la escritura publica
mediante la .cual se dé cumplimiento al presente contrato junto con los respectivos(ﬁ
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comprobantes o sopo;tes"y liquidacion de los impuestos y derechos de registro que fueron
cancelados. DEC)WA PRIMERA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL PROMINENTE
COMPRADOR;4) LIMITACION DE DOMINIO. (Esta clausula aplica para los médelos de
1v1enda M-14 o Modelo Catorce Afos, Fondo de Solidaridad y modelo de
ecuestrados) El (los) PROMINENTE (s) COMPRADOR (es) se obliga a no
en@le ar la vivienda que por medio de este documento promete adquirir en el término de

(2)) dos afios contados a partir de la fecha de registro de la Escritura Publica que
(p/rfeccmna este negocio juridico. Asi mismo, no podra rescindirse o resolverse el contrato
sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de fuerza mayor, aceptadas por
la entidad. El subsidio de vivienda serd restituible con intereses a la caja Promotora de
Vivienda Militar y de Policia cuando el beneficiario transfiera sin dicha autorizacion el
dominio de la solucién de vivienda antes de transcurridos dos (2) afios desde la fecha de
su asignacion. También sera restituible el subsidio con intereses si se comprueba que
existio falsedad o imprecisién en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para la asignacion del subsidio, caso en el cual la caja esta facultada para
iniciar las correspondientes acciones legales tendientes a recuperar dicho valor. Como
prueba de su aprobacién se firman por quienes intervienen DECIMA SEGUNDA:
Urbanismo, Servicios y Publicos: LA PROMITENTE VENDEDORA. Hace constar que,
el inmueble prometido, cuenta con todas las obras de urbanismo exigidas por el distrito de
Santa Marta, tales como redes de agua, luz, alcantarilado, gas natural, vias
pavimentadas , asi como zonas verdes, también se hara la respectiva acometida interna
del teléfono. Los valores correspondientes a la instalacion de matriculas definitivas de los
servicios publicos de agua, luz y gas, estaran de cargo de LA PROMITENTE
VENDEDORA, igualmente, EL- (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se
comprometen a pagar el valor correspondiente a la cuota de los servicios publicos del
mismo. DECIMA TERCERA: Negociacién frustrada. EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) manifiesta(n) conocer las condiciones que la ENTIDAD
FINANCIERA, exige para otorgar el crédito y el desembolso correspondiente, por
consiguiente las partes acuerdan para el caso en que la ENTIDAD FINANCIERA, negare
la solicitud del crédito a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), éstos podran
solicitar crédito con otra Entidad Financiera, en un plazo méaximo de 15 dias habiles
posteriores a la negacién del crédito anterior. Si la nueva ENTIDAD negase el crédito,
quedara disuelto el negocio-y, LA PROMITENTE VENDEDORA devolvera el dinero
recibido en un término de (3) tres meses, sin reconocer tasa de interés alguno, previa
deduccidén de la suma de TRES MILLONES DE PESOS ML ($3.000.000) como liquidacion
anticipada de los perjuicios, en cuyo caso queda facultada LA PROMITENTE
VENDEDORA, para descontar el pago de la suma aqui acordada del monto de los dineros
entregados a buena cuenta del inmueble objeto de esta promesa. Las partes acuerdan
hacer efectivo el pago de la pena, de que trata esta clausula, sin necesidad de acudir a la
via judicial, ni estara supeditada al agotamiento previo de los mecanismos para la
solucién de conflictos previstos en la clausula décima séptima de este contrato, quedando
LA PROMITENTE VENDEDORA, en libertad absoluta de vender el inmueble, sin
necesidad de que haya lugar a la aplicacion de lo dispuesto en el articulo 1937 del C.C. a
lo cual renuncian expresamente las partes. Con esta suma EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), tiende(n) compensar los menoscabos de todo orden, materiales y
morales, resultantes de haberse seguido manifestaciones contractuales frustradas.
DECIMA CUARTA. Garantia de la promitente vendedora sobre el buen
funcionamiento, calidad e idoneidad del Inmueble: El término de la garantia legal
empezara a correr a partir de la entrega de la vivienda o, unidad privada y debera hacerse
efectiva durante la vigencia de la garantia so pena de caducidad. Para los bienes
inmuebles ‘la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios.
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que conocen y aceptan que, los
defectos de calidad y vicios .aparentes del inmueble deberan constar en el acta de

entrega. La garantia de buen funcionamiento, calidad e idoneidad del inmueble sobre losw
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elementos no estructurales, asi como los acabados del mismo, se limitaran para las

partes o bienes integrantes a las que se relacionan en el acta de entrega y en el manual

de mantenimiento y garantias entregados por UNION TEMPORAL CIUDAD DEL MAR ,

siempre y cuando EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), o usuario(s), tenedores 3
o arrendatarios del inmueble, haga(n) buen uso del mismo, no realice(n) modificaciones o

reparaciones sin la correspondiente licencia urbanistica y cumpla(n) con las )
recomendaciones y advertencias que les haga LA PROMITENTE VENDEDORA,

necesarias para el buen uso y mantenimiento de la unidad de vivienda que esta(n)

recibiendo. Todo lo anterior de conformidad con las normas que regulan la materia, en

concordancia con el Manual de Garantia Minima de Acabados u Obras No Estructurales

de la Vivienda Nueva, el cual se adjunta y forma parte integral del presente contrato. El

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) reclamar a LA PROMITENTE
VENDEDORA por cualquier defecto de funcionamiento que se presente durante el ,
término de la garantia. PARAGRAFO: 1.) Desde el momento de la entrega se atenderan i
dentro de los primeros treinta (30) dias habiles siguientes a la misma los reclamos que en

el inventario figuren sobre el estado del inmueble, en relacion a: los vidrios, la pintura de

muros, techos y carpinteria, los pisos y aparatos sanitarios 2.) Dentro de los tres (3)

primeros meses siguientes a la fecha de recibo del inmueble deberan indicarse los

reclamos acerca de dafios e instalaciones sanitarias, hidraulicas, eléctricas, y de gas,

puertas y cerraduras. 3.) Dentro de los seis (6) meses siguientes al recibo de la vivienda

deberéan indicarse los reclamos de las goteras en techos, terrazas, ventanas, filtraciones,

dilataciones o fisuras en muros. 4.) Los tiempos de garantias especificados anteriormente

solo tendran validez en caso de que la vivienda sea conservada en iguales condiciones a

las de recibo y no se haya efectuado ningun tipo de modificaciones. 5.) Los propietarios

que no vayan a habitar inmediatamente la vivienda, deberan hacer visitas periddicas a la

misma y verificar el buen funciocnamiento de todas las instalaciones para constatar que no

hayan desperfectos. 6.) Después de doce (12) meses de entregado el inmueble, sélo se

responderd por la estabilidad de la construccién. 7.) Los dafios ocurridos por causas 9
imputables al usuario, seran a cargo de éste. 8.) Las garantias de los gasodomésticos y

electrodomeésticos son las dadas por el proveedor, y trasladadas al (LOS) PROMITENTE %
(S) COMPRADOR (ES) que generalmente son otorgadas por doce (12) meses. 9.) La
garantia para los bienes muebles, a excepcion de los gasodomésticos Y
electrodomésticos, sera de seis (6) meses y para los acabados en general de un (1) afio.
10.) EL PROMITENTE VENDEDOR ofrece la garantia legal la cual comprende, la
garantia de estabilidad de la obra por diez (10) afios, o por el término que establezca la
ley segln la normatividad vigente. DECIMA QUINTA. Origen de Fondos.- EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) en forma voluntaria, a LA PROMITENTE
VENDEDORA., y/o quien represente sus intereses, dando certeza de que todo lo que
informa, y haya informado y/o suministrado es veraz de acuerdo a las normas
Colombianas, que el origen de los recursos con los que promete(n) adquirir el citado
inmueble proviene(n) de ocupacién, oficio, profesién, actividad o negocio licito. Asi mismo,
declara(n) que dichos recursos NO provienen de ninguna actividad ilicita de las
contempladas en el Codigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o
adicione. LA PROMITENTE VENDEDORA quedaré eximida de toda responsabilidad que
se derive por informacién errénea, falsa o inexacta que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) proporcione(n) al LA PROMITENTE VENDEDORA para la celebracion
de este negocio. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a LA
PROMITENTE VENDEDORA, para que en el evento de encontrarse inmerso en proceso
judicial alguno por cualquiera de los delitos contemplados en el codigo Penal Colombiano
y/o normas relacionadas que se refieran directamente con los fondos entregados para el
pago del (los) bien (es) inmueble(s) que pretende(n) adquirir a la compaiifa, y su capital,
éste contrato quedard disuelto de manera inmediata sin lugar a ningun tipo de
requerimiento, todos y cada uno de los negocios y toda relacién comercial existente entre
las partes, aplicando las sanciones contempladas tanto en el contrato como en la Ieyv
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eximiendo de cualquier tipo .de responsabilidad que se derive de informacién errénea,
falsa o inexacta e ilicita que hubiese proporcionado en este o cualquier otro documento
entregado a la compaiiia, o de la violacion del mismo, obligandose a salir en su defensa
en el evento de verse perjudicada LA PROMITENTE VENDEDORA por la inexactitud,
falsedad, ilicitud, en el suministro de la informacién en que haya incurrido. DECIMA
SEXTA. Derechos de Copropiedad: La compraventa prometida incluye el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes del CONJUNTO ATARDECER DE LA SIERRA de
conformidad con lo previsto en el articulo 25 de la ley 675 de 2001, corresponde a LA
PROMITENTE VENDEDORA definir los términos del reglamento de propiedad horizontal
del conjunto residencial y ‘elaborarlo con sujecién al régimen juridico que regula la
materia. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se compromete a aceptar el
reglamento de propiedad horizontal al tiempo que se obliga(n) a respetar y hacer que
tenedores o arrendatarios y sus dependientes respeten las disposiciones del mismo, asi
como cumplir y hacer que estos cumplan las obligaciones y deberes asignados en dicho
reglamento. PARAGRAFO PRIMERO. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
se compromete (n) a pagar a partir de la fecha de entrega del inmueble prometido en
venta, el valor correspondiente a la cuota de administracién y servicios publicos del
mismo. PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega de bienes comunes esenciales para el uso
y goce de los bienes privados del Edificio, casas o conjunto, tales como los elementos
estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectia de manera simultéanea con la
entrega de la(s) vivienda(s) o unidad(es) privada(s) segln las actas correspondientes.
DECIMA SEPTIMA. MERA TENENCIA: Al recibir EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) el bien inmueble de este contrato, y’hasta la fecha de la firma de la
Escritura publica de Compraventa a su favor lo hace(n) a titulo de mero(s) tenedor(es),
tenencia que terminaréd con el incumplimiento o, con la violacién de cualquiera de las
obligaciones y deberes que por medio del presente documento contrae. Por el simple
hecho del incumplimiento y, retardo en que incurra EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) vy, sin necesidad de requerimientos o, reconvencién alguna. LA
PROMITENTE VENDEDORA, podra recuperar la tenencia de acuerdo con el articulo 427
del C.P.C. y, podra exigirla judicialmente en forma inmediata, ya que EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) renuncia(n), desde ahora, al derecho de retencion
que a cualquier titulo pudiera caberle. DECIMA OCTAVA. Cesion: El presente contrato
de compraventa se ha celebrado en consideracion de las condiciones econémicas de EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) por lo tanto éste (éstos) NO PODRA(N)
CEDERLO, TOTAL O PARCIALMENTE, POR NINGUN MOTIVO O BAJO NINGUNA
CIRCUNSTANCIA. DECIMA NOVENA. Clausula Compromisoria: Las diferencias que
surjan entre las partes con ocasién de la celebracion, ejecucién, interpretacion,
terminacién o, liquidacién de este contrato seran resueltas en primer término mediante
mecanismos de autocomposicion, tales como el arreglo directo o la conciliacién ante un
centro de conciliacion debidamente autorizado. En caso de fracasar los anteriores
mecanismos, las diferencias seran resueltas por un arbitro designado por la cdmara de
comercio de Santa Marta, a solicitud de cualquiera de las partes. El arbitro decidira en
derecho. UNDECIMA. Domicilio. Las partes convienen en sefialar como domicilio legal
para el cumplimiento judicial o extrajudicial del contrato a la ciudad de Santa Marta -------

La presente Promesa, ha sido leida en su totalidad por EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), quien(es).manifiesta(n) haber sido lo suficientemente informado(s),
anticipada y expresamente sobre la existencia, efectos y alcance de las condiciones
generales del negocio, por consiguiente, acepta(n) todas las estipulaciones anteriores y
firman como aparece, en la ciudad de Santa Marta, a los Veintinueve (29) dias del mesw
de Diciembre de 2016, por quienes en ella intervinieron: Q‘



LA PROMITENTE VEWRA:
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No 13.834.336. de Bucaramanga.
APODERADO ESPECIALDE:.
GRUPO ANDINO MARIN VALENCIAS. A y
UNION TEMPORAL CIUDAD DEL MAR
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Shorne Kinero e Ka Gruz

Kra. 57 No. 94 -34 Ed. Valle Real Tel.: 357 39 90 — 300 8000867

Abogada

Seflor
JUEZ CUARTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE SANTA MARTA
E S. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO DE BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
CONTRA: DANIEL ALBERTO SUAREZ CASTRO
RAD: 470014189004-20210095700

IVONNE LINERO DE LA CRUZ, mayor de edad y de esta vecindad, actuando en mi calidad
de apoderado judicial de la parte demandante, por medio del presente escrito y con mi
acostumbrado respeto, dentro de la oportunidad procesal para ello, vengo ante usted, a
presentar la liquidacion del crédito a fecha treinta (30) de septiembre del dos mil veintidds
(2.022), dentro del proceso de la referencia, de conformidad a lo establecido en el articulo
521 del C.P.C., de la siguiente manera:

PRIMERO: PAGARE No. 042106100013220

LIQUIDACION DEL CREDITO

A. CAPITAL $ 20.000.000,00

B. INTERESES REMUNERATORIOS $ 2.075.818,00,

C. INTERESES DE MORA S 5.541.633,09

D. OTROS CONCEPTOS S 141.546,00
$20.000.000,00 | 17,24% | 2586% | 0,0620% | 25/08/2021 | 31/08/2021 7 $86.820,1439
$20.000.000,00 | 17,19% 25,79% | 0,0618% | 01/09/2021 | 30/09/2021 30 $371.007,1942
$20.000.000,00 | 17,08% 25,62% | 0,0614% 01/10/2021 | 31/10/2021 31 $380.920,8633
$20.000.000,00 | 17,27% 2591% | 0,0621% | 01/11/2021 | 30/11/2021 30 $372.733,8129
$20.000.000,00 | 17,46% 26,19% | 0,0628% 01/12/2021 31/12/2021 31 $389.395,6835
$20.000.000,00 | 17,66% 26,49% | 0,0635% 01/01/2022 | 31/01/2022 31 $393.856,1151
$20.000.000,00 | 18 30% 27,45% | 0,0658% | 01/02/2022 | 28/02/2022 28 $368.633,0935
$20.000.000,00 | 18 47% 27,71% | 0,0664% 01/03/2022 | 31/03/2022 31 $411.920,8633
$20.000.000,00 | 1905% 28,58% | 0,0685% | 01/04/2022 | 30/04/2022 30 $411.151,0791
$20.000.000,00 | 1971% | 29,57% | 0,0709% | 01/05/2022 | 31/05/2022 31 $439.575,5396
$20.000.000,00 | 20,40% 30,60% | 0,0734% 01/06/2022 | 30/06/2022 30 $440.287,7698
$20.000.000,00 | 21,20% 31,80% | 0,0763% 01/07/2022 31/07/2022 31 $472.805,7554
$20.000.000,00 | 22,21% 33,32% | 0,0799% 01/08/2022 | 31/08/2022 31 $495.330,9353
$20.000.000,00 | 23 50% 35,25% | 0,0845% | 01/09/2022 | 30/09/2022 30 $507.194,2446
TOTAL, INTERESES A 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2022 $5.541.633,09




Shorne Kinero e Ka Gruz

Kra. 57 No. 94 -34 Ed. Valle Real Tel.: 357 39 90 — 300 8000867

Abogada

TOTAL, LIQUIDACION DEL CREDITO

20.000.000,00
2.075.818,00
5.541.633,09
141.546,00
27.758.997,09

CAPITAL

INTERESES REMUNERATORIOS

INTERESES DE MORA

OTROS CONCEPTOS

TOTAL, LIQUIDACION CREDITO A 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2.022
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SON: VENTISIETE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
SIETE PESOS CON 09/CTVS. MCTE.

Barranquilla, 30 de septiembre del 2.022

Del sefior juez, cordialmente;

IVONNE LINERO DE LA CRUZ
T.P. 22417 delC. S. J.
C. C. No. 22.421.755 de B/quilla



ARIAS BELLO

ABOGADOS

Sefior (a)
JUEZ CUARTO (04) PEQUENAS CAUSAS COMPETENCIAS MULTIPLES SANTA
MARTA.

E. S. D.

DEMANDATE: MIRIAM AMPARO SIERRA OSORIO

DEMANDADOS: YULIETH ANDREA NUNEZ PEREA Y EVIS DE JESUS ABELLO
CANTILLO

PROCESO: EJECUTIVO

RADICADO: 47001418900420190096300

JUAN DAVID ARIAS BELLO, actuando como apoderado judicial de la demandante,
MIRIAM AMPARO SIERRA OSORIO, dando cumplimiento a lo ordenado en auto de 10 de
marzo de 2021, asi como, siguiendo lo establecido en el articulo 446 del Codigo General
del proceso, por medio de la presente y con el respeto acostumbrado, me permito allegar
LIQUIDACION DEL CREDITO con especificacion del capital y de los intereses causados a
la fecha por el NO pago de la obligaciéon consignada dentro de la Letra de cambio No 1198
por parte de los DEMANDADOS.

Me permito anexar junto a este memorial, la mencionada LIQUIDACION DEL CREDITO en
formato PDF para su respectiva aprobacién y avanzar en las etapas procesales siguientes.

El presente memorial se presenta desde el correo electrénico
ariasbelloabogados@gmail.com canal digital habilitado para el ejercicio profesional del
suscrito, tal como consta en certificacion SIRNA adjunta. Asi mismo se pone de presente al
despacho que en adelante se podran realizar las respectivas notificaciones al mencionado
canal digital.

Atentamente,

JUAN DAVID ARIAS BELLO
C.C. 1.063.174.449
T.P.331.991
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LIQUIDACION DE CREDITO

Deudor: YULIETH ANDREA NUNEZ PEREA Y EVIS ABELLO CANTI
Obligacion: LETRA DE CAMBIO
CAPITAL: 11.200.000,00 ‘
VIGENCIA Brio. Cte.| LIMITE USURA | TASA| TASA LIQUIDACION DE CREDITO
Efectiva |Nomin
DESDE HASTA T. Efectiv/Anual al Pactada| FINAL |Capital Liquidab dias Lig Intereses Saldo Intereses |Saldo de Capital mas Intereses
15 Mensu

13 de jul de 19 31dejulde 19 19,28% 28,92% 2,14% 0,00% 2,14% 11.200.000,00 18 143.768,56 143.768,56 11.343.768,56
1 de ago de 19 31 de ago de 19 19,32% 28,98% 2,14% 0,00% 2,14% 11.200.000,00 31 248.059,77 391.828,33 11.591.828,33
1 de sep de 19 30 de sep de 19 19,32% 28,98% 2,14% 0,00% 2,14% 11.200.000,00 30 240.057,84 631.886,18 11.831.886,18
1 de octde 19 31 de octde 19 19,10% 28,65% 2,12% 0,00% 2,12% 11.200.000,00 31 245.536,36 877.422,53 12.077.422,53
1 de nov de 19 30 de nov de 19 19,10% 28,65% 2,12% 0,00% 2,12% 11.200.000,00 30 237.615,83 1.115.038,36 12.315.038,36
1 de dic de 19 31 de dic de 19 18,91% 28,37% 2,10% 0,00% 2,10% 11.200.000,00 31 243.352,26 1.358.390,63 12.558.390,63
1 de ene de 20 31 de ene de 20 18,77% 28,16% 2,09% 0,00% 2,09% 11.200.000,00 31 241.740,09 1.600.130,71 12.800.130,71
1 de feb de 20 29 de feb de 20 19,06% 28,59% 2,12% 0,00% 2,12% 11.200.000,00 29 229.265,50 1.829.396,22 13.029.396,22
1 de mar de 20 31 de mar de 20 18,95% 28,43% 2,11% 0,00% 2,11% 11.200.000,00 31 243.812,44 2.073.208,66 13.273.208,66
1 de abr de 20 30 de abr de 20 18,69% 28,04% 2,08% 0,00% 2,08% 11.200.000,00 30 233.049,44 2.306.258,10 13.506.258,10
1 de may de 20 31 de may de 20 18,19% 27,29% 2,03% 0,00% 2,03% 11.200.000,00 31 235.035,16 2.541.293,26 13.741.293,26
1 de junde 20 30 de jun de 20 18,12% 27,18% 2,02% 0,00% 2,02% 11.200.000,00 30 226.667,52 2.767.960,78 13.967.960,78
1 dejul de 20 31 de jul de 20 18,12% 27,18% 2,02% 0,00% 2,02% 11.200.000,00 31 234.223,11 3.002.183,89 14.202.183,89
1 de ago de 20 31 de ago de 20 18,29% 27,44% 2,04% 0,00% 2,04% 11.200.000,00 31 236.194,17 3.238.378,06 14.438.378,06
1 de sep de 20 30 de sep de 20 18,35% 27,53% 2,05% 0,00% 2,05% 11.200.000,00 30 229.247,40 3.467.625,46 14.667.625,46
1 de oct de 20 31 de octde 20 18,09% 27,14% 2,02% 0,00% 2,02% 11.200.000,00 31 233.874,90 3.701.500,36 14.901.500,36
1 de nov de 20 30 de nov de 20 17,84% 26,76% 2,00% 0,00% 2,00% 11.200.000,00 30 223.518,13 3.925.018,48 15.125.018,48
1 de dic de 20 31 de dic de 20 17,46% 26,19% 1,96% 0,00% 1,96% 11.200.000,00 31 226.536,24 4.151.554,72 15.351.554,72
1deenede 21 31 de enede 21 17,32% 25,98% 1,94% 0,00% 1,94% 11.200.000,00 31 224.898,58 4.376.453,30 15.576.453,30
1 de feb de 21 28 de feb de 21 17,54% 26,31% 1,97% 0,00% 1,97% 11.200.000,00 28 205.457,60 4.581.910,90 15.781.910,90
1 de mar de 21 31 de mar de 21 17,41% 26,12% 1,95% 0,00% 1,95% 11.200.000,00 31 225.951,65 4.807.862,55 16.007.862,55
1 de abrde 21 30 de abr de 21 17,31% 25,97% 1,94% 0,00% 1,94% 11.200.000,00 30 217.530,50 5.025.393,05 16.225.393,05
1 de may de 21 31 de may de 21 17,22%  25,83% 1,93% 0,00% 1,93% 11.200.000,00 31 223.727,30 5.249.120,35 16.449.120,35
ldejunde 21 30 de junde 21 17,21%  25,82% 1,93% 0,00% 1,93% 11.200.000,00 30 216.396,87 5.465.517,22 16.665.517,22
1dejulde 21 31dejul de 21 17,18%  25,77% 1,93% 0,00% 1,93% 11.200.000,00 31 223.258,43 5.688.775,64 16.888.775,64
1 de ago de 21 31 de agode 21 17,24%  25,86% 1,94% 0,00% 1,94% 11.200.000,00 31 223.961,66 5.912.737,30 17.112.737,30
1desepde 21 30 de sep de 21 17,19%  25,79% 1,93% 0,00% 1,93% 11.200.000,00 30 216.170,00 6.128.907,30 17.328.907,30
1deoctde 21 31 deoctde 21 17,08%  25,62% 1,92% 0,00% 1,92% 11.200.000,00 31 222.085,35 6.350.992,64 17.550.992,64
1 de novde 21 30 de nov de 21 17,27% | 25,91% 1,94% 0,00% 1,94% 11.200.000,00 30 217.077,19 6.568.069,84 17.768.069,84
1 de dic de 21 31 de dic de 21 17,46% | 26,19% 1,96% 0,00% 1,96% 11.200.000,00 31 226.536,24 6.794.606,07 17.994.606,07
1 de ene de 22 31 de ene de 22 17,66% | 26,49% 1,98% 0,00% 1,98% 11.200.000,00 31 228.871,41 7.023.477,48 18.223.477,48
1 de feb de 22 28 de feb de 22 18,30% [ 27,45% 2,04% 0,00% 2,04% 11.200.000,00 28 213.441,30 7.236.918,78 18.436.918,78
1 de mar de 22 31 de mar de 22 18,47% | 27,71% 2,06% 0,00% 2,06% 11.200.000,00 31 238.277,25 7.475.196,03 18.675.196,03
1 de abr de 22 30 de abr de 22 19,05% | 28,58% 2,12% 0,00% 2,12% 11.200.000,00 30 237.060,03 7.712.256,05 18.912.256,05
1 de may de 22 31 de may de 22 19,71% 2957% 2,18% 0,00% 2,18% 11.200.000,00 31 252.518,59 7.964.774,64 19.164.774,64
1 dejunde 22 30 de jun de 22 20,40% | 30,60% 2,25% 0,00% 2,25% 11.200.000,00 30 251.963,47 8.216.738,12 19.416.738,12
1 de jul de 22 31 de jul de 22 21,28% | 31,92% 2,34% 0,00% 2,34% 11.200.000,00 31 270.283,50 8.487.021,62 19.687.021,62
1 de ago de 22 31 de ago de 22 22,21% | 33,32% 2,43% 0,00% 2,43% 11.200.000,00 31 280.670,04 8.767.691,66 19.967.691,66
1 de sep de 22 30 de sep de 22 2350% | 35,25% 2,55% 0,00% 2,55% 11.200.000,00 30 285.400,10 9.053.091,76 20.253.091,76
1 de oct de 22 5 de oct de 22 24,61% 36,92% 2,65% 0,00% 2,65% 11.200.000,00 5 49.519,46 9.102.611,22 20.302.611,22

SUBTOTALES:| >>>>| 11.200.000,00 1180} 9.102.611,22 9.102.611,22| 20.302.611,22

LETRA

CAPITAL TOTAL

11.200.000,00

INTERESES MORATORIOS ‘

9.102.611,22

TOTAL: CAPITAL+INTERESES

20.302.611,22




MARTHA LUCIA QUINTERO INFANTE
ABOGADA
UNIVERSIDAD DEL NORTE

Sefior(a)

JUEZ CUARTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE
SANTA MARTA

=5 S. D.

Ref. Proceso Ejecutivo seguido por BANCO DE BOGOTA S.A contra JORGE
ANIBAL PENA VERGARA

Asunto: Aportar Liquidacién del Crédito.

RAD: 1033/2015

MARTHA LUCIA QUINTERO INFANTE, mayor de edad y vecina de esta ciudad,
identificada como aparece al pie de mi firma, actuando en mi calidad de apoderada

judicial de la sociedad demandante, por medio de este memorial me permito aportar
liquidacion del crédito actualizada.

Correo para recibir notificacion judicial: miquintero@outlook.com

Del sefnor Juez,

Atentamente,

QA

MARTHA LUCIA QUINTERO INFANTE
C.C. 32.608.711 de Barranquilla
T.P. 84.831 del C.S.J.

CRA 17 No. 11B - 26, piso 2 Urbanizacion Riascos Telefax 4205640 — 4205299, correo
para notificaciones judiciales: mlquintero@outlook.com
Santa Marta (Magdalena)
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1-ag0-17
1-sep-17
1-0ct-17
1-nov-17
1-dic-17
1-ene-18
1-feb-18
1-mar-18
1-abr-18
1-may-18
1-jun-18
1-jui-18
1-ago-18
1-sep-18
1-o0ct-18
1-nov-18
1-dic-18
1-ene-19
1-feb-19
1-mar-19
1-abr-19
1-may-19
1-jun-19
1-jul-19
1-ago-19
1-sep-19
1-0ct-19
1-nov-19
1-dic-19
1-ene-20
1-feb-20
1-mar-20
1-abr-20
1-may-20
1-jun-20
1-jul-20
1-ago-20
1-sep-20
1-o0ct-20
1-nov-20
1-dic-20
1-ene-21
1-feb-21
1-mar-21

31-ago-17
30-sep-17
31-oct-17
30-nov-17
31dic-17
31-ene-18
28-feb-18
31-mar-18
30-abr-18
31-may-18
30-jun-18
31-jul-18
31-ago-18
30-sep-18
31-oct-18
30-nov-18
31-dic-18
31-ene-19
28-feb-19
31-mar-19
30-abr-19
31-may-19
30-jun-19
31-jul-19
31-ago-19
30-sep-19
31-oct-19
30-nov-19
31-dic-19
31-ene-20
29-feb-20
31-mar-20
30-abr-20
31-may-20
30-jun-20
31-jul-20
31-ago-20
30-sep-20
31-oct-20
30-nov-20
31-dic-20
31-ene-21
28-feb-21
31-mar-21

21.98%
21,98%,
21,15%,
20,96%
21.07%
20,69%
21,01%
20,68%
20,48%
20,44%
20,28%_
20,03%
19,84%
19,81%
19,63%
19,49%
19.,40%
19,16%
19,70%
19.37%
19.32%
19,34%
19,30%
19.28%
19,32%
19.32%
19,10%
19,03%
18,91%
18,77%
19.06%
18,85%
18,69%
18,19%
18,12%
18,12%
18,29%
18.35%
18.09%
17.84%
17.46%
17.32%
17.54%
17.41%

32,97%
32,97%
31,73%
31,44%
31,60%
31,04%
31,52%
31,02%
30,72%
30,66%
30.42%
30,05%
2991%
29,72%
29,45%
29,24%
29,10%
28,74%
29,55%
29,06%
28,98%
29.01%
28,95%
28,92%
28,98%
28,98%
28,65%
28,55%
28,37%
28,16%
28,58%
28,43%
28,04%
27,29%
27,18%
27.18%
27.44%
27,53%
27,14%
26,76%
26,19%
2598%
26.31%
26,12%

2,40%
2,.40%
2,32%
2,30%
2,31%
2.28%
2,31%
2.28%
2,26%
2,25%
2,24%
2.21%
2.20%
2,19%
217%
2.16%
2,15%
2.13%
2.18%
2,15%
2.14%
2.15%
2,14%
2,14%
2,14%
2,14%
2.12%
2,11%
2.10%
2,09%
2,12%
2.11%
2,08%
2,03%
2,02%
2,02%
2,04%
2.05%
2,02%
2.00%
1,86%
1,84%
1,97%
1,95%

0.00%
0,00%
0,00%
0,00%
0.00%
0.00%
0.00%
0,00%
0.00%
0,00%
0,00%
0.00%
0.00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0.00%
0,00%
0.00%
0,00%
0,00%
0.00%
0.00%
0,00%
0.00%
0.00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0.00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0.00%
0,00%
0,00%
0,00%

2,40%
2,40%
2.32%
2,30%
231%
2,28%
2.31%
2,28%
2,26%
2,25%
2.24%
221%
2,20%
2,19%
217%
2,16%
2.15%
2,13%
2,18%
2,15%
2.14%
2,15%
2.14%
2.14%
2,14%
2,14%
2.12%
2,11%
2.10%
2,09%
2,12%
2,11%
2,08%
2,03%
2,02%
2,02%
2,04%
2,05%
2,02%
2,00%
1,86%
1,84%
1,97%
1,85%

89.241171,00
924117100 |
9241.171,00
924117100
9.241.171,00 i
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00 :
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
8.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171,00
g.241.171,00
9.241.171,00
9.241.171.00
924117100

srrsrran

3
30
3
30
31
31
28
31
30
31
30
31
31

3
30
31
31
28
31

AN

3
3

3
30
31
3N
28
31

31
30
31
31

31
30
31
31
28
31

229 470,35
222 068,08
221.838,49
212.945,92
221.034,57
217 563,16
199.168,99
217.438,93
208.619,42
215.199,82
206.810,25
211.361,54
210.516,77
202.543,66
207.600,82
199.626,57
205.431,16
203.161,49
188.105,89
205.147,77
198.072,82
204 864,29
197.889 84
204.297,05
204 675,25
198.072,82
202.593,17
195 415,80
200.791,06
199.460,85
182.644,98
201.170,76
192.290,15
193.928,58
187.024 40
193.258,55
194.884,89
189.153,07
192.871,24
184.425,83
186.916,08
185.564 84
169.524,00
186.43373

5.041.808.19
5.263.875,27
548571476
5.698.660,68
591969525
6.137.258.41
6.336.427 41
6.553 866,34
6.762.485,76
6.977.685,58
7.184 495 83
7.395.857,37
7.606.374,14
7.808.917.80
8.016.518,62
8.216.145,19
8.421.576,35
8.624 737,84
8.812.843,73
9.017.991,50
9.216.064,32
9.420.928 61
9618.818,45
9.823.115,50
10.027.790,75
10.225.863,57
10.428.456,73
10.623.872,53
10.824 663,59
11.024.124 44
11.206.769.41
11.407.940,17
11.600.230,32
11.794.158,90
11.981.183,31
12.174.441,86
12.369.326,75
12 558.479,82
12.751.451,06
12.935.876,89
13.122.792,97
13.308.357,81
13.477.881,82
13.684.315,55

14.282.979 18
14 505 047,27
14.726.885,76
14.939 831,68
15.160.866,25
15.378.420 41
15.577.598 41
15.795.037.34
16.003.656,76
16.218.856 58
16.425.666,83
16.637.028,37
16.847.545,14]
17.050 088,80
17.257 689,62
17.457.316,19
17 .662.747.35
17.865.008,84
._m.owh_c._a.uua
18.259.162,50
18.457.235 32
18 662.099,61
18850988 45
19.064.286 50
19.268.961,75
19.467.034,57
19.669.627,73
19.865.043.53
20.055.834,59
20.265.295,44
20.447.940,41
20649.111,17
20 841.401,32
21.035.329,90|
21.222 354,31
21.415.612,86
2161049775
21.799.650,82
21.992 622,06
22 177.047.85
22 363.953 97
22 549 528 81
22 718.052.82
22 905 486,55
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Sefiora
JUEZ CUARTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
Santa Marta — Magdalena

REFERENCIA: Proceso ejecutivo singular de minima cuantia
Radicacion: 470014189-004-2021-01037-00
Demandante: Luis Francisco Neira Reyes
Demandado: Coordinadora Andina de Carga “ CORDIANDINA
S.AS’

ASUNTO: Contestacion de demanda.

LUIS IGNACIO JIMENEZ ALBA, mayor de edad, con domicilio en la carrera 13 A
No. 31— 71, Torre A, apat. 905 del Parque Central Bavaria de la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.290.977 de Bogota, Abogado
con Tarjeta Profesional No. 44.591 C.S.J., e.mail: lijabeba@hotmail.com; teléfono
321 479 23 40, en mi calidad de apoderado de la sociedad COORDINADORA
ANDINA DE CARGA S.A.S. COORDIANDINA LTDA”, sociedad comercial con
domicilio en la Av. Carrera 28 No. 39 B — 26 de la ciudad de Bogota, Nit. 800131512-
3, e.mail: w.sanabria@cordiandina.com, legalmente representada por su gerente el
sefior HERNANDO JAIME BLANCO, identificado con la cédula de ciudadania
ndmero 13.466..713 de  Cdcuta, teléfono: 3004814862; e.mail:

h.jaime@cordiandina.com, a la Sefiora Juez respetuosamente manifiesto que por

estar dentro de la oportunidad procesal correspondiente doy contestacion a la

demanda de la referencia en los siguientes términos:

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a su prosperidad, toda vez que la obligacion cuyo pago se demanda se
encuentra extinguida POR PAGO total de la obligacion; por lo cual formulare las
excepciones de meérito correspondiente de cobro de lo no debido y ejercicio

temerario de la accién ejecutiva.


mailto:lijabeba@hotmail.com
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A LOS HECHOS.

Al primero: Es cierto

Al Segundo: Es cierto

Al Tercero: Es cierto

Al Cuarto: Es parcialmente cierto. El valor adeudado por el servicio de transporte de
carga, se debia establecer una vez se conciliara con la Empresa 4-72 la entrega
efectiva de la carga encomendada, pero el saldo adeudado era aproximado
$12.000.000

Al guinto: No es cierto. Como lo indique en el punto anterior. El valor adeudado por
el servicio de transporte de carga, se establecia una vez se efectuara la conciliacion
con la empresa remitente, esto era Servicios Postales Nacionales 4-72.

Al sexto: Es parcialmente cierto: Es cierto que se suscribio un acuerdo de
conciliacion el 13 de septiembre de 2021 en el cual el Representante legal de la
empresa CORDIANDINA S.A.S., se comprometio a cancelar en tres cuotas la suma
de $14.000.000,00, asi: EI 5 de octubre, el 5 de noviembre y el 5 de diciembre de
2021, NO SE ACORDARON INTERES DE PALZO O DE MORA.

Al séptimo: Es cierto, como lo indique en el hecho anterior.

Al octavo: Es parcialmente cierto: No es cierto que al vencimiento del plazo para el
pago de cuota convenida en el acuerdo de conciliacion se generaran intereses
corrientes sobre la cuota adeudada, no obra el cobro de intereses corrientes en el

acta de conciliacion aportada como titulo ejecutivo.

EXCEPCIONES DE MERITO.

1. Extincion de la obligacion por PAGO y CONSECUENTE COBRO DE LO NO
DEBIDO.
Fundo esta excepcion en el hecho de haberse pagado la totalidad del capital
adeudado al demandante, esto es la suma de $14.000.000, acordados en el
acta de conciliacion 704-21 del afio 2021.



Este pago se realiz0, en tres cuotas; la primera mediante cheque No. 66904-
0 por valor de $4.700.000; el cual fue debitado de la cuenta de la empresa
Cordiandina S.A.S. el 11 de octubre de 2021 (pago reconocido por el
demandante).

Mediante abono en la cuenta 77903719080 de Bancolombia por valor de
$2.700.000 el dia 12 de noviembre de 2021 y mediante abono a la misma
cuenta el dia 19 de noviembre de 2021 por valor de $2.000.000,00 para un
total de $4.700.000 en el mes de noviembre de 2021.

Mediante abono en la cuenta 77903719080 del 7 de diciembre de 2021 la
suma de $2.700.000 y mediante abono en la misma cuenta del demandante
el dia 10 de diciembre de 2021 la suma de $2.000.000. Para un total en
diciembre de $4.700.000.

TOTAL CANCELADO $14.100.000

Para acredita los pagos anteriormente relacionados me permito acompanar
el comprobante de la transaccion expedido por DAVIVIENDA.

En este orden de ideas nos encontramos ante UN COBRO DE LO NO
DEBIDO al momento de expedirse el mandamiento de pago.

. EJERCICIO TEMERARIO DE LA ACCION EJECUTIVA.

Fundo esta excepcion en el hecho que la parte demandante sefior LUIS
FRANCISCO NEIRA REYES formulo demanda en linea el dia 11 de
noviembre de 2021, contra la sociedad CORDIANDINA S.A.S. e indic6 en
los hechos 4,5, 7 de la demanda, que la sociedad demandada adeudaba la
suma de $14.000.000 segun acta de conciliacion del 13 de septiembre de
2021, esta situacion no ERA CIERTA, toda vez que para ese momento, Mi
representada ya habia pagado la suma de $4.700.000 desde el dia 11 de
octubre de 2021, con lo cual se pagé la primera cuota.

Asi mismo, entre el periodo del 12 de noviembre al 10 de diciembre de 20221
la empresa CORDIANDINA S.A.S. cumplié en el pago de la restantes dos
cuotas de noviembre y diciembre 2021 y pago $100.000 de mas.



Esta circunstancia NO FUE INFORMADA al Juzgado de Conocimiento
oportunamente, razén por la cual el 17 de enero de 2022 libra orden de

pago y decreta medidas cautelares contra la sociedad demandada.

Para el momento en que se dicta el mandamiento de pago, Sefiora Juez, la

obligacion cuyo pago se demanda YA ESTABA EXTINGUIDA POR PAGO, y

lo procedente y leal era retirar la demanda, sino se ha practicado medidas

cautelares, lo cual hasta el momento NO HA OCURRIDO.

De esta manera se violo lo dispuesto en el articulo 78, numeral 1,2 y articulo

79 numerales 1y 3 del Codigo General del Proceso.

PRUEBAS

Para acreditar las excepciones planteadas me permito aportar los siguientes

documentos de manera escaneada y en formato pdf, los cuales reposan en

mi poder para ser exhibidos cuando su Sefioria o la parte los requiera.

DOCUMENTALES:

1. Copia del soporte contable del cheque No. 66904-0 por valor de
$4.700.000 junto con la copia del extracto de la cuenta corriente No.
009969995456 del Banco DAVIVIENDA, en el cual se puede apreciar el
canje del titulo valor.

2. Copia del soporte contable del proceso de pago en favor de Luis
Francisco Neira No. 40862843 por valor de $2.700.000, abonado a la
cuenta de BANCOLOMBIA No. 77903719080 el 12 de noviembre de
2021.

3. Copia del soporte contable del proceso de pago en favor de Luis
Francisco Neira No. 40912782 por valor de $2.000.000, abonado a la
cuenta de BANCOLOMBIA No. 77903719080 el 19 de noviembre de
2021.

4. Copia del soporte contable del proceso de pago en favor de Luis
Francisco Neira No. 41084367 por valor de $2.700.000, abonado a la
cuenta de BANCOLOMBIA No. 77903719080 el 7 de diciembre de 2021.



5. Copia del soporte contable del proceso de pago en favor de Luis
Francisco Neira No. 41113549 por valor de $2.000.000, abonado a la
cuenta de BANCOLOMBIA No. 77903719080 el 10 de diciembre de
2021.

NOTIFICACIONES

La Parte demandante puede ser notificados en la direccidon fisica y

electrénica informada al proceso.

La sociedad Coordinadora Andina de Carga “CORDIANDINA S.A.S.
puede ser notificada por intermedio de su Gerente Hernando Jaime
Blanco en la en la Av. Carrera 28 No. 39 B — 26 de la ciudad de Bogota,

Nit. 800131512-3, e.mail: w.sanabria@cordiandina.com, y

h.jaime@cordiandina.com.

Por mi parte recibiré notificaciones al correo electrénico

ljabeba@hotmail.com, el cual se encuentra inscrito en el registro nacional

de abogados del Consejo Superior de la Judicatura.

De la sefora Juez,

LUIS IGNACIO JIMENEZ ALBA
C.C No. 79.290.977 de Bogota
T.P. No. 44.591 C.S.J.
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Deescusnic: Transismncia cira antidad BAMCOLOME 500315123
PAGO DE NOMMNA

Descosntc Transanancia cira anlidad BANCOLOMEW. BO0MI15123
PAGO DE NOMMNA
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Descumnio Trarsfemnca oira entided BANCOLDMES 8007315123
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COORDINADORA ANDINA DE CARGA LTDA CORDIANDINA LTDA J Pﬁm-__ \.ﬁ;
Proceso de Pago .(.\
Encabezado Proceso de Pago _
Nombre Proceso de Pago PAGO LUIS FRANCISCOD NEIRA Estado Proceso Pagado
N® Proceso de Pago 40862843
Origen de los Fondos CORPORATIVA - 560009969995456
Fecha de Creacion 12/11/2021 Fecha de Pago 12/11/2021 15:16
Total de Registros : 1 Monto Total $ 2.700.000,00
Reglstros Ingresados i Monto Ingresado $ 2.700.000,00
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Detalle de Pagos
Nit Destino  Referencia o _.....nm_.._u_blhh Producto o Servicle  gntidad Destino Valor Estado E
91065181 0000000000000000 Ahorros 77903715080 BANCOLOMEIA ~/ §2.700.000,00 Pago Exitoso
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.,,,,,..r__
S
O
7/.__‘_ .____
/ A
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COORDINADORA ANDINA DE CARGA LTDA CORDIANDINA LTDA
Proceso de Pago

Encabezado Proceso de Pago

Nombre Proceso de Pagoe PAGO LUIS FRANCISCO NEIRA Estado Proceso Pagado

N? Proceso de Pago 40912782

Origen de los Fondos CORPORATIVA - 560009969995456

Fecha de Creacion 19/11/2021 Fecha de Pago 9/11/202

Total de Registros 1 Monto Total $ 21.000.000,

Registros Ingresados 1 Monto Ingresado $ 2.000,000,
——————e———— = == = —r———=r — T s — ]
B === == e

Detalle de Pagos

Tipo Producto o Producto o Servicio Motivo
Nit Destinoe Referencia Servicio Destino Basline Entidad Destino Valor Estado Rechazo
06 00o0000000000000  Ahorros 77903719080 BANCOLOMBLA % 2.000.000,00 Pago Exitoso
e S AT <. TS
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LUCIA DEL PILAR CASTILLO VEGA
ABOGADA
Universidad Colegio Mayor de Nuestra Sefnora del Rosario
Teléfono 3017 68 93 95
luciacastillo1960@hotmail.com
Santa Marta, Colombia

Santa Marta, 11 de octubre de 2022

Senora

JUEZA CUARTA DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE SANTA MARTA
j04prpcsmta@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

REF: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE MIiNIMA CUANTIA.

DEMANDANTE: CONDOMINIO SANTA MARIA DEL MAR PROPIEDAD HORIZONTAL
DEMANDADO: JUAN CARLOS AZURMENDI ZULETA

RADICADO: 47001418900420190104400

ASUNTO: Se aporta liquidacion actual del crédito.

LUCIA DEL PILAR CASTILLO VEGA, actuando como apoderada de la Parte Demandante,
comedidamente aporto la liquidacion actual del crédito, asi:

mom TN ms QTS N b
Junio 2017 73.597 92.732 10.436 63 176.765
Julio 2017 555.837 689.238 10.436 62 1.255.511
Agosto 2017 555.837 678.121 10.436 61 1.244.394
Septiembre 2017 555.837 667.004 10.436 60 1.233.277
Octubre 2017 555.837 655.888 10.436 59 1.222.161
Noviembre 2017 555.837 644.771 10.436 58 1.211.044
Diciembre 2017 555.837 633.654 10.436 57 1.199.927
Enero 2018 555.837 622.537 10.436 56 1.188.810
Febrero 2018 600.303 660.333 10.990 55 1.271.626
Marzo 2018 578.070 624.316 10.713 54 1.213.099
Abril 2018 578.070 612.754 10.713 53 1.201.537
Mayo 2018 578.070 601.193 10.713 52 1.189.976
Junio 2018 578.070 589.631 10.713 51 1.178.414
Julio 2018 578.070 578.070 10.713 50 1.166.853
Agosto 2018 578.070 566.509 10.713 49 1.155.292
Septiembre 2018 578.070 554.947 10.713 48 1.143.730
Octubre 2018 578.070 543.386 10.713 47 1.132.169
Noviembre 2018 578.070 531.824 10.713 46 1.120.607

Diciembre 2018 578.070 520.263 10.713 45 1.109.046


mailto:luciacastillo1960@hotmail.com

Enero 2019 578.070

Febrero 2019 647.438
Marzo 2019 612.754
Abril 2019 612.754
Mayo 2019 612.754
Junio 2019 612.754
Julio 2019 612.754
Agosto 2019 612.754
Septiembre 2019 612.754
Octubre 2019 612.754
TOTALES => 16.472.999

Atentamente,

L\&@Q&ﬁ% 1NN

508.702
556.797
514.713
502.458
490.203
477.948
465.693
453.438
441.183
428.928
15.907.234

LUCJA DEL PILAR CASTILLO VEGA
C.C.p1.602.282 expedida en Bogota
T.P. 43.392 expedida por el Ministerio de Justicia

10.713
12.381
11.547
11.547
11.547
11.547
11.547
11.547
11.547
26.547
332.078

44
43
42
41
40
39
38
37
36
35

1.097.485
1.216.616
1.139.014
1.126.759
1.114.504
1.102.249
1.089.994
1.077.739
1.065.484
1.068.229
32.712.311
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Sefiora

ROCIO PATERNOSTRO ARAGON

JUEZ CUARTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
Santa Marta

Referencia: Proceso Ejecutivo.

Radicacion 47001418900420190109900

Demandante: SOCORRO FARIDES MOLINA SALCEDO
Demandado: SOCIEDAD CAFE LA PERLA S.A.S

DIEGO FERNANDO DUQUE ZULUAGA, mayor de edad, con domicilio profesional en la
ciudad de Santa Marta, abogado inscrito y en ejercicio, identificado con la cédula de
ciudadania namero 80.741.004 de Bogota D.C, portador de la Tarjeta Profesional No.
161.754 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado de la
parte demandante, la sefiora SOCORRO FARIDES MOLINA SALCEDO, con todo respeto
me dirijo a usted para presentar liquidacion del crédito la cual adjunto a este archivo.

Igualmente se requiere se le informe a este apoderado judicial si desde que se realizé el
embargo y retencién de las sumas de dinero del demandado ALVARO RAFAEL PONCE
VASQUEZ y CAFE LA PERLA S.A.S, por medio de auto de fecha 18 de febrero del 2020,
existen titulos judiciales por este concepto, en caso afirmativo se solicita se indique los
nameros de los titulos judiciales para su posterior autorizacion y entrega de los mismos a
mi nombre.

Por lo anterior, se solicita:
PRETENSIONES

PRIMERA: Ordene a pagar a favor de la sefiora SOCORRO FARIDES MOLINA
SALCEDO, la suma de TREINTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO NOVECIENTOS NOVENTA Y UN PESOS CON ONCE CENTAVOS
($33.954.991,11), por concepto de liquidacion de crédito y agencias en derecho. Tal como
se adjunta en documento anexo la liquidacion.

Se hace claridad que los valores se realizan con el cambio de moneda del dia 3 de agosto
de 2022, dado que el despacho mediante auto de fecha 13 de enero del 2020, libro
mandamiento de pago por la suma de SEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA DOLARES
($6.750)

SEGUNDA: Que los valores liquidados sean indexados y actualizados hasta el dia del
cumplimiento del pago del mandamiento de pago y agencias en derecho ordenadas en
auto de fecha.

ANEXOS

Liquidacion de crédito en pdf

Cordialmente;

VAN

DIEGO FE&A DUQ ULUAGA
C.C. No. 80-741.004 de Bogota D.C
T.P No~161.754 del Consejo Superior de la Judicatura

notificaciones@duqueyasociados.com.co - gerencia@duqueyasociados.com.co

Calle 22 #221 oficina 3-4 Santa Marta, Magdalena - Cel 3007755152 - 3164493391



LIQUIDACION DE CREDITO DE SOCORRO FARIDES MOLINA SALCEDO

Intereses Corrientes sobre el Capital Inicial

CAPITAL $ 29.133.222,00
Desde Hasta Dias Tasa Mensual (%)

16/07/2019 31/07/2019 16 1,48 $ 229.958,23
1/08/2019 31/08/2019 31 1,48 $ 445.544,08
1/09/2019 30/09/2019 30 1,48 $ 431.171,69
1/10/2019 31/10/2019 31 1,47 $ 442.533,64
1/11/2019 30/11/2019 30 1,46 $ 425.345,04
1/12/2019 31/12/2019 31 1,45 $ 436.512,78
1/01/2020 31/01/2020 31 1,44 $ 433.502,34
1/02/2020 29/02/2020 29 1,46 $ 411.166,87
1/03/2020 30/03/2020 30 1,46 $ 425.345,04
Total Intereses Corrientes  $ 3.681.079,71
Subtotal $ 32.814.301,71

Intereses de Mora sobre el Capital Inicial
CAPITAL $ 29.133.222,00

Desde Hasta Dias Tasa Mensual(%)

31/03/2020 31/03/2020 1 2,11 $ 20.490,37
1/04/2020 1/04/2020 1 2,08 $ 20.199,03
Total Intereses de Mora $ 40.689,40
Subtotal $ 32.854.991,11

RESUMEN DE LA LIQUIDACION DEL CREDITO
Capital $ 29.133.222,00
Total Intereses Corrientes (+) $ 3.681.079,71
Total Intereses Mora (+) $ 40.689,40
Abonos (-) $ 0,00

TOTAL OBLIGACION $ 32.854.991,11
Costas $ 1.100.000,00
GRAN TOTAL OBLIGACION $ 33.954.991,11
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