
 

 

Señor:  

JUZGADO CUARTO DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIAS 

MUTIPLES SANTA MARTA. 

E.            S.             D. 
 

ASUNTO: Contestación de Demanda Verbal Reivindicatorio de Mínima Cuantía 

RADICADO: 329-2020 

DEMANDANTE: OSCAR LUIS CARDOZO FERNANDEZ 
DEMANDADO: YAZMIN BEATRIZ ZARATE MAIGUEL  

 

 

ORIETTA MILENA COTES VALDERRAMA, mayor de edad, domiciliada en 
esta ciudad, identificada como aparece al pie de mi correspondiente firma, 

abogada en ejercicio, en mi calidad de apoderada sustituta de ASESORÍAS 

JURÍDICAS y ATENCIÓN COMUNITARIA INTEGRAL S.A.S., sociedad 

legalmente constituida, como consta en el certificado de existencia y 

representación que se anexa; a partir de lo anterior, me permito muy  
respetuosamente proceder a contestar, la demanda en el proceso de la 

referencia dentro del término legal y oportuno, en los términos que a 

continuación se indican: 

 
FRENTE A LOS HECHOS 

 

Respecto a los hechos enunciados como fundamento fáctico de la demanda en 

el proceso de referencia, me permitiré hacer los siguientes pronunciamientos: 
 

HECHO PRIMERO: No le consta. 

 

HECHO SEGUNDO: Falso. 
 

 Expone mi mandante que ella adquirió la posesión del terreno y mejora 

a través de contrato de compraventa realizada con la señora DALIANIS 

MUEGUES RAMIREZ, de fecha 25 de julio del 2019, por valor de 

CUARENTA MILLONES ($40.000. 000.oo) de pesos, en la cual, manifiesta 
que ella tenía la posesión desde hace más de cinco (05) años, de una 

manera ininterrumpida, quieta y pacifica con ánimo de señor y dueño, 

sin ser molestada por persona natural o jurídica. 

 
 A raíz de lo anterior, mi prohijada inició la construcción en el terreno y 

remodelaciones a la mejora; durante ese tiempo nunca fueron 

molestado por persona alguna, hasta el día 27 de enero de 2020 que 

recibió el oficio No. F10-34, para que compareciera ante la Fiscalía 10 
local de Santa Marta, porque estaba denunciada por el delito de Invasión 

de Tierras, art. 263 CP. 

 

HECHO TERCERO: No le consta. 

 
 Manifiesta mi mandante que al suscribir el contrato de compraventa con 

la señora DALIANIS MUEGUES RAMIREZ desconocían que existía 

querella policiva. 

 
HECHO CUARTO: Parcialmente cierto por lo siguiente: 

 



 

 

 Manifiesta mi poderdante que, si bien es cierto que el señor OSCAR LUIS 

CARDOZO FERNANDEZ instauró denuncia, no es menos cierto que, la 

señora YAZMIN BEATRIZ ZARATE MAIGUEL no tenía conocimiento sobre 

la situación del lote y mejora que ella había adquirido por el contrato de 
compraventa a la señora DALIANIS MUEGUES RAMIREZ, como lo 

expresó en el hecho tercero. 

 

HECHO QUINTO: Cierto. 
 

 Alude mi prohijada que ella en la actualidad es la que ostenta la posesión 

del terreno y la mejora del litigio en mención. 

 
HECHO SEXTO: Parcialmente Cierto. 

 

 Afirma mi mandante que, si bien es cierto, el señor OSCAR LUIS 

CARDOZO FERNANDEZ no posee la posesión material del inmueble, no 

es cierto que, mi poderdante haya adquirido la tenencia del inmueble 
por invasión o de manera atrevida y/o abrupta, dado que, ella suscribió 

contrato de compraventa de la posesión del terreno y mejora con la 

señora DALIANIS MUEGUES RAMIREZ y ella en ningún momento le 

manifestó que el inmueble era objeto de controversia. 
 

Así las cosas, mi poderdante en ningún momento ha sido invasora o ha tenido 

una conducta atrevida y/o abrupta con respecto a la adquisición del inmueble 

objeto de la litis, puesto que, ella ha sido engañada en su buena fe por parte 
de la señora DALIANIS MUEGUES RAMIREZ, que en ningún momento le 

informó sobre la situación jurídica real del inmueble. 

 

Desde que mi mandante la señora YAZMIN BEATRIZ ZARATE MAIGUEL 
adquirió la posesión del terreno y mejora mediante la compraventa con la 

señora DALIANIS MUEGUES RAMIREZ de fecha 25 de julio del 2019, ejerció su 

dominio como señor y dueño, el cual se evidencia con todas las mejoras que 

se realizaron al inmueble y que durante el tiempo que se realizaban esas 

transformaciones nadie llego a perturbar su posesión de manera tranquila y 
pacífica. 

 

 

FRENTE A LAS PRETENSIONES 
 

De conformidad con los hechos expuesto solicito muy respetosamente señor 

juez que mí poderdante hace relación a las pretensiones de la siguiente 

manera: 
 

 FRENTE A LA PRIMERA: Que sea usted señor juez, el adecuado para 

pronunciarse sobre ella. 

 

 FRENTE A LA SEGUNDA: Que sea usted señor juez, el adecuado para 
pronunciarse sobre ella. 

 

 FRENTE A LA TERCERA: Se opone a que prospere, dado que, mi 

poderdante obró de buena fe. 
 



 

 

 FRENTE A LA CUARTA: Que sea usted señor juez, el adecuado para 

pronunciarse sobre ella. 

 

 FRENTE A LA QUINTA: Que sea usted señor juez, el adecuado para 

pronunciarse sobre ella. 

 FRENTE A LA SEXTA: Se opone a que prospere 

 
 

 

FUNDAMENTOS FACTICOS Y JURIDICOS DE LA DEFENSA 

 
 

Constituyen hechos exceptivos que serán esbozados en el acápite 

subsiguiente, pero desde ya se puede manifestar que, mi poderdante la señora 

YAZMIN BEATRIZ ZARATE MAIGUEL obró de buena fe; cabe resaltar que el 

Código Civil colombiano define en su artículo 768 la buena fe en materia de 
posesión: “la buena fe es la conciencia de haberse adquirido el dominio de la 

cosa por medios legítimos exentos de fraudes y de todo otro vicio”. Es 

importante resaltar que la buena fe no indica ni significa ignorancia o 

inexperiencia por parte  del actor en los procederes relacionados con la 
celebración de un negocio que haya podido desembocar en perjuicios, sino en 

la inexistencia de obras fraudulentas, de engaño, reserva mental o astucia con 

el objetivo conscientes de obtener un beneficio abusivo  o de causar un daño 

a la contraparte , lo cual se concibe como actuar de mala fe, la cual es toda 
aquella conducta dañina, lesiva y contraria a las buenas costumbres 

imperantes en una sociedad. En materia civil la buena fe es la justa opinión 

que tiene el poseedor de haber adquirido el dominio de la cosa, así mismo, la 

buena fe se presume, es decir por principio por todas las actuaciones y 
negocios las personas, tanto públicas como privadas, actúan bajo la buena fe. 

 

Honorable juez, cabe resaltar que mi poderdante la señora YAZMIN BEATRIZ 

ZARATE MAIGUEL, obró de buena fe y en ninguna circunstancia quiso causar 

un perjuicio o daño al suscribir el contrato de compraventa con la señora 
DALIANIS MUEGUES RAMIREZ, no pensó que estaba realizando un ilícito, 

puesto que, la señora DALIANIS en ningún momento le expresó la situación 

jurídica del terreno objeto de la litis, dado que, mi prohijada desconocía en el 

momento de la compra de la mejora, que el señor OSCAR LUIS CARDOZO 
FERNANDEZ había iniciado reclamaciones por concepto del terreno. De la 

misma manera manifiesta mi mandante que La señora DARLINIS MUEGUES 

para que ella realizará la compra del inmueble le dijo que fuera al IGAC a 

realizar la inscripción del mismo, que no iba a tener ningún inconveniente. 
 

Es de saber que la buena fe no solo integra el contenido del contrato en lo no 

contemplado por la ley o en los vacíos dejado por las partes en el ejercicio de 

su autonomía contractual, sino que en diversas oportunidades como principio 

constitucional impone la preservación de los postulados que de él emanan aun 
por encima de aquellos, tal y como lo ha reconocido la jurisprudencia. 

 

Su señoría, mi mandante considerándose como dueña del inmueble realizó la 

construcción de su vivienda, puesto que ella había comprado un terreno con 
una mejora en el, donde hizo una inversión de sesenta y cinco millones 



 

 

setecientos seis mil setecientos cuarenta y cinco pesos ($65.706.745) dándole 

una valorización al terreno, la cual relaciono a continuación: 

 

 
ítem Descripción  Unidad Cantidad V/ Unitario V/ Total 

1 Realización alberca 

2.50x2.50x3.00 

Global 1  $2.200.000 

2 Columnas de 
0.30x0.30 

Und 9 $550.000 $4.950.000 

3 Viga perimetral 

antisísmica 

ML 60 $86.000 $5.160.000 

4 Viga perimetral de 
re arto 

ML 24 $76.000 $1.824.000 

5 Sobre nivel viga 

erimetral 

ML 24 $47.500 $1.140.000 

6 Levante en bloque de 
15 

Mt2 36 $61.200 $2.203.200 

7 Levante en bloque de 

10 

Mt2 05 $49.500 $4.207.500 

8 Plantilla piso Mt2 72 $22.800 $1.641.600 

9 Relleno compactado Mt3 72 $85.000 $6.120.000 

10 Pañete general Mt2 316 $19.500 $6.162.000 

11 Instalación sanitaria Global   $1.600.000 

12 Instalación eléctrica Global   $2.200.000 

13 Realización de 

enchape 

Mt2 72 $52.000 $3.744.000 

14 Estuco general Mt2 215 $4.800 $1.032.000 

15 Enchape baño 1 Mt2 15 $47.000 $705.000 

16 Realización techo 

eternit 

Mt2 72 $52.000 $3.744.000 

17 Enchape de cocina Mt2 12 $47.000 $564.000 

18 Cielo Razo general Mt2 72 $35.000 $2.625.000 

19 Enchape baño 2 Mt2 15 $47.000 $564.000 

20 Columna para tanque 

elevado 

Global  $350.000 $1.200.000 

21 Ventana metálica Und 5 $1.500.000 $1.750.000 

22 Puerto acceso en 
madera 

Und 1  $1.500.000 

23 Perta de patio 

metálica 

Global 1  $300.000 

 
 

 

 
 

 

 

 

SON: SESENTA Y CINCO MILLONES SETENCIENTOS SEIS MIL SETECIENTOS 

CUARENTA Y CINCO PESOS M/CTE ($65.706.745). (Ver prueba #5) 

A la cifra antes relacionada, se le debe agregar el valor de CUARENTA 

MILLONES DE PESOS $ 40.000.000, que fue lo entregado a la señora 

DALIANIS MUEGUES RAMÍREZ, por concepto de compra del lote motivo de 

la litis. 

SUBTOTAL: $57.136.300 

Administración, 

imprevistos y 

utilidades (15%) 

 
$8.570.445 

TOTAL $65.706.745 



 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

Invoco como fundamentos de derecho los artículos 964, 965, 966, 968, 969, 

970, del Código Civil Colombiano, Articulo 768 del Código Civil Colombiano, 
SC 17181 DEL 2016 y demás normas concordantes. 

 

PETICION ESPECIAL 

 
RECONOCIMIENTO DE MEJORA 

 

 

1. Solicito al despacho muy comedidamente el reconocimiento a favor de 
mi mandante señora YAZMIN BEATRIZ ZARATE MAIGUEL Abono de 

expensas necesaria, Artículo 965 del Código Civil Colombiano. 

2. El reconocimiento de la restitución de los frutos, Artículo 964 del Código 

Civil Colombiano. 

3. El reconocimiento del Abono de mejoras útiles, Artículo 966 del Código 
Civil Colombiano. 

 

MEDIOS DE PRUEBA 

 
Solicito, Señor Juez, sean decretadas, practicadas y tenidas en cuenta las 

siguientes pruebas: 

 

 
TESTIMONIALES:  

 

Solicito sean tenido en cuenta, el testimonio del señor LEONEL ENRIQUE 

MORDECAY ROY identificado con C.C. No.12.551.394 de Santa Marta, celular: 
300 257 0868, Email: leomor1960@hotmail.com 

 

El señor CARLOS ALBERTO NUÑEZ MADERA identificado con C.C. 

No.85.474.936, celular: 302 293 2189, Email: dinipe112@hotmail.com. 

 
Para que manifiesten todo lo que tengan en conocimiento y le conste acerca 

de los hechos planteados de la demanda.  

 

 
DOCUMENTALES: 

 

1. Copia de Compraventa realizada entre la señora YAZMIN BEATRIZ 

ZARATE MAIGUEL y la señora DALIANIS MUEGUES RAMIREZ el día 25 
de julio del 2019. 

2. Copia de inscripción del inmueble en el IGAC.  

3. Copia de los pagos de las facturas de los servicios públicos del agua y 

gas de los meses enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto, 

septiembre, octubre del 2020. 
4. Pago del impuesto predial.  

5. Relación de construcción a todo costo del inmueble ubicado en la 

Manzana 29 Lote 2 Líbano 2000, realizado por el arquitecto WILMER 

ROSARIO MENESES.  
6. Plano Arquitectónico del Primer Piso. 



 

 

7. Copia del documento de identidad de la señora YAZMIN BEATRIZ 

ZARATE MAIGUEL. 

 

INTERROGATORIO DE PARTES: Ruego señor juez, hacer comparecer ante 
su despacho al señor OSCAR LUIS CARDOZO FERNANDEZ, mayor de edad 

y vecino de esta ciudad, identificado con C.C.No.12.564.598 expedida en 

Santa Marta, para que absuelva el interrogatorio que se le formulará a la 

demandante. 
  

 

ANEXOS 

 
Con la presente contestación de demanda, anexo: 

 

- Poder conferido a la entidad Asesorías Jurídicas y Atención Comunitaria 

Integral SAS 

- Sustitución de Poder  
- Cámara de Comercio de la entidad Asesorías Jurídicas y Atención Comunitaria 

Integral SAS 

- Documentos de pruebas documentales.  

 
 

 

NOTIFICACIONES 

 
 

 

AL DEMANDANTE: Manzana B Casa 1 Urbanización Villa de Alejandría en la 

ciudad de Santa Marta 
Email: oskardozo.65@hotmail.com   

 

A MI PODERDANTE: En la Manzana 29 Lote 2 Líbano 2000, en la ciudad de 

Santa Marta. 

 
A LA SUSCRITA:  

Calle 6 #13-76 local 2, Gaira – Santa Marta  

Email: ajcintegral@gmail.com 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 







Scanned by CamScanner



Scanned by CamScanner



Scanned by CamScanner



Scanned by CamScanner












































