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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
SALA SEXTA DE DECISION
CIVIL - FAMILIA

Barranquilla, seis (06) de diciembre del afio dos mil veinte (2021)
ASUNTO

Procede la Sala a resolver el recurso de apelacion contra el auto de fecha tres (03)
de septiembre de 2021, proferida por el Juzgado Primero Civil del Circuito de
Sabanalarga al interior del proceso divisorio, seguido por FREDDY ANTONIO
RAMOS DE LA HOZ, CARLOS ARTURO RAMOS DE LA HOZ, LUIS
ANTONIO RAMOS GUETTE, MIRYAM MERCEDES, RAMOS, GUETTE,
FARIDE DEL SOCORRO RAMOS GUETTE y LUIS ALFONSO RAMOS DE
LA HOZ contra ROBERTO RAFAEL RAMOS DE LA HOZ, MARLENE
ESTHER RAMOS DE LA HOZ, LUDYS MARIA RAMOS DE LA HOZ y
NURYS SOFIA RAMOS DE LA HOZ.

ANTECEDENTES

1. El Tribunal Superior de Barranquilla, Sala Sexta de Decisién Civil Familia, por
medio de la Magistrada Ponente Dra. Sonia Esther Rodriguez Noriega, profirié
sentencia de fecha 03 de septiembre de 2020, en donde se ordend rehacer el
trabajo de particién de los bienes inmuebles objeto del proceso, identificados
en los folios de matricula inmobiliaria con numeros 045-41010 y 045-41011.
As{ mismo, se indicé en el fallo que debia de establecerse si la divisiéon en
materia resultaba procedente, sin que se desmejore el valor de los bienes,
teniendo en cuenta el area objeto de la division, la naturaleza de los bienes y la

zona en que se encuentran estos ubicados.

2. De conformidad con la parte resolutiva de la sentencia de fecha 03 de
septiembre de 2020 proferida por el Tribunal Superior de Barranquilla, el perito
designado Juan Carlos Coronado Granados, present6é un nuevo documento de

particion, en donde se concluyé que no resultaba factible la division de los lotes.
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3. Eljuzgado Primero Promiscuo del Circuito de Sabanalarga Atlantico, mediante
auto de 03 de septiembre de 2021 decreté la venta en publica subasta de los
inmuebles objeto del proceso identificados con los folios de matriculas
inmobiliarias namero 045-41011 con area de 50 hectareas, de la Oficina de
Registro e Instrumentos Publicos de Sabanalarga Atlantico, en concordancia

con el articulo 411 del Cédigo General del proceso.

Adicionalmente, ordené el secuestro y avalio de los bienes inmuebles,
indicando que una vez se practicaran las diligencias correspondientes, se
procedera a fijar fecha y hora para la realizacion del remate en la forma prescrita
en el proceso ejecutivo, sefialando que la base para hacer postura sera el total

del avalto.

4. Dentro del término legal Octavio de Jesus Pefia Cervera, en calidad de
apoderado judicial del sefior Carlos Tamos de la Hoz, Luis A. ramos de la Hoz
(*9), Cristébal Julio Bretel Quinto obrando como apoderado judicial de los
sefiores Roberto Ludys, Nutrys y Marlene Ramos de la Hoz, interpusieron
recurso de apelacion de la providencia de fecha del 03 de setiembre de 2021.

FUNDAMENTOS DEL RECURRENTE
1. Por parte de CARLOS RAMOS DE LA HOZ

Octavio de Jesus Pefia Cervera, en calidad de apoderado judicial de Carlos Ramos
de la Hoz presenta recurso de apelacion de la providencia de fecha 3 de septiembre

de 2021, con fundamento en los siguientes argumentos:

Manifiesta que no se encuentra soportado mediante prueba idénea vy
oportunamente allegada al proceso , la manera objetiva y concreta conforme a la
ley, la costumbre, la doctrina y la jurisprudencia de como se afectan los legitimos
intereses de las partes relacionadas en el proceso al momento de producirse la
particion aprobada tanto por el demandante como demandado y cuya aceptacion
se motivé dentro del término oportuno ante el Juzgado , en razén a la decision

adoptada por el Tribunal Judicial Superior de Barranquilla.

Indica que, por acuerdo de las partes del proceso, se definié expresamente que se
deseaba la particion de la extension superficiaria de los predios adyacentes
identificados con Matriculas Inmobiliarias nimero 045-41010 y la 045-41011
emanadas de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Sabanalarga
Atlantico.  Por lo tanto, considera que se vulnera el debido proceso en virtud de
las consideraciones del Juzgado para proferir la providencia de fecha 3 de
septiembre de 2021.
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Sefala que la normativa del proceso divisorio en Colombia es clara y contundente
debido a que en virtud de esta, prima lo solicitado por lo demandante en la
demanda principal y lo que se encuentra plenamente probado en la demanda de
conformidad con el numeral 4 del articulo 82 del Codigo General de proceso, lo
cual en el caso en concreto es la particiéon de los bienes rurales y no su venta,
constituyéndose un hierro juridico debido a que dentro de las pretensiones de la
demanda principal se encuentra la venta de una casa de habitacién cuya ubicacion
esta por fuera de la jurisdiccion de ubicacion de los predios rurales, lo cual reafirma

contemplado por el Codigo Civil en su articulo 12334.

Expresa que no se incluyé en la providencia el alcance de la venta publica subasta
del titulo minero en mencion, de conformidad con los expedientes del proceso, al

igual que con el texto que motiva el recurso de apelacion., de conformidad con el

articulo 14 del CGP.

Considera lesiva la parte resolutiva de la providencia apelada, debido a que
atendiendo al alcance juridico del articulo 82 numeral 4 del articulo 2334 del c6digo
civil colombiano, no se dinamizo segin lo define la foliatura del presente caso, la

modificacion de las pretensiones de la demanda principal tal y como lo determina

el articulo 93 del CGP.

Indica que no existe plena prueba de conformidad con los articulos 243, 244 y 260
del Cédigo General del Proceso como indicios al tenor de los articulos 240 y 242
del citado coédigo, que soporten acoger la afirmacidon del perito Coronado
Granados respecto a que no es posible la divisiéon del bien, lo cual fue empleado

para motivar la parte resolutiva del auto apelado.

Solicita que se revoque toda la parte resolutiva de la providencia de fecha 3 de
septiembre de 2021 y en su lugar se decrete la particién del predio objeto de la
referencia y relacionados con las matriculas inmobiliarias numero 045-41010 y la
045-41011 emanadas de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de
Sabanalarga, Atlantico al tenor del articulo 407 del Cédigo General del Proceso.

2. Por parte de Luis A. Ramos de 1a Hoz

Interpone recurso de reposicion y en subsidio el de apelaciéon con base en los

siguientes argumentos:

Indica que el Juzgado no ha debido acoger la conclusion a la que llego el
profesional Juan Carlos Coronado Granados por las razones que se expresaran a

continuaciéon. En primer lugar, en cuanto a que la cuota parte que le corresponde
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a cada uno de los comuneros proindiviso no se ajusta a la medida establecida por
la UAF, senala que el profesional Juan Carlos Cornado Granados no puede dar
por sentado que la porcidon o cuota parte del terreno que le corresponda a cada
uno de los comuneros proindiviso tenga que ser usado para la agricultura o
sustento del nucleo familiar de cada uno de ellos, debido a que el comunero le
puede dar el uso que desee. Asi mismo, sefiala que los predios rurales tienen las
caracteristicas de que en su gran mayoria gozan de la divisibilidad debido a que no
exigen grandes inversiones para su divisiéon sin el menoscabo econdémico de los

comuneros proindiviso.

Indica que el profesional Juan Carlos Coronado, motivo la improcedencia de la
divisién, con fundamento en sus presunciones subjetivas, sin explicar o informar
cuanto seria el monto monetario que debia invertirse para realizar la division
material, demostrando que el informe realizado es de caracter sesgado y por lo

tanto no goza de imparcialidad.

Manifiesta que el profesional Juan Carlos Coronado Granados, se encuentra
inhabilitado para seguir actuando como perito del proceso, por tener una
inhabilidad funcional, la cual se desprende de una posiciéon funcional o del
desempefo de ciertos empleos publicos, por encontrarse incurso en la causal
consagrada en el numeral 8 del articulo 50 y paragrafo 3 del Cédigo General del
Proceso.

Con fundamento en los anteriores argumentos, solicita que se revoque el auto de
fecha 03 de septiembre de 2021 y en consecuencia se deje sin efecto el mencionado

auto, por violacion al debido proceso.

3. Por parte de Roberto Ramos de la Hoz, Ludys Ramos de la Hoz, Nurys
Ramos de la Hoz y Marlene Ramos de la Hoz

Por medio del abogado titulado Cristobal Julio Bertel Quintero, los recurrentes

presentaron recurso de apelacion con fundamento en los siguientes argumentos.

Respecto al informe rendido por el perito arquitecto Juan Carlos Coronado
Granados, el cual fue empleado por el Juzgado para motivar la providencia
acusada, en cuanto a la conclusion de que con la divisién de los inmuebles objeto
del proceso los comuneros pueden verse circunstancialmente afectado juridica y
materialmente, consideran los recurrentes que el texto obedece a wuna
interpretacion de caracter subjetivo y no a una incidencia de caracter juridico de
conformidad con los derechos e intereses legitimos de cada comunero en razén de

que:

e Seinvoca en incidencia de desmejoramiento el interés de 10 comuneros cuando

en realidad son 8, debido a que uno de ellos cedi6 su individualidad de derechos

4
Direccion: Carrera 45 Nro. 44-12

Teléfono: 3401670

Cotreo scf07bqlla@cendoj.ramajudicial.gov.co

Barranquilla — Atlantico. Colombia



&

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia Consejo Superior de la Judicatura

Consejo Seccional de la Judicatura del Atlantico
Tribunal Superior de Barranquilla
Sala Sexta de Decision —Civil Familia.

a tres personas, por lo tanto, esos tres son uno y encontrandose la incidencia
errada a luz de los argumentos del perito debido a que se estan distribuyendo
los medios en datos inexistentes. Por lo tanto, se sefiala que en la foliatura el

comunero es el titular de una octava parte y no de una de décima parte.

Se indica que en el informe pericial no se relaciona a cabalidad superficial de la
matricula Inmobiliaria No. —045-41011, es decir 60 Has por lo tanto al no
sumarse a la cavidad superficiaria de la Matricula Inmobiliaria No. 045-41010
es decir 18 Has, se le resta a cada comunero 7 Has 2500 Mts2 y a los tres
comuneros (sobrino) la cantidad de 16.666 mtst2, en consecuencia no se afecta

el interés de ningun comunero.

Se sefiala que se acude por analogia a la influencia de desmejoramiento de cada
comunero por la incidencia de la UAF en el alcance juridico de la ley 160 de
1994, pero es la misma ley invocada la que condiciona el presente asunto
mientras no se adopte el respectivo plan parcial. Asi mismo, se indica que los
predios urbanizables no ubicados en suelo de expansiéon urbana no podran
subdivirse por debajo de la extensién minima de la Unidad Agricola Familiar,
salvo en los casos previsto en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994, poniendo en
presente que el anterior supuesto no se presenta en el caso concreto. Por lo
tanto, seflala que el perito omite valorar con el fin de definir la inviabilidad de
la pretendida particién referenciada, las excepciones de la subdivision de los
predios rurales por debajo de la extension minima de la UAF previsor en la ley
160 de 1994, las cuales seran autorizadas en la respectiva licencia de subdivision
port los curadores urbanos o la autoridad municipal o distrital competente para
el estudio , tramite y perdicién de licencias urbanistas; y los predios resultantes
solo podran destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o los
instrumentos que lo desarrollen o complementes al tenor del articulo 167 del

CGP.

De conformidad con lo anterior, se sefiala que no se soporta documentalmente
dicha gestién, omitiendo asi mismo describir que el predio rural es de caracter
minero mas no agricola. Concluyéndose que, el perito Juan Carlos coronado
Granados no soporté documentalmente cual es el area permitida de cada
predio para poder ser objeto de division material en la zona del corregimiento
de arroyo de piedra.

Se indica que tratandose de un bien de explotacién Minera no se argumenta en
el informe pericial 1a desproporcion de desvalorarse el producto que de alli se
extrae en comparacion con los precios indicativos por la Agencia Nacional

minera.
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e Se considera lesivo el informe rendido por Juan Carlos Coronado ya que insta
a la venta en publica subasta sin tener en cuenta la ubicacién del titulo minero
que opera legalmente en el predio, lo cual conforme a la foliatura se definié
asignar por asignaciéon de porcentaje descatando la aplicaciéon valorativa de la
influencia juridica de la UAF.

Se expresa que el proceso divisorio es una accién civil o demanda con la cual
se pretende que el juez decrete la divisiéon de un bien proindivision, o su venta,
segun lo solicite el demandante. Sobre este asunto se manifiesta que existen
dos circunstancias de Modo, Tiempo y espacio que deslumbran la afectacién

de los legitimos derechos e intereses de las partes intervinientes, tales como:

1. La demanda principal en la segunda de sus pretensiones y en el traslado para
efectos de subsanar la demanda en fecha 10 de junio de 2011 contempla:
“Decretar la Division Material de los bienes inmuebles de propiedad del

demandante y demandado en comun y proindiviso (...)”

2. Probandose que tanto como demandante y demandado acogieron vy
coadyuvaron la alternativa de optar por la division material del predio objeto
de la referencia de conformidad con la sentencia de 5 de diciembre de 2012 en
los folios 29 y 30 del cuaderno 3, en donde se requirié aportar los respectivos
dictimenes periciales, determinado con exactitud el tipo de division y la

particion, sin resultar menester.

3. Indica que a la luz del Cédigo Civil Colombiano es viable la particién del predio
entre los comuneros del presente caso en virtud del numeral 2 del articulo 2334.
As{ mismo se solicita que se tenga en cuenta los articulos 4, 11 y 14 de la ley
1564 de 2012, al igual que se reconozca a favor de los recurrentes la incidencia
de los articulos 14 y 29 superior, por medio de los cuales se reconocen que los
derechos al reconocimiento a la personalidad juridica y el debido proceso

considerados como fundamentales.

Por lo tanto, se pide que se revoque la parte resolutiva en sus cinco puntos de
la providencia adiada el 03 de septiembre de 2021 emanada del despacho el
Juzgado Primero Promiscuo del Circuito d Sabanalarga por fundamentarse en
el informe de aclaracién y complementacion de peritaje rendido por Juan Carlos

Coronado Granados.

PROBLEMA JURIDICO

Le corresponde a la Sala determinar si resulta procedente el decreto proferido por
el Juzgado en primera instancia, sobre la venta en publica subasta de los bienes

objeto del presente proceso identificados con los folios de matriculas inmobiliarias
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numeros 045-41010 que comprende 18 hectareas y el 045-41011 con area de 50
hectareas, de la oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Sabanalarga,
Atlantico.

CONSIDERACIONES

Acerca la comunidad y la division.

La propiedad asume la forma de comunidad cuando respecto de un bien existen
varios sujetos titulares del dominio en forma simultanea, sin que exista precisa
determinacién del derecho de cada uno sobre una parte especifica de aquel. Por
eso se dice que el comunero es duefio de todo y de nada, pues sabe a ciencia cierta
que tiene derecho de dominio sobre determinado bien, pero no puede
individualizarlo respecto de una especifica pare sobre el que recae, lo que conlleva
en muchos casos, dificultades para su adecuada utilizacién o explotacion, por la
diversidad de criterios que los diferentes titulares puedan tener en cuanto a su

destino.

Ante esta situacion el legislador proporciona instrumentos legales para que se
ponga fin a las comunidades, que regula como inocultable realidad juridica, pero
que aspira a que en posible no se den, lo cual se plasma en el articulo 1374 del C.C.
cuando estipula que “Ninguno de los coasignatarios de una cosa universal o
singular sera obligado a permanecer en la indivisién” y mas adelante agrega “No
puede estipularse proindivisiéon por mas de cinco anos, pero cumplido este término

podra renovarse el pacto.”

El articulo 2340 del C.C. dispone que la comunidad termina con la divisién del
haber comun, entre otras cosas, de comun acuerdo o acudiendo al juez, a través de

la accién divisoria. Asi, la norma en comento, expresamente sefiala lo siguiente:
“La comunidad termina:

1. Por la reunién de las cuotas de todos los comuneros en una sola persona.

2. Por la destruccién de la cosa comun.

3. Por la division del haber comun.”

En resumen, si existe un bien mueble o inmueble con derecho de dominio en
comun y proindiviso, los conduefios pueden ponerle fin extrajudicialmente a la

comunidad realizando su particion material o enajenandolo a una sola persona que

radique en su cabeza las diversas cuotas y unifique asi el dominio del bien. Pero si

Direccion: Carrera 45 Nro. 44-12

Teléfono: 3401670

Cotreo scf07bqlla@cendoj.ramajudicial.gov.co
Barranquilla — Atlantico. Colombia



&

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia Consejo Superior de la Judicatura
Consejo Seccional de la Judicatura del Atlantico
Tribunal Superior de Barranquilla
Sala Sexta de Decision —Civil Familia.

tal acuerdo no es posible, el proceso divisorio, en la modalidad de divisién o venta

de la cosa comun, constituye el instrumento judicial para lograr tal fin.

Para acudir a esta figura judicialmente no es relevante que se trate de un solo bien
o de varios, siempre y cuando estén debidamente individualizados. El presupuesto
para que proceda la divisién es que cada bien, mueble o inmueble se encuentre
plenamente individualizado, dado que si se trata de una universalidad, por ejemplo
la masa de bienes de una herencia, otros son los sistemas que el legislador ha

dispuesto.

El articulo 407 del C.G.P. expresamente consagra que “Salvo lo dispuesto en leyes
especiales, la division material sera procedente cuando se trate de bienes que
puedan partirse materialmente sin que los derechos de los conduefios desmerezcan

por el fraccionamiento. En los demas casos procedera la venta.”

De conformidad con las anteriores consideraciones se resolvera el caso concreto.
CASO CONCRETO

A través de providencia de fecha tres (3) de septiembre de 2021, el juzgado Primero
Promiscuo del Circuito de Sabanalarga Atlantico, decret6 la venta en publica
subasta de los inmuebles objeto del proceso, en concordancia con el articulo 411
del Cédigo General del proceso. Adicionalmente, ordené el secuestro y avalio de
los bienes inmuebles, indicando que una vez se practicaran las diligencias
correspondientes, se procedera a fijar fecha y hora para la realizacién del remate
en la forma prescrita en el proceso ejecutivo, seflalando que la base para hacer

postura sera el total del avaldo.

El Juzgado de Primera Instancia arribé a tal determinacion con base en el dictamen
pericial rendido por el perito JUAN CARLOS CORONADO GRANADOS, a
través del cual determiné la presunta improcedencia de la division material de los
bienes objeto del presente litigio. Asi, en el auto objeto de apelacion expresamente
se dispuso lo siguiente: “Ienzendo de presente las normas enunciadas tenemos que en el
presente caso el perito cumpliendo con lo ordenado por el Tribunal ha concluido su experticia

manifestado que el bien no se puede dividir.”

Ahora bien, el dictamen pericial arribé a tal determinacion con base en dos
supuestos, a saber: I) la devaluacion de los bienes luego de la particion y 1I) La
extension de los predios una vez realizada la particion, la cual no conformaria lo
equivalente a una Unidad Agtricola Familiar (UAF). Asi, el perito expresamente

sefial6 lo siguiente:
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“Que los bienes denominados “la union y carretal” son divisibles pero no es conveniente, debido a
la reducida proporcionalidad de terreno, de acuerdo al drea de cada matricula Inmobiliaria vs
cada comunero, y de las condiciones y requisitos minimos que debe tener cada lote para su normal
Sfuncionamiento y productividad; entre ellas: un reservorio de agua, servidumbre de paso,
posibilidad de generar ingresos basicos (rentabilidad) y ser antosostenible para una familia; a su
veg cabe resaltar que debido a la topografia, la accesibilidad a dichas divisiones seria bastante
dlgidas, asi como también la irregularidad de los lotes (subdivisiones internas) dentro de cada
inmueble, constituiria una gran desventaja para unos mids que para otros, puesto gue en valoracion
) tasacion también se tiene muy en cuenta e influye: el V'r. agregado de accesibilidad, frente, fondo
) demds atributos que definen el inmueble a valorar, asi como también el valor de cada inmueble
en particular, situacion que generaria precios irregulares de cada loteo, segiin los atributos de cada
lote en particular. Por ende, concluyo y determino; “que no es divisible” y sugiero que la particion
no es aconsejable en las condiciones que la honorable Sala Sexta del Tribunal recalca: puesto que,
sobre la individualidad a cada comunero con la posible division, ésta se desmejora
circunstancialmente; puesto que en papel (juridicamente) y materialmente se puede desarrollar,
pero resultaria lesivo para la gran mayoria de los comuneros y econdmicamente también disminuird
sustancialmente el valor de los demids; por ejemplo, para los metrajes del inmmueble con M.1.
N°04541010 correspondiente a las “18 Hectdreas”; donde corresponderia a cada comunero
“Diez (10) en total”, puesto que uno de los herederos vendid o cedid sus derechos a sus 3 sobrinos;
1/8 parte del inmueble y una de esta octava parte en 3 nuevas partes para el total de los 10
comuneros de que habla 1.a Honorable Sala; lo cnal equivaldria a subdividir las 18 Has del
M.I. N°045-41010, siendo asi:1 Has = 10.000M2, 18 Has=180.000M2; entonces 1/8
parte= 12.5%=22.500M2 para 7 comuneros y 1/8 parte vendida o cedida a 3 sobrinos
=12.5% /| 3 =4,16666% =7.500M2, para cada uno de los 3 comuneros(sobrinos) de 1/8
parte; lo cual se representa porcentualmente asi: 12.5% * 7 comuneros herederos=87.5% y 1/ 8
parte de cesion de los derechos herenciales en 12.5% entre 3 comuneros=4,166666% para un
total del 100% de la cabida de ese inmueble a dividir entre cada conduerio; representados en las
18 Has. De acuerdo a lo anterior las proporcionalidades de loteos quedarian asi: 7 Herederos
directos (Comuneros) con lotes o subdivisiones de 12.5%= 1Has+2.500M2; y 3 nuevos
conduerios representados en 1/8 parte de 4,16666% =7.500M2=0.75 Hectdreas, es decir no
llega ni a la hectdrea de terreno que son 10.000 M2, situacion demasiado absurda para un
terreno rural que genere rentabilidad segin las UAF, a esto habria que garantizarles vias de
acceso, (es decir servidumbre de paso) lo cual agravaria o desmejoraria notoriamente la carencia
de extension (metraje o hectdreas) de terreno para que sea aprovechable y rentable de acuerdo a
los pardmetros minimos contemplados en las UAF acorde a las politicas de modelo agrario para
garantizarle a cualquier campesino o particular, posibilidades de solvencia y sostenibilidad del que
habla la ley 160 de 1994 (UAF) “Unidad Agricola Familiar” y la Constitucion Nacional en
su Art 61; que reza: el deber del Estado de promover el acceso progresivo a la propiedad de la
tierra de los trabajadores agrarios, en forma individual o asociativa que junto al acceso y otros

aspectos garantiza y mejora el ingreso y la calidad de vida de los campesinos”.
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En relacién con lo anterior, el Despacho considera necesario traer a colacion

decisién adoptada a través de la providencia de fecha tres (3) de septiembre de

2020 por la Sala Sexta de Decision Civil Familia, en la cual se impartieron las

directrices para proceder a la division material de los bienes objeto del presente

proceso. En el numeral 2° de la providencia referida se dispuso lo siguiente:

1.

“ORDENAR rehacer el trabajo de particion de los inmuebles objetos de la
presente Litis, para lo cual el perito ya designado JUAN CARLOS
CORONADO GRANADOS debera elaborar un nuevo dictamen pericial,
en el que siguiendo las instrucciones impartidas en la presente decision, se

determine lo siguiente:

2.1. La identidad plena de los bienes objeto de la division, reconocidos en
los Folios de Matricula Inmobiliaria 045-41010 y 045-41011. La divisiéon
material debe recaer sobre dos (2) predios, el primero de ellos que
comprende 18 Ha. y se encuentra identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria Nro. 045-41010 y el segundo con un area de 50 Ha.,
identificado con el Folio Nro. 045-41011. Cabe precisar que la divisién debe

practicarse sobre cada bien individualmente considerado.

2.2. La identificacion de los bienes debe ser no solo juridica, sino también

tisica o material.
2.3. Debe determinarse el avalio de los bienes y de sus mejoras.

2.4. Establecer si la division material resulta procedente, teniendo en cuenta
el area objeto de la division, la naturaleza de los bienes, la zona en que se
encuentran ubicados y que no se desmejore su valor. Cabe precisar que la
divisién material procede siempre que el area de cada predio una vez
dividido no resulte inferior a la permitida en la zona y siempre que no se

desmejore el valor de los inmuebles con su division.

2.5. La divisién debe efectuarse materialmente, loteando los predios en las

proporciones que corresponda a cada conduefio.

2.6. Cada predio objeto de division debe encontrarse plenamente
identificado por sus linderos, perimetros, cabida y colindancias para que
proceda la apertura del Folio de Matricula Inmobiliaria de cada bien, una

vez dividido fisicamente.”

De conformidad con lo anterior, en la providencia del tres (3) de septiembre de

2020, se establecieron expresamente las directrices para que se procediera a la
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division material de los bienes, que es el fin dltimo del presente tramite. Si bien es
cierto, se seflalé que previa division material, se debifa determinar la procedencia
juridica de ésta, el Despacho realmente no encuentra, en principio, alguna
circunstancia que imposibilite la division material de los bienes. La unica
imposibilidad se encontrarfa dada por la extensioén de los predios, es decir, que una
vez dividido el bien de menor extension, el area de cada predio u resulte inferior a
la permitida en la zona, sin embargo, ésta es una circunstancia que no se encuentra
realmente acreditada en el plenario. Quiere decir lo anterior que, al interior del
acervo probatorio construido en desarrollo del tramite procesal, no existe elemento
de prueba alguno —distinto al dictamen aducido- que conduzca a determinar que
en la zona existe una extension minima de terreno y que los predios, una vez
divididos, no alcanzarian ésta. Si no se encuentra demostrada esta circunstancia,
realmente no existirfa impedimento alguno para proceder a la division material de

los bienes.

El argumento relacionado con la devaluacién de los predios, no solo resulta
insuficiente, sino que ademas no se encuentra debidamente sustentado, a partir de
un método técnico-cientifico que permita arribar a esta conclusion. Cabe precisar
que el perito se limit6 a sefialar que “puesto que en papel (juridicamente) y materialmente
se puede desarrollar, pero resultaria lesivo para la gran mayoria de los comuneros y
econdmicamente también disminnird sustancialmente el valor de los demids (...)”, sin por lo

menos se estableciera el método que se utilizé para arribar a esta conclusion.

Aunado a lo anterior, en ultimas el perito no es el llamado a establecer o no la
procedencia de la division material y juridica del juez, habida cuenta de que ello es
facultad del funcionario judicial. De esta forma, el perito actia como auxiliar de la
justicia, para efectos de identificar e individualizar materialmente los bienes,
determinar el avalio de los bienes y de sus mejoras, dividir materialmente los
predios a partir del nimero de comuneros, identificindolos por sus medidas,
linderos y colindancias, pero es al juez en dltimas a quien le corresponde
determinar la procedencia de la division y practicar la misma. El juez para asumir
el peritazgo debe considerar la idoneidad del mismo, los soportes técnicos-
cientificos y métodos utilizados para rendir el dictamen, haciendo el control

respectivo del proceso para llevar la direccién del mismo.

De conformidad con lo anterior, el Despacho considera que la providencia de
techa tres (3) de septiembre de 2021, a través de la cual se decretd la venta en
publica subasta de los bienes objeto del presente proceso, no se encuentra ajustada
a derecho, por lo cual se revocara la misma, al tiempo que se ordenara atenerse a
lo resuelto en la providencia de fecha tres (3) de septiembre de 2020, emitida por
la Sala Sexta de Decision Civil Familia, en la cual se impartieron las directrices para

proceder a la division material de los bienes objeto de la presente Litis.
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Precision final.

De conformidad con el inciso 3° del articulo 328 del C.G.P. “En la apelacion de
autos, el superior s6lo tendra competencia para tramitar y decidir el recurso,
condenar en costas y ordenar copias”. DE conformidad con lo anterior, este
Despacho carece de competencia para pronunciarse en relacién con la pérdida de
competencia alegada por uno de los sujetos procesales, habida cuenta de que éste

no representa el asunto objeto de apelacion.

En mérito de lo expuesto, se
RESUELVE
1. REVOCAR la providencia de fecha tres (3) de septiembre de 2021, a través

de la cual se decret6 la venta en publica subasta de los bienes objeto del
presente proceso y en su lugar se dispone tenerse a lo resuelto en la
providencia de fecha tres (3) de septiembre de 2020, emitida por la Sala
Sexta de Decision Civil Familia, en la cual se impartieron las directrices para
proceder a la division material de los bienes objeto de la presente Litis, de

conformidad con las razones expuestas.
2. Sin costas en esta instancia.

3. Una vez ejecutoriada la presente decision, remitase el expediente al juzgado

de origen para que continude con el tramite correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

SONIA ESTHE NORIEGA

Magistrada

Firmado Por:

Sonia Esther Rodriguez Noriega
Magistrado Tribunal O Consejo Seccional
Sala 7 Civil Familia
Tribunal Superior De Barranquilla - Atlantico
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