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Radicaciéon: 43.611

Cdédigo: 08001310301620160044201

Proceso: Verbal — Divisorio

Demandante: EDGARDO CLARET SAUCEDO PARRA espa0831@gmail.com

Demandado: ENILCE CECILIA MERCADO ARIZA
Apoderado: KAREN YOHANA GLAVIS ESPITIA kerengalvisO5@hotmail.com
Magistrado Ponente: ABDON SIERRA GUTIERREZ

Barranquilla — Atlantico, (22) veintidés de noviembre del dos mil
veintiuno (2021).

OBJETO DE LA PROVIDENCIA

Procede la Sala Octava Civil - Familia del Tribunal Superior del
Distrito Judicial de Barranquilla, a pronunciarse respecto del
Recurso de Apelacion interpuesto por la parte demandada contra el
auto fechado 9 de noviembre de 2018, complementado con el auto
de fecha de 25 de septiembre de 2020, proferido por el Juzgado
Primero Civil del Circuito de Barranquilla, dentro del proceso verbal
divisorio, adelantado por EDGARDO CLARET SAUCEDO PARRA, en
contra de ENILCE CECILIA MERCADO ARIZA.

RESUMEN FACTICO DE LA CONTROVERSIA Y ACTUACION
PROCESAL

Cursa en el Juzgado Primero Civil del Circuito de Barranquilla, un
proceso verbal divisorio, contra ENILCE CECILIA MERCADO ARIZA
promovido por EDGARDO CLARET SAUCEDO PARRA.

En el proceso divisorio de la referencia, el demandante, sefor
EDGARDO CLARET SAUCEDO PARRA, pretende que se decrete la
venta en subasta publica del bien inmueble identificado con
Matricula Inmobiliaria No. 040-158180 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barranquilla, del que funge en calidad de
coduefio junto con la demandada la sefiora ENILCE CECILIA
MERCADO ARIZA. Como consecuencia del remate y su posterior
aprobacién, el actor pretende que se distribuya el pago del precio
en partes iguales para los comuneros.

Una vez notificada la demandada, confirié poder a un apoderado
judicial que la contest6, oponiéndose a las pretensiones y adujo el
reconocimiento y pago de las mejoras que habia realizado al bien
inmueble objeto de litis.

Por medio de proveido de fecha 9 de noviembre de 2018, el Juzgado
Primero Civil del Circuito de Barranquilla ordend la venta en publica
subasta del inmueble, procediendo al remate del mismo. Previo a lo
anterior, ordend el secuestro del inmueble ubicado en la calle 65
No. 21B-14 de esta ciudad, identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 040-00158180.

Posteriormente y dentro del término procesal, la demandada solicité
la adicion o complementacion del auto adiado 9 de noviembre de
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2018, que ordend la venta de la cosa comuan. Por tal motivo el
despacho reconocié6 que obvié pronunciarse respecto al
reconocimiento de las mejoras solicitadas a favor de la demandada
y design6é un perito para que rindiera informe sobre éstas y la
cuantificacion de las mismas.

De lo anterior, en el informe complementario, se establecieron las
mejoras en SETENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS
DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M/L
($79.218.282). A través de auto de fecha 21 de agosto de 2020 se
corri6 traslado del portazgo realizado a la recurrente, la cual guardo
silencio sobre el mismo.

Por medio de proveido de fecha 24 de septiembre de 2020, siendo
complementario con el auto de fecha 9 de noviembre de 2018 que
ordend la venta, el a-quo reconoci6é las mejoras por la suma de
CINCUENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y TRES
MIL CIENTO DIEZ PESOS M/L ($53.533.110), aduciendo que tal
valor se hizo bajo juramento estimatorio en la contestacion de la
demanda.

Esta providencia fue recurrida en apelaciéon por la demandada
considerando que, primero (i) han pasado cuatro afios desde aquel
momento y que al inmueble se Ile han seguido haciendo
intervenciones por cuenta de la demandada, por lo que el valor de
los gastos debe actualizarse y, segundo (ii) establece en la
apelacion, que el juramento estimatorio fue objetado por el
demandante, por lo que se debera tener en consideracion el
portazgo realizado por valor de SETENTA Y NUEVE MILLONES
DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS
PESOS M/L ($79.218.282).

Por altimo, termin6é de sustentar el recurso oponiéndose a la venta
del bien y solicitando revocar dicha orden de venta para que, en su
lugar, se ordene la division material del inmueble reconociéndose
las mejoras que se le han hecho a este, considerando lo anterior,
por cuanto no hay prueba determinante que indique que lo
procedente sea la venta del bien, pues se trata de un inmueble con
area suficiente para soportar la division material del mismo sin
afectar el derecho de los propietarios comunes.

Por tanto, por ser procedente, el a-quo concede el recurso de
apelacion ante este Tribunal.

CONSIDERACIONES PARA RESOLVER

Sea lo primero precisar que, el proceso divisorio tiene como
finalidad ponerle fin a la comunidad existente en relacion con un
bien o un conjunto de bienes determinados, esto por cuanto el
Codigo General del Proceso en su articulo 406, consagra que todo
comunero puede pedir la division material de la cosa comun, 0o su
venta en publica subasta para que se distribuya el producto entre
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sus propietarios. En modo similar el articulo 2323 del Cédigo Civil
prevé que, “el derecho de cada uno de los comuneros sobre la cosa
comun, es el mismo que el de los socios en el haber social”.

Como se ha establecido por diferentes Corporaciones Judiciales al
referirse a los procesos divisorios, se ha establecido que, la cuota
que corresponde a los comuneros sobre la cosa comun pertenece al
patrimonio particular de cada uno de ellos; emergiendo necesario
su individualizacion y la posibilidad de no permanecer en indivision.

El tramite de este proceso especial esta contenido a partir del
articulo 406 del Codigo General del Proceso, el cual expresa:

“Todo comunero puede pedir la division material de la cosa comun
0 su venta para que se distribuya el producto.

La demanda deberé& dirigirse contra los demas comuneros y a ella
se acompafiard la prueba de que demandante y demandado son
conduefos. Si se trata de bienes sujetos a registro se presentara
también certificado del respectivo registrador sobre la situacién
juridica del bien y su tradicion, que comprenda un periodo de diez
(10) afios si fuere posible.

En todo caso el demandante deberd acompafiar un dictamen pericial
gue determine el valor del bien, el tipo de division que fuere
procedente, la particion, si fuere el caso, y el valor de las mejoras
si las reclama.”

Asi mismo, el contenido del articulo 409 idem, establecido que, “(...)
Si el demandado no alega pacto de indivision en la contestacion de
la demanda, el juez decretara, por medio de auto, la divisién o la
venta solicitada, segun corresponda; en caso contrario, convocaréa
a audiencia y en ella decidira.”

Conforme a la etapa procesal pertinente, le corresponde a la Sala
determinar si es procedente ordenar la divisiéon material del bien
inmueble objeto de la Litis, o, por el contrario, debe ordenarse su
venta, teniendo en cuenta que el demandado no aleg6 pacto de
indivision como lo establece el articulo 409 del Codigo General del
Proceso, pero se reconocieron mejoras que la demandada realiz6 al
bien inmueble.

Como se explico, el sefior Edgardo Saucedo Parra es copropietario
junto a la sefiora Emilce Mercado Ariza del inmueble identificado
con matricula inmobiliaria 040-158180, de Ia Oficina de
Instrumentos Publicos de Barranquilla.

Manifestando los requisitos formales que deben hallarse en la
accion a analizar, resultan los siguientes: primero (i), el
demandante debe tener la calidad de comunero y dirigir la demanda
contra todos los demas comuneros; segundo (ii), debe allegar la
prueba de que son conduefos y el certificado del Registrador de
Instrumentos Publicos sobre la situacién juridica del inmueble, v,
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tercero (iii), la demanda debe inscribirse en el registro de
instrumentos publicos competente.

Cumplidos los requisitos legales mencionados, es necesario
resaltar que el articulo 407 del Estatuto Adjetivo, establece cual es
la limitacion que impediria ordenar la division material de un
inmueble, estableciendo que, “Salvo Ilo dispuesto en leyes
especiales, la division material serd procedente cuando se trate de
bienes que puedan partirse materialmente sin que los derechos de
los conduefios desmerezcan por el fraccionamiento. En los demés
casos procedera la venta.”

De lo anterior, la Sala comienza a sefalar que, en este asunto se
denota la practica pericial realizada al inmueble para determinar si
el bien era susceptible de division material, como en efecto se hizo.
Por lo establecido en dicho informe pericial se concluyd que el bien
objeto de controversia no es susceptible de division, pues de
realizarlo se desmejorarian los intereses de los demas comuneros.

Si bien, en la contestaciéon de la demanda se ha aducido el
reconocimiento de las mejoras que la demandada le realizado al
inmueble, el a-quo en primera medida no se pronuncié acerca de
estas, pero posteriormente, por medio de un peritazgo se determino
el monto de las mejoras que la demandada ha realizado al inmueble.
Por lo que se entiende subsanado el punto obviado.

Ahora, desde el punto de vista procesal, en el presente caso,
tenemos que en la demanda el actor solicitdé como pretensién
exclusiva la divisién por venta, la que fue decretada en auto, contra
el cual, el extremo demandado no opuso resistencia, primero como
excepcién de indivision y segundo mediante recurso, sino que, por
el contrario, se limitd a que se le reconociera las mejoras realizadas
por ella y su valor, a lo que se procedi6 tramitar. Por tal razdn, este
reparo es improcedente y carece de vocacion para conducir a la
revocacion del auto que ordend la venta.

El segundo asunto en debate seria acerca del pronunciamiento del
a-quo por medio de auto de fecha 24 de septiembre de 2020, en el
gue reconoce mejoras por valor de CINCUENTA Y TRES MILLONES
QUINIENTOS TREINTA Y TRES MIL CIENTO DIEZ PESOS MI/L
($53.533.110), habiendo designado de oficio perito evaluador, y
este aportando, de manera detallada las mejoras realizadas por la
demandada y estimandolas por un valor de SETENTA Y NUEVE
MILLONES DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS OCHENTA
Y DOS PESOS M/L ($79.218.282), bajo el argumento de que el valor
de las mejoras realizadas al inmueble fue presentado bajo
juramento estimatorio y por ello se atenia a dicho valor.

Resulta necesario invocar el articulo 206 del Cédigo General del
Proceso, el cual expresa que, “El juez no podra reconocer suma
superior a la indicada en el juramento estimatorio, salvo los
perjuicios que se causen con posterioridad a la presentaciéon de la
demanda o cuando la parte contraria lo objete. (...)”
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En este sentido la literalidad de la norma, refiere a que tal juramento
estimatorio por el valor planteado en la contestacion de la demanda
result6é objetado por el demandado, se concluye que el
reconocimiento de este no podrd tenerse en consideracion
literalmente, habida cuenta que al ser objetado se liberaba la
necesidad de decretar pruebas a efecto de confirmarlo o
desvirtuarlo, por lo que el despacho se vio obligado a decretar la
prueba pericial que efectivamente decretd, obteniéndose de manera
técnica un valor de dichas mejoras, en la suma de SETENTA Y
NUEVE MILLONES DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y DOS PESOS M/L ($79.218.282).

Luego entonces, si el propio juez de primera instancia sintié la
necesidad juridica y material del decreto de prueba técnica para
avaluar adecuadamente las mejoras reclamadas por la demandada
y efectivamente asi lo realiz6, no le era dable a posteriori y sin
argumento razonable echar dicho dictamen a un lado para acoger
un juramento estimatorio que la Unica prueba idénea desvirtuéd, y
contrariar su propia conducta procesal al proceder a investigar
juridicamente aquella estimacion.

Por ello, cuenta con razdén el reparo del apelante en el sentido que
debe reconocerse el valor de las mejoras establecidas por el
dictamen pericial, que no fue desvirtuado por otro dictamen pericial
traido por el demandante, por lo que se revocara lo concerniente a
la cuantia de las mejoras reconocida en el auto apelado, acogiendo
plenamente la suma determinada técnicamente por el auxiliar de la
justicia.

En mérito de lo expuesto, la Sala Octava Unitaria Civil-Familia del
Tribunal Superior del Distrito Judicial de Barranquilla,

RESUELVE

PRIMERO: Confirmese el auto recurrido de fecha 9 de noviembre
de 2018 por el Juzgado Primero Civil del Circuito de Barranquilla,
en razon a las motivaciones vertidas en este proveido.

SEGUNDO: Revéquese el numeral 1° del auto de fecha 24 de
septiembre de 2020, emitido por el Juzgado Primero Civil del
Circuito de Barranquilla, el cual quedara de la siguiente manera:

Fijese como valor de las mejoras demostradas por la parte
demandada la suma de SETENTA Y NUEVE MILLONES
DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS
PESOS M/L ($79.218.282), por las razones expuestas en la parte
motiva del presente proveido, que le seran reconocidas del producto
de la venta del inmueble a que se concreta el proceso.

TERCERO: Sin costas por esta segunda instancia.

Palacio de Justicia, Carrera 45 No. 44-12 Piso 3
PBX: 3885005. Correo: scfO01bglla@cendoj.ramajudicial.gov.co
Barranquilla - Atlantico. Colombia




N liama JUdifia] ) ) Consejo Superior de la Judicatura
Consejo Superior de la Judicatura Consejo Seccional de la Judicatura del Atlintico

1.4 ) " Tribunal Superior del Distrito Judicial de Barranquilla
\_/ Republica de Colombia Sala Octava Civil - Familia

CUARTO: Ejecutoriada la presente providencia, remitase la
actuacion junto con su expediente digital al juzgado de Origen. -
Librese oficio-.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

hiodund 1

ABDON SIERRA GUTIERRREZ
Magistrado
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Magistrado Tribunal O Consejo Seccional
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