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Ba r ranqu i l la  –  A t lán t i co ,  (22 )  ve in t idós  de  nov iembre  de l  dos  m i l  

ve in t iuno  (2021 ) .     

 
OBJETO DE LA PROVIDENCI A  

 
Procede la  Sa la  Octava  C iv i l  -  Fam i l ia  de l  T r ibu na l  Supe r io r  de l  
D is t r i to  Jud ic ia l  de  Ba r ranqu i l la ,  a  p ronunc ia rse  respec to  de l  
Recu rso  de  Ape lac ión  in te rpuesto  po r  l a  par te  demandada con t ra  e l  
au to  fechado 9  de  nov iembre  de  2018 ,  comp lementa do  con  e l  au to  
de  fecha  de  25  de  sep t iembre  de  2020 ,  p ro fe r ido  po r  e l  Juzgado 
P r imero  C iv i l  de l  C i rcu i to  de  Ba r ranqu i l l a ,  den t ro  de l  p roceso  ve rba l  
d i v i so r io ,  ade lan tado  po r  EDG ARDO CLARET S AUCEDO PARR A ,  en  
con t ra  de  ENILCE CECILI A MERCADO ARIZA.  
 
 

RESUMEN FÁCTICO DE LA CONTROVERSIA Y ACTUACIÓN 
PROCES AL  

 
Cu rsa  en  e l  Juzgado  P r imero  C iv i l  de l  C i rcu i to  de  Ba r ranqu i l la ,  un  
p roceso  ve rba l  d iv i so r io ,  con t ra  ENILCE CECIL IA  MERCADO ARIZA 
p romov ido  po r  EDGARDO CLARET SAUCEDO PARRA.  
 
En  e l  p roceso  d iv i so r io  de  la  re fe renc ia ,  e l  demandan te ,  señor  
EDGARDO CLARET SAUCEDO PARRA,  p re tende  que  se  dec re te  la  
ven ta  en  subasta  púb l i ca  de l  b ien  inmueb le  iden t i f i cado  con  
Mat r í cu la  Inmob i l ia r ia  No.  040 -158180  de  la  Of ic ina  de  Reg is t ro  de 
Ins t rumentos  Púb l i cos  de  Bar ranqu i l l a ,  de l  que  funge en  ca l idad  de  
codueño jun to  con  la  demandada  la  seño ra  ENILCE CE CIL IA 
MERCADO ARIZA.  Como  consecuenc ia  de l  remate  y  su  pos te r io r  
ap robac ión ,  e l  ac to r  p re tende que  se  d is t r ibuya  e l  pago  de l  p rec io  
en  pa r tes  igua les  pa ra  los  comuneros .  
 
Una vez no t i f i cada  la  demandada ,  con f i r i ó  pode r  a  un  apode rado  
jud ic ia l  que  la  con tes tó ,  opon iéndose  a  las  p re tens iones  y  adu jo  e l  
reconoc im ien to  y  pago  de  las  me jo ras  que  hab ía  rea l i zado  a l  b ien  
inmueb le  ob je to  de  l i t i s .  
 
Po r  med io  de  p rove ído  de  fecha  9  de  nov iembre  de  2018 ,  e l  Juzgado 
P r imero  C iv i l  de l  C i rcu i to  de  Bar ranqu i l l a  o rdenó  la  ven ta  en  púb l ica  
subas ta  de l  inmueb le ,  p roced iendo  a l  remate  de l  m is mo.  Prev io  a  lo  
an te r io r ,  o rdenó  e l  secuest ro  de l  inmueb le  ub icado  en  la  ca l le  65 
No.  21B -14  de  es ta  c iudad ,  i den t i f i cado  con  fo l io  de  mat r ícu la  
inmob i l ia r ia  No.  040 -00158180.  
 
Pos te r io rmente  y  den t ro  de l  té rm ino  p rocesa l ,  la  demandada so l i c i tó  
l a  ad ic ión  o  comp lementac ión  de l  au to  ad iad o  9  de  nov iembre  de 
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2018 ,  que  o rdenó  la  ven ta  de  la  cosa  común .  Por  ta l  mot i vo  e l  
despacho reconoc ió  que  obv ió  p ronunc ia rse  respec to  a l  
reconoc im ien to  de  las  me jo ras  so l ic i tadas  a  favo r  de  la  demandada 
y  des ignó  un  per i to  para  que  r ind ie ra  in fo rme sob re  és tas  y  la  
cuan t i f i cac ión  de  las  m ismas.  
 
De  lo  an te r io r ,  en  e l  in fo rme complementar io ,  se  es tab lec ie ron  las  
me jo ras  en  SETENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS 
DIECIOCHO MIL  DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M/L  
($79 .218 .282 ) .  A  t ravés  de  au to  de  fecha  21  de  agos to  de  2020 se  
cor r ió  t ras lado  de l  po r tazgo  rea l i zado  a  la  recu r ren te ,  l a  cua l  gua rdó  
s i lenc io  sobre  e l  m ismo.  
 
Po r  med io  de  p rove ído  de  fecha  24  de  sep t iembre  de  2020 ,  s iendo  
complemen ta r io  con  e l  au to  de  fecha  9  de  nov iembre  de  2018 que  
o rdenó  la  ven ta ,  e l  a -quo  reconoc ió  las  me jo ras  por  la  suma de 
C INCUENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y TRES 
MIL  C IENTO DIEZ PESOS M/L  ($53 .533 .110) ,  aduc iendo que  ta l  
va lo r  se  h i zo  ba jo  ju ramen to  es t imato r io  en  la  con tes tac ión  de  la  
demanda.  
 
Es ta  p rov idenc ia  fue  recu r r ida  en  ape lac ión  po r  l a  demandada  
cons ide rando  que ,  p r imero  ( i )  han  pasado cua t ro  años desde aque l  
momento  y  que  a l  inmueb le  se  le  han  segu ido  hac iendo 
in te rvenc iones por  cuen ta  de  la  demandada,  po r  lo  que  e l  va lo r  de  
los  gas tos  debe ac tua l i za rse  y ,  s egundo  ( i i )  es tab lece  en  la  
ape lac ión ,  que  e l  ju ramento  es t imato r io  fue  ob je tado  po r  e l  
demandante ,  por  lo  que  se  debe rá  tener  en  cons iderac ión  e l  
po r tazgo  rea l i zado  po r  va lo r  de  SETENTA Y NUEVE MILLONES 
DOSCIENTOS DIECIOC HO MIL  DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS 
PESOS M/L  ($79 .218 .282 ) .  
 
Por  ú l t imo,  te rm inó  de  sus ten ta r  e l  recurso  opon iéndose  a  la  ven ta 
de l  b ien  y  so l ic i tando  revoca r  d i cha  o rden  de  ven ta  pa ra  que ,  en  su  
luga r ,  se  o rdene la  d i v i s ión  mate r ia l  de l  inmueb le  reconoc iéndose    
l as  me jo ras  que  se  le  han  hecho  a  es te ,  cons ide rando  lo  an te r io r ,  
po r  cuan to  no  hay  p rueba de te rminan te  que  ind ique  que  lo  
p rocedente  sea  la  ven ta  de l  b ien ,  pues  se  t ra ta  de  un  inmueb le  con 
á rea  su f ic ien te  pa ra  sopo r ta r  la  d i v i s ión  mater ia l  de l  m ismo s in  
a fec ta r  e l  de recho  de  los  p rop ie ta r ios  comunes.   
 
Po r  tan to ,  po r  se r  p rocedente ,  e l  a -quo  concede e l  recu rso  de 
ape lac ión  an te  es te  T r ibuna l .  
 
 

CONSIDERACIONES  P ARA RESOLVER 
 
Sea  lo  p r imero  p rec isa r  que ,  e l  p roceso  d iv i so r io  t iene  como 
f ina l idad  pone r le  f in  a  la  comun idad  ex is ten te  en  re lac ión  con  un  
b ien  o  un  con jun to  de  b i enes  de te rminados ,  es to  po r  cuan to  e l  
Cód igo  Genera l  de l  P roceso  en  su  a r t ícu lo  406 ,  consagra  que  todo  
comunero  puede pe d i r  l a  d i v i s ión  mate r ia l  de  la  cosa  común,  o  su 
ven ta  en  púb l i ca  subas ta  para  que  se  d is t r ibuya  e l  p roducto  en t re  
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sus  p rop ie ta r ios .  En  modo s im i la r  e l  a r t í cu lo  23 23  de l  Cód igo  C iv i l  
p revé  que ,  “e l  derecho  de  cada uno  de  los  comuneros  sobre  la  cosa  
común,  es  e l  mismo  que  e l  de  los  soc ios  en  e l  haber  soc ia l ” .  
 
Como se  ha  es tab lec ido  po r  d i f e ren tes  Corpo rac iones  Jud ic ia les  a l  
re fe r i rse  a  los  p rocesos d iv i so r ios ,  se  ha  es tab lec ido  que ,  la  cuo ta 
que  co r responde  a  los  comuneros  sob re  la  cosa  común  pe r tenece  a l  
pa t r imon io  pa r t icu la r  de  cada  uno  de  e l los ;  emerg iendo  necesa r io  
su  ind iv idua l i zac ión  y  la  pos ib i l idad  de  no  pe rmanecer  en  ind iv is ión .  
 
E l  t rám i te  de  es te  p roceso  espec ia l  es tá  con ten ido  a  pa r t i r  de l  
a r t í cu lo  406  de l  Cód igo  Genera l  de l  P roceso ,  e l  cua l  exp resa :   
 
“Todo comunero  puede ped i r  la  d iv i s ión  mate r ia l  de  la  cosa  común 
o  su  ven ta  pa ra  que  se  d is t r ibuya  e l  p roducto .  
 
La  demanda  deberá  d i r ig i rse  con t ra  los  demás comuneros  y  a  e l la  
se  acompañará  la  p rueba de  que  demandante  y  demandado son 
condueños.  S i  se  t ra ta  de  b ienes  su je tos  a  reg is t ro  se  p resen ta rá  
tamb ién  ce r t i f i cado  de l  respect i vo  reg is t rador  sobre  la  s i tuac ión 
ju r íd ica  de l  b ien  y  su  t rad ic ión ,  que  comprenda un  pe r íodo  de  d iez 
(10 )  años  s i  fue re  pos ib le .  
 
En  todo  caso  e l  demandante  debe rá  acom pañar  un  d ic tamen pe r ic ia l  
que  de te rmine  e l  va lo r  de l  b ien ,  e l  t ipo  de  d iv is ión  que  fuere  
p rocedente ,  la  par t ic ión ,  s i  fue re  e l  caso ,  y  e l  va lo r  de  las  me jo ras 
s i  las  rec lama . ”  
 
Así  m ismo,  e l  con ten ido  de l  a r t í cu lo  409  ídem,  es tab lec ido  que ,  “ (…) 
S i  e l  demandado  no  a lega  pac to  de  ind iv i s ión  en  la  con tes tac ión  de 
la  demanda,  e l  j ue z dec re ta rá ,  por  med io  de  au to ,  la  d iv is ión  o  la  
ven ta  so l i c i tada ,  según co r responda;  en  caso  con t ra r io ,  convoca rá  
a  aud ienc ia  y  en  e l la  dec id i rá . ”  
 
Confo rme a  la  e tapa  p rocesa l  pe r t i nen te ,  le  co r responde  a  la  Sa la  
de te rm ina r  s i  es  p rocedente  o rdena r  l a  d i v i s ión  mate r ia l  de l  b ien  
inmueb le  ob je to  de  la  L i t i s ,  o ,  po r  e l  con t ra r io ,  debe  o rdena rse  su  
ven ta ,  ten iendo en  cuenta  que  e l  demandado  no  a legó  pac to  de  
ind iv is ión  como lo  es ta b lece  e l  a r t ícu lo  409  de l  C ód igo  Genera l  de l  
P roceso ,  pero  se  reconoc ie ron  me jo ras  que  la  demandada rea l i zó  a l  
b ien  inmueb le .  
 
Como se  exp l icó ,  e l  seño r  Edga rdo  Saucedo  Pa r ra  es  cop rop ie ta r io  
j un to  a  la  seño ra  Em i lce  Mercado A r i za  de l  inmueb le  iden t i f i cado  
con  ma t r ícu la  inmob i l ia r ia  040-158180,  de  la  Of i c ina  de  
Ins t rumentos  Púb l i cos  de  Ba r ranqu i l l a .  
 
Man i fes tando los  requ is i tos  fo rma les  que  deben ha l la rse  en  la  
acc ión  a  ana l i za r ,  resu l tan  los  s igu ien tes :  pr imero  ( i ) ,  e l  
demandante  debe tene r  la  ca l idad  de  comunero  y  d i r ig i r  la  demanda 
con t ra  todos  los  demás comuneros ;  segundo ( i i ) ,  debe  a l lega r  la  
p rueba  de  que  son  condueños  y  e l  ce r t i f i cado  de l  Reg is t rado r  de  
Ins t rumentos  Púb l i cos  sob re  la  s i tuac ión  ju r íd i ca  de l  inmueb le ,  y ,  
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te rce ro  ( i i i ) ,  l a  demanda debe insc r ib i rse  en  e l  reg is t ro  de  
ins t rumentos  púb l i cos  competen te .  
 
Cumpl idos  los  requ is i tos  lega les  menc ionados,  es  necesar io  
resa l ta r  que  e l  a r t í cu lo  407  de l  Es ta tu to  Ad je t i vo ,  es tab lece  cuá l  es 
la  l im i tac ión  que  imped i r ía  o rdena r  la  d i v i s ión  mater ia l  de  un  
inmueb le ,  es tab lec iendo  que ,  “Sa lvo  lo  d i spues to  en  leyes 
espec ia les ,  la  d iv is ión  ma te r ia l  se rá  p rocedente  cuando se  t ra te  de 
b ienes  que  puedan par t i r se  mate r ia lmente  s in  que  los  de rechos de  
los  condueños desmere zcan po r  e l  f racc ionamien to .  En  los  demás 
casos  p rocede rá  la  ven ta . ”  
 
De lo  an te r io r ,  la  Sa la  comienza  a  seña la r  que ,  en  es te  asun to  se  
deno ta  la  p rác t i ca  pe r i c ia l  rea l i zada  a l  inmueb le  pa ra  de te rmina r  s i  
e l  b ien  e ra  suscep t ib le  de  d iv i s ión  mater ia l ,  como  en  e fec to  se  h izo .  
Po r  lo  es tab lec ido  en  d icho  in fo rme  pe r ic ia l  se  conc luyó  que  e l  b ien 
ob je to  de  con t rove rs ia  no  es  suscep t ib le  de  d iv is ión ,  pues  de  
rea l i za r lo  se  desme jo ra r ían  los  in te reses  de  los  demás  comuneros .  
 
S i  b ien ,  en  la  con tes tac ión  de  la  demanda se  ha  aduc ido  e l  
reconoc im ien to  de  las  me jo ras  que  la  demandada le  rea l i zado  a l  
i nmueb le ,  e l  a -quo  en  p r imera  med ida  no  se  p ronunc ió  ace rca  de 
es tas ,  pe ro  pos te r io rmente ,  po r  med io  de  un  pe r i tazgo  se  de te rminó  
e l  monto  de  las  me jo ras  que  la  deman dada ha  rea l i zado  a l  inmueb le .  
Po r  lo  que  se  en t iende  subsanado e l  pun to  obv iado .   
 
Aho ra ,  desde  e l  pun to  de  v is ta  p rocesa l ,  en  e l  p resen te  caso ,  
tenemos que  en  la  demanda  e l  ac to r  so l ic i t ó  como p re tens ión  
exc lus iva  la  d i v is ión  por  ven ta ,  la  que  fue  decre tada  en  au to ,  con t ra  
e l  cua l ,  e l  ex t remo  demandado no  opuso  res is tenc ia ,  p r imero  como 
excepc ión  de  ind iv i s ión  y  segundo  med ian te  recu rso ,  s ino  que ,  por  
e l  con t ra r io ,  se  l im i tó  a  que  se  le  reconoc ie ra  las  mejo ras  rea l i zadas 
po r  e l la  y  su  va lo r ,  a  lo  que  se  p roced ió  t ram i ta r .  Por  ta l  razón ,  es te  
repa ro  es  improceden te  y  car ece  de  vocac ión  pa ra  conduc i r  a  la  
revocac ión  de l  au to  que  o rdenó la  ven ta .   
 
E l  segundo asun to  en  debate  ser ía  acerca  de l  p ronunc iam ien to  de l  
a -quo  po r  med io  de  au to  de  fecha  24  de  sep t iembre  de  2020,  en  e l  
que  reconoce  me jo ras  po r  va lo r  de  C INCUENTA Y TRES MILLONES 
QUINIENTOS TREINTA Y TRES MIL  CIENTO DIEZ PESOS M/L  
($53 .533 .110 ) ,  hab iendo  des ignado  de  o f ic io  pe r i to  eva luador ,  y  
es te  apor tando ,  de  manera  de ta l lada  las  me jo ras  rea l i zadas po r  la  
demandada  y  es t imándo las  po r  un  va lo r  de  SETENTA Y NUEVE 
MILLONES DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL  DOSCIENTOS OCHENTA 
Y DOS PESOS M/L  ($79 .218 .282 ) ,  ba jo  e l  a rgumento  de  que  e l   va lo r  
de  las  me jo ras  rea l i zadas a l  i nmueb le  fue  p resen tado  ba jo  
ju ramento  es t imato r io  y   po r  e l lo  se  a ten ía  a  d icho  va lo r .   
 
Resu l ta  necesa r i o  invocar  e l  a r t í cu lo  206  de l  Cód igo  Genera l  de l  
P roceso ,  e l  cua l  exp resa  que ,  “E l  j uez no  podrá  reconoce r  suma 
supe r io r  a  la  i nd icada  en  e l  ju ramento  es t imato r io ,  sa lvo  los 
pe r ju ic ios  que  se  causen con  pos te r io r idad  a  la  p re sen tac ión  de  la  
demanda o  cuando la  pa r te  con t ra r ia  lo  ob je te .  (…) ”  
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En es te  sen t ido  la  l i te ra l idad  de  la  no rma,  re f ie re  a  que  ta l  ju ramen to 
es t imato r io  po r  e l  va lo r  p lan teado en  la  con tes tac ión  de  la  demanda 
resu l tó  ob je tado  po r  e l  demanda do,  se  conc luye  que  e l  
reconoc im ien to  de  es te  no  pod rá  tene rse  en  cons ide rac ión  
l i te ra lmente ,  hab ida  cuen ta  que  a l  se r  ob je tado  se  l ibe raba  la  
neces idad  de  decre ta r  p ruebas a  e fec to  de  con f i rmar lo  o  
desv i r tua r lo ,  po r  l o  que  e l  despacho  se  v io  ob l igado  a  dec re ta r  la  
p rueba  pe r i c ia l  que  e fec t i vamente  decre tó ,  ob ten iéndose  de  manera 
técn ica  un  va lo r  de  d ichas  me jo ras ,  en  la  suma de   SETENTA Y 
NUEVE MILLONES DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL  DOSCIENTOS 
OCHENTA Y DOS PESOS M/L  ($79 .218 .282 ) .  
 
Luego en tonces,  s i  e l  p rop io  juez  de  p r imera  ins tanc ia  s in t ió  la  
neces idad  ju r íd i ca  y  mate r ia l  de l  dec re to  de  p rueba técn ica  pa ra 
ava lua r  adecuadamente  las  me jo ras  rec lamadas po r  la  demandada 
y  e fec t i vamen te  as í  lo  rea l i zó ,  no  le  e ra  dab le  a pos te r io r i  y  s in  
a rgumen to  razonab le  echa r  d icho  d ic tamen a  un  lado  pa ra  acoger  
un  ju ramen to  es t imato r io  que  la  ún ica  p rueba  idónea  desv i r tuó ,  y 
con t ra r ia r  su  p rop ia  conduc ta  p rocesa l  a l  p roceder  a  inves t iga r  
j u r íd icamen te  aque l la  es t imac ión .    
 
Po r  e l l o ,  cuen ta  con  razón  e l  repa ro  de l  ape lan te  en  e l  sen t ido  que  
debe  reconoce rse  e l  va lo r  de  las  me jo ras  es tab lec idas  po r  e l  
d ic tamen  pe r i c ia l ,  que  no  fue  desv i r tuado  po r  o t ro  d i c tamen  pe r ic ia l  
t ra ído  po r  e l  demandante ,  por  lo  que  se  revoca rá  lo  conce rn ien te  a  
la  cuan t ía  de  las  me jo ras  reconoc ida  en  e l  au to  ape lado ,  acogiendo 
p lenamen te  la  suma de te rm inada técn icamente  p o r  e l  aux i l ia r  de  la  
j us t i c ia .  
 
En  mér i to  de  lo  expues to ,  la  Sa la  Octava  Un i ta r ia  C iv i l -Fam i l ia  de l   
T r ibuna l  Supe r io r  de l  D is t r i to  Jud ic ia l  de  Ba r ranqu i l l a ,   
 
 

RESUELVE 
 
PRIMERO :  Conf í rmese  e l  au to  recu r r ido  de  fecha  9  de  nov iembre 
de  2018  por  e l  Juzgado Pr imero  C iv i l  de l  C i rcu i t o  de  Bar ranqu i l la ,  
en  razón  a  las  mot i vac iones ver t i das  en  es te  p rove ído .   
 
SEGUNDO:  Revóquese  e l  numera l  1 º  de l  au to  de  fecha  24  de  
sep t iembre  de  2020 ,  emi t i do  po r  e l  Juzgado P r imero  C iv i l  de l  
C i rcu i to  de  Ba r ranqu i l la ,  e l  cua l  queda rá  de  la  s igu ien te  manera :   
 
F í jese  como va lo r  de  las  me jo ras  demost radas po r  l a  par te  
demandada la  suma de  SETENTA Y NUEVE MILLONES 
DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS 
PESOS M/L ($79 .218 .282 ) ,  po r  l as  razones expues tas  en  la  pa r te  
mot i va  de l  p resen te  p rove ído ,  que  le  se rán  reconoc idas  de l  p roducto  
de  la  ven ta  de l  inmueb l e  a  que  se  conc re ta  e l  p roc eso .    
  
TERCERO:  S i n  cos tas  po r  es ta  segunda  ins tanc ia .  
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CUARTO:  E j ecu to r iada  la  p resen te  p rov idenc ia ,  remí tase  la  
ac tuac ión  jun to  con  su  exped ien te  d ig i ta l  a l  j uzgado de  Or igen .  -
L íb rese  o f i c io - .  
 
 

NOTIF IQUESE Y CÚ MPLASE 

  
ABDON SIERRA GUTIERRREZ  

Magis trado  
 
 
 

F i rmado Por:  
 

Abdon  S ie rra  Gut ie rrez  
Magis trado Tr ibunal  O Conse jo Secc ional  

Sa la  1  Civi l   Fami l ia  
Tr ibunal  Super ior  De Bar ranqui l la  -  At lant ico  

 
 

Es te  documen to  fue  gene rado  con  f i rma  e lec t rón ica  y  cuen ta  con  
p lena  va l idez  ju r íd ica ,  con fo rme a  lo  d i spuesto  en  la  Ley  527 /99  y  

e l  dec re to  reg lamen tar io  2364/12  
 

Cód igo  de  ve r i f i cac ión :  
a834e4a49e0665c757aaeeed78a1bd89e0ddd86441d5021f1005ec8

8d995a104  
Documento  generado  en  22 /11 /2021 01 :08 :44  PM  

 
Va l ide  es te  documento e lec t rónico  en la  s iguiente  URL:  

h t tps: / /procesojudic ia l . ramajudic ia l .gov.co /F i rmaElec tron ica  


