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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

TRIBUNAL SUPERIOR DISTRITO JUDICIAL DE BARRANQUILLA
SALA SEGUNDA DE DECISION CIVIL FAMILIA
DESPACHO TERCERO

Decision discutida y aprobada, en reunion no presencial, 22/01/2021
Barranquilla, D.E.LP., vemticinco (25) de enero de dos mil veintiuno (2021).
Para ver el expediente virtual: Haga clic en Carpeta 42906

Proceso: Pertenencia

Demandante: Margarita Maria Alfaro Reyes y Mercedes Olivia Alfaro Reyes
Demandado: Personas indeterminadas

Tercero Excluyente: Antonia Sofia Goenaga Gonzilez

Remitio el Juzgado Primero Civil del Circuito de esta ciudad, el expediente digital, a efectos
de tramitar el recurso de apelacion concedido a la tercero Excluyente Antona Sofia Goenaga
Gonzilez frente a la sentencia de fecha febrero 6 de 2020, en el proceso Verbal de Pertenencia
mstaurado por Margarita Maria y Mercedes Olivia Alfaro Reyes contra Personas
Indeterminadas por prescripcion “Ordinaria” adquisitiva de dominio. Surtido el tramite

correspondiente procede a decidir por escrito lo pertinente.
ANTECEDENTES

1. HECHOS

Los hechos que sirven de fundamento a la demanda, pueden ser expuestos asi:
1.- Raquel Alicia Diaz de Constante adquirté el mmueble identificado con matricula
mmobiliaria 040-175940 y ubicado en la calle 51 # 43-77 de Barranquilla, mediante contrato
de compraventa, suscrito con Jesus Antonio Lopez Gonzdlez, por medio de la Escritura
Pablica No. 678 del 13 de marzo de 2008 de la Notaria Primera del Circulo de Barranquilla,
registrada en la anotacion Nro. 12 del folio de matricula inmobiliaria.
2.- Desde el mes de marzo de 2008, Raquel Diaz; de buena fe, reconstruy6 el inmueble,
realiz6 mejoras, adecuaciones y actos propios de propietaria, celebrando contratos de
arrendamiento comercial (local y taller de mecanica). Durante los 8 meses que duraron las
obras el senor Henry Carbo cuidaba y vigilaba el inmueble.
3.- Margarita Maria Alfaro Reyes y Mercedes Olivia Alfaro Reyes son propietarias del citado
imueble, pues lo adquirieron mediante compraventa realizada a Raquel Alicia Diaz De
Constante, el dia 14 de febrero de 2013, mediante Escritura Publica No. 1070 del 27 de
mayo de 2015 de la Notaria Novena del Circulo de Barranquilla, tal como consta en la
anotacion Nro. 17 del folio de matricula inmobiharia.
4.- Desde el 14 de febrero de 2013, las senoras Alfaro Reyes, a través de su apoderado
general y especial; Eleucadio Alfaro Artuz, han venido ejerciendo actos de posesion publica,
real y material sobre el inmueble, sin reconocer como dueno a otra persona, realizando de
buena fe toda clase de mejoras, adecuaciones, mantenimientos, actos propios de senor y
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dueno, pagando impuestos, y celebrando contratos de arrendamientos.

5.- En la Fiscalia 51 de la Unidad de patrimonio Econémico de Barranquilla, cursa proceso
penal identificado con el SPOA 08-001-60-01257-2017-05582, donde los senores Marcos
Goenaga y Enma Gutiérrez denunciaron a los seiores Jests Lopez y Raquel Diaz, por una
presunta falsedad en la venta realizada; que figura en la anotacion Nro. 5 del folio de
matricula inmobiliaria Nro. 040-175940. Con ocasion a esto, en dicho folio de matricula
figuran la anotacion Nro. 18: Embargo especial y anotacion Nro. 19: Cancelacion

providencia judicial embargo especial.
2. ACTUACION PROCESAL DE PRIMERA INSTANCIA

El conocimiento de la demanda, correspondié en primera instancia al Juzgado Primero Civil
del Circuito de Barranquilla, donde mediante auto del 4 de septiembre de 2018, se admiti6 la
demanda de Pertenencia, en la forma planteada por las demandantes, dirigiéndola en contra

de “Personas Indeterminadas”

El 23 de abnl de 2019, Antonia Sofia Goenaga De Gonzilez, interpuso demanda “excluyente”
contra Margarita y Mercedes Alfaro y personas indeterminadas, por ser propietaria y
poseedora de mejor derecho del mmueble objeto de la litis, solicitando que se denieguen las
pretensiones de la demanda. Demanda que fue subsanada el 9 de julio de 2019, en

cumplimiento de lo ordenado en auto del dia 28 de junio de 2019.

En el relato factico se cuenta que Antonia Goenaga es hija de Marcos Goenaga (Fallecido en
1998) y sobrina de Enma Gutiérrez (Fallecida en 1987); quienes son propietarios del inmueble;
desde el 20 de junio de 2005, cuando les fue adjudicado por el Juzgado Octavo Civil del
Circuito. Que en 1998 se le entregd el inmueble a Jestus Lopez; como tenedor, para el cuidado
del mismo, este senor mantenia contacto con la sefiora Antonia Goenaga, verificando el estado
y mantenimiento del predio. En el ano 2016, al momento de niciar el proceso de sucesion, la
senora Goenaga de Gonzilez, se percato que Jesas Lopez; mediante poder general otorgado
por los propietarios (ya fallecidos) en el ano 2006, suscribié contrato de compraventa con su
esposa; Alicia Raquel Diaz Constante. Luego, Diaz Constante; a sabiendas de la situacién real,
transfirié el inmueble a los aqui demandantes en el anio 2015; como consta en el certificado
de tradici6n, y no en el 2013 como indican en la demanda. Que en virtud de lo anterior, se

mstaur6 denuncia penal ante la Fiscalia contra Jesus Lopez y Alicia Diaz.

El 15 de julio de 2019, se admitié la demanda de intervencién excluyente, instaurada por
Antonia Goenaga, contra las demandantes. Al descorrer traslado, la parte demandante se
opuso a las pretensiones de la demanda ad excludendum, y propuso la excepcion de mérito

de Ausencia de prueba de la posesion alegada por la tercero interviniente.

El 6 de agosto de 2019, contestdo la demanda la Curadora Ad Litem de las personas

mdeterminadas.

El 13 de diciembre de 2019, se celebré la audiencia del articulo 372 del C.G.P., se agot6 la

etapa de conciliacion (no procedente), se recibio el interrogatorio de Eleucadio Alfaro
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(apoderado general de las demandantes), se 11j6 el litigio, se agot6 la etapa de control de
legalidad - saneamiento, se procedi6 con el decreto de pruebas, se practico inspeccion judicial

al iInmueble, se recibio el testimonio de Viviana Gonzilez.
El 19 de diciembre de 2019, rindi6 informe pericial el perito Jesus Castaneda.

Kl 29 de enero de 2020, en desarrollo de la continuacion de la audiencia del articulo 372 del
C.G.P., rnindi6 informe el perito, se recibieron los testimonios de la parte demandante; Jorge
Zapata y Raquel Constante, y se recibieron los testimonios de la parte demandante ad

excludendum; Marlene Gonzilez, Leandra Gonzilez y Jairo Gonzilez.

Kl 6 de febrero de 2020, se llevo a cabo la audiencia del 373 del C.G.P., se escucharon los
alegatos de conclusion de las partes, y se dicto sentencia, la cual resolvio declarar que pertenece
a Margarita Maria Alfaro Reyes y Mercedes Olivia Alfaro Reyes el inmueble 1dentificado con
matricula inmobiliaria 040-175940 y ubicado en la calle 51 # 43-77 de Barranquilla, por haber
operado la prescripcion ordinaria adquisitiva de dominio. Contra esta decision, interpuso
recurso de apelacion la demandante excluyente, sustentindolo en memorial del 11 de febrero

de 2020, este recurso fue concedido en el efecto suspensivo, a través de auto de fecha 17 de

febrero de 2020.
3. CONSIDERACIONES DEL A-QUO

El juez considero que la posesion de las demandantes fue reconocida por sus testigos, vy los
testigos de la demandante ad excludendum, el mmueble se encuentra identificado y ubicado,
y se cumple con los requisitos para adquirir el inmueble por prescripcion ordinaria adquisitiva
de dominio, entendiendo que las demandantes ejercen posesion del mismo, desde el 14 de

febrero 2013 (compraventa). K incluso con la suma de la posesion de la anterior propietaria.

Por su parte, la tercera no probé la posesion alegada, al menos en los tltimos 5 anos o desde
el fallecimiento de su hijo adoptivo o de crianza; el senor Lopez Gonzilez. Ademas, senalo
que en el evento en que se admitiera que Antonia Goenaga tuvo la posesion en algiin momento
en vida del senor Lopez Gonzilez, luego de la muerte de ese senor, nunca ejercio la accion

posesoria para recuperar la supuesta posesion perdida.
4. ARGUMENTOS DE LA RECURRENTE

La tercera ad excludendum senal6 que hubo: (1) defecto factico o sustancial por
desconocimiento de las pruebas y por consiguiente, indebida valoracion de las mismas, (1)
Desconocimiento de la prueba testimonial y por ende, la tesis de la tercera ad excludendum,
(1) Valoracion indebida de los medios de prueba, (iv) indebida aplicacion de las leyes vigentes
relacionadas con el problema juridico formulado, y (v) desconocimiento de la doctrina
probable de la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia sobre posesion regular y suma

de posesiones.
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5. ACTUACION PROCESAL DE SEGUNDA INSTANCIA

Kl presente recurso de apelacion fue admitido, en auto de septiembre 7 de 2020. Luego, el 18
de septiembre de 2020, sustento el recurso de apelacion la demandante ad excludendum. El
21 de septiembre de 2020, se fj6 en lista el traslado de la sustentacion del recurso. Acto
seguido, el 28 de septiembre de 2020, descorri6 traslado la parte demandante. Surtidas las
etapas procesales correspondientes, procede la Sala Segunda de Decisiéon Civil Familia del

T'ribunal Superior del Distrito Judicial, a resolver.
CONSIDERACIONES

1°) Si bien es cierto que al momento de comparecer al proceso la sefiora Antonia Sofia

Goenaga de Gonzilez, se invoca la figura procesal de “Intervenciéon Excluvente” de

véase nota 1

conformidad al articulo 63 del Codigo General del Proceso , al leerse el memorial de su
comparecencia es facil advertir que el mismo no retne los presupuestos de esa normatividad,
pues la interviniente no propuso pretensiones propias a su favor, sino que se limito a solicitar
que no se concedieran las pretensiones de la demanda inicial, aunque el Juzgado del
conocimiento la inadmitié en el auto de 28 de junio de 2019 y “fue subsanada” €l 9 de julio de
2019, fue por otros aspectos formales, pues quedo con ese vacio, cuando fue admitida en el

auto de 15 de julio de 2019. *™*

Por ello, no es posible dar cumplimiento a lo establecido en el ultimo inciso de ese articulo
“En la sentencia se resolverd en primer término sobre la pretension del interviniente”, teniendo
a la senora Antonia Sofia Goenaga de Gonzilez, simplemente como un tercero que tiene
interés en la propiedad del bien, debiéndose limitarse este estudio a las razones por las cuales
no es procedente conceder las pretensiones de la demanda inicial formulada por las senoras

Margarita Maria y Mercedes Olivia Alfaro Reyes.

Debiéndose tener en cuenta que la inconformidad de esta tercero interviniente es frente a la
decision de la sentencia del 6 de febrero de 2020, proferida por el Juzgado Primero Civil del
Circuito de Barranquilla, por cuento {esta declar6 que el inmueble identificado con matricula
mmobiliaria 040-175940 y ubicado en la calle 51 # 43-77 de Barranquilla pertenece a las
senoras Margarita Maria Alfaro Reyes y Mercedes Olivia Alfaro Reyes, por haber operado a

favor de estas personas una “prescripcién ordinaria adquisitiva de dominio”.

Al respecto, la jurisprudencia ha reiterado que para el éxito de la pretension de pertenencia

{Véase nota3}

por prescripcion ordinaria , se deben comprobar los siguientes requisitos: 1) Que la cosa

' Intervencion excluyente. Quien en proceso declarativo pretenda, en todo o en parte, la cosa o el derecho
controvertido, podra intervenir formulando demanda frente a demandante y demandado, hasta la audiencia
micial, para que en el mismo proceso se le reconozca.
La intervencion se tramitard conjuntamente con el proceso principal y con ella se formara cuaderno separado.
En la sentencia se resolverd en primer término sobre la pretension del interviniente.
* Archivos digitales “17 Demanda Tercero ad-Fxcludendum” folio 3, “19 Auto Inadmite Demanda y
Subsanacion” y “20 Auto Admite Demanda Tercero Ad-Excludendum”
* Articulo 2528 Codigo Civil; “ Para ganar la prescripcion ordinaria se necesita posesion regular no interrumpida,
durante el tiempo que las leyes requieren’”.
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o derecho sobre el que se ejerce la accion, sea identificable y susceptible de ser adquirida por
usucapion. 2) Justo titulo. 3) Buena fe. 4) Posesion. 5) Que esa posesion haya durado el
término previsto en la ley (5 anos). 6) Que se haya cumplido de manera publica e

minterrumpida.

Aunado a lo anterior, existe otro aspecto tan obvio y evidente que casi nunca es necesario
sacarlo a relucir, como lo es que el propietario inscrito del bien a usucapir, durante ese lapso
de posesion alegada para tener derecho a la prescripcion adquisitiva, debe ser una persona
diferente al demandante alegado poseedor, puesto que nadie puede ser ejercer una posesion

en contra de si mismo, ni tampoco generar pretensiones en contra de sus propios derechos.

Si bien es cierto, que eventualmente, se permite que quien es un “aparente” propietario, pues
estando nscrito como tal, realmente no es el titular del derecho de dominio, pues la cadena
de titulos correspondientes adolece de un vicio o constituye una “Falsa Tradicion” pueda
“sanear” esa titularidad instaurando el proceso de pertenencia, tal evento excepcional no

ocurre en el presente litigio.

El objeto de la presente Litis recae sobre un bien inmueble que es comercializable (no es
malienable), el cual puede 1dentificarse con la matricula inmobiliaria No. 040-175940, por lo
tanto, es apto para ser obtenido por prescripciéon adquisitiva (ordinaria o extraordinaria) de

dominio.

Del certificado de tradicion de la matricula immobiliaria No. 040-175940, que se aporté como

véase nota 4

anexo de la demanda , no se advierte ninguna deficiencia en la cadena de titulos que va
desde el primer propietario inscrito desde el ano 1918 hasta el presente en que aparecen como
propietarias las aqui demandantes desde el ano 2015:

e Nro. 17 del 3 de junio de 2015, que da cuenta de la compraventa contenida en la
escritura publica No. 1070 del 27 de mayo de 2015 de la Notaria Novena de
Barranquilla, donde la sefiora Raquel Alicia Diaz de Constante transfirié el dominio
del inmueble a las senoras Mercedes Olivia Alfaro Reyes y Margarita Maria Alfaro

Reyes.

Ninguna de esas inscripciones lleva la constancia de “Falsa Tradicion”, sino la “X” de “Titular
de Derecho Real de dominio”, por lo que estas personas, las sefioras Mercedes Olivia Alfaro
Reyes y Margarita Maria Alfaro Reyes son real y efectivamente la Gltimas y actuales propietarias
mscritas del inmueble antes referenciado, desde el 27 de mayo de 2015. sin que se aprecie que
dicha titularidad se encuentre afectada o limitada por alguna circunstancia o condicion que

afecte o ponga en duda ese derecho de dominio.

En este punto, debe considerarse que el “amimus de serior duerio” de un mero poseedor que

aspira a adquirir el derecho de dominio del bien a través de esa posesion que en principio ha

Articulo 764 Idem; “Se llama posesion regular la que procede de justo titulo v ha sido adquirida de buena fe,
aunque la buena fe no subsista después de adquirida la posesion”.
" Archivo digital “02 Anexos Demanda”
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de oponerse a quien tiene un mejor derecho del bien, que es lo que legitima la instauracion
de un proceso de pertenencia, es completamente diferente al “anrmus” de quien es verdadero
propietario y por ende solo se limita a ejercer el atributo que le corresponde tal derecho de

dominio.

Entonces el ipo de posesion pertinente para usucapir es la de la persona que ejerce la tenencia
material con dnimo de sefior y dueno de un bien ajeno en contra de la voluntad y el querer de

quien es su real propietario.

Corolario con lo expuesto, las senoras Mercedes Olivia Alfaro Reyes y Margarita Maria Alfaro

{Véase notas} : : : :
Reyes no pueden alegar ser poseedoras """ de su propio bien, y pretender ejercer dicha
S S S 1A ~ o ‘w, "‘ - ‘\ 2 v ‘\ N : o 3 2 Lv
resunta posesion en contra de si mismas, para usucapir un bien mmmueble que ya les

pertenece.

Aun en el evento que aun estuviere vigente la medida cautelar ordenada por la Fiscalia, el
proceso de pertenencia no seria el adecuado para evadir las consecuencias de esa investigacion
penal, si lo que alli se esta resolviendo es sobre la calidad de “Justo Titulo” de esa adquisicion

de dominio, si se alega que fue producto de un ilicito penal.

Por ello, este tipo de proceso no permitiria desconocer esa cautela temporal y los alegados
propietarios deberian acudir a esa area de la Administracion de Justicia para que la decision
final de esa investigacion les sea favorable y si ya lo fue, nada tienen que venir a solicitar a un

Juzgado Civil.

En consecuencia, no estan llamadas a prosperar las pretensiones de las demandantes, por tal
motivo, habra lugar a revocar la decision de primera instancia, y en su lugar, se despacharan

desfavorablemente las pretensiones de la demanda.

En mérito de lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Barranquilla, en Sala
Segunda de Decision Civil - Familia, administrando justicia en nombre de la Republica y por

autoridad de la ley.
RESUELVE

1°) Revocar la sentencia de fecha febrero 6 de 2020, proferida por el Juzgado Primero Civil
del Circuito de Barranquilla, y en su lugar;
1. No acceder a las pretensiones de las demandantes Mercedes Olivia Alfaro Reyes y

Margarita Maria Alfaro Reyes.

" Articulo 762. Codigo Civily “ La posesion es la tenencia de una cosa determinada con dnimo de serior o duerio,
sea que el duerio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a
nombre de él.
El poseedor es reputado duerio, mientras otra persona no justifique serlo”.
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2. Ordénese la cancelacion y levantamiento de la medida cautelar de inscripcion de la
demanda. Oficiese en tal sentido a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

esta ciudad.

2°) Condénese al pago de costas en ambas instancias a la parte demandante; Mercedes Olivia
Alfaro Reyes y Margarita Maria Alfaro Reyes. Estimese las agencias en derecho de segunda
instancia, en la suma de $1.000.000.00. a favor de la tercera interviniente. Las de primera las

estimara el Juzgado de primera istancia.

Fjecutoriado este proveido, no existiendo expediente fisico que devolver al A Quo por
Secretaria de Esta Sala remitasele un ejemplar de la presente providencia al correo electréonico
del juzgado de origen y péngase a su disposicion lo actuado por esta Corporacion, en forma
digital, en el enlace que aparece al inicio de esta providencia o del que permita la funcionalidad

que el Consejo Superior le asigne al Onedrive.
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