
 

Señores  

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BARRANQUILLLA. 

E.  S.  D. 
 

 

Referencia: RECURSO DE APELACION – 

Accionado: FALLO CALENDADO 7 SEPTIEMBRE 2021 Jueza 

Segundo civil del circuito de Barranquilla. Dra. Osiris 

Araujo Mercado.  

     Referencia: Juzgado 2 civil c/to de origen: 234 de 2009 

     Demandante: Fabiola Fábrega de Vidal. 

 

 

HEIDY MESTRE CASTRO, mayor y vecina de esta ciudad, identificada 

con la cédula de ciudadanía N°32889661 expedida en, Barranquilla, y 

portadora de la Tarjeta Profesional. No. 122929 del Consejo Superior de 

la Judicatura, e inscrita en el Registro único de abogados 

hkmc78@hotmail.com obrando como procurada judicial de la Señora 

FABIOLA FABREGAS DE VIDAL, persona mayor y vecina de esta 

ciudad, según mandato judicial que se adjunta, por medio de la presente 

argumento ante su despacho Recurso de Apelación contra el fallo 

calendado 7 septiembre de 2021 proferido por el juzgado Segundo civil del 

circuito de Barranquilla. 

HECHOS 

 

PRIMERO: Para el año 2009 se presentó proceso declarativo de 

prescripción ordinaria adquisitiva de dominio, proceso que por reparto 

inicialmente correspondió al juzgado sexto civil del circuito de 

Barranquilla con radicación 234/2009, proceso de pertenencia  por 

prescripción ordinaria adquisitiva de dominio de mayor  Cuantía, para ese 

entonces de acuerdo con el art. 407 del C. P. C. hoy art 375 C.G.P y 

demás artículos concordantes, en contra inicialmente de MARTHA 

PLATA, AURA PLATA,  JAIRO ENRRIQUE PLATA, GABRIEL PLATA Y 

PERSONAS INDETERMINADAS, sin embargo el despacho a través de 

auto calendado cinco (5) de agosto de 2009 ADMITIO la demanda, quien 

manifestó que en cuanto a la persona de MARTHA LUCIA PLATA no 
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procedía la demanda pues vendió su cuota parte (1/4) a la demandante, 

lo cual resulta cierto y por supuesto dicha venta se visualiza en la 

anotación No 17 del folio de matrícula 040-145882. 

SEGUNDO: Sin embargo vale la pena resaltar que la señora FABIOLA 

FABREGAS DE VIDAL,  se encuentra habitando de manera pacifica e 

ininterrumpida el bien inmueble objeto del litigio  el cual esta ubicado en 

el barrió Ciudad jardín en la carrera 42a No 80-63 de la ciudad de 

Barranquilla, ejerciendo el ánimo de señora y dueña desde 1994 y los  

linderos son :Una casa junto con un solar que la contiene, ósea el marcado 

con el No 17 del bloque 24ª, comprendido dentro de los linderos generales 

del predio conocido con el nombre de ciudad jardín cuyas medidas y 

linderos son : NORTE: 13.35MTS, SUR: 12MTScon predio que es o fue 

Ovidio cas seres ESTE: 39.78MTS OESTE: 39.78 MTS con canal de 

desagüe en medio, dicho bien inmueble antes alinderado  se encuentra 

registrado en la oficina de instrumentos públicos de la ciudad de 

Barranquilla, cuyo número de matricula inmobiliaria es 040-145882, esto 

en calidad de propietaria (1/4) y poseedora desde el año de 1994 y 

desde esa fecha a ejercido actos de señora y dueña, sobre el inmueble 

antes mencionado. 

 TERCERO: Desde el año de 1994 la  señora FABIOLA FABREGAS DE 

VIDAL  ha ejercido su posesión de manera libre, no clandestina, pacífica, 

ininterrumpida, conociéndose como propietaria por más de 15 años para 

el año de impetrar la demanda de pertenencia año 2009, del inmueble 

objeto de Litis, en el cual adquirió una cuota parte (1/4) correspondiente 

de la señora MARTHA PLATA PATIÑO, a través de  una compra-venta 

de derecho de cuota con escritura publica 1495 de 20 de abril de 1995 

registrado en la notaria 4 del circulo de Barranquilla y registrado en la 

oficina de instrumentos públicos de Barranquilla tal como reposa en la 

anotación No17 del folio de matrícula 040-145882, luego se solicito a 

través de un proceso de pertenencia que se declare la correspondiente 

propiedad a mí poderdante por la vía ordinaria de prescripción ordinaria 

adquisitiva de dominio, contra AURA PLATA Y OTROS, toda vez que 

cabe resaltar que existe promesa de compra venta de AURA PLATA  



en nombre y representación de los menores JAIRO ENRRIQUE y 

GABRIEL EDUARDO PLATA PATIÑO en su calidad de curadora 

testamentaria según sentencia calendada 23 de octubre de 1992 proferida 

por el juzgado séptimo de familia de Barranquilla, así mismo existió un 

oficio 711 del juzgado 1 de familia de Barranquilla producto de una 

licencia para vender bienes de menores la cual fue registrado  en el 

año 2008 y se encuentra en la anotación No 18 del folio de matrícula 

040-145882, lo que prueba no ha existido negligencia de mi 

representada, pero muy a pesar de vivir por más de 25 años hoy en el 

inmueble objeto de Litis de manera pacífica, ininterrumpida ejerciendo 

actos de señora y dueña y ciertamente haber comprado (2/4) a las 

señoras MARTHA PLATA Y AURA PLATA a favor de la señora FABIOLA 

FABREGA DE VIDAL, lo cual NO pudo ser registrado ante instrumentos 

público, por causas ajenas no atribuibles a su voluntad y mucho menos 

por negligencia, dicho trámite en su momento se realizó con numero de 

radicación 2008-34506 y 2008 171419 y recibos de caja 33163473 y 

33163474 lo cual fue devuelto con nota devolutiva por que se 

encontraban unos oficios en cola con número 2013-34165 esperando 

cancelación de embargo ejecutivo juzgado 7 civil Barranquilla contra 

Martha Plata 040-145882, 040-179146 anterior oficio 291 de 3 mayo 

2006 sentencia por Olga lucia de Moya (Adjunto oficio) y el otro oficio en 

cola 2015-16147 embargo coactivo del Distrito. Pero ha sido de publico 

conocimiento el proceso que inicialmente curso ante el juzgado sexto civil 

del circuito de Barranquilla, el cual fue trasladado al juzgado 8 civil del 

circuito de Barranquilla en el cual se llamó a interrogatorio a la 

demandante señora Fabiola Fábrega de Vidal y se  surtió el trámite 

procesal correspondiente como la resultan las notificaciones personales, 

edictos emplaza torios, emisión en radiodifusora, y posteriormente la 

inspección judicial visita en la cual se trasladó el titular del despacho 8 

civil del circuito de Barranquilla y de acuerdo a la ley llamo a los vecinos 



del sector con el ánimo de interrogarlos sobre la posesión de la señora 

Fabiola Fábrega lo cual no fue controvertido. Así mismo es del caso 

manifestar que la parte demandada señora AURA PLATA  a través de 

apoderado judicial presenta oposición alegando contradictoriamente que 

reconoce como dueña a la señora Fabiola Fábrega, pero solicita que se 

denieguen las pretensiones de la demanda por que ella considera que con 

la promesa de venta y los oficios del juzgado 1 de familia de Barranquilla 

en el cual concedieron licencia para la venta de ese entonces menores era 

suficiente, es decir existía un justo título y existía negligencia de mi 

representada señora Fabiola Fábrega de Vidal, sin embargo lo que no 

tenía clara la parte demandada que pensaba que era negligencia porque 

no se había registrado erróneamente así lo manifestó al despacho juzgado 

2 civil del circuito de Barranquilla quien para la actualidad tenía la 

competencia muy equivocadamente porque mi representada señora 

Fabiola Fábrega registro y así se visualiza en la anotación No 18 del 

certificado de tradición con folio de matrícula 040-145882 y lo que 

omitieron mencionar son los embargos en cola que no permitieron 

registrar compraventa ya que existe una ejecutante señora OLGA LUCIA 

MOYA TREJOS quien a través de la apoderada Dra. DAMARIS 

VERGARA RODRIGUEZ inició un proceso administrativo de 

Revocatoria Directa sobre la anotación No 17 del certificado de 

tradición con folio de matrícula 040-145882 ante la oficina de 

registro de instrumentos público de Barranquilla expediente 

20012-26 y el cual tiene bloqueada la matrícula de tradición No 

040-145882.(Adjunto certificado de tradición actualizado con 

constancia de bloqueo). Como consecuencia de este bloqueo existen 2 

turnos esperando para ser estudiados para proceder al registro o no de la 

calificación de estos, por lo tanto mi representada señora Fabiola Fábrega 

de Vidal solo aparece en el certificado de tradición con ¼ parte como 

propietaria y las otras ¾ partes aparecen a nombre de la demandada 



AURA PLATA y JAIRO ENRRIQUE PLATA, GABRIEL PLATA, estos  dos 

últimos en mención quienes no se opusieron dentro del proceso 

pertenencia,  era lo que alegábamos dentro de la audiencia, que la señora 

Fabiola Fábrega de Vidal es propietaria y poseedora y está legitimada para 

demandar que se declare a su favor una pertenencia, teniendo en cuenta 

que quien está legitimado en la causa por activa quien tiene la vocación 

para reclamar la titularidad de un derecho otorgado por la ley sobre todo 

cuando tiene un título precario toda vez y claramente a las luces de 

nuestro ordenamiento jurídico no hay un título traslaticio porque falta 

la TRADICION de la cosa o las formalidades legales, Por su parte, la 

posesión, conforme se define en el artículo 430 del Código Civil, es la tenencia de 

una cosa o el disfrute de un derecho. Se trata, por tanto, de un derecho real 

limitado. Y ello porque el poseedor de una cosa puede disfrutarla pero no 

disponer de ella como resultaría vender el inmueble poseído objeto de Litis, como 

para el caso que nos ocupa, Por tanto, el título es precario cuando aquel que 

ostenta un derecho de posesión sobre la cosa sin ser su propietario por 

completo ni hallarse habilitado por este en ningún contrato. La cuestión 

es que a falta de contrato el poseedor con título precario queda en una 

posición prácticamente desamparada. A la luz de nuestro ordenamiento 

un contrato es meramente personalísimo porque no hay 

perfeccionamiento del derecho real ya que tratándose del caso que hoy 

nos ocupa el titulo debe reunir los requisitos solemnes como resulta 

además de una escritura pública la inscripción en el folio de matrícula 

requisitos propios del derecho real que por causas ajenas no atribuibles a 

mi representada lo único cierto es que no aparece con el 100% del título 

en el certificado de tradición muy a pesar que la posesión es el elemento 

esencial para solicitar la prescripción adquisitiva de dominio, la cual sin 

duda alguna mi representada la ejerce desde 1994 que posee el inmueble 

objeto de Litis ejerciendo actos de señora y dueña de forma pacífica e 

ininterrumpida, esto de acuerdo art 762 CC” La posesión es la tenencia 



de una cosa determinada con ánimo de señor o dueño, sea que el dueño 

o el que se da por tal, tenga la cosa por sí mismo, o por otra persona 

que la tenga en lugar y a nombre de él. 
El poseedor es reputado dueño, mientras otra persona no justifique 

serlo”. Así mismo Art 2518 CC Se gana por prescripción el dominio de los 

bienes corporales, raíces o muebles, que están en el comercio humano, y se 

han poseído con las condiciones legales. Es así como ha establecido la 

jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia que ese trocamiento de 

calidad puede devenir por un título o acto proveniente de un freno o propio 

contenedor o también del frontal desconocimiento del derecho del dueño 

mediante la realización de actos de explotación que ciertamente sean 

indicativos de tener la cosa para si ósea sin reconocer dominio ajeno, así 

también ha manifestado que de dicho artículo surge que la prescripción 

cumple la función de ser simultáneamente título y modo. Art 765 CC. 

 

CUARTO: Es la oportunidad para manifestar que el expediente 2012-26 

proceso administrativo que sigue la Oficina de Registro de Instrumentos 

Publico de Barranquilla, tiene bloqueada la matricula No 040-145882 por 

lo tanto no debía existir un pronunciamiento de fondo  hasta tanto la 

Oficina de Registro de Instrumentos Publico de Barranquilla  decida sobre 

la real y verdadera situación jurídica del folio de matrícula 040-145882, 

(adjunto certificado bloqueado), así mismo es importante aclarar que si 

bien resulta cierto que en el juzgado séptimo civil municipal de 

Barranquilla bajo la radicación 529/2000, existió un proceso ejecutivo del 

señor  HUGO MANUEL QUINTERO en contra de la señora MARTHA 

PLATA PATIÑO, la cual es la anotación de embargo que se encuentra 

registrada en la anotación No 13, también resulta cierto que dicho 

proceso termino por prescripción de la acción lo que conllevo al 

levantamiento de las medidas, y sea por error u omisión del despacho, 

la solicitud realizada por el juzgado tercero laboral del circuito de 

Barranquilla bajo el radicado 277/2000 en donde la señora OLGA LUCIA 

MOYA TREJOS es la demandante en contra de la señora MARTHA 

PLATA PATIÑO quien es demandada de poner a disposición los bienes 

desembargados, resulta cierto que se ordeno comunicar al Registrador de 

instrumentos publico en lo que correspondiera lo cual omitió la señora 

Olga Lucia Moya Trejos en su momento, es decir, todas estas 

circunstancias ajenas y no atribuibles a mi representada señora Fabiola 



Fábrega de Vidal la tienen hoy en vilo con respecto a su propiedad y 

posesión muy a pesar de reunir los requisitos insisto por ley que es: 

 Ocupar el inmueble con el ánimo de señor y dueño por el lapso de 

tiempo estipulado por ley 

 Ocuparlo de manera pacífica, no clandestina e ininterrumpida 

Sin lugar a dudas mi representada señora Fabiola Fábrega de Vidal a lo 

largo del tiempo desde 1994 ha ocupado el inmueble ubicado en la 

carrera 42ª No 80-63 con folio de matrícula No 040-145882 ejerciendo 

con el ánimo de señora y dueña y de manera pacífica, e ininterrumpida, 

lo cual contradictoriamente es afirmado por el apoderado de la 

demandada AURA PLATA quien fue la única que se opuso a las 

pretensiones alegando un justo título y negligencia lo cual es falso como 

se puede advertir en el historial del certificado de tradición que se llevaron 

los registros correspondiente y los cuales fueron devueltos por la Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Barranquilla entre otras 

circunstancia por el expediente administrativo 20012-26 que deben 

resolver, no quedando otro camino a seguir sino el iniciar un proceso de 

prescripción ordinaria adquisitiva de dominio para obtener la tradición en 

el 100% como debe ser cumpliendo los requisitos de nuestro 

ordenamiento jurídico.  

QUINTO: Es así que además de existir una medida de jurisdicción 
coactiva no se oficio y mucho menos registro el embargo solicitado por la  

señora OLGA LUCIA MOYA TREJOS. De tal suerte que desde el año 

2002 el inmueble antes referenciado después de desembargarse no 

pertenece a la señora MARTHA PLATA PATIÑO pues  estando libre el 
inmueble vende su cuota parte estando en la plena libertad y derecho de 

hacerlo, como reitero no existía en la oficina de instrumentos publico 

medida alguna que impidiera registrar la venta, la cual aparece ¼ en la 

anotación No 17. El proceso de pertenencia permite a una persona que 
ha ocupado una propiedad en calidad de poseedor por el tiempo necesario 

para que se configure la prescripción adquisitiva, se convierta en dueño 

de ella, La declaración de pertenencia procede cuando el demandante cree 

haber adquirido la propiedad del dominio por prescripción, Es decir que 

para intentar un proceso de pertenencia es requisito que se hayan 
cumplido las condiciones para que se configure la prescripción adquisitiva 

del dominio. 

Recordemos que la prescripción es un modo de adquirir el dominio de 

bienes inmuebles, por ejemplo, lo que sucede por el simple paso del 
tiempo, siempre que quien lo reclame lo haya ocupado en calidad de 



poseedor, es decir, que ejerce como señor y dueño desconociendo 

propiedad ajena. Se debe poseer por el tiempo necesario para que se 

configure la prescripción adquisitiva, que hoy es de 5 años en el caso de 
la prescripción ordinaria, y de 10 años en el caso de la prescripción 

extraordinaria, es del caso precisar que este solo proceso lleva más de 10 

años admitido desde 5 agosto de 2009 hasta el pasado 7 

septiembre de 2021 que se dio un fallo contrario a la ley. Cumplidos los 
requisitos exigidos por la prescripción adquisitiva, el poseedor puede 

iniciar el proceso de pertenencia. La declaración de pertenencia es un 

proceso declarativo especial, es decir, que sigue un trámite específico 

señalado en el artículo 375 del código general del proceso. 
Respecto a los titulares de la acción de pertenencia el artículo 375 del 

CGP señala a los siguientes: 

1. La declaración de pertenencia podrá ser pedida por todo aquel que 
pretenda haber adquirido el bien por prescripción. 

 

 

PRETENSIONES 

 

1) Que se REVOQUE  el fallo calendado 7 de septiembre de 2021 emitido 

por el juzgado 2 civil del circuito de Barranquilla, toda vez en razón a lo 

expuesto por la  señora FABIOLA FABREGAS DE VIDAL quien es 

propietaria y poseedora del bien inmueble ubicado en el barrió Ciudad 

jardín en la carrera 42a No 80-63 de la ciudad Barranquilla con  linderos 

son :Una casa junto con un solar que la contiene, ósea el marcado con el 

No 17 del bloque 24ª, comprendido dentro de los linderos generales del 

predio conocido con el nombre de ciudad jardín cuyas medidas y linderos 

son : NORTE: 13.35MTS, SUR: 12MTScon predio que es o fue Ovidio cas 

seres ESTE: 39.78MTS OESTE: 39.78 MTS con canal de desagüe en 

medio, dicho bien inmueble antes alinderado  se encuentra registrado en 

la oficina de instrumentos públicos de la ciudad de Barranquilla, cuyo 

número de matrícula inmobiliaria es 040-145882, esto en calidad de 

propietaria y poseedora desde el año de 1994 y desde esa fecha ha 

ejercido actos de señora y dueña, sobre el inmueble antes mencionado. 

 

2) Como consecuencia de lo anterior, solicito que se Declare la 

prescripción adquisitiva de dominio y se inscriba, así como consecuencia 

se revoque los numerales siguiente de condenarla en costas, toda vez que 

aquí lo cierto es que la única perjudicada a pesar del tiempo es mi cliente 



señora Fabiola Fábrega de Vidal, quien sin duda alguna es la dueña y 

quien ejerce su condición sin lugar a equívocos como señora y dueña de 

forma continua e ininterrumpida desde 1994 sobre el bien inmueble 

ubicado en el barrió Ciudad jardín en la carrera 42a No 80-63 de la ciudad 

Barranquilla con  linderos son :Una casa junto con un solar que la 

contiene, ósea el marcado con el No 17 del bloque 24ª, comprendido 

dentro de los linderos generales del predio conocido con el nombre de 

ciudad jardín cuyas medidas y linderos son : NORTE: 13.35MTS, SUR: 

12MTScon predio que es o fue Ovidio cas seres ESTE: 39.78MTS OESTE: 

39.78 MTS con canal de desagüe en medio, dicho bien inmueble antes 

alinderado  se encuentra registrado en la oficina de instrumentos públicos 

de la ciudad de Barranquilla, cuyo número de matrícula inmobiliaria es 

040-145882 y quien no tiene el titulo traslaticio de dominio por que falta 

la tradicion. 

 

 

PRUEBAS 

 

 

Para que sean tenidas como prueba a favor de mí representada, solicito 

se tengan como tales las siguientes: las aportadas en la demanda 

principal y así: 

 Promesa de Compraventa Aura Plata en nombre y representación 

de los menores JAIRO ENRRIQUE y GABRIEL EDUARDO PLATA 

PATIÑO en su calidad de curadora testamentaria según sentencia 

calendada 23 de octubre de 1992 proferida por el juzgado séptimo 

de familia de Barranquilla y MARTHA PLATA a favor de la señora 

FABIOLA FABREGA DE VIDAL. 

 

 Escritura pública 1495 20 abril de 1995 venta de 2/4 parte 

 Diligencia Remate juzgado primero de familia de Barranquilla rad: 

22.735 noviembre 21 de 1995 

 Oficio 711 registrado ante la Oficina Registrador de 

instrumentos publico 2008-34503 

 Certificado de tradición vigente con constancia de bloqueo 



 Oficios de embargos en cola que reposan Oficina Registrador de 

instrumentos público de Barranquilla. 

 Memorial dirigido Oficina Registrador de instrumentos público a 

través  apoderada Dra.  Heidy Mestre  de la señora FABIOLA 

FABREGA DE VIDAL, dentro del expediente 2012-26. 

 Devolución otorgada por la oficina de instrumentos publico el 29 de 

enero de 2010 por lo cual no se pudo hacer el respectivo registro. 

 Solicitud copia del expediente 2012-26 ante la Oficina Registrador 

de instrumentos público 

 

NOTIFICACIONES  

 

 

Mi poderdante señora Fabiola Fábrega de Vidal en la carrera 42ª  No 80-

63 de esta ciudad. Correo fabiolafabregas@hotmail.com 

La  suscrita en la secretaria de su despacho o en la carrera 44 No 40-20 

oficina 702 Edificio Seguros Colombia de esta ciudad. Correo 

hkmc78@hotmail.com 

Atentamente, 

 

 HEIDY MESTRE CASTRO 
C.C. No.32889661 de Barranquilla 

T.P. No.122929 del C. S. de la J. 
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