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REF: PROCESO DECLARATIVO DE PERTENENCIA DE CARLOS
ANTONIO MUVDI MARIA CONTRA HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS DE ALFONSO MUVDI ABUFHELE.
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CARLOS ERNESTO QUINONES GOMEZ, mayor de edad, identificado con
CC 72.197.791, portador de la Tarjeta Profesional No. 93.032 del CSJ, en mi
condiciéon de apoderado sustituto de la parte demandante, habiendo
interpuesto oportunamente el recurso de apelaciéon contra la sentencia de
primera instancia de fecha 21 de septiembre de 2021, me permito sustentar el
citado medio de impugnacién de la siguiente manera:

I.- OPORTUNIDAD PARA SUSTENTAR EL RECURSO

Prescribe el articulo 14 del Decreto 806 de 2020 que “Ejecutoriado el auto que
admite el recurso o el que niega la solicitud de pruebas, el apelante debera
sustentar el recurso a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes.”
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El Honorable Tribunal Superior de Barranquilla, mediante auto calendado 15
de febrero de 2022, notificado por estado el dia 17 del mismo mes y afio,
resolvié admitir el recurso de apelacion oportunamente formulado por la
parte demandante contra la sentencia de primer grado de fecha 21 de
septiembre de 2021.

De acuerdo a lo anterior, la ejecutoria del auto que admiti6 el recurso de
apelacion mencionado se habria obtenido el dia martes 22 de febrero de 2022,
iniciando el término de cinco (5) dias para sustentar el citado medio de
censura el dia 23 de febrero de 2022, razén por la cual este escrito, que contiene
la sustentacién del aludido recurso vertical, se presenta en forma oportuna.

I1.- LA SENTENCIA OBJETO DE CENSURA

La providencia recurrida corresponde a la sentencia del 21 de septiembre de
2021, por medio de la cual la sefiora Juez Tercero Civil del Circuito de
Barranquilla resolvio:

“1. Desestimar las pretensiones de la demanda impetrada por
CARLOS MUVDI MARIA contra los herederos determinados de
ALFONSO MUVDI ABHUEFELE, las sefioras PATRICIA Y
LILIANA MUVDI TORRES, herederos indeterminados y personas
indeterminadas.

2-ORDENESE el levantamiento de la medida cautelar ordenada, de
inscripcién de demanda, en el presente proceso en el folio No.040-
211188.

3-No acceder al estudio de las excepciones de mérito ante la no
prosperidad de los supuestos facticos de la pretension.

4-Condenar en costas a la parte demandante. Fijese como agencia en
derecho $3.000.000.00
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5-Fijense como honorarios del CURADOR AD -LITEM la suma
de ISMLMYV a cargo de la parte demandante.

6-Notificacion en estrado.”?

ITI.- REPAROS Y SUSTENTACION
DEL RECURSO DE APELACION

1.- Primer Reparo: La sefiora Juez de primera instancia err6 o se equivoco al
no tener por probados los llamados requisitos o supuestos para la
prosperidad de la accion pertenencia incoada por la parte demandante
sobre el inmueble ubicado en la calle 39 No. 10-02 de la nomenclatura
urbana de Barranquilla, asi como se equivocé al considerar que no se habia
acreditado en el proceso una posesion publica, pacifica e ininterrumpida
del accionante sobre el citado bien.

En efecto:

1.1.- Tal y como se indicé y reiter6 en la sentencia de primera instancia, en
muchos momentos y apartes, la sefiora Juez (en evidente contradiccién con
los medios de prueba validamente agregados al proceso) consider6 que en el
proceso no se habia acreditado una posesion ptblica sobre el inmueble objeto
de pertenencia, requisito éste que estimo6 esencial para la prosperidad de la
pretension de la demanda formulada y que, segtin su dicho, no se acredit6 en
el proceso.

Indic6 la jueza de primer grado que se hacia necesario verificar si la posesion
que se pretendia acreditar se trataba de una posesién publica, y agregd que
en esta se ejecutan “actos posesorios a nombre propio y con absoluto rechazo del
propietario y que debe acreditarse por quien se dice poseedor tanto en el momento en
que opero su iniciacion Yy frente al verdadero propietario que puede oponerse, pues

1 Acta de audiencia publica del 21 de septiembre de 2021.
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generalmente la publicidad se exige frente a quien puede controvertirla y no
solamente frente a terceros ajenos a esa relacion entre el titular del derecho de dominio
y quien se autodenomina poseedor.”?

Destaco la Jueza de primer grado que, en su sentir, no existe prueba en el
proceso de una posesion publica del demandante frente al propietario inscrito
del inmueble. Y ello lo infiri6 la Jueza porque el demandante nunca habria
conversado sobre el tema con el propietario inscrito o formal, lo que daba
cuenta - segtn la juez- que se le oculté la posesién a quien podia oponerse.

1.2.- Las anteriores conclusiones a las que arrib¢ la Juez, como se indic6 en la
misma sentencia, fueron inferencias realizadas a partir de lo que sostiene la a
quo es la declaracion de la parte demandante; inferencias que solo se recrearon
porque el actor expres6, en un momento de su declaraciéon, que no habia
tocado el tema del bien con el propietario inscrito. Y desatendiendo el resto
de la declaraciéon del demandante, de las explicaciones ofrecidas por el
accionante, la jueza se detuvo en la inferencia del llamado ocultamiento de la
posesion al propietario, sin tampoco preguntarse la juzgadora si era posible o
no que un propietario medianamente interesado en sus bienes hubiera podido
darse cuenta o no con tan solo visitar el inmueble, de las transformaciones, las
construcciones, las mejoras, los cerramientos, y la destinacién que dicho
predio estaba experimentando a través de los afios, asi como las obras que
publicamente se le hacian. Es decir, de todos aquellos hechos externos que
daban cuenta que otra persona -actuando con d&nimo de sefior y duefio-
ejecutaba actos posesorios, a la luz del sol y frente a todas las personas.

Transgredio, por esa via, la sefiora Jueza de primera instancia, en virtud de
las inferencias utilizadas en contra de la parte actora, el postulado consignado
en el articulo 769 del Cédigo Civil, segtn el cual la buena fe se presume y la
mala fe debe probarse, estando completamente el proceso ausente de prueba
de una mala fe, la que, de hecho, tampoco la parte accionada estuvo orientada

2 Minuto 13:23 de la grabacion.
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ni siquiera a intentar acreditar respecto del actor, dada su palmaria
inexistencia.

En resumen, la llamada posesién clandestina sobre el inmueble objeto de la
pretension y que la jueza imputé a la parte accionante nunca existié ni se
puede inferir radical o categéricamente, como lo hizo la Jueza, de las pruebas
allegadas al proceso, y mucho menos de la declaracion de parte del
demandante, declaracion que debia ser valorada en su integridad y no
parcialmente, como lo hizo el Despacho que profiri6 el fallo. En efecto, si
conforme al articulo 774 del CC indica que es clandestina para posesion que
se oculta respecto de quienes “tienen derecho a oponerse a ella”, en el caso
bajo anélisis ello nunca se dio, habida cuenta que el demandante ejecut6 los
actos posesorios en forma abierta, publica y frente a todos.

Téngase en consideracion, para justificar lo alegado por la parte actora, en el
sentido que la posesion ejercida nunca fue o ha sido clandestina los diversos
medios de prueba obrantes en el expediente, dentro de los cuales vale
destacar:

a.- La declaracion del seiior Carlos Muvdi al responder el interrogatorio de
la Jueza y en desarrollo del cual se tiene a las preguntas de la Juez:

“JUEZA:

“;Era de su interés ocultar a su padre la posesion del inmueble?”

CARLOS MUVDI:

“Jamas, jamas se la oculte, jamas se lo oculte a nadie mi posesion
era publica sefiora juez, cualquier persona que iba allé a ese sector
miraban que estaban arreglando el inmueble decian j6yeme jquien
esta arreglando eso, aqui esta Carlos Muvdi. Mire sefiora Juez es
que mis actos eran contundentes, eran notorios o sea ese inmueble
que es una manzana completa cuando yo llegaba all4, llegaba alla
con un camidén con una camioneta con trabajadores imaginase los
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tubos sanitarios son tubos largos esos se ponian en la calle
estorbaban en trafico era publica todo elmundo me veia, Carlos
Muvdi estd arreglando el inmueble, Carlos Muvdi est4 aqui, Carlos
Muvdi esta aqui todo en 30 afios sefiora Jueza.” (Min: 0:43:07 hasta
min 0:43:48 del video titulado 041 AudienciaPartel.mp4

b.- La declaracion de la sefiora Nancy Tarud, citada como testigo a peticion
de la parte demandada, al responder el cuestionario del sefior apoderado de
la parte convocada:

“ABOGADO JOSE GOMEZ:

“:Que nos puede decir sobre la actitud del serior Alfonso Muvdi frente al
inmueble que objeto de este litigio, conoce si lo visitaba o lo frecuentaba?”

NANCY TARUD

“Sequro que lo visitaba y todo”.

UEZA:
“¢Seriora Nancy hasta ahi no podemos aseverar, a usted le consta si su tio
visitaba el inmueble?”
NANCY:

“Claro que tenia que visitarlo porque son propiedades, seguro que, si las
visitaba, era una propiedad que tenia”.

JUEZA:

“¢No es que, seguro que las visitaba, a usted le consta que él iba?”

NANCY:

“Si, todas las propiedades las visitdbamos todo, el visitaba suspropiedades.
Alfonso estaba capacitado era una persona muy inteligente, pero si tengo
entendido creo que también él las tenia bajo la administracionde Salomon
Sales, porque toda la familia ...... , pero de que él estaba pendiente, si estaba
pendiente tenia que estar pendiente de sus propiedades.” (Todo este

Pagina | 6



Qj QUINONES COMEZ

ABOGADOS

interrogatorio comprende del minuto 2:54:00 hasta 2:56:04 del video
titulado 042AudienciaParte2. MP4)

c.- La declaraciéon de la parte demandada, quien expreso reiteradamente la
lucidez conciencia plena que tenia su padre para los momentos en que el
demandante ejercia la tenencia con animo de sefio y duefio respecto del
inmueble objeto de la demanda:

“TUEZA:

“iSeriora Ayda dagame si usted tiene conocimiento hacia la fecha de
fallecimiento de su padre él estaba medicado o tenia algiin o estaba en pleno
juicio de sus facultades?” (Min: 1:59:40 hasta Min: 1:59:51 del video
titulado 041 AudienciaPartel. Mp4)

AYDA MUVDI:

“Seriora Juez si estoy.... Que mi padre tenia conocimiento y él estaba muy
licido, inclusive cuando mi padre fallecid le hicieron un homenaje, le
hicieron un homenaje donde dice que hasta la fecha de su fallecimiento mi
papi era lucido porque el pertenecia a la asociacion quimica de...
Barranquilla.” (Min: _1:59:53 hasta 2:00:26 del wvideo titulado
041AudienciaPartel. Mp4)

d.- El testimonio del sefior Edien Villalba, testigo quien declar6 en el
proceso:

“EDIEN VILLALBA:

“Si, si me consta, si me consta que haya hecho reparaciones y arreglos
locativos especificamente reconstrucciéon del inmueble desde el afio
1991hasta la fecha porque realmente fue algo notorio porque ese
inmueble estaba desocupado, entonces cuando entro el sefior a tomar
la posesion el sefior Carlos Muvdi en el afio 1991 comenz6 hacer las
mejoras locativas es decir como eso estaba abandonado se noté
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enseguida que las mejorasque estaba construyendo reformando el
inmueble en su condicién de poseedor porque en esa época se pudo
apreciar directamente que el llevaba una cantidad de trabajadores
porque en ese momento, en varios momento yo pasaba por ahi y
especialmente porque yo tenia negocios por esos sectores” Min 0:35:11
hasta Min: 0:36:03 del video titulado 042AudienciaParte2.mp4

e.- El testimonio del sefior Hernan Vidal quien igualmente explicé lo que

le consta frente a los actos posesorios del demandante:

“HERNAN VIDAL:

“Bueno doctora yo vuelvo y le repito yo le voy a decir las cosas que yo vi, yo
en el ario 92 y 93 vi al serior Carlos Muvdi haciendo un cerramiento,
porque él estaba cerrando el callején que le comenté porque ahi se metian
los gamines hacer sus necedades eso fue en el aiio 1992 al 1993 hizo ese
cerramiento y hecho el plafon y después lo vi mandando a pintar eso en el
2009 mandé a pintar eso de azul en el 2005 también lo pinté de blanco.
Todas esas cosas me acuerdo yo porque siempre, siempre el serior Carlos
Muvdi estaba ahi haciendo arreglos, porque él fue arreglandolos locales poco a
poco, poco a poco los fue arreglando el no arreglo todode una vez poco a poco
él fue arreglando uno, después el otro y asi sucesivamente por eso me acuerdo
de esas cosas porque yo constantemente iba a los pueblos, vuelvo y le repito
dos o tres veces a la semana iba yo a los pueblos cuando no iba, iba al mercado
a comprar verdura”. (Min: 1:18:33 hasta Min: 1:19:41 del video titulado
042AudienciaParte2.mp4)

f.- El testimonio del sefior José Sanjuanelo:

“TOSE SANJUANELO:

“Bueno el serior Carlos Muvdi yo lo he wvisto que ha hecho
impermeabilizaciones, ha hecho arreglos, pinturas, ha hecho arreglode
mantenimiento a las puertas, a las persianas todo ese tipo de arreglos que
hace un duerio cuando tiene un inmueble.” (Min: 2:09:09 hasta 2:09:38 del video
titulado 042AudienciaParte2.mp4)
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g.- El testimonio de la sefiora Ingrid Gémez, decretado de oficio por la Juez:

“INGRID GOMEZ:

“Bueno aqui hace reparaciones de Impermeabilizacion en el plafon hay que
hacerlo cado todo el atio por reglas porque el sol deteriora lo que se hace
alla arriba y eso hay que hacerlo por regla y los datios que ocasionan al
alrededor por el agua tanto afuera como adentro la pintura y cuando hay
algtin cambio que se va a hacer algiin altillo o algo también se le informa
a ¢el.” (min: 0:53:43 hasta min: 0:54:06 del video Titulado
055AudiencialnspeccionJudicial Virtual.mp4)

h.- El dictamen Pericial elaborado por el perito Sr. German Angulo el cual
reposa en el expediente fisico en los folios con la numeracién comprendida
337 hasta 384 del cuaderno principal y segin expediente digital la foliatura
335 hasta 392 del Olcuaderno principal folio 1-308, informe en el que se dice
lo siguiente:

“REFORMAS: En cuanto a las reformas se pudo apreciar que
se ha adecuado en el interior del inmueble varios locales para
la venta de alimentos, panaderia, venta de huevo, venta de
frutas.

MEJORAS: En cuanto a las mejoras como se pudo apreciar en
la visita consisten en el mantenimiento de paredes cubiertas,
suministro e instalacion de rejas de hierro, puertas enrollables,
tuberias de instalacion eléctrica, Cambio de Pisos en algunos de
los locales, impermeabilizaciéon de techo en manto edil y
pintura de alumol, elaboracion de depdsito pequenos,
elaboracién de bafio, resane de las losas, elaboracion cubierta
pasillo interno en la losa, pintura general de todo el inmueble,
demoliciones de muros internos, resane de losa de cubierta por
debajo, reconstruccion de cubierta en los voladizos vy
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reconstrucciéon de la parte de la cubierta en voladizo y
reconstruccion de la parte de la cubierta en losaen concreto.

PC. EDAD DE LAS MEJORAS:

Todas las mejoras descritas anteriormente fueron realizadas en
los altimos 21 afios como se pueden apreciar en las facturas
aportadas al expediente, y al archivo histérico y la aplicacién
Google Earth donde se aprecia los cambios que ha tenido el
inmueble atreves el tiempo y en mi experticia Profesional.”

i.- En la inspeccién Judicial practicada en el inmueble, en virtud de la cual
se pudo apreciar que se encuentran establecimientos comerciales destinados
a la venta de alimentos, panaderia,venta de huevo, venta de frutas, los cuales
por simple légica tienen ATENCION AL PUBLICO tal como se puede
observar en los min: 0:18:58 hasta 0:19:14, Min:0:20:22 hasta 0:20:27,
min:0:25:03 hasta 0:25:58, el min:0:33:49 hasta 0:34:05 y 0:34:14 hasta 0:34:31
del videotitulado 055: AudiencialnspeccionJudicial Virtual.mp4.

Ademés, se puede observar en el peritaje y en las fotografias aportadas en
dicho informe, en el folio Fisico No. 383 y el folio virtual No. 59 en las que
se pueden apreciar como lucen esos establecimientos con atencién al ptblico
por la parte exterior del inmueble.

Haciendo un andlisis de las declaraciones de la Sra. Nancy Abdala, Ayda
Muvdi, Edien Villalba, Hernan Vidal, José Sanjuanelo, Ingrid Gémez y la
del demandante Carlos Muvdi, y como se pudo observar tanto en la
inspeccién Judicial como en las fotografias aportadas en el peritaje, ha de
colegirse que no hubo posesion clandestina de ningtn tipo de parte del Sefior
Carlos Muvdi hacia al verdadero propietario inscrito, ya que la sefiora Ayda
Muvdi aseguré que su padre estaba ltcido y se mantuvo activo hasta la fecha
de su fallecimiento. A esto se adiciona el que la sefiora Nancy Tarud aseguré
que el sefior Alfonso Muvdi visitaba sus propiedades; los sefiores Villaba,
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Vidal, Sanjuanelo e Ingrid Gémez aseguran y dan fe que Carlos Muvdi hacia
todas la reparaciones, adecuaciones y construcciones incluyendo aquellas
externas con las cuales se notaba publicamente la transformacion del
inmueble por todos los actos de posesion del sefior Carlos Muvdi, quien para
todos era el verdadero duefio.

A esto se le suma que el perito en su dictamen pericial por medio de su
experticia profesional pudo certificar que al inmueble se le ha intervenido
muchas veces en aras de mantener el inmueble y se le ha practicado las
mejoras externas descritas anteriormente.

Entonces, si la misma Jueza sostiene que para acreditar una posesién publica
debe ejecutarse la misma ante terceros y propietaris del inmueble, y es bien
sabido que mi mandante hizo reparaciones, construcciones, mejoras y
adecuaciones que fueron demasiado notorias al punto que cualquiera que
frecuentara el lugar se podia percatar que se estaban realizando trabajos de
impermeabilizacién, resane de paredes, pintura de fachada, arreglo y
reconstruccion de aleros, mantenimiento e instalacion de esteras y rejas,
elaboracién de pequetios depositos en el techo del inmueble, actos que son
publicos tanto para terceros como para el propietario y no se simulan o
esconden ante nadie, y si ademas a eso se le suma que en el inmueble
funcionan establecimientos comerciales tales destinados a la venta de
alimentos, panaderia, venta de huevo, venta de frutas -establecimientos que
son administrado por la Sra. Ingrid Gémez Cotes y quien siempre ha visto al
demandante como el propietario del bien-, es sencillo y facil considerar que
la clandestinidad que la Jueza le imput6 a la posesién del sefior Muvdi Maria
realmente no es tal, y por ende no podia con base en un juicio y conclusién
tan errada desestimarse las pretensiones incoadas por la parte accionante.

Ahora, sobre la nocién de publicidad de la posesién ha dispensado la doctrina
que es aquella que se caracteriza “no en el sentido de que el poseedor tenga
que difundirla o hacerla notoria ante los demas o que se aun pregonero de
ella, sino que sus actos de posesion se efecttien segin la naturaleza del bien
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sin ocultarlos a quien tiene derecho a oponerse.”? Precisandose, por los
juristas de la més aquilatada condicién, que el vicio de la clandestinidad se
concibe con relacion a los muebles; “pero no la de los bienes raices.”4

Omiti6, adicionalmente, la sefiora Jueza tener en cuenta que el bien objeto de
las pretensiones de la demanda de pertenencia es un inmueble> con
antigiiedad de mas de 80 afios, (que no se trataba de un mueble facil de
ocultar), y cuya ubicacién en la zona centro de la ciudad de Barranquilla, al
lado de una plaza de mercado y donde se parquean los buses
intermunicipales, como de hecho pudo apreciarse en la inspeccion judicial
practicada en el proceso y respecto del bien, permite razonable y claramente
considerar que todos los actos de reforma, mejoras, mantenimiento, pintura,
conservacion, cerramiento, impermeabilizacién e incluso arrendamiento a
terceros se hacian e hicieron en forma abierta y publica desde por lo menos
finales de 1991 e inicios de 1992; hechos estos acreditados en el proceso, y que
daban cuenta de que el propietario inscrito y ligeramente cuidadoso tendria
conocimiento de los mismos, no pudiendo ni debiendo entonces la sefiora
Juez enrostrar al demandante Muvdi Maria la culpa de quien es propietario
de un inmueble pero no se preocupa ni por su estado, ni por su existencia, por
lo menos durante 20 afios. Y es que en dicho sendero perdi6 de vista también
el Despacho de primer grado que la naturaleza juridica de la prescripciéon
adquisitiva del dominio envuelve, a la vez, un reproche del orden juridico al
propietario que no ejecuta los actos que le son propios, como tampoco actta
frente a quien como tercero poseedor si los realiza en forma notoria y abierta.

De hecho, se descata, que la jueza de instancia tampoco se detuvo a analizar
si la denominada posesion clandestina tiene o genera algtun tipo de
consecuencia frente al modo de ganar el dominio por prescripcién adquisitiva
extraordinaria, o en otras palabras si de acuerdo con la Ley Civil Colombiana

3 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. Bienes. Decimotercera edicién. Bogota. Editorial
Temis. 2014. Pag 167.

4+ ALESSANDRI R. Arturo y SOMARRIVA Manuel. Tratado de los Derechos Reales. Bienes. Tomo I.
Sexta Edicién. Santiago de Chile. Editorial Temis SA y Editorial Juridica de Chile. 2001. P4ag 392.

5 Cuya construccién, por lo menos, data de la década de los afios 40 del siglo 20, afios en los cuales se
apertura el folio de matricula inmobiliaria.
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la posesion llamada clandestina no resulta idénea para adquirir el dominio de
un bien inmueble por prescripciéon extraordinaria.

Al respecto valga indicar que el articulo 774 del Cédigo Civil nada dispone
sobre ello.

Y la doctrina ha expresado sobre el punto:

“Este vicio suscita controversia en el derecho actual. Algunos afirman
que la clandestinidad puede presentarse en el poseedor regular o
irregular sin afectar la posesion. ;A un poseedor que oculta los actos
posesorios ante el verdadero propietario, por qué razén se le va a
negar la posibilidad de adquirir por prescripciéon? Nuestro Codigo
Civil aunque la presenta como un vicio en la posesiéon no define la
sancion o el efecto negativo que produce.”®

La jurisprudencia colombiana lo ha dicho asi incluso respecto de la llamada
posesion violenta asi:

“Con todo, cuanto se debe examinar, no es la manera como el ladrén
lleg6 a poseer el bien objeto de la prescripcion extraordinaria, sino la
forma (violenta o pacifica - clandestina o ptblica) como transcurri6 el
tiempo de posesion ininterrumpido que exige la ley, o el régimen
juridico del caso, porque no se requiere titulo alguno para la
prescripciéon extraordinaria (el cual si lo reivindica el articulo 764
ibidem en la posesion regular), ni buena fe, porque ésta se presume de
derecho.”

Luego entonces, tampoco resultaba o resulta ajustada al orden juridico
vigente, el razonamiento y conclusién de la Jueza de primera instancia, en el

¢ VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. Op cit. Pag 167.
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sentido de indicar en su fallo que, a la luz de la ley civil, la llamada posesién
clandestina, que en todo caso nunca se present6 en el asunto sub judice, no
tiene bajo ninglin contexto posibilidad de por prescripcion extraordinaria
convertirse en dominio o propiedad. Reiterdndose que el bien objeto de las
pretensiones de la demanda de pertenencia es un bien inmueble? con
antigiiedad de no menos de 80 afios, cuya ubicacién en la zona centro de la
ciudad de Barranquilla, al lado de una plaza de mercado y donde se ubican
los buses intermunicipales, como de hecho pudo apreciarse en la inspecciéon
judicial practicada en el proceso, permite razonable y claramente considerar
que todos los actos de reforma, mejoras, mantenimiento, pintura,
conservacion, cerramiento, impermeabilizaciéon e incluso arrendamiento a
terceros se hacian en forma abierta y ptblica desde por lo menos finales de
1991 e inicios de 1992, hechos estos acreditados en el proceso, y que daban
cuenta de que el propietario inscrito y ligeramente cuidadoso se daria dar
cuenta de tales actos, no pudiendo ni debiendo entonces la sefiora Juez
enrostrar al demandante Muvdi Maria el que el propietario inscrito hubiese
actuado con culpa por lo menos durante 20 afios, maxime si se tiene en cuenta,
como lo declaré bajo juramento la demandada, sefiora Aida Muvdi$, dicho
propietario fue una persona ltcida hasta el dia de su muerte.

1.3.- Ha indicado la Sala de casacion civil de la Corte Suprema de Justicia que
“(...) para el éxito de la pretension de pertenencia por prescripcion extraordinaria, se
deben comprobar cuatro requisitos: 1) Posesion material en el usucapiente. 2) Que
esa posesion haya durado el término previsto en la ley. 3) Que se haya cumplido de
manera publica e ininterrumpida. 4) Que la cosa o derecho sobre el que se ejerce la
accion, sea [identificable y] susceptible de ser adquirido por usucapion (...).”°

7 Cuya construccion, por lo menos, data de la década de los afios 40 del siglo 20, afios en los cuales se
apertura el folio de matricula inmobiliaria.

8 Declaracion rendida por la sefiora Aida Muvdi, minuto 2:00:02.

9 CSJ SC sentencia de 14 de junio de 1988, G. J. Tomo CXCII, pag. 278. Reiterada en sentencias 007 de
1 de febrero de 2000, rad. C-5135 y SC 8751 de 20 de junio de 2017, rad. 2002-01092-01.
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Pues bien, en el presente asunto, como aparece corroborado con los medios
de prueba incorporados validamente al proceso, se cumplieron cabalmente
cada uno de los mentados elementos.

-La Posesién material en el usucapiente.

En efecto, a través de documentos NUNCA TACHADOS DE FALSOS por la
parte accionada, los testimonios que declararon en proceso, la inspeccion
judicial practicada sobre el inmueble, el dictamen pericial e incluso la misma
declaracion de la parte actora, fue acreditado el que el demandante ha estado
en posesion del bien inmueble desde finales de 1991 inicios de 1992 y hasta la
actualidad. Es decir, quedo debidamente acreditado la posesiéon material, con
amino de sefior y duefio del demandante sobre el bien inmueble.

Fueron debida y validamente acreditadas las continuas y constantes mejoras,
obras e inversiones que el sefior Carlos Muvdi -actuando como sefior y duefio-
ha realizado, desde finales de 1991 e incluso hasta luego de presentar la
demanda- en el inmueble sobre el que recaen las pretensiones de su accién.
Obras estas que sea de paso indicarlo se llevaron a cabo sobre un inmueble
abandonado, en estado ruinoso, que data de los afios 40 del siglo 20, y el cual,
antes de la intervencion del demandante, era usado como bafio publico por
personas indigentes que hacian sus necesidades fisiol6gicas en su interior.

El perito designado por la Juez dio cuenta en su informe de lo anterior y en
declaracién rendida en el proceso destacd que el estado del inmueble da
cuenta de que en el mismo se han hecho reparaciones, mejoras,
construcciones, impermeabilizaciones, al punto que se diferencia claramente
de los predios vecinos dado el estado ruinoso de estos; lo que da cuenta
inexorablemente de que se le ha venido realizando (al inmueble objeto de la
posesién) mantenimiento permanentemente; la visita al inmueble por el
perito designado al proceso, y el informe rendido con un material fotografico
inserto al mismo informe permite evidenciar tales obras y mejoras;
lamentablemente, hay que decirlo, no se entiende por qué si el material
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fotografico aportado por el perito con su informe era a color, quedo escaneado
por el despacho en blanco y negro.

Destacase ademas, en conexion con lo apreciado por el perito en el inmueble,
esto es las mejoras y obras de mantenimiento, que reposa en el expediente
abundante documentacion, no tachada por la parte accionada y que en el auto
de pruebas se acept6 por la Jueza como vélida prueba documental, con la que
se recogen variadas facturas canceladas por el demandante, sefior Carlos
Muvdi, que corresponden a materiales empleados para la realizaciéon de obras
de mantenimiento y conservacién en el inmueble.

En oportunidad probatoria, como es el momento para descorrer el traslado de
las excepciones perentorias propuestas por las convocadas, la parte actora
aport6 en forma organizada abundante documentacién relativa al pago de
impuestos prediales y de valorizacién, facturas de obras realizadas en el bien,
incluso documentos que dan cuenta que, en sintonia con lo alegado en este
proceso, que mi representado en el proceso de sucesion intestada del sefior
Alfonso Muvdi Abufhele ha solicitado la exclusién del bien de dicha sucesion.
Este material documental, sin razén juridica y valida alguna, no fue tenida en
cuenta en su totalidad por el Despacho, pese a que, se insiste, la parte
demandada al momento de contestar la demanda no se opuso a su
incorporacion al proceso, no taché de falso los documentos, y la Jueza en el
auto que decret6 las pruebas los acept6 al disponer que tales documentos,
como también los aportados con la demanda, se tenian como pruebas.10

Luego entonces, la sefiora Juez en auto en firme acepté los documentos; la
parte demandada no los tach6 ni se opuso a su incorporacién al proceso y
expediente, y al final, la jueza que instruy¢ el proceso incluso quien lo dirigia
al momento en que se descorri6 traslado de las excepciones de mérito, decidié
no tenerlos en cuenta. Sin embargo, se reitera que tales documentos, junto con
los otros medios de prueba, que debian ser valorados en forma comunitaria,

10 Auto del 23 de septiembre de 2019 confirmado por auto del 21 de octubre de 2019.
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respaldan la existencia de una posesion material del inmueble por mi
representado en forma publica.

-La posesion del demandante duré el término previsto en la ley y ha sido
realizada en forma piiblica, pacifica e ininterrumpida.

Sobre el particular viene decantado en el expediente, via testimonial y
documental, asi con la misma declaracién de parte del sefior Carlos Muvdi
Maria, que el demandante ha estado en posesiéon material del bien, ejerciendo
actos de sefior y duefio, por el término consignado en la ley sustancial para
adquirir el inmueble por prescripcion. De hecho, aparece reflejado en los
diversos medios probatorios que dicha posesion inici6 mucho antes del afio
2002, que se mantuvo en forma pacifica, piblica e ininterrumpida, y que el
dia de hoy atin se mantiene.

Las accionadas, dentro de la declaracion rendida, respecto de la cual tampoco
ahondo la jueza en su sentencia, dieron cuenta de la total ignorancia en
relacion con la ubicacion del bien en la ciudad de Barranquilla, pero eso si
reconociendo que el demandante nunca les ha rendido cuenta sobre la
posesion que ha venido ejecutando. A la vez reconociendo el estado de
lucidez de su padre hasta el dia de su muerte, lo que permite razonablemente
inferir que tenia conocimiento de todos los actos posesorios que el
demandante ejecutaba en el inmueble, ya que se hicieron y siguen haciendo
en forma publica y pacifica.

Quedo acreditado en el proceso que dicha posesion, la que viene ejerciendo el
demandante desde la década de los noventa del siglo veinte, se ha ejecutado
en forma ininterrumpida incluso hasta el dia en que se present6 la demanda
judicial, calificada como una demanda en forma por la jueza en su sentencia.
Luego, entonces, se habria acreditado el requisito temporal consignado en la
ley 791 de 2002, para adquirir por prescripcion extraordinaria el inmueble
objeto de las pretensiones. Tal posesién ininterrumpida no fue nunca jamas
atacada ni por las accionadas, ni por el propietario inscrito ni por un tercero.
La parte demandada de hecho reconoci6, también bajo juramento que pasé

Pagina | 17



Qj QUINONES COMEZ

ABOGADOS

desapercibido por la sefiora Juez de instancia, que nunca habian hecho
requerimiento alguno, de ningtn tipo o naturaleza al demandante. Y el
intento de requerimiento judicial que trataron de hacer en este proceso, via
demanda de reconvencién, no produjo efecto juridico alguno, habida cuenta
que tal demanda de reconvencion fue rechazada.

El sefior Edien Villalba Yepes, bajo juramento, le expresé al Despacho que le
constaba que el sefior Muvdi Maria obra como la persona a quien siempre se
le ha reconocido como propietario del bien. Explic6 que conforme le constaba
el bien se encontraba abandonado, pero que a partir de 1991 se empez6
apreciar que el sefior Carlos Muvdi Maria llevaba trabajadores para
construcciones y mejoras en el bien. El mismo testigo describi6é que le constaba
como el demandante empezé a hacer las reparaciones y mejoras en el
inmueble a la vez que explicé razonablemente que la posesion que ejercia el
demandante fue publica.

El sennor Hernan Vidal Martinez destacé en razén de su oficio, como era la de
comerciante por lo que constantemente debia visitar los pueblos, pudo
percibir cuando el sefior Muvdi Maria ingreso al inmueble, sacar a los
gamines del bien objeto de las pretensiones. Y de alli en adelante lo vefa en el
lugar donde se ubica el inmueble, arreglando tal predio; reconocié que le
consta que el sefior Isnardo le pagaba al sefior Carlos Muvdi y que quien hizo
el cerramiento del inmueble fue el demandante a quien igualmente reconocié
como la persona que hacia los arreglos en el bien. Manifesté que le constaba
que el bien, antes del ingreso del sefior Carlos Muvdi, estaba abandonado, era
usado por los gamines para hacer sus necesidades, lo que ciertamente
coincide con la descripciéon que del bien a inicio de los 90 también hizo el otro
testigo Villalba Yepes.

Ahora, la jueza en su sentencia expres6 que la declaracion del sefior Vidal
Martinez no le ofrecia credibilidad, por aspectos tales como (i) que el 18 de
noviembre de 1991 dia en que el demandante ingreso al bien era un dia festivo
(por la independencia de Cartagena) por lo que no era razonable que el sefior
Vidal Martinez lo hubiera podido ver dado que los dias festivos usualmente
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nadie trabaja, (ii) que el demandante afirm¢é en su declaracién que el dia en
que ingres6 al bien lo hizo solo con un sefior de nombre Sebastian, mientras
el testigo expres6 que lo vio con 2 o tres personas y (iii) que no entendia como
una persona podia estar 1 o 2 horas esperando un bus, para asi observar todo
lo que el testigo relato.

Sucede que (i) el 18 de noviembre de 1991 nunca fue un dia festivo, como lo
afirmé la juez en su sentencia, (ii) el sefior Muvdi Maria en su declaraciéon
nunca expreso que el dia que ingres6 al inmueble lo hizo solo con el sefior de
nombre Sebastidn y (iii) el testigo Vidal Martinez indic6 que la percepcion de
los hechos sobre los que hizo su declaracién derivaba de los dias en que debia
ir a tomar los buses intermunicipales y cuando acudia a la plaza de mercado;
pues bien hay prueba testimonial incluso visual (véase el video de la
inspeccion judicial) de que el inmueble objeto de la demanda se encuentra
ubicado en un sector donde hay plazas de mercado y en una zona donde
arribaban los buses para esperar los pasajeros que iban a otros municipios.

Téngase en cuenta por el Honorable Tribunal, para reforzar lo anterior, lo
siguiente:

a.- Que lo que realmente dijo el sefior Carlos Muvdi de cémo entro en
posesion del inmueble fue lo siguiente:

“Entre al inmueble, el inmueble estabadesocupado, abandonado. Entre
el primer dia a poseerlo como dueiio como unico duerio el inmueble
estaba ahi tirado solito, nadie lo tacaba, nadie lo movia, nadie le hacia
nada. Entre a ese inmueble es mds me acuerdo que fui con un serior que
se llama Sebastidn me acompario ese dia, y entre al inmueble asi entre al
inmueble, lo cogi enseguida ese mismodia seriora juez cruce la calle y fui
a la ferreteria que se llama la islita que estaba en toda la esquina de la
carrera 40 con la 11 y empecé a comprar los materiales de
impermeabilizacion, empecé a comprar la pintura, empecé a comprar el
cemento, estuco, empecé a comprar pintura anticorrosiva para pintar
los hierros que estaban expuesto al intemperie desde el primer dia entre,
como poseedor tinico, entre para poseerlo para mi mismo sin rendirle
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cuenta a nadie y no le pedi consentimiento a nadie.” (min 0:32:54
hasta 0:33:54 del video titulado 041AudienciaPartel.mp4)

“El techo, el plafon la parte de arriba del techo no tenia
impermeabilizaciontodo el agua se filtraba eso era un chorro de agua
cuando caia ahi, todo elagua se filtraba, esa agua filtra y se mete y coge
los hierros que estin en la loza y se oxidan me toco enseguida
urgentemente ponerle pintura anticorrosiva para salvar los hierros
inclusive me toco algunos hierros ponerlos nuevos porque ya no tenian
vida util, las esteras ENSEGUIDA FUI Y CONTRATE UN
HERRERO algunas esteras las rescatamos, algunas esteras se
rescataron y algunas rejas se rescataron otras me toca cambiarlas
por completo”. (Min: 0:39:01 hasta min: 0:39:40 del video
titulado 041AudienciaPartel.mp4)

Que lo que realmente dijo el sefior Hernan Vidal de cémo Carlos Muvdi entro
en posesion del inmueble es asi:

“Claro que, si me consta, yo estaba ahi precisamente esperando
un bus para Santo Tomas y yo lo vi que el llego con 2 o tres
personas mas y empezo6 y llevo unos candados y una esteras en
una camioneta y enseguida fue cambiando las esteras y
poniendo candado asi lo vi que entro al local y empez6 a pelear
con unos gamines que estaban ahi porquees que hay habia un
callejon de la calle 40 a la 39 por toda la mitad de la manzana de
los locales habia un callejon y ahi se metian los gamines inclusive
eso molestada a uno porque habian muchos olores ellos como
que hacian sus necesidades ahi habian olores, entonces el entro
y enseguida empez6 a discutir y a pelear y a sacar los gamines de
ahi porque estaban ahi mentidos haciendo sus necesidades o
fumando Marijuan no sé, pero si estaban metidos ahi por eso me
acuerdo de ese dia como entro el ahiy eso fue lo que yo viese dia
y me consta y de ahi en adelante, y ahien adelante hasta la fecha
siempre lo he visto a él ahi haciendo arreglando los locales
llevando gente”. (Min 1:14:35 hasta Min: 1:16:05 del video
titulado 042AudienciaParte2.mp4)
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Como se puede verificar en el audio mencionado el sefior Carlos Muvdi
jamas dijo que lo acompanoé solo o Gnicamente el sefior Sebastidn. En su
mismo relato (especificamente en el min: 0:39:16 hasta min: 0:39:32del video
titulado 041Audiencia373Partel.mp4) se dijo que “los hierros que estin en la
loza y se oxidan me toco enseguida urgentemente ponerle pintura anticorrosiva para
salvar los hierros inclusive me toco algunos hierros ponerlos nuevos porque ya no
tenian vida 1itil, las esteras ENSEGUIDA FUI' Y CONTRATE UN HERRERQO”.

Adicionalmente, cabe resaltar que es poco razonable, como lo intento hacer
ver la sentencia, que solo el sefior Carlos Muvdi con uno de sus
acompafiantes, el Sefior Sebastidn, iban a cargar con los materiales y que
ademds iban solo ellos dos a hacer los arreglos de reconstrucciéon y
reparacion. En ninguna parte de su declaracion el sefior Carlos Muvdi dijo
que_solo lo acompaii6 el sefior Sebastian, como equivocadamente afirmé la
Juez en su sentencia.

Ellos estaban acompafiados del herrero tal como lo afirmé el mismo sefior
Carlos Muvdi en su declaraciéon en el min: 0:39:16 hasta min: 0:39:32del
video titulado 041Audiencia373Partel.mp4 “los hierros que estin en la loza y
se oxidan me toco enseguida urgentemente ponerle pintura anticorrosiva para salvar
los hierros inclusive me toco algunos hierros ponerlos nuevos porque ya no tenian
vida util, las esteras ENSEGUIDA FUI' Y CONTRATE UN HERRERQO” mas
por lo menos otro trabajador, con los cuales transportaron los materiales y
empezaron a hacer los primeros arreglos, que al comprar los materiales por
simple 16gica tenian que arreglar las rejas einstalar las esteras del primer local
donde se iban a guardar los materialesrecién comprados. Para llevar los
materiales recién comprados al inmueble, tal como lo narro Carlos Muvdi, se
necesitaban por lo menos de dos trabajadores para cargarlos pues estos
consistian de materiales de impermeabilizacién (Rollos de manto), pintura,
esteras etc., y por simple l6gica no los iba a cargar el sefior Carlos Muvdiy su
acompafiante el sefior Sebastidn y el herrero, sino también por lo menos con
otro trabajador para realizar los respectivos arreglos.
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Asi las cosas, no existe ninguna contradiccién entre lo que observé el
sefior Hernan Vidal Martinez con lo que relat6 el demandante, como
equivocadamente afirmo la Jueza, y por ello errado igualmente también fue
el que la juzgadora desestimara la declaracion del testigo.

b.- Que el 18 de noviembre de 1991 nunca fue un dia festivo como lo afirmé
la Jueza de primera instancia para, por esa via justificar, con lo que
reiteradamente denominé son las reglas de la experiencia, la imposibilidad de
que ese dia el demandante hubiera tomado posesion del inmueble. En efecto,
de forma abiertamente injustificada la sefiora Juez de primera instancia para
demeritar la posibilidad de que el demandante tomé posesién del bien un 18
de noviembre de 1991 argumenté que ello no era posible porque ese dia
correspondia a una fecha en la que se celebraba la independencia de
Cartagena, de suerte que no era creible el que ese dia el demandante ingres6
y tomo posesién del inmueble.

Sin embargo, si el Honorable Tribunal, con el cuidado que se le pide aplique
al momento de revisar todos los razonamientos probatorios que hizo la juez
para demeritar las pruebas obrantes en el proceso, también revisa el
calendario del mes de noviembre de 1991, podré claramente concluir que ese
dia, 18 de noviembre de 1991, no fue festivo, ni tampoco ese dia se celebr6 en
nuestro pais la independencia de Cartagena.

Y es que todos los hechos que expuso y probé el demandante siempre
merecieron reproche por la Juez de primer grado. La sefiora Juez, incluso,
exclamé en audiencia que le sorprendia que los hechos hubieran ocurrido asi
como los testigos los describian segun les constaban. Valga anotar que a la
sefiora Juez, en audiencia de instruccién y juzgamiento, también le sorprendi6
(al punto de no creerlo) que el demandante declarara renta desde corta edad
y para intentar demeritar lo expuesto por el demandante le solicité sus
declaraciones de la época, las cuales una vez verificadas, no impidi6 al
Despacho hacer razonamientos desacertados en la valoracion de los
testimonios recaudados en el proceso.
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En suma, el demandante si acredit6 y probé el tiempo de 10 afios, a partir de
la vigencia de la Ley 791 de 2002, en el ejercicio de la posesiéon material, con
animo de sefior y duefio, respecto del inmueble objeto de sus pretensiones,
razén por la cual efectivamente el requisito del plazo legal se acreditd en
debida manera en el presente proceso.

También quedo acreditado que dicha posesion ha sido publica, pacifica, e
ininterrumpida. Todo esto corroborado incluso por la sefiora Ingrid Gémez,
testigo respecto de la cual la sefiora Juez de instancia no presento queja
alguna, y quien precisé que desde que labora (en 1992) en el lugar donde se
ubica el inmueble es el sefior Carlos Muvdi a quien ha percibido como su
propietario, quien ha realizado anualmente las obras de impermeabilizaciéon
del inmueble, las obras de mantenimiento, la reparaciéon por dafios que
produce el agua, ademds que es quien ha pintado el inmueble y quien, segtin
le consta, es el tinico interesado y que visita el inmueble.

-El inmueble sobre el que se ejercié la accion, sea [identificable y| susceptible
de ser adquirido por usucapion.

Respecto de este requisito el Despacho nada objet6. Concluyé que el bien
sobre el cual recae la pretension fue plenamente identificado, no solo por via
documental, sino por via de dictamen pericial e inspeccién judicial.

El inmueble corresponde al ubicado en la carrera 39 No. 10-02 de Barranquilla,
al cual le fue asignado el folio de matricula 040-211188 de la oficina de
instrumentos puablicos de Barranquilla. Y se trata de un bien respecto del cual
no existe prohibiciéon legal para ser adquirido por via de prescripciéon
extraordinaria de dominio. De hecho dicho bien aparece en la base catastral
del Distrito de Barranquilla, como lo ha certificado la gerencia de gestion
catastral de la Secretaria de Hacienda de Barranquilla, lo que de hecho ratificé
el perito designado en el proceso. (Ver certificado avalto catastral del bien
inmueble)
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Asi las cosas, con base en las pruebas obrantes en el proceso quedo
plenamente acreditado que el demandante si gané, conforme a la ley civill, y
por via de prescripcion adquisitiva de dominio el inmueble sobre el cual
recaen las pretensiones de la demanda, y por ende al denegar la juez las
pretensiones de la demanda, sobre la base de que ello no habia sucedido erré
en su decision y en los razonamientos usados para llegar a tal veredicto.

2.- Segundo Reparo: Se acusa la sentencia de incumplir el deber consagrado

en el articulo 164 del C6digo General del Proceso, conforme con el cual
“Toda decisién judicial debe fundarse en las pruebas regular y
oportunamente allegadas al proceso”, lo que conduce a que todas las
pruebas que han sido incorporadas y practicadas a lo largo del juicio debian
ser analizadas y valoradas, en conjunto, por el juzgador en forma imparcial
e integralmente.

Al momento de explicar el fundamento de su decision, la sefiora Juez, a juicio
de la parte demandante, valor6 en forma parcial los diversos medios de
prueba aportados por la parte demandante y también tal valoraciéon estuvo
plagada de errores de apreciacion.

2.1.- Con relaciéon a las pruebas documentales aportadas por la parte
demandante, sin mediar siquiera resistencia alguna en la parte demandada
que no las taché ni tampoco se opuso a su incorporacion en el proceso y
mucho menos las desconoci6, opt6 la Jueza por no darle mérito a muchas de
ellas, incluso en contra de su propia decisién por la cual decret6 las pruebas
del proceso, al establecer que tales documentos obrarian como pruebas de
caracter documental; documentos estos que se presumen auténticos y que
corresponden al inmueble objeto de la demanda. Y desech la juez el valor
probatorio de varios documentos una veces porque no tenian el nombre del
demandante y cuando tenian el nombre del demandante porque a juicio de la
jueza debian tener la direcciéon del inmueble en el que tales materiales de
construccion u otros debian emplearse, como si por mandato legal una factura

11 Articulos 2531 y 2532 del CC.
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o comprobante de venta debiera poseer tan formal condicién o exigencia. En
dicho sentido ni siquiera hizo la sefiora Jueza una clara relaciéon entre tales
documentos y las obras que testigos y el propio perito explicaron se han
efectuado en el bien inmueble cada afio, pese eso si a que la Jueza reconoci6
que un inmueble que data de los afios 40 del siglo XX, hoy por hoy se
encuentra en un estado de conservacién aceptable.

Es decir, la jueza de primera instancia le resto valor probatorio a distintos
documentos aportados por la parte demandante, especialmente las facturas
que dan cuenta de las obras y construcciones realizadas por el convocante en
el inmueble, sobre la base de que no las podia asociar, en cuanto a su
contenido o lo que en las mismas se indicaba, con el bien aludido.

Tal proceder del Juez es y sigue siendo abiertamente equivocado, no solo
porque obran elementos que dan cuenta y explican que si existe una relaciéon
intima entre tales facturas y el inmueble, sino por cuanto asi también lo
reconocio el experto designado por la Juez.

En documento denominado ANEXO 1 de esta sustentaciéon, exponemos en
forma detallada como esa asociacion entre las pruebas documentales y el
inmueble es evidente, de alli que sea abiertamente injustificado el
razonamiento de la Jueza para demeritar el valor probatorio y de convicciéon
que poseen tales pruebas.

2.2.- Con relacién a las pruebas testimoniales, la sefiora Juez, se insiste, le
rest6 credibilidad, especialmente a las declaraciones y ratificaciones de los
sefiores Edien Villalba y Herndn Vidal, esto pese a que su citacion al proceso
fue para ratificar las declaraciones extraprocesales aportadas con la demanda.
(Ver auto del 23 de septiembre de 2019)

La razén para restarle credibilidad a las declaraciones rendidas por las citadas
personas, la encontré la Jueza primero en el hecho en que ante estrados tales
declaraciones fueron mdés extensas que las que habian rendido en forma
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extraprocesal, o con mayor grado de detalle a la que aparece en tales
declaraciones; pero, la sefiora Jueza no se detuvo en considerar que las
declaraciones que judicialmente rindieron tales testigos fueron extensas por
las continuar y permanentes preguntas que el Despacho les hizo a los
declarantes, en forma incisiva, y algunas veces ininterrumpida.

Ahora, se afirmo en la sentencia que los sefiores Villalba y Vidal al declarar
presentaron los hechos en forma distinta a como lo presento el demandante.

Asi, segtn la Juez, el sefior Edien Villalba habria dicho que las facturas de
servicios publicos del inmueble estaban a nombre del demandante y el
demandante habria afirmado que estaban a nombre de terceros. Pues bien, si
se revisa la declaracion del sefor VILLALBA podria confirmarse que él nunca
dijo lo que la Jueza le atribuyd, habida cuenta que el afirmé (i) que los recibos
de venta de materiales si le constaban estaban a nombre de Carlos Muvdi, y
(ii) que las facturas de servicios publicos del inmueble no le consta como
funcionan (Minuto 42:40).

La Jueza en el Video Titulado “Audiencia ART 373 CGP RAD 093 2013 JUZ
13-20210921_160223 Grabaciéon de la Reunion” en el minuto 1:01:44 indic6 lo
siguiente

“la declaraciéon del Sefior Herndn Vidal Martinez no genera
elemento de conviccion frente a este supuesto factico cuando entra
en contradiccion a lo dicho por el mismo demandante frente a las
condiciones y a la cantidad de personas que lo acompafiaban a ese
lugar, unido a lo anterior llamo la atencién del despacho que el
dia que este indico que ingreso al inmueble se trataba de un lunes
festivo en el cual se celebra la independencia de Cartagena, la
regla de la experiencia indica que en este dia no se labora...”
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Ya como se indic6: lo afirmado por la sefiora Juez se encuentra ciertamente
equivocado. En efecto, el demandante en su declaraciéon afirmé que ingreso al
bien con el sefior Sebastian, mas no solo con el sefior Sebastian, para con base
en ello deducir una contradicciéon entre el dicho del testigo y el del
demandante.

Por otro lado, como se expuso, el 18 de Noviembre del 1991 no fue festivo
como la Jueza manifiesta; el lunes festivo de la independencia de Cartagena
fue el 11 de Noviembre del 1991. Luego entonces la inferencia que hizo la
jueza de que el sefor Vidal no podia estar laborando ese dia, por ser festivo,
y por ende no pudo nunca ver al sefior Carlos Muvdi ingresar al bien, parti6
de una premisa factica errada.

Adicionalmente, la Juez err6 al sostener lo siguiente con relaciéon a la
declaraciéondel testigo Edien Villalba y con relacion al ingreso y toma de
posesion del inmueble:

“Con relacion al anterior declarante se suma que este no da cuenta de las
circunstancias modales de ingreso al predio por parte del demandante,
simplemente manifiesta que fue en el ario 91 que lo conoce de esa época,
pero no dio circunstancias modales de ingreso al inmueble ni que conocio
al propietario inscrito.” (min: 0:35:50 hasta 0:36:13 del video
Titulado 063 Audiencia373Partel.mp4)

Pero, lo que sigue fue lo que realmente dijo el testigo Edien Villalba:

“Si, si me consta, si me consta que haya hecho reparaciones y
arreglos locativos especificamente reconstruccion del inmueble
desde el afo 1991hasta la fecha porque realmente fue algo
notorio porque ese inmueble estaba desocupado, entonces
cuando entro el sefor a tomar la posesion el sefior Carlos Muvdi
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en el afio 1991 comenz6 hacer las mejoras locativases decir como
eso estaba abandonado se not6 enseguida que las mejorasque
estaba construyendo reformando el inmueble en su condicién de
poseedor porque en esa época se pudo apreciar directamente que
el llevaba una cantidad de trabajadores porque en ese momento,
en varios momentos yo pasaba por ahi y especialmente porque
yo tenia negocios poresos sectores” (‘en el Min 0:35:11 hasta Min:
0:36:03 del video titulado 042 AudienciaParte2.mp4)

Es decir, la Jueza sostiene en su sentencia que el sefior Edien Villalba no da
cuenta de las circunstancias modales de ingreso del sefior Carlos Muvdi al
bien, pero en su declaracion el sefior Villalba expresamente en el Min: 0:35:24
y hasta 0:36:03 del video titulado 042AudienciaParte2.mp4 si lo hace al punto
que explico:

£“”

. realmente fue algo notorio porque ese inmueble estabadesocupado,
entonces cuando entro el serior a tomar la posesion el seriorCarlos Muvdi en
el ario 1991 comenzo hacer las mejoras locativas es decir como eso estaba
abandonado se noto enseguida que las mejoras que estaba construyendo
reformando el inmueble en su condicion de poseedor porque en esa época se
pudo apreciar directamente que el llevaba una cantidad de trabajadores
porque en ese momento, en varios momento yo pasaba por ahi y
especialmente porque yo tenia negocios por esos sectores.”

2.3.- La sefiora Juez err6 al valorar la declaracion rendida por el demandante
en el proceso, a la vez que el andlisis y valoracién se hizo en forma parcial no
integral. Asi, por ejemplo, la Jueza infiri6 que el demandante ocult6 la
posesion al propietario inscrito por cuanto éste expuso que no habia tocado
con este el tema de dicho bien, como tampoco el propietario lo toco con él. Y
siguiendo con ese derrotero fulminé la decisién negando las pretensiones de
la demanda.
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Sin embargo, no dio cuenta, por ejemplo de que en la declaracion se expone
por el demandante y al responder la pregunta de la Juez: ;“Era de su interés
ocultar a su padre la posesion del inmueble?”:

CARLOS MUVDI:

“Jamas, jamas se la oculte, jamés se lo oculte a nadie mi
posesion era publica sefiora juez cualquier persona que iba all4
a ese sector miraban que estaban arreglando el inmueble
decian j6yeme jquien esta arreglando eso, aqui esta Carlos
Muvdi. Mira sefiora Juez es que mis actos eran contundentes,
eran notorios o sea ese inmueble que es una manzana completa
cuando yo llegaba all4, llegaba alld con un camién con una
camioneta con trabajadores imaginase los tubos sanitarios son
tubos largos esos se ponian en la calle estorbaban en tréfico era
publica todo el mundo me veia, Carlos Muvdi esté arreglando
el inmueble, Carlos Muvdi est4 aqui, Carlos Muvdi esta aqui
todo en 30 afios sefiora Jueza.

Mi posesién todos esos afios mi papa fallecié en el 2012 desde
el 1991 hasta 2012 que son maés de 20 afios que mi papa estuvo
vivo eso era publico mi posesion era publica el que pasaba por
ahi lo veia, se le preguntaba al vecino quien est4 haciendo esto
lo veia le preguntaba al de la esquina, la ferreteria que esta al
frente se llama la islita que ahora se mudo de la Carrera 40 se
mudé a la Carrera 39 en la misma 11 llegaba todos los dias a
comprar materiales y me veian arreglando el inmueble me
veian comprando, imaginese la impermeabilizacién eran de un
totazo eran 15 rollos de mantos, los mantos los poniamos en el
piso estorbaba el tréfico y me decian jjey loco!! quitame por
favor no me dejas pasar. Todo el mundo me via sudando,
sudando sefiora Jueza.”

Por ende, las conclusiones e inferencias a las que arribé la Jueza con base en
un andlisis y valoracion parcial de dicha declaracion de parte
descontextualizaron completamente la misma, al tiempo que le dieron un
sentido distinto a lo realmente declarado por el demandante.
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2.4.- La Jueza tampoco valor6é adecuadamente lo visto respecto del inmueble
en la inspeccién judicial practicada y lo expuesto por el perito en su informe,
al punto que arrib6é a una conclusiéon errada en el sentido de que el perito
habria expuesto que el inmueble se encuentra en regular estado de
conservaciéon, para por ese camino deducir que los actos posesorios,
conservatorios, de modificacién y de mantenimiento ejecutados por la parte
demandante no poseian la entidad suficiente para denotar su d&nimo de sefior
y duefio respecto del inmueble, cuando el mismo perito designado por el
despacho y el estado del bien dan cuenta de que su conservacién (dado que
era un inmueble en ruinas y de aspecto diferente al que tiene por obra del
demandante) es bueno y ante todo producto de la labor posesoria del sefior
Muvdi Maria por mas de 20 afios.

Dio poco valor la Jueza por ejemplo al entorno en el cual se encuentra ubicado
el inmueble, como es una zona insegura de la ciudad, rodeada de plazas de
mercado, a la vez que edificaciones ruinosas, porque de haberlo hecho en
definitiva la labor de conservacién que ha ejecutado el demandante en el
inmueble no solo da cuenta de su posesién sino de una aquilatada voluntad
de evitar que vuelva al estado ruinoso y abandonado en el que lo encontré.

En sintesis, pese a que el demandante cumpli6é cabalmente con la carga de la
prueba, y que en el proceso obran variados medios de prueba recaudados en
forma oportuna, y de que por mandato legal las pruebas deben apreciarse en
conjunto, se concentro la Juez en su acto de valoracion mas en aspectos que
estimo eran grises respecto de los medios de prueba, que en valorar en forma
integral tales medios de convicciéon; de hecho como se ha explicado la Juez en
su sentencia sostiene que los declarantes hicieron ciertas afirmaciones que
ciertamente no hicieron o que no era posible trabajar el lunes 18 de noviembre
de 1991 porque era un festivo (cuando nunca lo fue) o que el demandante
habria ocultado al propietario la posesién cuando el mismo demandante en
categorica y en respuesta al Despacho preciso que no, dando las razones de
su dicho.
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3.- Tercer Reparo: Se acusa la sentencia y el razonamiento del despacho en
dar por sentado que la parte demandante no hizo ejercicio alguno de
contradiccién respecto de lo aportado por la demandada con la contestacion
a su demanda, especialmente del denominado en la contestacion “Copia del
mail enviada por el senor CARLOS MUVDI a sus hermanas, respecto de la
Promesa de Compra venta de derechos Herenciales.”

Pese a que la sefiora Juez indicé en desarrollo de las motivaciones de su fallo
que lo relativo al citado “mail” ha sido un punto de discusién en el proceso, a
la vez que cit6 la Ley aplicable como es la 527 de 1999, luego concluy6 que la
parte demandante no habria desconocido dicho “mail” aportado en copia por
la parte accionada. Esto ciertamente no es asi, como pasa a explicarse:

3.1.- Tal y como le consta al Despacho el proceso en referencia inicié bajo el
imperio del Cédigo de Procedimiento Civil.

La demanda, la contestaciéon y el traslado de las excepciones de mérito
entonces quedaron regulados por dicha normativa procesal. Y, a juicio del
despacho de primer grado la transicién al CGP se habria efectuado cuando se
cit6 a audiencia del articulo 373 del CGP.

Esto significa que respecto de los actos probatorios de la demanda el momento
para oponerse por las demandadas era la contestaciéon a la misma y como
quedo claro en su contestacion no hay oposiciéon alguna respecto de los
documentos aportados con la demanda.

Respecto de los documentos que la parte demandada aporté con su
contestacion (y excepciones de mérito), conforme a la ley vigente en ese
momento, esto es el CPC, el momento de contradiccién lo constituia el
traslado de dichas excepciones. Pues bien, el demandante hizo el
correspondiente acto de contradicciéon en dicho momento respecto del “mail”
aportado en copia con dicha contestacion. Y ello se aprecia en el documento
radicado el dia 28 de agosto de 2019, folio 7, en el cual el apoderado Dr. Julio

Pagina | 31



32

Martinez, “EN CUANTO LAS PRUEBAS SOLICITADAS Y APORTADAS
POR LA PARTE DEMANDADA” especificamente la copia del “mail”
manifest6 que carece de valor probatorio, y que no responde a un mensaje de
datos con firma digital o debidamente certificado, por lo cual no se aceptaba
y por ello solicitaba su exclusion.

En perjuicio de lo anterior, con relaciéon a lo que fue objeto de contradiccién,
la sefiora Juez de primera instancia cit6, a titulo de precedente, una
sentencia del afio 2015, pero el supuesto correo fue presentado por la contra
parte en el afio 2014 al contestar la demanda, es decir antes de que la
mencionada sentencia se dictara.

Por otro lado, afirmé la Juez en su sentencia que “La parte demandada
también trajo a colacién unos correos impresos que ha generado conflictos
desde el inicio de la audiencia del 373. Sobre en particular el despacho cita la
sentencia SC1139-2015 de la Corte supremade Justicia, Sala de casacién
civil”.12 Y respecto de dicha sentencia solo cita la sefiora Jueza lo siguiente:

“Por uiltimo, es preciso serialar que de acuerdo con el articulo 10 de la Ley
527 de 1999, los mensajes de datos son admitidos como medios de pruebay
se les otorga la fuerza probatoria establecida en las disposiciones del
Capitulo VIII del Titulo XIII, Seccion Tercera, Libro Segqundo del Codigo
deProcedimiento Civil, vale decir, que reciben el mismo tratamiento de los
documentos contenidos en un papel.

Su valor probatorio estd sujeto a la confiabilidad en la forma en la que se
haya generado, archivado o comunicado el mensaje, la conservacion de Ia
integridad de la informacion, la manera en la que se identifique a su
iniciador y cualquier otro factor pertinente, segiin lo previene el articulo
11de la Ley citada, a la vez que su apreciacion estd supeditada a las reglas
de la sana critica y demds criterios reconocidos legalmente para la
valoracion de los medios de persuasion”. (Min 0:48:55 hasta 0:50:17 del
video titulado 063Audiencia373Partel.mp4)

12 Hacemos la salvedad que la Jueza se equivocé al citar la sentencia ya que menciona es la
Sentencia SC1139 del 2015 cuando es la SC11339 del 2015. MP Ariel Salazar.
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Sin embargo, omiti6 la Juez Tercero Civil del Circuito, tener en cuenta que
en la misma sentencia SC11339 del 2015, la Honorable Corte Suprema de
Justicia sostiene:

“Sobre el particular tiene definido la Sala:

La integralidad de la informacién tiene que ver con que el texto del
documento transmitido por via electrénica sea recibido en su
integridad por el destinatario, tarea que puede cumplirse
técnicamente  utilizando el procedimiento conocido como
‘sellamiento” del mensaje, mediante el cual aquel se condensa de
forma algoritmica y acompafa al mensaje durante la transmision,
siendo recalculado al final de ella en funcién de las caracteristicas del
mensaje realmente recibido; de modo, pues, que si el mensaje recibido
no es exacto al remitido, el sello recalculado no coincidird con el
original y, por tanto, asi se detectard que existi6 un problema en la
transmision y que el destinatario no dispone del mensaje completo

Esa caracteristica guarda una estrecha relacion con la ‘inalterabilidad’,
requisito que demanda que el documento generado por primera vez
en suforma definitiva no sea modificado, condicién que puede
satisfacerse mediante la aplicacion de sistemas de proteccion de la
informacion, tales como la criptografia y las firmas digitales.

Otros aspectos importantes son el de la ‘rastreabilidad” del mensaje
de datos que consiste en la posibilidad de acudir a la fuente original
de creacién o almacenamiento del mismo con miras a verificar su
originalidady su autenticidad. La ‘recuperabilidad’, o sea la condicién
fisica por cuya virtud debe permanecer accesible para ulteriores
consultas; y la’conservacién’, pues de ella depende la perduracién del
instrumento en el tiempo, siendo necesario prevenir su pérdida, ya sea
por el deterioro de lossoportes informaticos en que fue almacenado, o
por la destruccién ocasionada por “virus informaticos” o cualquier
otro dispositivo o programaideado para destruir los bancos de datos
informéticos. Una 6ptima conservacion de la informacién puede
lograrse mediante la aplicaciéon de protocolos de extraccion y copia,
como también con un adecuado manejo de las reglas de cadena y
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custodia. (CSJ SC, 16 Dic. 2010, Rad. 2004- 01074-01)

En el sub judice se allegé un CD que contiene tres mensajes de datos,
dosde ellos de fecha 21 y 22 de septiembre de 2009, de los cuales no
existe certeza sobre la integridad de la informacién contenida,la forma
en la que se genero, ni su autenticidad, la existencia de la cuenta de
correo, para quién fue creaday habilitada, elementos indispensables
para que de ese mensaje de datos se pueda derivar algtn valor
probatorio.

Pero también se aporté ese mismo correo electrénico impreso en un
papel y durante el desarrollo del interrogatorio practicado al actor, se
le puso de presente, frente a lo cual el deponente manifest6é que «ahi
estd confirmadolo que yo le he dicho siempre ha (sic) ella» , con lo cual
el demandante reconocié que el contenido de ese documento era de
su autoria; por lo tanto, a pesar de que se trata de un instrumento que
no fue manuscrito por la parte en contra de la que se opone, quien
tampoco lo firmo, tiene valor probatorio, conforme lo establece el
articulo 269 de la normatividad adjetiva.”

Es decir, mientras que en la sentencia que la juez cita, la Corte Suprema
sostiene que para que un mensaje de datos pueda derivar algtn valor
probatorio debe haber certeza sobre la integridad de la informacion
contenida, La forma en la que se genero, su autenticidad, la existencia de la
cuenta de correo, para quién fue creada y habilitada, la sefiora Juez solo alude
a lo que denomina son las reglas de la sana critica para determinar el valor
probatorio de un mensaje de datos, contrariando ostensiblemente lo que en
la sentencia SC11339 del 2015 se instruye.

A esto se adiciona el que la Jueza desconocié que los hechos del caso definido
por la Corte en el 2015 son diferentes a los del presente asunto, habida cuenta
que mientras que en el caso de 2015 la parte contra quien se presento el email
impreso en papel reconocié su contenido y autoria, en el proceso en referencia
el demandante no lo ha hecho, como bien lo dejo claramente explicado al
descorrer el traslado de las excepciones perentorias de la parte convocada.
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A lo anterior, se adiciona el que la jueza erré al afirmar que el demandante
Carlos Muvdi no desconoci6 el correo cuando le correspondia hacerlo. Se
indicé en la sentencia:

“En este caso se ha cuestionado la integralidad de la informacion remitida,pues
el demandante al momento de descorrer las excepciones manifesto que el
documento no habia sido aportado en su integridad lo que impediala realizacion
de una prueba pericial, sobre la criptografia y la firma digitales que debia
contener. Sin embargo, de manera tardia en la audiencia del articulo 373 el
demandante pretende desconocer el correo sin que este hubiera en oportunidad
realizado argumentacion de conformidad con las normas procesales para el
desconocimiento de dicho contenido partiendodel supuesto que este no era su
correo y por ende el desconocimiento deldocumento aportado, si bien es cierto,
el documento aportado no retine losrequisitos de la ley 527 del 1999. No es
menos cierto que el demandante en este caso estaba llamado a ejercer o a
tramitar el desconocimiento de su contenido de manera oportuna y no tardia de
lo contrario la aplicacion ola consecuencia que se da que seria la contenida en
el articulo 247 del codigo general del proceso, toda vez que en principio no
desconocié o no manifesté ni acredito que ese no fuera su correo electrénico
haciendo alusion al contenido mismo del documento en este hoy demdindate
manifiesta frente a las demandadas su intencion de iniciar el proceso de
sucesion adquirir los derechos herenciales de esta y hace una referencia o una
relacion de unos inmuebles, en los inmuebles que hace referencia entreellos uno
encontramos al del objeto de la demanda si bien no coincidecon la nomenclatura
urbana contenida en el certificado de tradicion coincide con la nomenclatura
urbana de las multiples descritas en el dictamen pericial. Hace referencia a que
inmueble parte o era de propiedadde su padre y por ende entraria en la sucesion
tal cual como da cuenta deello en los folios 154 y 155 en PDF...”

Agrega la propia la jueza dice en el video titulado 042Audienciapartel.mp4
en los Min:2:27:58 hasta 2:28:17 y Min: 2:38:31 hasta 2:39:41 que el momento
oportuno para oponerse a una prueba dentro del proceso era en el auto de
prueba o en traslado de las excepciones.
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Pues bien, el correo electrénico fue desconocido en dos (2) ocasiones dentro
del trasladode excepciones de mérito, en el escrito presentado en el Juzgado
el 28 de Agosto del 2019. En dicho escrito se visualiza el desconocimiento asi:

a.- Primero con el siguiente pardgrafo el cual reposa en el expediente en el
folio digital 271 y en el fisico en el 269: “Los supuestos correos electrénicos
(pruebas invalidas) que se presentan en el caso que nos ocupa por la parte
accionada, no son evidencia legalmente admisible de los hechos que
pretenden acreditar. En forma tangencial el excepcionante se refiere a estos
supuestos correos electrénicos, pero no alcanzan a demostrar la calidad de
prueba bajo las condiciones definidas por la ley. Los supuestoscorreos, son
una simple copias que no estan certificadas por autoridad alguna ni mucho
menos certificadas por entidades oficiales competentes, y los cuales mi
mandante no acepta”.

b.- Y luego se volvié a desconocer el supuesto correo electrénico en el mismo
traslado de excepciones perentorias como se ve en el folio del expediente
digital 273 y en el fisico 271, en la seccién en cuanto a las pruebas solicitadas
y portadas por la parte demanda en el item b asi:

“Respecto de la “Copia del mail” que dice aportar la parte
demanda con su contestacion, tales documentos, si se les puede
realmente llamar asi que no lo son, carecen de valor probatorio
alguno. Tales supuestos mensajes de datos no aparecen con
firma digital de la parte demandante, como tampoco han sido
certificados -en cuanto asu autenticidad- por entidades dedicada
profesionalmente a ello, luego mi mandante no los acepta y dado
que no estan revestido de la presuncién de autenticidad, deben
serexcluidos”.

Luego entonces, pese a lo que se indica por la sefiora Jueza en su sentencia, la
parte actora se opuso con relacién a dicha copia o “email” impreso, asi como
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explicé por qué lo hacia. La sefiora Jueza paso por alto lo anterior y le dio
valor a dicho documento, cuando, por mandato legal, no podia hacerlo. Luego
con base en tal prueba no valida ademas de los yerros ya mencionado llego a
una serie de conclusiones equivocadas que condujeron a desestimar las
pretensiones de la demanda.

IV.- CONCLUSIONES

Con fundamento en lo expuesto y con lo que quedo acreditado en proceso, la
parte actora si probd los requisitos axiales para que sus pretensiones sean
estimadas y despachadas favorablemente.

En efecto, acredit6 el demandante: 1) la posesion material sobre el inmueble
objeto de las pretensiones. 2) Que tal posesiéon ha durado el término previsto
en la ley sustancial colombiana. 3) Que la posesion ejercida sobre el inmueble
objeto de las pretensiones de la demanda se ha desarrollado de manera
publica e ininterrumpida. Y 4) Que el bien sobre el que se ejerce la accion fue
plenamente identificado y es susceptible de ser adquirido por usucapién.

Luego entonces err6 en forma evidente la Juez de primera instancia al adoptar
la decision notificada el 21 de septiembre de 2021, a través de la cual desestimo
las pretensiones de la demanda de pertenencia.

Por lo expuesto, la parte accionante, en forma respetuosa, eleva las siguientes

V.- PETICIONES

1.- Se solicita al Honorable Tribunal Superior de Barranquilla, Sala Civil-
Familia, se sirva REVOCAR integramente la sentencia dictada por el Juzgado
Tercero Civil del Circuito de Barranquilla el dia 21 de septiembre de 2021 y
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en su lugar acceder a la totalidad de las pretensiones de la demanda de
pertenencia con la que inicio el proceso en referencia.

2.- Se solicita se condene en costas, en ambas instancias, a la parte demandada.

VI.- NOTIFICACIONES

El suscrito recibe notificaciones en el email cquinonesgomez@hotmail.com

VII.- ANEXOS

Anexo No. 1.- Cuadros de asociacién de facturas aportadas por la parte
demandante con las obras realizadas en el inmueble sobre el cual recae las
pretensiones de la demanda.

Anexo No. 2.- Certificados de avalto catastral, vigencias 2021 y 2022, del
inmueble sobre el cual recae las pretensiones de la demanda.

Respetuosamente,

'

NC -

CARLOS ERNESTO QUINONES GOMEZ
CC72.197.791
TP 93032
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ANEXO |

CUADRO ASOCIACION DE FACTURAS DEL PRIMER CUADERNO QUE MENCIONA LA JUEZA EN SU SENTENCIA TITULADA

03RelacionDeObrasY FacturasFolio49 -167

FOLIATURA
FECHA DE SEGUN EMPRESA MATERIAL RELACION DE LA PRUEBA
FACTURA EXPEDIENTE CON HECHOS POSESORIOS
ELECTRONICO DEL DEMANDANTE
Mate Costa En el min 0:22:49 hasta 0:23:03 del video titulado
4-sep-1998 Sanitario O055AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4 Observamos que en el
228 local se encuentra un bafio donde esta instalado el Sanitario que se compré
en el 1998, verificado por el mismo perito durante la inspeccién judicial.
29-ene-1999 224 Edil de la costa Manto construccion
28-junio-1999 208 Ferreteria Don Kike Cufiete de Brea
28-junio-1999 206 Ferreteria Don Kike Tela Asfaltica
28-junio-1999 204 Dismateriales Escoba de Palito
9-nov-2001 156 Distribuidora Luas Tambor asfalto sélido, rollo y lata
— R ; de ACPM En el peritaje rendido por el perito en las foliaturas 47,48,49 y 50 del peritaje
12-junio-2002 140 Distribuidora Luas 3 rollos manto ext. 500 y 2 y la foliatura del Juzgado 379, 378, 379 y 380 podemos observar las
Galones de Alumol fotografias del techo donde se ven claramente las impermeabilizaciones y
15-junio-2002 136 Impertechos Tambores, rollos de fibra blanca, | arreglos que se han llevado a cabo afio tras afio, con rollos de manto, brea,
escobilla alumol, limpieza del techo para llevar a cabo la impermeabilizacion, de tal
17-julio-2002 132 Ferreteria RCL Bolsa de cemento, alumol y rollo | manera que cada factura relacionada con impermeabilizacién se asocia
de tela claramente al inmueble objeto de las pretensiones y méas cuando la jueza
Tambores Brea, Rollo Asfaltica, | misma en su sentencia dice que se puede asociar los mantos edil porque
17-agos-2002 130 Ferreteria RCL Bolsa de Cemento y Lata de estos fueron verificados a través del peritaje. Si la juez relaciona estos
Arena mantos ediles al inmueble, también las facturas relacionadas con
27-ago-2002 128 Ferreteria RCL Blok de Cemento, Lata de Arenay | impermeabilizacion tienen notable relacion con el inmueble objeto de
BO|Sa de Cemento pertenencia_
27-sep-2002 122 Asfalto Atlantico LTDA Rollo de Manto y Galon de Alumol
28-sep-2003 120 Dismateriales Asfalto Solido
16-Nov-2004 50 Manto edil LTDA. Manot Lider 3MM Y Pintura
Aluminio
6-dic-2004 48 Manto Edil LTDA Manto Lider 3SMM
9-sep.2004 44 Manto Edil LTDA Manto Lider




8-abril-1999 222 CE-G Piso Vinilo En el min: 0:17:10 hasta 0:17:15 del video Titulado
055AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4 Observamos el piso que se
comproé con la factura 8-abril-2021 debidamente instalado en el inmueble.
22-abril-1999 220 Miscelanea La Islita No. 2 Polvo Mineral En el min: 0:17:10 hasta 0:17:15 del video titulado
Folio Expediente Digital 055AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4 Observamos que, para
llevar a cabo la plantilla del piso, se utilizo el polvo mineral.
26-abril-1999 218 Ferreteria Tecnitool Candados Marca Yale
184 Candado Estos candados fueron utilizados para aquellos locales que aun estaban
23-oct-2021 Almacén Pintatodo sin arrendar, porque no se podian dejar sin ningun tipo de proteccién, y era
28-nov-2003 86 Ferreteria Villegas LTDA. Candados Yale muy seguido que se adquirian estos candados, ya que el sector era muy
3-dic-2003 84 Una Ferreteria mas Candado Yale peligroso y por seguridad tocaba reforzar constantemente los candados.
18-julio-2005 10 Almaceén el Iris Candado Yale También se guardaban materiales para los arreglos de reconstruccién y se
21-jul-2005 |8 Almacén el Iris Candado Protector requeria cerrar con candado.
22-jul-2005 5 Almacén el Iris Candados
29-julio-2005 |2 Ferreteria Vallejo LTDA Protector de Candado
28-abril-1999 216 Una Ferreteria mas Lamparas Como podemos observar en los min:0:16:21 hasta 0:17:18, Min:0:20:25
23-junio-1999 214 Ferreteria Acemanteriales Tubos Flourecenrte de 40 vy | hasta0:20:34, min:0:21:03 hasta min:0:21:04, Min:0:22:01, min:0:25:24
estarte de 40w hasta Min:0:27:12, min 0:28:19 hasta 0:32:26 y min 0:34:00 hasta
6-oct-1999 188 Multimateriales Tubo Fluorescente 0:35:16, del Video titulado
13-Agos-2004 56 Importadora Eléctrica LTDA Lamparas 055AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4 los diversos bombillos,
17-feb-2001 178 Almacén Pintadoto Tubos 40w lampards, tubos flourencentes y todo tipo de cableados; se aclara que las
23-nov-2001 146 Almacén Pintatodo Taco 20w lamparas y bombillos no son los mismos que se adquirieroncon las facturas
19-Dic-2002 116 Almacén Pintatodo Metro de Cables en mencion, pero estas son el reemplazo de aquellas que si fueron
8-Ene-2003 110 Almacén Pintatodo Metro de Cables compradas con las facturas por lo tanto si se asocian al inmueble.
21-Sep-2004 54 Distribuciones Franklin Tacos 302 Logicamente es sabido que una bombilla es un bien que debe ser
remplazo.
29-jun-2005 12 Almacen Pintatodo Bombillos 100w
200 Esmalte Blanco Removedor, | En el video de la inspeccién Judicial, observamos en los min: 0:10:02
20-junio-1999 Almacén Pintatodo LTDA Brocha y Botella de Tinner hasta 0:11:22 y luego en los minutos comprendidos desde min:
27-julio-1999 196 Vinilo Blanco, Esmalte Blanco, | 0:11:37 hasta 0:12:07 del video titulado
botella de Tinner, Brochas y| 055AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4, las rejas de color blanco
espatula bien mantenidas, a las cuales se les hacen trabajo constante con pintura
7-feb-2002 142 Maderas y Materiales Anita e | Anticorrosivo 310, Brocha ideal 1 | anticorrosiva para preservar su estado, por eso estas facturas hacen

Hijos Ltda.

Y5 y Pintulux

referencia a ese mantenimiento.




198

En el minuto  0:25:14 a 0:25:20 del video titulado

23-julio-1999 Maravilla la gran Ferreteria Cufete Graniplas 055AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4 de la Inspeccion Judicial
podemos observar que en esa parte del inmueble se ha aplicado Graniplas,
por lo tanto, la factura del 23 de Julio del 1999 si hace parte de las distintas
intervenciones que se han realizado en el inmueble.

192 En la Inspeccion Judicial en los minutos comprendidos 0:12:09 hasta
28-julio-1999 Pintatodo Vinitex Azul 0:15:02 del video Titulado
17-enero-2001 180 Almacen Pintadoto Pliego de Lija, Vinitex Azul exterior | 055AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4 observamos que el

inmueble ha sido pintado en diversas ocasiones de azul y por ello estas
facturas se asocian al inmueble.

190 Vinilo Eco Bco., Esmalte Blanco, | En el video de la inspeccion Judicial en los minutos comprendidos
17-ago-1999 Pintatodo Botella de Tinne, lija, Metros de | 0:11:00 hasta 0:11:22 y luego 0:11:37 hasta 0:14:29 del video titulado

Alambre y bombillos 055AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4 se puede observar que el
inmueble siempre ha tenido el color blanco en su fachada por ende
los materiales en esta factura lo hacen referencia de ello y los bombillos y
alambres también se pueden observar
Tal y como lo expreso la Jueza estos productos quimicos se utilizan para
la desinfeccidén de espacios y ese fue el uso que se les dio, ya que cada
vezque se lleva a cabo un trabajo en un local, siempre se tiene la
23-0ct-1999 Almacén Pintatodo Acido Muriatico precaucion de dejar todo limpio y en perfecto estado y sobre todo dejar

182 todo funcionando y aquellos locales que no estaban arrendados todavia
11-abril-2004 76 Drogueria Juliao Acido Oxalico, Acido Nitrico permanentemente se les hacia limpieza y para ello se necesita lavar el local

(cielo raso y paredes) desinfectar los bafios (sanitario y lavamanos) y
13-Abril-2004 74 Drogueria Juliao Acido Muriatico destapar cafierias. Y por ello esta factura se asocia al inmueble, ya que
16-abril-2004 70 Ferreteria RCL Escobilla como se pudo observar el inmueble se encuentra en perfecto estado de

limpieza.

168 Angulo 1 x 1/8 h°, Angulo 1x 1/8 | En el video de la inspeccién Judicial, observamos en los min: 0:10:02 hasta
7-julio-2001 Al Hierro Ltda. h°, Laminas Galv C22 2x1 Kilosold | 0:11:22 y luego en los minutos comprendidos desde min: 0:11:37 hasta

6011 %2 0:12:07 del video Titulado 055AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4
7-julio-2001 166 Al Hierro Ltda. Varillas las rejas que se les han hecho restauraciones para conservar su estado,
20-mar-2004 80 Ferreteria Santander Anticorrosivo, Botellas e Tinner, | por eso estas facturas hacen referencia a ese manteniento.

Lamina de Hierro, varillas y tubos

162 En el video de la Inspeccion Judicial, Observamos que del min:0:11:00
13-julio-2021 Almacén Pintatodo Galdn de Vinitex Blanco, lijas hasta 0:11:22, min:0:11:37 hasta 0:14:3, min: 0:14:46 hasta 0:14:49 y

min:0:0:15:12 hasta el min:0:15:27 del video Titulado
055AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4 la pintura blanca en el cielo
raso, aleros y bordillos en el inmueble, esto se ha venido pintando afio tras
afos para conservar en perfectas condiciones la fachada del inmueble y
por ello esta factura se asocian




14-Nov-2001 154 Cemento Gris Bolsa, Arena
Dismateriales Amarilla y/o Blanca y ladrillos
13-sep-2002 126 Ferreteria RCL Cemento Blanco
5-marzo-2003 108 Dismateriales Cemento Gris, Arena Amarilla y/o
Blanca y Ladrillo comun
8-oct-2003 88 Ferreteria RCL Bolsa de Cemento, Latas de| Si se analiza detalladamente la inspeccion Judicial realizada en el
Arena y Ladrillos inmueble, observamos que tanto las paredes, el cielo raso, los aleros en
4-marzo-2004 82 Ferreteria Mega Piedra china, latas de Arena y | concreto estan en perfecto estado y eso se debe a que nunca le ha faltado
Cemento gris el resane; los arelos se arreglan con los ladrillos y también toca contratar
6-Dic-2004 46 Ferreteria RCL Bolsa de Cemento y latas de | Personal (como es facil entenderlo) para que se encargue del traslado de
Arenas los escombros; por eso estas facturas y comprobantes de pago se asocian
13-Ene-2005 40 Maderas y Materiales Anita e | Cemento gris al bien.
Hijos LTDA.
28-Ene-2005 38 Comercializadora la Islita Bolsa de Piedra Comudn
29-Ene-2005 34 Comercializadora la Islita No. 1 | Kilo de Cemento gris
28-abril-2005 32 Jaime Zamora Botada de Escombros
3-mayo-2005 30 Jaime Zamora Botada de Escombros
15-nov-2001 150 Ferreteria Don Kike PVC. Sifon SN 2, PVC Codo Cinta
Teflon Rejilla Alum. Como se observo los locales cuentan con servicio de Bafios en los min:
15-may-2003 106 Ferreteria Mega Rejillas, cementos, granito, unién, | 0:16:35 y min:0:21:32 hasta 0:21:50 y min:0:22:49 hasta 0:23:03 del
soldadura, tubo Video Titulado 055Audiencia InspeccionJudicialVirtual.mp4, y a estos
7-julio-2003 100 Ferreteria Carmar Tubos, cemento, arena constantemente se le han realizado mantenimiento en las tuberias
12-mayo-2004 68 Comercializadora la Islita Tubos, codos, t sanitarias, por los que antes las tuberias eran de cemento y con el pasar
12-mayo-2004 66 Comercializadora la Islita Llaves, Griferias, Soldadura de los afios estas tuberias han venido presentado inconvenientes por su
14-Jun-2004 64 Almacén de Materiales y| Tuberia Presién 1, Tuberia | antigiedad y por ello el demandante se ha visto obligado a cambiarlas por
Ferreteria Curramba LTDA Presién y Unién Universal tubos PVC lo que implica romper e instalar nuevos tubos para un mejor
16-Jul-2004 60 Ferreteria Gloria Pérez Llave control, adaptor macho, | manejo de las tuberias sanitarias, porlo tanto, estas facturas se asocian
soldadura, teflén, cemento gris y| claramente con el bien.
metros de tubo
Bolsa cemento, arena, Varillas, Como se pudo apreciar en la inspeccion judicial, el inmueble cuenta en suj
06-jul-2002 134 Maderas y Materiales Anita € alambre y bolsa de Piedra mayoria con aleros en concreto y para su mantenimiento se necesita

Hijos Ltda.

cemento, arena varillas y piedra y por ello se asocia esta factura a tales
obras de conservacion.




20-dic-2002 114 Ferreteria RCL Bolsa de Pegador
27-dic-2002 112 Calypso Vinilo com
29-Ago-2003 92 Ferreteria RCL Bolsa de Piedra china, bolsa de
cemento y tablon por metro
29-sep-2003 90 Ferreteria RCL Bolsa de Cemento, Bolsa piedra | En el video de la inspeccion Judicial, se observa del min: 0:20:40hasta el
china, arena y tablon min:0:20:59 del video titulado
5-abril-2021 78 Ferreteria RCL Bolsa de Cemento, lata de Arena | AudienciainspeccionJudicialVirtual.mp4 la instalacion de un piso en
rojo tablén rojo y plantila de cemento roja, el cual se le ha realizado
17-jul-2004 58 Adalberto Arrieta Arreglo de piso de Locales mantenimiento, y por ello hasta la fecha se mantiene y alli las facturas que
4-may-2005 28 Dismatodo E.U. Metros Tablon 25x25 lizo, saco de | |0 soportan
arena y Cemento gris
16-may-2005 20 Dismatodo E.U. Metro de tablon 25x25
24-may-2005 18 Comercializadora la Islita No. 1 | Bulto de Cemento gris y lata de
arena
27-may-2005 16 Materiales para la construccion | Sikaflex Se observé durante la inspeccion Judicial del inmueble el estado de las
paredes, paredes que han sido mantenidas durante los afios, realizandole
Cuiiete de Sika Emulsion, bolsa| impermeabilizaciones, ya que si no fuera por estas intervenciones la
28-jun-2003 104 Ferreteria RCL de Cemento y latas de arena humedad hubiera acabado con ellas, y por lo tanto estasfacturas se
29-Jun-2003 102 Ferreteria RCL Cufiete de Emulsion Asféltica asocian con el bien.
30-Julio-2003 94 Maderas Molduras  Moreno
LTDA En el peritaje rendido por el auxiliar de la justicia se aprecia en los folios
6-may-2005 26 Aluminio la 30 Lamina de 100x180 47,48, 49,50 del peritaje y en los folios del Juzgado (exp fisico) Nos.
379,380,381 y 382 que se encuentran diversos depdsitos, los cuales fueron
30-May-2005 14 Comercializadora la Islita No. 1 | Lamina Eternit #6, cloque de [laborados con ladrillo, cemento, arena y tienen techo de lamina # 6,

cemento, lata de arena y ladrillo

debidamente justificado con las mentadas facturas.




CUADRO ASOCIACION DE FACTURAS DEL SEGUNDO CUADERNO QUE MENCIONA LA JUEZA EN SU SENTENCIA TITULADA 03RelacionDe

Obras vy Facturas Folios166-258

FOLIATURA
FECHA DE SEGUN EMPRESA MATERIAL ASOCIACION DE LA PRUEBA
FACTURA EXPEDIENTE
ELECTRONICO
6-ag0-2005 180 Ferreteria Islita 1 Rastrilo Caiman y Brocha| Tal y como lo dijo la Jueza estos productos quimicos se utilizan para la
Mundial desinfeccion de espacios y ese fue el uso que se les dio, ya que cada vez que
6-ag0-2005 178 Ferreteria la Islita Cabo de Escoba/Rastrillo se lleva a cabo un trabajo en un local, siempre se tiene la precaucion de dejar
29-jul-2006 158 Drogueria Juliao todo limpio y en perfecto estado y sobre todo dejar todo funcionando y
26-ene-2009 99 Agro- Quimicos Hipoclorito de Sodio aqguellos locales que no estaban arrendados todavia permanentemente se les
30-ene-2009 87 Drogueria Juliao Acido Muriatico y Silicona hacia limpieza y para ello se necesita lavar el local (cielo raso y paredes)
8-sep-2009 51 Agro-Quimicos Hipoclorito Sodio desinfectar los bafios (sanitario y lavamanos) y destapar cafierias. Y por ello
29-ene-2010 31 Agro-Quimicos Juliao Hipoclorito sodio estas facturas se asocian con el inmueble.
16-sep-2005 174 Ferreteria Vallejo LTDA Tubos PVC, Valvula, Macho PVC,
Unién PVC, Bujes PVC, Tee PVC
Codos PVC.
16-SEP-2005 172 Ferreteria Vallejo SoldaduraPVC, Bolsas de
Cemento
17-sep-2005 170 Ferreteria Vallejo Tubos PVC, Codos, Tee, | Como se observo los locales ubicados en el inmueble cuentan con servicio de
adaptador macho uniones Bafios ( visible en los min: 0:16:35 y min:0:21:32 hasta 0:21:50 y
17-sep-2005 168 Ferreteria RCL Bolsas de Cement, Latas de Arena | min:0:22:49 hasta 0:23:03 del video titulado
30-dic-2005 164 Ferreteria Justo Junior Valvula, codos, machos, | 055AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4), y a estos constantemente se
soldaduras, metros tubo y universal | han realizado mantenimiento en las tuberias sanitarias, por los que antes las
5-mar-2007 142 Retal la 43 Tubos, Union y Rollo teflon tuberfas eran de cemento y con el pasar de los afios estas tuberias han venido
4-mar-2007 140 Franklin Ferreteria Sifén, rejilla y Bolsa de Cemento presentado inconvenientes y por ello el demandante se vio obligado a
cambiarlas por tubos PVC lo que implica romper e instalar nuevostubos para
22-nov-2008 101 Franklin Ferreteria Tubo y codo un mejor manejo de las tuberias sanitarias, por lo tanto, estas facturas se
29-ene-2009 93 Franklin Ferreteria Control, Kilo de Cemento, Adaptador | asocian al inmueble.
Macho, Union PVC, rejilla, mangueras,
siliconas, kilos cemento y adaptador
29-ene-2009 91 Franklin Ferreteria Control, Codo, Tee, union y tubo
29-ene-2009 89 Franklin Ferreteria Manguera Grival
30-ene-2009 85 Franklin Ferreteria Control PVC
30-ene-2009 83 Franklin Ferreteria Sacos vacios
31-ene-2009 81 Ferreteria Metropolis Pegante Plus Blanco, Color Beige
9-Jun-2009 65 Franklin Ferreteria Valvula de entrada
14-julio-2010 13 Franklin Ferreteria Codo Sanitario




16-dic-2005 166 Almaceén El Iris Candado Estos candados fueron utilizados para aquellos locales que aln estaban sin
25-mar-2006 160 Ferreteria Metropolis 84 LTDA Candado Yale 110-60 arrendar, porque no se podian dejar sin ningdn tipo de proteccion, y era muy
4-Jul-2009 59 Ferreteria la Islita Protector Candado Grande seguido que se adquirian estos candados, ya que el sector era muy peligroso
y por seguridad tocaba reforzar constantemente los candados
162 Ferreteria Metrépolis 84 LTDA Anticorrosivo  Gris, Anticorrosivo
Negro, Brocha Eterna 1, Brocha
25-Mar-2006 Eterna 2, Brocha Eterna3, Grasa
lub copa y Disolvente x Galon En el video de la inspeccién Judicial, observamos en los min: 0:10:02 hasta
01-feb-2007 146 Franklin Ferreteria Bisagras 0:11:22 y luego en los minutos comprendidos desde min: 0:11:37 hasta
18-feb-2009 75 Ferreteria Don Kike Pintulux Marfil, Anticorrosivo Rojo, | 0:12:07 del Video Titulado 055AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4
Disolvente, Brocha rejas en buen estado de color blanco, a las cuales se les hacen mantenimiento
29-ene-2009 o7 Almacén Pintatodo Cubeta plastica, Rodillo felpa, | para preservarsu estado, por eso estas facturas hacen referencia a ese
Clavos de Acero, Gal6n de Tiner | manteniendo.
Oceanico, Brocha de 4, cinta,
anticorrosivo gris, esmalte Blanco,
Removedor, Brocha, Espatula,
Botella de Tiner
19-sep-2006 156 Almacén Pintatodo Rollo de cinta, Esmalte Caoba,
Brocha 1” entera, lijas, barniz| Como se puede apreciar en el video de la inspeccién Judicial en los min:
exterior, Botella Varsol, metros de | 0:10:02 hasta min: 0:10:18, min:0:12:27 hasta min:0:12:45, min:0:12:59
Cable #10, rollo de cinta aislante, | hasta min:0:13:36, min: 0:13:53 hasta min:0:14:42 y el min:0:15:16 hasta
Clavos acero, tornillos y botella de | 0:15:36 del video titulado 055AudiencialnspeccionJudicialViertual.mp4
acido muriatico cada local cuenta con esteras pintadas, las cuales se arreglaron y otras
03-oct-2007 116 Ferreteria Almacén el Quimico Cufiete Vinilo Blanco, Galén Blanco | fueron instaladas nuevas, y esto conlleva a que se han realizado
y Rodillo mantenimiento constante para conservarlas en buen estado.
20-mar-2009 71 Ferreteria almacén el Quimico Botella de Tiner, Brocha, Galén de
esmalte y Botella de Varsol Como se puede observar en el trascurso de la Inspeccion Judicial Virtual, el
29-Sep-2009 43 Ferreteria la Islita Cemento Gris, lata de Arena, yeso | inmueble cuenta con una fachada en perfectas condiciones, debido a las
super Escayola, Cal Nare vy | intervenciones que se le han realizados afos tras afios como lo es la pintura
escobillas en general de la fachada, el mantenimiento a las paredes para evitar gritas,
21-oct-2009 41 Ferreteria la Islita Cal Nare por ellos estas facturas se asocian claramente al inmueble.
29-0Oct-2009 39 Ferreteria la Islita Cal Nare
23-abril-2010 29 Ferreteria Metropolis Brocha, Rodillo y Vinitex Blanco
14-JUL-2010 19 Ferreteria Almaceén el Quimico Rodillo Felpa y pliego de Lija 100




8-nov-2006 154 La Bodega del Tablon Tablo lizo 25x25,Ceme/gris, socos | En el video de la inspeccién Judicial, se observa en el min: 0:20:40hasta
arena, malla , yeso, mineral rojo el min:0:20:59 del video titulado
10-nov-2006 152 La Bodega del Tablon Metros Tablon lizo 25x25, cemento, | 055AudiencialnspeccionJudiacilVirtual.mp4 la instalacion de un piso en
saco de Arena y Acronal tablon rojo y plantilla de cemento roja, al cual se le ha realizado
30-ene-2007 148 Distribuciones RCL Bolsa de Cemento, Bolsa de Arena | mantenimiento, y por ello hasta la fecha se conserva y aqui estan las facturas
1-jun-2007 134 Ferreteria Metrépolis 84 LTDA Piedra China que lo soportan.
12-sep-2006 150 Ferreteria la Islita Sika lgasol Cubierta Galén
28-abril-2007 138 Impertechos Cufiete de Seca Rapido
25-May-2007 136 Edil Manto Lider
4-junio-2007 128 Asfalto y Mantos “La Libertad” Galon de Pintura de Aluminio
7-jun-2007 126 Ménica Hernandez Aplicacion de 130M2 de Pintura de
Aluminio
6-Jun-2007 124 EdilMart Ltda Sellotoc Gris En el peritaje rendido por el auxiliar de la justicia en las foliaturas 47,48,49 y
7-jul-2007 Asfalto y Mantos “La Libertad” | Cufiete de Pintura de Aluminio 50 del peritaje yen la foliatura del Juzgado 379,378,379y 380 se observan las
fotografiasdel techo donde se ven claramente las impermeabilizaciones y
12-jun-2007 120 Donaldo Robles Aplicacion de 3M2 Manto Roofer| arreglos que se han llevado a cabo afio tras afios, con rollos de manto, brea,
3mm pintura y lamina alumol, limpieza del techo para llevar a cabo la impermeabilizacion, de tal
31-may-2008 112 Ferreteria la Islita Cemento Gris, Arena en lata, | Manera que cada factura relacionada con impermeabilizacion se asocia
Gravilla por lata y Manto Roofer claramente al inmueble y mas cuando la jueza misma en su sentencia dice
31-may-2008 110 Ferreteria la Islita Ladrillo Corriente que se.pl_Jede asociar los mantos edil porque estos fueron verificados través
13-jun-2007 118 Manto Edil LTDA Manto Roofer del peritaje.
30-jun-2010 23 Permantos la 43 Cuiiete de Pintura edil y Galdn
Cemento Plastico IPA
27-Jul-2010 11 Distribuidora Luas 28 rollos de Mantos, 1 Cufiete de
pintura aluminio
30-Jul-2010 Distribuidora Luas Cuiiete de Pintura Aluminio, 2
rollos de aluminio y un trapero de
Hilo
31-Jul-2010 Distribuidora Luas Cufiete de Pintura de Aluminio y
Rollo de Manto
7-sep-2010 Impertecho 2 Rollos de Mantos y cuiiete de

seca rapido




2-feb-2007 144 almacén de Materiales y| Canaletade 13 x 8 x 2 Mts
Ferreteria Curramba Ltda.
29-abri-2008 106 Ferreteria Franklin Canaletas, Cajas de Acero
29-abril-2008 104 Ferreteria Franklin Canaleta
15-feb-2009 79 Franklin Ferreteria Taco Doble de 40 Como podemos observar en los min:0:25:24 hasta 0:27:12, 0:28:19 hasta
6-sep-2008 102 Ferreteria RCL Kilo de Alambre 0:32:26, min:0:34:00 hasta  0:35:16 del Video  Titulado
16-feb-2008 77 Ferreteria Franklin Juego de Tornillos y Silicona O55AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4 los bombillos, Iémparas,
transparente tacos y tubos flourencentes, el inmueble en el transcurso de los afios se ha
25-mar-2009 69 Ferreteria Metropolis 94Ltda Galica Toma tratado de cambiar de un todo el alumbrado del inmueble por ellos podemos
2-may-2009 67 Ferreteria Metrépolis Cemento Gris y Yeso Escayola apreciarlos tipos de alumbrados con los que cuenta y he aqui las facturas que
8-ago-2009 57 Todo Tornillos Ferreteria Tornillos consta de esos cambios como lo son, lamparas, tubos Flourencentes,
23-ago-2009 55 Todo Tornillos Eerreteria Tornillos bombillos, alambras, canaletas tornillos el cemento que se utiliza para resanar
27-ago-2009 53 Todo Tornillos Ferreteria Tornillos la_hechuras de huecos para el cableado y por lo tanto estas facturas se
18-sep-2009 A7 Todo Tornillos Ferreteria Tornillos asocianal inmueble.
17-Nov-2009 37 Todo Tornillos Ferreteria Tornillos
18-Nov-2009 35 Distritornillos Tornillos
21-ene-2010 33 Distritornillos Tornillos
Balleta Roja, Estarte 20w, Bombillo
12-agos- 3 Almacén Pintatodo Ahorrador, Lija, Balleta roja y
2010 Segueta Nicholson
2-Jun-2007 130 Cesar Pallares Arreglo de techos En el peritaje rendido por el perito se aprecia los folios 47,48, 49,50 del peritaje
1-jul-2009 61 Ferreteria Islita Remache, Laminas Traslucidas y el folio del Juzgado fisico 379,380,381 y 382 se encuentran diversos
14-Jul-2010 15 Franklin Ferreteria Lamina de Eternic, Tornillos| depdsitos los cuales fueron elaborados con ladrillo, cemento, arenay tienen
tirafondo, amarres cobre, | techo de lamina, y para que permita su claridad fueron instaladas laminas
soldadura, unién, tubo, cemento, traslucidas dada la informacion esta factura se asocian al bien.
sacos y clavos
6-Oct-2010 |5 Almacén Pintatodo 3 galones de Vinitex Mandarina, | Como podemos observar en el video e la inspeccién Judicial de min: 0:12:32

Cuiiete Beige, Rodillo, Brocha,
Galo de Esmalte aluminio, galén de
Vinitex blanco, Botella de Varsol y
bolsa de trapo

hasta 0:16:04 del video titulado
O55AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4 que el inmueble cuenta con
franjas de color mandarina y que al igual el local que esta ubicado en la Calle
11 #39 -06 este pintado de color mandarina totalmente y sus rejas estan en
perfecto estado al igual que las laminas galvanizadas, por ende, estasfacturas
se asocian al inmueble.




06 Relacion De Obras vy Facturas Folios 259- 346

FECHA DE | FOLIATURA
FACTURA | SEGUN EMPRESA MATERIAL ASOCIACION DE LA PRUEBA
EXPEDIENTE
ELECTRONICO
2-ago-2010 (172 Distribuidora Luas Lata de Seca Rapido En el peritaje rendido por el perito en las foliaturas 47,48,49 y 50 del
3-ago-2010 170 Distribuidora Luas Galén de Pintura Aluminio vy | peritajey la foliatura del Juzgado 379,378,379 y 380 podemos observar
trapero de Hilo las fotografias del techo donde se ven claramente Ilas
12-oct-2010 (156 Distribuidora Luas 15 rollos de Manto, Cufiete de | impermeabilizaciones y arreglos que se han llevado a cabo afio tras
Pintura afios, con rollos de manto, brea, alumol, limpieza del techo para llevar
31-oct-2010 (154 Impertechos Rollos de Manto, Galéon de| a cabo la impermeabilizacion, de tal manera que cada factura
Pintura aluminio relacionada con impermeabilizacion se asocia claramente al inmueble
21-jun-2011 [106 Impertechos 44 rollos de Mantos y Cufiete de | Y mas cuando la jueza misma en su sentencia dice que se puede
Pintura aluminio asociar los mantos edil porque estos fueron verificados través del
peritaje. Si ata estos mantos ediles al inmueble, también se atan las
facturas relacionadas con impermeabilizacion
16-ago-2010 |168 Agro- Quimicos Hipoclorito
3-oct-2010 (162 Agro- Quimicos Hipoclorito Tal y como lo dijo la Jueza estos productos quimicos se utilizan para la
9-ene-2011 (130 Agro- Quimicos Hipoclorito de Sodio desinfecciéon de espacios y ese fue el uso que se les dio, ya que cada
27-feb-2011 [122 Agro- Quimicos Hipoclorito sodio y Desinfectante | vez que se lleva a cabo un trabajo en un local, siempre se tiene la
en polvo precaucion de dejar todo limpio y en perfecto estado y sobre todo dejar
23-abril-2011 (114 Agro- Quimicos Hipoclorito todo funcionando y aquellos locales que no estaban arredrados todavia
13-may-2011 [112 Agro- Quimicos Soda Caustica permanentemente se les hacia limpieza y para ello se necesita lavar el
25-may-2011 (110 Drogueria Juliao Soda Caustica local (cielo raso y paredes) desinfectar los bafios (sanitario y
11-Jun-2011 1108 Agro- Quimico Hipoclorito lavamanos) y destapar cafierias. Y por ello estas facturas se asocian
22-jun-2011 (104 Drogueria Juliao Diablo Rojo al inmueble.
29-ene-2012 94 Agro- Quimicos Hipoclorito
74-jul-2012 |78 Agro- Quimicos Hipoclorito
29-ago-2012 |68 Agro-Quimicos Hipoclorito
30-dic-2012 56 Agroquimicos Juliao S.A.S Hipoclorito




Tubo, CPVC Y X Tubo, Cinta

23-ago-2010 |166 Ferreteria Metropolis 84 LTDA Teflon amarilla, Valvula,
Soldadura, Tee, Codo, Union,
Adaptador Macho, Buje de
Soldadura y Unién Universal

26-Nov-2010 |148 Ferreteria la Islita Bolsa de Cal Nae

3-oct-2010  |160 Recibo de Caja Menor Arreglo Bafo

3-oct-2010 (158 Super Kike S.A. S Valvula, rejilla, Boton Push,
Resorte Empaque, Cemento

1-Dic.2010 |142 Ferreteria el Anzuelo Codo, Metros de tubo

136 Ferreteria Anzuelo Bolsa de Cemento y Saco de

Arena

27-Ene-2011 (132 Ferreteria Metropolis S.A.S Cheque Red White, Valvula e
Cierre, cinta teflon amarilla,
Vélvula cierre rapido, valvula
tanque Elev, Tubo pres, Tee
presion y codo presién y union
presion

31-ene-2011 (128 Ferreteria Metropolis Tubo presién, solido, Tee
presién, union Presion, unién
Presion, adaptador macho, tapén
soldadura y Buje pres

18-abril-2011 116 Ferreteria Metropolis Unidn Presion

8-ago-2011 100 Almacen Pintatodo Silicona Transparente

4-Nov-2011 98 Almacen el Iris Manguera, Pistola teflén, cinta
aislante y Pluma grande

29-mar-2012 |86 Franklin Ferreteria Union PVC y Soldadura PVC

29-jun-2012 |80 Franklin Ferreteria Cemento Blanco y Rejilla

18-jul-2012 |76 Ferreteria Curramba Llave Grival, Piston  Grival,
Valvula de Entrada, Sifon Botella
Grival lavamanos y Silicona
Pegadit

24-ago-2012 (74 Franklin Ferreteria Codo, adaptador y goma pvc

26-sep-2012

58

Ferreteria Curramba

Tuberia Sanitaria

Como pudimos observar los locales cuentan con servicio de Bafios en
los min: 0:16:35 y min:0:21:32 hasta 0:21:50 y min:0:22:49 hasta
0:23:03 del Video Titulado
055AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4, y a estos
Constantemente se han realizado mantenimiento en las tuberias
sanitarias, por los que antes las tuberias eran de cemento y con el
pasar de los afios estas tuberias han venido presentado
inconvenientes y por ello me he visto obligado a cambiarlas por tubos
PVC lo que implica romper e instalar nuevos tubos para un mejor
manejo de las tuberias sanitarias, y aquellas tuberia de agua potable
gue al igual se han tenido que cambiar al igual que los accesorios de
los bafios como son las Griferias por lo tanto, estas facturas se asocian
al bien.




27-Nov-2010 |146 Todo tornillo Ferreteria Tornillos Como podemos observar en los min:0:25:24 hasta 0:27:12, 0:28:19
8-abril-2011 120 Electricos Vazquez Rollo de Cinta Scoten, Taco | hasta 0:32:26, min:0:34:00 hasta 0:35:16 del Video Titulado
2x50, Taco 1x40 y alambre 055AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4 los bombillos,
9-abril-2011 |118 Franklin Ferreteria Duplex 2x10 lamparas, tacos y tubos Flourencentes, el inmueble atravez de los afios
10-Jul-2011 [102 Electricos Vasquez Balardo se ha tratado de cambiar de un todo el alumbrado del inmueble por
ellos podemos apreciar los tipos de alumbrados con los que cuenta y
he aqui las facturas que costa de esos cambios como lo son, lamparas,
tubos Flourencentes, bombillos, alambras, canaletas tornillos el
cemento que se utiliza para resanar las hechuras de huecos para el
cableado y por lo tanto estas facturas se asocian al inmueble
1-feb-2011 124 Ferreteria Metropolis Tablon Vitrif. Liso, cemento gris, | En el video de la inspeccion Judicial, podemos observar en el min:
mineral rojo y arena blanca 0:20:40 hasta el min:0:20:59 del Video titulado
29-mar-2012 |88 Franklin Ferreteria Kilos de Cemento Blanco 055AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4 la instalacion de un
12-sep-2012 |64 Ferreteria Metrépolis S.A.S. Disco  Multipropésito  Verde, | piso en tablon rojo y plantilla de cemento rojo, el cual se le ha realizado
Tablon Colonial Betania mantenimiento, ya que muchas veces ha tocado partirlo para arreglar
las tuberias sanitarias
30-May-2012 82 Ferreteria Curramba LTDA. Vinitex Blanco, Rodillo Felpa y | Como pudimos observar en la inspeccion Judicial alrededor del
Brocha dorada inmueble, este cuenta con voladizos, a los cuales se le deben hacer
28-ago-2012 [70 Ferreteria Metropolis S.A.S. Cemento Gris, Argos, Arena| mantenimiento a cambiarlos totalmente por las fuertes lluvias que se
Blanca presentan en esta ciudad y eso implica comprar cemento, bloques,
10-sep-2012 |66 Ferreteria Metrépolis S.A.S. Cemento Gris y arena arena, ladrillo comun y pintura para dejarlo igual a la continuacion del
21-sep-2012 62 Ferreteria Curramba LTDA. Arena en Bolsa, Cemento Gris, | voladizo, por lo tanto, estas facturas se asocian a tales obras realizadas
Liston Abarcon, Bloque Samo, | en el inmueble.
Ladrilo Comun Puntilla vy
Guantes
24-sep-2012 60 Ferreteria Curramba Ltda. Teja Ondulada Eternit, Amarrel En el peritaje rendido por el perito podemos apreciar los folios 47,48,

Bulcanizado Eternit y Puntilla

49,50 del peritaje y el folio del Juzgado fisico 379,380,381 y 382 se
encuentran diversos depositos los cuales fueron elaborados con
ladrillo, cemento, arena y tienen techo de lamina # 6; dada la
informacion estas facturas se asocian al inmueble.




Adicionalmente, al explicito asocio de las facturas a las obras realizadas en el
inmueble en los cuadros anteriores, se confirma aun mas dicha relacién con el
peritaje realizado por el sefior German Angulo y por la declaraciéon de la sefiora
Ingrid Gémez Cotes de la siguiente de manera:

a.- Perito German Angulo. Peritaje realizado en el inmueble objeto de la
demanda.

El perito en su peritaje, en el folio 337 del expediente, expreso:

“en cuanto a las mejoras como se pudo apreciar en la visita consisten
en el mantenimiento de paredes cubiertas, suministro e instalaciéon de
rejas de hierro, puertas enrollables, tuberias de instalacion eléctrica,
cambio de pisos en algunos de los locales, impermeabilizaciéon de
techo en manto edil y pintura de alumol, elaboracién de depésito
pequeiios, elaboracion de bafio, resane de las losas, elaboracion
cubierta pasillo interno en la losa, pintura general de todo el inmueble,
demoliciones de muros internos, resane de losa de cubierta por debajo,
reconstruccion de cubierta en los voladizos y reconstruccion de la
parte de la cubierta en voladizo y reconstrucciéon de la parte de la
cubierta en losa en concreto. Edad de las mejoras: Todas las mejoras
descritas anteriormente fueron realizadas en los altimos 21 afios como
se pueden apreciar en las facturas aportadas al expediente, y al archivo
historico y la aplicaciéon Google Earth donde se aprecia los cambios
que ha tenido el inmueble atravez el tiempo y en mi experticia
Profesional”.

b.- La declaracion de Ingrid Gémez decretada por la Juez de oficio.

También la sefiora Ingrid Gémez, testimonio que segtin lo expresado por la Juez fue
un testimonio espontaneo y creible y que se encuentra recogido del min: 0:52:40
hasta 0:54:22 del video Titulado 055AudiencialnspeccionJudicialVirtual.mp4,
confirmé lo antes expuesto, asi:

ABOGADO CARLOS QUNONES:

“¢Sirvase a decir la declarante como quiera que usted ha manifestado
que se encuentra trabajando desde el 1992 en este lugar, quién en su
percepcion se ha encargado del mantenimiento del inmueble donde
usted labora?”



INGRID GOMEZ:

“El sefior Carlos Muvdi él es quien ha hecho todos los arreglos a €l se
le pasa el informe de los dafios y él nos envia a un sefior a revisar y
después los envia arreglar”

ABOGADO CARLOS QUINONES:

“¢Sirvase a decir al despacho si esa percepcion que usted tiene (...) es
desde la fecha en la que usted dice laborar aqui, es decir desde el
1992?”

INGRID GOMEZ:

“Si, desde el 1992 el tnico que viene aqui para el asunto de los locales
y todo como dueto es el sefior Carlos Muvdi”

ABOGADO CARLOS QUINONES:

“{Puede igualmente manifestarle al despacho si le consta qué tipo de
obra de mantenimiento o conservacién ha observado usted que el
sefior Carlos Muvdi realiza en el inmueble?”

INGRID GOMEZ:

“Bueno aqui hace reparaciones de Impermeabilizacién en el plafon
hay que hacerlo cado todo el afio por reglas porque el sol deteriora lo
que se hace all4 arriba y eso hay que hacerlo por regla y los dafios que
ocasionan al alrededor por el agua tanto afuera como adentro la
pintura y cuando hay algtn cambio que se va a hacer algtn altillo o
algo también se le informa a éL.”

ABOGADO CARLOS QUINONES:
“Gracias, sefiora Jueza no hay mas pregunta”.

JUEZA:

“Se le pregunta a la declarante tiene algo mas que agregar, corregir,
(enmendar y adicionar?”



INGRID GOMEZ:

“No, todas las preguntas estdn bien y las repuestas también estan
bien.”

SOBRE EL ULTIMO CUADERNO TITULADO 04Relacion De Obras y Facturas,
Folios 347-427pdf, la Jueza dice lo siguiente en el min: 0:17:51 hasta 0:19:26 del Video
Titulado 063 Audiencia373Partel.mp4

“Unido a lo anterior aporté un cuaderno de pruebas documentales que va del
folio 259 al folio 346 que en esencia se refieren a soporte de los atrios del 2014
al 2015 es decir posterior a la presentacion de la demanda en los cuales
también se encuentran soporte de materiales adquiridos entre los arios 2010 y
2013 tales como tuberia, tejas onduladas, piso de tablon, bombillo, soda
cautica y nuevamente mantos rollo de manto edil en octubre del 2010 y
compra de hipoclorito. Se reitera que algunos recibos o la mayoria de los
recibos no tienen asociados una direccion que permita atar dichas compras de
materiales a un inmueble y lo unico que podemos unir o atar seria la
aplicacion de los 7 rollos de manto edil teniendo en cuenta los mismos
argumentos que hicimos en el item anterior por la verificacion de este
supuesto atreves del dictamen pericial y la inspeccion judicial.

El siguiente cuaderno de pruebas documentales aportados por la parte
demandante que van de los arios 2015 al 2019 en su totalidad hacen referencia
a reparaciones contratadas después de la presentacion de la demanda
especificamente la reparacion de losa por un valor de $20.000.000 millones de
pesos el de Noviembre del 2015.”

Ahora, con el dltimo cuaderno mencionado por la sefiora Jueza que es el del 2013
hasta 2019, se demuestra que el sefior Carlos Muvdi, después de haber presentado
la demanda de pertenencia, siguié realizando obras de mantenimiento en el
inmueble las cuales costaron de reformas en la fachada, pintura de la fachada,
reconstruccion de altillos del techo, en fin, actos que por si solo manifiestan la
intencién del sefior Carlos Muvdi de mantener su inmueble, con pleno esfuerzo y
contantes inversiones.
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SC-CEMDI0TY SACERTIOON

NIT 890.1012.018-1

CERTIFICADO DE AVALUO

Producto. CCA-202111230001240

Radicado. 0004879

La Gerencia de Gestion Catastral de la Secretaria Distrital de Hacienda del Distrito de Barranquilla, en ejercicio
de las facultades que le confiere la Ley 14 de 1983, la Ley 1955 de 2019, el Decreto 148 de 2020, la Resolucién
1149 de 2021, el Decreto Acordal 0801 de 2020,

CERTIFICA

Que revisada la base de datos catastrales del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, se
encontrd que existe inscrita la siguiente informacién sobre el predio y/o mejora

Numero Predial Numero Predial Actual Matricula

Direccion . oo
Anterior Inmobiliaria

Avaluo Catastral Vigencia

C10393943C11

39 06 10 16 20 0800101020002000] 0102000000020001000000000

1000 040-211188 $ 1,540,533,000 2021

La presente certificacion se expide con el fin de ser presentado ante JUZGADOS para INICIAR PROCESO
JUDICIAL, a solicitud del sefior(a) CARLOS ANTONIO MUVDI identificado(a) con CC 72145482, quien actla en
calidad de SOLICITANTE, a los 23 dias del mes de noviembre de 2021.

NOTA SOBRE LOS ALCANCES LEGALES DEL PRESENTE CERTIFICADO.

. Lainformacion inscrita en el registro catastral contenida en el presente documento, “no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacion presentada o la
posesion del interesado, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio”, segun lo dispuesto por el articulo 29
de la Resoluciéon 1149 de 2021, expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

El presente certificado hace constar la inscripcion del predio y/o mejora, sus caracteristicas y condiciones segin la base de datos catastrales del Distrito de Barranquilla vigente al
momento de su expedicion, por lo que NO SUSTITUYE la informacion de area y linderos contenida en los titulos que le dieron origen al predio (escrituras publicas y certificado de
tradicién). Ni se trata de un documento valido con el cual solicitar ante Notarias, Registro de Instrumentos Publicos ni Curadores Urbanos la modificacion y/o rectificacion de las
medidas y linderos del mismo, en el evento de pretenderse efectuar esta gestién debe adelantar el proceso contemplado en la Resolucién Conjunta IGAC 1101 SNR 11344 de 2020, el
cual establece los lineamientos para la aplicacién de los procedimientos catastrales con efectos registrales como es de conocimiento de las diferentes entidades del pais.

« El Certificado Catastral con efectos notariales y registrales del que trataba la Instruccién Administrativa SNR IGAC 01 de 2010, fue derogado por la Resolucién Conjunta SNR 1732
IGAC 221 de 2018.

. Laveracidad de la informacién contenida en el presente documento puede ser constatada en la Gerencia de Gestion Catastral de la Secretaria Distrital de Hacienda del Distrito de
Barranquilla, ubicada en la K 54 75 01, en los teléfonos 3686699 y 3606472 o en la plataforma virtual www.barranquilla.gov.

« Labase de datos catastrales del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla no incluye Informacién Catastral de otros municipios del pais.

T 40" - o ) )
Decr! 17 - Autorizacién Firma Electrénica
Dianla Ma. Miguel Mantilla Parra
Gerente

Gerencia de Gestion Catastral
Secretaria Distrital de Hacienda

Proyecté:

Karina Baron

Calle 34 No. 43 - 31 - Bamanquilla, Colombia @ BARRANGUILLA.GOV.CO
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SC-CEMDI0TY SACERTIOON

NIT 890.1012.018-1

CERTIFICADO DE AVALUO

Producto.
Radicado. 0006588

CCA-202201060000003

La Gerencia de Gestion Catastral de la Secretaria Distrital de Hacienda del Distrito de Barranquilla, en ejercicio
de las facultades que le confiere la Ley 14 de 1983, la Ley 1955 de 2019, el Decreto 148 de 2020, la Resolucién
1149 de 2021, el Decreto Acordal 0801 de 2020,

CERTIFICA

Que revisada la base de datos catastrales del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, se
encontrd que existe inscrita la siguiente informacién sobre el predio y/o mejora

Numero Predial Numero Predial Actual Matricula

Anterior Inmobiliaria Avallo Catastral Vigencia

Direccion

C10393943C11
39 06 10 16 20 0800101838002000 0102000000020001000000000 040-211188 $ 1,599,080,000 2022

La presente certificacién se expide con el fin de ser presentado ante JUZGADOS o ENTIDADES
COMPETENTES, a solicitud del sefior(a) CARLOS ANTONIO MUVDI identificado(a) con CC 72145482, quien
actla en calidad de SOLICITANTE, a los 06 dias del mes de enero de 2022.

NOTA SOBRE LOS ALCANCES LEGALES DEL PRESENTE CERTIFICADO.

La informacioén inscrita en el registro catastral contenida en el presente documento, “no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacién presentada o la
posesion del interesado, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio”, segun lo dispuesto por el articulo 29

de la Resoluciéon 1149 de 2021, expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

El presente certificado hace constar la inscripcion del predio y/o mejora, sus caracteristicas y condiciones segin la base de datos catastrales del Distrito de Barranquilla vigente al
momento de su expedicion, por lo que NO SUSTITUYE la informacion de area y linderos contenida en los titulos que le dieron origen al predio (escrituras publicas y certificado de
tradicién). Ni se trata de un documento valido con el cual solicitar ante Notarias, Registro de Instrumentos Publicos ni Curadores Urbanos la modificacion y/o rectificacion de las
medidas y linderos del mismo, en el evento de pretenderse efectuar esta gestién debe adelantar el proceso contemplado en la Resolucién Conjunta IGAC 1101 SNR 11344 de 2020, el
cual establece los lineamientos para la aplicacién de los procedimientos catastrales con efectos registrales como es de conocimiento de las diferentes entidades del pais.

« El Certificado Catastral con efectos notariales y registrales del que trataba la Instruccién Administrativa SNR IGAC 01 de 2010, fue derogado por la Resolucién Conjunta SNR 1732
IGAC 221 de 2018.

La veracidad de la informacion contenida en el presente documento puede ser constatada en la Gerencia de Gestion Catastral de la Secretaria Distrital de Hacienda del Distrito de
Barranquilla, ubicada en la K 54 75 01, en los teléfonos 3686699 y 3606472 o en la plataforma virtual www.barranquilla.gov.

« Labase de datos catastrales del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla no incluye Informacién Catastral de otros municipios del pais.

CerentraG¥ B ion catastral

Secretaria Distrital de hacienda

Proyecto:

Karina Baron

Calle 34 No. 43 - 31 - Bamanquilla, Colombia @ BARRANGUILLA.GOV.CO




Sefiores

TRIBUNAL SUPERIOR DE BARRANQUILLA
SALA CIVIL-FAMILIA

Atn. Dr. Juan Carlos Cerén Diaz

Magistrado
seccfbqlla@cendoj.ramajudicial.gov.co

ESD
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CARLOS ERNESTO QUINONES GOMEZ, mayor de edad, identificado con CC
72.197.791, portador de la Tarjeta Profesional No. 93.032 del CSJ, en mi condicién de
apoderado sustituto de la parte demandante, habiendo interpuesto oportunamente
el recurso de apelacion contra la sentencia de primera instancia de fecha 21 de
septiembre de 2021, estando en tiempo para ello, me permito extender los
argumentos que sustentan los reparos que, contra la sentencia de primera instancia
mi mandante hizo, al momento de interponer el recurso de alzada contra aquella
providencia:

1.- Reparo: La sefiora Juez de primera instancia errd o se equivocé al no tener por
probados los llamados requisitos o supuestos para la prosperidad de la accion
pertenencia incoada por la parte demandante sobre el inmueble ubicado en la
calle 39 No. 10-02 de la nomenclatura urbana de Barranquilla, asi como se
equivoc6 al considerar que no se habia acreditado en el proceso una posesion
publica, pacifica e ininterrumpida del accionante sobre el citado bien.

Sin perjuicio, de lo ya expresado en escrito radicado el pasado jueves 24 de febrero
de 2022, el cual solicito se tenga en cuenta para todo efecto, es también necesario
poner de presente otros aspectos que, en el plano de la valoracion de varias pruebas



practicadas en el proceso, condujeron a la sefiora Jueza de primera instancia a
incurrir en los errores sefialados en el primer y segundo reparo. Tales errores, en
nuestro sentir, ademas de los sefialados en nuestro escrito del 24 de febrero de 2022,
guardan directa relacién con conclusiones a las que arrib6 la sefiora Jueza algunas
por via de inferencias y otras a modo personal, dado que, creemos, no existe
elementos de prueba respecto de muchas conclusiones a las que la sefora Juez
arribo.

En efecto:

a.- En la declaracion del senor HERNAN VIDAL se observa de parte del testigo las
siguientes manifestaciones, asi como las siguientes preguntas de la sefiora Jueza:

“JUEZA:

Serior y usted cudnto tiempo se duraba alli sentado esperando un bus que veia
tantas cosas?

HERNAN VIDAL:

“Doctora aveces hasta 2 horas, a veces hasta 2 horas esperando un bus, porque uno
a veces tenia que esperar el bus y después tenia que esperar a que se llenara el
bus para que el bus arrancara para los pueblos, porque el bus tenia que irse lleno
sino no arrancaba tenia que llenarse y eso demoraba, eso demoraba por eso le digo
yo me daba cuenta de muchas cosas hay y por eso le estoy contado lo que a mi me
consta y lo que yo vi” (Min: 1:28:03 hasta Min: 1:28:31 del video Titulado
042AudienciaParte2.mp4)

(..))

JUEZA:
Usted sabe desde qué época esta arrendado?

HERNAN VIDAL:

“Desde el 92...eso fue él arreglando el primer local que arreglé
enseguida entro el sefior Isnardo y se lo arrendo6. Es mads, le voy a comentar
esto: yo estaba pendiente de arrendarle un local de esos, pero nunca pude porque
cuando yo pude él no podia porque lo estaba arreglando y cuando él pudo yo no
pude porque no tenia plata comoarrendarlo, asi es, pero yo siempre estuve



pendiente de arrendar un local de esos.” (min:1:30:16 hasta min:1:30:38 del
video Titulado 042AudienciaParte2.mp4)

()
JUEZA:
¢ Diga el declarante a usted como le consta para declarar ante un notario el pago

de servicios puiblicos perdon el pago de impuestos?( Min: 1:25:53 hasta 1:26:06
del video Titulado 042AudienciaParte2.mp4)

HERNAN VIDAL:

“Doctora alli habia una heladeria que era del seiior Isnardo, €l se sentaba alli, el
serior Carlos Muvdi se sentaba alli y yo veia que él, que el con el recibo del
impuesto lo mandaba a pagar a uno de sus muchachos que €l tenia ahi no se
quien, lo veia que él le daba la plata y le decia vea piagueme los impuestos en el
banco tal o alla en la alcaldia, vaya a laalcaldia y pagueme el impuesto, eso lo
vi yo varias veces”.(_Min: 1:26:08 Hasta 1:26:37 del video Titulado
042AudienciaParte2.mp4)

JUEZA:

“Y usted como puede aseverar que el impuesto que se pagaba era el del objeto de
la demanda cuando el serior Carlos Muvdi” (Min: 1:26:38 HastaMin: 1:26:45
del video Titulado 042AudienciaParte2.mp4)

HERNAN VIDAL:

“Porque el serior Isnardo le entregaba el recibo y le decia vea llego el predial y
enseguida lo mandaba a pagar por eso me consta”. (Min: 1:26:46Hasta Min:
1:26:52. del video Titulado 042AudienciaParte2.mp4)

Ahora, la sefiora Jueza, demeritando lo expuesto por el testigo Vidal, sostuvo en su
sentencia

“...como ya se reiterado la razon de la ciencia de su dicho resulta débil y fragil
para acreditar o para relatar circunstancias tan especificas, tales como la



adquisicion de materiales para la modificacion del inmueble, pagos de
trabajadores, el pago del impuesto, predial lo que implicaria la permanencia
constante en el predio y no como simplemente lo seriala que se encontraba una
refresqueria esperando mientras que se llenara el bus para ir a su lugar de trabajo
en los municipios del departamento del atlintico”. (Min: 0:43:34 hasta 0:44:08
del video 063 Audiencia373partel.mp4)?!

Al respecto, vale indicar, en el contexto de la misma declaraciéon del testigo, que
el sefior Herndn Vidal, como lo expres6 y explic, no solamente esperaba el bus, los
cuales se estacionaban en toda la puerta del inmueble objeto de la demanda, sino
que tenia contacto con el demandante sefior Carlos Muvdi; el sefior Hernan se
sentaba en la heladeria que funcionaba en el inmueble con el sefior Carlos a
conversar sobre su interés para arrendarle un local del inmueble atendiendo a que
fue al senor Carlos Muvdi a quien reiteradamente veia haciendo obras en el
mismo; por lo tanto, no era un simple espectador, sino que fue un testigo activo
que interactud con el demandante al manifestarle a éste su interés en arrendar
parte del bien; de alli que tenia conocimiento directo sobre la posesion ejercida
por el actor en el inmueble, y observo, como presencié ademads, los actos posesorios
que el sefior Carlos Muvdi ejercia sobre el bien plurimencionado.

b.- Respecto de la declaracion del sefior José Sanjuanelo se observa en su relato, al
responder los interrogantes de la sefiora Juez:

“TUEZA:

“¢:Y en que se basa usted para decir que es el duerio?”_Min: 2:01:14 hasta
2:01:16 del video titulado042AudienciaParte2.mp4

JOSE SANJUANELO:

“Doctora yo me baso porque yo en varias ocasiones lo he visto haciéndole arreglo
al local mandando a empleados a hacer arreglos. Entonces me baso en eso; cuando,
cuando creo que una persona es dueria de un inmueble lo arregla, como duerio lo
hacia, lo hace” (Min: 2:01:18 hastaMin: 2:01:47 del video titulado

! Se destaca que este archivo en el expediente tenia inicialmente otro nombre.



042AudienciaParte2.mp4)

JUEZA:

“¢Diga el declarante si a usted le conste si el serior ha sido requerido para que
entregue el inmueble en alguna ocasion?” (Min: 2:01:51 hasta 2:01:58del video
titulado 042AudienciaParte2.mp4)

JOSE SANJUANELO:

“No, no, doctora no tengo conocimiento”. (Min: 2:01:59 hasta Min: 2:02:01del
video titulado 042AudienciaParte2.mp4)

(...)

JUEZA:

“¢Diga el declarante qué actividades de modificacion del predio conoce usted
que haya realizado el serior Carlos Muvdi Maria?” Min: 2:03:01 hasta Min:
2:03:13 del video titulado 042AudienciaParte2.mp4

JOSE SANJUANELO:

¢ O sea, como arreglos dice usted?” Min: 2:03:16 hasta Min: 2:03:17 delvideo
titulado 042 AudienciaParte2.mp4

JUEZA:

“iComo qué?” Min: 2:06:18 hasta Min: 2:06:19 del video titulado
042AudienciaParte2.mp4

JOSE SANJUANELO:
Y Arreglos?” Min: 2:03:20 del video titulado 042AudienciaParte2.mp4

JUEZA:

“Si serior, como arreglos”. Min: 2:03:21 hasta Min: 2:03:22 del video
titulado 042 AudienciaParte2.mp4

JOSE SANJUANELO:



“Bueno tales como pintura, tales  como resane de
paredes, impermeabilizacion de ese inmueble este que mds: si eso fisicamente
arreglos tales como pintura e impermeabilizacion resane de paredes”. Min:
2:03:22 hasta Min: 2:03:48 del video titulado 042 AudienciaParte2.mp4

(...)

JULIO MARTINEZ:

“Te la cambio pues, qué mejoras ha realizado el serior Carlos Muvdi en el
inmueble”.  min: _2:09:03 hasta 2:09:07 del video titulado
042AudienciaParte2.mp4

JOSE SANJUANELO:

“Bueno el serior Carlos Muvdi yo lo he visto que ha hecho impermeabilizaciones,
ha hecho arreglos, pinturas, ha hecho arreglo de mantenimiento a las puertas, a
las persianas todo ese tipo de arreglos quehace un dueiio cuando tiene un
inmueble”.  (Min:  2:09:09 hasta 2:09:38 del video titulado
042AudienciaParte2.mp4)

JULIO MARTINEZ:

¢ Esos actos, mejoras las hacia en calidad de poseedor o de administrador?” (Min:
2:09:42 hasta 2:09:49 del video titulado 042AudienciaParte2.mp4)

JOSE SANJUANELO:

“No, las hacia en calidad de duerio, calidad de poseedor, siempre las hacia en
calidad de Poseedor duerio”. (Min: 2:09:50 hasta Min: 2:10:00del video
titulado 042 AudienciaParte2.mp4)

JULIO MARTINEZ:

“:Como le consta a usted que los hacia en calidad de poseedor?” (Min: 2:10:01
hasta Min: 2:10:03 del video titulado 042AudienciaParte2.mp4)




JOSE SANJUANELO:

“Porque yo lo conozco y desde que lo conozco lo conozco en ese inmueble como
duerio tinico de ese inmueble, el rinico duefio que conozco de ese inmueble es él,
no conozco, no conozco otro”. (Min: 2:10:05 hasta Min: 2:10:16del video
titulado 042AudienciaParte2.mp4)

Lajueza de primera instancia omitié otorgarle validez y valor de conviccién al testimonio del
sefior Sanjuanelo. El testigo en su relato narr6 varios hechos de posesiéon, como lo es
el tiempo y las obras de mejoras, mantenimiento y reparaciones que le consta
realiz6 el sefior Carlos Muvdi como duefio del inmueble.Y pese a que la Juez
afirmoé que éste no acredit6 el hito temporal en el cual el demandante se revel6 al
verdadero propietario inscrito, lo cierto es que tal exigencia no aplicaba, habida
cuenta que, como lo exponen los testigos, el ingreso del convocante al inmueble
siempre fue como poseedor. El testigo Hernan Vidal en el (Min 1:14:35 hasta Min:
1:16:05 del video titulado 042AudienciaParte2.mp4), asi lo expuso al responder la
pregunta de la sefiora Juez de “Como ingreso el serior Carlos Muvdi a ese inmueble?:

“Claro que si me consta, yo estaba alli precisamente esperando un bus, el bus para
Santo Tomas y yo lo vi que él llego con 2 o tres personas mds y empezo, llevo unos
candados unas esteras en una camioneta y enseguida fue cambiando las esteras y
poniendo candado, asi lo vi que entro al local y empezo a pelear con unos gamines
que estaban ahi porque es que hay habia un callejon de la calle 40 a la 39 por toda
la mitad de la manzana esa de los locales esos, habia un callejon y ahi se metian
los gamines inclusive eso molestaba a uno porque habian muchos olores ellos como
que hacian sus necesidades ahi habian olores, entonces el entré y enseguida
empezoadiscutiry apeleary asacar los gamines de ahi porque estaban ahi mentidos
haciendo sus necesidades o fumando marihuana no sé, pero si estaban metidos ahi
por eso me acuerdo de ese dia como entro el ahi y eso fue lo que yo vi ese dia y me
consta y de ahi en adelante, y de alli adelante hasta la fecha siempre lo he visto a él
ahi haciendo, arreglandolos locales llevando gente”.(Min: 1:34:57 a 1:35:40 del
video titulado 042AudienciaParte2.mp4)

JUEZA:

Qué época fue eso?

HERNAN VIDAL:



Eso fue finales de noviembre del 91 cuando él llego alli.”

JULIO MARTINEZ:

Sirvase a decir el declarante en calidad de que entro el sefior Carlos Muvdi a
habitar el inmueble de la Carrera 39 #10-02?

HERNAN VIDAL:

El serior Carlos Muvdi entro ahi como poseedor, como poseedor, poseedor del bien,
el animo de él era de posesion de quedarse con eso, de duerio, ese era el dnimo de
él, de duerio, porque lo que yo le vi a él, las decisiones que tomaba eran de duerio
no era de, sino de duerio. (Min: 1:36:33 a 1:37:10 del video titulado
042AudienciaParte2.mp4

(...)

JUEZA:

El despacho retoma la pregunta ; Diga el declarante porque asevera usted que el
demandante el serior Carlos Muwvdi ingreso como poseedor del bien?

HERNAN VIDAL:

Doctora, las acciones que hizo el serior Carlos Muvdi, era de duerio, porque una
persona que no es duerio de un inmueble no entra hacer lo que €l hizo, y poseedor
y duerio son cosas parecidas. Tomo la posesion del inmueble, para hacerle franco
tomo la posesion del inmueble.” (Min 1:36:47 hasta Min: 1:37:11 del video
titulado 042AudienciaParte2.mp4)

El sefior EDIEN VILLALBA: (Min 0:35:11 hasta Min: 0:36:03 del video titulado
042AudienciaParte2.mp4) lo confirmo con las siguientes palabras:




“Si, si me consta, si me consta que haya hecho reparaciones y arreglos locativos
especificamente reconstruccion del inmueble desde el aiio 91 hasta la fecha porque
realmente fue algo notorio porque ese inmueble estaba desocupado, entonces
cuando entro el serior a tomar la posesion, el serior Carlos Muvdi en el ario 91
comenzo hacer las mejoras locativas, es decir como eso estaba abandonado se noto
enseguida que las mejoras que estaba construyendo reformando el inmueble en su
condicion de poseedor porque en esa época se pudo, pude apreciar directamente que
el llevaba una cantidad de trabajado resporque en ese momento, en varios
momentos yo pasaba por ahi y especialmente porque yo tenia negocios por esos
sectores.”

c.- La Jueza incurrié en inexactitud cuando en relacion al testimonio del senor
Edien Villalba (Min: 0:32:43 hasta Min: 0:32:56 del video titulado
063Audiencia373Partel.mp4) y para demeritar dicha declaracién, afirmé con
relacion a lo dicho por el testigo en audiencia que ésta -en contraste con la
declaraciéon extrajuicio-, fue “un relato que raya en la descripcion minuciosa del mes, del
anio de las circunstancias modales en las que se pagaba un impuesto predial, se pagaban los
servicios puiblicos, recibia los cinones de arrendamientos...”.

Pero, qué declaro en audiencia el Senor Edien Villalba en Realidad del min 0:43:15
hasta el min 0:44:02 del video titulado 042AudienciaParte2.mp4.?: Pues, lo
siguiente:

JUEZA:

“¢Diga el Declarante como le consta a usted el pago del impuesto, que impuestos
a usted le consta que el seiior Carlos Muvdi ha cancelado y en qué arios?”

EDIEN VILLALBA:

a ~ z . .
En los arios no recuerdo, pero sé que los impuestos prediales el los cancelaba
porque pude observar esos pagos.”

JUEZA:

“:Donde los observd?”
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EDIEN VILLABA:

“En el momento en que los estaba cancelando en la oficina de pago.”

JUEZA:

“¢Bueno y usted lo acompario a pagar?”

EDIEN VILLALBA:

“No, lo que pasa es que yo estaba en asuntos inmobiliarios y yo me dedicé también
hacer esos pagos y en la misma fila de pago pude observar eso.”

El sefior Villalba, como se observa jamés declaré o hizo alusioén a una descripcién
minuciosa del mes y del afio en que se pagaban los impuestos prediales, se pagaban
los servicios publicos o recibia cAnones de arrendamientos el demandante.

Ahora, en la decisién o sentencia de primer grado, en varios momentos se incurrié
en situaciones como la descrita. Es decir, momentos en el que la sefiora Juez de
primera instancia a efecto de restarle valor probatorio a los medios de conviccion -
aportados y practicados a peticion de la la parte actora incurrié- hizo afirmaciones
que no encuentran respaldo en el expediente ni en los medios probatorios a los que
se refiri6. Este proceder, a la postre, condujo a que equivocadamente a creer por la
sefiora Juez que el demandante no acredité los requisitos para adquirir por
prescripciéon adquisitiva de dominio el inmueble, cuando si lo hizo, si prob6 los
hechos que soportan la acciéon y que definitivamente debian conducir a que la
sentencia estimara sus pretensiones.

2.- Sea el momento para corregir un error de transcripcion visible en el cuadro
titulado como ANEXO 1 radicado ante el Honorable el pasado 24 de febrero de 2022.
Especificamente en la segunda hoja se incurrié en error de transcripciéon en la
primera fila, factura del 8 de abril de 1999, ya que en el aparte correspondiente o
explicaciéon de dicha factura debe leerse factura del 8 de abril de 1999 y no 8 de abril
de 2021.

3.- Reiteramos, como ya lo pedimos en escrito del 24 de febrero de 2022, que el
Honorable Tribunal Superior de Barranquilla, Sala Civil-Familia, se sirva
REVOCAR integramente la sentencia dictada por el Juzgado Tercero Civil del
Circuito de Barranquilla el dia 21 de septiembre de 2021 y en su lugar acceder a la
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totalidad de las pretensiones de la demanda de pertenencia con la que inicio el
proceso en referencia. Y se condene en costas, en ambas instancias, a la parte
demandada.

NOTIFICACIONES

El suscrito recibe notificaciones en el email cquinonesgomez@hotmail.com
Respetuosamente,

'

NC -

CARLOS ERNESTO QUINONES GOMEZ
CC 72.197.791
TP 93032
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