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G€nova   Quindio,    Julio   06   de   2.021

DOctor
OSCAR   IVAN   GARCIA   OSPINA
Juez   Onico   Promiscuo  Municipal
Ciudad

Proceso
Demandante
Demandado
Radicado

RESTITUCI0N   DE   BIEN    INMUEBLE   ARRENDADO
PARROQUIA   SAN   JOSE   DE   GENOVA   QUINDIO
EFRAIN   ALFONSO   GARAY
2021-00010

EFRAIN    ALFONSO    GARAY,     domiciliado    en    este    municipio    de    G6nova
Quindio,      identificadc>      con      la      C6dula      de      ciudadania     ntimero
4.426.524,   expedida   en   Genova   Quindio,   obrando   en  mi   propio,   como
ciudadano   raso   de   nuestro   estado   social   de   Derecho   y  hablando   en
calidad    de    Demandado,    dentro    del    termino    oportuno,    me    permito
subsanar     la     Contestaci6n     de     la     demanda     en     los     siguientes
terminos :

FRENTE   A   LOS    HECHOS:

1.-No   es   cierto   lo   anotado   en   el   primer   punto   de   los   hechc)s   de
la    demanda;    pues,    al   momento    de    la    suscripci6n   del    contrato,
quien   representaba   a   la   Parroquia   San   Jos6   de   este   municipio   de
G6nova   Quindio,    no   era   el   Presbitero   LUIS   EDUARDO   ROMAN   GIRALDO,
sino     el     Presbitero    GABRIEL    ANTONIO    ARIAS,     tal     como     se    puede
apreciar  en  la  firma  del  citado  contrato,.   y  tampoco  es  cierto  que
el   contrato   lo  hubi6ramos   suscrito  el  dia  primero   (01)   de   Febrero
del    afro    Dos    mil    Diez    y    Ocho     (2.018),     pues,     tal    como    se    puede
apreciar  en  el  mismo  contrato,   6ste,   fue   suscrito  el   dia  primero
(01)    de   Enero   del   afro   Dos   mil   Diez   y   Ocho    (2.018)  .

Tampoco   es   cierto   que   a   mi   se   me   haya   arrendado   un   apartamento;
pues,    es   de   ptiblico   conocimiento   de   que   yo   vengo   ocupando   como
Arrendatario    y   desde    hace    mss    de    treinta     (30)     afros,    un    local
comercia1.

Y   tampoco   es   cierto   que   a  mi   se  me   haya   arrendado   exclusivamente
para  vivienda  urbana;   pues,   lo  que  tradicionalmente  ha  funcionado
en   el   local   comercial   es   una   oficina,   dedicada   exclusivamente   a
la   elaboraci6n   de   cartas,    declaraciones   de   renta,   documentos   de
caracter  privado,   trabajos  para  estudiantes,   etc.

Es   falso   tambi6n   y   por   ende   carece   de   veracidad   que   se   me   haya
arrendado  un  inmueble  ubicado  en   la   carrera   10  Ndmero  26-54,   piso
1;   pues,   de  conformidad  con  la  nomenclatura  de  este  municipio,   yo
ocupo   un   local   comercial   ubicado   en   la   Carrera   10   niinero   26-20   y
no  es   un  apartamento.



2.-Respecto  a  lo  anotado  por  la  parte  demandante  en  este  punto  y
como  ya   lo   anote  no  es   cierto  que  el   contrato  haya   sido  suscrito
el   primero    (01)    de   Febrero   del   afio   Dos   mil    Diez   y   Ocho    (2.018),.
pues,   coma  se  puede  ver  en  el  contrato,   este,   fue  suscrito  el  dia
Primero     (01)     de    Enero    del    afro    Dos    mil    diez    y    Ocho     (2.018)     y
respecto   a   la   vigencia,   esta  no  qued6  clara;   pues,   en  el   segundo
punto    de    la    demanda    dice    que    la    misma    inicia    el    primero    de
febrero   de   2.018   y   en   la   Clausula   Sexta   del   contrato   dice   que   se
inicia  a  partir  del  primero  de  enero  de  2.018.

3.-Respecto  al   tercer  punto  de  la  demanda,   no  es   cierto  que  a  mi
mediante   escrito   se   me   haya   inf ormado   sobre   el   vencimiento   del
contrato;    pues,    no   aparece   constancia   de   que   yo   haya   recibido
dicho  escrito.-

4.-Sobre   el   cuarto   punto   de   la   demanda,   por   tener   relaci6n   con
el   tercer  punto,   queda  sin  valor,   ya  que  como  anote  a  mi  no  se  me
inform6  sobre  la  terminaci6n  del  contrato.

5.-El   numeral   Quinto   de   la   demanda,    no   es   cierto;   pues,   a  mi   no
se    me     ``...ha     requerido     en     repetidas     ocasiones..."     ,      como     alli
aparece .

Respecto   a    lo   anterior,    solamente    se   me   entreg6    el   dia   28   de
Abril     del     pasado     afro     2.020,     un     escrito     en     el     cual     se    me
``recordaba"     que     el     pago     del     "local     comercial''     que     tengo
arrendado,    debe   hacerse   en   los   primeros   dias   de   cada   mes,.   pero,
el   pago  no   se   tipific6   en   raz6n  a   que   al   acercarme   a  realizarlo,
no   me   fue   recibido   por   la   Secretaria,   quien  manifest6   que   tenia
orden  de  no  recibirlo.
Pero,      al     recibir     la     citada     comunicaci6n,      procedi     al     dia
siguiente,   es   decir  el   dia   29  de  Abril  del   afio  2.020,   a   realizar
el   pago   no   solo   de   los   dos    (2)    meses   que   se   me   cobraban,    sino
tambi6n    el    siguiente   mes     (mayo    de    2.020),    por    anticipado,    tal
como   aparece   en   fotocopia   del   recibo   de   pago   que   adjunto   a   este
escrito.

Por   lo   anterior  y  con  el   debido  Respeto  que  usted  me  merece   sefior
Juez,   permitame  manifestarle  que  me  opongo  a  las   Pretensiones     de
que    trata    la    demanda    presentada    en   mi    contra    y   para    lo    que,
tambi€n  con  el  debido  respeto,   le     expongo  lag  siguientes,

EXEPCIONES    DE   MERTITO    /    DE    FONDO

1.-    Que    con    base    en    los    argumentos    Declare    la    nulidad    del
contrato,.     pues,     con    humildad    le    manifiesto    Sefior    Juez,     que
personalmente   creo   que   el  mismo   esta   viciado,   ya   que   aparece   que
se   me   arrienda   exclusivamente   para   vivienda   y   realmente   es   un
local   comercial,    tal   como   lo   acepta   el   demandante   en   el   primer
acapite   la      comunicaci6n   que   me   entreg6   el   dia   28   de   Abril   del
afro   2.020.



Ademas    Sefior    Juez,         dice    el     contrato    que    la    direcci6n    del
inmueble   que   se   me   arrienda   es   la   carrera   10   ntimero   26-54,   hecho
que   nc)   es   cierto;   pues   como   ya   he   anotado   a   mi   se   me   arrend6   el
local   comercial   ubicado   en   la   carrera   10   ndmero   26-20   y   esto   es
una  causal  de  nulidad,   del  contrato.

El  objeto  del   contrato,   desde   su  inicio  estuvo  mal,   ya  que  su  fin
no  es   la  vivienda  sino  el  desarrollo  de  actividades  comerciales.
La   ley   establece   que   para   los   contratos   comerciales,   c6mo  minimo
se    debe    informar    seis     (6)    meses    antes    de    la    terminaci6n    del
contrato;   de   lo   contrario   6ste   se   prorroga   de  manera   automatica;
raz6n   por    la    cual   no    se    ha    solicitado   de   manera   correcta    la
terminaci6n  del  mismo.

Una   de   las   maximas   reglas   del   derecho   establece   que   lo   accescjrio
sigue   el   orden   de   lo  primario   y   si   el   contrato   reza   que   es  para
vivienda   urbana   y   realmente   es   para   lo   comercial,   el   contrato   se
rige  bajo   las   normas   del  comercio  exactamente  el   articulo  520  del
C6digo   del   Comercio,   con     un  plazo  no  menor   de   seis    (6)   meses.

Le   pongo   de   presente   Sefior   Juez,    que   desde   el   momento   en   que   yo
ocup6    el     local     comercial,     me    he    dedicado    a     servirle    a    la
comunidad   de   nuestro   municipio   elaborandole   sus   documentos   y   con
el   fin  de  evitarles  que  deban  viajar  a  otras   ciudades  a  realizar
sus  diligencias,   hecho  que   les  ocasionaria  costos  mucho  mss   altos
que   hacerlos   en   este   municipio,    por   lo   tanto   mi   labor   ha   sido,
es,   y  continuara  siendo  una  labor  de   servicio  a  la  comunidad,   por
quienes   ya   soy   reconocido,    como   tambi6n   conocen   del   lugar   donde
muy  amistosamente  presto  mis   servicios.

De    otra    parte    Sefior    Juez,     he    sido    una    persona    que    en    este
municipio    me    he    caracterizado    por    el     respeto    para    con    las
autoridades   de   todc>   Orden,   de  mis   conciudadanos   y  mss   atin  he   sido
respetuoso    de    todos    los    sacerdotes    que    han    pasado    por    esta
Parroquia   desde   el   momento   en   que   vengo   ocupando   el   local   y   mss
bien  he  tenido  con  ellos  excelentes  relaciones  de  amistad  y  jamas
durante   el   tiempc>   que   llevo   ocupando   el   local   he   tenido   alguna
contrariedad   con   ninguno   de   los   sacerdotes   ya   que   como   mencione
ha   sido  una   relaci6n  en   la   que  ha  primado  el   respeto;   y   luego  de
que    el    Sefior    Parroco    Presbitero,    LUIS    EDUARDO    ROMAN    GIRALDO,    me
manifest6   que   no  me   renovaria   el   contrato,   inici6   la  btisqueda   de
un  local,   pero,   realmente  y  a  pesar  de  los   esfuerzos  que  he  hecho
para   conseguirlo,    me   ha   sido   imposible,    ya   que   G6nova   no   cuenta
con  muchos  espacios  de  este  tipo  para  alquiler.

Igualmente   le   manifiesto   que   a   causa   de   la   Pandemia   me   he   visto
afectado  ya  que   la  economia  ha   sido  muy  dificil  durante  todo  este
tiempo,   sin  embargo   en  ningtin  momento  he   dejado  de   cumplir  con  mi
deber  de   cancelar  el  arriendo  de   forma  mensual   con  mucho  esfuerzo
pero   con   toda   la   responsabilidad   que   me   caracteriza;    incluyendo
16gicamente   el   canon  del  mes   que  avanza.



Finalmente   Sefior   Juez,   le  pongo  de  presente  que   estoy  desprendido
de     cualquier     apasionamiento     y     por     ello     estoy     dispuesto     a
conciliar   con    la   parte   demandante,    en   procura   de   conseguir   la
suscripci6n   de   un   nuevo   contrato   en   el   cual    quede   16gicamente
inmerso     el     nuevo     canon     de     arrendamiento     que     tenga     a     bien
establecer   la   Parroquia  y  para  el   cual   estoy  dispuesto  a  cunplir
con  la  exigencias   que   se  me  hagan.

DIRECCION   PARA   NOTIFUICACIONES:

Carrera   10  Nro.   26-20,   Centro  G€nova   Quindio
Correo   electr6nico:   efalgay@gmail.com

Agradeci6ndole  al   sefior  Juez   la  atenci6n,   me  suscribo:
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PARROQulA S`AN JOSE DE GEN®VA
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lNFOFtMACION DEL CLIENTE

EFRAIN ALFONSO GARAY
NIT  No. : 4426524-1
DIRECCION :  CR 10 23  40

TEiEForo :  3226763474
CIUDAD :          GENOVA PAIS : COLOMBIA

Fa€tues.a ©aeetrfemisa ed® ¥®seta
N.®. FEVG888

FECRA

01/07/2021
TOTAL

$ 132.8oo
VENDEDOFt

FECHA VENCIMIENTO                           REFERENCIA

01/07m21

$ 1 32.800

E7eeti`ro (caja) # 1           110505

VALOR (en lofras) :                   CIENTO TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS PESOS

OBSERVACIONES

$ 132.800

a  132.800

Persona juridical Ftesponsable impuesto a las venfas, Agerife retenedor (puede practicar retencich) y Es dectarante o lngresce altce (D.R. 3110
de 2cO4)
Reso!ueich DIAN: 18764003842912. P[effi+o: FEVG. Range: 1 al 10000, VLgeneia: 7/09/2020 hasta 7/09ffi021.
TOTAL PRODUCTOS/SERVICIOS FACTURADOS: 1
Facfura de CONTADO: Efectfro.
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