JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL
GENOVA QUINDIO

Veintitrés (23) de marzo de dos mil veintitrés

(2023)
Proceso Ejecutivo Singular de Unica Instancia
Demandante Olga Acevedo Renddn
Demandada Luz Evelia Marin Marin
Radicacion 633024089001-2017-00025-00

En atencidon al memorial poder remitido via correo electronico el dia 9
de marzo de 2023, se reconoce personeria al abogado MARIO
ALEJANDRO PATINO ESCALANTE, identificado con la c.c. 9.726.740 y
t.p. 265.040 del Consejo Superior de la Judicatura, para representar en
este asunto a la sefiora Olga Acevedo Renddn (parte demandante), en

los términos alli conferidos.

NOTIFIQUESE

GERMAN CALDERON AROCA

Juez

Firmado Por:



German Calderon Aroca
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado Promiscuo Municipal

Genova - Quindio

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: 908f4932b51fd6ae41c81321954378e816835eb9960d522f2d04a20473d3b230
Documento generado en 23/03/2023 11:16:02 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL
GENOVA QUINDIO

CERTIFICO:

Que el auto anterior se notifica por Estado Electronico No. 026. FIJACION:  24-03-2023

De conformidad con el articulo 9 del Decreto 806 del 4 de junio de 2020, el estado no requiere de
la firma del secretario para su validez.

JOHN FREDY MARTINEZ LOPEZ
Secretario




JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL
GENOVA QUINDIO

Veintitrés (23) de marzo de dos mil veintitrés

(2023)
Proceso Ejecutivo Singular de Unica Instancia
Demandante Olga Acevedo Renddn
Demandado Javier Alfonso Castafo Giraldo
Radicacion 633024089001-2017-00026-00

En atencidon al memorial poder remitido via correo electronico el dia 9
de marzo de 2023, se reconoce personeria al abogado MARIO
ALEJANDRO PATINO ESCALANTE, identificado con la c.c. 9.726.740 y
t.p. 265.040 del Consejo Superior de la Judicatura, para representar en
este asunto a la sefiora Olga Acevedo Renddn (parte demandante), en

los términos alli conferidos.

NOTIFIQUESE

GERMAN CALDERON AROCA

Juez

Firmado Por:



German Calderon Aroca
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado Promiscuo Municipal

Genova - Quindio

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 1fd06141a226ea6eb8c9f494953e218fafdcbb0b1e92f3396e07ddfd283a0c48
Documento generado en 23/03/2023 11:16:01 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL
GENOVA QUINDIO

CERTIFICO:

Que el auto anterior se notifica por Estado Electronico No. 026. FIJACION:  24-03-2023

De conformidad con el articulo 9 del Decreto 806 del 4 de junio de 2020, el estado no requiere de
la firma del secretario para su validez.

JOHN FREDY MARTINEZ LOPEZ
Secretario




JUZGADO l'JNI’CO PROMISCU,O MUNICIPAL
GENOVA QUINDIO

Veintitrés (23) de marzo del afio dos mil veintitrés (2023).

Proceso Ejecutivo Singular de Minima Cuantia
Demandante Wilmer Olmed Marin Escobar
Demandado José Hernan Félix Santa

Radicacion 633024089001-2019-00048-00

De conformidad con el memorial inmediatamente anterior, se reconoce
personeria a la abogada CLAUDIA PATRICIA MALDONADO JIMENEZ,
identificada con la cédula de ciudadania 41.942.398 y tarjeta profesional
259.005 del Consejo Superior de la Judicatura, para que actle en
nombre y representacion de la parte demandante en el proceso de la
referencia, en sustitucion del abogado JORMAN STEVEN MONTES PEREA
y con las mismas facultades a él conferidas.

Se requiere a la apoderada Maldonado Jiménez, para que informe la
direccidn de correo electronico que se encuentra registrado en el sistema
SIRNA.

De otro lado, se dispone por Secretaria, se remita el link para acceder al
proceso.

Notifiquese

GERMAN CALDERON AROCA
Juez

Firmado Por:
German Calderon Aroca
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado Promiscuo Municipal
Genova - Quindio

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12



Codigo de verificacion: f1c6dc62c3a6504368de8738472159b7c923e532359644c696ed6b7694310143
Documento generado en 23/03/2023 11:16:00 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
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JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL
GENOVA QUINDIO

CERTIFICO:

Que el auto anterior se notifica por Estado Electronico No. 026. FIJACION:  24-03-2023

De conformidad con el articulo 9 del Decreto 806 del 4 de junio de 2020, el estado no requiere de
la firma del secretario para su validez.

JOHN FREDY MARTINEZ LOPEZ
Secretario
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JUZGADO l:lNI,CO PROMISCUO MUNICIPAL
GENOVA, QUINDIO

Veintitrés (23) de marzo del afio dos mil veintitrés (2023).

Proceso: Resolucion de Contrato
Radicado: 633024089001-2020-00064-00
Demandante: Jarrison Andrés Gallego Vasquez
Demandado: Fernando Pena Garcia

De conformidad con lo previsto en los articulos 228 y 231 del Cddigo
General del Proceso, pongase en conocimiento de las partes aqui
intervinientes, el anterior avallo elaborado por el perito designado,
Hernan Sanchez Gutiérrez, obrante en archivo pdf 42 del expediente
digital, a fin de que dentro del término de tres (03) dias siguientes a la
notificacion por estado de este proveido, si a bien lo consideran, soliciten
la comparecencia del perito a la audiencia, aporten otro, o, realicen
ambas actuaciones.

Notifiquese

GERMAN CALDERON AROCA
Juez

Firmado Por:
German Calderon Aroca
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado Promiscuo Municipal
Genova - Quindio

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: d33bbe8e071638863652fb1820693586abf771bb7b8d7554c96e337e74693205
Documento generado en 23/03/2023 11:15:59 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL
GENOVA QUINDIO

CERTIFICO:

Que el auto anterior se notifica por Estado Electronico No. 026. FIJACION:  24-03-2023

De conformidad con el articulo 9 del Decreto 806 del 4 de junio de 2020, el estado no requiere de
la firma del secretario para su validez.

JOHN FREDY MARTINEZ LOPEZ
Secretario




7/3/23, 15:45 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Quindio - Genova - Outlook

RADICADO N°. 633024089001-2020-00064-00

Avaluando S.A'S <avaluando@gmail.com>
Mar 7/03/2023 2:14 PM
Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Quindio - Genova <jprmpalgenova@cendoj.ramajudicial.gov.co>

AVALUO ) . )
DEMANDANTE: JARRISON ANDRES GALLEGO VASQUEZ
DEMANDADO : FERNANDO PENA GARCIA

Los viaticos quedaron pendientes.

Feliz tarde

o4 Avaluando

Hernan Sanchez Gutiérrez

Gerente

www.avaluando.com Email: avaluando@gmail.com - avaluando@hotmail.com -
avaluando@yahoo.com.co

Calle 1 Nro 12-36 Apto 604 Baleares Cel 3104227365 Armenia, Q.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADMwZEyMjhiLWIXYzQINDk1NS05ZjliLTImMNDFhYJE50DIkYwAQABkhanfMkCpFne YADcCOOKY %3D 7


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.avaluando.com%2F&data=05%7C01%7Cjprmpalgenova%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Ccc95d8e2df1a48faa8bc08db1f402200%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638138132574808257%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=9PtDZXKd3%2Bo7hQZ48SPeacmWj1Kl6UqKfgPyqNXZH9o%3D&reserved=0
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INSCRITO CORPORACION COLEGIO - REGISTRO ABIERTO
NACIONAL DF VALUADORES fluprs iy oe ol DE AVALUADORES

"RAA" AVAL-6207169
AVALUO N° 0030 DE 2023

AVALUO N° 0030 DE 2023
Armenia, Quindio, 6 de marzo de 2023

Sefior Juez

UNICO PROMISCUO MUNICIPAL

Génova, Quindio

REF: INFORME AVALUO DE DETERMINACION DE FRUTOS CIVILES PRACTICADO AL PREDIO RURAL LA PARCELA 7 LA

FRONTERA, VEREDA O REGION DE SAN JUAN, MUNICIPIO DE GENQVA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO.
SOLICITANTE (S) JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL, GENOVA, QUINDIO.

DESTINO JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL, GENOVA, QUINDIO.

CLASE DE PROCESO RESOLUCION DE CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

RADICADO N°. 633024089001-2020-00064-00

DEMANDANTE (S) JARRISON ANDRES GALLEGO VASQUEZ c.C. 14.609.067
DEMANDADO (S) FERNANDO PENA GARCIA c.C. 9.800.467
PROPIETARIO (S)  JARRISON ANDRES GALLEGO VASQUEZ c.C. 14.609.067
INSTANCIA

APODERADO (S) JAIME RAMIREZ TANGARIFE T.P. 161.647 C.S.J C.C. 14.982.077

El presente documento se relaciona con el contenido de Prueba Pericial, tipo LUCRO CESANTE a febrero 28 de 2023, realizado al
inmueble rural, destinado para el (los) cultivo (s) de pastos, denominado LOTE PARCELA 7 "LA FRONTERA", ubicado en la vereda
o paraje o sector de SAN JUAN, municipio de GENOVA, departamento del QUINDIO, al sur de éste.

La sociedad AVALUANDO S.A.S es una compafiia especializada en la realizacién de proyectos crediticios, asesorias, avaltos
comerciales de bienes muebles e inmuebles, renta, especiales, intangibles, pruebas periciales y otros, en la que, para la
determinacion del valor dependiendo de la solicitud del cliente seglin sea el caso, se acuerdan corporativamente los valores
expuestos, entendiéndose corporativo como relativo, concerniente y perteneciente a la entidad AVALUANDO S.A.S, sociedad u
organismo pero de manera independiente a una administracidon estatal y que agrupa a varias personas que ejerce la misma
actividad.

Inquietudes, aclaraciones o ampliacidon de informes, nos satisfaria hacerlo, si fuere necesario, fieles al propésito de contribuir
una vez mas en la mejora de servicio a nuestros distinguidos usuarios, objetivo fundamental en nuestra gestién inmobiliaria.

Este estudio se elabord con los derroteros de la Norma Técnica Sectorial MTS, enmarcada y contextualizada de las normas
internacionales de valuacion del IVSC, al interior colombiano, y regulada por el Instituto Colombiano de Normas Técnicas y
Certificacion, INCONTEC, segun Decreto 2269 de 1993 del Ministerio de Desarrollo Econdmico.

El informe se encuentra en nuestros archivos para cualquier aclaraciéon que se considere conveniente, o para ampliar la
informacion suministrada, de conformidad con el Art. 15 del Decreto 1420 de julio 24 de 1998.

Agradecemos la confianza depositada, asi como la oportunidad que nos brinda de poderle servir y estamos a sus ordenes para
suministrarle la informacion adicional que considere necesaria.

Cordialmente,

.

HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ
Gerente
AFILIADO CORPORACION COLEGIO NACIONAL DE AVALUADORES

Proyectd y aprobd: hersagu

Armenia, Quindio, Cl. 1 N° 12-36 Apto 604 Baleares Tel 3104227365
www.avaluando.com - avaluando@gmail.com Pagina N° 1



INSCRITO CORPORACION COLEGIO REGISTRO ABIERTO
NACIONAL DE VALUADORES SNl oEiEEoEEEAEAE DE AVALUADORES
e "RAA" AVAL-6207169
AVALUO N° 0030 DE 2023

INFORME DE AVALUO RAZONABLE - PREDIO RURAL

INFORMACION BASICA

[JUZGADO: UNICO PROMISCUO MUNICIPAL TEL [NIT |
[SOLICITANTE (S) JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL, GENOVA, QUINDIO. TEL | C.C. 0 |
[CLASE DE PROCESO|RESOLUCION DE CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA |
[DESTINO [JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL, GENOVA, QUINDIO. |
[DEMANDANTE(S) [JARRISON ANDRES GALLEGO VASQUEZ  C.C. 14.609.067] C.C. |
[DEMANDADO(S) [FERNANDO PENA GARCIA C.C. 9.800.467] C.C. |
[PROPIETARIO (S) JARRISON ANDRES GALLEGO VASQUEZ C.C. 14.609.067 C.C. |
[INSTANCIA [ |
[APODERADO [JAIME RAMIREZ TANGARIFE T.P. 161.647 C.S.J C.C. 14.982.077]
[F.VISITA 13/02/2023 [F.VISITA 2 [ FINFORME _6/03/2023 [F.ACTUALIZACION [F.INVESTIGACIONES 13/02/2023]
[AL 6/03/2023 [F.APLICACION  6/03/2023 [CLASE DE SUELO RURAL [ COD DANE 63302 |
[N.PREDIO (S) LOTE PARCELA 7 "LAFRONTERA" VDA y/o PARAJE SAN JUAN CIUDAD-DPTO GENOVA, QUINDIO |
| ORIENTACION Sur  [CLASE VIAS Via Veredal Comentarios. Via veredal - |
OBJETO DEL ESTUDIO DE AVALUO LUCRO CESANTE RESOLUCION DE CONTRATO - PROMESA COMPRAVENTA  BASES DE VALORACION

El objeto basico del presente dictamen pericial es determinar, a la luz del imperativo del conocimiento, de la buena practica y
experiencia de la valuacion, y, a partir del acervo de los documentos entregados por el interesado y de las pruebas periciales de campo,
lo mas exacto posible, determinar EL LUCRO CESANTE de un lote de terreno con todos sus componentes destinados a la explotacion
ganadera, denominado LOTE PARCELA 7 "LA FRONTERA", ubicado al Sur de la ciudad de GENOVA, departamento del QUINDIO, vereda o
regién de SAN JUAN, con fines de estimar su valor ponderado para presentarse para proceso judicial resolucidn de contrato promesa de
compraventa.

El termino adecuado de una valuaciéon comercial, es “mas probable” porque en términos generales un avallo es el resultado de un
estudio sobre las probabilidades de su valor en el mercado en equilibrio, en tanto que el precio “mas favorable” buscaria el mejor (en
este caso mayor), pero solo para uno de los dos intervinientes, o el comprador o el vendedor, lo cual es contrario al concepto de
mercado. Por lo contrario, el “mas probable” se apoya en las condiciones de igualdad para ambas partes. En la literatura existente sobre
avaluos, en las normas internacionales y las normas técnicas colombianas se encuentran contenidos que sustentan la linea de
pensamiento del valor mas probable.

Entre otros, el objetivo que pudiera tener una valuacidn comercial es el de determinar el valor aproximado de mercado de una
propiedad raiz, para posibles efectos de conocimiento de Base de Valoracién para una posible venta toda vez que se trata de un
concepto valorativo y no de una BASE que tenga valor.

Aqui, resulta interesante observar que se hace referencia a una propiedad raiz, es decir, a una propiedad sui-generis. La referencia
involucra pues, un procedimiento de valuacion individualizada.

avaluado, entendiéndose por éste el que un comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad,
como justo y equitativo, de acuerdo a su localizacién y caracteristicas generales y particulares actuando ambas partes libres de toda
necesidad, presién o urgencia.
Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos a que nuestra consideracidn es relevante para la
fijacién del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econdmico, juridico, de normatividad urbana vy fisico que nos permiten
fijar parametros de comparacién con inmuebles del mercado inmobiliario.

> NTS S 03 - Contenido de Informes de Valuacién
Referencias > NTS S 03 - Cadigo de Conducta del Tasador
normativas: > GTS G 02 - Conceptos y principios generales de valuacion

> NTS 1 02 - Contenido de Informes de Valuacidn de Bienes Inmuebles Rurales

BASES DE LA VALUACION. El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor comercial del inmueble

AVALUADOR. Persona natural, que posee la formacidn debidamente reconocida para llevar a cabo la valuacién de un tipo de bienes y que
encuentra inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores (Art. 3 Ley 1673 de 2013).

QUE ES UN AVALUO. Es una estimacién técnica y metodoldgica de valor de un activo tangible, como un inmueble, maquinaria, mueble,
equipo, infraestructura, obra de arte, o un activo intangible como una marca, una patente, el flujo de caja de un proyecto o de una
empresa en marcha entre otros, en sintesis, cualquier activo sujeto de una operacién mercantil es objeto de realizar un avaluo, valoracién
o tasacidn, cuyo dictamen realizado sirva para el objeto de avalto ordenado por el solicitante.

Hoy en dia, la valuacion no es una actividad empirica; si no que es una profesién donde se requiere de conocimientos de grados
profesionales como especialidades o maestrias.

Armenia, Quindio, Cl. 1 N° 12-36 Apto 604 Baleares Tel 3104227365
www.avaluando.com - avaluando@gmail.com Pagina N° 2



INSCRITO CORPORACION COLEGIO REGISTRO ABIERTO
NACIONAL DE VALUADORES DE AVALUADORES

"RAA" AVAL-6207169
AVALUO N° 0030 DE 2023

Los avallos agropecuarios por su grado de complejidad y por la escaza informacion de operaciones de compraventa, deberdn realizarlos
profesionales, que utilicen metodologias adecuadas, que les permitan concluir valores reales que protejan los intereses de los
propietarios de los bienes inmuebles.
Segun la Ley 1673 de 2013, Ley del Avaluador manifiesta en su Articulo 3°. Valuacion: Es la actividad, por medio de la cual se determina
el valor de un bien, de conformidad con los métodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que se consideren necesarios y
pertinentes para el dictamen. El dictamen de la valuacién se denomina avaluo.
DEFINICION DE VALOR DE MERCADO. Valor de mercado es “el mayor precio estimado en términos de moneda circulante, que una
propiedad puede producir al ser ofrecida a la venta en un mercado competitivo y abierto, bajo todas las condiciones requeridas para
llegar a una venta justa y considerando que tanto el comprador como el vendedor actian prudentemente, con conocimiento de causay
suponiendo que el precio de la operacidn no es afectado por estimulos improcedentes.
En esta definicidn queda implicita la consumacion de la venta a una fecha determinada y la traslacién dominio por escritura, de vendedor
a comprador, bajo las siguientes condiciones:
> Comprador y vendedor estan tipicamente motivados. Ambas partes estan bien informadas o bien asesoradas y cada una de ellas actua
como considera ser su propio y mejor interés.
> Se permite un tiempo razonable para que la propiedad sea expuesta en e | mercado competitivo y abierto.
El pago se efectla de contado o su equivalente.
> El financiamiento, si existiere, estd acorde con las modalidades y plazos generalmente disponibles en la comunidad a la fecha
especificada, y es tipico para el tipo de propiedad y ubicacion.
El precio representa la consideracion normal para la propiedad vendida, sin afectacion alguna por cantidades especiales por
financiamiento y/o plazos servicios, honorarios, costos o créditos en los que se haya incurrido en la transaccién”
En la definicidn precedente se habla acerca de la prudencia de vendedor y comprador, conocimiento de causa que ambas partes estan bien informadas
o bien asesoradas y que cada una actua acorde con su mejor interés. Tales condiciones no siempre estan presentes en las transacciones inmobiliarias,
por lo que las ventas efectivamente realizadas, en ocasiones no son representativas del valor de mercado.

DEFINICION DE INMUEBLE. El término inmueble proviene de un vocablo latino que sirve para referirse a algo que esta unido al terreno de
modo inseparable, tanto fisica como juridicamente. Es decir, una estructura que no puede moverse sin causarle dafios.

El inmueble es un bien, considerado como bien raiz, como consecuencia que se encuentra estrechamente ligado al suelo o terreno en el
cual se halla, de modo que resultard imposible de separar tanto en lo fisico como en lo juridico. Es decir, el inmueble es un bien inmovil al
cual no se podra trasladar de ninguna manera o separarlo del suelo sin que ello no ocasione perjuicios y dafios al mismo, ya sea porque
forma parte del terreno o porque se encuentra anclado en él.

AVALUO COMERCIAL. Segtn el Articulo 22 del Decreto 1420 DE 1998, se entiende por valor comercial de un inmueble el precio probable
por el cual éste se transaria en un mercado en que el comprador y el vendedor acttan libremente, con el conocimiento de las condiciones
fisica y juridicas del bien.

De acuerdo a las normas internacionales IVSC uno de los conceptos mas importantes en la valuacion de bienes es “el mayor y mejor uso
el cual se define como el uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado adecuadamente, permitido juridicamente,
financieramente viable y que da como resultado el mayor valor del bien valuado”. fuente: conceptos y principios de valuacién GTS GO02.

Si bien es cierto que, a los peritos, y entre ellos a los avaluadores, no le es dado que en sus informes técnicos expresen opiniones legales,
sino que el peritaje debe tratar solo sobre los hechos que lo motivan, o avalto, no lo es menos que ademds de interpretar correcta y
adecuadamente la normativa aplicable la conozcan sin dar lugar a equivocos.

En la publicacién de las normas se pueden cometer errores sin que medie mala fe por parte de quienes tienen a su cargo la tarea. Lo que,
si no es permitido, desde la mirada de los responsables y garantes de la integridad del sistema normativo legal, es que un defecto se
pueda convertir en lo valido en remplazo de un concepto establecido en una norma a partir de las consideraciones técnicas que lo

generan. Nos referimos al concepto de valor comercial de un inmueble.
Circula en publicaciones de distinto orden el texto del articulo en el cual se ha remplazado la palabra “probable” por “favorable”. Se

insiste en que, bajo la presuncién de la buena fe, el yerro no es motivado por razones de tipo econémico sino a errores de lectura del
documento original o en la transcripcion de la misma. Sin embargo, lo que si es inaceptable que universidades prestigiosas del pais
generen un producto académico sobre el tema como una “tesis” (trabajo de pregrado) para optar al titulo de abogado con un error de
ese tipo. No es entendible que tanto el alumno como los directores y asesores del trabajo y los jurados no hayan elaborado una revisién
minuciosa de las fuentes, siendo su titulo y objeto “De los avaltios inmobiliarios en Colombia: un estudio sobre la incongruencia en sus
elementos orientadores y los efectos en la seguridad juridica”. El trabajo analiza de manera somera el contenido de los componentes del
concepto de avalio comercial contenido en el articulo 2° del precitado decreto. Pero no compara lo que cita y analiza con la literatura
existente, asi como tampoco con las normas internacionales y las normas técnicas colombianas.

Armenia, Quindio, Cl. 1 N° 12-36 Apto 604 Baleares Tel 3104227365
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QUE ES UN AVALUO. Es una estimacion técnica y metodoldgica de valor de un activo tangible, como un inmueble, maquinaria, mueble,
equipo, infraestructura, obra de arte, o un activo intangible como una marca, una patente, el flujo de caja de un proyecto o de una
empresa en marcha entre otros, en sintesis, cualquier activo sujeto de una operacién mercantil es objeto de realizar un avallo, valoracion
o tasacidn, cuyo dictamen realizado sirva para el objeto de avalto ordenado por el solicitante.

Hoy en dia, la valuacién no es una actividad empirica; si no que es una profesién donde se requiere de conocimientos de grados
profesionales como especialidades o maestrias.

Los avallos agropecuarios por su grado de complejidad y por la escaza informacion de operaciones de compraventa, deberdn realizarlos
profesionales, que utilicen metodologias adecuadas, que les permitan concluir valores reales que protejan los intereses de los
propietarios de los bienes inmuebles.

TIPO DE ACTIVO. El Inmueble segin NIC 16, P6, es un Activo Tangible que tiene el propietario para Generacidn de renta; de acuerdo con
laNIC 16 (P 8 y 9) el inmueble es tipo 1.

En un contexto mundial alrededor de las normas internacionales de contabilidad. La globalizacion cada vez, busca informacién unificada o
al menos es lo que se pretende con las normas internacionales de contabilidad. La NIC 16 como finalidad prescribir el tratamiento
contable de propiedades, planta y equipo, de forma que los usuarios de La empresa pueda (n) conocer la informacidn financiera acerca
de la inversidn que la empresa tiene en sus propiedades, planta y equipo, asi como los cambios que se hayan producido en dicha
inversion. “Las propiedades, planta y equipo son los activos tangibles que: a) Posee una empresa para su uso en la produccion o
suministro de bienes y servicios, para arrendarlos a terceros o para propdsitos administrativos; y b) Cuyo uso durante mds de un periodo
contable se espera. Un elemento de propiedades, planta y equipo se reconocerd como activo si y sélo si: a) Sea probable que la empresa
obtenga los beneficios econémicos futuros derivados del mismo; y b) El costo del activo para la empresa pueda ser valorado con
fiabilidad. ”Dice la NIC 41 que “Esta Norma se aplica a los productos agricolas, que son los productos obtenidos de los activos bioldgicos
de la entidad, pero sdlo hasta el punto de su cosecha o recoleccion. A partir de entonces son de aplicacion la NIC 2 Inventarios, o las otras
Normas relacionadas con los productos.”

DEFINICION Y TIPO VALOR. Valor Razonable. Es el importe por el cual podria ser intercambiado un activo o cancelado un pasivo, entre
partes interesadas y debidamente informadas, en transaccién realizada en condiciones de independencia mutua.

VIGENCIA DE LOS VALORES COMERCIALES. Un mercado competitivo y abierto, sujeto entre otros factores a la oferta y la demanda,
constituye un elemento dinamico, cambiante dia con dia. La valuaciéon comercial efectuada hoy puede no ser representativa del valor de
un bien en el mercado el dia de mafiana.

La vigencia de un avalio comercial, por tanto, estara sujeta a multiples y cambiantes condicionantes que rigen el comportamiento de los
mercados.

DANO EMERGENTE. Es el perjuicio o la pérdida que proviene de no haberse cumplido la obligacién o de haberse cumplido
imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento.

LUCRO CESANTE. Es la ganancia que ha dejado de obtener el acreedor como consecuencia del hecho del que se es responsable. El
concepto de lucro cesante se refiere a una lesidon patrimonial consistente en la pérdida de un incremento patrimonial neto que se haya
dejado de obtener como consecuencia de un incumplimiento, ilicito o perjuicio ocasionado o imputado a un tercero.

INFORMACION DEL SECTOR

SERVICIOS PUBLICOS ViAS DE ACCESO] 8 SERVICIOS COMUNALES
DETALLE _|SECTOR|emeoro COMENTARIOS - INMUEBLE DETALLE | &|escuetaarrox| 1,0[km [Pro.poLiciA APROX| 8,5]km
ACUEDUCTO V_|Nacimiento propio PAVIMENTADA | R [DISTANCIA CABECERA MPAL APROX | 8,5/km

Nacimiento VAR AFIRMADA ORDEN PUBLICO. Sin alteraciones
ALCANTARILLADO| V| V [Pozo (s) séptico (s) disefiado (s) con toda (s) la (s) exigencias legales |HUELLAS CONCRETO TRANSPORTE PUBLICO. Toda clase de
ENERG ELECTRICA | V| V |Empresa de Energia del Pacifico S.A. E.S.P. EPSA S.A|CON MATERIAL| |vehiculos convencionales.

QUEBRADAS (RiOS) | V Quebrada Burila HERRADURA

GAS NATURAL |V| V |Recarga por intermedio de pipas PAVIMENTADA| |OBSERVACIONES.

TELEFONIA - CEL| V| v [Celular CABALLAR

VIAS DE ACCESO. Como punto de referencia urbanizacién El Porvenir via a la vereda San Juan por carretera destapada en parte en regular
estado y a 8,0 km encontramos el predio a mano izquierda.

DESARROLLO Y NIVEL SOCIOECONOMICO EN EL SECTOR. El entorno esta configurado por fincas agricolas en especial café y platano
asociado y algunos tecnificados y, ahora que estd en crecimiento o desarrollo de la siembra de aguacate, existen fincas en proceso de
esta actividad con buen rendimiento por la calidad de sus suelos y pendientes que le hacen propicios sin descartar el cultivo de pastos y
maderables.

Por consiguiente, se estd dentro de un conglomerado poblacional con un nivel socioecondmico medio y medio alto de enormes
perspectivas de desarrollo agricola, pues tradicionalmente ha impulsado la actividad cafetera con programas de diversificacién y hoy
como se manifesto, el cultivo de aguacate.
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COMERCIALIZACION DEL SECTOR. Lo expresado en el acépite Desarrollo y Nivel Socioecondmico, concatenado a los conceptos aqui
expuestos, dan soporte para afirmar que el sector y el mismo predio de nuestro estudio, estd ubicado en el GRADO B DE
COMERCIALIZACION, de 6 a 12 meses. Su porvenir esta cimentado en la parte agropecuaria.
[OFERTA Estable [DEMANDA Estable [PERSPECTIVAS DE VALORIZACION Normal |
REGLAMENTACION SOBRE USO DEL SUELO Y SU FUENTE. ACUERDO No.009 Septiembre 25 de 2000 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GENOVA, QUINDIO 2000 - 2009”

INFORMACION DEL (LOS) INMUEBLE (S)
|CENTRO MERCADEO |Génova, Quindio. cPs Latitud 4° 09 16,0928"
|DISTANCIAAPROX. VEH Génova 8,0 km 0,0 km TIEMPO RECORRIDO. Horas  Minutos 25| COORDINANTES | 5aityq  75° 48" 3,9058"

OBSERVACIONES:

CONDICIONES CLIMATICAS Y METODOLOGICAS ALTITUD (m.s.n.m) 1.926 TEMP (prom)°C O a 16 PRECIPITACION ANO mm 1.908 a 2.008 PISO TERMICO:
Templado FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES. No se visualizaron cambios bruscos de temperatura.

DISTRIBUCION DE LLUVIAS MESES. EPOCAS INVIERNO: Finales de marzo, abril, mayo, septiembre, octubre y noviembre. TRANSICION:
Principios de marzo y septiembre. VERANO: Diciembre, enero, febrero, junio, julio y agosto.

UBICACION DEL (LOS) INMUEBLE (S) CON RELACION AL SECTOR PLANO DEL INMUEBLE

W

4
ekl

93
R

T

G0RD)

E

VIA FRENTE AL INMUEBLE  Via veredal con material de rio

VIAS INTERNAS N/A

TITULOS DE ADQUISICION.
ESC N° FECHA NOTARIA (S) - JUZG|M. INMOB. FICHA PREDIAL ACTO
131 [ 3/08/2013 |unical Génova, Qdio | 282-39894 | 633020001000000140248000000000 [ Compraventa

ASPECTOS DE TENENCIA, SERVIDUMBRES, AFECTACIONES Y COMO AFECTAN CADA UNA. Cuando se realizé el reconocimiento del predio,
no fueron presentados documentos o soportes que establecieran aspectos de tenencia, arrendatarios, colonos, invasores, posesiones,
servidumbres, sucesiones iliquidas, aparceros, pleitos y/o otros gravamenes, ni tampoco afectaciones como: vial, ronda de rio, reserva

ambiental o cualquier otra.
NOTA: No hemos hecho un estudio de titulos, por lo que asumimos que la propiedad esta libre de problemas legales, de restricciones en

su uso, de reservas de dominio, impuestos y otras obligaciones.

v =

NOMBRES DE LOS AREA HAS DEL (S) PREDIO (S) VEGETACION NATURAL.
PREDIOS SEG. ESC. |SEG. CERT.|SEG. IGAC. SEG PLANO
LOTE PARCELA 7 "LA 21,4000| 21,4000
TOTAL 0,0000( 21,4000 21,4000
SUELOS CLASES AGROLOGICAS - PREDIO PARCELA 7 LA FRONTERA, VEREDA SAN JUAN, MUNICIPIO DE GENOVA, QUINDIO. PORCENTAJE %

VIl Principales limitantes: Pendientes moderadamente escarpadas; erosion en grado ligero, moderado y severo (huellas de
patas de vaca).
Usos recomendados: Bosques protectores
Practicas de manejo: Conservar la vegetacion natural; suspender o eliminar toda actividad agropecuaria; reforestar con
especies nativas o exdgenas, multiestrata. 100,00%
Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacidn de Tierras Departamento de Quindio. 100,00%
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TOPOGRAFIA DEL INMUEBLE % AREA
(calculada macroscépicamente por el perito) Clase Agrologica [APROX has
Muy escarpados. Tierras con inclinaciones muy fuertes con pendientes superiores al 50% VI 100% 21,4000
TOTAL GENERAL 100% 21,4000
Capacidad de uso
Clase 2 >
h Clase 3 “,"’-‘-'\\
Clase4 | S ,"' “-‘__
Clase 6 \_s:--—' \‘:
Clase 7 ‘\"-.._ _______ '--.;ll :
= b
Clase 8 I, :
</~ Cuerpo de Agua S
/// Zona Urbana ‘g\,'

FORMA GEOMETRICA. Irregular.
OFERTA Moderada DEMANDA Moderada PERSPECTIVAS DE VALORIZACION Normal
COMENTARIOS: Predio destinado para el cultivo de pastos.

METODOLOGIA VALUATORIA Y SU JUSTIFICACION
Comparativo o de Mercado Lucro Cesante D Técnica residual DHomogeneizado por épocaD Otro D Deslinde y Amojonamiento
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de
1.998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las premisas basicas
del presente informe, se utilizé el siguiente método:
Metodologia Valuatoria. Comparativo (mercado): Articulo 12.- METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio e investigacion de las ofertas de arrendamientos por cabeza de ganado
teniendo en cuenta las caracteristicas del inmueble y de aquellos semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial. Justificacion de la metodologia.
Efectuada la visita al predio objeto del avallo, se procedié a realizarse el proceso de consultas en forma indirecta con el hecho o
fendmeno a través de observaciones realizadas a ganaderos, revistas, libros, informes, grabaciones, fotografias, paginas en internet,
inmobiliarias, etc., relacionadas con el valor que estamos investigando, teniendo en cuenta para el estudio factores de homogenizacidon
como: negociacidn, tamafio, topografia, ubicacion, area, construcciones, etc para que en esta forma de como resultado el valor unitario
homogenizado del valor del arrendamiento.
Para el analisis se les indagd a cada uno de los investigados a cdmo estd el valor por cabeza de ganado mensual y asi mismo teniendo en
cuenta la topografia, su clase agroldgica y descontando del area total la mensura de bosques, asi:
Total, drea 21,4000 has (Certificado de Tradicion)
Area en bosque 2,6035 has (Plano presentado y medida por internet, esta Gltima aproximada)
Total, Area Netal8,7965 has
1 Res por hectarea Total 19 reses

Juan Carlos Gémez Suarez Ganadero - Agricultor 3225855178 $35.000 Por res.
Abelardo Rodriguez Hernandez ~ Ganadero - Agricultor 3146179739 $35.000 Por res.
Diego Gomez Tobdn Ganadero - Agricultor 3127574703 $35.000 Por res.

VALOR ADOPTADO $35.000 Por res.
El bien como tal no ha perdido su valor comercial durante el periodo de tiempo que ha estado en poder del demandado puesto que ha
continuado el desarrollo de la ganaderia, por lo tanto, no se configura el DANO EMERGENTE, puesto que no se evidencia una pérdida
real, inmediata, constatable y verificable de las caracteristicas del predio.
En cuanto al incumplimiento contractual, se encuentra debidamente tasado entre las partes segun promesa de compraventa en su
cladusula séptima.
Técnica. Homogeneizacion por época. Esta técnica consiste en traer o retrotraer a valores del dia, los valores o precios de las operaciones
o avaluios tomados como referencia y que supuestamente fueron realizados en diferentes momentos en el tiempo. (Avallos de bienes
inmuebles Diter R Castrillén Oberndorfer - Francisco Ochoa Ochoa — Ricardo Castrillén Restrepo).
Como se trata de establecer un indicador que reuna todos los requisitos para que la actualizacion de los valores se convierta en un factor
de maxima credibilidad, encontramos que, en la practica, tal indicador se convierte en una variable de dificil identificacién, por cuanto no
existe el indicador que determine la variaciéon de los precios de los bienes inmuebles a través de factores fijos como: tiempo, ubicacion y
tipo de inmueble. Cada uno de los anteriores factores presenta un comportamiento especifico que da como resultado un valor acorde al
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comportamiento de las mismas variables quiere esto decir, que no es técnicamente viable realizar generalizaciones, cuando los factores
a analizar son diferentes para cada region a través del tiempo.

]

Parametros. - Analizadas las fuentes obtenidas e interpretadas con criterio valuatorio, se procedié a tener en cuenta los factores del
indice de Precios del Consumidor “I.P.C” con todos sus componentes (periodo e indice) dados por el Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica “DANE”, para los afios correspondientes, y de esta forma buscar los factores de los indice Inicial e indice Final
para efectuar el ajuste u homogeneizacidn, aplicando la siguiente formula:

Aplicacion de la formula.-
VA: 1l x Capital  (Indice Inicial sobre indice Final por Capital )

IF
Endonde: VA= Valor a conocer a determinada fecha

[1*C= indice Inicial por capital.
| F=_Indice Final

Indemnizacion. El valor historico (fecha de ordenado por el Juzgado) se liquidé teniendo en cuenta los factores del indice de precios del
consumidor "IPC". Las cifras anteriores se actualizaron conforme la metodologia sefialada por el DANE a partir de la fecha de adquisicion
(promesa), teniendo en cuenta los ajustes progresivos derivados de las liquidaciones respectivas.

Retreproyeccion y/o Regresion. indice final sobre indice inicial por Capital.

@ GOBIERNO DE COLOMBIA
INFORMACION PARA TODCS

Total, Indice de Precios al Consumidor (IPC)

indices - Serie de empalme

2003 - 2023
Base Diciembre de 2018 = 100,00
Mes 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Enero 50,42 53,54 56,45 59,02 61,80 65,51 70,21 71,69 74,12 76,75 78,28 79,95 83,00 89,19 94,07 97,53 100,60 104,24 105,91 113,26 128,27
Febrero 50,98 54,18 57,02 59,41 62,53 66,50 70,80 72,28 74,57 7722 78,63 80,45 83,96 90,33 95,01 98,22 101,18 104,94 106,58 115,11 130,40
Marzo 51,51 54,71 57,46 5,83 63,29 67,04 7115 72,46 74,77 77,31 78,79 20,77 2445 91,18 95,46 98,43 101,62 105,33 107,12 116,26
Abril 52,10 54,96 57,72 60,00 63,85 67,51 71,38 72,79 74,86 7742 72,99 81,14 284,90 91,63 95,91 93,91 102,12 10570 107,76 117,71
Mayo 52,36 5517 57,95 60,20 64,05 62,14 71,39 72,87 75,07 77,66 78,21 21,53 85,12 22,10 96,12 99,16 102,44 105,36 108,24 118,70
Junio 52,33 55,51 58,18 60,48 64,12 68,73 7135 72,85 75,31 772 79,39 81,61 85,21 92,54 96,23 99,31 102,71 104,97 108,78 119,31
Julio 52,26 55,49 58,21 60,73 64,23 69,06 7132 72,92 75,42 7770 79,43 81,73 85,37 93,02 96,18 99,18 102,94 104,97 109,14 120,27
Agosto 52,42 55,51 58,21 60,96 64,14 69,19 71,35 73,00 75,39 .73 79,50 21,90 8578 92,73 96,32 99,30 103,03 104,96 109,62 121,50
Septiembre 52,53 55,67 58,46 61,14 64,20 69,06 71,28 72,80 75,62 T7.96 79,73 22,01 86,39 92 68 96,36 99,47 10326 10529 110,04 122,63
Octubre 52,56 55,66 58,60 61,05 64,20 69,30 7,19 72,84 75,77 78,08 79,52 82,14 86,98 92,62 96,37 99,59 103,43 105,23 110,06 123,51
Moviembre 52,75 55,82 58,66 61,19 64,51 69,49 71,14 72,98 75,87 7798 79,35 82,25 87,51 92,73 96,55 99,70 103,54 105,08 110,60 124,46
Diciembre 53,07 55,99 58,70 61,23 64,82 69,80 71,20 73,45 76,19 78,05 79,56 82,47 88,05 93,11 9692 100,00 103,80 10548 111,41 126,03
Fuente: DANE.
Nota: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién y redondeo.
Actualizado el 4 de marzo de 2023
VA= IF/lI*C= indice Final 31/10/2022 123,51
indice Inicial 28/02/2023 130,40
Capital $ 665.000
15/10/2019 $629.863 4 $2.519.452
VA= IF/lI*C= indice Final 31/10/2021 110,06
indice Inicial 31/10/2022 123,51
Capital $629.863
15/10/2019 $561.272 12 $6.735.267
VA= IF/II*C= indice Final 31/10/2020 105,23
indice Inicial 31/10/2021 110,06
Capital $629.863
15/10/2019 $602.221 12 $7.226.658
VA= IF/lI*C= indice Final 31/10/2019 103,43
indice Inicial 31/10/2020 105,23
Capital $602.221
15/10/2019 $591.920 12 $7.103.043
VA= IF/II*C= indice Final 31/10/2018 99,59
indice Inicial 31/10/2019 103,43
Capital $591.920
15/10/2019 $569.944 12 $6.839.331
TOTAL LUCRO CESANTE 52 $30.423.751
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indice Fiﬁal. Corresponde al mes de octubre de 2018 y no a octubre 27 de 2018 fecha de la promesa de compraventa por cuanto el

indice es por meses completos y para ello se toma el tltimo dia del mes anterior o dias posteriores, es decir, octubre 31 de 2018.

indice Inicial. Se toma el mes de febrero de 2023 y no la fecha de aplicacién del estudio de avaltio del 06/03/2023 por cuanto el indice es
por meses completos y para ello se toma el dltimo dia del mes de febrero de 2023.
CALCULO DE PONDERACION

DESCRIPCION VALOR TOTAL CALIFICACION DE LA GARANTIA  FAVORABLE ||=|J DESFAVORABLE H=|J ACEPTABLE ||=|J
Valor Lucro Cesante 30.423.751||||OBSERVACIONES.
TOTAL GENERAL $30.423.751

VIGENCIA DEL ESTUDIO DE AVALUO

> Segun el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, el presente avallo tendra una vigencia de un afio, contado desde la fecha de su
expedicién, o desde aquella en que se decidid la revision o impugnacidn, para lo cual debera realizarse una nueva tasacion,
entendiéndose esta como nueva operacion y no un reevalulo.

> De acuerdo con lo establecido por la superintendencia financiera de Colombia (circular externa n° 043 de octubre 6 de 2011), el
presente estudio para el banco tendra una vigencia de tres afos a partir de la fecha de realizacidn del presente estudio, teniendo en
cuenta que este hecho no es motivo de modificacion a lo reglamentado por el articulo 18 del decreto 1420 de 1998, para lo cual debera
realizarse una nueva tasacién y se entenderd como una nueva avaluo.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

> Sin el consentimiento escrito del avaluador no se podra publicar parte o la totalidad del informe pericial, ni hacer referencia al
dictamen, cifras del valor del bien, o el nombre o afiliacion profesional del autor del informe.

> Asi mismo, el valuador no revelard informacién sobre la valuacidén a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el
encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

MARCO LEGAL DE LA VALUACION

> La valuacidn se realizd bajo el marco juridico y de acuerdo con el propdsito y en concordancia con el encargo valuatorio, como también,
la informacion consignada en los titulos de propiedad y documentos legales suministrados por el interesado y/o recolectados en el
proceso de investigacion.

> El valor cancelado de parte del interesado, fue tnica y exclusivamente por concepto de honorarios y/o remuneracién que recibe el
perito tasador por su trabajo independiente, al realizar el estudio de avaluo para el fin solicitado y descrito en la parte superior;
Igualmente, no podrd obligarse a prestar testimonio o a comparecer ante un despacho judicial, en razon a esta valuacion, con
referencia a la propiedad en cuestion, a menos que se haya realizado el pago de honorarios con anterioridad de acuerdo a lo estipulado
en la Ley 1561 de 2012 Art. 20, en donde, los honorarios del perito, si hubiere lugar a su intervencion, serdn de un salario minimo legal
mensual vigente (1 smImv) mds los correspondientes impuestos, siempre y cuando sea en la sede del perito, fuera de esta, se cancelard
el valor de los transportes y los pernoctacion de los peritos siempre y cuando fuere necesario.

> Para la construccion se establecio el drea del (los) certificado (s) de tradicion

Para la elaboracidn del presente informe se tuvo en cuenta:

e Para el trabajo se tuvo en cuenta los diferentes métodos de valoracién universales para obtener conclusiones sobre qué método es el
mas adecuado, ya sea debido al consenso de los expertos o bien por ser los mas usados y aceptados.

® Decreto 1420 de 1998 "Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150
de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998,
que hacen referencia al tema de avaltos".

\"

® Decreto 3600 de 2007 “Por el cual se reglamentan las disposiciones de las Leyes 99 de 1993 y 388 de 1997 relativas a las
determinantes de ordenamiento del suelo rural y al desarrollo de actuaciones urbanisticas de parcelacion y edificacion en este tipo
de suelo y se adoptan otras disposiciones”.

® Resolucidn 620 de 2008. "Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997" (establecen las normas metodoldgicas para la realizacion de los avaluos).

® Ley 1454 de 2011. "Por la cual se dictan normas orgdnicas sobre ordenamiento territorial y se modifican otras disposiciones".

e Ley 1561 de 2012 Art. 20. "Por la cual se debe cancelar honorarios al perito por su intervencién en audiencia".
e Ley 1673 del 2013. "Por la cual se reglamentan las actividades del Avaluador".
e Decreto 556 de 2014. "Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013".

DECLARACION, CUMPLIMIENTO Y CRITERIOS
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"RAA" AVAL-6207169
AVALUO N° 0030 DE 2023

> El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio
y solo lo hard con autorizaciéon escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

> En ningin momento se ha tenido conocimiento, en forma directa o indirecta, sobre interés alguno en la propiedad materia de la
tasacion, ni conocemos por parte de familiares nuestros, que haya existido interés en la misma, que en un momento dado pudiera
influir en nuestro concepto.

> Es importante hacer notar que puede existir una diferencia entre los precios del avaltio y el valor real de una eventual operacion de
compraventa. Lo normal es que los valores no coincidan, porque a pesar que el estudio efectuado nos lleva al “Valor Objetivo” del
inmueble, en el “Valor de Negociacidén” intervienen otros elementos subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la
habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, las tasas de interés, la urgencia econdmica del vendedor, las
necesidad o el deseo del comprador, la destinacidn o uso que éste le vaya a dar al inmueble, etc., factores que a veces distorsionan
hacia arriba o hacia abajo el valor de lo valuado y vendido.
El valor resultante es el criterio personal que se tuvo y como tal debe utilizarse correspondiendo a un valor razonable para una

transaccion normal, en un tiempo prudente.
> El valor estimado de la propiedad se refiere Unicamente a lo descrito, resultante de criterios objetivos y del analisis razonable de las

transacciones actuales y futuras.

> Los valores de ponderacion asignados al inmueble, tiene que ver directamente con el drea determinada en los documentos publicos
suministrados por el cliente.

> En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de arrendamientos o de otro género, asumimos que

el titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Con Registro Nacional de Evaluadores R.N.A. N2. 1347 (se anexa certificado) - R.A.A. AVAL-6207169

Estamos certificados por el Servicio de Aprendizaje "SENA" con la norma de Competencia Laboral SGC2011NC02130 de fecha

09/08/2011.

> Queremos hacer énfasis en el sentido de que el espiritu de un avallo es tratar de conocer el valor razonable de un inmueble, de
acuerdo con las caracteristicas de oferta y demanda en condiciones normales del mercado inmobiliario, y sin que medie fuerza alguna
en la transaccion.

> Se deja expresa constancia que el valuador no es responsable por la veracidad de la informacion urbanistica que afecte o haya afectado
al inmueble.

> La accion de avaluar no es una ciencia exacta; es la deduccion de un experto luego de consideradas una serie de variables, tanto
objetivas como subjetivas. No es un valor Unico sino una franja de valores probables, dentro de las cuales se puedan mover los
negociadores de un bien.

> En ninglin momento se ha tenido conocimiento, en forma directa o indirecta, sobre interés alguno en la propiedad materia de la
tasacién, ni conocemos por parte de familiares nuestros, que haya existido interés en la misma, que en un momento dado pudiera
influir en nuestro concepto.

> Para el estudio fue tomado los datos del certificado aludido anteriormente; por lo tanto no asumo responsabilidad de que el inmueble
a la fecha del avalio presente otro titular y/o otros gravamenes.

> La sociedad AVALUANDO S.A.S es una compafiia especializada en la realizacion de proyectos crediticios, asesorias, avallos comerciales
de bienes muebles e inmuebles, renta, especiales y otros, en la que, para la determinacion del valor del bien que nos ocupa, se
acordaron, corporativamente, los valores expuestos.

> El perito actuante manifiesta que se encuentra registrado en la Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores ANA, valuador
profesional e inscrito en el Registro Nacional de Avaluadores de Colombia R.N.A 1347, y a la Corporacién Colombiana Autorreguladora
de Avaluadores ANAV, Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio, creada a raiz de la expedicién de Ley 1673 del 19 de julio de 2013 y Decreto 1074 de 2015
que recopila el Decreto 556 de 2014, que a su vez reglamenta la Ley del avaluador, y se dictan otras disposiciones, la convierte en la
Unica norma que regula el oficio de los avaluadores estableciendo los requisitos que deben cumplir estos para ejercer la actividad. Esta
ley crea las Entidades Reconocidas de Autorregulacion (ERA) que deben representar a todo el Gremio Valuatorio a nivel nacional y el
Registro Abierto de Avaluadores (RAA), protocolo Unico cuya consulta debe ser abierta a cualquier interesado. Por lo tanto las
entidades que venian ejerciendo labores de autorregulacion o de registro de avaluadores, incluyendo el Registro Nacional de
Avaluadores de la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC) ya no podran seguir llevando dicho registro o listado.

vV VvV
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inmabiliaria

E PRESENTE INFORME ENTREGADO IMPRESO Y SOLO ES VALIDO CON EL SELLO SECO DE LA SOCIEDAD TASADORA

NOMBRE DEL PERITO ACTUANTE
HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
AVAL-6207169 - LEY 1673 DE 2013 -
DECRETO 556 DE 2014

CORPORACION COLEGIO NACIONAL DE
AVALUADORES

PROYECTO: hersagu

'FIRMA DEL PERITO ACTUANTE CORPORACION COLEGIO NACIONAL DE AVALUADORES

HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ

ESTUDIO FOTOGRAFICO
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COLEGIONACIONAL
A DE AVAEUADORES
E CERTIFICA A:

HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ
Con El Registro Abierio de Avaluador [RAA):

AVAL-6207169

| Como miembro Colegiado desde el mes ce julio de 2021
Acta Reunitn de-Junta Directiva No 2021-28000

“Serrn Mied Feriats
SERGIO ALFRED® FERNANDEZ GOMEZ

Presidente Junta Directiva

CORPORACION
CERTIFIGADO COLEGIO NACIONAL DE
COLEGIADO AVALUADORES

NIT: 9014854819
PERSONERIA JURIDICA 55-00000000002280.12

Sabaneta, Antioquia, febrero de 2023
A QUIEN LE INTERESA

Que el Sefior(a), Hernan Sanchez Gutiérrez, identificado(a) con la
cédula de ciudadania Colombiana No 6207169 se encuentra afiliado
como Colegiado Fundador de LA CORPORACION, COLEGIO
NACIONAL DE AVALUADORES, y actualmente es Colegiado ACTIVO.

Al momento de la expediciéon de este certificado, el COLEGIADO(A),
Sefior(a) Hernan Sanchez Gutiérrez, se encuentra Registrado(a) en el
Registro Abierto de Avaluadores, RAA, con el nimero AVAL-6207169,
reside en la Ciudad de Armenia del departamento de Quindio. La ERA
pertinente certificara las categorias de avalios en los cuales el
COLEGIADO esta registrado en el Registro Abierto de Avaluadores
RAA, para ello debe anexar el Certificado de Competencia que la
entidad emite para tal fin.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario
de su respectiva ERA, no aparece sancion disciplinaria alguna contra
el(la) sefior(a) Hernan Sanchez Gutiérrez, identificado(a) con la Cédula
de ciudadania No. 6207169. En este Certificado para El(la) sefior(a)
Hernan Sanchez Gutiérrez no se examina las obligaciones y deberes
de la Corporacion, esta informacion es privada del Colegiado y se debe
solicitar en forma particular e independiente.

Quien Certifica:

= mn oo Tt A
Sergie ATdd Ferpandez Gomez.

Presidente y Representante Legal
Corporacién Colegio Nacional de Avaluadores

Calle 75 ASUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 3503979797

Armenia, Quindio, Cl. 1 N° 12-36 Apto 604 Baleares Tel 3104227365

www.avaluando.com - avaluando@gmail.com

Pagina N° 11




REGISTRO ABIERTO

DE AVALUADORES
e "RAA" AVAL-6207169
AVALUO N° 0030 DE 2023

INSCRITO CORPORACION COLEGIO
NACIONAL DE VALUADORES

RAA ANAY

WUTCORRE GUALRDURA DF Al LRDOARS

Registro Ablerto de Avoluadores

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 6207169, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Enero de 2018 y se le ha asighado el
numero de avaluador AVAL-6207169.

Al momento de expedicidén de este certificado el registro del sefior(a) HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripecion Regimen
23 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédige de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Nov 2020 Régimen de Transicion

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas
construcciones civiles de infraestructura similar

Fecha de inscripcidn Regimen
02 Jul 2020 Régimen Académico

¢ Puentes, Tuneles

Fecha de inscripcién Regimen
20 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucidn, maguinaria de construccién, movimiento de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del

Armenia, Quindio, Cl. 1 N° 12-36 Apto 604 Baleares Tel 3104227365
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Registro Abderto de Avoluadores

automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Hegimen
02 Jul 2020 Régimen de Transicién

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Nov 2020 Reégimen de Transicion

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Nov 2020 Regimen de Transicion

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensaterios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Nov 2020 Régimen de Transicion
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Registro Abierto de Avoluadores

e e

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

s Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

s Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, QUINDIO
Direccion: CALLE 1 N° 12 - 36, APTO. 604, BALEARES

Teléfono: 3104227365
Correo Electrénico: avaluando@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Avallos de Bienes Muebles (Maqguinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos -
Rurales y Especiales - Instituto Tecni-Incas

Técnico Laboral por Competencias en Téchico en avallos - Incatec

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado |
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 16 Dic 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) senor(a)
HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 6207169.

El(la) sefior(a) HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca

Pagina 4 de 5

Armenia, Quindio, Cl. 1 N° 12-36 Apto 604 Baleares Tel 3104227365
www.avaluando.com - avaluando@gmail.com Pagina N° 15



INSCRITO CORPORACION COLEGIO REGISTRO ABIERTO
NACIONAL DE VALUADORES DE AVALUADORES

"RAA" AVAL-6207169
AVALUO N° 0030 DE 2023

RAA ANAV

CORPORAACION COLOMBRARLA,

Registro Abierto de Avoluadores WITORRF G ADURA OF Sal LADCATS

https://www.raa.org.co

contenida y la gue reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b8480a98

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los siete (07) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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MARCO LEGAL DE LA VALUACION

La valuacion se realizé bajo el marco juridico y de acuerdo con el propdsito y en concordancia con el encargo valuatorio, como
también, la informaciéon consignada en los titulos de propiedad y documentos legales suministrados por el interesado y/o
recolectados en el proceso de investigacion.

El valor cancelado de parte del interesado, fue tinica y exclusivamente por concepto de honorarios y/o remuneracién que recibe el
perito tasador por su trabajo independiente, al realizar el estudio de avaltio para el fin solicitado y descrito en la parte superior;
Igualmente, no podrd obligarse a prestar testimonio o a comparecer ante un despacho judicial, en razén a esta valuacién, con
referencia a la propiedad en cuestién, a menos que se haya realizado el pago de honorarios con anterioridad de acuerdo a lo
estipulado en la Ley 1561 de 2012 Art. 20, en donde, los honorarios del perito, si hubiere lugar a su intervencién, serdn de un salario
minimo legal mensual vigente (1 smimv) mds los correspondientes impuestos, siempre y cuando sea en la sede del perito, fuera de
esta, se cancelard el valor de los transportes y los pernoctacion de los peritos siempre y cuando fuere necesario.

Para la construccidn se establecié el parametro de la medicidn de los planos presentados.

Para la elaboracion del presente informe se tuvo en cuenta:

® Para el trabajo se tuvo en cuenta los diferentes métodos de valoracién universales para obtener conclusiones sobre qué método es
el mas adecuado, ya sea debido al consenso de los expertos o bien por ser los mas usados y aceptados.

e Decreto 1420 de 1998 "Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley
2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avaluos".

® Resolucion 620 de 2008. "Por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados dentro del marco de la Ley 388

de 1997" (establecen las normas metodoldgicas para la realizacién de los avaltos).
e Ley 1454 de 2011. "Por la cual se dictan normas orgdnicas sobre ordenamiento territorial y se modifican otras".
e Ley 1561 de 2012 Art. 20. "Por la cual se debe cancelar honorarios al perito por su intervencién en audiencia".
e Ley 1673 del 2013. "Por la cual se reglamentan las actividades del Avaluador".
e Decreto 556 de 2014. "Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013".

DECLARACION, CUMPLIMIENTO Y CRITERIOS

El valuador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo
valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.
En ningin momento se ha tenido conocimiento, en forma directa o indirecta, sobre interés alguno en la propiedad materia de la
tasacion, ni conocemos por parte de familiares nuestros, que haya existido interés en la misma, que en un momento dado pudiera
influir en nuestro concepto.
Es importante hacer notar que puede existir una diferencia entre los precios del avalto y el valor real de una eventual operacion de
compraventa. Lo normal es que los valores no coincidan, porque a pesar que el estudio efectuado nos lleva al “Valor Objetivo” del
inmueble, en el “Valor de Negociacion” intervienen otros elementos subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la
habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, las tasas de interés, la urgencia econdémica del vendedor, las
necesidad o el deseo del comprador, la destinacién o uso que éste le vaya a dar al inmueble, etc., factores que a veces distorsionan
hacia arriba o hacia abajo el valor de lo valuado y vendido.

El valor resultante es el criterio personal que se tuvo y como tal debe utilizarse correspondiendo a un valor razonable para una
transaccién normal, en un tiempo prudente.

El valor estimado de la propiedad se refiere Unicamente a lo descrito, resultante de criterios objetivos y del analisis razonable de las
transacciones actuales y futuras.

Los valores de ponderacién asignados al inmueble, tiene que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos
suministrados por el cliente.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de arrendamientos o de otro género, asumimos
que el titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Estamos certificados por el Servicio de Aprendizaje "SENA" con la norma de Competencia Laboral SGC2011NC02130 de fecha 09/08/2011.
Queremos hacer énfasis en el sentido de que el espiritu de un avallo es tratar de conocer el valor razonable de un inmueble, de
acuerdo con las caracteristicas de oferta y demanda en condiciones normales del mercado inmobiliario, y sin que medie fuerza alguna
Se deja expresa constancia que el valuador no es responsable por la veracidad de la informacion urbanistica que afecte o haya
afectado al inmueble.

La accién de avaluar no es una ciencia exacta; es la deduccion de un experto luego de consideradas una serie de variables, tanto
objetivas como subjetivas. No es un valor Unico sino una franja de valores probables, dentro de las cuales se puedan mover los
negociadores de un bien.
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En ningln momento se ha tenido conocimiento, en forma directa o indirecta, sobre interés alguno en la propiedad materia de la
tasacion, ni conocemos por parte de familiares nuestros, que haya existido interés en la misma, que en un momento dado pudiera
influir en nuestro concepto.

Para el estudio fue tomado los datos del certificado aludido anteriormente; por lo tanto no asumo responsabilidad de que el
inmueble a la fecha del avaltio presente otro titular y/o otros gravdmenes por cuanto el documento presentado por el solicitante, no
se encuentra actualizado.

La sociedad AVALUANDO S.A.S es una compaiiia especializada en la realizacién de proyectos crediticios, asesorias, avallos
comerciales de bienes muebles e inmuebles, renta, especiales y otros, en la que, para la determinacién del valor del bien que nos
ocupa, se acuerdan de acuerdo a la naturaleza del trabajo, corporativamente, los valores presentados por los peritos actuantes
Unicos autorizados por la Ley 1673 de 2013 y quienes a su vez firman el estudio de avalto que le corresponda.

El perito actuante manifiesta que se encuentra inscrito en la Corporacién Colegio Nacional de Avaluadores y registrado en la
Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores "ANAV", entidad reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion
26408 del 19 de Abril de 2018 de la Superintendencia de Industria y Comercio, creada a raiz de la expedicién de Ley 1673 del 19 de
julio de 2013 y Decreto 1074 de 2015 que recopila el Decreto 556 de 2014, que a su vez reglamenta la Ley del avaluador, y se dictan
otras disposiciones, la convierte en la Unica norma que regula el oficio de los avaluadores estableciendo los requisitos que deben
cumplir estos para ejercer la actividad. Esta ley crea las Entidades Reconocidas de Autorregulacion (ERA) que deben representar a
todo el Gremio Valuatorio a nivel nacional y el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), protocolo Unico cuya consulta debe ser abierta
a cualquier interesado. Por lo tanto, las entidades que venian ejerciendo labores de autorregulacion o de registro de avaluadores,
incluyendo el Registro Nacional de Avaluadores de la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC) ya no podrdn seguir llevando
dicho registro o listado.

El perito actuante manifiesta bajo la gravedad del juramento que, mi opinidn es independiente y corresponde a la real conviccién
profesional.
El dictamen que rindo es claro, preciso, exhaustivo y detallado.
La valuacion se realizé bajo el marco juridico y de acuerdo con el propdsito y en concordancia con el encargo valuatorio, como
también, la informacion consignada en los titulos de propiedad y documentos legales suministrados por el interesado y/o
recolectados en el proceso de investigacion.
Se estudio los pros y contras de cada item, ademas de la casuistica que se pudo encontrar a la hora de valor el bien inmueble en
diferentes sectores y condicion.

Ley 1564 de 2012 (Cédigo General del Proceso)
De conformidad con lo expresado en la Ley 1564 de 2012 (Cddigo General del Proceso), Decreto 1736 de 2012 paralelo con la
legislacion anterior, este dictamen se rinde de acuerdo al Articulo 226. Procedencia:
Manifiesto que no me encuentro excluido de la lista de auxiliares de la justicia ni presento investigaciones e inhabilidades para ejercer
el cargo de perito, ni incurso en ninguna de las causales contenidas en el Articulo 50 del Cédigo General del Proceso.
De acuerdo al numeral 6°, Art 226, declaro: que es la primera vez que participo con el apoderado de la parte demandante en peritajes
de avaluos.
Como se manifestd anteriormente, soy valuador profesional e inscrito en la Corporacidon Colegio Nacional de Avaluadores y en LA
CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES ANAV, al REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A, creada
a raiz de la expedicién de Ley 1673 del 19 de julio de 2013 Y Decreto 1074 de 2015 (que recopila el Decreto 556 de 2014, que a su vez
reglamenta la Ley del avaluador) con la cual se Reglamenta la Actividad del Avaluador), y se dictan otras disposiciones, la convierte en
la Unica norma que regula el oficio de los avaluadores estableciendo los requisitos que deben cumplir estos para ejercer la actividad.
Esta ley crea las Entidades Reconocidas de Autorregulacion (ERA) que deben representar a todo el Gremio Valuatorio a nivel nacional
y el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), protocolo Unico cuya consulta debe ser abierta a cualquier interesado. Por lo tanto, las
entidades que venian ejerciendo labores de autorregulacion o de registro de avaluadores, incluyendo el Registro Nacional de
Avaluadores de la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC) ya no podran seguir llevando dicho registro o listado.

CASOS DE AVALUOS PRESENTADOS DE BIENES INMUEBLES (COMERCIAL), MEJORAS, DIVISIONES, SERVIDUMBRES, ETC:

ENTIDAD PROCESO DEMANDANTE (S) DEMANDADO (S)

> JUZ 5° CIVIL MPAL, ARMENIA 2014-00440 YANETH MEJIA JAIME E. BUSTOS T.
> JUZ 3° CIVIL CTO, ARMENIA 2015-00339-001 ABELARDO DE JESUS VASQUEZ GOMEZ | PARAFINAS DEL QUINDIO S.A.S.
> JUZ 5° CIVIL MPAL EN ORALIDAD, ARMENIA |216-00122-00 HEROINA HERNANDEZ DE RiOS MARIA M. BALLESTEROS DE R
> JUZ CIVIL MPAL, SEVILLA 215-001117-00 SUC. ANA J. GUTIERREZ FERNANDO A. ECHEVERRY G
> JUZ CIVIL MPAL, CALARCA 2016-00104 ACTUAR FAMIEMPRESAS LILIANA VIVIANA AMAYA CRUZ
> JUZ 1° ADMINISTRATIVO EN HONORABILIDAD AMBIENTE ECOLOGICO S.A.S. -|MUNICIPIO ARMENIA - AMABLE

REPARTO ARMENIA 63-001-33-33-755-2014-00278-00 | ARTHA CECILIA CALDERON
> JUZ 3° PROMISCUO MPAL, MONTENEGRO |2014-161 ADONIRAN CORREAL B EDGAR MONTES
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> JUZ 2° PROMISCUO MPAL, LA TEBAIDA

2016-00278-00

ELVIRA BARRIOS DERY OTRO

ROBER FABIAN JARA

> JUZ 2° PROMISCUO MPAL LA TEBAIDA

2017-00043

MIGDONIA CORREO LY OTRO

BRISEIDA CORREA Y OTRO

> JUZ 3° CIVILCTO ARMENIA

2010-0204-00

JAIRO VALENZUELA MOSQUERA

DIEGO PAVA BETANCUR

> JUZ 9° CIVIL MPAL ARMEIA LABORAL DEL CIRCUITO ARMENIA

2017-0619-00

CARLOS ONOFRE ORJUELA RODRIGUEZ

CARMEN LILIANA SALAZAR SALAZAR

> JUZ 4° LABORAL DEL CIRCUITO ARMENIA  |2016-0097 HECTOR HERNAN MERA HERMIDA |vérauez eassroo sromotora imTeara ot Provecos sas
> JUZ 1° CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA 6300131030012017-00236-00 JAIME MARIN VINASCO LARRY YEPES MORALES
> JUZ 2° CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA 216-00356 LUZ MARINA CIRO PATINO ANA TULIA RENDON ECHEVERRI

> JUZ 1° CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD ARMENIA

2015-0018-00

ADONIRAN CORREAL BARRIOS

FAJAD INVERSIONES S.A.

> JUZ 3° CIVIL DEL CTO DE ORALIDAD ARMENIA

2016-00034-00

DANIEL ESTEBAN CIRO RINCON OTRO

ADRIANA PATRICIA ACOSTA SAENZ

> JUZ 2° CIVIL MPAL EN ORALIDAD ARMENIA

2016-00354-00

JULIETA MARULANDA FLOREZ

DIANA PATRICIA CUBILLOS CARDONA

> JUZ 2° CIVIL DEL CTO ARMENIA

2018-00056

LEONARDO BUITRAGO MARIN

MARCELA BUITRAGO MARIN

>

2017-00315-00

MONICA MARCELA FAJARDO

MARIA DONELIA VALDERRAMA DE GARAY

> JUZ CIVIL MUNICIPAL SEVILLA

2017-00325-00

MARIA UBAN{ CARDONA DE MONCAYO

LUIS ALFONSO CARDONA JARAMILLO OTROS

> JUZ CIVIL MUNICIPAL SEVILLA 2018-211 MIGUEL ANGEL JARAMILLO VELEZ |MARIA ARACELLY DIAZ SUAREZ
> JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL SALENTO (2017-00134 CORPORACION ACTUAR FAMIENPRESAS [BLANCA NELLY PINILLA TORRES
> JUZGADO LABORAL SEVILLA R76 736 3103 001 2018 00007 00 [HUGO FERNELLY LENIS FANDINO |MARCO BENICIO CARVAJAL BERNAL OTRO
> JUZGADO CIVIL ARMENIA REPARTO ROSALBA ARIAS GALVIS EDGAR JOSE OSORIO NIETO OTROS
> JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL CAICEDONIA |REPARTO MARIA AURORA ARBOLEDA BERMUDEZ OTROS |[SANDRA MILENA CEBALLOS ARBOLEDA
> JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA REPARTO HUGO GOMEZ GONZALEZ CAROLINA ARISTIZABAL GONZALEZ
> JUZGADO CIVIL MPAL CALARCA REPARTO GLADYS CAMELO PINZON JAIME ESTEBAN CAMELO GUERRERO
> JUZGADO CIVIL ARMENIA REPARTO CONSUELO OSPINA ESCOBAR SUCESORES DEL SENOR JESUS ALBERTO DURAN DURAN
> JUZ CIVIL MUNICIPAL SEVILLA 2017-00325-00 MARIA UBAN{ CARDONA DE MONCAYO [LUIS ALFONSO CARDONA JARAMILLO OTROS
> JUZ 2° PROMISCUO MUNICIPAL MONTENEGRO (2017-00076 ESTHER JULIA MURILLO ANGEL DULIA LOPEZ LOPEZ

> JUEZ 2° CIVIL MUNICIPAL ARMENIA 63001-400300220180067800 |YULIETH ALEXANDRA QUINTERO MARULANDA OTRO | MARIA ROSALBA OTALVARO MUNOZ
> JUZ CIVIL CTO REPARTO ARMENIA REPARTO INES VELEZ SANCHEZ SOC ING ASESORIAS INGREASER LTDA OTRO
> JUZ CIVIL CTO REPARTO ARMENIA REPARTO COMPLEMENTO|INES VELEZ SANCHEZ SOC ING ASESORIAS INGREASER LTDA OTRO
> JUZ 2° DE FAMILIA ARMENIA 2017-336-99 ELIANA SIRLEY CORTEZ SEPULVEDA |ABRAHAM HERNANDO DOVALE OSSES
> JUZ 3° CIVIL CTO ARMENIA REPARTO ANA MARIA RIQUETT CURREA GLORIA CONSUELO DIAZ TRILLOS
> JUZ PROM FLIA SEVILLA 2018-00018-00 LUZ AIDA LOPEZ HERRERA WALTER SOTO RU{Z

> JUZ 2° CIVIL MPAL EN ORALIDAD CALARCA [2017-004374 GLICERIO GARCIA LOPEZ MARIA ODILIA GALLEGO DE LOPEZ

> JUZ 1° CIVIL CTO ARMENIA

2015-00199-00

JAIRO ALBERTO GONZALEZ GIL

CONSTRUCCIONES Y DISENOS ELECTRICOS LTDA

> JUZ 6° CIVIL MPAL ARMENIA 2019-236 ALEJANDRO NARANJO GIL LUIS FERNANDO VALENCIA RODRIGUEZ
> JUZ 1° CIVIL MPAL MONTENEGRO 2017-195 ALVARO GOMEZ GONZALEZ CAROLINA ARISTIZABAL GONZALEZ
> JUZ 2° CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA 2018-0027700 ALVARO GUTIERREZ VELEZ CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.
> JUZGADO 1° CIVIL DEL CIRCUITO 2018-00015 ANA MARIA RIQUET CURREA GARCIA FORERO LILIANA PATRICIA
> JUZGADO REPARTO REPARTO ANA MARIA RIQUET CURREA GARCIA FORERO LILIANA PATRICIA
> JUZ DE FAMILIA (Dos informes) 2018-270 JOSE OLVERTH LOPEZ DUQUE OTROS |SUCESORES DE LA SENORA LAURA DUQUE DE LOPEZ (QEPD]
> JUZ 4° LABORAL DEL CIRCUITO ARMENIA  |2016-0097 HECTOR HERNAN MERA HERMIDA |KALUA APARTAMENTOS S.A.S. OTRO
> JUZ 1° CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA 6300131030012017-00236-00 | JAIME MARIN VINASCO LARRY YEPES MORALES

> JUZ 2° CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA 216-00356 LUZ MARINA CIRO PATINO ANA TULIA RENDON ECHEVERRI

> JUZ 1° CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD ARMENIA

2015-0018-00

ADONIRAN CORREAL BARRIOS

FAJAD INVERSIONES S.A.

> JUZ 3° CIVIL DEL CTO DE ORALIDAD ARMENIA

2016-00034-00

DANIEL ESTEBAN CIRO RINCON OTRO

ADRIANA PATRICIA ACOSTA SAENZ

> JUZ 2° CIVIL MPAL EN ORALIDAD ARMENIA

2016-00354-00

JULIETA MARULANDA FLOREZ

DIANA PATRICIA CUBILLOS CARDONA

> JUZ 2° CIVIL DEL CTO ARMENIA

2018-00056

LEONARDO BUITRAGO MARIN

MARCELA BUITRAGO MARIN

> JUZ PROMISCUO MPAL CAICEDONIA

2017-00315-00

MONICA MARCELA FAJARDO

MARIA DONELIA VALDERRAMA DE GARAY

> JUZ CIVIL MUNICIPAL SEVILLA

2017-00325-00

MARIA UBAN{ CARDONA DE MONCAYO

LUIS ALFONSO CARDONA JARAMILLO OTROS

> JUZ CIVIL MUNICIPAL SEVILLA 2018-211 MIGUEL ANGEL JARAMILLO VELEZ |MARIA ARACELLY DIAZ SUAREZ
> JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL SALENTO (2017-00134 CORPORACION ACTUAR FAMIEMPRESAS [BLANCA NELLY PINILLA TORRES
> JUZGADO LABORAL SEVILLA R76 736 31 03 001 2018 00007 00 [HUGO FERNELLY LENIS FANDINO |MARCO BENICIO CARVAJAL BERNAL OTRO
> JUZGADO CIVIL ARMENIA REPARTO ROSALBA ARIAS GALVIS EDGAR JOSE OSORIO NIETO OTROS
> JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL CAICEDONIA |REPARTO MARIA AURORA ARBOLEDA BERMUDEZ OTROS |SANDRA MILENA CEBALLOS ARBOLEDA
> JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA REPARTO HUGO GOMEZ GONZALEZ CAROLINA ARISTIZABAL GONZALEZ
> JUZGADO CIVIL MPAL CALARCA REPARTO GLADYS CAMELO PINZON JAIME ESTEBAN CAMELO GUERRERO
> JUZGADO CIVIL ARMENIA REPARTO CONSUELO OSPINA ESCOBAR SUCESORES DEL SENOR JESUS ALBERTO DURAN DURAN
> JUZ CIVIL MUNICIPAL SEVILLA 2017-00325-00 MARIA UBAN{ CARDONA DE MONCAYO |[LUIS ALFONSO CARDONA JARAMILLO OTROS
> JUZ 2° PROMISCUO MUNICIPAL MONTENEGRO (2017-00076 ESTHER JULIA MURILLO ANGEL DULIA LOPEZ LOPEZ

> JUEZ 2° CIVIL MUNICIPAL ARMENIA 63001-400300220180067800 |YULIETH ALEXANDRA QUINTERO MARULANDA OTRO | MARIA ROSALBA OTALVARO MUNOZ
> JUZ CIVIL CTO REPARTO ARMENIA REPARTO INES VELEZ SANCHEZ SOC ING ASESORIAS INGREASER LTDA OTRO
> JUZ CIVIL CTO REPARTO ARMENIA REPARTO COMPLEMENTO|INES VELEZ SANCHEZ SOC ING ASESORIAS INGREASER LTDA OTRO
> JUZ 2° DE FAMILIA ARMENIA 2017-336-99 ELIANA SIRLEY CORTES SEPULVEDA | ABRAHAM HERNANDO DOVALE OSSES
> JUZ 3° CIVIL CTO ARMENIA REPARTO ANA MARIA RIQUETT CURREA GLORIA CONSUELO DIAZ TRILLOS
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> JUZ PROM FLIA SEVILLA

2018-00018-00

LUZ AIDA LOPEZ HERRERA

WALTER SOTO RUIZ

> JUZ 2° CIVIL MPAL EN ORALIDAD CALARCA

2017-004374

GLICERIO GARCIA LOPEZ

MARIA ODILIA GALLEGO DE LOPEZ

> JUZ 1° CIVIL CTO ARMENIA

2015-00199-00

JAIRO ALBERTO GONZALEZ GIL

CONSTRUCCIONES Y DISENOS ELECTRICOS LTDA

> JUZ 6° CIVIL MPAL ARMENIA 2019-236 ALEJANDRO NARANJO GIL LUIS FERNANDO VALENCIA RODRIGUEZ
> JUZ 1° CIVIL MPAL MONTENEGRO 2017-195 ALVARO GOMEZ GONZALEZ CAROLINA ARISTIZABAL GONZALEZ
> JUZ 2° CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA 2018-0027700 ALVARO GUTIERREZ VELEZ CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.
> JUZGADO 1° CIVIL DEL CIRCUITO 2018-00015 ANA MARIA RIQUET CURREA GARCIA FORERO LILIANA PATRICIA
> JUZGADO REPARTO REPARTO ANA MARIA RIQUET CURREA GARCIA FORERO LILIANA PATRICIA
> JUZ DE FAMILIA (Dos informes) 2018-270 JOSE OLVERTH LOPEZ DUQUE OTROS |SUCESORES DE La SERIORA LAURA DUQUE DE LOPEZ (QEPD)
> JUZ 4° LABORAL DEL CIRCUITO ARMENIA INF.2 [2016-0097 HECTOR HERNAN MERA HERMIDA |KALUA APARTAMENTOS S.A.S. OTRO
> JUZGADO DE FAMILIA ARMENIA ANA GABRIELA GOMEZ TASCON OTROS|JULIO CESAR GOMEZ CASTANO
> JUZGADO CIVIL MPAL ARMENIA ALEJANDRO GONZALEZ ROBLEDQ  [HEREDEROS DEL SEOR GONZALO TORO PATINO OTROS
> JUZ 1° PROMISCUO MPAL CIRCASIA 2019 - 103 CARLOS ALBERTO LONDORNO CORREA OTROS [PAOLA MARTINEZ CORREA

> JUZ FAMILIA ARMENIA REPARTO JOSE IGNACIO ESCOBAR BLANCA DEYSI LEON GUTIERREZ
> CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD REPARTO LIGIA GONZALEZ DE YEPEZ JAIRO ALBERTO ZULUAGA GOMEZ
> TERCERO CIVIL MUNICIPAL 63-001-3103001-201900148-00 [ JOSE JAVIER OSORIO LUZ MARY HERRERA ALZATE OTRO
> JUZ CUARTO DE FAMILIA 6300131100042020-00037-00 | MAGDA VIVIANA SALAZAR GIRALDO |JHON FREY AGUIRRE GARCIA

> JUZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO 2019-154 ZELMAN SCHAPIRA CARVAJAL ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA
> JUZ CIV DEL CIRCUITO PEREIRA REPARTO PEDRO JOSE MEJIA SANTAMARIA OTROS ASIA L-2|AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
> JUZ CIV DEL CIRCUITO PEREIRA REPARTO PEDRO JOSE MEJIA SANTAMARIA OTROS -ASIA L-1 |AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
> JUZ CIV DEL CIRCUITO PEREIRA REPARTO PEDRO JOSE MEJIA SANTAMARIA OTROS -VERDUN |AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
> JUZ PROMISCUO MPAL CAICEDONIA VALLE |REPARTO LUIS HUMBERTO BAZZANI ROMERO OTROS |[EFRAIN CAMACHO TORRES

> JUZ PROMISCUO MPAL QUIMBAYA QUINDIO |[REPARTO GUILLERMO PIEDRAHITA GIRALDO [PIEDRAHITA DUQUE OLGA LUCIA
> JUZ PROMISCUO MPAL QUIMBAYA QUINDIO [REPARTO GUILLERMO PIEDRAHITA GIRALDO [PIEDRAHITA DUQUE OLGA LUCIA
> JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA REPARTO DANIEL RICARDO GUEVARA GARCIA [JAVIER GUEVARA FRANCO

> PROMISCUO MUNICIPAL CAICEDONIA V. REPARTO LUIS HUMBERTO BAZZANI ROMERO OTRO |[EFRAIN CAMACHO TORRES

> PROMISCUO MUNICIPAL CALARCA Q. REPARTO AMELIA PARRA DE CORREA OTROS |[ESTHER JULIA SAENZ JIMENEZ
> JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA ARMENIA |2018-279-98 VIVIANA ANDREA MARTINEZ VICTORIA_ALTAMIRA | JUAN CARLOS GOMEZ PAEZ

> JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA ARMENIA |2018-279-98 VIVIANA ANDREA MARTINEZ VICTORIA_ALTAMIRA | JUAN CARLOS GOMEZ PAEZ

> JUZGADO CIVIL ARMENIA REPARTO DIEGO FABIAN RAMIREZ HERRERA _LA ISABELA |CARMEN ELISA HENAO ALVIS

> JUZGADO CIVIL ARMENIA REPARTO DIEGO FABIAN RAMIREZ HERRERA _CTRO FILANDIA |CARMEN ELISA HENAO ALVIS

> JUZGADO CIVIL ARMENIA REPARTO DIEGO FABIAN RAMIREZ HERRERA _GRANADA |CARMEN ELISA HENAO ALVIS

> JUZGADO CIVIL ARMENIA REPARTO DIEGO FABIAN RAMIREZ HERRERA _GRANADA |CARMEN ELISA HENAO ALVIS

> JUZGADO 2° ADMINISTRATIVO BUGA CIVIL ARMENIA |76-111-33-31-002-2019-00226 MARIA DEL CARMEN GARCIA DAVILA Y OTROS [MUNICIPIO DE TULUA E INFITULUA.
> JUZGADO 2° ADMINISTRATIVO BUGA CIVIL ARMENIA |76-111-33-31-002-2019-00218 |CAROLINA CARDONA OSPINA Y OTROS [MUNICIPIO DE TULUA E INFITULUA.
> JUZGADO 2° CIVIL DEL CIRCUITO CARTAGO |76-147-31-03-002-2020-00059-00 | AMPARO WILCHEZ LAMPREA LUZ MERY WILCHEZ LAMPREA Y OTROS
> JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE FILANDIA [REPARTO ISLANDA PEREZ MAYORGA JHON JAIRO VILLA CASTRILLON OTRO
> JUZGADO PROMISCUO MUNICIAPAL CAICEDONIA [REPARTO JORGE IVAN CARDENAS VALENCIA |LUZ MARY CUARTAS GONZALEZ OTRO
> JUZGADO MUNICIPAL REPARTO JOSE WILMAR QUICENO ESCOBAR |{GODEARDO NARANJO OTROS
> JUZGADO MUNICIPAL REPARTO ANA MARIA RIQUETT CURREA GLORIA CONSUELO DIAZ TRILLOS

> JUZGADO MUNICIPAL - RURAL

2015-00199-00 - HIPOTECARIO

JAIRO GONZALEZ GIL

MARI HURTADO DE BELTRAN

> JUZGADO MUNICIPAL - RURAL

REPARTO DONACION

DONANTE -AMPARO BEDOYA TABARES

DONATARIO-NESTOR RAMIREZ GIRALDO

> SEGUNDO DE FAMILIA ARMENIA - RURAL

2019-0059 - DIVORCIO

JULIETA GALVIS VELASQUEZ OTRO

GERMAN OCAMPO OROZCO

> SEGUNDO DE FAMILIA ARMENIA - URBANO

2019-0059 - DIVORCIO

JULIETA GALVIS VELASQUEZ OTRO

GERMAN OCAMPO OROZCO

> JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE MONTENEGRO QUINDIO

REPARTO -PRESCRIPCION ADQUISITIVA

GUILLERMO LOPEZ PALACIOS-PAULA ANDREA ZARTA PENA

LUIS ALFONSO GOMEZ CORREA

> JUZGADO 5° CIVIL MUNICIPAL ARMENIA, QUINDIO

630014003003-2013-00136-00

MARTHA LUCIA SALGADO CARDONA

HORACIO ARTURO RUBIO LOPEZ

> PROMISCUO CIVIL MUNICIPAL MONTENEGRO

REPARTO - PERTENENCIA

ORLANDO SOSA AVENDANO

YOBANY ALBERTO LOPEZ QUINTERO

> JUZGADO 79 CIVIL MUNICIPAL ARMENIA

630014003007-2020+00139-00

MARTHA LUCIA OCAMPO GALVIS

NUBIA LUCIA MARTINEZ VELAZCO

> JUZGADO PROMISCUO UNICO MUNICIPAL GENOVA QDIi0 {2019- 00108 TOMAS J. DESCH Y LUCY MARIELA LOPEZ VALOYES |MARIA INES VEGA ARBELAEZ

> JUZGADO CIVIL ARMENIA REPARTO DIEGO FABIAN RAMIREZ HERRERA _GRANADA |{CARMEN ELISA HENAO ALVIS

> JUZGADO 2° ADMINISTRATIVO BUGA CIVIL ARMENIA |76-111-33-31-002-2019-00226 [MARIA DEL CARMEN GARCIA DAVILA Y OTROS [MUNICIPIO DE TULUA E INFITULUA.
> JUZGADO 2° ADMINISTRATIVO BUGA CIVIL ARMENIA |76-111-33-31-002-2019-00218 |CAROLINA CARDONA OSPINA Y OTROS [MUNICIPIO DE TULUA E INFITULUA.
> JUZGADO 2° CIVIL DEL CIRCUITO CARTAGO |76-147-31-03-002-2020-00059-00 [AMPARO WILCHEZ LAMPREA LUZ MERY WILCHEZ LAMPREA Y OTROS
> JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE FILANDIA [REPARTO ISLANDA PEREZ MAYORGA JHON JAIRO VILLA CASTRILLON OTRO
> JUZGADO PROMISCUO MUNICIAPAL CAICEDONIA [REPARTO JORGE |VAN CARDENAS VALENCIA |LUZ MARY CUARTAS GONZALEZ OTRO
> JUZGADO MUNICIPAL REPARTO JOSE WILMAR QUICENO ESCOBAR |{GODEARDO NARANJO OTROS
> JUZGADO MUNICIPAL REPARTO ANA MARIA RIQUETT CURREA GLORIA CONSUELO DIAZ TRILLOS

> JUZGADO MUNICIPAL - RURAL

2015-00199-00 - HIPOTECARIO

JAIRO GONZALEZ GIL

MARI HURTADO DE BELTRAN

> JUZGADO MUNICIPAL - RURAL

REPARTO DONACION

DONANTE -AMPARO BEDOYA TABARES

DONATARIO-NESTOR RAMIREZ GIRALDO

> SEGUNDO DE FAMILIA ARMENIA - RURAL

2019-0059 - DIVORCIO

JULIETA GALVIS VELASQUEZ OTRO

GERMAN OCAMPO OROZCO

> SEGUNDO DE FAMILIA ARMENIA - URBANO

2019-0059 - DIVORCIO

JULIETA GALVIS VELASQUEZ OTRO

GERMAN OCAMPO OROZCO

Armenia, Quindio, Cl. 1 N° 12-36 Apto 604 Baleares Tel 3104227365
www.avaluando.com - avaluando@gmail.com

Pagina N° 20




INSCRITO CORPORACION COLEGIO e AVALUABORLS

NACIONAL DE VALUADORES . % Avaluando pl TR AvAL 27169
P E _ Inmobiliaria

Seo) ANEXO 1
) Undire'] )

> JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE MONTENEGRO QUINDIO |REPARTO -PRESCRIPCION ADQUISITIVA [GUILLERMO LOPEZ PALACIOS-PAULA ANDREA ZARTA PERA LU |'S ALFONSO GC)MEZ CORREA

> JUZGADO 5° CIVIL MUNICIPAL ARMENIA, QUINDIO |630014003003-2013-00136-00| MARTHA LUCIA SALGADO CARDONA |HORACIO ARTURO RUBIO LOPEZ

> PROMISCUO CIVIL MUNICIPAL MONTENEGRO |REPARTO - PERTENENCIA{ORLANDO SOSA AVENDANO YOBANY ALBERTO LOPEZ QUINTERO

> JUZGADO 72 CIVIL MUNICIPAL ARMENIA  |630014003007-2020+00139-00 MARTHA LUCIA OCAMPO GALVIS |NUBIA LUCIA MARTINEZ VELAZCO

> JUZGADO PROMISCUO UNICO MUNICIPAL GENOVA QDIi0 [2019-00108 TOMAS J. DESCH Y LUCY MARIELA LOPEZ VALOYES |MARIA INES VEGA ARBELAEZ

> JUZGADO TERCERO DE FAMILIA 63001311000320200000000 | DIANA PATRICIA PEREZ BORRERO |LUIS HERNAN PARDO LIEVANO

> JUZGADO 1° CIVIL CIRCUITO ARMENIA, QUINDIO |630013103002-2022-00133-00 [AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI | PATINO GOMEZ LUIS DARIO Y OTROS

> JUZGADO 7° CIVIL MUNICIPAL ARMENIA, QUINDIO [63001-400300720160016900 [CONJUNTO RESIDENCIAL SANTILLANA DEL MAR|OMAR JULIAN URIBE HURTADO
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JUZGADO l'lN;CO PROMISCUO MUNICIPAL
GENOVA - QUINDIO

Veintitrés (23) de marzo del afio dos mil veintitrés (2023).

Proceso: Declaracién de Pertenencia

Radicado: 633024089001-2021-00019-00

Demandante: Pedro Nel Rivera Bedoya

Demandado: Industria y Asesorias Navales Ltda. -En Liquidacion-

Procede el Despacho a dar aplicacion a lo previsto en el articulo 132 del
Codigo General del Proceso a fin de corregir las irregularidades de
procedimiento que se avizoran dentro del presente proceso, lo cual hara
con fundamento en los siguientes

I. Antecedentes:

Mediante proveido del 06/05/2021 el Despacho inadmitid la demanda
génesis del presente proceso, por cuanto la parte actora no habia dado
cumplimiento al requisito previsto en el articulo 82, numeral 2° del Codigo
General del Proceso y lo previsto en el articulo 6° del Decreto 806 de 2020
(Hoy dia articulo 8° de la Ley 2213 de 2022), entre otros, por lo que la
misma fue subsanada dentro del término legalmente previsto,
disponiéndose su admisién por auto del 31/05/2021.

Dentro de los ordenamientos dispuestos en el auto admisorio de la
demanda, el extremo activo llevd a cabo algunos de los consagrados en
el articulo 375 del Codigo General del Proceso, omitiendo la notificacion
personal a la persona juridica demandada, pues no obra al interior del
proceso prueba de haberlo realizado en los términos indicados en el



articulo 8° del Decreto 806 de 2020, vigente para aquella data, que hoy
dia corresponde al articulo 8° de la Ley 2213 de 2022

II. Consideraciones:

De conformidad con lo establecido en el articulo 132 del Cédigo General
del Proceso, el control de legalidad tiene como propdsito «corregir o
sanear los vicios que configuren nulidades u otras irregularidades del
proceso, 1as cuales, salvo que se trate de hechos nuevos, no se podran
alegar en las etapas siguientes, sin perjuicio de lo previsto para los
Iecursos de revision y casacion».

Siguiendo los lineamientos de la citada disposicion, en autos se tiene que
la omision de la parte actora en surtir la notificacion del auto admisorio de
la demanda al representante legal o liquidador de la persona juridica
demandada (Art. 133-8 Codigo General del Proceso), constituye una
irregularidad que socava las bases del debido proceso, pues a pesar de
disponerse su emplazamiento y designarsele Curador Ad Litem para que
los represente, ello en momento alguno enmienda dicha falencia, por
tanto, se impone corregirla en esta oportunidad.

En efecto, al existir un certificado de existencia y representacion legal de
la persona juridica demandada, la parte actora ha debido notificar a éste
ultimo la providencia que admitié la demanda a la direccién electrdnica alli
registrada y/o a la fisica, en los términos legalmente previstos, de ahi que
haya lugar a disponer que se realice en debida forma la notificacion de
dicho proveido, irregularidad que debe ser corregida en ejercicio del
control de legalidad consagrado en el citado articulo 132 del estatuto
citado, que faculta al funcionario judicial para ello.

Ahora bien, dado que la persona juridica demandada fue emplazada sin
haberse surtido el procedimiento encaminado a notificarle el auto
admisorio de la demanda que data del 31/05/2021, el Despacho dejara
sin ningun efecto y validez dicho emplazamiento, asi como la designacion



del Curador Ad Litem que los representa, quedando vigente Unicamente
el emplazamiento de las personas indeterminadas que se crean con
derecho sobre el bien inmueble a usucapir, asi como el nombramiento del
Curador Ad Litem que los apodera en autos, quien oportunamente
respondio la demanda, segun se constata.

Notifiquese.

il

GERMAN CALDERON AROCA

Juez

Firmado Por:
German Calderon Aroca
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado Promiscuo Municipal
Genova - Quindio

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cddigo de verificacion: f09ce450c6b628e41a03f2d6f2dee35a7754240cc94f8d6ca08d5c2cd2cf5flc
Documento generado en 23/03/2023 04:36:00 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL
GENOVA QUINDIO

CERTIFICO:

Que el auto anterior se notifica por Estado Electronico No. 026. FIJACION:  24-03-2023

De conformidad con el articulo 9 del Decreto 806 del 4 de junio de 2020, el estado no requiere de
la firma del secretario para su validez.

JOHN FREDY MARTINEZ LOPEZ
Secretario




CONSTANCIA SECRETARIAL: Se deja en el sentido de que dentro de la presente
demanda para proceso de “Fijacion de cuota de alimentos”, con radicado
633024089001-2023-00013-00, se solicit6 medida cautelar y se hace alusion a un

menor de edad, por lo tanto el auto no es publico.

Génova Q., 24 de marzo de 2023

\\f /

John Fredy Martinez Lopez
Secretario



