LY Rama Judicial
[ Consejo Superior de la Judicatura

U Reptblica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequefias Causas y Competencias Multiples de Neiva
Palacio de Justicia Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Telefax 8711449- email www.ramajudicial.gov.co

Neiva, siete (7) de octubre de dos mil veintiuno (2021)

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR DE MiNIMA CUANTIA
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.
CAUSANTE: JOHN MARIO LOSADA OLIVEROS

RADICACION: 41-001-40-22-008-2016-00113-00

Del escrito contentivo de avallo aportado, cdérrase traslado a la parte
actora, por el término de tfres (3) dias, de conformidad con lo establecido
por el numeral 2° del articulo 444 del Codigo General del Proceso.

Se anexa escrito.

Noftifiquese,
sc
RICARDO ALONSQO'ALVAREZ PADILLA
Juez
/JDM

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE NEIVA

Neiva, 08 de octubre de 2021 en la fecha hago constar que, para notificar
a las partes, el contenido de la providencia anterior se fijo el estado No.
063, hoy a las SIETE de la mafiana.

:'——;; N

SECRETARIA

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE NEIVA

SECRETARIA. ayer a las CINCO de la tarde quedo
ejecutoriado el auto anterior, inhabiles los
dias

SECRETARIA




Senores
JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
Neiva — Huila

Ref: Proceso Ejecutivo Hipotecario
Demandante: BANCOLOMBIA S.A.
Demandado: JOHN MARIO LOSADDA OLIVEROS
Rad: 41001402200820160011300

Como apoderado de la parte actora en el proceso de la referencia, de
manera comedida me dirijo a su despacho para aportarle:

1. El desprendible de pago del impuesto predial del inmueble materia
de las cautelas, ubicado en la Carrera 34 B No. 23 — 107 Sur de la
Urbanizacidon Manzanares V Paseo del Alcdzar de la ciudad de Neiva,
Departamento del Huila, expedido por la Secretaria de Hacienda
Municipal de Neiva, el cual certifica el avalio que incrementado en
un 50% asciende a la suma de $32.100.000 M/CTE. El cual considero
que no refleja el valor comercial del inmueble, motivo por el cual
adjunto avalto comercial por la suma de $112.554.400 M/CTE.,
realizado por el perito MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI HERNANDEZ
y que si refleja el valor comercial del inmueble.

Lo anterior conforme a lo dispuesto por el articulo 444 del C.G.P.

Afentamente,

ARNOMAYO ZUNIGA
T.P. No” 99.461 del C.S.J.

C.C. No. 7.698.056 de Neiva
Correo electrénico: artazu10@hotmail.com



mailto:artazu10@hotmail.com

Fecha de Expedicion:

MUNICIPIO DE NEIVA
SECRETARIA DE HACIENDA

NIT: 891180009
St | FACTURA No.: 2021100000071182
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO FECHA LIMITE DE PAGO 26/10/2021

21/09/2021 11:15:28

DATOS DEL PROPIETARIO DATOS DEL PREDIO
Nombre: JOHN MARIO LOSADA OLIVEROS predio: 0106000002470020000000000
CédulaCiudadania 1075209665 Tipo: 01 Sector: 17 Manzana: 0000
Direccién: K 34B 23 107 S Hectareas: Ciclo: 17 253519600
Tenedor: Area Terreno: 78 Area Construida: 93
[ FACTURACION / LIQUIDACION ]
VIGENCIA FACTURA / CONCEPTO AVALUO CAPITAL INTERES TOTAL
2015 2015100000058432 $17.922.000,00 $87.316,00 $129.600,00 $216.916,00
2016 2016100000056753 $18.460.000,00 $89.900,00 $112.100,00 $202.000,00
2017 2017100000073574 $19.014.000,00 $92.700,00 $93.500,00 $186.200,00
2018 2018100000061690 $19.584.000,00 $95.400,00 $73.500,00 $168.900,00
2019 2019100000040554 $20.172.000,00 $98.200,00 $52.300,00 $150.500,00
2020 2020100000068739 $20.777.000,00 $101.300,00 $23.800,00 $125.100,00
2021 2021100000071182 $21.400.000,00 $104.300,00 $6.000,00 $110.300,00
04 PREDIAL TARIFA 4.2 $89.900,00 $5.100,00
54 SOBRETASA BOMBERIL 1% $900,00 $100,00
55 SOBRETASA A LA CAM 15% $13.500,00 $800,00
% [ TOTAL DEUDA: $669.116,00 $490.800,00 $1.159.916,0(ﬂ

(415)7709998000506(8020)2021100000071182(3900)0001159916(96)20211026
La presente factura presta mérito ejecutivo de conformidad con lo establecido en el Art. 69 de la ley 1111 de 2006, modificado por el Art. 58 de la Ley 1430 de 2010. Contra la presente liquidacion
oficial procede el recurso de reconsideracion de conformidad con lo previsto en Art. 492-1 del Estatuto Tributario Municipal y lo establecido en la resolucién No. 00005 del 14 de Enero de 2013.

|Vr. Vigencia(s) Anterior(es) | vr. Ultima Vigencia Vr. Base Dscto | Vr. Dscto. | Pague Hasta | PAGO TOTAL |
$1.049.616,00 $110.300,00 $0,00 $0,00 26/10/2021 $1.159.916,00D
COPIAPARAELBANCO
[ PAGO TOTAL ]
MUNICIPIO DE NEIVA o/o CédulaCiudadania 1075209665 JOHN MARIO LOSADA OLIVEROS
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO FACTURA No.: 2021100000071182 Predio: 0106000002470020000000000
Vr. Vigencia(s) Anterior(es): $1.049.616,00
vr. Ultima Vigencia: $110.300,00
0 Vr. Base Dscto.: $0,00
Vr. Dscto.: $0,00
PAGUE HASTA: 26/10/2021
Vr. A PAGAR: $1.159.916,00 (415)7709998000506(8020)2021100000071182(3900)0001159916(96)2 026

La presente factura presta mérito ejecutivo de conformidad con lo establecido en el Art. 69 de la ley 1111 de 2006, modificado por el Art. 58 de la Ley 1430 de 2010. Contra la presente liquidacion
oficial procede el recurso de reconsideracion de conformidad con lo previsto en Art. 492-1 del Estatuto Tributario Municipal y lo establecido en la resolucién No. 00005 del 14 de Enero de 2013.

PARA SU VALIDEZ, ESTA FACTURA REQUIERE DEL TIMBRE DEL BANCO

PAGUE EN:OCCIDENTE, AVVILLAS, DAVIVIENDA, CAJA SOCIAL, BANCOLOMBIA, BBVA, COLPATRIA, PICHINCHA, FINANDINA,
BOGOTA,BANCO AGRARIO, TESORERIA MUNICIPAL
Pagos en Linea: www.alcaldianeiva.gov.co/ tramites y servicios - Recaudo Bancolombia

- . H . 0,
IMRPPredialFacturacion? El interés de mora mensual vigente es: 1,9825% Usuario: WEBUSER
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 34 B No. 23 - 107 SUR
URBANIZACION MANZANARES V PASEO DEL ALCAZAR
NEIVA — HUILA

SOLICITANTE
CLIENTE
CEDULA DE CIUDADANIA
TIPO DE INMUEBLE
VALOR TOTAL
TIPO DE PRODUCTO
PRG
FECHA DE INFORME

* Calle 106 54-78 Of. 601

BANCOLOMBIA S.A.
JHON MARIO LOSADA OLIVEROS
1.075.209.665
CASA
$112.554.400
REMATE
PRG_2021_2344544
SEPTIEMBRE 15 DE 2021

% © 3163116610 - 3182823160 @ servicioalcliente@appraiser.com.co

Bogota - Colombia
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INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA
Departamento Huila
Municipio Neiva
Barrio Manzanares
Direccion y/o nombre del predio Carrera 34 B No. 23 - 107 Sur
Tipo de avallo Comercial Propietarios John Mario Losada Oliveros
C.C. 1.075.209.665
Tipo de inmueble | Urbano Uso actual Vivienda
Tipologl'a del Casa Fecha de visita Septiembre 10 2021
inmueble
Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe |Septiembre 15 2021
TITULACION
Matricula Inmobiliaria 200-157869
Titulo de adquisicién Escritura PUblica 2055
Fecha: 03-09-2012 Notaria: Segunda Ciudad Neiva
NUmero catastral 410010106000002470020000000000
Avaluo catastral No conocido
Afectaciones Ninguna
Observaciones Este informe no es estudio juridico.

'www appralser.com.co * Calle 106 54-78 Of. 601 % © 31631164610 - 3182823160 @ servicioalclientef@appraiser.com.co
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

. , Condiciones
Barrio . Topografia Uso L
Si Plana X Vivienda de Bueno
Legal del Sector Predominante .
Salubridad
Actividades El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos
predominantes residenciales y algunas zonas de comercio puntfual.
Sector residencial con viviendas unifamiliares en uno y dos pisos

Tipos de predios mayoritariamente.

Se trata de un sector residencial de la zona sur del suelo urbano
del municipio donde se evidencia un desarrollo reciente de
vivienda.

Se puede considerar que las perspectivas de valorizacién para el
sector y el predio en estudio son moderadas y constantes en el
mediano y corto plazo.

Las vias principales de acceso son la Calle 24 Sur, Calle 24 Bis y la
Carrera 33 las cuales se encuentran pavimentadas y en buen
estado de conservacion y mantenimiento.

El servicio de transporte publico es bueno prestado por empresas
intermunicipales.

Caracteristicas especiales
del sector

Perspectivas de
valorizacién

Vias principales y estado
actual

Transporte pUblico

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del terreno El terreno tiene forma regular con topografia plana
s s T 75°15'54.74" W .o, |2°54'15.58" N
Georreferenciacion Longitud: 75 265206 Latitud: 5 904308
Elinmueble tasado en el presente informe corresponde a una
Descripcion del inmueble casa ubicada sobre la carrera 34 B entre calles 23 y 24 sur de
P la ciudad de Neiva-Huila, predio residencial unifamiliar de dos
PIisSOS.
Altura 442 ms.n. m.
Caracteristicas climaticas
Temperatura 27°C
Caracteristicas especiales Ninguna
Edad del inmueble 15 anos aproximadamente
Estrato 2
Tipo de inmueble Urbano
AREAS JURIDICAS Y CATASTRALES:
Cuadro de dreas ITEM UNIDAD/m2
Area Terreno 78,00
Area Construida 77,38

'www appralsenrcom.co * Calle 106 54-78 Of. 601 % © 31631164610 - 3182823160 @ servicioalclientef@appraiser.com.co
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Area Construida IGAC 93,00
NOTA: Se realizé avalto de fachada, por lo cual no se pudo
acceder al inmueble para corroborar las medidas, se aclara
qgue la informaciéon catastral registrada en el geoportal refleja
un drea consfruida de 93,00 m2 tal como se evidencia a
continuacién:

uniciplc 1-NENA
Codigo ¥ 21 & 02470020 0
Nacional
- L 1 ’I\‘
Codigo Predia 10 602470020000
¥ P \
rA . 5
Lestmo econdmice A-HABA NAL ” N
@ \
’

Direccion KMB 231073 P >

’ ’
A 5 ’ 082 o
A8 08 terreng x ’ ’

’
g L)
Area condtruida 93md \ ’l’
\\ "
\\ ”
v’

Por otfra parte se evidencia en el certificado de tradicién, en
la anotacién no. 5 que sobre el predio se readlizd una
declaracién de construccidn en suelo propio y en la
descripcién de cabida y linderos se menciona un drea
construida de 77,38 m2. Se adopta esta drea en la liquidacion
del presente informe dado que se considera construcciéon
legalizada mediante licencia.

Fuente: Certificado de tradicién y Libertad.
Por el Norte: 13 m con lote 19
Linderos: Por el Sur: 13 m con lote 21
) Por el Oriente: 6 m con calle 20B Sur (Hoy Carrera 34 B)
Por el Occidente: 6m con lote 27 m
. Certificado de tradicion vy libertad vy Escritura Publica
Fuente: 2\ .
suminsitrada
Infraestructura Bueno (X) Regular () Malo ()
SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto: Si Alcantarillado: Si
Energia: Si Teléfono: Si
Gas: Si Oftros: Ninguno.
Breve Los servicios publicos del predio son prestados por las Empresas del
descripcion: municipio.

'\NWW gppratser.com.co

* Calle 106 54-78 Of. 601
Bogota - Colombia
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DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Estructura: Muros de carga

Muros: Panetados, estucados y pintados.
Fachada: Ladrillo a la vista

Pisos: Cerdmica.

Carpinteria: Ventaneria y puertas metdlicas
Cielo raso: Placa en concreto

Cubierta: Teja Fibrocemento

Banos: Linea Sencilla.

Cocina: Sin Informacién

NOTA: La descripcion de la construccidén se describe
basados en la inspeccidn técnica de fachada y el acta de
secuestre del inmueble dado que no se permitié el acceso

o al predio.
Detalle de la construccion: Estruclura Ajuste i
. . Tipo de fachada
Reforzada Sismorresistente
No Disponible No Disponible Igual a 6 metros

Irregularidad de Irregularidad de

Planta Altura Dano Por Sismos

Sin Irregularidad Sin Irregularidad Sin Informacién

NUmero de Pisos Avance Remodelado
2 100% Sin Informacion
Ventilaciéon lluminacién No. De Sétanos
Bueno Bueno 0

Primer Piso: parqueadero, antejardin, sala, comedor,
cocina abierta y bano social, patio. Segundo Piso: hall
alcobas, alcoba principal, bano privado, dos alcobas
auxiliares.

Distribucidn

Fuente: Acta de secuestre y Escritura Publica 2055 del 03 de septiembre de 2012

'www appralsenrcom.co *® Calle 106 54-78 0f. 601 % ® 3163116610 - 3182823160 @& servicioalcliente@appraiser.com.co
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

El municipio de Neiva se encuentra reglamentado mediante Acuerdo No. 026 de 2009 “Por
medio del cual se revisa y ajusta el acuerdo nimero 016 de 2000 que adopta el Plan de

Ordenamiento territorial de Neiva”

Fisai oSy
7 A 7
N

b |8
Byt |

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL HUILA

\ﬁ 0 }/("r-;;}.: H»*'// - ’5.,;'1,,’,(‘
ACUERDO N2 026 DE 2009

“POR MEDIO DEL CUAL SE REVISA Y AJUSTA EL ACUERDO NUMERO 016 DE
2000 QUE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE NEIVA”

Articulo 439°. Uso residencial. Es la que designa un suelo como lugar de habitacion, para
proporcionar alojamiento permanente a las personas. Dentro de ella existe la siguiente
clasificacion:

Vivienda Tradicional AV — Tipo 1. Actividad destinada al uso exclusivo de vivienda permanente
en areas predominantes en conjunto residencial sujetos a propiedad horizontal o viviendas de
especial configuracion urbanistica y constructiva.

Vivienda Tradicional AV — Tipo 2. Actividad destinada al uso exclusivo de vivienda permanente
que hayan sido desarrolladas por urbanizacion en condiciones urbanisticas y constructivas
excelentes pero que no dan para ser de tipo 1

Vivienda Tradicional AV — Tipo 3. Actividad destinada al uso exclusivo de vivienda permanente.
Que habiendo sido construidas en su mayoria como de interés social han sufrido un alto
grado de mejoramiento o desarrollo.

Vivienda de Interés Social Vivienda Tradicional AV — Tipo 4. Actividad destinada al uso
residencial sujeta a las disposiciones gubernamentales establecidas para dicho uso.

Articulo 416°. Subrogase el articulo 116 del Acuerdo 016 del 2000, por el siguiente texto:
Articulo 116°. Tratamiento de Consolidacion.- Las normas especificas deben contener, como
minimo, la adecuada articulacion con los predios vecinos.
e Llas areas a las que se les aplica a este tratamiento son las areas consolidadas y
desarrolladas dentro del perimetro urbano.
e Las normas especificas para este tratamiento se encuentran definidas en las fichas
reglamentarias.

'www.apprarser.com.co ® Calle 106 54-78 0. 601 % © 31431164610 - 3182823160 @ servicioalcliente@appraiser.com.co

Bogota - Colombia



e o
. = Contamos con avaluadores

certificados por: -NN
P .
Avaluadores

XPPRAIS=R

MAPA USOS DEL SUELO

|:| RPD Recreacional, Parque Deportiv0|
RPC Recreacional, Parque de Ciudad
VT1 Residencial, AV Tradicional Tipo 1
VT2 Residencial, AV Tradicional Tipo 2
| VT3 Residencial, AV Tradicional Tipo 3
VIST4 Residencial, AV VIS Tipo 4

® Calle 106 54-78 0. 601 % © 31431164610 - 3182823160 @ servicioalcliente@appraiser.com.co
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EL DASIS

TRATAMIENTOS URBANISTICOS
COLOR TRATAMIENTO AREA (Has)
I:‘ Consolidado 2065,7979
E Parques Los Colores y Pefion Redondo 13,9621
[j Parque Isla de Aventura 173,6294
E Parques de Ciudad 21,9614
- Tratamiento de Conservacién 920,3342

*® Calle 106 54-78 Of. 601 % © 3163116610 - 3182823160 & servicioalcliente@appraiser.com.co
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UPZ RIO DEL ORO - COMUNA &
PNO-13

N, = £k

LEALDIA DE METVA
MUNICIPIO DE NEIVA - HUILA
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - FICHAS NORMATIVAS

1. LOCALIZACION GENERAL
POLIGOND NORMATIVO|  P1i0-13 | SUBAREA urz DEL CRO uGL TIMANCO
AREA (Has) 96615 AREA (Has) AREA (Has) 949 5720 AREA (Ha) 825 4765
BARRIOS | NOMBRE MANZANARES | SECTORES SUBNORMALES
TRATAMIENTO URBANISTICO | CONSOLIOADO
LIMITES
1.1 CARTOGRAFIA
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UPZ RIO DEL ORO - COMUNA &
PNO-13
Il. SISTEMA ESTRUCTURANTE
22 SISTEMA VIAL

g el s | SECAON TRANGVERSAL IHTERSECTIONES VIALES YI0

woao

FERFL GLOMETAS
separanoR | cazapasns | ceseen | mioen | ccuonuma | erorecein

V(27

3{K33C 3 10 100 150 200 I ] ]
2304 10 100 200

VX186

TEMRD

22 VINTERSECCIONES VIALES
{Acuerdo 026 de 2000 Articulos 247 al 265 y Decreto Reglamentario del SETP vigents|

222 PARQUEADEROS
(Acuerdo 026 de 2009 Art 290 wf 295 y Decreto Reglamentario de Plan Maesiro de Parquesderos y Estacionamisntos vigente)

lll. SECTORES NORMATIVOS
Uso Principal Uso compatible Uso Condicionado

COMERCIO LOCAL:

Vivienda Tradicional AV - Tipo 3 (
Actrdad destmadn o uso eclusvo do | I533104-16421009642103- 1542104164 22
yienda perrmanania. Que hablando sido QM O0-OA30101-0030102-0030103-0930104
Conslrundas on SuU mayora oomo de O530200-0930201-0830202
irferas socml fum sufndo un alto grado de
Meylr araenio 0 desarolio

COMERCIO LOCAL:
GS21101-G522001-G524 102-H55

01-HSS220):

DOTACIONAL LOCAL:
MB0A200- 1485 1 300 1851400 1851407
HBS51501-318531 185310314
HE51201-0919

3.1. OBSERVACIONES

Requieen 70nas da astaconamento para emplendos y vistantes

100

Profesones liberales que Inchuyan senioos os labomiona debanmn cumplr con s condciones amblant iies

Pisa la asgrnecion de usos ded suekh deben impesar ks meumezscones de s mpacios Ambeentsl, Fisioo y sood de o conrano no s podis permile
SU LSO &S 0 delening |8 2008 Comres

Senla

Toda actusodn de parcelsadn, wrbanizaoon, constucodn. reforma o demobadn Que confravenga o Pl de Ordenamerdo, oS instrumentos y s
normas gue b desarmolian dera uger a la mposioon de sanaones urbinishcas a s resporsablos. noluyonda la domotodn da cteas. Sogun Soo of
CESO, Sin pAaucio de s avweniugies responsabidades cviles y pendles de los infraciones Pars decios de & splcacin de &8 sancones esing
Infraccones so conscdorarin graves o loves, sogun afocte of inlerds Lddado por Gohas nomies

El incumgiimeanto de ks normas uebanishicas contenides &n ol presente Acusrdo e Sanconari segun b estoulada an o Lay 810 ge 2003, & Coogol
Nacond do Policia o Codgo Dopartenental de Poicin y por les dsposioones oonmonidas on 8 loy peral wonde, respecio de las scciones u
omisanes da B Admnisiaoon y os parhosares on osta malona

Pora of coaso do las oiones do entdades admenestmdones y presindomnes de servcios de sakud ¥ ofcmaes de asocincon de profesonales que nclymn
SEIGOS J6 [EOSI0ND e in cumpilr oon B condicianess ambiernises requendss por B sulondad compedene

Los Baes, Taboamas vy Dscolecas qua epondan o consumen bebides alcobclcas, no podran astiyr ubcados a menos da 100 metras dol
establacimentos con e uso doleoond (Educacdn, Defenss, y Seguridad Soad)

Los eststiecimisnios como lenminades de lranspodes, hospides v clinces, cobsecs y polldeporives, debeenn desarrdlase proevio aprobacon oo plan
do mplantacon y narmes amblontales comespondionies  pars los establecenionios como Cantros. comeroales, Conkos autormatores | Toleres dol
Sevico al wehicuia, Centios de actvdades dé varila y oonsumo de lcores Los proyechos que se desarrolien dariro de s dees do  cearirabdad o
Sequndo rved v centros logisticos locedes o igud gue b Aress de desarolo Arnhioo pnorsno y Serwaos tunsboos como holedes aperin hololes
fesidencias y hospedamEs parg oS cudes 56 mguerr i la presentacion ol plan oo mplaniacdn Se requias plan de Impen
superhics igusl o Supenon 8 2 000 melros custrados

1 105 Ques tEngan une)
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Todos hos usos denbio ded eerlonn munapd Que no e lén denlro de los usos panopdes y 105 usos conpdemataos, se corsderan probabedos o
lgusd que 1a Indusine ianstomadors de gto mpecto amblental y fsco &8 cual solo 58 debarl addantar an al drea Indusinal establecids an & sudol

subarbano y sl

5 ¥ NS00S 08 aZi . N0 podrin &star b dos o manos de 100 metos.
1)

Los Casnos, bingos, bifares, chibas de bilo y 1o, 15e00s decinonicos panr il
(e estnbloamenios con of uso dolacional {Educacdn, Defensa, y Segundad So

Se considersra Uso Estatiecido agquedios gue no asmplan con la itadad de les nomes aquil establoades s Moamefive Ambiental vgenie y lendrédn un
plazo maxmo de doco (12) meses contados a partir de ln pubiicacon dol presenio Acueedo, pora adociay s reflacones confarme a ks cogencns
WPOT
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:
El sector se caracteriza por tener una sola vocacién de uso residencial, sobre la avenida
principal se puede evidenciar algo de comercio aledano.

De localizacién:

El predio cuenta con una ubicacién con buenas posibilidades de acceso por vias Nacionales
pavimentadas y principales de la ciudad, con facil acceso desde la ciudad de Bogotd y los
MunNicipios cercanos.

De terreno:
El predio matriz cuenta con una topografia plana

De comercializaciéon (Tiempo esperado de comercializacién):

Se considera con una dindmica inmobiliaria estable, tanto para los predios en venta como en
arriendo. Actualmente existe moderada variedad de inmuebles en oferta en el sector. Se
estima un tiempo esperado de comercializacién de aproximadamente 10 meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado tanto para inmuebles en venta como en arriendo

Actualidad Edificadora:

Actualmente, se observa el desarrollo de algunos proyectos nuevos, ademds se adelantan
algunos proyectos de auto construccion en suelo propio, asi como remodelaciones vy
modificaciones de vivienda existente.

Especial:
Ninguna
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No 0620 del 23
de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, asi como también por
las premisas bdsicas del presente informe, se utilizdé el método de comparacién de mercado v el
método de reposicion.

Método comparacion de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo sector con similares caracteristicas de
construccion y dreas similares y finalmente se realizd manejo estadistico de la informacién para
adoptar el valor mds probable por m2.

ESTUDIO DE MERCADO

AREA AREA
VALOR VALOR VALOR VALOR M2
No.|  DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA |% DEPURAC. TERRENO | CONSTRUCCI
DEPURADO | CONSTRUCCION |  TERRENO P oI TERRENO
Manzanares,  |3156125225 Cod. 0
1 Neiva Finca Raiz: 6667950 $160.000.000| 5,00% $152.000.000{ $104.500.000| $ 47.500.000 78,00 110,00 $608.974
Manzanares,  |8630404 Cod. Finca 0
2 Neiva Raiz 6125363 $180.000.000| 5,00% | $171.000.000{ $120.000.000| $51.000.000 91,00 160,00  $560.440
Manzanares,  |Jhon Polanco, 0
3 Neiva 3118110602 $160.000.000{ 5,00% | $152.000.000{ $80.500.000| $71.500.000] 126,00 115,00 $567.460
Altos del 3105615729 Cad.
0,
4 Limonar, Neiva_|Finca Raiz: 6424467 $105.000.000| 5,00% $99.750.000] $56.250.000 $43.500.000 81,00 75,000 $537.037
PROMEDIO M2 $568.478
DESVIACION $29.967
COEF.DE VARIACION 5,27%
NUMERO DE DATOS 4
RAIZ 2,000
t(N) 1,858
LIMITE SUPERIOR $596.318
LIMITE INFERIOR $540.638

Se adopta un valor por m2 de terreno de $570.000
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Enlaces de las Ofertas

Oferta 1: https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/manzanares/neiva/6667950

Oferta 2: https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/manzanares/neiva/6125363

Oferta 3: https://www.olx.com.co/item/casa-en-venta-manzanares-iid-1111712716

Oferta 4: https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/altos-de-limonar/neiva/6424467

OBSERVACIONES OFERTAS

DATO OBSERVACIONES FOTOGRAFIA / IMAGEN

Excelente casa en buen estado cerca a todo y con amplias
OFERTA 1 |vias de acceso, urbanizacién Manzanares en la ciudad de
Neiva.

Casa esquinera de dos pisos, reja exterior, Primer piso
garaje cubierto para un vehiculo, sala-comedor, cocina
integral, bafio social, zona de lavandera, instalacion para
lavadora, patio de ropas cubierto con espacio para garaje.
Segundo piso tres habitaciones con closet, habitacion
principal con aire acondicionado y bafio, bafio de auxiliar,
pisos en porcelanato, techo en drywall, tanque de agua.
Estrato 2.

OFERTA 2

Casa 7*18 mtrs, en barrio Manzanares, sector tranquilo con
centros comerciales aledanos, estaciones de servicio
cercanos, ubicada en carrera 33 S # 20-52, tiene 3
habitaciones, 2 bafos, 1 parqueadero, patio, antejardin,
sala amplia,cocina, tiene bases y columnas para seguir
construyendo

OFERTA 3

Consta de 3 habitaciones grandes, la habitacion principal
con bano privado, 1 bafo adicional, cocina semintegral,
machimbrada, patio cubierto, puerta porton, reja para
carro. Informacion con el propietario. .

OFERTA 4
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Valor de la construccion:
Método de Reposicibn como nuevo

Este método de avalto busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de calcular
cudnto cuesta, hoy, producir una construccion equiparable en términos funcionales, nUmero de
espacios, de banos, y demds elementos que la conformen, con los materiales y técnicas usuales en
el momento de hacer el avallo y no necesariamente con las caracteristicas que tenga el bien, por
cuanto en muchas oportunidades en su fabricacidon se emplearon materiales y técnicas no
disponibles en el momento.

Logicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con muros de carga, en ladrillo,
cubierta en asbesto cemento, con muros interiores con panete, pisos en baldosa de cemento,
cocina y banos en los cuales se emplearon materiales disponibles en el mercado, el cdlculo deberd
referirse a los mismos elementos, pero tomando como precio los que tengan dichos materiales en el
momento de hacer el avallo (precios de hoy). Para obtener un valor real del inmueble (m2) se tiene
en cuenta el estado de conservaciéon y se utilizard las Normas de tasacion Urbana de FITTO Y
CORVINI.

Como el inmueble objeto de avalto ya ha sido utilizado durante un periodo de tiempo es necesario
descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciacion.
Calificaciones:

1 NUEVO SIN REPARACIONES.
2 ESTADO BUENO DE CONSERVACION, REQUIERE ALGUNAS REPARACIONES DE POCA
IMPORTANCIA.
3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS.
4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES.
5 SIN VALOR
Fitto y Corvini
rea VIDA [ EDADEN'% | CALIFICACION o [ VALOR VALOR VALOR

DESCRPCON m | i | oevoa | esmapo | e | VALORREPOSCION| peocecmcon| AL ADOPTADO

CONSTRUCCION| 7738 | 15| 70 | 2143% 25 004%§ 1100000 $220300]  $879610,  §880.000
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e Se realizdé un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados en el
mismo sector.

e El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea de terreno, segin la
informacion obtenida en la investigacién de mercado.

e Se adopta como valor mds probable el promedio de la muestra.

e En el presente informe de avalto se liquidan las dreas construidas consideradas como
legalizadas y registradas en el certificado de tfradicion.

e Seredliza avallo de fachada dado que no se pudo concretar acceso al predio.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19
del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un (1) aio a partir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose por
valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de
contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de negociacion
y sin existencia de estimulos indebidos.

El avalUo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como ftitulacién,
tradicion, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccidn se hizo con cardcter de observacion
valuatoria, esto significa que no es del objeto del avallo: mediciones, acotaciones, andlisis de fatiga
de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos existentes al momento de la
inspeccion.

Para efectos de la estimacién del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en cuenta
los avaluos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente pertenece el
inmueble.

El avalto es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor a una
fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondmico determinado. Es en esencia una
herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.

El presente informe de avallto se realizd mediante visita fisica al predio, teniendo en cuenta todas
las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de salubridad actual a
causa del COVID-19.
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El avalio es practicado por el perito Mauricio Alejandro Echeverri Herndndez vy revisado por el
Ingeniero Elvis Fabidn Montoya, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual
también es firmado por la Ing. Erika Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en el
Registro Abierto de Avaluadores. R.A.A.

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones
normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin
presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable y
con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que fenga un flujo razonable
de efectivo.

El presente avaluo cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de Valuacioén
IVS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas Sectoriales NTS
S03 y NTS MO1 vy los protocolos internacionales de las entidades valuatorias reconocidas.

VALORES PROPORCIONALES

Descripcion Datos
Valor total inmueble S 112.554.400
Valor proporcional terreno S 44.460.000
Valor proporcional construccion S 68.094.400
Porcentaje de terreno 39,50%
Porcentaje de construccion 60,50%
Edad aproximada (Afos) 15
Vida remanente (Afos) 55
Vida util (Afos) 70
Valor reposicion a nuevo S 85.118.000
Valor UVR dia 285,474
Valor avalio UVR 394.271,98
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 34 B No. 23 - 107 SUR
URBANIZACION MANZANARES V PASEO DEL ALCAZAR

NEIVA — HUILA
DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 TOTAL
TERRENO 78,00 | $ 570.000 | $ 44.460.000
CONSTRUCCION 77,38 $ 880.000 | $ 68.094.400
TOTAL AVALUO $ 112.554.400
INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION $ 1.454.567

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalto o de las
partes involucradas. Nuestras conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacidén que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avallos, es nuestra opinidn que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la
fecha de septiembre de 2021 es como estd estipulada segun tabla de avallos en conjunto
suman un valor de CIENTO DOCE MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($112.554.400 M/C).

T8t ihes [ (‘ | :_." {AAAA @
”ﬁ-«,

ING. ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ
Avaluador.
RAA AVAL -52148032

A/ —~ “"-' ““Q, ‘\.Lc -

MAUR?TCI_QAL—E:TAN_[')-RO ECHEVERRI ING. ELVIS FABIAN 1 ONTOYA
Perito actuante Rews‘z{on del Avallo
RAA AVAL - 1110474379 RAA AVAL - 1023944360
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UBICACION DEL PREDIO EN EL SECTOR
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Departamento
Municiplo:

Codigo Predial
Nacional:

Codigo Predial

Dustino scontenico

Direccion
Area de termeno A md \ '0

Arsa construida S3ma \ ’ 0023

N
i

INFORMACION CATASTRAL
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INFORMACION DEL PERITO QUE DA EL DICTAMEN

Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avaluo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) anos.
La direccién de notificaciéon es en la Calle 145 # 46-94 Apartamento 401, Bogotd.
Informacion del perito actuante quien que da el dictamen:

= Nombre: Mauricio Alejandro Echeverri Hernandez

= RAA-AVAL: 1110474379

= C.C.:1110474379

= Direccion de Residencia: Calle 145 # 46-94 Apartamento 401
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

= Celular: 3158851393

= Profesidn: Arquitecto

Informacion de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

= Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

= Direccion de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

= Celular: 3102055756

= Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, no se tienen
restricciones asociadas.

Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Cédigo General del Proceso, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucién 620 de 2008 expedida por
el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.
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Los métodos utilizados en la realizacién de avalios, empleados en el presente informe, son los
mismos métodos usados con anterioridad en la realizacidén de otros avallos y los aceptados
segun la normatividad vigente (Resolucion 620/2008).

Teniendo en consideracién el numeral 6 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, el
cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se ha
sido designado para la elaboracion de un dictamen.

FECHA  |FINALIDAD
SERV CLIENTE DIRECCION clupAD
28/01/2020|REMATE  |CLAUDIACESPEDEZ ZAMORA CARRERA 4 ESTE #38-56 CUNDINAMARCA - SOACHA
CALLE 19 N #15 E-30 URBAN| ZACION
31/01/2020|REMATE  |NADIN TAMARARODRIGUEZ ZULIMA - Aplo 404 Torra A N.SANTANDER - CUCUTA
ANZ2M 8| REMATE  [JORGE HUMBERT O RENDON HENANG |KR S NO 13180 TO 2 APTO 1204 BOGOTA
VEREDASANTALUCIALOT E MIRAMAR
GAZ2019|REMATE  |[KAROLINASANCHEZ CORTEZ AN GECIRAS (H) HUILA - ALGECIRAS
Manzana 10 Lote 6-Calle 52 ANo. 65-03 —
{Lote Esquinera) Urbanimcion Los
GH2010|REMATE  |WALTHER NUNEZ MOSOUERA Chooocitos, Carepa ANTIOOUIA - CAREPA
PARGQUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74
MANZANA P 7 EN MOSQOUERA
101122019 REMATE  |JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ CUNDINAMARCA CUNDINAMARCA - MOSQUERA
CRA44ANG 18-85 LOTE 18 MZNATA
10 22019 | REMATE CARLOE ROCHAMENDES BUGUE META - VILLAMOCENCICH
APARTAMENTOGB03 TORREEB Y
PARQUEADERO S COMNJUNT O
11229 (REMATE  |GIRALDO ¥ GARCIAINGENIERIA SAS RESIDEMNCIAL LA FLORIDA IBACLIE
CALLE 88 NO. 56 -41, APARTAMENT O 162
2INZ220118|REMATE  |SIGIFREDD RAAD GARCIA PARQUEADEROS 150 ¥ 152 ATLANTICO - BARRANCIUILLA
MM 22018|REMATE  |LEONCIO ENRIGQUE VALENCIA Calle 13 # 12-32 Calle Bolivar NARING - TUMACO
CALLE 6C NUMERO 1-48 BARRIOALT OS
S5M11/20189|REMATE  |MARCO QUINTERO GARCES DE LA FRADERA PRADERA
TANZG|REMATE  [JOSE WILLIAM MOREND BARRET O Arrovo Mo, 2 WE M
LOTE RURAL LAANGOSTURA -SAN
121 1/2019|REMATE  |JUAN CAMILO CORRALES SALEME SEBASTIAN DE URABA LORICA
CALLE 43 Mo 31-54 SECT OR MAMAT OGO
LOTE 8 MZA 28 URE ANDREA CAROLINA
12129 (REMATE |KATHERIME GOMES PABOMN ETARPAZ TIPD 2 SANTAMART A
CASALOTE# 21 MANZANA L CARRERAZ C
121 1/2019|REMATE |EDGAR PEREZ RIVERA # 13-77 URBANIZACION LALIBERT AD PURIFICACION
I RANSVERSAL 48 No. 3 - G4 CASA 306
COMJUNT O RESIDENCIAL BOSQUES DE
131 1/2019|REMATE |ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ APAN MZ 7 SOACHA
CALLE 28 N*23-11 BLOQUE N* 12
141 1/2018|REMATE  |LIZARDY ANT ONIO LOZANO COGOLLO [APART AMENT O NUMERO 12-102 ANT IOQUIA - CAUCASIA
151 1/2019|REMATE  |AGUEDITA MURCIA MORA CARRERA 116 # 152-80 INTERIOR 7 CASAS |BOGOTA
CALLE 456 SUR No. 65 - 76 INTERIOR 8
18112018 |REMATE |[JOSE DE JESUS PORTELA CALLEJAS APARTAMENT O 603 BOGOTA
2 CARRERA 200 NUMERD 33-22
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 156 DE LA
181 1/2018|REMATE |ESTHER LUISAFEREZ VANEGAZ MAANZANA 14 CASANARE -YOPAL
PARCIUE RESIDENCIAL EL PALMAR CASA
181 1/2018| REMATE |ALVARO GONZALEZ MURILLO LOTE 8 MANZANAE PURIFICACION
CALLE 15 NUMERO 121 C 150 CASA4-
GARAJE Y JARDIN PRIVADO AL T AMIRA
191 1/2019REMATE  |JAVIER QUIJANC Al OMIA CONDOMINIO CAMPEST RE CALI
CARRERA 12 #6-07 APTO 503 BLOQUEBY
251 1/2019|REMATE  |DANIEL ARMANDO URIBE CUTIERREZ  |PARQUEADERO 32 DE LACALERA CUNDINAMARCA - LA CALERA
281 1/2019|REMATE  |Robaerio Carlos Mahacha Gonsles CARRERMAS ESTE Mo 3580, lote 1, casa 24 |CUNDINAMARCA - SOACHA
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2018 de la Superintendencia de
Industria y Comerclo

El sefor(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No 52148032, se
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52148032

Al momento de expedicion de este ceruficado el registro del sefor(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y Se encuenira Inscrnio en las siguentes Calegonas y akances

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, adificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 24 Oc12017  Regimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasdicados en | esiructura ecologea principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Oct2017 Regimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de nego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales,

Categoria 8 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 24 Oct2017  Régimen de
avance de obras. Incluye 1odos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion
dentro de los numerales anteriores

Adicionalmente, ha inscrito las siguwentes certificaciones de calidad de personas {Norma 1SO 17024) y expenencia:
» Certficacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Especiales

vigente hasta el 30 de Abril de 2021, Inscrito en ef Registro Abjerio de Avaluadores, en la fecha gue se refleja
en el antenor cuacro
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* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en [a fecha gue se
refleja en &l anterior cuadro

* Certfficacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RINA, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOCS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 8% paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son;

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccian: CALLE129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 3102055756

Correo Electrénico: erikaceleminb@hotmail com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior{a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cedula de ciudadania No. 52148032,

El(la) sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA

Con &l fin de que &f destinatario pueda vertficar este certficado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aphcacion de digitalizacion de codgo QR que son gratuitas. La verihcacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en ka pagina de RAA http/Avww raacrg.co, Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y fa que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avakiadores - ANA

PIN DE VALIDACION

ad5c0as1

El presente certficado s expide en la Repdbiica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partr de la fecha de expedicion
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2018 de la Superintendencia de
Industria y Comerclo

El sefior(a) MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI HERNANDEZ, idenificade(a) con la Cédula de ciudadania No
1110474379, se encuentra inscnto(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Mayode 2018 y sele ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1110474379

Al momenio de expedicion de este cernficado el registro del seforla) MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI
HERNANDEZ se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, adificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 17 Mayo 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Academico

clasdicados en | estructura ecologea principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: CALLE 145 # 46-94 AP 401
Teletono: 3158851393

Correo Electronico: argumauricio@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecte- La Unviersidad de Ibague

Que revisados los archivos de antocedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefor{a) MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI HERNANDEZ, Identificado(a) con la Cédula de cludadania
No. 1110474379,

El{la) sefior(a) MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI HERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus
derechos de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional
de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que & destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el sguiente codigo de QR, y puede
escanearo cen un dispesitivo mévil u otro dispositive lector con acceso a intérnet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codgo QR que son gratuitas, La verificacion 1ambién puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http/Awww.raa org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacién aca
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conenida y fa que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaliadores - ANA

PIN DE VALIDACION

aatdofde

El presente certficado s= expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partr de la fecha de expedicion

Flrma
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2018 de la Superintendencia de
Industria y Comerclo

El sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023944360, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el numero de avaluador AVAL-1023944360

Al momento de expedicion de este certificado el regstro del sedor(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se
encuentra Activo y se encuentra Inscrto en las siguentes calegorias y alcances

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, adificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 7 Sep 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Academico

clasdicados en | esiructura ecologea principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, come viviendas, edificios, 07 Sep 2020 Regimen
establos, galpones, cercas, sistemas de nego, drenaje, vias, adecuacion Academico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales,

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 07 Sep 2020 Régimen
ncuidos en la eswuctura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recurses Natsrales Renovables y
danos ambientales

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueociogica y Monumentos Histoncos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquiectonica y monumentos historicos 07 Sep 2020 Reégimen
Académico
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Categoria 8 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hespitales, clinicas y 07 Sep 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos les inmuebles gue no se clasifiguen Académico

dentro de los numerales anteriares

Categoria 7 Maquinaria Fija. Equipos y Maquinana Maowil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 07 Sep 2020 Régimen
subestaciones de planta, tablercs eléctricos, equipes de generacion Académico

subestaciones de transmisién y distribucién, aquipos e infraestructura de
rransmision y distribucion, maguinana de construccién, movimeento de
tierra. y maquinana para produccion y proceso Eguipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesonos de estos equipos, redes, man frames, perdericos especiales
y ofros equipos accescnos de  estos. Egupos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como  automowviles, camperos

camones, buses, iRactores camiones y remoiques
motocicletas, motociclos, mototnciclos, cuatimotos, bicicletas y
simifares

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, renes, locomotoras, vagones, teleiéricos y cualquier 07 Sep 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior Académico

Categoria 11 Activos Operacionaies y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacon de activos, nventarios, matena prima, producto en 07 Sep 2020 Régimen
proceso y producto terminado, Establecmentos de comercio Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresanales, derechos autor, nombres 07 Sep 2020 Regimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioelectrico, fondo de Academico

comercio, prima comercial y otros similares

Categona 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechas 07 Sep 2020 Regimen

'www.appraiser.com.co * Calle 106 54-78 Of. 601 % © 3163116610 - 3182823160 & servicioalclientef@appraiser.com.co

Bogota - Colombia



Contamos con avaluadores
certificados por: » \

Kialiadores

J
ANA

herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Academico
compensatorios y cualquer otro derecho no contemplado en las clases
anenores

Regimen Academico Art 8 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402
Teléjono: 3112568445

Cormreo Electronico: motoya. 395@gmaif com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No,
1023044380,

El(la) sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asl como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que & destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codige de QR, y puede
escaneardo con un dispositve moévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas, La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bead0dbi3

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contades a parte de la fecha de expedicion
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