CONSTANCIA: A Despacho de la sefiora Juez el presente proceso informandole que el término de traslado de la liquidacion del crédito visible en archivo digital No. 15
corrid durante los dias habiles: 22, 23 y 24 de junio de 2021. EN SILENCIO.

Pereira, Risaralda, 19 de agosto de 2021.

. A\

Juan Carlos\Caicedo Diaz
Secretario

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Pereira Risaralda, veinte (20) de agosto de dos mil veintiuno (2021).

Procede el Despacho a entrar a resolver sobre la aprobacién y/o modificacion de la liquidacion del crédito presentada por el apoderado judicial de la parte actora, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 446 del Codigo General del Proceso.

Corrido el traslado, la parte demandada guardo silencio.
Revisada la liquidacion del crédito allegada por la parte ejecutante, encuentra el Despacho que no se aplicé la tasa de interés moratorio estipulada por la Superfinanciera
Financiera de Colombia para los meses de marzo y abril de 2021, razon por la cual se procedera a su modificacién conforme lo dispone el articulo 446 numeral 3

ibidem. Adicionalmente, se actualizara la liquidacion a la fecha y se incluiran las costas procesales.

Por lo expuesto, el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA RISARALDA,

RESUELVE:

PRIMERO: No aprobar la liquidacion del crédito realizada por la parte ejecutante, por lo expuesto en la parte motiva.

SEGUNDO: La liquidacion del crédito queda de la siguiente manera:



Maxima

VIGENCIA Brio. Cte. Autoriz TASA | Capitales LIQUIDACION DE CREDITO
ada
Nominal
DESDE HASTA T. Efectiva|Mensual |FINAL | Cuotas u otros |Capital Liquidable |dias Lig Intereses A B O N Olcap, int cost
Costas 9.723.900,00
20.000.000,00 29.723.900
10-dic-16 23-dic-16 32,99% 2,40%| 2,40% 20.000.000,00 14 224.000,00 29.947.900,00
24-dic-16 31-dic-16 32,99% 2,40%( 2,40%]| 100.000.000,00 120.000.000,00 7 672.000,00 130.619.900,00
1l-ene-17 30-ene-17 33,51% 2,44%|( 2,44% 120.000.000,00 30 2.928.000,00 133.547.900,00
1-feb-17 28-feb-17 33,51% 2,44%|( 2,44% 120.000.000,00 30 2.928.000,00 136.475.900,00
1-mar-17 3-mar-17 33,51% 2,44%|( 2,44% 120.000.000,00 3 292.800,00 136.768.700,00
4-mar-17 30-mar-17 33,51% 2,44%| 2,44%| 25.000.000,00 145.000.000,00 27 3.184.200,00 164.952.900,00
1l-abr-17 30-abr-17 33,50% 2,44%|( 2,44% 145.000.000,00 30 3.538.000,00 168.490.900,00
1-may-17 30-may-17 33,50% 2,44%|( 2,44% 145.000.000,00 30 3.538.000,00 172.028.900,00
1-jun-17 30-jun-17 33,50% 2,44%|( 2,44% 145.000.000,00 30 3.538.000,00 175.566.900,00
1-jul-17 30-jul-17 32,97% 2,40%|( 2,40% 145.000.000,00 30 3.480.000,00 179.046.900,00
l-ago-17 30-ago-17 32,97% 2,40%| 2,40% 145.000.000,00 30 3.480.000,00 182.526.900,00
1-sep-17 30-sep-17 32,22% 2,35%( 2,35% 145.000.000,00 30 3.407.500,00 185.934.400,00
l-oct-17 30-oct-17 31,73% 2,32%| 2,32% 145.000.000,00 30 3.364.000,00 189.298.400,00
1-nov-17 30-nov-17 31,44% 2,30%| 2,30% 145.000.000,00 30 3.335.000,00 192.633.400,00
1-dic-17 30-dic-17 31,16% 2,29%| 2,29% 145.000.000,00 30 3.320.500,00 195.953.900,00
1l-ene-18 31-ene-18 31,04% 2,28% | 2,28% 145.000.000,00 30 3.306.000,00 199.259.900,00
1-feb-18 28-feb-18 31,52% 2,31%( 2,31% 145.000.000,00 30 3.349.500,00 202.609.400,00
1-mar-18 31-mar-18 31,02% 2,28% | 2,28% 145.000.000,00 30 3.306.000,00 205.915.400,00
1-abr-18 30-abr-18 30,72% 2,26%| 2,26% 145.000.000,00 30 3.277.000,00 209.192.400,00
1-may-18 31-may-18 30,66% 2,25%( 2,25% 145.000.000,00 30 3.262.500,00 212.454.900,00
1-jun-18 30-jun-18 30,42% 2,24%|( 2,24% 145.000.000,00 30 3.248.000,00 215.702.900,00
1-jul-18 31-jul-18 30,05% 2,21%| 2,21% 145.000.000,00 30 3.204.500,00 218.907.400,00
1l-ago-18 31-ago-18 29,91% 2,20%| 2,20% 145.000.000,00 30 3.190.000,00 222.097.400,00
1-sep-18 30-sep-18 29,72% 2,19%( 2,19% 145.000.000,00 30 3.175.500,00 225.272.900,00
1l-oct-18 31-oct-18 29,45% 2,17%| 2,17% 145.000.000,00 30 3.146.500,00 228.419.400,00
1-nov-18 30-nov-18 29,24% 2,16%| 2,16% 145.000.000,00 30 3.132.000,00 231.551.400,00
1-dic-18 31-dic-18 29,10% 2,15%( 2,15% 145.000.000,00 30 3.117.500,00 234.668.900,00
1-ene-19 31-ene-19 28,74% 2,13%| 2,13% 145.000.000,00 30 3.088.500,00 237.757.400,00
1-feb-19 28-feb-19 29,55% 2,18%| 2,18% 145.000.000,00 30 3.161.000,00 240.918.400,00
1-mar-19 31-mar-19 29,06% 2,15%( 2,15% 145.000.000,00 30 3.117.500,00 244.035.900,00




1-abr-19 30-abr-19 28,98%| 2,14%| 2,14% 145.000.000,00 30 3.103.000,00 247.138.900,00
1-may-19 31-may-19 29,01%| 2,15%]| 2,15% 145.000.000,00 30 3.117.500,00 250.256.400,00
1-jun-19 30-jun-19 28,95%| 2,14%]| 2,14% 145.000.000,00 30 3.103.000,00 253.359.400,00
1-jul-19 31-jul-19 28,92%| 2,14%]| 2,14% 145.000.000,00 30 3.103.000,00 256.462.400,00
1-ago-19 31-ago-19 28,98%| 2,14%| 2,14% 145.000.000,00 30 3.103.000,00 259.565.400,00
1-sep-19 30-sep-19 28,98%| 2,14%]| 2,14% 145.000.000,00 30 3.103.000,00 262.668.400,00
1-oct-19 31-oct-19 28,65%| 2,12%]| 2,12% 145.000.000,00 30 3.074.000,00 265.742.400,00
1-nov-19 30-nov-19 28,55%| 2,11%| 2,11% 145.000.000,00 30 3.059.500,00 268.801.900,00
1-dic-19 31-dic-19 28,37%| 2,10%]| 2,10% 145.000.000,00 30 3.045.000,00 271.846.900,00
1-ene-20 31-ene-20 28,16%| 2,09%]| 2,09% 145.000.000,00 30 3.030.500,00 274.877.400,00
1-feb-20 29-feb-20 28,59%| 2,12%]| 2,12% 145.000.000,00 30 3.074.000,00 277.951.400,00
1-mar-20 31-mar-20 28,43%| 2,11%| 2,11% 145.000.000,00 30 3.059.500,00 281.010.900,00
1-abr-20 30-abr-20 28,04%| 2,08%]| 2,08% 145.000.000,00 30 3.016.000,00 284.026.900,00
1-may-20 31-may-20 27,29%| 2,03%]| 2,03% 145.000.000,00 30 2.943.500,00 286.970.400,00
1-jun-20 30-jun-20 27,18%| 2,02%]| 2,02% 145.000.000,00 30 2.929.000,00 289.899.400,00
1-jul-20 31-jul-20 27,18%| 2,02%]| 2,02% 145.000.000,00 30 2.929.000,00 292.828.400,00
1-ago-20 31-ago-20 27,44%| 2,04%]| 2,04% 145.000.000,00 30 2.958.000,00 295.786.400,00
1-sep-20 30-sep-20 27,53%| 2,05%]| 2,05% 145.000.000,00 30 2.972.500,00 298.758.900,00
1-oct-20 30-oct-20 27,14%| 2,02%]| 2,02% 145.000.000,00 30 2.929.000,00 301.687.900,00
1-nov-20 30-nov-20 26,76%| 2,00%]| 2,00% 145.000.000,00 30 2.900.000,00 304.587.900,00
1-dic-20 31-dic-20 26,19%| 1,96%| 1,96% 145.000.000,00 30 2.842.000,00 307.429.900,00
1-ene-21 31-ene-21 25,98%/| 1,94%]| 1,94% 145.000.000,00 30 2.813.000,00 310.242.900,00
1-feb-21 28-feb-21 26,31%| 1,97%| 1,97% 145.000.000,00 30 2.856.500,00 313.099.400,00
1-mar-21 31-mar-21 26,12%| 1,95%]| 1,95% 145.000.000,00 30 2.827.500,00 315.926.900,00
1-abr-21 30-abr-21 25,97%| 1,94%]| 1,94% 145.000.000,00 30 2.813.000,00 318.739.900,00
1-may-21 31-may-21 17,22%]| 25,83%]| 1,93% 145.000.000,00 30 2.798.500,00 321.538.400,00
1-jun-21 30-jun-21 17,22%| 25,82%]| 1,93% 145.000.000,00 30 2.798.500,00 324.336.900,00
1-jul-21 31-jul-21 17,18%| 25,77%| 1,93% 145.000.000,00 30 2.798.500,00 327.135.400,00
1-ago-21 20-ago-21 17,24%| 25,86%]| 1,94% 145.000.000,00 20 1.875.333,33 329.010.733,33
SUBTOTALES: 1.691,0 | 174.286.833,33 0,00]329.010.733,33
0
RESUMEN
CAPITAL 145.000.000,00
INT.
DE 174.286.833,33
MORA
COSTAS 9.723.900,00
MENOS
ABONOS 0,00
TOTAL 329.010.733,33




En estas condiciones queda modificada y aprobada la liquidacion del crédito por valor de $329.010.733,00 m/cte por concepto de capital, intereses y costas a cargo de
la parte demandada Carolina Quintero Cano y a favor de la parte demandante Carlos Arturo Torres Orozco.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

CERTIFICO que en ESTADO No. 127 de la
fecha, se notifica a las partes el auto anterior.

Pereira, Rda., 23 de agosto de 2021.

w A

JUAN CARLOS CAICEDO DIAZ
Secretario

nwhy



6/2/2021 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira - Outlook

Fwd: Comisorio 008 Juz 1Cv del Circuito diligeciado

Inspeccion 18 de Policia Alcaldia de Pereira <inspeccion18policia@pereira.gov.co>
Mié 3/02/2021 8:19

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira <jO01ccper@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (1 MB)
doc00153020210202154839.pdf;

Buenos dias .
Remito comisorio 008 diligenciado .
Atte RUBIELA JARAMILLO E - INSPECTORA 18 DE POLICIA

---------- Forwarded message ---------

De: <scaneos3@pereira.gov.co>

Date: mar, 2 feb 2021 a las 15:45

Subject: Comisorio 008 Juz 1Cv del Circuito diligeciado
To: <inspeccion18policia@pereira.gov.co>

ECOSYS M3040idn
[00:17:¢c8:0f:56:02]

https://outlook.office.com/mail/AQMKADMyYmQwYzVjLTUzOTUtNDg3ZS1hYjZmLWEzNzg1NzQ2YTI1ZAAuAAADOL2JIrCRTUIWLJwsspWZ6wWEAIDj...  1/1
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W) SECRETARIA DE
; GOBIERNO

ALCALDIA DE PEREIRA

DILIGENCIA DE SECUESTRO DE INMUEBLE

COMISORIO: 008

PRCCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
RADICACION: 2018-00168-00

COMITENTE JUZG 1 CIVIL DEL CCTO -PEREIRA.

o

INSPECCION DIECIOCHO MUNICIPAL DE POLICIA DE PEREIRA RISARALDA
Febrero Dos (02) del afio dos mil veintiuno (2021) En la fecha y siendo las
2PM , el despacho se constituye en AUDIENCIA PUBLICA con el fin de llevar a cabo
diligencia de SECUESTRO DEINMUEBLE de matricula inmobiliaria 290-197090
ordenado dentro de procesc adelantado por CARLOS ARTURO TORRES OROZCO
CC 10140119 contra CAROLINA QUINTERO CANO CC 32161548 . Al acto
concurre el Dr HELMER OCAMPO LOZANO con TPNo. 68117 del C:8J ,
apoderado del actor , y como secuestre se designa de la lista de auxiliares al sefior
PEDRQO PABLO FLOREZ LOPEZ CC 10143884 , quien aceptd el cargo y prometio
cumplir bien e imparcialmente con los deberes que el cargo le impone conforme al
Cédigo Gral del Proceso , quedando posesionado . Con los anteriores el despacho
se traslada al inmueble ubicado en Pereira, sector o paraje de Canceles , inmueble
con matricula inmobiliaria  290197090. , y que tiene los siguientes LINDEROS ///
NORTE con el lote No. 3, POR EL SUR con la unidad residencial TACARAGUA ,
POR EL ORIENTE con HUMBERTO GIRALDO GARCIA Y POR EL OCCIDENTE
con la calle 5///. Una vez en este, se evidencia que se trata de lote irregular de una
extension de 2.770 M2, sin construccién alguna, con zona boscesa y plantaciones
de matas de guadua y maleza, sin cerramiento. , y actualizando linderos de este se
tiene que linda a un costado con el Conjunto Residencial TACARAGUA ., a otro
costado con conjunto residencial LA ARBOLEDA y por otro costado con via
vehicular . Debidamente identificado el inmueble y no habiendo oposicién, se declara
legalmente secuestrado y de &l se hace entrega real y material al secuestre guien
recibe a satisfaccion, debiendo cumplir con las obligaciones conforme a lo reglado
en el Codigo Gral del proceso , y con el deber de rendir informes mensuales de su
gestion al comitente . Los_honorarios son $270.000, los que fueron pagados en el
acto. No siendo otro el objetq de ésta se termina y firma por los intervinientes.

f
ECHEVERM

H|

\

Calle 14 N2 5-20 U.P.P.V. Teléfono 3354679 Pereira Risaralda.



_-’ Repiblica de Unlombia

Bama fudic

Consens Superior doe la Judicatura

DESPACHO COMISORIO NRO 008
EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PEREIRA RISARALDA

AL
SENOR ALCALDE MUNICIPAL (Secretaria de Gobierno) PEREIRA
HACE SABER:

Que dentro del proceso EJECUTIVO CON GARANTIA REAL DE MAYOR
CUANTIA promovido por CARLOS ARTURO TORRES OROZCO c.c
10140119 contra CAROLINA QUINTERO CANO c.c. 32161548. radicacion
66001-31-03-001-2019-00168-00, se ha delegado en usted para que se sirva
ordenar a quien corresponda, llevar a cabo la préctica de la diligencia de secuestro
del bien inmueble adscrito al folio de matricula inmobiliaria Nro 290-197090.

Se faculta para que designe secuestre de la lista de auxiliares de la justicia. asi
mismo. para fijarle honorarios entre 2 y 10 salarios minimos legales diarios por la
asistencia a la diligencia.

Al funcionario comisionado se le pone de presente que debe advertirle al auxiliar
de la justicia que para el cabal cumplimiento de sus funciones debe atenerse a lo
reglado en los articulos 51 y 52 del Codigo General del Proceso y rendir informes
mensuales claros y pormenorizados, adjuntando. de ser el caso. los recibos de
consignacion de los depdsitos que hiciere en la cuenta N° 660012031001 del Banco
Agrario de Colombia a nombre de este juzgado. Librese el despacho comisorio
adjuntandole los insertos necesarios.

Actia como apoderado de la parte actora el abogado HELMER OCAMPO
LOZANO concec.10114548 y TP.68117 del C.S.J.

ANEXOS: copia del auto que ordena la comision, del certificado de tradicion y
del escrito donde se identifica el bien.

Se libra el presente despacho comisorio hoy 28 de octubre de 2020

Alentamente.

E-Mail: Jit leeperieond
Palacio de Justicia OF 411-A - Tel 3147761 Pereira. Risaralda

o tpudicigl o




La validez de esle documenlo podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/cerlificado/ (’

sun i;:;::’:éh’ﬁgg"“; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200214400128422413 ~ Nro Matricula: 290-197090

Pagina 1
Impreso el 14 de Febrero de 2020 a las 04:03:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 290 - PEREIRA DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA VEREDA: CANCELES
FECHA APERTURA: 05-12-2013 RADICACION: 2013-290-6-24261 CON: ESCRITURA DE: 13-03-2013
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE TACARAGUA CON EXTENSION DE 2.770 MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 449, 13/3/2013,
NOTARIA SEXTA DE PEREIRA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012 UBICADO EN EL AREA URBANA DE LA CIUDAD DE PEREIRA,
DEPARTAMENTO DE RISARALDA, EN EL PARAJE DE CANCELES CON UN AREA DE 2.770 M2, DETERMINADO DETRO DE LOS SIGUIENTES
LINDEROS POR EL NORTE CON EL LOTE 3, POR EL SUR CON UNJDAD RESIDENCIAL TACARAGUA" OB EL*DR!EN,T HUMBERTO GIRALDO

CON EL LOTE 3, POR EL SUR CON UNIDAD RESIDENCIAL TACARAGUA
OCCIDENTE CON LA CALLE 5. ' ; § R
COMPLEMENTACION: A - 4 b : 2 ¥
EL PREDIO OBJETO DE ENGLOBE NACE A LA VIDA JURIDICA ASI: LA SENORA CAROLIN : QUINTERO CANO_ADQUIRIO EL PREDIO IDENTIFICADO
CON MATRICULA lNMDBlLlARIA 290-146845 POR COMPRA A GUJLLERMO. UTIERREZ LOPEZ SEGUN ESCRITURA PUBLICA 1212 DEL 08 DE ABRIL
DE 2003 DE LA NOTARIA UNICA DE DOSQUEBRADAS. GUILLERMO GUTIERREZ LOPEZ ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN SUCESION DE ALICIA
GARCIA DE GIRALDO, SEGUN SENTENCIA DE 00 DEL 03 DE MARZO DE 1998 DEL JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA. ALICIA GARCIA GIRALDO
ADQUIRIO POR DESENGLOBE SEGUN SENTENCIA DEL 03 DE MARZO DE 1998 DEL JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA Y LA CAUSANTE ALICIA
GARCIA DE GIRALDO, DECLARO REMANENTES EN MAYOR PORCION, MEDIANTE ESC. # 1600 DEL 11-06-84 AL FOLIO 290-0048360. ALICIA GARCIA
DE GIRALDO ADQUIRIO CON MAYOR PORCION, POR PARTICION DE BIENES CELEBRADA CON JOSE IGNACIO VILLEGAS T RESTREPO, MARIA
ALCIRA ARDILA, DE RAMIREZ ¥ HUMBERTO GIRALDO GARCIA SEGUN ESCRITURA NR. 2.243 DE 8 DE AGOSTO DE 1.973, NOTARIA TERCERA DE
PEREIRA, REGISTRADA EL 27 DE ENERO DE 1.976, MATRICULA INMOBILIARIA 290-00121563. LOS COMUNEROS ADQUIRIERCN EL PREDIO MOTIVO
DE PARTICION ASI: ALICIA GARCIA DE GIRALDO ADQUIRIO EN PARTE, POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA SUCESION DE ALFONSO
GIRALDO ARANGO, APROBADA POR EL JUZGADO 3. C. CTO. DE PEREIRA, EN SENTENCIA DE FECHA 10 DE AGOSTO DE 1.970, REG. EL 26 DE
JUNIO DE 1.972, MATRICULA INMOBILIARIA 290-0006614, EN $773.369,42 FUE ADJUDICADO CON OTROS ALFONSO GIRALDO ARANGO ADQUIRIO
ASI: UN DERECHO , POR COMPRA A IGNACIO VILLEGAS, SEGUN ESC.# 611 DE 17 DE MAYO DE 1.950,. NOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 21 DE
SEPTIEMBRE DE 1.950, EN $14.500,00, VENTA QUE CONSISTIO EN LA ACCION Y DERECHO EN LA SUCESION DE MARCO AURELIO SALAZAR
OSORIO. OTRO DERECHO, POR COMPRA A IGNACIO VILL EGAS- CONSISTENTE EN LA ACCION Q ¥ DERECHO EN LA SUCESIPON DE MARCO
AURELIO SALAZAR OSORIO, SEGUN ESCRITURA NR. 656 DE 25 DE MAYO DE 1.950, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 21 DE SEPTIEMBRE DE
1.950, EN $7.500,00. OTRO DERECHO, POR COMPRA A IGNACIO VILLEGAS, POR ESC.# 980 DE 10 DE AGOSTO DE 1.850, NOT. 3. DE PEREIRA, REG.
EL 26 DE SEPTIEMBRE DE 1.950. POSTERIORMENTE, EN LA SUCESION DE MARCO AURELIO SALAZAR OSORIO, APROBADA POR EL JUZGADO
C.CTO. DE PEREIRA, EN SENTENCIA DE FECHA 17 DE ENERO DE 1.951, REG. EL 28 DF ENERO DE 1.951, EN EL L. DE C. MORTUORIAS, TOMO 1,.
FOLIO 31, PARTIDA # 38, SE ADJUDICO A JOSE IGNACIO VILLEGAS, ABRAHAM DE JESUS RAMIREZ SALAZAR, LUIS ANGEL RAMIREZ SALAZAR Y
EDUARDO GONZALEZ RAMIREZ, EL PREDIO DE QUE SE TRATA, EN $10.000,00. FUE ADJUDICADO. POR ESCRITURA NR. 429 DE 18 DE ABRIL DE
1.951, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REGISTRADA EL 27 DE JUNIO DE 1.951, EN EL LIBRO 1, TOMO 3, FOLIO 251, PARTIDA # 1.618, FIDEL FERNANDO
GONZALEZ Y PEDRO LUIS VALENCIA, VENDIERON A EDILMA AGUDELO DE ZAPATA, LOS DERECHOS QUE TENIAN EN EL PREDIO DE QUE SE
TRATA. POR ESCRITURA NR. 1.749 DE 6 DE AGOSTO DE 1.951, NOTARIA 1. DE PEREIRA, REG. EL 18 DE AGOSTO DE 1.951, LUIS ANGEL RAMIREZ
SALAZAR, VENDIO SU DERECHO A FABIO GARCIA SALAZAR, EN $6.000,00. DE CONTADO. POR ESC # 631 DE 4 DE JUNIO DE 1.951, NOTARIA 3. DE
PEREIRA, REG. EL 22 DE NOVIEMBRE DE 1.951, EN EL LIBRO 1, TOMO 3. FOLIO 182, PARTIDA # 2.931 RUBEN DARIO ZAPATA RAMIREZ Y EDILMA
AGUDELO DE ZAPATA, VENDIERON SUS DERECHOS A SILVESTRE PINEDA JIMENEZ, EN $2.000,00 DE CONTADO. POR ESCRITURA NR. 2.522 DE 13
DE NOVIEMBRE DE 1.951, NOTARIA 1. DE PEREIRA, REGISTRADA EL 1. DE DICIEMBRE DE 1.931, EN EL LIBRO 1, TOMO 6, FOLIO 239, PARTIDA #
3.034, SE RETIFICARON LAS ESCRITURAS NRS. 557, 611 Y 656 RELACIONADAS ANTERIORMENTE. IGNACIO VILLEGAS, HABIA COMPRADO
DERECHOS HERENCIALES EN LA SUCESION DE MARCO AURELIO SALAZAR, A PABLO SALAZAR SEGUN ESC. $557 DE 5 DE MAYO DE 1.950,
NOTARIA 1. DE PEREIRA, REG. EL 11 DE SEPTIEMBRE DE 1.950, EN EL LIBRO 2, TOMO 2, FOLIO 303, PARTIDA # 1.762. POR ESCRITURA # 2523 DE
13 DE NOVBRE DE 1.951, NOTARIA 1. DE PEREIRA, REGISTRADA EL 1. DE DICIEMBRE DE 1.851, EN EL LIBRC 1, TOMO 3, FOLIO 270, PARTIDA
3.035, IGNACIO VILLEGAS Y ALFONSO GIRALDO ARANGO, RATIFICARON LA ESCRITURA NR. 980 RELACIONADA ANTERIORMENTE. POR




La validez de este documento podra verificarse en |a pagina www.snrbotondepago.gov.colcerificado/

SHR ?,:E,g_;ﬂ?ll’?,;g - OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
eamielce CERTIFICADO DE TRADICION
% MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200214400128422413 Nro Matricula: 290-197090

Pagina 7
Impreso el 14 de Febrero de 2020 a las 04:03:16 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: GIRALDO GOMEZ SANDRA
A: GIRALDO JARAMILLO JAIME ALBERTO
A: GIRALDO LOZANO JUAN DAVID

A: GUTIERREZ LOPEZ GUILLERMO

ANQTACION: Nro 006 Fecha: 22-10-2007 Radicacion: 2007-290-6-22524

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 2877 DEL 15-06-2007 ALCALDIA DE PEREIRA DE PEREIRA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho
A: MUNICIPIO DE PEREIRA

Doc: ESCRITURA 2640 DEL 22—07 2013 NOTARIA TERCERA DE PERE!I‘\;A . VALOR ;‘\CT@Z $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTERO CANO CAROLINA CC# 42161548
A: TORRES OROZCO CARLOS ARTURO - CC# 10140112

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-12-2013 Radicacién: 2013-290-6-24261

Doc: ESCRITURA 449 DEL 13-03-2013 NOTARIA SEXTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: QUINTERO CANO CAROLINA CC# 42161548 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: [Informaclén Anterior o Corregida)




12/9/23, 13:10 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira - Outlook

Avaluo proceso 168-2019

Helmer Ocampo Lozano <helmerocam@hotmail.com>
Mar 12/09/2023 10:16

Para:Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira <j01ccper@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 1 archivos adjuntos (5 MB)

Avaluo lote canceles Cooperativa 2.023.pdf;

Buenos dias, adjunto avaluo actualizado para proceso radicado No 168-2019. Hipotecario de Carlos
Arturo Torres vs Carolina Quintero.
Obtener Outlook para iOS

De: Helmer Ocampo Lozano <helmerocam@hotmail.com>
Enviado: Tuesday, September 12, 2023 10:07:50 AM

Para: Helmer Ocampo Lozano <helmerocam@hotmail.com>
Asunto: Avallo proceso 168-2019

Buenos dias adjunto encontrara avalto para proceso 168-2019 debidamente actualizado. Hipotecario
de Carlos Arturo Torres vs Carolina Quintero Cano.

Obtener Qutlook para iOS

https://outlook.office.com/mail/AQMKADMyYmQwYzVjLTUzOTUtNDg3ZS1hYjZmLWEzNzg1NzQ2YTI1ZAAuAAADOL2JIrCRTUIWLJwsspWZ6wWEAIDj...  1/1


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Faka.ms%2Fo0ukef&data=05%7C01%7Cj01ccper%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cb210ec10852546a7e67b08dbb3a3460f%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638301286149765111%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=%2FrjmUBxuZ2XKKwk%2FPiip9mbZRthf1xg%2FNdIbGGVNqYk%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Faka.ms%2Fo0ukef&data=05%7C01%7Cj01ccper%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cb210ec10852546a7e67b08dbb3a3460f%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638301286149765111%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=%2FrjmUBxuZ2XKKwk%2FPiip9mbZRthf1xg%2FNdIbGGVNqYk%3D&reserved=0
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL
LOTE TACARAGUA
MUNICIPIO DE PEREIRA
DEPARTAMENTO DE RISARALDA

66001000800030512000

288767

o e s
~ Proyectos inmobifiarics

-

SOLICITADO POR : CARLOS ARTURO TORRES OROZCO

PEREIRA, AGOSTO 14 DE 2.023

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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INFORMACION CATASTRAL
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1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

INFORMACION BASICA O GENERAL

SOLICITANTE:

PROPIETARIO:

IDENTIFICACION:

TIPO DE INMUEBLE:

TIPO DE AVALUO:

DEPARTAMENTO:

MUNICIPIO:

SECTOR:

DIRECCION:

Carlos Arturo Torres Orozco

Carolina Quintero Cano

C.C.42.161.548

Predio Urbano

Comercial

Risaralda

Pereira

Canceles

Lote Tacaragua

DESTINACION ACTUAL: Ninguno

FECHA DE VISITA:

Julio 31 de 2.023

FECHA DE ENTREGA:  Agosto 14 de 2.023

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia

arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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2.

OBJETO Y DESTINACION DEL VALUACION.

OBJETO DE LA VALUACION:
El objeto del avalio es determinar el valor comercial del terreno y las construcciones existentes al
momento de la visita técnica al predio.

El avallo practicado, corresponde al valor comercial del terreno expresado en dinero entendiéndose
por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estaria dispuestosa pagar vy
recibir de contado respectivamente por la  propiedad, de acuerdo a su localizacién y sus
caracteristicas generales.

El valor que se le asigna al predio avaluado, es siempre el que corresponde a una operaciéon de
contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien (valor presente) cubierto en
el momento mismo de efectuarse la operacién.

DESTINATARIO Y APLICACION DEL AVALUO:

El destinatario del avaluo es sefior Carlos Arturo Torres Orozco para ser presentado al juzgado primero
civil del circuito de Pereira (radicado 2019-00168), El avaluo se realiza acorde con la resolucion 620 de
2008 del IGAC

EL OPTIMO Y MEJOR USO
Es aquel gue al momento del avalto se considera como el mejor aprovechamiento econdmico También

se define como el uso y programas disponibles de utilizacion futura que produzcan
el mas alto valor acorde con la normatividad vigente. Segun POT. De la ciudad de Pereira.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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3.

INFORMACION CATASTRAL

Predio:

Ficha Catastral nueva : No.00-08-0003-0512-00/ /00/08/00003-0529-000
Matricula inmobiliaria : No. 290 - 197090

Area Terreno :2.770. m2

Localizacidn del predio:

Foto del POT de Pereira

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS.
Copia certificada de tradicién con matricula inmobiliaria 290-197090

Copia escritura publica No.2640 del 22 de julio 2013.de la notaria tercera de Pereira.

Copia escritura # 449 de fecha 13 de marzo de 2013 notaria sexta de Pereira.

Copia recibo de predial con ficha catastral 000800000003052900000000(englobe de los predios) No. 00-
08-0003-0512-00/ /00/08/00003-0529-000

Fotografias y visita al predio.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4

TITULACION E INFORMACION JURIDICA. (No corresponde a un estudio de titulos)
PROPIETARIA: Carolina Quintero Cano

TITULO DE ADQUISICION: El predio materia de avaltio fue adquirido por su propietario mediante escritura
publica 1212 de fecha 8 de abril de 2003 de la notaria de la notaria Unica de Dosquebradas y su posterior
aclaracién con la escritura 516 del 12 de febrero de 2004 de la misma notaria. Otra parte del predio fue
adquirida por su propietario mediante escritura # 1200 de fecha 8 de abril de 2003 otorgada en la notaria
Unica de Dosquebradas. y registrada en los folios de matriculas inmobiliarias 290-146845 y 290-147451 de
la oficina de instrumentos publicos de Pereira.

MATRICULA INMOBILIARIA ACTUAL:
290-197090 de la oficina de instrumentos publicos de Pereira.

INFORMACION JURIDICA:
De acuerdo con el certificado de tradicion con fecha de expedicion 14 de agosto de 2.023 el propietario
inscrito es la sefiora Carolina Quintero Cano.

En la anotacion 07 del certificado de tradicidon aparece inscrita una hipoteca a favor de Carlos Arturo
Torres Orozco, por escritura publica # 2640 del 22 de julio de 2013 de la notaria tercera de Pereira.

En la anotacion 08 del certificado de tradicién aparece inscrita la escritura publica # 449 de fecha 113 de
marzo de 2013 de la notaria sexta de Pereira y corresponde a un englobe de los predios con matriculas
inmobiliarias 290-146845 y 290-147451.

En la anotaciéon 09 del certificado de tradicion aparece inscrito un embargo ejecutivo con accién real,
(radiacion 2019000168) del juzgado primero civil del circuito de Pereira.
de Carlos Arturo Torres Orozco a Carolina Quintero Cano.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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6.1.

6.2
6.3

6.4

6.5

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR:

DELIMITACION DEL SECTOR:
El inmueble objeto del presente avalio comercial urbano se encuentra ubicado en el Sector
Pinares altos — barrio la julita - Comuna Universidad, cuyos limites son:

POREL NORTE : Con la carrera 17 lote # 3)

POR EL ESTE : Con predio del sefior Humberto Giraldo Garcia

POR EL SUR : Unidad Residencial Tacaragua, canchas de futbol de la
Universidad tecnolégica de Pereira.

PORELOESTE : Conla Calle 5

ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
La actividad predominante para el sector es residencial, cercano al predio se encuentra la Unidad
residencial Tacaragua, Pinares Alto, Torres de Aptos Agora, la Estacién de Megacable y las canchas de
futbol de la universidad Tecnoldgica de Pereira.

INFRAESTRUCTURA

VIAS DE ACCESO: en el sector se disponen de vias importantes de acceso a nivel urbano
Como son:
Avenida Juan B. Gutiérrez.

° Calle 3, calle 5.
° Carrera 21
° Via al mirador de Canceles, vias que se encuentran en buen estado de conservacion,

presentan buena lluminacion y demarcacion.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la cobertura de servicios publicos basicos complementarios
representados principalmente en acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, telefonia y gas, vias
pavimentadas hasta el inicio del lote por la calle 5 servicio de alumbrado publico y recoleccion de
basuras.

TRANSPORTE PUBLICO: el sector cuenta con un buen servicio de transporte publico de todo tipo, con
rutas que lo comunican con los diferentes sectores de la ciudad.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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6.6 ESTRATIFICACION: Segun el decreto N2 754 del 14 de diciembre de 1995,
“por el cual se adopta la estratificacion socioecondmica del Municipio de Pereira”
En el mapa de estratificacion socioecondmica del drea urbana del Municipio de Pereira a escala
1:10.000”, se encuentra clasificado por la oficina de Planeacion de Pereira, dentro del estrato
socioecondmico siete (7) con un uso principal residencial.

6.7 AMOBLAMIENTO URBANO: El predio esta muy cercano a parques y plazas publicas, tiene disponibilidad de
alumbrado publico y zonas verdes.

6.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se estima que existe una valorizacion alta, dadas las obras proyectadas
en el sector y las obras que actualmente se ejecutan

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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7.0 REGLAMENTACION Y NORMAS URBANISTICAS PARA EL PREDIO TACARAGUA
Acorde con el acuerdo 35 de 2016, Plan de ordenamiento para el municipio de Pereira, las normas, usos,
restricciones estan contenidas en el Plan Parcial Mirador decreto 486 del 14 de agosto de 2006, alcaldia de
Pereira.
El predio con ficha catastral hoy 000800000003052900000000 y matricula inmobiliaria 290-197090, esta
contenido en la unidad de actuacion # 2 del plan parcial Mirador en Canceles.
PARAGRAFO. —=Se define la Unidad de Actuacion Urbanistica, como el drea conformada por uno o varios
inmuebles, explicitamente delimitada en las normas que desarrolla el Plan Parcial “de Expansion Urbana El
Mirador” que debe ser urbanizada o construida como una unidad de planeamiento con el objeto de
promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la
dotacién con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos
domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios.

UNIDAD DE ACTUACION 2
Area Unidad de Actuacion 20243,00 M2
Area Sin Resticcion 11252,00 M2
Area de Vias 5404 56 M2
Area con Resticcion B52 63 M2
Area de Proteccion Forestal 1489 61 M2
PREDIOS VINCULADOS A LA UNIDAD:
Nombre Matricula lnm.
23 Amparo Giraldo G. 00-08-0003-0503-000
24 Carios Enrique Giraldo 00-08-0003-0521-000
25_ Gloria Maria Marin de G_ 00-08-0003-0145_000
26 |Gloria Maria Marin de G. 01-03-0003-0145-000
38. [Maria del Pilar Giraldo 00-08-0003-0506-000
33. [Maria Leonor Velez R. 00-08-0003-0166-000
30. Humberio Giraldo Garcia 00-08-0003-0513-000
31 @|Guillermo Gutierrez Lopez ~ @|00-08-0003-0512-000 @
26. |Gloria Maria Marin de G. 00-08-003-0155-000
32. |Oscar Herrera 00-08-0003-0121-000
44 |Maria del Pilar Giraldo 00-08-0003-0514-000
45, JHenry Gaitan
46. Alvaro Gutiermez
C31. X:55088 ¥:22083
c32. X:55080 ¥ 22044
C33. X:55058 ¥ 22014
s ¥ 54054 ¥-22078 2. X:54051 ¥.23008 3. X-540980 ¥-23035
4. X:54970 ¥ 23085 5 X:54976 ¥:23082 6. X:55034 ¥:23074
: ¥:E5033 ¥:23108 8. X:55017 V23127 4. %-54074 v-23142
10. X:55022 ¥:23181 11. ¥:55061 ¥:23180 12. X:55070 ¥:23183
13. H:55055 ¥:23153 14. ¥:55058 ¥ 23137 15. X-55078 ¥:23141
16. H:55086 ¥:23003 17. ¥:55067 ¥ 23063

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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ARTICULO 212. —DETERMINACION DE INTENSIDADES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION. Los indices de ocupacién y de
construccion del Plan Parcial, de acuerdo al tipo de uso, se establecen como se representa en el siguiente

cuadro:

3mts a lindero de la unidad de
actuacion

NORMAS DE CONSTRUCCION
Tigologia de construccion | Vivienda unifamiliar en orden |[Vivienda multifamiliar en orden | Vivienada Multifamiliar| Comercio
Normatividad discontinuo discontinuo Tipo B - VIS
Numero de pisos 1a2.5pisos 3 a5 pisos 6a8pisos |3 ab pisos 1825 pisos
indice de ocupacién 40% del &rea neta 30% del area 20% del 40% del &rea neta 50% del area
neta area neta Neta
Voladizos 1 mtde voladizo minimo a 2.5mts de voladizo, a una altura minima de 2.70m de altura
2.50mts de altura
Retiros 5 mts adicionales a lalineade |10 mts a partir del borde 10 mts a partir del 10 mts a partir
paramentos definido por hilos intemo del andén incluye borde interno del del borde
y niveles ante jardin. andén incluye ante intemo del
Retiros laterales 6 mts a lindero 6 mts a lindero 6 mts a lindero

Retiros posteriores

3mts a todo el ancho de la
unidad de actuacion

8 mts a todo lo ancho de la
unidad de actuacion.

6 mts a todo lo ancho
de la unidad de

3mts a todo el
ancho de la

Parqueaderos

2 porcada vivienda y 1

Visitante por cada 5

2 por vivienda y 1 por5
visitantes

0,3 por vivienda y 1
por 8 visitantes

1 parqueadero
por cada 20 m2

Densidad Maxima

Permitidas

BYVIGRERSas por Hectarea

80 viviendas por Hectarea

90 viviendas por

Maximo 2 usos
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8. DESCRIPCION GENERAL DEL TERRENO .
Se trata de un terreno de forma irregular de topografia con inclinaciones suaves, predio localizado a un
costado de la unidad residencial Tacaragua y cercano a la via al Mirador de Canceles.

P

Arboleda

CATASTRO RURAL (IGAC, 2017)

dis €6001000800030512000

Proyectos inmobiliarios

Localizacion tomada de IDEAMCO

LINDEROS DEL PREDIO: (Tomados de la escritura publica # 449 del 13 de marzo de 2003 de la notaria sexta
de Pereira)

# Norte con el lote # 3 por el sur con la unidad residencial Tacaragua,por el oriente con Humberto Giraldo
Garcia y por el occidente con la calle 5 #
Un predio sin construcciones, con una zona boscosa, tiene plantaciones de guadua y maleza sin cerramiento
al predio le corresponde la matricula inmobiliaria 290-197090

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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8.1 AREAS:

FUENTE BARRIO CANCELES

Ficha Catastral Nueva No. 00-08-0003-0529-000

TERREN CONSTRUCCION
0]
Certificado de tradiciéon Matricula Inmobiliaria 290 - 197090 2.770 0
Escritura Publica No. 449 del 13 de marzo de 2013 notaria 6| 2770 0

Pereira

El drea estd sujeta a verificacion por parte de la entidad, persona o peticionaria del avallo, para el
presente informe se adopta un area de 2.770 m2 englobada segun escritura #449 de fecha 13 de marzo
de 2013 de la notaria sexta de Pereira.

8.1.1 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION: N/A.

8.1.2 LINDEROSY DIMENSIONES:
Linderos y medidas tomadas de la escritura publica No.449 de fecha 13 de marzo de 2013 de la notaria
sexta de Pereira.

8.1.3 TOPOGRAFIA Y RELIEVE:
Con inclinaciones suaves.

8.1.4 FORMA GEOMETRICA:
El lote en su terreno presenta una forma irregular.

9.0 METODOS DEL AVALUO:
Para la determinacién de valor comercial del bien Inmueble se utilizé el siguiente método,
establecido por la resolucion N° 620 fecha 23 de septiembre de 2008, Expedida por el IGAC
METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar
el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica
vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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10.

11.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los
costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo.
Es indispensable que ademads de la factibilidad técnica y juridica se evalle la factibilidad comercial del
proyecto, es decir, la real posibilidad de vender lo proyectado.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.
Es la técnica Valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes de bienes semejantesy comparables al del proyecto en el objeto de avalto.

ANALISIS DE ANTECEDENTES:
No hay antecedentes de avallos realizados por otros particulares en predios similares.

CONSIDERACIONES.

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la determinacién del valor
comercial del lote urbano materia del presente informe, se han analizado y considerado los siguientes
aspectos:

La localizacion general del inmueble objeto del presente estudio, en el municipio de Pereira.

La ubicacion del bien con respecto al sector urbano.

Los usos del suelo existentes en el sector.

La topografia del terreno, la extensién superficiaria y la forma geométrica.

Se consideraron entre otros factores como la ubicacién, destino econdmico, especificaciones,
conservacion, los posibles desarrollos de acuerdo al plan parcial el Mirador.

Las caracteristicas fisicas del lote de terreno, en relacion con la cabida superficiaria, linderos, dimensiones,
forma, topografia y relacion frente fondo, teniendo en cuenta la variedad de dreas y formas de los predios
del sector.

El clima, la altura sobre el nivel del mar.

Disponibilidad de servicios publicos (agua, alcantarillado, energia,, gas).

El aprovechamiento y usos posibles del suelo dentro acorde con el POT.

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble al momento de efectuar la visita
técnica.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos razonablemente
equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de
negociacion para las partes.

Definiciones (valor-precio-valor de mercado-valor comercial):

Se define Valor, como el grado de utilidad de los bienes, expresado en términos monetarios, tomando en
cuenta las cualidades que determinan su precio.

Precio: Cantidad de dinero que se fija a un bien, como resultado de la negociacion entre la oferta y la
demanda, dentro de un mercado libre.

Valor de mercado: Precio homologado de un bien, dentro de un mercado sano, abierto y bien informado,
donde imperan condiciones justas y equitativas entre la oferta y la demanda.

Valor Comercial: Ponderacién econdmica entre el valor fisico y el de capitalizacion de rentas,
considerando el comportamiento del mercado de bienes con caracteristicas similares.

Principio mayor y mejor uso: Segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a
diferentes usos serda el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al
econdmicamente mas aconsejable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades
edificatorias, serd el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales vy fisicas, con la
intensidad que permita obtener su mayor valor.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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12.

INVESTIGACION ECONOMICA

12.1 INVESTIGACION INDIRECTA:

Paragrafo.

Este método Residual (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segun el cual
el valor de un inmueble sea susceptible de ser dedicado a diferentes usos. Serda el que resulte de
destinarlo, Dentro de las posibilidades legales v fisicas al econdmicamente mas rentable, o si es posible de
ser Construido con distintas intensidades edificatorias, que permita obtener la mayor rentabilidad, segun
las condiciones del mercado del sector.

La metodologia empleada es la mds adecuadas para este tipo de inmueble, segin las normas
establecidas por la resolucién No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi y tratdandose de un predio urbano o en zona de expansién con plan parcial
aprobado que modifica el tipo de suelo.

METODO TECNICA RESIDUAL.

El método de la técnica residual se apoyd en un estudio de mercado de venta por m2 de construccion
obra nueva, realizando una investigacion econdmica de proyectos de construccién nueva de
apartamentos nuevos y con caracteristicas similares en el sector y su zona de influencia, para proyecto de
construccion en el predio objeto de estudio, encontrando los siguientes valores.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Se establecié para tener referentes que permitieran
aproximaciones a los precios de venta en el mercado por m? de construccidén nueva en el sector y su zona
de influencia, para proyecto de construccion en el predio objeto de estudio; encontrando los siguientes
valores:

Se realizo un estudio de mercado de proyectos y edificios nuevos nuevos en el sector de la Pinares
alto, carrera 17, la Julita, sectorres cercanos al predio materia de avalto.
Tomando el valor por m2 de construccion, los referentes encontrados fueron las siguientes.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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El dato de mercado nimero (1) corresponde a un apartamento ubicado en el
edificio Tacaragua, Sector de calle 5 con carrera 13 en la ciudad de Pereira con
area privada construida de 201m?, lo cual arroja un valor del apartamento de
S 1.100.000.000 pesos y de S 5.472.637 por m2. La ubicacion de este con
respecto al predio objeto de valoracién estdn en el mismo sector de
estratificacion alta.

= T El dato de mercado numero (2) corresponde a un apartamento ubicado en un
edificio. En el sector de Pinares alto. Barrid la julita. Con un drea de 217m?, lo
cual arroja un valor del apartamento de $ 950.000.000 y de $ 4.377880 por
m?2. La ubicacién de este con respecto al predio objeto de valoracion, es muy
cercana, con ambientes amplios, un apartamento con 5 cuartos.

El dato de mercado numero (3) corresponde a un apartamento ubicado en un
edificio Agora cercano y con la misma estratificacién del predio objeto de avaluo, el
apartamento tiene un costo de 730.000.000 lo cual arroja un valor para el m2 de
apartamento de 5.793.651.

El dato de mercado numero (4) corresponde a un apartamento ubicado en un edificio Pinares alto En el sector
la Julita Con un drea de 126 m?, el pedido por el inmueble es de S 630.000.000 donde resulta el valor del m2
de construccion nueva de $ 7.411.765 es una construccion cercana al inmueble materia de avalto vy de
estratificacion alta.

Los datos fueron tomados de la pagina web. Edificio Agora, Tacaragua y apartamentos para la venta en el
sector de pinares alto. Predios cercanos al inmueble objeto de avallo por localizacion, tamafio, estratificacion
y por comercializacion. Como resultado de este analisis el valor unitario promedio por metro cuadrado nuevo
es de S 5.600.000 m2. con un coeficiente de variacion del 4%. Cumpliendo con la Norma técnica Sectorial
Colombiana y la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 del instituto geografico Agustin Codazzi, art
11 de los cdlculos matematicosy estadisticos, teniendo en cuenta los precios de apartamentos nuevos o
proyectos de construccion.
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DESARROLLO DEL METODO UTILIZADO

Al analizar las cifras adoptadas hay que empezar por hacer referencia al significado de
Homogeneizacién. Para ello esnecesario definir la zona geoecondmica homogénea, entendiendo
por esta zona la que tiene caracteristicas en cuanto a: ubicacién, estrato, usos, densidades,
reglamentacién y establecidas las consideraciones se tiene. Terreno, zonas de proteccidn, areas de
cesion).

ANALISIS DE FACTORES:

Se realizo un estudio de mercado de apartamentos nuevos en el sector de la julita. Pinares alto, carrera
17 calle 5

Tomando el valor por m2 de construccion y el cual se tuvo encuenta para realizar el método de (Técnica
residual) con factores por tamafio, estratificacion, normas constructivas y la alta comercializacion en el
sector.

METODO DE (TECNICA) RESIDUAL:

Se utilizé para determinar el valor por metro cuadrado del terreno, que es la metodologia que busca
establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de
las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo.

Todo lo anteriormente expresado, nos permite dar cumplimiento con lo recomendado en la norma
técnica Sectorial Colombiana y la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, art. 11 de los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de los valores de costos
para obras nuevas de apartamentos, detallando el valor del terreno. El valor adoptado para el terreno se
estimo en la suma de S 756.000
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MEMORIA(S) DE CALCULO (S)
PROYECTO DE CONSTRUCCION OBRA NUEVA

METODO DE TECNICA RESIDUAL MODALIDAD PROYECTO DE CONSTRUCCION - OBRA NUEVA
UNIDAD ACTUACION # 2 PLAN PARCIAL EL MIRADOR

METODO DE TECNICA RESIDUAL - MODALIDAD OBRA NUEVA

DESCRIPCION ftem / Desc. Area/ Valores Unidad
Lote Terreno en Bruto 20.244,00 Metro?
Menos Terreno suelo de proteccion 2734,00 17.510,00 Metro®
%Menos Terreno Areas de cesion 5317,00 12.193,00 Metro?
Retiro vial 852,63 11.340,37
AREA DE TERRENO NETA 11.340,37 Metro?
Menos Indice de Ocupacion 40% 4.536,15 %
AREA DE TERRENO UTIL 4.536,15 Metro?
Indice de Construccion (2) 2 40.488,00 #
AREA TOTAL CONSTRUIBLE 40.488,00 Metro?
% Menos Areas Comunes 25% 10.122,00 Metro®
AREA TOTAL VENDIBLE 30.366,00 Metro?
Area en m2 - Unidades privadas 30.366,00 Metro®
VALOR TOTAL DE VENTAS VR. $/M? VR. TOTAL UNIDAD
Torres de apartamentos - construccién nueva $ 5.600.000 170.049.600.000 Metro®
COSTOS DEL PROYECTO % VR. UNIDAD
Costos Directos del Proyecto 54,0% $91.826.784.000 Pesos
Costos Indirectos del Proyecto 7,0% $11.903.472.000 Pesos
Costos Financieros 6,0% $10.202.976.000 Pesos
Costos de Venta y Publicidad 7,0% $11.903.472.000 Pesos
Administracién y Gerencia 7,0% $11.903.472.000 Pesos
TOTAL COSTOS DEL PROYECTO 81%, $ 137.740.176.000 PESOS
Utilidad 10% $ 17.004.960.000 Pesos
Factor Alfa Del Proyecto (Valor del Lote) 9% $ 15.304.464.000 Pesos
VALOR TOTAL COSTOS FINANCIEROS 100% $170.049.600.000 PESOS
Valor Metro Cuadrado del Terreno $756.000 Pesos
Valor Aproximado del Terreno por M2 $ 756.000 Pesos
Valor Total del Terreno $ 15.304.464.000 Pesos
VALOR ADOPTADO DEL TERRENO POR M2 $ 756.000 PESOS

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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Todo lo  anteriormente

expresado, nos permite dar cumplimiento con lo recomendado en la Norma

técnica Sectorial Colombiana y la Resolucién

Geografico Agustin Codazzi, art 11 de los calculos

13. VALORES ADOPTADOS.

620 del 23

de septiembre de 2008 del Instituto
matematicos estadisticos y la asignacion de valores:

TEM UNIDAD DE | MEDIDA | VALOR M2
LOTE TACARAGUA MEDIDA
TERRENO M2 2.770 $ 756.000
14. RESULTADO DEL AVALUO.
TEM UNIDAD DE | MEDIDA VALOR M2 VALOR AVALUO
LOTE TACARAGUA MEDIDA
TERRENO M2 2770 | S 756.000 | $ 2.094.120.000
TOTALAVALUO | $ 2.094.120.000

Son: DOS MIL NOVENTA'Y CUATRO MILLONES CIENTO VEINTE MIL PESOS $ 2.094120.000

JAIRO ARANGO GAVIRIA

Registro Abierto de Avalladores R.A.A-AVAL -10082114
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15. CONSTANCIA
Certificacién de Imparcialidad, Normas Internacionales de Avaltos International Valuation Standards
Committee IVS 2003.

1. El Informe de Avallo es producto de métodos esencialmente objetivos, comun y universalmente
aceptados.

2. Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencion o sentimiento personal que pudiese
alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos, convicciones,
criterios, consideraciones especiales y conclusiones.

3. Certifico que en calidad de avaltiador no tengo ningln interés, directo o indirecto con el bien avaluado,
ni presente ni futuro.

4. Certifico que en calidad de avaluador responsable de este informe no tengo ningun vinculo, con el
propietario del bien, lazos familiares ni de ninguna indole.

5. Certifico que he sido contratado para la realizar el avalio y rendir informe técnico, Unicamente en
caracter de profesional competente y consciente de los deberes y responsabilidades.

6. Certifico que en el informe no se han exagerado ni omitido conscientemente ningun factor importante
gue pueda influir en el resultado del informe técnico.

7. Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinacién de un Valor
Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la causa de una de las partes, o a obtener un
resultado condicionado a un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir

8. Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de Avaluo.

9. Certifico que he recibié asistencia profesional significativa en la elaboracién del Informe Técnico por
medio de informacidén suministrada a través de ingenieros avalladores inscritos en la Sociedad
Colombiana de valuadores Seccional eje cafetero, Observatorio Inmobiliario de Pereira.

10. El avaluo sefialado en este informe tiene una vigencia de doce (12) meses contados a partir de la fecha

de expedicion de este documento, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan
afectar el valor, se conserve. Decreto 422 de marzo 8 de 2000 articulo 22. Numeral 7 emitido por el
Ministerio de Desarrollo Econdmico.

JAIRO ARANGO GAVIRIA
Registro Abierto de Avaluadores R.A.A-AVAL -10082114.
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15.

6)

CUMPLIMIENTO ADVERTENCIA DE QUE DISPONE EL ARTICULO 226 C.G.P.
Pereira, Agosto de 2.023

Sefior
JUEZ
Referencia: Articulo 226 - Codigo General del Proceso.

Con la presente doy cumplimiento con la advertencia que dispone el articulo 226 del Cédigo general
del proceso. Conforme al articulo 226 del cédigo general del proceso conforme a los Numerales 1
al 9.

NOMBRE, CALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR.
NOMBRE DEL VALUADOR: Jairo Arango Gaviria

IDENTIFICACION: 10.082.114

DIRECCION: Cra. 8 N2 18 - 60 Piso 52 Oficina 502 Pereira Risaralda.
TELEFONO: 316-4024379.

REGISTRO DE ACREDITACION DEL AVALUADOR.
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA Cddigo AVAL-10082114 bajo los parametros
definidos por la Ley 1673 de 2013 (Ley del avaliador) y el decreto 1074 del 2015.

PROFESION: Ingeniero Industrial
MATRICULA Y TARJETA PROFESIONAL DE INGENIERO INDUSTRIAL # 66228224123RIS.

No existen publicaciones ni he realizado publicaciones con respecto al peritaje.

Se encuentran relacionados en el titulo “experiencia” a continuaciéon de estas consideraciones
generales donde se indica mi experiencia como perito en diferentes avaluos.

No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del cédigo general del
proceso.
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7)

Declaro que los exdamenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes
respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las
mismas materias.
Son diferentes porque se basan en métodos aplicados que, en el caso del dictamen del proceso.

Para el caso del presente informe se aplicd el método de comparativo de mercado para obtener el
valor del m2 de construcciéon de proyectos nuevos de construccion y con el valor alli obtenido se
aplicé al método residual por tratarse de un terreno.

El método residual se utilizd para encontrar el valor por m2 de terreno, este método consiste en
establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total
de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto.

Al analizar las cifras y las estadisticas del mercado inmobiliario hay que empezar por hacer
referencia significado de homogeneizacién. Para ello es necesario definir la zona geoecondmica
homogénea, entendiendo por esta zona la que tiene similares caracteristicas en cuanto a: ubicacion,
estrato, uso similar, demas consideraciones con respeto al predio objeto de avallo, acorde con la
resolucion 620 del IGAC acuerdo 35 de 2016 POT de Pereira y demads reformas aplicables al sector
urbano del municipio.

Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son iguales respecto
de aquellos que se utilizan en el ejercicio regular de su profesion u oficio de acuerdo a lo regulado y
lo establecido en la resolucién No. 620 del 23 de septiembre del 2.008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

Se relacionan los documentos e informacién utilizados para la elaboracién del dictamen.

Copia certificados de tradicion con matriculas inmobiliarias 290-197090 de la oficina de instrumentos
publicos de Pereira.

Copia recibo de predial con ficha catastral:0008000000030529000000000

Copia escritura publica # 2640 de fecha 22 de julio de 2013 notaria tercera de Pereira.

Copia escritura # 449 de fecha 13 de marzo de 2013 notaria sexta de Pereira.

Decreto 486 del 14 de agosto de 2006 Plan Parcial Mirador- canceles

Acuerdo 35 de 2016 Plan de ordenamiento de Pereira.

Todos los anteriores documentos estan incluidos en el informe de avalto comercial del predio.
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Avaltador
alcanza a conocer; Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis vy
condiciones restrictivas que se describen en el informe:

El valuador no tiene interés en el bien inmueble objeto de estudio.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del bien que se esta valorando.

El valuador ha realizado una visita y verificacion personal al bien inmueble objeto de valuacién
ubicado en el municipio de Pereira, inmueble que se ubica en el paraje alegrias zona rural de Pereira
Casa 3 - Urbanizacién Barajas del municipio de Pereira.

Nadie, con excepcion de la persona especificada en el informe; ha proporcionado la asistencia
profesional en la preparacién del informe.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION:
El Valuador declara que no existe ninguna vinculacion con el solicitante de la valuacion.

Declaro asi mismo que de conformidad con lo dispuesto en el cddigo de ética, no encuentro
incurso en prohibicion, inhabilidad o incompatibilidad alguna para el ejercid actividades que tenga
bien conferir para adelantar la realizacion del informe de peritaje o avalio que me se han asignados

Anexos: Informacién de experiencia como avaldador.
Constancias de idoneidad:

JAIRO ARANGO GAVIRIA
Registro Abierto de AvalUadores R.A.A. —AVAL-10082114.
Registro nacional de avaltador R.N.A 3157
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EXPERIENCIA
PROCESOS JUZGADOS
DESCRIPCION MUNICIPIO
1/JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL SANTA ROSA DE CABAL
Demandante Gloria Esperanza Echeverry
Demandado Luz Esneda Echerry Quintero
CLASE Ejecutivo real de menor cuantia.
Afo 2.023 matricula inmobiliaria 296-13874
2(JUZGADO PRIMERO CIVIL SANTA ROSA DE CABAL
Demandante Empresa Energia Bogota
Demandado Paulo Cesar Rodriguez Cardona
CLASE Ejecutivo real de menor cuantia.
Afo 2.023 matricula inmobiliaria 296-3668
3|JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL SANTA ROSA DE CABAL
Demandante Jairo Benjumea Perez
Demandado Jesus Maria Diez Diez
CLASE Ejecutivo real de menor cuantia.
Afio 2.022 matricula inmobiliaria 296-72219
4{JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA
Demandante Sigma constructora
Demandado Oscar Valencia Arias
CLASE Embargo en liquidacion obligatoria radicado 2020025
ANO 2,022 Mtricula inmobirliaria 290-71615

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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JUZGADO PRINMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA

Demandante

Sigma constructora

Demandado

Oscar Valencia Arias

CLASE

Embargo en liquidacion obligatoria radicado 2020025

ANO 2,022

Mitricula inmobirliaria 290-71615

JUZGADO PRINMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA

Demandante

Gilberto Castro VValencia

Demandado

Oscara Valencia Arias

CLASE

Embargo en liqguidacidon obligatoria

ley 1116/2006

ANO 2,022

Matricula inmobiliaria 294-8037

JUZGADO PRINMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA

Demandante

José Jairo Castrillédn Hernandez

Demandado

Gilberto Castro Roldan

CLASE

Embargo en liqguidacidon obligatoria

derecho de cuota

ANO 2,022

Matricula inmobiliaria 290-31089

JUZGADO TERCERO CIVIL MIUNICIPAL

DOSQUEBRADAS

DENMANDANTE

Carlos Alberto Pefa Gallego

DEMANDADO

Maria Elena Restrepo Fonseca

CLASE

Proceso hipotecario de menor Cuan

tia

Ao 2.023

Matricula inmobiliaria 296-13877

JUZGADO TERCERO CIVIL MIUNICIPAL

DOSQUEBRADAS

DENMANDANTE

Carlos Alberto Pefa Gallego

DEMANDADO

Maria Elena Restrepo Fonseca

CLASE

Proceso hipotecario de menor Cuan

tia

Ao 2.022

Matricula inmobiliaria 294-23786

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL

PEREIRA

DEMANDANTE

Carder

DEMANDADO

Empresa de energia de Bogota

CLASE

Sevidumbre de energia

ANO 2021

10

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

SAN JOSE CALDAS

DEMANDANTE

JAIME ALEXANDER CORREA MANZO

DEMANDADO

Pedro Emilio Henao Cruz

CLASE

Ejecutivo con Accion Real

ano 2021

Matricula inmobiliaria 103-20369

11

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUN

ICIPAL

DOSQUEBRADAS

DEMANDANTE

Juan Esteban_ Ortiz

DEMANDADO

Bernardo Lopez Perez

CLASE

Proceso hipotecario

ANO 2021

matricula inmobiliaria

294-51056

12|JUZGADO PRIMERO CIVIL VIUNICIPAL DOSQUEBRADAS

DEMANDANTE German Alberto Gomez lza

DEMANDADO Industrias Herval ltda

CLASE Proceso hipotecario

ANO 2021 radicado 2020-00166-000
13 |JUZGADO SEGUNDO CIVIL CTO DE PEREIRA

DEMANDANTE Sandra Milena Cano

DENMANDADO Clemencia Delgado Torrres

CLASE Ejecutivo con Garantia Hipotecario

ANO 2021 matricula inmobiliaria 290-190889
11|JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL BELEN DE UMBIA

DENMANDANTE

Yuliet Alvarez

radicado

DEMANDADO

Ladrillera la Trinidad

CLASE

Ejecutivo con Garantia Hipotecario

ANO 2,020

matricula inmobiliaria

293-21844
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ANEXOS DOCUMENTALES Y FOTOGRAFICOS
LOTE TACARAGUA — SECTOR CANCELES

Via de ingreso al lote carrera 17 con calle 5

ﬁl""» C

et > : N )
S ol et T
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ANEXOS DOCUMENTALES Y FOTOGRAFICOS
16 LOTE TACARAGUA — SECTOR CANCELES

Copia certificado de tradicién con matricula inmobiliaria No. 290-197090

Copia de la escritura publica 2640 de fecha 22 de julio de 2013 notaria tercera de Pereira
Copia escritura publica # 0449 de fecha 13 de marzo de 2013 notaria sexta de Pereira.
Copia recibo predial: 0008000000030529000000000( con area de 2770 m2)

Plano de localizacion del predio segun plan de ordenamiento de Pereira, acuerdo 35 de 2016
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
CERTIFICADO DE TRADICIOMN
MATRICULA INMOBILIARILA

Certificado generado con el Pin No: 2308149969800090536 Mro Matricula: 290-197090
Pagina 1 TURNO- 2023-200-1-32355

Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:01:33 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene walidez sin ka firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULC REGISTRAL: 290 - PEREIRA DEPTO: RIBARAL DA MUNICIPKD: PEREIRA VEREDA: CANCELES
FECHA AFERTURA: 05-12-2013 RADMCACION: 2013-290-5-24261 COM: ESCRITURA DE: 13-03-2013

CODIED CATASTRAL: 6500 100080000000 30523000000 000000 CATASTRAL ANT. SN INFORMACION
HUPRE: BSYDIOSCMJIE

EsTADO DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE TACARAGUA CON EXTEMSION DE 2770 MTS2 CUYODS LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EM ESCRITURA 420, 13/352013,
NOTARIA SEXTA DE PEREIRA. ARTICULD E PARAGRAFD 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012 USICADO EM EL AREA URBAMNA DE LA CIUDAD DE PEREIRA,
DEPARTAMENTO DE RISARALDA, EN EL PARAJE DE CAMCELES COM UM AREA DE 2. T7DMZ, DETERMINADO-DETRD DE LIS SIGUIENTES
LINDEROS POR EL NORTE CON EL LOTE 3, POR EL SUR S0ON UNIDAD RESIDENCIAL TACARAGUA, PFOR EL ORIENTE CON HUMBERTD GIRALDD
GARCIA GARCLA Y POR EL OCCIDENTE COM LA CALLE 5. USICADD ENEL AREA UREBANADE LA CIWUDAD DE PEREIRA, DEPARTAMENTO DE
RISARALDA, EMN EL PARAMNE DE CANCELES CON UN AREA DE 2 770 M2, DETERMINADDLDET RO DE LOS SISWUNENTESLINDERDS POR EL HORTE
COM EL LOTE 3, POR EL SUR ©ON UNIDAD RESIDENCIAL TACARAGUA, POR EL ORIENTE CON HUMBERTO GIRALDD GARCIA GARCIA Y POR EL
OCCIDENTE COM LA CALLE 5

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADCS: CENTIMETROS CLUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS. CENTIMETROS CUADRADOS: FAREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS. CEMTIMETROS:
CUADRADCS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

EL PREDIC OBJETO DE ENGLOSE NACE A LA VIDA JURIDIGA AS]: LA SERCRA CAROLINA GUINTERD CAND ADQUIRIC EL PREDIC IDENTIFICADCQ
CON MATRICULA INMOBILIARLA 290-146345 POR COMPRA A GUILLERMO GUTIERREZ LOPEZ, SEGUN ESCRITURA PUBLICA 1212 DEL 03 DE ABRIL
DE 2003 DE LA NOTARIA UMICA DE DOSOQUESRADAS. GUILLERMD GUTIERREZ LOPEZ ADQUIRID POR ADJUDICACIKIN EN SUCESION DE ALICIA
GARCIA DE GIRALDC, SEGUN SENTENCIA DE 00 DEL D2 DE MARZO DE 1998 DEL JUZGADD SEGUNDO DE FAMILIA. ALICLA GARGCLEA GIRALDD
ADQUIRIO POR DESENGLOEE SEGUNM SENTEMCLA DEL 03 DE MARZO DE 1588 DEL JUZGADD SEGUNDO DE FAMILLA Y LA CAUSANTE ALICIA
GARCIA DE GIRALDD, DECLARD REMANENTES EM MAYOR PORCION. MEDIANTE ESC. # 16800 DEL 11-D6-34 AL FOLIOD 290-D043380. ALICLA GARGLA
DE GIRALDD ADQUIRED COMN MAYOR PORCECH, POR PARTICICN DE SIENES CELEBRADA CON JOSE ISHACIO VILLEGAS T RESTREPC, MARIA
ALCIRA ARDILA, DE RAMIREZ ¥ HUMSERTO GIRALDD GARCIA SEGUN ESCRITURA NR. 2.243 DE B DE AGOSETO DE 1973, NOTARIA TERCERA DE
PEREIRA, REGISTRADA EL 27 DE EMERD DE 1.976, MATRICULS INMOBILIARLS Z90-0012183. LOS COMUNERCS ADQUIRIERCON EL PREDIO MOTIVD
DE PARTICION ASIC ALICIA GARCIA DE GIRALDD ADQUIRIZ EM PARTE, POR ADJUDICACION QUE 5E LE HIZD EN LA SUCESION DE ALFOMNSD
GIRALDO ARANGD, APROBADA POR EL JUZGADOD 3. C. CTO. DE PEREIRA, EM SENTEMNCLA DE FECHA 10 DE AGDSTO DE 1.970, REG. EL 26 DE
JUNID DE 1572, MATRICULA INMOBILIARLA 250-0006614, EN 5773.369,42 FUE ADJUDICADD CON OTROS ALFOMSED GIRAL DD ARANGD ADCHUIIRED
ASIIUN DERECHO , POR COMPRA A IGHACIO VILLEGAS, SEGUN ESC# 611 DE 17 DE MAY D DE 1950,. NMOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 21 DE
SEPTIEMIBRE DE 1.850, EN $14.500,00, VENTA QUE CONSISTIC EM LA ACCION ¥ DERECHD EN LA SUCESIHON DE MARCD AURELID SALAZAR
OS0ORIO. OTRO DERECHD, POR COMPRA A IGHACID VILLEGAS- COMSISTENTE EN LA ACCION Q ¥ DERECHO EN LA SUCESIPON DE MARCD
AURELED SALAZAR OSORID, SEGUN ESCRITURA MR. 555 DE 25 DE MAYD DE 1950, HOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 21 DE SEPTIEMBRE DE
1850, EM 57.500,00. CTRO DERECHD, POR COMPRA A IGHNACIO VILLEGAS, POR ESC #59E0 DE 10 DE ASOSTO DE 1.950, HOT. 3. DE PEREIRA, REG.
EL 35 DE SEPTIEMBRE DE 1.250. POSTERIORMENTE, EN LA SUCESION DE MARCDO AURELID SALAZAR OSORIO, AFROBADA POR EL JUZGADO
C.CTO. DE PEREIRA, EM SENTENCIA DE FECHA 17 DE ENERS DE 1951, REG. EL 29 DE EMERDO DE 1451, EN EL L. DE C. MORTUCRIAS, TOMO 1,.
FOLID 31, PARTIODA # 38, SE ADJUDNCD A JOSE IGMACID VILLEGAS, ASRAHAM DE JESUS RAMIREEZ SALAZAR, LUIS ANGEL RAMIREZ SALATAR Y
EDUARDC GONZALEZ RAMIREZ, EL PREDWD DE QUE SE TRATA, EN $F10,000.00. FUE ADJUDICADO. POR ESCRITURA NR. 425 DE 18 DE ABRIL DE
1851, HOTARIA 3. DE PEREIRA, REGISTRADA EL 27 DE JUNKD DE 1551, ENEL LIBRO 1, TOMO 3, FOLMD 251, PARTIDA # 1.61E, FIDEL FERMNANDD
GONZALEZ ¥ PEDRD LIS VALEMCLA, VENDIERDON A& EDILMA AGUDELC DE ZAPATA, LOE DERECHOS QUE TENLAM EN EL PREDIC DE QUE SE
TRATA. POR ESCRITURA HR. 1.749 DE & DE AGOSTO DE 1.851, NOTARIA 1. DE PEREIRA, REG. EL 18 DE AGOSTO DE 1.951, LUIS ANGEL RAMIREZ
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SALAZAR, VENDIO SU DERECHOC A FABIO GARCLA SALAZAR, EN §5.000,00. DE CONTADO. POR ESC.# 631 DE 4 DE JUNID DE 1951, NMOTARIA 3. DE

PEREIRA. REG. EL 22 DE NHOVIEMBRE DE 1.951, EN EL LIEBRD 1, TOMZ 3. FOLIO 182, PARTIDA # 2.53 1 RUSEMN DARIO ZAPATA RAMIREZ ¥ EDILMA
AGUDELD DE ZAPATA, VENDIERCN SUS DERECHOS A SILVESTRE PINEDA JIMEMEZ, EN 32.000,00 DE CONTADC. POR ESCRITURA NR. 2.522 DE 13
DE NOWIEMSRE DE 1551, NOTARLA 1. DE PEREIRA, REGISTRADA EL 1. DE DICIEMEBERE DE 1.831, EN EL UBRO 1, TOMO 6, FOLIO 233, PARTIDA #
3034, SE RETIFICARON LAS ESCRITURAS NRS. 557, 611 ¥ 6556 RELACIONADAS ANTERIORMENTE. IGHNACID VILLEGAS, HASIA COMPRADD
DERECHOS HERENCIALES EN LA SUCESION DE MARCD AURELID SALAZAR, A PASLD SALAZAR SEGUN ESC. 5557 DE & DE MAYD DE 1.950,
NOTARIA 1. DE PEREFRA, REG. EL 11 DE SEPTIEMBRE OFE 1.550, EN EL LIBRO 2, TOMO 2, FOLID 303, PARTIDA # 1.762. POR ESCRITURA # 2533 DE
3 DE NOVERE DE 1.251, NOTARIA 1. DE PEREIRA, REGISTRADA EL 1. DE DICIEMBRE DEN 951, EMELLIBRO 1,TOMO 3, FOLID 270, PARTIDA
3035, IGNACIO VILLESAS ¥ ALFONSO GIRALDD ARANGO, RATIFICARONA ESCRITURANRSEIRECAGIONADS ANTERIDRMENTE. POR
ESCRITURA NF. 655 DE 11 DE JUNIO DE 1.851. NOTARIA 3. DE PERETRA, REG. EL 2% DE DICIEMSRE DE 1,951, EN EL LIBROY 1, TOMO 5, FOLIO 474,
SAVESTRE PINEDAVENDIO A LIS EDUARDOD SALAZAR LONDOW, LOS DERECHOS ENGCEL PREDIC DE QUE SE TRATA POR ESC. # 2252 DE 20 DE
ACOSTO DE 1.952, NOTASIA 1. DE PERSIRA, REG. EL § DE SEPTIEMERE DE1.9E2 BN EL LIBRO I TOMCHE FOLIC 125, PARTIDA # 2787, FASIC
GARCIA SALAZAR, TRAMSFIRIO A TITULS DE PERMUTA A ALFONSD ‘r'EF"ES GOMEZ, LOS DEREC "|DG QUE TENIA EN EL PREDID DE QUE SE
TRATA, EN $6.000.00. SEGUN SENTENCIA PROFERIDA POR EL JUZGADD 1. C. CTC. DE PEREIRA, DE FECHA 13 DE OCTUSRE OE 1254, REG.ELT
DE D4CIEMBRE DE 1.954, EN EL LIBRO 1, TOMO 7, FOLIC 133, PARTIDA # 3,663, ALFONSO GIRALDD ARANGD, ADGQUIRIC POR REMATE DEMTRO
DEL JUICIO SOERE LEICENCIA JUDICIAL PARA VENDER BIENES DEL MENOCH EDUARDO GOMZALEF R, EN §5.000,00. FUE ADUDUHCADO DHGHO
DERECHO. POR ESCRITURA MR 1.963 DE 36 DE NOVIEMBRE DE 1.980, NOTARIA 1. DE PEREIRA, REG. EL 6 DE DICIEEMERE DE 1.950, EN EL LERD
1, TOMO £, FOLID 336, PARTIDA 1.360, ALFONEO YEPES GOMEZ, VENDIO A LUIS ANCEL RAMIREZ SALAZAR, 1% PARTE. EN 38.000,00. DE
CONTADD. SEGUN SENTENCIA PROFERIDA POR EL JUZGADO 2. C. CTO. DE PEREIRA DE FECHA 23 DE NOVIEMEBRE DE 1.380, REGISTRADA EL 23
DE DICIEMBRE DE 1.9563, EN EL LEBRO 1. IMPAR_TOMOC G, FOLID 2B8, PARTIDA #2 955, EM LA SUCESION DE ABRAHAM RAMIREZ, SE ADJUDICD A
ERMESTIMNA GARCIA VDA DE RAMIREZ, /8 PARTE, EM 52.500.00. POR ESCRITURA NR. 2.235 DE 16 DE NOWIEMBRE DE 1.954, NOTARIA 1. DE
PEREIRA, REG. EL 27 DE NOVIEMERE DE 1.954, EN EL LIBRO 1, IMPAR, TOMOD €, FOLID 59, PARTID® # 1830, ERNESTINA GARCIA VDA DE
RAMIREZ, VENDIO A LUIS ANGEL RAMIREZ SALAFAR, LA OCTAVA PARTE EN EL PREDMO DE QUE SE TRATA, EN 515,000,000 DE CONTADO. LA
COMUNERA MARIA ALCIRA ARDILA VDA DE RAMIREZ, ADQUIRID SU DERECHD, POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA SUCESION DE LLAS
AMNGEL RAMIREZ SALATAR, APROBADA POR EL JUZGADO 5. C, MPAL. DE PEREIRA, EN SENTEMCIA DE FECHA 1. DE ABRIL DE 1965, REG. EL 27
DE ABRIL DE 1.968, EM EL LIBRO 1, IMPAR, TOMO 2, FOLMD 334, PARTIDA # 555, EM $7.000,00. FUE ADJUDICADD. EL TRADEMNTE ADQUIRID EN LA
SUCESICN DE MARCO AURELID SALAFAR OSORID RELACIONADA ANTERIDRMENTE COM SU REGISTRO. HUMBERTO GARCIA GIRALDO ADCHUIRIC
SU PARTE EM EL PREDID MOTIVC DE PARTICION, POR COMPRA & LULS ENRIQUE HERRERA GIRALDO, SEGUN ESCRITURA NR. 3.348 DE 2 DE
OCTUBRE DE 1.974, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 26 DE MAYO DE 1.976, EN $4.000,00. MATRICULA 2800003543 ESCRITURA ESTA QUE FUE
PCSTERIORMENTE ACLARADA, POR LA MR, 1,125 DE 21 DE MAY'D DE 1975, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 26 DE MAYC DE 1.976, EN EL
SENTIDD DE QUE LO QUE TRANSFIERE POR LA ESC. # 3343 ES UN DERECHO O CUDTA PARTE. LLNS ENRIQUE HERRERA GERALDO, ADCARRID EL

CITADD DERECHO, POR COMPRA A EFIGEMNIA ARANGD RESTREPC, SEGUN ESCRITURA NFR. 5 DE 3 DE EMERDO DE 1.974, MOTARIA 3. DE PEREIRA,
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REG. EL 1& DE ENERC DE 1.574, EN 325.000.00 DE CONTADO. EFIGENIA ARANGD RESTREPC COMPRO A LIBERTD ARANGD RODRIGUEL, SEGUN
ESCRITURA NR. 1.7E5 DE 29 DE MAY'D DE 1.973, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REGISTRADA EL 6 DE JUNID DE 1.973,, EN §25.000,00. EL TRADENTE
COMPRD A BARUT CASTALW CASTALD, SEGUM ESCRITURA NR. 4155 DE 29 DE DICIEMBRE DE 1.27%, NOTARIA TERCERA DE PEREIRA,
REGISTRADA EL 3 DE ENERD DE 1.371, EN $17.500.00 FUE ESTIMADO. EL TRADENTE COMPRO A JESUS MARIA ALTATE GONZALEF, FEGUN
ESCRITURA NR. 1.703 DE 4 DE JULIO DE 1.954, NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA, REGISTRADA EL 3 DE JULIO DE 1.954, EN §1.500,00 DE
CONTADO. EN LA SUCESION DE MARCD AURELID SALAFAR OSORI0, APROBADA POR EL JUZGADO C. CTO. DE PEREIRA. EM SENTEMCLA DE
FECHA 17 DE ENERC DE 1.951, REG_EL 23 DE ENERD DE 1.951. SEADJUDIC DA JESUS MARIAALTZATE GONZALEZ, JGh_I.HC‘.JD VILLEGAS ¥
ALFONSD GIRALDO ARANGO, EN S5.000.00, LA SERIDRA CAROLINA QUINTERCCAND ADQUIRICEL P‘HEGIDEEHTI'FPEHDD CON MATRICLILS 90
147451 POR COMPRA A GUTIERREZ VALENCIA MARTIN SEGLN ESCRITURA PUBLICA 1200 DEL B8 DEABRIL DE 2003 DE LA NOTARLA UNICA DE
DOSQUEBRADAS, EL SEROR GUTIERRES VALENCIA MARTIN ADCUNRIC POR COMPRA A CIRALDD GARCIAHUMBERTO, SEGUN ESCRITURA
PUBLICA 3245 DEL 20 DE DECIEMBRE DE 2002 OF LA NOTARIA SSXTA DE PEREIRA: CLSERCR GIRALDD SARCIA HUMBSERTO EFECTUD
DESEMNGLOBE SEGUN ESCRITURA PUBLICA 3245 DEL 20 DE DICIEMBRE DE-261 2 DELA MOTARM SEXTA DEPEREIRA Y EL PREDID CBJETO DE
DESEMGLOEE, FUE ADGQUIRIDD EN MAYOR EXTENSION, POR HUMBERTO GIRALDOD GARCIA, EN ADJUDICACION POR SIMCESION DE ALICIA
GARCIA DE GIRALDO, MEDIANTE SENTENCIA DEL 03-03-93 DEL JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA OE PEREIRA, REG. B 25-09-200Z, EN LA
MATRICULA Z250-00145843. LA CAUSANTE ALICIA GARCIA DE GIRALDD, DECLARD REMANENTES EN MAYDR PORCION, MEDIANTE ESC. # 16030 DEL
11-06-84 AL FOLID 290-0043350. ALICIA GARCEA DE GIRALDO ADQUIRID CON MAYDR PCRCION, POR PARTICICN DE BIENES CELEERADA CON
JOSE IGHNACIHD VILLEGAS T RESTREPD, MARIA ALCIRA ARDILA, DE RAMIREZ Y HUMBERTO GIRALDOD GARCIA SEGUN ESCRITURANR. Z243 CE 8
DE AGDETO DE 1.573, NOTARLA TERCERA DE PEREIRA, REGISTRADA EL 27 DE ENERC DE 1.976, MATRICULA INMOSFIARLA 280-D012153. LOS
COMUNERDS ADQUIRIERCHN EL PREDID MOTING DE PARTICION ASEE ALICIA GARCIA OE GIRALDD ADQUIRIKDY EN PARTE, PFOR AGJIDICACION QUE
SE LE HIZD EN LA SUCESIDON DE ALFONS O GIRALDO ARANGD, APROSADS POR EL JUZGADD 3. C. CTD. DE PEREIRA, EN SENTEMNCEA DE FECHA
10 DE AGOSTO DE 1.970, REG. EL 25 DE JUNIO DE 1.972, MATRICULA INMOBILIARIA 290-00066T4, EM §773.359 42 FUE ADJUDECADO CON OTROS
ALFOMS0 GIRALDD ARANGO ADQUIRIO ASE UN DERECHD , POR COMPRA A IGHMACHD VILLEGAS, SEGUN ESC#E11 DE 17 DE MAYD DE 1.550,.
NOTARLA 3. DE PEREIRA, REG. EL 21 DE SEFTIEMBRE DE 1.550, EN 514.500,00. VENTA QUE CONSISTIO EN LA ACCION Y DERECHO EN LA
SUCESICON DE MARDD AUREUD SALAZAR OZDRIO. OTRO DERECHO, POR COMPRA A IGHACID VILLEGAS- CONSISTENTE EM LA ACCION G Y
DERECHOD EM LA SUCESIPON DE MARCD AURELD SALAFAR QSORIO, SEGUN ESCRITURA MR E56 DE 25 DE MAYO DE 1.950, NOTARIA 3. DE
PEREIRA, REG. EL 21 DE SEPTIEMERE DE 1950, EN 57.500,00. OTRO DERECHO, POR COMPRA A ISHACID VELLEGAS, POR ESC.# 980 DE 10 DE
AGDSTO DE 1950, NOT. 3. DE PEREIRA, REG. EL 26 DE SEPTIEMBRE DE 14950 POSTERFIRMENTE, EM LA SUCESION DE MARCD AURELID
SALAZAR OS0ORMD, APROBADA POR EL JUZGADO C.CTO. DE PEREIRA, EN SENTEMNCIA DE FECHA 17 DE ENERO DE 1.951, REG. EL 29 DE ENERO
DE 1.251, ENM EL L. DE C. MORTUCRIAS, TOMO 1,. FOLIO 31, PARTIDA ® 38, SE ADJUDICD A JOSE IGNACIO VILLEGAS, ABRAHAM DE JESUS
RAMIREZ SALATFAR, LIS ANGEL RAMIREZ SALAZAR Y EDUARDO GONZALEFZ RAMIREZ, EL PREDND DE QUE SE TRATA, EM 510.000.00. FUE
ADJUDICADD. POR ESCRITURA NR. 425 DE 18 DE ABRIL DE 1951, NOTARLA 3. DOE PEREIRA. REGISTRADA EL 27 DE JUNIO DE 1.851, EM EL LIBRO 1,
TOMO 3, FOLIO 251, PARTIDA 7 1.61E, FIDEL FERNANDO GOMNZALEZ Y PEDRO LUIS VALENCLA, VENDIERON A EDILMA AGUDELD DE ZAPATA, LOS
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DERECHOS QUE TEMIAM EN EL PREDIO DE QUE SE TRATA POR ESCRITURA NR. 1.749 DE 6 DE AGOSTO DE 1.951, NOTARLA 1. DE PEREIRA, REG.
EL 18 OE AGOSTOD DE 1.951, LU ANGEL RAMIRES SALAFAR, VENDID SU DERECHO A FABID CARCIA SAL ATAR, EN §5.000,00. DE CONTADC. POR
ESC# 631 DE 4 DE JUNIO DE 1.951, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 22 DE NOWVIEMBRE DE 1.951, EN EL LIBRIO 1, TOMO 3. FOLIO 162, PARTIDA #
2931 RUBEM DARID ZAPATA RAMIREZ ¥ EDILMA AGUDELD DE ZAPATA, VENDIERON SUS DERECHOS A SILWESTRE PINEDA JIMENEZ, EM
$2.000,00 DE COMTADO. POR ESCRITURA NRL 2 522 OF 13 DE NOVIEMBRE DE 1.951, MOTARIA 1. DE PEREIRA, REGISTRADA £L 1. DE ICIEMBRE
DE 1.931, EN EL LIBRO 1, TOMO €, FOLIC 238, PARTIDA # 3.034, SE RETIFICARDN LAS ESCRITURAS MRS. 557, 611 ¥ £56 RELACIONADAS
ANTERIORMENTE. IGNAGID VL EGAS, HARIA COMPRADD DERECHOS HERENGIALES EN L A SUCESION DE. MARCDALURELID SAL AFAR, A PABLD
SALAZAR SEGUN EST. 557 DE 5 DE MAYO IDE 1.950, NOTARIA 1. DF PEREIRACREG EL 11 DESEPTIEMBREDE 1.950) EN EL LIERO 2, TOMO 2,
FOLIO 303, PARTIDA® 1.762. FOR ESCRITURA® 2523 DE 13 DE ND'JBIT{:]'E DE 1251, NOTARIA 1. DE PEREIRA, RECISTRADA EL 1. DE DICIEMBRE DE
1.951, EN EL USRO 1, TOMO 3, FOUQ 270, PARTIDA 3035, IGMACIO VILE EGAS Y AL FONSCO GIRALDD ARANGO, RATIFICAROMN LA ESCRITURA MR.
580 RELACIONADA ANTERIORMENTE. POR ESCRITURA NR. B55 DE 11 DE JUNKD DE 1951, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 29 DE DICIEMBRE DE
1.951, EN EL LIERO 1, TOMO S, FOUD 474, SILVESTRE PINEDA. VENDIO ALUIS EDUARDO SALAFAR L ONDOYW, LES DERECHOS EN EL PREDIC DE
QUIE SE TRATA POR ESC. # 2.252 DE 20 DE AGDSTO DE 1.952, NOTARILA 1. DE PEREIRA, REG. EL 6 DE SEPTIEMBRE DE 1.952, EN EL LIBRO 1,
TOMD &, FOLIO 125, PARTIDA # 2 787, FABIO GARCIA BAl AFAR, TRANSFIRIO & TITULD DE PERMUTA A ALFONSO YEPES GOMEZ, LOS DERECHOS
QUE TENIA EN EL PREDIO DE QUE SE TRATA, EN 56.000,00. SEGUN SENTEMCLA PROFERIDA POR EL JUEGADOD 1. C.CTO. OE PEREIRA, DE FECHA
13 DE OCTUBRE DE 1.954, REG. EL 7 DE DICIEMEBRE DE 1.954, EN EL LIBRO 1, TOMO 7, FOLIO 133, PARTIDA # 3,662, ALFOMNS0 GIRALDO ARANGO,
ADHRIO POR REMATE DENTRO DEL JUICH) SO8RE LICENGEA JUDICIAL PARA VENDER BIENES DEL MENOR EDUARDO GONFALEF R, EM
¥5.000,00. FUE ADJDUHMCADO DICHO DERECHO. POR ESCRITURA M. 1.5963 DE 2& DE NOVIEMEBRE DE 1.960. NOTARIA 1. DE PEREIRA, REG.EL &
DE ICIEMBRE DE 1.960, EN EL LIERO 1, TOMO 4, FOLIO 336, PARTIDA 1.360, ALFONSO YEPES GOMEE, VENDID A LUIS ANGEL RAMIREE
S&LAFAR, 16 PARTE, EM 36.000,00. DE CONTADO. SEGUN SEMTENCIA PROFERIDA POR EL JUZGADO 2. C. CTO. DE PEREIRA DE FECHA 23 DE
HOWVIEMERE DE 1.960. REGISTRADA EL 23 DE DICIEMBRE DE 1.952, EM EL LIBRO 1. IMPAR. TOMO &, FOLID 255, PARTIDA # 2.555, EM LA SUCESION
DE ABRAHAM RAMIREE, SE ADJUDICO A ERNESTINA GARCIA VDA DE RAMIREE, 18 PARTE, EMN $2.500,00. POR ESCRITURA NR. 2 335 DE 16 DE
NOVIEMEBRE DE 1.954, NOTAREA 1. DE PEREIRA, REG. EL 27 DE NOVIEMBRE DE 1.9564, EN EL LIBRO 1, IMPAR, TOMO 6, FOLIO 59, PARTIDA # 1.830,
ERMESTIMA GARCIA VDA DE RAMIREZ, VENDIO A LUIS ANGEL RAMIREZ SALAFAR, LA OCTAVA PARTE EN EL PREDIO DE QUE SE TRATA, EN
$15.000,00 DE CONTADO. L& COMUNERA MARLA ALCIRA ARDILA VDA DE RAMIREE, ADQINRIO SU DERECHD, POR ADJUDICACHON QUE SE LE HIZO
EM LA SUCESION DE LS ANGEL RAMIREZ SALAZAR, APROBADA POR EL JUEGADD 5. C, MPAL. DE PEREIRA, EM SEMTEMCIA DE FECHA 1. DE
ABRIL DE 1.965, REG. EL 27 DE ABREL DE 1.966, EN EL LIBRO 1, IMPAR, TOMO 2, FOLKD 334, PARTIDA # S50, EN 57.000.00. FUE ADJUDICADD. EL
TRADENTE ADQUIRIO EM LA SUCESION DE MARCDO AURELID SALAZAR OS0ORID RELACIONADA ANTERMORMENTE CON SU REGISTRO. HUMBERTO
GARCLA GIRALDO ADQUIRKD SU PARTE EM EL PREMO MOTIVO DE PARTICION, POR COMPRA A LULS ENRIQUE HERRERA GIRALDO, SEGUN
ESCRITURA NR. 3.343 DE Z DE OCTUBRE DE 1.574, NOTARIA 3. DE PEREFRA, REG. EL 256 DE MAYOD DE 1.975, EN 54 .0:00000. MATRICULA 290-
D364 3. ESCRITURA ESTA QUE FUE POSTERIORMENTE ACLARADA, POR LA NR. 1.126 DE 21 DE MAYDC DE 1.976, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REG.

EL 26 DE MAYD DE 1978, EM EL SENTIDO DE QUE LD QUE TRAMSFIERE POR LA ESC. # 3343 E5 UN DERECHO O CUDTA PARTE. LUIS ENRIQUE
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HERRERA GIRALDD, ADZUIRID EL CITADD DERECHO, POR COMPRA A EFIGENLA ARANGD RESTREPC, SEGUN ESCRITURA NR. 5 DE 3 DE EMERD
DE 1.974, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 15 DE ENERD DE 1.974, EN $25.000.00 DE CONTADO. EFIGEMNIA ARANGC RESTREPD COMPRO A
LEBERTD ARANGD RODRIGUEZ, SEGUN ESCRITURA NR. 1.765 DE 28 DE MAYD DE 1.573, NOTARIA 3. DE PEREIRA, RECGISTRADA EL 6 DE JUNIO
DE 1.973,. EM 525.000,H]. EL TRADENTE COMPRO A BARUT CASTAW CASTAMW, SEGUN ESCRITURA NR. 4155 DE 25 DE DICIEMSRE DE 1.579,
MNOTARIA TERCERA DE PEREIRA, REGISTRADA EL 8 DE ENERQ DE 1.971, EN $17.500,00 FUE ESTIMADC. EL TRADENTE COMPRO A JESUS MARLA
ALZATE GONZALEZ, SEGUN ESCRITURA NR. 1.703 DE 4 DE JULID DE 1.964, NOTARLA SEGUNDS DE PEREIRA, REGISTRADA EL 3 DE JULIO DE
1.964, EM 51.500.00 DE CONTADC. EM LA SUCESION DE MARCO AURELIC SALAZAR OS0RID, APROBADA POR.FL JUZGADD C. CTO. DE PEREIRA,
EM SEMTEMCIA DE FECHA 17 DE EMERO DE 1.951, REG. EL 25 DE ENERD DE 1951, 95 ADIUDCO A JESUSMARES BITATE BOMZALEZ, IGHACIO
VILLEGAS ¥ ALFONSD GIRALDC ARANGOD, EN 559 000.040. EL PREMO TACARASIANACIO DEL ENGLOBE EFSETUADC POR LA SERORA CAROLIMA
QUINTERD CANDC SEGUM ESCRITURA 449 DEL 13 DE ARZ0 DE 2013 DE LA MOTARIA SEXTA DE PEREIRA, SEGUN FOLIOS DE MATRICLULS, 290
147451 ¥ 290145645, GENERAND CULA MATRICLLA 250-197080, REGISTRADD EL 06 OE DICIEMBRE DEL 2013, SEGUMN RADICACION 2013-290-6-

Al

DIRECCHIM DEL INMUEBLE
Tipo Predioc URBAND
1} SC PARAIE CAMCELES AREA UFRBAMA DE LA CHUDAD DE PEREIRA

DETERMENACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LA[s) SIGUIENTE=) (En caso oo intsgracion ¥ ofroa)
200 - 146845
200 - 147451

ANOTACION: Hm 001 Fecha: 27-01-1976 Radicasion: 2013-230-6-24261
Doc: ESCRITURA 2343 DEL 05-05-1975 NOTARILA 3 DE PEREIRA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIOC 323 SERVIDUMERE DE TRANSITO ACTIVA

PERSOHNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THutar de derscho raal de I-Tihlar de Imcomplato)
DE: GARCIA DE GIRALDO ALICLA CCF 24586800 X
ACVILLEGAS RESTREPO JOSE IGHNACHD CC# 1355350

ANOTACHMN: Nro D02 Fecha: 01-10-19848 Radcasion: 547589

Doc: ESCRITURA 21468 DEL 25-07-1984 NOTARLA 1 DE PEREERA WALOR ACTO: 50
ESPECIFICACIHON: LIMITACION AL DOMINIO. 323 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular da derscho real de dominio -Tiular de dominks incompiato)
DE: GARCIA DE GIRALDO AL KCIA

A AL FREDO VALLESD MAZUERA & CIA LIMITADA™

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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Lo wadcia? om sate [ -l e pow s
SN b~ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOCS PUBLICOS DE PEREIRA

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARLA

Certificado generado con el Pin No: 230814996980990536 Nro Matricula: 290-197090
Fagina § TURNO- 20Z3-200-1-32385

Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:01:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin ka firma del registrador en |a ultima pagina
ANOTACKIMN: Nro 003 Fecha: 01-10-1984 Radicacion: 547585
Doc: ESCRITURA 2146 DEL 256-07-1584 KOTARIA 1 DE PEREIRA VALDOR ACTD: 30
ESPECIFICACION: LIMITACION Al DOMINIO- 324 SERVIDUMSRE DE AGUA PASIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-THular ds derscho real de dominbo,|-Titular de dominko Incompleto]

DE: GARCIA DE GIRALDD ALICLA

A ALFREDO VALLESM MAFUERA & CL& LIMITADA™

ANOTACHKIN: Mro D04 Fecha: 25-05-2000 Radcacion: 2002-13382

Dwpc: SENTEMCLA 00 DEL D3A03-1938 AFZGADC 2 DE FAMELIA DE PEREIRA WAL DRACTO: 30
ESPECIFICACHIN: LIMITACION AL DOMINIO: 0335 SERVIDUMERE DEACUERUCTO PASHAA

PERSONAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTO {X-Triular de deracho raal de dominko -Titwlar de gominka incompeta)
A GIRALDO ANGEL CAMILO

D GIRALDO GARCIA ALFONSO

CGIRALDO GARCIA ALICIA

B

GIRALDO GARCIA AMPARD

GIRALDD GARCIA EDUARDO
GIRALDO GARCIA ENRMIAE

GIRALDO GARCIA GERMAN

GIRALDO GARCIA GRACIELA
GIRALDO GARCIA HUMBERTO
GIRALDD GARCIA MARIA DEL PILAR
GIRALDO GARCIA MARTHA LUCES
GIRALDD GOMEZ FRANCISCO JAVIER
GIRALDO GOMEE JOSE FERNANDOD
GIRALDD GOMEE SANDRA

GIRALDO JARAMILLO JAIME ALBERTD
GIRALDO LOZAND JUAN DAVID
GUTIERREZ LOPEZ GUILLERMO

EErbERBE-BoRoR R R ROBECBRR

AROTACIHON: Hro D05 Fecha: 25-05-2002 Radicacion: 2002-19382

Dpc: SENTENCLEA 00 DEL 03-03-1998 JUZGADD 2 DE FAMILIA DE PEREIRA VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACHIN: LIMITACION AL DOMINIO. 0338 SERVEDUMERE DE ENERGIA ELECTRICA PASIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTO (X-THutar o derscho rasl de dominko -Titular de dominko incompsto)
A GIRALDOD ANGEL CAMILO

A GIRALDO GARCIA ALFOMNSO

A GIRALDD GARCIA ALICIA

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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Lt wilca? e moaen ki e g e
s" ﬁﬂﬁrw& OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARLA
Cerntificado generado con el Pin MNo: 2308149296980090536 MNro Matricula: 290-197090

Pagina 7 TURNO: 2023-2080-1-832355

Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:01:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tene validez sin la firna del registrador en |a ultima pagina

GIRALDO GARCIA AMPARD

GIRALDO GARCIA CARLOS ENRIZUE

GIRALDO GARCIA EDUARDO

GIRALDO GARCIA GERMAN

GIRALDO GARCIA GRACIELS

GIRALDO GARCIA HUMBERTO

GIRALDO GARCIA MARIA DEL PILAR

GIRALDO GARCIA MARTHA LUCEA

GIRALDO GOMEE FRANCISCO JAVIER

GIRALDO COMEZ JOSE FERNANDOD

GIRALDO GOMEZ SANDRA

GIRALDO JARAMILLO JAIME ALBERTO

D GIRALDO LOZAND JUAN DAVID

ol BopCReN R oRER BOpCE BB

DGUTIERREZ LOPEZ GUILLERMO

AMOTACION: Nro D06 Fecha: 22-10-2007 Ramcacion: 2007-290-5-22524
Doz REZOLUCION ADMENESTRATIVA 2877 DEL 15-06-2007 ALCALDIA DE PFPEREIRA DE PERERA
WALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO. 0324 LIGUIDACION DEL EFECTO DE PLUSWALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-THulkar g8 derscho raal de dominio.l-Titwar de gominks iIncompisto)
A MUNICIPID DE PEREIRA HITE E514500302

AMNOTACION- Nno 007 Fecha: 22-08-2013 Radicacién: 2013-290-5-165408

Do ESCRITURA. 2840 DEL 22-07-2013 NOTARIA TERCERA DE PEREIRA WALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTLEA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-THular da derscho raal de dominkc,-Tihdar de dominko Incomplato)

DE. QGUINTERD CAND CAROLINA CCHF 42161548
A: TORRES OROZCO CARLOS ARTURD CC# 10740173

ANOTACHKIN- Nno D08 Fecha: 04-12-2013 Radicacién: 2013-230-5-24361

Dipe ESCRITURA 449 DEL 13-03-2013 NOTARLA SEXTA DE PEREIRA VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: OTRO: 0218 ENGLOEBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Trular de derscho raal de -Tibudar de incompileto)

A QUINTERD CAND CARCOLINA CCEA21681548 X

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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La waliciu e ewin | e e e T
SH “".:.!';'....w OFICINA DE REGISTROC DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230814996980990536 MNro Matricula: 290-197090
Pagina & TURNC: 2023-200-1-32365

Impreso el 14 de Agosio de 2023 a las 11:01:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™
Mo tiene walidez sin ka firma del registrador en la ultima pagina

AMNOTACHKIN. Nno 009 Fecha: 13-03-2020 Ramcacion: 2020-290-6-5011
Doc: OFICID 231 DEL 10-03-2020 JUZGADC PRIMERC CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA WVALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR. D425 EMBARGO EJECUTIVO SON ACCION REAL RATHCADC 2019-00168
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-TrHulsr ¢e derscho reai de dominkel-Tibular de domink incompleta)
DE: TORRES OROZCO CARLOS ARTURD CoH 1IS0119

A GUNTERD CARD CAROLINA CC#42151548

HRO TOTAL DE ANOTACKIMNES: =3*

SALVEDADES: {Informacien Anisrior o Comaghda)
Anpiacion Nroc O Him corecsion: 1 Radcacion: ICARE-2022 Fecha: 25-83-2022

SE ACTUALIZATNCLUYE CODIGO HOMOLOGADC (MUFRE) COMN EL SUMINISTRADD POR AMTO, RES. 087 DE 2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 19039 DE 2102020 EXFEDIDA POR LA SM.A:

FIN DE ESTE BOCUMENTO
El Imesesado debe comunicar 3 reglstradiorn clsiquiar faka o emor en & registio g8 [0S SOCUmenios.
USUARID: Reatach
TURNO: 2023-250-1-82365 FECHA: 14-08-2023
EXPEDICO EN: BEOGOTA

=

El Registragor: LIS FERNMANDO B0ADA GARCIA
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-
-

KReprblics oe Colombia ;%gl

PDMSG

&
L)
a > §

e L PO o

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: CERC CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE (0449) |
FECHA: MARZO TRECE (13) DEL ANO DOS MIL TRECE (2.013).==== |

nm:{;_._
HOUAR/VTLES

i | NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: =====ssssssssssssss=ss==s |
L |(0919) ENGLOBE: SIN CUANTIA ====p=s========s=sasssssses '
’ad' | MATRICULA INMOBILIARIA: 200-147451 mymessssszssssscssas
CODIGO CATASTRAL: 00-08-0003-0529-000 . ==s======sanss
UBICACION DEL PREDIO: RURAL (---}) URBANC (XXX) ss========
MUNICIPIO: PEREIRA - RISARALDA ==s=esssssssss=s===zs==a=
VEREDA: S===#sS=s====cooSusas==SS=S=SsseMsessss===s=====
NOMBRE O DIRECCION: LOTE DE TERRENO NUMERO 13 D2,
ubicado en el Paraje de Canceles. ====s==sseeass=s=ss===s=====8 I
MATRICULA INMOBILIARIA: 280-146845 =yenuss=sssss=s==ssues | g
| CODIGO CATASTRAL: 00-08-0003-0512-000 =======s=ssssa=ss=s= @
| UBICACION DEL PREDIO: RURAL (---) URBANQ (XXX) ==========p -
| MUNICIPIO: PEREIRA - RISARALDA =====sssssss==s=======s=e i
i VEREDA: mcomasaazs =2 esBlssss=SSSsSSsEERasSSSssS=snusann s a
| NOMBRE O DIRECCION: LOTE DE TERRENO NUMERO 15, ublcado | &
| on e Paraje de Canceles ====esssss===sssssssssss=ss=ss=s=s &
| PERSONA QUE INTERVIENE EN EL ACTO: s==========sssssss== /| 73
| CARGLINA QUINTERO CANO — C.C. 42.161.548 de Pereira.assss=z= | &

(Resolucién 1156 de 1.996 de la Superintendencia de Notariad\(} y

———————— SHemsAsSESE=S=S====Fos

R.g‘,lro).======n--=-=======ruu .........
Ante mi. WILLIAM GONZALEZ BETANCURTH, Notano Sexio ‘del

Circule de Pereira, Departamento de Risaralda, Republica de
Colombia. comparecié la senora CAROLINA QUINTERO CANO,
colembiana, mayor de edad, vecina de Pereira, de estado civil soltera
sin sociedad marital vigente, identiticada con la cédula de cludadania

N® 42 161.548 expedida en Pereira (Risaralda); obrando €n su propio
nombre y representacién. en calidad de PROPIETARIA, manifesto:
PRIMERO.- Que la compareciente, es titular del derecho de dominio y

| posesién material de los siguientes bienes inmuebles: s=s=======s=«s
1) EL LOTE DE TERRENO NUMERO 13 D2 ubicado en el area rural

No ligmw coroln bara ol nmasaria

Faupel notanial pare aso exchyaiue et Ly ccobar pabica -

Cgr‘rerc 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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Repribhlic: ve Culombia :

ASTTI35300

de esla —vca oﬁ distancia de 43 2 metros y 30 22 meiros hasta
encentrar el lindere con el lote de Humberto Giraldo donde $e gira al

| Oeste en distancia de 40.49 metros hasta el predio La Julia, se |

lcontinua al Norte por este lindero en linea recta de 486.35 metros
hasta encontrar el punio de partida###. MATRICULA muosluAmA
N*® 290—146045/y FICHA CATASTRAL N° 00-08-0003-0512-000======

TRADICION.- Adquirid la compareciente el anterior Inmueble, por
compraventa hecha al sefor GUILLERMO GUTIERREZ LOPEZ.
'modianle escritura publica numerc mil doscientos doce (1.212), del
ocho (08) de abril del ano dos mil tres (2.003)-autcrizada por 1a Notaria
Unica del Circulo de Dosquebradas, posieriormente aclarada meman}ie
escritura pablica numero quinientos -u-:ulu(ﬂc.) del doce (12)

febraro de! afo dos mil cuatro (2. 064) "e“:tf'.‘mws' debidamehte
reg«stradas en la Oficina de Registro de Instrumentos Pgblicos (de
[Pereua al Folio de Matricula Inmobiliaria N® 290-146845 .= at/:n---- =
"SEOUNDO ENGLOBE: Que pudiendo disponer libremente de io suyo

y de acuerdo al planc levantado por |la arquitecta Paola Quintero Cano,_

— ¢con Matricula Profesional A661232007- 42129555 del 30/10/2007) di‘

Censejo Profesional Nacional de Arquiteciura y sus prolesidnes

auxiliares — Colombia; cuya copia auléntica se anexa al presgnte

P
»

— u-.t-u..sa. ek

ingstrumentoc para su protocolizacion. procede a englobar los lotes |

anteriormente descritos, 7n un solo lote de terreno, que se identificara
de la siguienta manera Ao msweseECCoCSCEmasEASSSSSEssaREs===S=S
LOTE TACARAGUA, ubicado esn ! area urbana de la ciudad de
Pereira, Departamento de Risaralda, en el Paraje de Canceles, con un
area de area 2770 M2, determinado dentro de los siguienies
L linderos ###Por el NORTE con el Lote 2, por el SUR con UNIDAD
RESIDENCIAL TACARAGUA, por el ORIENTE con HUMBERTO
GIRALDO GARCIA y por el OCCIDENTE con la calle SHER ==cos====

QUINTO.- Que mediante |la presente escritura solicila a ja Oficina de

Registro de Instrumentos Pablices de Fareira y a |la Oficina de Catastio

EXEAEXEXAEX NS I XX XXX XA XAXAX A AL AR LN XA CEXAXEXAXAXNNEXE NSO XX N XL XX

i’npul ||||;u7i;l para ven exclipsfuo on e i .ull-li.n;

W Hesie conto pava ol manarvin

_ —= re— s
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DMSG

[entera salisfaccion s P

al lote
respectivg, ==e=g=-=
G 3 il - |
s ? seflors CAROLINA QUINTERO caNo & tas |
anotadas y en la cali i ' -
‘Que acepta los términos de la pr i e i |
presente escritura, por encontraria a =y |

SI==e=m=y
Y ==.=ag=._’
SN CEEEr-e=gs=~ l

PRESENTE

obj?lo de engiobe, /a

iide esta escritura, de acuerdo gl

diciembre

lconfmm 20 de 3 895, y de SuU registro Oportunc

; € a3 sy Pensamienio ¥ voluntad y PoOr no h'
obse

':nl Constancia . Derechog
ide ]
. 2013 Retencién en 1a Fuente SIN v :
!del 29 de diciembre del ano 2 000 s o
Uperintendencia de N
olariado y
Ia Superimondencie de

20,00, e

5384, TSe=

LARTTNS lll)lll‘! - AL SN e LUl ML LA LE LT " 2TE S
Para pen g e Iy b —
1 fal | 5L LS N e

INSTRUMENTO gy f
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DMSG

ihoy urbana, de la ciudad de Pereira, Departamento de Risaralda/en el

!Parsie de Canceles, con un area de 770.00 metros cuadrados,/ cuyos {

- - e ———r

}\mderos. segun el titulo de adquisicion & p:#ilParﬁendo del punto uno |
lge coordenadas E=054958,09 Y Ne22051.54 localizado en la |
',mterseccitm de’ lingeros de & Hacienda L8 Julia con predio de
\Guillermo Gutiérrez se Sigue al Este en distancia de 40.48 8, hasta el
Iounto 2 de coordenadss E=54098.57 N=22850.47 locallzado en al
icostado Oeste de la servidumbre de transio, se sigue al SUR en
;distancia de 11 28 M, lindando con i3 mencionada gervidumbre, hasta
el punto © de coordenadas £-55000 13 N=22939.23 donde se deja 13
iservidumbre y se sigue en la misma direccion jindando con el lote 13
D1 en distancia de 11.334 M, hasta el punto 7 donde se sigue 3l Nor |
Qeste en distancia d¢e 43 44 M, lindando con 1a Hacienda La Julia
lhasta el punio a de coordenadas £=54958.09 N=22936.50 donde sS€ {
'sigue al Norte en distancia de 15 o M. lindando con |a misma Hacienda !
'race el punto 1, punio de partida#f#s. MATRICULA INMOBIL'}ARIA N°
290-147451_.f§ FICHA CATASTRAL N° 00-00-0003-0529—000=4==-==¢=
LHU\DH:I()N.- Adquirid la comparecienie el anteriof inmueble, por |
lcompraventa hecha al sefior MARTIN GUTIERREZ VALENCIA{
‘lrnediante escritura publica namerc mil doscientos {1.200). del ocho
x08) de abril det ano dos mil (res (2.003) autorizada por 18 Notaria
'r')mca del Circulo de Dosquebradas.'/dobidamente registrg_da en la
Oficina de Registro de Insirumentios Pablicos de Pereira. ,e'l Felio de
atricula inmobiliaria N? 290-147451,=ﬁ.-=‘?============a==-====
F) EL LOTE DE TERRENO NUMEROC 16.".ubicado en el area rural hoy
rpana de |a ciudad de Peareira, Departamento de Rpatalda. en ol
araje de Canceles, con un area de 2.000 metros oéadrados. cCuyos
rmdetos. segun el titulo de adquisicién son ##gPartiendo dal lindero '
on predio La Julia se sigue 20 sentido Este en linea recta de 380 :
etros, se gira al Nor-Este en linea recta de 28.01 metros, luego s |
Pura al Esle en 1.89 metros, hasta ancontrar I3 via de acceso al Lote l
A

l30 de Humbetto Giraldo, s& continga al Sur por el costade Occidenial !

C e Liene coslo para el mEnat

RSP T S
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I >/ Mepublicad ¢ COIomoen El; Eicap
‘ Do or D.\'S(J' / a,::).::l-::lzd
7

Viene de la _hoja de papel nofanal nomero Aa000335383 sés======amw
famendade: "diecizéis (516)" y Eurce Tweas: Jde La aizsa NotariaS SI YALE.=
OTORGANTE

DO N Qe |
CAKOLINA QUINTERO CANO .
c.c. UNERBUE

PROPIETARIA

wWILLIAN éONMLEZ SETANCURDY

,NDLL!AM GONZALEZ BETANCURT
NOTARIO SEXTO DEL CIRCULO

5 . ’ 1 ' 'AA V'A o gy "
-v.n;wl notarial pave e excluova e 1 eviocitura pithilscn - No Hene conto poars el nonanw
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RKRepiibhlica De Colombia
1

k
‘ ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2640 DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA

i DE FECHA

i

13
5

({
f
|
!
|
i
!
l

2 | smzssscs=co——==ssceszsz== CUANTIA =============== § 20.000.000/00 | -
;, s=zmmz===== PERSONAS QUE INTERVIENEN € IDENTIFICACION ===z====z== ;f"‘;_"‘
S | pARTE DEUDORA: CAROLINA QUINTERO CANG CC No 42.161.548 = | ==
™ | PARTE ACREEDORA CARLOS ARTURO TORRES OROZCO c.ore =)
10.140.119 =============ss=sc=ss==ssscsssess=ssasscssazss=ssssboes| L]
INMUEEBLE RURAL smos=-roo o s s ss s s s s s s s S s s s oo e oSN oo s oo osn s m

UBICACION DEL PREDIO LOTE 15 SECTOR PARAJE DE CANCELES OEL
FMUNICIPIO DE PEREIRA — RISARALDA ¥ SEGUN PAZ Y SALVO DE PREDIAL LO

iy
Y

| 15 SANTA MARTA, =======zs=======ss=s==ss==s=ss==sss=ss==sss==s==g= | {:‘: \
{ MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 290-146848  DE LA OFICINg )DEL e
:} REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA — RISARALDA_=====”=7 58
| FICHA CATASTRAL 00-08-0003-0512-000" &;

| AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: NO_ =s====ssssssssssssssssassss=cas |

i Con la antanor informacion se ¢a cabal cumpliniento a 1o dispuesto por a{ a:'-i i
! Superntandencia de Notariado y Registro mediante (3 resolucion namero 1156 de] i'_ ;
' marzo 29 de 1996 articulos 1° y 2° y en desarrollo de! Decreto 2150 de 1995 y[ t:f) :
i SIS nE e SOOI A CIONI R, e i S S N M= 2 S S ? ’ju z
IEEn el Municipio de Pereira Circulc notanal del mismoe nombre Capual dell ;E :

Deparamento de Risaralda, Republica de Colombia a los wveintidos (221 dias del'

-

mes de JULIOel ang DOS MiL TRECE [.?.01»3() comparecieron al despachoe de Ia {‘
£

i NOTARIA TERCERA a cargo del Notarno JORGE ELIECER SABAS BEROYA, e!

NU

Copderwrna wmgnras

U 3 (o] e RS
:. LuUIS ALBERTé QUINTERO QUINTERO. mayor de edad y vecina de la ciudad de

t) tpel reotarind Tpaara vwo exclusiva e bo escribisen ;uthnrn “No ticiye ranta para ol naaarin
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2

Perera e identificado con |a cédula de ciudadania numere g 352 477 expadida en|

|
1 Medeilin — Anticgquia.que obra para el preéerlle acle en s_u/:,cahdacide APODERADO
| GENERAL de la sphora. CAROLINA QUINTERO CANO. mayor de edad y vecina

4& \a ciudad de Perewra e identificada con ia cédula de ciudadania numerd 47 161 548
expedida en Perera — Risaralda de estade civil SOLTERA, segun consia en la |

‘:r:sr_trx'ura publica numern 3150-de fecha 24.de’ mes de Seplued{bre del afo '2(}0’3',
'Olorgazja en Iz Ndlaria Segunda del Circulo de Pesé€ira y su can cerificacion da—:!
| vigencsa documentos gue se protocolizan junto- cen esle instrumenta quian en |
l_ac-etartle e denominara LA PARTE DEUDORA, vy el senar = I
! CARLOS ARTURO TORRES OROCZCQO, mayor de edad y vecino de |la cucad de |
!)Pecel.'a e identiicado con la cédula de ciudadania numero 10.140.119 expedida enl
I
\

Pereira — Risaraida, y manifestaron —---smmmsemsmmmemmmss

' {
’ PRIMERO. Que !a PARTE HIPOTECANTE. constituye HIPOTECA ABIERTA DEl
PRIMER GRADQ Y SIN LIMITE DE CUANTIA, con piazo oe DOCE (12) MESES, |
contados a parir de ta firma de esla escritura, prorrogable por convenia de las panas,

(econociendo ntereses del maximo legal wigenie mensual. durante el plaze fijado y en

caso de mora ei interes que estipule 13 ley comercial y que se pagaran pcu';
mensuslidades Antcipadas, a favor de CARLOS ARTURO TORRES OROZCO y‘

este @ acepla scbre el siguents bien INMUeDbIg: ------es-mm-esmemeT S o e S AL O Y e

EL LOTE DE TERRENO NUMERO 15, ubicadc en &l 4rea rural de 4a cludad de |

PEREIRA en ¢l Paraje de Carteles. con un area de 2.080 metros cuadrados, ::l.wost

! inderos s T Fadiiendo g€t lindero con precho LA JU LA, s€ sigue en senlido este
en linea fecta de 394 melros, s girs al NOR-ESFE en linga recia de 2801 melros

luego ge gira al ESTE en 1.88 mewGs nasta encontrar la via de acceso al lote 130 de
Humbeflo Giralga, se continua al SUR"po.r ot Costado Dccideptsl de esta vie en
distancia’de 432 métros y 30 22/ metros, hasta encontrar €l lindera-con éi lole de

Humberte Giraido dodde se gira al OESHTE en distancia de 40 4% metros hasta el

predic LA JULIA. se continha AL NORTE por esie inderd an linex recla de 4G5 |
metros hatta encontracel punto de padrda 7T - = 2 —

Inmueble gue se identifica con la maincuid nmabdada numera 290-146845 de 12

it e

f oficina de Registre de Instrumentos Piblicos de Persira y con ficha catasiral Numeo

W

— ——
Papel notavial para Beo exchitpiun en la cocrituen prablics - No tiene rogto pars =1 uonaria

l
|
|
L
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SEGUNDO. TRADICION: Adquiric la DEURORA dicho bien inmueble por compra

que Mzo &l sefcr GUILLERMO GUTIERREZ LOPEZ, segun consta en g escritura
puchca numera MIL DOSCIENTOS DOCE (1.212) de fecha OCHO (08/) del mes de'
| ABRIL de! ano DOS MIL TRES (20039, aclarada megante escritura publica niomero
QUINIENTOS DIECISEIS (518) de fecha DOCE (,1'2,} del mes de FEBRERO del anc
DOS MIL CUATRO (2004) “Otorgadas 2n la Notaria Unica del Circulo de"
Dosquebradas, mstrumentos inscritos en la Oficina de Registro de Instru entos‘
| publicos de Perewra bajo el felio de matricuta inmobsliana nomero 290-1 468&:::

TERCERO SANEAMIENTO: LA PARTE HIPOTECANTE garant:iza que el inmueble

que hipoteca es de su plena y exciusiva propiedad. que no lo ha enajenadé- por ‘bcgo
anterior al presente. que su dominio se encuentra completamente libre! de
desmembracion o arrendamienta por escritura pdbiica y licre de cualquera condicion
suscentibie de desmembrariao o resolverlo, no tienme embargo, pleito pendiente: nif
demanda nscrta, que en todo caso la PARTE HIPOTECANTE saldra al saneamento

P R T e “=="====="“‘“"‘““’“’F{f’_ O, S
CUARTO: EXTENSION DE LA HIPOTETA. Que el gravamen hipotecaric comprende

! no solamente el inmueble y consfrucciones actualimente existentes, sino ademas, se
;ex[,\ﬁnde El Cuaquller Glro inmuedie aue a esie se junle. anexe, o CU-B'(]Ulef otra
! construccion. anexidad o mejora que sobre € mismo invmueble se levanle. se anexe o

JUBM. = mm e e e e e e e e

LRL IO e

QUINTO: OBJETO DE LA HIPCTECA: Esta hipotecs trene por objeto garantizarie a2
la ACREEDORA tocas las obiigaciones contraidas por 1a PARTE HIPOTECANTE, v
avalar los créditos contraidos por la seficra CAROLINA QUINTERO CANO y que

puede eslar representada en cualquier tituio valer. tales como letras de cambio

AN

cheques. pagares. elc., gue por cualguier conceplo tenga o llegare a tener LA PARTE

| HIPOTECANTE por capital, inlereses costas y gastos de cobranza asi fuere el caso  ---

€iaderasa wansapen

Fapet notarial parn unn exclusing e o cocritare pablica - No tiene costo para ol usnario
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[ Las obligaciones respectvas pueden constar en cualguies clase de litulos valores,
|

| centficados y no tas debitos en los fue fgure la PARTE HIPOTECANTE dirscta o
)

| indirectamente: obligada como gwador, fiador, codeudor. aceptante endosante

suscriplor y oigenante, ¢ en cuaiquier documento de credilo proveniente de la PARTE

| HIPOTECANTE denvade de operaciones hnancieras Esta hipoteca garannza
i
| obligaciones en la forma y condiciones que conslen  en los documentos

’ carrespondientas y no se extingue por el solo hecho ¢e prorogarse. camoiar se o 1e
(

novarse las citadas obligaciones. continuando vigente hasla a cancelacion de la misma

{SEXTO: MODIFICACIONES: Cualguier modificacion al presente contralo debera

| constar por escrto pues es expresa intencion de fas partes no reconocer validez a
,] modificaciones que no consten en esta e - T penms
i SEXTO: LUGAR DE CUMPLIMIEN(TO. Todas las cbligacicnes emanadas de este

contralo Seran cumpldas 8N Pereira, oo mmimmm s e et
' SEPTMO: EXIGIBILIDAD ANTICIPADA. EL(LA) ACREEDOR{A) podra dar po:
| lermmado et plazo y proceder judicial o exirajudicialmente a exigir el pago nmediato de

"l lodas las obligacicnes haciendo efectiva la presente garaniia en cual quiera de los
; siguientes evenlos: a) Retardo en el pago de un periode de inlereses, b) Desmejora
i del bien nipoiecado en forma tal gque. a juicio de la parte ACREEDORA, no preste
‘ sufictente garantia de las obiigaciones ampara das, ¢) mcqmphrmenlo de cualguiera ce |
fias ohiigaciones contraidas por la PARTE HIPOTEC/;NTE. en este o en otros|
! documentos, d) Persecucion del inmuebdle hipotecado. bien sea por embargo., secueslro

o nscrnpcidn de demanda. -os-reeeees

| OCTAVO:; DECLARA ADEMAS LA PARTE HIPOTECANTE a) Que acepta cualquier

rraspaso que L2 ACREEDORA niciere de l0s INSINMNENIOS @ su carge, asi coma de

| esta garantia, b} Que seran de su cargo los gastos que acasione esta escrilura. ios de

su cancelacién. asi como de los certificados de wadicwon gue debidarmente gueden

|
completos a satsfaccion de la parle ACREEDORA, c) Que autoriza desde ahora a LA |

|
[
’ ACREEDORA para que oblengan. copsa o copias que reguiera de la presente escrtura, |
I
|
]

con la nota de cue PRESTA MERITO EJECUTIVO v |2 reproduccion deé fa nota de - — ;
‘ |

Papel notacinl para usa exclusing en la cseribina piblica - No tivne capto para ol usuario
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Republica e Caolonthia

ey
v

5 -
i - ) #20065937G4
[
e T o R Lt a4 L H =
::.-.-::::.'::_.:::::::::::::z::-_;v:::t:::};::::::::::;::::::::::z::::zr:::-_:

| X 3
NOVENG: DERECHOS FISCALES: Para efeclos de los pagos notariales de
beneficencia y reqistro y demas derechos que cause la presente escritura, se fija la

!is.uma de VEINTE MILLONES DE PESOS ($ 204000.000,00) MCTE.  —omeemeeiecammimnanes
i :

| DECIMO: Que elilos) MUTUARIO por msdio de este mstrumento faculta(n) y
i ptorga(ny poder especial ampho y suficiente a CARI:OS'ARWRO TORRES

| ORCZCEO para gue aclare, modifique y/o adicione esta hipoteca, en caso de que sea
: necesana y firme la correspondiente escritura de aclaracion. adicion y/o medificacién

| que fuere & case

x DECIMO PRIMERO. Que en casc de perdida. destruccion delerioro o sustraceion de
i 12 pnmera copla de esta escritura para exigir mémo ejecutive elllos) MUTLJK&&O'
!debdc ahora confiere(n) poder especial, -amplio w suficiente al senor. CARLEOS
1 ARTUR'd TORRES OROZCO | para que solicite al sefior Notano en nombre del(los)
X suscrito(s) expenente{s) a en el de su representada, la expedicion de una segunda
!:opia sustinutiva con 12 constancia de que presta igual mento ejeculive, todo de

| confonmidad con lo dispuesto en gl articuto 81 del Decrelo G960 de 1970 - —eareamrnenes

| DECIMO-SEGUNDO: Presente el seflor CARLOS ARTURO TORRES ORDZCO|

[———— = =============::z:r:n:::.—.::::-.::=============:====;g-=§=:-_— 1
% Manifesté Que acepia ia hipoteca abienta gue por esta escritura se le canstituye vy las

{ declaraciones que en ella constan @ su faver -----—mrmeeiin e 3

| E1 Suscrito Notario Tercero advirtio a los contratantes sobre el contenido del

articulo 32 del decreto 1.250 de 1970, donde hace referencia a que las escrituras

fde hipoteca, solo pedran inscribirse en la oficina de registro de la localidad.}
! dentro de los noventa (90) dias siguientes a su otorgamiento y de no hacerlo en

| el terminc indicado, se debera otorgar una nueva escritura, con los perjuicios y

| gastos correspondientes
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6

CBECLARACION JURAMENTADA DE LA PARTE OEUDORA de acuerdo con el
articulo 9° de 13 Ley 258 de enerc 17 de 1998 - Maniiesia su poderdanta de la parte
CONSTITUYENTE del gravamen hipotecario que su eslado civil actual es
SOLTERA . vy que el inmuebie que hipotecan no esta alectado a vivienda Familiac

| NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES La

presente escritura fue leida en su totalidad por los comparecientes,

advertidos de su registro oportuno, la encontraron conforme a su pensamiento '!
y voluntad y por no OBSERVAR ERROR algunc en su contenido, le imparten su"
aprobacion y proceden a firmarla con el Suscrito Notario que da fe, declarando
los comparecientes estar NOTIFICADOS de que un ERROR NG CORREGIDO en

esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre ¢ identificacion de cada

uno de los contratantes, a 1a Identificacién, cahbida, dimensiones, linderos y

forma de adqguisicion del inmueble objeto del presente acto. da lugar a2 una)

oscritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los contratantes |

conforme lo manda el Articulo 102 del Decreto — Ley 960 de 1970, de todo lo!

cual se dan por entendidos y firman en constancia.

Expidase la sopia de rigor con destinoa LA PARTE ACREEDORA. coma tituio

| hipotecaric con MERITO EJECUTIVO y copia para el archivo de ia oficina de regisiro
| de instrumentas plblicos de Pereira — Risaralda, para los efeclos legales ---—-
| NOTA: AUNQUE LA HIPOTECA HA SIDO CO&STITUIDA EN CUANTIA |

INDETERMINADA, SE LE HA DADO EL VALOR DE $ 20.000.000.00 PARA LOS}

| EFECTOS FISCALES ¥ NOTARIALES .~ --rmmmmmmmmm s e o e e e oo e

| MUNICIPIO DE PEREIRA SECRETARIA BF HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS
PREDIAL Y VALORIZACION: FACTURAS Nros. 35088487 360BB4Y9 y 150388
NOMBRE CE PROPIETARIO SUTIERREZ LOPEZ GUILLERMO FICHA
CATASTRAL NUMERO: 00-08-DOG3-051Z-000 v mmrrms-mmmmmseesmmmmmmmczmmmmssmmmmeemeas -

Papel notavial para e exclusiaa v be eocriturg pablics - Na ticnne costo para cl uonario
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i AALUO ACTUAL ¢ 66.000.00===¥ALIDOS HASTA! DlCiEMéRC 31 Y AGOSTO
!16 DE 2013 FIRMAUO FUNCIONARIO RESPONSABLE  -----mmeommsmsmmcme i
‘)' serechos segun Decreto 0188 de fecha 12 del mes de Febrero del ano 2073 del
| Ministeric de Justicia y del Derecho $118.901.00 o€ hicerom recaudos para la
Superntendancia y e Fondo Especial de Notarniado e IV A, {($§ 13.300,c0) (S
19.024.00 Se extendio la presente escriura sobre las hojas notariales de seguridad!

numeros Az 006593782/783/784/708

| REcepciontyy €1avorn; AlajRndro. =ews s it e oe e e i e

LOS OTORGANTES, =1

Adite el despacho de la Notaris Terceras dei Cioulo de Pereind - Risa aids

Y \comprarecis:
Yayombre: LUIS ALBERTO QUINTEROC QUINTERD
entificado: CC&352417
ﬁoedm MEOELLIN o 26-12-1572

e
'Mumle-to que el contenido de este docupento u o y que fo
huela digitalizada ¢ Impresa en este, & (omol sta al
final de el sen suyos.

w 2 — |
.,_,__...__,_ 22-Q7-2013 10:46:33 !
3 d. VL er Ot

1 /"'?
A /
!( /
e L !
-~—/ cgee e “ f b
Y
/| {neArBERTOGUINTERO QUINTERO :
| APODERADO. = % 2
! i
|
:
| i
H ’
| 5‘;
' 3

Papel notavial para wsa exehioiun en la escrilied piblicn - No fiene cooto para el usnaria

s NG SRR L
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g
| 5 - .
} | Arke el despacho da ls Notaria Tercars del Croua de Pereira - Risaraldy
= &
| S0, || comprarec
' AT Y trombre: CARLOS ARTURO TORRES DROZCO
Il 5 s Wentificado: CC 10140115

Yaedide:  PEREIRA €l 26-06-1552

F toy quela
estd que of contenido de este docurnento es clertoy

{: rlla d)w&ufnda e impresa en #ste, asi Como lafirma puestas al

& @el de el son suyas.

|

= ; =
l A S

}CARLOS gFIRO TORRES OROZCO

| PARTE ACREEDORA, P
¥ “\P‘ W 2
e 3

E ()
AN
: SERNP
‘( Votaria -

JORGE ELIECER $4BAS BEQOYA

|
|
!
! % Vi g

' NOTARIO TERCERO DEL CIREGMLG PEREIRA

'r
l

;

' [ |
|

!

|

|

PR e 0 7 R T TR T T nearin
iluptl notorial para peo exclasive o it eocvitura pablics - No tivwe conto para of ¢
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ARTIICULO 3°. —PREDIOS QUE CONFORMAN EL PLAN PARCIAL — DENOMINACION, IDENTIFICACION, CABIDA Y LINDEROS. — La
conforman un total de 44 predios, con una superficie de 200585.55 m2 los que representan un alto

aprovechamiento urbanistico.

Predios en suelo de expansion

1 CARLOS ARIEL JARAMILLO 00-08-0003-0105-000 14.670,00
2 GERMAN GIRALDO 00-08-0003-0171-000 5.998,00
3 GERMAN GIRALDO 00-08-0003-0511-000 2.990,00
4 HORACIO RAMIREZ'Y OTROS 00-08-0003-0179-000 18.456,05
6 TOBON HENAO CESAR DAVID 00-08-0003-0174-000 6.716,35
8 REYES GIRALDO GIULLIANA 00-08-0003-0191-000 1.928,00
9 OLGA LUCIA MARIN M 00-08-0003-0192-000 1.902,00
10 CLAUDIO EDO. JARAMILLO VILLEGASY OTROS 00-08-0003-0193-000 1.904,00
11 VILLEGAS H. LUIS ALFONSO 00-08-0003-0194-000 1.918,00
12 ILIANA RAMIREZ DE GIRALDO 00-08-0003-0199-000 6.992,00
13 HERNADO GIRALDO Y OTROS 00-08-0003-0200-000 3.911,00
14 VILLEGAS H. LUIS ALFONSO 00-08-0003-0195-000 1.948,00
15 FLORENCIA DE GIRALDO 00-08-0003-0525-000 7.099,00
16 HERMANOS GIRALDO GOMEZ 00-08-0003-0502-000 1.040,00
18 GIRALDO ANGEL CAMILO Y OTRO 00-08-0003-0509-000 399,16
19 GRACIELA GIRALDO G. 00-08-0003-0501-000 2.509,03
20 AMPARO GIRALDO G. 00-08-0003-0504-000 990,47
21 AMPARO GIRALDO G. 00-08-0003-0505-000 3.682,00
22 AMPARO GIRALDO G 00-08-0003-0508-000 1.289,22
23 AMPARO GIRALDO G. 00-08-0003-0503-000 1.200,00
24 CARLOS ENRIQUE GIRALDO 00-08-0003-0521-000 668,00
25 GLORIA MARIA MARIN DE G 00-08-0003-0145-000 814,00
26 GLORIA MARIA MARIN DE G 00-08-0003-0155-000 1.251,58
27 MARTA LUCIA GIRALDO G 00-08-0003-0519-000 1.692,67
28 HUMBERTO GIRALDO GARCIA 00-08-0003-0507-000 617,81
29 HUMBERTO GIRALDO GARCIA 00-08-0003-0510-000 460,75
30 HUMBERTO GIRALDO GARCIA 00-08-0003-0513-000 4.510,00
31 GUILLERMO GUTIERREZ LOPEZ 00-08-0003-0512-000 2.341,84
32 OSCAR HERRERA 00-08-0003-0121-000 3.715,09
33 VELEZ R. MARIA LEONOR 00-08-0003-0166-000 4.792,98
34 MARUN DE MERHEG YOLANDA 01-03-0140-0003-000 5.889,91
35 GRACIELA GIRALDO G. 00-03-0003-0500-000 2.743,00
36 ALICIA GIRALDO GARCIA 01-03-0139-0003-000 6.609,05
44 MARIA DEL PILAR GIRALDO 00-08-0003-0514-000 1.660,00
45 FERNANDO CARDONA MONSALVE 01-03-0155-0001-000 1.000,00
46 GLORIA MARIA MARIN GIRALDO 01-03-0155-0003-000 400,00
38 MARIA DEL PILAR GIRALDO 00-08-0003-0506-000 459,59

Total 127168,55
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UNIDAD DE ACTUACION 2

Area Unidad de Actuacion 20243,00 M2
Area Sin Resticcion 11252,00 M2
Area de Vias 5404 .56 M2
Area con Resticcion B52. 63 M2
Area de Proteccion Forestal 1489 61 M2
PREDIOS VINCULADOS A LA UNIDAD:

Nombre Matricula Inm.
23. JAmparo Giralde G. 00-0B8-0003-0503-000
24. [Carios Enrique Giraldo 00-08-0003-0521-000
25 )Gloria Maria Marin de G_ 00-08-0003-0145_000
26 |Gloria Maria Marin de G 01-03-0003-0145-000
38. [Maria del Pilar Giraldo 00-08-0003-0506-000
33. |Maria Leonor Velez R. 00-08-0003-0166-000
30. JHumberio Giraldo Garcia 00-08-0003-0513-000
31 @ |Guillermo Gutierrez Lopez 00-08-0003-0512-000
26. |Gloria Maria Marin de G. 00-08-003-0155-000
32. |Oscar Herrera 00-08-0003-0121-000
44 [Maria del Pilar Giraido 00-08-0003-0514-000
45 JHenry Gaitan
46. JAlvaro Gutierrez
C31. X:55088 ¥:22003
C32. X:55060 ¥:22044
C33.  X:55058 ¥:22014
1. ¥-54054 ¥:22078 2. X:54851 ¥:23008 3. X:54080
4. ¥:54070 ¥:23065 5. X:54076 ¥:23082 6. X:55034
7. X 65033 ¥:23108 8. X:5HD17 Y 23137 9. K54074
10. X:55022 ¥:23181 11. X:55081 ¥:23100 12. X:55070
13 X-55055 ¥:23153 14 X:55058 ¥:23137 15. X-55078
16. X 55026 ¥:23003 17. X:55067 ¥:23083

¥:230356
¥:23074
¥23142
¥:23183
¥:23141
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ANEXOS DOCUMENTALES Y FOTOGRAFICOS
LOTE TACARAGUA — SECTOR CANCELES

CERTIFICACIONES DEL AVALUADOR
REGSTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA 10082114 AVAL.

Registro Nacional de Avaluador RNA 3157
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avallos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157 )
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

RAA

Eegittnn Ao O Aminorores

Corporacidn Autorreguiador Macional de Avaluadores - ANMA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucidn 20910 de 2016 de la Superintendeancia de
Industria y Comercio

Bl safor{a) JAIRO ARANGO GAVIRIA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 10082114, 8o encuentra
inscrito(a) an o Reagistro Abiero de Avaluadores, desde al 17 de Mayo da 2018 v s& ke ha asignado al nidmeno de
avaluador AVAL-10082114.

Al momeanto de expeadiciin de aste cerificado &l registro def sefior(a) JAIRO ARANGD GAVIRIA s ancusnira Active
¥ 58 encuentra inscrito en las siguiemtes calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebies Urbanos
Alcance

- Casas, apartamentos, edifickos, oficinas, locales comerciales, lerrenos v bodegas slluados tofal o
parcialments en areas urbanas, koles no clasificados an la estruchira acoldgica principal, lotes en suesko de
expansidn con plan parcial adopiado.

Fachs da inscripcitn Fapiman
17 Mayo 2018 Ré&gimen de Transicisn

Categoria 2 Inmuables Rurakes
Alcance

= Tearrenos rurales con o sin conslruccionas, como viviendas, edificlos, establos, galpones, cercas, sislemas
da riego, drenaje, vias, adecuacidn de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, loles an sualo de exparnsidn sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infrasstructura de explotacitn
siluados totalments an Areas rurakss.

Facke da inseripesén Ragirmen
17 Mayo 2018 Régimen de Transicién

Categoria 2 Ascursos Maturales y Suelos de Protsccidn
Alcance
= Bianas ambientalas, minas, yacimiantos y axplotacionss minerales. Lotes incluidos en la estructhura scoldgica
principal, lotes definidos o comtemplados en el Codigo de recursos Malurales Renowvables y dafos
ambianiales.

Facha da inscripeatn Reagirmen
17 Mayo 2018 Régimen Académico

Pagina 1 da 5
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RAA

Eeg LD ADSerio O Swciundorey

L e | g mps YT T33 g0

Categoria 4 Obras de Infrasstruciura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puantes, insles, acuesductos y conduccionss, presas, asropLserios,
musllas y demas construcciones civilas de infreaestnuciura similar.

Frasc Futt s i s pciten Pz rmen
30 Die 2020 R gimen Acadbmics

Categoria 5 Edificaciones do Consanvackin Arguaaldgica v Monumantos Histbricos
Alcance
= Edificacionas de consandacidn arguitectdnica y monumeantos histdricos.

Far:lea o immeripeon Pagirmen
17 Mays 2018 R gimen Acsdérmice

Categoria B Inmushilas Especiales
Alcance

- Incluye cenitros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluyse iodos los
immuablas que no sa clasifiquan dentro de s numerales anteriores.

Feacha de Enecripcién Flegimresn Fechne de aciissrsciin Flagirmen
17 Maye 2078 RAegimen de Transicibn 09 Mo B8 Régimen & o

Categoria 7 Magquinaria Fja, Equipos ¥ Maguinaria Mdwil

Alcance

=  Equipos aldcinicos y meacanicos de uso &n la indusiria, motoras, subsstaciones de planta, lableros sléciricas,
equipos de genaracitn, subestacionas da transmision y distribuckdn, equipos @ infraastruectura da transmision
y distribucidn, maquinaria de construccidn, movimianto de Herra, ¥y maquinaria para produccidn y procsso.
Equipos de chdmputo: Microcompuiadores, impresoras, monitores, middaems y olros accesorios da esios
aquipos, radas, main lramas, pedléricos especialas v olros egulpos accesorios de astos. Eguipos da lalefonla,
sleciromedicina y radiocomunicacidn. Transports Automoior: vehicublas de Fansports lacresire como
automdwiles, campearos, camiones, buses, frachores camiones y remolgues, molocicletas, moiociclos,
motatriciclos, cuatrimotos, bickelstas v similares.

Fecha de inscripcitn Fiargirmen
T Do 2020 Re&gimen Académico

Pagina 2 de &5
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JRAA

Fognlnn &Bmrin o8 SeTiunoTeEs

Categoria B Maquinaria vy Equipos Espaciales
Alcance

=  Maves, asronaves enas, locomotoras, vagonss, lelaléricos v cualquiler madio da transporte difaracte del
autamotor descrito en la clase anterior.

Facha da inscripeidn Fagiman
30 Dic 2020 Régimean Acsdbémico

Crategoria @ Obras de Arle, Orfebreria, Patrimoniales y Similaras

Alcance

- Arta, joyas, orfebreria, artasanias, musbles con valor histdrico, cullvral, armgusoldgico, palantecldgico v

similares.
Facha de inscripoiin Pagiman
20 Dic 20020 R&gimen Acsdérmico

Categoria 10 Semoviantes v Animales
Alcance

= Samovienies, animales y musblas no clasificados an olra especlalidad.

Fachsa o inssripciabn Ragiman
30 Déc 2020 R&gimen Acsdémico

Categoria 11 Actvos Oparacionales v Establacimiantos de Comercio

Alcance

- FRevalorizacién de activos, inventaros, mataria prima, producto sn proceso y producto terminado.
Establacimientos do comearcio.

Fecha da inscripeitn Fiergirien
17 Mayo 2018 Régimen Académice

Categoria 12 Infangibles
Alcance

=  Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechoas deportivos,
sspectro radicelécirico, fondo de comearncio, prima comercial v otros similares.

Pagina 3 de S
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SeEira Ao o ATIUDGrEY

Fecha da inscripcian Pegimen
17 Mayo 2018 Régimen Académics

Categoria 13 Imangibles Especiales
Alcance

= Demas derechos da indemnizacion, célculos compeansatorios, cualguier otro deracho no contemplado en las

clases amteriores.
Focha da inscripcidn Ragirnen
17 Mayo 2018 Régimen Asadémics

Adicionaimenta, ha Inscrito las siguienies certificacionas de calidad de personas (MNorma IS0 17024} y experiancia:

= Cartilicacidn expadida por Ragistro Naciona! de Avaluadores RNLA, en la categoria Inmueblas Urbanos con el
Cadigo UAB-0435, vigents desde &l 01 de Apgosio de 2016 hasta el 31 de Julio da 2024, inscrito en &l
Registro Abkerio de Avaluadoras, an la fecha gue sa reflaja en al anterior cuadro.

= Cartificacidn expadida por Reagistro Naclional de Avaluadores BMNLA, en la categoria Inmusbles Rurakes com el
Cadigo AUR-04 78, vigante desde el 01 de Jumio da 2017 hasta ol 30 de Junio de 2021, inscrito en al Ragisiro
Abiano de Avaluadores, en la fecha que sa refleja en el anterior cuadno.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA AELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGEMGCIA DE ESTE GERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCLA DE INSCRIPGION EM EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: PEREIRA, RISARALDA

Direccidn: CRA 8 # 18-60 OFC. 504
Taldlono: 3164024379
Carmeo Elecirdnico: arangojair@hotrmallcam

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional ¥y otros programas de formacidn:
Técnico Laboral Por Compatencias en Avaliios- Corporacitn Tecnoldgica Emprasarial

Ingeniero Industrial - Universidad Tecnolbgica de Panasira.

Especialista en Finanzas - Universidad EAFIT.

Especialista en Deracho Urbano - Uiniversidad Externado de Colombia,

Magister an Hislora - Universidad Tecnoldgica de Peralra.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacidn
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra ei{la)
Pagina ¢« de 5
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EognEro ARSSrIo O AwTOIoreg

sefior{a) JAIRO ARANGO GAVIRIA, Identilicado(a) con la Cédula de cludadanka No. 10082114,

El{la) safior{a) JAIRD ARANGO GAVIRIA s& encuenira al dia con el pago sus derechos de registro, asi
coma con la cuota de aulomagulacién con Corporacidon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con &l fin de qus el destinataro pusda verificar este certificado se e asignd &l siguients codigo de OR, y pusds
escaneario con un dispositive mdvil u otro dispositivo lecior con acceso a Inlemet, descargando previamente una
aplicacidn de digitalizacidn de oSdigo OR gque son gratuitas. La verificacidn también pusds efeciuarss ingrasando el
PN directamante an la pagina de RAA httpyiwww raa orngeco. Cualguier inconsisiencia entre la informacidn acé
contenida vy la qua rapore la verficackin con &l cOdigo debe ser inmadiatameants reportada a Corporacidn
Aulcrmeguladaor Nacional da Avaluadoras - AMNA.

PIN DE VALIDACHIMN

ace8laBa

El presanias certilicado se explde an la Repdblica de Colombia da conformidad con iz informacidon gue reposa en el
Regizro Ablerto de Avaluadoras RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto ded 2023 y lens vigencia de 30 dias
calendario, conados a partir de la facha de expadicidn.

W
[T T
Firma:

Alemandra Suarez
Represantante Lagal
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=NA!

VB uadores

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS Ne URB-0436

CERTIFICADO
AVALUADORES

CERTIFICA QUE:

JAIRO ARANGO GAVIRIA
CC 10.082.114

R.N.A 3157

ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacién

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NCL 210302001 SENA Version 2 - Aplicar
las metodologias valuatorias, para
inmuebles urbanos de acuerdo con las

Preparar avallo de acuerdo con
normativa y encargo valuatorio. - Fecha
Aprobacién 2017-05-19

normas y legislacion vigente. Vigencia | EQ/DC/01 Esquema de Certificacion de
Inmuebies Urbanos ampliada hasta 2020-12-31 Personas, categoria o Especialidad de
NSCL 210302012 SENA Version 1 -|Avaluos de inmuebles Urbanos.

certificacion, lo cual serd verificado por el R.N.A.

EQ/DC/01

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Este certificado dege ser d cuando ze3

Coédigo: RDVIFRD2
Version: 07

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de

Fecha de otorgamiento : 01/08/2016 *Fecha de actualizacion :
Fecha de renovacion : 01/08/2020 Fecha de vencimiento : 31/07/2024

* Se realiza actualizacién dei certificado con el fin de alinear loz cuatro (&) afos de certificacion de acuerdo con Jo establecico en el esquems

Todo e! contenido del presente certfi 3 propi; i ym.erv:do CelR.N.A.
Verifique la vafidez de la informacion a traves de Iz F.nea 6205023y nuestra pigina web www.rns.org.co

loNacuov\al e | w“’““" |
va uadores 1S0/IEC 17024.2012

AC“DITADO

14-OCP-008

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

59




25/8/23, 13:05 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira - Outlook

Informe 2019-00168

pablo florez <pabloflorezsecuestre2023@gmail.com>
Vie 25/08/2023 8:01
Para:Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira <j01ccper@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 1 archivos adjuntos (185 KB)
JUZ 1 CIVIL CTO 2019-00168.pdf;

Muy buenos dias, envio informe

https://outlook.office365.com/mail/AQMKADMyYmQwYzVjLTUzOTUINDg3ZS 1hYjZmLWEzNzg1NzQ2YTI1ZAAUuAAADOL2JIrCRTUIWLJwsspWZ6wE...  1/1



Pedro Pable Floney Lopes

INFORME MENSUAL

FECHA: 19 de agosto de 2023

SENORES: JUZGADO PRIMER CIVIL DEL CIRCUITO PEREIRA
PROCESO

DEMANDANTE: CARLO ARTURO TORRES OROZCO
DEMANDADO: CAROLINA QUINTERO CANO

RADICADO: 2019-00168

IDENTIFICACION DEL BIEN

NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA 290-197090

DIRECCION DEL BIEN Lote arboleda tacaragua

ESTADO DEL BIEN:

En cumplimiento al Articulo 51 del C.G.P., Se informa al despacho que el LOTE se encuentra en
iguales condiciones, sin cambios

Atentamente,

Pedro Pablo Flérez Lpez
C.C. 10 143 88% de Percira
Cél: 3142810401/ 31970312563

Auxiliar de Justicia

Pedlro Pablo Flérez Lépez AUXILIAR DE JUSTICIA SECUESTRE Cel.: 3142810401/ 3197031253 pabloflorezsecuestrezo2z@gmail.com



