Ejecutivo
Rad. 2023-00041

CONSTANCIA: A Despacho de la sefiora Juez, el presente proceso para el tramite
pertinente.

Pereira (Rda.), 24 de noviembre de 2023.

5

Jlian Carlos Caicedo Diaz
Secretario

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Pereira, Risaralda, dieciocho (18) de diciembre de dos mil veintitrés (2023).

Del avaltio comercial presentado por la apoderada judicial de la parte demandante, respecto
al inmueble identificado con folio de matricula No. 290-229724 se da traslado a la parte
demandada por el término de diez (10) dias, conforme lo establecido en el articulo 444 No.
2 del C.G.P.

En caso de no presentarse observaciones para el remate, se tendrd en cuenta el avallo
comercial que se estimé en $291.183.073,00, para el apartamento 502, torre 1 del Conjunto
Residencial y Comercial Cafia Dulce.

Por altimo, se requiere al secuestre Sociedad Dafuba S.A.S., representado legalmente por
el sefior Daniel Andrés Fuquenes Barriga, para que en el término de cinco (5) dias de
cumplimiento a lo ordenado mediante providencia del 16 de noviembre de 2023, so pena
de dar aplicacion a las sanciones que correspondan.

NOTIFIQUESE,

(con firma electronica)
OLGA CRISTINA GARCIA AGUDELO
JUEZA

nmtr

Firmado Por:
Olga Cristina Garcia Agudelo
Juez
Juzgado De Circuito
Civil
Pereira - Risaralda
Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 2b9e47fdc3cead4bd87if25b6cfbfa6d4c70c395f46726836¢c4828(438e51ch3
Documento generado en 18/12/2023 02:19:00 PM



Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

CERTIFICO que en ESTADO No. 194 de la fecha, se notifica a
las partes el auto anterior.

Pereira, Risaralda, 19 de diciembre de 2023.

Secretario
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AVALUO COMERCIAL DE BIEN INMUEBLE
TIPO URBANO
APARTAMENTO EN PH

FINALIDAD DEL SERVICIO: REMATE

APARTAMENTO 502 - TORRE 1

CONJ. RESIDENCIAL Y COMERCIAL “CANA DULCE” PH
AVN. 30 DE AGOSTO # 74-03/05/09

PEREIRA - RISARALDA

OCTUBRE 2023

PARA ACLARACIONES SOBRE ESTE AVALUO REFERIR:
AVALUO No:0OC 04 C023 AV 0132
CASO PRG 2023 2919742
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Santiago de Cali, octubre 18 de 2023

Srs.

Gerencia Valoracion de Garantias y Activos
Vicepresidencia de Servicios para Clientes y Empleados
Grupo Bancolombia

Medellin.

RESUMEN DE VALORACION.

Conforme a su solicitud, presentamos a usted el resumen general del avaliio No.0132 que
contiene la valoracion fisica e integral del inmueble asignado para esta labor:

CASO PRG_2023 2919142

ACTIVOS EN VALORACION: APARTAMENTO en CR con P.H
APARTAMENTO 502. TORRE 1

UBICACION: AVN. 30 DE AGOSTO # 74-03/05/09
CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL “CANA DULCE" PH
PEREIRA - RISARALDA

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE ES DE $291.183.073. DOSCIENTOS
NOVENTA Y UN MILLONES CIENTO OCHENTA Y TRES MIL SETENTA Y TRES PESOS
M/C.

Atentamente,

Ingeniero Civil -

Mp 19202-35727 Cauca

RAA:  AVAL-76305323 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Recursos Naturales y
Suelos de Proteccién, Obras de infraestructura, Establecimientos de comercio, Edificaciones
de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos, Intangibles, Intangibles especiales,
Maquinaria y Equipos y Maquinaria y EQuipo movil.

Nota: OC Ingenieria no revelara informacion sobre la valuacion a nadje distinto de /la persona natural o juridica
que solicito el encargo valuatorio y solo lo haré con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente y no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

Avalio OC 04 C0132 AV 0132. APTO 502. TORRE 1. CRY CCIAL CANA DULCE PH
AVENIDA 30 DE AGOSTO # 74-03/05/09 PEREIRA - RISARALDA 2
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- RESUMEN GENERAL DEL AVALUO
- IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE o RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:

Este avallo fue solicitado por la Gerencia Valoracion de Garantias y Activos
Vicepresidencia de Servicios para Clientes y Empleados

Grupo Bancolombia

Caso PRG_2023 2919142

2.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

- IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION:

OBJETO DE LA VALUACION:
Se pretende con este avallo entregar el VALOR COMERCIAL mas cercano, el cual incluye la
valoracion fisica e integral del apartamento 502 Torre 1. Localizado en el Conjunto Residencial

y Comercial "CANA DULCE” P.H. AVENIDA 30 DE AGOSTO # 74-03/05/09. PEREIRA.

El avalio se ha basado en las normas internacionales para avalluos regidas por el IVSC
(Internacional Valuation Standard Committee).

El valor final mas adelante presentado sera el resultado de un analisis sobre predios similares
en el sector.

Estos valores contemplados estan necesariamente ligados al comportamiento del mercado
actual; Si las condiciones del mercado u otra serie de circunstancias intrinsecas cambian o se
dan cambios en las normatividades del POT de la ciudad de Pereira, un nuevo valor reflejara
estos cambios.

3.2. | FINALIDAD DEL SERVICIO:

REMATE.

3.3. | DESTINATARIO DE LA VALUACION:

Gerencia Valoracion de Garantias y Activos.

Vicepresidencia de Servicios para Clientes y Empleados

Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

Avalio OC 04 C0132 AV 0132. APTO 502. TORRE 1. CRY CCIAL CANA DULCE PH
AVENIDA 30 DE AGOSTO # 74-03/05/09 PEREIRA - RISARALDA 5
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IDENTIFICACION DE LA VERIFICACION - INFORME Y APLICACION DEL
VALOR:

VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE:
El inmueble se visité el dia 11 de octubre de 2023. La visita fue realizada por el Ingeniero Omar
Anibal Cardona Medina.

4.2 FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR:
Este avallo fue desarrollado y entregado el 18 de octubre de 2023.

- BASES DE LA VALUACION - TIPO Y DEFINICION DE VALOR

BASES DE LA VALUACION:
La base de esta valuacion es el Valor de Mercado.
El avaluo sera desarrollado con base en la siguiente normatividad:
¢ Normas internacionales de valuacion IVS establecidas por el IVSB (Internacional Valuation
Standards Board), organismo dependiente del IVSC (International Valuation Standards
Council).
Resolucién 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC, la cual reglamenta las metodologias valuatorias dentro del marco de la Ley
388 de 1997.
5.2. | DEFINICION Y TIPO DE VALOR:
Se entiende por Valor de Mercado (segun el International Valuation Standards Council —IVSC)
“la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion,
entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender. en una
transaccion libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado
con la informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN
DE VALORARSE:

Segun la informaciéon consignada en los Certificados de Tradicion y Libertad de Matricula
Inmobiliaria 290-229724, expedido por la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Pereira, el 100% de los derechos de propiedad del inmueble objeto de avallio son propiedad
de:

DIDIER SANCHEZ OSPINA CC # 18.616.986.

Siendo Acreedor Hipotecario Bancolombia S.A Nit: 890.903.938-8

Diligencia de Secuestro: RAD. 2023/00041-00. JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA
RDA. REALIZADA EL DIA 07 DE SEPTIEMBRE DE 2023.

Nota: Este avalio en ningdn momento se constituye en un estudio de Titulos de
propiedad, el avaluador confia en la veracidad de los documentos entregados por el
solicitante.

Avalio OC 04 C0132 AV 0132. APTO 502. TORRE 1. CRY CCIAL CANA DULCE PH
AVENIDA 30 DE AGOSTO # 74-03/05/09 PEREIRA - RISARALDA 6
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IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS:

7.1. PAIS DE UBICACION:
Colombia.

7.2. | DEPARTAMENTO:

Risaralda

7.3. | MUNICIPIO DE UBICACION:
Pereira

74. | LOCALIZACION PREDIO
Escala Ciudad:

AGUAZUL
San VICENTE

LA UNION

COMBIA

LY P FRAILES
(=9°Beimonte,B e

== Y “ &

San JOSE

kG

i MGRELIA . i

Fuente: GOOGLE EARTH|
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Escala Barrio:

Pereira

Risaralda
O <

4.810093, -75.739718

y 4°48'36.3"N 75°44'23.0"W
4.810093,-75.739718

https://maps.app.goo.ql/EU1xgEMdoDKkQgjDA

Latitud: 4.810093

Longitud: -75.739718
Fuente: Google Maps

Avalio OC 04 C0132 AV 0132. APTO 502. TORRE 1. CRY CCIAL CANA DULCE PH
AVENIDA 30 DE AGOSTO # 74-03/05/09 PEREIRA - RISARALDA 8
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7.5. COMUNA / BARRIO:

Comuna: OLIMPICA
Barrio: CANAVERAL II

AR -
\s 3 Comunas de Pereira

Dosquebradas

7.6. INFORMACION DEL SECTOR:

7.6.1. LOCALIZACION:

Se ubica sobre la avenida 30 de agosto via arteria principal, lindero con Centro Comercial
Unicentro, Conjunto cerrado Cafaveral 1, Estrato 5, Alto, cerca de aeropuerto internacional
matecafa, zona de la villa olimpica, estadio de Futbol, salida nacional hacia el Valle.

AEROPUERTO

"!"'A.

unicentro

ESTADID \ E artet s p Supermerca
HERNAN RAMIREZ HILLEGA_S. 2 9
1 Estadio Herndn

7.6.2. | SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:
El sector cuenta con todos los servicios publicos: Acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,

gas natural domiciliario.

CRY CCIAL CANA DULCE PH

Avalio OC 04 C0132 AV 0132. APTO 502. TORRE 1.
PEREIRA - RISARALDA 9

AVENIDA 30 DE AGOSTO # 74-03/05/09



OC Ingenieria EU

Nit. 805.024.121-7

Carrera 2 A OESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

7.6.3. | ESTRATO SOCIOECONOMICO:
Cinco (05)
Fuente: Visita
7.6.4. | USOS PREDOMINANTES:
El sector evidencia un uso Mixto. Residencial y Comercio sobre las vias principales.
7.6.5. | NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:

El predio objeto de avallo se encuentra bajo la normatividad del Acuerdo No. 035 de 2016 del
POT de Pereira.

AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL: Uso de suelo residencial (R)

Corresponde a este grupo los suelos cuyo uso se destina para la construccién de vivienda y la
habitacion permanente de la poblacidon en una edificacion, enmarcada dentro del siguiente
subgrupo:

1.1.1 Vivienda (R1)

Esta constituida por las siguientes tipologias de ocupacion de residencia en el modo de casa o
apartamento, para una, dos, tres o multiples familias respectivamente.

Tipologias:

- Unifamiliar

- Bifamiliar

- Trifamiliar

- Multifamiliar

e Conglirtinalig
=

Areas de actividad
.1 I Centralidad Metropolitana
B Centralidad Municipal
= I Actividad Multiple
. | Comercial. Industrial, Servicios
T,
: Equipamiento
"!!'h I Suelo de proteccion

I ' AREAS DE ACTIVIDAD DEL SUELO URBANO
- - Y DE EXPANSION URBANA
. ﬁ—il hq lill ‘

Plan de Ord. iento Territori ESCALA 1:20.000
Municipio de Pereira -] 1.000 1 52

2000
- et

e 1 [ o harcia
PAESENTE CONGEID MUNICIBAL

FECHA DE ELABORACION: JUNIO 2016 MAPA No 16
“ Taione Exteban Duquee Oarcis FECHA DE PUBLICACION: JUNID 2016 MAPA 16 de 39
P "

Rdser i A Ty

La zona Urbana se divide en Sectores Normativos:

Los Sectores Normativos son zonas con caracteristicas y condiciones de desarrollo homogéneas
para las cuales se define una normatividad especifica atendiendo a las particularidades del
territorio y al desarrollo esperado de cada sector de acuerdo con el modelo de ocupacién
definido para el Municipio.

Avalio OC 04 C0132 AV 0132. APTO 502. TORRE 1. CRY CCIAL CANA DULCE PH
AVENIDA 30 DE AGOSTO # 74-03/05/09 PEREIRA - RISARALDA 10
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Se determinan de acuerdo con los tratamientos urbanisticos definidos, las areas de actividad y
la edificabilidad permitida y se identifican a través de poligonos diferenciados que permiten
simplificar la lectura normativa, ya que para cada sector se especifica la normatividad aplicable
a los predios que los conforman.

Las condiciones normativas especificas para cada sector normativo se establecen en las Fichas
Normativas.

SECTOR NORMATIVO: 3
Grafico 29. Sectores Normativos en Suelo Urbano y de Expansién,|

Leyenda

Clisslfiisi o dol swsle 3 1o [ 7
[ s Ut . - [ o
Eiuﬁo da Esparsion Urtana [ 5 12 19
] Submscer normaro Bl FE
Sactores Normatyos | K il El
K = I =
| __E -

=0 172 o 1730 lelairon
| — T—

Fuente: Formulacion POT. Secretaria de Planeacion

SECTOR NORMATIVO

GENERALIDADES SECTOR NORMATIVO

SECTOR NORMATIVO: 3
AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL

TRATAMIENTO URBANISTICO: CONSOLIDACION CON DENSIFICACION

VOCACION DEL SECTOR NORMATIVO 3:

INCENTIVAR LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA MULTIFAMILIAR, PERMITIENDO MAYORES
DENSIDADES Y DESARROLLOS EN ALTURA. DEL MISMO MODO, SE PRETENDE FOMENTAR LA
MEZCLA DE USOS COMPATIBLES CON LA VIVIENDA SIN GENERAR IMPACTOS SOBRE EL USO

Avalio OC 04 C0132 AV 0132. APTO 502. TORRE 1. CRY CCIAL CANA DULCE PH
AVENIDA 30 DE AGOSTO # 74-03/05/09 PEREIRA - RISARALDA 11
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PRINCIPAL (RESIDENCIAL), FORTALECIENDO ESTE SECTOR CON MAYOR INTENSIDAD Y OTRO
TIPO DE USOS, EN LOS EJES ECONOMICOS IDENTIFICADOS.

33

SECTOR NORMATIVO

NORMA URBANISTICA

Con I1BC Vivienda: 54 m2 Con AUA Vivienda: 54 m2

Con AU, Vivienda de Interés Prioritaric
[WIP): 45 m2

ARES MINIMA DE Con 1BC Vivienda de Interés
LOTE Prioritario (VIP): 45 m2

Otros Leps: 54 m2 Dros Usos: 54 m2

FREMTE MINIMO DE

Con |BC: 4.5 metros Con AUA: & metros

LOTE
. . predi 3 igual ) )
Predios «con  area mal,r:l:s :unla;:e; |Emua : Predios igualas o
menor @ 1.000 ma: ) "| mayores a 100000 mz:
DICE DE menores a 10000 ma2:
OCUPACION 88% del drea bruta 65% del &rea bnuta

75% del area bruta
menos retiros vizles (vias
publicas).

menos  retiros  viales
[wias publicas).

menos retiros  viales
|wias publicas].

Us0 Residendal sector: 1BC 4 Otros Usos sector: |BC 4

IMDICE BASICO DE

o St ol Uso Residendial sobre ejes: IBC 4 Otros Usos sobre Ejes: 1BC 4
APROVECHAMIENTO Uso Residendial sactor: UA 3 Otros Usos sector: AUA 3
URBANISTICD

ADICIONAL [AUA] Uso Residendal sobre ejes: AUA 3 Otros Usos sobre ejes: AUA 3

Todos los desarrollos que se encuentran en & area de aproximacion del
seropuerto dentro del drea de Superficies Limitadoras, deben contar con el
aval de |la seronautica Civil. Fuera de esta zoma no se especifica altura
maxima.

ALTURA MAKIMA

VIOLADIZD

Para todos los usos
50% del ancho del
andan .

Sobre antejardin;  1.50m
a una altura de 3m del
nivel del andén en el

Para vivienda diferente a
multifamiliar la altura sera
de 230m al nivel del
anden en el punto mas

punto mas desfavorable. destavorable.
RETIRD FROMNTAL Segun Seccon Vial
RETIRO LATERAL ¥ . .
— — Ver parametros en Ficha Cero
DIMEMSIONES
MiMIMAS DE AREA “er parametros en Ficha Cero
LIBRE
La edificabilidad especifica para ejes aplica para los predios localizados sobre
OBSERVACIONES los ajes ECondmicos primaric y secundario, identificados en &l mapa de
Sectores Mormativos.

. ____________________________________________________________________________________|
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DEBERES URBANISTICOS
TRATAMIENTO

URBANISTICO 50 DIFERENTES
USO RESIDENCIAL AL RESIDENCIAL

Hasta el [BC 9% ATV

CONSOLDACION CON Mayor al IBC y hasta Un (1) AUA 13% ATV )
DENSIFICACION 8% AC
Mayer a un {1) AUA y hasta dos (2) AUA 14% ATV
Mayor a dos (2] AUA 153% ATV

[*) Ver consideraciones especiales.

US0OS DEL SUELO PERMITIDOS EM EL SECTOR.
US0S PERMITIDOS USOS PROHIBIDOS - OBSERVACIONES
2 - & = E; 2| =
2l & B Uso o Actividad 5 = 2 B Uso o Actividad v observaciones.
0] U < 5 (CHEY
=
Vivienda - Unifamiliar,
R1 Bifamiliar, Trifamiliar y MN.A N.A NA[ M.A
Multifamiliar
EJE ESTRUCTURANTE PRIMARIO: AVENIDA 30 DE AGOSTO.
US0S PERMITIDOS US0S PROHIBIDOS - OBSERVACIONES
=]
]
2 -4 ] - 2| @ Uso o Actividad
S| &| 8 Uso o Actividad 2 - 3| B b . Y
(] o =z § (C] o observaciones.
Vivienda — Unifamiliar — N -
R1 Bifamiliar —Trifamiliar A. MN.A NA | NA
Multifamiliar

Nota: Sin embargo, por estar el inmueble en estudio dentro de un Conjunto
Residencial con Reglamento de Propiedad Horizontal se debe regir bajo las normas
del RPH vigente.

. ____________________________________________________________________________________|
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7.6.6. | VIA DE ACCESO:
Al inmueble se accede por la Avenida 30 de agosto.

: ' : PN W

£ T

DGR G T

Fuente: Google Maps

766.1. | ELEMENTOS:
Andenes: En concreto.
Sardineles, cunetas: Sardineles en concretos reforzado. Cunetas en buen estado.
Vias Pavimentadas: En buen estado.
Iluminacion publica: Buena en el sector.
7662. | ESTADO DE CONSERVACION:
Bueno.

767 | AMOBLAMIENTO URBANO:
Bueno. Cuenta con buena sefalizacion en las vias publicas, amplias zonas verdes.
7.6.8. | TOPOGRAFA:
Inclinada
7.6.9 | SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO:
Bueno por las principales vias del sector.
7.6.10. | EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR:
Unicentro, Aeropuerto Matecafa
7.7. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE:
7.7.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE:
Apartamento
7.7.2. | uso ACTUAL:
El apartamento se encuentra desocupado

1773 [ UBICACION:

Avenida 30 de Agosto # 74-03/05/09. Conjunto Residencial y Comercial “CANA DULCE" P.H.
Apartamento 502. Piso 5. Torre 1.

Avalio OC 04 C0132 AV 0132. APTO 502. TORRE 1. CRY CCIAL CANA DULCE PH
AVENIDA 30 DE AGOSTO # 74-03/05/09 PEREIRA - RISARALDA 14



OC Ingenieria EU

Nit. 805.024.121-7

Carrera 2 A OESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

7.7.4. TERRENO:

7.7.4.1. LINDEROS:

Detallados en la Escritura Publica No. 0341 del 11 de febrero de 2021. Notaria 2 de Pereira.
7.7.43. CERRAMIENTOS:

Parte Posterior y Laterales: El Conjunto Residencial cuenta con Cerramiento en muro bajo en
ladrillo con reja de hierro con cerca eléctrica en la parte superior.

Fuente: Visita

7.74A4. | FORMA DEL CONJUNTO:
Irregular.

AEROPUERTO
MATECANA

k —

7.7.5 CONSTRUCCION:
7.7.5.1. LEGALIDAD DE LA CONSTRUCCION
CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL “CANA DULCE” PH cuenta con:
e Licencia de Construccion Modalidad Obra Nueva No. 000087 del 14 de febrero de 2017,
expedida por la Curaduria 2 de Pereira y posteriores.
e Reglamento de Propiedad Horizontal: Constituido mediante EP#: 311 del 20 de
febrero de 2020. Notaria 2 de Pereira

Fuente: Documentos suministrados
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7.7.5.2 | VETUSTEZ DEL INMUEBLE:

El Conjunto Residencial y por ende el inmueble en valoracion tienen aproximadamente 3 afios
de construido. (2020)

7753 | AREAS DEL INMUEBLE:
CONJUNTO RESIDENCIAL Y TOTAL AREA
COMERCIAL CAMNA DULCE PH. | TOTAL AREA CONSTRUIDA Coeficiente de
AVN. 30 DE AGOSTO & 74- PRIVADA m?, ml. Coopropiedad
03,/05/09. PEREIRA
APTO 502, TORRE1 69,00 76,00 0,943%

Fuente: Docs. suministrados

7.7.54 | DEPENDENCIAS:

Apartamento 502. Torre 1:

Sala - comedor con balcdn, cocina, habitacion 1 sin closet, pasillo acceso habitaciones, zona de
ropas en cuarto independiente con puerta, habitacién 2 con closet, habitaciéon 3 con closet,
habitacién 4 principal con vestier y bafio privado, bafio social completo.

Fuente: Visita

7755 | ACABADOS:

Acabado del Conjunto Residencial:
Estructura: Aporticada en concreto

Fachadas: Frente: En Ladrillo pintado de blanco,
Laterales y Balcones: Acabado en graniplast
Balcones: Barandas en tubos metalicos

Ventaneria: En aluminio anodizado natural

Entrepisos: Losa de concreto

Techos: Losa de Concreto.

Cubierta: Imperfresco. Losa de concreto + soporte de teja en perlines metalicos (Se asume)
Puerta de Ingreso: Puerta metalica eléctrica.

Apartamento 502 Torre 1:

Muros: Todos los muros son estucados y pintados
Cielos: En estuco y pintura.

Pisos: Ceramica.

Cocina: Integral con muebles en madera y meson en granito
Lavadero: Sintético.
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Bafos: Aparatos sanitarios de gama econdmica con enchape total en ceramica en las duchas
(piso y pared) y en las paredes del bafio repelladas y pintadas en blanco. Divisiones de ducha
en vidrio templado. Sin muebles.

Ventaneria: En aluminio anodizado natural.

Puertas: Carpinteria de madera.

AMENIDADES:

Calentador a gas, extractor en cocina, sensor de humo.

Fuente: Visita

7.7.5.6 | ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE
Se evidencia un buen estado de conservacion y mantenimiento del inmueble.
7.7.57 | CONDICIONES GENERALES DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

El Conjunto Residencial cuenta con:

2 torres (1y 2)

Cada Torre de 5 pisos

7 apartamentos por piso: 35 Apartamentos por Torre. 70 apartamentos en Total CR

Edificio de Parqueaderos en 3 niveles: 1 nivel para torre 1, 2 nivel para torre 2 y 3 nivel de
visitantes.

Servicios Comunes:

Porteria con vigilancia Privada 7x24.
Oficina de Administracion

Ascensor para cada una de las Torres.
Planta eléctrica para las zonas comunes

Zona Social:

Piscinas para Adultos y nifios

Jacuzzi

Salon Social

Zona de Juegos infantiles

Zona verde

Se evidencia buen estado de mantenimiento y conservacion del Conjunto Residencial en
general. Fuente: Visita

- IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

1. MATRICULA INMOBILIARIA:
290-229724 de la Oficina de Registros Publicos de Pereira.

Fuente: Copia del Certificado de Tradicion y Libertad
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8.2. | ESCRITURA DE PROPIEDAD:

0341 del 11 de febrero de 2021. Notaria 2 de Pereira. Hipoteca Abierta sin limite de Cuantia a
favor de Bancolombia.

Fuente: Copia del Certificado de Tradicion y Libertad y Copia EP

- DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION:

INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO:

AvaIL'Jo comercial del Inmueble. (Valoracion Fisica e Integral)
DESCRIPCI()N DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

10.1. PROBLEMAS DE INUNDACION, SISMICA, MOVIMIENTO DE MASA:

INUNDACION: Segun los estudios realizados, la zona donde esta el CR Cafia Dulce No tiene
problemas de inundacion de ningun tipo.

SISMICA: Pereira se encuentra localizada en zona de amenaza sismica alta pues esta ubicada en
el conocido ‘Segmento de los Andes’, ambiente propenso a la actividad sismica.

2 g
2008 | Fieson Sismico Baio
20HA B Riesgo Stsmico e
s B Fiesoo Somico Ao ‘w.\ﬁ_.f\.-

b |
!
.-,’_rr

apa & Flnago Sismico | NERFY)

Mapa de Rle:eo Snmmn ("\'SR_‘?S)

MOVIMIENTO DE MASA: Segun los estudios realizados, la zona donde esta el CR Cafia Dulce
NO tiene ningun tipo de riesgo y amenaza por movimientos de masa.

Nota: £/ Avaluador NO asume responsabilidad por afectaciones geoldgicas o calidades de
suelos que alteren o puedan alterar el predio objeto de analisis.

10.2. | SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

No Aplica

10.3. | SEGURIDAD:

Buena en el Conjunto Residencial.

Cuenta con seguridad privada 7x24.

Buena en el sector, con eventuales casos de inseguridad.
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DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS
DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE
RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS:

METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):

Para la determinacion del valor comercial de este inmueble se deben tener en cuenta aspectos
y factores que un predio siempre presenta, de manera que sea claro el procedimiento
comparativo. Entre los aspectos mas importantes se destacan los fisicos, los de localizacion, los
de normatividad y los técnicos. Cada uno de estos presentaran segun el caso multiplicidad de
factores como son area, pendiente, forma, cercania a centros de comercio, cercania a vias
principales, cercania a equipamiento, tipos de usos, restricciones, tipologias de construccion,
etc.,, que son los que finalmente otorgan valor a un predio.

La metodologia estd basada en la sugerencia que tienen las normas emitidas a través de
entidades como el IGAC que, aunque han sido hechas para enajenacion estatal, la mayoria de
las entidades bancarias y empresas privadas se han acogido estos métodos y técnicas planteadas
debido a que estas se han basado en las Normas Internacionales de Valuacion IVS que emite la
IVSC (International Valuation Standards Council).

Los métodos sugeridos son el Método de Comparacién o de Mercado, el de Renta o
Capitalizacion por Ingresos, el de Costo de Reposicion y el Residual. Para este caso se utilizaran
dos de ellos.

Método de comparacion o de mercado. Este método busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo, a través un analisis estadistico descriptivo y/o inferencial
que oriente la tendencia central de valor que las ofertas indiquen. Para la aplicacion del método
de mercado se tomara una muestra de inmuebles ofertados y/o de transacciones realizadas en
el sector de influencia.

Nota: En los casos en que la muestra de mercado encontrada para el analisis por este método
no tenga normalidad en estadistica descriptiva, se utilizaran técnicas de Ultima generacién para
la homogeneizacion de esta como es el caso de multicriterio, analisis multivariado a través de
regresiones multiples o el analisis bajo estadistica inferencial, dependiendo del caso analizado.

Método de Reposicion. Para el caso de la(s) construccién(es), se decidié utilizar el Método del
Costo de Reposicion, el cual consiste en conocer el costo actual de reemplazo de la(s)
edificacion(es) existente(s), de acuerdo con sus caracteristicas constructivas generales, para
posteriormente efectuar el conjunto de depreciaciones necesarias con base en su edad, estado
de conservacion y mantenimiento actuales (Depreciaciéon por Ross-Heidecke).

Nota: Este método NO APLICA para los inmuebles sometidos a RPH.
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Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer

el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo

bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion.
112, [JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S): |

Se encontr6 informacion suficiente en el sector para la realizacion de esta valoracion por el

Método de Mercado.

11.3. | MEMORIA(S) DE CALCULO(S):

METODO COMPARATIVO:

Durante la visita se realizd6 una busqueda de inmuebles para venta en el mismo Conjunto
Residencial y en los Conjuntos vecinos. De acuerdo con informacién suministrada por el portero
y validado en la cartelera de la porteria del Conjunto, NO hay en el momento ningun
apartamento para la venta. Se realiz6 una busqueda en los principales portales de internet,
confirmandolo. Se encontraron ofertas en los conjuntos colindantes: CANAVERAL II, RINCON
DE UNICENTRO, BOSQUES DE CANTABRIA, CANAVIVA, todos con caracteristicas similares al
Conjunto del cual forma parte el Inmueble en valoracion:

W

U e ——
= = RincomdeiUnicentios
i g

Dato  #1: https://www.puntopropiedad.com/inmueble/553f-9762-55fc22f0-944edd106b83-
3685

“Inmueble-48863 Apartamento en venta 1° piso, conjunto cerrado cerca al centro comercia
Unicentro, aeropuerto, sobre via principal, excelente ubicacion, cuenta con sala comedor con
balcon, 3 habitaciones , habitacion principal con bario privado con separacion en vidrio
templado y closet privado, bafios con mueble incluido, cuarto de estudio, bafio auxiliar, cocina
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integral ampliada, zona de ropas, deposito propio, parqueadero privado techado 1 nivel
piscina, zona de juegos infantil, ascensor”

Apartamento en venta Canaveral li, San Joaquin
APARTAMENTO EN VENTA EN UNICENTRO/ PEREIRA

Apartamento En Venta En
Unicentro/ Pereira (48863).

Publicado hace 13 dias por Millan & Asociados €

$300.000.000

B 62 m?totales
B 3 habitaciones

= 2 bafios

Dato 2: https://apartamento.mercadolibre.com.co/MCO-1345486379-venta-apartamento-
unicentro-pereira- JM#position=128&search layout=grid&type=item&tracking id=82bbd9ec-
a955-4570-9942-c4d653fb7683
https://fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/rincon-de-
unicentro/pereira/8270173?utm source=Lifull-connect&utm medium=referrer
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“Codigo: 700FR5203 Con una ubicacion privilegiada en Pereira, Risaralda, este moderno
apartamento consta de tres alcobas, un bafio privado, un bafio social, un garaje., decorado con
adosado, armarios empotrados, balcon, bano auxiliar, bafio en habitacion principal, calentador,
closets, cocina integral, depdsito, gas domiciliario, hall de alcobas, suelo de ceramica o marmol,

trasteros, vista panoramica y zona de lavanderia”

Venta Apartamento -unicentro
Pereira

n identidad verificada &

$320.000.000

B 71m? totales
& 3 habitaciones

& 1bafio

Ubicacion principal
Rincon de unicentro - Pereirag -
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AVENIDA 30 DE AGOSTO # 74-03/05/09 PEREIRA - RISARALDA 22



OC Ingenieria EU

Nit. 805.024.121-7

Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Dato 3: https://fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/bosques-de-
cantabria/pereira/10239309?utm source=Lifull-connect&utm_medium=referrer

"Apartamento en Unicentro de 3 habitaciones, 2 bafios, sala comedor con balcon, cocina
integral, zona de lavanderia, parqueadero propio. Zona social con Piscina, salon social, gimnasio,

parque infantil, cancha deportiva”.

Ubicacidn principal Precio total (COP)

S 2“89.000.000

Aeropuerto - Pereira - Risaralda

=

- /

~. Habitaciones £ Bafios @ Parqueaderos
= 5 il 2 ] 1
x. Antigledad
“' 9415 afios
y Area privada i o
‘ =3 z Estrato i Piso M
X . 70 m? ~ 5 1

il Iy

Cédigo Fincaraiz: 10239309

Dato #4: https://fincaraiz.com.co/proyecto-de-vivienda/canaviva/la-glorieta/pereira/4913502
“Proyecto ubicado al frente del Aeropuerto Internacional Matecafia y a pocos metros del
Centro Comercial Unicentro, conformado por 4 torres donde se ubican espectaculares
apartamentos y locales comerciales. Comodos apartamentos de diferentes tamarios y con
precios que se ajustan a lo que necesitas, donde podras encontrar: sendero ecoldgico,

guaduales, parque para mascotas, zona de meditacion, piscina horizonte perdido, gimnasio,
entre otros. Proyecto No vis..”
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CANAVIVA

Ubicacion principal Ubicaciones asociadas
La glorieta - Pereira - Risaralda 30 agosto, La glorieta....

._
h |
3
i |
i 4
B |
14
r

$ 408.555.368 COP

A. total 72,81 m? A. privada 67,9 m2

Hab.3 =& Bai. 2 £

. ____________________________________________________________________________________|
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METODO DE COMPARACION / MERCADO DE VENTA
OFRECIMIENTOS VENTA APARTAMENTOS SECTOR UNICENTRO PEREIRA.

Area
DATO TIPO h #
No - OFERTA - OFRECIDO POR - INMUEBL‘v Prl;ida' VR CIFEI‘!T,I!«v P hR":
v R https:/fwww. puntopropiedad.com/i
1 CANAVER?L I - PISO nmueble/553f-9762-55fc22f0- APTO 62,00 $ 300.000.000 1
944edd106b33-3685
https://apartamento.mercadolibre.co
2 UNIC?FT'IFI:.:’;] DP‘EISO4 m.co/MCO-134548637%-venta- APTO 71,00 $ 320.000.000 1
] apartamento-unicentro-pereira-
BOSQUES DE ttps:/fincaraiz.com.cofinmueble/ap
artamento-en-venta/bosgques-de-
3 CANTABRIA - PISO 1 (cantabria/pereira/1023930%7utm sou APTO 70,00 $ 280.000.000 !
rce=Lifull-
Y R https:/Hincaraiz.com.co/proyecto-de
4 Cmﬂuﬂé\\;lg? vivienda/canaviva/la- APTO 67,90 § 408.555.368 2
glorieta/pereira/4913502

Es importante resaltar el inmueble en valoracién NO cuenta con parqueadero y las ofertas

encontradas todas se ofrecen con parqueadero, por lo tanto, es necesario descontarlos del valor

ofertado para poder obtener realmente el valor del area privada / m? de cada una de las ofertas.

Para la valoracién de los Parqueaderos se tomaran los valores que la Lonja de Propiedad Raiz
de Cali y Valle del Cauca tiene establecidos y estandarizados para los avalios a diferentes

entidades y empresas del pais.

1. VALOR COMERCIAL GARAJES PH (USO RESIDENCIAL) - EFE CAFETERO - 2023
SENCILLO
ESTRATO | SENCILLO CUBIERTO DOBLE CUBIERTO | DOBLE DESCUBIERTO
DESCUBIERTO

1 5 - |3 - s - |s -

2 g 10.000.000 | & 8.000.000 | § - s -
3 g 16.000.000 | $ 13.000.000 | $  26.000.000 | $ 20.000.000
a g 22.000.000 | $ 18.000.000 | ¢  37.000.000 | S 30.000.000
5 5 27.000.000 | S 20.000.000 | $  43.000.000 | $ 34.000.000
6 g 30.000.000 | & 22.000.000 | &  46.000.000 | S 37.000.000
6* | S 32.000.000 | $ 26.000.000 | $  50.000.000 | $ 40.000.000

Se tomaran entonces los siguientes valores para descontar:

Parqueadero Sencillo Cubierto - Estrato 5: $27.000.000
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METODO DE COMPARACION / MERCADO DE VENTA
OFRECIMIENTOS VENTA APARTAMENTOS SECTOR UNICENTRO PEREIRA.

Area V /m? Area
DATO TIPO . # VALOR | VALORFINAL | !
No OFERTA INMugsLe | Privada | VROFERTA | papn | 7oTAL PARN | SN PARQ | Privada SIN
- - - m - - L - - HO‘MOG -
1 CANAVER':L - PISO APTO 62,00 $ 300.000.000 1 § 27.000.000 [ § 273.000.000 | $ 4.403.226
RINCON DE
2 UNICENTRO - PISO 4 APTO 71,00 $ 320.000.000 1 § 27.000.000 [ § 293.000.,000( % 4.126.761
BOSQUES DE B}
3 CANTABRIA - PISO 1 APTO 70,00 § 280.000.000 1 $ 27.000.000 | $ 253.000.000 | $ 3.514.286
CANAVIVA - - ees 3
4 NUEVOS APTO 67,90 $ 408,555,368 2 § 54000000 | § 354.555.368 | % 5.221.720

Para hacer comparables los valores de areas privadas de los datos de mercado encontrados en
el estudio, con el inmueble en valoracion se realiza homogenizacién por los factores mas
relevantes: Piso de Localizacion, Edad, acabados:

Area V /m* Area TOTAL| VR AREA
o OFERTA | pumnicpLe | Privada | VELOR AF;%AL Privada SIN | P1so | Epap |ACTEA|FAcTO|  PRIVADA
. = | me . .| HomoG-| - -1 P9%.| Res~| HOMOGEN|~
1 CAN‘:IVSEOR‘:L o- APTO 62,00 § 273.000.000 | § 4.403.226 | -3% 0% 0% -3,0% | $ 281.190.000
RINCON DE
2 UNICENTRO - APTO 71,00 § 293.000.000 | § 4.126.761 3% 0% 0% 3.0% | §  284.210.000
PISO 4
BOSQUES DE
3 CANTABRIA - APTO 70,00 § 253.000.000 | § 3.614.286 | -3% -5% 0% -8,0% | §  273.240.000
PISO 1
4 CANNUAEY’Ig? ) APTO 67,90 § 354555368 | § 5.221.729 0% 10% 5% 15,0% | $ 301.372.063
|
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METODO DE COMPARACION / MERCADO DE VENTA
OFRECIMIENTOS VENTA APARTAMENTOS SECTOR UNICENTRO PEREIRA.

DATO OFERTA TIPO Area Privada| VR AREA PRIVADA | VR m? /AREA
No |~ INMUEBL ~ m: |- HOMOGEN |~ PRIVADA |~
1 CANAVERAL I - PISO 1 APTO 62,00 g 281.190.000 4,535,323
2 RINCON DE UNICENTRO - PISO 4 APTO 71,00 S 284,210,000 4,002,958
3 BOSQUES DE CANTABRIA - PISO 1 APTO 70,00 % 273.240.000 3.903.429
4 CANAVIVA - NUEVOS APTO 67,90 g 301.372.063 4,438,469
(*) = PROM §/m? |$§  4.220.045
DATOS 4
COEF DE ASIMETRIA -1,0
INTERVALO DE LOS DATOS
(5] = DESVIACION 313.306,0
(C\V) = COEF DE VAR 7.42%
LIM IMFERICOR $/m? 3.482.722
LIM SUPERICR. §/m? 4.957.367

INTERVALO DE LA MEDIA

(SE) = ERR. STAND 156.653
(CW) = COEF DE VAR 3.71%
LIMITE INF $/m? 3.851.383
LIMITE SUP $/m?2 4.588.706

Segun este andlisis estadistico, el valor del &rea privada deberia estar entre $3.482.722 -
$4.957.367/m2. La media aritmética encontrada es de $4.220.045/m?, con un coeficiente de
variacion del 7.42%, menor al 7.5% sugerido por la Resolucion 620 de 2008, lo que demuestra
ser una muestra normal. El perito decide tomar el valor arrojado como promedio por encontrar

este valor como el méas adecuado para adjudicar al predio teniendo en cuenta caracteristicas

generales del inmueble.

COMJUNTO RESIDENCIAL Y
COMERCIAL CARMA DULCE PH. TOTAL AREA VR / m? VR TOTAL DEL
AVN. 30 DE AGOSTO # 74- PRIVADA m? INMUEBLE
03/05/09. PEREIRA
APTO 502, TORRE1 09,00 5 4,220,045 | 5 201.183.073

VALOR INMUEBLE METODO DE
COMPARACION/MERCADO

$ 291.183.073

Avalio OC 04 C0132 AV 0132. APTO 502. TORRE 1.
AVENIDA 30 DE AGOSTO # 74-03/05/09

CRY CCIAL CANA DULCE PH
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11.4 | PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Buenas. Zona en desarrollo continuo, se estan construyendo muchos conjuntos residenciales
de muy buenas caracteristicas, adicionalmente, es un factor muy positivo la cercania al CC
Unicentro, al aeropuerto Matecaia y el localizarse sobre la via que conduce al Valle.

El sector es rodeado de zonas verdes y parques, amplias vias de acceso, variedad en transporte
publico y comercio.

11.5. | TIEMPO ESTIMADO DE COMERCIALIZACION

Basados en las caracteristicas que presentan el inmueble y el sector en general, se estima un
tiempo de comercializacién de 6 a 12 meses.

11.6. | COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

Se evidencia buena oferta de inmuebles para Venta tanto nuevos, en construccion y usados.
11.7. | VACANCIA

De acuerdo con lo evidenciado durante la visita y las ofertas encontradas en los portales de
internet, de los 70 apartamentos del CR “Cafia Dulce” no hay ninguno disponible para la venta,
por lo tanto, la vacancia es del 0%.

11.8. VALUACION:

CONJUNTO RESIDENCIALY

COMERCIAL CANA DULCE TOTAL AREA VR / m? VR TOTAL DEL
m

PH. AVN. 30 DE AGOSTO # PRIVADA m* INMUEBLE

74-03/05/09. PEREIRA

APTO 502, TORRE 1 69,00 5 4.220.045 | % 291.183.073

VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE $ 291.183.073

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE ES DE $291.183.073. DOSCIENTOS
NOVENTA Y UN MILLONES CIENTO OCHENTA Y TRES MIL SETENTA Y TRES PESOS M/C.

Valuador:

Ingeniero Civil -

Mp 19202-35727 Cauca

RAA: AVAL-76305323 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Recursos Naturales y
Suelos de Proteccidn, Obras de infraestructura, Establecimientos de comercio, Edificaciones de
Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos, Intangibles, Intangibles especiales,
Maquinaria y Equipos y Maquinaria y Equipo movil.
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12. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR:

12.1. NOMBRE DEL VALUADOR:

12.2. REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR:
NOMBRE RAA

Omar Anibal Cardona Medina AVAL-76305323

VIGENCIA DE LA VALORACION
De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este
informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
pueden afectar el valor.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME /
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito de OC Ingenieria EU.
> Contar con el RAA de la ANA, es garantia de que los activos se estan valuando
estrictamente bajo las normas internacionales.
> Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.
> Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en este informe.

15. DECLARACIONES DE VALORACION

OC Ingenieria manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quién esta dirigido para el proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

El Valuador firmante esta en condiciones de proporcionar una evaluacion objetiva e imparcial
y es competente para llevar a cabo la asignacién de valoracion.

El concepto econdmico que como avaluadores entregamos es el de tasar un activo
objetivamente basandose en su capacidad de ser comprado y vendido en una operacion de un
mercado abierto sin presién por ninguna de las partes.

Debera tenerse en cuenta que el precio es un indicador del valor relativo que el comprador o
vendedor darian a los diversos activos. El costo es el precio pagado por los bienes y servicios,
es un hecho histérico. De esta manera, con este avallo se pretende mostrar el VALOR de un
bien inmueble, que podra variar dependiendo de los tiempos y la negociacion.
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REGISTRO FOTOGRAFICO:
NOMENCLATURA

ACCESO PORTERIA

I
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VISTA TORRE 1
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T— ; P

NOMENCLATURA APTO 502 - TORRE 1

INTERIOR DEL APARTAMENTO
SALA COMEDOR
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VISTA SALA-COMEDOR-BALCON-ACCESO COCINA Y HAB 1

COCINA
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ZONA DE ROPAS INDEPENDIENTE CON PUERTA

HABITACION #1

HABITACION #2
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HABITACION #3

HABITACION PRINCIPAL
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VESTIER

BANO PRIVADO

g
i

05

VISTA ZONA SOCIAL DESDE EL PIS
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VISTA VECINDARIO - UNICENTRO

VISTA VECINDARIO CONJUNTO CANAVERAL
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RAA 0L

Corporacién Autorregulador Haclonal de Awaluadores - ANA
NIT: 200Ta6614-2

Entidad Aeconocida de Autorregulacién mediante la Resaluckén 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comarcio

El safioria) OMAR AMIBAL CARDONA MEDIMA, identificadoda) con la Cédula de ciudadania ho. TEI05323, sa

ancuentm inscritafa) an of Aegisino Ablero do Avaluadones, desda o 23 de Marzo da 2017 y so ke ha asignado of
nimeoes de avaluador AVAL-TEI08321.

Al momento de expediciin do este corificada ol regisino dal safionja) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA sa
ancuentm Active y 5o anouanina inscrito en las siguienies categodas y alcances:

Catogoria 1 Inmusbies Urbancs

Alconoe

+ Cosss, aparamenios, odificos, oficinas, locakes comerciales, ferencs v bodegas shados fotal o
parcialments on dreas whanas, lotes no dasificados en & estruciua ecolbgica principal, lobes an susk da
enpansitn con plan parcial adoptada.

Fractma chei I ipctot Pl Facts oh it silcaciin
3 Mar 28T Ragimes de Tracakcks 13 Mayo Mol

Calogoria 2 Inmusbies Rurales
Alcance

+  Ternnos neales con o sin construccionss, oomo viviendas, adficios, establos, palpones, coroas, sSemas
du riago, dreraje, vias, adecuacitn do suslos, pozos, cultivas, plantaciones, lotes an suslo da axpansian sin

plan pardal adoptado, loles para o aprovechamiento agropecuanc y demids infmestructura de axplatacikn
situacios iotalmoenio on droas rrakes.

Pt Inicsipciln Flagiine Factu cha it sl
1 M 27 Ragimes da Thastalkchis 13 By M0

Calogoria 3 Recursos Maturales y Suelos de Proftecoidn

Alcance

+ Biones ambiontales, minas, yacimienics y explotaciones minoralies. Lobes induidcs on b estructura ecalkdgics
princigal, lotes definides o confomplados on of Codigo de mourscs Maturakes Ronovables y dafios
ambiontales.

Fstia dhis el Fsgriniat
i By D Ribgirrmdi Acaddiimicn
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Bl Abierin de droesdeen

RAA 0L

Caingoria £ Obras do Infrassinachsm

Alcance
» Estrscthuras especiales para prooesa, puonies, tinskes, acusducios y conduccionss, prosas, aosropuartos,
rmualies y demids construaciones divikes da infrestructur similar.

Fecdu tle Fraskoiie: Fraghiea:
W Age 2619 [ pe—

Caingoria 5§ Edificmciones de Consanmcitin Arquecligion y Monumanios Hisitricos
Alcanoe
+ Edificaciones de consanacidn arquilecidnica y monumanios histrioos.

Fcha dha rsipedien Fiasgirrean
o By 200 Fubgirman o dmic o

Caingoria § Inmusshiess Espaciales

Alcance

*  Inchuye contns comorniakes, hotoles, oologios, hospitales, clinicas y avanoe do obras. Inchuye todos los
inmuables qua no sa dasifiquen dentro de los numaerales anfarionss.

Facrs s Inscryycain Flaghnsas Faecrsa cha et sl Pl
B e 28 Ragimes de Tracakcks i3 F-irr] e, Acaddericn

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinara Mdwil
Alcance

*  Eguipos eliiciricos y mecinioos da uso en & indusiria, molones, subsstadiones do planta, tableros eléctrioos,
oquipos de pananucitn, subastaciones da transmisin y distibucidn, equipos o infmestuctura de ransmision
y distribucitin, maquinaria da construcoidn, movimiano de tiera, y maguirada para produccidn y procesa.
Equipos de admpuic: Microcomputadores, impresoras, moniiones, mbdems y obos acoesorios de esios
oquipos, redes, main frames, pariffiricos especiaies y oivos equipos acoesorios do estos. Equipos da talefionia,
alectromedicing y radiccomunicacitn. Transporie Automotor: wehiculos de transporte termessire. como
auiomdviles, campesos, camiones, buses, actoess camiones y omolgues, molocicletas, motociclos,
mmatotriciclos, cuatrimobos, bicicietes y similanes.

Facrs s Inscryycain Flaghnsas Faecrsa cha et sl Pl
&3 er 207 Ragimes de Tracakcks id foirr] e Armdeeion

Pagina 2 da B
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RAA Wk
Catogoria 11 Actives Operacionales y Establacimiento de Comertio S
Alcance

* Povalorimcidn de activos, inventarios, maleda prima, prodicio en proosso y producto  terminada.
Establecimientcs de comenzio.

Fdt thi el Pt
18 Jul Moy Fbgyirrmndi Acochimicn

Caingeria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, pataries, sacrolos ompresanales, derechos aulor, nombres comenciales, darechos deportios,
espacio radicelicinicn, fondo de comendio, prima comerdial y otros similares.

Fndha e Psiripeitie Fasgiruan
1S Jul o) Fibgirmmn Acwdémico

Caingoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+« Dafo emergente, luoo cesanie, dafo moral, servidumbres, derschos herenciales y lifigiosos v demds

derachos da indemnizacitn o cilculos compensaioncs y cualquier oiro derecho no contemplado on las clases
anioriones.

Fadha e Fsripeite Fasgiruan
1S Jul M) Fabgiman Académicn

Adicionalments, ha inscrito las siguentes cerdificacionss de calidad de parsonas (Moma 150 17024) y experianciac

= Coriificacitn axpodida por Registro Macional da Avaluadores ALMA, on la categoria Inmusiies: Urbancs con of

Cédigo URB-0171, wigente desde o 01 de Agosio de 2015 hasta of 31 de Julio de 2022, insorilo an o
Rogistro Abisro da Asaluadanes, on la facha qua sa reflaja an o antarior cusdm.

= Corificacitn axpedida por Registro Madional do Avalmdones RUNA, en la categoria Inmusabikes Ruries: con of

Cadigo AUR-0117, viganie desda ol 01 de Agosio do 2015 hasta of 31 de Julio do 2022, insorile an o
Rogistro Abiero do Aswiuadones, on la focha que so reflaja on of antarior csado.

+ Corificacitn expadida por Registro Macional da Avaluadores RNLA, an ka categesia Inmuesbies Espaciales con
ol Cédigo ESP-0150, vigane desde ol 01 de Junio do 2017 hasia of 30 do Junio de 2021, inscrito an o
Rogistro Ablerio do Aviuadones, on la fecha que se reflaja on o antarior csado.

Pigina 3 da B
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RAA 0L

= Corfificacién axpedida por Rogisto Macianal de femluadores RLRLA, an la calegoria Maquinaria Fif, Equipos
¥ Maguinaria Mévil con of Cédigo MYE-D014, viganie desda of 01 da Agosio da 2015 hasta o 31 de Julio da
2022, insorito en ol Regisiro Abiorio do Avaluadonss, an i fecha que sa refioja en of anterdor cuadno.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADCS, ES INDEPENDIENTE DE LA
WIGENCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA WVIGENCIA DE INGCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador sonc

Ciudad: GALL VALLE DEL CALICA
Dirsccidn: CARRERA 2 A QESTE # 11-84.
Talslono: 320 697 o916

Camen Bectrinion: viclodaemalenden@gmail.com

Titulos Académicos, Cartificados dis Aptitud Ocupacional y ofros programas de formacién:
Ingarigsn Chll - Uiniversidad dal Cauca.

Especigista en Finanzas - Universidad ICES]

Espaecialista on Sistemas Garenciakes do Ingenieria

Magistor on Yalomaoitn y Tasaoitn do Bienos- Universidad del Valle

CQus revisados los archivos de antecedentes dal Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacian
Autorregulador Maclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sanchdn disciplinaria alguna contra elila)
safiorja) OMAR ANIBAL CARDOMWA MEDIMA, Identificadoda) con la Cédula de cludadania Mo, TEI0SI2E
Elfla) sefion/a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se encuentra al dia con ol pago sus derschos de
registra, asi como con la cuota de sudorregulacidn ocon Conporacién Autorregulasdor Macional de
Avaluadores - ANA

Con el fin da que o destinatario pueda verificar aste corificado so e asignd al siguients cidigo da OR, y pusda
ascansark con un dispositive mdwil w olre dispositvg lacior con acoeso a inhemed, descangands previaments wna
aplicacitn de digtalizacdn de ajdigo OR que son gratuitas. La werificacidn tambidn puede electuarss ingresanda ol
PIN directamenta en la pdgina da R hitpcfwewaaorgoo. Cualquior inconsistencia anire la informacidn ach
contenichy v la que eporte la wverificacitn con of oidigo dobe sor inmediatamenia reportada & Corporacidn
Autoeraguiador Macional de Avaluadionss - Ak

PIN DE VALIDACIHON

abafdalfs

El presanis cerificads sa mqpide an la Repdblica da Colombia da conformidad oon la indormaciin que reposa en ol
Pigina £ da B
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RAA A

Ragisiro Ablerto do Awvaluadones R, a los dos {02} dias del mes de Octubes dal 2023 y tiens vigencia da 30 dias
calandaria, comados a partir da & fecha do axpedicitn.

Pagina 5 da &
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MANDATOS ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO
Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.
Omar Anibal Cardona Medina, CC. # 76'305.323 de Popayan
Matricula Profesional 19202-35727 del Cauca.
Perito Avaluador RAA # AVAL-76305323
Para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Recursos Naturales y Suelos de Proteccién, Obras
de infraestructura, Establecimientos de comercio, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica
y Monumentos Historicos, Intangibles, Intangibles especiales, Maquinaria y Equipos y
Maquinaria y Equipo movil.

Direccion, nimero de teléfono e identificacion

Direccion: Carrera 2 A Oeste # 11-69 Barrio Santa Teresita, Cali
Identificacién: Cedula de Ciudadania 76.305.323 de Popayan
Tel 3206979916

Profesion del perito y experiencia
INGENIERO CIVIL, 1989
UNIVERSIDAD DEL CAUCA/ Popayan/ Matricula profesional: 19202 - 35727 del Cauca

MASTER EN TASACION Y VALORACION, 2022

Universidad del Valle / Cali

MASTER EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2017
Universitat Politecnica de Valéncia(E)

ESPECIALISTA EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2016
Universitat Politecnica de Valéncia(E)

ESPECIALISTA EN DRAGADOS Y PUERTOS, SPRBUN, BUENAVENTURA, 1999
Trainmar — Unctad / SPRBUN

ESPECIALISTA EN FINANZAS AVANZADAS 1996

Universidad Icesi / Cali

ESPECIALISTA EN SISTEMAS GERENCIALES EN INGENIERIA 1994

Universidad Javeriana /Cali

ESPECIALISTA EN ADMINISTRACION DE EMPRESAS DE LA CONSTRUCCION 1992
Universidad del Valle / Cali

Casos designados como perito en elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos
cuatro (4) ainos.

Demanda Expropiacion
RAD: 76001 31 03 019-2021-00160-00
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
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Nit. 805.024.121-7

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL POR NECESIDAD DE CONSTRUCCION
DE OBRA VIAL EN PARTE DEL PREDIO MOTIVO DEL ESTUDIO

REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL

DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI

DEMANDADOS: Sociedad Distribuciones Esplacol S.A

Documento peritazgo: Avaluo 1818-004-1 ML de fecha 15 de octubre de 2019. (49 folios)
predio ML-UF1-004-1

Imposiciéon de servidumbre legal de conduccion de energia eléctrica

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL

Santa Rosa de Cabal, Risaralda — 8/2/22

Auto Interlocutorio No. Radicacion N° 666-824-003-002-2019-00344-00
CIUDAD: SANTA ROSA DE CABAL (RISARALDA)

PROCESO: IMPOSICION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA
— VALORACION DEL AREA FISIOGRAFICA POR DONDE PASARA LA SERVIDUMBRE ELECTRICA
PARA UNA RED DE ALTA TENSION.

DEMANDANTE: GRUPO DE ENERGIA DE BOGOTA S.A. ESP

DEMANDADO: JORGE HUMBERTO ARANGO GRANADA Y OTROS

Documento peritazgo: Avalio comercial corporativo Predio GEB 7 28 0166-05

Demanda Expropiacion Rad. 2020-00032-00

PROCESO: EXPROPIACION JUDICIAL

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI

DEMANDADO: STELLA PEREA DE LLADO, PIEDAD PEREA RAMOS Y OLIVIA GUERRERO OSSA
REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL POR NECESIDAD DE CONSTRUCCION
DE OBRA VIAL EN PARTE DEL PREDIO MOTIVO DEL ESTUDIO.

Juzgado quince Civil del Circuito de Cali.

Documento peritazgo: Avalio comercial corporativo No. 1808-015 ML de fecha 28 de marzo
de 2019. (Predio ML-UF4-015).

Demanda Expropiacion Rad. 2020-00105,

JUEZ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALIE. S. D.

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL POR NECESIDAD DE CONSTRUCCION
DE OBRA VIAL EN PARTE DEL PREDIO MOTIVO DEL ESTUDIO.

DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
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OC Ingenieria EU
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Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

DEMANDADOS: MARIA ELOISA CANO DE PENALOZA Y OTROS.
RADICACION: 2020-00105-00

Demanda Expropiacion

JUEZ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALIE. S. D.

REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL POR NECESIDAD DE CONSTRUCCION
DE OBRA VIAL EN PARTE DEL PREDIO MOTIVO DEL ESTUDIO

DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI

DEMANDADOS: FERNANDO HUGO SANCHEZ ZUNIGA Y OTROS.

Rad. 2019-00041-00

Documento peritazgo: Avallo comercial corporativo No. 1809-022-18 ML de fecha 13 de
marzo de 2019. (36 folios).

Juzgado Tercero Civil del Circuito

Radicacion No. 2016-00267-00

Afio 2018

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

DEMANDANTE: UNIDAD RESIDENCIAL VERONA CLUB HOUSE P.H.
DEMANDADO: CONSTRUCTORA HABITEK S.AS.

RESUMEN PERITAJE: VALORACION DE REPARACIONES NECESARIAS POR FALLAS EN LA
CONSTRUCCION (obra civil, area piscina, obra estructural zonas comunes)

Juzgado 17 civil de oralidad

Proceso verbal #2019-00099-00

Ano: 2018

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

DEMANDANTE: Sociedad F&D Company SAS

DEMANDADO: Sociedad Disefios y Producciones de Colombia SAS

Valoracién de obras en local ubicado en el Centro Comercial Pacific Mall Local 103 (obras
civiles, eléctricas, aire acondicionado, red de incendios, acabados, muebleria, obra
metalmecanica)

RESUMEN PERITAJE: REVISION DE CANTIDADES DE OBRA Y ESTADO ACTUAL DE OBRAS
LOCAL COMERCIAL

Asociacion de Ingenieros del Valle
Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion
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Ano 2017

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

CONVOCANTE: INTEGRAR CONSTRUCCIONES S.AS.

CONVOCADO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocero y administrador del Fideicomiso PA2
559 Macroproyecto Altos de Santa Elena

RESUMEN PERITAJE: PERITAZGO TECNICO (revisiéon disefios hidrosanitarios, eléctricos,
cimientos, estructurales, acabados), FINANCIERO (detalles proyecto, flujos de caja,
contratacion etc.) Y OPERATIVO (obras civiles, eléctricas, acabados, cimientos, estructurales)
DEL SECTOR A- FASE I PARA EL MACROPROYECTO DE APARTAMENTOS DE INTERES SOCIAL
ALTOS DE SANTA ELENA UBICADO EN LA CIUDAD DE CALI (560 APARTAMENTOS - 16
TORRES) DE LA FASE L

Asociacion de Ingenieros del Valle

Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion

Ao 2017

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

CONVOCANTE: JUAN CARLOS TORRES HURTADO

CONVOCADO: MUNICIPIO DE JAMUNDI (VALLE DEL CAUCA)

RESUMEN PERITAJE: PERITAZGO TECNICO, FINANCIERO Y OPERATIVO DE TODO EL
MACROPROYECTO DE APARTAMENTOS DE INTERES SOCIAL ALTOS DE SANTA ELENA
UBICADO EN LA CIUDAD DE CALI SECTOR A (560 APARTAMENTOS) Y SECTOR B (560
APARTAMENTOS) VIP DE LA FASE 1.

Declaro que:

e No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte ni por el
mismo apoderado de la parte.

e No me encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas en el articulo 50 del
Cdédigo General del Proceso.

e Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares
respecto de los utilizados en peritajes rendidos en anteriores procesos y que versen
sobre las mismas materias.

e Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares
respecto de los que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion.

. ____________________________________________________________________________________|
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CAPITAL DEL EJE

MUNICIPIO DE PEREIRA
NIT: 891.480.030-2 NUM UNICO. 31275640
SECRETARIA DE HACIENDA P
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

FACTURA No. 12642519

Nombre del Propietario
Direccion del Predio
Direccion de Cobro

No Ficha Catastral

DIDIER SANCHEZ OSPINA
PERIODO FACTURADO

A 30 DE AGOSTO N° 74 03 CJRS CANADULCE P.H. AP 502 TO1 P 5...
Desde 2023 Hasta 2023

Cjrs CANADULCE P.H. Ap 502 To 1 P 5 (NIVEL 9.60 M)
0109000001101463901050003

Facturas sin cancelar 1

A - DETALLE VIGENCIA ANTERIOR B - VIGENCIA ACTUAL
AVALUO ESTRATO TARIFA AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA AVALUO ESTRATO TARIFA AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
$ 182.988.000 Medio Alto 1.2 50 69 $190.875.000 Medio Alto 1.2 50 69
INFORMACION DEUDA VIGENCIA ANTERIOR LIQUIDACION
CONCEPTO VALOR CONCEPTO VALOR
VALOR DEUDA A DICIEMBRE $0 DEUDA TRIMESTRE(S) ANTERIOR (S) $1.878.730
INTERESES $0 INTERESES $143.373
SUBTOTAL $0 VALOR A PAGAR ESTE TRIMESTRE $572.625
VALOR TOTAL ANO $2.594.728
VALOR DEUDA VIGENCIA ANTERIOR $0
VALOR A PAGAR AL TRIMESTRE $2.594.728 PAGUESE HASTA
VALOR A PAGAR POR TODO EL ANO SIN DESCUENTO $2.594.728
31 de Diciembre de 2023
TOTAL A PAGAR CON DESCUENTO $2.594.728

NOTA DE INTERES:

Banco de Bogota, Bancolombia, Popular, AwVillas, Occidente, Davivienda, Sudameris, Itad, BBVA, Caja Social, Agrario,
Pichincha, Colpatria, Bancoomeva, CFA, Apostar y Empresa Energia Pereira. Por internet, con tarjeta débito o crédito en
ributario.pereira.gov.co. PAGOS A NIVEL NACIONAL CON TODOS LOS BANCOS, mediante factura de pago.

AUDITORIA S.G.I PLUS [ PERSONAL : 00-Administrador TERMINAL: weblogic.pereira.gov.co:oracle- FECHA Y HORA: 05-11-2023 05:11:09 ] Alcalde Municipal

MUNICIPIO DE PEREIRA - SECRETARIA DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS - IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

No Ficha Catastral

Direccién de Cobro
Nombre del Propietario(s)

VALOR A PAGAR AL TRIMESTRE

P

0109000001101463901050003 Num Unico. 31275640  Factura No. 12642519
'(\:Aj)rs CANADULCE P.H. Ap 502 To 1 P 5 (NIVEL 9.60 Fecha Expedicic’)n 04 de NOViembre de 2023
DIDIER SANCHEZ OSPINA Periodo Desde 2023 Hasta 2023

$ 2.594.728 Paguese Hasta 31 de Diciembre de 2023

(415)7709998000285(8020)000031275640(3900)00000002594728(96)20231231

MUNICIPIO DE PEREIRA - SECRETARIA DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS - IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

No Ficha Catastral

Direccién de Cobro

Nombre del Propietario(s)
TOTAL A PAGAR ANO SIN DESCUENTO

P

0109000001101463901050003 Num Unico. 31275640 Factura No. 12642519

::Aj)rs CANADULCE PH.ApS02To 1P 5 (NIVEL9.60  oopo buvenicion 04 de Noviembre de 2023
DIDIER SANCHEZ OSPINA Periodo Desde 2023 Hasta 2023

$ 2.594.728 Paguese Hasta 31 de Diciembre de 2023

(415)7709998000285(8020)000031275640(3900)00000002594728(96)20231231

MUNICIPIO DE PEREIRA - SECRETARIA DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS - IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

No Ficha Catastral

Direccién de Cobro

Nombre del Propietario(s)

TOTAL A PAGAR CON DESCUENTO

P

0109000001101463901050003 Num Unico. 31275640 Factura No. 12642519
f\:/lj)rs CANADULCE P.H. Ap 502 To 1 P 5 (NIVEL 9.60 Fecha Expedicién 04 de NOViembI‘e de 2023
DIDIER SANCHEZ OSPINA Periodo Desde 2023 Hasta 2023

$ 2.594.728 Paguese Hasta 31 de Diciembre de 2023

(415)7709998000285(8020)000031275640(3900)00000002594728(96)20231231




