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de este siguiendo por el borde delia pefia indando con Murcia v de pars arriba hasts s
cuchilla, de agui a una recta de para abajo lindando con Murcia, a huscar la boca de
una chamba, chamba abaje hasta un zanjon, esta abzjo haste encontrar una chamba
lindando con fMurcia y por esta arriba a su primer ndero # # #. MATRICULA
INMOBILIARIA NOMERQ 296-15176. LOTE 2 Una finca rural, ubicada en & Paiaje de
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aqui linea recta al mojén de pledra de fa cuchifia, de adul linea recta af mojon del
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rapabardo. De agui recto al mojdn del Cabuyo findero con &l mismo Murciz © de aqui
linea recta al Mojén del Chaguirg: v de aqui al tronco del Cedro Negro; v de aqul al
nacimiento de fa quebrada del P.a lifa punto de partida ## # ;inde.os tomauos de
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DECISION SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA
PROCESO DIVISORIO
DEMANDANTE ESTEFANIA RESTREPO QUICENO
DEMANDADOS BERNARDO ECHEVERRY GOMEZ )
ANA CLARIVEL, MARIA HELENA, JOSE FERNANDO y CARLOS
ARTURO QUICENO ORTIZ
LUIS ALEBRTO RESTREPO COOK
JUAN MARTIN RESTREPO QUICENO
LUIS GONZAGA PARRA DAVILA
RADICACION 66682 31 13 001 2010 00253 00

JUZGADOQ CIVIL DEL CIRCUITO
Santa Rosa de Cabal, Diciembre diecinueve (19) de dos mil doce (2012).

|. OBJETO A DECIDIR

Procede el Despacho a resolver de fondo la solicitud de DIVISION DE BIENES
COMUNES, promovida a través de Apoderade Judicial por la sefora
ESTEFANIA RESTREPQO QUICENDO, en contra de los sefiores BERNARDO
ECHEVERRY GOMEZ, ANA CLARIVEL, MARIA HELENA, JOSE FERNANDO y
CARLOS ARTURO QUICENO ORTIZ, LUIS ALBERTO RESTREPO COOK,
JUAN MARTIN RESTREPO QUICENQO y LUIS GONZAGA PARRA DAVILA.

[l. BIEN OBJETO DE LA DIVISION

Se trata de una FINCA TERRITORIAL RURAL ubicada en jurisdiccion de este
municipio, paraje Potreros, de nombre "BALCONES", compuesta por tres (3,
lotes de terreno que forman un solo globo, mejorada con dos casas de
habitacion, potreros, pastos, monte y rastrojo, con matricutas inmobiliarias
nimeros 296-15174, 296-15175 y 296-15176, cuya descripcidon, cabida y demas
circunstancias que la identifican son las stguientes:

» MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 296-15174

Una finca rural, ubicada en el Paraje de Potreros, con su casa de habitacion,
mejoras y anexidades, con una extensidon superficiaria de cien (100) hectareas
mas 0 menos y cuyos linderos son:

Del mojén dei cedro linea recta de travesia, hasta el primer zanjon lindero con
terreno que fue de Manuel Jaramillo, por éste abajo hasta la quebrada de Los
Chorros, éste abajo lindando con terreno de Pedro Luis Jiménez hasta un mojén
que esta a la raiz de un Yarumo de aqui lindando con Moisés Marin — por el
borde de una pefa y de para arriba hasta la cuchilla — De aqui linea recta de
para abajo a buscar la boca de una chamba, - ésta abajo hasta un zanjon-, éste
abajo hasta encontrar una chamba, chamba arriba hasta el mojon del pafnadero
de agua siguiendo ésta abajo por un cerco de alambre hasta un zanjon este
abajo hasta las pefas lindero con terreno que fue de Jesus Florez — Por este
abajo hasta el desemboque de la quebrada del Aguila- Esta arriba hasta un
nacimiento de aqui a un tronco de Cedro- De aqui a un Chaquiro, de aqui en
linea recta a un Candelo, sefialade con una cruz — De este siguiendo la misma
recta a un Helecho de este a un cabuyo marcado con una cruz — De aqui
siempre en linea recta a un rapabarbo de éste linea a un chaquiro de aqui al



tronco o corte de otro Chaquiro y de aqui en linea recta al mojén del Cedro
primer lindero.

» MATRICULA INMOBILIARIA 296-15175

Una finca, ubicada en el Paraje de Potreros, de una extension superficiaria de
treinta y cinco (35} hectareas mas o menos y cuyos linderos son:

De un mojén gue esta en el pefadero de agua lindero con Luis Cardona po:
éstas pefias de travesia hasta ia quebrada Los Chorros, ésta arriba hasta un
mojon que estd a la raiz de un Yarumo lindero con Misael Murcia, de este
siguiendo por el borde de la pena lindando con Murcia y de para arriba hasta la
cuchilla, de aqui a una recta de para abajo lindando con Murcia a buscar la
boca de una chamba, chamba abajo hasta un zanjon, ésta abajo hasta
encontrar una chamba lindando con Murcia y por ésta arriba a su primer lindero.

» MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 296-15176

Una finca rural, ubicada en el Paraje de Potreros, con su casa de habitacion,
sembrados, mejoras y anexidades, con una extension superficiaria de cincuenta
(50) hectareas mas o menos y linda:

Del nacimiento de la quebrada de el Aguila — siguiendo por dicha quebrada de
para abajo hasta donde desemboca la quebrada de Santana; por esta quebrada
de para arriba, hasta ponerse en direccion de la quebrada de La Cuchilla,
linderos con terreno de Antonio Castario; de aqui linea recta al mojén de piedra
de la cuchilla, de aqui linea recta al mojén del tronco de cedro negro lindero con
el mismo Castafio — De aqui linea recta al mojon del Rapabarbo en la quebrada;
de aqui recto a otro mojon de Rapabarbo lindero con terreno de Misael Murcia;
de aqui al tronco del Chaquiro; de aqui linea recta a otro Rapabarbo — de aqui
recto al mojon del cabuyo lindero con el mismo Murcia; de aqui linea recta a un
tronco de cedro negro; y de aqui al nacimiento de la quebrada del Aguila punto
de partida.

Adquirié el seior BERNARDO ECHEVERRY GOMEZ su derecho de cuota por
compra al sefor Jorge Enrique Quiceno Ortiz, mediante escritura publica
ndmero 526 del 9 de marzo de 2010 de la Notaria Unica del Circulo de esta
ciudad y registrada al folio de matricula inmobiliaria nimero 296- 15174.

ANA CLARIVEL ORTIZ QUICENO adquirié sus derechos de cuota asi: a) Po~
adjudicacién dentro del proceso de sucesion del causante Gustavo Quiceno
Escobar, tramite adelantado en este Despacho, sentencia aprobatoria de la
particién fechada 3 de agosto de 1984 y registrada el 9 de abril de 1986. b) Por
compra que le hiciera al sefor Julidgn Quiceno Ortiz, acto contenido en la
escritura publica numero 2640 del 26 de diciembre de 1986 otorgada en la
Notaria Unica del Circulo de esta ciudad y registrada el 8 de febrero de 1989. c)
Por compra que hiciera al sefior José Fernando Quiceno Ortiz, a través de la
escritura publica nimero 2000 del 10 de agosto de 1991 otorgada en la Notaria
Unica del Circulo de esta ciudad y registrada el 23 de agosto de 1991. d) Por
adjudicacion que se le hiciera dentro del proceso de sucesidn intestado de la
causante Clarivel Ortiz de Quiceno, liquidacidn de caracter notarial tramitada en
la Notaria Unica del Circulo de esta ciudad, otorgada por escritura publica
numero 2125 del 30 de septiembre de 2004 y registrada el 26 de enero de 2005.
Actos registrados en los folios de matriculas inmobiliarias numeros 296-15174,
296-15175 y 296-151786.



MARIA HELENA QUICENO ORTIZ adquirio sus derechos de cuota de la
siguiente manera:

a) Por adjudicacion dentro del proceso de sucesion del causante Gustavo
Quiceno Escobar, tramite adelantado en este Despacho, sentencia aprobatoria
de la particién fechada 3 de agosto de 1984 y registrada el 9 de abril de 1986.
b) Por compra que le hiciera al sefor Julian Quiceno Ortiz, acto contenido en la
escritura publica numero 2640 del 26 de diciembre de 1986 otorgada en la
Notaria Unica del Circulo de esta ciudad y registrada el 8 de febrero de 1989. c)
Por compra que hiciera al sefor José Fernando Quiceno Ortiz, a través de la
escritura publica namero 2000 del 10 de agosto de 1991 otorgada en la Notaria
Unica del Circulo de esta ciudad y registrada el 23 de agosto de 1991. d} Por
adjudicacién que se le hiciera dentro del proceso de sucesién intestado de la
causante Clarivel Ortiz de Quiceno, liquidacién de caracter notarial tramitada en
la Notaria Unica del Circulo de esta ciudad, otorgada por escritura publica
numero 2125 del 30 de septiembre de 2004 y registrada el 26 de enero de 2005.
Actos registrados en los folios de matriculas inmobiliarias nimeros 296-15175 y
296-15176.

Con respecto al bien inmueble con MATRICULA INMOBILIARIA 296-15175, de
la siguiente manera:

a)Por adjudicacién dentro del proceso de sucesidn del causante Gustavo
Quicenc Escobar, tramite adelantado en este Despacho, sentencia aprobatoria
de la particidn fechada 3 de agosto de 1984 y registrada el 9 de abrii de 1986.
b) Por compra que le hiciera al sefior Julian Quiceno Ortiz, acto contenido en la
escritura publica nimero 2640 del 26 de diciembre de 1986 otorgada en la
Notaria Unica del Circulo de esta ciudad y registrada el 8 de febrero de 1989. ¢)
Por compra que hiciera al sefior José Fernando Quiceno Ortiz, a través de la
escritura publica numero 2000 del 10 de agosto de 1991 otorgada en la Notaria
Unica del Circulo de esta ciudad y registrada el 23 de agosto de 1991. d) Por
adjudicacidon que se le hiciera dentro del proceso de sucesion intestado de la
causante Clarivel Ortiz de Quiceno, liquidacion de caracter notarial tramitada en
la Notaria Unica del Circulo de esta ciudad, otorgada por escritura publica
namero 2125 del 30 de septiembre de 2004 y registrada el 26 de enero de 2005.
e) Por compra a Jorge Enrique Quiceno Ortiz, acto contenido en la escritura
numero 223 del 3 de febrero de 2010 otorgada en la Notaria Unica de esta
ciudad y registrada el 8 de febrero del mismo ario.

JOSE FERNANDO QUICENO ORTIZ, adquirio sus derechos de cuota sobre los
tres predios, por adjudicacion que se le hiciera dentro del proceso de Sucesién
Intestado de la causante Clarivel Ortiz de Quiceno, liquidacion de caracter
notarial tramitada ante el Notario Unico del Circulo de esta ciudad, agotada po.
escritura publica namero 2125 del 30 de septiembre de 2004 y registrada el 26
de enero de 2005 bajo los folios de matriculas inmobiltarias nimeros 296-
15174, 296-15175 y 296-15176.

LUIS ALBERTO RESTREPO COOK, adquirié sus derechos de cuota asi: a) Por
adjudicacion dentro del proceso de sucesion intestado de la causante Alba
Lucia Quiceno Ortiz, juicio tramitado ante la Notaria Segundo del Circulo de
Manizates, protocolizada por escritura publica 8306 del 9 de noviembre de 2007
y registrada el 6 de marzo de 2008, aclarada, en esa misma Notaria por la
escritura publica nimero 692 del 31 de enero de 2008 y registrada el 6 de
marzo del mismo afio. b) Por compra a Carolina Quiceno Dugque a través de
escritura publica numero 274 del 14 de febrero de 2009 otorgada en la Notaria
Unica del Circulo de esta ciudad y registrada el 18 de febrero siguiente. ¢} Por




compra a Diego Alejandro Quiceno Duque por escritura pablica niumero 1123 det
9 de junio de 2009 otorgada en la Notaria Unica de Santa Rosa de Cabal y
registrada el 16 de julio de 2010. Actos registrados bajo los folios de matriculas
inmobiliarias numeros 296-15174, 296-15175 y 296-15176.

JUAN MARTIN RESTREPQO QUICENO adquirié su derecho de cuota sobre los
predios con matriculas inmobiliarias nimeros 296-15174, 296-15175 y 296-
15176, dentro del proceso de sucesidon intestada de ia causante Alba Lucia
Quiceno Ortiz, juicio tramitado ante la Notaria Segundo dei Circulo de
Manizales, protocolizada por escritura publica 8306 del 9 de noviembre de 2007
y registrada el 6 de marzo de 2008, aclarada, en esa misma Notaria por la
escritura publica numero 692 del 31 de enero de 2008 y registrada el 6 de
marzo del mismo afo.

CARLOS ARTURQO QUICENO ORTIZ adguirid sus derechos de cuota sobre los
predios con matriculas inmobiliarias numeros 296-15174, 296-15175 y 296-
15176, asi:

a)Por adjudicacién dentro del proceso de sucesion del causante Gustavo
Quiceno Escobar, tramite adelantado en este Despacho, sentencia aprobatoria
de la particion fechada 3 de agosto de 1984 y registrada el 9 de abril de 1986.
b) Por compra que le hiciera al sefor Julidn Quiceno Ortiz, acto contenido en la
escritura publica numero 2640 del 26 de diciembre de 1986 otorgada en la
Notaria Unica del Circulo de esta ciudad y registrada el 8 de febrero de 1989. c)
Por compra que hiciera al sefior Gustavo Quiceno Ortiz, a través de la escritura
pubtica numero 2641 del 29 de diciembre de 1986 otorgada en la Notaria Unica
del Circulo de esta ciudad y registrada el 30 de noviembre de 1989. d) Por
adjudicacidén que se le hiciera dentro del proceso de sucesion intestada de la
causante Clarivel Ortiz de Quiceno, liquidacidén de caracter notarial tramitada en
la Notaria Unica del Circulo de esta ciudad, otorgada por escritura publica
ntimero 2125 del 30 de septiembre de 2004 y registrada el 26 de enero de 2005.
e) Por compra a Mariela Restrepo Ocampo vy Luisa Fernanda Quiceno Restrepo,
acto contenido en la escritura ndmero 255 del 12 de febrero de 2000 otorgada
en la Notaria Unica de esta ciudad y registrada el 18 de febreroc det mismo afio.

ESTEFANIA RESTREPQO QUICENO adquirid su derecho de cucta sobre los
predios con matriculas inmobiliarias nimeros 296-15174, 296-15175 y 296-
15176, dentro del proceso de sucesion intestada de la causante Alba Lucia
Quicena Ortiz, juicio tramitado ante la Notaria Segundo del Circulo de
Manizales, protocolizada por escritura publica 8306 del 9 de noviembre de 2007
y registrada el 6 de marzo de 2008, aclarada, en esa misma Notaria por la
escritura publica numero 892 del 31 de enero de 2008 y registrada el 6 de
marzo del mismo ano

Se fundamenta la peticidén en que los inmuebles no admiten divisién material sin
desmerecimiento, lo que motiva a pedir la venta en publica subasta y repartir lo
que en dinero corresponda a cada cual, si no se ejercita, por quien tenga
facultad para ello, el derecho de compra.

Por auto del 30 de septiembre de 2010, fue admitida la demanda, disponiéndose
en el mismo la naotificacidn personal de los demandados y la inscripcion de |a
demanda en los folios de matriculas pertenecientes a los inmuebles, asi como la
citacion del Procurador Agrario para que interviniera segun su s atribuciones
legales.




El demandado JOSE FERNANDO QUICENO ORTIZ fue notificado del auto
admisorio de la demanda el 9 de diciembre de 2010 y en tiempo oportuno, &
través de apoderada judicial dio respuesta a ella oponiéndose a sus
pretensiones respecto a la division ad valorem, dado que los bienes inmuebles
admiten la divisibilidad material y por ende la divisibilidad juridica, sin desmedro
de ellos. Ademas, propuso la excepcién de “PETICION DE MODOQO INDEBIDO”
y solicitd reconocimiento de mejoras.

El sefnor BERNARDO ECHEVERRY GOMEZ fue notificado el 19 de enero de
2011 y LUIS GONZAGA PARRA DAVILA e! 20 de enero de 2011, ambos
guardaron silencio.

Las sefioras ANA CLARIVEL y MARIA HELENA QUICENO ORTIZ el 25 de
enero de 2011 y en tiempo oportuno, a través de apoderada judicial dieron
respuesta a ella oponiéndose a sus pretensiones respecto a la divisién ad
valorem, dado gue los bienes inmuebles admiten [a divisibilidad material y por
ende la divisibilidad juridica, sin desmedro de ellos. Ademas propusieron la
excepcion de “PETICION DE MODO INDEBIDO” y solicitaron reconocimiento
de mejoras

Los sefores LUIS ALBERTO RESTREPO COOK y JUAN MARTIN RESTREPO
QUICENO fueron notificados a través de apoderada general GLORIA CRISTINA
RESTREPO DE CASTANO el 23 de marzo de 2011 y también guardaron
silencio.

El sefior CARLOS ARTURO QUICENO ORTIZ fue notificado igualmente por
intermedio de su apoderado general LUIS MIGUEL CARDONA ORTIZ el 30 de
mayo de 2011 y tambien guardéd silencio.

El 26 de marzo de 2012 se llevé a cabo la audiencia de que trata el articulo
2303 de 198¢ sin que hubiere sido posible que las partes conciliaran sus
diferencias. Se procedid entonces al saneamiento del proceso, fijacion del litigio
y se decretaron las pruebas pedidas por las partes.

Decretadas las pruebas ordenadas, procede el Despacho a resolver previas las
siguientes:

HI.CONSIDERACIONES

La Ley procesal civil establece que todo comunero puede pedir la division
material de la cosa comuln, cuando se trate de bienes que puedan partirse
materialmente sin que los derechos de los conduefos desmerezcan por el
fraccionamiento.

En los demas casos procedera la venta, para que se distribuya el producto.
(Arts. 467 y 468 del Codigo de Procedimiento Civil).

La finalidad exclusiva del proceso divisorio es ponerle fin al estado de
indivision, pues nadie puede ser obligado a vivir en comunidad perpetua.

Existen dos tipos de procesos, segln se pretenda: La Division de la Cosa
Comun, cuando los comuneros se proponen quedarse con parte del bien en
proporcién a sus derechos, pretendiendo convertir esa cuota idea, indivisa y
abstracta, en algo concreto y determinado; y la Venta de la Cosa Comun, para



que una vez realizada, se distribuya su producto entre los comuneros, de
acuerdo con su cuota parte.

Asi las cosas, la divisidén material es procedente cuando se trate de bienes que
puedan partirse materialmente sin que su valor desmerezca por el
fraccionamiento {art. 468 Codigo de Procedimiento Civil), y la venta cuando se
trate de bienes gue, por el contrario, no sean susceptibles de particién material,
o cuyo valor desmerezca por su division en partes materiales.

La divisidn material es preferible, porque se procura que el antiguo comunero
mantenga la propiedad del bien, ahora en forma concreta, pero é€sta no siempre
es viable.

Al contrario, la divisién ad valorem o venta de la cosa, siempre es posible y
procede cuando es dable la divisidn material o las partes asi lo solicitan. Al
pretenderse la division de la cosa, se debe establecer: que el bien sea dvisible
materialmente, para lo cual se aplican los criterios de la divisibilidad juridica y
divisibilidad material; y ademas, que siendo posible el fraccionamiento, el valor
del bien no desmerezca.

En el caso de autos, se pretende la divisidon material del predio objeto de litigio,
debiendo enlonces analizarse si procede o no tal division.

Conforme se indica en la demanda, las partes tienen los siguientes porcentajes
sobre los bienes inmuebles objeto de este proceso, asi:

NOMBRE DEL CONDUENO MATRICULAS INMOBILIARIAS.
296-15174 296-15175 296-15176
Bernardo Echeverry Gémez 18,536% 0 0
Ana Clarive! Quinceno Ortiz 13,51% 17,2172% 13.51%
Maria Helena Quiceno Ortiz 13.51% 20,9244%  32.046%
José Fernando Quiceno Ortiz 5.18% 5.18% 518%
Luis Alberto Restrepo Cook 12.12% 12.12% 12.12%
Juan Martin Restrepo Quiceno 6.755% 6.755% 6.755%
Estefania Restrepo Quiceno 6.755% 6.755% 6.755%
Carlos Arturo Quiceno Ortiz 23.47% 23.47% 23.47%
Luis Gonzaga Parra Davila 0 7.4144% 0

En este proceso se llevé a cabo un dictamen pericial sobre los predios objeto de
division, y el perito en escrito de folio 70 del cuaderno numero tres, concluye -
que, respetando los porcentajes de adjudicacion establecidos en el proceso,:

arroja los siguientes resultados: a ANA CLARIVEL QUICENO ORTIZ, MARIA
HELENA QUICENO ORTIZ, JOSE FERNANDO QUICENO ORTIZ y dos
particulares mas, para un total de cinco (5) personas (demandadas) con un
porcentaje del 51% de esa area total, les corresponde 870.740, 43 M2= 87
Hectareas + 0740,43 m2.

A la sefiora ESTEFANIA RESTREPO QUICENO (Demandante} con un 49% de
esa area total, le corresponden 836,593,75 m2=83 hectareas + 6.593,75 m2.

Que de acuerdo a las areas calculadas y a los aspectos normativos antes
mencionados, se puede llevar a cabo LA DIVISION MATERIAL del predio
englobado, ya que las areas calculadas de acuerdo a los porcentajes
establecidos y conocidos por cada uno de los herederos no arrojan areas



inferiores al tope maximo establecido por la norma (4 a 10 heclareas) para cada
UAF.

Considera el Juzgado que de conformidad con las &reas del predio, los
porcentajes de cada comunero en la comunidad de bienes y la prueba
documental obrante en el proceso, no procede la division material por lo
siguiente:

1. Hay la imposibilidad de establecer areas iguales para los nueve
comuneros, teniendo en cuenta que algunos de ellos tienen porcentajes
del 5.18% como el caso de JOSE FERNANDO QUICENO ORTIZ, otros
del 6.755 como JUAN MARTIN RESTREPO QUICENO, otros solamente
tienen un derecho en uno de los lotes, como BERNARDO ECHEVERRY
GOMEZ y LUIS GONZAGA PARRA DAVILA, de donde surge ostensible
la desmejora del bien en caso de accederse a ella, ya que el predio
quedaria subdividido en pequefias y grandes Areas lo que conllevaria
desmerecimiento del bien inmueble por su fraccionamiento.

2. De otro lado, el predio estd destinado a una explotaciéon econdmica
ganadera y cuenta con la infraestructura para ello como instalaciones de
ordefio, saladeros, bebederos, pastos tecnificados, ademas esta dividido
en 55 potreros para la rotacion del ganado, motivo por el cual, al
pretender dividir el bien de acuerdo a los porcentajes de cada comunerc
se perderia la funcionalidad para la explotacidon ganadera para la cual
esta destinado el mismo.

3. lgualmente el bien estd mejorado con dos casas de habitacion que se
encuentran construidas sobre los lotes que conforman el predio
‘BALCONES", asi mismo con cercas de alambres, cercas eléctricas e
hiteras de arboles las cuales se tendrian que demoler para permitir una
divisién equitativa.

4. Amén de lo anterior, su topografia presenta pendientes del 12 % y 25 %,
lo que significa que a algunos de los comuneros se les tendria que
adjudicar un terreno en pendiente, pues la unica parte plana es el sitio
donde se ubican la casa antigua y los potreros que estan en un nivel
inferior frente a la misma.

5. Ademas, cuenta con zonas de reserva naturales como son las rondas de
rio, ya que el predio es atravesado por el rio Campoalegrito y la quebrada
La Negra, contando con la existencia del bosque nativo, circunstancias
gue impiden disponer de las mismas en una particidn como la pretendida
por algunos de los demandados.

En casos como éste, solicitada solamente la division material del bien sobre el
cual recae la comunidad, el juez debe aplicar los criterios acerca de la
posibilidad de division material o juridica del bien y decidir por cua! opcién se
pronuncia, porque la pretension de division, aun cuando no medie oposicidn, no
lo vincula.

En esta clase de proceso y con base en las pruebas aportadas, esta autorizado
para decretar la divisién en forma distinta a la demandada, lo que constituye
una excepcion al principio de que no puede resolver sobre puntos no pedidos
en la demanda, vale decir, que por Ley estan incluidas en el thema decidendum
ambas formas de dividir, pues, en Gltimas se busca poner fin a ta indivision.



En torno al tema, la Corte Suprema de Justicia en sentencia de agosto 31 de
1872 dijo:

C:f_. “es de advertir que el fallador no desborda los limites de su
actividad jurisdiccional, cuando decide sobre puntos que
expresamente no le fueron propuestos por las partes, pero
para cuya resolucion esta facultado ex officio por la ley. En
tal evento es su deber sentenciar sobre ese extremo, pues si
guarda silencio, entonces si opera la incongruencia por
haber defado de resolver sobre puntos que, aunque no
propuestos expresamente por los contrincantes, estan
insitos en las pretensiones o excepciones respectivas y
gue, por estar intimamente vinculados con unas y otras, [a
ley quiere que el fallador decida en el mismo proceso, con el
proposito de que, cumpliendo el principio de economia
procesal, no sean materia de un nuevo litigio, que resulta
superfiuo a todas fuces”.

“Asi como el juez tiene el deber de aceptar la peticion de los
comuneros de que se decrete la venta en publica subasta,

@M también tiene plena autonomia para rechazar la solicitud
unanime en el sentido de que se disponga la division
material, dado que la venta es viable en cualquiera evento y
la division material solo procede cuando se cumplen los
criterios de divisibilidad juridica comentados. (Instituciones
de Derecho Procesal Civil. Tomo Il. Hernan Fabio Lopez
Blanco, pag. 284).

Asi las cosas, se ha establecido plenamente la existencia de la comunidad, y
gue no hay pacto alguno que enerve la division. Ademas, no hubo acuerdo entre
los comuneros para decretar la division material del predio, es por lo que se
decretara entonces la venta, que es una especie de particion ad valorem, para
la distribucion del producto entre ellos.

Con esta decision se declara no probada la excepcion de mérito propuesta por
los demandados y denominada “PETICION DE MODO INDEBIDO"”, dado gue
como antes se indico, para el Despacho la division material no es conveniente
por cuanto de accederse a ella, se desmejoraria notablemente dicho predio.

Gw Seguidamente entrara el Despacho a resolver sobre las mejoras pedidas por los f
demandados JOSE FERNANDO, ANA CLARIVEL y MARIA HELENA |
QUICENO ORTIZ. L

Las mismas se limitaron solo a “casas y cercas eléctricas”.

Del articulo 472 del Cédigo de Procedimiento Civil, surge que cuando existe oposicion
y se alegan mejoras, el juez decidira sobre éstas en el auto que la resueiva, pues en
caso contrario su reclamo se tramitara como incidente. En este evento, se presentd por
algunos comuneros oposicion a la division por venta, motivo por el cual éste es el
momento para resclver sobre tal reconocimiento.

Los articulos 965, 966 y 967 del Codigo Civil, trazan las reglas necesarias para efectos
de tomar decision con relacidbn a las mejoras o expensas que alega la parte
demandante haber ejecutado sobre el inmueble objeto del proceso divisorio que ocupa
ta atencion del Despacho. Estas tienen que ver con la gestion patrimonial que afirma el
(w, incidentista cumplid como copropietarioc del inmueble, concretamente en relacién con
los gastos que ha hecho en procura de mejorarlo, tendiente a que este aumente su




valor, o preste un mejor servicio, o sea de mayor ulilidad, o se procure una mejor
presentacion.

Conforme con las normas en cita, debe tenerse en cuenta que las mejoras han sido
divididas en necesarias y no necesarias. Se han definido las primeras como aquellas sin
cuya ejecucion la cosa habria desaparecido, o se habria deteriorado de forma tal que su
valor se veria notoriamente reducido, al punto que cualquiera que sobre el bien
detentara poderio tendria que haber asumido los costos para su conservacion. Es decir,
esta clase de mejoras resultan tan indispensables que de no realizarse, la cosa
pereceria 0 no tendria ningln valor. Cuando asi sucede, al condémino se le deben
pagar los costos que haya asumido, para lo cual debe demostrar que realmente se
encuentran plantadas en el inmueble en forma material y permanente, esto es, visibles
sobre el bien, ademas de probar que se requerian no para el simple mantenimiento del
inmueble, sino para evitar su pérdida 0 menoscabo.

Las mejoras no necesarias, se han definido como aquellas que no resuitan
indispensables para conservar la integridad del bien, por lo que se dividen en (tiles y
suntuanas o voluptuosas: las ttiles, sin ser necesarias, son aquellas que aumentan de
manera sustancial el valor del inmueble, posibilitando a quien las alega el derecho de
exigir su pago o su reconocimiento, siempre que hayan sido realizadas antes de la
contestacion de la demanda.

Las suniuarias o voluptuosas, por su parte, en general consisten en objetos de lujo y
recreo que no aumentan el valor venal de la cosa, o bien lo hacen en cuantia
insignificante, por lo que de quien se reclaman no es obligado al pago de su importe.

Para la demostracion de los derechos que reclaman los sefiores JOSE FERNANDO,
ANA CLARIVEL y MARIA HELENA QUICENO ORTIZ en lo atinente a fas mejoras que
alegan haber realizado sobre el inmueble, deben aportar todos l0s elementos de juicio
tendientes a ser analizados con base en el principio de la sana critica por parte del
funcionario judicial. Para ello, tiene a su disposicion la facultad de aportar al proceso,
con base en el principio de la libertad probatoria, todas aquellas que lleven a la
conviccion del fallador el que sus afirmaciones son certeras.

En ese sentido, apunta lo dispuesto por el articule 177 del Cadigo de Procedimiento
Civil al consagrar el principio general de la carga de la prueba, pues incumbe a quien
alega determinados hechos su demostracion a fin de que el derecho que pretenda
tenga posibilidades de salir exitoso. En este orden, para acreditar la puesta de esas
mejoras, los comuneros demandados solicitaron la recepcion de algunos testimonios, al
igual que inspeccién judicial en asocio de perito al predio objeto de la Litis y aportaron
prueba documental.

Se escucharon los testimonios de JORGE ENRIQUE QUICENO ORTIZ, JUAN DE
DIOS TAMAYO y LUZ AMPARO QUICENO ORTIZ.

Indicd el primere, que desde el 13 de diciembre de 1990 recibid la finca BALCONES
totalmente enmatonada y la administré hasta diciembre de 2007, empezé un proceso de
renovacion de pastos y praderas que durd alrededor de diez anos, lo realizo haciendo
sembrados de papas y cada que cosechaban papas sembraban los pastos, que llegd
un momento en que tenia tan buenos pastos que le dijo a sus tres hermanos gue habia
que hacer rotacion de la finca, o sea dividirlas en mayor cantidad de potreros, ellos
independiente de su administracion también tomaban decisiones como hacer corrales,
hacer una casa en la parte aita de la finca y la renovacion de dicha casa cuando hubo
que arreglarla. Cuando se le preguntd: ;A cudnto asciende la inversién que desde el 13
de diciembre de 1990 usted y sus tres hermanos ya varias veces mencionados en esta
audiencia, han realizado para tener la finca en el estado en que actualmente se
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encuentra? CONTESTO: Con referente a renovacién de praderas, a cercas eléctricas
puedo decirle doctora que eso debe ascender a mas de noventa millones de pesos. Ya
los gastos hechos por elfos, en hecha de de corrales, en hecha de casa, en hacer cercas
vivas, ese dato si lo pueden dar ellos...”.

El segundo, afirmé que hace por ahi cuarenta y cinco afios conoce a la familia
QUICENO ORTIZ porque estaba estudiando en esa época y se salib a trabajar con
ellos de encerrador, luego se retird un tiempo de ahi porque se coloco a trabajar en las
empresas y al cabo de los afos volvido donde ellos a hacer una construccion en la finca
arriba en BALCONES, alla hizo una casa en el afio 2000 a la parte de encima del sitio
donde esta la casa antigua, en ese tiempo la casa la hizo en madera a todo costo, en
quince millones de pesos, que le pagaron “MUNECA”, FERNANDO o MARIA
HELENA, ahi van incluidos los corrales de esa casa, luego en el 2005 lo llamaron para
que volviera a retocar la casa de arriba y a reformar corrales otra vuelta, o sea,
cambiarles maderas podridas, eso costd como dos millones de pesos y le pago ANA
CLARIVEL, luego se trastado a la parte de debajo de la casa antigua o principal a hacer
los corrales que estan en tuberia y madera, en ese tiempo valid cinco millones de
pesos, incluida la vaciada del mortero para el piso de esos corrales. Afade que en las
obras que ejecuto estan incluidas las instalaciones de agua y alcantarillado también las
instalaciones eléctricas.

Expuso la tercera, que para tener mas visién sobre la tierra se construyd la casa de
arriba, que fue como en el 2000 porque demord como cuatro o seis meses, se fueron
organizando los potreros con division de cercas y la parte eléctrica, eso se iba haciendo
despacio de acuerdo a los ingresos que se podian tener, ya para el afio 2005 se amplié
el techo de la casa que se habia consiruido, se remodelaron los corrales de arriba que
son de madera y se hizo lo de abajo que son en tubo, se construy6 el sitic donde ellos
comen o toman miel, en el 2007 se hizo el pozo séptimo que era necesario, son dos,
uno en la casa de arriba y otro abajo, tambien MARIA HELENA, JOSE FERNANDO vy
ANA CLARIVEL hacen mantenimiento, estan pendientes de las personas para
pagarles, le colocaron cercas vivas. Que las obras en la finca las hizo JUAN DE DIOS
y que mirando las facturas, sabe que lo de abajo costé como cinco millones y otros dos
millones del techo de la casa de arriba gue hubo que ampliarla porque como es en
madera, para que la humedad no la dafara; hizo también la renovacion de los corrales,
arriba los renovd en madera y abajo en tubo.

Al practicarse la inspeccion judicial decretada como prueba solicitada per algunos de los
demandados, el Juzgado después de identificar los inmuebles procedio a constatar las
mejoras alegadas por la referida parte encontrando “...una casa nueva, construida en
madera tanto sus paredes como las puertas, ventanas, pisos y cielos rasos, techo
en zinc, constante de tres alcobas, cocina con horno a lena, un bano en material
sin enchapar, toda fa casa rodeada con pisos en madera y chambrana en macana,
todo el inmueble en buen estado de conservacion. Partiendo de esta casa y
continuando hacia abajo, se llega a la casa principal o0 casa antigua, construida en
bahareque revocado, con zocalos en madera, puerta y pisos en madera al igual
gue los cielos razos, consta de tres habitaciones que hacen las veces de cuartel
para trabajadores, dos alcobas para el casero, cocina con pisos en baldosa
comun, poyo en material enchapado en azulejo blanco, lavaplatos metalico, pisos
de toda la casa incluidos los corredores son de madera, enseguida de la cocina
se encuenfra el lavadero con tanque construido en material, cuenta ademas con
dos plantas eléctricas para los cercos, todo el predio esta ubicado en el lote
BALCONES, ambas viviendas cuentan con energia eléctrica, agua de nacimiento
propio y pozos sépticos, toda el area esta dividida en potreros mejorados con
pasto, cercas vivas de alisos, guayacanes que apenas estan prendiendo, mata
raton, eucalipto, boton de oro, chachafruto y todas éstas cuentan con cerramiento
eléctrico que sirven de proteccion y division entre las mismas y para proteger los



nacimientos de agua. Al frente de la cocina se encuentra una division parte en
bahareque y parte en ladrillo sin revocar, con pisos en tierra, techo en parte teja
de barro y parte en zinc, puerta en zinc que hace las veces de cuarto de
herramientas y aperos para mulas. Enseguida se ubica un mesén en concreto, sin
enchapar y el area de los abonos y concentrados. Esta area tiene piso en mortero
de cemento y un muro en material que lo separa del tanque o bebedero para las
bestias, también construido en material. Seguidamente, un area con piso en
mortero y piedra, rustico, donde se ubican las bestias. Mas hacia el frente se
encuentra el corral construido en postes de madera y tubos, con desembarcadero
para ganado en el mismo material, donde hay dos tanques o abrevaderos
construidos en material sin enchapar. En la parte posterior de la cocina hay tres
cocheras construidas en material, con techo en zinc en la menor parte y pisos en
mortero de cemento.”

Una vez descrito el inmueble constitutivo de las mejoras alegadas, se le encomend¢ al
perilo rendir la experticia en la forma solicitada por los demandados.

Oportunamente el auxiliar designado presento el experticio en el cual se observa que a
la vivienda princ.pal le asignd un valor de $81.404.800,00; a la vivienda dos, la suma de
$43.645.000,00 y a las cercas eléctricas, la suma de $30.000.000,00.

Examinada en su conjunto y analizada toda fa prueba recogida, esto es, la prueba
testimonial, la documental, la inspeccién judicial y pericial, al juzgado ninguna duda le
alberga, pues a esa conviccion llega, de que efectivamente los demandados JOSE
FERNANDO, ANA CLARIVEL y MARIA HELENA QUICENO ORTIZ, hicieron en el
inmueble comun fas mejoras que reclaman,

En efecto, si se observa la prueba testimonial recibida a instancias de la parte
demandada, la misma da cuenta que éstos han sido las personas que por sus propios
medios procedieron a realizar las construcciones de que dan cuenta en sus escritos de
intervencion constitutivas de mejoras como aquella obras o labores producidas por el
esfuerzo humano y que tienen un valor econdmico, consideradas en si mismas y en
relacion con el terreno en donde se han realizado.

La citada parte logro demostrar que durante el tiempo gue han estado a cargo del
predio objeto de division, le han realizado varias mejoras desde la construccion de una
casa en la parte de encima del sitio donde esta la casa antigua, incluidos los corrales de
dicha casa, los correspondientes retoques y obras de mantenimiento y conservacion,
asi como la reforma de los corrales, las respeciivas cercas eléctricas, dos pozos
sépticos construido uno en la casa principal y el otro en la casa nueva.

Ello se colige, como se ha dicho, porque las declaraciones de los lerceros se
observaron serias y dignas de toda credibilidad, pues unos son los propios hermanos
de fos demandados y otro quién construyé fas mejoras, por lo que se han enterado de
manera directa de las mejoras por ellos contratadas y plantadas.

Se reconocen entonces a los comuneros JOSE FERNANDO, ANA CLARIVEL vy
MARIA HELENA QUICENO ORTIZ las siguientes mejoras, consistentes en:

1. La construccion de una casa nueva que fue elaborada en madera tanto sus
paredes como sus puertas, ventanas, pisos, cielo raso, techo en zinc, constante
de tres alcobas, cocina con horno en lefia, un bafio en material sin enchapar, con
piso en motero de cemento, duchas y tasa sanitaria en porcelana btanca,
lavadero con tanque para agua, construido en material sin enchapar, rodeada
con corredores con pisc en madera, chambrana en macana y el corral con techo
en zinc, piso en mortero de cemento, un tanque o abrevadero de agua para las
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bestias y un embarcadero para el ganado construido en madera y un pozo -

septico, a la cual se le asignd un avalio $43.645.000,00. mas $39.703.500,00 de
la obra civil del corral.

2. En cuanle a la casa principal, se tiene que ésta construccién se encuentra en
malas condiciones y salvo el area subsiguiente al corredor que s2 infegra a los
corrales, lo demas carece de mejoras; por tanto, no habran de ser reconocidas
no obstante que por el perita se les asignd un valor superior a los ochenta
millones de pesos, pero habra de reconocerse la obra civil corrgspondiente al
corral al cual se le dio un valor de $42.311.300,00.

3. Se les reconoce de igual forma las cercas eléctricas a las cuales se les asigno un
valor de $30.000.000.00.

De otro lado, el articulo 471 del C. de P. Civil que habla del framite de |a
division, ordena:

Para el cumplimiento de la divisién o venta se procedera asi:

“1. El auto que la decrete ordenari el avalio del bien
comin, y designara peritos que apreciaran por separado el
valor de las mejoras alegadas por los terceros.”

En nuestro evento, el perito designado por el Despacho, con el experticio que
rindié le dio el avalio a las mejoras que se les reconocen a los comuneros
demandados, sin que fuera objetado dicho dictamen por los deméas
intervinientes, motivo por el que el auxiliar de |a justicia que se designe solo
tendra en cuenta determinar el avaltio comercial del bien, integrado por los tres
lotes.

Por lo expuesto, el JUZGADO CiVIL DEL CIRCUITO de Sénta Rosa de Cabal,
Risaralda,

RESUELVE:

1. No se decreta la DIVISION MATERIAL del bien objeto de este proceso en la
forma pedida por los comuneros JOSE FERNANDO, ANA CLARIVEL vy
MARIA HELENA QUICENO ORTIZ, por lo antes indicado.

2. En su lugar, se decreta la division por venta del mismo, tal como se dejo
. pienamente determinado por su ubicacion y linderos en la parte moliva de
esta providencia, distinguido con las matriculas inmobiliarias namero 296-
15174, 296-15175 y 296-15176{ para que su producto sea repartido entre los
condueiios en la proporcion que les corresponda.

3. Se reconocen a los comuneros JOSE FERNANDO, ANA CLARIVEL vy
MARIA HELENA QUICENQ ORTIZ las mejoras enunciadas en la parte
introd uctiva de esta providencia, consistentes en:

[ e TN
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a. La construccion de una casa nueva que fue elaborada en madera. tanto sus
paredes como sus puertas, ventanas, pisos, cielo raso, techo en zinc, constante

de tres alcobas, cocina con horno en lefia, un bafio en material sin enchapar, con

| piso en motero de cemento, duchas y tasa sanitaria en porcelana blanca,
| lavadero con tanque para agua, construido en material sin enchapar, rodeada
‘ con corredargs.con.piso. en madera, chambrana en macana, y el corral con techo
en zinc, piso en mortero de cemento, un tanque o abrevadero de agua para las
bestias y un embarcadero para el ganado construido en'maderasy’ un pozo

séptico, a la cual se le asign6 un avallio $43 645.000,00, mas $39.703. 500,00 d& (~

la obra civil del corral.

‘ b. Respecto a la casa principal, sélo se reconocera lo concerniente a la obra civil
correspondiente al corral al cual se le dio un valor de $42. 311.300,00, ya que
| sobre lo demas no fueron percibidas mejoras. o

c. lLas cercas eléctricas a las cuales se les asigno unvalor de $30.000.000.00. ¢~

4. DECRETASE el avalto del inmueble.

5. NOMBRASE como perito a la sefiora DIANA LUCIA VILLA CARDONA, a
quien se le notificara la designacion conforme a la ley y si acepta, se le dara,
la debida posesion del cargo. Dicho auxiliar de la justicia determinara ei/
valor real del bien comun integrado por tres predios, no asi lo atinente a [as
mewras por lo antes md;c:ado ( A

Los gastos de estas diligencias seran de cargo de los comuneros. a prorrata
de sus derechos.

-G

COPIESE Y NOTIFIQUESE

LUa Juez

GLORIA NE ASTANO BUITRAGO

Sants Rosa, | 1 B ENE 2013 de s |

SERTIEICD: . Que por ESTADO de la fecha

! 5 Nmfh,lv‘ las partes el auto anterior
\

E{ Basvetarip, i Jl

" e Sl b
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No tiene validez sin |a firma del registrador an la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 286 - SANTA ROSA DE CABAL DEPTO: RISARALDA MUNICIPIQ: SANTA ROSA DE CABAL VEREDA: SANTA ROSA DE CABAL
FECHA APERTURA: 24-08-1882 RAD|CACION: 82-03085 CON: CERTIFICADO DE: 24-08-18682
CODIGO CATASTRAL: 6663200050000000130053000000000C00 CATASTRAL ANT: 66682000500010053000
NUPRE:

esTapo DeL FoLlo: ACTIVO

UN LOTEDETERR RN (o % EFINE Sy NIE: S JBHR B ACION, UBICADQ EN

LA FRAGCION DE MADA DE PARA ABAJO,
HASTA DONDE DES RECCION DE LA
QUEBRADA DE LA CY DE LA CUCHILLA DE
AQUI LINEA RECTA AL’ wa _ _ _ _ \QUI LINEA RECTA AL MOJON DEL
RAPABAREO EN LA S NNE» S 3 €~ worl raakfic ) MISAELMURctA DE AQUI AL
TRONCO DEL CHACHEEEE. (IR B S GR.£AFNT- D " ok L PABUYO LNDERC CON EL MISMO

MURCIA: DE AQUI LINS R LI . - _ " EYUSFIQTYRO: ¥ DE AQUIAL
NACIMIENTO DE LA Qi . LA b .

AREA Y COEFICIENTE" :
AREA - HECTAREAS: . TROS CUADRADOS: |
AREA PRIVADA - METROS CUADRAS ENTIME DRADOS: | AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS o - | : o

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION: -

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Pradio: RURAL
1) SIN DIRECCION EL PORVENIR

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s} SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

AMOTACION: Nro 001 Facha: 22-05-1960 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 383 DEL 22-05-1960 NOTARIA DE STA ROSA VALOR ACTO: 39,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Tltular da derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: SOSS5A DE RAMIREZ EMILLA

A: MUOZ MUNOZ JUAN EVANGELISTA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-01-1985 Radicacion: SN
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Doc: ESCRITURA 122 DEL 22-01-1965 NOTARIA DE STA ROSA VALOR ACTO: $20,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 102 PERMUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio Incompleto)

DE: MU\OZ MUVOZ JUAN EVANGELISTA . : _

A: CARDONA SALAZARTULID '_ - S

ANOTACION: Nro 08
Doc: ESCRITURA 1
ESPECIFICACION: G}
PERSONAS QUE INT]
DE: CARDONA SALAS
A: MU\DZ MUVDZ J

SUPERINTENDENCIA |
DE No‘i‘xﬂf--_.f-no;,

ANOTACION: Nro

Doc: ESCRITURA 405 D
Se cancela anotacidrn:

ESPECIFICACION: CANCELACION; 50 cm :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X- Titular de derecho real de dominio,-Trular da dominio Incompleto) -

DE: MU\OZ MUNOZ JUAN EVANGEL]STA '

A: CARDONA SALAZAR TULIO _

. VALORACTO:$5000

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-08-1973 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 910 DEL 25-07-1973 NOTARIA DE STA ROSA VALOR ACTOC: $50,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominic,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CARDONA SALAZAR TULIQ CESAR

A: CARDONA TIBERIO DE JESUS

A: QUICEND ESCOBAR GUSTAYO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-05-1977 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 764 DEL 08-05-1877 NOTARIA DE STA ROSA VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA (ESTE Y OTROS PREDIOS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,FTitular de dominio incompieto)
DE: CARDONA TIBERIO DE JESUS

DE: QUICENO ESCOBAR GUSTAVO

A:; BANCO CAFETERO




La vialicez db asie document podrd vriicarse en la pdging carlfirnados supe motskads gav.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA ROSA DE
CABAL
CERTIFICADO DE TRADICION
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ANCTACION: Nro 007 Fecha: 24-08-1982 Radicacion: 1982.296-6-3085

Doc: ESCRITURA 868 DEL 21-08-1982 NOTARIA DE STA ROSA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 1068 ADJUDICACION (LIQUIDACION COMUNIDAD)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EHEL A.C'FO {X-Tiuiar de deracho real de daminio,} Tltularda doninh incomploto)
DE: CARDONA TIBERIO DE JESUS- ' '

—— W | SUPERINTENDENCI,A
REGE’S {3
, laguardadelafe pubkca

o raal de dominlo,l-'l"ltuhr de dorninio incompleto)

ANOTACION: Nro 005
Doc: ESCRITURA 244

Se cancela anatac .
ESPECIFICACION: CAN
PERBONAS QUE |
DE: BANCO CAFE
A: CARDONA TIBERK):

A: QUICENO ESCOBAR G

ANOTAGION: Nro 609 Fecha: 09-04-1986 Radicacion: 1986-296-6-2018 _ _

Doc: SENTENCIA SN DEL, 03-00—1954 JUZBADO C, CTO DE STA ROSA " VALOR ACTO: %0 _
ESPECIFICACION: MODD DE ADQUISlCION 150 ADJUDICACION SUCESION PRDINleso {ESTE Y OTROS LOTES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de devecho real ds dominioc,)-Titular cte dominic meomploln)
DE: QUICENC ESCOBAR GUSTAVOQ

A: ORTIZ VDA DE QUICENO CLARNEL

A: QUICEND ORTIZ ALBA LUCIA

A: QUICENO ORTIZ ANA CLARIVEL
A: QUICENC ORTEZ CARLDS ARTURO
A: QUICENO ORTIZ GUSTAVO

A: QUICEND ORTIZ JORGE ENRIQUE
A: QUICENO ORTIZ JOSE FERNANDO
A: QUICENO ORTIZ JULIAN

A: QUICENO ORTIZ LUZ AMPARO

A: QUICENO DRTIZ MARIA ELENA

N ox oM o M X OX M OX X

ANOTACION: Nro 010 Focha: 08-02-1989 Radicacion. 1989-296-8-1038
Doc: ESCRITURA 2640 DEL 28-12-1986 NOTARIA DE STA ROSA VALQR ACTO: §500,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (DERECHQ DE CUOTA ESTE ¥ OTROS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incomplets)

DE: QUICENO ORTIZ JULIAN

A: ORTIZ VDA DE QUICENG CLARIVEL - X
A: QUICEND ORTIZ ALBALUCIA
A: QUICENO ORTIZ 4 ARIVEL,.

SUPERINTENDENCIIA
DE NOTARIADO
8 REGISTRO

A: QUICENO ORTIZ §
A: QUICENO ORTIZ

A: QUICENO ORTZ JoRIEE nal

A: QUICENO ORTEZ §

A: QUICEND ORTIZM

0 guarda de o e piblica +

833

ANOTACION: Nro 01
Doc: ESCRITURA
ESPECIFICACION:
PERSONAS QUE INTERVIENEN. ENEL A
DE: QUICENO ORTIZ GUSTAVO .

VALOR ACTO: 500,000 .
(DERECHO CUOTA ESTE Y OTROS) _
’llﬁl m-mal do. demwo,l-ﬂmlar de dominio lnoonmlmj

A; amcenoonmcmosmnao : - X

ANOTACION: Nro 042 Fechs: 05-12& mrﬁadﬁdéni 1990-206-6-8654 _

Doc: ESCRITURA 2975 DEL 30-11-1980 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $600,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA (ESTE Y OTROS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,|-Titular de dominic incompleto)

DE: QUICENO ORTIZ CARLOS ARTURC

DE: QUICENO ORTIZ LUZ AMPARD

A: ORTIZ DE QUICENO CLARIVEL X

ANOTACION: Nro 013 Facha: 23-09-1991 Radicacitn: 1991-266-6-6631

Doc: ESCRITURA 2000 DEL 10-08-1991 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $3,200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 1¢1 COMPRAVENTA DERECHO DE CUOTA EN ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,)-Titular de dominio Incompleta)

DE: QUICENO ORTIZ JOSE FERNANDO

A: ORTIZ DE QUICEND CLARIVEL X
A: QUICENO ORTTZ ALBA LUCIA X
A: QUICEND ORTIZ ANA CLARIVEL
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A: QUICEND ORTIZ JORGE ENRIQUE X

A: QUICENO DRTIZ MARIA ELENA X

ANOTACION: Nro 014 Facha; 31-12-1962 Radicacién: 1992-296-6-10850
Doc: ESCRITURA 3621 DEL 30-42-1992 NOTARIA DE STA ROSA : VALOR ACTO: $800) 000,
ESPECIFICACION: MODO GE: mutsmn 101 COMPRAVENTA DERECHO DE CLOTA (ESTE Y OTROS). '

PERSONAS QUE INTEZSGE —_—
DE: ORTIZ DE Qutc_ i
A: QUICENO ORTIZ .

ANOTACION: Nro 9
Doc: OFICIO 059 DEL
ESPECIFICACION: MEQ
PERSONAS QUE
DE: QUICENG OR]
A: ORTIZ QUICENO

DEN STRO"
A "@gm.la déYd fepliblica

o reai ge dominic,)-Titular de tbmlnlo incompisto)

ANOTACION: Nro 018 Facha: 27-08-2004 Radicacion: 2004-206-6-2468 |
Doc: OFICIO 426 'D'EL 08-07'-2604 JUZ.CML CTO. DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: 5
Se cancela angtacion No 15 . . |
ESPECIFICAGION: C&NOE’L.\CION 0829 CANCELAC%ON DEMANDA 'EN PROCESO ORDINARIO { SEGUN OFICH# 055 DEL225-01!93) EN ESTE Y OTROS
PREDIOS
PERSQNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominle,|-Tiular da dominio Incomplsto)
DE: QUICEND ORTIZ CARLOS ARTURD
A: CLARIBEL CRTLZ DE QUICENO X

ANOTACION: Nro 017 Facha: 26-01-2005 Radicacién: 2005-296-6-204

Doc: ESCRITURA 2125 DEL 30-09-2004 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: $23,785,524

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0301 ADJUDICACION SLICESION DERECHO DE CUOTA DERECHO DEL 48.82% EN PROINDIVISO (EN
ESTE Y QTROS PREDIOS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominia Incompleta)

DE: ORTIZ DE QUICENG CLARIVEL CC# 28147375

A: QUICENO DUQUE CAROLINA CCH20TES46 X (2.59%)

A: QUICENO DUQUE DIEGO ALEJANDRO X MENOR {2.39%)
A: QUICENQ ORTIZ ALBA LUGIA CCH 25153075 X (5.18%)

A: QUICENO ORTIZ ANA CLARIVEL CCH 25155871 X (5.18%)
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A: QUICENO ORTIZ CARLOS ARTURO CCH 4578878 X (5.18%)
A: QUICENQ ORTIZ JORGE ENRIQUE CCH 4578881 X (5.18%)
A: QUICENQ ORTIZ JOSE FERNANDO CCH 4676103 X (5.18%)
A: QUICENQ ORTIZLUZAMPARO: " = COR 26161678 X {8.40%)
A: QUICENO ORTIZMARIA HELENA e ' : cmmm& x‘('s-nm;
A: QUICENO RES' REPQ ULL . ' ) 6 o T

A: QUICENO RES ' _ SUP ER'NTEN :  §

ANOTACION: Nro 01
Doc: ESCRITURA 25 hiie0
ESPECIFICACION:
LA TOTALIDAD SOBR
PERSONAS QUE |
A: SUCESION DE

ANOTACION: Nro 01
Doc: ESCRITURA 3102 DEL 2507-2605. X _ VALOR ACTO: $2,300,000; 000 o
ESPECIFICACION: LIMITACION AL ooumlo 0307 CDI-FRAVENTA DERECHOS DE GUQTA - DERECHO EQUIVALENTE A 5 18% EN ESTE PREDIO ¥
OTROS '

PERSONAS QUIE mnvmnsn EH EL ACTO (x-‘l'lmla' dt derecho real de dominio,-Tituler de dominio Inmmﬂeln)

DE: QUICENG ORTIZ LUZ AMPARC | CCH 25151578

A: QUICENO ORTIZ JORGE ENRIQUE CCH 4578881 X

ANOTACION: Nro 020 Facha: 06-03-2008 Radicacién: 2008-296-6-690

Doc: ESCRITURA 8306 DEL 09-11-2007 NOTARIA 2A. DE MANIZALES VALOR ACTO: $3,077,728

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA DERECHO DE CUOTA EN PROINDNVISO { CON
OTROS PREDIOS )

PERBONAS QUE INTERVIENEN ER EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUICENO ORTIZ ALBA LUCIA CCH 25153875

A: RESTREPQ COQK LUIS ALBERTC CCR 1320138 X {6.94%)

A: RESTREPO QUICEND ESTEFANIA X {6.76%) MENOR R.C. ¥
17226857

A: RESTREPOQ QUICENG JUAN MARTIN X (6.78%) MENOR R.C. ¥

15532850
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ANOTACION: Nro 021 Facha: 06-03-2008 RadicaciSn: 2008-286-6-651
Dac: ESCRITURA 692 DEL 31-01-2008 NOTARIA 2A. DE MANIZALES VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION A LA ESC # 8306 DEL 09-11-2007, EM EL SENTIDD DE CORREGIR LOS PORCENTALES ADJUDICADOS A

LOS HEREDEROS EN LA sUcEsm { EN ESTE ¥ OTROS PREDIOS ).
PERSONAS QUE' m\nsueu ENEL ACTO (X-Tiular de derecho raal da dominlo,-Titular de dominlo incompleta)

SUPERINTENDERT I ’,::,:,,.'.E,,OR

R DE NOTARIADO,
l | & REGISTRO Frime

A RESTREPO QOOK e

A: RESTREPO QUICENTS
R.C4#15532850 |

A DE CABAL VALOR ACTO: $414,400
FON SUCESION DERECHO DE CUOTA .
real de dominic, HFTitular de dominio incompiato)

ANGTAGION: Nro
Doc: ESCRITURA 28
ESPECIFICACION: Li
PERSONAS QLIE
DE: QUICEND RESTREMJ!‘J m . :
A: RESTREPO OCAMPO MAREELA ' COR 32520231 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 12-62@09 Radicacion; 2009-296-6-308

Doc: SENTENCIA SIN # DEL 11-01-2009 JUZ PROMISCUO CTO, DE APIA VALOR ACTO: § _
ESPECIFICAGION: MODO DE ADQUISICION: 0135 DECLARATORIA SIMULACION DE CONTRATO ABSOLUTA Y PARCIAL ANOT, NRO.12 RESPECTO
DEL DERECHO DEL SR.CARLOS ARTURO QUICENQ ORTIZ ¥ CUYA SIMULACION ESTA CONTENIDA EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA
CONSIGNADO A LA ESC.PCA 2975 DEL 30-11-80 NOT.SANTA ROSA DE CABAL {QF REMISORIO 081 DEL 08-02-08 JUZG.CIVIL CTO. STA ROSA DE
CABAL) EN ESTE Y OTROS,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-THular de deminlo Incomplato)

DE: ORTIZ DE QUICENO CLARIVEL CC# 25147375

A: QUIGENO ORTIZ CARLOS ARTURO CCR4S78878 X

ANOTACION: Nro 024 Facha: 18-02-2009 Radicacion: 2008-296-6-507

Deoo: ESCRITURA 266 DEL 12-02-2009 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: $46,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIC: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUGOTA RESPECTO DE ESTE ¥ TRES MAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darecho real de dominio l-Thular de dominlo Incompista)

DE: QUICENO RESTREPD LUISA FERNANDA CO# 1093215581

DE: RESTREFO OCAMPO MARIELA CC# 32520231

A: QUICEND ORTIZ CARLGS ARTUROD CCHasTen?s X




La volidez da aste docurmento podrd venficarse en la pégina certiflcados. superotariade.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICQOS DE SANTA ROSA'DE
CABAL
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231121689885627519 Nro Matricula: 296-15176
Pagina 8 TURNOQ: 2023-296-1-15002

impreso el 21 de Noviembre de 2023 a las 03:00:31 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validaz sin la firma del registrador en la ultima pégina

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 18-02-2009 Radicacién: 2009-296-6-508

Dac: ESCRITURA 274 DEL 14-02-2009 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CASAL VALORACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA RESPECTQ DE ESTE PREDIO Y TRES MAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO tx Titular de derecho real de dominio,|-Tituler de dominio incompleto)

DE: QUICENO DUGUE CAROLINA -~ =~ o o o [ 25175515

A: RESTREPO COOK ' Shong 2 X

ANQTACHKMN: Nra 0
Doc: ESCRITURA 2!
ESPECIFICAGION: L

DE: QUICENO GRTIZ.
A: QUICENO ORTLZ i

ANOTACION: Nro 027 Fay _ 8 :
Doc: OFICIC 00213 DEL3743-2010 £ ¢ JBADECABAL -~ . - VALOR ACTO'S :
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR ma BEMAHDA ENACCION DE SIMULACION -EN ESTE Y OTROS PREDIOSs
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A:To ot Titular de derecho real de dominlo,}-Thular de dominio incompleto) .

DE: QUICENC ORTIZ LUZ PcMPARO - . : CCH 25151 578

A: RESTREPO COOK LUIS ALBERTO - -' .§ o - . cocaumi .
A: RESTREPO QUICENC ESTEFANIA ) (MENOR)
A: RESTREPO QUICENG JUAN MARTIN (MENOR)

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 16-07-2010 Radicaclén: 2010-286-6-2105

Doc: ESCRITURA 1123 DEL 09-05-2009 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: $4,500,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DERECHO DE CUOTA DEL 2.58% EN ESTE Y CTROS
PREDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de deminio,-Titular de dominio incompleto)

DE: QUICEND DUQUE DIEGO ALEJANDRO CC# 1112761609

A: RESTREPO COOK LUIS ALBERTO CC#1320138 X

ANOTACGION: Nro 029 Facha: (05-11-2010 Radicacion: 2010-296-68-3112

Doc: OFICIO 00896 DEL 08-10-2010 JUZ.C.CTO DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: MERIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO DIVISION DE COSAS COMUNES, RADH2010-00253. ENESTE Y
OTROS PREDIO (M/298-15174 Y 298-15175)




La validaz de eate docanento padrd verificarse on k8 pagina canificanios, -]

- OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA ROSA DE
§ Rz CABAL
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231121689885627519 Nro Matricula: 296-15176
Pagina 9 TURNO: 2023-296-1-15092

Impreso el 21 de Noviembre de 2023 a las 03:00:31 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin (a firma del registrador en la ultima pagina
PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominio, l-Titular de dominio Incompleto)

DE: RESTREPO QUICENO ESTEFANIA CO¥ 1093321432
A: ECHEVERRY GOMEZ BERNARDO CC# 4578386

A: PARRA DAVILA LUIS GONZAGA. . ’ COR 4576622

A: QUICENO onm.m'cl.ﬁgwgi. ' : oe#mssm

A: QUICENO ORTIZ

A: Quiceno ormz S
A: QUICENC ORTIZ i§
A: RESTREPO cooi_t____j )
A: RESTREPQ QUK

AOTAGION o I 1a guurda ge G ie pua

Doc: QFICIO 656 DE ITO DE SANTA ROSA DE CﬂBAL DE SANTA ROSA DE CABAL
| VALOR AGTO:§
FEOCESO ORDINARIO - DE PERTENENCIA F'RESCRIF’CIDN EXTRAORDNAR[A

ESPECIFICACION: EMANI
EDIOS 206-15174 20615175

ADQUISITIVA DE DQWG

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho reai da daminio, Tiukar de domina lncomplth)

DE: QUICENO ORTIZANA CLARIVEL . CCK25155871-
DE: QUICENO ORTIZ JOSE FERNANDO | | | CORA5BIG
OE: QUIGENG ORTIZ MARIA HELENA . CCH# 26153604
A: ECHEVERRY GOMEZ BERNARDO CCi# 4578386

A: PARRA DAVILA LUIS GONZAGA CC# 4576622

A: QUICENO ORTIZ CARLOS ARTURO CC# 4578878

A: RESTREPO COOK LUIS ALBERTO CCH 1329138

A: RESTREPO QUICEND ESTEFANIA CC# 1093321432
A: RESTREPO QUIGEND JUAN MARTIN CCH 1125200570

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *30*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anatacién Nro: 1 Nro cormeccian; 1 Radicacion; 2014-286-3-36 Fecha: 09-04-2014
FECHA DE RADICACICHN CORREGIDA, VALE. ART. 58 LEY 1578/2012 CONTRATO 654/2013 RPQ-SNR
Anotacidn Nro: 0 Nro correccidn: 2 Radicacidn; 2011-296-3-124 Facha: 13-05-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.6.A L., SEGLIN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Anoiacién Nro: 0 Nro comreccién: 1 Radicacion: 2014-296-3-23 Fecha: 14-03-2014




La valideZ de aste docurnents podrd verificarse en b piging wartificadcs supanotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA ROSA'DE
CABAL
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231121689885627519 Nro Matricula: 296-15176
Pagina 10 TURNO: 2023-296-1-15092

Impreso el 21 de Noviembre de 2023 a las 03:00:31 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”

No tiene validez sin la firna del registrador en la ultima pégina

SE INCLUYE NUEVO NUMERQ PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL 1.G.A.C. {SNC}), RES. NO, 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R [CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

i .. . FINDEESTE DOCUMENTO
Ei interesado deba oommmral regmlrador mlqtﬁerfaﬂa ¢errar en of rogmtm de los documentss
USUARIO: Reaksch

TURNO: 2023-256-1-1

Too s g, R D SUPERINTENDENCIA

REGISTRADORA, SE A




F I La validez de este documento podrd veniicares en ba pAgina cartificadcs. supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA ROSA DE
CABAL
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231121815285627518 Nro Matricula: 296-15175
Pagina 1 TURNO; 2023-296-1-150%3

Impreso el 21 de Noviembre de 2023 a las 03:00:31 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiena validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 2866 - SANTA ROSA DE CABAL DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: SANTA ROSA DE CABAL VEREDA: SANTA ROSA DE CABAL
FECHA APERTURA: 24-08-1582 RADICACION: 82-03095 CON: CERTIFICADO DE: 24-08-1982
CODIGO CATASTRAL: 000500010054000C0O0 CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

NUPRE:

esTapo pet Fouo: ACTIVO
==============_:.=_?=;=_i#'§;l.-ﬂ===========.=============.—.==========‘—‘====:.=_=-==.==5=

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS _ :

UNA FINCA RURAL D e ' N JERC DE AGUA LINDERO
CON LUIS CARDC 3 d _ NQUE ESTAALA
RAIZ DE UN YARUMSES Rl A [RCIA Y DE PARA
ARRIBA HASTA LA CNg E AR - ABASO AN ; R CHAMBA, CHAMBA
ABAJQO HASTA LIN ZA - h SRR LINA CHAME DL COH :___j. 5T/ ARRI A A SU PRIMER

LINDERQ. INMUESL i

AREA Y COEFICIENTE
AREA PRIVADA - ME] R DOS 1 AREA CONSTRUIDA - lﬁTROS CUADRADQS: CENTIMETROS

CLUADRADOS
COEFICIENTE : %

GCOMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Praio: RURAL o
1) FI DENOMINADA BALCONES Stiy DIRECClaN PARTE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRIGULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s} (En caso de integracion y viros)

ANOTACION: Nro 001 Facha: 08-08-1361 Radicacion: SN

Doz ESCRITURA 650 DEL 19-05-1981 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO; $30,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominic,l-THular de dominia incompieto)

OF: ARIAS CORREA TOMAS

A JARAMILLO PALACIO ERNESTO X
A: MEJiA PALACIC FABIO X

ANOTACION: Nra 002 Feche: 15-07-1962 Radicacidn: SN
Doc: ESCRITURA 1829 DEL 25-08-1962 NOTARIA 1 DE MANIZALES VALOR ACTO: $40,000




L& validez de esta docimento podré verificarse en fa pigina caniflcade.supsmotariado.gav.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA ROSA DE
Sasa CABAL
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231121815285627518 Nro Matricula: 296-15175
Pagina 2 TURNO: 2023-296-1-15083

Impreso el 21 de Noviembre de 2023 a las 03:00:31 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tisne validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (DERECHC DE MITAD ESTE PREDIO Y OTROQ)

PERSONAS QUE WNTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: JARAMILLO PALACIO ERNESTO
A: MEJIA PALACIOFABIO o : . X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-08-1972 Radicacidr: SN
Doc: ESCRITURA 753 e
ESPECIFICACION: M
PERSONAS QUE
DE: MEJIA PALACIC |
A: CARDONA TiBERSS
A: QUICENO ESCO®

_0
rda de lg !e publica X

ANOTACION: Nro 00§
Doc: ESCRITURA 753
ESPECIFICACION: GRA 2 T YOTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTG (X-Thiular & resl ds dominlo - Tituler de dominio Incompisto} .
DE: CARDONA TIBERIODE JESUS © - ' S X
DE: QUICENOD ESCOBAR GUSTAVO S '

A: MEJIA PALACIO FABIO

VALOR ACTO: m,_m _' L

ANOTACION: Nro €05 Fecha: 19-07-1974 Radicacidn: SN
Doc: ESCRITURA 974 DEL 15-07-1974 NOTARIADE SANTA ROSA VALOR ACTO: $125,000
Se cancela anotaciin No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION DE HIPOTECA ESC. 753/72
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MEJIA PALACIO FABIQ
A: CARDONA TIBERIO DE JESUS
A: QUICENQ GUSTAVO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-05-1977 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 764 DEL 09-05-1577 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA (ESTE PREDIO Y OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho resl de dominio,l-Titulsr de dominlo incompleto)

DE: CARDONA TIBERIO DE JESUS

DE: QUICEND ESCOBAR GUSTAVO X




L validez e #$18 Gocumenta poded varilicarss en |8 pagna certificados. iada . gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA ROSA DE
CABAL
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231121815285627518 Nro Matricula: 296-15175
Pagina 3 TURNO: 2023-296-1-15083

Impreso el 21 de Noviembre de 2023 a las 03:00:31 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Nao tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: BANCO CAFETERO

ANOTACION: Nro 007 Facha: 24-08-1382 Radicacién: 1982-206-6-3095
Doc: ESCRITURA 968 DEL 21-08-1982 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 108 ADJUDICACION {LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominio, -Ttular de dominio incompleto)
DE: CARDONA TIBERIQEEESUS |

DE: QUICENO - SUPER'NTEN DENCIA
A: QUICENO EBC --'_

ANOTACION: Nra 0083
Doc: ESCRITURA 24

Se cancela anotacidn,
ESPECIFICACION:
PERSONAS QUE I
DE: BANCO CAFETER(
A: CARDONA TIBERIODE :
A: QUICENO ESCOBAR cuSTAVE -

2CA ESC. 764/77 ESTE Y OTRO _
real de dominio,-Thular de dominlo In'eomploﬁn)

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 09-04-1968 Radicacion: 1986-206-8-2018

Doc: SENTENCIA SN DEL 03-08-1984 JUZGADO CVIL CTO. DE SANTA ROSA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION ESTE Y GTROS LOTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto})
DE: QUICENQ ESCOBAR GUSTAVO

A: ORTIZ VDA DE QUICENO CLARIVEL

A: QUICENO ORTIZ ALSA LUCGIA

A: QUICENO ORTIZ ANA CLARIVEL

A: QUICENOQ ORTIZ CARLOS ARTURO

A: QUICENO ORTIZ GUSTAVO

A: QUICENO ORTIZ JORGE ENRIQUE

A: QUICENQ ORTIZ JOSE FERNANDO

A: QUICENO ORTILZ JULIAN

A: QUICENO ORTIZ LUZ AMPARO

A: QUICENO ORTIZ MARIA ELENA

oM oM X X oW X M X X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-02-19689 Radicacin: 1989-296-6-1036




La validez de ecte ¢ tp podrd verifi wn in pagina certificados. supsrmotaniado, gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA ROSA DE
CABAL
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231121815285627518 Nro Matricula: 296-15175
Pagina 4 TURNO: 2023-206-1-15093

Impreso el 21 de Noviembre de 2023 a las 03:00:31 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultims pagina
Doc: ESCRITURA 2640 DEL 28-12-1986 WOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $500,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (DERECHG CUQTA ESTE Y OTROS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio,|-Tiular de dominio incompleto)

DE: QUICENO ORTIZ JULIAN S |

A: ORTIZ VDA DE QUICEND CLARIVEL o - -: T x

waucmo o g SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIAD

Lo guarda de fafe pubﬁca o

A: QUICENO OR™Z §
A: QUICENO ORTIZ

A: QUICEND ORTIZ JORN
A: QUICENO ORTIZ |
A: QUICENO ORTIZ L
A: QUICEND ORTIZ &

ANOTACION: Nro 011 Feg : L7833

Doc: ESCRITURA 2641 DEL 26-12:18 NA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: MODO DEABQLHSIGFEJN 101 COMPRAVENTA (DERECHO CUOTA ESTE Y OTROS) o
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituler de derecho real de dominio,-Tituler da dominio :mmpm) 3

DE: QUICENO ORTIZ GUSTAVO _ . L
A: QUICENG ORTIZ CARLOS ARTURO : X

ANOTACION: Nro €12 Fecha: 05-12-1990 Radicacion: 1990-296-6-86884

Doc: ESCRITURA 2975 DEL 30-11-1880 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTC: $600,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUDTA (ESTE Y OTROS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l=Titular de dominlo incompiete)

DE: QUICENOQ ORTIZ CARLOS ARTURO

DE: QUICENO ORTIZ LUJZ AMPARO

A: ORTIZ DE QUICENO CLARIVEL X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 23-09-1991 Radicacion: 1991-296-8-6631

Doc: ESCRITURA 2000 DEL 10-08-1991 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $3,200,000
ESPECIFICACION: MODC DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA DBERECHO DE CUOTA EN ESTE ¥ OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ({-Thular de derecho real de dominio,l-Titufar de dominta Incompleta)

DE: QUICENO ORTIZ JOSE FERNANDO

A: ORTIZ DE QUICENO CLARIVEL X




.t La validez da aete documemo padrd varificarse on la pagina cartificados auy dn ooy Co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA ROSA DE
CABAL
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certiflcado generado con el Pln No: 231121815285627518 Nro Matricula: 296-15175
Pagina 5§ TURNO: 2023-296-1-16093

Impreso el 21 de Noviembre de 2023 a las 03:00:31 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: QUICEND ORTIZ ALBA LUCIA
A: QUICEND ORTIZ ANA CLARIVEL
A: QUICEND ORTIZ JORGE ENRIQUE

¥ Oox X

A: QUICEND ORTIZ MARIA HELENA

ANOTACION: Nrp 044 Fechs: 31-12-1892 Radicacion: 1992-296-6-10850
Dos: ESCRITURA 31 i kol
ESPECIFICACION:
PERSONAS QUE INTREES
DE: ORTIZ DE QUICENG Y
A: QUICEND ORTIZ

EGISTRO S

. ANOTACION: Mo 81 LG guma aela tﬂ puwca

Doc: OFICIO 059 DELA AROSA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: Mt ’ ON OTROS PREDIOS o
PERSONAS QUE INT o real de dominio,b-Titular de dominlo Incomplato)
DE: QUICENO ORTIZ CARLOS ARTURO -
A: ORTIZ DE QUICENO. cuma.

ANOTACION: Nro G‘IG Feoha. 27—05-2004 Radlcaclan 2004-296-6-2463 N o o
Doc: OFICIO 426 DEL oa-or-znm .IUZ CIVIL CTO. DE SANTA RDSA DE CABAL © VALORACTO: $
Se cancela anotacion No: 15

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0829 CANCELACION DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO ( SEGUN OFIC.# 058 DEL 225-01/93) EN ESTE Y OTROS

PREDICS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derscho real de dominio,|-Titular de dominlo incompleto)

DE: QUICENQ ORTIZ CARLOS ARTURD

A: CLARIBEL ORTIZ DE QUICENO X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 26-01-2005 Radicacion: 2005-296-6-204

Doc: ESCRITURA 2125 DEL 30-09-2004 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CABAL VALQR ACTO: $23,785,524

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIQ: (0304 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA DERECHO DEL 46.62% EN PROINDWISO (EN
ESTE Y QTROS PREDIOS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular da dominio Incompleto)

DE: ORTIZ DE QUICEND CLARIVEL CC# 25147375

A: QUICENQ DUQUE CAROLINA ' CCH 25175618 X (2.50%)

A: QUICEND DUQUE DIEGO ALEJANDRO X MENOR (2.59%)




La validez de m¥is gocumenta podrd vorificarze an ke padgina varlficados supemotarado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA ROSA DE
CABAL
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231121815285627518 Nro Matricula: 296-15175
Pagina 6 TURNQ: 2023-296-1-15093

impreso el 21 de Noviembre de 2023 a las 03:00:31 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma dsl registrador en la ultima pagina

A: QUICENO ORTIZ ALBA LUCIA CC# 25153875 X (5.18%)
A: QUICENO ORTIZ ANA CLARIVEL CC#25155671 X (5.48%)
A: QUICENO ORTIZ CARLOS ARTURO CCH 4578878 X (5.18%)
A: QUICENO ORTIZ JORGE ENRIQUE CCE4STSS8T X (5ARK)
A: QUIGENO ORTIZ JOSE Femmmo R _ ' mumou X :s;js%:

ik X4 4

DE NOTARI'A!BQM

X MENDR {2.50%)

A: QUICENO ORTIZ LUZ

"E"'a"lﬂl _

“,‘

A: QUICENO ORTIZ|
A: QUICENO RESTRE
A: QUICENO RESTREPUN

ANOTACION: Nro 01} .' S R S s | “

Doc: ESCRITURA 25 0, ' Mmmu d%ﬂ!g ggrgy ﬂ

ESPECIFICACION: 30-08/2004, EN EL SENTIDO DE LA. Amummou DE LOS INMUEBLES QUE ES
Foti

LA TOTALIDAD SOBREEL N ESTE Y OTROS PREDIOS)

PERSONAS QUE INTE| > real de domlnlo.l-ﬂu.llarda dnnﬂnloinoompm)
A: SUCESION DE CL.

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 28.07-2005 Radicacién: 2005-298-6-1929

Doc: ESCRITURA 3102 DEL 25-07:2005. NOTARIA 44, DE MANIZALEZ VALOR ACTO: $3,300,000; 000

ESPECIFICACION: uerc;ou AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOCTA- DERECHO EQUNALENTE A 5.18% EN ESTE PREDIO Y
OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: QUICENO ORTIZ LUZ AMPARC CC# 25151578

A: QUICENO ORTIZ JORGE ENRIQUE CCH 4578881 X

ANOTACION: Nro 020 Facha: 06-03-2008 Radicaclén: 2008-296-6-650

Doc: ESCRITURA 8306 DEL 05.11-2007 NOTARIA 2A. DE MANIZALES VALOR ACTC: $14,235,450

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA DERECHO DE CUOTA EN PROINDIVISC ( CON
OTROS PREDIOS )

PERSONAS QUE INTERVIENEN £EN EL ACTO (X-Titular de durecho real de dominlo)-Titular de dominlo Incomplsto)

DE: QUICEND ORTIZ ALBA LUCIA CC# 25153875

A: RESTREPO COOK LUIS ALEERTO CC#1320138 X (6.94%)

A: RESTREPO QUICENO ESTEFANIA X {6.76%)MENOR R.C. ¥
17226857

A: RESTREPO QUICENO JUAN MARTIN X {6.76%) MENORR.C. #
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15532850

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 06-03-2008 Radicacién: 2008-236-6-631

Doc: ESCRITURA 692 DEL 31-01—2008 NOTARIA 2ZA. DE MANIZALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO’ 0801 ACLARACEON A LA ESC3# 8306 DEL 03-11-2007, EN EL SENTIDO DE CORREGIR LOS! PORCENTAJES ADJUDICADOS A
LOS HEREDEROS EN LA SUGESION ( EN ESTE Y OTROS PREDIOS ).

e N (PERIKTENDENCIA...
A: RESTREPO QUICY DE NOTARIADO:&%}MMM:

17226857 )
A: RESTREPO QUICHEEE X' (6.T55%) MENOR R.C.#

15532850

ANOTACION: Nro 02
Doc: ESCRITURA
ESPECIFICACION: LiM
PERSONAS QuE T
DE: QUICENG RESTREPO JULIANA |

A: RESTREPD OCAMPO MARIELA _ | CCR32520231, X

8 DE CARAL VALOR ACTO: $1,916,600
CION SUCESION DERECHO DE CUOTA
370 (Titulir de darecho real de dominio,I-Titular de dominta incomplato)

ANOTACION: Nro 023 Foc!'la 1 2—0_2—.2be Radicacion: 2009-296-6-398

Doc: SENTENCIA SIN # DEL 11-01-2008 JUZ.PROMISCUG CTO. DE APIA VALOR ACTO: $ .

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0135 DECLARATORIA SIMULACICN DE CONTRATO ABSOLUTA Y PARCIAL ANOT.NRQ.12 RESPECTO
DEL DERECHC DEL SR.CARLOS ARTURC QUICENO DORTIZ Y CUYA SIMULACION ESTA CONTENIDA EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA
CONSIGNADOD A LA ESC.PCA 2875 DEL 30-11-80 NOT.SANTA ROSA DE CABAL (OF REMISQRIO 081 DEL 08-02-09 JUZG.CIVIL CTO. STA ROSA DE
CABAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,)-TRular de dominle incomplete)

DE: ORTLZ DE QUICENO CLARIVEL CC# 25147375

A: QUICENO ORTIZ CARLOS ARTURO CCka57e878 X

ANOQTACGION: Nro 024 Fecha: 18-02-2009 Radicacién; 2008-296-6-507

Doc: ESCRITURA 255 DEL 12-02-2009 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: $46,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CLUHOTA RESPECTO DE ESTE Y TRES MAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC {X-Titular de derecho real de dominla,l-Titular de dominio incomplete)

DE: QLNCEND RESTREPO LUISA FERNANDA CC# 1093215581

DE: RESTREPO OCAMPO MARIELA CC# 32620231
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A: QUICENQ ORTIZ CARLOS ARTURO CCH 45788678 X

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 18-02-2009 Radicacion: 2009-206-6-508

Dog: ESCRITURA 274 DEL 14-02-2008 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CABAL VALORACTO: §
ESPECIFICACION: LIMIT. ACION Al DOWNIO 0307 COMPRAVENTA DERECHOS OE CUOTA RESPECTO DE ESTE PHEMQYTRES MAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EH EI. ACTO {X-TIIUI-' de derecho reul de dominio,l-Titular de dominio incompisto) - '

DE: QUICENO DUGUE, SU PE R’ NTEN&W

A: RESTREPO CQO

ANGTACION: Nro 0
Doc: ESCRITURA 2238 _ . R $
especiricacion: LRI SRS SR ERECHOS DE QUOTA-PROINOIISO- (FERECHO DEL 18,536%)
PERSONAS QUE INTER Lo Litahlcistive hiAFS et S

DE: QUICEND ORTIZ
A: PARRA DAVILA U
A: QUICEND ORTIZ
A: QUICEND ORTIZ

cmm i { (mm;
Co¥ 25188871 x 3.7077%)
mmm X {TA1%)

ANGTACION: Nro 027 Fecha: 17-03-2010 Radicacién: 2010-296-8-849

Doc: OFICIO 00293 DEL 11%4010 JUZ.C CTO DE SANTA ROSA DE CABAL - VALOR ACTD $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR 0406 DEMANDA EN ACCION DE SIMULACION -EN ESTE Y OT ROE PﬁEDlU-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-ﬂlular de derecho res de dominlo, FT1tular de dominio Incomplalo]

DE: QUICENQ ORTIZ LUZ AMPARO CC# 25151578
A: RESTREPO COOK LUIS ALBERTO CC¥ 1329138

A: RESTREPO QUIGENG ESTEFANIA (MENOR)
A: RESTREPO QUICENO JUAN MARTIN (MENOR)

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 16-07-2010 Radicacidn: 2010-296-8-2105

Doc: ESCRITURA 1123 DEL 09-06-2009 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CABAL VALCR ACTO: $2,500,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DERECHO DE CUOTA DEL 2,59% EN ESTE Y OTROS
PREDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto)

DE: QUICENC DUQUE BIEGO ALEJANDRO CC# 1112781809

A; RESTREPO COOK LUIS ALBERTO CC#1320138 X

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 08-11-2010 Radicacién: 2010-298-6-3113
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Doc: QFICIO DOBYE DEL 08-10-2010 JU2.C.CTO DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO DIVISION DE COSAS COMUNES, RAD#2010-00253, EN ESTE Y
QTROS PREDID (M/298-15174 Y 285-151 76)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio incompleto]

DE: RESTREPO QUICENO ESTEFAKIA CO# 1093221422

A: ECHEVERRY GDH SUPERIN?EN 1 jﬁ o

DE NorAmo

& R GiST NauiST6103
Lo guarda de lafe puhlm

CC# 1329138

A: PARRA DAVILA
A: QUICENO ORTIZ }
A: QUICENO ORTIZ --
A: QUICENO ORTIZ

A: QUICENO ORTIZ M
A: RESTREPO COOQI

A: RESTREPO Q CCH 11252”57]_1 _

ANOTACION: Nro 036 tad !
Doc: OFICIO 658 DEL a:-oa-am.mmo bb1 CIVIL DE CIRCUITO DE SANTA ROSA DE CABAL DE SANTA ROSA DE CABAL.

' - VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARK? - DE PERTENENCIA - PRESCRIPCION EXTRACRDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO - ESTE Y OTROS PREDIOS 286-15174 296-15176 : _
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {(X-Titular de durecho real de dominjo,l-Titular de domlnié incomplata)

DE: QUICENO ORTIZ ANA CLARIVEL CC# 25155871
DE: QUICEND ORTIZ JOSE FERNANDO CC# 4578103
DE: QUICEND ORTIZ MARIA HELENA CC# 25163504
A: ECHEVERRY GOMEZ BERNARDO CC# 4378386

A: PARRA DAVILA LUIS GONZAGA CC# A5766822

A: QUICENO ORTIZ CARLOS ARTURO CC# 4578878

A: RESTREPO COOK LUIS ALBERTO CC# 1329138

A: RESTREPO QUICENO ESTEFANIA CC¥ 1093321432
A: RESTREPO QUICEND JUAN MARTIN CC# 1125290570

ANOTACICN: Nro 031 Fecha: 31-08-2020 Radicaclén: 2020-2086-6-1942
Doc: ACUERDO 018 DEL 17-08-2011 CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE RDA DE PEREIRA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICAGION: OTRO: 0945 DECLARACION ALINDERACION Y CREAGION DE DISTRITOS DE CONSERVACION DE SUELOS ESPECIFICAR EN EL
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COMENTARIO GUE SE TRATA DE UNA LIMITACION AL USO AREA PROTEGIDA INTEGRANTE DEL SINAP(RESERVAR, DELIMITAR, DECLARAR Y

ALINDERAR EL DISTRITO DE CONSERVACION DE SUELDS DEL MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL-RISARALDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominig,|-Titular de dominlo incompleto}
DE: CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE RISARALDA-CARDER

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *31*

SALVEDADES: {
Anotacién Nro: 18 CorroN . : : e
ANOTACION 16 CAN COe Lo el KT Pl Volli2012 CONTRATO
654/2013 BPO-SNR g N oy, 30 gty 1 R

El intarssado daba ¢
USUARIO: Reakech

TURNO: 2023-296-1-1
EXPEDIDO EN: BOGQT

Y 7

SANDRA ESPERANZA VELASQUEZ CARDENAS -
REGISTRADORA SECCIONAL

el reglstm de los documentos
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA ROSA DE
CABAL
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULQ REGISTRAL: 296 - SANTA ROSA DE CABAL DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: SANTA ROSA DE CABAL VEREDA: SANTA ROSA DE CABAL
FECHA APERTLRA; 24-08-1982 RADICACION: 82-03095 CON: CERTIFICADQ DE: 24-08-1982
CODIGO CATASTRAL: 666820005000000010034000000000CO0 CATASTRAL ANT: 66682000500010054000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIFCION: CABIDA Y LINDEROS
LUNA FINCA RURAL, U RiEN E - ) K PAPRACIDN. PRI EXPENEIQN DE CIEN HECTAREAS
(100 HAS) MAS O W A B ENFRA RS P RO CON TERRENO

SNDGEAN TERRENO DE

QUE FUE DE MA
PEDCRO LUIS JIMENERS i 'ﬂ R EL BORDE DE UNA
PEMA Y DE PARA ARRIE AMBA- ESTA ABAJO HASTA
UN ZANJON- ESTE Al JERO DE AGUA SIGUIENDO ESTA
ABAJO POR UN CERES PRENO QUE FUE DE JESUS FLOREZ-

POR ESTE ABAJO HAY > ' ; r ; - AQLH A UN TRONCOC DE
CEDRO- DE AQUI A Ui i : LN CANTJELO, SEVALADO CON UNA CRUZ- DE EETE SIGUIENDO LA MISMA RECTA
A UN HELECHO DE RUZ- DE AQGLI SIEMPRE EN LINEA RECTA A 1N RAPABARBO DE ESTE LINEA A UN
CHAQUIRC DE AG) Q'Y DE AQUI EN LINEA RECTA AL MCJON DEL CEDRO PRIMER LINDERG,

AREA Y COEFICIENTE . S '
AREA - HEGTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio; RURAL
1) SIN DIREGCION BALGONES

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracidn y otros)

ANGTACION: Nro 001 Fecha: 06-04-1961 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 220 DEL 03-04-1861 NOTARIA DE CHINCHINA VALOR ACTO: $40,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derechn real de dominto |-Titular de dominio Incompleto)

DE: SIERRA GONZALEZ ANGEL MARIA

A; JARAMILLO PALACIO ERNESTO X




La validez de esie o rilo pockd en la pagine carificadns. supemotariade.gov.co .

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA ROSA DE_
s CABAL
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“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”
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A: MEJIA PALACIO FABIO X

ANOTACION: Nra 002 Facha: 16-07-1962 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1829 DEL 25-06-1962 NOTARIA 1 DE MANIZALES VALOR ACTO: 540,000
ESPECIFICACION; MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (DERECHO DE MITAD-ESTE PREDIO ¥ OTRO}
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominto,l-Tiular de dominio incompista)

e e SUPEMNTENDENCIA

ANOTACION: Nro 00
Doc; ESCRITURA 75§
ESPECIFICACION:
PERSONAS QUE |
DE: MEJIA PALACIO
A: CARDONA TIRERK) DS
A: QUICEND ESCOBAR GUSTAV

ANGTACION: Nro 004 Facha: 24-06-1972 Radicacién: SN .

Doc: ESCRITURA 753 DEL 18-08-1972 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $125,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA (ESTE PREDIO Y OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio J-Titutar de dominio Incomplato)

DE: CARDONA TIBERIO DE JESUS

DE: QUICENO ESCOBAR GUSTAVO X
A: MEJIA PALACIO FABIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-07-1974 Radicacién: SN

Coc: ESCRITURA 874 DEL 15-07-1974 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTOQ: $125,000
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho raal de dominia,l-Titilar de dominio incompleto)

DE: MEJIA PALACIO FABIO

A: CARDONA TIBERIO DE JESUS

A: QUICENO GUSTAVO

e = a i e, - ——-

ANOTACION: Nro 606 Fecha: 11-05-1977 Radicacidn: SN
Doc: ESCRITURA 784 DEL 08-05-1977 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $500,000
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ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de darecho real da dominio,|-Titular de dominle incomplete)
CE: CARDONA TIBERIO DE JESUS
DE: QUICENO ESCOBAR GUSTAVO
A: BANCO msrsko

SUPERINTENDENCIA
DB N@‘r“&“ﬁmoo

ANOTACION: Nro 0
Doc: ESCRITURA
ESPECIFICACION:
PERSONAS QUE INT;

DE: GARDONA'!‘IBE\_ %
DE: QUICENO ESCO
A: QUICENO ESCOE

ANOTACION: Nro 008

Doc: ESCRITURA 2443 F
Se cancela anotad&n NO; .

ESPECIFICACION: cANGELAmou 850 CANCELAGION HIPOTECA (ESTE Y OTROS) _

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tihuar da dominio lm:omplm}

DE: BANCO CAFETERD

A: CARDONA TIBERIO DE JESUS

A: QUICENO ESCOBAR GUSTAVO

VALOR ACTO: $500,000

ANDTACION: Nro 008 Facha: 09-04-1986 Radicacidn: 1986-296-6-2018

Doc: SENTENGIA SN DEL 03-08-1984 JUZGADQ C. CTQ DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $683,400
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICAGION SUCESION PROINDIVISO (ESTE Y OTROS LOTES)
PERSONAZ QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-THular da dominio incompleto)
DE: QUICENG ESCOBAR GUSTAVD

A: ORTIZ VDA DE QUICENDO CLARIVEL

A: QUICENO ORTIZ ALBA LUCIA

A: QUIGENO ORTIZ ANA CLARNEL

A: QUICERO ORTIZ CARLOS ARTURO

A: QUICENO ORTIZ GUSTAVO

A: QUICEND ORTIZ JORGE ENRIQUE

A: QUICENO ORTIZ JOBE FERNANDO

Moo M M M o M
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A: QUICEND ORTIZ JULIAN
Az QUICENO ORTIZ LUZ AMPARO
A- QUICEND ORTIZ MARIA ELENA

ANCTACION; Nro 010 Fecha: 08-02-1 509 Radicacion: 198¢-296-6-1038
Doc: ESCRITURA 2640 DEL 26-12-1866 NOTARIADE SANTA ROSA . VALOR ACTO: $500,000

ESPECIFICACION: MO¥ _ ' A DE -'-'“: d TN MC’A
DE NOTARIADO

. REGISTRO
La guarda de la fe publica

A: ORTIZ VDA DE QLI
A: QUICENO ORTIZ § 3_ :
A: QUICENO ORTIZ
A: QUICEND ORT!i '
A: QUICENO ORTIZ
A
A
A

: QUICENO ORTiZ
: QUICENO ORTIZ LUZ AMPARO
: QUICENO ORTIZ MARIA ELENA

E T :-_:_.-x: x

ANOTACION: Nro 011 Facha: 13-10-1989 Radicacién: 1988-296-6-7275 .

Dac: OFICIO 305 DEL 12-10-1989 JUZGADO 2 CIVIL MPAL DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO CUOTA PARTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominlo,|-Titular de dominio incompiata)
DE: HENAQ VELEZ GONZALO HERNANDO

A: QUICENOQ ORTIZ GUSTAVO

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 28-11-1989 Radicacién: 1989-298-6-8387
Doc: OFICIO 462 DEL 28-11-1988 JUZGADO 2 CIVIL MPAL DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X:Titular de derecho real de dominio,|-Tltular de dominia incomplato)
DE: HENAD VELEZ GONZALCQ HERNANDO
A: QUICENC ORTIZ GUSTAVO

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 30-11-1983 Radicacién: 1989-286-6-8387
Doc: OFICIO 2641 DEL 29-12-1986 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA DERECHO DE CUQTA
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Pagina 5 TURNQ: 2023-286-1-15094

Impreso el 21 de Noviembre de 2023 a las 03:00:31 PM
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thtular de derecha real da dominio, l-Titular da dominle incompisto)

DE: QUICEND ORTIZ GUSTAVO
A QUICENQ ORTIZ CARLOS ARTURO : X

ANCTACION: Nro 014 Fecha: 05-12-1990 Radicacion; 1990-298-6-8684
Doc: ESCRITURA 2975 DEL 30-11-1880 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $800,000

rersons e iR R B - 3 DGR ENDENCIA
DE: QUICENO ORTIA ' ] DE NOT ARIADO

feer @I W B R_& REGISTRO
| | B Lo guarda de la fe pUblica
VALOR ACTO: $3,200,000

A DERECHO DE GUOTA EN ESTE ¥ QTROS
real de dominlo,l-Tiular de dominlo incompisto)

ANOTACION: Nro 015 i
Doc: ESCRITURA,
ESPECIFICACION:
PERSONAS QUE IN
DE: QUICENO ORTLX FERNANDH
A: ORTIZ DE QUICENO CLARVEL
A: QUICENO ORTIZ ALEA LUCIA
A: QUICENO ORTIZ ANA CLARVEL
A: QUICENO ORTIZ JORGE ENRIQUE
A: QUICENO ORTIZ MARIA HELENA

K X X M X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 31-12-1992 Radicacidn; 1892-296-6-10850

Doc: ESCRITURA 3621 DEL 30-12-1982 NQOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $600,000
ESPECIFICACION: MQDO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA DERECHO DE CUOTA (ESTE Y OTRDS)

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real da deminio,i-Titular de dominia incompiata)

DE: ORTIZ OE QUICENO CLARIVEL

A: QUICENQ ORTIZ ALBA LUCIA X

ANOTACGION: Nro 017 Fechs: 22-01-1893 Radlcacidn: 1883-206-6-594

Doc: OFICIO 059 DEL 22-01-1993 JUZGADC CIVIL STO DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA CiVIL CON OTROS PREDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de darecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)
DE: QUICENO ORTIZ CARLOS ARTURD

A: ORTIZ DE QUICENO CLARNEL
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"eSTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No iene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 27-08-2004 Radicaclén: 2004-296-6-2468
Dae: OFICIO 426 DEL 08-07-2004 JUZ.CIVIL CTO. DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: §

Sa cancela anotacidn No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0828 CANCELACION DEMANDA EN PROCESO ORDINARIOD | SEGUN OFI_C.# 059 DEL 225-01/93) EN ESTE Y OTROS

PREDIOS

PERSONAS QUE I
DE: QUICENO OR
A: CLARIBEL OR

ANOTACION: Nro 0
Doc: ESCRITURA 213

ESPECIFICACION

PREDIOS}) o

PERSONAS QUE 1 reai ds dominio,i-Titutar de dominio incomplets) -

DE: ORTIZ DE QUICE] CORBUTIE

A QUICENO DUGUE CAROLINA CON25178515. X [2.59%)

A: QUICENO DUQUE DIEGQ ALEJANDRO X MENOR{253%)
A QUICENO ORTIZALBA LUCK . cc#_zsa.sm:é_: X (546%)

A: QUICENO ORTIZ ANA CLARIVEL CCHIS1SS071 X (3.48%)

A: QUICENO ORTIZ CARLOS ARTURO | CORASTSSTS X (5.15%)

A: QUICENO ORTIZ JORGE ENRIQUE GCRASTEE81 X (5.48%)

A: QUICENO ORTIZ JOSE FERNANDO CORAS76103 X (5.18%)

A: QUICENO DRTIZ LUZ AMPARC COoR 2351578 X (5.18%)

A: QUICEND ORTIZ MARIA HELENA CCH 26153504 X (5.18%)

A: QUICENO RESTREPO JULIANA CON 33965400 X (2.59%)

A: QUICENO RESTREPO LUISA FERNANDA X MENOR (2.59%)

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 25-01-2005 Radlcacién: 2005-296-6-205

Doc: ESCRITURA 25 DEL 08-01-2005 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0801 ACLARAGION A LA ESC.# 2125 DEL 30-09/2004, EN EL SENTIDO DE LA ADJUDICACION DE LOS INMUEBLES QUE ES
LA TOTALIDAD SOBRE EL DERECHQ DE CUDTA DEL 46.82% { EN ESTE Y OTROS PREDIOS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real da dominlo i-Titular de dominio Incomplato)

A: SUCESION DE CLARIVEL ORTEZ DE QUICENO

AMOTACION: Nro 021 Fecha: 28-07-2005 Radicacion: 2005-208-8-1929
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Doc: ESCRITURA 3102 DEL 25-07-2005 NOTARIA 4A. DE MANIZALEZ VALOR ACTO: $3,300,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA - DERECHO EQUIVALENTE A 5.18% EN ESTE PREDIO Y
OTROS

PERSONAS QUE INTEI'!VIEMEN EN ELA»CT Q (X-Titular de dsrecho resl de dominio,)-Tiular de dominlo incomploto)

OE: QUICENO ORTIZ LUZ AMPARO ' ' CC¥ 26161578

A: QUICENO ORTIZ JOB

ANOTACION: Nro 03
Doc: ESCRITURA 830)
ESPEGIFICACION:
OTROS PREDIOS } 1
PERSONAS QUE
DE: QUICENO ORTLZ
A: RESTREPO COOY

CC#251538?5
o Cﬂim-ﬂ X (6.54%)

A: RESTREPO QUICE - X {6.76%) MENOR R.C. #
17226857 : o

A: RESTREPO QUICENG JIJMI ammu ' X (6.76%) MENOR R.C. ¥
15532850 ) '

ANOTACION: Nro 023 Fecha: usaoé-_eooa-nadlmm 2008-206-6-691

Doc: ESCRITURA 892 DEL 31-01-2008 NQTARIA 2A, DE MANIZALES : VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION A LA ESC.# 8308 DEL 09-11-2007, EN EL SENTIDO DE CORREGIR LOS PORCENTALIES ADJUDICADOS A
LOS HEREDEROS EN LA SUCESION, { EN ESTE Y OTROS PREDIOS )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Tiular de dominio incomplato)

A: RESTREPO COOK LUIS ALBERTO CC# 1329138 X (6.94%)

A: RESTREPO QUICENO ESTEFANIA X (6.755°%)MENORRC#
17228857

A: RESTREPO QUICENO JUAN MARTIN X (6.7858%) MENOR R.C.#
13532850

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 09-01-2009 Radicacion: 2009-296-6-66

Doc: ESCRITURA 2683 DEL 31-12-2008 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTQO: 1,816,600
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real de dominio,l-Titular de daminic Incompleto)
DE: QUICENO RESTREPC JULIANA
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A: RESTREPO OCAMPO MARIELA CC# 32520231 X

ANQTACION: Nro 025 Fecha: 12-02-2008 Radicacian; 2009-206-6-398

Doc: SENTENCIA SIN # DEL 11-01-2009 JUZ. PROMISCUO €TO. DE APIA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: MODD DE ADQUISIQON 0135 DECLARATORIA SIMULACION DE CONTRATO ABSOLUTAY PARCIAL ANOTMO 14 RESPECTO
DEL DERECHO DEL SR.CARLOS ARTURD QUI’CENO ORTIZ Y CUYA SIMULACION ESTA CONTENIDA EN £L. CDNTRATO DECOMF'RAVENTA

' aﬁm S’TAROSA DE

CONSIGNADO A LA E
CABAL)

PERSONASB QUE |
DE: ORTIZ DE QUI

: QuICENO ORTEZ {§ Se | : o roars
ANOTACION: Nro 026 P9 k- Lo gUﬁfda de iafe pﬁbﬁm

b DE CABAL ) VALOR ACTO: 545 ODODDU
A DERECHOS DE CUOT. A RESPECT ODE ESTEY TRES MAS
o real de domsinio }-Titular de dominio inommﬂato}

Doc: ESCRITURA 2
ESPECIFICAGION: LI
PERSONAS QUE INTEI

DE: QUICENO RESTREPO RNANE _ : CC# 1093215561 -
DE: RESTREPooc.AMPommELA L ' : CO#3262031 .

A: QUICENO ORTIZ CARLOS ARTURD ccsasTeRte . X

ANOTACION: Nro 927 Fecha: 18-02-2008 Radieacion: 2009-298-5-508

Doc; ESCRITURA 274 DEL 14-02-2009 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIC: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA RESPECTQ DE ESTE PREDIO Y TRES MAS
PERSONAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darecho real de dominlo,l-Titukar da dominlo Incomplsto)

DE: QUICENO DUQUE CAROLINA CC# 25176515

A: RESTREPO CODK LUIS ALBERTO CCH 1329138 X

ANOTACION: Nro 028 Facha: 20-01-2010 Radicacién: 2010-298-6-185

Doc: OFICIO 0017 DEL 19-01-2010 JUZ.C.CTO DE BANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGOD EJECUTIVO CON AGCICN PERSONAL DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,|-Tiular de dominio incompleto)
DE: SALAZAR GIRALDO JORGE ORLANDO CC# 4579039
A: QUICENO ORTIZ JORGE ENRIQUE CC# 4570801

ANOTACION: Nro 028 Facha: 17-03-2010 Radicacian; 2010-296-6-849
Doc: OFICIO 00213 DEL 14-03-2010 JUZ.C.CTO DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: &
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ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0406 DEMANDA EN ACCION GE SIMULACION -EN ESTE ¥ OTRCS PREDIOS-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.i-Tiular de dominio incompleto)

DE: QUICEND ORTIZ LUZ AMPARD CC# 25151878
A: RESTREPO COOK |LUIS ALBERTO CCR 1320130
A: RESTREPO QUICENC ESTEFMIA _ {MENOR}

A: RESTREPO QUICENQ

ANOTACION: Nro 0
Doc: OFICIO 242 DEL
Se cancela anotaciSe bid
ESPECIFICACION: Clll
2010)
PERSONAS QUE IN
DE: SALAZAR GIF
A: QUICENO ORTIZ §

R SO Prp ' '- eoon PERSONAL. OF#017 DEL 19-01-
Lo guurda de ia fe pubslica '
x nruldedomhﬁo,l-ﬂmllrdl daminio incomplete)
GO 4579039
cC#4STaBat

ANOTACION: Nro:031 Fed!ﬂ'mﬂ! Radimdén 2010 298—8 1015

Dac: ESCRITURA 526 DEL 99—03—2010 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: ‘14 500,000 .
ESPECIFICACION: LlMITACIONAL DOMIN!O 0367 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA {DERECHO DEL 18 538%} .
PERSONAS QUE INTERVENEN EN ELAI:TO {(X-Titular de dorscho real de dominie, -Titular de dominio incompleto]

DE: QUICEND CRTIZ JORGE ENRIQUE cCH 45?8581

A: ECHEVERRY GOMEZ BERNARDO CCH43Tades X

ANCTACION: Nro 032 Fecha: 16-07-2010 Radicacidn: 2010-295-8-2108

Doc: ESCRITURA 1123 DEL 08-05-2008 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: $2 500,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUGTA DERECHO DE CUOTA DEL 2.59% EN ESTE Y OTROS
PREDIOS

PERBONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho raat de dominio,l-Titular de dominie incompleto)

DE: QUICENO DUQUE DIEGO ALEJANDRG CCE 1112761608

A: RESTREPD COOK LUIS ALBERTO CC¥ 1329138 X

ANOTACION: Nro 033 Fecha: 05-11-2010 Radicacitn: 2010-256-5-3113

Coc: CFICIO 00896 DEL 08-10-2010 JUZC.CTO DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTC: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO DIVISION DE GOSAS COMUNES, RAD#2010-00253. EN ESTEY
OTROS PREDIQ (M/296-15175 Y 296-15176)
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No tiene validez sin la firma dei registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real da dominlo,l-Titular da dominio incompleto)

DE: RESTREPO QUICEND ESTEFANIA CC# 1093321432
A: ECHEVERRY GOMEZ BERNARDO ce# 4570386
A: PARRA DAVILA LUIS GONZAGA _ CC# 4878622
A: QUICENO ORTIZ ANA CLARIVEL . con 28185871

e e SUPERINTENE tm )

DE NOTAR‘I’A‘BO

A: QUICENO ORTIZ
A: RESTREPO COOK

A: RESTREPO QUICES

La guarda de Ia §e pubiifa
ITO DE SANTA ROSA DE CABAL DE SANTA RDSA DE CABAL
VALOR ACTO: § '
OCESO ORDINARIO - DE PERTENENCIA - PRESCRIPC!QN EMDNARIA

296- 75 286-15176
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AC'!‘O (x—'rltular de derscho res! da dominio,l-Titular de dominio inoormlsto)

ANOTACION: Nro &
Doc: OFICIO 656 DE

ESPECIFICACION: ME
ADQUISITIVA DE DGMINIO ESTE Y‘

DE: QUICENG ORTIZ ANA CLARIVEL ' CC# 25155611
DE: QUICENO ORTIZ JOSE FERNANDO: | COR45TEI03
DE: QUICEND ORTIZ MARIA HELENA CCH# 25153504
A: ECHEVERRY GOMEZ BERNARDO CC# 4578306

A: PARRA DAVILA LUIS GONZAGA CCH 4576622

A: QUICENO ORTIZ CARLOS ARTURO CCH 4578878

A: RESTREPO COOK LUIS ALBERTO cof 1329138

A: RESTREPO QUICENO ESTEFANIA CC# 1092321432
A: RESTREPO QUICENO JUAN MARTIN GC# 1126290570

ANOTACION: Nro 035 Fecha: 31-08-2020 Radicacién: 2020-296-6-1942
Doc: ACUERDO 018 DEL 17-06-2011 CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE RDA DE PEREIRA

. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0845 DECLARACION ALINDERACION ¥ CREACION DE DISTRITOS DE CONSERVACION DE SUELCS ESPECIFICAR EN EL
COMENTARIO QUE SE TRATA DE UNA LIMITACION AL USO AREA PROTEGIDA INTEGRANTE DEL SINAP(RESERVAR, DELIMITAR, DECLARAR Y
ALINDERAR EL DISTRITQ DE CONSERVACION DE SUELOS DEL MUNIGIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL-RISARALDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-THular de derecho real de dominlo,i-Tiular de dominio incomplsto)
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: CORPORACION ALUTONOMA REGIONAL DE RISARALDA-CARDER

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *35*

SALVEDADES: {Informacion Anterior o Gorreglda)
Anotacion Nre: 9 - ‘Nra cormeccion: 1 Radicacion: 2011-296-3-124 Fecha: 13-05-2011
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL .8.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA SN R

ot B JPERINIENRENCIA
A . FE ﬁmﬁmﬁamﬁmm}\ PCR LA

SE INCLUYE MU
S.N.R (CONVENIOQ G

El interesada debe co
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-206-1-4
EXPEDIDO EN: BO

7

SANDRA ESPERANZA VELASQUEZ GARDENAS
REGISTRADORA SECCIONAL




SENOR

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
PEREIRA RISARALDA
|01ccper@cendoj.ramajudicial.qgov.co

Asunto:
PRESENTACION AVALUO PERICIAL.

Referencia:

PROCESO DIVISORIO TENDIENTE A OBTENER LA VENTA DE LA COSA
COMUN vy DISTRIBUCION DE SU PRODUCTO CON RESPECTO A BIEN
INMUEBLE DE CARACTER RURAL.

PARTE DEMANDANTE:

ESTEFANIA RESTREPO QUICENO.

PARTE DEMANDADA:

BERNARDO ECHEVERRY GOMEZ, ANA CLARIVEL QUICENO ORTIZ, MARIA
HELENA QUICENO ORTIZ, JOSE FERNANDO QUICENO ORTIZ, LUIS
ALBERTO RESTREPO COOK, JUAN MARTIN RESTREPO QUICENO, CARLOS
ARTURO QUICENO ORTIZ y LUIS GONZAGA PARRA DAVILA.

Radicacion 66001 31 03 005 2013 00298 00

LAURA MERCEDES VALENCIA LOPEZ, abogada, obrando en calidad de
apoderada judicial de la demandante sefiora Estefania Restrepo Quiceno,
respetuosamente, dando cumplimiento al art. 444 regla 4 del C. Gral. del Proceso,
le presento el avaluo pericial de los bienes inmuebles embargados y secuestrados
en autos, ya que el avalto oficial de estos, bienes inmuebles con matriculas
iInmobiliarias 296-15174 y 296 15175 (Balcones) y 296 15176 (El Porvenir), no es
idoneo para establecer su precio real.

En consecuencia le anexo dictamen pericial obtenido en la forma indicada en la
regla 1 del mencionado articulo.

Se discrimina y singulariza tal avalto, de la siguiente manera:


mailto:j01ccper@cendoj.ramajudicial.gov.co

INMUEBLE DENOMINADO BALCONES:
Avallo catastral: $ 181'746.000
Avaluo pericial: $ 1.095°000.000

INMUEBLE DENOMINADO EL PORVENIR:

Aval(io catastral: $ 40724.000
Avaluo pericial: $ 201°250.000
Total avallo pericial: $ 1.296°250.000.

El avaltio pericial de los bienes inmuebles embargados y secuestrados en autos,

asciende a la fecha del dictamen pericial -agosto 22 del afio 2022- a la suma de
MIL DOSCIENTOS NOVENTA y SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA
MIL PESOS MONEDA CORRIENTE. ($ 1.296°250.000)

ANEXO:
El dictamen pericial anotado. (53 folios)

Copia del presente escrito y del dictamen pericial que se trata, se remite a la

demandante a su correo electronico efrancia070492@gmail.com y al abogado

Dr. Durabio Antonio Marquez duanmar25@hotmail.com y a su Whatsapp 315

5433971.

Atentamente.

LAURA MERCEDES VALENCIA LOPEZ

T. P. Nro. 364.350 Consejo Superior de la Judicatura.
C.de C. #42'164.152 expedida en Pereira Risaralda.

Celular: 310-5233985 (Whatsapp)
Mail: lauritavalencia@hotmail.com

Pereira Rda., septiembre 5 de 2022.


mailto:efrancia070492@gmail.com
mailto:lauritavalencia@hotmail.com
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AVALUO DE INMUEBLES
URBANOS Y RURALES.
RNA 1969

~ INFORME DE AVALUO
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PROPIEDAD RAEZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS
: “ INSCRITO EN EL RECISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA

MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

SANTA ROSA DE CABAL, AGOSTO 22 DE 2.022

SOLICITANTE
OBJETO DEL AVALUO
DESTINATARIO

TIPO INMUEBLE

PAIS
DEPARTAMENTO
CIUDAD O MUNICIPIO
VEREDA

DIRECCION

ACCESO

PLANO DE LOCALIZACION

TIPO DE AVALUO
PROPIETARIO
PERITO AVALUADOR
VALOR INMUEBLE

LUIS ALBERTO RESTREPO COOK
DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL
LUIS ALBERTO RESTREPO COOK

FINCA BALCONES
FINCA EL PORVENIR

COLOMBIA

RISARALDA

SANTA ROSA DE CABAL

POTREROS

VIA SECUNDARIA

SANTA ROSA DE CABAL

TERMALES SAN VICENTE.

KILOMETRO 15.

VIA SECUNDARIA

SANTA ROSA DE CABAL

TERMALES SAN VICENTE. KILOMETRO 15.
CAMINO DE HERRADURA. KILOMETRO 1.
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SANTA ROSA DE CABAL

ACUERDO 028 DEL 10 DICIEMBRE 2.000
COMERCIAL RURAL

JOSE FERNANDO QUICENO ORTIZ Y OTROS
MARIO HERNAN MORENO ZULUAGA

$ 1.296.250.000.00

= VER DETALLE ANEXO =
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1. GENERALIDADES.

2. LOCALIZACION - SECTOR.

3. ASPECTOS JURIDICOS - TITULACION.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA - NORMATIVIDAD.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL LOTE DE TERRENO.
CRITERIOS DE AVALUO.

GARANTIA.

© N o

PROPOSITO DEL AVALUO.

9. DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO.

10. EL OPTIMO Y MEJOR USO

11. MERCADO INMOBILIARIO.

12. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION.

13. FUENTES DE INFORMACION.

14. METODOLOGIA UTILIZADA.

15. CONSTANCIA.

16. AVALUO COMERCIAL.

17. CERTIFICADO DEL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA.
18. DOCUMENTOS DE ACREDITACION Y CERTIFICACION - AVALUADOR.
19. FACTURA DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. BALCONES

20. FACTURA DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. EL PORVENIR

21. CERTIFICADO CATASTRAL. BALCONES

22. CERTIFICADO CATASTRAL. EL PORVENIR
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1. GENERALIDADES.
SOLICITUD DE AVALUO.

En el mes de agosto del afio en curso, me fue solicitado el avallo comercial de
varios lotes de terreno y construcciones que conforman las fincas:

Balcones.

Y el Porvenir,

con el propésito de determinar su valor comercial.

VISITA DE INSPECCION.
Los inmuebles fueron visitados e inspeccionados el 01 y 05 de agosto de 2.022.
CLASE DE INMUEBLE.

Los inmuebles del presente estudio son dos fincas de caracter agropecuario donde
su principal cultivo es el pasto de distintas variedades:

Pasto Kikuyo: 70%. Pasto Grama: 20%. Bosque: 10%.
Aproximadamente.

Mejorado con dos casas de habitacion.
Un establo con bodega. Un Corral.

DESTINACION ACTUAL.

En la actualidad los inmuebles objeto del presente avalud, se encuentran
adecuados para el funcionamiento de ganaderia para la produccién de leche.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO.

Copia de la factura # 90608175 del impuesto predial unificado.
De la ficha catastral nimero:

0005 — 0000000 — 100 — 54 — 000000000.

Sefior: Luis Alberto Restrepo Cook.

Direccién: Balcones.

Expedido por la secretaria de hacienda y finanzas pulblicas.

De la administracién municipal de Santa Rosa de Cabal.

De fecha: pague sin intereses hasta: 30 de septiembre de 2.022.
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Copia de la factura # 90608163 del impuesto predial unificado.
De la ficha catastral nimero:

0005 — 0000000 — 100 — 53 — 000000000.

Sefior: Maria Elena Quiceno.

Direccién: El Porvenir.

Expedido por la secretaria de hacienda y finanzas publicas.

De la administracién municipal de Santa Rosa de Cabal.

De fecha: pague sin intereses hasta: 30 de septiembre de 2.022.

Certificacion Catastral. Radicacién: 2.022 951.
Direccién:

Baicones.

Expedida: 12 de mayo de 2.022. A las 04:34.37.
Identificadores Prediales: Numero predial Nacional.
666 — 82 — 0005 — 0000000 - 100 — 54 — 000000000.
Aspecto juridico.

Matricula Inmobiliaria: 296 — 15174. 296 — 15175.
Aspecto fisico y econémico.

Area terreno en metros cuadrados.

1.368.750

Area construida.

185.

Avalu6 Catastral.

$ 181.746.000.00

Certificacién Catastral. Radicacién: 2.022 952.
Direccion:

El Porvenir.

Expedida: 12 de mayo de 2.022. A las 04:42:36.
Identificadores Prediales: Numero predial Nacional.
666 — 82 — 0005 — 0000000 - 100 — 53 — 000000000.
Aspecto juridico.

Matricula Inmobiliaria: 296 — 151786.

Aspecto fisico y econémico.

Area terreno en metros cuadrados.

287.500

Area construida.

00.

Avalug Catastral.

$40.724.000.00
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2. LOCALIZACION - SECTOR.
2.1 LOCALIZACION.

La finca Balcones y el Porvenir estan situadas en la zona oriente del municipio de
Santa Rosa de Cabal, Vereda Potreros, kilbmetro 15. En la via que de Santa Rosa
de Cabal conduce a los Termales de San Vicente. De alli se gira a la izquierda 1
kilometro aproximadamente por un camino de herradura hasta llegar a los predios.
Area rural del municipio de Santa Rosa de Cabal. Departamento de Risaralda.

2.2 FORMA DE LLEGAR AL PREDIO.

Para llegar al predio Balcones y el Porvenir se toma la via Santa Rosa de Cabal -
Termales San Vicente y en el kildmetro 15. Se gira hacia la izquierda por un
camino de herradura 1 kildmetro aproximadamente y sobre la margen derecha e
izquierda del camino se encuentra el inmueble.

Linea roja: Acceso vehicular: Finca Balcones. Finca el Porvenir.
Linea Vinotinto: Acceso peatonal: Finca Balcones. Finca el Porvenir.

Linea azul: Finca Balcones.
Linea amarilla: Finca el Porvenir.
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SECTOR.
Condiciones generales:

Area rural de caracter agropecuario del Municipio de Santa Rosa de Cabal.
Zona de produccién agricola.
Zona de produccién pecuaria.

Usos permitidos de la zona:

Desarrollos agropecuarios.
Preservacion integral de los recursos naturales.
Desarrollo para pequefias, medianas y grandes ganaderias.

Ubicacion sector:

El sector donde se encuentran localizadas las propiedades se conoce como zona
de Potreros y se caracteriza por su desarrollo para pequenas, medianas y grandes
ganaderias dedicadas a la produccién de leche, cultivos de pino, cultivos de
cebolla y aprovechamiento comercial de guadua.

Ubicacion del predio dentro del sector:

La finca Balcones y el Porvenir estan situadas en la zona oriente del municipio de
Santa Rosa de Cabal, Vereda Potreros, kildmetro 15. En la via que de Santa Rosa
de Cabal conduce a los Termales de San Vicente. De alli se gira a la izquierda 1
kilbmetro aproximadamente por un camino de herradura hasta liegar al predio.
Area rural del municipio de Santa Rosa de Cabal. Departamento de Risaralda

A 15 kilébmetros aproximadamente del inmueble se encuentra una interseccion vial,
denominada las partidas, la cual sirve de acceso al centro vacacional Termales
San Vicente y al centro vacacional Termales Arbeldez y a la via al municipio de
Santa Rosa de Cabal, costado oriente del casco urbano del municipio.

Actividad predominante:

El sector donde se ubican los inmuebles se caracteriza por tener vocacion
agropecuaria.

Posee vivienda campesina.
Normas especiales y control del Ministerio del Medio Ambiente, de la Corporacion
Auténoma Regional del Risaralda CARDER y de la Alcaldia de Santa Rosa de

Cabal.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383

E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda




TR g i
F &S oS £

PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS
INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

Bosques protectores de cauces, senderos ecoldgicos y guaduales.

Clima, altura y régimen de lluvias aptos para los cultivos alli existentes y para los
usos del suelo que tiene la zona.

Se encuentra a una altura aproximada de 1.800 m.s.n.m.

Orden publico:

En el sector no existen problemas de orden publico, ni presencia de grupos al
margen de la ley, segun informes de las autoridades competentes, la situacion es
la normal para el sector donde esta localizado el predio.

Vivienda:

Vivienda campestre sobre la via Santa Rosa de Cabal - Centro vacacional
Termales San Vicente.

Vivienda campesina situada a la orilla de la via entre Santa Rosa de Cabal - Centro
vacacional Termales San Vicente.

Vecindario:

El vecindario mas significativo del sector es:

Centro vacacional Termales San Vicente.

Tipos de edificacion:

Se observan edificaciones en uno y dos pisos destinadas a viviendas campesinas y
viviendas campestres.

Las edificaciones en términos generales estan construidas en materiales flexibles y

rigidos, con diferentes especificaciones de construccion y de acabados.

Las edificaciones del sector presentan caracterfsticas heterogéneas, pero en
términos generales tienen buenas especificaciones técnicas y arquitectonicas.

Topografia y relieve:

El sector, presenta una topografia plana suave, ondulada y quebrada con
pendientes entre el 10% y 60%

Estos porcentajes de topografia son aproximados, pues no hay un cuadro de areas
por topografia disponible.
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2.4 SERVICIOS PUBLICOS.

2.5

El sector cuenta con las redes de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado,
telefonia moévil y recoleccién de basura, asi:

Energia eléctrica.

El sector dispone de una infraestructura basica para la dotacién del servicio de
energia eléctrica.
Este servicio es suministrado por la Central Hidroeléctrica de Caldas CHEC.

Acueducto.

El sector dispone de una infraestructura basica para la dotacién del servicio de

acueducto.
El servicio es suministrado por la empresa de obras sanitarias de Santa Rosa de
Cabal EMPOCABAL.

Alcantarillado.

En la zona se suple con la construccién de pozos sépticos.
Existe una reglamentacién especial para el manejo de las aguas residuales por
parte de la Carder.

Teléfono mévil.

El sector dispone de una infraestructura basica para la dotacion del servicio de
telefonia mévil.

El servicio es suministrado por telefénica telecom - movistar y por la empresa
Claro.

Recoleccion de basura.

El sector posee el servicio de recogida de basuras en los carros adecuados para
dicha recoleccion.

El servicio es suministrado por la empresa de obras sanitarias de Santa Rosa de
Cabal EMPOCABAL.

VIAS DE ACCESO.

El sector de Termales San Vicente, la finca Balcones y el Porvenir, en la actualidad
tienen via de acceso directa. Su acceso esta conectado con la via Santa Rosa de
Cabal - Centro Vacacional Termales San Vicente. via de una calzada de dos
carriles en afirmado.
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2.6 TRANSPORTE PUBLICO.

El sector de Termales San Vicente, la finca Balcones y el Porvenir, cuentan con un
servicio de transporte publico con buses, busetas y jeeps, que comunica el sector
con los demas sectores del municipio de Santa Rosa de Cabal.

2.7 AMOBLAMIENTO URBANO.

Se observan edificaciones en uno y dos pisos destinadas a viviendas campestres.
Se observan edificaciones de uno y dos pisos destinadas a restaurantes, cafés y
comercio de distintas caracteristicas.

Las edificaciones en términos generales estan construidas en materiales rigidos,
con diferentes especificaciones de construccion y de acabados.

Las edificaciones del sector presentan caracteristicas heterogéneas, pero en
términos generales tienen buenas especificaciones técnicas y arquitecténicas.

2.8 ESTRATIFICACION.

Seguin las facturas # 90453086 y # 90453087 del impuesto predial unificado.
Expedido por la secretaria de hacienda y finanzas publicas.
De la administracién municipal de Santa Rosa de Cabal.

La finca Balcones y el Porvenir, se encuentran en estrato:
003

2.9 EDIFICACIONES IMPORTANTES.
Las edificaciones mas significativas del sector son:

Centro Vacacional Termales San Vicente.
Pesca deportiva y Restaurantes en la via.
Hoteles campestres de diferentes caracteristicas.

2.10 USOS PREDOMINANTES.

El sector donde se ubica el inmueble se caracteriza por tener un uso con vocacion
agropecuaria.

Posee vivienda campesina.

Fincas dedicadas a diferentes usos agropecuarios.

Posee Hoteles, Restaurantes.

Cafés, Pesca deportiva y Centros vacacionales.
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3. ASPECTOS JURIDICOS - TITULACION.
TITULOS.
Los inmuebles son de propiedad del sefior José Fernando Quiceno Ortiz y otros.

Segun escritura publica # 1.143 de junio 10 de 1.986.
De la Notaria del Circulo de Santa Rosa de Cabal - Risaralda.
Naturaleza juridica del acto: Protocolizacion de sucesion.

FICHA CATASTRAL.

Segln la factura # 90608175 del impuesto predial unificado.

De la ficha catastral nimero:

0005 — 0000000 — 100 — 54 — 000000000.

Sefior: Luis Alberto Restrepo Cook.

Direccion: Balcones.

Expedido por la secretaria de hacienda y finanzas publicas.

De la administracién municipal de Santa Rosa de Cabal.

De fecha: pague sin intereses hasta: 30 de septiembre de 2.022.

La ficha catastral del inmueble: Finca Balcones es:
Factura # 90453087: Balcones: 0005 - 0000000100 — 54000000000.

Seglin la factura # 90608163 del impuesto predial unificado.

De la ficha catastral nimero:

0005 — 0000000 - 100 — 53 — 0000000QO0.

Sefior: Maria Elena Quiceno.

Direccién: El Porvenir.

Expedido por la secretaria de hacienda y finanzas publicas.

De la administracion municipal de Santa Rosa de Cabal.

De fecha: pague sin intereses hasta: 30 de septiembre de 2.022.

La ficha catastral del inmueble; Finca El Porvenir es:

Factura # 90453086: El Porvenir: 0005 — 0000000100 — 53000000000.
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3.4 LINDEROS.
Ver escritura publica # 1.143 de junio 10 de 1.986.
De la Notaria del Circulo de Santa Rosa de Cabal - Risaralda.
Naturaleza juridica del acto: Protocolizacion de sucesion.

3.5 AFECTACIONES Y GRAVAMENES.

Teniendo en cuenta lo prescrito en el articulo 37 de la ley 92 de 1989, se procedi6 a
verificar el folio de matricula inmobiliaria. (Certificado de tradicion).

Hipotecas vigentes : No se encontraron inscritos.
Gravamenes vigentes : No se encontraron inscritos.
Servidumbres vigentes : No se encontraron inscritos.

Medidas cautelares vigentes: : No se encontraron inscritos.

Ademas, no se observd otra afectacion que no esté inscrita en el certificado de
tradicion.

Nota: Lo anterior no es ni constituye un estudio de titulos.

La informacién declarada en el presente estudio, corresponde a un resumen de
aspectos juridicos del inmueble que consideramos relevante para el analisis; en
ninglin momento se constituye como un estudio juridico de los titulos, el cual
sugerimos adelantar en el evento de cualquier tipo de negociacion.

La informacién sobre titulos v dreas fue exiractada de los documentos legales
suministrados por el solicitante.

Razén por la cual Mario Hernan Moreno Zuluaga, no se hace responsable sobre la
veracidad de la misma.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenoz1@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda



PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS

Emm INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
= 4 MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

4. REGLAMENTACION URBANISTICA - NORMATIVIDAD.
TITULO I

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
SANTA ROSA DE CABAL, ADOPCION, APROBACION DEL DOCUMENTO
TECNICO SOPORTE, PLANOS GENERALES Y OTRAS DISPOSICIONES.

ACUERDO 028 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2.000
TITULO 1l

COMPONENTE RURAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ARTICULO 18: DEFINICION SUELO RURAL

Para el Municipio de Santa Rosa de Cabal, se define como Suelo Rural el
constituido por aquellos terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacién de recursos naturales, mineros, paisajisticos, turisticos o actividades
analogas.

ARTICULO 19: DELIMITACION DEL PERIMETRO DEL SUELO RURAL

El perimetro Rural del Municipio de Santa Rosa de Cabal, esta delimitado por toda
la zona de jurisdiccién municipal, excluyendo el area definida como suelo urbano,
suelo de expansion urbana, los centros poblados de los corregimientos y veredas
sefialados y los suelos calificados como suburbanos previamente definidos.

Se especifica la ocupacién y usos admitidos de la zona:
ARTICULO 90: ZONA AGRICOLA.

Corresponde a la zona de mejores condiciones biofisicas y socioecondmicas para
el desarrollo de la agricultura, con fertilidad moderada, suelos profundos, bien
drenados, adecuada infraestructura vial y de servicios que permite generar
proyectos piscicolas que cumplan con las normas ambientales.

En conclusién, en esta zona se deben implementar practicas silvoagricolas como
cercas vivas, café con sombrio, y especies maderables para la proteccion del
suelo, ademas de restringir de forma gradual los sistemas agricolas limpios, debido
a posible ocurrencia de movimientos de masa y pérdida de suelos. Estas deben
contar con el apoyo del comité de cafeteros, UMATA y demas instituciones
competentes.
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Departamento: 66 - RISARALDA
Municipio: 682 - SANTAROSA DE CABAL

Cédigo Predial Nacional:
Codigo Predial:

Destino econdmico:
Direccion:

Area de terreno:

Area construida:

066820005000000010654000000000
666620005000100540C0

D -AGROPECUARIO

BALCONES

1368750 m2

185 m2
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INFORMACION JURIDICA - FINCA EL PORVENIR

Departamento: 66 - RISARALDA

Municipio: 682 - SANTAROSA DE CABAL
Codigo Predial Nacional: 666620005000000010053000000000
Cédigo Predial: 66662000500010053000

Destino economico: D -AGROPECUARIO

Direccion: EL PORVENIR

Area de terreno: 287500 m2

Area construida: 0m2
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5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL LOTE DE TERRENO.
DESCRIPCION Y CONFORMACION DEL LOTE DE TERRENO.

La finca Balcones y el Porvenir se componen de varios lotes de terreno que
conforman un solo globo de terreno para todos los efectos.

Area lote de terreno:

Segln Certificado Catastral Nacional.
Dado a los 12 dias del mes de mayo de 2.022.

El area total de terreno de la finca Balcones y el Porvenir es de:
Finca Balcones: 136 Hectareas. 8.750 metros cuadrados.
Finca El Porvenir: 28 Hectareas. 7.500 metros cuadrados.
Destinacién econémica.

Los inmuebles del presente estudio son dos fincas de caracter agropecuario donde
su principal cultivo es el pasto de distintas variedades.

Forma geométrica:

Los predios tienen forma geométrica irregular, pero con fécil acceso a todos sus
extremos para las labores de control, administracion y explotacion econémica.

Topografia y relieve:

Los inmuebles, presentan una topografia que oscila entre:

7% - 12% Moderadamente inclinada. Ligeramente quebrada

12% - 25% Fuertemente inclinada. Moderadamente quebrada.

25% - 50% Ligeramente escarpada. Ligeramente empinada

Nota:

Estos porcentajes de topografia son aproximados, pues no hay un cuadro de areas
por topografia disponible.

Frente a vias, clasificacion y estado:

La finca Balcones y el Porvenir no tienen frente a via vehicular, al predio se accede
por una servidumbre en camino de herradura. 1 kilémetro aproximadamente.
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Cercas perimetrales:

Los inmuebles poseen cercas en sus linderos asi:
Alambre de pua y postes de estructura de madera en sus linderos perimetrales.

Tipo de predio:

Predios rurales adecuado para ganaderia de leche.

Orientacion:

Los predios estan orientados en el municipio en sentido Occidente - Oriente.

Altura - Temperatura:

Los predios se encuentran a una altura promedio de 2.200 - 2.500 metros sobre el
nivel del mar aproximadamente.

Con una temperatura entre los 12 y 18 grados centigrados promedio.

Capacidad portante:

El terreno tiene una capacidad portante aparentemente buena como lo demuestra
el estado de las edificaciones alli levantadas.

A simple vista el suelo tiene aparentemente buena consistencia.

Pero para determinar la capacidad portante del terreno se recomienda realizar
estudio geotécnico.

Recursos hidricos:

El predio finca Balcones, cuenta con dos nacimientos de agua propia llega a los
tanques de distribucién a través de mangueras plésticas de 1" y es alinderado en
su costado oriental por la quebrada el Bosque, el cual tiene sus riveras y areas de
proteccion reforestadas con guadua y vegetacion nativa.

Agua - potreros.

Los predios cuentan en los potreros con tanques de plastico y llave, con agua de
los dos nacimientos propios durante todo el ano.

Recursos naturales:
Bosque y guaduales. Existen algunos sitios de bosque conformados por arboles

nativos protectores, arboles maderables, guaduales y rastrojos medios y altos.
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Servicios Puablicos:

La finca Balcones y el Porvenir cuentan con las redes de energia eléctrica,
acueducto, alcantarillado (pozos sépticos), internet, telefonia local, telefonia movil y
recolecciéon de basura, asi:

Energia eléctrica:

Los inmuebles disponen de una infraestructura basica para la dotacién del servicio
de energia eléctrica.

Este servicio es suministrado por la Central Hidroeléctrica de Caldas CHEC.
Acueducto, alcantarillado:

El inmueble cuenta con dos nacimientos de agua propia.
El inmueble cuenta con pozo séptico.

Existe una reglamentacién especial para el manejo de las aguas residuales por
parte de la Carder.

Teléfonos fijos e internet:

El servicio es suministrado por movistar y por la empresa claro.
Teléfono movil.

El servicio es suministrado por movistar y por la empresa claro.
Recoleccién de basura.

El sector posee el servicio de recogida de basuras en los carros adecuados para
dicha recoleccion.

El servicio es suministrado por la empresa de obras sanitarias de Santa Rosa de
Cabal EMPOCABAL.

Transporte publico.

Existe buen servicio de transporte publico a través de buses, busetas y camperos,
en la via Santa Rosa de Cabal Centro vacacional Termales San Vicente.
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6. CRITERIOS DE AVALUO.
BASES DEL AVALUO.

Para detectar el valor del inmueble se adelantd investigacion sobre el mercado de
propiedad raiz en la zona rural del Municipio de Santa Rosa de Cabal, y
concretamente en la zona en donde esta ubicado el inmueble.

En todos los casos, se ha partido de los avallos recientes y de las transacciones
reales efectuadas en el sector, que permiten obtener informacion adicional a la que
estd contenida en nuestro banco de datos, con el propésito de ajustar el criterio
sobre los valores asignados.

CRITERIOS DE AVALUO.

Adicionalmente a las caracteristicas del sector y del inmueble, relacionadas en los
capitulos anteriores, a continuacién, se citan entre otros los siguientes aspectos
generales tenidos en cuenta para la asignacién de los valores comerciales.

a) Las caracterfsticas intrinsecas y extrinsecas del predio de acuerdo a su area,
localizacién, topografia, forma geométrica, dotacién de servicios publicos, obras
de infraestructura, destinacién econdémica actual, destinacion futura, porcentaje
de utilizacion, etc.

b) La situacién del mercado inmobiliario actual en el municipio de Santa Rosa de
Cabal y especificamente en la zona rural en donde esta ubicado el inmueble.
Esta situacién repercute notablemente en la demanda y en los valores de la
finca raiz.

c) Las caracteristicas de las construcciones relacionadas con su distribucion,
especificaciones técnicas y arquitectdnicas, estado de conservacion, edad y
grado de vetustez.

d) El paisaje excepcional de la regidn y del predio, dado particularmente por su
topografia.

e) La informacion sobre la localizacién y linderos del predio y sobre la zona en
pasto y de la zona en bosque corresponde a la informacién suministrada por el
propietario.

f) En el valor del terreno esté incluido: Las casas de habitacion, el establo al aire
libre y la infraestructura de servicios publicos.
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g) Se analizaron y compararon los valores comerciales de predios de similares
caracteristicas, ubicados en el sector y en otros sectores de condiciones
parecidas.

h) Las condiciones de acceso y desalojo del sector, que cuenta con la via al
Centro vacacional Termales San Vicente.

i) Se analiz6, la distancia, en tiempo real del predio a las tres ciudades mas
importantes del eje cafetero, Pereira, Manizales, Armenia asi:

Pereira 2 horas aproximadamente
Manizales 2.5 horas aproximadamente
Armenia 3 horas aproximadamente

7. GARANTIA.

Los inmuebles avaluados constituyen una buena garantia en la actualidad teniendo
en cuenta los siguientes parametros:

Se encuentran cultivados en un 90% en pasto de diferentes variedades.

Se encuentran adecuados para el funcionamiento de ganaderia para la produccion
de leche. Tiene el contador de energia eléctrica y se encuentra activo.

Tiene dos nacimientos de agua.

No se encuentra en situaciones de riesgo del municipio.

8. PROPOSITO DEL AVALUO.

El propésito del avalud es estimar el valor comercial (valor de mercado) de las
propiedades detalladas en este informe de avalud.

9. DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO.

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se puede definir
as: “El valor expresado en dinero que corresponde al precio comercial del
inmueble avaluado, entendiéndose por precio comercial el que un comprador
estarfa dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir, por una propiedad
como justo y equitativo de acuerdo a su localizacién y caracteristicas y actuando
ambas partes libres de toda necesidad o urgencia’.

10. EL OPTIMO Y MEJOR USO.

Es aquel que al momento del avalué es el de mejor aprovechamiento econémico.
También se define como el uso y programas disponibles de utilizacion futura que
produzcan el més alto valor sobre la tierra y la construccion.
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11. MERCADO INMOBILIARIO.

El mercado inmobiliario en el sector y en los sectores aledafios, que existe en la
actualidad presenta un movimiento normal de oferta y demanda sobre predios con
tierras aptas para cultivos de clima medio y pastos de diferentes caracteristicas.

Se observa un considerable rango de variacién tanto en los valores de pedido como
en las cabidas superficiales ofertadas.

La demanda es normal para inmuebles similares al estudiado, los cuales presentan
buena ubicacién con respecto al municipio de Santa Rosa de Cabal, buenas vias de
acceso, paisaje, clima y topografia aptos para el tipo de uso agropecuario.

En general en el sector la demanda y a la oferta inmobiliaria son normales, pero se
presenta el fendémeno que los propietarios de predios alli ubicados estan dispuestos a
vender Unicamente a precios altos.

En esta zona rural se llevan a cabo pocas operaciones de propiedad raiz y las que se
realizan estan relacionadas principalmente con predios muy bien ubicados, cerca de
los centros de consumo y con buenos desarrollos en infraestructura econémica.

12. PERSPECTIVAS VALORIZACION.

En razén de su tendencia segun plan de ordenamiento territorial del municipio de
Santa Rosa de Cabal.

ACUERDO 028 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2.000
ZONA 5: VIA TERMALES SAN VICENTE:

El inmueble materia de avalué presenta un proceso de valorizacién normal
consecuente con el comportamiento inmobiliario de la zona.

El proceso de valorizacién es normal para los predios rurales ubicados en las
zonas proximas con acceso a los ejes viales y a la cabecera municipal de Santa
Rosa de Cabal.

Los predios rurales que no tienen estas caracteristicas tienen procesos de
valorizacién lentos.

13. FUENTES DE INFORMACION.

Propietarios de predios vecinos.

Banco de datos personal. Normatividad Municipal.

Mercado local. Inmobiliarios locales.

Revistas especializadas. Arquitectos constructores.

Ingenieros constructores. Topoégrafos. Ingenieros Ambientales.
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14. METODOLOGIA UTILIZADA.

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el decreto 1420 de 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia
de la Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria # 0620 del 23 de Septiembre de 2.008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Se utilizo el siguiente método valuatorio.

Metodologia para la valoracién de lote de terreno.
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o fransacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de Avaldo. Tales ofertas deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Para determinar el valor se opté por el sistema tradicional de investigacion y
comparacién de mercado especifico en el sector en donde esté ubicado el lote de
terreno. La investigacion de mercado se realizé sobre avallos, sobre ofertas en
venta y ventas reales de inmuebles de similares caracteristicas situados en el
sector y en sectores aledafios, con el propdsito de tener elementos de comparacion
con predios que tengan alguna semejanza, previa apreciacion de las diferencias y
su probable influencia en el valor.

Existen inmuebles del mismo tipo en el sector y en otros lugares del municipio con
posibilidades de uso comparables, que de alguna manera muestran la situacion de
los precios para inmuebles de esta naturaleza.

Para la aplicacién del método de Mercado se ha tomado una muestra de inmuebles
ofertados y de transacciones realizadas en el sector de influencia.

Esta muestra resulta comparable tras aplicarle un proceso de homogeneizacion
que permite su estudio estadistico. Las caracteristicas observadas para determinar
la homogeneidad del valor son las siguientes:

Localizacién del inmueble. Municipio. Vereda. Paraje.

Vias de acceso. Pavimentada. En afirmado. En tierra.

Area del lote de terreno. Forma geométrica. Topografia del lote de terreno.
Explotacién econdmica. Destinacion econémica.

Vecindario. Infraestructura de servicios publicos.

Distancia del inmueble a centros urbanos.

Situacion de orden publico de la vereda o paraje.
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La investigacién se realizdé sobre ofertas en venta de inmuebles de similares
caracteristicas, con el proposito de tener elementos de comparacion con predios
que tengan alguna semejanza, previa apreciacion de las diferencias y su probable
influencia en el valor.

El estudio y analisis del mercado arrojé los siguientes resultados:

AREA EN % CULTIVOS | VALOR SIN CULTIVD VALOR
N* LOCALIZACION OFERT. FUENTE VALOR ‘ URADO
A HECTAREAS | NEGOCIACION NALORDER EDIFICACIONES | Y EDIFICACINES UNITARIO
Finca an Santa Ricsa (Finca de 48t wwwefi
1 ¢eCabal. via sembrada en pasto. [com.co. Codigo| $1.250.000.000 a8 905 $1.125.000.000 | $600.000.000 $525.000.000 $10.337.500
Termalet Con dos viviendas 5559126
Fines en Santa Rosa Fincs dé 32 hackiroas weww.mitula.co
2 de Cabal. Via i m.co. Codigo | 51.120.000.000 Era 20% $1.008.000.090 | $700.000.000 §308.000.000 §9.625.000
sEmbrada en pasio
Termales 383377
Finca enSanta Rosa stﬂia - wiww,mitula.coj
3 de Cabal. Via e e s, Codige | $650.000.000 19,6 0% $585.000.000 | 5385.000.000 $200.000.000 | $10.208.081
Termalas W 382377
sencilla
Finca de 236 wunw.mercadol)
Fines e St ficsa hectareas sembrada |ibre.com.co.
4 ge Cabal. Via S §4.000.000.000 258 90% $3.600,000.000 | $1.000,000.000| §2.600.000.000 | §10.156.250
en pasto. Concasa |Fyncasyfyncas.
Chinchina "
de finca tom
Fimica &0 Samta Ross i a0 Bctacaid v, fincaraiz.
5 ce Cabal. viz eomuco. Codigo| $1.120.000.000 34 30% $1.008,000.000 | $700.000.000 $ 308.000.000 59.058.823
sembrada an pasto.
Termales 7522535
Finca de 46 hactareas| www.asunioin
Hinca £ St fost sembrads en pasto. | mebiliariosl
§ | cecabalvia e | s1200000000 | a8 8% $1080.000.000 | $560.000.000 | $500.000.000 | $10.885.565
SRE Con tasa mayordomo Codigo
y casa principal FiV147366
PROMEDIO $10.141.870)
DESVIACION ESTANDAR $722.051
COEFICIENTE DE VARIACION 7,12%
IMITE SUPERIOR $10.853.921
| IMIITE INFERICR 9.419.519]
suma §60.851.219

Nota: El coeficiente de variacion nunca debe ser superior a 7.5%

El andlisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de
variacion es de 7,12 %, por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al 7.5%.
Podemos afirmar que la muestra estadistica es aceptable.

Segun la Resolucién 620 del 23 de Septiembre de 2.008. Expedida por el IGAC.

Para efectos del avalu6é comercial de la finca Balcones.
Se le asigna el valor comercial de $ 8.000.000.00 por Hectarea.

Para efectos del avalud comercial de la finca el Porvenir.
Se le asigna el valor comercial de $ 7.000.000.00 por Hectarea.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
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ESTUDIO DE MERCADO - FINCAS GANADERAS - SANTA ROSA DE CABAL

Flnm.'a'rz Betoly (1] Iz v Petris g
Finca en venta

Eanta Rose D2 Cobel - Sorto Fizso da Cotol it
o embleo & Camgrirth

Descripcion general .
Finco de 480.000 metros cuadrudos, tiene dos viviendos, & cuartos. cocina senclio, gas propane. 2790-21645. $ 1.250.000.000

figo Fricone S50126
{Te interesg este inmueble?

Ocullar A
Var eéions
o~ il e F 2 Portjusgdens e
4 3 i | Contactar por WhatsApp
. ‘ Quizro gus me contacten
- e U Ared privadd & Sl i
T snonon 7 mmow S

Repoetry erunels
L eedud Y Adrenetrmelén Precio mé

8 ! : 8
= GglSohcs Na definida S 2604.074m? =

Hotel Dolces

L euahics Sonta - - L -
an oy Suefios Santa Rosa - o &
firadec Dot r*u !r.|" 3
A Del Rl P SAMTA ROSA 2 $ 1.250.000.000
W =
k- % =
gt 3 S1e nteresd vt inmueiie”
Wew telntene
L
-
& L € R ot e
e —— E—
Bt P o She Clibes? « ot Posu de Cobe G et crtrh s N o
Caracteristicas ==
O eyet: e # Artsotes rutizina
SO / Goies)
o
< InToo oTide o ao? Haro
v i e Baidaver s fdurms & T PR e

S Hurnl
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MitUla Entrar/ Crear cuenta

{ Volver

3¢ Vende Finca Santa Rosa De Cabal Risaralda Recibe aeitas por etmail

$1.120.000.000
Santa Rosa De Catel, Risaraloa - Ventz - Finca- 20 m?

ESCIGE lema:

Zhea, i iy ConeEr

e e e s gLy 8
ities o poigicad

(T oy ot noveaes s dorios
712022 en Doormos -

Se vende Finca Santa Rosa de Cabal Risaralda

1.120.000.000 resos

32om=

Sants Rosa de Cabal, Departamento de
Riszraldz

Codigo de Referencia: 382377

ettt dopst L e 2l b S R T i ee B et e )

ampo Alegre, - tarmzates de San vicente - villa mariz, - manizaies villzs mariz Telarana), energia, no hay carreters hasta la
casa ( 60 minutss en Cabsalle), v 3 uncs 40 minutos de Santa Rosa, aftitud de 2.100 3 2.500 MSNM. S 27500.000 Por
Cuszdra = 1.120° 000.000 Para mayor informacion por favor comunicarse a: 732 6884 ---—- 3158082588 -— 311244
8977 www. finkasyfinkas.com

Detalles del Inmueble

Precio: I.120.000.000 Fesos

Tamano: 320m*

ESTUDIO DE MERCADO - FINCAS GANADERAS - SANTA ROSA DE CABAL
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MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

Entrar | Crear cusnta

Finca En Venta Santa Rosa De Cabal Via Termales

$ 650,000,000 |
Sana Rosa D Cabe), Risarad - Verka - inca- 20 - 1 b Cscrbe d aml :

A3z B s LATOnEs de 1V B
okt de preccdsd

; (0 Coleneck novacss soboe precictss
B 0042022 en Doomas 8 D0CriEY Iersame

l:'mmr

FINCA EN VENTA SANTA ROSA DE CABAL VIA TERMALES

650,000,000 pasos
Wm
Santz Ross de Cabal, Departamento de .
Riszralda Tuemail:
Cédigo de Referencia: 2885137
Tunombre:
Tu teiéfono (opcional):
Contenido del mensaje:
Hols
He visto este anuncis en
ot peidd : - doomas y guisiera mas
' po i i e U R MR T informacion

Bah Inmobilizna Vende finca via termales de Santa Rosa de cabal . 18,6 Hectareas. 3 12 Km de santa Rosz de cabal. Zona

libre de contaminacidn, Terreno 30t0 pars produccdn, pasto pare vetas lecharss, clima frio, casa sendilta. 2lturz sobre &

nbvel dal mar 2.300 M ]
No sov un ket

Ubicacion dpl Inmueble

4°50"18.7°N 75°32'56.0°W P’

Santa Rosa ge Cabel, Risaraids S lesar

ESTUDIO DE MERCADO - FINCAS GANADERAS - SANTA ROSA DE CABAL
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Se Vende Finca Santa Rosa <
De Cabal Chinchina Caldas

$ 4 OOO OOO 00

] 2560000 m™ 1otales

Infarmacion del vendeder
Finkasytfinkas ©

B Tiempo vencliendo oh Mercade Libre
Ubicacion T
@ sonm Resa Do Cadal. Rigaraida rert tmldtnmc

s ba gar

Caracteristicas
Area total 2560000 m>
Areca construida 2560000 m”
Superficie de terreno 2560000 m*
Antigiiedad Q anos
Descripcion

Se vende finca de 400 Cuadras ubicada entre Santa Rosa de Cabal - Chinchina
Caldas, terreno para cultivar o apto para ganado, excelentes Aguas, cuenia con
casa de Finca,se encuentra a una Altura de 2.800 MSNM.

$ 4.000.000.000

Para mayor informacion por Taver comunicarse a:

(606) 732 6884 —— 315 808 2568 -— 311 244 9977

www.finkasyfinkas.com

ESTUDIO DE MERCADO - FINCAS GANADERAS - SANTA ROSA DE CABAL
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Fincaraiz tnode  Tibpmm v bidipwn

Finca en venta
‘Sorse Aasn D2 Coner - Sama Fosa de Daba
s i

14 Copnx

‘Exzactoruior Fines pav i varmio o M) minuems da Samo R6sa 007 Benos vios de actess. son &1 cusdros < MO000 mis 4 600.000.000
curziroting. on saeiEmees vty esecal pona desartal or provectos de s cuthan, §76-1308
iTeimmress ogte inmuchie?

G st hor oo ¥WAN

I Dustn Gl e spavan
1 smoien ! ngm -

Heretn

$ powsreie B s ¢
$ 1.200.000.000 5 FOTOS PARA ESTE FMCA (> CLICK) -
finca la jufiana santa rosa de cabal, Santa Resa de Cabal ﬂﬂ@
- Risaraida
ENW meﬁfm Anunciame
Sup. Taneno; 3E767m? ASUNTOS INMOBILIARIOS 1
Nombre: LUISAMAYA
o) Telbfona: 3207504408
- ks e y -
Fincaraizcomeo Mieeotro dasde; 08/ 2017

Escribir 2i vendedar

one
$ 295.000.000 $ 300.000.000 o
e —
! ~
Descripcion Mooy L scbat o

ST

FINGA LA JULIANA EN SANTA ROSA DE CASAL. A6 K34 DEL PARQUE PRINCIFAL CON 2 VIAS DE ACCESO A TRAVES DE e e
i e = Emia [Dacerts bos semings y condicianes  las

TERMALES O ATRAVES DS LAS FERIAS b Py

72 CUADRAS O 46 HECTAREAS TOTALMENTE MONTADA EMPASTADA CUCUY ESTRELLA, CON CASADE MAYQROOMO Y

£ASA PRINGIPAL TOTALMENTE NUEVA VISTA ESPECTACULAR DE 350°. 2 (70 MSNIL
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MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

15. CONSTANCA.
Certificacion de imparcialidad
Normas internacionales de aval(ios
International Valuation Standards Committee IVS 2.003

15.1 MARIO HERNAN MORENO ZULUAGA, deja expresa constancia que no tiene
interés actual o contemplado con la persona solicitante de este estudio, ni con el
inmueble avaluado.

15.2 Certifico que para la presente evaluacién, se analizé la situacion del mercado de
oferta y demanda en la actualidad, se utilizaron métodos alternos y de prueba para
definir el valor comercial, teniéndose en cuenta los diferentes factores expresados
en materia de avalud.

15.3 Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinacion de
un valor predeterminado, o un valor dirigido a que se favorezca la causa de una de
las partes, 0 a obtener un resultado condicionado a un acontecimiento subsiguiente
que pueda ocurrir.

15.4 Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencion o sentimiento
personal que pudiese alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologia,
levantamiento de datos, convicciones, criterios, consideraciones especiales y
conclusiones.

15.5 Certifico que he sido contratado para realizar el avalué comercial y rendir informe
técnico, Gnicamente en caracter de profesional competente y consciente de los
deberes y responsabilidades

15.6 Certifico que se recibié asistencia profesional significativa en la elaboracion del
informe técnico por medio de avaluadores inscritos en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA.
La Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda LPRR.

15.7 El presente aval(io no tiene en cuenta para la determinacién del valor, aspectos de
orden juridico de ninguna indole.

15.8 Certifico que he visitado e inspeccionado personalmente el bien inmueble objeto del
informe de avalué. Para determinar el estado de conservacion y mantenimiento.
Y realizar el registro fotografico.

15.9 El presente avaliio tiene una vigencia de doce (12) meses contados a partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones exirinsecas e
intrinsecas, que puedan afectar el valor, se conserven. Decreto 422 de Marzo 8 de
2000 Articulo 2° No 7 emitido por el Ministerio de Desarrollo Econdmico.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda
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16. AVALUO COMERCIAL.
16.1 LOTE TERRENO.
Valor lote de terreno - Area rural: Finca Balcones:
Valor de 136 hectareas 8.750 mts2 a razén de $ 8.000.000.00. La hectarea Son:
$ 1.095.000.000.00
Valor lote de terreno - Area rural: Finca el Porvenir:
Valor de 28 hectareas 7.500 metros2 a razon de $ 7.000.000.00. La hectarea Son:
$ 201.250.000.00
Valor total lote de terreno: Finca Balcones y Porvenir:
$ 1.296.250.000.00

Son: Mil doscientos noventa y seis millones doscientos cincuenta mil pesos
moneda corriente.

Inmobi!iuria
/AN Mario Herndn Moreno
Carrera 13 N°11-25
Cel: 315 531 4383
Santa Rosa de Cabal

MARIO HERNAN MORENO ZULUAGA

AUTOREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES A.N.A
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES. R.A.A - 18594189

MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA.
ACTA DE AFILIACION # 41 DEL 27 DE ABRIL DE 1.988.

CERTIFICADO COMPETENCIA LABORAL - SENA.

APLICAR EL PROCESO DE VALUACION TENIENDO EN CUENTA.
NORMAS, TECNICAS, TECNOLOGIA Y LEGISLACION VIGENTE.
07 DICIEMBRE DE 2.011.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda
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VISTA GENERAL - FINCA BALCONES

VISTA GENERAL - FINCA BALCONES

VISTA GENERAL - FINCA BALCONES
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RAA

Rogistro Abierte de Avoluadores

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007966142

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIO HERNAN MORENQ ZULUAGA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 18584189, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-18594189.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARIO HERNAN MORENO ZULUAGA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanocs
Alcance

= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados fotal o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion . Regimen
02 Oct 2017 | Régimen de Transicion 18 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 2 inmuebles Rurales
Alcance

s Terrenos rurales con o sin consirucciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestruciura de explotacion
situados foialmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién | Regimen

02 Oct 2017 :_ Régimen de Transicion 18 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y

dafos ambientales.
Fecha de inscripeion | Regimen
22 Mar 2022 : Régimen Académico

Pagina 1 de 4



RAA

Registro Abwerto de Avoluodores

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion | Regimen Fecha de actualizacion Regimen
02 Oct 2017 | Régimen de Transicién 18 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fifa, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de fransmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
motoiriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen
22 Mar 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
= Semovientes, animales y muebles ne clasificados en ofra especialidad.

Fecha de inscripcion | Regimen
22 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

< Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcién | Regimen
22 Mar 2022 Régimen Académico
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Registro AGierto de Avcluodores

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0089, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Agosto de 20183, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

 Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0088, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Agosto de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-01186, vigente desde el 17 de Febrerc de 2018 hasta el 23 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de coniacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA ROSA DE CABAL, RISARALDA

Direccién: CALLE 13 # 13 - 71. ESQUINA. EDIFICIO ARAUCARIAS. SEGUNDO PiSO. OFICINA # 201
Teléfono: 3155314383
Correo Electrénico: mariomorenoz1@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y oiros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltos-Corporacién Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna conira el(la)
sefior(a) MARIO HERNAN MORENO ZULUAGA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 18594189.

El(ia) sefior(a) MARIO HERNAN MORENO ZULUAGA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuoia de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, vy puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a intemnet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efeciuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida v la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,
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RAA

Registro Abiorto de Avcloadores

PIN DE VALIDACION

ac780a57

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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7 LONJA .

7 DE PROPIEDAD RAIZ DE

RISARALDA

CERTIFICACION

El Gerente de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda, se permite certiﬁcarl-:

Que ¢l Seiior MARIO HERNAN MORENO ZULUAGA, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 18.594.189 de Santa Rosa de Cabal, es miembro de esta Institucion desde el
0lde mayo de 1.988 y esta debidamente registrado en las actividades de Avaltos.

! Que el Sefior MARIO HERNAN MORENO ZULUAGA, hace parte del Comité de
f avaluadores de la Lonja y esta debidamente registrado como Perito Avaluador, realizando
avaluos para la Lonja, Bancos, Corporaciones de Ahorro, Vivienda, entidades financieras y
entidades publicas.

Se encuentra inscrito en ¢l Registro Abierto de Avaluadores con el AVAL N° 18.594.189
puede ejercer la actividad de valuacion en las siguientes especialidades:

1. Categoria 01 Inmuebles urbanos

2. Categoria 02 Inmuebles rurales

3. Categoria 03 Recursos naturales y suelos de proteccion

4. Categoria 06 Inmuebles especiales

5. Categoria 07 Maquinaria fija, equipos y maquinaria movil.
6. Categoria 10 Semovientes y animales.

7. Categoria 13 Intangibles especiales

La presente certificacion se expide en Pereira el dia 03 del mes de agosto de 2.022 y tiene una
vigencia de un (1) mes.

Cordialmente;

¢ #
FELTP '%%\%cffﬁiﬁm{m

Gerente

it

CARRERA 7 & 16-50 OF. 1201 / (+57) 321 8011530 / (6) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA
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;EL CAMBIO

f LO CONSTRUIMOS
‘ ronost CERTIFICACION CATASTRAL G o

Santa Rosa de Cabal
CATASTRAL

GESTOR Y OPERADGH

Radicacidén: 2022 952

LA PRESENTE INFORMACION ES LA CONTENIDA EN LA BASE DE DATOS A 1A FECHA Y HORA EN QUE SE
GENERA
__ HEste certificado tiene validez de acuerdo a la Ley 527 de 19899 (Agosto 18). Directiva
Presidencial N° 02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrémites) articulec 6, parigrafo 3. En
concordancia con la Resolucién 70 de 2011 Articulo 157 "Derecho constitucional de Habeas
__ bata".
Expedida el: 12 de mayo de 2022 a las 04:42:36

Departamento: Municipio:
— RISARALDA SANTA ROSA DE CABRAL

Identificadores Prediales

} Numero Predial Nacional Direccién ' | _ﬁupxa -

= bssazoo05000000010053000000000';L PORVENIR o - '_‘_T__“__

Aspecto Juridico
=

Matricula Inmoblllarla | {
B 296-15176 JL%

Aspecto Fisico y Econémico
- |  Area Terreno M2 ﬁzea Construlda M2 Avaliic Catastral

287,500.00 .00 40,724,000.00

Informacién obtenida del folio de matricula inmobiliaria de la Superintendencia de Notariado y Registro, entidad
— Juarda de la fé publica, la seguridad juridica y administracidn del servicio publico registral inmobiliaric

Propietario/Poseedor

No. _ Nombres y Apellldos Documento ' . Ntmero
1 ESTEFANIA RESTREPO QUICENO - '_'—_‘ Secuencial N il 0o
2 MARIA ELENA QUICENO ORTIZ Cedula Ciudadania 25153504
= T_Jﬁm MAR'I‘IN RESTREPO QUICENO a | secuencial ' 0 '

La inscripcidén en Catastro no ceonstituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga una
titulacidén o una posesidén. Articulo 42 de la resoclucidn No. 070/2011 IGAC.

r & i é
- k{r;l\lgﬁrﬂdbﬂf“‘ ]

MARTHA HERNANDEZ ARANGO
Delegado UAECD Gestidn Catastral .
= Santa Rosa de Cabal, Resolucién ;- TAS
No. 058 del 02/02/2022 &

Pagina: 1 de 1
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| jEL CAMBIO

LO CONSTRUIMOS
T ! A
10008 CERTIFICACION CATASTRAL G
coldia di
Sante Rosa de Cabal
- CATA51WQAL
GESTOR ¥ OPERADOR

Radicacién: 2022 951

LA PRESENTE INFORMACION ES LA CONTENIDA EN LA BASE DE DATOS A LA FECHA Y HORA EN QUE SE
GENERA

Este certificade tiene validez de acuerdo a la Ley 527 de 199% (Agosto 18). Directiva
Presidencial N° 02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, paragrafo 3. En
concordancia con la Resclucién 70 de 2011 Articule 157 "Derecho constitucional de Habeas
Data”.

Expedida el: 12 de mayo de 2022 a las 04:34:37

Departamento: Municipio:
—  RISARAIDA SANTA ROSA DE CABAL

Ident1flcadores Prediales
NOGmero Predial Nacional | Direccién Nupre
- 666820005000000010054000000000 BmLcowEs ' ' ] ;

Aspecto Juridico
| Matricula Inmobiliaria . . L

i 296- 15174/75 ok "
Aspecto Fisico y Economlcc
. [ Area Terrenc M2 | 2 Area Construida M2 | ~ Avaluio Catastrall
| 1,368,750.00 | 185.00 |  181,746,000.00

Informacién obtenida del folio de matricula inmobiliaria de la Superintendencia de Notariado y Registro, entidad
— guarda de la fé piblica, la seguridad juridica y adminis racién del servicio piblico registral inmebiliario

Propletarlo/Poseedor
— No. Nombres y Apellldos f Documento L Numero
La 1nscr1pclon en Catastre no constztuye titule de dominio, ni sanea los vicios que tenga una

titulacién o una posesién. Articulo 42 de la resolucién No. 070/2011 IGAC.

MARTHA HERNANDEZ ARANGO

Delegado UAECD Gestidn Catastral

Santa Rosa de Cabal, Resolucién 1
No. 058 del 02/02/2022 :

I

Pagina: 1 de l

&GO 8 | UAECD | pogorn

CATASTRAL seconumes | Catastro Bogaota
-_— o Looord



- IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO .
MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL [/ )/ (/AL

"EL CAMBIO LO CONSTRUIMOS TODOS" e g ) 1“‘
- NIT. 891.480.033-4 ‘:,//_’ o
Carrera 14 Calle 12 Esquina C.AM | Cédigo Postal: 661020
_ SENOR(A) LU ALBERTORESTREPOCOOK FACTURA No 90608175

DIRECCION  !BALCONES

el I sl | PERIODO | PAGUE SIN INTERES HASTA
CEDULAONIT :1.329.138

1-2022 30/09/2022
- ' Detalle Factura o
Cédiga del pre&io .[i.i.f;ccién delpredio__ ! Avalu.o . Est_ra-i'; AreaT_ -.Areé C. : Ta;j!f'T X Impuesto
: | i |
— | 0005000000010054000000000 ~  BALCONES | 18174600000 004 135875 185 | 8 | 145396800
Resumen de Facturacién
o Cor;cepto_ SR Valor Periodo | Vigencia Actual Vigencia Anterior Recargos Total

= PREDIAL RURAL ( DEBE: 2012-2022) |  1.453.968.00 0,00 11.918.217,00 15513.626,00 | 28.885.811,00

~ TotALes 145396800 | 000 | 1191821700 | 15513.626,00 | 28.385.811,00

TOTAL CON DESCUENTO% 28.667.716,00

Sefior contribuyente la Administracién Municipal le recuerda que se encuentra en mora de vigencias anteriores al afio 2022 le representa
posibles procesos de EMBARGO de su propiedad, los intereses moratorios de la factura estan liquidados hasta el: 20/04/2022

—  Fechay Hora:20/04/2022 10:48:54 Impreso por MARIA VICTORIA RESTREPO CORREA -- Contribuyente --
Fecha de Pago Total a Pagar FACTURA No 90608175
= 30/08/2022 28.667.716,00

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

”ll MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL
"EL CAMBIO LO CONSTRUIMOS TODOS"
NIT. 891.480.033-40
Carrera 14 Calle 12 Esquina C.A.M

RO ESACL NA T

(415)770999B008311(8020)1010020608175(3900)0028667716(96)20220630

31/08/2022 | 28.740.414,00|

[T T T -

01/10/2022 [ 28.885.811,00]

[T [ IR AR

(415)7709998008311(8020)1010090508175(3900)0022885811(96)20221001
Detalle Factura

.. LUSALBERTORESTREPOGOOK

|

‘ CEDULA O NIT :1.329.138

Codigo del predio Direccia.:':n"c.i.é.l predio Avaluo Estrato  AreaT. . AreaC. Tarifax : Impuesto
; Mil
~ | 0005000000010054000000000 | Bitoowgs: | 181.746.00000 004 136875 185 8 1453.968,00
Paguese en los bancos: Bogots, Davivienda, Bancolombia y BBVA | TOTAL CON DESCUENTO. 28.667.7186,00

Fecha y Hora:20/04/2022 10:48:54 Impreso por MARIA VICTORIA RESTREPO CORREA - Municipio --



|

|

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO g
MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL
“EL CAMBIO LO CONSTRUIMOS TODOS" w7 g
NIT. 891.480.033-4 '
Carrera 14 Calle 12 Esquina C.A.M / Codigo Postal: 661020

'SENOR{A) gMARIAELENAQUICENO i

FACTURA No 90608163

D RECGION """"

?EL PORVENIR

PERIODO : PAGUE SIN INTERES HASTA

CEL LAGNIT |
CEDULAGNIT 1-2022 30/09/2022
o ... DewleFactua o
Codigo del predio | Direccion del predio ? Avaluo I Estrato  AreaT. . AreaC. ' Tarlfax Impuesto
: L. - S | it
0005000000010053000000000 _ - ‘EL PORVE_H_'_F_‘ _ | 4_(_)_.??4.090'00 DOG_SC 28,?‘5{ ] 0 S _24_4.344_,00
Resumen de Facturacién
Concepto § Valor Periodo . Vigencia Actual | Vigencia Anterior Recargos | Total
PRED!AL RURAL( DEBE 2012 2022) 244 344 00 :' D 00 2.532.822,00 3.732.920,00 l 6.510.086 00
TOTALES i 244.344.,00 ,‘ IJ 00 2.532.822,00 3.732.920,00 6.510.085,00
TOTAL CON DESCUENTO! 6.473.434,00

Senor contribuyente la Administracion Municipal le recuerda que se encuentra en mora de vigencias anteriores al afio 2022 le representa
posibles procesos de EMBARGO de su propiedad, los intereses moratorios de la factura estan liquidados hasta el: 20/04/2022

Fecha y Hora:20/04/2022 10:49:49 Impreso por MARIA VIGTORIA RESTREPO CORREA

-- Contribuyente --

Fecha de Pago Total a Pagar
30/06/2022 6.473.434,00

MI!IIIIIIHHJIII I |IWWHHllﬂl!llllﬂlllll Il llll

(415)7709898008311(8020)1010090608163(3 900)0006473434(96)20220630

31/08/2022 6.485.652,
01/10/2022 6.510.086,00

(T
HII!IIHIMHIII I IIlllIWIIIIWIIWINIMMI AT

415)770 995500831‘[{8020]1010090603163(3900}0M€51ODBG{QS]20221 001

(CEDULA ONIT 2

FACTURA No 90608163

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL
"EL CAMBIO LO CONSTRUIMOS TODOS"
NIT. 891.480.033-40
Carrera 14 Calle 12 Esquina C.A.M
Cadigo Postal 661020

PERIODO |  PAGUE SIN INTERES HASTA

1-2022 30/09/2022

SENOR(A)  MARAELENAQUIGENO

125.153.504 o

_ _ DetalleFactura |
Codigo del predio i Direccién del predio Avaluo Estrato  Area T. | AreaC. Tarifax impuesto | °
Mil
0005000000010053000000000 ~ ELPORVENR 4072400000 006SC | 2875 0 6 24434400
Paguese en los bancos: Bogots, Davivienda, Bancolombia y BBVA TOTAL CON DESCUENTO% 6,473_434,0(}

Fecha y Hora:20/04/2022 10:49:49 Impreso por MARIA VICTORIA RESTREPO CORREA

-- Municipio --




GOBIERNO
DE COLOMBIA
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CERTIFICA 1935-788080-53202-0

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que CARLOS ARTURO QUICENO ORTIZ identificado(a) con CEDULA DE
wiIUDADANIA No. 4578878 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

DEPARTAMENTO:66-RISARALDA
UNICIPIO:682-SANTA ROSA DE CABAL

NUMERO PREDIAL:00-05-00-00-0001-0054-0-00-00-0000

NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-05-0001-0054-000
RECCION:BALCONES

LISTA DE PROPIETARIOS |

po de documento Numero de documento

veDULA DE CIUDADANIA 17226857
CEDULA DE CIUDADANIA 15532850
TZDULA DE CIUDADANIA 4578878
ZDULA DE CIUDADANIA 4578386
CEDULA DE CIUDADANIA 25155871
CEDULA DE CIUDADANIA 4576622
ZDULA DE CIUDADANIA 1329138

MATRICULA:296-15174/75

AREA TERRENO:136 Ha 8750.00m?

AREA CONSTRUIDA:185.0 m? o b
AVALUO:$ 161,479,000 D) Jl C

Nombre

ESTEFANIA RESTREPQ QUICENO
JUAN MARTIN RESTREPO QUICENO
CARLOS ARTURQO QUICENQ ORTIZ
BERNARDO ECHEVERRY GOMEZ
ANA CLARIVEL QUICENQO ORTIZ
LUIS GONZAGA PARRA DAVILA
LUIS ALBERTO RESTREPO COOK

vEPARTAMENTO:66-RISARALDA
MUNICIPIO:682-SANTA ROSA DE CABAL

JMERO PREDIAL:00-05-00-00-0001-0053-0-00-00-0000
~JMERO PREDIAL ANTERIOR:00-05-0001-0053-000
Q{RECCI@N:EL PORVENIR

LISTA DE PROPIETARIOS

Tipo de documento Numero de documento

MATRICULA:296-15176

AREA TERRENO:28 Ha 7500.00m?

AREA CONSTRUIDA:0.0 m? P o
AVALUO:$ 36,183,000 ) LLE &

J o=
(a

gLt
I

J

Nombre

ZDULA DE CIUDADANIA 4578878 CARLOS ARTURO QUICENO ORTIZ
J TIENE DOCUMENTO 0 ESTEFANIA RESTREPO QUICENO
CEDULA DE CIUDADANIA 25153504 MARIA ELENA QUICENO ORTIZ
b TIENE DOCUMENTO 0 JUAN MARTIN RESTREPO QUICENO
ZDULA DE CIUDADANIA 1329138 LUIS ALBERTQ RESTREPQ COOK

DEPARTAMENTO:66-RISARALDA
2 JNICIPIO:682-SANTA ROSA DE CABAL

JMERO PREDIAL:01-01-00-00-0114-0023-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-01-0114-0023-000
DIRECCION:K 13 11 42

MATRICULA:296-20084

AREA TERRENO:0 Ha 385.00m?
AREA CONSTRUIDA:555.0 m?
AVALUO:$ 407,405,000

LISTA DE PROPIETARIOS

Tipo de documento Nimero de documento

Nombre

ZDULA DE CIUDADANIA 16352735 JAVIER HERNAN GUTIERREZ GARCIA
wCDULA DE CIUDADANIA 25175515 CAROLINA QUICENO DUQUE
CEDULA DE CIUDADANIA 4578878 CARLOS ARTURO QUICEND ORTIZ
“ZDULA DE CIUDADANIA 4576103 JOSE FERNANDO QUICENO ORTIZ

ZDULA DE CIUDADANIA 25155871 ANA CLARIVEL QUICENO ORTIZ
NC TIENE DOCUMENTO 0 ESTEFANIA RESTREPQ QUICENO
CEDULA DE CIUDADANIA 1329138 LUIS ALBERTO RESTREPO COOK

D TIENE DOCUMENTO 0 JUAN MARTIN RESTREPO QUICENO

El presente certificado se expide para TRAMITE a los 9 dias de noviembre de 2018,

Pagina 1 de 2



SENTENC
i510M IADEP :
usgcaso DIVISORIO RIMERA INSTANCIA
pEMANDA ANA CLARIVEL, Mamn! coes
EL, MAR
ESFSUEEEEE‘T%E"" Oiﬁrl;‘ELENA. JOSE FERNANDO y CARLOS
.TO RESTREP
JUAN MARTIN RESTRERO QurCe,
STREP
_ LUIS GONZAGA PARRA DATIE ©
JIGACION 86682 3113 001 2010 00253 W

GADO CIVIL DEL CIRCUITO
{ Diciembre dieci
mbre diecinueve (19) de dos mil doce (2012).

| OBJETO A DECIDIR
| Despacho a resolver de fondo la solicitud de DIVISION DE BIENES

procede ©

LRI H 3

CUMU“'—S} gg’;’]&:’gﬁ’ a fravés de Apoderado Judicial por la sefiora
: O QUICENO, en conira ds los sefiores BERNARDO

gSTEFANI
ECHEVERRY GOMEZ, ANA CLARIVEL, MARIA HELENA. JOSE FERNANDO ¥
CENC ORTIZ, LUIS ALBERTO RESTREPO COOK,

CARLOS ARTURO QUI
JJAN MARTIN RESTREPO QUICENO y LUIS GONZAGA PARRA DAVILA.

| BIEN OBJET® DE LA DIVISION

FINCA TERRITORIAL RURAL ubicada en jurisdiccion d& este

municipia, paraje Potreres, de nombre "BALCONES", compuesia por tres (3}

jolas de lerreno Qqueé forman un solo globo, megjorada con dos casas de

hahilacibn, polreros, pastos, monte y rastrojo, con matriculas inmobiliarias

nemeros 255-18174, 296-1 5178y 298-15178, cuya descripcion, cabida y demas
ue la identifican son ias siguienies:

circunslancias q
ARIA NUMERO 266-15174

ge irata de una

< MATRICULA INMOBIL!
a de habilacion,

ubicada en el paraje de Potreras con Su cas
' petficiaria de cien (100) hectareas

con una extension su

gs son!

Una finca rural,
—aiarae v anexidades.

MEISTas

mas o menas y Cuyos linder
er zanjon lindero con

quebrada de Los

z hasta un mojbn

¢ Marin — por el

recta de travesia, hasta e! prim

Del mojon del cedro line2 E ;
ol Jaramiilo, por ésie abajo 'ha?._la‘la
fue de Many g Pedro Luis Jimene

lerreno que ( 5
Chorros, éste abajo lindando con errenc d€ ' e
que esta a la raiz de un yarumo de aaul lindando con MolsZ® T .
) UN ea arriba haste @ cuchilla — De aqui linea, recta dé
£ " sata abajo hasta un zanjén-, ésle

do! panadero

borde de una pena y 98 PELS o chamba
e bus;nat:ell? :::ach:mba. chamba arriba hasla ei mojon .
do ésla abajo por un cerc e h?sta un zanjon este
e on lerrenc que fue de Jesus Florez — Por esle

» de cada del Aguila- Esla arciba hasta un
bogt de Cedro- De aqui 2 un Chaquiro, de aqui en
De este siguiendo ia misma

4 una cruz - D8 aqui

abajo hasta enc
de agua siguien
ahajo hasla las

abajo hasta ei desem
i ] onco
nacimiento de aqu’ 8 47 ir 18 N ke CIUZ =

linea recta a un Cande'o. senslade &% U G 0
recta a un Helecho de este o fm de sste linga 2 U
siempre en linea rectd 3 un rapabarl

m chaguiro de aqui at

=
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N t
La consipuccion de una casa nueva que fue elahorada en {

; madera, dalo, sus,
arades como sus puertas, ventanas, pisos, ciclo raso, lacho oanstana

i on #ing, constanta
de tres alcobas, cocina con homo en lefia, un baito en malorip! sin encliapar, con \/ i

piso e molero de cemenlo, duchas y lasa sanilaria an porceiana blanca, 3
lavadero con lanque para agua, consiruide en malerial sin enchapar, rodonda P

¥ 1
con,corfedOreR o0R.PISe,e0 Iadera, chambrana gn macana, y.ol qoral CoiEe0, 1 o Vi
PG zing, plso en mortero de cemento, Un lanaua o ahrouadarn 2l aqia nara las el <l
pestias Y un embarcadero para el ganado conslruido entmadorasyl un -'peztl_fl"“] ! i
. geplico, 212 cual se le asignod un avalie $43.645.000,00, mas $39.703.500,00 e L"o, &) il

13 obra civil del corral. .
LR sty i by GF ncden aloeen B o 4 0

b, Respecto 2 la casa principal, s6lo se reconocera o concernienta a fa obr civil % :
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CERTIFICADO N*: 66-682-106-0000023-2021
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La vigennia de este cerlificade seri de tros mesas, a partir de su fecha de expedicion.
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5/9/22, 17:08 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira - Outlook

PRESENTACION AVALUO PERICIAL

Laura Valencia <lauritavalencia@hotmail.com>
Lun 5/09/2022 8:36

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira
<j01ccper@cendoj.ramajudicial.gov.co>;efrancia070492 @gmail.com
<efrancia070492@gmail.com>;DUANMAR25@HOTMAIL.COM <DUANMAR25@HOTMAIL.COM>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (11 MB)

Presentacién Avalto.pdf;
Cordial saludo.

LAURA MERCEDES VALENCIA LOPEZ
ABOGADA

Universidad Libre de Pereira.

Correo electrénico: lauritavalencia@hotmail.com
Celular: 310-5233985.

https://outlook.office.com/mail/deeplink?Print
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" PROPIEDAD RAIZ AVAL LOS - ARRENDAMIENTOS
INSCRITG EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE La LONJA DE PROPIEDAD KAIZ DE RiSARALDA

ACLARACION Y COMPLEMENTACION DEL DICTAMEN PERICIAL

Doctora:

OLGA CRISTINA GARCIA AGUDELO
JUEZA:

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Pereira - Risaralda.

Pereira, 06 de diciembre de 2.022.

A fin de darle cumplimiento al requerimiento que hace el despacho respecto del avalué
comercial al inmueble Balcones y el Porvenir de este municipio, procedo a ampliar mi
dictamen pericial, en los siguientes términos.

Segun visita realizada por el sefior Mario Hernan Moreno Zuluaga.

El dia 02 de diciembre de 2.022, a las 11:45 horas de la mafiana.

A las fincas Balcones y el Porvenir.

Visita atendida por el sefior Rubiel Salazar Arena, administrador de ambos predios.

Respuesta al punto 1.
Linderos actuales de la finca Balcones: Se anexa Certificado.

Segun Certificado # 66-682-106-0000022-2021.
Expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
Informacién vigente: 06/04/2.021.

Oriente:

Predio # 1: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 110 — 000000000.
Predio # 2: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 051 — 000000000.
Predio # 3: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 172 — 000000000.

Occidente:

Predio # 1: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 144 — 000000000.
Predio # 2: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 121 — 000000000.
Predio # 3: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 151 — 000000000.
Predio # 4: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 053 — 000000000.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda
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" PROPIEDAD RALZ - AVALLUOS - ARRENDPAMIENTOS
INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
1 | MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA
Norte:

Predio # 1: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 055 — 000000000.
Sur:

Predio # 1: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 170 — 000000000.
Linderos actuales de la finca el Porvenir: Se anexa Certificado.
Segun Certificado # 66-682-106-0000023-2021.

Expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
Informacién vigente: 06/04/2.021.

Oriente:

Predio # 1: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 054 — 000000000.
Occidente:

Predio # 1: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 151 — 000000000.
Predio # 2: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 161 — 000000000.
Predio # 3: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 167 — 000000000.
Norte:

Predio # 1: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 121 — 000000000.

Sur:

Predio # 1: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 167 — 000000000.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda



Marvo Hernarn Morerno 2.

PROPIEDAD RAIZ - AVALLUOS - ARRENDAMIENTOS

INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE La LONJA DE PROPIEDAD KAIZ DE RISARALDA

Linderos actuales de la finca Balcones: Se anexa Certificado.

Segun Certificado # 66-682-106-0000022-2021.
Expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
Informacién vigente: 06/04/2.021.
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Mario Herrare Moreno 2.

PROPIEDAD RAIZ - AVALLOS - ARRENDAMIENTOS

INSCRITCG EN EL REGISTRO ABIERTO DEE AVALUADORES - RaA
MIEMBRO DE LA LONJA DEPRODIEDAD KALZ DL RISARALDA

Linderos actuales de la finca el Porvenir: Se anexa Certificado.

Segun Certificado # 66-682-106-0000023-2021.
Expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
Informacién vigente: 06/04/2.021.

GERTIFECADD H™  B6-GEZ .1 (MG -D00002 5200 |
DEFARTAMENTLD |66 - RISARALOA -
BALSITIR I i - AN T ROSA DE CABAL I
| i b, [E— EOria, 00 - iTurm TR =
— E-ﬁll =TTy RO HRH] o
vEEEDs ] =
e
o135
[ =
oo
T
1-ooog 0
iz it 1] wr 1§
s L e LOCALIZACION EN LA VEREDA 0601
VR 1100 WEL AL Aba T Pt i B s e i S e | EEE — - -
- o e e s T el - immnd ]
AR O PO D T T = _-_ e
[FFria (T et e mip — -
e
CLID AS LIMOEROS TERREH O] s
Ve Floaia - Ca 0 & | m =i
A =T LAT] T IS * ERLE — — L
E TORET e An | T TA4an an n_ | | eamar —— .
- | A iss s | ifsbiaee | @ | O | ssans \ Sy
B | toaneng et | WiToees 33 1] | TEE s S
- |
1 — oy -
-SISTEMA DE REFERENCLA CONVENCIOMNES
Forperies Teargesvwss - oo
Sumismacie Cosidonadan  WMAGKA Crisebd_Coge - - T T vemten S —— - -
Frbnn Ewn 1000000 O T (T . ' .
Fatns oy | LEtOe0n.0 o, — i - v
Pt inrn Candind -7 75T, 107 - L 1 UL St . aai | d
[=] ACIONES FIR AUTOHR
L g S e A Sy ey Piegion - it 1o} s b oo, i "W s M ety on: sy oy ¥
Kl sty FUVE e T M Y
B . o i AR R T S e 8 it et sy g edfeprle (e o e P —
B T T T e P e ey | et T :
T . T T T T T ——— - A LT
[ g = S e — T Fi v e

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda



) r4
-

" PROPIEDAD RAIZ AN ALUOS - ARRENDAMIENTOS
INSCRITC EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD KALZ DE RISARALDA

Respuesta al punto 2.

Area Segun Certificacién Catastral. Se anexa Certificacion.

Area: Finca Balcones: 1.368.750 metros cuadrados.

Area: Finca El Porvenir: 287.500 metros cuadrados.

Area Segun Escritura Publica # 1.143 del 10 de junio de 1.986. Se anexa escritura.
Area: Finca Balcones: 135 Hectéareas.

Area: Finca El Porvenir: 50 Hectareas.

Para determinar el valor del area de terreno de los predios Balcones y el Porvenir.
Se tomo como base, el area de la Certificacion Catastral.

Por ser las areas con las cuales la administraciéon municipal de Santa Rosa de Cabal.
Le esta cobrando impuestos a los propietarios de los predios, Balcones y el Porvenir.
Por ser las areas con las cuales los propietarios de los predios.

Estan actualmente pagando el impuesto predial Unificado.

Quedo a disposicion de la sefiora Jueza, lo que disponga y ordene.

Para tomar como base, cualquiera de las dos areas:

Segun Certificacién Catastral.
Segun Escritura Publica.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda
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Marco- Hernnare Worerno- 2

PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS

INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

Area de la finca Balcones: Se anexa Certificacion.

Segun Certificado: Radicacion: 2.022 951.
Expedido por GO CATASTRAL.
Expedida: El 12 de mayo de 2.022 a las 04:34:37.

g i CAMBIG
= LS COAMETE L O
FDOrg

S Sir=ipp o
= et .

CERTIFICACION CATASTRAL ) s

[T e

Radicacién: 2022 951

LA PRESENTE INFORMACION ES LA CONTENIDA EN LA BASE DE DATOS A LA FECHA Y
HORA EM QUE SE

=t SERILLiiicado tiens wvalider de acuerda a la Ley 527 de 15505

S lAgosto I18). Directiva
=L & W5 D2 del 2000, Ley 962 dao 2005 fantitrdmites) articule 8, paragralo 3 En
hola con la Resolucldn 700 de 2011 Articulo 157 "Derecho constiticicnal de Habsas
Expedida el: 12 de mayo de 202Z a las 04:34:37
Depactamento: Municipio:
AISARALDA SANTA ROSA DE CABAL
Identificadores Prediales
Himmaro Fredisl Nacional Diresccidn Hupre

666820005000000010054000000000 BALOOMES

Aspecta Juridico
HMatricula Immobiliaria

296-15174/75 b
Aspacto Fisico y Economico .
Area Terreno M2 Area Construlida M2 Avalas Catastral
1,368,750.00 185 .00 181,746,000.00

Faformacién obtenida del falio de matricula inmobilisria de La Superincendsncis de Notariado y Registes, satidsd
Feards de la f& piblica, la seguridad juridica ¥ sdminls: cacidn del sarvicico publice rFegistral inmabilissio

Fropletario/Foseedor

Ha, Hombres y Apellidos Documanto Himero
La inscripeion en Catastro no conatituye titule de dominis, nRi sanma los wicios
titulacién o una posesién, Articulo 47 de la resslucién Mo, 07T0/2011 IGAC.

Pe)

MARTHA HERMANDEL ABANGO
Celegado DAECD Gestian Catastca

gue benga una

Santa - -Boaa de: Cabal; Resclucidn

No. 058 de=l 03/ 0272022

Yt
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Marto- Hernary Morero- £

PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS
INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD KAIZ DE RISARALDA

Area de la finca el Porvenir: Se anexa Certificacion.

Segun Certificado: Radicacion: 2.022 952.
Expedido por GO CATASTRAL.
Expedida: El 12 de mayo de 2.022 a las 04:42:36.
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Departamento:

Municipio:
s n pio:

SAMTA ROEA DE CABAL
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: Dirsccisén
&66820005000000010053000000000 EL FPORVENIR —
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Hatricula Immobiliaria - |
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Aspecto Fisico y Econdmice
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2BT7 ,500 .00 1]

40,724,000, 00
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MARTHA HERMANDEZ ARANGO
Delagado UAECD Gestiédn Catastral
Santa Rosa de Cabal, Resealucidn

Wo. 0S8 del 02F82/ 2022
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4 Marco- Hernan Moreno 2.

PROPIEDAD RAIZ - AVALLOS - ARRENDAMIENTOS

INSCRITCG EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE La LONJA DE PROPIEDAD KAIZ DE RISARALDA

Area de la finca Balcones - Finca el Porvenir: Se anexa Escritura Publica 1.143 del 10
de mayo de 1.986. Otorgada en la Notaria de Santa Rosa de Cabal.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda
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Marco- Morerno 2.
- PROPIEDAD R}\I‘Z - AV A I-L"O'S - ARREANDAMIENTOS

INSCRITOG EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE La LOXNJA DE PROPIEDAD KALZ DE RISARALDA
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" PROPIEDAD RAIZ Al ALUOS - ARRENDAMIENTOS
INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA

MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

Respuesta al punto 3.

Dentro de los dos lotes de terreno, materia de avalué.

Finca Balcones.

Finca el Porvenir.

Existen zonas de proteccion, ubicadas en la rivera del rio Campoalegrito.

Bosque natural con vegetacion nativa compuesta por helechos arborescentes, yarumo
blanco, guasimo, robles, chilcos, arbolocos, arrayan, aguacatillo y siete cueros, encenillos,
entre otros, cuenta ademas con una alta revegetalizacion y rastrojos altos.

El area que se tuvo en cuenta para el avalué comercial fue del 10% del area total de la
finca Balcones y la Finca el Porvenir.

Respuesta al punto 4.

No existen construcciones distintas:

A la casa nueva con tanque o abrevadero de agua para las bestias.
El embarcadero para el ganado.

El pozo séptico.

Respuesta al punto 5.

No existen mejoras diferentes a las cercas eléctricas.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
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Respuesta al punto 6.

Las caracteristicas agrologicas del suelo de las fincas: Balcones y el Porvenir.
Su capacidad de uso, los clasifica como suelos:

Clase VIl Subclase esc 2 y suelos Clase VIII.

Segun el mapa de CLASES AGROLOGICAS. Departamento de Risaralda.
Edicion: SIG-CARDER. Fuente: CARDER. Fecha Edicién: Agosto 2.019.

DEPARTAMENTO DE RISARALDA
CLASES AGROLOGICAS

1 Wuniesgias
Classs sgrdopcas
lil=
Hihi&
'
e F

Edi ki S G-CARDIER

P CARDER

iFi Edeidn AOSTO 20409 3
¥ IR 1420000 Y EE00E

Figura 15 Clases agrologicas del suelo, Risaralda
Fuente: CARDER, 2018
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La descripcidn de las clases se muestra a continuacion en la Tabla 11.

Tabla 11. Descripcion clases agrologicas del suelo, Risaralda

e

Reguieren sistemas de cultivo |:|1.|e-

pastoren o la silviculiura v su uso es
de riesgo moderado. Se  hallam
cujetos | limitaciones permanentes,
y no son adecuados para el cultivo.

i Presentan imporiantes limitacicnes
en su cultive y seros riesgos de | proporcionen uns adecusada
deterioro. Son suelos medianamente | proteccidn  vegetal, necesaria para
buencs defender al suelo de la erosian y para
preservar su estruciura
] h=s M= Presentan imporiantes limitaciones | Requieren sistemas de cultive gue
en su cultive y senos riesgos de | proporcionen una adecuads
deterioro: Son sueles medianamente | proteccion  wegetal. necesaria  para
buenos defender al suslo de la erosian v para
preservar su estruciura
1] h=s s Presenian imponantes limitaciones | Requieren sistemas de culive gue
en su cultive y seros riesgos de | proporcionen una adecusds
deterioro. Son suelos medianamenie | proteccion  wegetsl, necesaria para
buenos. deferder al suslo de la erosion y para
preservar su estructura
[ = Ve Loz suelos presentan caracteristicas | Pueden cultivarse ocasionalmente si
desfaworables. Con frecuencia se | s2 les trats com gram  cuidsdo.
hallan en pendientes fueries | Generalmente deben midarse &
sometidos & erosion intensa. Su | cultivos herbaceos
adecuacion para el cultivo es muy
limitads
[ ect Wect Los suelos presentan caracteristicas | Pueden cultivarse ocasionalmente si
desfavorables. Con frecuencis se | se les frata com gram  cuidado.
hallan em pendientes fuerles | Generalmente deben limidarse a
cometidos & erosion  intensa.Su | cultivos herbaceos
adecuscion para el culivo es muy
limitada
I ecd Nec2 Los suslos presentan caracteristicas | Pueden cultivarse ocasionaimente si
desfavorables. Con frecuencia se | se les ftrata com gram  cuidsdo.
hallan em  pendientes fueries | Generalmente deben limifarse a
sometidos & erosion mtensa. Su | cultivos herbaceos
adecuacion para el cultiva es muy
limitada
Wil =] Ve Los suelos deben emplearse para el | Mo se debe permitir que el pastoreo
pastorec o la silviculiura v s5u uso es | destruys su cubieria vegetal.
de riesgo moderado. Se  hallan
sujetos 8 limitaciones permanentes,
v no son sdecuados gara el cultive.
Wi =] Wlec Los suelos deloen emplearse para el | Mo s debe permitir gue el pastoreoc
pastorens o la silviculurs y su uso es | destruya su cubierts vegetal.
de riesgoe moderado. Se hallan
sujetos a limitaciones permanentes,
¥ no son adecuados para el cultivo.
Wl B5c Viesc Los suslos deben emplearse para el | Mo se debe permitir gue el pastoreo

destruya su cubieris vegetal.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
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n

[ |

u
=

Viles Los .suelos estan sujetos &
limitacicnes permanenies y SevEras
cuando se emplean para pastos o
silvicultura. Con pendientes fueres v
erosionados, aridos o inundados.

vl ES

En zomas de pluviosidad fuerte deben
usarse pars sostener bosgues. En
ofras areas, se pusden usar para
pastorec con el rigor y el cuidado en
SU MEejs

Vilescl | Los  suelos  estam sujetos &
limitaciones permanenies y severas
cusndo se emplean para pastos o
silvicuttura. Con pendientes fueries v
erosionados, aridos o inundados.

Wil ez

En zones de pluviosidad fuerte deben
usarse para sostener bosgues. En
ofras &reas, se pusden usar para
pastorec com el rgor y el cuidado en
SU MEANSjs

Wil esol Vilesc? | Los  suelos  estan sujetos  a

limitacicnes permansnies y severas
cuando se emplean para pasios o
sibvicuttura. Con pendientes fueries y
erosionados, aridos o inundados.

En zonas de pluviosidad fuerte deben
usarse pars sostener bosgues. En
ofras areas, se puedsn usar para
pastorec con el rigor y el cuidado en
SU MEanejo

Wl 5ol Vilesc3 | Los  suelos  estan sujeios &
limitaciones permansnies y severas
cuando se emplean para pasios o
silvicultura. Con pendientes fueries ¥

erosionados, andos o inundadaos.

En zomas de pluviosidad fuerte deben
usarse pars sostener bosgues. En
ofras @reas, se pueden usar para
pastorec con el ngor y el cuidado en
=1 MEanesjo

Wl g W Los suelos no son apios ni para
cilvicultura mi para pastos. Deben
emplearse para uso de la faunma

sivestre, para esparcimientc o para

Interés  twristico wo  cientifico.
Crecimiento vegetacion nativa,
proteccion de las aguas y el suelo,
conservacian de ks fauna silvestre

uscs hidroldgicos.
Fuente: CARDER, 2019

1.16. Conflictos de uso

Constatando la informacion resultado del analisis y la situacion actual de los
confiictos de uso del suelo, se denota con mayor representatividad las areas sin
conflicto con 203.229,229 ha, en segundo lugar se aprecian las areas en conflicto
severo gue de forma critica presenta un area de 103.783, de area de conflicto, las
Zonas que se encuentran asociadas a algin area protegida se encuentran
blindadas y son las areas gue no presentan conflicto como es el caso de los
municipios de Pueblo Rico y Mistrato por su cercania al Choco biogeografico, de
modo contrario el suelo urbano es el de menor representatividad con 5.915,705 ha
(ver Figura 1G).

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda
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Las caracteristicas de las Aguas de las fincas: Balcones y el Porvenir.

Se encuentran en la cuenca hidrografica rio Campoalegre.

Segun el Mapa de Planes de Ordenacion y Manejo de Cuencas Hidrograficas.
Fuente: CARDER. 2.018.

1.10. Cuencas hidrograficas

En el territorio, se definen siete (7) cuencas hidrograficas de interes, asi: Cuenca
del rio Otdn (NSS), rio La Vieja (SZH); rio San Juan Alto (SZH); rio Risaralda =
SZH, rio Campoalegre y ofros directos al Cauca (NSS): ric Pescador - Rut -
Chanco - Catarina y Canaveral (SZH) y ric Opirama, ric Supia y ofros directos al
Cauca (NSS). De las 350.000 hectareas gue tiene el departamento de Risaralda,
196303 hectareas hacen parte de los POMCAS formulados y adoptados
comespondiendo esta area a un 54% del departamento, 33% bajo POMCAS

formulados y 21% en formulacion {(ver Figura 10).

;]
Fian oe Gaweon S rmss i
Bpernal de s sraiis - FRAR
| B | | it
PLIMCAS
HISERAL DA
L]
[ e .
i mp ]| |
dufiy chy ZWTH
P [ arrewwys | mew e o S
(LR RL I o
P M G B il e F i W LT .
Wi Gl - N STy =
= AR s k] .llp:' 1
S Wl s Bl EnA e = w - I o m

Sy, Pumrame . BT . e e L LR w4 o = a5
[ Frpee—— EARITET ] gy

Figura 10. Mapa de Planes de ordemacion v manejo de cusncas hidrograficas
Fuente: CARDER, 2018
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Las cuairo cuencas que tienen POMCA en el departamento de Risaralda (196.303
Ha) se desagregan de [a siguiente manera; 75.360 Ha hacen parte del POMCA del
rio Risaralda representando el 38.3%; 56.840 Ha hacen parte del POMCA del rio
Ofin representando un 29%; 32217 ha hacen parte del POMCA del rio
Campoalegre representando un 16.4% v por ulimo el POMCA del rio La Vieja con
29886 Ha que representan el 15.22% del total de areas POMCA del

departamento de Risaralda. Las areas de cada una de las cuencas se presentan
enlaTabla 5.

Tabla 5. Areas de las cuencas hidrograficas del departamento de Risaralda

Rio Campo alegre y otros directos Cauca - NSS 85818,70
Rio La Vieja — SZH 28287537
Rio Opirama - rio Supia v ofros Directos al Cauca - NSS 78321,88
Rio Otiin — NS5 8731465
Rio Risaralda — SZH 125504.50
Rio San Juan Allo - 5ZH 204588 28
Rios Pescador - RUT - Chanco - Catarina y Canaveral - SZH 120008,74

Total general 94333207

A nivel nacional, Ias cuencas han sido codificadas para facilitar su mangjo e
identificacion de informacion en los Estudios Nacionales del agua (Tabla ),

Tabla 6. Sectorizacion hidrografica de Risaralds

rio Pescador - Rut - Chanco - Catarina y Canaveral
2612 rio La Vieja
2613 del ria Otun
2614 rio Risaralda
2617 Ria Frio
5401 Rio San Juan Alto

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda
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PASTO:

VARIEDAD: Kikuyo.
DENSIDAD Y CULTIVO: 70% de las fincas Balcones y el Porvenir estan
cultivadas en esta variedad de pasto.
VIDA REMANENTE: Se esta resembrando constantemente.
ESTADO FITOSANITARIO: Segun se pudo evidenciar en la visita de
inspeccion realizada el dia 02 de diciembre de 2.022.
Se pudo evidenciar que el cultivo se encuentra
en buen estado de conservacion y mantenimiento.
PRODUCTIVIDAD DEL CULTIVO:

El manejo adecuado de los forrajes permite optimizar la expresion fenotipica de los rumiantes.
En este sentido, algunos trabajos han evaluado =1 efecto de la oferta forrajera de pasto Kikuyo sobre
la respuesta animal. Se reporta un incremento en €l consumo de materia seca al incrementar la oferta
de Kikuyo.

Segun el informe del CES el incremento en la oferta permite una mayor seleccion de fracciones del
forraje con mayor digestibilidad, lo gue resulta en un aumento de la tasa de paso del alimento, 1
consumo de materna seca. la produccion lactea y la concentracion de proteina en la leche.

De acuerdo con Del Dago, el Kikuyo es un pasto muy invasivo que en algunos lugares lo tienen
sefalado como maleza, también se usa como cespead en algunas casas. Es un pasto gque se propaga
con facilidad cubriendo la superficie total donde se ha sembrado y lo hace por medio de estolones o
rizomas gque cubren tanto la superficie de la tierra como por dentro de ella lo gQque permite producir
mayor cantidad de forraje por metro cuadrado.

Su crecimiento puede ser de forma erecta o semi erecta pudiendo alcanzar alturas de 50 a 60
centimetros mientras que sus hojas pueden lograr de 4.5 a 20 centimetros de largo. (Lea: Kikuyo, un
forraje bondadoso para la ganaderia en el pais)

El metro cuadrado de este material puede producir entre 3 a 6 kilos de pasto lo que significa que una
hectarea de pasto kikuyo produce en cada rotacidon entre 40 mil y 60 mil kilos y esa parcela
podria volverse a utilizar sobre una media de 36 a 45 dias con un buen Manejo agronamico.

Los animales que consuman este pasto kKikuyo pueden producir leche solo con forraje, sin
suplementacion y podrian alcanzar unas producciones media entre 8 y 12 litros por animal.

El contenido proteico de este forraje oscila entre 12 v 14 % v sus tasas de Totosintesis mas altas
empiezan a partir de los 2,000 metros sobre el nivel del mar, tolera bien la sequia pero no es tan
eficiente con termenos encharcados, solo puede hacerlo por periodos cortos.

Se puede combinar su siembra con otras especies como los treboles, el mani forrajero o pastos como
el raigras que cuando se mezclan en los potreros en su consumo se obtiene una mayor nutricion para
los animales.

Ademas, soportan con facilidad altas cargas de animales y £l pisoteo Intensivo ya gue s un pasto
con uneos estolones fuertes que lo hacen muy resistente a la pezufia del bowvino.

Es un cultivo gque se establece facilmente si se siembra de forma adecuada v hay que esperar entre 4
¥ 6 meses para que empiece a producir aunque eso depende de las condiciones del terreno donde se
cultive, la fertilizacion y el manejo. Responde bien a la fertilizacidon, sea hecha de forma organica o de
manera guimica, en ambos casos se obtienen buenos resultados. (Lea: Pasto Kikuyo contiene
Acido linolénico)
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CONDICIONES CLIMATICAS: Las fincas Balcones y el Porvenir se encuentran
Ubicadas a una altura promedio de 2.200 - 2.500
metros sobre el nivel del mar aproximadamente.

1.8. Clima

En el departamento de Risaralda, se registran voltmenes de precipitacion entre
1500 mm y 5000 mm anuales. La mayor parte del territorio estan en el rango entre
los 2000 v 2500 mm anuales, sin embargo, en algunas regiones hacia el onente
de Pereira y norte de Belén de Umbria, se presentan volumenes inferiores a 2000
mm, mientras que en los limites con el departamento de Choco se regisfran
volumenes de mas de 5000 mm. Presenta un régimen de lluvia bimodal siendo
los meses secos enero-febrero y julic-agosto, mientras que los meses de mas

lluvia son abril-mayo v octubre-noviembre. La clasificacion climatica varia entre
clima templado en niveles himedos y semihumedos, frios humedos vy
superhumedaos, climas muy frios y extremadamente frios superhumedos (estos
ultimos en sectores aislados). La temperatura media de 22°C y desciende hasta
los 8°C en el municipio de Santa Rosa de Cabal (IDEAM, 2010).

1.9. Escenarios de cambio climatico

Estos escenarios fueron procesados para el Plan Departamental de Gesfion

Cambio Climatico-PDGCC, en convenio realizado entre Universidad Tecnologica
de Pereira- UTP y Corporacion Autonoma Regional de Risaralda- CARDER.
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BOSQUE:

VARIEDAD: Bosque natural con vegetacion nativa compuesta por helechos
arborescentes, yarumo blanco, guasimo, robles, chilcos, arbolocos, arrayan, aguacatillo y
siete cueros, encenillos, entre otros, cuenta ademas con una alta revegetalizacion y
rastrojos altos.

DENSIDAD Y CULTIVO: 10% de las fincas Balcones y el Porvenir se encuentran en bosque.
VIDA REMANENTE: Se esta resembrando constantemente.

ESTADO FITOSANITARIO:

Segun se pudo evidenciar en la visita de inspeccion realizada el dia 02 de diciembre de
2.022. Se pudo evidenciar que el bosque se encuentra en buen estado de conservacion

y mantenimiento.

PRODUCTIVIDAD DEL CULTIVO: Se esta resembrando constantemente.

CONDICIONES CLIMATICAS: Las fincas Balcones y el Porvenir se encuentran ubicadas

a una altura promedio de 2.200 - 2.500 metros sobre el nivel del mar aproximadamente.

1.8. Clima

En el departamento de Risaralda, se registran wvolimenss de precipifacion entre
1500 mm vy 5000 mm anuales. La mayor parte del territorio estan en el rango entre
los 2000 v 2500 mm anuales, sin embargo, en algunas regiones hacia el ornente
de Pergira vy norte de Belén de Umbria, se presentan volumeanes infericres a 2000
mim, mientras gue 2n los limites con el departamento de Chocd se registran
volidmenes de mas de 5000 mm. Presenta un régimen de lluvia bimodal, siendo
los meses secos enerc-febrero y julic-agosto, mienfras gue los meses de mas

luvia son abril-mayo v octubre-noviembre. La clasificacion climatica varia entre
clima templado en niveles hdmedos vy semihumedos, frios hiomedos v
supernimedos, climas muy frios y extremadaments frios superhlimedos (estos
aifimos en sectores aislados). La temperatura media de 22°C y desciende hasta
los 8°C en el municipio de Santa Rosa de Cabal (IDEANM, 2010).

1.49. Escenarios de cambio climatico

Estos escenarios fueron procesados para e Plan Departamental de Gesfion
Cambio Climatico-PDGCC, en convenio realizado entre Universidad Tecnolagica
de Pereira- UTP vy Corporacién Autdnoma Regional de Risaralda- CARDER.
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Respuesta al punto 7.

Segun las facturas # 90608175 y # 90608163 del impuesto predial unificado.
Expedido por la secretaria de hacienda y finanzas publicas.

De la administracion municipal de Santa Rosa de Cabal.

De fecha: Pague sin intereses: 30 de Septiembre de 2.022.

La finca Balcones y el Porvenir, se encuentran en estrato socioeconémico:
Estratificacion:

004

Respuesta al punto 8.

Manifiesto bajo juramento, que entiendo prestado por la firma del dictamen, que mi
opinién es independiente y corresponde a mi real conviccién profesional.

Respuesta al punto 9.
4 - No he realizado publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje.

5 - Adjunto lista de casos en los cuales he sido designado y contratado como perito,
para rendir dictamen pericial en los ultimos cuatro afios:

Clase de avalué: Avalu6 comercial.

Fecha: Noviembre 13 de 2.108.
Inmueble: Lote de terreno.
Direccion: Kildmetro 1 - Via Termales Arbelaez.

Embargo ejecutivo con accién real:

Juzgado 001 civil de circuito de Santa Rosa de Cabal.
Oficio 136 del 30 — 01 — 2.018. Radicacion: 2.018 — 261.
RAD: 666 — 82 — 31 —

De: Quintero Ocampo José Romeiro

A: Inversiones Poleka Kasue S.A.S.

Clase de avalué: Avaluo comercial.

Fecha: Julio 12 de 2.109.
Inmueble: Casa de habitacion.
Direccion: Carrera 14 # 22 - 25.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
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Embargo ejecutivo con accioén real.

Oficio 215 del: 31 de enero de 2.018.

Juzgado segundo civil municipal. De Santa Rosa de Cabal.
De: Gémez Gallo Marta Lucia.

A: Arias Serna Héctor Angel.

Clase de avaludé: Avaluo comercial.

Fecha: Julio 19 de 2.109.
Inmueble: Lote de terreno.
Direccion: Lote 2A 13 sector el Paraiso.

Embargos vigentes: Embargo ejecutivo con valor real:

sobre derechos de cuota del 10%.

Medida cautelar. Documento: Oficio 276 del 20 de enero del 2.017.
Del Juzgado 002 Civil Municipal de Santa Rosa de Cabal.

De: Marta Lucia Gomez Gallo:

A: Gustavo Orlando Mufoz Garcia.

Clase de avalué: Avalu6 comercial.

Fecha: Julio 30 de 2.109.
Inmueble: Casa de habitacion.
Direccion: Sin direccién Lote la Hermosa.

Embargos vigentes: Embargo ejecutivo con accion real. Medida cautelar.
Documento: Oficio 2925 del 18 de diciembre del 2.018.

Del Juzgado 001 Civil Municipal de Santa Rosa de Cabal.

De Gilma Inés Loaiza Duque: A: Antonio Martin Betancurt Sanchez.

Clase de avalué: Avalud comercial.

Fecha: Julio 31 de 2.109.
Inmueble: Casa de habitacion.
Direccion: Carrera 15bis # 22 - 03.

Documento: Radicado: 2015 - 519.

Juzgado 001 Civil Municipal de Sana Rosa de Cabal.

Especificacion: 0415: Demanda en proceso divisorio.

De: Jaramillo Julieta. A: Saldarriaga Rios Maria Ruby.
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Documento: Radicado: 2017 - 00614.

Juzgado 002 Civil Municipal de Sana Rosa de Cabal.
Especificacion: Proceso ejecutivo Singular de minima cuantia.
De: Jaramillo Julieta. A: Saldarriaga Rios Maria Ruby.

Clase de avalué: Avalué comercial.

Fecha: Febrero 21 de 2.020.
Inmueble: Finca Venecia - Predio Rural.
Direccién: Via Obando - Zaragoza. Kilémetro 8.

Segun escritura 0681 del 28 - enero de 2.009.

De la Notaria Unica de la Virginia.

Hipoteca con cuantia indeterminada con otros inmuebles.
De: Aura Maria Méndez de Fuenmayor.

De: Idali Fuenmayor Méndez.

A: Luis Carlos Naranjo Zapata.

Embargo ejecutivo con accién real.

Oficio 0003 del 25 - enero de 2.018.
Juzgado promiscuo del circuito de la Virginia.
De: Luis Carlos Naranjo Zapata.

A: Aura Maria Méndez de Fuenmayor.

A: Idali Fuenmayor Méndez.

Clase de avalué: Avalu6 comercial.

Fecha: Marzo 13 de 2.020.
Inmueble: Finca San Jorge - Predio Rural.
Direccion: Via Santa Rosa de Cabal - Vereda el Manzanillo. Kildmetro 2.

Segun escritura 3.074 del 25 - noviembre de 2.016.
De la Notaria Unica de Santa Rosa de Cabal.
Hipoteca con cuantia indeterminada. (Gravamen).
De: Jorge Luis Ospina Marin.

A: Diego Villegas Montoya.

Clase de avaludé: Avaluo comercial.

Fecha: Mayo 26 de 2.020.
Inmueble: Finca La Cima Ganadora - Predio Rural.
Direccion: Via Pereira - Vereda la Honda. Kildbmetro 13.
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Segun oficio 1247 del 29 - marzo de 2.019. La Esperanza.

Del Juzgado tercero civil municipal de Dosquebradas.
Especificacion: Medida Cautelar: 0491: Embargo Derecho de Cuota.
(Gravamen). RAD: 2019 - 182

De: Victoria Carolina Osorio.

A: Rubén Dario Patifio Palacio.

Segun oficio 1248 del 29 - marzo de 2.019. La Escalerita.

Del Juzgado tercero civil municipal de Dosquebradas.

Especificacién: Medida Cautelar: 0427: Embargo Ejecutivo con accién personal.
(Gravamen). RAD: 2019 - 182

De: Victoria Carolina Osorio.

A: Rubén Dario Patifio Palacio.

Segun oficio 1246 del 29 - marzo de 2.019. La Union.

Del Juzgado tercero civil municipal de Dosquebradas.

Especificacion: Medida Cautelar: 0427: Embargo Ejecutivo con accién personal.
(Gravamen). RAD: 2019 - 182

De: Victoria Carolina Osorio.

A: Rubén Dario Patifio Palacio.

Clase de avalué: Avalué comercial.

Fecha: Julio 10 de 2.020.
Inmueble: Finca Santa Clara - Predio Rural.
Direccion: Via Pereira - Morelia. Kilometro 8. Pereira

Segun oficio 70 del 21 de enero de 2.020.

Del Juzgado quinto civil del circuito de Pereira.

Especificacion: Medida Cautelar: 0415: Demanda en proceso divisorio.
Radicado: 2019 - 614.

De: Alba Lucia Escobar Sierra.

De: William Alberto Escobar Sierra.

A: Clara Inés Escobar Sierra.

A: Jorge Enrique Escobar Sierra.
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Segun escritura 4.438 del 05 de Julio de 2.019.

De la Notaria Quinta de Pereira.

Especificacién: Gravamen: 0211:

Hipoteca derechos de cuota abierta sin limite de cuantia. Sobre el 50%.
De: Alba Lucia Escobar Sierra.

De: William Alberto Escobar Sierra.

A: Antonio Suarez Gutiérrez.

Clase de avalué: Avalud comercial.

Fecha: Julio 31 de 2.020.
Inmueble: Casa campestre.
Direccion: Kildbmetro 5. Via Santa Rosa de Cabal - Termales Arbelaez.

Segun escritura 2.579 del 19 de octubre de 2.018.
De la Notaria Unica de Santa Rosa de Cabal.
Especificacién: Gravamen: 0219:

Hipoteca abierta sin limite de cuantia.

De: Luis Felipe Rojas Rojas.

A: Eusebio Valverde Sanclemente.

Clase de avalué: Avalud comercial.

Fecha: Septiembre 14 de 2.020.
Inmueble: Casa campestre.
Direccién: Kildbmetro 5. Via Pereira - Vereda las Mangas.

Especificacion: 0429: Embargo ejecutivo con accién real.
Oficio 1572 del: 27 de noviembre de 2.019.

Radicacion: 2.019 - 4007

Juzgado primero civil municipal. De Santa Rosa de Cabal.
De: Efrén Mejia Rincon.

A: Martha Liliana Ramirez Velasquez.

Clase de avaludé: Avalu6 comercial.

Fecha: Febrero 26 de 2.021.
Inmueble: Dos Apartamentos.
Direccion: Calle 4 # 14Bis - 22.
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Oficio 2315 del 29 de junio de 2.017.

Del Juzgado Segundo Civil Municipal de Santa Rosa de Cabal.
Especificacién: Gravamen: 0429:

Embargo ejecutivo con accion real. Derecho de 50%.

De: Arbey Pascual Betancourt Cardona.

A: German Gustavo Hernandez Alvarez.

Clase de avalué: Avalud comercial.

Fecha: Febrero 26 de 2.021.
Inmueble: Una casa de habitacion.
Direccion: Calle 30 # 22A - 16.

Hipotecas vigentes: Segun escritura 1.409 del 5 - junio de 2.017.

De la Notaria Unica de Santa Rosa de Cabal. Gravamen: 0203 Hipoteca.
De: Luis Eduardo Garcia Castro.

A: Alba Lucia Franco de Ramirez.

Medidas cautelares: Oficio 2.847 del 22 - noviembre de 2.019.

Juzgado Primero Civil Municipal. De Santa Rosa de Cabal.

Especificacion: Medida cautelar 0429:

Embargo ejecutivo con accion real. Radicado: 2.019-00586-00.

De: Alba Lucia Franco de Ramirez.

A: Luis Eduardo Garcia Castro.

A: Herederos determinados e indeterminados de Luis Eduardo Garcia Castro.

6 - Si he sido designado como perito avaluador en procesos anteriores 0 en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte.

Clase de avalué: Avalu6 comercial.

Fecha: Agosto 30 de 2.017.
Inmueble: Una casa de habitacion.
Direccion: Carrera 13 # 11 - 42. Santa Rosa de Cabal. Risaralda.

7 - Teniendo en cuenta el articulo 50 del Cédigo General del Proceso y el 226.
Me permito manifestar bajo la gravedad de juramento, que no me encuentro incurso en
ninguna clase de investigacion en ninguno de los despachos judiciales.

8 - Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones, son iguales o
similares a los avaluos practicados en anteriores procesos, tanto para los juzgados,
entidades bancarias y particulares.
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9 - Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas
no son diferentes respecto a aquellos que he utilizado en el ejercicio regular de mi
profesion como avaluador de bienes inmuebles que versan sobre la misma materia
durante los ultimos treinta (34) afos.

Respuesta al punto 10.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el decreto 1420 de 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién
Reglamentaria # 0620 del 23 de Septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi.

Se utilizo el siguiente método valuatorio.
Metodologia para la valoracion de lote de terreno.
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de Avaluo. Tales ofertas deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Para determinar el valor se opt6 por el sistema tradicional de investigacion y comparacion
de mercado especifico en el sector en donde estda ubicado el lote de terreno. La
investigacion de mercado se realizo sobre avaluos, sobre ofertas en venta y ventas reales
de inmuebles de similares caracteristicas situados en el sector y en sectores aledarios,
con el propdsito de tener elementos de comparaciéon con predios que tengan alguna
semejanza, previa apreciacion de las diferencias y su probable influencia en el valor.

Existen inmuebles del mismo tipo en el sector y en otros lugares del municipio con
posibilidades de uso comparables, que de alguna manera muestran la situacion de los
precios para inmuebles de esta naturaleza.

Para la aplicacion del método de Mercado se ha tomado una muestra de inmuebles
ofertados y de transacciones realizadas en el sector de influencia.

Esta muestra resulta comparable tras aplicarle un proceso de homogeneizaciéon que
permite su estudio estadistico. Las caracteristicas observadas para determinar la
homogeneidad del valor son las siguientes:

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
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Localizacion del inmueble.

Municipio. Vereda. Paraje.

Vias de acceso. Pavimentada.

En afirmado. En tierra.

Area del lote de terreno.

Forma geométrica.

Topografia del lote de terreno.
Explotacion econdmica.

Destinacién econdmica.

Vecindario.

Infraestructura de servicios publicos.
Distancia del inmueble a centros urbanos.
Situacion de orden publico de la vereda o paraje.

La investigacion se realizd sobre ofertas en venta de inmuebles de similares
caracteristicas, con el propdsito de tener elementos de comparacion con predios que
tengan alguna semejanza, previa apreciacion de las diferencias y su probable influencia
en el valor.
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El estudio y analisis del mercado arrojé los siguientes resultados:

AREAEN % CULTIVOS  |VALORSIN CULTIVO|  VALOR
N° LOCALIZACION OFERTA FUENTE VALOR VALOR DEPURADO
HECTAREAS |NEGOCIACION EDIFICACIONES | Y EDIFICACINES UNITARIO
Finca en Santa Rosa |Finca de 48 hectareas| www.fincaraiz.
1 de Cabal. Via sembrada en pasto. |com.co. Codigo| §1.250.000.000 a3 0% §1,125,000.000 | $600.000.000 § 525,000.000 £10.037.500
Termales Con dos viviendas 5569126
Finca en Santa Rosa | www.mitula.co
. Finca de 32 hectareas i
2 de Cabal. Via m.co. Codigo | $1.120.000.000 32 90% $1.008.000.000 | §700.000.000 § 308.000.000 $9,625.000
sembrada en pasto
Termales 382377
. Finca de 19,6 .
Finca en Santa Rosa www.mitula.co
. hectareas sembrada i
3 de Cabal. Via m.co. Codigo | % 650.000.000 19,6 90% § 585.000.000 § 385.000.000 § 200.000.000 §10.204.081
en pasto, Con casa
Termales . 382377
sencilla
. Finca de 256 www.mercadol
Finca en Santa Rosa )
. hectareas sembrada |ibre.com.co.
4 de Cabal. Via §.4.000.000.000 256 90% $3.600.000.000 | $1.000.000.000 | $2.600.000.000 §10.156.250
L en pasto. Concasa |Fyncasyfyncas.
Chinchina i
de finca com
Finca en Santa Rosa | www.fincaraiz.
. Finca de 34 hectareas .
5 de Cabal. Via com.co. Codigo| $1.120.000.000 34 90% §1.008.000.000 | $700.000.000 § 308.000.000 §0,058.823
sembrada en pasto.
Termales 7522535
. Finca de 46 hectareas| www.asuntoin
Finca en Santa Rosa o
. sembrada en pasto. | mobiliariosl.
] de Cabal. Via i $1.200.000.000 L] 90% $1.080.000.000 | $580.000.000 §500.000.000 §10.869.565
Con casamayordomo|  Codigo
Termales o
y casa principal FIV147366
PROMEDIO $10.141.870
DESVIACION ESTANDAR $722.051
(COEFICIENTE DE VARIACION 712%
LIMITE SUPERIOR $10.863.921
LIMITE INFERIOR 59.419.819
suma $60.851.219

Nota: El coeficiente de variacion nunca debe ser superior a 7.5%

El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion es
de 7,12 %, por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al 7.5%.
Podemos afirmar que la muestra estadistica es aceptable.

Segun la Resolucion 620 del 23 de Septiembre de 2.008. Expedida por el IGAC.

Para efectos del avalué comercial de la finca Balcones.
Se le asigna el valor comercial de $ 8.000.000.00 por Hectarea.

Para efectos del avalué comercial de la finca el Porvenir.
Se le asigna el valor comercial de $ 7.000.000.00 por Hectarea.
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A A .
./ 0N .
AL,

MARIO HERNAN IKIIOREN'O.ZULUAGA
C.C # 18.594.189 DE SANTA ROSA DE CABAL

AUTOREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES A.N.A
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A.
AVAL - 18594189.

MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA.
ACTA DE AFILIACION # 41 DEL 27 DE ABRIL DE 1.988.

CERTIFICADO COMPETENCIA LABORAL - SENA.

APLICAR EL PROCESO DE VALUACION TENIENDO EN CUENTA.
NORMAS, TECNICAS, TECNOLOGIA Y LEGISLACION VIGENTE.
07 DICIEMBRE DE 2.011
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6/12/22, 9:25 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira - Outlook

Carta. Mario Moreno.

Mario Hernan Moreno Zuluaga <mariomorenoz1@hotmail.com>
Mar 6/12/2022 8:31

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira <j01ccper@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 1 archivos adjuntos (2 MB)
Carta Juzgado. Finca Alberto Restrepo. Dic. 06. 2.022.pdf;

Hola muy buenos dias.

Estoy enviando la respuesta a la solicitud.
gue me hizo el juzgado en dias pasados.
Con mucho gusto.

Mario Moreno - 315 531 4383

https://outlook.office.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20221124007.08&view=print
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Divisorio 05-2013-00298

CONSTANCIA:

El término concedido a las demdas partes para pronunciarse sobre el avallo
presentado por el perito Mario Hernan Moreno Zuluaga y su complementacion,
corrio en silencio.

Pereira, 2 de febrero de 2023.

A Despacho de la sefiorita Jueza, en la misma fecha.

]M a
Juan Carlos Caicedo Diaz.

Secretario.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO.
Pereira, Risaralda, febrero seis (6) de febrero de dos mil veintitrés (2023).

De acuerdo con la constancia que antecede y ante el silencio de las demas partes
frente al avaluo presentado por el perito Mario Hernan Moreno Zuluaga y su
complementacidn, se tiene como valor de los bienes, los siguientes:

Inmueble Balcones (M.1. 296-15174 y 296-15175): $1.095°000.000
Inmueble EI Porvenir (M.l. 296-15176): $ 201°250.000
Total $1.296°250.000.

Se advierte que para efectos del remate, se deben tener en cuenta las mejoras
reconocidas por $43.645.000 y $30.000.000 (casa nueva y cercas eléctricas), y
$39.703.500 y $42.311.300 (pago de obras civiles) a los sefiores JOSE FERNANDO,
ANA CLARIVEL y MARIA HELENA QUICENO ORTIZ, segun la providencia
del 19 de diciembre de 2012 (fls. 308 y ss. Tomo Il del Cdno. Principal).

Notifiquese,

OLGA CRISTINA GARCIA AGUDELDO.
Jueza.

E.

Firmado Por:
Olga Cristina Garcia Agudelo
Juez



Juzgado De Circuito
Civil
Pereira - Risaralda

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

CERTIFICO que en ESTADO No. 016 de la fecha, se notifica a
las partes el auto anterior.

Pereira, Risaralda, 07 de febrero de 2023.

\!

JUAN CARLOS CAICEDO DIAZ
Secretario




Divisorio 005-2013-00298

A Despacho de la sefiorita Jueza, hoy 2 de octubre de 2023, informéndole que la
secuestre denominada “Inmobiliaria y Constructora Kmarnic S.A.S.”, designada
mediante auto del 10 de abril pasado (Archivos digitales nimeros 58 y 59), guardd
silencio dentro del término otorgado para manifestar su aceptacion.

()\

Juan Carlos Caicedo Diaz.
Secretario.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO.
Pereira, Risaralda, diecinueve (19) de octubre de dos mil veintitrés (2023).

Se resuelven los diferentes escritos y actuaciones que obran en el presente proceso
Divisorio 005-2013-00298, de la siguiente manera:

1.- Poder de la demandante:

Se le reconoce personeria legal a la abogada Martha Lucia Quiceno Ceballos para
actuar en representacion de la demandante, sefiora Estefania Restrepo Quiceno, en los
términos del poder conferido por la apoderada general de ésta, sefiora Gloria Cristina
Restrepo de Castafio (Archivo digital 63).

En virtud de lo antecedente, se tiene por revocado el poder otorgado por la
accionante a la anterior apoderada, quién si lo considera oportuno, puede hacer uso
de lo estipulado en el art. 76-2 del C.G.P. (Ver archivos digitales nimeros del 19 al
25).

2.- Relevo del secuestre:

Como de acuerdo con la constancia que antecede, la secuestre “Inmobiliaria y
Constructora Kmarnic S.A.S.” no se pronuncio respecto de la aceptacion al cargo, se
le RELEVA del mismo.

En su lugar se designa al sefior James Solarte Vélez, que se encuentra en la lista de
Auxiliares de la Justicia remitida por la Oficina Judicial de la Direccion Seccional de
Administracion Judicial de Pereira en categorias 1, teniendo en cuenta la ubicacion de
los predios y para el cargo en mencion, de acuerdo con la Resolucion DESAJPER23-
405 de marzo 31 de 2023. Comuniquesele el nombramiento por el medio mas
expedito, advirtiéndole que el cargo es de obligatoria aceptacién y que dispone de
cinco (5) dias, contados a partir del envio de la comunicacion, para que lo acepte
(Arts. 48 y 49 del Estatuto Procesal).

Allegada la aceptacion del designado, se requerira al saliente, sefior Julio Ernesto
Mufioz Aristizabal para que haga entrega de los bienes en tres (3) dias al nuevo
secuestre y rinda cuentas finales de su gestion en diez (10) dias.

3. -Solicitud de la accionante de fijar fecha para remate (Archivo digital No. 63):



Divisorio 005-2013-00298

Realizado previamente el control de legalidad, sin que se observe vicio capaz de
generar nulidad, se accede a la solicitud de fijar fecha para remate de los bienes
embargados, secuestrados y avaluados en este proceso.

Para tales efectos, la diligencia se realizara el veintitrés (23) de noviembre de
dos mil veintitrés (2023), a partir de las ocho de la mafiana (8:00 a.m.) y no se
cerrara sino hasta después de que haya transcurrido una (1) hora por lo menos (Art.
452 ib.).

Se deja constancia de que la fecha es la mas proxima disponible segun la agenda del
Despacho y la diligencia se realizarda en forma virtual, conforme lo dispone la Ley
2213 de 2022; sin embargo, de cambiar las disposiciones del Consejo Superior de la
Judicatura y/o del Consejo Seccional de la Judicatura sobre la realizacion de
audiencias, se informara oportunamente.

Los bienes a subastar corresponden a los inmuebles adscritos a los folios de matricula
inmobiliaria Nos. 296-15174, 296-15175 y 296-15176 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santa Rosa de Cabal (Rda.) y se encuentran ubicados en la
Vereda Potreros de ese municipio, Kilébmetro 15, en la via que de esa localidad
conduce a los Termales de San Vicente, siendo ellos, la Finca Balcones (Area:
1.368.750 mts. cuadrados) y El Porvenir (Area: 287.500 mts. cuadrados), adecuadas
para el funcionamiento de ganaderia para la produccién de leche.

El avalto fue fijado mediante auto del 6 de febrero de 2023 (Archivo digital 54), de la
siguiente manera:

Inmueble Balcones con folios de matricula inmobiliaria; 296-15174 - 296-15175
Ficha catastral: 0005-0000000100-5400000000
Valor $1.095°000.000

Inmueble El Porvenir con folio de matricula inmobiliaria 296-15176
Ficha catastral 0005-00000000100-53000000000
Valor: $ 201°250.000

Valores Totales $1.296°250.000.

Para efectos del remate, se deben tener en cuenta las mejoras reconocidas por
$43.645.000 y $30.000.000 (casa nueva y cercas eléctricas), y $39.703.500 y
$42.311.300 (pago de obras civiles) a los sefiores JOSE FERNANDO, ANA
CLARIVEL y MARIA HELENA QUICENO ORTIZ, segtn la providencia del 19 de
diciembre de 2012 (fls. 308 y ss. Tomo Il del Cdno. Principal).

La base de la licitacion sera el setenta (70%) del avaluo y seré oferta admisible la que
cubra como minimo el setenta por ciento (70%) del valor del avalto dado a los bienes
por haberse declarado desierto en audiencia anterior (pdf. 06CdnolTomo3Parte2 pags.
105 a 109) y postor habil quien previamente acredite de manera legal su consignacion
por valor del 40% de dicho avallo en el Banco Agrario de la ciudad, pudiéndose hacer
postura dentro de los cinco (5) dias anteriores al remate o hasta la oportunidad
sefialada en el arts. 411 y 452 del C.G.P.
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El comunero que se presente como postor, debe consignar el porcentaje legal y pagar
el precio del remate en la misma forma que los terceros, pero con deduccién del valor
de su cuota en proporcion a aquél (Art. 411-5 ib.)

Los interesados en el remate deberdan presentar sus ofertas, a través del correo
institucional de este Despacho (jOlccper@cendoj.ramajudicial.gov.co), las mismas,
deberdn contener el deposito previsto en el art. 451 ej., datos personales, direccion
electrénica y el valor de la oferta. Se advierte que se les garantizara la privacidad de
cada propuesta, porque solo se abriran en el momento de la diligencia.

También, se les advierte a los postores que deben enterarse para el momento de la
subasta sobre las deudas que tengan los inmuebles objetos del proceso, como
impuestos, servicios publicos, etc.

La divulgacion del remate se hara mediante inclusion en un listado que se publicara
por una sola vez en un periddico de amplia circulacion local en el municipio de Santa
Rosa de Cabal, el dia domingo, con una antelacién no inferior a diez (10) dias de la
fecha sefialada, conforme lo establece el art. 450 de la ley adjetiva.

Se deberad aportar al correo institucional del Juzgado, antes de la apertura de la
diligencia, una copia informal en formato PDF de la pagina del periddico y de los
certificados de tradicion actualizados de los inmuebles, expedidos dentro del mes
anterior a la fecha de la subasta.

A pesar de que ha sido relevado del cargo, aln actia como secuestre, el sefior Julio
Ernesto Mufioz Aristizabal (Teléfono movil 3164272853 y direccion electronica:
jmaristi-49@hotmail.com) porque no se ha verificado la entrega de los bienes.

En el micrositio adjudicado a este Juzgado, en la pagina web de la Rama Judicial,
seccion remates (https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-001-civil-del-
circuito-de-pereira/108), se puede consultar el expediente, especialmente el avalto
(Archivos digitales numeros 43 y 51), en el mismo se deja inserto el enlace para la
audiencia en la fecha antes sefialada (Acuerdo PCSJC21-26 del Consejo Superior de
la Judicatura).

Notifiquese,
(Con firma electronica)

OLGA CRISTINA GARCIA AGUDELDO.
Jueza.

Olga Cristina Garcia Agudelo
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mailto:j01ccper@cendoj.ramajudicial.gov.co

Juez
Juzgado De Circuito
Civil
Pereira - Risaralda
Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion: 5165ce24ef0a7ee8721bbd28a2c4baff6382cec6c80217636eced2be63744dc3
Documento generado en 19/10/2023 10:17:08 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



JUZGADO PRIMERO CIVIL DE CIRCUITO

CERTIFICO que en ESTADO No. 163 de la fecha, se
notificaa las partes el auto anterior.

Pereira-Risaralda, 20 de octubrg\ de 2023.

JUAN CARLOS CAICEDO DIAZ
Secretario




