Ejecutivo hipotecario Rad. 2019-0168 -00
Demandante. Carlos Arturo Torres.
Demandados. Carolina Quintero.

A despacho de la sefiora Juez,
Pereira, noviembre 14 de 2023.

‘m& =\
JUAN CARLOS CAICEDO DIAZ.
Secretario.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Pereira, Risaralda, catorce de noviembre de dos mil veintitreés.

Del avaltio comercial presentado por el apoderado judicial de la parte demandante,
respecto al inmueble identificado con folio de matricula No. 290-197090 se da
traslado a la parte demandada por el téermino de diez (10) dias, conforme lo
establecido en el articulo 444 No. 2 del C.G.P

En caso de no presentarse observaciones para el remate, se tendra en cuenta el avalto
comercial que se estimé de $2.094°120.000 para el lote Tacaragua®.

Notifiquese,

(con firma electronica) }
OLGA CRISTINA GARCIA AGUDELO
Juez.

A.

Firmado Por:
Olga Cristina Garcia Agudelo
Juez
Juzgado De Circuito
Civil
Pereira - Risaralda
Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 9592e33f86138b5f3d14dddbb555ad815b53d060c444ccOada53abl1217d7de18
Documento generado en 14/11/2023 01:09:27 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

! pdf 43 C.02 Principal Tomo 2



JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

CERTIFICO que en ESTADO No. 173 de la fecha, se notifica a
las partes el auto anterior.

Pereira, Risaralda, 15 de noviembre de 2023.

JUAN CARLOS CAICEDO DIAZ
Secretario




12/9/23, 13:10 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira - Outlook

Avaluo proceso 168-2019

Helmer Ocampo Lozano <helmerocam@hotmail.com>
Mar 12/09/2023 10:16

Para:Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira <j01ccper@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 1 archivos adjuntos (5 MB)

Avaluo lote canceles Cooperativa 2.023.pdf;

Buenos dias, adjunto avaluo actualizado para proceso radicado No 168-2019. Hipotecario de Carlos
Arturo Torres vs Carolina Quintero.
Obtener Outlook para iOS

De: Helmer Ocampo Lozano <helmerocam@hotmail.com>
Enviado: Tuesday, September 12, 2023 10:07:50 AM

Para: Helmer Ocampo Lozano <helmerocam@hotmail.com>
Asunto: Avallo proceso 168-2019

Buenos dias adjunto encontrara avallo para proceso 168-2019 debidamente actualizado. Hipotecario
de Carlos Arturo Torres vs Carolina Quintero Cano.

Obtener Qutlook para iOS

https://outlook.office.com/mail/AQMKADMyYmQwYzVjLTUzOTUtNDg3ZS1hYjZmLWEzNzg1NzQ2YTI1ZAAuAAADOL2JIrCRTUIWLJwsspWZ6wWEAIDj...  1/1


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Faka.ms%2Fo0ukef&data=05%7C01%7Cj01ccper%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cb210ec10852546a7e67b08dbb3a3460f%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638301286149765111%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=%2FrjmUBxuZ2XKKwk%2FPiip9mbZRthf1xg%2FNdIbGGVNqYk%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Faka.ms%2Fo0ukef&data=05%7C01%7Cj01ccper%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cb210ec10852546a7e67b08dbb3a3460f%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638301286149765111%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=%2FrjmUBxuZ2XKKwk%2FPiip9mbZRthf1xg%2FNdIbGGVNqYk%3D&reserved=0

JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avallos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157

Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032

INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
LOTE TACARAGUA
MUNICIPIO DE PEREIRA
DEPARTAMENTO DE RISARALDA

Y CATASTRO RURAL (IGAC, 2017)

Ficha predial 66001000800030512000
(Anterior)

Area (m2) 2.887,67
[ e 4
Acercars i y"  Proyectos inmobiliarios

.“‘

SOLICITADO POR : CARLOS ARTURO TORRES OROZCO

PEREIRA, AGOSTO 14 DE 2.023

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
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1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

INFORMACION BASICA O GENERAL

SOLICITANTE:

PROPIETARIO:

IDENTIFICACION:

TIPO DE INMUEBLE:

TIPO DE AVALUO:

DEPARTAMENTO:

MUNICIPIO:

SECTOR:

DIRECCION:

Carlos Arturo Torres Orozco

Carolina Quintero Cano

C.C.42.161.548

Predio Urbano

Comercial

Risaralda

Pereira

Canceles

Lote Tacaragua

DESTINACION ACTUAL: Ninguno

FECHA DE VISITA:

Julio 31 de 2.023

FECHA DE ENTREGA:  Agosto 14 de 2.023

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia

arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

2.

OBJETO Y DESTINACION DEL VALUACION.

OBJETO DE LA VALUACION:
El objeto del avalio es determinar el valor comercial del terreno y las construcciones existentes al
momento de la visita técnica al predio.

El avallo practicado, corresponde al valor comercial del terreno expresado en dinero entendiéndose
por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estaria dispuestosa pagar vy
recibir de contado respectivamente por la  propiedad, de acuerdo a su localizacién y sus
caracteristicas generales.

El valor que se le asigna al predio avaluado, es siempre el que corresponde a una operaciéon de
contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien (valor presente) cubierto en
el momento mismo de efectuarse la operacién.

DESTINATARIO Y APLICACION DEL AVALUO:

El destinatario del avaluo es sefior Carlos Arturo Torres Orozco para ser presentado al juzgado primero
civil del circuito de Pereira (radicado 2019-00168), El avaluo se realiza acorde con la resolucion 620 de
2008 del IGAC

EL OPTIMO Y MEJOR USO
Es aquel gue al momento del avalto se considera como el mejor aprovechamiento econdmico También

se define como el uso y programas disponibles de utilizacion futura que produzcan
el mas alto valor acorde con la normatividad vigente. Segun POT. De la ciudad de Pereira.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avallos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157

Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

3.

INFORMACION CATASTRAL

Predio:

Ficha Catastral nueva : No.00-08-0003-0512-00/ /00/08/00003-0529-000
Matricula inmobiliaria : No. 290 - 197090

Area Terreno :2.770. m2

Localizacidn del predio:

Foto del POT de Pereira

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS.
Copia certificada de tradicién con matricula inmobiliaria 290-197090

Copia escritura publica No.2640 del 22 de julio 2013.de la notaria tercera de Pereira.

Copia escritura # 449 de fecha 13 de marzo de 2013 notaria sexta de Pereira.

Copia recibo de predial con ficha catastral 000800000003052900000000(englobe de los predios) No. 00-
08-0003-0512-00/ /00/08/00003-0529-000

Fotografias y visita al predio.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4

TITULACION E INFORMACION JURIDICA. (No corresponde a un estudio de titulos)
PROPIETARIA: Carolina Quintero Cano

TITULO DE ADQUISICION: El predio materia de avaltio fue adquirido por su propietario mediante escritura
publica 1212 de fecha 8 de abril de 2003 de la notaria de la notaria Unica de Dosquebradas y su posterior
aclaracién con la escritura 516 del 12 de febrero de 2004 de la misma notaria. Otra parte del predio fue
adquirida por su propietario mediante escritura # 1200 de fecha 8 de abril de 2003 otorgada en la notaria
Unica de Dosquebradas. y registrada en los folios de matriculas inmobiliarias 290-146845 y 290-147451 de
la oficina de instrumentos publicos de Pereira.

MATRICULA INMOBILIARIA ACTUAL:
290-197090 de la oficina de instrumentos publicos de Pereira.

INFORMACION JURIDICA:
De acuerdo con el certificado de tradicion con fecha de expedicion 14 de agosto de 2.023 el propietario
inscrito es la sefiora Carolina Quintero Cano.

En la anotacion 07 del certificado de tradicidon aparece inscrita una hipoteca a favor de Carlos Arturo
Torres Orozco, por escritura publica # 2640 del 22 de julio de 2013 de la notaria tercera de Pereira.

En la anotacion 08 del certificado de tradicién aparece inscrita la escritura publica # 449 de fecha 113 de
marzo de 2013 de la notaria sexta de Pereira y corresponde a un englobe de los predios con matriculas
inmobiliarias 290-146845 y 290-147451.

En la anotaciéon 09 del certificado de tradicion aparece inscrito un embargo ejecutivo con accién real,
(radiacion 2019000168) del juzgado primero civil del circuito de Pereira.
de Carlos Arturo Torres Orozco a Carolina Quintero Cano.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR:

DELIMITACION DEL SECTOR:
El inmueble objeto del presente avalio comercial urbano se encuentra ubicado en el Sector
Pinares altos — barrio la julita - Comuna Universidad, cuyos limites son:

POREL NORTE : Con la carrera 17 lote # 3)

POR EL ESTE : Con predio del sefior Humberto Giraldo Garcia

POR EL SUR : Unidad Residencial Tacaragua, canchas de futbol de la
Universidad tecnolégica de Pereira.

PORELOESTE : Conla Calle 5

6.1. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
La actividad predominante para el sector es residencial, cercano al predio se encuentra la Unidad
residencial Tacaragua, Pinares Alto, Torres de Aptos Agora, la Estacién de Megacable y las canchas de
futbol de la universidad Tecnoldgica de Pereira.

6.2  INFRAESTRUCTURA

6.3  VIAS DE ACCESO: en el sector se disponen de vias importantes de acceso a nivel urbano
Como son:
Avenida Juan B. Gutiérrez.
° Calle 3, calle 5.

° Carrera 21
° Via al mirador de Canceles, vias que se encuentran en buen estado de conservacion,
presentan buena lluminacion y demarcacion.

6.4 SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la cobertura de servicios publicos basicos complementarios
representados principalmente en acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, telefonia y gas, vias
pavimentadas hasta el inicio del lote por la calle 5 servicio de alumbrado publico y recoleccion de
basuras.

6.5 TRANSPORTE PUBLICO: el sector cuenta con un buen servicio de transporte publico de todo tipo, con
rutas que lo comunican con los diferentes sectores de la ciudad.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
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6.6 ESTRATIFICACION: Segun el decreto N2 754 del 14 de diciembre de 1995,
“por el cual se adopta la estratificacion socioecondmica del Municipio de Pereira”
En el mapa de estratificacion socioecondmica del drea urbana del Municipio de Pereira a escala
1:10.000”, se encuentra clasificado por la oficina de Planeacion de Pereira, dentro del estrato
socioecondmico siete (7) con un uso principal residencial.

6.7 AMOBLAMIENTO URBANO: El predio esta muy cercano a parques y plazas publicas, tiene disponibilidad de
alumbrado publico y zonas verdes.

6.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se estima que existe una valorizacion alta, dadas las obras proyectadas
en el sector y las obras que actualmente se ejecutan

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
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7.0 REGLAMENTACION Y NORMAS URBANISTICAS PARA EL PREDIO TACARAGUA
Acorde con el acuerdo 35 de 2016, Plan de ordenamiento para el municipio de Pereira, las normas, usos,
restricciones estan contenidas en el Plan Parcial Mirador decreto 486 del 14 de agosto de 2006, alcaldia de
Pereira.
El predio con ficha catastral hoy 000800000003052900000000 y matricula inmobiliaria 290-197090, esta
contenido en la unidad de actuacion # 2 del plan parcial Mirador en Canceles.
PARAGRAFO. —=Se define la Unidad de Actuacion Urbanistica, como el drea conformada por uno o varios
inmuebles, explicitamente delimitada en las normas que desarrolla el Plan Parcial “de Expansion Urbana El
Mirador” que debe ser urbanizada o construida como una unidad de planeamiento con el objeto de
promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la
dotacién con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos
domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios.

UNIDAD DE ACTUACION 2

Area Unidad de Actuacion 20243,00 M2

Area Sin Resticcion 11252,00 M2

Area de Vias 5404 56 M2

Area con Resticcion 852 63 M2

Area de Proteccion Forestal 1489 61 M2

PREDIOS VINCULADOS A LA UNIDAD:

Nombre Mairicula Inm.
23, JAmparo Giraldo G. 00-08-0003-0503-000
24 Carlos Enrique Giraldo 00-08-0003-0521-000
25 | Gloria Maria Marin de G. 00-08-0003-0145_000
26. | Gloria Maria Marin de G. 01-03-0003-0145-000
38. [Maria del Pilar Giraldo 00-08-0003-0506-000
33. [Maria Leonor Velez R. 00-08-0003-0166-000
30. Humberio Giraldo Garcia 00-08-0003-0513-000
31 @|Guilermo Gutierrez Lopez ~ @|00-08-0003-0512-000 @
26. Gloria Maria Marin de G. 00-08-003-0155-000
32. | Oscar Herrera 00-08-0003-0121-000
44 |Maria del Pilar Giraldo 00-08-0003-0514-000
45, JHenry Gaitan
46 Alvaro Gutierrez
C31. X:55088 ¥:22003 =33
c32. X:55080 V22044 B
C33. X:55058 ¥:22014
1. H:54954 ¥:22078 2. X:54851 ¥:23009 3. X-54080 ¥-23035
4. X:54070 ¥:23065 5 X:54076 ¥:23082 E. X:55034 V23074
7. H:E5033 ¥:23108 8. X:55017 ¥:23127 9. X:54074 V23142
10. H:E5022 ¥:23181 11. X:55061 ¥:23100 12. X:55070 ¥:23183
13. H:E5055 ¥:23153 14. X:55058 V23137 15. X-55078 23141
16. H:E5086 ¥:23003 17. X:55067 ¥:23063

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia

arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

8




JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avallos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032

USD PRINCIFAL]  USD
A EFMIAED.

US4E DEL SUELD PERMIMIDOS

Wrvieetadts

“ariridn ol il
Waiirids Stleerebi T A

‘eiinath M i B WG

Comenaie

Comorpo mnorsda Tea 102 Comerco Mrorsl Teal |
EEAM: Comerc of doedal de dogas, madoings y CoaTdicos.
E21200: fomercn of dolal de pomenios de pagdeia

B0l Aanuedarags

INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

REEII: Fors e sy similones.

EEEan: Cachamerias y ms oo tneas

Tarics

Erwet lenears prolisaonaes:
53 Sprwoios rodgosos.

54 Bprwens oo dvirsdn y esparomento piblco. 54 5 Snventa y

S Errue Sl
ER 00T Bl as sin verda do lece (sdb on e eskuchranlos y

547 Conwvanlsy corgurms daleor

EIED0E; Festauranis ¥ oirog ostah o rroied o8 &9 wiknta do Comeda

Indusina

Lrvapnd Prodoc b Alemenicisg doky o plemiie

311300; Fatewa dhn e Producfes Locboos

311300: Ercichdy wod g wisadn di Fuli y qumbnes
FITO0; Fadecacdn o pr a0 dio pardririny lepsilicin
14 HE: Elater acidn de prod e fos alfimerbicios dverscs

P0000; Nedien, penfE S8 win¥ @ ndebieg &l oere fodo
T e
21000, Fatsd e i it o Wl die

o) Fafriscin de provedes devishr
20 Fabneasdnde Frodutbs dotuero

a0 Faivcacdn o Colzado

Cuadre bz 12

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

9




JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avallos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157

Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

ARTICULO 212. —DETERMINACION DE INTENSIDADES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION. Los indices de ocupacién y de
construccion del Plan Parcial, de acuerdo al tipo de uso, se establecen como se representa en el siguiente

cuadro:

3mts a lindero de la unidad de
actuacion

NORMAS DE CONSTRUCCION
Tigologia de construccion | Vivienda unifamiliar en orden |[Vivienda multifamiliar en orden | Vivienada Multifamiliar| Comercio
Normatividad discontinuo discontinuo Tipo B - VIS
Numero de pisos 1a2.5pisos 3 a5 pisos 6a8pisos |3 ab pisos 1825 pisos
indice de ocupacién 40% del &rea neta 30% del area 20% del 40% del &rea neta 50% del area
neta area neta Neta
Voladizos 1 mtde voladizo minimo a 2.5mts de voladizo, a una altura minima de 2.70m de altura
2.50mts de altura
Retiros 5 mts adicionales a lalineade |10 mts a partir del borde 10 mts a partir del 10 mts a partir
paramentos definido por hilos intemo del andén incluye borde interno del del borde
y niveles ante jardin. andén incluye ante intemo del
Retiros laterales 6 mts a lindero 6 mts a lindero 6 mts a lindero

Retiros posteriores

3mts a todo el ancho de la
unidad de actuacion

8 mts a todo lo ancho de la
unidad de actuacion.

6 mts a todo lo ancho
de la unidad de

3mts a todo el
ancho de la

Parqueaderos

2 porcada vivienda y 1

Visitante por cada 5

2 por vivienda y 1 por5
visitantes

0,3 por vivienda y 1
por 8 visitantes

1 parqueadero
por cada 20 m2

Densidad Maxima

Permitidas

BYVIGRERSas por Hectarea

80 viviendas por Hectarea

90 viviendas por

Maximo 2 usos

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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8. DESCRIPCION GENERAL DEL TERRENO .

Se trata de un terreno de forma irregular de topografia con inclinaciones suaves, predio localizado a un

costado de la unidad residencial Tacaragua y cercano a la via al Mirador de Canceles.
. N

Arboleda’

CATASTRO RURAL (IGAC, 2017)

66001000800030512000

2.887.67

Proyectos inmobiliarios

Localizacion tomada de IDEAMCO

LINDEROS DEL PREDIO: (Tomados de la escritura publica # 449 del 13 de marzo de 2003 de la notaria sexta
de Pereira)

# Norte con el lote # 3 por el sur con la unidad residencial Tacaragua,por el oriente con Humberto Giraldo
Garcia y por el occidente con la calle 5 #
Un predio sin construcciones, con una zona boscosa, tiene plantaciones de guadua y maleza sin cerramiento
al predio le corresponde la matricula inmobiliaria 290-197090

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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8.1 AREAS:

FUENTE BARRIO CANCELES

Ficha Catastral Nueva No. 00-08-0003-0529-000

TERREN CONSTRUCCION
0]
Certificado de tradiciéon Matricula Inmobiliaria 290 - 197090 2.770 0
Escritura Publica No. 449 del 13 de marzo de 2013 notaria 6| 2770 0

Pereira

El drea estd sujeta a verificacion por parte de la entidad, persona o peticionaria del avallo, para el
presente informe se adopta un area de 2.770 m2 englobada segun escritura #449 de fecha 13 de marzo
de 2013 de la notaria sexta de Pereira.

8.1.1 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION: N/A.

8.1.2 LINDEROSY DIMENSIONES:
Linderos y medidas tomadas de la escritura publica No.449 de fecha 13 de marzo de 2013 de la notaria
sexta de Pereira.

8.1.3 TOPOGRAFIA Y RELIEVE:
Con inclinaciones suaves.

8.1.4 FORMA GEOMETRICA:
El lote en su terreno presenta una forma irregular.

9.0 METODOS DEL AVALUO:
Para la determinacién de valor comercial del bien Inmueble se utilizé el siguiente método,
establecido por la resolucion N° 620 fecha 23 de septiembre de 2008, Expedida por el IGAC
METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar
el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica
vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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10.

11.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los
costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo.
Es indispensable que ademads de la factibilidad técnica y juridica se evalle la factibilidad comercial del
proyecto, es decir, la real posibilidad de vender lo proyectado.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.
Es la técnica Valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes de bienes semejantesy comparables al del proyecto en el objeto de avalto.

ANALISIS DE ANTECEDENTES:
No hay antecedentes de avallos realizados por otros particulares en predios similares.

CONSIDERACIONES.

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la determinacién del valor
comercial del lote urbano materia del presente informe, se han analizado y considerado los siguientes
aspectos:

La localizacion general del inmueble objeto del presente estudio, en el municipio de Pereira.

La ubicacion del bien con respecto al sector urbano.

Los usos del suelo existentes en el sector.

La topografia del terreno, la extensién superficiaria y la forma geométrica.

Se consideraron entre otros factores como la ubicacién, destino econdmico, especificaciones,
conservacion, los posibles desarrollos de acuerdo al plan parcial el Mirador.

Las caracteristicas fisicas del lote de terreno, en relacion con la cabida superficiaria, linderos, dimensiones,
forma, topografia y relacion frente fondo, teniendo en cuenta la variedad de dreas y formas de los predios
del sector.

El clima, la altura sobre el nivel del mar.

Disponibilidad de servicios publicos (agua, alcantarillado, energia,, gas).

El aprovechamiento y usos posibles del suelo dentro acorde con el POT.

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble al momento de efectuar la visita
técnica.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos razonablemente
equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de
negociacion para las partes.

Definiciones (valor-precio-valor de mercado-valor comercial):

Se define Valor, como el grado de utilidad de los bienes, expresado en términos monetarios, tomando en
cuenta las cualidades que determinan su precio.

Precio: Cantidad de dinero que se fija a un bien, como resultado de la negociacion entre la oferta y la
demanda, dentro de un mercado libre.

Valor de mercado: Precio homologado de un bien, dentro de un mercado sano, abierto y bien informado,
donde imperan condiciones justas y equitativas entre la oferta y la demanda.

Valor Comercial: Ponderacién econdmica entre el valor fisico y el de capitalizacion de rentas,
considerando el comportamiento del mercado de bienes con caracteristicas similares.

Principio mayor y mejor uso: Segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a
diferentes usos serda el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al
econdmicamente mas aconsejable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades
edificatorias, serd el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales vy fisicas, con la
intensidad que permita obtener su mayor valor.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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12.

INVESTIGACION ECONOMICA

12.1 INVESTIGACION INDIRECTA:

Paragrafo.

Este método Residual (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segun el cual
el valor de un inmueble sea susceptible de ser dedicado a diferentes usos. Serda el que resulte de
destinarlo, Dentro de las posibilidades legales v fisicas al econdmicamente mas rentable, o si es posible de
ser Construido con distintas intensidades edificatorias, que permita obtener la mayor rentabilidad, segun
las condiciones del mercado del sector.

La metodologia empleada es la mds adecuadas para este tipo de inmueble, segin las normas
establecidas por la resolucién No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi y tratdandose de un predio urbano o en zona de expansién con plan parcial
aprobado que modifica el tipo de suelo.

METODO TECNICA RESIDUAL.

El método de la técnica residual se apoyd en un estudio de mercado de venta por m2 de construccion
obra nueva, realizando una investigacion econdmica de proyectos de construccién nueva de
apartamentos nuevos y con caracteristicas similares en el sector y su zona de influencia, para proyecto de
construccion en el predio objeto de estudio, encontrando los siguientes valores.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Se establecié para tener referentes que permitieran
aproximaciones a los precios de venta en el mercado por m? de construccidén nueva en el sector y su zona
de influencia, para proyecto de construccion en el predio objeto de estudio; encontrando los siguientes
valores:

Se realizo un estudio de mercado de proyectos y edificios nuevos nuevos en el sector de la Pinares
alto, carrera 17, la Julita, sectorres cercanos al predio materia de avalto.
Tomando el valor por m2 de construccion, los referentes encontrados fueron las siguientes.
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El dato de mercado nimero (1) corresponde a un apartamento ubicado en el
edificio Tacaragua, Sector de calle 5 con carrera 13 en la ciudad de Pereira con
area privada construida de 201m?, lo cual arroja un valor del apartamento de
S 1.100.000.000 pesos y de S 5.472.637 por m2. La ubicacion de este con
respecto al predio objeto de valoracién estdn en el mismo sector de
estratificacion alta.

El dato de mercado numero (2) corresponde a un apartamento ubicado en un
edificio. En el sector de Pinares alto. Barrid la julita. Con un drea de 217m?, lo
cual arroja un valor del apartamento de $ 950.000.000 y de $ 4.377880 por
m?2. La ubicacién de este con respecto al predio objeto de valoracion, es muy
cercana, con ambientes amplios, un apartamento con 5 cuartos.

El dato de mercado numero (3) corresponde a un apartamento ubicado en un
edificio Agora cercano y con la misma estratificacién del predio objeto de avaluo, el
apartamento tiene un costo de 730.000.000 lo cual arroja un valor para el m2 de
apartamento de 5.793.651.

El dato de mercado numero (4) corresponde a un apartamento ubicado en un edificio Pinares alto En el sector
la Julita Con un drea de 126 m?, el pedido por el inmueble es de S 630.000.000 donde resulta el valor del m2
de construccion nueva de $ 7.411.765 es una construccion cercana al inmueble materia de avalto vy de
estratificacion alta.

Los datos fueron tomados de la pagina web. Edificio Agora, Tacaragua y apartamentos para la venta en el
sector de pinares alto. Predios cercanos al inmueble objeto de avallo por localizacion, tamafio, estratificacion
y por comercializacion. Como resultado de este analisis el valor unitario promedio por metro cuadrado nuevo
es de S 5.600.000 m2. con un coeficiente de variacion del 4%. Cumpliendo con la Norma técnica Sectorial
Colombiana y la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 del instituto geografico Agustin Codazzi, art

11 de los cdlculos matematicosy estadisticos, teniendo en cuenta los precios de apartamentos nuevos o
proyectos de construccion.
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DESARROLLO DEL METODO UTILIZADO

Al analizar las cifras adoptadas hay que empezar por hacer referencia al significado de
Homogeneizacién. Para ello esnecesario definir la zona geoecondmica homogénea, entendiendo
por esta zona la que tiene caracteristicas en cuanto a: ubicacién, estrato, usos, densidades,
reglamentacién y establecidas las consideraciones se tiene. Terreno, zonas de proteccidn, areas de
cesion).

ANALISIS DE FACTORES:

Se realizo un estudio de mercado de apartamentos nuevos en el sector de la julita. Pinares alto, carrera
17 calle 5

Tomando el valor por m2 de construccion y el cual se tuvo encuenta para realizar el método de (Técnica
residual) con factores por tamafio, estratificacion, normas constructivas y la alta comercializacion en el
sector.

METODO DE (TECNICA) RESIDUAL:

Se utilizé para determinar el valor por metro cuadrado del terreno, que es la metodologia que busca
establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de
las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo.

Todo lo anteriormente expresado, nos permite dar cumplimiento con lo recomendado en la norma
técnica Sectorial Colombiana y la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, art. 11 de los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de los valores de costos
para obras nuevas de apartamentos, detallando el valor del terreno. El valor adoptado para el terreno se
estimo en la suma de S 756.000
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MEMORIA(S) DE CALCULO (S)
PROYECTO DE CONSTRUCCION OBRA NUEVA

METODO DE TECNICA RESIDUAL MODALIDAD PROYECTO DE CONSTRUCCION - OBRA NUEVA
UNIDAD ACTUACION # 2 PLAN PARCIAL EL MIRADOR

METODO DE TECNICA RESIDUAL - MODALIDAD OBRA NUEVA

DESCRIPCION ftem / Desc. Area/ Valores Unidad
Lote Terreno en Bruto 20.244,00 Metro?
Menos Terreno suelo de proteccion 2734,00 17.510,00 Metro®
%Menos Terreno Areas de cesion 5317,00 12.193,00 Metro?
Retiro vial 852,63 11.340,37
AREA DE TERRENO NETA 11.340,37 Metro?
Menos Indice de Ocupacion 40% 4.536,15 %
AREA DE TERRENO UTIL 4.536,15 Metro?
Indice de Construccion (2) 2 40.488,00 #
AREA TOTAL CONSTRUIBLE 40.488,00 Metro?
% Menos Areas Comunes 25% 10.122,00 Metro®
AREA TOTAL VENDIBLE 30.366,00 Metro?
Area en m2 - Unidades privadas 30.366,00 Metro®
VALOR TOTAL DE VENTAS VR. $/M? VR. TOTAL UNIDAD
Torres de apartamentos - construccién nueva $ 5.600.000 170.049.600.000 Metro®
COSTOS DEL PROYECTO % VR. UNIDAD
Costos Directos del Proyecto 54,0% $91.826.784.000 Pesos
Costos Indirectos del Proyecto 7,0% $11.903.472.000 Pesos
Costos Financieros 6,0% $10.202.976.000 Pesos
Costos de Venta y Publicidad 7,0% $11.903.472.000 Pesos
Administracién y Gerencia 7,0% $11.903.472.000 Pesos
TOTAL COSTOS DEL PROYECTO 81%, $ 137.740.176.000 PESOS
Utilidad 10% $ 17.004.960.000 Pesos
Factor Alfa Del Proyecto (Valor del Lote) 9% $ 15.304.464.000 Pesos
VALOR TOTAL COSTOS FINANCIEROS 100% $170.049.600.000 PESOS
Valor Metro Cuadrado del Terreno $756.000 Pesos
Valor Aproximado del Terreno por M2 $ 756.000 Pesos
Valor Total del Terreno $ 15.304.464.000 Pesos
VALOR ADOPTADO DEL TERRENO POR M2 $ 756.000 PESOS
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Todo lo anteriormente expresado, nos permite dar cumplimiento con lo recomendado en la Norma
técnica Sectorial Colombiana y la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, art 11 de los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de valores:

13. VALORES ADOPTADOS.

TEM UNIDAD DE | MEDIDA VALOR M2
LOTE TACARAGUA MEDIDA
TERRENO M2 2.770 $ 756.000

14. RESULTADO DEL AVALUO.

TEM UNIDAD DE | MEDIDA VALOR M2 VALOR AVALUO

LOTE TACARAGUA MEDIDA
TERRENO M2 2770 | S 756.000 | $ 2.094.120.000
TOTALAVALUO | $ 2.094.120.000

Son: DOS MIL NOVENTA'Y CUATRO MILLONES CIENTO VEINTE MIL PESOS $ 2.094120.000

JAIRO ARANGO GAVIRIA
Registro Abierto de Avalladores R.A.A-AVAL -10082114
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15. CONSTANCIA
Certificacién de Imparcialidad, Normas Internacionales de Avaltos International Valuation Standards
Committee IVS 2003.

1. El Informe de Avallo es producto de métodos esencialmente objetivos, comun y universalmente
aceptados.

2. Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencion o sentimiento personal que pudiese
alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos, convicciones,
criterios, consideraciones especiales y conclusiones.

3. Certifico que en calidad de avaltiador no tengo ningln interés, directo o indirecto con el bien avaluado,
ni presente ni futuro.

4. Certifico que en calidad de avaluador responsable de este informe no tengo ningun vinculo, con el
propietario del bien, lazos familiares ni de ninguna indole.

5. Certifico que he sido contratado para la realizar el avalio y rendir informe técnico, Unicamente en
caracter de profesional competente y consciente de los deberes y responsabilidades.

6. Certifico que en el informe no se han exagerado ni omitido conscientemente ningun factor importante
gue pueda influir en el resultado del informe técnico.

7. Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinacién de un Valor
Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la causa de una de las partes, o a obtener un
resultado condicionado a un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir

8. Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de Avaluo.

9. Certifico que he recibié asistencia profesional significativa en la elaboracién del Informe Técnico por
medio de informacidén suministrada a través de ingenieros avalladores inscritos en la Sociedad
Colombiana de valuadores Seccional eje cafetero, Observatorio Inmobiliario de Pereira.

10. El avaluo sefialado en este informe tiene una vigencia de doce (12) meses contados a partir de la fecha

de expedicion de este documento, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan
afectar el valor, se conserve. Decreto 422 de marzo 8 de 2000 articulo 22. Numeral 7 emitido por el
Ministerio de Desarrollo Econdmico.

JAIRO ARANGO GAVIRIA
Registro Abierto de Avaluadores R.A.A-AVAL -10082114.
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15.

6)

CUMPLIMIENTO ADVERTENCIA DE QUE DISPONE EL ARTICULO 226 C.G.P.
Pereira, Agosto de 2.023

Sefior
JUEZ
Referencia: Articulo 226 - Codigo General del Proceso.

Con la presente doy cumplimiento con la advertencia que dispone el articulo 226 del Cédigo general
del proceso. Conforme al articulo 226 del cédigo general del proceso conforme a los Numerales 1
al 9.

NOMBRE, CALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR.
NOMBRE DEL VALUADOR: Jairo Arango Gaviria

IDENTIFICACION: 10.082.114

DIRECCION: Cra. 8 N2 18 - 60 Piso 52 Oficina 502 Pereira Risaralda.
TELEFONO: 316-4024379.

REGISTRO DE ACREDITACION DEL AVALUADOR.
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA Cddigo AVAL-10082114 bajo los parametros
definidos por la Ley 1673 de 2013 (Ley del avaliador) y el decreto 1074 del 2015.

PROFESION: Ingeniero Industrial
MATRICULA Y TARJETA PROFESIONAL DE INGENIERO INDUSTRIAL # 66228224123RIS.

No existen publicaciones ni he realizado publicaciones con respecto al peritaje.

Se encuentran relacionados en el titulo “experiencia” a continuaciéon de estas consideraciones
generales donde se indica mi experiencia como perito en diferentes avaluos.

No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del cédigo general del
proceso.
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7)

Declaro que los exdamenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes
respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las
mismas materias.
Son diferentes porque se basan en métodos aplicados que, en el caso del dictamen del proceso.

Para el caso del presente informe se aplicd el método de comparativo de mercado para obtener el
valor del m2 de construcciéon de proyectos nuevos de construccion y con el valor alli obtenido se
aplicé al método residual por tratarse de un terreno.

El método residual se utilizd para encontrar el valor por m2 de terreno, este método consiste en
establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total
de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto.

Al analizar las cifras y las estadisticas del mercado inmobiliario hay que empezar por hacer
referencia significado de homogeneizacién. Para ello es necesario definir la zona geoecondmica
homogénea, entendiendo por esta zona la que tiene similares caracteristicas en cuanto a: ubicacion,
estrato, uso similar, demas consideraciones con respeto al predio objeto de avallo, acorde con la
resolucion 620 del IGAC acuerdo 35 de 2016 POT de Pereira y demads reformas aplicables al sector
urbano del municipio.

Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son iguales respecto
de aquellos que se utilizan en el ejercicio regular de su profesion u oficio de acuerdo a lo regulado y
lo establecido en la resolucién No. 620 del 23 de septiembre del 2.008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

Se relacionan los documentos e informacién utilizados para la elaboracién del dictamen.

Copia certificados de tradicion con matriculas inmobiliarias 290-197090 de la oficina de instrumentos
publicos de Pereira.

Copia recibo de predial con ficha catastral:0008000000030529000000000

Copia escritura publica # 2640 de fecha 22 de julio de 2013 notaria tercera de Pereira.

Copia escritura # 449 de fecha 13 de marzo de 2013 notaria sexta de Pereira.

Decreto 486 del 14 de agosto de 2006 Plan Parcial Mirador- canceles

Acuerdo 35 de 2016 Plan de ordenamiento de Pereira.

Todos los anteriores documentos estan incluidos en el informe de avalto comercial del predio.
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Avaltador
alcanza a conocer; Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis vy
condiciones restrictivas que se describen en el informe:

El valuador no tiene interés en el bien inmueble objeto de estudio.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del bien que se esta valorando.

El valuador ha realizado una visita y verificacion personal al bien inmueble objeto de valuacién
ubicado en el municipio de Pereira, inmueble que se ubica en el paraje alegrias zona rural de Pereira
Casa 3 - Urbanizacién Barajas del municipio de Pereira.

Nadie, con excepcion de la persona especificada en el informe; ha proporcionado la asistencia
profesional en la preparacién del informe.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION:
El Valuador declara que no existe ninguna vinculacion con el solicitante de la valuacion.

Declaro asi mismo que de conformidad con lo dispuesto en el cddigo de ética, no encuentro
incurso en prohibicion, inhabilidad o incompatibilidad alguna para el ejercid actividades que tenga
bien conferir para adelantar la realizacion del informe de peritaje o avalio que me se han asignados

Anexos: Informacién de experiencia como avaldador.
Constancias de idoneidad:

JAIRO ARANGO GAVIRIA
Registro Abierto de AvalUadores R.A.A. —AVAL-10082114.
Registro nacional de avaltador R.N.A 3157
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EXPERIENCIA
PROCESOS JUZGADOS
DESCRIPCION MUNICIPIO
1/JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL SANTA ROSA DE CABAL
Demandante Gloria Esperanza Echeverry
Demandado Luz Esneda Echerry Quintero
CLASE Ejecutivo real de menor cuantia.
Afo 2.023 matricula inmobiliaria 296-13874
2(JUZGADO PRIMERO CIVIL SANTA ROSA DE CABAL
Demandante Empresa Energia Bogota
Demandado Paulo Cesar Rodriguez Cardona
CLASE Ejecutivo real de menor cuantia.
Afo 2.023 matricula inmobiliaria 296-3668
3|JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL SANTA ROSA DE CABAL
Demandante Jairo Benjumea Perez
Demandado Jesus Maria Diez Diez
CLASE Ejecutivo real de menor cuantia.
Afio 2.022 matricula inmobiliaria 296-72219
4{JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA
Demandante Sigma constructora
Demandado Oscar Valencia Arias
CLASE Embargo en liquidacion obligatoria radicado 2020025
ANO 2,022 Mtricula inmobirliaria 290-71615

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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JUZGADO PRINMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA

Demandante

Sigma constructora

Demandado

Oscar Valencia Arias

CLASE

Embargo en liquidacion obligatoria radicado 2020025

ANO 2,022

Mitricula inmobirliaria 290-71615

JUZGADO PRINMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA

Demandante

Gilberto Castro VValencia

Demandado

Oscara Valencia Arias

CLASE

Embargo en liqguidacidon obligatoria

ley 1116/2006

ANO 2,022

Matricula inmobiliaria 294-8037

JUZGADO PRINMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA

Demandante

José Jairo Castrillédn Hernandez

Demandado

Gilberto Castro Roldan

CLASE

Embargo en liqguidacidon obligatoria

derecho de cuota

ANO 2,022

Matricula inmobiliaria 290-31089

JUZGADO TERCERO CIVIL MIUNICIPAL

DOSQUEBRADAS

DENMANDANTE

Carlos Alberto Pefa Gallego

DEMANDADO

Maria Elena Restrepo Fonseca

CLASE

Proceso hipotecario de menor Cuan

tia

Ao 2.023

Matricula inmobiliaria 296-13877

JUZGADO TERCERO CIVIL MIUNICIPAL

DOSQUEBRADAS

DENMANDANTE

Carlos Alberto Pefa Gallego

DEMANDADO

Maria Elena Restrepo Fonseca

CLASE

Proceso hipotecario de menor Cuan

tia

Ao 2.022

Matricula inmobiliaria 294-23786

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL

PEREIRA

DEMANDANTE

Carder

DEMANDADO

Empresa de energia de Bogota

CLASE

Sevidumbre de energia

ANO 2021

10

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

SAN JOSE CALDAS

DEMANDANTE

JAIME ALEXANDER CORREA MANZO

DEMANDADO

Pedro Emilio Henao Cruz

CLASE

Ejecutivo con Accion Real

ano 2021

Matricula inmobiliaria 103-20369

11

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUN

ICIPAL

DOSQUEBRADAS

DEMANDANTE

Juan Esteban_ Ortiz

DEMANDADO

Bernardo Lopez Perez

CLASE

Proceso hipotecario

ANO 2021

matricula inmobiliaria

294-51056

12|JUZGADO PRIMERO CIVIL VIUNICIPAL DOSQUEBRADAS

DEMANDANTE German Alberto Gomez lza

DEMANDADO Industrias Herval ltda

CLASE Proceso hipotecario

ANO 2021 radicado 2020-00166-000
13 |JUZGADO SEGUNDO CIVIL CTO DE PEREIRA

DEMANDANTE Sandra Milena Cano

DENMANDADO Clemencia Delgado Torrres

CLASE Ejecutivo con Garantia Hipotecario

ANO 2021 matricula inmobiliaria 290-190889
11|JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL BELEN DE UMBIA

DENMANDANTE

Yuliet Alvarez

radicado

DEMANDADO

Ladrillera la Trinidad

CLASE

Ejecutivo con Garantia Hipotecario

ANO 2,020

matricula inmobiliaria

293-21844
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ANEXOS DOCUMENTALES Y FOTOGRAFICOS
LOTE TACARAGUA — SECTOR CANCELES

Via de ingreso al lote carrera 17 con calle 5
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ANEXOS DOCUMENTALES Y FOTOGRAFICOS
16 LOTE TACARAGUA — SECTOR CANCELES

Copia certificado de tradicién con matricula inmobiliaria No. 290-197090

Copia de la escritura publica 2640 de fecha 22 de julio de 2013 notaria tercera de Pereira
Copia escritura publica # 0449 de fecha 13 de marzo de 2013 notaria sexta de Pereira.
Copia recibo predial: 0008000000030529000000000( con area de 2770 m2)

Plano de localizacion del predio segun plan de ordenamiento de Pereira, acuerdo 35 de 2016
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PEREIRA

MUNICIFIO DE PEREIRA
MIT: 881 480.030-2
SECRETARIA DE HACIEMDA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

MUK NSO 2aa51351

P

FACTURA No 11901313

Mombre del Propistario
Direccion del Predio
Direccion de Cobro
Mo Ficha Catastral

CARDLINA GUINTERC CAND
LD TACARLAELA,
Lo13 D2

ODOEJOI0I00S DS 23000000000

FERIODOD FACTURADO
Desde 2013 Hasta 2023

Facturas sin cancelar 37

A - DETALLE VIGEMNCIA ANTERIOR B -VISEMCIA ACTUAL
AL sstharo | Tmmirs | aRse TERRENC | aRsscoseTRune e [ esmmaro | tamra | amestEmreno [ arssconsmRuce
5 iossazcon | Feaweho | as 2770 | 5] § 10874000 | Pqu"'—'ol o5 =rro I 5]
INFORMACION DEUDA WIGENCLIA ANTERIOR LIQUIDACION
COMNCEPTO WALOR COMNCEPTO WAaLOR
WALOR DELICWA & DICEMBRE P CEELACUA TRAME-STRES &) AMTERICR (8] §34s383
INTERESES F3OTTITS INTERESES 330050
e——— 5 2T717DS4 WALOR & PAGAR ESTE TRIMESTRE 5 164617
WALOE TOTAL AR ET04.70&

WAL O DRELIDW,

EMICLA ANTERMIR

WALOR A FAGAR AL TRIMESTRE

PASUSZE HAITA

WALOR A PASAR POR TODD BL ARG

SIN DESCUEMTO

TOTAL A PAGAR CON DESCUENTD

30 de Sepiambre o2 2023

MOTA DE INTEREE

Earco o= Eogota

Sancoiombia, Fopuiar, Avvilas
Fichincha, Colpatra, Bancocmeva, GFA, ADostar y Empresa Energla F
pributaric pereima.gov.co. PAGOS A NIVEL NACKONAL CON TODOS LOS BANC O, medianie factura de pago.

‘Cocldents, Davivienda, Suda
Fensira

mris, Han, BEWA, Cala Sodal, sgrara,
For Inkermet, con fanet débito o credio en

INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

EOT TOFIA S 001 PUOS | PERGOMAL | B0 Al st

ERMFAL vt o pareie oo oo Grede- FECHA = Foe. Ba-07-,

S DE O s |

Alcalde Mumicipa

LELMICIF KD DE PESESA - SECSSTARLA DE HACIENDA ¥ FINANZAS FUSL

AT - BESUESTO PREDIAL UBISICADO

Mo Ficha Catastral
DCireccion de Sobo
Mombre del Proplesariods)

WALGR A PAGAR AL TRIMESTRE

FJ

ODOEI0I0I003 0523000000000 Mum Uinico.

Lo 13 D2 Fecha Expedicion
CARCLIME OUINTERD CANH Perodo
_4 2T 1853 Paguess Hast@a

290951351
0&8 de Julio de 2023
Desde 2013 Hasta 2023
30 de Septiembre de 2023

Faschura Mo 11801313

41517 T ISSE000ESS 80120 D02 IS5 1351({IS000000000 257 1 53(SEZ0230530

LEUNICIFID DIE PERERA - SECRSTARLA DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAT - BASUSSTO PREDIAL UBISICADD

Dirccoion de Gobno
Mombne del Fropietariods)

TOTAL & FAGAR COMDEICUENTD

P

L1302 Fecha Expedicion
CARGUMNS CLINTERD CanD Perodo
4421770 Paguezs Hasta

Mo Ficha Catastral 000500000003 0523000000000 Mum Unico. 29951351 Faciura Mo. 11801313
Direccion de Cobro Le 13 D2 Fecha Expedicion 08 de Julio de 2023
Mombre del Propletaricds) CARCLIME SLINTERD CLak Periods Desde 2013 Hasta 2023
TOTAL & PASAR ARO SIN DESCUENTO $ 4421770 Faguese Hasta 30 de Septiembre de 2023
siTT =ss DOO+s21770iS6C0230S20
AN 10 DE PERERA - CECRETARIA DE HACIENDA Y FINANZAZ PUBLICAZ - RAFUESTO PREDIAL UNISICADC
Mo Ficha Catastral 000E00000003 0523000000000 Mum Linkeo. 20051351 Factura No. 11901313

0&8 de Julio de 2023
Desde 20132 Hasta 2023
30 de Septiembre de 2023

TIMSEIE0230930
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
CERTIFICADO DE TRADICIOMN
MATRICULA INMOBILIARILA

Certificado generado con el Pin No: 2308149969800090536 Mro Matricula: 290-197090
Pagina 1 TURNO- 2023-200-1-32355

Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:01:33 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene walidez sin ka fimma del registrador en la ultima pagina

CIRCULC REGISTRAL: 290 - PEREIRA DEPTO: RIBARAL DA MUNICIPKD: PEREIRA VEREDA: CANCELES
FECHA AFERTURA: 05-12-2013 RADMCACION: 2013-290-5-24261 COM: ESCRITURA DE: 13-03-2013

CODIED CATASTRAL: 6500 100080000000 30523000000 000000 CATASTRAL ANT. SN INFORMACION
HUPRE: BSYDIOSCMJIE

EsTADO DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE TACARAGUA CON EXTEMSION DE 2770 MTS2 CUYODS LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EM ESCRITURA 420, 13/352013,
NOTARIA SEXTA DE PEREIRA. ARTICULD E PARAGRAFD 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012 USICADO EM EL AREA URBAMNA DE LA CIUDAD DE PEREIRA,
DEPARTAMENTO DE RISARALDA, EN EL PARAJE DE CAMCELES COM UM AREA DE 2. T7DMZ, DETERMINADO-DETRD DE LIS SIGUIENTES
LINDEROS POR EL NORTE CON EL LOTE 3, POR EL SUR S0ON UNIDAD RESIDENCIAL TACARAGUA, PFOR EL ORIENTE CON HUMBERTD GIRALDD
GARCIA GARCLA Y POR EL OCCIDENTE COM LA CALLE 5. USICADD ENEL AREA UREBANADE LA CIWUDAD DE PEREIRA, DEPARTAMENTO DE
RISARALDA, EMN EL PARAMNE DE CANCELES CON UN AREA DE 2 770 M2, DETERMINADDLDET RO DE LOS SISWUNENTESLINDERDS POR EL HORTE
COM EL LOTE 3, POR EL SUR ©ON UNIDAD RESIDENCIAL TACARAGUA, POR EL ORIENTE CON HUMBERTO GIRALDD GARCIA GARCIA Y POR EL
OCCIDENTE COM LA CALLE 5

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADCS: CENTIMETROS CLUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS. CENTIMETROS CUADRADOS: FAREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS. CEMTIMETROS:
CUADRADCS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

EL PREDIC OBJETO DE ENGLOSE NACE A LA VIDA JURIDIGA AS]: LA SERCRA CAROLINA GUINTERD CAND ADQUIRIC EL PREDIC IDENTIFICADCQ
CON MATRICULA INMOBILIARLA 290-146345 POR COMPRA A GUILLERMO GUTIERREZ LOPEZ, SEGUN ESCRITURA PUBLICA 1212 DEL 03 DE ABRIL
DE 2003 DE LA NOTARIA UMICA DE DOSOUESRADAS. GUILLERMD GUTIERREZ LOPEZ ADQUIRID POR ADJUDICACIKON EN SUCESION DE ALICIA
GARCIA DE GIRALDC, SEGUN SENTENCIA DE 00 DEL D2 DE MARZO DE 1998 DEL JUZGADD SEGUNDO DE FAMILIA. ALICLA GARGCLEA GIRALDD
ADQUIRIO POR DESENGLOEE SEGUNM SENTEMCLA DEL 03 DE MARZO DE 1588 DEL JUZGADD SEGUNDO DE FAMILLA Y LA CAUSANTE ALICIA
GARCIA DE GIRALDD, DECLARD REMANENTES EM MAYOR PORCION. MEDWBNTE ESC. # 16800 DEL 11-06-34 AL FOLIO 290-D043360. ALICLA GARGCLEA
DE SIRALDD ADQUIRED COMN MAYOR PORCECH, POR PARTICICN DE SIENES CELEBRADA CON JOSE ISHACIO VILLEGAS T RESTREPC, MARIA
ALCIRA ARDILA, DE RAMIREZ ¥ HUMSERTO GIRALDD GARCIA SEGUN ESCRITURA NR. 2.243 DE B DE AGOSETO DE 1973, NOTARIA TERCERA DE
PEREIRA, REGISTRADA EL 27 DE EMERD DE 1.976, MATRICULS INMOBILIARLS Z90-0012183. LOS COMUNERCS ADQUIRIERCON EL PREDIO MOTIVD
DE PARTICION ASIC ALICIA GARCIA DE GIRALDD ADQUIRIZ EM PARTE, POR ADJUDICACION QUE 5E LE HIZD EN LA SUCESION DE ALFOMNSD
GIRALDO ARANGD, APROBADA POR EL JUZGADOD 3. C. CTO. DE PEREIRA, EM SENTEMNCLA DE FECHA 10 DE AGDSTO DE 1.970, REG. EL 26 DE
JUNID DE 1572, MATRICULA INMOBILIARLA 250-0006614, EN 5773.369,42 FUE ADJUDICADD CON OTROS ALFOMSED GIRAL DD ARANGD ADCHUIIRED
ASIIUN DERECHO , POR COMPRA A IGHACIO VILLEGAS, SEGUN ESC# 611 DE 17 DE MAY D DE 1950,. NMOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 21 DE
SEPTIEMIBRE DE 1.850, EN $14.500,00, VENTA QUE CONSISTIC EM LA ACCION ¥ DERECHD EN LA SUCESIHON DE MARCD AURELID SALAZAR
OS0ORIO. OTRO DERECHD, POR COMPRA A IGHACID VILLEGAS- COMSISTENTE EN LA ACCION Q ¥ DERECHO EN LA SUCESIPON DE MARCD
AURELED SALAZAR OSORID, SEGUN ESCRITURA MR. 555 DE 25 DE MAYD DE 1950, HOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 21 DE SEPTIEMBRE DE
1850, EM 57.500,00. CTRO DERECHD, POR COMPRA A IGHNACIO VILLEGAS, POR ESC #59E0 DE 10 DE ASOSTO DE 1.950, HOT. 3. DE PEREIRA, REG.
EL 35 DE SEPTIEMBRE DE 1.250. POSTERIORMENTE, EN LA SUCESION DE MARCDO AURELID SALAZAR OSORIO, AFROBADA POR EL JUZGADO
C.CTO. DE PEREIRA, EM SENTENCIA DE FECHA 17 DE ENERS DE 1951, REG. EL 29 DE EMERDO DE 1451, EN EL L. DE C. MORTUCRIAS, TOMO 1,.
FOLID 31, PARTIODA # 38, SE ADJUDNCD A JOSE IGMACID VILLEGAS, ASRAHAM DE JESUS RAMIREEZ SALAZAR, LUIS ANGEL RAMIREZ SALATAR Y
EDUARDC GONZALEZ RAMIREZ, EL PREDWD DE QUE SE TRATA, EN $F10,000.00. FUE ADJUDICADO. POR ESCRITURA NR. 425 DE 18 DE ABRIL DE
1851, HOTARIA 3. DE PEREIRA, REGISTRADA EL 27 DE JUNKD DE 1551, ENEL LIBRO 1, TOMO 3, FOLMD 251, PARTIDA # 1.61E, FIDEL FERMNANDD
GONZALEZ ¥ PEDRD LIS VALEMCLA, VENDIERDON A& EDILMA AGUDELC DE ZAPATA, LOE DERECHOS QUE TENLAM EN EL PREDIC DE QUE SE
TRATA. POR ESCRITURA HR. 1.749 DE & DE AGOSTO DE 1.851, NOTARIA 1. DE PEREIRA, REG. EL 18 DE AGOSTO DE 1.951, LUIS ANGEL RAMIREZ
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SALAZAR, VENDIO SU DERECHO A FABIO GARCILA SALAZAR, EN §5.000,00. DE CONTADO. POR ESC# 621 DE 4 DE JUNID DE 1951, NOTARIA 3. DE

PEREIRA, REG. EL 22 DE HOVIEMBRE DE 1.951, EN EL LIERD 1, TOMO 3. FOLIO 182, PARTIDA # 2.531 RUSEMN DARIO ZAPATA RAMIREZ ¥ EDILMA
AGUDELD DE ZAPATA, VENDIEROHN SUS DERECHOS A SILVESTRE PINEDA JIMEMEZ, EN 32 000,00 DE CONTADC. POR ESCRITURA NR. 2.522 DE 13
DE NOWIEMSRE DE 1551, NOTARIA 1. DE PEREIRA, REGISTRADA EL 1. DE DICIEMERE DE 1.831, EN EL USRO 1, TOMD 6, FOLIO 233, PARTIDA #
3034, SE RETIFICARON LAS ESCRITURAS NRS_ 557, 611 ¥ 656 RELACIONADAS ANTERIDORMENTE. IGNACIO VILLEGAS, HASIA COMPRADD
DERECHCS HERENCIALES EN LA SUCESION DE MARCO AURELID SALAZAR, A PASLO SALAZAR SEGUN ESC. 5557 DE 5 DE MAYO DE 1.850,
HOTARIA 1. DE PEREIRA, REG. EL 11 DE SEPTIEMBRE DE 1.850, EN EL LIBRO 2, TOMO 2, FOLKD 303, PARTIDA # 1.762. POR ESCRITURA # 2533 DE
13 DE NOVBRE DE 1.851, HOTARILA 1. DE PEREIRA, REGISTRADA EL 1. DE DICIEMBRE DE 1951, EMELLIBRO 1, TOMD 3, FOLIC 270, PARTIDA
3035, IGNACIO VILLEGAS ¥ ALFONSO GIRALDD ARANGD, RATIFICARON LA ESCRITURANR. S80RELACIONADS ANTERIORMENTE. POR
ESCRITURA NR. 655 DE 11 DE JUNIO DE 1.851, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 28 DE DICIEMIBRE DE 1.251, EN EL LIBRO 1, TOMO 5, FOLID 474,
SILVESTRE PINEDA. WENDIO A LUIS EDUARDO SALAFAR LONDOW, LOS DERECHOS EN EL PREDIO DE QUE SE TRATA POR ESC. # 2.252 DE 20 DE
AFDSTO DE 1.952, HOTARIA 1. DE PEREIRA, REG. EL 6 DE SEPTIEMBREDE | 17982, EN EL LIBRO,) POMO G FOLIO 425, PARTIDA & 2.787, FABIO
GARCIA SALAZAR, TRAMSFIRIO A TITULS DE PERMUTA A ALFOMSO YEPES GOMEZ, LOS DERECHOS QUE TENLA EN EL PREDID DE QUE SE
TRATA, EN §5.000,00. SEGUN SENTENCLA PROFERIDA POR EL JUZGADD 1. C. CTO. DE PEREIRA, DE FECHA 13 DE OCTUSRE DE 1554, REG.EL7T
DE DICIEMBRE DE 1.954, EN EL LIBRO 1, TOMO 7, FOLIC 133, PARTIDA # 3.663, ALFONSO GIRALDD ARANGD, ADGUIRIC POR REMATE DEMTRO
DEL JUICIKD SOBRE LICENCIA JUDICIAL PARA WVENDER BIENES DEL MENOR EDUARDC GOMNZALEZ R, EN §5.000,00. FUE ADUJDUDMCADO DICHO
DERECHC. POR ESCRITURA NR. 1.963 DE 26 DE NOVIEMBRE DE 1.960, NOTARIA 1. DE PEREIRA, REG. EL 6 DE DICIEMERE DE 1.950, EN EL LBERD
1, TOMO 4, FOLID 336, PARTIDA 1.360, ALFONSO YEPES GOMEZ, VENDIC A LUIS ANGEL RAMIREZ SALAZAR, 15 PARTE, EN $5.000,00. DE
CONTADD. SEGUN SENTENCIA PROFERIDA POR EL JUZGADO 2. ©. CTO. DE PEREIRA DE FECHA 23 DE NOVIEMERE DE 1.960, REGISTRADA EL 23
DE DICIEMBRE DE 1.963, EN EL LIBRO 1. IMPAR. TOMO &, FOLID 2E9, PARTIDA # 2 955, EN LA SUCESION DE ABRAHAM RAMIREZ, SE ADJUDICD A
ERMESTIMNA GARCIA VDA DE RAMIREZ, /8 PARTE, EM $2.500.00. POR ESCRITURA NR. 2235 DE 16 DE NOWIEMBRE DE 1.254, NOTARLA 1. DE
PEREIRA, REG. EL 27 DE NOWVIEMERE DE 1.954, EN EL LIBRO 1, IMPAR, TOMOD &, FOLID 59, PARTIDA # 1830, ERNESTINA GARCIA VDA DE
RAMIREZ, VENDIO A LUIS ANGEL RAMIREZ SALAZAR, LA OCTAWA PARTE EN EL PREDMD DE QUE SE TRATA, EN 515.000,00 DE CONTADO. LA
COMUNERA MARIA ALCIRA ARDILA VDA DE RAMIREZ, ADQUIRID SU DERECHO, POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZD EM LA SUCESION DE LIS
AMGEL RAMIREZ SALAZAR, APROBADA POR EL JUZGADO 5. C, MPAL. DE PEREIRA, EM SENTEMCIA DE FECHA 1. DE ABRIL DE 1965, REG. EL 2T
DE ABRIL DE 1966, EM EL LIBRO 1, IMPAR, TOMO 2, FOLIMD 334, PARTIDA # 555, EM $7.000,00. FUE ADJUDICADD. EL TRADEMTE ADQUIRID EN LA
SUCESION DE MARCOD AURELID SALAFAR OSCRID RELACIONADA ANTERIDRMENTE COM SU REGISTRO. HUMBERTO GARCIA GIRALDO ADCHUIRES
SU PARTE EM EL PREDID MOTIVC DE PARTICION, POR COMPRA & LULS ENRIGUE HERRERA GIRALDO, SEGUN ESCRITURA NR. 3348 DE 2 DE
OCTUBRE DE 1.974, NOTARLA 3. DE PEREIRA, REG. EL 26 DE MAYD DE 1.975, EN 54.000,00. MATRICULA 280-0003543. ESCRITURA ESTA QUE FUE
PCSTERIDRMENTE ACLARADA, POR LA NR. 1.1235 DE 21 DE MAY'D DE 1.975, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 26 DE MAYD DE 1.976, EN EL
SENTIDD DE QUE LO QUE TRAMSFIERE POR LA ESC. # 3343 ES UN DERECHO O CUOTA PARTE. LIS ENRIQUE HERRERA GIRALDO, ADGUIRID EL

CITADD DERECHD, POR COMPRA A EFIGENIA ARANGD RESTREPD, SEGUN ESCRITURA NR. & DE 3 DE EMERD DE 1.974, MOTARIA 3. DE PEREIRA,
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REG. EL 15 DE ENERC DE 1.574, EN 325.000.00 DE CONTADO. EFIMGEMIA ARANGO RESTREPD COMPRO A LIBERTO ARANGD RODRIGUEEZ, SEGUN
ESCRITURA NR. 1.765 DE 22 DE MAY'D DE 1.973, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REGISTRADA EL 6 DE JUNID DE 1.5973,, EN 525.000,00. EL TRADENTE
COMPRO A BARUT CASTAW CASTALW, SEGUM ESCRITURA NRL 4155 DE 29 DE DICIEMISRE DE 1.57%, NOTARIA TERCERA DE PEREIRA,
REGISTRADA EL 3 DE ENERD DE 1.971, EM $17.500,00 FUE ESTIMADOC. EL TRADENTE COMPRO A JESUS MARIA ALZATE GONZALEZ, SEGUN
ESCRITURA NR. 1.703 DE 4 DE JULIO DE 1.954, NOTARLA SEGUNDA DE PEREIRA, REGISTRADA EL 8 DE JULIOD DE 1.954, EN §1.500,00 DE
CONTADO. EN LA SUCESION DE MARCD AURELID SALAFAR OSORID, APROBADA POR EL JUZGADC C. CTO. DE PEREIRA, EM SEMTEMCIA DE
FECHA 17 DE ENERD DE 1.851, REG. EL 29 DE ENERO DE 1951, SEALQJUDIC GA JESLUS MARIAALFATE GONZAI FZ IGHNACGID VILLEGAS Y
ALFONSO0 GIRALDC ARANGO, EN 55.000.00. LA SENCRA CARDLINA'@UNTERCCAND ADQUIRICFEL PREDICIDENTIFICADD CON MATRICULA 290-
147451 POR COMPRA A GUTIERREZ VALENCIA MARTIN SEGUN ESCRITURS PUELICA 1200 DEL 08 DE ABRIL DE 2003 DE LA NOTARLA UNICA DE
DOSQUEBRADAS. EL SENOR GUTIERREE VALENCIA MARTIN ADCUIRIC POR COMPRA A GIRALDO GARCIA HUMBERTO, SEGUN ESCRITURA
PUBLICA 3245 DEL 20 DE CICIEMBRE DE 2002 DE LA NOTARIA SSXTA DE PEREIRA ELSERCR GIRALDD SARCIA HUMBSERTS EFECTUD
DESEMGLOBE SEGUN ESCRITURA PUBLICA 3245 DEL 20 DE DICIEMBRE DE-201 2 DELA NIT AR, SEXTA DE PEREIRA Y EL PREDIO CBJETO DE
DESEMGLOEE, PUE ADQUIRIDD EN MAYOR EXTENSION, POR HUMBERTD GIRALDO GARCEA, EN ADJUDICACION POR SIMCESION DE ALICIA
GARCIA DE GIRALDO, MEDIANTE SENTENCIA DEL 03-03-53 DEL JUZGADOD SEGUNDO DE FAMILIA OE PEREIRA, REG. EL 25-09-200Z2, EN LA
MATRICULA Z280-00145843. LA CAUSANTE ALICIA GARCIA DE GIRALDD, DECLARD REMANENTES EN MAY DR PORCION, MEDIANTE ESC. # 1600 DEL
11-06-84 AL FOLIC 200-0043350. ALICIA GARCIA DE GIRALDO ADQUIRID CON MAYDR PORCION, POR PARTICION DE BIENES CELEERADA CON
JOSE IGNACID VILLEGAS T RESTREPD, MARILA ALCIRA ARDILA, DE RAMIREZ ¥ HUMBERTO GIRALDO GARCIA SEGUN ESCRITURANRL. 2243 DE &
DE AGODSTO DE 1.573, NOTARIA TERCERA DE PEREIRA, REGISTRADA EL 27 DE ENERO DE 1.976, MATRICULA INMOSILIARLA 280-D012153. LOS
COMUNERDS ADCQUIRIERCH EL PREDID MCOTING DE PARTICION ASI: ALICIA GARCIA DE GIRALDD ADGQUIRID EN PARTE, PFOR ADJUDICACION QGUE
SE LE HIZD EN LA SUCESIDN DE ALFONS O GIRALDO ARANGD, APROBADS POR EL JUZGADD 3. C. CTO. DE PEREIRA, EN SENTEMNCIA DE FECHA
10 DE AGDSTO DE 1.970, REG. EL 25 DE JUNIC DE 1.972, MATRICULA INMOBILIARLA 29)-0005614, EN $773.359,42 FUE ADJUDICADC CON OTROS
ALFOMNS0D GIRALDD ARANGD ADQUIRID ASE UN DERECHD , POR COMPRA A IGMACIHD VILLEGAS, SEGUN ESC.#E&11 DE 17 DE MAYO DE 1.550,.
NHOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 21 DE SEFTIEMBRE DE 1.850, EN 514.500,00. VENTA QUE CONSISTIO EN LA ACCION Y DERECHO EN LA
SUCESION DE MARCD AUREUD SALAZAR OZ0RIO. OTRO DERECHO, POR COMPRA A IGHNACID VILLEGAS- CONSISTENTE EM LA ACCION G Y
DERECHO EN LA SUCESIPON DE MARCD AURELIND SALAFAR OSORIO, SEGUN ESCRITURA MR E5E DE 25 DE MAYO DE 1.550, NOTARILA 3. DE
PEREIRA, REG. EL 21 DE SEPTIEMIERE DE 1.250, EN 57.500,00. OTRO DERECHO, POR COMPRA A FIGNACIO VILLEGAS, POR ESC.# 960 DE 10 DE
AZ0DSTO DE 1.950, NOT. 3. DE PEREIRA, REG. EL 26 DE SEPTIEMBRE DE 14950, POSTERMIRMENTE, EM LA SUCESION DE MARCO AURELIC
SALAZAR OSORMD, APROBADA POR EL JUZGADO C.CTO. DE PEREIRA, EN SENTEMNCIA DE FECHA 17 DE ENERO DE 1.951, REG. EL 29 DE ENERD
DE 1.251, ENEL L. DE C. MORTUORIAS, TOMO 1,. FOLIO 31, PARTIDA # 38, 5E ADJUDICO & JOSE IGNACIO VILLEGAS, ABRAHAM DE JESUS
RAMIREZ SALAZFAR, LUIS ANGEL RAMIREZ SALAFAR ¥ EDUARDD GONZALEZ RAMIREZ, EL PREDIO DE QUE SE TRATA, EN $10.000,00. FUE
ADJUDICADD. POR ESCRITURA NR. 420 DE 16 OE ABRIL DE 1.951, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REGISTRADA EL 27 DE JUNIO DE 1.851, EM EL UBRO 1,
TOMO 3, FOLIO 281, PARTIDA # 1.61E, FIDEL FERNANDCO GOMNZALEZ ¥ PEDRO LUIS VALENCLA, VENDIEROMN A EDILMA AGUDELD DE ZAPATA, LOS
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DERECHOS QUE TEMIAN EN EL PREDIO DE QUE SE TRATA. POR ESCRITURA NR. 1.749 DE & DE AGOSTO DE 1.951, NOTARIA 1. DE PEREIRA, REG.
EL 13 DE AGOSTO DE 1.951, LUIES ANGEL RAMIREZ SALAZAR, WVENDID SU DERECHO A FABID GARCIA SALAZAR, EN $5.000,00. DE CONTADO. POR
ESC.# 631 DE 4 DE JUNID DE 1951, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 22 DE NOWIEMBRE DE 1.951, EN EL LIBRO 1, TOMO 3. FOLIO 162, PARTIDA #
2931 RUBEN DARID ZAPATA RAMIREZ ¥ EDILMA AGUDELD DE ZAPATA, VEMNDIEROMN SUS DERECHOS A SILWESTRE PINEDA JIMENEZ, EM
$2.000,00 DE CONTADO. POR ESCRITURA NRL 2522 DE 13 DE HOVIEMERE DE 1.951, NOTARIA 1. DE PEREIRA, REGISTRADA EL 1. DE DICIEMBRE
DE 1.931, EN EL LIBROC 1, TOMO &, FOLID 235, PARTIDA # 3.034, 3E RETIFICARDHN LAS ESCRITURAS MRS. 557, 611 Y 656 RELACIONADAS
ANTERIORMENTE. IGHACIO VILLEGAS, HABIA COMPRADD DERECHOS HERENCIALES EM LA SLCESION DE MARCOALURELID SALATZAR, A PABLD
SALAZAR SEGUMN ESCC. §557 DE £ DE MAYD IDE 1.950, NOTARIA 1. DE PEREIRATREG.'EL 11 DESEPTIEMBREDE 1.950, EN EL LIERO 2, TOMO 2,
FOLIO 303, PARTIDA® 1.762. FOR ESCRITURA® 25323 DE 13 DE NOWBRE DE'1.551, NOTARIA 1. E FEREIRA, REGISTRADA EL 1. DE DICIEMBRE DE
1951, EN EL LIBRO 1, TOMO 3, FOLIO 370, PARTIDA 20355, IGNACIO VILLEGAS Y ALFONSD GIRALDO ARANGO, RATIFICARON LA ESCRITURA NR.
580 RELACIONADA ANTERIORMENTE. POR ESCRITURA NR. 655 DE 171 DE JUNED DE 1951, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 29 DE DICIEMBRE DE
1951, EN EL LIERC 1, TOMO 5, FOLID 474, SILVESTRE PINEDA. VENDIC A LUIS EDUARDD SALAZAR LONMDOW, LOS DERECHOS EN EL PREDID DE
QUE SE TRATA POR ESC. # 2252 DE 20 DE AGDSTO DE 1.952, NOTARIA 1. E PEREIRA, REG. EL & DE SEPTIEMBRE DE 1952, EN EL LIBRO 1,
TOMO &, FOLIO 125, PARTIDA # 2 787, FABIO GARCIA SALAZAR, TRANSFIRIO & TITULD DE PERMUTA A ALFOMNSO YEPES GOMEZ, LOS DERECHOS
QUE TEMIA EN EL PREDIO DE QUE 5E TRATA, EN $5.000.00. SEGUN SENTEMCIA PROFERIDA POR EL JUZGADD 1. C. CTO. DE PEREIRA, DE FECHA
13 DE OCTUBRE DE 1.954, REG. EL 7 DE DICIEMBRE DE 1.254, EN EL LIBRO 1, TOMO 7, FOLIO 133, PARTIDA # 3.663, ALFOMNZD GIRALDD ARANGD,
ADQUIRID POR REMATE DENTRO DEL JUICIO SOSRE LICENCIA JUDICIAL PARA VENDER BIENES DEL MENOR EDUARDO GONZALEZ R, EN
¥5.000,00. FUE ADJDUMCADO DICHD DERECHO. POR ESCRITURA NR. 1.563 DE 26 DE NOVIEMERE DE 1.960, NOTARIA 1. DE PEREIRA, REG.EL &
DE DICIEMBRE DE 1.960, EN EL LIERO 1, TOMD 4, FOLIO 336, PARTIDA 1.3680, ALFONSO YEPES GOMEZ, VENDIO A LUIS ANGEL RAMIREZ
SALAFZAR, 1/6 PARTE, EN 38.000,00. DE CONTADO. SEGUMN SENTENCIA PROFERID® POR EL JUZGADO 2. C. CTO. DE PEREIRA DE FECHA 23 DE
NOWVIEMERE DE 1.960, REGISTRADA EL 23 DE DICIEMERE DE 1.553. EN EL LIBROS 1. IMPAR. TOMO &, FOLID 255, PARTIDA # 2.555, EN LA SUCESION
DE ABRAHAM RAMIREZ, SE ADJUDICO A ERNESTINA GARCIA VDA DE RAMIREZ, 178 PARTE, EN $2.500,00. POR ESCRITURA NR. 2.235 DE 16 DE
NOVIEMERE DE 1.354, NOTARIA 1. DE PEREIRA, REG. EL 27 DE NOWVIEMBRE DE 1.954, EN EL LIBRO 1, IMPAR, TOMO &, FOLID 59, PARTIDA & 1.830,
ERMESTIMA GARCIA VDA DE RAMIREZ, VENDIO A LUIS ANGEL RAMIREZ SALAZAR, LA OCTAVA PARTE EN EL PREDIC DE QUE SE TRATA, EN
#15.000.00 DE CONTADC. LA COMUNERA MARLA ALCIRA ARDILA VDA DE RAMIREZ, ADQUIRIO SU DERECHD, POR ADJUDICACHON QUE SE LE HIZO
EM LA SUCESION DE LIS ANGEL RAMIREZ SALAZAR, APROBADA POR EL JUZGADD 5. C, MPAL. DE PEREIRA, ENM SENTENCIA DE FECHA 1. DE
ABRIL DE 1.955, REG. EL 27 DE ABRIL DE 1.866, EM EL LIBRO 1, IMPAR, TOMOD 2, FOLID 334, PARTIDA # 555, EM 57.000.,00. FUE ADJUDICADD. EL
TRADENTE ADQUIRIC EM LA SUCESION DE MARCO AURELIC SALAZAR OS0ORIC RELACIONADA ANTERIORMENTE CON SU REGISTRO. HUMBERTO
GARCIA GIRALDO ADQUIRID 3U PARTE EM EL PREDID MOTIVO DE PARTICION, POR COMPRA A LUES ENRIQUE HERRERA GIRALDO, SEGUN
ESCRITURA MR. 3.348 DE 2 DE OCTUBRE DE 1.874, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 26 DE MAYOD DE 1.57E, EN 54.000.00. MATRICULA 290
000364 3. ESCRITURA ESTA QUE FUE POSTERIORMENTE ACLARADA, POR LA NR. 1.126 DE 21 DE MAYD DE 1.976, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REG.

EL 26 DE MAYD DE 1976, EM EL SENTIDO DE QUE LD QUE TRAMSFIERE POR LA ESC. # 3343 ES UN DERECHO O CUOTA PARTE. LUIS ENRIQUE
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HERRERA GIRALDO, ADZUIRID EL CITADRD DERECHOD, POR COMPRA A EFIGENIA ARANGD RESTREPC, SEGUN ESCRITURA NR. 5 DE 3 DE EMERD
DE 1.974, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 15 DE ENERC DE 1.974, EN $25.000,00 DE CONTADO. EFIGENIA ARANGC RESTREPD COMPRO A
LIBERTO ARANGO RODRIGUEZ, SEGUM ESCRITURA NR. 1.765 DE 23 OE MAYD DE 1.973, NOTARLA 3. DE PEREIRA, REGISTRADA EL 6 DE JUNID
DE 1.973,. EM 525.000,04. EL TRADENTE COMPRC A BARUT CASTAUWS CASTAW, SEGUN ESCRITURA NR. 4155 DE 22 DE DICIEMIBERE DE 1.579,
NOTARIA TERCERA DE PEREIRA, REGISTRADA EL 8 DE EMERC DE 1.971, EM $17.500,00 FUE ESTIMADC. EL TRADENTE COMPRO A JESUS MARIA
ALZATE GONZALEZ, SEGUN ESCRITURA NR. 1.703 DE 4 DE JULIO DE 1.964, NOTARLA SEGUNDS DE PEREIRA, REGISTRADA EL 8 DE JULIO DE
1.964, EM §1.500,00 DE CONTADC. EM LA SUCESION DE MARCO AURELIO, SALAZAR OSORIO, ARROBADA POR ELJUZGADS C. CTO. DE PEREIRA,
EM SENTENCIA DE FECHA 17 DE ENERO DE 1.851, REG. EL 28 DE ENERO DE 17951,'5E ADJUDISO A UESUSMARIA BEZATE GONZALET, IGNACID
VILLEGAS ¥ ALFONSO GIRALDC ARANGD, EN 59.000.00. EL PREDID TACARASUIANACIC DEL ENGLOBE EFECTUADC POR LA SERORA CAROLINA
QUINTERQ CANC SEGUM ESCRITURA 449 DEL 13 DE ARZ0 DE 2013 DE LA MOTARLA SEXTA DE PEREIRA, SEGUN FOLIOS DE MATRICULS, 290
147451 ¥ 290145845, GENERAND O LA MATRICULA 280-197050, REGISTRADO EL 06 DE DICIEMBRE DEL 2013, SEGUM RADICACION 2013-290-6-

A1,

DIRECCHIM DEL INMUEBLE
Tipo Prediocc URBAND
1) SC PARAJIE CAMCELES AREA URBAMA DE LA CIUDAD DE PEREIRA

DETERMINACICON DEL INMUZBLE:
DESTIMACKON ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LA[=) SIGUIENTE[2) (En caso de Intsgracion y ofroa)
200 - 146845
200 - 147451

ANOTACION: Nnoe 001 Fecha: 27-01-1976 Radicasion: 2013-290-5-24261

Doc: ESCRITURA 2343 DEL 05-05-1875 NOTARIA 3 DE PEREIRA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO. 323 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA

PERSOHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TrHular de derscho raal de I-Tihular de Incomplato)

DE: GARCIA DE GIRALDO ALICLS CCF 24686800 X
AIVILLEGAS RESTREPO JOSE IGHACHD CC# 1355350

ANOTACHION: Nno D02 Fecha: 01-10-1984 Radicacion: 547530

Do ESCRITURA 2148 DEL 25-07-1584 NOTARLA 1 DE PEREIRA WALOR ACTO: 50
ESPECIFICACIHON: LIMITACION AL DOMINIO. 323 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular da derscho real de dominbo.l-Tiular de dominks Incomplato)

DE: GARCIA DE GIRALDD ALKCLA
A ALFREDO VALLEM MAZUERA & CIA LIMITADA™

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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Lt wmlichn 2 oo oatn el b pligies oo e
su o= e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230814996980990536 Mro Matricula: 290-197090
Fagina f TURNO: 2023-200-1-323565

Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:01:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene walidez sin La firma del registrador en |a ultima pagina
ANOTACKIN: Nro D03 Fecha: 01-10-1984 Radicacion: 547585
Doc: ESCRITURA 2146 DEL 35-07-1584 NOTARILA 1 DE PEREIRA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 324 SERVIDUMSRE DE AGUA PASIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEMN EM EL ACTO (X-THular de derscho raal de dominbo_|-Tiular de dominko Incompleto)

DE: GARCIA DE GIRALDD ALICLA

A ALFREDD VALLEM MAFUERA & CLA LIMITADA™

ANOTACKOM: Mro D04 Fecha: 25-02-2002 Radicacion: 2002-13382

Dpc: SENTEMCLA 00 DEL D3-03-1953 JUZGADC 2 DE FAMILIA DE PEREIRA VALORACTO: 30
ESPECIFICACION: LIMITACIKON AL DOMINIO: 0335 SERVIDUMERE DEACUEDUCTO PASIMA

PERSOMAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTO (X-Triukar de derscho raal de dominke.-Tiular de gominks incomplata)
A GIRALDO ANGEL CAMILO

DGIRALDOD GARCIA ALFONSO

D GIRALDO GARCIA ALICIA

™

GIRALDO GARCIA AMPARD

GIRALDD GARCIA EDUARDO
GIRALDO GARCIA ENRMIUE

GIRALDO GARCIA GERMAMN

GIRALDO GARCIA GRACIELA
GIRALDO GARCIA HUMBERTO
GIRALDD GARCIA MARIA DEL FILAR
GIRALDO GARCIA MARTHA LUCLA
GIRALDD GOMEZ FRANCISCO JAVIER
GIRALDO GOMEE JOSE FERNANDO
GIRALDD GOMEZ SANDRA

GIRALDO JARAMILLO JAIME &L BERTOD
GIRALDO LOZAND JUAN DAVID

D GUTIERREZ LOPEZ GUILLERMO

FErpRpErpPRpRERRPRERERER®

ANOTACKIN: Nro D05 Fecha: 25-08-2002 Radicacion: 2002-193682

Dipc: SENTEMNCLA 00 DEL 03-03-1958 JUZGADC 2 DE FAMILLIA DE PEREIRA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACIIN: LIMITACIKON AL DOMINIO. 0338 SERVIDUMERE DE ENERGIA ELECTRICA PASIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEMN EM EL ACTO (X-Trular de derscho raal de I-Titular de Incompleto)

A GIRALDD ANGEL CAMILD
A GIRALDO GARCIA ALFONSO
A GIRALDD GARCIA ALICLA

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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Lt willchia® oS el il il Pl Pre =y
sn b= ] OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA

CERTIFICADC DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2308149296980990536 Mro Matricula: 290-197090
Pagina 7 TURNO: 2023-200-1-82365

Impreso el 14 de Agosto de 2023 a las 11:01:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
Mo tiene validez sin la firna del registradar en la ultima pagina

GIRALDD GARCIA AMPARD

GIRALDO GARCIA CARLDS ENRIGUE

GIRALDOD GARCIA EDUARDO

GIRALDO GARCIA GERMAMN

GIRALDO GARCIA GRACIELA

GIRALDO GARCIA HUMBERTO

GIRALDO GARCIA MARIA DEL PILAR

GIRALDOD GARCIA MARTHA LUCIA

GIRALDO GOMEZ FRANCIZCO JAVIER

GIRALDD GOMEZ JOSE FERMNAMNDO

GIRALDD GOMEZ SANDRA

GIRALDOD JARAMILLO JAIME S LBERTO

GIRALDD LOZAND JUAN DAVID

pppppppepndpDBpppEDRR

DGUTIERREZ LOPEZ GUILLERMO

AMNOTACION: MNro D068 Fecha: 22-10-2007 Ragicacion: 2007-290-5-22524
Doc: RESFOLUCION ADMINISTRATIVA 25877 DEL 15-06-2007 ALCALDIA DE FPEREIRA DE PEREIRA
WALOR ACTO: S0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINICO: 0324 LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSWALILA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-THular ¢a derscho raal de dominiko.l-Tiular de dominks Incompleto)
A MUNICIPIO DE PEREIRA HITE §314500302

ANOTACIKON: Nno D07 Fecha: 22-0E-2013 Radicacion: 2013-290-5-16545

Dpc ESCRITURA 2640 DEL 22-07-2013 NOTARIA TERCERA DE PEREIRA WALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-THular de derscho raal de I-Tibular de Incomplsto)
DE: QUINTERD CAND CAROLINA CCH 421651548
A: TORRES OROZCO CARLOS ARTURD CC# 101400113

ANOTACHKON: Nno D08 Fecha: 04-12-2013 Radicacion: 2013-290-5-24261

Droc: ESCRITURA. 449 DEL 13-03-2013 NOTARLA SEXTA DE PEREIRA WVALOR ACTO: 50
EZPECIFICACION: OTRO: 0915 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-THular de derscho raal de I-Tibular de Incomplsto)

Al QUINTERD CAMD CAROLINA CCEA2181548 X

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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La wall iz S ente i b g e s
SH g o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230814996980990536 Nro Matricula: 290-197090
Pagina 8 TURNO: 2023-200-1-32365

Impreso el 14 de Agosio de 2023 a las 11:01:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
Mo tiene walidez sin ka firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACIIN: Nro 009 Fecha: 13-03-2020 Ramcacion: 2020-290-5-5011
Doc: OFICIO 231 DEL 10-06-2020 JUZGADD PRIMERC CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA WVALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: MENDA CAUTELAR: D425 EMBARGD EJECUTIVO SON ACCION REAL RADICADD 2019-00163

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-THular e derscho real de I-Titular de Incomplato)
DE: TORRES OROZCO CARLOS ARTURO CoR 10180119
ADQUINTERD CAND CAROLINA CC# 42151548

MRO TOTAL DE ANOTACMIMES: ~3*

SALVEDADES: [Informacien Anisrier o Comagida)
Anoiacion Nroc 0 Nm comecsion: 1 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 25-03-2022

SE ACTUALIZATNCLUYE CODIGO HOMOLOGADC (MUPRE), COM EL SUMINISTRADO POR AMCO, RES. 087 DE 2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 19039 DE 2102020 EXFEDIDA POR LA S.MR.

FIN DE EETE DOCUMENTO
El Inferesado gebe comunicar 3l reglstragor cualguiar falia o emor 2n & registno @2 10s SoCUmanios
USUARID: Realtach
TURNQO: 2023-230-1-82365 FECHA- 14-08-2023
EXPEDIDO EN: BEOGOTA

<=

El Registragor: LUIS FERNAMDO BOADA GARCLA

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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@

KReprublico ne Colombia \?

s DMSG |,
~ [ ) ' A0 T2

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: CERO CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE (0448) |
FECHA: MARZO TRECE (13) DEL ANO DOS MIL TRECE (2.013).==== |

(et
.

0'&:{"____
HOUAB/VTILES

0| NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: ======ssssssss==========s |
L |(0919) ENGLOBE: SIN CUANTIA ====p=============szssz=z== |
’\J' | MATRICULA INMOBILIARIA: 290-147451 eneensnsa==c==cceae
CODIGO CATASTRAL: 00-08-0003-0528-000 . ========sssssss====
UBICACION DEL PREDIO: RURAL (---) URBANO (XXX) =s=========
MUNICIPIO: PEREIRA - RISARALDA ====ssssss==========s==am
VEREDAZ EE eSS E S S S S C S S LA S S S S S S S ES S SNl ESEEEEEEEEEEE
NOMBRE O DIRECCION: LOTE DE TERRENO NUMERO 13 D2,
ubicado en el Paraje de Canceles =======sssesssss============== I
MATRICULA INMOBILIARIA: 200-146845 =ysssss==ssss==ssssues | ¢
CcODIGO CATASTRAL: 00-08-0003-0512-000 ==s===csssssss=s====== g
| UBICACION DEL PREDIO: RURAL (---) URBANO (XXX) ==========p s
f MUNICIPIO: PEREIRA - RISARALDA =====ssssss==============a i
| VEREDA: c=cswes====-ssssssssc-SsooosssssssSSSSSSssssases &
| NOMBRE O DIRECCION: LOTE DE TERRENO NUMERO 15, ublcado | &
en el Paraje de Canceles. ====assss======sssaussssSs=sssssss8 &
PERSONA QUE INTERVIENE EN EL ACTO: s=========sssssss=== /| T§
CAROLINA QUINTERO CANO — C.C. 42.161.548 de Pereira.sses===z= | §
(Resolucién 1156 de 1.996 de la Superintendencia de Notnriad‘o y
Roglalro).======---'-=======---=========------=========+s-

Ante mi. WILLIAM GONZALEZ BETANCURTH, Notario Sexio 'cel
Circulc de Pereira, Departamento de Risaralda, Republica de
Colombia, comparecié la senora CAROLINA QUINTERO CANO,
colombiana, mayor de edad, vecina de Pereira, de estado civil soltera

sin sociedad marital vigente, identificada con la cédula de ciudadania
N°® 42_161.548 expedida en Pereira (Risaralda); obrando en su propio
nombre y representacion. en calidad de PROPIETARIA, manifesto:

|
i PRIMERO.- Que la compareciente, es titular del derecho de dominio y

[ posesién material de los siguientes bienes inmuebles: s==========us=

1) EL LOTE DE TERRENO NUMERO 13 D2/ ubicado en el &rea rural

Popel notacial pare aso exclyaiue et L caocbarn pithitca - Xo livae coalo para ol nwasaria

Cgr‘rerc 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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Repitbhlic, ve Coulombia 2 p

DOMSG
A 00335390

dewosla via 706 distancia de 43.2 metros y 30.22 metros, hasta

encontrar el lindere con el lote de Humberto Giraldo donde se gira al
| Oeste en distancia de 40.49 metros hasta el predio La Julia, se |

| continua al Norte por este lindero en linea recta de 48.35 metros,
hasta encontrar el punio de partidasse. MATRICULA INIIOBILIARIA
N*® 290-140!45/9 FICHA CATASTRAL N° 00-08-0003-0512-000======
TRADICION.- Adquirié la compareciente el anlerior inmueble, por
compraventa hecha al sefor GUILLERMO GUTIERREZ LOPEZ.
mediante escritura publica numerc mil doscientos doce (1.212), del
ocho (08) de abril del afio dos mil tres (2.003)-autorizada por 1a Notaria
Unica del Circulo de Dosquebradas, posteriormente aclarada med-aqie
escritura puablica ndmero quinienios Hecialia(516), del doce (12) de

fdee 10 aisee Notario
febraro del afo dos mil cuatro (2 064). escrituras debidamehte

registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos Pdablicos de
Pereira. al Folio de Matricula Inmobiliaria N® 200-146845 =<=suns=E= |
SEGUNDO.- ENGLOBE: Que pudiendo disponer libremente de io su:yo,
y de acuerdo al plano levantado por |la arquitecta Paola Quintero C no
_ con Matricula Profesional AB61232007-42129555 del 30!10/2007‘rde6
Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus prolesidnes
auxiliares — Colombia; cuya copia auléntica se anexa al presgnte

S R N e e

linstrumento para su protocolizaciéon, procede a englobar los lotes
anteriormente descritos, en un sclo lote de térreno, que se identificara
de la siguiente manera Z==-----======----a======----t======
LOTE TACARAGUA, ubicado en el area urbana de la ciudad de
Pereira, Departamento de Risaralda, en el Paraje de Canceles, con un
area de area 2770 M2, determinado dentro de los siguienies
linderos ###Por el NORTE con el Lote 3, por al SUR con UNIDAD
F RESIDENCIAL TACARAGUA, por el ORIENTE con HUMEBERTO
GIRALDO GARCIA y por el OCCIDENTE con la calle SH#RY ==sas==== |
QUINTO.- Que mediante |la presente escritura solicita a la Oficina de ,

Registro de Instrumentos Pablices de Pereira y @ la Oficina de Catastro

EX AN A EXEX A X I X X AN XX EXEXNAX I AN A ANELE XM CE XA XRXAXAXNXEXE XX XX NXAXAX

ﬁ;nprl wetarial para van exclisiue vn e o riure unltli..; N Hese canto pavs cl manarin

=
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DMSG

-
correspondient :

g i ® & sean asignados, a | ;

Matricula Inmobiliari ote objeto ge englobe, |

ay Ficha Catastral respectiva. ==w=a e

e SEESEC-pen - |

ente la SOllOla CARO ‘NA N o A o 1

‘ 1
[+ P -3 ula. or ellCOIltlalla a sy ‘
Qu acepta Io (elmlnos de la |)rosente escrit p

SS==ezm=
E—.-a==ﬁ=.==.=--’t
= se=g=z~ ‘

ien'efﬂ salls!accidll SE=®=aszu=a
.
( XTO DEL v
M'le R DO O EL IN E ESADO |S==e =8=3= S®=mIsze=p L l
Su | 'A POR TER S EERcazzeze=n- ===
l

lEL AcTO
i O CONTR
'IMPO ATO RESPECTWO.=====.=_==‘= _ i
| RYANTE; El presente in e T T T . |
‘I°°mparecueme gt Strumento fue leido en sy totalidad »
Wiiainny s vertida de Ja obligacién de pagar el | Sdn
Ly Y Anotacién, dentro de 108 dos (2) mes i Mpuesto de |
lde esta escritura, g o @s siguientes a [a fecha

€rdo al Articulo 231 de la Ley 223

da

| -
ldl(:lerr'li:lre 20 de 1 995, de sy fegistro Oportuno, lo encontrdf(aron
Y rt I (3]
. t ‘ 4 ]

‘I:n constancia . Derechos
idel ]
"d ' 2013 Retencién en la Fuente SIN ILV.A 217
el 29 de diciem Agosi o
bre del ano 2.000 Supermtendencia de Notariad
oy

e . . OD
co y Ondo Espe ial de | Supeﬂnlondo '
R ro 4.4 F C a ncia de

:‘Tn,rlf).-" L'y 633

D) noer - r LI 2 Eivn L Yuopn i LFite
arial pary LY gl e Iy f ' 7b7‘ ﬂl"
1 ava pabt 1
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DMSG

!\indcros. segun el titulo de adquisicion sq;\lSUPadiendo del

|

D1 en distancia de 11.334 M, nasta el punto 7 donde s€ si
Oeste en distancia de 43 44 M, lindando con 1a Haciend

{Guillermo Guliérrez se sigue al Este en distancia de 40.49 M,

. - N Lene xu;ln v

-“

\hoy urbana, de |a ciudad de Pereira, Departamento de R:sara\da,”:en el |
!Parsie de Canceles, con un area de 770.00 metros cuadrados/cuyos |
punto uno !
lde coordenadas E=054958.09 ¥ N=22051 54 localizado

linterseccion de linderos de |12 Hacienda L8 Julia con predio de

SUR en
;distanma de 11.28 M, lindando con i3 mencionada gervidumbre, hasta
jal punto @ de coordenadas £=55000.13 N=22039.23 donde s& deja 13
isnfvidumbre y se sigue en la misma direccion lindando con el lote 13
gue al Nor

a La Jula
lhasta el punto 8 de coordenadas E=54959.09 N=22936 50 donde se |

sigue al Norte en distancia de 15.0 M, lindando con |a misma Hacienda |
race el punte 1, punto de partida##s. MATRICULA INMOBILIARIA N° [
290-147451_.»'9 FICHA CATASTRAL N° 00-08-0003-0529—0005;-==-====
l‘tRI\Dl(:ION.- Adquind |a compareciente el anteriof inmueble, por |
lcompraventa hecha al sefor MARTIN GUTIERREZ VALENCIA{
‘med-ame escritura puoblica namerc mil doscientos (1.200). de! ocho
Kos) de abril del afo dos mil (res (2.003) auterizada por 13 Notaria
Jnica del Circulo de Dosquebladas.’/dobidamenle registrada en la
ficina de Registio de Instrumenios puablicos de Pereira, ,afl Folio de
atricula Inmobiliana N?® 290‘147451,=4"-=Js====-====’==-==-=
F) EL LOTE DE TERRENO NUMERO 15."'ubicado en el area rural hoy
rpana de |a ciudad de Pereira, Departamento de Risaraida. &n el
araje de Canceles, con un area de 2.000 metlros o(;adrados, cuyos
inderos, segun el titulo de adquisicién son-##gPartiendo del lindero \
on predio La Julia se sigue &n sentido Este en linea recta de 39 ]
atros, se gira al Nor-Este en linea recta de 28.01 metros, luego s i
Fua al Este en 1.89 metros, hasia encontrar 13 via de acceso al Lote l
(\30 de Humberto Giraldo, se continaa al Sur por el costado Occi

o ol pEat

en |la

hasta el
|
jpunto 2 de coordenadss E=54098.57 N=22850.47 locallizado

lcostado Qeste de la servidumbre de transito, se sigue al

dental !

en al

C
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OTORGANTE

DO N Qe
CAROLINA QUINTERO CANO
c.c. ULBUe

PROPIETARIA

ILLIAM GONZALEZ BETANCURT
NOTARIO SEXTO DEL CIRCULO

‘;n.-d nnthrinl pave nea exclnoan v I evonitnen pabilsca -

| (/] AHepublhich 78 Wonommoa W
{ 45
' i DMSG ;s
Viene de la hoja de papel notarial nomero Aa000335383 whss=====amw
Ennendade: "diecis&is (516)" y Earrce 1 Tuimas: Jde la wissa NotariaS SI YALE.=

No theme conto pors =1 nouane

ONZALEZ BETANCURTY

WILLIAM é

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia

arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

42




JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avallos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

Repuibhlica de Tolombia
1

43000393782

—————— ————————— -

. : ;
| ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2640 DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA

| DE FECHA JULIOAEINTIDOS (22) DEL ANO DOS MIL TRECE (2018) =======

{ ============ SUPERINTENDENCIA DE-NOTARIADO Y REGISTRQO ========== |

! z=z===zszzzz=s========= FORMATO DE CALIFICACION s=====s=s=z=========

: CODIGO ============= CLASE DE ACTO O CONTRATO ====== CUANTIA === ,

| ( 0204) ======= HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE =======s==sz===== [ {{_)
o> | 3
& |
= |
. | PARTE DEUDORA: CAROLINA QUINTERO CANG CC No 42.161.548 = | ==
© | PARTE ACREEDORA. CARLOS ARTURO TORRES OROZCO CCrwof L _J |

10.140.119 ===ss===ss===s=sscsss==sssssssssssssssscmssssssss=stoes| LU

UBICACION DEL PREDIO LOTE 15 SECTOR PARAJE DE CANCELES OEL

I

I INMUFEBLE RURAL ==-s=--ooos=sssssssssssmo oo o s o oo e Smo oo oo {; I; l
!

! MUNICIPIO DE PEREIRA — RISARALDA Y SEGUN PAZ Y SALVO DE PREDIAL LO (‘D’

15 SANTA MARTA, ========sszs==sasss=sss=ss=ss==s===ss==sss=ss==p= | P00 ]
| MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 290-146845 DE LA OFICINA tj_e e )
| REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA — RISARALDA ====== [ L]
| FICHA CATASTRAL 00-08-0003-0512-000/ =========================z==== =
| AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR NO. | &=
} Con la antenor informacion se da cabal cumplimiento a o dispuesto por 1aj L(‘-I
|

Supernntendencia de Notariado y Registro mediante la resolucion namero 1156 de| f-—

WL ———

marzo 29 de 1996, articulos 1° y 2° y en desarrollo del Decreto 2150 de 1995 y| (:f)*

emanado del Gobierno Nacional =SSsssssSSsSs s =S sssss oo ESsSToES=S=I=T====ss ?

Rt

En el Municipio de Pereira Circulc notanal del misme nombre, Capital del'I
Deparamento de Risaralda, Republica de Colombia a los veintidos (221 dias del| £

mes de JULIOZel anc DOS MiL TRECE (201 3'; comparecieron al despacho de la (‘D,
l NOTARIA TERCERA a cargo del Notario JORGE ELIECER SABAS BEDROYA, el .."?.

T (e

i LuIs ALBERT® QUINTERO QUINTERO. mayor de edad y vecina de la ciudad de

Conderwre wimawen
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Pereira e identficado con la cédula de cwudadania numerc 8 352 M{expeduda enl

Medeillin — Anticquia.que obra para el oméenle aclo en s_L/x_,calwdache APODERADO
GENERAL de la senora: CAROLINA QUINTERO CANO, mayor de edad y vecina

| de ta ciudad de Pereira @ dentificada con la cédula de ciudadania numero 42 1671 S48

expedida en Ferera — Risaralda de estado civil SOLTERA, segun consia en la

escritura  publica namero 3150-de fecha 24-del mes de Seplnc—fﬁbre de! ano ?QL)’I'

\

'f')lorga:‘)a en Iz Ndtaria Segunda del Circulo de Pes€ira y su con certificacion de |
| vigencsa documentos gue se protocolizan junto con este INstrumento Qquian en |
Iadeiaf‘.l& se denominara LA PARTE DEUDORA, y el Senor e ——e- !
ECARLOS ARTURO TORRES OROZCO, mayor de edad y vecino de la ciugad :1e'l

|

! pereira e identificado con la cadula de ciudadania numerc 10.140.1189 expedida en
| Pereira — Risaraida. y manifestaron —--r-rmsmssm s eSS R SSS
lPRlMERO Que la PARTE HIPOTECANTE. constituye HIPOTECA ABIERTA DEi
iPRIMER GRADQO Y SIN LIMITE DE CUANTIA, con plazo e DOCE (12) MESES [
!‘ contados a panir de la firma de esla escritura, prorrogable por convenic de las parnes,

i reconociendo intereses del maximo legal vigenie mensual, durante el plazo fijado y en
Lcasc de mora el interés que estipule 13 ley comercial y que se pagaran por |
i mensuahdades Anticipadas, a favor de CARLOS ARTURO TORRES ORQZCO y‘
s

este le acepla scbre el siguiente en nmueble - S e R e e e

!EL LOTE DE TERRENO NUMERO 15,7 ubicado en ol rea rural de da cwdad de

| PEREIRA:-en €l Paraje de Canteles. con un area de 2. 080 metros cuadrades, cUyos
! linderos son. "7 Pariendo det lindera con predio LA JUKIA. se sigue en senlido este
en inea fecta de 394 melros, se girs al NOR-ESTE en linea recia de 2801 meltros

lueqo e gira al ESTE en 1.89 mew6s hasta encontrar la via dé acteso al lote 138 de
Humbefle Giralga, se continua al SUR"por ai Costade Dcadeptsl de esta via en

distancia’de 432 métros y 30 22 metros, hasta encontrar €l lindera-con &l lole de

Humberte Giraido dorde se gira al OESAE en distancia de 40 4% metros hasta el

! predic LA JULIA. se continua AL NORTE por este Iinders en linea recla de 46 35|
l metros hasia encontrace! punto de pado: e -- - e e l
l inmueble gue se dentifica con la 0 atncuia inmobilana numero 290-146845 de lai
| oficina de Registro de Instrumenios Poblices de Perewa y Con ficha catastral Numero

\
P |

Papel notavial para wen exclipivo en la cocriluen publics

No tiene covto para <l uonario
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SEGUNDO: TRADICION: Adquirie la DEUDORA dicho bien inmueble par caompra

que hizo al sefcr GUILLERMO GUTIERREZ LOPEZ, segun consta en la escritura
publica numera MIL DOSCIENTOS DOCE (1.212) de fecha OCHO (08) del mes de
ABRIL del ano DOS MIL TRES (20039, aclarada medante escritura publca nomero
QUINIENTOS DIECISEIS (518) de fecha DOCE (.12) del mes de FEBRERO del afno
DOS MiIL CUATRO (2004) = Otorgadas en la Notaria Unica del Circulo de’
Dosquebradas, mnstrumentos inscritos en la Oficina de Registro de Instru enlos‘
| publicos de Perewrra bajo el felio de matricuia inmobsliaria numero 290-146841(:::

TERCERO SANEAMIENTO: LA PARTE HIPOTECANTE garantiza que el inmueble | —
i que hipoteca es de su plena y exclusiva propiedad. que no Io ha enajenado por pqt_o \
anterior al presente. que su dominio se encuentra completamente libre! de
desmembracion o arrendamiento por escr’n;.lra pubiica y liore de cualquiera condicion
susceptibie de desmembrario 0 resolverlo, no tieme embargo, pleito pendiente mij-
demanda nscrita. que en todo caso la PARTE HIPOTECANTE saldra al saneamanto
en [0S CAasSos Previslos € 18 ley —— s e e s e S e e e e e e — e ey

I ::::;:;'_.'.::::===========:=’_’=====‘?======= ================'—'===-"—"‘§=.’F=
! CUARTO: EXTENSION DE-LA HIPOTECA. Que el gravamen hipotecario comprendel
! ne solamente el inmueble y construcciones actuaimente existentes. sino ademas. se
;exl:ende a cualquier olro infmuebie que a esie se [unle. anexe, © cualquer otra

| construccion. anexidad © mejora gue sobre el mismo inmueble se levanle. se anexe o

RL IR e

{QUINTO: OBJETO DE LA HIPOTECA: Esta hipoteca trene por objeto garantizarle a
f' la ACREEDORA tocas las obhigaciones contraidas por la PARTE HIPOTECANTE, y
" avalar los créditos contraidos por la sefora CAROLINA QUINTERO CANO y que

Lo O TR

1 puede eslar representada en cualquier tituic valor. tales como letras de cambio
f cheques. pagares, elc., que por cualquier concepto tenga o liegare a tener LA PARTE

| HIPOTECANTE por capital, intereses costas y gastos de cobranza asi fuere el caso

€iaderasa wansape

ij;'b'cl notarial .inr;-:-; excluniug v lo cocritura piblica - No tiene costo para el usuario
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|
|
{
|

{

|

;
|

l

| centdicados y no tas debitos en los que figure la PARTE HIPOTECANTE directa o

| siguientes evenlos: a) Retardo en el pago de un pericde de inlereses, b) Desmejora

4

Las obligaciones respectivas pueden constar en cualques clase de litlulos valores,

indirectamente obligada como gwador, fiador, codeudor. aceptante endosante

suscriptor y oidenante, o en cualquier documento de credilo proveniente de |a PARTE

HIPOTECANTE denvado de operaciones [inancieras Esta hipoteca garaniza

obligaciones en la forma y condiciones que conslen en los documentos

correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse. cambiar se o e

novarse las citadas obligaciones. continuande vigente hasla la cancelacion de la misma

SEXTO: MODIFICACIONES: Cualguer modificacion al presente contralo debera

constar por escrito. pues es expresa intencion de las partes no reconocer vaidez a

modificaciones que no consten en esta forma  —---——--mmeeeeene
>
SEXTO: LUGAR DE CUMPLIMIENTO. Todas las cbligaciones emanadas d¢ este

contrata seran cumplidas 8N Pereira, —oee s e e e e

SEPTMO: EXIGIBILIDAD ANTICIPADA. EL(LA) ACREEDOR(A) podra dar por
lerminado & plazo y proceder judicial o extrajudicialmente a exigir el pago nmediato de

lodas las obligacicnes haciendo efectiva la presente garantia en cual quiera de los

del bien hipoiecado en forma tal que. a juicio de la parte ACREEDORA, no preste

suficiente garantia de las obligaciones ampara das, c) incumplimiento de cualguiera de i
< |
la PARTE HIPOTECANTE, en este o en otros

las obligaciones contraidas por

documentos, d) Persecucion del inmueble hipotecado. bien sea por embargo, secueslro
o nscrpcidn de demanda

OCTAVO: DECLARA ADEMAS LA PARTE HIPOTECANTE a) Que acepta cualquier
traspaso que La ACREEDORA hiciere de |os instnamentos a su cargo, asi coma de
esta garantia, b} Que seran de su cargo los gastos que acasione esla escrilura. ios de

su cancelacidn. asi como de los certificados de wadicidon gue debidarmente queden

completos a satisfaccion de |a parle ACREEDORA, c) Que autoriza desde ahora a LA

ACREEDORA para que oblengan, copia o copias que reguiera de la presente escritura, |

con la nota de cue PRESTA MERITO EJECUTIVO y I reproduccion de 1a nota de -—- ‘i

Papel notarinl para veoe exclusiue en la everitina piiblica - No tiene canto poara el usiario
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Republica e Colonthia

EQISIrO COFTESPONAIBIMIE  wamn mmee
NOVENO DERECHOS FISCALES: Pard eleclos de
beneficencia y reqistro y demas derechos que cause la presente escritura. se fija la

ma de VEINTE MILLONES DE PESOS ($ 204000.000,00) MCTE.

los pagos notariales. de

is
{
l
| DECIMO:

otorga(n}

Que elllos) MUTUARIO por meadio de este /l{‘,strurnen!o faculta(n) y
poder especial amplio y suficiente a CARLOS "ARTURO TORRES
OROZC® para gue aclare, modifique y/o adicione esta hipoteca, en caso de que sea
necesana y firme la correspondiente escritura de aclaracion  adicion y/o medificacion

QUE TUErE 8] CaS0 . e e e o e e e e e oo e

: DECIMO PRIMERO: Que en casoe de perdida, destruccion delerioro o sustraccion de
opia de esta escritura para exigir mérto ejecutive ei(los) MUTUKROO

CARLOS

{la pnmera ¢

|

’de:.d(: ahora confiere(n) p_qder especial,

amplio v suficiente al senor

| ARTURO TORRES OROZCO

para que solicite al sefior Notano en nombre del(los)

uscrito(s) exponente(s) o en el de su representada,

la expedicion de una segunda

|
|
!:-:pm sustinutiva con 13 constancia de que presta igual mernto ejeculive, todo de

conformidad con lo dispuesto en €l articulo 81 dei Decrelo 60 de 1970 —-wmvemnes

IDECIMO -SEGUNDO: Presenie el senor

: Manifesté Que acepta la hipoteca abierta gque por esta escrtura se le constituye y las

sy favor. ----—-- i i

: declaraciones que en ella constan a

El Suscrito Notario Tercero advirtio a los contratantes sobre el contenido del

articulo 32 del decreto 1.250 de 1970, donde hace referencia a que las escrituras
1de hipoteca, solo podran inscribirse en la oficina de registro de la localidad, ‘
| dentro de los noventa (90) dias siguientes a su otorgamiento y de no hacerlo en
| el termino indicado, se debera otorgar una nueva escritura, con los perjuicios y

gaslos correspondientes

u—n;;:l_ notarial para wse exclusivo en la cecritura priblica - No ticne coste para of nsnario

CARLOS ARTURO TORRES oRrROZCO|

e
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6

BECLARACION JURAMENTADA DE LA PARTE DEUDORA de acuerdo con el
articulo 9° de la Ley 258 de enerc 17 de 1996 - Manifiesia su poderdante de la parte
CONSTITUYENTE del gravamen hipotecario que su eslado civil actual es

SOLTERA . y que el inmuebie que hipotecan no esta alectado a vivienda Famihar

| NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES La
presente escritura fue leida en su totalidad por los comparecientes,
advertidos de su registro oportuno, la encontraren conforme a su pensamicnto |
y voluntad y por no OBSERVAR ERROR algunoc en su contenido, le imparten su'I
aprobacion y proceden a firmarla con el Suscrito Notario que da fe, declarando
los comparecientes estar NOTIFICADOS de que un ERROR NO CORREGIDO en
esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e identificacion de cada

uno de los contratantes, a la Identificacién, cabida, dimensiones, linderos y

forma de adqguisicion del inmueble objeto del presente acto, da lugar a una
oscritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los contratantes. |

conforme lo manda el Articulo 102 del Decreto — Ley S60 de 1970, de todo lo|

cual se dan por entendidos y firman en constancia. - smetmo-cessemencoee

Expidase la copia de rigor condestinoa LA PARTE ACREEDORA. como tituio

| hipotecario cocn MERITO EJECUTIVO y copia para el archivo de la oficina de regisiro
de instrumentos publicos de Pereira — Risaralda, para los efectos legales -----—---om--
NOTA: AUNQUE LA HIPOTECA HA SIDO CO&STITUIDA EN CUANTIA
! INDETERMINADA, SE LE HA DADO EL VALOR DE $ 70.000.000.00 PARA LOS

| EFECTOS FISCALES Y NOTARIALES. .----------mmmeev R R O A s S

zemss-swss=sssss====== COMPROBANTES FISCALES: ==sss============ ,
| MUNICIPIO DE PEREIRA SECRETARIA DF HACIENDA Y FINANZAS PUBL ICAS |
PREDIAL Y VALORIZACION: FACTURAS Nros 36088487 360BB49 y 150388
NOMBRE OFI PROPIETARIO GUTIERREZ LOPEZ GUILLERMO FICHA
CATASTRAL NUMERO: 00-08-D00G3-0512-000, ++rsmremmmmemm e e cwmm e s s mm s m e e --

Cgr‘rerc 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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AVALUO ACTUAL ¢ 66.000.00===¥ALIDOS HASTA: DICIEMBRE 31 Y AGOSTO
16 DE 2013 FIRMALO FUNCIONARIO RESPONSABLE  -----ssmememmrmsmmm s

serechos segun Decreto 0188 de fecha 12 del mes de Febrere del ano 2013 del

Ministeric de Justicia y del Derecho $)1g.901.00 Se hicrerom recaudos para la
Supenntendencia y el Fondo Especial de Notanado e VA, {$ 13.300,00) ($

|

| 19.024.00 Se extendio la presente escntura sobre las hojas notariales de seguridad

|

| numeros Az 006593782/783/784/708

|

I! Recepcionn y elaboro: Alejandro. --------- —m——-

LOS OTORGANTES, b )
' % "‘ ,,:.‘;*_ = < = .
By Ante ol despacho de s Noteris Tercera del Cuculo de Pereira - Risaralds
> | comerarecio:
Yoombre: LUIS ALBERTO QUINTERO QUINTERQ
! Fientificado: CC 8352417
o ghoedia: MEDELLIN of 26-12-1972

7
"‘Manilesté que el contenido de este docupento es oy quele
huela digitalizade e Impresa en este, agl comao lpfirgha puestas al
finel de el son suyas. ; [

]
|
|
|
'
|
|
|
|
|
|
|
|
i
|
|

I /’;-/7 {
/) S |
PSS E |
| )/ &
Jort A2 : ;
AR / ; g
/| CsALBERTOQUINTERO QUINTERO ‘
| APODERADO. :
{ i
| ¢
’ i
! I i
| ' i
! ‘ ¥
! 4
-
| I 6
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g

| Arte ol despacho da la Notaria Tercers del Ci cuda de Pareira - Risaralda
comprarecd:

&ombn: CARLOS ARTURO TORRES DROZCO
Y wegntinicado: cc 10140115
#Yaedida:  PEREIRA & 26-06-1553
I to es clerto y que la
5“"(6 ue el contenido de este documen
'%4 ella dbqllqnl‘uda e impresa en este, asi como la firma puesta al

& @l de el son suyas.

|
|

X ARV

'() Rete? 54
JORGE ELIECER $4BAS 9!;:99){6

NOTARIO TERCERO DEL CIRCMLG PEREIRA

Pl
| CARLOS RO TORRES OROZCO
! L3
| PARTE ACREEDORA. e L
VAL S Y 3
’ .:"O\ y |
Iz
4y
|
|

e e nclii _.'—_—--4——-_ = o i ] < Seta.nnra. . llv)\ll\l"l\
Papel notarial para neo exclusive en i escvitura pablicn - No tivwe conto poara o
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ARTIICULO 3°. —PREDIOS QUE CONFORMAN EL PLAN PARCIAL — DENOMINACION, IDENTIFICACION, CABIDA Y LINDEROS. — La
conforman un total de 44 predios, con una superficie de 200585.55 m2 los que representan un alto

aprovechamiento urbanistico.

Predios en suelo de expansion

1 CARLOS ARIEL JARAMILLO 00-08-0003-0105-000 14.670,00
2 GERMAN GIRALDO 00-08-0003-0171-000 5.998,00
3 GERMAN GIRALDO 00-08-0003-0511-000 2.990,00
4 HORACIO RAMIREZ Y OTROS 00-08-0003-0179-000 18.456,05
6 TOBON HENAO CESAR DAVID 00-08-0003-0174-000 6.716,35
8 REYES GIRALDO GIULLIANA 00-08-0003-0191-000 1.928,00
9 OLGA LUCIA MARIN M 00-08-0003-0192-000 1.902,00
10 CLAUDIO EDO. JARAMILLO VILLEGAS Y OTROS 00-08-0003-0193-000 1.904,00
11 VILLEGAS H. LUIS ALFONSO 00-08-0003-0194-000 1.918,00
12 ILIANA RAMIREZ DE GIRALDO 00-08-0003-0199-000 6.992,00
13 HERNADO GIRALDO Y OTROS 00-08-0003-0200-000 3.911,00
14 VILLEGAS H. LUIS ALFONSO 00-08-0003-0195-000 1.948,00
15 FLORENCIA DE GIRALDO 00-08-0003-0525-000 7.099,00
16 HERMANOS GIRALDO GOMEZ 00-08-0003-0502-000 1.040,00
18 GIRALDO ANGEL CAMILO Y OTRO 00-08-0003-0509-000 399,16
19 GRACIELA GIRALDO G. 00-08-0003-0501-000 2.509,03
20 AMPARO GIRALDO G. 00-08-0003-0504-000 990,47
21 AMPARO GIRALDO G. 00-08-0003-0505-000 3.682,00
22 AMPARO GIRALDO G 00-08-0003-0508-000 1.289,22
23 AMPARO GIRALDO G. 00-08-0003-0503-000 1.200,00
24 CARLOS ENRIQUE GIRALDO 00-08-0003-0521-000 668,00
25 GLORIA MARIA MARIN DE G 00-08-0003-0145-000 814,00
26 GLORIA MARIA MARIN DE G 00-08-0003-0155-000 1.251,58
27 MARTA LUCIA GIRALDO G 00-08-0003-0519-000 1.692,67
28 HUMBERTO GIRALDO GARCIA 00-08-0003-0507-000 617,81
29 HUMBERTO GIRALDO GARCIA 00-08-0003-0510-000 460,75
30 HUMBERTO GIRALDO GARCIA 00-08-0003-0513-000 4.510,00
31 GUILLERMO GUTIERREZ LOPEZ 00-08-0003-0512-000 2.341,84
32 OSCAR HERRERA 00-08-0003-0121-000 3.715,09
33 VELEZ R. MARIA LEONOR 00-08-0003-0166-000 4.792,98
34 MARUN DE MERHEG YOLANDA 01-03-0140-0003-000 5.889,91
35 GRACIELA GIRALDO G. 00-03-0003-0500-000 2.743,00
36 ALICIA GIRALDO GARCIA 01-03-0139-0003-000 6.609,05
44 MARIA DEL PILAR GIRALDO 00-08-0003-0514-000 1.660,00
45 FERNANDO CARDONA MONSALVE 01-03-0155-0001-000 1.000,00
46 GLORIA MARIA MARIN GIRALDO 01-03-0155-0003-000 400,00
38 MARIA DEL PILAR GIRALDO 00-08-0003-0506-000 459,59

Total 127168,55
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UNIDAD DE ACTUACION 2

Area Unidad de Actuacion 20243,00 M2

Area Sin Resticcion 11252,00 M2

Area de Vias 5404 ,56 M2

Area con Resticcion 852,63 M2

Area de Proteccion Forestal 1489,61 M2

PREDIOS VINCULADOS A LA UNIDAD:

Nombre Matricula Inm.
23, JAmparo Giraldo G. 00-08-0003-0503-000
24. JCarlos Enrique Giraldo 00-08-0003-0521-000
25 |Gloria Maria Marin de G. 00-08-0003-0145_000
26. |Gloria Maria Marin de G. 01-03-0003-0145-000
38. [Maria del Pilar Giraldo 00-08-0003-0506-000
33. [Maria Leonor Velez R. 00-08-0003-0166-000
30. JHumberto Giraldo Garcia 00-08-0003-0513-000
31 @ |Guillermo Gutierrez Lopez ! 00-08-0003-0512-000
26. |Gloria Maria Marin de G. 00-08-003-0155-000
32. |Oscar Herrera 00-08-0003-0121-000
44 IMaria del Pilar Giraldo 00-08-0003-0514-000
45 JHenry Gaitan
46. JAlvaro Gutierrez : '
C31. X:55028 ¥:22003 =3
C32. X:55060 ¥:22044
C33. X:55058 ¥:22014

. ¥-54054 ¥-22078 2. X:54851 ¥:23008 3. X:54080 ¥-23035
4. ¥:54070 ¥:23065 5. X:54976 ¥:23082 6. X:55034 ¥:23074
. X:55033 ¥:23108 & X:55017 ¥:23137 9. XK:54074 ¥:23142

10.  X:55022 ¥:23181 11. X:55061 ¥:23100 12. X:55070 ¥:23183
13 X:55055 ¥:23153 14, X:55058 ¥:23137 15. X-55078 ¥:23141
16.  X:55088 ¥:23003 17. X:55087 ¥:23063
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ANEXOS DOCUMENTALES Y FOTOGRAFICOS
LOTE TACARAGUA — SECTOR CANCELES

CERTIFICACIONES DEL AVALUADOR
REGSTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA 10082114 AVAL.

Registro Nacional de Avaluador RNA 3157
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RAA

Eepintng ABMrio o8 Aemiundores

Corporacidén Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 90079661 4-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién medianta la Resolucidn 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El safor{a) JAIRO ARANGO GAVIRIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10082114, se ancuantra
inscritofa) en el Registro Abiarto de Avaluadores, desde el 17 de Mayo da 2018 vy se ke ha asignado al nimero de
avaluador AVAL-10082114.

Al momanio da expedicidn da aste certificado el registro del sefiora) JAIRD ARANGD GAVIRIA se eancusnira Active
¥ 58 ancuentra inscrito en las siguiemtas calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmusblas Urbanos
Alcance
. Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comearciales, lerrenocs v bodegas sitluados total o
parcialments an dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansién con plan parcial adoplado.

Facha da inscripesan Ragimen
17 Maye 2018 Régimen de Transicitn

Categoria 2 Inmuables Rurakes
Alcance

=  Terrenos rurales con o sin construccionas, coma viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
da riego, dranaje, vias, adecuacidn de suselos, poros, cultives, plantacionas, loles an sualo de axpansidn sin
plan parcial adoptado, loles para el aprovechamiento agropecuario y demds infragstruciura de explotacidn
sitluados totalmenta an Areas rurakas.

Facha da inscripesan Ragimen
17 Mayo 2018 Régimen de Transicitn

Categoria 3 Recursos Maturales y Suelos de Protsccidn
Alcance
= Bisnmas ambisnialas, minas, yacimiantaos y axplotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o comtemplados en el Cdodigo de recursos MNaturales Renovables y dafios
ambiantales.

Fecha da inscripeatn Reagirien
17 Maye 2018 Régimen Académico
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RAA

B EETD A Do Cn SeTiundores

Categoria 4 Obras de Infrasstructura

Alcance

» Estructuras especiakss para proceso, puantss, dneles, acueductos vy conduccionas, presas, asropuenos,
muealles y demas construccionas civiles de infrasstructura similar.

Fesc:Fust e i neeeri peeicsn Ragirmen
30 Dic: 2020 Régimen Académics

Categoria 5 Edificaciones da Consarvacisn Arguaoldgica v Monumeantos Historicos
Alcance
= Edificacionsas da consarvacidn arquitactdnica v maonumentos histdricos.

Facha o insoripeitn Ragimen
17 Mayo 2018 Régimen Académice

Categoria & Inmusablas Especiales
Alcance

= Imcluys centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos los
inmuablas que no sa clasifiquen dentro de los numerales anterores.

Feacha de inscripcidn Flesgimesn Fecha de schssErmscidn Foesgi e
17 Mayo 2018 Aegimen de Transicion 09 Maow 18 Rdgirmen A

Categoria 7 Maquinaria Fija, BEquipos v Maquinaria Mdwvil
Alcance

= Equipos al&ctricos y macanicos de uso an la industria, matores, subastacionas de planta, lableros aléciricas,
edquipos de ganaracidn, subastacionas da transmisidn vy distribuchkdn, equipos a infraastnuciura da transmisidn
y distribucidn, maquinaria de construccidn, movimisnto de tierra, ¥y maquinaria para produccidn y procsso.
Equipos de cdmputo: Microcompuladorss, impresoras, monitores, mddams y olros accesorios da estos
equipas, redas, main lrameas, periléricos especialas y olros eguipos accasorios de astos. Eguipos da lalelonia,
slectromedicina y radiocomunicacidn. Transporte Automobor: wvehicubas de Transporls lefresira como
automdviles, campearos, camionss, buses, fraclores camiones y remolgquas, motociclalas, molocichos,
matatriciclos, cuatrimotas, biciclatas v similares.

Fecha de inscripcin Fergirmnen
31 Dic 2020 Régimen Académico
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Bt Abrio CN AwTiunTores

Categoria B Maquinaria y Equipos Espacialas
Alcance

= Maves, asronaves, trenas, locomotoras, vagonas, lelaléricos v cualquier meaedio da fransporie diferanta del
automotor descrito en la clase antarior.

Facha ta inscripeon Fagimen
30 Dike: 2020 Régimen Académice

Categoria @ Obras de Arte, Orlebreria, Patrimonialas y Similaras
Alcance

- Arta, joyvas, orfebreria, artasanias, muebles con valor histdrico, cultwral

, argusoldgico, palaentecldgico v
similares.
Facha da inscripcitn Fapgirmen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Samovientes vy Animales
Alcance

= Semovienies, animales y muablas no clasificados an otra especialidad.

Facha fa inseripeen Rapimen
30 Dibe: 2020 Régimen Académice

Categoria 11 Activas Oparacionales v Establacimiantos de Comercio
Alcance

. Revalorizacién de activos, inventarics, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establocimientos de comercio.

Fecha o inscripcitn Reagirmen
17 Maye 2018 Régimen Académice

Crategoria 12 Intangibles:
Alcance

- Marcas, patentos, sacrotos emprosariales, derechos autor, nombres comerciales, dereschos departivos,

espectro radioalécirico, fondo de comearcio, prima comarcial y otros similares.
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At ABarin e AEIUOdoreEs

RAA 0.

Facha ga inscripeitn Fagirnen
17 Mayo 2018 Régimen Académice

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Demas derechos de indemnizacién, célculos compensatorios, cualquier otro derecho no contemplado en las

clases anteriores.
Facha ga inscripeitn Fagirnen
17 Mayo 2018 Régimen Académice

Adicionalments, ha inscrito las siguienies cerificacionss de calidad de personas (Moma 1S0 1 7024) y exparianciac

= Cartificacidn expadida por Registro Nacional de Avaluadores R.N_A, en la categoria Inmuables Urbanos con el
Cadigo UAB-0436, vigentes desde el 01 de Agosio de 2016 hasta el 31 de Julio da 2024, inscrito an el
Registro Abierio da Avaluadoras, an la fecha gue sa raflaja en al antarior cuadro.

* Cartificacidn expadida por Registro Macional de Avaluadoras R.MNLA, an la categoria Inmuablas Rurakes comn el
Codigo RUR-04 78, vigante desda al 01 de Junio da 2017 hasta ol 30 de Junio da 2021, inscrito en al Ragistro
Abiaro de Avaluadores, en la fecha que sa refleja an el anterior cuadro.

MNOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPGION EM EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccidn: CRA 8 # 18-680 OFC. 504
Talélono: 3164024379

Correo Electrdnico: arangojairn@hotmallcam

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacidn:
Técnico Laboral Por Compsatencias an Avallos- Corporacidn Tecnoldgica Emprasarial

Ingeniers Industrial - Universidad Tecnolbgica de Paraira.

Especialista en Finanzas - Universidad EAFIT.

Especialista en Deracho Urbano - Univarsidad Extermado de Colombia.

Magister an Hisioria - Universidad Tecnoldgica de Peraira.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacidén
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el{la)
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Degittng ABMRrio O Seriuodores

RAA A

sefior{a) JAIRO ARANGO GAVIRIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10082114,

El{la) sefior{a) JAIRD ARANGO GAVIRIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de aulormagulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANMA.

Con el fin de qua el destinatario pusda wverificar aste certificado se le asignd el siguisnie codigo de OR, v pusde
escansario con un dispositive mdvil u otro dispositivo lecior con acceso a intemal, descargando previamente una
aplicacidn de digitalizacidn de codigo OR gque son gratuitas. La verificacidn también pusds efectuarss ingresando el
PIM directamante en la pagina de RAA htpsiwww. raaorgco. Cualguier inconsistencia eantre la informacidn acé
contenida v la que repore la wverficacidn con &l cddigo debe ser inmadiatamente reportada a Corporacidn
Aulormagulador Nacional de Avaluadoras - ANA.

PIN DE VALIDACIKOMN

acellaBa

El presanta certificado s expide an la Replblica de Colombia da conformidad con la informacidn gus reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores FAA., a los dos (02) dias dal mes de Agosto del 2023 y tens vigencia de 30 dias
calendario, comados a partir de la fecha de expadicidn.

/7

Firmma:
Alexandra Suarez
Rapresantante Lagal
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:NA

xva uadores

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS Ne URB-0436

CERTIFICADO
AVALUADORES

CERTIFICA QUE:

JAIRO ARANGO GAVIRIA
CC 10.082.114

R.N.A 3157

ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacion

REQUISITOS

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NCL 210302001 SENA Version 2 - Aplicar
las metodologias valuatorias, para
inmuebles urbanos de acuerdo con las

Preparar avallto de acuerdo con
normativa y encargo valuatorio. - Fecha
Aprobacion 2017-05-19

normas y legislacion vigente. Vigencia | EQ/DC/01 Esquema de Certificacion de
Inmuebles Urbanos ampliada hasta 2020-12-31 Personas, categoria o Especialidad de
NSCL 210302012 SENA Version 1 -|Avalios de Inmuebles Urbanos.

certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

EQ/DC/01

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

cuando se3

Este certificado debe ser d

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de

Fecha de otorgamiento : 01/08/2016 *Fecha de actualizacion : T
Fecha de renovacion : 01/08/2020 Fecha de vencimiento : 31/07/2024

* Se realiza actualizacion del certificado con el fin de alinear loz cuatro {4) afos de certificacion de acuerdo con lo establecido en el ezquemsa

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del RN.A.
Verifique Ia vafidez de Ia informacion 3 traves de |3 linea 6205023 y nuestra p3gina web www.rna.org.co

<
ACREDITAPO
Codigo: RDIFRA02
Version: 07
v

IstroNacionalde | 3 )
aluadores I1SO/IEC 17024:2012

o v

|

14-OCP-005
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