SERVIDUMBRE
RAD. 2020-00099

A despacho de la sefiora Juez, hoy 7 de noviembre de 2023, dejando constancia de
que tanto la titular del Juzgado como el secretario realizaron labores de escrutinio
del 29 de octubre al 3 de noviembre de 2023 y; del 29 de octubre al 2 de noviembre
respectivamente; con motivo de las Elecciones Territoriales del 29 de octubre del
afio en curso, segun designacion realizada mediante Acuerdo 004 del 29 de
septiembre de 2023, proferido por el Tribunal Superior del Distrito Judicial de
Pereira (Art. 157 del Decreto Ley 2241 de 1986 “Por el cual se adopta el Cddigo Electoral™).

)

JUAN CARLOS CAICEDO DIAZ
Secretario.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO.
Pereira, Risaralda, siete (7) de noviembre de dos mil veintitrés (2023).

Para los efectos de lo consagrado en el articulo 2.2.3.7.5.3 del Decreto 1073 de
2015y 228 del C.G.P., se ordena correr traslado por el término de tres (3) dias a
las partes, del avalto presentado por los peritos designados, obrante en el archivo
digital 115.

Notifiquese,

(con firma electroénica) )
OLGA CRISTINA GARCIA AGUDELO
Jueza

nmr

Firmado Por:
Olga Cristina Garcia Agudelo
Juez
Juzgado De Circuito
Civil
Pereira - Risaralda
Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: e7953ee38f4455558120dcdfee335d5¢3cf20c97e39f2d 7dd5b8c3d40f3947¢c4
Documento generado en 07/11/2023 02:04:59 PM



Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https:/iprocesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

CERTIFICO que en ESTADO No. 169 de la fecha, se notifica a
las partes el auto anterior.

Pereira, Risaralda, 08 de noviembre de 2023.

JUAN CARLOS CAICEDO DIAZ
Secretario




Entrega informe pericial servidumbre eléctrica

Corporacion Jueces de Paz Pereira Risaralda <corjupaz@gmail.com>
Vie 27/10/2023 15:57

Para:Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira <j01ccper@cendoj.ramajudicial.gov.co>

I 1 archivos adjuntos (5 MB)
Avallo Servidumbre Eléctrica final Guadalajara 27102023 (2)-3.pdf;

Senores

juzgado primero civil del circuito de Pereira

Proceso

En atencién a su solicitud remito el AVALUO SERVIDUMBRe ELECTRICA al predio localizado en el
sector de Cerritos , vereda el Tablazo o Cantadelicia en el municipio de Pereira.

Proceso especial de imposicion de servidumbre eléctrica legal de conduccién de energia eléctrica con
ocupaciéon permanente (66001310300120200099000

Proyecto.Segundo refuerzo de red del area oriental , linea de transmision La virginia -Nueva
Esperanza.

Demandante: Transmisora Colombiana de Energia SAS ESP

Demandados: Anibal Osorio y otros.

Atentame
Fabio Augusto Salazar Rivera Edgar Elias Bueno Morales
Avaluador Avaluador

Corporacion Jueces de Paz de Pereiray Departamento de Risaralda
Carrera 8 # 18-60 oficina 505 Calle 14 # 5-20 oficina 207 Pereira .
Tel 312-7158869--310-5176642

corjupaz@gmail.com
whatsapp 3127158869
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FABIO AUGUSTO SALAZAR EDGAR ELIAS BUENO MORALES
RAA 10275296 Arquitecto RAA 15915166 Avaluador
Especialista Derecho urbano

icaro67@gmail.com - 3116135542 corjupaz@gmail.com---3127158869

Doctora
OLGA CRISTINA GARCIA AGUDELO
JUEZ
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA

Atendiendo su solicitud nos permitimos hacer llegar el informe pericial que nos fue
asignado y que hace referencia al proceso especial de imposicion de servidumbre legal de
conduccibn, ocupacion de energia eléctrica con ocupacion permanente en el predio
Balcén de los Vientos hoy Guadalajara, hoy Guadalajara; identificado con matricula
inmobiliaria 290-68770 de la oficina de instrumentos publicos de Pereira, ficha catastral
66001000200000001001500000000 ubicado en la vereda el Tablazo o Cantadelicia del

municipio de Pereira.

REFERENCIA: Proceso Especial de imposicién de servidumbre legal de conduccién de

energia eléctrica con ocupacién Permanente.

PROYECTO: Proyecto segundo refuerzo de red del area Oriental, Linea de transmision la
Virginia —Nueva Esperanza 500 kv Convocatoria UPME 07-2016

DEMANDANTE: Transmisora Colombiana de Energia S.A.S.E.S.P. Nit 901030996-7

DEMANDADQOS; Anibal Osorio y Otros.
EXPEDIENTE: 660013103001-2020-00099-000

ASMECE
=l -
FABJO AUGUSTO SALAZAR RIVERA EDGAR ELIAS BUENO MORALES
RAA 10275 ’. Arquitecto RAA 15915166 Avaluador
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FABIO AUGUSTO SALAZAR EDGAR ELIAS BUENO MORALES

RAA 10275296 Arquitecto RAA 15915166 Avaluador
Especialista Derecho urbano
icaro67@gmail.com - 3116135542 corjupaz@gmail.com---3127158869

INFORME DE AVALUO - SERVIDUMBRE ELECTRICA
PREDIO RURAL SUB URBANO -VEREDA EL TABLAZO —-CANTADELICIA

KILOMETRO 7 VIA CERRITOS LA VIRIGINIA
MUNICIPIO DE PEREIRA RISARALDA-

FOTOS TOMADAS DE

EXPEDIENTE Y FOTOGRAFIAS POR EL VALUADOR

A SOLICITUD DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRICUITO DE PEREIRA

EXPEDIENTE: 660013103001-2020-00099-000

OCTUBRE DE 2.023

2
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FABIO AUGUSTO SALAZAR EDGAR ELIAS BUENO MORALES

RAA 10275296 Arquitecto RAA 15915166 Avaluador
Especialista Derecho urbano
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TABLA DE CONTENIDO

1. INFORMACION BASICA O GENERAL.

2. OBJETO Y DESTINACION DE LA VALUACION

3. INFORMACION CATASTRAL.

4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA.

S. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. FAJA SOLICITADA PARA SERVIDUMBRE.

7. METODOS DEL AVALUO

8. CALCULOS IMPOSICION DE SERVIDUMBRE

9. RESULTADOS DEL AVALUO -INDEMNIZACION

10. CONSIDERACIONES GENERALES

11. CONSTANCIA'Y CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 226 CGP

12. ANEXOS FOTOGRAFICOS Y DOCUMENTALES
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RAA 10275296 Arquitecto RAA 15915166 Avaluador
Especialista Derecho urbano
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INFORMACION BASICA O GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Juzgado primero Civil del Circuito de Pereira.

1.2. EXPEDIENTE: 660013103001-2020-00099-000

Anibal osorio Osoroio 10.091.057 66,66%
12. PROPIETARIOS: Maria Teresa Osoroio osorio 42.067.124 16,67%
Gladys osorio osorio 24.945.585 39,51%

13. TIPO DE INMUEBLE: Predio Rural

1.4. TIPO DE AVALUO: Calculo de dafios y perjuicios por servidumbre Eléctrica.

15. DEPARTAMENTO: Risaralda

1.6. MUNICIPIO: Pereira

1.7. COMUNA/CORREGIMIENTO: Vereda el Tablazo- Cantadelicia-Corregimiento

Caimalito

1.8. DIRECCION: Vereda el Tablazo- Cantadelicia- Corregimiento Caimalito

1.9. DESTINACION ACTUAL: Explotacion Agropecuaria

1.10. FECHA DE VISITA: Octubre 10 de 2023
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EDGAR ELIAS BUENO MORALES
RAA 15915166 Avaluador

FABIO AUGUSTO SALAZAR
RAA 10275296 Arquitecto
Especialista Derecho urbano

icaro67@gmail.com - 3116135542 corjupaz@gmail.com---3127158869

2. OBJETO DE LA VALUACION PERICIAL

El objeto calculo de dafios y perjuicios con la imposicion de la servidumbre legal de

conduccién de energia eléctrica con ocupacion permanente.

2.1 DESTINATARIO Y APLICACION DEL AVALUO: Juzgado primero Civil del

Circuito de Pereira.

3. INFORMACION CATASTRAL

Ficha catastral: No.66001000200000001001500000000
Matricula inmobiliaria: No. 290-68770 oficina de instrumentos publicos de Pereira

Direccion: Vereda el Tablazo- Cantadelicia-Corregimiento Caimalito
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FABIO AUGUSTO SALAZAR EDGAR ELIAS BUENO MORALES

RAA 10275296 Arquitecto RAA 15915166 Avaluador
Especialista Derecho urbano
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3.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Copia de certificado de tradicidbn matricula inmobiliaria No. 290-68770
Escritura y demas documentos extraidos del proceso 660013103001-2020-00099-000

Recibo de predial ficha catastral 66001000200000001001500000000

Area del predio segln catastro 1.862.400 m2 (186.24 hectareas)

3.2TITULACION E INFORMACION JURIDICA

3.3PROPIETARIOS: Anibal osorio Osoroio 10.091.057 66,66%
Maria Teresa Osoroio osorio 42.067.124 16,67%
Gladys osorio osorio 24.945.585 39,51%

LOCALIZACION DEL PREDIO EN EL CORREDOR VIAL SUBURBANO
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FABIO AUGUSTO SALAZAR EDGAR ELIAS BUENO MORALES

RAA 10275296 Arquitecto RAA 15915166 Avaluador
Especialista Derecho urbano
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3.2 TITULO DE ADQUISICION: El predio fue adquirido mediante escritura publica # 3434
de fecha 13 de octubre de 1993 de la notaria 5 de Pereira y registrada en el folio de

matricula inmobiliaria 290-68770.

3.3 MATRICULAS INMOBILIARIA : 290-68770 de la oficina de instrumentos de Pereira

34 LINDEROS DEL PREDIO: Contenidos en la escritura # 1850 de fecha 26/09/1995 de

la notaria quinta de Pereira.
INFORMACION JURIDICA:

En la anotacion 021 de fecha 17/08/2016 tiene registrada la escritura 547 del 21 06 de
2016 de la notaria séptima de Pereira, y corresponde y una servidumbre de acueducto
pasiva de Anibal Osorio y otros a Empresa de acueducto y alcantarillado de Pereira

s.a. esp.

En la anotacion 025 del certificado de fecha 13/11/ 2020 con oficio 565 de12/11/2020
del juzgado primero civil del circuito de Pereira, tiene una medida cautelar, demanda en
proceso de servidumbre en proceso especial de imposicion de servidumbre legal de
conduccion con ocupacion permanente radicado 2020-0099-sociedad transmisora
Colombiana de energia sas. nit 901030996-7

En la anotacién 26 de fecha 07/05/2021 aparece la escritura # 872 de fecha 27/04/ de
2021 de la notaria sexta de Pereira, corresponde a Fidecomiso civil sobre el derecho de
cuota del 66.67%, Terra alta s.a.s. nit 9009754721

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR: El sector de ubicacién del predio
corresponde a un terreno rural localizado a un lado de la via que del Corregimiento de
Cerritos va hacia el municipio de la Virginia, también colindante con el corregimiento
de Caimalito terrenos de topografia plana, con dedicacion a la produccion agricola y
pastos para ganado, es importante reconocer que el predio Balcon de los Vientos hoy
Guadalajara. esta rodeado de parcelaciones con dedicacion a casas campestres esto

por estar cercano al corredor
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FABIO AUGUSTO SALAZAR EDGAR ELIAS BUENO MORALES

RAA 10275296 Arquitecto RAA 15915166 Avaluador
Especialista Derecho urbano
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vial suburbano.

35

4.5

INFRAESTRUCTURA RURAL SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con
disponibilidad de servicio de energia la cual es suministrada por la empresa de energia
de Pereira y el agua es suministrada por el acueducto de cerritos o aguas y aguas de

Pereira.

VIAS DE ACCESO: Al predio se puede llegar desde Pereira a través de la via que, de
Pereira, conduce al municipio de la Virginia, es una via de dos carriles de que a la vez
se conecta con el corregimiento de Caimalito zona rural de Pereira, el sector cuenta
con buen servicio de transporte, al predio se accede en el kilbmetro 7 via Ceritos la

Virginia.

NIVEL SOCIO ECONOMICO; EIl predio Balcén de los Vientos hoy Guadalajara. se

encuentra en una zona de nivel socio econémico 9 agropecuario.

4.6 TOPOGRAFIA; El predio tiene una forma irregular y topografia en su mayoria plana.

4.7

AREAS CONSTRUIDAS; En el predio materia de avalio se observan varias
construcciones, viviendas también instalaciones agropecuarias.
Uso actual del predio; el predio tiene sembrado de cafia, pasto para ganado, y cultivos

de citricos

4.8 CONDICIONES AGROCOLOGICAS: De acuerdo con el Plan de ordenamiento de

Pereira, acuerdo 35 de 2016 el suelo para el sector corresponde a suelos clase 1V, Son
suelos que presenta limitacion en su uso, restringen la eleccion de cultivos, este terreno
para poder ser cultivados requiere un mayor cuidado para el manejo y conservacion.
Son suelos con poca profundidad, baja retencion de humedad y muy baja fertilidad

natural con problemas de sobre saturacion y requieren de drenajes
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Especialista Derecho urbano
icaro67@gmail.com - 3116135542 corjupaz@gmail.com---3127158869

50 REGLAMENTACION URBANISTICA
De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial para la ciudad de Pereira, acuerdo

35 de 2016 y deméas parametros y regulaciones de la CARDER.

El predio tiene una faja de terreno en el corredor vial suburbano y otra mayor parte del
terreno esta en zona rural (fichas normativas CDR 06 y CP 08 del plan de ordenamiento

de Pereira), suelo rural corredor vial y zona rural categoria Agroforestal sostenible.
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Lineas de alta tension que pasan por la finca

0¥ 1dentificador:

Parque Mirador del Cauca
No hay datos
Area: 550.610,36 m=
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il ORONN -
{ atrss Area : 1.934.610.321 m?
s
C & @ 3|
‘ o BRI NN WRERAR AN e Ny ‘Q’,’J

Tipo de linea:

Nombre de |2
linea:

Tension de la
inea:

: Tipo de linea:

f Nombre de La
linea:

NO hay catos
Esmeralda - Yumbo

230

Longitud: 3.115.75m
No hay datos
San Carfos - La Virginia

Tension de la S00
 linea:
Longitud: 349,62 m
'+ | Zonas reservadas para acueducto y 53 {0)

SUELO SUBURBANO (FICHA NORMATIVA CDR 06 Y CP 08 DEL POT)

< Atris Area : 1.934.610,31 m?
(O = I
[~ ] clasificacién del suelo 1 &

Clasificacion del Suelo Rural
suelo:

Zona: Suelo Rural
Centro pobaldo: No hay datos
Area: 1.934.610,31 m?

/4 [ -] Suelo Suburbano ) &
NOMBRE Corredor vial suburbano
Z J Zona Cerritos - La Virginia
— Ficha CDR 06
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Q =

{ Atras Area : 1.934.610,31 m?

(/ l.\.L_J [(l_:—:;] {(:,)}'

Categoria: Areas de especial importancia
ecosistémica

Subcategoria: Suelos para la proteccion del
recurso hidrico
Nombre: Caimalito 1

Area: 223.702,64 m?

Cateanria: Areas de esnecial imnartancia

ZONAS DE PRODUCCION SOSTENIBLE FORESTAL

12
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Fichas Normativas Suelo Rural ZPS Agroforestal
Categorias de Proteccion CP 08

IONA NORMATIVA
Zona de Produccién Sostenible Agroforestal

GENERALIDADES
CATEGORIA: PROTECCION DEL SUELO RURAL 0
SUELOS PARA LA PRODUCCION SOSTENIBLE

Suelos que por sus caracteristicas estdn definidos como de Produccidn Sostenible
Agroforestal segin la Zonificacion Ambiental de la CARDER.

VOCACION

Areas destinadas a la produccion silvoagricola y silvopastoril, donde se presentan
cultivos permanentes, semipermanentes, anuales o transitorios, asi como pastos y
forrajes con arreglos agroforestales acordes con las potencialldades y limitantes
de los suelos.

LOCALIZACION

\  Zana de Produccon Sostenibie
l Agroforewtal

13
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Ficha

,ategorias

wval

de Proteccion

15 Normativas Suelo Rural

L,"]S l"\g

+r
f

N
(Rl Te !

CP 08

ZONA: Zonas de Produccién Sostenible (ZPS) Agroforestal

Vocacion: Areas destinadas a la produccidn silvoagricola y silvopastoril, donde se presentan cultivos permanentes,
semipermanentes, anuales o transitorios, asi como pastos y forrajes con arreglos agroforestales acordes con las
potencialidades y limitantes de los suelos.

Grupo | Nivel cuu Descripcion Observaciones
Seccién D Grupo 351 Generacidn y Transaisuén o2 Enargia
Produccin de gas; dstribucidn o2 combustibles
Seccwdn D Grupo 352 gasecs0s por fuberias Condicionado & permisos y aulonzaciones ambeniaies.
Seccién EDIv. 36y 37 Dstributicn y tratamiento del racurso hidrico
Servicios de Almacenamento y Depdaios, Actiidad de
EMHM’SZG“W Almacenameento y Bedegsje asociado & | productivdad
Agropecusria
Servicios 02 almacenamento y depbstos femporal
Secckdn H Div. 52 Grupo | colectivo de residuos comunes no biodegradabies (vidro, m&ﬁ;wﬁ mg:mm;dge&e: s
51 pldstico, papel y metakes) residuos domickarios ¢ +<Y
ME2CB00S, ¥ residuos biodegradables sgrondustrigles
Seccin H, Div. 52 Grupo | Actiidades o= las estadiones, vias y servicks Salo en predics que kinden y fengan soceso desds vias de
52 complementanos pars & ransporte. primer y sagundo orden (via nacional y dep )
Seccidn R Div. 90, 91 y63;
Ra 2 excepto 5321, Reoeacin Acha
Iausing Anesanal y Livana 08 producios lexiies,
15::?3&:22: [;;v 13311(‘ 15, mn de \feuxm da cuero, Translonmecian de Rasiinghd i condicionss 'y cterios s mplaniscin,
I 2. |¥6.2.2.31y SURCAN /NS i O JROCACON e OO Accesibildad decta desde s de primer, 82gundo y
Exceplo clases 2394, 2395 | Fabricacin de otros producios minergles no metdlces, Sk sedsst .
y 2389 Fabricacion de productos melalirgeos bésicos, .
Fabneacidn de muebles, Otras industnss dsctseras.
Seccidn C Grupo 222 Industng Anesanal y Livana de formas bésicas de Restringido a condiconss y orterios de implantacidn, Solo
I 2 Clase 2821 Y pléstico y Fabrcacdn de maquineria agropecuarna y en predios que inden yfengan accaso drecto desde vias
forestsl de primer y sequndo orden.
Salo en predios que Iindan y tengan acosso dredto desde
Secoidn £ Clage 3830 Recuperacion de Materisies, Comercio de residucs vas d= primer y segunde orden (via nacondl y
cs 2 ¥ | comunes no biodegradables (vidrio, pléstico, papel y  |desartamental), Se dsbe consutar ks perdmenos
Seccidn G Clase 4665 metsias)

establecidos en el anexo Fichas Gestidn de Residuos
Stiidos Ficha 6.

lunicipio de Pereira

—— ,NJ;M*‘
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Fichas Normativas Suelo Rwal  Corredaor Vial Cerritos-La Virginia
Categonas de Desarrolio Restnngido CDR 06

ZONA NORMATIVA

Corredor Vial Suburbano Cerritos-La Virginia

GENERALIDADES

CATEGORIA: DESARROLLO RESTRINGIDO DEL SUELO RURAL G

SUELOS SUBURBANOS

Areas de suelo suburbano donde s= presents la vocacoon y 12 lendenca de esios

para sop chvidades redacionacas con i logisica, servcios y

CoOMENcic Como apoyo a la dindmica de moviidad y 2 Ia apussta de desarrolio y
: de municpic. Estss Sreas se encuentran Kdentificadas y

delimitacas en & mapa 38 Zondfficaciin del susio suburbang, y en el Anexo a ia
ficha general para la Categoria de Desarrolio Restringido CDR 01.

VOCACION

Arsas desSnacas a usos de logisSica, servicios e Industia de mediano y aio
smpacio.

LOCALIZACION

15
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Fichas Normativas Suelo Rural Corredor Vial Cerri

Categoras de Desarrofio Restnngido CbR 06

NORMA URBANISTICA

Los normas wrbanisticas y disposiciones generales sobre usts, tesiicoones y
condiconaies se debe consultx & Ficha Nomatva Rusal Genersl para la
Categoria de Desarrolio Restringdo COR 01

Se debe verficar las Sreas de reserva. seccones y perfiles visles defiidos en el
anexo oo Corponente Rumd “Secciones y perfies de las vias nesles” en
concordancea con los mapas 03 Jerarquia Vial 0sl Susio Rural y 05 "Proyecios del
Sislerma Vil def Suelo Rural” s cuales hacen parie nlegral ol POT

Urndiad Mirsrms Actuacin 2 ha (20 000m2)
Urndad Mursma Ak scein

Para corpunios. conglomeradon 0

pargues ndustrales comercales y

de servioos 0 ha (00 000n2)
Area maneea de predo 2.500m2

Area mirima de predio para vweenda 2ha (20 000em2)

hdce de Dcpacdn 3% maxeno dol tea nets urbanisabie
ANtsra maxema 16m

A3 manma para vweenda 2 pisos mas allilio o Tm

Retros Mirymos [aterales para

Todos loe usos froniad Sm. demas costados 10m
Pagusaderos Consultay Ficha Generst COR 01

Lon refees son Zonas litres de construccion por 1o anto seedn meddos & parir de
odas las Meas bao cubierta en primes piso incluyencda zonas de pargueo. oscos

y areas recreafivas.
Para equipamientos, usos dotacionalos, ¢ infraestructura de servicios
publicos

Ar=a Mirwra ce Predio 500 m2

Frente minimo de predio 15m

Indice de Coupacon 50%

Nrra Masma 15m

rian de Ot Te i Mamicipo de Pere
262077 - lu‘.(l“

5.1  UNIDADES FISIOLOGICAS EN EL SECTOR DE LOCALIZACION.
De acuerdo con la visita se puede considerar que el predio es de forma irregular con
inclinaciones suaves y otra parte es plana donde se encuentran los lagos.
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5.2 USO ECONOMICO ACTUAL DEL PREDIO:

El predio actualmente esta utilizado para la agricultura y la ganaderia, pero es un predio
gue dada la cercania con la via arteria de Cerritos a la Virginia el suelo y los predios

colindantes estéan siendo parcelados o con dedicacion para casas campestres.

6.0 FAJA O AREA DE TERRENO SOLICITADA:

De la visita al predio se puede apreciar que el area solicitada para la imposicion de
la servidumbre eléctrica tiene los siguientes usos. Areas de acuerdo con la pretension

en la demanda.

AREAS Y COBERTURAS- TOMADAS DEL EXPEDIENTE EN LA
DEMANDA
Descripcién m2
Bosque nativo 10.941
Cafa de azucar 10.913
Pastos brachiaria 5.895
TOTAL DE LA FAJA 27.750

6.1 DESCRIPCION DEL AREA DEL TERRENO DE SERVIDUMBRE
Se trata de una faja de terreno contenida en la finca de nominada segun Catastro
Guadalajara, Balcon de los Vientos hoy Guadalajara, ubicada en la vereda el Tablazo o
Cantadelicia, predio con ficha catastral en mayor extension
66001000200000010015000000000 y matricula inmobiliaria 290-68770.la faja de terreno
en su mayor porcién es plana, donde la empresa de energia tiene hoy instalada una torre
gue soporta las redes eléctricas que atraviesan parte de la finca, la finca estd sembrada
en pasto, tiene cultivo de cafia de azucar, bosque nativo y también contiene dos lagos

donde se proporciona agua al ganado.
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De acuerdo con el expediente analizado las siguientes son las coordenadas para el predio

materia de avallo.

“Partiendo del Ptol con coordenadas 1029822.6N y 802951.5E y en una longitud de 25.38
mts en linea recta hasta llegar al Pto2 con coordenadas 1029842.3N y 802935.5E, de aqui
continuando en linea recta en una longitud de 25.35 mts en linea recta hasta llegar al Pto3
con coordenadas 1029856.2N y 802914.3E, de aqui continuando en linea recta en una
longitud de 20.6 mts en linea recta hasta llegar al Pto4 con coordenadas 1029864.4N y
802895.4E, de aqui continuando en linea recta en una longitud de 3.62 mts en linea recta
hasta llegar al Pto5 con coordenadas 1029865.9N y 802892.1E, de aqui continuando en
linea recta en una longitud de 202.46 mts en linea recta hasta llegar al Pto6 con
coordenadas 1030066.3N y 802920.9E, de aqui continuando en linea recta en una longitud
de 218.35 mts en linea recta hasta llegar al Pto7 con coordenadas 1030267.3N y
803006.2E, de aqui continuando en linea recta en una longitud de 25.08 mts en linea recta
hasta llegar al Pto8 con coordenadas 1030261.5N y 803030.6E, de aqui continuando en
linea recta en una longitud de 40.65 mts en linea recta hasta llegar al Pto9 con
coordenadas 1030241N y 803065.7E, de aqui continuando en linea recta en una longitud
de 208.9 mts en linea recta hasta llegar al Ptol0 con coordenadas 1030048.7N y
802984.1E, de aqui continuando en linea recta en una longitud de 228.44 mts en linea
recta hasta llegar al Ptol, punto de partida y encierra. Adicionalmente dentro de los
linderos descritos anteriormente, se ubica un area de servidumbre terrestre

correspondiente a la estructura T005”
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Cuadri de Coordenadas

Coordenadas Distancias

puntos norte (m) Este ( m) Lado metros
Punto 1 1029822,6 802951,5 Punto 1-punto 2 25,38
Punto 2 1029842,3 802935,5 Punto 2-punto 3 25,35
Punto 3 1029856,2 802914.3 Punto 3-punto 4 20,6
Punto 4 1029864,4 8028585,4 Punto 4-punto 5 3,62
Punto 5 1029865,9 802892,1 Punto 5-punto 6 202,46
Punto 6 1030066,3 802920,9 Punto 6-punto 7 218,35
Punto 7 1030267,3 803006, 2 Punto 7-punto 8 25,08
Punto 8 1030261,5 803030,6 Punto 8-punto 9 40,65
Punto 9 1030241,0 803065,7 | Punto9-punto 10 208,9
Punto 10 1030048, 7 802984,1 | Punto 10-punto 1 228,44
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La faja de terreno solicitada corresponde a un area de 27.750 m2 de acuerdo con
plano suministrado por la Transmisora Colombiana de Energia SAS ESP (gestion
predial).

7.0 METODOS DEL AVALUO
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Para la determinacion de valor comercial del predio objeto de este avallo, y determinar el
valor del area de servidumbre més el dafio emergente y lucro cesante por la imposicion
de la servidumbre eléctrica se utilizaron los siguientes métodos, establecido por la
Resolucidon N°620 de fecha23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC.

ARTICULO lo. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables

al del objeto de avaluo.

La Ley 99 de 1993 determiné que uno de los principios generales de la politica
ambiental colombiana es el de fomentar la incorporacién de los costos ambientales y

el uso de instrumentos econémicos para la prevencion, correccion y restauracion del

deterioro ambiental y para la conservacion de losrecursos naturales renovables.

7.1 METODOS DEL AVALUO

ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la

técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir delestudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avaluo.

La Ley 99 de 1993 determin6 que uno de los principios generales de la politicaambiental

colombiana es el de fomentar la incorporacion de los costos ambientales y el uso de
instrumentos econdmicos para la prevencién, correccion y restauracion del deterioro

ambiental y para la conservacion de losrecursos naturales renovables.

De acuerdo con la ley 1092 del 20 de septiembre de 2.022 del IGAC.
"Por la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos para la
elaboracion de avaluos de servidumbres legales y afectaciones transitorias en desarrollo
de actividades, obras o proyectos declarados por el, legislador como de utilidad publica.
Una servidumbre eléctrica es un tipo de servidumbre legal que impone una obligacion al
predio o finca sirviente con obligacién de pasar por el vuelo o subsuelo de la finca los

cables necesarios para dar electricidad a una finca llamada dominante.
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La servidumbre de paso de energia eléctrica se rige por lo dispuesto en la normativa
correspondiente y en la legislacion propia.

Las citadas servidumbres eléctricas, vuelo o subsuelo, comprenderan, ademas, el derecho
de paso 0 acceso Yy la ocupacion temporal de aquellos bienes que sean necesarios para
la vigilancia, conservacion y reparacion de las redes de telecomunicacion y radiodifusion
de sonidos e imagenes y de su infraestructura, asi como para practicar operaciones
facultativas de corta duracion necesarias para la prestacion del servicio publico. Una
servidumbre eléctrica se define también como “La carga impuesta sobre un predio para
soportar las instalaciones de equipos eléctricos y técnicos necesarios para la prestacion
de la funcion transmision o distribucion del servicio de energia eléctrica” (Echeverria &
Nieto, 2018).

“Es la que obliga al propietario del predio sirviente, a permitir la colocaciéon de predios y
tendido de cables en beneficio del fundo dominante. Esta servidumbre implica el derecho
de transito de las personas, asi como el de conducir los materiales para la construccién y
vigilancia de las lineas; pero el duefio del predio dominante queda obligado a indemnizar

al propietario del predio sirviente por todos los dafios ocasionados”. (p. 577) Martinez 2002

Este avallo se hace de acuerdo al Art. 29 de la Ley 56 de 1981
Articulo 6 de la resolucion 1092 de 2.022 del IGAC De la indemnizaciéon. Las
indemnizaciones que se causen con ocasion de la construccion de obras o proyectos
declarados por el legislador como de utilidad publica e interés social comprenderan la

indemnizacién por concepto de dafio emergente y lucro cesante, entendiéndose que el

pago que se hace por concepto del derecho real de servidumbre forma parte del dafio
emergente, asi como en las demas afectaciones se debe establecer el componente de

dafo emergente y lucro cesante que corresponda.
Caodigo Civil Articulo 1614. Dailo emergente y lucro cesante
Entiéndese por dafio emergente el perjuicio o la pérdida que proviene de no haberse
cumplido la obligacién o de haberse cumplido imperfectamente, o de haberse retardado
su cumplimiento; y por lucro cesante, la ganancia o provecho que deja de reportarse a
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consecuencia de no haberse cumplido la obligacion, o cumplido imperfectamente, o

retardado su cumplimiento.

ARTICULO 1615. <CAUSACION DE PERJUICIOS>. Se debe la indemnizacion de
perjuicios desde que el deudor se ha constituido en mora, o, si la obligacion es de no hacer,
desde el momento de la contravencion.

Para efectos de la presente valuacién se ha adoptado el Método de Comparacion o de
Mercado de acuerdo con lo establecido en la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre
de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420 de 1998 y demas normas que los

complementen.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion

acumulada.

Ley 446 de 1998, Articulo 16. Valoracion de dafios: Dentro de cualquier proceso que se
surta ante la administracion de Justicia, la valoracién de dafios irrogados a las personas y
a las cosas, atendera los principios de reparacion integral y equidad y observara los

criterios técnicos actuariales.

Jurisprudencia al respecto:

SC168-2023

Radicacion n° 11001-31-03-040-2015-00651-01

“...Eso es asi porque, aunque en materia de indemnizacién de perjuicios rige el principio
de reparacion integral a la luz del articulo 16 de la Ley 446 de 1998, este no releva al
lesionado del deber de demostrar fehacientemente a cuanto asciende el mismo, como se
indicé en CSJ SC5142-2020 al memorar que
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(...) aunque el dafio debe ser integramente indemnizado, ello no significa que la victima

esté liberada de probarlo y fijar su cuantia, pues la Corte tiene dicho que:

“[c]lomo de conformidad con el principio de la necesidad de la prueba (art. 174 del C. de P.
Civil), toda decision judicial debe fundarse en pruebas regular y oportunamente allegadas
al proceso, el reconocimiento judicial de una pretensién que tenga como objeto la
indemnizacién de un perjuicio, supone la demostracion de todos y cada uno de los
elementos que configuran la tutela juridica de dicha pretension, incluyendo, por supuesto,
el dafio, salvo aquellos eventos de presuncion de culpa, de conformidad con la doctrina de
la Corte, y la presuncion de dafios de acuerdo con la ley, como en los casos de los articulos
1599 y 1617 num. 2 del C. Civil. Sin embargo, una es la prueba del dafio, o sea la de la
lesion o menoscabo del interés juridicamente tutelado, y otra, la prueba de su intensidad,
del quantum del perjuicio. De ahi que la doctrina haga alusién al contenido patrimonial del
dafo para referirse a su intensidad, es decir, a su valor en moneda legal (dinero), como
patron de referencia para determinar la mensura, por cuanto considera que dada su
simplicidad y universalidad, es el que méas conviene al trafico de las reparaciones, caso en
el cual opera una reparacion por equivalencia o propiamente indemnizatoria, por oposicion
a la reparaciéon natural que implica ‘volver las cosas al estado que tendrian si no hubiera
ocurrido el hecho dafnoso™ (CSJ SC, 9 agos. 1999, Rad. 4897).
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La resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 establece los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1997, con el fin de tener

procedimientos unificados, claros, actualizados y asi contar

con un marco unico para dicha ejecucion.

Se estudio la cartografia de la zona, en especial la contenida
en el acuerdo 35 de 2016 (POT Municipio de Pereira) con el
fin de obtener una plena localizacion de los bienes. Se verificd

la reglamentacion urbanistica del Municipio de Pereira, con el

fin de saber el uso correspondiente a zona de proteccion.

Se hizo reconocimiento de la zona, con el fin de verificar la
cartografia estudiada, realizando el estudio de mercado,
verificando el estado actual de la servidumbre

Para tener una mejor identificacion fisica de la zona o de los
predios, se consultaron las zonas homogéneas fisicas que

determina el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi IGAC, las

cuales suministran en forma integrada, informacion del valor
potencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas superficiales, usos del

suelo en la zona rural.

7.2 INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
La investigacién econdmica se realizé de acuerdo con la jerarquia de los datos como se

muestra a continuacion:

7.3 DATOS OBSERVABLES NIVEL 1.
Relacionado con ofertas de bienes iguales; las cuales existen en el sector.

7.2 DATOS OBSERVABLES NIVEL 2:
Oferta de bienes similares o comparables, las cuales existen en el sector. La

estandarizacion de precios por metro cuadrado se realiza a partir de una investigacion de

mercado o comparacién de precios, de predios con caracteristicas similares al predio
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objeto de avallo para llegar a un valor comun aplicable en el mercado actual.

7.3 JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA EMPLEADA:
Para efectos de la presente valuacion se ha adoptado el Método de Comparacién o de

Mercado de acuerdo con lo establecido en la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre
de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420 de 1998 y demas normas que los

complementen.

7.3 INVESTIGACION SOCIOECONOMICA Y ESTADISTICA.
En la investigacion del mercado en el sector Caimalito, La Virginia, Cerritos, se encontraron
ofertas de venta transacciones reales comparables con el tipo de inmueble, objeto del
avaluo. Por lo anterior, y siguiendo las normas de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC en
su Articulo 9, se procedi6 a realizar consultas a personal especializado, como avaluadores
reconocidos con RAA., miembros de Lonjas o asociaciones; hacendados, conocedores,

en el tema de valores de tierra y conocedores del mercado del sector.

Identificacion del corredor vial suburbano y la zona rural

8.0 CALCULO DE LA IMPOSICION DE LA SERVIDUMBRE ELECTRICA.
Una vez visitado y recorrido el predio materia de avalio nos damos cuenta que es un

predio de vocacién agropecuario, destinado a la ganaderia y al cultivo de cafia de azlcar,
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pero que parte del mismo corresponde a una franja del corredor vial suburbano como se
muestra en la ficha normativa anexa para el sector CDR 06 del POT de Pereira y la gran
mayoria del terreno es rural, categoria agroforestal referida también en la ficha CP 08 del
mismo plan de ordenamiento; con vecinos muy proximos los cuales estan utilizando sus
predios para parcelaciones o subdivisiones para la construccion de casas campestres, lo
que efectivamente y hacia fututo cambiara el uso del suelo, y habra desarrollos de tipo
industrial o comercial, esto dado ademas porque el predio estd muy cercano a la zona

Franca Internacional en la entrada al municipio de la Virginia

CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO.
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MEMORIA DE CALCULO
INVESTIGACION DE MERCADO- FINCAS EN CERRITOS. LA VIRIGNIA CAMALITO
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RESUMEN VALUATORIO.

Todo lo anteriormente expresado, nos permite dar cumplimiento con lo recomendado en
la norma técnica sectorial colombiana y la resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, art 11 de los calculos mateméticos estadisticos
y la asignacion de los valores: “Cuando el Coeficiente de variacion sea (= 0 <) a 7.49%
e (= 0>) al 0%. La media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable
al bien. En el caso de esta tabla de estudio de mercado el coeficiente de variacion es de

1.54%, cumpliendo con la directriz.

El valor adoptado por referencia es de $ 20.000 pesos por m2 de area de terreno.

Para la servidumbre de infraestructura, de ocupacion permanente se requiere un area de

27.750 mts2, en esta area es en la que se realizaran las obras de infraestructura eléctrica.

8.1 PERJUCICIO Y AFECTACION "POR LA IMPOSICION DE LAS SERVIDUMBRE.
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Una servidumbre eléctrica de alta tension puede tener varios efectos negativos sobre su

propiedad. Algunos de los perjuicios que puede causar son:

Pérdida de valor de la propiedad: La presencia de una servidumbre eléctrica de alta
tension puede disminuir el valor de su propiedad, ya que puede ser considerada como un

riesgo para la salud y la seguridad.

Riesgos para la salud: La exposicion a campos electromagnéticos generados por lineas
eléctricas de alta tension puede aumentar el riesgo de desarrollar ciertos tipos de cancer,
o enfermedades no solo en el ser humano sino en todo lo que tenga vida y que este
cercano al area de influencia o por donde pasan las lineas de alta tensidon. Las lineas
eléctricas de alta tension pueden ser peligrosas si se tocan o se acercan demasiado.
También pueden ser un peligro para la seguridad en caso de tormentas eléctricas o fuertes

vientos.

Limitaciones en el uso del suelo: Una servidumbre eléctrica de alta tension limita el uso
gue se le puede dar a su propiedad. Por ejemplo, es posible que no pueda construir ciertas
estructuras o plantar ciertos tipos de arboles cerca de las lineas eléctricas. Todos estos
aspectos se tienen en cuenta en el presente informe pues si bien es cierto actualmente el
predio es rural y de condicion agricola, su proximidad al corredor suburbano hace que en

el futuro el uso de suelo se cambia para otros desarrollos.

Lo que nos conlleva a tener en cuenta que los propietarios afectados por una servidumbre
eléctrica tienen derecho a recibir una indemnizacién por los perjuicios e incomodidades que
se les causen. En el caso que nos ocupa la faja solicitada para la servidumbre se encuentra
cerca al nacimiento del agua y en la zona de influencia de la bocatoma del acueducto del
corregimiento de Caimalito que pasa por el bosque, que llena los lagos que a la vez sirven de
bebedero para el ganado, y otro tipo fauna silvestre del sector, por esta razén se considera

una afectacion del 70% en el area que estéa siendo intervenida con las redes y torre eléctrica
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instalada en el predio.

DURACION O TIEMPO DE LA SERVIDUMBRE.

La imposicion de la servidumbre es permanente y vitalicia y legal ya que permite el paso
de cables o lineas de transmision de electricidad por el aire y dentro de la propiedad o
predio Balon de los Vientos.

Segun el articulo 25 de la Ley 56 de 1981, la servidumbre de conduccién eléctrica obliga
al propietario del predio permitir el paso, por via aérea, subterranea o superficial, las lineas

de transmision y distribucién del fluido eléctrico.

Para encontrar el valor de la servidumbre se establece el valor comercial o valor por m2
de la faja de tierra a utilizar y a este se aplica el porcentaje de afectacion es decir que
para determinar el valor de la indemnizacion por constitucién de servidumbres, las
empresas generadoras y distribuidoras de energia eléctrica, disponen de férmulas, de
acuerdo al tipo de suelo (rural, urbano y expansion urbana) usando diferentes variables.

De acuerdo con el porcentaje de la afectacion se (% AF) se aplica con el criterio del perito.
(Resolucién 1092 del 20 de septiembre de 2.022 IGAC)
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TABLA DE RANGOS PORCENTAJES DE AFECTACION

CATEGORIA

OBSERVACIONES

PORCENTAJE

Baja

Limitaciones

minimas que no
afectan el uso
actual ni el uso
potencial futuro del
predio. Se prevé
que en un horizonte
de 20 afios no
habra cambio en el
uso actual ni en el
uso potencial del

30% --40%

31



mailto:icaro67@gmail.com
mailto:corjupaz@gmail.com---3127158869

FABIO AUGUSTO SALAZAR
RAA 10275296 Arquitecto
Especialista Derecho urbano

icaro67@gmail.com - 3116135542

EDGAR ELIAS BUENO MORALES

RAA 15915166 Avaluador

corjupaz@gmail.com---3127158869

predio.

Media 50% -70%

Limitaciones no
afectan el uso
actual ni el uso
potencial futuro del
predio. Se prevé
que en un horizonte
entre 10 y 20 afos
habra cambio e n el

uso actual o en el

uso potencial del

Alta potencial futuro del

predio
Limitaciones  que
afecten el uso

actual o el uso
90% 100 %

9.0

predio -Urbano

Se adopta un factor de afectacion del
100%, esto porque ya construyeron
torres en el predio, y también porque
para llegar a la servidumbre debe
hacerse cruzando la hacienda, como

se describe en la localizacion de

Google Earth. Esta franja se
compensa con el valor heddnico, ya que limita el predio.

RESULTADOS DEL AVAUO Y VALOR DE LA INDEMNIZACION

El valor adoptado por referencia es de $ 20.000 por m2 de terreno rural
DESARROLLO DEL METODO UTILIZADO RESOLUCION N° 1092(20 de septiembre de 2022)
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"Por la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la

elaboracion de avallos de servidumbres legales y afectaciones transitorias en
desarrollo de actividades, obras o proyectos declarados por el legislador como de
utilidad publica e interés social."

OBRA DE
UTILIDAD INFRAESTRUCTURA P g
PUBLICA
Locaciones / Estaciones Total
Linea de flujo / olecducto superficial Total
; _Linea_de flujo / oleoducto enterrado Parcial
Hidrocarburos e ______Casetas / Bunker Total
Unidades repetidoras de proteccion
pcalodica ? T?tal
Linea superficial ~Total j
Acueducto Linea enterrada Parcial
Bocatoma / puntos de captacion Total
Torres / repetidoras Total
Telecomunicaciones Linea de transmision aérea Parcial
jo— Linea de transmision subterranea Parcial
Vias e = Vias Total
_______Torre/ poste Total
Eléctrico Linea de conduccion eléctrica aérea Parcial
Linea de conduccion eléctrica subterranea Parcial |

Paragrafo 1: Cuando el grado de afectacion sea total la indemnizacion correspondera al
100% del valor comercial del terreno donde se ubica la franja de servidumbre, de

conformidad con el articulo 11 de la presente resolucion.

Paragrafo 2: Cuando el grado de afectacion es parcial se continuara segun lo establecido
para la determinacién de la valoracion del derecho de servidumbre de acuerdo con la

infraestructura en los términos establecidos en los articulos 13 y 14.

Paragrafo 3: Para las diferentes industrias se tendra en cuenta su grado de afectacion
segun su infraestructura instalada o por instalar, la cual puede encontrarse o no en el
listado anterior, donde para la infraestructura enterrada o aérea sera parcial y para la

infraestructura superficial o a nivel de terreno seré el 100%.

Paragrafo 4: Independientemente de la obra de utilidad publica e interés social, cuando
la infraestructura que se instale sea aérea, la determinacién de la valoracion del derecho

de servidumbre se realizara segun los términos establecidos en el articulo 14.

Articulo 10. - Factor segun la clase de suelo. Teniendo en cuenta la clasificacion del suelo
reglamentado en los POT, EOT o PBOT el grado de afectacion aplicable a la franja de

servidumbre sera aplicable a la faja de terreno solicitada de acuerdo con estudio de
33
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mercado para el terreno.

Articulo 11°. - Valor de la indemnizacién por servidumbre con grado de afectacién total.
Cuando el grado de afectacion sea total, el reconocimiento de la indemnizacién seré
equivalente al 100% del valor comercial unitario de terreno determinado para la zona
multiplicado par el area de la franja de servidumbre. Para la determinacion del valor
comercial de la zona se deberan aplicar los métodos y demas disposiciones al respecto,
contenidas en la Resolucion 620 de 2008 expedido por Instituto Geografico Agustin
Codazzi, el Decreto 1170 del 2015 expedido por el DANE o las normas que las modifiquen

0 sustituyan.

Factor area (FA): Corresponde a la relacion porcentual existente entre el Area de la
franja de servidumbre sobre el Area total del predio sirviente, se determinan de la

siguiente forma:

AREA PREDIO SEGUN CERTIFICADO DE TRADICION 1.862.400 M2
SERVIDUMBRE 27.750 M2
AREA SERVIDUMBRE AREA FINCA RELACION
27.750 1.862.400 1,49%

Factor Uso (FU): Se establece cuando por motivo de la constitucion de la
servidumbre se limita de manera parcial o total el desarrollo de la actividad que se
esté realizando enla franja de terreno intervenida. Se determinan de la siguiente
forma:

Afectacion Baja: se presenta cuando no existan restricciones para continuar con el
uso que se esté dando en la franja intervenida.

Valor Unidad de Area Servidumbre por infraestructura Aérea (VSa): es el resultado

del valor de la servidumbre de acuerdo con la aplicacion de la formula del calculo de
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Céalculo del valor: de acuerdo con los factores determinados anteriormente se

presenta la siguiente formula:

VSa =VC *(FT+FA+FU)

FACTORES % AFECTACION AFECT ACION
TRAZADO 14% MEDIA
AREA 4% BAJA
uso 17% BAJA
TOTAL 35%
VALOR ADOPTADO AREADE LA FACTOR DE FACTOR DE VASLSEL%ELDEZLDAEL VALOR DE LA FAJA
POR M2 SERVIDUMBRE AFECTACION DE LA | AFECTACION DE SEVBUTEER GO SRR
SOLICITADA M2 SERVIDUMBRE LAS TORRES AFECTACIONES
$ 20.000,00 27.750,00 1,00 03 $ 26.000,00 $ 721.500.000

SOBRE LOS SERVICIOS AMBIENTALES: Servicios ambientales o sistémicos, son

aquellos beneficios que proporcionan los ecosistemas a los seres humanos para que estos

puedan desarrollarse en todas sus facetas. Estas utilidades pueden ser aceptadas en

manera de valores (servicio cultural), bienes (servicios de aprovisionamiento) o de servicio

(servicio de regulacion).

El valor que tienen estos servicios puede verse minimizado en los nucleos urbanos y

suburbanos, ya que estos servicios sistémicos no estan tan presentes. En cambio, lugares

como el campo o las montafias tienen una mayor concientizacion de estos y su

importancia en la vida.
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Debido a los multiples beneficios que provienen de estos servicios y la poca recuperacion
que hay después, han surgido una serie de conflictos entre las organizaciones
ambientalistas y las compafias que se aprovechan de forma desmedida. Un claro ejemplo
de esto es la tala desmedida para producir madera sin un proyecto de reforestacion
posterior. El valor que tienen estos servicios puede verse minimizado en los nucleos
urbanos y suburbanos, ya que estos servicios sistémicos no estan tan presentes. En
cambio, lugares como el campo o las montafias tienen una mayor concientizacion de estos

y su importancia en la vida.

Debido a los multiples beneficios que provienen de estos servicios y la poca recuperacion

gue hay después, se identifican algunos servicios ambientales

Servicio de abastecimiento

Son aguellos materiales que son obtenidos de los ecosistemas, por las personas como:
Agua
Alimentos
Medicinas

Materias Primas

Estos servicios son indispensables para todas las formas de vida y pueden ser la Unica
manera de subsistir de muchas poblaciones, dado a esto su valor es mas alto que si se

comercializaran.

Servicio de regulacion

Calidad del aire

Secuestro y almacenamiento de carbén

La moderacion de fenOmenos naturales

El tratamiento de aguas residuales.

La prevencion de la erosion y conservacion de la fertilidad de suelos.

El control de plagas
36
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Servicios de apoyo

La flora y la fauna se ven vitalizados por los espacios que el ecosistema proporciona.
Asimismo, una variedad de animales y plantas de complejos que sustentan los diferentes
servicios, ambientales se ven conservados.

Desde el punto de vista de la genética, una cantidad de habitats presenta sin excepciones

un mayor numero de especies, con esto los hace mas diversos que otros.

Teniendo en cuenta lo anterior y a crédito del evaluador y por considerar que el predio o
faja de terreno tiene cualidades especiales por su localizacién cercana al corredor vial
suburbano, su cambio de uso futuro y por su posible aprovechamiento se incrementa un

10% del valor comercial de la franja para la imposicién de la servidumbre.

Se determin6 como un dafio emergente y un lucro cesante del 60 % del valor suelo

por las afectaciones de las lineas eléctricas de hiper alta tension que al cruzar el

predio de manera permanente lo depreciaran de manera vitalicia y que este precio
no pagara la totalidad de los dafios que se van a causar hacia el futuro a esta area
de lafinca.
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RESULTADOS DE LA VALORACION DE LA FAJA DE SERVIDUMBRE

AVALUO DE SERVIDUMBRE ELECTRICA SOBRE EL PREDIO BALCON DE LOS VIENTOS HOY GUADALAJARA
KM 7 VIA CERRITOS - LA VIRGINIA

EDGAR ELIAS BUENO MORALES Y ARQ. FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA
OCTUBRE DE 2023

AVALUO DE LA SERVIDUMBRE ELECTRICA

AREA DE LA VALOR DE LA VALOR DEL M2 DE
TEM TIPO DE COBERTURA SERVIDUMBRE COBERTURA EN M2 COBERTURA
1,00 VALOR DE LA SERVIDUMBRE 27.750,00 $ 26.000,00 $ 721.500.000,90
2,04 DANO EMERGENTE ¥ LUCRO 27.75000-% 15600003 432-900-000,40
CESANTE

500 SUBTQTAI

1-154-466-606-00
T IO 54U U0,

8,00 VALOR TOTAL DE LAS COMPENSACIONES AMBIENTALES 1.154.400.000,00

SON: MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS MIL
PESOS. MLC $ 1.154.400.000,00

10.0 CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la

determinacién del valor comercial del predio rural materia del presente informe, se han
analizado y considerado los siguientes aspectos:

a) La localizacion general del inmueble objeto del presente estudio, en elmunicipio
de Pereira, sector de Cerritos- Vereda el Tablazo-Canta delicia.

b) Se tuvo en cuenta que la imposicion de la servidumbre impone obligaciones y
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limitaciones al propietario del inmueble.

La ubicacion del bien con respecto al sector rural respecto a la zona Franca y zona
suburbana de Pereira.

Se tuvo en cuenta que la servidumbre constituye una limitacion total o parcial al
derecho de propiedad,

Los cultivos existentes en el terreno, sistema de produccion, fuentes de agua.

La topografia del terreno, la extension superficiaria y la forma geométrica.
Se consideraron entre otros factores como la ubicacion, destino econdmico,

especificaciones, conservacion.

Las caracteristicas fisicas del lote de terreno o faja a intervenir en la imposiciéon de la
servidumbre eléctrica en relacién con la cabida superficiaria, linderos, dimensiones,
forma, topografia y relacion frente fondo,teniendo en cuenta la variedad de areas y
formas de los predios del sector.

El climay la altura sobre el nivel del mar.

Disponibilidad de servicios publicos.

El aprovechamiento y usos posibles del suelo, las posibles afectaciones y restricciones
acorde con los pardmetros y normas establecidas por la CARDERY EIl SINAP (sistema
Nacional de Areas protegidas) POT de Pereira entre otros factores legales.

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble almomento
de efectuar la visita técnica.

El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagary recibir de contado
0 en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un

mercado normal y abierto, existiendo alternativasde negociacion para las partes.

Q@\_‘UE__ l@M;
EDGAR E\L]KS ENO MORALES

RAA 15915166 .avaluador
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11 CONSTANCIA

Certificacion de Imparcialidad, Normas Internacionales de Avaluos International
Valuation Standards Committee VS 2003.

1. El Informe de Avallo es producto de métodos esencialmente objetivos, comun y
universalmente aceptados.

2. Certificamos que no se han tenido influencia por ninguna intencion o sentimiento
personal que pudiese alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologia,
levantamiento de datos, convicciones, criterios, consideraciones especiales y
conclusiones.

3. Certificamos que en calidad de Avaluadores no tenemos ningun interés, directo o
indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro.

4. Certificamos que en calidad de Avaluadores responsables de este informe no
tenemos ningun vinculo, con el propietario del bien, lazos familiares ni de ninguna
indole.

5. Certificamos que hemos sido contratado para la realizar el avaltio y rendir informe
Técnico, Unicamente en caracter de profesional competente y consciente de los
deberes y responsabilidades.

6. Certificamos que en el informe no se han exagerado ni omitido conscientemente
ningun factor importante que pueda influir en el resultado del informe técnico.

7. Certificamos que no hemos condicionado los honorarios profesionales a la
determinacion deun Valor Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca
la causa de una de las partes, o a obtener un resultado condicionado a un
acontecimiento subsiguiente que puedaocurrir.

8. Certificamos que hemos inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de
Avallo en el sector de Cerritos- Balcon de los Vientos-

9. Elavallo sefialado en este informe tiene una vigencia de doce (12) meses contados
a partirde la fecha de expedicién de este documento, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el valor, se conserve. Decreto 422 de

marzo 8 de 2000 articulo 2°. Numeral 7 emitido por el Ministerio de Desarrollo
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11.1 CUMPLIMIENTO ADVERTENCIA DE QUE DISPONE EL ARTICULO 226 C.G.P.
Pereira, Octubre de 2.023

Sefor
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

Referencia: Articulo 226 Codigo General del Proceso.

Con la presente doy cumplimiento con la advertencia que dispone el articulo 226
del cdédigo general del proceso. Conforme al articulo 226 del codigo general del
proceso conforme a los Numerales 1 al 10.
NOMBRE, CALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR
NOMBRE DEL AVALUADOR: Edgar Elias Bueno Morales
IDENTIFICACION: 15915166
DIRECCION: Cra. 8 N° 18 - 60 Piso 5° Oficina 505 Pereira Risaralda.
TELEFONO: 3127158869
REGISTRO DE ACREDITACION DEL AVALUADOR.

Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA Cdédigo AVAL-15915166 bajo los
pardmetros definidos por la Ley 1673 de 2013 (Ley del avaluador) y el decreto 1074 de
2015.

PROFESION: Avaluador RAA — AVAL 15915166
1) No existen publicaciones ni he realizado publicaciones con respecto al peritaje.
2) Se encuentran relacionados en el titulo “experiencia” a continuacion de estas
consideraciones generales donde se indica mi experiencia como perito en diferentes
avaluos.
3) NO he sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte

o por el mismo apoderado de la parte.

4) NO me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del cédigo
general del proceso.

5) Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
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son diferentes Respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias. Son diferentes porque se basan en
el método aplicado que, en caso del dictamen del proceso, se aplico el método de
comparacién o de mercado, para encontrar el valor del mt2 de terreno a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avaluo la cuales son clasificadas, analizadas e Interpretadas
teniendo en cuenta los materiales y las areas de cada predio a qui se tuvo en cuenta
las afectaciones las areas a intervenir con la imposicion de la servidumbre eléctrica
dentro del predio y su grado de afectacion.

7) Declaro que los exadmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son iguales Respecto de aquellos que se utilizan en el ejercicio regular de su
profesion u oficio, de acuerdo a lo regulado y lo establecido en la resolucién No. 620

del 23 de septiembre del 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

8) Se relacionan los documentos e informacion utilizados para la elaboracion
del dictamen.

8.1 copia recibo predial 000200000010015000000000

8.2 Copia certificado tradiciones 290-68770

8.3 Resolucidon No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el
Instituto Geografico Agustin.

8.4 Acuerdo 35 de 2016, POT de Pereira.

9. Toda la documentacion para el andlisis y valoracion de la servidumbre reposa

en el expediente del juzgado para lo cual se tuvo acceso a él

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:
Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer; Los analisis y resultados solamente se ven

restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe:

El Valuador no tiene interés en el bien inmueble objeto de estudio.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
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El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.
El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

El valuador ha realizado una visita y verificacion personal al bien inmueble objeto
de valuacion en el sector de cerritos Vereda el Tablazo -Balcon de los Vientos hoy
Guadalajara. k7 via Cerritos la Virginia.

Nadie, con excepciéon de la persona especificada en el informe; ha proporcionado
asistencia

Profesional en la preparacion del informe.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION:

El Valuador declara que no existe ninguna vinculacion con el solicitante de la
valuacion.

Declaro asi mismo que, de conformidad con lo dispuesto en el codigo de ética, no
me encuentro incurso en prohibicion, inhabilidad o incompatibilidad alguna para ejercer
las actividades que tenga bien conferir para adelantar la realizacion de los avalios que
me sean asignados.

Anexos

Informacion de experiencia como avaluador. Constancias de idoneidad:
|

¢ Palgs. PoanrDd

EDGAR ELIAS BUENO MORALES
™~
Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. —AVAL-15915166

Reconocedor predial. IGAC
Diplomado en Catastro Multipropésito UTP
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EXPERIENCIA

Juzgado séptimo civil municipal de Pereira. Avalio predio en la vereda la Honda para
proceso de remate.
Demandante julio Hernan Hinestroza, Demandado Rodrigo Pérez Ospina .
Juzgado Quinto Civil del circuito de Pereira. Avalu6 de servidumbre Eléctrica. Julio de
2.023, sector Caimalito en Pereira -k 7 via Cerritos la Virginia.
Postulado en el juzgado primero civil del circuito de Pereira para temas valuatorios afio
2.023
Inspeccion primera Municipal de Pereira, Edificio carrera 5b # 37-18 Pereira —Enero de
2022
Juzgado Primero de familia Pereira— Terrenos urbanos -septiembre de 2.021
Juzgado primero Civil Municipal de Pereira, Terreno y construccion -octubre de 2021
Juzgado Primero de familia Dosquebradas septiembre de 2.021
Juzgado sexto administrativo de Pereira, demandante municipio de Dosquebradas Club
de Leones Dosquebradas. Afio Octubre de 2.022
Juzgado promiscuo civil de Belalcazar Caldas, Proceso de Reclamacion, demandante
Jesus Maria Diez, Demando Mariela Ospina Giraldo.
Inspecciones municipales, Restitucién de inmuebles por arrendamiento a través de la
jurisdiccion de Paz- Juez Municipal de Paz- Inspeccion 18 de Policia
Juzgado primero del circuito de Pereira, avallo lote 2 sector de Morelia para proceso de
subdivision. Erika Johana Meza. Noviembre de 2022
Avallo de Mejoras en terreno a ajeno para prescripcion adquisitiva de dominio para ser
presentada a juzgado. Diciembre de 2022

Sector Privado (Avaluos)
Empresa de confecciones Dastan S:A S- septiembre de 20.21
Empresa Nace S: A. Noviembre de 2021
Carlos Arturo Lépez Preciado — Casa en Santa Ménica — Noviembre de 2021
Jaime Dario Herrera — Lote rural en la Graminea- Octubre de 2021.
German Viera Ergaez- Valoracion de Servidumbre de transito.
Martha Inés Reyes Escobar —Casa en la calle 22 # 2-21 Pereira, Enero de 2.022
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Juliana Hernandez Escobar- Finca la Central Santa Rosa de Cabal- enero 30 de 2.022.
Casa Vivienda familiar sector el Dorado en Cuba M 8 casa 26 para subdivision.
Consultoria en:

Catastro Multipropésito - Area Metropolitana de Pereira

Procesos divisorios y alinderamiento de predios.

Planes Parciales.

Tramites catastrales ante el IGAC.

Valoracion de maquinaria y equipo

Valoracion de vehiculos.
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Los datos de contacto del Avaluador SO

Ciudad FEREIRA, RISARALDA
Dimccitn: CARRERA 8 2 18 - 80 OF 505
Telddono: 3127155869

Comeo Blacwdnico: conupan@qgmal com

Titulos Académnicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacion:
Técnico Laboral por Compatencias on Avallos- Copoacidn Teondldoica Empresanyd

Que revisados los archives de antecedentes del Tribunal Discipiinario de la ERA Corporacion
Auvtorregulador Nacional de Avaluadores - ANA, no aparece sancion disciplinaria alguna comtra eila)
sefice(a) EDGAR ELIAS BUENO MORALES, identilicado(a) con la Cedula de ciudadania No. 15915166,
ENla) sefice(a} EDGAR ELIAS BUENO MORALES se encusnia o dia con ¢l pago sus derechos de registro,
asl como con la cuota de autceregulacion con Corporacidn Autcereguiador Nacional de Avaluadores -
ANA.
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11.2 CUMPLIMIENTO DEL ART. 226 DEL C.G.P.

1. FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA, C.C. 10.275.296 de Manizales.

2. Calle 23 No 7-70 Apto 203, PEREIRA, RISARALDA. TELEFONO 3116135542,
correo electrénico icaro67@gmail.com.

3. ARQUITECTO UNIVERSIDAD NACIONAL, ESPECIALISTA EN DERECHO
URBANO UNIVERSIDAD DEL ROSARIO

4. AUKXILIAR DE LA JUSTICIA, Risaralda y Norte del Valle.

11.2.1 - DECLARACIONES

1. Que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del codigo
general del proceso.

2. Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son

iguales respecto de aquellos que se utilizan en el ejercicio regular de la profesion u

oficio de acuerdo a lo regulado y lo establecido en la resolucién No. 620 del 23 de

septiembre del 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Se relacionan los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del dictamen.
Copia de la escritura publica No 3.434 del 13 de octubre de 1.993 de la notaria Quinta
del Circulo de Pereira. Copia paz y salvo de predial de la época, con ficha catastral 66001
0002 00 00 0001 0015 000 000 000, Copia del certificado de tradicion con matricula
inmobiliaria No. 290-68770, Resolucidén No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido
por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi. Todos los anteriores documentos estan

incluidos en el informe de avalio comercial del predio.

11. 2.1.1 — DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.
Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer; los analisis y resultados solamente se ven restringidos por
las hipétesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe:
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1 El avaluador no tiene interés en el bien inmueble objeto de estudio.

2 La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

3.  Elavaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

4 El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del bien que se
esta valorando.

5. Elavaluador ha realizado una visita y verificacion personal al bien inmueble objeto
de valuacion ubicado en el Municipio de Pereira, vereda Cantadelicia o El Tablazo,
Corregimiento de Caimalito, predio “Balcon de los Vientos” hoy Guadalajara.

6. Nadie, con excepcidn de la persona especificada en el informe; ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

7.  Los honorarios del avaluador no dependen de los aspectos del informe.

11.2.1.1.1. - DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION

El avaluador declara que no existe ninguna vinculacién con el solicitante del avallo.
Declaro asi mismo que, de conformidad con lo dispuesto en el codigo de ética, no me
encuentro incurso en prohibicién, inhabilidad o incompatibilidad alguna para el ejercicio
de actividades necesarias para adelantar la realizacion de los avalios que me han sido

asignados.

ALAZAR RIVERA

ERSIDAD NACIONAL

N DERECHO URBANO UNIVERSIDAD DEL ROSARIO
C.C. 10.275.296 de Manizales

Mat. Prof. 17700-49608 de Caldas

Registro R.A.A. No AVAL-10275296

Teléfono 3116135542 correo electrénico icaro67@gmail.com
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RAA ANAY

CORPORACION COLDMERANA
‘ de Avebeod AITCREEALADCRA CF K08 UADTRES

= =~ 6= 2R NEDS W 22 O ©0

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10275296, se

encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Febrero de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-10275296.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientas categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolédgica principal, lotes en suelo de

expansion con pian parcial adoptado.
Feacha de inscripcion Regiman
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

» Termenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cuifivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infrasstructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Facha de inscripcién Regimsn
08 Ene 2021 Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Susios de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecologica principal, lotes definidos o contemplados en el
codigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMTRANG
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Estructuras especiales para proceso. presas, aeropuertos, muelles, deméas construcciones civiles de
infraestructura similar.

Fecha de inscripeién Ragimen
08 Ene 2021 Regimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueoiogica y Monumentos Historicos

Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histaricos.

Fecha de inscripcién Regmen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcidn Regimen

08 Ene 2021 Regimen

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

» Dafio emergents, lucro cesante, deméas derechos de indemnizacion, calculos compensatorios.

Fecha de inscripcién Regmen
26 Feb 2020 Regimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA
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CORPORACION COLOMEMNA
ATORBETAL ADCIA OF S0% LADCRTS

RAA ANAY

tps Awww raa g ©

Direccién: CALLE 93 NO 28-60 MANZANA 11 CASA 2 BULEVAR DE LAS VILLAS
Teléfono: 3116135542
Correo Electronico: icaro67@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Milenium- Técnico laboral por competencias en avaluador de bienes urbanos, rurales y especiales
Universidad nacional de Colombia - Arquitecto

Universidad del Rosario - Especialista en derecho urbano,

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA, Identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 10275296,

El(la) sefior(a) FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colomblana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de codigo OR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la Informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Ablerto de Avaluadores RAA., a los once (11) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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UNIVERSIDAD DEL ROSARIO

Calegio Mayse de Noestra Schora del Rosaris - 1653

FACULTAD DE JURISPRUDENCIA
Por cuanto ‘}-aﬁio ﬂuﬂwto SWQIM__A __ cCNe__10275296

Egresado delaUniversidad ional de Colombia - Manizales

ha cumplido con todos los requisitos exigidos al cursar y aprobar el correspondiente programa académico, el Colegio Mayor de Nuestra Sefiora del
Rosario, envirtud del convenio celebrado con la Cdmara Colombiana de la Construccién - CAMACOL - Risaralda, le confiere el titulo de

Especialista en Derecho Urbano

RegistradobajoelNe 42634 Folio 310 Libro_32_ yrefrendado por laSecretaria General def Colegic: Mayor de Nuestra Sefora del Rosario, en
laciudad de Bogots, D.C, Republicade Colombla, alos —_weinte  (20)diasdelmes de____ junie ___ dedosmil catorce (2014)

N E‘\xwm(tw . La Secretaria General
‘Z{w" 4 //- (" ) coon x summ €D
IR oy (T Tre ), PIPClorOickomd Ty
0 Decano ‘ H Dwvector ded Programa
Real Cécula del 31 de dic de 1651 - Aesolucion 58 del 16 de septi de 1895

CERTIFICA QUE

FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA
C.C. 10.275.296 MANIZALES

Asistié al CURSO INTEGRAL DE AVALUOS
Conceptos Bdsicos, Generalidades y Métodos

Redlizado en la ciudad de Pereira del 24 al 25 de febrero de 2012
con una duracion de 16 horas

2 oo Cono . NN \\m/\

| ARQ. Argenis Osorio Gémez ARQ. German Alberto Zambrano Roman  ARQ. Jorge Alﬁ
=S SgA Directora Lonja Inmobilicria SCA Risaralda Conferenclsta Presice:

NMOBILIARIA |

erto Arango
he de lo Socledad
Colomblana de Arqulitectos Risaralda
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PALACIO DE JUSTICIA TORRE A OFICINA 401
TELEFONO: 3147783
PEREIRA - RISARALDA

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO DE
FAMILIA DE PEREIRA RISARALDA

CERTIFICA

Que el arquitecto FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA, con RN.A. No. 12-
65859 y C.C. No. 10.275.296, ha actuado ante este despacho judicial, como
perito avaluador, presentado experticia dentro de los procesos sobre
LICENCIA JUDICIAL, radicados bajo los Nos. 660013110001-2013-00013-
00, y 660013110001-2014-002744-00, observando diligencia dentro de los
plazos estipulados, presentando los informes que se le han encomendado, de

manera ordenada, completa, clara y precisa.

La presente certificacién, se expide a solicitud verbal del interesado, hoy

noviembre once (11) del afio dos mil catorce (2014)
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YESENIA GRAJALES ORTIZ
ABOGADA

CERTIFICA

Que el Arquitecto FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA identificado con cédula de ciudadania No
10.275. 296 de Manizales, Matricula Profesional No 17700-49608 de Caldas, y Registro Nacional de
Avaluadores No 12-65859 realiz el AVALUO COMERCIAL que a continuacion se describe:

TIPO DE AVALUO: COMERCIAL

TIPO DE BIEN: Inmueble Urbano

LOCALIZACION: Corregimiento La Marina, Municipio de Tulua,
Valle del Cauca.

DIRECCION: Calle 6* No 3-05

FECHA: Septiembre de 2013

DESTINO: Proceso Judicial.

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado a los 18 dias del mes de Noviembre de
2014.

C.Cl 1.088.293.089 de Pereira
T.P. No. 224.831 dei C.SdelaJ.
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« ~ Rama Judicial
] ' Consejo Superior de la Judicatura

U Repiblica de Colombia

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE LA VICTORIA VALLE
Carrera 7 no. 845 pise 1° Edificie de lu Alcaldia Municipel - Telefux. 2202158
Correo Electronico: | 10 Frau atd

Oficio No. 1225
Mayo 30 de 2018

Seiior

FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA

Av Sur Carrera 17 No. 36A-28 Apto 406 Edf. Confamiliar
Tel. 3203129-3116135542

icaro67@gmail.com

fasalieri@hotmail.com

Pereira - Risaralda

Para su debida NOTIFICACION Y CUMPLIMIENTO me permito transcribirle el auto
interlocutorio de fecha 23 de mayo de 2018, proferido por este Despacho dentro del proceso
VERBAL ESPECIAL — LEY 1561 DE 2012 instaurado por MARIA PRESENTACION
FRANCO BENITEZ contra HEREDEROS INDETERMINADOS DE EUSTORGIO FRANCO
VALENCIA. Rad. 2017-00115-00, que a la letra dice:

“ ..TERCERO: SE ORDENA la practica de Inspeccion Judicial con asistencia de perito al
bien inmueble objeto de demanda, ubicado en la calle 7 No. 3-14 de La Victoria, Valle,
identificado con matricula inmobiliaria No. 375-1068, a fin de comprobar la identidad del
predio, localizacién, extension, linderos, posesion, estado de conservacion y demas
necesarios que en el momento de la practica considere conveniente este Despacho. Para
llevar a efecto dicho acto SE FIJA como fecha y hora el dia JUEVES 7 DE JUNIO DE 2018,
alas 3:00 P.M.

CUARTO: DESIGNAR como perito para la practica de la diligencia de inspeccion senalada,
al sefior (a) FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA, perito topografo de la lista oficial de
auxiliares de la justicia del Distrito Judicial de Pereira - Risaralda, teniendo en cuenta que
es el mas cercano a este Distrito y dentro del cual se encuentra dicho cargo, de conformidad
al numeral 5° art. 48 del CGP; a quien se le notificara legaimente este nombramiento y si
acepta se procedera a darsele posesion en el momento de la diligencia. Por secretaria
librese el oficio correspondiente. ... NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, LA JUEZ (Fdo.)
RAQUEL PALACIOS LORZA".

Atentamente,

CARLOS AD O PALOMINO BELTRAN
retano

Favor confirmar la practica de la diligencia un dia antes a la misma.
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. V]aI]JlZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
go, Valle del Cauca, diciembre cinco de dos mil dieciocho

Ref: VERBAL (REIVINDICA

TOR!
Rad.: No.: 2018-00435-00 E
Auto No: 3385

andose i
Encontr ¢l presente expediente con fecha establecida para la audiencia que

ratan 1os articulos 372 y 373 del CG.P.,

cncontrando
jmperioso

y

ncion de lo anterior, con fundamento

Enate
ue toda decision judicial debe fundarse en

aso de las facultades conteni
Jesignara un perito topografo, para que pre
Jilucidar sobre los siguientes aspectos:

1) De conformidad con la escri
POSSO HERNANDEZ adquirio
teniendo en cuenta Jos lind

precisas sobre ¢l inmueble, 1
ruraen citaesde 1 H

das en el articulo 170 del mismo estatuto proc
sente su experticia en

rura No. 542 mediante Ia cual
el predio denominado

eros alli enmarcados,
dentificando 1a extension del mismo, la cu

ectarea * 2000 metros.

se procedio al estudio del mismo,
l’dquc a pesar dg las pruebas trasladadas aportadas al infolio, se torna
ordenar la prictica de una prueba pericial a través de perito topografo.

en el articulo 164 ibidem el cual ordena
las prucbas allegadas al proceso, y €

, S€

]a cual deberd

LUIS ALBERTO
“gl Hueso”, ¥
debera tomar medidas

an la escri
2.) Una vez se encuentre clara 12 extension del inmueble, conceptuara si el

predio denominado “Villa Ligia” se encuentra contenido dentro de la

extension quele corresponde al predio “El Hueso™
Para tal efecto st designa como perito topografo al seior FARIO AUQUSTIC)
SALAZAR RIVERA, quien aparece €l a lista de auxiliares fk JqanIa de la
ciudad de Pereira, pues €0 Ja lista de auxiliares de este circuito judicial no existe
alguien que poscd dicha experticia. El perito designado puede ser cgr_ltacta’c!o en
el correo electronico jcarob7@ ail. com, y numero telefonico 3ll§l3aﬁ2. Fijense
como gastos provisionales ]a suma de $200.000.00, Jos cuales seran cancelados 2
prorrata por las partes.

Notifiquese

mle
DAVID ANDRE ARBOLEDA HURTADO
JUEZ
~JZGADO PRIMERO CVIL MUNICIPAL DE CARTAGO =
VALLE
SECRETARIA
Cartago (Valle) Notificado por 2
en ESTADO No de la misma fecha-
it
MARIA £5 TASCON MOLINA
SECRETARIO
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FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA
Arquitecto Universidad Nacional - S.C.A. Risaralda.
Registro R.N.A. 12-65859

Especialista en Derecho Urbano. Universidad del Rosario

Pereira, Agosto 14 de 2014.

Sefior
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO.
Dosquebradas, Risaralda.

REFERENCIA:

PROCESO: POSESORIO

DEMANDANTE: GILBERTO GIL GIRALDO.
DEMANDADO: GILBERTO MARIN FLOREZ
RADICADO: 2008-00218

ASUNTO: SEGUNDO DICTAMEN PERICIAL.

En atencion al auto del 25 de Abril del presente afio en el que ese estrado me designa como Perito, la
posesion como tal del dia 13 de Junio, me permito presentar el informe pericial encomendado.

OBJETO

Este informe debe dar luces sobre la determinacion exacta del @rea que posee el predio ubicado en la calle 23 No
25-122 y del que no existe certeza pues dentro del proceso obra una direccion adicional Carrera 32 No 22 A 47.

Existe confusion también respecto de la Matricula-Inmobiliaria y la Ficha Catastral del mencionado predio, porque
en la escntura 3.689 del 27 de septiembre de 2006, se dijo que era la ficha catastral que correspondia al predio.

Existe confusion con los recibos de sepvicios publicos, los recibos del impuesto predial y las certificaciones
expedidas por Planeacion Municipal.
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
CARTAGO VALLE

OFICIO No. 0987

Cartago, Mayo 25 de 2015

Sefior
FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA
CALLE 63 No. 14-40 CASA 157

Pereira Risaralda

REFERENCIA: DESLINDE Y AMOJONAMIENTO
Dte: JUAN CARLOS RESTREPO GOMEZ

Ddo: MARIA DEL CARMEN CHAMOSA FERNANDEZ
RADICACION: 2014-0061

De la manera mas comedida me permito comunicarle que las partes dentro del
proceso de la referencia ya consignaron en éste Despacho Ila suma de
$600.000.00 mcte., por concepto de gastos a su favor para la practica de prueba
pericial decretada en su momento. Sirvase presentarse a éste Despacho en el
término de la distancia para los efectos pertinentes.

Atentamente,

JOSE HUMBERTO FLOREZ VALENCIA

Secretario
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FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA

Arquitecto Universidad Nacional - S.C.A. Risaralda.
Registro R.N.A. 12-65859
Especialista en Derecho Urbano. Universidad del Rosario

Pereira, Enero 19 de 2016.

Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO.
Cartago, Valle del Cauca.

REFERENCIA:

PROCESO: DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO (AGRARIO)
DEMANDANTE: JUAN CARLOS RESTREPO GOMEZ Y OTROS
DEMANDADO: MARIA DEL CARMEN CHAMOZA FERNANDEZ
RADICADO: 7614731030022014-00061-00

ASUNTO: INFORME PERICIAL

En atencion a la providencia No 343 del 11 de marzo de 2015 y del Auto No 1628 del 22 de octubre de
2015, me permito presentar a su sefioria el siguiente Informe Pericial.

OBJETO
Este informe debe dar luces sobre el verdadero lindero que existe entre los predios de demandante y demandado
DETERMINACION FiSICA DE LOS PREDIOS

Se trata de dos predios colindantes, ubicados sobre la via que de Cartago conduce al Municipio de Alcala, en el
borde sur oriental de la ciudad.
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JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Manizales, Caldas, veinte (20) de noviembre de (2017)
Carrera 23 No. 21-48 Oficina 1005 — Tel.: 8879645 ext. 11220

Oficio No.4207
Sefior:
FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA
icarob7@gmail.com
PROCESO: VERBAL DE PERTENENCIA EN RECONVENCION
ASUNTO: DESIGNACION PERITO
DEMANDANTE: PEDRO JOSE SANINT ARMEL
DEMANDADO: LUIS ANTONIO GOMEZ JIMENEZ y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS
RADICADO: 170013103005-2015-00244-00

Por medio del presente me permito notificarle auto proferido en la fecha:

“(...) En atencién a la constancia secretarial que antecede, se ordena reemplazar del cargo de perito
a JORGE HERNAN LOPEZ GALLEGO, y en consecuencia se designa al topégrafo FABIO
AUGUSTO SALAZAR RIVERA, residente en la Calle 63 No. 14-40 Casa 157 de Pereira, teléfonos
3203129-3116135542- email icaro67@gmail.con/ fasalieri@hotmail.com, quien hace parte de la
lista de auxiliares de la Justicia que rige para la ciudad de Pereira, en atencion a que se agot6 la lista
de auxiliares de justicia en la modalidad de TOPOGRAFOS que rige para este despacho. Librese
comunicacién. Al respecto, el articulo 48 del Cédigo General del Proceso establece que para la
designacion de los auxiliares de la justicia se observaran las siguientes reglas: “(...) 5. Las listas de
auxiliares de la justicia seran obligatorias para magistrados, jueces y autoridades de policia.
Cuando en la lista oficial del respectivo distrito no existiere el auxiliar requerido, podra
designarse de la lista de un distrito cercano (...)" (negrillas fuera del texto original) NOTIFIQUESE
LUIS ALFONSO CASTRILLON SANCHEZ JUEZ (...)”

Le manifiesto que debe manifestar su aceptacion del cargo dentro de los dos (2)
dias siguientes al recibo del presente oficio

CORDIALMENTE,

i -
A LEON HERRERA
SECRETARIA

PALACIO DE JUSTICIA FANNY GONZALEZ FRANCO
CARRERA 23 No 21 - 48 oficina 1005
8879645 ext. 11222

ccto05ma@cendoj.ramaijudicial.gov.co
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a Parns utane!
Lrwene besteew & Lo Sufemmice
Reprittas e (st

Sustanciacion: 267

decision: Nombra Nuevo Perito

procesc: Deslinde y Amojonamiento
demandante: Yuli Andrea Veldsquez Lopez
demandado: Yamid Castano

radicacion: 66075-40-89-001-2021-00009-00

Balboa, Risaralda veintisiete (27) de septiembre de dos mil veintiuno (2021)

En la presente demanda la parte actora como peticién especial, solicito al Despacho nombrar
perito de oficio para que mediante dictamen pericial, se establezca la linea divisoria entre los
predios objeto de litigio de propiedad de la sefiora Maria Celsa Velisquez Lépez. Yamid
Castafic y Claudia Lorena Giraldo Rodriguez.

En providencia del catorce (14) de septiembre del presente afio, la suscrita Jueza procedid a
nomburdﬂoﬁnoalPmTWJDCAMOSAUERTOMNMAPAm&!hh&ndc

awdliares de la justicia. que rige para el municipio de Pereira. para que rindiera el referido
dictamen con el precitado fin.

Por secretaria ¢l veintiuno (21) de septiembre del afio que avanza, se realizé la notificacién
al designado perito, al correo electrénico cabetol670@gmail.com. quien mediante escrito
dirigido al Despacho, indicd que no podria realizar el referido dictamen. toda vez que se
encuentra ocupado laboralmente como instructor SENA e ingeniero del drea metropolitana
de Pereira razones que le impiden la asistencia al proceso como perito.

Atendiendo la declinacién realizada por el perito, procede esta funcionaria nuevamente a
nombrar de la lista de awaliares de la Justicia al sefior FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA,
perito topégrafo, para que rinda el dictamen pericial en el que se determine la linea divisoria
de los bienes inmuebles objeto de litigio, identficados con los folios de mamriculas
inmobiliarias Nos. 297-6880 y 297-2775. Para lo cual deberd el perito absolver el
CUESTIONATIO que A continuacion se sefiala por esta funcionana asi:

1. Determine los linderos generales del predio de mayor extensién denominado finca el
brillante. identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 297-6880, jurisdiccion
del municipio de Balboa-Risaralda,

o

Determine los linderos especificos de la franja de rerreno de la cual es poseedora
parcial la sefiora Maria Celsa Velisquez, con expectativa de herencia en proceso de
sucesion, franja de terreno que hace parte del predio de mayor extension,
denominado finca &l brillante identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.
297-6880, ubicado en el municipio de Balboa-Risaralda.

3. Determine los linderos generales y especificos del predio denominado “lote hoy &l
Jardincito”, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 297-2775,
propiedad de los sefiores Yamid C fio y Claudia Lorena Giraldo Rodriguez.

4. Determine los linderos del predio de la seniora Maria Celsa. que conforma un costado
del predio de mayor extension con matricula inmobiliaria No. 297-6880 y la linea
divisoria entre &l predio de los sefiores Yamid Castafic y Claudia Lorena Giraldo
Rodriguez con &l de la demandante, para poder establecer si la parte demandada ha
invadido la precita linea entre un predio y otro, sefialando con precision y exactitud
su trayectoria.
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Al designado peritn e le fija f termino de 20 dias para ls realizacién del referido dictamen,
sin que haya lugar 2 la fijacién de honorarios por parte de esta funclonaria, toda ver que la
parte actora no cuenta con los recursos econémicos para sufragar Jos custos del mismo.
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CONSE]O PROFESIONAL
NACIONATL DF ARQUITECTURA
Y SUS PROFESIONES AUXILIARLES

A

E499220

CERTIFICA

Que el Arquitecto FABIO AUGUSTO SALAZAR RIVERA con cédula de ciudadania No. 10275296 de
Manizales, registra Matricula Profesional de Arquitectura No. 17700-49608, expedida en cumplimiento
de la Resolucién No. 13 del 17 de Febrero de 1994 por el Consejo Profesional Nacional de Ingenierfa y
Arquitectura, la cual se encuentra VIGENTE.

El profesional no registra ANTECEDENTES ni SANCIONES VIGENTES en el efercicio de su profesién por
parte del Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Audliares.

La anterior informacién corresponde en su integridad con los datos del Registro de Arguitectos
y Profesionales Auxdiiares de la Arquitectura.

El presente certificado tiene una vigencla de sels (6) meses a partir de |a fecha de su expedicién.
Dado en Bogotd, D.C,, a los 29 dias del mes de Agosto de 2022,

GINNETETH FORERO FORERO

Directora Ejecutiva (E)

Hp 35 un de pablico expedido ek con finma dightal que garantiza su plesa validez juridica y
b segin lo establecido en |2 Ley 527 de 1999. La falta de firma ded titular no lwvalda el certificado.

Para verificas la integridad y autenticidad de este documento ingrese a la pagina web
Inttps/ fcprasgov cofverificacion-de- utenticidad-del-certificado-de-vigencia-profesional -digitall)
y digite ol siguiente codigo de verificacin baXf203

Carrera 6 No. 268-85 Oficina 201, Bogoté, D.C. - Colombia
PBX 601-3502700 Ext. 1101-1124
Info@cpnaa.gov.co

WWW.CPNAA.ZOV.CO
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12.0 ANEXOS FOTOGRAFICOS Y DOCUMENTALES

AVAUO SERVIDUMBRE ELECTRICA

I (ESIE
s

ANEXOS FOTOGRAFICOS Y DOCUMENTALES
AVALUO SERVIDUMBRE ELECTRICA
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