Divisorio 2023-00020

Constancia secretarial: EI término con el que contaba la parte demandada para retirar
anexos y contestar la demanda, transcurrié durante los dias 17, 18, 19, 21, 24, 25, 26,
27, 28, 31 de julio, 1, 2 y 3 de agosto de 2023. En tiempo oportuno el demandado
presento contestacion de la demanda, a través de apoderada judicial.

El término de ejecutoria del auto anterior, transcurrio durante los dias 25, 26 y 27 de
septiembre de 2023. La abogada del demandado allegé memorial precisando la
presentacion de la contestacion de la demanda. La asistente judicial del despacho
presenta informe relacionado con el memorial de contestacion de demanda. Se informa
ademas a la sefiora juez, que la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la
ciudad allegd constancia de inscripcion de la demanda en el folio de matricula
inmobiliaria 290-32854.

Pereira, Rda., 9 de octubre de 2023.

AN

JUAN CARLOS CAICEDO DIAZ
SECRETARIO

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Pereira, Risaralda, veinticinco de octubre del afio dos mil veintitrés.

Seria del caso dictar auto por medio del cual se decrete la venta del bien inmueble en
la forma solicitada, teniendo en cuenta que no se alegd pacto de indivision en la
contestacion de la demanda, si no fuera porque la parte demandada presento solicitud
de reconocimiento de mejoras.

De la reclamacion del derecho a reconocimiento de mejoras efectuadas sobre el bien
inmueble objeto de litigio, formulada por la apoderada judicial de la parte demandada,
quien cumple con las exigencias de los articulos 412 y 206 del Cddigo General del
Proceso, se corre traslado a la parte demandante por el termino de diez (10) dias, para
los fines legales pertinentes.

No hay lugar a la convocatoria del perito a audiencia como lo solicita la parte
demandada en su contestacion, toda vez que el articulo 409 de la Obra Procesal Civil,
determina que, ante el desacuerdo con el dictamen presentado en la demanda, la parte
pasiva podra presentar otro o solicitar la convocatoria del perito a audiencia para
interrogarlo. Como se presentd un dictamen que arroja un valor diferente de todo el
bien inmueble a dividir por venta dentro del cual también se extraen los elementos
reclamados como mejoras, se entiende que la solicitante escogié esta forma de
contradiccion.

De las demas pruebas solicitadas y, en caso de ser procedente su decreto, el despacho
se pronunciara en la etapa procesal oportuna.

Notifiquese,

(con firma electronica)

OLGA CRISTINA GARCIA AGUDELO
JUEZA
jc



Firmado Por:
Olga Cristina Garcia Agudelo
Juez
Juzgado De Circuito
Civil
Pereira - Risaralda
Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: 6fd7b5098d0c9d245446b84dc8d175¢21f87c9b0aac52c326666a6158a7a9eb6
Documento generado en 25/10/2023 02:06:47 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

CERTIFICO que en ESTADO No. 166 de la fecha, se notifica a
las partes el auto anterior.

Pereira, Risaralda, 26 de octubre de 2023.

JUAN CARLOS CAICEDO DIAZ
Secretario
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Doctora
OLGA CRISTINA GARCIA AGUDELO

JUEZ 12 CIVIL DEL CIRCUITO
Pereira

REFERENCIA : Proceso Declarativo de Division Material y/o Venta de Bien
Comun de Construcciones M&C S.A.S. contra Julio César Quintero Gémez
RADICACION : 660013103001-2023-00023-00

Ejerciendo la representacion judicial de la parte demandada en el proceso de la referencia, y
actuando dentro del término que consagra el articulo 409 del Cédigo General del Proceso,
allego como archivo adjunto un memorial electrénico en formato .pdf, conformado por
cuarenta y siete (47) paginas y con un tamafio de 6407KB, que contiene CONTESTACION DE
LA DEMANDA y RECLAMACION DE MEJORAS.

Anticipadamente agradezco el diligente tramite de este memorial electronico, atendiendo los
parametros que consagra el articulo 109 del Codigo General del Proceso.

Atendiendo lo dispuesto en el numeral 14 del articulo 78 del Codigo General del Proceso envio
copia de este memorial a los correos electrénicos reportados en el expediente por la parte

demandante y su apoderado judicial

Respetuosamente,

Atentamente,

https://outlook.office365.com/mail/AQMKADMyYmQwYzVjLTUzOTUINDg3ZS 1hYjZmLWEzNzg1NzQ2YTI1ZAAuAAADOL2JIrCRTUIWLJwsspWZ6wWE...  1/2
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Dra- ANGELICA MARIA MELO PAEZ
Abogada Titulada

Doctora
OLGA CRISTINA GARCIA AGUDELO

JUEZ 12 CIVIL DEL CIRCUITO
Pereira

REFERENCIA : Proceso Declarativo de Division Material y/o
Venta de Bien Comun de Construcciones M&C
S.A.S. contra Julio César Quintero Goémez
RADICACION : 660013103001-2023-00023-00

Ejerciendo la representacion judicial de la parte demandada en el proceso de la
referencia, y actuando dentro del término que consagra el articulo 409 del Cédigo
General del Proceso, presento la CONTESTACION DE LA DEMANDA.

1. PRONUNCIAMIENTO ACERCA DE LOS HECHOS.

1.1. HECHO PRIMERO: Se admite, concretando que desde el 27 de diciembre del
2.006 el demandado Julio César Quintero Gomez es titular del treinta y tres
coma treinta y tres por ciento (33,33%) del derecho de dominio del bien raiz
objeto de este proceso judicial.

1.2. HECHO SEGUNDO: Se admite condicionalmente. La calidad de copropietario
que ostenta el demandado en relacién con el inmueble, conlleva la facultad de
ejercer todos los atributos connaturales al derecho de dominio, sobre todo el
predio, sin limitaciones temporales o espaciales.

1.3. HECHO CUARTO (no existe hecho tercero): Se niega. Por un lado, durante el
periodo en el que la parte demandante ha sido copropietaria del bien raiz,
JAMAS ha formulado peticiones de efectuar “mejoras’ alli; y, por otra parte,
inclusive si fuese cierto que el demandado celebra promesas de compraventa
respecto al inmueble, lo legitimaria el articulo 1871 del Codigo Civil.

1.4. HECHO QUINTO: Se admite condicionalmente. La incontrastable e infundada
calificacion de la pretensiéon del demandado como “descomunal y astronomica’
deviene de la subjetividad de |a parte demandante, y se aleja de la objetividad
que debe caracterizar los fundamentos facticos de una accion judicial.

1.5. HECHO SEXTO: Se admite condicionalmente. Por loables que sean los
beneficios genéricos de la solucion consensual de conflictos juridicos, no
imponen el deber de aceptar un acuerdo inicuo en un caso especifico.

En todo caso, brilla por su ausencia la convocatoria a conciliacion extrajudicial
que gobierna la Ley 2220 de 2.022.

1.6. HECHO SEPTIMO: Se admite, haciendo extensiva la glosa efectuada al hecho
anterior.

Carrera 31 # 84-20, apto- 1323, El Nogal Club Residencial, Pereira-
[] 3277353497 melo_angelica@yahoo-es <



Dra- ANGELICA MARIA MELO PAEZ
Abogada Titulada

1.7. HECHO OCTAVO: Se niega, por incompleto. Los linderos completos correctos
del predio, extractados de la escritura publica 3690 del 2.006 (diciembre 27), son:
###POR EL NORTE, en 70,40 mts. con pasaje comercial, POR EL OCCIDENTE,
en 2,90 mts. con pasaje Comercial, voltea hacia el Sur-Este, y linda en 6,65 mts.
con pasaje comercial, voltea hacia el Sur y linda con pasaje comercial en 0,85
mts. POR EL SUR, /inda en 5,65 mts. con terraza; POR EL ORIENTE, en 2,05 mts.
con local N° 16, voltea en angulo recto hacia el oriente, en 1.65 mts. con local N°
16, voltea en angulo recto hacia el Norte y linda en 1,65 mts. con local N° 15,
voltea en angulo recto hacia el Occidente, y linda con local N° 15, en 1,65 mts.
voltea hacia el Norte, lindando en 4.75 mts. con local N° 15, y cierra. POR EL
NADIR, con placa que lo separa del nivel menos tres, en toda su extension y
POR EL CENIT, con placa que lo separa del nivel menos uno, en toda su
extension ###

1.8. HECHO NOVENO. Se admite.

1.9. HECHO DECIMO: Se admite condicionalmente. En cierto que "segun el avalio
que se adjunta’ el valor monetario del predio es el descrito, pero justamente el
objeto de este proceso judicial es, previa controversia probatoria, definir el
precio definitivo del bien raiz, y el de las mejoras.

2. PRONUNCIAMIENTO ACERCA DE LAS EXCEPCIONES.

PRIMERA PRETENSION: No me opongo a que, agotado el tramite que instituye el
Capitulo III del Titulo III de la Seccion Primera del Libro Tercero del Codigo General
del Proceso, la sefiora Juez decrete la VENTA DE LA COSA COMUN de acuerdo con
el inciso primero del articulo 411, en concordancia con el articulo 452 /bidem.

SEGUNDA PRETENSION: Me opongo a esta pretension, y en esta contestacion
ejerceré el derecho que instituye el articulo 412 del Cédigo General del Proceso, a
fin de que se dicte el fallo al que alude el inciso sexto del articulo 411 ibidem.

TERCERA PRETENSION: Acato lo que al respecto preceptia el Titulo I de la Seccién
Séptima del Libro Segundo del Codigo General del Proceso y el articulo 413 /bidem.

3. RECLAMACION DE MEJORAS.

Dentro de la oportunidad que consagra el inciso 1° del articulo 412 del Cédigo
General del Proceso, y atendiendo las exigencias probatorias impuestas por dicho
canon, allego DICTAMEN PERICIAL firmado por el avaluador CARLOS FELIPE
MONTES POSADA y el arquitecto CESAR AUGUSTO LENIS HENAO, profesionales
que, tras efectuar la evaluacion /n situy los calculos técnicos pertinentes, concluyeron
que las MEJORAS efectuadas por el demandado JULIO CESAR QUINTERO GOMEZ
en el bien raiz objeto de division tienen un VALOR TOTAL de CUARENTA Y SIETE
MILLONES SEIS CIENTOS TREINTA Y UNO MIL CIENTO VEINTE DOS PESOS
($47.631.122).

Carrera 31 # 84-20, apto- 1323, El Nogal Club Residencial, Pereira-
[] 3277353497 melo_angelica@yahoo-es <



Dra- ANGELICA MARIA MELO PAEZ
Abogada Titulada

La especificacion de dichas mejoras es la siguiente:

|DESCRIPCION UNID _ CANT
CisloRaso en Parel Yeso Incl Pintura m’ 79,08
Murc en panel Yese 1/2 2 caras ncl Pintura m* 77,00
Toma Electrico Doble un 30,00
Lampara Luz Incandescente un 13,00
Lampara Luz LED un 10,00
Guardasescoba en PVC imit, Madera m 74,80
Interruptor tnple un 2,00
Lampara Incrustada Spo Oo de Buey un 8.00
Toma Somdo un 2.00
Camarade seguridad T P Link un 2,00
Torna Telefonico un 400
Toma Tipe RJ un 1.00
Parlante 6Pulgadas hcrustado un 5,00
Tablero 18 Break un 1,00
Tablero 16 Break un 1,00
Aire Acendiconado un 3,00
Pisos Laminados m* 79,98
Puarta en vdrno templado + aluminio bafio 70cms un 1,00
Puerta en vdno templado + aluminio ofcira 80 cms un 2,00
Puerts en vdio templado+ Alumino recepcién un 1,00

4. MEDIOS DE PRUEBA.

4.1. Documentos.

Con el mayor respeto pido que sean apreciadas como evidencias documentales.

4.1.1. Escritura publica #6.390 del 2.006 (diciembre 27) de la Notaria 62 del Circulo
de Pereira, a través de la cual el demandado Julio César Quintero Gomez
adquirio el treinta y tres coma treinta y tres por ciento (33,33%) del derecho de
dominio del bien raiz objeto de este proceso judicial.

4.1.2. Escritura publica #731 del 2.007 (marzo 8 de la Notaria 62 del Circulo de
Pereira, a través de la cual fue aclarada la aludida escritura publica #6.390 del
2.006 en el sentido de corregir el nUmero de la matricula inmobiliaria del predio.

4.2. Prueba pericial.

Acatando el inciso primero del articulo 412 del Codigo General del Proceso, y
actuando en la oportunidad que define el articulo 227 /bidem, respetuosamente
allego la experticia denominada “Avaliio comercial y valoracion de mejoras
locativas’ cuyo objeto fue el inmueble cuya venta es pretendida, firmado por el
avaluador CARLOS FELIPE MONTES POSADA, integrante de la Lonja de Propiedad
Raiz de Risaralda, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores — RAA, y por el
arquitecto CESAR AUGUSTO LENIS HENAO.

Carrera 31 # 84-20, apto- 1323, El Nogal Club Residencial, Pereira-
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Dra- ANGELICA MARIA MELO PAEZ
Abogada Titulada

4.3. Juramento estimatorio.

Atendiendo lo ordenado por el articulo 412 del Cédigo General del Proceso, en
concordancia con el articulo 206 /bidem, manifiesto bajo la gravedad del juramento
que la pretension del demandado JULIO CESAR QUINTERO GOMEZ en cuanto al
reconocimiento de las mejoras que efectud en el bien raiz cuya venta es pretendida,
es de CUARENTA Y SIETE MILLONES SEIS CIENTOS TREINTAY UNO MIL CIENTO
VEINTE DOS PESOS ($47.631.122), suma cuya estimacion razonada es desarrollada
en extenso en el dictamen pericial adjunto a esta contestacion de la demanda.

4.4. Declaracion de terceros.

Con base en el articulo 212 del Codigo General del Proceso, requiero con el mayor
respeto que sea decretado el testimonio de los ciudadanos que a continuacion
identificaré, y a quienes haré comparecer al Juzgado en la fecha y hora que la sefiora
Juez lo ordene, a fin de que atestiglien aquello que conozcan o les conste respeto a
los fundamentos facticos de la accion y de la contestacién de la demanda, ejerciendo,
si es el caso, la atribucidon que consagra el numeral 6° del articulo 221 /bidem:

4.3.1. Héctor Manuel Quintero Gomez, identificado con C.C. #4.500.543, con
domicilio en la carrera 12 #25-02 de Pereira, usuario del teléfono moévil
3186933291, y titular del correo electronico quinterohurtadoltda@yahoo.es

4.3.2. Gonzalo Alberto Quintero Gémez, identificado con C.C. #10.059.699, con
domicilio en la carrera 12 #24-19 de Pereira, usuario del teléfono movil
3208206933, y titular de correo electronico rodaretenesltda@hotmail.com

4.3.3. Oscar Paz Solano, identificado con C.C. #79.283.154, con domicilio en la
carrera 12 #19-33, usuario del teléfono movil 3186933291, y titular del correo
electronico oscarmoda@hotmail.com

4.4.4. Carlos Felipe Montes Posada, identificado con C.C. #10.124.669, domiciliado
en la carrera 52 # 22 -17 de Pereira, usuario del teléfono movil 3155328868, y
titular del correo electronico montespo@yahoo.com

Para efectos de la contradiccion probatoria del dictamen pericial que la parte
demandante adjunté al escrito genitor, invoco los articulos 409 y 228 del Cédigo
General del Proceso a fin de solicitar respetuosamente que sea convocado a
Audiencia el perito HUGO GOMEZ FRANCO para interrogarlo acerca de su
idoneidad e imparcialidad y sobre el contenido de la experticia.

En caso de que sea decretado de oficio el interrogatorio de parte del representante
legal de la parte demandante, o el del demandado, pido con el mayor respeto que
en desarrollo del mismo me sea permitido formular preguntas al interrogado.

5. ANEXOS.

Allego (@) las evidencias documentales anunciadas en el numeral 4.1.; y (i) el
dictamen pericial resefiado en el numeral 4.2.

Carrera 31 # 84-20, apto- 1323, El Nogal Club Residencial, Pereira-
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Dra- ANGELICA MARIA MELO PAEZ
Abogada Titulada

6. NOTIFICACIONES.

Acatando el numeral 5° del articulo 96 del Codigo General del Proceso, asi como el
articulo 3° de la Ley 2213 del 2.022, comunico que mi canal digital para fines
procesales es mi correo electronico melo_angelica@yahoo.es, y tengo mi domicilio
en el apartamento 1323 de “El Nogal Club Residencial P.H.”, localizado en la
carrera 31 #84-20 de Pereira.

Las demas partes, sus representantes y apoderados podran ser notificados en las
direcciones fisicas y electronicas que para tal efecto fueron indicadas en la demanda.

Respetuosamente

f\ GL //rr U/r (et »/(é
A‘NGEUCA MAR'A MELO PAEZ
C.OC. 7 42.111.468 de Pereira
[P, # 249.935 del C. 5. de la Jud

MOVII - 3217353497
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T0S SESENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOG VEINTITHES PESOG ($26.768.323) MONEDA LEGAL COLCMBIANA,

MATRICULA INMOBILIARIA: 290-24748 R XK. K. X.X.X.R.X.X.X.X.
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CODIGO CATASTRAL: 01-03—423116~{_}104—901 KeXeXeXaHKaXeXaXeHKeXoXoXeKoXoXKeXeXeXeXeXo

UBICACICN DEL PREDIO: RURAL ( ) URBANO ( X }/.-X.X.X.X.x.

i

MUNICIPIO: PEREIRA - RISARALDA. . X.¥X.X.X.X.¥X.X.HX.X.X.X.X.X

VEREDA: . X. X.X.X.X.X.X X, X.X.X.X. X . X.X.X.X.X.X.H.X.X.X.X.X

NOMBRE O DIRECCION: LOCAL N° 17, e(cual hace parte de la

Unidad Residencial PINARES DE SAN MARTIN - fJ/.H., ubicada

entre carreras 17 y 18 calles 11 y 12 6{)11 el acceso

principal por el N° 11-82, de la carrera 18. x,x.X.XeX.XeX.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: .X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

-
v

i/\.
OMAR AUGUSTO QUINTERO GOMEZ - C.C. N° 1.336.664 Pereira.x.

JULIO CESAR QUINTERO GOMEZ = C.C. N° 10.118.883 Pereira X“‘QS

i

(Resolucidén 1156 de 1.996 de 1la Superintendencia de

Notariado y Raegistro) .X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

Ante mi GUILLERMO ENRIQUE VALLEJO ANGEL, ~Notario

-~

Sexto del Circulo de Pereira, Departamento de Risaralda,

Republica de Colomiia, comparecié el sefior OMAR AUGUSTO

QUINTERO GOMEZ vy segun titulo anterior AUGUSTC QUINTERO

GOMEZ, mayor de edad, vecino de Pereira, dg,réstado civil

-

casado con sociedad conyugal vigente X.:eXeXeXeXeXeXeXaXoeXo

7
expedida en Pereira (Rlda.); quien obra en su propio

nombre y representacidén, manifestd: Que transfiere a

titulo de VENTA al sefior JULIO CESAR QUINTERO GOMEZ,(

identificado con la cédula de- ciudadania N° 1.336.664 /\;:\"?
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ejerce en comin y proindiviso con otros comuneros sobre un

. derecho de cuota parte equivalente al treinta y tres punto

treinta y tres por ciento (33.33%)K/éobre el siguiente

‘inmueble: LOCAL N° 17: Ubicado en el nivel-menos dos del

tercer bloque, con un &rea aproximada de 79.98 metros

cuadrados, se determina por los siguientes linderos: ###

4
POR EL NORTE; en 10.40 mts. con pasaje comercial; POR EL

>
.OCCIDENTEf en 2.90 mts.con pasaje Comercial, voltea hacia

el Sur-Este, y linda en 6.65 mts.con pasaje comercial,

voltea hacia el Sur .y linda con pasaje comercial en 0.85

mts. POR EL SUR, linda en 5.65 mts. con terraza; POR EL

ORTENTE, en 2.05 mts con local N° 16, voltea en angulo

recto hacia el oriente, en 1.65 mts. con local N° 16,

coltea en angulo recto hacia el Necrte y linda en 1.65 mts.

con local N° 15, wvoltea en angulo recto hacia el

Occidente, y linda con local N° 15, en 1.65 mts. voltea

hacia el Norte, lindando.-en 4.75 mts. con local N° 15, vy

cierra. POR EL NADIRK/;on placa que lo separa del nivel

menos tres, en toda su extensién y POR EL CENIT, ébn placa

que lo separa del nivel menos uno, en toda su extensidn.

(
## MATRICULA INMOBILIARIA N° 2900-24748 vy FICHA CATASTRAL

Ne 601~03~0116-0104—90frEl antericr inmueble hﬁce“parte de

la Unidad Residencial PINARES DE SAN MARTIN, ubicado en el

area urbana de 1la ciudad de Peareira, Departamento de

Risaralda, entre las carreras 17 y 18-calles 11 y 12 con

el acceso princdipal por el N° 11-82, de la carrera 18,

sometido al regimen de Propiedad Horizontal, segin consta

‘el la escritura piblica N° 2035 de octubre de 1977,

autorizada por la Notaria Primera de Pereira, reformada

por medio de la escritura publica N° 1969 del 06 de

octubre de 1980, otorgada en la Notaria Primera de

o~

‘Pereira. No obstante la cabida y linderos acabados de
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Que adgquiridé el anterior derecho en

com'in \% proindiviso con otros

comuneros por compraventa hecha a 1la

sociedad INVERSIONISTA AMIGOS LTDAL

mediante Escritura Puoblica N© 1626 el

13 de agosto de 1.982° autorizada por

la Notaria Primera de este Circulo’ y registrada en la

Oficina de Instrumentos Publicos de Pereira al Folio de

B

;
Matricula Inmobiliaria N° .290-24748. SEGUNDO.- EIL VENDEDOR

declara que el inmueble cuyo derecho vende esta libre de

demandas civiles, embargo judicial, de hipotecas,

contratos de anticresis, arrendamientos por Escritura

Piblica, pleito pendiente; que su derecho de dominio no

estd sujeto a condiciones resolutorias, no tiene

limitaciones ni ha sido desmembrado, ni constituido en s

patrimonio de familia, ni movilizado y que, en todo caso

» q
se obliga al saneamiento de la venta conforme a lafLey.Qﬁu

(Para casados o solteros en unidén libre). PARAGRAFO: EL 55\3

VENDEDOR manifiesta bsjo gravedad de juramento; gque su [ |\

estado civil es el ya anotado, y que el local cuyo derecho

transfiere no estd afectada a vivienda familiar Ley 258 de
¢

enero 17 de 1.996). TERCERO.—hQue hace la venta, en 1la

suma de VEINTISEIS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS

VEINTITRES PESOS ($26.768.3:23) MONEDA LEGAL COLOMBIANA X.X.XeXeXaXeXeX :

los cuales declara recibidos de contado en dinero en ;,

efectivo de manos del COMPRADOR a su entera satisfaccién. ™

CUARTO.- (Que desde hoy pone al COMPRADOR en posesién \J

material y dominio del inmueble cuyo derecho le vende, con{;

sus titulos y acciones consiguientes. Presente el \

comprador sefior JULIO CESAR CUINTERC GOMEZ, mayor de

edad, vecino de Pereira, de estado civil casado con sociedad

1__conyugal vigente x.x. identificado con la cédula de ciudadania
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N° 10.118.883 expedida en Pereira; quien obra en su propio

nombre vy representacién, manifesté: a) Que acepta los

términos de la presente escritura y la venta que por medio

de ella se le hace. b) Que ha recibido materialmente y a

Su entera satisfaccién el inmueble que adquiere por este

instrumento; ¢) Que conoce y acepta el Reglamento de

Propiedad Horizontal que rige en el Conjunto unidad

Residencial PINARES DE SAN MARTIN NOTA.~" El suscrito

Notario hace constar, que por Ministerio de la Ley, el

LOCAL adquirido NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR,

puesto que no se cumplen los presupuestos legales para tal

Afectacidén (Ley 258 de enero 17 de 1.996, Modificada por

la Ley 854 del 25 de noviembre del afio 2.003). NOTA: EL

TEXTO DEL PRESENTE INSTRUMENTO FUE SUMINISTRADO POR LAS

PARTES. NOTA.- EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EL (0S)

VENDEDOR (ES) NO PRESENTARON PAZ pd SALVOS DE LA

ADMINISTRACION del Conjunto Unidad Residencial PINARES DE

SAN MARTIN P.H. Y ADVIRTIO ADEMAS AL(OS) COMPRADORES DE LA

SOLIDARIDAD QUE TIENE CON EL ANTIGUO PROPIETARIO, POR LAS

DEUDAS QUE EXISTAN CON LA COPROPIEDAD. (ARTICULO 29 LEY

-
675 DE AGOSTO 03 DEL 2001) ¥ x.x.x. ANEXOS: MUNICIPIO DE

PERETRA - SECRETARIA DE HACIENDA NIT. 891.480.03035 Recibo

N° 00031700 LA DIRECCION ADMINISTRATIVA CERTIFICA: Que el

predio identificado con la Ficha Catastral N°01-03-0116-0104-901

~Se_encuentra a PAZ Y SALVO por concepto de VALORIZACION.

Fecha de expedicién: Ditiembre 27 del 2.006 < VAlido hasta: X.x

-

Enero 27 del 2,007 < MUNICIPIO DE PEREIRA <SECRETARIA DE

HACIENDA Nit. 891.480.030-2 RECIBO No. 0643004320 X.X.X.X.xX

ar

XeRdX e KoK e KXo X o XXX XsXeXsHoKaXnXeXoeXoXaXaKXaXoXoKaXaXaXeXoX

XeXiXoXeRoeXaKoXaXoXoeKoXeKoKaXnKaKoeNaXeXaXeKaXaXeXeXoX ficha

Catastral N° 01-03-0116-0104-901 XueXeXeXeXeXeXoeXoXoXoXeXoaX

XiXeXoXeReXeXoXoeXeXeXoXoXKoXeXeXoXoXoXoXeXeXeXiXoXKoXoXoeXoXaXs

4
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PERIODO FACTURADO: OCTUBRE - DICIEMBRE

VENCIMIENTO: DICIEMBRE 29/2006 X+XoXaeXaXe

AVALUO ACTUAL: $80.313.00 XeXeXoeXeXeXoXoe

IMTORTANTE:,AEl presente instrumento

fue leido en su totalidad por 1los

comparecientes y advertido(s) de la

obligacidén de pagar el Impuesto de

Registro y Anotacién, dentro de 1los dos (2) meses

siguientes a la fecha de esta Escritura, de acuerdo al

Articulo 231 de la Ley 223 de diciembre 20 de 1.995; y de

su registro oportuno, lo encontréd(aron) conforme a su

pensamiento y voluntad y por no observar error alguno en

su contenido le imparte(n) su aprobacidén y procede(n) a

firmarlo con el suscrilto Notario que da fe, declarando los

comparecientes estar enterados de que un error no

corregido en esta Escritura antes de ser firmada, da lugar

a una Escritura Aclaratoria que conlleva nuevos gastos

7

para  los contratantes, conforme lo manda el Articulo 102

del Decreto Ley 960 de 1.970, de todo lo cual se dan pot

enterados y firman en constancia. Derechos: $86.879.00 x.x

Resolucion 7200 del 14 de diciembre del afio 2.005.

' o
Retencién en la Fuente: $267.683.00 I.V.A.:$17.232.00 &oy

633 del 29 de diciembre del afio 2.000. Superintendencia de

Notariado y Registro: $3.055.00 y Fondo Especial de 1la

Superintendencia de Notariado y Registro: $3.055.odi

Elaborada por DPRH en las Hojas de Papel Notarial N°s: WK- °

’ 5002890:5002891 _Y 5002892‘ Xq}toxnxoxoan.x.x-Xax-x.x-xox.x‘ﬁ

(K1)

ENMENDADO: "VEINTISEIS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y OCHO

N

MIL TRESCIENTOS VEINTITRES PESOS ($26 768.323)° MONEDA ““*x}

5

<,

&
LEGAL COLOMBIANA" "0643004320“; "PERIODO FACTURADO"; X.X.

\

"QCTUBRE" ;¢ "VENCIMIENTU“ S;_FALE'X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

X.X.X.X.X.X.XoX.XoX.K,XﬁX,XﬁK.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.XaX.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:CERO SETECIENTOS

TREINTA Y UNO (0731) XeXeXaeXeXaXeXeoXaXoX

FECHA: MARZO OCHO (08) del ANO DOS MIL x.

SIETE (2007) XeXiXaXeFaXsiXeXaXeXeXiXaXeX

- NATURRLEZA JURIDICA DEL ACTO: .X.X.X.X.X

(0901} - ESCRITURA ACLARATORIA. .X.X.X.X

CUANTIA: STN X.X.X.X.X.X.¥X.X.X.X.X.X.X.X

MATRICULA INMOBILIARIA: 290-32854 X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

CODIGO CATASTRAL: (01-03-0116-0104-901 .X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X

UBICACION DEL PREDIO: RURAL ( ) URBANO ( X ).X.X.X.X.X.

MUNICIPIO: FPEREIRA - RISARALDA. . ¥.X.X.H.HX.X.X.X.X.X.X.X.X

VEREDA: iR X . X ¥ iR M H. Redli B R e E B e R e X BB R e Lo X R R R

NOMBRE O DIRECCION: LOCAL N° 17, el cual hace parte de la

Unidad Residencial PINARDS DE SAN MARTIN - P.H., ubicada

ud
ol

-3

entre carreras 17 y 18 calles 11 y 12 <con el accesgv
F

principal por el N° 11-82, de la carrera 18.X.X.X.X.X.X.X.X

~

PERSONAS QUE INTERVIENEN N EL ACTO: .X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.3

-

-4

OMAR AUGUSTO QUINTERO GOMiZ - C.C. N° 1.336.664 Pereira x.x. |

JULTO CESAR QUINTERO GOME? - C.C. N° 10.118.883 Pereira

XX o

(Resolucidén 1156 de 1.996 de la Superintendencia de

Notariado y Registro). X.®.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X

Ante mi GUILLERMO ENRIQUE VALLEJO ANGEL, -x.x.x.x.x.x Notario

Sexto del Circulo de Pereira, Departamento de Risaralda,

Republica de Colombia, comparecieron los sefiores: OMAR

AUGUSTO QUINTERO GOMEZA v seqin titulo anterior AUGUSTO

QUINTERO GOMEZ, mayor de edad,. vecino de Pereira, de estado

civil casado con sociedad ceonyugal vigente, identificado con

la cédula de ciudadania N° 1.336.664 expedida en Pereigag

(Rlda.); quien obra en su propioc nombre y representacién, en

calidad de vendedor, JULIO CESAR QUINTERO GOMEZ, mayor

de edad, vecino de Pereira, de estado civil casado con

sociedad conyugal vigente, identificado con la cédula de

ciudadania N° 10.118.883 expedida en Pereira; quien obra en |

igfi‘ QJH0£300
ol T sl

ge pertirs

&

£



Su propio nombre y representacién, en calidad de COMPRADOR,

'y dijeron: PRIMERO.- Que por Escritura Publica N° 3690 del

.27, de de diciembre de 2006, autorizada por esta Notaria, la

.cual  se  encuentra sin registrar, el primero de los

comparecientes, en su calidad ya expresada dio en VENTA al

sefior JULIO CESAR QUINTERO GOMEZ, el derecho de dominio vy

plena posesién que tiene y ejerce en comun y proindiviso con

otros comuneros sobre un derechoc de cuota parte equivalente

al treinta y tres punto treinta y :tres por ciento (33.33%)

sobre el siguiente inmueble: LOCAL™ N° 17: Ubicado en el

nivel menos dos del tercer bloque, con un area aproximada’ de

79.98 metros cuadrados, identificado con la MATRICULA

INMOBILIARIA N° 290-32854 Yy FICHA CATASTRAL N° (01-03-0116-

0104-901 El1 anterior inmueble hace parte de 1la Unidad

Residencial PINARES DE SAN MARTIN, ubicado en el Area urbana

de la ciudad de Pereira, Departamentc: de Risaralda, entre

las carreras 17 y 18 calles 11 y 12 con el acceso principal

por el N° 11-82, de la carrera 18, cuyos linderos, medidas y

demas caracteristicas quedaron claramente detalladas en 1la

citada escritura. SEGUNDO.- Que al otorgar la mencionada

escritura, se incurrié en wun error involuntario al

determinar que el nimero de matricula inmobiliaria que

corresponde al LOCAL objeto de venta era la 290-32854 y no

la 290-24748 como erradamente quedd anotado en la citada

escritura. TERCERO.- Que hoy por medio del presente

instrumento ACLARAN la Escritura Pﬁbiica N° 3690 del 27 de

diciembre de 2006 autorizada en esta Notaria en el sentido

de que el nGmero de Matricula Inmobiliaria que realmente

corresponde al local objeto de venta es la 290-32854.

CﬁARTO.- Que a excepcién de lo anterior, todas y cada una de

las clausulas de la citada- Escritura Publica N° 3690 del 27

de diciembre de 2006, quedan vigentes. Presentes los sefiores

|

OMAR AUGUSTO QUINTERO GOMEZ v seqiin titulo anterior ANCISTO




wK 5348239

iy

> QUINTERQC GOMEZ y JULIO CESAR QUINTERO
WL .5(/\ ” !
I

l
M

GOMEZ, de las condiciones civiles

anotacdas, manifestaron que aceptan la

presente escritura y la ACLARACION que

ella contiene por estar a satisfaccién.

NOTA: EL TEXTO DEL PRESENTE INSTRUMENTO

FUE SUMINISTRADO POR LAS PARTES.

CONSTANCIA NOTARIAL: ARTICULO 9° DECRETO LEY 960 DE 1.970.

ELL.  NOTARIO RESPONDE DE, LA REGULARIDAD FORMAL DEL

INSTRUMENTO QUE AUTORIZA, PERO NO DE LA VERACIDAD DE LAS

DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS, TAMPOCO RESPONDE DE LA

CAPACIDAD O APTITUD LEGAL DE ESTOS PARA CELEBRAR EL ACTO O

CONTRATO RESPECTIVO. IMPORTANTE: El presente instrumento

fue 1leido en su totalidad por los comparecientes vy

advertidos de la obligacién de pagar el Impuesto de,

3
:@,:

Registro y Anotacién, dentro de los dos (2) meses:

C
siguientes a la fecha de esta Escritura, de acuerdo al9

Articulo 231 de la Ley 223 de diciembre 20 de 1.995; vy dei

su registro oportunc, lo encontraron conforme a su%-

pensamiento y voluntad y por no observar error alguno en su

contenido le imparten su aprobacién y proceden a firmarlo

con el suscrito Notario que da fe, declarando los

comparecientes estar enterados de que un error no corregido

en esta Escritura antes de ser firmada, da lugar a una

Escritura Aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los

contratantes, conforme lo manda el Articulo 102 del Decreto |.

Ley 960 de 1.970, de todo lo cual se dan por enterados g

firman en constancia. Derechos: $38.810.00, Resolucién 7883\

del 28 de Diciembre del afio 2.006. Retencién en la Fuente:

SIN. I.V.A.: $8.027.00 x. Ley 633 de diciembre 29 del* afio

2000. Superintendencia de Notariado v Registro: $3.175.00 y

Fondo Especial de 1la Superintendencia de Notariado vy

Registro: $3.175.00. Elaborada -por DPKH-en las:-Hojas: de |



Papel Notarial N°s: WK- 5348238 y 5348239

A S
OMAR AU TO QUINTERO GOMEZ

c.c. n° /336, bk Vé}

VENDEDOR

JULIO CESAR QUINTERO GOMEY

C.C. 0. i1 9, Sy

COMPRADOR ‘ I

i
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GUI LERMO ENRIQUL'—‘MLLEJO ANGEL
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NOTARIO SEXTO DEL CIRCULO
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Pinares de San Martin Local 17
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Carlos Felipe Montes Posada - Avaluador de Propiedad Raiz - montespo@yahoo.com - Cel. 315 532 8868-



MONTES

CONTENIDO

1. INTRODUCCION

2. MEMORIA DESCRIPTIVA

3. ASPECTOS JURIDICOS

4. DETERMINANTES FISICAS

5. ASPECTOS ECONOMICOS

6. METODOS DE CALCULO

7. CONCLUSION FINAL

8. DECLARACION

9. ANEXOS

Carlos Felipe Montes Posada - Avaluador de Propiedad Raiz - montespo@yahoo.com - Cel. 315 532 8868-



MONTES

1. INTRODUCCION

El doctor Julio Quintero, ha solicitado a Carlos Felipe Montes Posada
miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda, el avalio comercial y
valoracion de las mejoras locativas del local comercial localizado en el
edificio Pinares de San Martin sector Pinares de la ciudad de Pereira, para
determinar el valor de las mismas.

El avallo se realizard conforme a lo establecido en el Decreto 422 del 2000
y se acogerdn a los senalamientos de la Resolucién 0620 de 2008, emanada
del Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, la cual establece los criterios y
metodologia para los avallos de este tipo.

Carlos Felipe Montes Posada - Avaluador de Propiedad Raiz - montespo@yahoo.com - Cel. 315 532 8868-
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA

FECHA: julio 14 de 2023

DIRECCION: Carrera 17 y 16 nUmero 11-84 Pinares
de San Martin Local 17 Nivel menos
2 Bloque 3.

LOCALIZACION Y VECINDARIO: Inmueble localizado en la Ciudad de

Pereira, Departamento de Risaralda.
Ubicado en la esquina de la Carrera
17 con avenida Belalcazar.

El vecindario se caracteriza por la
presencia de inmuebles comerciales
sobre la avenida Belalcazar.

TIPO DE INMUEBLE: Local Comercial.
SOLICITANTE: JULIO CESAR QUINTERO GOMELZ.
PROPIETARIO: Julio Cesar Quintero Gémez.

Construcciones M&C S.A.S

OBJETO: Determinar Valor comercial y
valoracion de mejoras locativas

VIAS DE ACCESO: Avenida Belalcazar y calle 14.

TRANSPORTE: Bueno (Megabus, Busetas, taxis)

SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con todos los servicios, como
acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, redes telefénicas,

andenes, sardineles, calzadas.

Carlos Felipe Montes Posada - Avaluador de Propiedad Raiz - montespo@yahoo.com - Cel. 315 532 8868-
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3. ASPECTOS JURIDICOS DEL LOCAL COMERCIAL

Escritura publica: 1626 del 13 de agosto de 1.982 Notaria 1 de Pereira
Ficha catastral: 66001-01-03-0116-0104-901
Folio de Matricula Inmobiliaria: 290-32854

4. DETERMINANTES FISICAS

3.1 Linderos y dimensiones:

Linderos: Linderos Altimétricos: definidos en el reglamento de propiedad
horizontal escritura 2524 del 10 de agosto de 2004 notaria 5 de Pereira.

3.2 Distribucion, dimensiones, dreas:

El drea construida.

Inmueble Area privada

Local drea certificado de tradicidon 79.98 m?

3.3 Detalles de construccion:

Tipo de construccion: Estructura en Concreto Reforzado.
ANnos de construccion: 45 anos, consfruida en 1.977
Estado de conservacion: Bueno.

Acabados: Buenos.

NUmero de pisos: 1 pisos

3.4 Materiales:

Muros: Ladrillo bloque perimetro, estucado y pintado al
interior divisiones en dry wall

Pisos: Madera Laminada.

Puertas: Aluminio

Ventanas: Aluminio anolok

Instalaciones eléctricas conducidas por ductos internos.

Cielo raso: Yeso sistema Drywall

Sanitarios y lavamanos: tipo Prestige, lavamanos vidrio colgar con griferia

Carlos Felipe Montes Posada - Avaluador de Propiedad Raiz - montespo@yahoo.com - Cel. 315 532 8868-
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4. ASPECTOS ECONOMICOS

El valor comercial del inmueble se estable por el método comparativo o de
mercado, es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o fransacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalud.

Se define el valor comercial de las mejoras a partir del andlisis unitario de
cada uno de los items que conforman dichas adecuaciones los valores
obtenidos se sustentan de la lista de precios de la revista Construdata
edicion 207 junio-agosto 2023, los valores obtenidos se aplicaron al despiece
realizado con el levantamiento arquitecténico a cada uno de los elementos
incorporados en las adecuaciones locativas para fener la base del cdlculo
del presupuesto.

5. METODOS DE CALCULO

CONSIDERACIONES DE AVALUO

Se fienen los siguientes métodos de acuerdo a lo establecido por la
Resolucion 620 de 2008 IGAC:

Articulo 1°.- Método de comparacidén o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalvo. Tales ofertas o transacciones deberdn
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimaciéon del
valor comercial.

Costo de Reposicion Resolucion 620 del 2008 IGAC: “Articulo 3°.- Método de
costo de reposicidn. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy ..."”

5.1 INVESTIGACION INDIRECTA:
Con las ofertas encontradas en el sector de Pinares, Alpes, Alamos que

fueran comparables en su dreq, se clasificaron por drea y su unidad de
medida corresponde al metro cuadrado.

Carlos Felipe Montes Posada - Avaluador de Propiedad Raiz - montespo@yahoo.com - Cel. 315 532 8868-
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El andlisis realizado parte de depurar el valor de las ofertas para una
posible negociacion de contado.

El coeficiente de variacion es de 7.85% obtenido con 3 ofertas

Las ofertas encontradas son las siguientes:

OFERTAS MERCADO VENTA

PRECIO X
AREA METRO TELEFONO DE NOMBRE O
# OFERTA
FECHA SECTOR O BARRIO OFERTA % DEPURADO | consTRUIDA | CUADRADO | INFORMACION |  INMOBILIARIA
= = = S = S ~| INTEGRAL|~ = ==

1 14/07/23 |ttps:fiwww fincarai det-3033235 aspx 207.000.000 10,00%| 186.300.000 55 3.387.273 3165264390 Inmobiliia Soe
2 14/07/23 | https:fiwww fincarai det-2713238 aspx 160.000.000 1,79%| 157.141.800 53 2.964.940 316-5264390|Inmobiliria Soe
3 14/07/23 |nttps:iwww fincarai det-3084424.aspx 291.500.000 0,32%| 290.564.104 98 2.964.940 316-5264390|Inmobiliria Soe
4

RESULTADO ESTADISTICO

VALOR
No. DE COEF DE NIVEL DE GRADOS DE LIMITE LIMITE
:gév;% DATOS DESV STD VARIACION RAIZN CONFIANZA | LiperTap [ TStudent INFERIOR SUPERIOR | VARORADOPTADO

- - - - - - - - - - - - |<

OBSERVACIONES: Se adopta el promedio

3.105.717 3] 243.834] 7.85% | 173 95000 | 200]  43027] 2.500.000] 3.711.435] 3.711.434,80

6. CONCLUSION FINAL.

El valor comercial de las mejoras concluyentes para el drea del local objeto
de avalvo son las siguientes:

Inmueble Area Valor m? Valor Total
Local 79.98 $546.804.86 $43.733.453

La relacién del presupuesto se expresa en la siguiente tabla.

Carlos Felipe Montes Posada - Avaluador de Propiedad Raiz - montespo@yahoo.com - Cel. 315 532 8868-
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VALOR ADECUACIONES

|DESCRIPCION UNID CANT VR UNIT VR PARCIAL

CieloRaso en Panel Yeso Incl. Pintura m2 79,98 61.725 4.936.766
Muro en panel Yeso 1/2 2 caras Incl.Pintura m? 77,00 67.005 5.159.385
Toma Electrico Doble un 30,00 27.000 810.000
Lampara Luz Incandescente un 13,00 176.000 2.288.000
Lampara Luz LED un 10,00 214.700 2.147.000
Guardaescoba en PVC Imit. Madera ml 74,50 7.890 587.805
Interruptor triple un 2,00 97.450 194.900
Lampara Incrustada tipo Ojo de Buey un 8,00 80.490 643.917
Toma Sonido un 2,00 134.500 269.000
Camarade seguridad T P Link un 2,00 248.500 497.000
Toma Telefonico un 4,00 76.800 307.200
Toma Tipo RJ un 1,00 245.000 245.000
Parlante 6Pulgadas Incrustado un 5,00 645.000 3.225.000
Tablero 18 Break un 1,00 551.018 551.018
Tablero 16 Break un 1,00 647.200 647.200
Aire Acondicionado un 3,00 1.946.000 5.838.000
Pisos Laminados m3 79,98 48.000,00 3.839.040
Puerta en vidrio templado + aluminio bafio 70 cms un 1,00 501.000,00 501.000
Puerta en vidrio templado + aluminio oficina 80 cms un 2,00 551.001,00 1.102.002
Puerta en vidrio templado+ Aluminio recepcién un 1,00 1.197.529,49 1.197.529
TOTAL 34.986.762
A.LU. (25%) 25% 8.746.691
GRAN TOTAL DE LA OBRA 43.733.453

A este valor se le agrega los costos directos menos la depreciacion de 18

anos de edad de las adecuaciones.

COSTO NETO DE REPOSICION

Costodirectode Costos Costototal de

S = . = r oo Edad /Vid
Descripcidn Area construccign indirectos construccigna | Vida Otil | Edad e
uti

(S/m2) (S/m2) nueva (5/m2)

a Estadode

conservacion

Factorde

depreciacign

Valornetode

reposicidn unitario

(S/m2)

Valore neto de

reposicidn total (S}

Mejoras

oficina 79,98m* | § 546.804 | S 135.701 | S 683.505 100 13 18,00%

2,0

12,87% 5

535538

s 47.631.122

Valor de las mejoras depreciadas: Cuarenta y siete millones seis cientos
freinta y uno mil ciento veinte dos pesos moneda corriente. $47.631.122
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El valor comercial adoptado para la oficina 17 corresponde al limite superior
del andlisis estadistico de los datos de mercado inmobiliario por sus mejoras,
ubicacion y accesos.

7. RESULTADO DEL AVALUO.

Inmueble Area Valor m? Valor Total
Local 17 79.98 $3.711.434 $296.840.491.32

Dos cientos noventa y seis millones ochocientos cuarenta mil cuatrocientos
noventa y uno pesos con 32/100 moneda corriente

8. DECLARACION

Este avalud se ha regido por los decretos 422 de marzo 8 del 2000 vy la
resolucion 0620 de 2008 del IGAC, y se ha realizado cumpliendo los criterios
de objetividad, certeza de fuentes, transparencia, integridad, suficiencia,
independencia y profesionalismo.

Aftentamente,

)
R C:o kcf"‘) "

CARLOS FELIPE MONTES POSADA CESAR AUGUSTO LENIS HENAO
RAA: AVAL-10]124669 Arquitecto
Matric. 17700-54279 C.P.N.LA.

ANEXos: Plano levantamiento arquitecténico
Mercado ofertas oficinas
Fotos
Certificado Avaluador
Certificado Arquitecto Cesar Augusto Lenis Henao
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OBSERVACIONES AL MERCADO

NOMBRE O REFERENCIA DE MERCADO

OFERTA
1 https://w w w .fincaraiz.com.co/oficina-en-venta/pereira/circunvalar-det-3033235.aspx
2 https://w w w .fincaraiz.com.co/oficina-en-venta/pereira/circunvalar-det-2713238.aspx
3 https://w w w .fincaraiz.com.co/oficina-en-venta/pereira/pinares-det-3084424.aspx
4 FOTOS OFERTAS
ot [—————
g $ 20000000
. |
_ |
[ —
oo -
a |
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PROCEDENCIA DEL DICTAMEN PERICIAL

Certificacion de Imparcialidad Normas Internacionales de
AvalUos International Valuation Standards Committee 1VS 2003

1. El Informe Técnico de Avalud es producto de métodos esencialmente
objetivos, comun y universalmente aceptados.

2. Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencidén o
sentimiento personal que pudiese alterar en o mdas minimo los
procedimientos, metodologia, levantamiento de datos, convicciones,
criterios, consideraciones especiales y conclusiones.

3. Certifico que en calidad de avaluador no tengo ningun interés, directo o
indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro.

4. Certifico que en calidad de avaluador responsable de este informe no
tengo ningun vinculo, con el propietario del bien, lazos familiares ni de
ninguna indole.

5. Certifico que he sido contratado para realizar el avalud y rendir informe
técnico, unicamente en cardcter de profesional competente y consiente
de los deberes y responsabilidades.

6. Certifico que en el informe no se ha exagerado ni omitido
conscientemente ningun factor importante que pueda influir en el resultado
del informe técnico.

7. Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la
determinacién de un valor predeterminado, o un valor dirigido a que se
favorezca la causa de una de las partes, o a obtener un resultado
condicionado a un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir.

8. Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del informe
de Avalud.

Carlos Felipe Montes Posada - Avaluador de Propiedad Raiz - montespo@yahoo.com - Cel. 315 532 8868-
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IDENTIFICACION DEL PERITO ACTUANTE:

Carlos Felipe Montes Posada
Cedula de Ciudadania 10.124.669 de Pereira

Administrador de Empresas Universidad Nacional
Especialista en Gestidon Inmobiliaria Universidad Nacional.
Carrera 5 NUmero 22-17 Pereira

Celular 315-5328868

Correo: montespo@yahoo.com

APOYO TECNICO:

Cesar Augusto Lennis Henao
Cedula de Ciudadania 10.118.987
Arquitecto Universidad Nacional
Finca La Alborada Vereda el Retiro
Matric. 17700-54279 C.P.N.L.A.
Celular 300-7373609

Correo: cealenis@gmail.com

Carlos Felipe Montes Posada - Avaluador de Propiedad Raiz - montespo@yahoo.com - Cel. 315 532 8868-
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DECLARACION

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 226 de la Ley 1564
de 2012, realizo las siguientes declaraciones:

e No herealizado publicaciones relacionadas con la materia de peritaje,
que el perito haya realizado en los Ultimos diez (10) anos.

No he sido designado, por orden judicial, en procesos judiciales anteriores
O en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de |la parte.

e No me encuentro incurso en ninguna de las causales de exclusion de
las listas de auxiliares de la justicia prevista por el arficulo 50 de la Ley
1564 de 2012, que establece:

“El Consejo Superior de la Judicatura excluird de las listas de auxiliares
de la justicia:

1. A quienes por sentencia ejecutoriada hayan sido condenados por la
comision de delitos contra la administracion de justicia o la
Administracidon Publica o sancionados por la Sala Jurisdiccional
Disciplinaria del Consejo Superior de la Judicatura o sus Seccionales.

2. A quienes se les haya suspendido o cancelado la matricula o licencia.
3. A quienes hayan entrado a ejercer un cargo oficial.

4. A quienes hayan fallecido o se incapaciten fisica o mentalmente.

5. A quienes se ausenten definitivamente del respectivo distrito judicial.
6. A las personas juridicas que se disuelvan.

7. A quienes como secuestres, liquidadores o administradores de
bienes, no hayan rendido oportunamente cuenta de su gestion, o
depositado los dineros habidos a érdenes del despacho judicial, o
cubierto el saldo a su cargo, o reintegrado los bienes que se le
confiaron, o los hayan utilizado en provecho propio o de terceros, o se
les halle responsables de administracion negligente.

8. A quienes no hayan redlizado a cabalidad la actividad
encomendada o no hayan cumplido con el encargo en el término
otorgado.

9. A quienes sin causa justificada rehusaren la aceptacion del cargo o
no asistieren a la diligencia para la que fueron designados.

10. A quienes hayan convenido, solicitado o recibido indebidamente

Carlos Felipe Montes Posada - Avaluador de Propiedad Raiz - montespo@yahoo.com - Cel. 315 532 8868-
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retribucion de alguna de las partes.
11. A los secuestres cuya garantia de cumplimiento hubiere vencido y
no la hubieren renovado oportunamente.”

e FEl método adoptado para el avalio no son diferentes respecto de los
que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias.

e En el método utilizado no es diferente respecto de aquellos que utilizo
en el ejercicio regular de mi profesion.

e Ratifico bagjo la gravedad de juramento que el dictamen emitido
corresponde a una opinidn independiente y real conviccidn
profesional.

FIRMA: '
NOMBRE: CAFLOS FE\[IPE MONTES POSADA
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CONVENCIONES
©

Tomarriente regulado
Tomarriente con polo a tierra
Salida coaxial T.V.

Salida voz y datos

Conductor fase
Conductor de puesta a tierra

Conductor neutro
Tablero requlado

concentrador

Planta telefonica

S2
Sc
S3

Sc2 Interruptor conmutable doble

@

1“5-';!

@ Altavoces

Tablero de circuitos

Pulsador cantonera

Video c@mara

Bala Dulos 2x26

L——1 Salida alumbrado flourescente 2x32 W.

(/) Salida monitor videoc&mara

Salida bala 35 wv.

Interruptor sencillo
Interruptor doble
Interruptor conmutable
Interruptor triple

Cantonera

Toma audio

Lampara flourescente especular
4x17

PROYECTO:

OFICINAS

Av. principal Pinares

CONTIENE:

PLANTA PRIMER PISO OFICINAS
ALUMBRADO, TOMAS, COMUNICACIONES

DISENO ELECTRICO: LOCALIZACION: ESCALA:
EDUARDO ELIECER
RINCON AVENIDA PRINCIPAL
T.P. RS205-38922 oo .
1P REdNn-gEERE BARRIO PINARES DE SAN M. | 1 : 50
DIGITALIZO: JOEL HDO. FLOREZ AGUIRRE PROPIETARIO:
TEL: 3250009 Pereira
CEL. 300-6584828
FECHA: FLANO:

MAYO 2005
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Pagina 1 TURNO: 2023-290-1-64211
Impreso el 30 de Junio de 2023 a las 12:40:23 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 290 - PEREIRA DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA VEREDA: PEREIRA
FECHA APERTURA: 31-10-1980 RADICACION: 80006399 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 27-10-1980
CODIGO CATASTRAL: 660010103000001160901900000104COD CATASTRAL ANT: 66001010301160104901
NUPRE: BSY0012NSOE

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOCAL NUMERO 17 NIVEL DOS BLOQUE 3, CON UNA AREA APROXIMADA DE 79,98. METROS, CUADRADOS QUE LINDA ### POR EL NORTE EN
10,40 METROS CON PASAJE COMERCIAL POR EL OCCIDENTE EN 2,90 METROS CON PASAJE COMERCIAL VOLTEA HACIA EL SUR ESTE Y LINDA
EN 6,65 METROS CON PASAJE COMERCIAL VOLTEA HACIA EL SUR'Y LINDA CON PASAJE COMERCIAL EN0;85'METROS, POR EL SUR LINDA EN
5,65 METROS CON TERRAZA, POR EL ORIENTE EN 2,05 METROS CON LOCAL N. 16, VOLTEA EN ANGULO RECTO HACIA EL ORIENTE EN 1.65
METROS CON LOCAL N. 16, VOLTEA EN ANGULO RECTO HACIA EL NORTE.Y LINDA EN 1,65 METROS CON LOCAL N. 15 VOLTEA EN ANGULO
RECTO HACIA EL OCCIDENTE Y LINDA CON LOCAL N. 15 EN 1,65 METROS Y VOLTEA HACIA EL NORTE LINDANDO EN 4.75METROS CON LOCAL N.
15 Y CIERRA. POR EL NADIR CON PLACA QUE LO SEPARA DEL NIVEL MENOS TRES EN TODA SU EXTENSION Y POR EL CENIT CON PLACA QUE LO
SEPARA DEL NIVEL MENOS UNO EN TODA SU EXTENSION.####

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

LA SOCIEDAD INVERSIONISTAS AMIGOS LIMITADA, ADQUIRIO EL LOTE DE TERRENO JUNTO CON MAYOR PORCION, POR COMPRA A LA
SOCIEDAD VELEZ VELEZ Y CIA LTDA., POR ESCRITURA 2262 DE LA NOTARIA 2. DE PEREIRA, DEL 21 DE OCTUBRE DE 1974, REGISTRADA EL 30
DE LOS MISMOS MES Y A\O, EN LA MATRICULA INMOBILIARIA N. 290-0004429, Y LA EDIFICACION POR HABERLA LEVANTADO A SUS EXPENSAS.
LA SOCIEDAD TRADENTE ADQUIRIO CON MAYOR PORCION, POR COMPRA A MARIA JARAMILLO DE OSORIO, POR LA ESCRITURA 1446 DE LA
NOTARIA 1. DE PEREIRA, DEL 5 DE DICIEMBRE DE 1967, REGISTRADA EL 29 DE FEBRERO DE 1968 EN EL LIBRO 1. PAR, TOMO 1., FOLIO 168,
PARTIDA 224. LA TRADENTE ADQUIRI CON MAYOR PORCION, ASI: PARTE, POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LIQUIDACION DE LA
COMUNIDAD CON LAURA JARAMILLO DE GUTIERREZ, JULIA'Y CECILIA JARAMILLO, POR SENTENCIA DEL JUZGADO 1. CIVIL DEL CIRCUITO DE
PEREIRA, DEL 2 DE FEBRERO DE 1925, REGISTRADA EL 25 DE ABRIL DEL MISMO A\O EN EL L.1., T.1.,, FL. 543, PTDA. 506. Y OTRA PARTE, POR
ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA SUCESION DE CAMILA GONZALZ VDA. DE JARAMILLO, POR SENTENCIA DEL JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PEREIRA, DEL 4 DE MAYO DE 1940, REGISTRAD EL 3 DE JUNIO SIGUIENTE EN EL LIBRO DE CAUSAS MORTUORIAS, T.1., FL. 1.1,
PTDA. 39.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) KR 17 Y 18 11 84 PINARES DE SAN MARTIN LOC 17 NIVEL MENOS 2 BLQUE 3

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
290 - 4429
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-08-1977 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 1540 DEL 10-08-1977 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALOR ACTO: $8,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA MAYOR PORCION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONISTAS AMIGOS LIMITADA S.I.A. X

A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-04-1978 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 782 DEL 30-03-1978 NOTARIA 3 DE PEREIRA VALORACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 999 PROTOCOLIZACION RESOLUCION 0451*DEL20 DE FEBRERO, DE1978 (PERMISO PARA DESARROLLAR UN PLAN DE
VIVIENDA.)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SUPERINTENDENCIA BANCARIA

A: INVERSIONISTAS AMIGOS LIMITADA S.I.A. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-11-1978 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2035 DEL 27-10-1977 NOTARIAL1 DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 360 CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONISTAS AMIGOS LIMITADA S.1.A. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-10-1980 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1959 DEL 06-10-1980 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 999 MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONSTITUIDO POR ESCRITURA 2035 EN CUANTO A
LA SUBDIVISION DEL BLOQUE 3 EN 19 LOCALES Y EN LA INCLUCION DE UN APARTAMENTO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONISTAS AMIGOS LIMITADA S.I.A. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-07-1979 Radicacién: 803681
Doc: ESCRITURA 1089 DEL 13-06-1979 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALOR ACTO: $8,000,000
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA
A: INVERSIONISTAS AMIGOS LIMITADA S.1.A. X
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-01-1981 Radicacién: 810182
Doc: ESCRITURA 2474 DEL 16-12-1980 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALOR ACTO: $12,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONISTAS AMIGOS LIMITADA S.I.A.

A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-08-1982 Radicacion: 825706

Doc: ESCRITURA 1626 DEL 13-08-1982 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALOR'ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONISTA AMIGOS LTDA

A: QUINTERO GOMEZ GONZALO ALBERTO CC# 10059699
A: QUINTERO GOMEZ HECTOR MANUEL CC# 4500543

A: QUINTERO GOMEZ OMAR AUGUSTO CC# 1336664

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-12-1984 Radicacion: 8410045
Doc: ESCRITURA 3480 DEL 27-11-1984 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALOR ACTO: $12,000,000
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA
A: INVERSIONISTA AMIGOS LIMITADA S.L.A. X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-09-2004 Radicacion: 2004-21254
Doc: ESCRITURA 2524 DEL 10-08-2004 NOTARIA 5 DE PEREIRA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL SENTIDO DE ACOGERSE A LA LEY
675 DE 2001

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: UNIDAD RESIDENCIAL PINARES DE SAN MARTIN P.H

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 03-05-2007 Radicacion: 2007-290-6-9580

Doc: ESCRITURA 3690 DEL 27-12-2006 NOTARIA SEXTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $26,768,323
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA DERECHO DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTERO GOMEZ OMAR AUGUSTO CC# 1336664
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A: QUINTERO GOMEZ JULIO CESAR CC# 10118883 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 03-05-2007 Radicacion: 2007-290-6-9581

Doc: ESCRITURA 731 DEL 08-03-2007 NOTARIA SEXTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE LA ESC 369 DEL 27-12-2006 DE LA NOTARIA 6 DE PEREIRA EN EL SENTIDO DE CITAR LA
MATRICULA CORRECTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: QUINTERO GOMEZ JULIO CESAR CC#-10118883

A: QUINTERO GOMEZ OMAR AUGUSTO CC#1336664

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 17-03-2021 Radicacion: 2021-290-6-5222

Doc: OFICIO 310 DEL 16-03-2021 juzgado segundo civil del circuito DE PEREIRA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0430 EMBARGO EJECUTIVO,DERECHOS DE CUOTA RAD. 2020-00141-00,ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANGEL OCHOA LUZ MARINA CC# 34041108

A: QUINTERO GOMEZ JULIO CESAR CC# 10118883

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 16-06-2021 Radicacion: 2021-290-6-11268

Doc: ESCRITURA 3925 DEL 02-06-2021 NOTARIA QUINTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $120,107,333
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 2/3PARTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTERO GOMEZ GONZALO ALBERTO CC# 10059699
DE: QUINTERO GOMEZ HECTOR MANUEL CC# 4500543

A: CONSTRUCIONES M&C S. A .S NIT# 9014400543 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: 2010-290-3-213 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 29-03-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE CODIGO HOMOLOGADO (NUPRE), CON EL SUMINISTRADO POR AMCO, RES. 087 DE 2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230630593278851349 Nro Matricula: 290-32854

Pagina 5 TURNO: 2023-290-1-64211
Impreso el 30 de Junio de 2023 a las 12:40:23 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-290-1-64211 FECHA: 30-06-2023

El Registrador: ANA MARIA CASTANEDA OROZCO




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS FELIPE MONTES POSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10124669, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-10124669.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS FELIPE MONTES POSADA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Ene 2018 Regimen de Transicion 26 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situados
totalmente en &reas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Ene 2018 Regimen de Transicion 26 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, lotes incluidos en estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el cédigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Mar 2020 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de Conservacién arquitectdnica, monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Avances de obras, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores,
centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Ene 2018 Regimen de Transicion 26 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién, equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, subestaciones de transmisién
de distribucién, equipos e infraestructura de transmisién y distribucion, maquinaria de construccion,
movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporte
terrestre como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Ene 2018 Regimen de Transicion 26 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

o Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto terminado,
establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Mar 2020 Régimen Académico




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA @éw

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial, otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos, demas
derechos de indemnizacién, calculos compensatorios, cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Mar 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0477, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cddigo RUR-0318, vigente desde el 06 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-0099, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de
2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0042, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:
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Registro Ablerto de Avaluadares

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccion: CARRERA 5 NUMERO 22 -17
Teléfono: 3155328868
Correo Electrénico: montespo@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluos-Corporacion Tecnoldgica Empresarial

Administrador de Empresas - Universidad Nacional de Colombia

Especialista en Gestidén Inmobiliaria - Universidad Nacional de Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS FELIPE MONTES POSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10124669.

El(la) sefior(a) CARLOS FELIPE MONTES POSADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b68e0aa9

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CONSEJO PROFESIONAL
NACIONAL DE ARQUITECTURA
Y SUS PROFESIONES AUXILIARES | wf

E539913

CERTIFICA

Que el Arquitecto CESAR AUGUSTO LENIS HENAO con cédula de ciudadania No. 10118987 de
Pereira, registra Matricula Profesional de Arquitectura No. 17700-54279, expedida en cumplimiento de
la Resolucién No. 297 del 20 de Abril de 1995 por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y
Arquitectura., la cual se encuentra VIGENTE.

El profesional no registra ANTECEDENTES ni SANCIONES VIGENTES en el ejercicio de su profesion por
parte del Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares.

La anterior informacion corresponde en su integridad con los datos del Registro de Arquitectos
y Profesionales Auxiliares de la Arquitectura.

El presente certificado tiene una vigencia de seis (6) meses a partir de la fecha de su expedicion.

Dado en Bogota, D.C,, a los 16 dias del mes de Febrero de 2023 .

?c
ALFREDO MA L REYES ROJAS
Director Ejecutivo

El presente es un documento publico expedido electrénicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridica y
probatoria, seguin lo establecido en la Ley 527 de 1999. La falta de firma del titular no invalida el certificado.

Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese a la pagina web
[https://cpnaa.gov.co/verificacion-de-autenticidad-del-certificado-de-vigencia-profesional-digitall]
y digite el siguiente cédigo de verificacién F5y3v5r

Carrera 6 No. 26B-85 Oficina 201, Bogota, D.C. - Colombia
PBX 601-3502700 Ext. 1101-1124

info@cpnaa.gov.co

WWW.CPNaa.gov.co


https://cpnaa.gov.co/verificacion-de-autenticidad-del-certificado-de-vigencia-profesional-digital
http://www.cpnaa.gov.co/

	10a3c4a24946086b3a1bf39b665331f68391991a464821eea39a4d53d67a8e67.pdf
	10a3c4a24946086b3a1bf39b665331f68391991a464821eea39a4d53d67a8e67.pdf
	8ef3f5702f1aa8e7460af5ce8d6843fbcd7eda41cc039854647fe2d8fc462fe1.pdf
	155ee9740c5b4ff72e56dba7633bb5e786593b88be1232dee35575ca16038495.pdf

	8ef3f5702f1aa8e7460af5ce8d6843fbcd7eda41cc039854647fe2d8fc462fe1.pdf
	ca641fa9d053534ff9d280fb40e171d9dd3f3f6b3544215b2832c97fe88d3087.pdf
	3005741c6595ef89b008bdb345f87aa04df77c34dbdd72e2c427ee25517583b2.pdf


	8ef3f5702f1aa8e7460af5ce8d6843fbcd7eda41cc039854647fe2d8fc462fe1.pdf
	8ef3f5702f1aa8e7460af5ce8d6843fbcd7eda41cc039854647fe2d8fc462fe1.pdf
	155ee9740c5b4ff72e56dba7633bb5e786593b88be1232dee35575ca16038495.pdf


