Proceso: Ejecutivo Mayor Cuantia

Dte: Bancolombia S.A.
Ddo: Oscar Julian Arcila Vasquez
Rd0:66001-31-03-2021-00192-00

CONSTANCIA SECRETARIAL. A despacho de la sefiora Juez, hoy 17 de julio de
2023.

A\

JUAN CARLOS CAICEDO DIAZ
Secretario

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Pereira- Risaralda, catorce de julio de dos mil veintitrés.

Aporta el apoderado judicial de la parte demandante, el avalto comercial y el catastral
del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 103-15983, el cual sefiala la
parte actora es mas benéfico el comercial realizado por la perito.

Teniendo en cuenta lo anterior, se tendra para todos los efectos el valor comercial dado
al bien inmueble identificado con el No. 103-15983, segun dictamen pericial®, por la
suma de CIENTO SETENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS ($174.000.000).

Al tenor del numeral 2 del articulo 444 ibidem, del avallo y sus complementaciones
presentados por la parte actora, se ordena correr traslado a la parte demandada por el
término de diez (10) dias, durante los cuales podra presentar sus observaciones.

Notifiquese,

(con firma electrénica)
OLGA CRISTINA GARCIA AGUDELO
Juez

! Documento No. 18, CO1Principal.
E-Mail: JOlccper@cendoj.ramajudicial.gov.co
Palacio de Justicia Of. 411-A - Tel. 3147761 Pereira, Risaralda
Atencién virtual: https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-001-civil-del-circuito-de-pereira/contactenos



mailto:J01ccper@cendoj.ramajudicial.gov.co

Firmado Por:
Olga Cristina Garcia Agudelo
Juez
Juzgado De Circuito
Civil
Pereira - Risaralda
Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: b99a2f5d306a406c2a7211dd620b9e8a50f36578dcd21f01f8d278a214495b90
Documento generado en 14/07/2023 01:11:13 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

CERTIFICO que en ESTADO No. 109 de la fecha, se notifica a
las partes el auto anterior.

Pereira, Risaralda, 17 de julio de 202

w

JUAN CARLOS CAICEDO DIAZ
Secretario




30/3/23, 19:01 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira - Outlook

APORTE AVALUO COMERCIAL-RAD:2021-192 DEMANDANTE: REINTEGRA SAS
DEMANDADO: OSCAR JULIAN ARCILA VASQUEZ

LUPE MARCELA FORERO SIERRA <lupemarcela@gmail.com>
Jue 30/03/2023 15:20

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira <j01ccper@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (2 MB)
APORTE AVALUO COMERCIAL.pdf;

Sefora
Juez Primero Civil del Circuito de Pereira

Cordial saludo,

LUPE MARCELA FORERO SIERRA, en calidad de apoderado de la parte demandante, conforme al
presente mensaje de datos y en archivo adjunto aporto al despacho avalio comercial, conforme a lo
ordenado en auto que ordena la ejecucion.

De la sefora Juez,

Lupe Marcela Forero Sierra
Especialista

Legislacion Comercial y Financiera
Derecho Administrativo

lupemarcela@gmail.com
3728938210

https://outlook.office365.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20230317009.13&view=print


mailto:lupemarcela@gmail.com

Seior
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO PEREIRA
E S D

REFERENCIA : EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.
DEMANDADOS: OSCAR JULIAN ARCILA VASQUEZ
RADICADO : 2021-192

ASUNTO : APORTE AVALUO COMERCIAL

LUPE MARCELA FORERO SIERRA identificada como aparece al pie de mi firma,
actuando como apoderada de la parte demandante, conforme al reconocimiento

realizado por el despacho en auto del 21 de marzo de 2023 dentro del proceso de
la referencia, aport6 al despacho avaliio comercial por valor de CIENTO SETENTA
Y CUATRO MILLONES DE PESOS MCTE ($174.000.000).

Del sefior juez,

LUPE MARCELA FORERO SIERRA
CC. No. 42.148.514 de Pereira
T.P No. 142.348 del C.S de la J.

Carrera 7a. 18-80 Ofic. 805 Edificio Centro Financiero
PBX 325 4811 Cel. 311 301 0649 - 312 893 8210
Pereira, Risaralda, Colombia

contacto@naoki.com.co

www.naoki.com.co



RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES

Y 4 Perito Avaluador Profesional Registré RAA51942084
‘R AA Aama IGAC Celular: 3102084397 — Kr 39 B 3-29 5-402 Bogotd D.C.
ASOLONJAS e e Correo: ruthstellaarteaga@gmail.com

Pagina 1 de 21

Perito inscrito y certificado por:

st sk sk ok sk sk sk ok sk sk ok ok sk sk sk ok sk sk skesk ok sk sk sk ok ok sk sk ok ok sk skosk sk ok sk sk sk ok sk sk sk ok ok ok s sk ok ok sk skosk sk ok sk sk sk ok sk sk sk ok sk sk sk ok sk sk sk skok ok sk sk ok ok skosk ok ok ok

DICTAMEN PERICIAL — AVALUO DE INMUEBLE

Ubicado en la Calle 5 # 6-33 en Viterbo Caldas

Folio de matricula inmobiliaria: 103-15983
Informe No. 906-15-2022

INFORMACION GENERAL

Dirigido A Juzgado 1 Civil del Circuito de Pereira Proceso Ejecutivo No. 2021-192 de Bancolombia

Fecha del dictamen Noviembre 8 de 2022

Propdsito del dictamen Asignar el valor actual del inmueble

Perito Ruth Stella Arteaga Jaimes con RAA51942084 en categoria 1 Bienes Urbanos -Documentos anexos

Documentos suministrados | Certificado de tradicion, Acta diligencia de secuestro del 30-5-2022

Valor asignado al inmueble | $174.000.000

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Clase de inmueble Casa —urbana

Direccion Identificado en la diligencia de Secuestro Judicial como casa de la Calle 5 con placa # 6-33.
El Con el nimero predial de la casa se ubica catastralmente con la placa # 6-35 de la calle 5.
En el certificado de tradicion figura CI 5 # 6-25 antes Kr 6y 7 # 6-35

Segun los mapas de ubicacion contenidos en este informe, por ubicacidn se trata del mismo

inmueble.

Municipio — Dpto. — Pais Municipio de Viterbo del Departamento de Caldas — Col.

Matricula inmobiliaria FMI 103-15983 de la ORIP de Anserma

Numero predial 178770100000000750023000000000 este numero se extrajo del certificado de tradiciéon FMI 103-
15983

Linderos Contenidos en la Escritura Publica 86 del 18-3-1994 de la Notaria Unica de Viterbo (Particién).

Catastralmente colinda con los siguientes predios: Al occidente con la casa de la Calle 5 # 6-27 lote
catastral 009, por el oriente con la casa de la calle 5 # 6-37 lote catastral 008, por el sur que es su
frente con la calle 5 y por el norte con el lote catastral 026.

Propietario OSCAR JULIAN ARCILA VASQUEZ c.c. 1.086.278.745
Titulo de adquisicidon Compraventa mediante escritura publica # 1502 del 3-7-2009 de la Notaria 3 de Bogota
Propiedad horizontal Este inmueble no se encuentra bajo régimen de propiedad horizontal
Gravamen o limitaciones Embargo ejecutivo con accidn personal de Bancolombia del Juzgado 1 Civil del Circuito de Pereira
Area del inmueble Catastralmente tiene 179.66 m2 de terreno y 76.00 m2 de construccién
Descripcién del inmueble Se trata de una casa de vivienda familiar tradicional
Servicios publicos Domiciliarios basicos
Estado de conservacion Casa de construccién tradicional se presume en buen estado de conservacion
Vetustez Se estima en 13 afios a partir del afio 2009 adquirida por su ultimo duefio
IDENTIFICACION DEL SECTOR
Delimitacion Viterbo es un municipio del departamento de Caldas, ubicado en la regién bajo occidente en el

valle del Rio Risaralda, por su ubicacion Viterbo colinda con municipios de dos departamentos por
su cercania asi: Del departamento de Risaralda estan Belén de Umbria, Apia, Santuario La Virginia
gue lo comunica con Pereira. Y al occidente con municipios de Caldas asi: Belalcazar, San José,
municipio de Risaralda y la cabecera regional del Anserma. Viterbo tiene 14 barrios en el casco
urbano y 14 veredas en el casco rural. El inmueble valuado se ubica en el barrio La Playa.

Vias de acceso Calle 5 Via principal comunica a Viterbo con Apia. Kr 6, Kr 7, Av. Los Fundadores o Kr 8

Transporte Viterbo se encuentra comunicado con la troncal de occidente que conecta con Manizales,
Medellin y Pereira. Esta a 45 minutos del aeropuerto de Pereira y el de Cartago al norte del Valle.

Barrios colindantes Se ubica en el centro del casco urbano del municipio

Perfil urbanistico El entorno de la cuadra son casas de vivienda tradicional con tejas en arcilla, ventanas y puertas

en marco de madera antigua, algunas con Ventaneria moderna en marco y reja metalica, con
muros en adobe terminados en pintura de cal blanca, y otros enchapados con ladrillo a la vista, los
inmuebles son de areas amplias y con actividad econdmica dentro del inmueble. Sobre la calle 5
pavimentada y en buenas condiciones con vias pavimentadas en buen estado.




RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES

Perito Avaluador Profesional Registré RAA51942084

e 4 )
N _ RAA ama IGAC Q Celular: 3102084397 ~ Kr 39 B 3-29 5-402 Bogotd D.C.
—— "“ Correo: ruthstellaarteaga@gmail.com

Perito inscrito y certificado por:

Pagina 2 de 21

3k 3k 3k 3k ok ok sk ok ok ok sk ok 3k sk ok ok sk ok ok ok ok sk ok ok 3k ok ok 3k sk ok 3k sk ok sk ok 5k sk ok ok sk ok ok sk ok sk ok ok 5k ok ok sk ok sk 3k ok ok 3k 3k >k k ok ok 3k 3k ok 5k ok ok 5k ok ok ok ok >k %k ok ok %k %k ok k

FOTOS UBICACION DEL INMUEBLE

El inmueble objeto de avalto fue consultado por su nimero predial extraido del certificado de tradicidn, arrojando la siguiente informacion
Se ubica en el recuadro rojo del siguiente plano catastral identificado como lote 0023

Namero predial: | 78770100000000750023000000000
MNamero predial (anterior): |7877010000750023000
Municipio: Viterbo, Caldas

Direccién: C 5 6 35

Area del terreno: 179 m2

Area de construccién: 76 m2

Destino econdmico: HABITACIOMAL

Niamero de construcciones: |

Construcciones:

Construccion #

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2022
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Perito Avaluador Profesional Registré RAA51942084
Celular: 3102084397 — Kr 39 B 3-29 5-402 Bogotd D.C.
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Ubicacion catastral de los predios colindantes del inmueble avaluado Lote 023:
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Occidente lote 009, Oriente lote 008, Norte Lote 026, Sur Calle 5

Por el sur: calle 5, inmueble avaluado lote 009 calle 5 #6-33

Por el occidente lote 009: Calle 5 # 6-27
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Consulta Catastral

Nimero predial: 178770100000000750023000000000
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Consulta Catastral

Namero predial: |78770100000000750008000000000
Nimero predial (anterior): 17877010000750008000
Municipio: Viterbo, Caldas

Direccion: C 5 6 37

Area del terrenc: 198 m2

Area de construccién: 106 m2

Destino econdmico: HABITACIONAL

Nimero de construcciones: |

| Construcciones:

Construecién #1

Fuente: Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, 2022

Por el norte:

Consulta Catastral

Namero predial: 178770100000000750026000000000
Namero predial (anterior): 17877010000750026000

Municipio: Viterbo, Caldas
Fuente: Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, 2022
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Inmueble avaluado
Casa de la calle 5 # 6-33 Lote catastral 023 (su frente queda al costado sur, sobre la calle 5)
Numero Predial: 17-87-70-10-00-00-00-0-750-023-000000000
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PREDIOS COLINDANTES

Costado oriental con la casa de la calle 5 # 6-27 Lote catastral 009
Numero Predial: 17-87-70-10-00-00-00-0-750-009-000000000
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Costado occidental con la casa de la calle 5 # 6-37 Lote catastral 008
Numero Predial: 17-87-70-10-00-00-00-0-750-008-000000000
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ENTORNO DE LA CUADRA
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INFORMACION DEL PERITO ART 226 DEL C.G.P.

DECLARACIONES E INFORMACION DEL PERITO
ART 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO (C.G.P)

1. Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su elaboracion:
El presente dictamen se rinde por el perito profesional especializado de reconocida trayectoria e idoneidad RUTH STELLA ARTEAGA
JAIMES, conforme con el art 48 No. 2 y Art. 226, 227 del C.G.P.

2. Direccién, numero telefénico, numero de identificacion y los demds datos que faciliten la localizacion del perito:
Direccion: Carrera 39 B #3-29 Bl 5-402 Puente Aranda, Bogotd D.C.

Numero telefonico: celular 3102084397

Numero de identificacion: cedula de ciudadania 51.942.084 de Bogotd

Demas datos de localizacion:

Correo electronico: ruthstellaarteaga@gmail.com

Redes: Wapp 3102084397

3. Profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen:

Ruth Stella Arteaga Jaimes es de profesion ABOGADA TITULADA de la Universidad la Gran Colombia en el afio 1994, portadora de la
TP75024 del C.S.J vigente.

Con actividad especial como PERITO AVALUADOR, con el titulo de “Técnico Laboral por Competencias en Avaluos” cumpliendo
requisito formal de la nueva Ley del Avaluador 1673 de 2013 y demds decretos reglamentarios, y estd

Inscrita en la LISTA DE PERITOS AUXILIARES DE LA JUSTICIA segun Resolucion 639 del IGAC

Trayectoria Académica del perito

1) Diplomado Integral de Avaliuos. Corpolonjas afio 2008

2) Titulo de Avaluador Profesional expedido por Corpolonjas, afio 2009

3)  Certificado Seminario Integral de Avaluos. Por Corpolonjas de Colombia afio 2011

4)  Certificado Taller Mecanismos para obtener certificacion como valuador” por el Registro Nacional de Avaluadores, afio 2012
5)  Certificado VIl Seminario de Normalizacion para valuadores de USN-AVSA por Registro Nacional de Avaluadores, afio 2013

6) Certificado Seminario Ordenamiento Territorial, por Corpolonjas afio 2013

7)  Certificado Seminario Bdsico de Aplicacion de Normas NIIF para Avaltios, expedido por LINAP afio 2014

8)  Certificacidn de calidad de personas (Norma I1SO 17024) expedida por la Lonja, Afio 2017

9) Certificado Seminario Integral de Avaluos, por Corpolonjas Afio 2017

10) Técnico Laboral por Competencias en Avaluos, Centro Altos Estudios Inmobiliarios, Afio 2019

11) Curso NIIF para Avaluadores, por La Lonja de Propiedad Raiz de Bogotd, Afio 2021

12) Competencias de la Evaluacion Normas NSCL, Saber Lonja Certificaciones, Afio 2022

13) Certificado Seminario taller Patologia Bdsica para la Construccion. Displanyarte Planos, Medellin Afio 2022

Experiencia e idoneidad del perito

Certificado de experiencia e idoneidad como perito avaluador expedido por ASOLONJAS, inscrita como miembro activo desde el mes
de junio de 2008 con matricula M| 1239 vigente.

4. Publicaciones relacionadas con la materia del peritaje
El suscrito perito manifiesta que NO ha realizado publicaciones en los ultimos 10 afios relacionados con la materia del peritaje, por
lo tanto, no se relaciona ninguna publicacion aqui.

5. Casos en los que haya sido designado como perito
El siguiente listado contiene la relacidn de los procesos en los que he sido designado o he participado como perito:
1. Dictamen pericial de fecha 8 de febrero de 2021, determinar el valor del inmueble rural ubicado en Calarca Quindio.
Dirigido al Juzgado Civil Laboral del Circuito de Calarcd Quindio. Demandante: Orlando Cafidn, Demandado: Christian
Echeverry. Proceso Ejecutivo No. 2015-46
2. Dictamen pericial de fecha 10 de febrero de 2021, determinar el valor del inmueble urbano ubicado en Ciudad Bolivar en
Bogota D.C., Dirigido al Juzgado Penal Municipal 16 con funcién de conocimiento de Bogotd D.C. Victima: Pedro Julio
Castrillon, Victimario: German Guevara. Proceso: Delio abuso de confianza No. 2013-12805 para establecer el pago de
darfios y perjuicios.
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3. Dictamen pericial de fecha 2 de marzo de 2021, para identificar un inmueble urbano, dirigido al Juzgado 16 Civil del
Circuito de Bogota D.C., Demandante: Orlando Quintero, Demandado: Marvigo SAS, Proceso verbal de pertenencia No.
2017-555.

4.  Dictamen pericial de fecha 16 de julio de 2021, identificar el inmueble ubicado en Kennedy Bogotd D.C., por su
ubicacion, medidas y linderos y demds caracteristicas, determinar el tipo de construccion y mejoras y antigiiedad,
dirigido al Juzgado 12 Civil Municipal de Oralidad de Bogotd dentro del proceso declarativo de pertenencia No. 2019-
1140, Demandante: Antonio Mufioz, Demandado: Guillermo Gutiérrez

5. Dictamen pericial de fecha 21 de julio de 2021, para identificar un inmueble ubicado en Bosa Bogotd D.C., por su
ubicacion, linderos, mejoras antigiiedad, dirigido al Juzgado 53 Civil Municipal de Bogotd D.C., radicado No. 2018-743
dentro del proceso verbal de pertenencia de Maria Lépez con contra de Yaneth Barrera.

6. Dictamen pericial de fecha 23 de agosto de 2021, para identificar el inmueble objeto de dictamen por su ubicacion,
dreas y linderos, y determinar su valor actual, dirigido al Juzgado 29 Civil del Circuito de Bogotd radicado No. 2019-586
dentro del proceso verbal declaracion de pertenencia de Ana Pacho contra Nury Feriz.

7. Dictamen pericial de fecha 10 de septiembre de 2021, para establecer el valor de las maquinas inventariadas en la
diligencia de embargo y secuestro, dirigido al Jugado 14 Laboral del Circuito de Bogota D.C. proceso ejecutivo laboral
No. 2017-169 demandante Hernando Cortes contra Disefio Valentino.

8. Dictamen pericial de fecha 10 de septiembre de 2021, para determinar el valor actual del inmueble urbano casa lote
ubicada en Bosa, dirigido al Juzgado 52 Civil Municipal de Bogotd dentro del proceso Divisorio No. 2019-806,
demandante German Rosas demandada Ruth Rosas.

9. Dictamen pericial de fecha 5 de octubre de 2021, para establecer el valor actual de un inmueble urbano ubicado en
Ciudad Bolivar Bogotd, dirigido al Juzgado 11 Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias de Bogotd D.C., despacho de
origen Juzgado 67 Civil Municipal de Bogotd, dentro del proceso Ejecutivo de minima cuantia de Conjunto Habitacional
20 de Julio Mz 45 contra Fabio Fonseca, Radicado No. 2004-1789.

10. Dictamen parcial de fecha 15 de octubre de 2021, para conocer el valor del inmueble edifico bodega ubicado en los
Madrtires de Bogotd, dirigido al IDU en la compra de inmuebles para la empresa metro de Bogotad junto con la tasacion
de lucro cesante.

11. Dictamen pericial de fecha 26 de octubre de 2021, para establecer el valor comercial del inmueble urbano casas
ubicado en el barrio San Blas de Bogotd, dirigido al Juzgado 34 Civil Municipal de Bogotd, proceso de Sucesion iliquida y
liquidacién de sociedad conyugal No. 2019-758 demandante: Luis Daza demandada: Alvaro Daza.

12. Dictamen pericial de fecha 11 de noviembre de 2021, para estimar el valor de los furtos civiles dejados de percibir del
inmueble Bodega en Mosquera. Dentro del proceso divisorio No. 2018-1123 de Cesar Cafias contra Bronces y Latones
Aleados SAS, dirigido al Juzgado Civil del Circuito de Funza

13. Dictamen pericial de fecha noviembre 10 de 2021, para determinar los frutos civiles dejados de percibir por el inmueble
urbano ubicado en el barrio centro de Mosquera Cundi., dentro del proceso de Restitucion de Bien inmueble por
tenencia sin titulo, dirigido al Juzgado Civil Municipal de Mosquera No. 2019-1525 demandante: Gloria Alfonso Romero.

14. Dictamen de fecha 3 de diciembre de 2021, para determinar el valor del bien inmueble y el tipo de division al que fuere
susceptible, dirigido al Juzgado 14 Civil del Circuito de Bogotd Proceso Divisorio No. 2010-528, demandante: Marco
Ostos, demandado: Herederos indeterminados de Elsy Herrera.

15. Dictamen de fecha 9 de diciembre de 2021, para identificar el inmueble urbano oficina ubicado en el centro de Bogotd,
dirigido al Juzgado 53 Civil Municipal de Bogotd, dentro del proceso verbal de pertenencia No. 2017-139 demandante
Linderman Clavijo, contra José Pefia.

16. Dictamen de fecha 14 de diciembre de 2021, para identificar el inmueble tipo lote urbano ubicado en Mosquera
Cundinamarca, para iniciar proceso judicial de pertenencia solicitado por Jair Mendoza.

17. Dictamen de fecha 31 de enero de 2022, para identificar un inmueble urbano casa ubicada en barrio Alfonso Ldpez de
Usme en Bogotd, dirigido al Juzgado 19 Civil Municipal de Bogotd, proceso de pertenencia No. 2019-1142 demandante
Gloria Taborda Demandado: Herederos de Luis Lépez

18. Dictamen de fecha 16 de febrero de 2022, para identificar el inmueble urbano casa ubicada en el barrio Carvajal de
Bogotd, dirigido al Juzgado 31 Civil del Circuito de Bogotd Proceso verbal especial de partencia No. 2019-465
demandante Gerardo Vdsquez demandado: Lucila Escobar.

19. Dictamen de fecha 15 de marzo de 2022, para determinar el valor comercial del inmueble urbano ubicado en el barrio
Nueva Granada de Bosa en Bogotd, dirigido al Juzgado 41 de Pequefias Causas y competencia multiple / Juzgado 19
Civil Municipal de Ejecucidn de Bogotd, No. 2019-499 demandante: Pedro Pdez, Demandado: Fredy Ldpez.
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20. Dictamen de fecha 15 de marzo de 2022, para determinar el valor del inmueble y tipo de division que fuere susceptible,
de un inmueble urbano casa ubicada en el barrio Moralba San Cristébal en Bogotd, solicitado por Ricardo Torralba para
inicial proceso divisorio contra Beatriz Barreto.

21. Dictamen de fecha 7 de abril de 2022, para determinar valor comercial de inmueble rural Finca Los Naranjos Municipio
de Fomeque solicitado por José Méndez para iniciar tramite de Donacion.

22. Dictamen de fecha 29 de abril de 2022, para determinar valor comercial de inmueble urbano Finca Santa Rita en
Fomeque, dirigido al Juzgado Civil del Circuito de Cdqueza para iniciar proceso Divisorio demandante Diana Alfares
contra Milton Garay.

23. Dictamen de fecha 25 de junio de 2022, para identificar inmueble urbano casa en Bogotd, sus linderos y valor para
proceso de pertenencia tramitada en Juzgado 30 Civil Municipal de Bogotd de Audelio Coy

24. Dictamen de fecha 14 de julio de 2022, para determinar valor comercial casa urbana ubicada en Choachi, para iniciar
proceso de sucesion, solicitado por Gloria Fajardo.

25. Dictamen de fecha 14 de julio de 2022, para determinar la division material y valor de un inmueble urbano en Bogotd
casa, para proceso divisorio solicitado por Elsa Prias.

26. Dictamen de fecha 15 de julio de 2022, para determinar valor del inmueble rural Finca La Esmeralda, para tramitar
donacidn por Notaria Fomeque. Solicitado por Rosalina Padilla

27. Dictamen de fecha 21 de julio de 2022, para identificar inmueble urbano casa en Factitiva para proceso divisorio
Juzgado Municipal de Facatativd. Solicitado por Marlene Ramirez y Ofelia Medellin.

28. Dictamen de fecha 22 de julio de 2022, para determinar valor comercial de inmueble urbano apartamento y garaje
ubicado en la ciudad de Cali, para proceso ejecutivo Juzgado 4 Civil del Circuito de Bogotd, solicitado por William Cafion.

29. Dictamen de fecha 3 de agosto de 2022, para determinar el estado, mejoras, frutos civiles, del inmueble casa urbana en
Bogota. Solicitado por el Juzgado 19 Civil Municipal de Bogota 2019-808 proceso resciliacion contrato de compraventa.

30. Dictamen de fecha 4 de agosto de 2022, para identificar el inmueble, mejoras, linderos y valor, de inmueble urbano
edificio no P.H. ubicado en Bogotd La Alqueria, proceso de pertenencia Juzgado 18 Civil del Circuito de Bogotd 2019-196

31. Dictamen de fecha 10 de agosto de 2022, para determinar el valor comercial del inmueble urbano casa en Bogotd, para
proceso divisorio cuota parte en sucesion, solicitado por Anderson Gil Castro.

32. Dictamen de fecha 19 de agosto de 2022, para identificar el inmueble segun decreto 1420 de 1998 y Res 620 de 2008,
de inmueble urbano ubicado en Usme Bogotd, proceso pertenencia Juzgado 49 Civil Municipal 2022-253 de Floralba
Espejo.

33. Dictamen de fecha 21 de septiembre de 2022, para establecer la division, particion y valor de un apartamento en P.H.
en negativa Bogotd, para iniciar proceso divisorio. Solicitado por Juan Carlos Castafieda.

34. Dictamen del 7 de octubre de 2022, para establecer la division, particion y valor del inmueble casa en P.H. en Villa
Magdala Bogotd, para iniciar proceso Divisorio, solicitado por Yolanda Arias.

35. Dictamen del 7 de octubre de 2022, para determinar el valor de establecimiento de comercio y proyectar valor de
perjuicios ocasional por terminacion de contrato de arriendo Panaderia en la Mesa Cundinamarca, para iniciar proceso,
solicitado por Mireya Sandoval.

6. Designaciones en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte e indicando el
objeto del dictamen.

El suscrito perito NO ha sido designado para otros dictdmenes, por el aqui solicitante del avalio, en calidad de parte o su

apoderado para procesos anteriores o en curso.

7. Causales contenidas en el art. 50 del C.C.
La suscrita perito NO se encuentra en incurso de las causales del articulo 50, en lo pertinente

8. Declaracién de Método
La suscrita perito declara que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, NO SON DIFERENTES respecto de
aquellos que se utiliza en el ejercicio regular de la profesion u oficio.

9. Informacion para la elaboracion del dictamen
Los documentos suministrados por el solicitante del dictamen se encuentran relacionados dentro del informe del dictamen.

10. Documentos e informacién utilizada para la elaboracién del dictamen
Dentro del informe se menciona las fuentes de informacidn consultadas por el perito para la elaboracion del encargo valuatorio.
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DOCUMENTOS DEL PERITO REGISTRO RAA

RAA

Ablorto de

Corporacién Autorregulador Macional de Avaluadores - AMA
NIT: 90079661 4-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superimtendencia de
Industria y Comercio

El safior{a) BUTH STELLA ARTEAGA JAIMES |, identificadofa) con la Cédula de ciudadania Mo. 51942084, =
encuantra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadoras, desde el 29 de Moviembre da 2017 ¥ se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-51942084.

Al momanto de expedicidn de este certificado el registro del seforfa) BUTH STELLA ARTEAGA JAIMES =a
encuantra Activo v se encuantra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbancs
Alcance
= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, termenos y bodegas sifuados iotal o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificadeos en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

axpansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripoidn Regimen Fecha de actualizacahn Regamen
29 Nov 2017 Régimen de Tramsicidn 15 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

= Tamrenos rurales con o Sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes an suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para &l aprovechamiento agropacuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcin Aegimean
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Maturales ¥y Sualos de Proteccion
Alcance
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédige de recursos Maturales Renovables vy
dafos ambientales.

Fecha de inscripcibn Fegimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Pagina 1 da &
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RAA

Hegistra Abwerta de Avoluodores

Categoria 5 Edificaciones de Consarvacién Argueclgica v Monumentos Histdricos

Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitectanica y monumentos histéricos.

Fecha de inscrpcedn H;Eg"'l"ﬂﬂ
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmueblas Especiales
Alcance
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripeibn Regimen
24 Sep 2M9 Régimen Académico

Categoria ¥ Maguinaria Fija, Equipos v Maquinaria Mawil

Alcance

+ Equipos eléctricos v mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de genaracion, subestacionas de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiente de tierra, vy maquinaria para produccidn y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otnos equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromeadicina y radiocomunicacion.  Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores.camiones v remolgues, motocicletas, motociclos,
motofriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripckn Regimen
24 Sep 2M9 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebraria, Patrimoniales y Similaras

Alcance

= Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con walor histdrico, cultural, arqueclégico, palentecldgico v

similares.
Facha de inscripcin Ragimen
24 Sep 2018 Régimen Académico
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Categoria 10 Semovientes y Animalas

Alcance

* Samovientas, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscnpciin Fegimen
24 Sep 2019

Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

» Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso vy products terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscrpessn Feagimen
24 Sep 2019

Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
especiro radioaléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Fhegimen
24 Sep 2019

Régimen Académico

Cateqgoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

= Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos vy demas
derachos de indamnizaciin o cilculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado an las clasas
anteriones.

Fecha de inscriposdn Ragimean
19 Oct 26

AEgimen Academico

Adicionalmeante, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Morma IS0 17024) y expariancia:
= Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la

Pagina 3 de 5
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RAA &L

Ablarto de A

-

Ha
it
[y

categoria Inmuables Urbancs vigante desde el 25 de Agosto de 2017 hasta el 25 de Agoesto da 2021, inscrito
an el Ragistro Abierto de Avaluadores, en la facha que se refleja en el anterior cuadro.

+ Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 09 de Marzo de 2022 hasta el 08 de Marzo de 2026, inscrito
an el Ragistro Abierto de Avaluadores, en la facha que se refleja en el anterior cuadro.

MNOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KR 39 B #3 - 29 BL 5 AP 402
Teléfono: 3102084397

Correo Electrénico: ruthstellaarteaga@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencia en Avalios - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios.
Abogada - Universidad la Gran Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seforna) RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES , identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 51942084,

Ella) sefor(a) RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cddigo de QR, y puade
escanaarlo con un dispositivo mdwvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamante una
aplicacion de digitalizacion de codigo OR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIM directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida vy la que reporte la wverificacidn con el cidigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

b27b0ada

El presente cartificado se aexpide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA.. a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias

Pagina 4 de 5
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RAA

Ablorto de

calendario, contados a partir de la fecha de expadician.

Firma:
Alexandra Suarez
Representanta Legal

Pagina 5 de 5
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Presidencia Ejecutiva

ASOLONJAS

Asociacion Nacional de Lonjas
y Colegios Inmobiliarios ASOLONJAS

20 Anos

Miembros Asociados y Federados a la Asociacion y Federacion
Nacional de Lonjas Inmobiliarios
“ASOLONJAS™
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y DE AVALUOS DE BOGOTA Y
CUNDINAMARCA
Corporacién legalmente constituida de acuerdo a lo establecido por los
Decretos 2150 de 1.995 - 1420 de 1998 y Ley 388 Reforma
Bajo los niimeros 00009726 Libro 1 y 00045340 Libro 1
SIC No. 1050816 Ministerio de Desarrollo Econémico
SIC No. 2019660 Ministerio de Desarrollo Econémico

CERTIFICA

Que la Dra. RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES identificada con la cédula de ciudadania
No. 51.942.084 de Bogota y con Matricula - Ml 1239, se encuentra afiliada a nuestra
agremiacién desde el 30 de junio del afio 2008, cuenta con una amplia experiencia en la
realizacién de avallios de bienes muebles e inmuebles, inventarios, maquinaria y equipo,
avalGos urbanos, avallos rurales, avallios especiales, avallos comerciales, avallios
corporativos, dictamen pericial, avallos intangibles especiales para el calculo de dafio
emergente, lucro cesante, indemnizaciones o calculos compensatorios.

Ha realizado avallios para entidades Financieras, Bancarias, Cooperativas, Fondo
Nacional del Ahorro, Caja Honor, Caporvimpo, Fondo de empleados, ha sido auxiliar de
la justicia en el cargo de perito, entre otros.

Es profesional de reconocida trayectoria e idoneidad, autorizado para realizar avaltos
ante entidad judicial, oficial o.pasicula equiera sus servicios.

bsada, el dia 1 de marzo del afio 2022,

Calle 90 No.14 - 26 Of. 215 - 216 Tels> 623 40 44 - 621 3692 - 616 5846 Fax: 2561455
Email: asolonjas@yahoo.es www.asolonjas.net - Bogota, D.C. -Colombia
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RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES BOGOTA Inmuebles Urbanos, Inmuebles
. Rurales, Recursos Naturales y Suelos
(O Sin detalles

de Proteccidn, Inmuebles Especiales,
Intangibles Especiales

REGISTRO AVALUADCR: AVAL-51942084

Nombres y Apellidos: RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES
E-mail: ruthstellaarteaga@gmail.com
Departamento: BOGOTA DC

Ciudad: BOGOTA

[Teléfono: 3102084397

c ) Inmuebles Urbanos, Inmuebles Rurales, Recursos MNaturales y Suelos de
ategorias: B
g Proteccién, Inmuebles Especiales, Intangibles Especiales
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METODOLOGIA VALUATORIA

Método valuatorio

Se aplica el método de mercado contenido en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC

Estudio de mercado

La principal oferta y demanda de predios en el municipio de Viterbo con mayor movimiento es la
vivienda campestre casas o lotes vacios dentro de condominios desarrollados con servicios
publicos y vias vehiculares internas, y fincas de recreacidn, ubicados en las cercanias del casco
urbano de Viterbo.

Las casas del casco urbano corresponden a un mercado local directo de comercializacion
tradicional directamente.

El inmueble avaluado es una casa tradicional ubicada en el barrio La Playa del casco urbano de
Viterbo segun la fuente catastral consultada el inmueble tiene un area construida de 76.00 m2
gue equivalen a un apartamento, con un area de un lote vacio de 103.66 m2 para un total del
terreno de 179.66m?2

Dada la investigacién inmobiliaria del sector fue necesario ubicar la muestra de mercado
conforme con la construcciéon actual del inmueble esto es un apartamento de vivienda en casco
urbano

Para lograr el estudio se abarco el sector regional donde se ubica el inmueble teniendo en cuenta
la oferta de inmuebles acorde al avaluado en su construccién es decir apartamento en venta.
Hallada la muestra del mercado se procedio a desarrollar la metodologia de comparacion

Variables de comparacion

En la tabla de memoria de calculo se observan las variables de homogenizacion del mercado estas
son: Regidn, Area, Uso de vivienda, Vetustez, Estado, en Propiedad Horizontal

Gastos juridicos y
comercializacién

Se estima un descuento del 10% respecto al inmueble teniendo en cuenta el 3% de negociacidn en
la comercializacién de venta y 7% aproximadamente en lo que se deberd incurrir por los gastos
juridicos

Valor homogenizado

Es la comparacion del inmueble con el mercado depurandolo con las variables de comparacion y
porcentaje de comercializacion, de esta homogenizacion se obtiene el valor del m2 con el que se
obtendran los promedios estadisticos segun la metodologia.

Promedios estadisticos

Del estudio realizado se obtuvo que los siguientes valores promedios del mercado:
Valor m2 promedio: $1.018.078

Valor m2 minimo:  $725.359

Valor m2 maximo: $1.310.796

Valor neto mercado: $1.420.000

Relacionado con el valor de la construccion

Vetustez

El inmueble se deriva de un tramite de particion registrado en el aflo 1994 es decir hace 28 afios,
el ultimo propietario adquirié por compraventa este inmueble en el afio 2009 es decir hace 13
afios contados a partir de la fecha de este dictamen. Para efectos de este dictamen se estima que
la vetustez del inmueble es de 13 afios.

Estado de conservacion

Se presume en buen estado de conservacidn con una calificacion de 2.5 en unaescalade1a5
donde 1 es nuevo y 5 para demoler.

Depreciacién

Se aplica el 14.84% de depreciacidn por su vetustez y estado segun tabla de Fitto y Corvini,
contenida en la Resolucién 620 del IGAC.
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MEMORIA DE CALCULO

En la siguiente tabla se observa los valores asignados por el perito conforme al tipo de construccién al que corresponde la casa descrita
en este informe tratandose de un inmueble ubicado sobre via pavimentada dentro del casco urbano en el barrio La Playa, que colinda
con inmuebles de la misma tipologia tradicional tejas en arcilla, paredes mixta en adobe y ladrillo, ventanas mixtas marcos metalicos
y en madera con ventanas en madera y reja metalica, el entorno de la cuadra con el mismo perfil urbanistico.

Segun la fuente de consulta catastral se tiene que la construccion del inmueble son 76 m2 para vivienda y terreno de 179.66 m2 es
decir que en su interior tiene un area libre de 103.66 M2, En esto orden a la construccion se le asigna el valor promedio

VARIABLES DE HOMOGEMIZACION
=5
o e 2
2| |GzzE
= =z=zl22
5 S| 8255
: c g|2|2|E|28FE
ESTUDIO DEL MERCADO FUENTE: Web Finca Raiz = | % |5 | |& = s 8| VALORES HOMOGENIZADOS DEL MERCADO
No. Ubicacisn Area m2 Valor Oferta del valorm2 1 2 5 2 c e Valor Oferta Valor Oferta Vrm2
Mercado comercializada Homogenizada Homogenizado
1 |Ap en Santa Rosa de Viterbo 90,00 | S 170.000.000 |5 18888239 | 10| 10(10| 05| 05| 10% |5 153000000 |5 123930000 | 5 1.377.000
2 |Ap en Pereira 97,00 | S 170.000.000 [ S 1752577 | 10| 10|10| 05| 05| 108 |5 153.000.000 |5 123930000 | 5 1.277.629
3 |Ap en Anserma 90,00 | S 90.000.000 | & 1.000.000 | 10| 10|10| 03| 09| 10% |5 81.000.000 | 5 65.610.000 | 5 729.000
4 |Ap en Anserma 100,00 | S 120.000.000 (S 1200000 | 10|09 (10| 09| 09| 10% |5 102.000000|%5 78732000 |5 787.320
5 |Ap en San Jose de Caldas 63,43 |5 20.000000 |5 1261233 | 10| 10|10 02| 09| 10% |5 72.000.000 | 5 58320000 | 5 919439
8303 | 5 126.000.000 |S 1420540[10[10[10[ 0909 Valor promedio del m2 5 1.018.078
Desviacion estandar 5 292719
Valor m2 minimo 5 725.359
Valor m2 maximo § 1.310.79%6
Coeficiente de variacion + 0 -7 5% 28 8%
CALCULO DE VALOR DEL INMUEBLE
Componentes Area en Valor del m2 Vetustez | Estado %d,E . %.fa:.tur Vrm2 adoptado VALOR TOTAL
m2 Depreciacio| multiplicador
1. Terreno 17966 | 5 600.000 0,00% 100,00% 5 600.000 | 5 107.796.000
2. Construccidn 76,00 | 5 1.018.078 13 2,5 14, B4% 85,16% 5 866995 | & 65.891.606
VALOR INTEGRAL (1+2)| § 173.687.606
VALOR ADOPTADO PARA ESTE AVALUO| § 174.000.000
VALOR BASE POSTURA REMATE 70% ART 457 CGP| & 121.800.000
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VALOR DEL INMUEBLE

Una vez concluido el estudio valuatorio encomendado, teniendo en cuenta las consideraciones del sector, tipologia de
la construcccidn, caracteristicas del perfil urbanistico, el movimiento de la oferta y la demanda de bienies inmoobiliaros
y con la memoria de calculo desarrollado en la metodologia valuatoria, el perito concluye que

EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE
Ubicadoen la

Calle5#6-33

En Viterbo Caldas
Son:
CIENTO SETENTA'Y CUATRO MILLONES DE PESOS MCTE

$174.000.000

Conforme con la siguiente

TABLA RESUMEN DE VALOR

Componentes Area en m2 Mrm2 Valor total
1. Terreno 17966 | & 600.000 | 5 107.796.000
2. Construccion 76,00 | & B66995 | 5 65891606

VALOR INTEGRAL (1+2)| & 173 687 606
VALOR ADOPTADO PARA ESTE AVALUO| 5 174.000.000
VALOR BASE POSTURA REMATE 70% ART 457 CGP| & 121.800.000

Valor vigente por un afo a la fecha de este dictamen
Del 8 de noviembre de 2022
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CLAUSULA DE CONFICENCIALIDAD

DECLARACION DEL AVALUADOR:

1. Como avaluador no tengo interés presente ni futuro en el bien objeto de este avalto. 2. Este informe es confidencial entre las partes, hacia
quien esta dirigido y sus asesores profesionales. 3. El avaluador queda exonerado de cualquier responsabilidad ante terceros por el uso
inadecuado del informe y sus anexos, o de las asesorias que se puedan derivar del informe aqui expresado. 4. No se ha recibido ninguna
propuesta por el solicitante o por parte de terceros para comercializar el bien avaluado, y como avaluador me abstengo de celebrar negociacion
alguna sin la debida autorizacidn escrita que asi me facultare. 5. Declaro que no existe ningun vinculo laboral ni de otra indole con el solicitante
de este avaluio ni su propietario. 6. Este informe de avalto ha sido elaborado bajo los requerimientos del CODIGO DE ETICA y los estandares de
formacion profesional de la lonja de avaladores de la cual soy miembro vigente. 8. Mi registro profesional de valuador se encuentra vigente a la
fecha de este informe y se anexa al mismo.

CLAUSULA DE CONFIDENCIALIDAD:

Este informe queda sometido a la cldusula de confidencialidad de secreto profesional, en cuanto se prohibe al avaluador suministrar informacion
de este avaluo a otras personas no relacionadas con el solicitante o sin su autorizacion expresa y directa del mismo o autoridad competente. De
igual manera el solicitante no podrd usar este informe para otros fines diferentes a los sefialados en el objeto o propésito principal de este
informe y de hacerlo desde ya exime al avaluador de cualquier responsabilidad por el uso inadecuado del avalto. En cuanto al archivo de registro
fotografico sera archivado por 5 afios, luego se eliminara de la base de archivo del perito, en cuanto a su uso el avaluador podra usar una o dos
fotos maximo como referencia de experiencia de su actividad sin que para ello deba solicitar autorizacion expresa al solicitante. En cuanto a los
documentos anexos a este informe no podran ser usados por el solicitante ni sus asesores, para ningun otro uso diferente mas que para certificar
la validez de la inscripcion y registro del avaluador, pues son documentos que no se pueden distribuir, copiar ni manipular de manera diferente.
En caso de que el solicitante requiera una copia adicional de este informe sea de manera electrénica o en impresion fisica, debera solicitarla al
avaluador y pagar los derechos de su expedicion.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Las descripciones de hechos y caracteristicas presentadas en este informe son correctas hasta donde el perito alcanza a conocer. 2. Los analisis y
resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se reflejan en el informe. 3. Los honorarios del avaluador
no dependen del valor final comercial del inmueble. 4. El avaluador tiene experiencia en el mercado local, y la tipologia del bien que esta valorando.
6. El solicitante permitié el ingreso al inmueble para realizar la visita. 7. El avaluador sustentara en audiencia judicial y responderd todas las
preguntas respecto a este informe en caso de que sea convocada por la autoridad competente. 8. En caso de que el informe deba ser sustentado
de manera presencial el solicitante cubrira el valor de transporte necesario para el desplazamiento del perito hasta el lugar donde deba dirigirse
para dicha sustentacion. 9. El informe se entrega al solicitante en un archivo en version PDF sin claves, y se prohibe la alteracidn digital del contenido
del documento.

FIRMA DEL PERITO

El contenido total de este dictamen pericial queda legalmente vigente con la firma del perito

RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES
Peritq Praofesional

Informe 906-15-2022 del 8 de noviembre de 2022
Registro Abierto de Avaluadores “RAA” No. AVAL-51942084
(Seguin lo ordenado por la Ley 1673 de 2013” Ley Del Avaluador”
Decreto 556 de 2014 y demas normas que regulan la materia)
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