A despacho de la sefiora juez, para el trAmite pertinente.
Pereira, Ris., 7 de diciembre de 2022.

Se deja constancia que no transcurrieron términos del 20 de diciembre de 2022 al 10 de

enero de 2023 (inclusive), por vacancia judicial.
Pereirq, Rd%., 11 de enero de 2023.

JUAN CARLOS CAICEDO DIAZ
SECRETARIO

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Pereira, Risaralda, once de enero del aflo dos mil veintitrés.

Del inventario valorado aportado por el liquidador, se corre traslado a las partes por el
término de diez (10) dias, para los fines que estimen pertinentes. (articulo 48, numeral 9,
Ley 1116 de 2006).

Téngase en cuenta que el primero apellido del sefior Gilberto de Jesus en calidad de
acreedor hipotecario, es Castro y no Cano como fue plasmado en el documento que
contiene la Graduacién y Calificacion de Creditos y Determinacion de Derechos de Voto

presentada.

Notifiquese;




JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

CERTIFICO que en ESTADO No. 002 de la fecha,
se notifica a las partes el auto anterior.

Pereira, Rda. 12 de enero de 2023.

jec '3\

JUAN CARLQ@S CAICEDO DIAZ
Sdcretario




OSCAR VALENCIA ARIAS EN LIQUIDACION JUDICIAL ’
C.C. 4.508.678 LCONSULTORESL

Pereira, noviembre 17 de 2022

Doctora

OLGA CRISTINA GARCIA AGUDELO

Jueza Juzgado Primero Civil del Circuito
Edificio Palacio de Justicia Torre A Oficina 401
Pereira

Asunto: Presentacion inventario valorado y proyecto de graduacion y calificacion
de créditos

Referencia: Liquidacion Judicial Radicado No. 2002-00025

Deudor: Oscar Valencia Arias — C.C. 4.508.678

Atento saludo doctora Olga Cristina;

En atencion a lo ordenado en el Auto del 11 del presente mes y afio, me permito

presentar los inventarios valorados a noviembre 8 de 2022 vy el proyecto de

graduacion vy calificacion de créditos.

1- Inventario Valorado

Preparado por el perito avaluador Ing. Jairo Arango Gaviria, elaborados el 8 de
noviembre de 2022, se resume asi:

Casa Cra. 18 #18-49 barrio Santa Mdnica — Dosquebradas Valor: $515.000.000

Local No. 7 Calle 16 Cra. 7 esquina — Pereira Valor: $77.490.000
Apto. 401 Cra. 17 #11-76 edificio Calatrava — Pereira Valor: $299.218.500
Parqueadero #5 Cra. 17 #11-76 edificio Calatrava — Pereira Valor: $30.771.000
Depdsito #4 Cra. 17 #11-76 edificio Calatrava — Pereira Valor: $3.995.250

Valor Total Inventario Valorado: $926.474.750

2- Proyecto de graduacion y calificacién de créditos; Determinacion de derechos de
voto

WWW LAGEL.CO

Carrera 6 N, 26B 85 / piso 5 Teléfono: (+57) 1243 0566
Celular; 312 849 0120 Bogota D.C. Colombia
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C.C. 4.508.678

OSCAR VALENCIA ARIAS EN LIQUIDACION JUDICIAL
GRADUACION Y CALIFICACION DE CREDITOS - DETERMINACION DERECHOS DE VOTO
Noviembre 17 de 2022

VALOR
PRESENTAD! VALOR DERECHOS DE | DERECH
NOMBRE O RAZON SOCIAL CEDULA O NIT S 0 0 CHOS CHOS
EN LA RECONOCIDO VOTO DE VOTO %
LIQUIDACION

CREDITOS POS

CREDITOS TERCERA CLASE - HIPOTECARIOS
GILBERTO DE JESUS CANO ROLDAN (NOTA 5) |10.085.083 $125.000.000 | $ 125.000.000 125.000.000] 87,09%
TOTAL CREDITOS POST $ 125.000.000 125.000.000,

CREDITOS DEL CONCORDATO

CREDITOS PRIMERA CLASE
LABORALES Y SEGURIDAD SOCIAL

COLPENSIONES (NOTA 1) 900.336.004-7 | $ 68.832.897 | $  2.421.467 2.421.467] 1,69%
PARAFISCALES

COMFAMILIAR RISARALDA 891.480.000-1 S 10.118.544 10.118.544] 7,05%
SENA (NOTA 2) 899.999.239-2] $ 29.910.315| $  4.550.746 4.550.746] 3,17%
TOTAL CREDITOS PRIMERA CLASE $ 17.090.757 17.090.757|

CREDITOS QUINTA CLASE

TELEFONICA DE PEREIRA 900.092.385 S 126.980 126.980] 0,09%
COSERVICIOS 890.901.821-6 S 1318370 1.318.370] 0,92%
TOTAL CREDITOS QUINTA CLASE $  1.445.350 1.445.350)

TOTAL CREDITOS GRADUADOS Y CALIFICADOS | $143.536.107 143.536.107| 100,00%

CREDITOS RECHAZADOS

VALOR
PRESENTADO VALOR DERECHOS DE | DERECHOS
NOMBRE O RAZON SOCIAL CEDULAONIT
EN LA RECONOCIDO VOTO DE VOTO %
LIQUIDACION
MUNICIPIO DE PEREIRA (NOTA 3) 891.480.030-2| $ 502.200 | $ -
TEJIDOS Y CONFECCIONES DINO LTDA (NOTA 4) 890.906.875-6 $ 2.563.595

ESPECIFICACION DE NOTAS
NOTA 1: COLPENSIONES PRESENTO ACREENCIA POR UN VALOR DE $ 68.832.897 SIN APORTAR TITULO VALOR NI
RELACIONAR LOS EXTRABAJADORES Y LOS PERIODOS COBRADOS. SE RECONOCE EL VALOR QUE SE ESTABLECIO EN EL
ACUERDO CONCORDATARIO.
NOTA 2: SENA PRESENTO ACREENCIA POR UN VALOR DE $ 29.910.315 INCLUIDO INTERESES; EN EL ACUERDO
CONCORDATARIO NO SE PACTARON INTERESES POR LO QUE SE RECONOCE EL VALOR ESTABLECIDO EN EL ACUERDO.

NOTA 3: EL CREDITO PRESENTADO POR EL MUNICIPIO ES POR UN PREDIO QUE NO PERTENECE AL CONCURSADO.
NOTA 4: ESTA EMPRESA NO EXISTE FUE LIQUIDADA EN EL ANO 2004; EL VALOR QUE TENIA RECONOCIDO ES DEL PROCESO

CONCORDATARIO.

NOTA 5: CORRESPONDE AL MANDAMIENTO DE PAGO DEL 13 DE JULIO DE 2021 PROFERIDO POR EL JUZGADO PRIMERO CIVIL
DEL CIRCUITO DE DOSQUEBRADAS DENTRO DEL PROCESO 66170310300120210012500 INCORPORADO AL PROCESO
CONCURSAL

WWW.LAGEL.CO

Carrera 6 N, 26B 85 / piso 5 Teléfono: (+57)12

Celular: 312 849 0120 Bogota D.C. Colorr



OSCAR VALENCIA ARIAS EN LIQUIDACION JUDICIAL .
C.C. 4.508.678 LCONSULTORESL

Respetuosamente solicito a su Despacho dar el traslado correspondiente.

Cordialmente,

OCTAVIO RESTREPO CASKANO
Liquidador

WWW . LAGEL.CO

Carrera 6 N, 26B 85 / piso 5 Teléfono: (+57) 1243 0566
Celular; 312 849 0120 Bogota D.C. Colombia




JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avallos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

PREDIO URBANO APARTAMENTO 401, PISO 4, EDIFICIO CALATRAVA
CARRERA 17 # 11-76, PISO 4, APARTAMENTO 401
AVENIDA RICAURTE, CALLES 12 Y 13
PEREIRA, RISARALDA

SOLICITANTE:
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA

PEREIRA —OCTUBRE 31 DE 2.022

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
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INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

INFORMACION BASICA O GENERAL

SOLICITANTE:

TIPO DE INMUEBLE:
TIPO DE AVALUO:
DEPARTAMENTO:
MUNICIPIO:
LOCALIDAD / COMUNA:
BARRIO:

DIRECCION:

DESTINACION ACTUAL:
VIDA UTIL:

EDAD DE LA EDIFICACION:
VIDA REMANENTE:

FECHA DE VISITA:

Juzgado Primero Civil del Circuito de Pereira.
Urbano.

Comercial.

Risaralda.

Pereira.

Universidad (06).

Pinares.

Carrera 17 # 11-76, piso 4, apartamento 401
Parqueadero #05

Depdsito #04

Avenida Ricaurte calles 12y 13

Edificio Calatrava, Pereira

Vivienda unifamiliar.

100 afios.

32 anos.

68 anos.

octubre 25 de 2022

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avalltos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

3.0. OBJETO DE LA VALUACION

El objeto del avalto es determinar el valor comercial del predio en la carrera 17 # 11-76
piso 4 apto 401 y parqueadero 5 + depdsito 4 de la misma edificacion 749 en el municipio

de Pereira.

El avaluo practicado, corresponde al valor comercial del &rea terreno y las construcciones
existentes expresadas en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un
comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado
respectivamente por la propiedad, de acuerdo a su localizacion y sus caracteristicas
generales.

El valor que se le asigna al predio avaluado, es siempre el que corresponde a una
operacion de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien
(valor presente), cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion.

3.1 DESTINATARIO Y APLICACION DEL AVALUO: El fin de este avallo, es estimar el valor

comercial (valor de mercado) de la propiedad determinada adelante. Acorde al
Resolucién 620 de 2008 del IGAC a solicitud del propietario para ser presentado al
juzgado primero civil del circuito de Pereira.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avalltos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032

INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

2. INFORMACION CATASTRAL

N°. Ficha Catastral :

Direccion

66001010300870040902

K 17 11-76 APTO 401 Ed. Calatrava

Consulta por Cédula Catastral

&66-001-01-03-0087-0040-902

Ingreze la Mdmerc Predial Macional (30 digitos) o el Ndmero Prediel (20 digitos) que desea consultar sin puntos

guiones o COMas

Mo se encontrd informacian geogréfica disponible
= b=

Departamento:
Municipio:

Cadigo Predial Nacional:
Cadigo Predial:

Destino econdmico:
Direccién:

Area de terreno:

Area de construida:

Cantidad de construcciones:

66 - Risarelda

001 - Pereire
660010103000000870902200000040
66001010300870040902

Habitaciona

K17 11 76 P 4 Ap 401 Ed CALATRAVA,
52 m2

145 m2

Buscar

Construccion 1

MNimero de
habitaciones:

Mimero de bafos:
Ndmero de locales:

Nimero de pisos:
Uso:

Puntaje:

Area Construida:

Apartamentos Mas De 4
Pisos

73
145 m2

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avalltos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157

Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES
N°. Ficha Catastral : 66001010300870024902
Direccién X K 17 11-70 PARQUEADERO 05 Ed. Calatrava

Consulta por Cédula Catastral

&4-001-01-03-0087-0024-902

Ingrese la Ndmero Predial Macional {30 digitos) o el Ndmero Predial (20

digitos) gque dessa consultar sin puntos guiones o comas
Buscar

Mo se encontrd informacidn geogréfica disponible

Departamento: 66 - Rizaralda

Municipic: 001 - Pereira

Cadigo Predial Mecional: 660010103000000870902200000024
Cadigo Predial: 66001010300870024202

Destine econamico: Habitacicna

Direccién: K17 1170 Pg 5 Ed CALATRAVA

Areza de terrenc: 3 m2

Area de construida: 23 m2

Cantdad de construcciones:

Construccian 1

Muimero de habtaciones: 0
Muimero de bafios: a
Mimero de locales: a

Mimero de pisos:

Uso: Garajes Cubiertos
Puntaje: 36
Area Construida: 23 m2

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157

Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES
N°. Ficha Catastral : 66001010300870033902
Direccién X K 17 11-70 DEPOSITO 04 Ed. Calatrava

Consulta por Cédula Catastral

&6-001-01-03-0087-0033-202

Ingrese le Mdmero Predial Necional (30 digitos) o &l Mdmero Prediel (20

digitos) gque desea consultar sin puntos guiones o comas
Buscar

Mo se encontrd informacidn geogréfica disponible

Departamento: 66 - Rizaralds

Municipie: 001 - Pereira

Cadigo Predial Macional: 66001010300000087 0902200000033
Cadigo Predial: 66001010300870033902

Destine econdmico: Habitacicna

Direccién: K17 1170 Dp 4 Ed CALATRAVA

Area de terreno: 1 m2

Arsa de construida: 2 m2

Cantdad de construcciones:

Construccion 1

Mimero de habitaciones: 0
Mimero de bafos: {
Mimero de loceles: {

Mimero de pisos:

Usa: Bodege Cesa Bomba
Puntaje: 36
Area Construida: 2 m2

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

a. Copia de los Certificados de Tradicion con matriculas inmobiliarias: 290-71628, 290-
71615y 290-71622, de la Oficina de Instrumentos Publicos de Pereira.

b. Copia de la Escritura Pablica N°. 2630 del 01 de julio de 2009, de la Notaria Primera
del Circulo de Pereira.

c. Copia Paz y Salvo de predial, fichas catastrales: 0103000000870902900000040,
0103000000870902900000024 y 0103000000870902900000033.

d. Sector Normativo N° S3 del Acuerdo Municipal N°. 35 del 23 de diciembre del 2016,
“Por el cual se adopta la revision a largo plazo del plan de ordenamiento territorial
del Municipio de Pereira”.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA

4.1. PROPIETARIO:
Oscar Valencia Arias y Melva Ospina de Valencia, de acuerdo a los Certificados de
Tradicion (M.l. 290-71628, 290-71622, 290-71615), expedidos en octubre 17 de 2018.

4.2. TITULO DE ADQUISICION:
Escritura Publica de Compraventa N° 2630 del 01 de julio de 2009 de la Notaria Primera
del Circulo de Pereira.

4.3. MATRICULAS INMOBILIARIAS:

Apartamento: 290-71628 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Pereira.
Parqueadero: 290-71615 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Pereira.
Depésito: 290-71622 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Pereira.

4.4, OBSERVACIONES JURIDICAS:

Para el predio identificado con el nimero catastral 66001010300870040902, se tiene:

. El certificado de tradicién con folio de matricula inmobiliaria 290-71628, expedido
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pereira el 30 de septiembre de
2020, es un folio Activo, es decir que nos indica que juridicamente es posible inscribir
sobre el mismo acto o contrato, ampara un determinado inmueble sujeto al trafico
juridico, sirve de prueba de la titularidad del dominio y permite perfeccionar la tradicion.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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En la anotacién 013 de fecha 18 de diciembre de 2009, aparece registrada la escritura
de compraventa 2630 del 01 de julio de 2009 de la Notaria Primera de Pereira, de Sigma
Constructora S.A. a Oscar Valencia Arias y Melva Ospina de Valencia.
o En la anotacion 014 de fecha 18 de diciembre de 2009, mediante escritura 2630
del 01 de julio de 2009 de la Notaria Primera de Pereira, aparece inscrita una afectacion
a vivienda familiar a Melva Ospina de Valencia y Oscar Valencia Arias.

El certificado de tradicién con folio de matricula inmobiliaria 290-71615, expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pereira el 30 de septiembre de 2020 y
gue corresponde al parqueadero 5, en la anotacion 9 del certificado de tradicion aparece
registrada la escritura de compraventa 2630 del 01 de julio de 2009 de la Notaria Primera
de Pereira, de Sigma Constructora S.A. a Oscar Valencia Arias y Melva Ospina de
Valencia.

El certificado de tradicién con folio de matricula inmobiliaria 290-71622, expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pereira el 30 de septiembre de 2020 y
que corresponde a depdsito 4 en la anotacion 9 del certificado de tradicion aparece
registrada la escritura de compraventa 2630 del 01 de julio de 2009 de la Notaria Primera
de Pereira, de Sigma Constructora S.A. a Oscar Valencia Arias y Melva Ospina de
Valencia.

El certificado de tradicion con folio de matricula inmobiliaria 290-, expedido por la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Pereira el 30 de septiembre de 2020 y que
corresponde

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

5.1. DELIMITACION DEL SECTOR:
El inmueble objeto del presente avallo comercial urbano se encuentra ubicado en el
Sector Oriental (03), Comuna Universidad (06), cuyos limites son:

POR EL NORTE : Con la Avenida Circunvalar y el barrio Los Alpes.

POR EL ESTE : Con la Avenida Juan B. Gutiérrez.

POR EL SUR : Con la Avenida Ricaurte (carrera 17) y Megacentro.

POR EL OESTE : Con la calle 14, Pereira Plaza y Terminal de Transportes.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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5.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

El inmueble objeto del presente avallo comercial urbano se encuentra ubicado en el
sector sur oriental de la ciudad de Pereira, cuya actividad predominante es residencial,
comercial y de servicios. En este sector de la ciudad se encuentran, mayoritariamente,
edificios de vivienda, al igual que varios establecimientos comerciales y de servicios
(médicos-estéticos y educativos), entidades financieras y otras organizaciones de
caracter publico y privado.

5.3. TIPOS DE EDIFICACION:

En el sector sur oriental, donde se ubica el bien objeto de analisis, hay presencia de
viviendas unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares en altura, construidas en ladrillo y
concreto, con acabados de excelente calidad, en muy buen estado. Se encuentran
también algunos edificios de mas de 5 pisos con locales comerciales en los primeros
pisos y vivienda en los pisos superiores; generalmente sometidos a reglamento de
propiedad horizontal.

5.3.1. EDIFICACIONES IMPORTANTES Y SITIOS DE INTERES:

Préximos al predio objeto de avallo se encuentran las clinicas Megacentro y Pinares
Médica, la Institucion Educativa Remigio Antonio Cafarte, el parque de Pinares, los
centros comerciales Parque Arboleda, Pereira, Plaza, Las Ramblas y Pinares Plaza
(sede de la Dian), Supermercado Carulla y la Terminal de Transportes de Pereira.

5.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

Segun el Decreto N° 754 del 14 de diciembre de 1995, “por el cual se adopta la
estratificacion socioecondmica del Municipio de Pereira y el mapa de
estratificacion socioecondmica del area urbana del Municipio de Pereira a escala
1:10.000”, se encuentra clasificado por la oficina de Planeacién de Pereira, dentro del
estrato socioecondmico seis (6).

5.5. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR:

Este sector dispone de vias importantes de acceso a nivel urbano como son

Avenida Belalcazar

Avenida Circunvalar

Avenida Juan B. Gutiérrez

Avenida Ricaurte

Calle 14

Vias importantes que conectan al norte, sur, occidente y centro de la
ciudad, las cuales cuentan con buen servicio de transporte, se encuentran
en buen estado de conservaciéon y presentan buena iluminacion y
demarcacion.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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5.5.1. INFRAESTRUCTURA URBANA:

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la cobertura de servicios publicos basicos
y complementarios, representados principalmente en acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, telefonia, internet, vias pavimentadas, servicio de alumbrado publico y
recoleccion de basuras.

AMUEBLAMIENTO URBANO: Cuenta con un parque publico, andenes y sardineles,
alumbrado publico y zonas verdes.

TRANSPORTE PUBLICO: El sector cuenta con un buen servicio de transporte publico
de todo tipo, con rutas que lo comunican con diferentes sectores de la ciudad.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se estima que las perspectivas de valorizacion
en la actualidad para el predio son positivas si se tiene en cuenta su cercania a todos los
estamentos estatales y financieras de la ciudad.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

En el anexo “Certificacion Norma de Uso”, se hace referencia a la Ficha del Sector
Normativo 3, parametros particulares y la Ficha Normativa 3 que establece los
pardmetros generales para el sector. Los usos del suelo para el inmueble materia de
avalluo, segun el Acuerdo Municipal numero 35 del 23 de diciembre del 2016: "Por el
cual se adopta la revision a largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Pereira”, son los siguientes:

SECTOR NORMATIVO: 3
AREA DE ACTIVIDAD: Residencial
TRATAMIENTO URBANISTICO: Consolidacién con densificacion

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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SECTOR NORMATIVO 53

NORMA URBANISTICA

Con IBC Vivienda: 54 m2 Con AUA Vivienda: 54 m2
AREA MINIMA DE Con IBC Vivienda de Interés Con AUA, Vivienda de Interés Prioritario
LOTE Pricritario (VIP): 45 m2 (VIP): 45 m2
Otros Usos: 54 m2 Otros Usos: 54 m2
FRENTE MINIMO DE Con IBC: 4.5 metros Con AUA: 6 metros
LOTE
Predios con  drea ;r:déors :ml?:]r;:? 'E:::l 2 predios ipuales o
menor a 1.000 ma2: Y '10 000 ; mayores a 10.000 ma2:
iNDICE DE menores a . m2:
OCUPACION 288% del area bruta . 65% del &rea bruta
. : 75% del &rea bruta . :
menos retiros  viales ) i . |menos retiros  wiales
(vias pablicas) menos retiros viales (vias (vias pablicas)
P . publicas). P -
iNDICE BASICO DE Uso Residencial sector: IBC 4 Otros Usos sector: IBC 4
Bl HLLERL] Uso Residencial sobre ejes: IBC 4 Otros Usos sobre Ejes: IBC 4
APROVECHAMIENTO Uso Residencial sector: AUA 3 Otros Usos sector: AUA 3
URBANISTICO
ADICIONAL (AUA) Uso Residencial sobre ejes: AUA 3 Otros Usos sobre ejes: AUA 3
Todos los desarrollos que se encuentran en el drea de aproximacion del
ALTURA MAIMA Aeropuerto dentrcf dt_al area _de Superficies Limitadoras, deben Dcr_njtar con el
aval de la Aerondutica Civil. Fuera de esta zona no se especifica altura
maxima.
Sobre antejardin:  1.50m Para.vwn_eruda diferente @
Para todos los usos 2 una altura de 3m del multifamiliar la altura sera
VOLADIZO 50% del ancho del| . . de 2.30m al nivel del
. nivel del andén en el . .
andén . . andén en el punto mas
puntoc mas desfavorable.
desfavorable.
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SECTOR NORMATIVO

33

NORMA URBANISTICA

RETIRO FRONTAL Segun Seccion Vial
RETIRO LATERALY ; :
POSTERIOR Wer parametros en Ficha Cero
DIMENSIONES
MiNIMAS DE AREA Ver parametros en Ficha Cero
LIERE
La edificabilidad especifica para ejes aplica para los predios localizados sobre
OBSERVACIONES los gjes econdmicos primario y secundario, identificados en el mapa de
Sectores Normativos.

YL
Ay

3
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SECTOR NORMATIVO

USOS DEL SUELO PERMITIDOS - SECTOR

US0S DEL SUELO PERMITIDOS EN EL SECTOR.
US0Ss PERMITIDOS US0S PROHIBIDOS - OBSERVACIONMNES
o
3 s| 2 |32
2 E E Uso o Actividad .g =2 2 E Uso o Actividad y observaciones.
] ] = @ ||
E
Vivienda - Unifamiliar,
R1 Bifamiliar, Trifamiliar y NLA MN_A NA| NA
Multifamiliar

Elaboracion de productos 5 NA 103 | 1030 Elaboracion de aceites y grasas de origen

10 - . ’ A
alimenticios vegetal y animal

N.A 106 Elaboracion de productos de café
107 Elaboracion de azdcar y panela
13 Fabricacion de productos textiles | 2 MN_A
14 Confeccion de prendas de vestir 2 M_A 142 | 1420 Fabricacion de articulos de piel

Actividades de impresion y de
18 produccion de copias a partir de 2 MN_A
grabaciones originales.

comercio al por menor en establecimientos no

Comerdo al por menor, excepto especializados, con  surtido  compuesto
47 el de vehiculos automotores y 2 N_A 4719 | principalmente por productos diferentes de
motodcletas alimentos (viveras en general), bebidas vy
tabaco
a724 Comercia al por menor de bebidas y productos

del tabaco, en establecimientos especializados
Comerciec al por menor de combustible,
lubricantes, aditivos y productos de limpieza

473 | 4731 L
para automotores, en  establecimientos
especializados
Comerdo al por menor (incluso
el comercio al por menor de co ) | de ot
. mearas a or menor otras enseres
47 combustibles), excepto el de 2 N_A 475 P P .. -
. domeésticos en establecimientos especializados
vehiculos automotores y
motodcletas

comercio al por menor de articulos culturales y
476 de entretenimiento, en establecimientos
especializados
comercio al por menor de articulos culturales y
476 |de entretenimients, en establecimientos
especializados
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SECTOR NORMATIVO

S3

P Comercio al por menor de otros productos en
establecimientos especializados
o comercio al por menor en puestos de venta
maviles
278 comercio al por menor no realizado en
establecimientos, puestos de venta o mercados
comercic al por menor de articulos de
4752 | ferreteria, pinturas vy productos de vidrio en
establecimientos especializados
comercic al por menor de tapices, alfombras y
4753 | cubrimientos para  paredes y  pisos En
establecimientos especializados
comercio al por menor de electrodomeésticos y
4754 | gasodomesticos de wso domestico, musbles y
equipos de iluminacion
SECCION | SERVICHOS DE COMIDA
55 Actividades de servicios de 3 Max 2/ | — actividades de catering para eventos y otros
comidas y bebidas Manzana servicios de comidas Catering para eventos
Mantenimiento y reparacion de
95 computadores, efectos 1 N_A
personales y enseres domesticos
Ctras actividades de servicios
96 3 MN_A
personales
SECCION O ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA SALUD HUMANA Y DE ASISTENCIA SOCIAL
Actividades de atencion de la Actividades de hospitales y clinicas, con
86 4 NA | 861|8610|] i plaEsy -
salud humana internacion
; Actividades de atencidn
87 % 2 e 4
residencial medicalizada
z Actividades de asistencia social
£ | 82 ; ; 4 MN_A
H sin alojamiento
SECCION P EDUCACION
BS Educacon 2 N_A 852 Educacion secundaria y de formacidn laboral
Establecimientos que combinan diferentes
B53 | 8530 | . =4
niveles de educacion
BS4 Educacion superior
B55 Otros tipos de educacion
E5S6 | 8560 | Actividades de apoyo a la educacion
SECCION S5 OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS
94 Actividades de asoCiaciones 2 N.A
Mantenimiento y reparacion de
a5 computadores, efectos 2 N_A
personales y enseres domesticos
P i Obs. Las actvidades sodales como las de
Ctras actividades de servicios :
96 4 N_A agencias que se encargan de la
personales =5 =
contratacion de acompanantes o de poner

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

15




JAIRO ARANGO GAVIRIA

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157 '
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

SECTOR NORMATIVO

N contacto entre si a personas que
buscan compafia o amistad, servicios de
Citas.

Las actividades de trabajadores y
trabajadoras sexuales.

9603 | Pompas fiinebres y actividades
relacionadas

GRUPOC U505 DE ALTO IMPACTO

56 PARQUEADERDS

Actividades de las estaciones,
vias y 5ervicios complementarios | §

e el rankpore 0bs. -Mo se permite ningn tipo de

servicio al vehiculo diferente al

Actividades de estaciones, viasy

5221 | servicios complementarios para | 5 parqueadero.
el transporte terrestre
9 . “SERVICIO DE ALOJAMIENTO _
55 Alojamiento 5 NA& 5513 | Alojamiento en centros vacacionales

5514 | Alojamiento Rural

5515 | Otro tipo de alojamiento para visitantes

Artividades de zonas de camping y
parques para vehiculos recreacionales.
N.A 552 | 5520 | -No se permiten en este sector
alojamientos de tiempos cortos
{Residencias).

Senvicio por horas. Moteles, residencias o

e amoblados.
514 SERVICIOS RELIGIOSOS
o ke | | MY
religinsas Manzana.
OBSERVACIONES
Ver la ficha Cero (0
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SECTOR NORMATIVO

USOS DEL SUELO PERMITIDOS - EJE

S3

EJE ESTRUCTURANTE SECUNDARIO: CALLE 14 - AVENIDA JUAN B. GUTIERREZ — AVENIDA RICAURTE —
AVENIDA SUR —AVENIDA SAN MATED

Us0S PERMITIDOS

U505 PROHIBIDOS - OBSERVACIONES

nsidad

Trifamiliar - Multifamiliar

Elaboracion de productos

=
§ g § Uso o Actividad = % ﬁ Uso o Actividad y observaciones.
5] (=] = 2 '] (=]
E
Rl Vivienda — Unifamiliar - Bifamiliar NA MA TAR T

Elaboracion de aceites y grasas de

10 ; T 2 N_A 103 | 1030 = 7
alimenticios origen vegetal y animal
N.A 106 Elaboracidn de productos de café
107 Elaboracion de azticar y panela
1 Elaboracién de bebidas 2 NA gy | DesNOe; reicacioy i shick de
bebidas alcoholicas
o, Elaboracion de bebidas fermentadas no
destiladas
produccion de malta, elaboracion de
AME cervezas y otras bebidas malteadas
Esta actividad se permite solo sobre el
14 Confeccion de premdas de vestir 2 eje de la Av Juan B. Gutiérrez sefalado
en el plano.
Actividades de impresion y de
18 produccién de copias a partir de 2 M.A
grabaciones originales
32 Otras industrias manufactureras 2 M_A
SECCION F CONSTRUCCION
Construccion de edificios
i Construccion de edifidios i A
g 42 Ohbras de ingenieria civil 4 M_A
w Actividades espedalizadas para ia
43 construccién de edificios y obras 4 N.A
de ingenieria civil

Comercio al por menor, excepto el

47 de vehiculos automotores y 4 MA
motoccietas
4711 | Comercic al por menor en 4 | 2/cuadra Obs. No s2 permite el consuma de las

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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SERVICIOS

SECTOR NORMATIVO

establecimientos no especializados Max 4/ bebidas alcohdlicas en el sito, solo la
con surtido compuesto Manzana venta.
principalmente por alimentos,
bebidas o tabaco
Comercio al por menor de bebidas Max 2/ Obs. Mo 52 petmi:te el consumo de las
4724 | y productos del tabaco, en 3 bebidas alcoholicas en el sito, solo la
Zi i Manzana
establecimientos especializados venta.
EGDHT::;IE :II FF:::: :r::;j: él:duso 2 CCH'I'EE’I:‘iEI al pu:n.r .menor de combustible,
47 combustibles), excepto el de 3 NA 473 Kl s, adihens ¥ BtOHNE Fos e
" limpieza para automotores, en
thlcu.ms RS establecimientos especializados
motocicetas
MA 478 Cufmemh? a_1 por menor en puestos de
venta moviles
Comercio al por menor de articulos de
4752 |ferreteria, pinturas y productos de vidrio en
establecimientos especializados
SECCION H TRANSPORTE ¥ ALMACENAMIENTO
53 | Correo y senvicios de mensajeria | 3 | MNA | | |
SECCION | SERVICIOS DE COMIDA
55 Actividades de servicios de 3 Max 4/
comidas v bebidas Cuadra
SECCION J INFORMACION ¥ COMUNICACIONES
58 Actividades de edicidn 2 MN_A
Actividades cinematograficas, de
tg video y prc:duccién dE. programas a NA
de television, grabacion de sonido )
v edicién de musica
50 Acth.'idgl:_h?s dg prt_:ngre!j:nacifm, 4 NA
transmision y/o difusion
61 Telecomunicaciones 4 MN_A
Desarmollo de sistemas
informaticos (planificacion,
62 analisis, disefio, programadon, 4 NA
pruebas), consultona informatica y
actividades reladonadas
&3 Activid ad.ers de servicos de a NA
informacion
SECCION K ACTIVIDADES DE SEGURDOS
Seguros {induso el reaseguro),
&5 segu;_'us sociales y fondos dg 3 MA
pensiones, excepto la seguridad
social
66 Actividades auxiliares de las 3 MN_A
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7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
7.1. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION:

Los bienes objeto de avallo se encuentran en un predio medianero, localizados dentro
del edificio Calatrava, ubicado en el sector sur oriental de la ciudad de Pereira, barrio
Pinares, sometido a Reglamento de Propiedad Horizontal mediante Escritura Publica No.
2583 del 25 de mayo de 1989 en la Notaria Primera de Pereira.

El edificio cuenta con 8 pisos en total, para los cuales cuenta con 1 ascensor y escaleras
de acceso. En su fachada se observan paredes revocadas y pintadas en toda la
edificacién, ventanas en material de hierro con vidrio de protecciéon en todos los pisos.
En su parte baja y a nivel de calle, el acceso vehicular a través de una rampa y peatonal
a través de unas escaleras que llevan a la porteria de la edificacion.

W CREmaTk e
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7.2. DISTRIBUCION INTERNA:

El apartamento 401 estd ubicado en la planta cuarto piso del edificio, destinado a
vivienda, consta de salon, estudio, bar, balcon, bafio social, comedor, cocina, zona de
ropas, alcoba y bafio de servicio, alcoba principal con bafio, dos alcobas con clésets y
bafio, su acceso es directamente a través del ascensor que abre dentro del apartamento
0 a través de la puerta de entrada que da al hall de escaleras, tiene un area total
aproximada de 155.08 m? que se distribuyen asi: area privada de 144.55 m? y columnas
y muros estructurales de 10.53 m?, y una altura libre de 2.30 m.

Con los siguientes linderos:

Linderos tomados de la escritura # 2630 de fecha 01 de julio de 2009.

POR EL NORTE: En extension de 1.60 metros, 0.40 metros, 2.95 metros, 0.40 metros,
2.65 metros, 0.45 metros y 1.15 metros con muro de fachada, columnas y ventanas que
dan a vacio sobre cubierta de parqueaderos en linea quebrada en extension de 0.60
metros con muros de fachada que dan a vacio sobre cubierta de parqueaderos.

POR EL SUR: En extension de 0.60 metros y 0.60 metros en linea quebrada con muros
de fachada que dan a vacio sobre cubierta de parqueaderos, en 1.85 metros, 0.40
metros, 2.40 metros con ventaneria flotante, muro de antepecho, de balcén y columna
que forman la fachada principal del edificio.

POR EL SURORIENTE: En extension de 1.65 metros con antepecho de balcén que
forma la fachada principal del edificio.

POR EL SUROCCIDENTE: En extension de 0.85 metros con antepecho de balcon que
forma la fachada principal del edificio, en 3.20 metros con muro comun y puerta de
acceso al apartamento que lo separa del hall y escaleras, y en 0.90 metros con columna,
y en 1.30 metros con puerta de ascensor, en 0.80 metros con muro y ventana que forman
la fachada del edificio por este costado.

POR EL ORIENTE: En linea quebrada en extensioén de 5.80 metros, 1.60 metros, 1.75
metros, 2.20 metros y 4.25 metros con muros de fachada y ventana que dan a vacio
sobre cubierta de la planta del primer piso.

POR EL OCCIDENTE: En extension de 10.90 metros en linea quebrada con muros de
fachada y ventanas que dan a vacio sobre cubierta de la planta primer piso.

POR EL NADIR: Con losa de concreto que lo separa de la planta tercer piso.

POR EL CENIT: Con losa de concreto que lo separa de la planta quinto piso.
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El parqgueadero numero cinco (5) esta ubicado en la planta de parqueaderos, consta
de un espacio para el parqueo de dos vehiculos automotores, tiene un area privada
de 23.40 m? y una altura libre de 2.50 m.

Linderos del parqueadero:

Linderos tomados de la escritura # 2630 de fecha 01 de julio de 2009.

POR EL NORTE: En extension de 2.45 metros con muro de cerramiento por este
costado que lo separa de predio que es o fue de Vélez y Vélez y Cia. Ltda.

POR EL SUR: En extension de 0.30 metros con columna, en 2.15 metros con zona
comun de circulacion vehicular.

POR EL ORIENTE: En extensién de 3.30 metros con el parqueadero no. 4, en 0.50
metros con columna, en 5.10 metros con el parqueadero no. 4 y en 0.60 metros con
columna.

POR EL OCCIDENTE: En extension de 0.50 metros con el parqueadero no. 6.

POR EL NADIR: Con piso acabado sobre el terreno.

POR EL CENIT: En parte con losa de concreto que lo separa de la planta primer piso
y en parte con cubiertas que forman el techo del parqueadero.

El dep6sito nimero cuatro (4) esta ubicado en la planta de parqueaderos, consta de
un espacio para depésito, tiene un area privada aproximada de 1.75 m? y una altura
libre de 2 m.

Con los siguientes linderos:

Linderos tomados de la escritura # 2630 de fecha 01 de julio de 2009.

POR EL NORTE: En extensién de 5.25 metros con muro comun y puerta que lo separa
de zona comun de circulacion.

POR EL SUR: En extension de 5.25 metros con muro de contencién por este costado
que lo separa de la carrera 17.

POR EL ORIENTE: En extensién de 1.15 metros con muro medianero que lo separa
de depdsito no. 3.

POR EL OCCIDENTE: En extension de 1.15 metros con muro medianero que lo separa
de depdsito no. 5.

POR EL NADIR: Con piso acabado sobre el terreno.

POR EL CENIT: Con losa de concreto que lo separa de la planta primer piso.
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7.3. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS APARTAMENTO 401

| =Y DESCRIPCION
CIMENTACION Concreto reforzado.
ESTRUCTURA Columnas y vigas en concreto reforzado.
FACHADA Revocada y pintada otra parte con vidrio.
CUBIERTA N.A.
ENTREPISO ;I;;::l de cemento que lo separa de los otros
CIELO RASO Placa de cemento.
MAMPOSTERIA Ladrillo farol.
:\I/I\IL'f'ECR)ISORES Ladrillo farol.
PISOS Ceramica color beige.
PUERTAS En madera.
VENTANAS Vidrio con marco de aluminio.
ILUMINACION Natural y artificial.
NUMERO DE PISOS | Ocho (8).
VETUSTEZ 30 afios.
ITEM DESCRIPCION
(2) El inmueble estd bien conservado, puede
ESTADO DE necesitar reparaciones de poca importancia en sus
CONSERVACION | acabados especialmente en lo que se refiere al
enlucimiento.
uso Residencial.
i Total: 155,08 m? segun Escritura 2630.
AREAY FUENTE ; " :
Privada: 144,55 m? segun Escritura 2630.

Nota Las areas estan sujetas a verificacion de la parte peticionaria del avalto. Para el
presente avallo se valoran las areas privadas segun la Escritura publica # 2630

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

22




JAIRO ARANGO GAVIRIA

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157 i
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

7.4. INSTALACIONES ESPECIALES: No tiene.
8. METODO DEL AVALUO:

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los siguientes
métodos, establecidos por la Resolucidon N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008,
expedida por el IGAC:

Articulo 1o. Método de Comparacién o de Mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

Articulo 30. Método de Costo de Reposicidon. Busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

9. ANALISIS DE ANTECEDENTES:

No hay conocimiento de antecedentes de avallos realizados por otros particulares en
predios similares.

10. CONSIDERACIONES:

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la
determinacion del valor comercial del inmueble local 1 materia del presente informe, se
han analizado y considerado los siguientes aspectos:

a) La localizacion general del inmueble objeto del presente estudio, en el sur oriente de la
ciudad de Pereira, muy préximo de importantes sitios de comercio y financieros, y
ejes viales como la calle 14 y Avenida Belalcazar, e importantes vias de la ciudad.

b) La ubicacion del bien con respecto al sector y la ubicacion con respecto a la zona
urbana de la ciudad de Pereira, pues tiene acceso a muchos sistemas de transporte
y a los servicios que se prestan en la ciudad.
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c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

Su ubicacion privilegiada, por hallarse cerca de las clinicas Megacentro y Pinares
Médica, los centros comerciales Parque Arboleda y Pereira Plaza, Dian,
Supermercado Carulla y la Terminal de Transportes de Pereira.

El estar dentro de una zona cuya actividad predominante es residencial y comercial.
La infraestructura de servicios de agua, energia, telefonia fija, internet, cable
operadores y red de telefonia celular.

Se consideraron entre otros factores como la ubicacion, destino economico,
especificaciones, conservacion y disefio de la construccion.

La condicién geografica del sector de localizaciéon, formando parte del centro de la
ciudad, que hacen de la zona un lugar ideal de ubicacion para sedes institucionales,
comerciales y oficinas.

Las especificaciones constructivas y arquitectonicas del inmueble, reflejadas en la
distribucion interna, iluminacion y ventilacion natural, asi mismo los acabados y el
estado general de conservacion y mantenimiento de la construccion.

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble al momento
de efectuar la visita técnica.

El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado
0 en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un
mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacién para las partes.
Definiciones de valor, precio, valor de mercado, valor comercial, principio de mayor
y mejor uso y vida util:

Valor: Grado de utilidad de los bienes, expresado en términos monetarios, tomando
en cuenta las cualidades que determinan su aprecio.

m) Precio: Cantidad de dinero que se fija a un bien, como resultado de la negociaciéon

n)

0)

entre la oferta y la demanda, dentro de un mercado libre.

Valor de mercado: Precio homologado de un bien, dentro de un mercado sano,
abierto y bien informado, donde imperan condiciones justas y equitativas entre la
oferta y la demanda.

Valor Comercial: Ponderacion economica entre el valor fisico y el de capitalizacion
de rentas, considerando el comportamiento del mercado de bienes con
caracteristicas similares.
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p) Principio mayor y mejor uso: Segun el cual el valor de un inmueble susceptible de
ser dedicado a diferentes usos sera el que resulte de destinarlo, dentro de las
posibilidades legales y fisicas, al econOmicamente mas aconsejable, o si es
susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, sera el que
resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la intensidad
gue permita obtener su mayor valor.

q) Vida util: Se entiende por vida util el tiempo durante el cual un activo puede ser
utilizado, tiempo durante el cual puede generar renta.

11. INVESTIGACION ECONOMICA
11.1 INVESTIGACION INDIRECTA:
Mercado Inmobiliario:

Al analizar las cifras y las estadisticas del mercado inmobiliario hay que empezar por
hacer referencia al significado de homogeneizacion. Para ello es necesario definir la zona
geoeconomica homogénea, entendiendo por esta zona la que tiene similares
caracteristicas en cuanto a: Ubicacion espacial, estrato social, uso similar (industrial,
comercial, habitacional), densidades y reglamentacion urbana similar (alturas, indice de
construccion).

Establecidas estas consideraciones, se llevo a cabo un estudio de investigacion de
mercado, para predios del mismo estrato seis (6) y en condiciones de homogeneizacion.
La metodologia fue la de buscar inmuebles similares en trabajo de campo llevado a cabo
en Pereira, siempre buscando predios del mismo estrato y de iguales caracteristicas a la
edificacién objeto de valoracion.

El Método Comparativo o de Mercado se establecid para tener referentes que permitieran
aproximaciones a los precios de venta en el mercado, por m? de construccién. Un
resumen de lo anterior se establece en el siguiente punto, el cual muestra proyectos
comparables de comercio y servicio, que fueron referentes para establecer precios de
venta por m? de construccion.
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Método de Comparaciéon o de Mercado: Se utilizé para determinar el valor metro
cuadrado de area privada del apartamento 401, realizando una investigacion economica
de inmuebles con caracteristicas similares al predio objeto de estudio en el sector y su zona
de influencia; encontrando los siguientes datos.

MEMORIA DE CALCULO

scripeion
SICS PETCTe, Conste e
habitaciones, bafio privado,
2 bafios sociales, amplia sala comedor estudio,
cocina integral con gas domicilirio, calentador,
pisos en retal de marmol, excelente vista, 2
parqueaderos, zona de ropas. zona social con
juegos infantiles. SE ACEPTAN permutas

Valor Venta

450.000.000

FACTOR DE

NEGOCIACION

427.500.000

Valor m?

2.273.936,17

Vetustez

20-30 afios

INVESTIGACION DE MERCADO APARTAMENTOS ZONA PINARES-ALAMOS- CARRERA 17 EN PEREIRA
Tamafio Factor

Fuente

ueble/1565037

(m?)

Factor
Oferta_Tamaio

Factor

Ubicacion

Resultados

2.160.239,36

Apartamento muy bien ubicado en Pinares de facil
acceso cuenta con ventilacion e iluminacién natural,
cuenta con tres habitaciones y dos bafios, mas
habitacion y bafio de Senvicio, pisos en Marmol,
cocina Integral meson en acero, hormo para estrenar,
estufa y calentador a gas, sala-comedor, zona de
ropas. En conjunto cerrado con un parqueadero
cubierto. Vigilancia y porterfa las 24 horas.

~

$ 330.000.000

313.500.000

2.200.000,00

20-30 afios

Ihttps://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-

pereira-pinares-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/2808-M3309963

150,00

Apto ubicado cerca a megacentro y carulla de
pinares, facil acceso cuenta con ventilacion e
iluminacion natural, tiene 3 alcobas mas alcoba y
bafio de senvicio, cocina Integral, sala-comedor,
estufa a gas, pisos en ceramica, 2 parqueaderos
cubiertos, 1 cuarto utl, salon social, vigilancia 24
horas y citofono.

©

$ 395.000.000

375.250.000

2.468.750,00

10-20 afios

160,00

$ 234531250

Pereira con un area de 153m2,4 habitaciones,3

IS

5 no ascensorterraza.Cerca de
iglesia, colegio,
centros comerciales

linica

barios sala comedor.cocina integral,2 miradores, piso

300.000.000

285.000.000

1.960.784,31

10-20 afios

153,00

$  1.960.784,31 1 I

semi-integral.

3 alcobas, 3 closet, 2 bafios, sala comedor, cocina s

185.000.000

179.450.000

1.507.983,19

10-20 afios

s puntopropiedad cominmuee2084965

119,00

1,00

1,00

$ 1507.983,19

Apartamento en venta ubicado en el sector de
Pinares, cuenta con sala-comedor, cocina integral,
estufa y calentador a gas, 4 habitaciones, 4 bafios,
pisos en marmol y madera, zona de ropas, 2 cuarto
(iil. 2 parqueaderos cubiertos, Conjunto
cerrado.Vigilancia y porteria 24 Horas.

P

550.000.000

533.500.000

237111111

1-10 afios

225,00

$ 225255556

Promedio:

$ 207114582

Promedio

$ 207114582

Desv. Estandar

$ 303.957.14

Coef. De Variaci6n

6.81%|

Valor m2

$2.070.000.000

Los datos fueron depurados respecto al predio objeto de avalto por localizacion, tamafio y
negociacion. Como resultado de este andlisis el valor unitario promedio es de
$2.071.146/m2. el valor adoptado es de $ 2.070.000 por m2 de construccion
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11.2 INVESTIGACION DIRECTA:
De acuerdo con el articulo 10 de la Resolucion N° 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables y con base en la investigacion
indirecta se pueden adoptar valores para el m? de construccién asi:

11.3 VALORES ADOPTADOS:

APARTAMENTO 401, 0103000000870902900000040
Area Privada Unidad de Medida Valor Unitario

Construccion Apto 144,55 m2 $ 2.070.000

PARQUEADERO 05, 0103000000870902900000024

Area Privada Unidad de Medida Valor Unitario
Construccion Parqg 23,40 m?2 $ 1.315.000

DEPOSITO 04, 0103000000870902900000033

Area Privada Unidad de Medida Valor Unitario

Construcciéon Dep 1,75 m2 $ 2.283.000

12. RESULTADO DEL AVALUO
RESULTADO DEL AVALUO 2022

item alor Unitario Total

Apartamento 401 144 55 $ 2.070.000 | $ 299.218.500
Parqueadero #05 23,40 m2 $ 1.315.000 | $ 30.771.000
Depdsito #04 1,75 m?2 $ 2.283.000 | $ 3.995.250

SON: TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS OCHENTAY
CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE ($333.984.750.00),
MONEDA LEGAL.

JAIRO ARANGO GAVIRIA
Registro Abierto de Avaluador (R.A.A.) No. AVAL-10082114 de 22/05/2018
Registro Nacional de Avaluador (R.N.A.) No. 3157
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11. CUMPLIMIENTO ADVERTENCIA DE QUE DISPONE EL ARTICULO 226 C.G.P.
Pereira, noviembre de 2.022

Sefor
JUEZ

Referencia: Articulo 226 - Cédigo General del Proceso.

Con la presente doy cumplimiento con la advertencia que dispone el articulo 226
del Codigo general del proceso. Conforme al articulo 226 del cddigo general del
proceso conforme a los Numerales 1 al 9.

1) NOMBRE, CALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

NOMBRE DEL VALUADOR: Jairo Arango Gaviria
IDENTIFICACION: 10.082.114

DIRECCION: Cra. 8 N° 18 - 60 Piso 5° Oficina 502 Pereira Risaralda.
TELEFONO: 316-4024379.

2) REGISTRO DE ACREDITACION DEL AVALUADOR.
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA Cdbdigo AVAL-10082114 bajo los
Parametros definidos por la ley 1673 de 2013 (Ley del avaliador) y el decreto 1074 de
2015.

PROFESION: Ingeniero Industrial
MATRICULA Y TARJETA PROFESIONAL DE INGENIERO INDUSTRIAL
#66228224123RIS

3) No existen publicaciones ni he realizado publicaciones con respecto al peritaje.
4) Se encuentran relacionados en el titulo “experiencia” a continuacibn de es
consideraciones generales donde se indica mi experiencia como perito en diferentes

avaluos.

5) NO he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de | de la parte

6) NO me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del cédigo
general del proceso.
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7) Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son

8)

9)

diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos.

Que versen sobre las mismas materias. Son diferentes porque se basan en el método
aplicado que, en caso del dictamen del proceso, se aplicé el método de comparacion o de
mercado, para encontrar el valor del mt2 de construccion de oficina a partir del estudio las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo la cuales son clasificadas, analizadas e interpretadas.

Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
iguales respecto de aquellos que se utilizan en el ejercicio regular de su profesion u oficio
de acuerdo a lo regulado y lo establecido en la resolucion No. 620 del 23 de septiembre
del 2.008, expedido por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

Se relacionan los documentos e informacion utilizados para la elaboracién del dictamen.

Copia de la Escritura Publica N°. 2630 del 01 de julio de 2009, de la Notaria Primera del
Circulo de Pereira

Copia paz y salvo de predial con ficha catastral:

0103000000870902900000040//0103000000870902900000024//0103000000870902900
000033.

9.1 Copia de los certificados de tradicién con matriculas inmobiliarias No.

290-71628, 290-71615 y 290-71622, de la Oficina de Instrumentos Publicos de Pereira.

9.2 Resolucion No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geogréfico

Agustin Codazzi.

Todos los anteriores documentos estan incluidos en el informe de avalio comercial del
predio.
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:
Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer; Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos
por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe:

El valuador no tiene interés en el bien inmueble objeto de estudio.

La valuacién se llevd a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del bien que se esta
valorando.

El valuador ha realizado una visita y verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacién ubicado en el centro de la ciudad de Pereira.

Nadie, con excepcion de la persona especificada en el informe; ha proporcionado
asisten profesional en la preparacion del informe.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION:
El Valuador declara que no existe ninguna vinculacioén con el solicitante de la valuacion
Declaro asi mismo que de conformidad con lo dispuesto en el codigo de ética, no me
encuentro incurso en prohibicion, inhabilidad o incompatibilidad alguna para ejercio
actividades que tenga bien conferir para adelantar la realizacion de los avalios que me
han asignados

Anexos: Informacion de experiencia como avaliador. Constancias de idoneidad:

JAIRO ARANGO GAVIRIA
Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. —AVAL-10082114.
Registro nacional de avaliador R.N.A 3157
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PROCESOS JUZGADOS

1 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL SANTA ROSA DE CABAL
Demandante Jairo Benjumea Perez
Demandado Jesus Maria Diez Diez
CLASE Ejecutivo real de menor cuantia.
Afo 2.022 matricula inmobiliaria 296-72219
2 JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DOSQUEBRADAS
DEMANDANTE Carlos Alberto Peia Gallego
DEMANDADO Maria Elena Restrepo Fonseca
CLASE Proceso hipotecario de menor Cuantia
Afo 2.022 Matricula inmobiliaria 294-23786
3 JUZGADO TERCERO CIVIL MIUNICIPAL DOSQUEBRADAS
DEMANDANTE Carlos Alberto Pefia Gallego
DEMANDADO Maria Elena Restrepo Fonseca
CLASE Proceso hipotecario de menor Cuantia
AfRo 2.022 Matricula inmobiliaria 294-23786
3 JUZGADO TERCERO CIVIL MIUNICIPAL PEREIRA
DENMANDANTE Carder
DEMANDADO Empresa de energia de Bogota
CLASE Sevidumbre de energia

ANO 2021

4 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL SAN JOSE CALDAS
DENMANDANTE JAIME ALEXANDER CORREA MANZO
DEMANDADO Pedro Emilio Henao Cruz
CLASE Ejecutivo con Accion Real
afo 2021 Matricula inmobiliaria 103-20369

5 JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DOSQUEBRADAS
DEMANDANTE Juan Esteban Ortiz
DEMANDADO Bernardo Lopez Perez
CLASE Proceso hipotecario
ARNO 2021 matricula inmobiliaria 294-51056

6 JUZGADO PRIMERO CIVIL MIUNICIPAL DOSQUEBRADAS
DEMANDANTE German Alberto Gomez lza
DEMANDADO Industrias Herval ltda
CLASE Proceso hipotecario
ANO 2021 radicado 2020-00166-000

7 JUZGADO SEGUNDO CIVILCTO DE PEREIRA
DEMANDANTE Sandra Milena Cano
DEMANDADO Clemencia Delgado Torrres
CLASE Ejecutivo con Garantia Hipotecario
ANO 2021 matricula inmobiliaria 290-190889

8 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL BELEN DE UMBIA
DEMANDANTE Yuliet Alvarez radicado
DEMANDADO Ladrillera la Trinidad
CLASE Ejecutivo con Garantia Hipotecario
ANO 2,020 matricula inmobiliaria 293-21844

9 JUZG ADO PRIEIVIRO CIVIL CTO DOSQUEBRADAS
DEMANDANTE Arturo vasquez Fernandez
DEMANDADO Jesus Maria Diez Diez
CLASE Ejecutivo con Garantia Hipotecario
ANO 2,020 matricula inmobiliaria 294-18438

10 JUZGADO TERCERO CIVILCTO PEREIRA
DEMANDANTE Angela Tatiana Garcia Sepulveda
DEMANDADO Jose Rivera Salazar
CLASE embargo con Accion Real
ANO 2019 matricula inmobiliaria 290-214016-290-214029
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Avallos Comerciales para:

Inmuebles Urbanos

Bienes ubicados dentro del area denominada por la administracién local como sector
urbano delimitado por una normativa urbanistica y con caracteristicas constructivas.
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas
situados total 0  parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura
ecologica principal, lotes en suelo de expansidn con plan parcial adoptado.

Inmuebles Rurales

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones,
cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos,
plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan parcial adoptado, lotes para el
aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion situados
totalmente en areas rurales.

Recursos Naturales y Suelos de Proteccidon Inmuebles rurales, bienes ambientales,
minas, yacimientos, explotaciones minerales. Lotes incluidos en estructura ecologica

principal, lotes definidos o contemplado codigo de recursos naturales renovables y dafios
ambientales.

Inmuebles Especiales Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales,
clinicas y avance de obras. Incluye también los inmuebles que no se clasifiquen dentro
de las categorias anteriores.

Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto
terminado. Establecimientos de comercio.

Intangibles

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres  comerciales,
Derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial,
bienes patrimoniales y otros similares.
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Intangibles Especiales

(Restringido a demas derechos de indemnizacion o de célculos compensatorios y
cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores).

Consultoria en:

Licencias Ambientales.

Autorizacion que otorga la autoridad ambiental competente para la ejecucidon de un
proyecto, obra o actividad, que de acuerdo con la ley pueda producir deterioro grave a
los recursos naturales o al medio ambiente, o introducir modificaciones considerables
0 notorias al paisaje; e implica un cumplimiento de requisitos previamente establecidos.

Licencias Urbanisticas y de Construccion.

Acto administrativo por medio del cual se autoriza a adelantar obras de urbanizacion,
parcelacion de predios de construccion, ampliacién, adecuacion, reforzamiento
estructura restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicién de edificaciones, de
intervencion y ocupacion del espacio publico, y realizar el loteo de predios.

Licencias de Reconocimiento.

Actuacion por medio de la cual se declara la existencia de los desarrollos arquitectonico
gue se ejecutaron sin obtener licencias, siempre y cuando cumplan con el uso previsto
por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacion se haya concluido como minimo
cinco (5) afios antes de la solicitud.

Identificacion de Uso de Suelo.
Es un documento donde se informa qué uso se le podria dar a un inmueble segun su

Ubicacion geografica de conformidad con lo establecido en la norma vigente
correspondiente.

Gestiones Catastrales.
Implica la coordinacion y establecimiento de criterios respecto a la interrelacion entre los

predios, sus registros y su informacion catastral, de acuerdo con las entidades
pertinentes Gestion y Asesoria en:

Compraventa de Inmuebles.
Realizado de acuerdo a las necesidades del cliente
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14 CONSTANCIA
Certificacion de Imparcialidad, Normas Internacionales de Avaltos
International Valuation Standards Committee IVS 2003.

El Informe de Avallo es producto de métodos esencialmente objetivos, comun y universalmente
aceptados.

Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencién o sentimiento personal que pudiese
alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos, convicciones,
criterios, consideraciones especiales y conclusiones.

Certifico que en calidad de avaluador no tengo ningun interés, directo o indirecto con el bien avaluado,
ni presente ni futuro.

Certifico que en calidad de avaluador responsable de este informe no tengo ningun vinculo, con el
propietario del bien, lazos familiares ni de ninguna indole.

Certifico que he sido contratado para la realizar el avalto y rendir informe Técnico, Unicamente en
caracter de profesional competente y consciente de los deberes y responsabilidades.

Certifico que en el informe no se han exagerado ni omitido conscientemente ningun factor importante
gue pueda influir en el resultado del Informe Técnico.

Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinaciéon de un Valor
Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la causa de una de las partes, o a obtener un
resultado condicionado a un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir.

Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de Avaldo.

Certifico que he recibi6 asistencia profesional significativa en la elaboracién del Informe Técnico por
medio de informacion suministrada a través de ingenieros Avaluadores inscritos en la Sociedad
Colombiana de valuadores Seccional eje cafetero, Observatorio Inmobiliario y base de datos de la
empresa.

El avallo sefialado en este informe tiene una vigencia de doce (12) meses contados a partir de la
fecha de expedicion de este documento, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que
puedan afectar el valor, se conserve. Decreto 422 de marzo 8 de 2000 articulo 2°. Numeral 7 emitido
por el Ministerio de Desarrollo Econdémico.

JAIRO ARANGO GAVIRIA
Registro Abierto de Avaluador (R.A.A.) No. AVAL-10082114 de 22/05/2018
Registro Nacional de Avaluador (R.N.A.) No. 3157
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ANEXOS FOTOGRAFICOS Y DOCUMENTALES

15.0
Copia de los Certificados de Tradicion con matriculas inmobiliarias: 290-71628, 290-
71615y 290-71622, de la Oficina de Instrumentos Publicos de Pereira.

Copia de la Escritura Publica N°. 2630 del 01 de julio de 2009, de la Notaria Primera
del Circulo de Pereira.

Copia Paz y Salvo de predial, fichas catastrales: 0103000000870902900000040,
0103000000870902900000024 y 0103000000870902900000033.

Sector Normativo N° S3 del Acuerdo Municipal N°. 35 del 23 de diciembre del 2016,
“Por el cual se adopta la revision a largo plazo del plan de ordenamiento territorial del
Municipio de Pereira”.
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Fotografias Apartamento 401, Edificio Calatrava
Carrera 17 # 11-76

FACHADA DEL EDIFICIO
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Fotografias Apartamento 401, Edificio Calatrava
Carrera 17 # 11-76

COCINA INTEGRAL
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Fotografias Apartamento 401, Edificio Calatrava
Carrera 17 # 11-76

HABITACION CON CLOSET INTEGRADO
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Fotografias Apartamento 401, Edificio Calatrava
Carrera 17 # 11-76

HABITACION Y BANO

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

39



JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avalltos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

Fotografias Apartamento 401, Edificio Calatrava
Carrera 17 # 11-76

SALA, COMEDOR Y ESTUDIO
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Fotografias Apartamento 401, Edificio Calatrava
Carrera 17 # 11-76

CUARTO DE ROPAS Y PARQUEADERO 5

DEPOSITO
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s" W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221021312966837293 Nro Matricula: 290-T1628

Pagine 1 TURNO: 2022-260-1-109188
Impreso el 21 de Qctubre de 2022 a las 10:53:33 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la frma del registrador en ka wilima pdgina
CIRCULD REGISTRAL: 280 - PERFIRA DEPTOr RISARALDA MUNICPID). PEREIRA VEREDA: PEREIRA
FECHA APERTURA 12.07.1088 RADICACKIN: 868215 CON: ESCRITURA DE: 26-05-1089
COME0 CATASTRAL: 66001010300 dBCO0D CATASTRAL ANT: 6600101030087004 08902
MUPRE: BSY/0 SORIEA

ESTADD DEL FoLk: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERQS
WER LINDERCE SEGUN ESC. 2583 DEL 25-05-89 NOTARA 1 DE PEREIRA.

AREA ¥ COEFICIENTE
ARES - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADCE. - ) )

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADDS: [ AREA CONSTRUIDA - METROS CLADRADCS: CENTIMETROS:
COEFICIENTE = %

COMPLEMENTACION:

ARIETA LIMITADA, ADGUIRIO EL PREDID RAOTRD DE REGLAMENTD OF PROMIEDAT HORAONTAL DE LA SIGUIENTE MANERA: FOR COMPRA A
CONSTRUCTORA TRAZA LTDA, POR ESC. 626 DE LANOT.2 DE PERIRA DE FECHA, 19 DE MARZD DE 1688 REG. 19 DE MARZDDE 1.988 EM LA
MATRICULA 200006210, L& COMNS TRUCTORA TRADFNTE, ADOLIRKD POR COMPRA A HERMANDO ANTONID ROWAS BEDOYA, POR ESC 2931 DE LA
KOTA 1, DE PEREIRA DE FECHA 2T DE OCTUR. D 1.980 REG. & DE NOV. DE 1.980 EN LA MATRICULA YA CITADW. EL TRADENTE, ADQUIRIC POR
COMPRA AVELEZ VELEZ ¥ COMBEAA LTDA. POR ESC, 2021 DE LA NOTAREA 3 DE PEREIRA DE FECHA B DE JUMID Lk 1.873 HEG, 14 DE FERRERD
DE 1 974 EM LA MATRCRL YA CITADA. EL TRADENTE, ADGUIRIO EN MAYCOR PORCION FOR COMPRA A MARIA JARAMILLO D OS0ORIO PO ESC
1448 DE LA NOT. 1 DE PERENRA DE FECHA S DE DMB. DF 1 967 REG. 20 DE FEBRERO DE 1.068 EN EL L1 T. 1. FL. 168 PDA. 224,

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBAN
1) AVEMIDA RICAUTE CALLES 12 ¥ 13 EDIFICIO CALATRAVA APTO 401 PISO 4

DETERMINALION 3L INMLUEBLE

DESTIMACICH ECONDMICA;

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integraciin y otros)
280 - 6210

ANOTACION: Mo B Fecha: 01-01-1801 Famcasin:

Doc. ESCRITURA 7034 DEL 05.05-13088 NOTARIA 3 DE PERFIRA WALOR ACTO: B
ESFPECIFICACION; GRAVAMEN: 210 HIFOTECA ARIERTA DE CUANTIA INDETERMIMADA BAAYDR PORCION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO [X-THular de derecho real de dominio,|-Titulsr de i b

DE. ARISTA LTDA.
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARID

AHOTACHIN: Nro (02 Focha 20-06-1589 Radcackin:
Dog; ESCRITURA 2503 CL 25051089 NOTARLA 1 DE PEREIRA WALCHE ACTO: $0
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s"n s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
e~ GERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Smgificado generado con el Pin No: 221021312966837293 Nro Matricula: 290-71628
Bagipa 2 TURNO. 2022-280-1-109188

Impreso el 21 de Octubre de 2022 a las 10:53:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Micy i valfidier sin la firma del registrador en la uitima  pagena
ESPECIFICACION: LIMITACICN AL DOMINICE M0 REGLAMENTO DE ADMINISTRACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL {CON LICENCIA FARS
CONSTRLUGCION.)

FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOD [X-Tiidar de derecho real de dominks,|-Tibula de domino incompheto)

A ARISTA LIMITADA. x

ANOTAGION: Nra 083 Fecha: 03-11-1989 Redicarion- 8913971
Doe: ESCRITURA 3508 DEL 27-10-1985 NOTARIA 7 DE PEREIRA VALOR ACTO: 50

Se cancela anotacian No: 1 . O -,
ESPECIFICACION: CANCELACION: B50 CANCELACION PARCIAL HIPOTEC S MAYOR PORCION EN ESTE ¥ OTROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular de derect .-..111- b Wskar e it meompioto) -
B BANGE GENTRAL HEOTEGARID B - [
A: ARISTA LINMITADA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-11-1588 Radicaciia B915875

Joc: ESCRITURA 4847 DEL 18-00-1085 NOTARLA 1 DE PEREIRA WALOR ACTO; $12.000,000
SHPECIFICACION: RODO DE ALQUISICION: 101 COMPRAVENTA ESTE ¥ [MIS MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO [X-Titular da real de J-Tiular da domindo incomplato)

SE. ARISTA LIMITADA

n: LOPEE BOTERO JAIME ALBERTO x

& LOPEZ SARRIA EO0Y NIBIA

ANCITACIDIN: Nra NS Feehsa 05 03 15990 Radcacisn: 2712
Joc ESCRINURA 6733 [HL 20-12-1989 NOTARLA 1 DE PERFIRA VALOR AL T 50

SSPECIFICACION: OTRO: 96 ACLARACION A LA ESC.# 2583 DEL 25-05-89 NOTARIA 1.DE PEREIRA SOERE REGLAMENTO DE ADMINSSTRACION DE
SROPIEGD HORIZONTAL, EN EL SENTIDO DE SU UBICACION ¥ LAS CARACTERISTICAS DEL RESPECTIVG APARTAMENTO.

TERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dérecho raal de dorminio, |-Titular de dominio incompleto)

L ARISTA LINITADA

WHOTACION: Mro 006 Fecha: Z3-11-1990 Radicaciin: S014328
lae: ESCRITURA 2120 DEL 20-04-1930 MOTARLA 1 DE PEREIRA WALOR ACTO: $0
5e canceia anctacaan Ma: 1
EPECIFICACION: CANCELACION: B50 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA EM ESTE ¥ 20 MAS
'ERSOMAS QUIE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
HE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
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p— i 12 pogea goven
sn g-.gm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221021312966837293 Nro Matricula: 290-71628

Pagina 3 TURNG: 2022-2080-1.109188

Impreso el 21 de Octubre de 2022 a las 10:53:33 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tene validez sin l2 firma do! regictrador en la ultima pagine

ANOTAGION: Nro 00F Feche: 37-10-1882 Ralicacion: 8216337
Dioec: ESCRITURA 3938 DEL. 229001982 NOTARIA, 3 DE PERERA WALOR ACTO: 397,000,000
ESHECIHCALION: MODOD DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tiular de derecho real de dominio,|-Tiular de dominio incompleto)
DE! LOPEE BOTERD JAIME ALBERTO
NF: | OFF7 SARRLA EDDY NIBIA,
A: RESTREPO MONTOYA INES . i - _ X

ANOTACION: Nro 008 Fechs 27-11-2003 Radicacion: 2003-20821 : .

Doc: ESCRITURA 5400 DEL 19-11-2003 NOTARIA 1 DE PEREIRA LT moRReTgs

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 1331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIFDAN HORIZONTAL EN EL SENTIDO DE ACOGERSE A LA LEY
374 DE 2001 - REGLAMENTO GONTENIDD EN LA ESCRI TLRA 2643 [F| 505 15H5 NO)ARIA 1 PER,EIFM
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da risal din ch 1-THular o4

i EDIFICIO CALATRAVA PH,

ANOTACION: Mro 008 Fecha: (6200 2006 Radicacion: 2006-5251

Joo ENCRIUA 0669 DEL 06-00-2006 NOTARLA & DF FEREIRA WVALCHR ACTOr $1068 000 000
SEPECINCACION: MODD O ADGUISICION: 0125 COMPRAVEMTA ESTE ¥ OTROS

*ERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Trulsr da derecho real de RTitular de i

JE: RESTREFG MONTOYA INLS COE 748270102

\: GIRALDO GARGIA DALAMER CCRiD034002 X

INOTACION: Nro 010 Feda; 09-03-2008 Radicacitn: 2006 5291

loz: ESCRITURA DSES DEL 06-03-7006 NOTARIA G DE PEREIRA VALOR ACTO. &
SEPECIFICACION: LIMITACION AL DOMIBED: 0304 AFECTACION A WIVIENDA FAMILIAR

'ERS0ONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular de derecho real de |-Titular de

i: GIRALDD GARCIA DALADIER CC# 10034802

NOTACION: Nro 011 Facha: 05-06-2000 Radscacian: 2008 200-6- 10082
ac ESCRITURA 5552 DEL 28-11-2008 NOTARLA PRIMERA DE PEREIRA VALOR ACTO- 50
Se cancela anosacion Mo 10
SPEGIFIGACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR WOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA AFECTAGION A VIVIENDA FAMILIAR
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio,|-Tituler de dominio Incompleto)
| GIRAL DD GARCIA DALADIER ﬂDl‘lﬂw

NOTACHON: Nra 012 Fachar (8-06-200% Radicacdn: 2000290810082
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- “—’-n i . = '.il-llw.ﬂtl'slr il m:np_:am a G 103
S"n g OFICINA DE REGISTRDI DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
L REGAL] 8D .

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARLA
Certificado generado con el Pin No: 221021285466837294 Nro Matricula: 290-T1622
Pagina 1 TURMO: 2022-200-1-108790 i
Impreso el 21 de Octubre de 2022 a las 10:53:34 AM
"ESTE.CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin ia firma del registrador en (3 ulima pdgina
CIRCULD REGISTRAL: 740 - PEREIRA DEFTC: RESARALDA MUMICIFID: FEREIRA VEREDA: PEREIRA
FECHA APERTURA: 12-07-1988 RADICACION: 838515 CON: ESCRITURA DE: 25-05-1983
GOEHE0 CATASTHAL: G600 010300000067 D50 2000IS0IEIC00 CATASTRAL ANT: BEOOIMIZNETI0Z3802
HUPRE: BSYDH S0USE =

esTane oEL FoLo: ACTIVO

DESCRIFCIHOMN: CABIDA Y LINDERCSE
VER LINDERDS SEGUN ESC, 2583 DEL 25-05-89 NOTARIA 1 DE PEREIRA,

=
AREA Y COTFICIENTE "?—_. &
AREA- HECTAREAS: METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CURDRADCSY o p s ems o m=yp £ = o5
AREA PRIVADA - METROS CUADRADGS: CENTIMETROS CLIADRADOS Eﬁchsa T L:I,Ib.t.j'—.'«i.‘i'TRDS"GL IRADOSE IMETROS:
= = = R - A LA [F -,

CLADRADCS
COoE|

COMPLEMENTACION: i g delsep phlog

ARISTA LIMITADS, ADCUIRIO EL PRED|ID MOTWG QF REGLAMENTO OE PROPIEDAD HORLIOMNTAL DE LA SIGLIENTE MAMERA: POR COMPRA, &
COMSTRUCTORA TRAZA LTOR. FOR ESC.E26 DE LA h'(-:lT_Z DE PERIRA DE FECHA 19 DE MARDD DE 1,988 REG. 18 DE MARZC DE 1.58E, EN LA
MATRICULA 200006210, LA CONSTRUCTORA TRADENTE, ADDUIRKD POR COMPRA A HERNANDD ANTOMIOD ROJAS BEDOY A, POR ESC, 2131 DE LA,
HOTA1, DE PEREIRA DE FECHA 27 DE OCTUB, D 1,580 REG. § DE MOV, DE 1,980 EN LA MATRICULA YA CTLADA EL TRADENTE, ADQUIRIC POR
COMFRA AVELEZ VELEZ ¥ COMPAVA LTDA, POR ESC. 2021 DE LA NOTARIA 3 DE PEREIRA DE FECHA 6 DE JUNIC DE 1972 REG. 14 0 FEBRERC
DE 1.974 EM LA MATREIUL YA CITADA. Bl TRADENTE, ADCUIRID EN MAYOR PORCION POR COMPRA A MARLA JARAMILLO D OS50RD POR ESC.
1445 DE LA NOT, 1 DE PEREIRA DE FECHA § DE DI, DE 1.967 REG. 280 DE FEBRERD DE 1.966 EM EL L1, T. 1. FL. 168 PDA, 224,

MRECCIGN DEL INMUEBLE
Tio Predia: URBAND
1) AVENIDN, RICAUTE CALLES 12 ¥ 13 EDHFICKD CALATRAVA DEPOSITO ¥ 4

DE
DE

TERMIMNACICHN DEL INMUESLE:
TIMACION ECOMOMICA

MATRICULA ABIERTA COMN BASE EN LA(s) SIGUIENTE[s) {En caso de integracion y otros)
280 -8210

ANDTACION: Mro 001 Fecha: 01-01-1301 Radicacién:

Doc; ESCRITURA 20032 DEL D5-05-1988 MOTARLA 3 DE PEREIRA WALOR ACTO: 30
RESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIFOTECA ABERTA DE CUANTIA INDETERMIMADA MAYOR PORCION

FERSONAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO (X-Tiular da daracho raal da domindo, -Tialar de deminlo Incomplato)

DE: ARISTALTDA. .

LA BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nre 002 Fecha: 28-06-1983 Radicaciin:
Dinc: ESCRITURS 28873 DEL 25-08-1969 NOTARIA 1 DE PEREIRA WALOR ACTO: 80
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SNR == OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 221021312966837293 Nro Matricula: 290-71628
Pagina 4 TURNO: 2022-280-1-109188

Impreso el 21 de Octubre de 2022 a las 10:53:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™

Na tisne validez sin la fitma del registrador ¢n | ultima pagina
Joo ESCRITURA B597 DEL 28-11-2008 NOTARIA PRIMERA DE PEREIRA WALOIR ACTO: §413,000,000
SSPECIFICACHON: MOOD DE ADCLUESICHN: 0125 COMPHAVENTA ESTE ¥ DOS MAS

IEREONAS OUE INTERVIEMEN EN EL ACTD [X-Titutar de darecho real de dominie,|-Titutar do dominie insomploto)
1E GIRALDG GARCIA DALADIER CC# 10034902
i SIGMA CONSTRUCTORA S.A. NIT# 3000250898 X

INOTACION: Hro 013 Fache: 18-12-2000 Radicacdn: 2000 26015 24164

toc: ESCRITURA 2630 DEL 01-07-2008 NOTARIA PRIMERA DE PEREMRA S BLGRACTO: R D06 Bl
GPCCIFICATION: MODD DE ADGLISICION, 0125 COMPRAVENTA ESTE ¥ DOS MAS. o )

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derwchho el de fiminko, i thular te dosiedo Mcomplete)
iE: SIGMA COSTRUCTORA 3.4, NITW BO00Z5089E

: OBPINA DE VALENGIA MELYA . COR 24538319 X
D VALENCIA ARIAS OBCAR . . CC# ASDBETE X

HOTAGIGN: Mo @14 Fecha: 18-12-2004 Radicacion: Z005-200 46-24164

e EECAITURA 2630 DEL 01-07- 2008 8O AR PRIMERA DE PEREIRA VALOR ACTO: 50
SFECIFREACION LIMITACION AL DORMIMIC: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de dereche real de J-Titulsr de d i )

: OSPINA DE VALENGIA MELVA CCa 24926310
: VALENCIA ARIAS OSCAR CCF 4508678

RO TOTAL DE ANOTAGIONES: -14*

ALVEDADES: (Infor Antarior o C it
Totaciin Mro: M comecoion: 1 Radicacon: 2000-290-3-213 Facha: 14-11-2010

S ACTUALLZA FICHA CATASTRAL CON L SUMINISTRADA POR EL LG.AC., SEGUN RES. NO. BS8) DE Z7-11-2008 PROFERICA POR LA £ MR
DOMVENID IGAC-SMR DE 23-09-2008)

notacin Mo O M comeccidn: 2 Radichedn, IZARE-T022 Fecha: 26-03-2022

SACTUALIZAINCLUYE CODIGO HOMOLOGADC (NUPRE), CON EL SUMINISTRADD POR AMGO, RES. 087 DE 2022 PROFERIDA POR ESA EMTIDAD,
E8. MO, 09068 DE 28010v2020 EXPEDIDA POR LAS MR

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

46




JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avalltos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157 ) -
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

LS v o e SOOUITEND S wlnsars mn s magirs cerifcados. supomofananin 9o o

*
sulw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 221021312966837293 Nro Matricula: 290-71628
Pagira 5 TURNO: 2022-2090-1-108188

Impreso el 21 de Oclubre de 2022 a las 10:53:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tlene validez sin la firma ded registrador en la ultims paging

FIN DE ESTE DOGUMENTO
Ell interesado dele comunicar s regisirador cusiquies falla o enor on o registto de log documentes
USUARIC: Reatiech
TURND: 2022-280-1-109158 FECHA: 21-10-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Regigtrador: ANA MARIA CASTAREIVM OROZCO
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snn Em OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
W dpammen CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 221021169966837295 Nro Matricula: 290-71615
Pagina 1 TURND: 2022-290-1-109188

Impreso el 21 de Octubre de 2022 a las 10:53:34 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tene validez sin ks firma del registrador en la witma pagina
CIRCULD REGISTRAL: 260 - PEREIRA DEPTO: FISARALDA MUNICIFIO: PEREIRA VEREDA: PEREIRA
FECHA APERTURA 12-07-1989 RADICACION; B98315 CON: ESCHITURA DE: 25-05-1988
CODIGO CATASTRAL: 6600101 030000008 09029000000 24000 CATASTRAL ANT: 6600151010087 00245902
WUFRE: BSY00 0,0

esTana peL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS
WER LINDEROS SEGUN ESC. 2543 DEL 25-05-8% HOTARIA 1 DE PEREIRA.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METRDS CUADRADOS: CENTRAETROS . . R

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS. CENTMETROS CUADRADDS  AREA CRIESTRUIDA - METROS CLADRADCS: CENPIMETROS:
COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION: R : . e
ARISTA LIMITADA, ADQUIRIQ EL PREDNO MOTAG DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA SIGLAENTE MANERA: FOR COMPRA A
CONSTRUCTORA TRAZA LTDA. POR ESC, 626 DE LA NOT.2 DE FERIRA DE FECHA 15 DE MARZO DE 1.8868 REG. 19 DE MARZC DE 1986, EN LA
MATRICULA 260006210 LA CONSTRUCTORA TRADENTE, ADOUIRKY POR COMPRA A& HERNANDO ANTONIO ROUAS BEDOYA. POR ESC. 2131 LELA
MOTA . DE PEREIRA DE FECHA 27 UE OGTUE. [ 1,980 REG. § DE MOV, DE 1880 EN LA MATRICULA YA CITADA. EL TRADENTE. ADGUIRED POR
COMPRA & VELEZ VELEZ ¥ COMPAIA LTOA. POR ESC. 2021 DE LA MOTARIA 3 DE PEREIRA DE FECHA & DE JUNID DE 1973 REG. 14 DE FEBRERC
BE 1,674 EN LA MATRCIUL YA CITADA EL TRADENTE, ADCUIRIO EN MAYOR PORCION POR COMPRA A MARLA JARAMILLO [ DSORIC POR ESC.
1446 OE LA NGT. 1 DE PEREIRA DE FECHA 5 DE DIB. DE 1.967 REG. 20 DE FEBRERC DE 1 968 EN EL L.1. T. 1. FL. 153 FDA. 224,

DIRECCION DEL INMUEEBLE
Tipo Predeo: UIRBARND
1) AVENIDA RICAUTE CALLES 12 Y 13 PRROUEADERD § EDIFICIO CALATRAVA

DETERMINACION DEL INMUEBLE.
DESTINACICN ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s} SIGINENTE(s) (En caso de integracidn y otros)
290 6210

ANOTAGKIN: Nro 001 Fecha: 01-01-16r Radicacon:

Dioc: ESCRITURA 2034 DEL 05-05-13828 NOTARLA 3 DE PEREIRA VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA MAYOR PORCION
PERSOMAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de eal da Titular de dombnio | pheto)

DE- ARISTALTDA
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANUTAGION: Mro 002 Fecha; 29-00- 1988 Radicacit:
Dioc: ESCRITURA 2583 DEL 25-05-10858 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALDR ACTO; $0
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SNR:== OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA |
Tm———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221021169966837295 Nro Matricula: 290-71615

Pagina 2 TURNCG: 2022-290-1-102188

Impreso el 21 de Oclubre de 2022 a las 10:53:34 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE Sl EXPEDICION™
Mo tiene validez sin |a fima del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION. LIMITACION AL DOMIMIC. 350 REGLAMENTD DE ADMINISTRACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL {CON LIGEMGIA PARS
CONSTRUCCION.|
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de erscho resl de dominio_|-Titutar de dominio incomploto)

A: ARISTA LIMITADA. X

ANOQTACION: Nro 003 Facha: 00-11-1985 Radicatidn 0913973

Do ESCRITURA 4547 DOEL 18-08-19R1 NOTARA 1 DF PEREIRA VAL OR ACTO: $12,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADCANSICION: 101 COMPRAVENTA ESTE ¥ DOS MAS | 4 .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Titubar de darwcha resl de dominio, -Tiular de dominio in
" ARISTA LIMITALYY ' ] : i .' I N i
A: LOFEZ BOTERO JAME ALBERTD x
A: LOPEZ SARRIA EDDY NIBIA X

ANOTAGIDN: Nro 004 Fecha: 23-11-1590 Hadhsackn: SI14326
Doc: ESCRITURA 2120 DEL 20-04-1000 MOTARLA 1 DE PEREIRA, MALOH A2 10; $0
S canoeld anacion Mo 1
ESPECIFICACION. CANCELACION: 650 CANCELACION HIPGTECA ABEERTA EN ESTE Y 20, MAS
PERSGMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Titular de derecho raal de daminic, - Trular da damiata incomplato]
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARID
A: ARISTA LTDA.

ANOTACION: Nro D05 Fecha® 27101962 Radieacidn: 8216337

Doc: ESCRITURA 3228 DEL 22-10-1882 NOTARLA 3 DE PEREIRA WALOR ACTO: 317,000,000
ESPECIFICACION: MODOD DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSUMAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da ds ho real do dominio,l-Titular de dominia incompleto)

DELOPEF BOTERC Akl ALBERTO
DE: LOPELZ SARRIA EDDNY NI
A: RESTREPD MONTOYA INES X

ANCTACHIN: Hro 008 Fecha: 27-11-2003 Radicacin: 2003-26821

Dec: ESCRITURA 5403 DEL 18-11-2003 NOTARLA 1 DE PEREIRA WALDR ACTO: §

ESPECIFICACION: LIMITACION &L DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE FROFIEDAD HORIZONTAL EM EL SENTIDD NF ACOGERSE 4 L& LEY
675 DE 2001 - REGLAMENTO CONTERIDD EN LA ESCRITURA 2583 DEL 25-05-198% NOTARIR 1 PEREIRA

PERSOMNAE (UE INTERVIENEN EM EL ACTO {X-Tiufar de derecho real de dominio,l-Titular da d

A: EDIFICIO CALATRAVA P.H.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

49




JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avalltos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157 i "
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

su w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
Y Rmm— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221021169966837295 Nro Matricula: 290-71615

Pagina 3 TURNC: 2022-290-1-108188

Impreso el 21 de Octubre de 2022 a las 10:53:34 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la fima del registrador en a ultima pagina

ANOTACION: Nro 80T Fecha: 09 03 2006 Radicacdn: 2006-5201
Doc ESCRITURA DBES DEL 0603-2006 NOTARIA 6 DE FEREIRA Wikl DR AGTO: $105,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADCARSHIION: (125 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTROS

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO [X-Titular che o heo real de J-Thtular de dominie i ot}
DE- RESTRFPO MONTOYA INES Ol Faarinnz

A GIRALDO GARCIA DALADIER COF 10034502 X

ANOTAGION: Nro 008 Fecha: 05-06-2009 Radicacan; 2009-290-8- 10082

Doc: ESCRITURA 5582 DEL 26-11-2008 MOTARLA PRIMERA DE PEREIRA, - ; - monacm.-sn LoV
ESPECIFICALION: MOUO DE ADQUISICION: 0125 GOMPRAVENTA ESTE Y DOS MAS P e B0
PERSONAS QUE INTERVIENENM EN EL ACTO {X-THulsr to real de dominio - Thular de dominio | plbaybi]

DE- GIRALDO GARCIA DALADIER CO# 10034802

A: BIGMA COMSTRUCTDRA S.A. - MITH S000256852 X
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-12-2006 Radicaciam: 2009-290-6-24164

Do ESCRITURA 3530 DEL 04-07-2000 SOTARUL PRIMERA DE PEREIRA VALOR ACTO: $138,000,000
ESPECIFICACHING MODO 0F ADCUISICION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y DOS MAS.

PERSONMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de rwal de I-Titubar de: dominia |

DE: SIGMA COSTRUCTORA 5.4 NIT# 5000250850
A: OSPINA DE VALENCIA MELVA CCF 24936318 X

A: VALFNCIA ARIAS OSCAR

CC# aS0RETE X

ANOTAGION: Mro 040 Fecha: 28-08-2021 Radicaddn; 2021-290-6-12174
Do CIFICH 750 DEL 10-06-2019 JUZGADD PRIMERO GIVIL DEL CIRCUITC DE PEREMA  VALOR ACTC: 50
ESPECIFICACION MEDIDA CAUTELAR: (434 EMEARSO EN LIGLNDACION QRLIGAT N RAD. 2002 - (025, SOSRE EL DERECHO DE CLOTA
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de damcho mal de dominio,|-Trular oe dominio incomplota)

A: VALENCIA ARIAS OSCAR CCi 4508673

WRO TOTAL DE ANOTACIDHES: “10°

SALVEDADES: (Informacidn Anterkr o Cormagida)

Analacén Mro: 10 Mro eosreesitn. 1 Radicaciin: 2021-790-3-1778 Fecha: D-12-2021
CORREGIDN EN PERSOMA INTERVIMIEMTE EN EL ACTO CONFORME A OFICIO "VALE™ ART, 58 LEY 1678 DE 312
Anotacite Moo O Miro comeseitn: 1 Rafcacidn: 2010-290 3-213 Facha: 14-11-2010

SE ACTUALIES FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADS POR FL 10 A G, SEGLIN RES, MO, 0588 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LAENR
FCONVEMID IGAC-SNE DE #3-05-2008)

Arglactn Nie: 0 Mro comraceiin. 2 Fachcmoadin: ICARE-20E2 Fecha 260-03-2022

Bl AL |UALIZAINGLUYE CODIGO HOMOLOGADD (NUPRE), CON EL HUING | RAT POR AMCD, RCS, 087 DC 2022 MROCERIDA POR ESA ENTIDAD,
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s" samereas OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
LARNL CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221021169966837295 Nro Matricula: 290-71615

Pagina 4 TURNO: 2022-260-1-109189
Impreso el 21 de Octubre de 2022 a las 10:53:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fiene validez sin ka firma del registrador en ka ulima pagina
RES. NO. 09083 DE 29102020 EXPECHDA POR LA SNR.

FiM DE ESTE DOGUMENTC
El inferesats debs comunizar ol rigatrador cualguier falta o emor en e reglairo de los documenltos.
USUARKD: Realbech
TURNO: 2022-290-1-10918% FEGHA: #1-10-2022

EKPEIJI!.JD Eﬂ- BOGOTA .

o Ltﬁ?n m_% : .

£ Regitrador. ANA MARIA GASTASEDA OROZCO 3
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- . - 3 wokider st docusmesin pored vesfBcarse on i pdging cadibcados sepamelaradngoe.o
SHH‘?‘:E*&"“?" _ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
pny ——— CERTIFICADO DE TRADICION
- MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221021285466837294 Nro Matricula: 290-T1622

Pagina 2 TURMNO: 2022-280-1-109140
Impreso &l 21 de Octubre de 2022 a las 10:53:34 AM
"ESTE.CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
Mo tiene validez sin |2 firma del registrador en & wltma pdaina
ESPECIFICACION, LIMITACION AL DOMIMNIC; 260 REGLAMENTO DE ADMBISTRACIIN DE PROPIEDAD HORIZONTAL (L0 LEZENTLA PARA,
CONETRUCCIDN)
PERSONAS QUE INTERVIENEMN EM EL ACTO {X-Titular 3 deracho real de dominla,)l-Titular de dominlo incemplata)

A ARISTA LIMITADA, . X

ANOTACICN: Nrs 003 Feehal 03.11-198% Radicacisn: 8913973
Doe: ESCRITURA 4047 DEL 13-09-1982 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALOR ACTC: 50

3 2 ;;‘HT;: Flﬂ e
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de dominio,]-

i Bl f8 g o
e SENOTARIE
A LOPEZ BOTERD JAIME ALBERTO
A LOFET SARRLA EOOT NIBda 1 . e moilizoew S PR A

! - -
L wihia Ly U B Te PR

ANOTATION: Nro 004 rec'rl.'!!l 25-1 1=19%0 Radicacin; ‘Juﬁl:iéﬂ
Doc: ESCRITURA 2120 DEL 20-04-1983 MOTARLA 1 [.}E p-F,F.’F_lR-I\. VALOR ACTO: 50

Se canceln anotacicn Moz 1 . )
ESFECIFICACIDN: CANCELACICHN: G50 CAMNCELACIOIN HIPOTECA ABIERTA EN ESTE Y 20. MaS.
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecha real de daminle,-Tiular de deminie Incomplata)
DIE: BAMNCO CENTRAL HIPOTECARIC )
A ARISTA LTE.Q..

..ﬁH'DTACI OMN: Nro 005 Pecha: Z7-10-1582 Radcadon: 5216337
Do ESCRITURA 3225 DEL 22-10-1582 MOTARIA 3 DE PEREIRA WALDER ACTO: £17,000,000 [
:ESPECIFICACHIN: MODOD DE ADCHIESICIONG 101 COMPRAVEMTS ]
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular do dereche real de dominie)-Titular de dominie incompleta)
Dz L OPEE BOTERO JAIME ALEBERTD
-DE: LOPEZ SARRIA ECOY NIBLA .
& A: RESTREPO MONTOYA INES x

ANOTACION: Neg 006 Fecha: 27-11-2003 Radicacitn: 300226021

Doz ESCRITURA 5403 DEL 19-11-2002 NOTARLA 1 DE PEREIRA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DCMINIC: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORZONTAL EN EL SENTIDO DE ACOGERSE A LA LEY
5?5_ O 2001 - REGLAMENTO CONTENIDD En LA ESCRITURA 2583 DEL 25-05-1988 NOTARIA 1 PEREIRA

"PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X Trutar de dereche real de dominic,|-Tindar de dominke incompiata)

A EDIFICIC CALATRAVA FH, -
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- L0 WA B i SMRCLAT i e v NCISA G b i CorTiaas Susm ntadnn gov o

SHB """""'u‘:l"',:;-g; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
——— ; CERTIFICADOC DE TRADICION
' MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221021285466837284 MNro Matricufa: 290-71622

Fagina 3 TURNO: 2022-290-1-1 08160 -
impreso el 21 de Octubre de 2022 a las 10:53:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
M tigns validez sin fa firma del registracor en fa ulfma pagina

ANOTACION: Nra 007 Fecha: 09-03-2008 Radicassn: 20065291

Do ESCRITURS D86 DEL 05-03-2008 NOTARIA B DE FEREIRA - - WALOR ACTC: 5105,000,000
ESPECIFICACHRN: MODO DS ADQUISICION: D125 COMPRAVENTA ESTE Yﬁ DTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (A-Thukar de daracho reai de dominie,b-Titular de deminia incompleto)

ZJI;'-: RESTREPC MONTOYA INES GO 24027002

A GIRALDC GARCIA DALADIER CCE 10034802 X

ANOTACION: Mro 008 Fecha: 09-06-2009 Radicacin: 2006 ?f'ua-ms 2% ﬂ ﬂ Ei,ﬁ E i gt*ﬁ E“Eﬁij ]
Doc: ESCRITURA 5582 DEL 28-11-2008 NOTAR|A PRIMERA DE PERE ;-: ,F...ehvmo i ;
ESPECIFICACION: MCOD OFE ADDUIRSICION: 0128 COMPRAVENTA, FL E\’IJD@, M-'\. e A =4k
FERSONAS QUE INTERVIENEMN EN EL ACTO {X-Titular da dumchu real de dnml-r.o,.. ~Titular da m:ummm incompiata)
[HE: GIRALDO GARCIA DALATIER ; 1 o cT . COF 10035802

: - P P
A: SIGMA CONSTRUCTORA S.A. RN s B #1 feipatel ﬂﬁ f,: A2 u-En:.s 56

ANOTACION: Mro 002 Fecka: 18-12-2008 Radicacitn: 2000-260-6-24184

Droc: ESCRITURA 2630 DEL (1-07-2008 NOTARLA FRIMERS, DE PERENLA WALOR ACTO: $138,000,000
ESPECIFICACICH: MODO DE ADCLESICION: 01 25 COMPRAVENTA ESTE v DOS MAS,

PERSONAS QUE INTERVIENEMN EM EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominia Titular ¢e dominio incompleta)

DHED JIGMA COSTRUCTORA 5.4, NIT# 9000250598
A: OSFINA DE VALENGIA MELVE CO# 24536313 X
ALVALENCIA ARIAS OSCAR CO# 45HBETE X

AMOTACION: Nro 010 Fecha; 28-06-2027 Radicaciin: 2021-280-6-12174

Doc OFICIC Y50 DEL 10-06-2012 JUZGADC PRIMERD CIVIL DEL CIRCUITS: DEPBEREMRA  VaLOR ACTOr S0

ESFECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0434 EMBARSO EN LICUIDACION QELHZATORM RAD, 2002 - 0025, SOBRE EL DERECHO DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de gerecho roal e dominio,)-Titular oo dsminio incomphetol

Az VALENCIA ARIAS DSCAR . CC# 4508678

HROQ TOTAL DE ANOTACIONES: “10°

SALVERDADES: (Informaciin Anterior o Ccrrngiua;

Ansincan Mro: 10 Mo comecdion: Radicacin: 2031-280-2-177E Focha: 0d4-12-2021
CORRESIDA EN PERSOMA INTERVIMIENTE EN EL ACTD CONFORME & OFICIO "JALE" ART, 58 LEY 1578 DE 212
Anataciin Rro: oo Nra comacciia; 1 Radicaciin: 201 0-200-3-213 Fecha: 14112010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL COWN LA SUMINISTRADA FOR EL LG.A.C., SEGUN RES. NO, 8595 DE 27132008 PROFERIDA POR LA 5.8
[CONVENID IEAG-SNR DE 23-00-2008) ’

Anctacidn Mro; 0 o camecridn: 2 Radicacién; ICARE-2022 Fecha: 20.03-2022

SEACTUALIFATHELUYE CODIGO HOMOLOGADO [NUPRE), GON EL SUMNISTRADO FOR AMED, RES, 087 DE 2022 PROFERIDA POR ES& ENTIDAD,
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SH ;ﬁ'{:;j:';:fﬁ OFICINA DE REGISTRO DE ENSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA |
L ' ) CERTIFICADO DE TRADICION |
MATRICULA INMOBILIARIA \
Certificado generado con el Pin No: 221021285466837294 Nro Matricula: 290-71622

Pagina 4 TURNO: 2022-200-1-100140
Impreso el 21 de Octubre de 2022 a las 10:53:34 AM
"ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

blo tizne valldez sin la firme del regstrador sn ia wima péaing
FIES, WD, 02089 OE 29/ 2020 EXFENDA FOR LA 5.MUR.

im0 |
FIN DE ESTE DOCUMENTO

Elinterasado debe comunicar al regiskador cuakuier falla o emor en o registre de los documenios

USUARIY: Roaltech

TURND: 2022-290-1108150 FECHA: 21-10-2022

EXFEDIDD EN: BOGOTA

< %‘*3 SUPERINTENDENCIA
f_-lHegisrradDEANAMAHIACP\.!:iIAﬂtILJAUHU\é!:U DE NOTARIADO

e gquarsy *19 T“ ‘e put‘ i
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ESCRITURA PUBLICA : (2. 630)

@39217360

........................................................

FECHA : UNO (01) DE JULIO DE
DOS MIL NUE\‘/E T e—

AA T AN

<

................................................. E'_E

OTORGADA ANTE LA NOTARIA PRIMERA DEL |
CIRCULO DE PEREIRA —RISARALDA- &
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 5
NATURALEZA JURIDICA £

CODIGO CLASE DE ACTO O CONTRATO  CUANTIA f.;;
(0125) COMPRAVENTA $ 138.000.000.00 | =:
TIPO DE PREDIO RURAL () URBANO (x) o

MUNICIPIO : PERE!RA
DEPARTAMENTO : RISARALUDA
PREDIO : APARTAMENTO No. 401, PARQUEADERO No.
5, DEPOSITO No. 4, QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO
C ALATRAVA ; EN LA CARRERA 17 NO. 11-70/76, DEL
~ AREA URBANA DEL | “MUNICIPIO ~ DE PEREIRA,
DEPARTAMENTO DE RISARALDA.
MATRICULA INMOBILIARIA 290-71628 290-71615, 290-
71622. »
CODIGO CATASTRAL 01-03-0087-0040- 902, 01-03-
0087-0033-902, 01-03-0087-0024.-902

UBICACION DE LA OFICINA DE REGISTRO : PEREIRA.

"

|
(2

PERSONAS QUE INTERVIENEN IDENTIFICACION
SIGMA CONSTRUCTORA S.A. __900025089-8
OSCAR VALENCIA ARIAS 4.508.678
_MELVA OSPINA DE VALENCIA 24.936.319

(Con la _anterior mformacnon se da cabal (‘umphmlgnlg a lg
| dispuesto por la Superintendencia de Notariado y_Registro_
mediante la Resolucion numero 1156 de marzo 29 de 1.996

USTE PAFEL 58O TIENE CUSTO AL GRING PARA EL USUARIO
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e i e e i i S S

e EmEEE === —r NS ——

_IB_” JL (@] ABC]LA =====:::===========:========:=

COMPARECIERON: CARLOS ALBERTO ROJAS
| ZAPATA, mayor _de edad. vecino de Pereira, identificado |
Mé_d;_ﬂa de ciudadania No 16.226.351 oxppdlda en. |

O e © |e al "( ). I IOmbre AY4

§

Jepms,amammL_de__la—.sm;ienan__denominada__:SﬁMA,_

| Primera__del Circmg,.da_EECEita._‘s_egﬂn__QQnsla_ﬁﬂ-._el_
_Cnntlﬁcado_de_la_céma:a_de_cpmemin_qw_sa_pmacahza_
-ron el _presente insirumemo__miign._en_adelame_sa__
| 4onominara EL VENDEDOR; y OSCAR VALENCIA ARIAS.
,LMEWA_OSBNALE,MALENQWMSJ.MdaL_
quwmmms_mua&mdula,.de_
| ciudadania_ No. 4 508.678 y 24 036.319__expedidas__en

Pereira, de_estado civil Casadns_.con_s.o.ciad.ad..canwgal_
i i LOS_COMPRADORES,

_mgente,_y_.qulenes_sﬁ_uamaran_

,BXp[Bsando_mnﬂGﬁan__anteﬂoﬂdad_yL,celﬂb[adQ_dL

manera_anticipada el negocio juridico_que ahora_refrendan J

|_al_eleva fdo_a_instrumento__publico. — escritura_— sen

e - ,,...._-------g,--_g—-:-v--g---..-n—---’——--——-x—_--
[ -
——— T T X -

_ademés,_que_ban_constaladn_”pmyiaﬁresdsim_.dﬁ_JQs_
_documenms_de,jdenﬂdad_da_ﬁada,una_dﬂ-mpanﬁs.y,dal_
_esxudio__de,_la,dncum.emmn_que_;mena_el_j. .conlcalLQ_
,estipulado__.,la_pmpiedad__o_ﬁtMaridad_dﬁ_le_bJenas,y ‘oI
_derechos_m ateria.d_a,este_acugndo._bjan_potque_dg.man.era*-
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CAA 392173@

directa lo verificaron o porque
encomendaron a persona versada y
SuU " analisis y revisibn y muy
particularmente---- examinaron ----la
moralidad y solvencia comercial de |
cada uno de los intervinientes, siendo
advertidos que el Notario solo responde de la formalidad de
esta escritura conforme lo establece el articulo 9 del decreto
960 de 1.970. y en tal calidad manifestaron : ===========

PRIMERO : EL VENDEDOR transfiere a titulo de
COMPRAVENTA, a favor del COMPRADOR, el derecho de
dominio y la plena posesién que tiene y ejerce sobre los
| __siguientes inmuebles : R ettt

| 1.) EL APARTAMENTO NUMERO CUATROCIENTOS

. a vl iy

bano soc:al comedor cocma Zona de ropas, alcoba y baﬁo
de servicio, alcoba prmc:pal Vcon bano dos alcobas con |
closets y bano, su ‘acceso es darectamente a través del
__ascensor que abre dentro del apartamento O a través de la
|__puerta de entrada que da al hall de: escaleras tiene un area
total aproximada de’ 155 08 métros cuadrados, que se
|__distribuyen asi : Area prlva_da de 144,55 metros cuadrados,
|y columnas, y muros —sic- estructurales de 10,53 metros.
| __cuadrados, y una altura libre de 2,30 metros, con la ficha
|__catastral No. 01-03-0087-0040-902, y esta determinado por
__los siguientes linderos : POR EL NORTE, en extension de
1,80 metros, 0,40 metrOs, 2,95 metros, 0,40 metrOs, 2,65 |
me_@tros, 0,45 metros, y 1,15 metros con_murc de fachada
__columnas y ventanas que dan a vacio sobre cubierta de |
: |__Pargueaderos _en linea quebrada en extension de 0,60 .
| metros con muros de fachada que dan a vacio sobre

| __cubierta de Parqueaderos. P R: en extension de |

CRTE PAPEL NO TIHNE COSTO ALGUING PARA EL USUGARIO
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| 0,60 metros y 0,60 metros en linea quebrada con muros de
fachada que dan a vacio sobre cubierta de Parqueaderos,
en 1.85 metros, 0,40 metros, 2,40 metros con ventaneria
| flotante, muro de antepecho, de balcén y columna que
forman la fachada principal del Edificio.....- POR EL
SURORIENTE; en extension de 1,65 metros con antepecho
| de balcén que forma la fachada principal del edificio. POR
EL SUROCCIDENTE; en extension de 0.85 metros con
antepecho de balcon que forma la fachada principal del
edificio, en 3,20 metros, con muro comun y puerta de
acceso al apartamento que lo separa del hall y escaleras y
en 0,90 metros con columna y en 1,30 metros con puerta de
ascensor en 0,80 metros con muro y ventana que forman la
fachada del Edificio, por este costado, POR EL ORIENTE;
en linea quebrada en extension de 5,80 metros, 1.60
metros, 1,75 metros, 2,20 metros y 4 25 metros con Muros __ |
de fachada y ventana que dan a vaco sobre cubierta de la_ |
|_planta del primer piso. POR EL OCCIDENTE; en extension

| de 10,90 metros en linea quebrada con muros de fachada y |

ventanas que dan a vacio sobre cubierta de la planta primer__
 piso. POR EL NADIR; con losa de concreto que lo separa

de la planta tercer piso. POR. EL CENIT; con losa en
concreto que lo separa de la planta qumto piso. =========
2.) PARQUEADERO NUMERO CINCO (5).- Ubicada en la
planta de parqueaderos, consta de un espacio para el
parqueo de dos vehiculos automotores, tiene un area
privada aproximada de 23,40 metros cuadrados, una altura
libre de 2,50 metros, con la ficha catastral No. 01-03-0087-
0024-902. v esta determinado por los siguientes_linderos :
. POR EL NORTE; en extenstén de 2,45 metros con muro de

es o fue de Vélez y Vélez Y Cia Ltda.. POR EL SUR; en |
extension de 0,30 metros con columna, en 2,15 metros con_ |
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| UL GRAMGAS LTOA « 208

@' 39217358
e —

zona comun de circulacion vehicular.

POR EL- ORIENTE; en extension de

3,30 metros con el Parqueadero no.

4, en 0,50 metros con columna, en

5.10 metros con el Parqueadero no.

4, y en 0,60 metros con columna.....- :

POR EL OCCIDENTE; en extension de 0,50 metros con el

o
Parqueadero no. 6.... POR EL NADIR, con piso acabado &

| sobre el terreno..... POR EL CENIT, en parte con losa de E

" concreto que lo separa de |a planta primer piso y €n parte o

con cubiertas que forma el techo del Parqueadero. =

3 DEPOSITO NUMERO CUATRO (4).- Ubicado en la)z

planta de parqueaderos, - consta de un espacio para

L%
deposito, tiene un area privada aproximada de 1.75 metros, |4~
una altura libre de 2 06 metros, con la ficha catastral No. 01-

| 03-0087-0033-902, y esta ‘determinado. por los siguientes

linderos : POR EL NORTE; en extensiéon de 5,25 metros, |

con muro comun y puerta que lo separa de zona comun de

—_6irculaci6n ..... POR: EL SUR:; en extension de 5,25 metros |

con muro de conten.ci"dn“por esle cqstado que lo separa de

la Carrera 17...." PQIi.EI_I'.;’:”(_)_RIErNTE; en extension de 1,15

metros con muro médi'éheffd“due lo separa de Deposito No.|.

e POR EL OCClDEN-‘TE; en extension de 1,15 metros

con muro medianero qgue ‘lo separa de Deposito No. 5.1

POR EL NADIR: con piso acabado sobre el terreno... POR

EL CENIT; con losa de concreto gue lo separa de la planta

e

L._B”ﬂef pPiso. =========.—.—.=======:==z===2:=::====;==

ket

EDIFICIO CALATRAVA; ubicado en la Carrera 17 No. 11-]

e s et

T_E_stos inmuebles hacen parte junto_con otros_bienes_del

70/76 _del éarea urbana de la_ciudad de

| I

___Dg_gja_rka_m_ento de Risaralda, constituido en_ Propiedad

GSTE PAPEL NO THENE COBTO ALGUHO FARAELY FUARKD

horizontal _con_el lleno_de todos los _requisitos legales.
establecidos por la Ley 16 de 1.985, v_lgg_Dgg[thS_quﬁ_la-.

Pereira,
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meses, contados a partir de |a_fecha de otorgamiento de
este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses
moratorios por mes o fraccion de mes por retardo (Art. 37
del Decreto Ley 860 de 1.970). Leido detenidamente el
presente _instrumento, lo aprueban por estar conforme a su
expresa voluntad, por lo tanto exoneran a la Notaria Primera
del Circulo de Pereira, de cualquier error que adviertan con

posterioridad y de los costos que se causen para corregirlo, |
ademas fueron advertidos de las formalidades de su registro |

y lo firman junto conmigo el suscrito notario, quien de ésta =)

el e e ——

forma lo autoriza. ===========seococooooooom=coo——

0000983803/ 77868/ 77869/ 77870 LA SECRETARIA DE
HACIENDA MUNICIPAL DE PEREIRA, Certifica que
GIRALDO GARCIA DALADIER; sz encuentra a paz y salvo
por predial y valorizacion de las [fichas catastrales No. 01-
03-0087-0040-902 01-03-0087-0033-902, 01-03-0087-

0024-902, Avalios $ 130.422.000, $ 673.000, $ 6.558.000,

Validos 25 de Julio y 31 de Diciembre de 2.009. s========
Derechos $ 386.443.00————— Retenfuente $~~-———-—-|.v.a. $---
72.445, 00— —m———— Fondo Nacional de Notariado $§ 3.465 |

| Superintendencia $§ 3.465 Resolucion No. 9500 de 31 de
| Diciembre de 2.0089, Este instrumento se otorgo en las

L hojas AA-39217360=7359-7358=7357=392 17356 « v v v onnsnnnnnnnnnnn

FES R EEE LM RAER PASA A LA HOJA NOTARIAL AA-39217356 *xxkxxksaens
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_ : _ MUNICIPIO DE PERERA P s 135008 )
s ; _ ' ' SECRETARIADE HACIENGA 1 35005 _
@ PEREI RA , : NITE91.480.0902. - _ .
Sy Goliema do lo Ciuded SUBSECRETARIA DE ASUNTOS TRIBUTARIOS
: . PAZY SALVO'DE PREDIAL :
Propietariofa): - MELVA OSPINA VALENGIA, + [co o 24938318
Fago por concesto o6 ImpLosto Predel Unfficaco b sumade: -~ © $.3.564.101 Enlaechs:  25-3EPTIEMBRE-2022
Parlodo Cancelado  Enarc - Diclembra . : | Recho: ' - Avaltio : $ 220,575,000 :
Foho' DIOSDUMETORC2SO0000M0 Gisipter 6 Direscon: K 171176 P 4 Apd01 £0 GALATRAVA
Obsarvackii: * PAZY SALVO EXPRESS FOR CONCERTO DE PREDIAL: : : o Areas en M2
N - - . R Tewreno . Construceldn . .
Ho chiszanis comd |a hase de dator e : isidn, o Eakdos que rest; cargo reran spheadas 37 | 145 . . N
Fechd ds Expedicion: = 21-OCTUBRE-2022 ) . |,=ec'ha de Vigencia 31-DICIEMBRE-2022 '
0 c : ] I ASTRA ! ’
A Y.
E‘ ! TR A 1 : . L . ‘ A . o 5 X !
Enﬁ”““‘ﬁi“fm Moz o R : .
e Asuntes Trbutarics , ESTE PAZ Y SALVOD ES GRATUITO )

- © Este gazysalvo fue genarado electraricamente desde e p-:m.ar tibrirtario
AUD(TCRIA_ S.GAPLUE| PE:QSOML + B0-Usuario Partat Web nuers TERMINAL: aime-partsl perera.gov.contct- FECHA ¥ HORA 21-10-2022 05:10:25 ]
. o Expedicisn sag’n Decrels B81/2015 ' :
Sujeto a Io establecido al arfculs 13 del acuerdo 02812015
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Y T T MLNmiFioDE:EinRA - Mo :
SECRETARIA DE HACIENDA P e 136385'
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO URBANO

CL. 16 CR. 7 ESQUINA COSTADO NOR-OCCIDENTAL
EDIFICIO GUILLERMO CORTES — LOCAL No. 7
MUNICIPIO DE  PEREIRA

SOLICITANTE: JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA

PROPIETARIO: OSCAR VALENCIA ARIAS

PEREIRA, OCTUBRE 31 DE 2.022
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1.

INFORMACION BASICA O GENERAL
SOLICITANTE: Juzgado Primero Civil del Circuito de Pereira
1.1. TIPO DE INMUEBLE: Local No. 7
1.2.  TIPO DE AVALUO: Comercial urbano.
1.3. DEPARTAMENTO: Risaralda.
1.4. MUNICIPIO: Pereira.
1.5. LOCALIDAD / COMUNA: Centro
1.6. BARRIO: Centro
1.7.  DIRECCION: Cl 16 Kr 7 Esquina Costado Noroccidental Edificio Guillermo Cortés Local No. 7
1.8.  DESTINACION ACTUAL: Local
1.9.  VIDA UTIL: 100 afios
1.10. EDAD DE LA EDIFICACION: 39 afios
1.11.  VIDA REMANTENTE: 61 afios
1.12. FECHA DE VISITA: octubre 20 de 2.022

1.13. FECHA DE ENTREGA : OCTUBRE 31 DE 2.022
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2.1

2.2.

4.0.

4.1.

4.2

4.3.

INFORMACION CATASTRAL.
Ficha Catastral N2: 66001010500870031901

Direccidn: Cl. 16 Kr. 7 Esquina Costado Noroccidental Edificio Guillermo Cortés
Local No. 7

Matricula Inmobiliaria: No. 290-31089 Local No.7

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de tradicion matricula No. 290-31089.

Copia de la factura de predial: 66001010500870031901.
Copia de la escritura de No. 647 del 25 de marzo 1.987
Fotografias y visita al predio.

OBJETO DE LA VALUACION

El objeto del avaluo es determinar el valor comercial del predio en la carrera 7 # calle 16 esquina
local 7 del edificio Guillermo Cortés en el municipio de Pereira

El avallo practicado, corresponde al valor comercial de la construccion  expresada en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a

pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de acuerdo a su localizacion y sus
caracteristicas generales.

El valor que se le asigna al predio avaluado, es siempre el que corresponde a una operacion de
contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien (valor presente),
cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacién.

DESTINATARIOY APLICACION DEL AVALUO: El destinatario del avalto es el sefior Oscar Valencia
Arias quien lo ha solicitado para ser presentado al juzgado primero civil del circuito de Pereira.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA
(No constituye un estudio de titulos)

PROPIETARIQOS: Oscar Valencia Arias — Melva Ospina de Valencia
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4.4.

4.5.

4.6.

5.1

5.2.

5.3

TITULO DE ADQUISICION: Escritura publica No. 647 del 25 de marzo de 1.987 Notaria segunda de

Pereira..
MATRICULA INMOBILIARIA: 290-31089.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De acuerdo con el certificado de tradicién con fecha de expedicion 1
de octubre de 2020.

En la anotacion # 3 del certificado de tradicion aparece registrada la compraventa de Guillermo
Cortés Diaz a Melva Ospina de Valencia, Oscar Valencia Arias.

En la anotacién # 2 del certificado aparece registrada el reglamento de propiedad horizontal,
mediante escritura # 452 de fecha 14 de marzo de 1980 de la notaria segunda de Pereira, y le
corresponde un coeficiente de participacion del 1.60% de la copropiedad.

A la fecha de inspeccion del documento, el inmueble no presenta inconvenientes juridicos que
limiten su transferencia de dominio.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El inmueble objeto del presente avalio comercial urbano se encuentra
ubicado en el sector calle 16 con carrera 7 parte de baja del edificio.
ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

Su actividad predominante es comercial, financiera, institucional y de servicios. En este sector de la
ciudad de Pereira se encuentran almacenes de actividad de comercio, entidades financieras,
restaurantes, hoteles, actividad logistica de giros y encomiendas.

TIPOS DE EDIFICACION:

En el sector donde se ubica el bien objeto de andlisis, hay presencia de viviendas
familiares, multifamiliares en altura construidas en ladrillo y concreto, con acabados excelentes, en
muy buen estado, algunas con actividades de comercio en el primer piso, se encuentran también
algunos edificios de mas de 8 pisos con locales comerciales, consultorios médicos, vivienda y oficinas
en los pisos superiores; generalmente sometidos a reglamento de propiedad horizontal.
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5.4

5.5

5.6

5.7

EDIFICACIONES IMPORTANTES Y SITIOS DE INTERES:

Cercanos al predio objeto de avallo se encuentran almacenes de
comercio, plaza de Bolivar, la alcaldia, parque el lago, parque la
Libertad, Catedral de la Pobreza, la gobernacion, Centros comerciales .
Alcides Arévalo, Antonio correa, plazuela, Almacenes de Cadena y
otros.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

El inmueble objeto del presente avalio comercial urbano, identificado
con el Numero Catastral No. 66001010500870031901 Ubicado en la Cl.
16 Kr. 7 Costado Noroccidental Edificio Guillermo Cortés Local No. 7

esta catalogado como estratificacion (5) Cinco por la secretaria de planeaciéon de Pereira.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR:

Este sector dispone de vias importantes de acceso a nivel urbano como son:

La Carrera 7, la Carrera 8 la Calle 16 Avenida 30 de Agosto, la calle 15La carrera 9 vias importantes
gue conectan con la ciudad y que tiene excelente servicio de transporte, vias que se encuentran en
buen estado de conservacion, presentan buena iluminacion y demarcacion.

INFRAESTRUCTURA URBANA.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la cobertura de servicios publicos basicos més
complementarios representados  principalmente en acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,
telefonia, vias pavimentadas, servicio de alumbrado publico y recoleccion de basuras.

AMOBLAMIENTO URBANO:

Cuenta con parques y plazas publicas, centros comerciales, andenes y sardineles, alumbrado publico y
zonas verdes.

TRANSPORTE PUBLICO:

El sector cuenta con un buen servicio de transporte publico Megabus, con rutas que lo comunican con
los diferentes sectores de la ciudad.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Se estima que las perspectivas de valorizacién en la actualidad para los predios son positivas si se tiene

. . L: . | " L ol o] b
e Cuenta StTotanZzactomerersector— Centro-y cComercraraea—ctutac
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REGLAMENTACION URBANISTICA:

Son las referencias y las Normativas urbanas, que establecen los pardmetros generales

Para el sector. Los usos del suelo para el predio identificado con el numero catastral,
66001010500870031901 ubicado en la Cl 16 K 7 Costado Noroccidental Edif. Guillermo Cortés Local
No. 7 del Municipio de Pereira Segun el Acuerdo Municipal nimero 035 del 2 diciembre del 2016,
"Por El cual se adopta la revisién a largo plazo de Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Pereira”.

GENERALIDADES SECTOR NORMATIVO

SECTOR NORMATIVO: |

AREA DE ACTIVIDAD: CENTRALIDAD METROPOLITANA

LOCALIZACION SECTOR NORMATIVO

N

..

IO
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NORMA URBANISTICA

Con 1BC Vivienda: 54 m2 Con AUA Vivienda: 54 m2
i i Con IBC Vivenda de Interes Con AUA, Vivienda de Interes
LOTE of Priocitanio (VIP): 45 m2 Priorizano (VIP): 45 m2
Otras Usos: Segin Estatuto de Usos Otros Usas: Segun Estatuto de Usos
del Suelo del Suelo
LOTE e Con IBC: 4.5 metros Con AUA: 6 metros
Predios con drea | :ed:s :onx e, 'f:;! 2 Predios iguales o
menor a 1.000 m2:| ™Y L l::OC . m; mayores 3 10.000 m2:
NDICE DE o o :
OCUPACION 88% del &srea bruta 60% del area bruta
175% del area  bruta
menos retuos viales | : menos retiros viales (vias
- P menos retiros viakes (vias £
{vias pablicas) | cxibiicas) publicas)
INDICE BASICO DE Uso Residencial sector: IBC 3 Otros Usos sector: 18C 2
CONSTRUCCION (18C) -
¢ Uso Residencial sobre ejes: 18C 3 Otros Usos sobre ejes: IBC 3
APROVECHAMIENTO Uso Residencial sector: AUA 2 Otros Usos sector: AUA 3
URBANISTICO
ADICIONAL [AUA) Uso Residencial sobre ejes: AUA 3 Owrros Usos sobre ejes: AUA 2
ALTURA MAXIMA No se especifica
Para todos los SOS: e Antdjerdin _1-30m :::::'n:::\emar d";""’;::':
VOLADIZO s0% del ancho udel 8 una altucs de Im del] s e 2 30m 2 nivel del
andé | nivel del andén en el and m ol SNt mis
" | punto mds desfavorable. )
] desfavorable

F USRS LM E=

e

e Ea T
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NORMA URBANISTICA

AL TENAITE

RETIRO FRONTAL Segan Secdion vial
RETIRO LATERAL
Ver pardametros en Ficha Cero
¥ POSTERIOR ot oo S
AREA MINIMA DE
A\ T r n Fi Cer
PATIO er parametros e cha Cero
|La edificabiidad especifica para cjes aplica para los predios localizados sobee
| 105 ejes econdmicos primana vy secundano, identificados an el mapa de
‘ Sectores Normatvos.
' Para el desarcolio de Vivienda de Interds Social en este sector, no se cobra &)
AUA
OBSERVACIONES ‘
! Todos los proyectos desarroliados en lotes esguineros con un drea igual o
Imovov 3 240 m2, locakzados en este sector normativo, deberdan dejar una
plazoleta en la esquina equivalente al 8% del drea bruta menos retires viales
{vias pablicas), la cual deberd garantizar un lado minimo de 3 metros. El drea
| de i3 plazoleta se descontara de los deberes urbanisticos correspondientes.
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DELIMITACION SECTOR NORMATIVO

~ ‘ s \
—— i \ J
\ ‘ ———
= -

v, -'.
P e - -
. - 22T R a.
= . — csgeets )
= 2 ™ — A - A -res
- -
(o

= = o
3 — - — 3 _ o A ¥ \ 0y

VOCACION

CONSOUDAR EL CENTRO DE LA CIUDAD COMO CENTRALIDAD METROPOLITANA,
FORTALECIEENDCO SU DINAMICA DE MULTIPLES USQOS, REACTIVANDO Y
PROMOVIENDO EL DESARROLLO DE USOS RESIOENCIALES Y LA PERMANENCIA DE
SERVICIKOS COMERCIO Y EQUIPAMIENTOS DE COBERTURA MUNICIPAL
ADECUADAMENTE IMPLANTADOS

PERMITIR LA DENSFICACION CONIROLADA CON LA POSIBIUDAD DE GENERAR
EDSFICACIONES EN ALTURA.
ATRAER LA INVERSION PUBUCA Y PRIVADA PARA PROYECTOS DE REVITALIZACION

DEL CENTRC DE LA CIUDAD

e e e et e

sl I AL
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DESCRIPCION DEL INMUEBLE.
CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION
UBICACION: El bien objeto de avaluio, estd en un predio esquinero localizado en Cl 16 Kr 7 Costado
Noroccidental Edificio Guillermo Cortés Local No. 7 cercano a centros Comerciales plazuela, Alcides
Arévalo y Antonio correa, catedral de la Pobreza, Templo de la Valvanera, Parque la libertad e
instituciones financieras y de servicios.

Cuadro de areas:

Cl 16 Kr 7 Edificio Guillermo | Unidad de | Medida
Cortés local No.7 Medida

Area construida segun escritura M2 26.97

Area construida segun catastro M2 27

Teniendo en cuenta el articulo 18 de la resolucion 620, el avalto de bienes sometidos a régimen de
propiedad horizontal, él avalud se practicard Unicamente para las areas privadas que legalmente
existan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad. Se adopta
el drea consultada en la plataforma catastral como &rea privada de 27 m? para el Local No. 7

Nota: como area del terreno que le corresponde, el predio tiene como derecho 6 m2

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL LOCAL 7

El Local No.7 esta ubicado en la calle 16 con Kr 7 esquina segun los linderos Los cuales se encuentran
contenidos en la escritura publica No. 647 de 25 marzo del 1.987.

###-Por el NORTE, en 4.20 metros cuadrados aproximadamente con pasillo de circulacion, por el SUR,
en 4.20 metros cuadrados aproximadamente con pasillo de circulacién, por el SUR-SIC, en 4.20
metros cuadrados aproximadamente con predio de Beatriz Elena mejia y otros, por el OCCIDENTE, en
6.40 metros cuadrados aproximadamente con local No. 6, por el OCCIDENTE, en 6.40 metros
cuadrados aproximadamente con local No. 8, por el NADIR, en toda su extension con sétano del local
No. 8, por el CENIT, en toda su extensidn con el apartamento No. 203.-##.
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7.1.7

VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO:

El predio se encuentra ubicado en el centro de la Ciudad de Pereira y las principales vias de acceso
al inmueble, Las Carrera 7 y 8 la avenida 30 de agosto, las Calles 1y 16 vias importantes que
conectan con la ciudad y que tiene excelente servicio de transporte como Megabus.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION:
DISTRIBUCION INTERNA DEL LOCAL No. 7 Se trata del
Local No.7 ubicado en un predio esquinero localizado en
la CI 16 Kr 7 Costado Noroccidental Edificio Guillermo
Cortés con drea privada aproximada de 26.9 mts2.
Consta de local comercial con su correspondiente bafio.

Localizacion Cl 16 Kr 7 Costado Noroccidental Edif. Guillermo Cortés Local No.7

Al inmueble se ingresa por escalas que llevan del nivel de calle a la planta del semisdtano con
direcciones por la kr 7 No.15-75 y por la Cl 16 No. 7-01 local distinguido con el No.7, se
encuentra un corredor y la puerta de acceso al local en vidrio con una vitrina panoramica y en el
interior del local se observa: Piso en baldosa comun color beige, bafio en baldosa comun color
rojizo, paredes en adobe y cemento revocadas y pintadas, con placa que lo separa de los pisos
superiores y sotano del edificio. Puerta de bafio en madera tipo aglomerado color blanco. Sus
Linderos se encuentran contenidos en la Escritura publica No. 647 del 25 de marzo 1.987.
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7.2 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
Las caracteristicas generales de la construccidon son las siguientes:

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS LOCAL 7 ED GUILLERMO
CORTES

CIMENTACION Concreto reforzado.

ESTRUCTURA Columnas y vigas en concreto reforzado.

FACHADA Revocada y pintada.

CUBIERTA Placa de cemento que lo separa de los pisos superiores
ENTREPISO Placa de cemento que lo separa del piso del sétano
CIELO RASO

MAMPOSTERIA Ladrillo farol

MURQOS INTERIORES | Ladrillo farol

PISOS

baldosa color gris

PUERTA DE BANO

Material aglomerado color blanco

PUERTA DE ACCESO

Al exterior, en aluminio con vidrio de proteccion que da hacia

los corredores y almacenes contiguo de comercio

ILUMINACION Tipo natural y bombilleria sencilla en el local
NUMERO DE PISOS | uno

VETUSTEZ 37 afios

ESTADO DE

CONSERVACION bueno

uso Local Comercial

AREA Y FUENTE Terreno: 6 m2 local 7

Area privada de construccién 26.97 m2 local No.7

Nota: Las dreas estan sujetas a verificacion por parte del peticionario.
El area adoptada para valorar es la de 27 M2 para el local comercial
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8. METODO DEL AVALUO:

Para la determinacion de valor comercial del bien Inmueble, se utilizaron los siguientes métodos,
establecidos por la resolucién N° 620 De fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

CONSIDERACIONES:

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la determinacién del
valor comercial de la inmueble materia del presente informe, se han analizado y considerado los
siguientes aspectos:

La localizacion general del inmueble objeto del presente estudio, en sector del centro de Pereira
muy proximo de importantes sitios comerciales e institucionales y ejes viales como las calles 15 y
16, las carreras 5, 6, 7, 8 y vias como la avenida 30 de agosto que conectan la ciudad con
diferentes sectores.

La ubicacion del bien con respecto al sector y la ubicacion con respecto a la zona urbana de la
ciudad de Pereira, pues le da acceso a todos los sistemas de transporte Megabus y a los servicios
gue se prestan en la ciudad.

Su ubicacién privilegiada, por hallarse en pleno centro, y cercano al centro Comercial Alcides
Arévalo, Catedral de la Pobreza, parque de Bolivar, parque la Libertad e instituciones financieras y
de servicios de facil acceso a vias que permiten el desplazamiento hacia cualquier lugar de la
Ciudad.

El estar dentro de una zona cuya actividad predominante es comercial, institucional y de Servicios.
La infraestructura de servicios de agua, luz, telefonia fija, internet, cable operadores y red de
telefonia celular.

Las especificaciones constructivas y arquitectdnicas del inmueble, reflejadas en la distribucion
interna, iluminacion y ventilaciéon natural, asi mismo los acabados y el estado general de
conservacion y mantenimiento de la construccion.

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble al momento de efectuar la
visita técnica.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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9.1

9.2.

10..0

RESUMEN VALUATORIO.

Todo lo anteriormente expresado, nos permite dar cumplimiento con lo recomendado en la norma
técnica  sectorial Colombiana y la resolucion 620 del 23 de septiembre de 2.008 del Instituto
Geografico Agustin  Codazzi, art 11 de los cdlculos matematicos estadisticos y la asignacion de los
valores “Cuando el Coeficiente de variacion sea (=/<) a (7.49%) e (=/>) a (1%). La media obtenida se
podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien. En el caso de esta tabla de estudio de
mercado el coeficiente de variacion es del 4 % cumpliendo con la directriz.

El valor adoptado por referencia es de $ 2.870.0000 por metro cuadrado de area de terreno.

MERCADO INMOBILIARIO:

Al analizar las cifras y las estadisticas del mercado inmobiliario hay que empezar por hacer referencia
al significado de homogeneizacién. Para ello es necesario definir la zona geoeconémica homogénea,
entendiendo por esta zona la que tiene similares caracteristicas en cuanto a: Ubicacion espacial,
estrato social, uso similar (industrial, comercial, habitacional), densidades y reglamentacién urbana
similar (alturas, indice de construccion).

VALORES ADOPTADOS: Atendiendo los resultados de la investigacidn indirecta, asi como el analisis de

las caracteristicas particulares del inmueble objeto de estudio, el valor adoptado es el resultado del
avaluo.

RESULTADO DEL AVALUO.

Cl 16 Kr 7 Edificio Guillermo | MEDIDA M2 VALOR UNITARIO VALOR AVALUO
Cortés Local No.7

Area construida privada 27 S 2.870.000 S 77.490.000

SON: SETENTA Y SIETE MILLONES CUATROCICENTOS NOVENTA MILLONES CUATROCIENTSO
NOVENTA MIL PESOS

JAIRO ARANGO GAVIRIA
Registro nacional de avaluador R.N.A 3157.
Registro Abierto de Avaluadores Aval 10082114
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11. CUMPLIMIENTO ADVERTENCIA DE QUE DISPONE EL ARTICULO 226 C.G.P.
Pereira, noviembre de 2.022

Sefor
JUEZ

Referencia: Articulo 226 - Cédigo General del Proceso.

Con la presente doy cumplimiento con la advertencia que dispone el articulo 226 del
Cdédigo general del proceso. Conforme al articulo 226 del cdodigo general del proceso
conforme a los Numerales 1 al 9.

1) NOMBRE, CALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

NOMBRE DEL VALUADOR: Jairo Arango Gaviria

IDENTIFICACION: 10.082.114

DIRECCION: Cra. 8 N2 18 - 60 Piso 52 Oficina 502 Pereira Risaralda.
TELEFONO: 316-4024379.

2) REGISTRO DE ACREDITACION DEL AVALUADOR.
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA Cdédigo AVAL-10082114 bajo los
Parametros definidos por la ley 1673 de 2013 (Ley del avalUador) y el decreto 1074 de
2015.

PROFESION: Ingeniero Industrial
MATRICULA Y TARJETA PROFESIONAL DE INGENIERO INDUSTRIAL
#66228224123RIS

3)  No existen publicaciones ni he realizado publicaciones con respecto al peritaje.

4)  Se encuentran relacionados en el titulo “experiencia” a continuacién de es consideraciones
generales donde se indica mi experiencia como perito en diferentes avaltos.

5) NO he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado
de | de la parte

6) NO me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del codigo general del proceso.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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7) Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes

respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos.
Que versen sobre las mismas materias. Son diferentes porque se basan en el método aplicado que, en
caso del dictamen del proceso, se aplicd el método de comparacién o de mercado, para encontrar el
valor del mt2 de construccion de oficina a partir del estudio las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo la cuales son clasificadas, analizadas e
interpretadas.

8) Declaro que los exdmenes, meétodos, experimentos e investigaciones efectuados son iguales
respecto de aquellos que se utilizan en el ejercicio regular de su profesion u oficio de acuerdo a lo
regulado y lo establecido en la resolucidon No. 620 del 23 de septiembre del 2.008, expedido por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

9) Se relacionan los documentos e informacion utilizados para la elaboracién del dictamen.

Copia de la escritura de compraventa nimero 647 del 25 de marzo de 1987 notaria segunda de
Pereira — Risaralda.
Copia paz y salvo de predial con ficha catastral 66001010500870031901
9.3 Copia del certificado de tradicién con matricula inmobiliaria No. 290-31089.

9.4 Resolucién No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
Todos los anteriores documentos estan incluidos en el informe de avalto comercial del predio.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer; Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe:

El valuador no tiene interés en el bien inmueble objeto de estudio.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesién.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del bien que se estd valorando.

El valuador ha realizado una visita y verificacion personal al bien inmueble objeto de valuacién
ubicado en el centro de la ciudad de Pereira

Nadie, con excepcion de la persona especificada en el informe; ha proporcionado asisten profesional en la
preparacion del informe.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION:

El Valuador declara que no existe ninguna vinculacién con el solicitante de la valuacion Declaro asi mismo
que de conformidad con lo dispuesto en el codigo de ética, no encuentro incurso en prohibicion,

inhabilidad o incompatibilidad alguna para ejercid actividades que tenga bien conferir para adelantar la
realizacién de los avallos que me han asignados

Anexos : Informacion de experiencia como avaluador. Constancias de idoneidad:

AIRO ARANGO GAVIRIA

Registro Abierto de Avalladores R.A.A. —AVAL-10082114.
Registro nacional de avaliuador R.N.A 3157
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10

EXPERIENCIA

PROCESOS JUZGADOS

JUZG ADO SEGUNDO CIVIL VIUNICIPAL SANTA ROSA DE CABAL
Demandante Jairo Benjumea Perez

Demandado Jesus Maria Diez Diez

CLASE Ejecutivo real de menor cuantia.

Ao 2.022 matricula inmobiliaria 296-72219

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DOSQUEBRADAS
DENMANDANTE Carlos Alberto Peifra Gallego

DEMANDADO Maria Elena Restrepo Fonseca

CLASE Proceso hipotecario de menor Cuantia

Ao 2.022 NMatricula inmobiliaria 294-23786

JUZGADO TERCERO CIVIL MIUNICIPAL DOSQUEBRADAS
DENMANDANTE Carlos Alberto Peifa Gallego

DEMANDADO Maria Elena Restrepo Fonseca

CLASE Proceso hipotecario de menor Cuantia

Ao 2.022 Matricula inmobiliaria 294-23786

JUZGADO TERCERO CIVIL VIUNICIPAL PEREIRA
DENMANDANTE Carder

DENMANDADO Empresa de energia de Bogota

CLASE Sevidumbre de energia

ANO 2021

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL SAN JOSE CALDAS
DENMANDANTE JAIME ALEXANDER CORREA MANZO
DEMANDADO Pedro Emilio Henao Cruz

CLASE Ejecutivo con Accion Real

afho 2021 Matricula inmobiliaria 103-20369

JUZGADO PRINMERO CIVIL MUNICIPAL DOSQUEBRADAS
DENANDANTE Juan Esteban Ortiz

DEMANDADO Bernardo Lopez Perez

CLASE Proceso hipotecario

ANO 2021 matricula inmobiliaria 294-51056
JUZGADO PRINVIERO CIVIL VIUNICIPAL DOSQUEBRADAS
DENMANDANTE German Alberto Gomez lza

DEMANDADO Industrias Herval ltda

CLASE Proceso hipotecario

ANO 2021 radicado 2020-00166-000
JUZGADO SEGUNDO CIVIL CTO DE PEREIRA
DENMANDANTE Sandra Milena Cano

DENMANDADO Clemencia Delgado Torrres

CLASE Ejecutivo con Garantia Hipotecario

ANO 2021 matricula inmobiliaria 290-190889
JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO VIUNICIPAL BELEN DE UNMBIA
DENANDANTE Yuliet Alvarez radicado
DENMANDADO Ladrillera la Trinidad

CLASE Ejecutivo con Garantia Hipotecario

ANO 2,020 matricula inmobiliaria 293-21844

JUZG ADO PRIEVIRO CIVIL CTO DOSQUEBRADAS
DENMANDANTE Arturo vasquez Fernandez

DENANDADO Jesus Maria Diez Diez

CLASE Ejecutivo con Garantia Hipotecario

ANO 2,020 matricula inmobiliaria 294-18438
JUZGADO TERCERO CIVILCTO PEREIRA
DENMANDANTE Angela Tatiana Garcia Sepulveda

DENMANDADO Jose Rivera Salazar

CLASE embargo con Accion Real

ANO 2019 matricula inmobiliaria 290-214016-290-214029

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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Avallos Comerciales para:

Inmuebles Urbanos

Bienes ubicados dentro del drea denominada por la administracion local como sector urbano
delimitado por una normativa urbanistica y con caracteristicas constructivas. Casas, apartamentos,
edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o parcialmente en areas

urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de expansién con plan
parcial adoptado.

Inmuebles Rurales
Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas,
sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en

suelo de expansion sin plan parcial  adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demads infraestructura de explotacion situados totalmente en dreas rurales.

Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Inmuebles rurales, bienes ambientales, minas, yacimientos, explotaciones minerales. Lotes incluidos

en estructura ecoldgica principal, lotes definidos o contemplado cédigo de recursos naturales
renovables y dafios ambientales.

Inmuebles Especiales

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye también
los inmuebles que no se clasifiquen dentro de las categorias anteriores.

Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Intangibles
Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales,

Derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial, bienes
patrimoniales y otros similares.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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Intangibles Especiales
(Restringido a demas derechos de indemnizaciéon o de célculos compensatorios y cualquier otro
derecho no contemplado en las clases anteriores).

Consultoria en:

Licencias Ambientales.

Autorizacién que otorga la autoridad ambiental competente para la ejecucién de un proyecto,
obra o actividad, que de acuerdo con la ley pueda producir deterioro grave a los recursos naturales o
al medio ambiente, o introducir modificaciones considerables o notorias al paisaje; e implica un
cumplimiento de requisitos previamente establecidos.

Licencias Urbanisticas y de Construccion.

Acto administrativo por medio del cual se autoriza a adelantar obras de urbanizacion, parcelacion
de predios de construccion, ampliacién, adecuacién, reforzamiento estructura restauracion,
reconstruccion, cerramiento y demolicién de edificaciones, de intervencién y ocupacién del espacig
publico, y realizar el loteo de predios.

Licencias de Reconocimiento.

Actuacién por medio de la cual se declara la existencia de los desarrollos arquitecténico que se
ejecutaron sin obtener licencias, siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas
urbanisticas vigentes y que la edificacién se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la
solicitud.

Identificacién de Uso de Suelo.
Es un documento donde se informa qué uso se le podria dar a un inmueble segin su Ubicacién
geografica de conformidad con lo establecido en lanorma vigente correspondiente.

Gestiones Catastrales.
Implica la coordinacion y establecimiento de criterios respecto a la interrelacién entre los predios, sus
registros y su informacion catastral, de acuerdo con las entidades pertinentes Gestién y Asesoria en:

Compraventa de Inmuebles.
Realizado de acuerdo a las necesidades del cliente

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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CONSTANCIA
Certificacion de Imparcialidad, Normas Internacionales de Avallos International Valuation Standards
Committee IVS 2003.

El Informe de Avallo es producto de métodos esencialmente objetivos, comun y universalmente aceptados.

Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencion o sentimiento personal que pudiese alterar en
lo mas minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos, convicciones, criterios,
consideraciones especiales y conclusiones.

Certifico que en calidad de avaluador no tengo ningun interés, directo o indirecto con el bien avaluado, ni
presente ni futuro.

Certifico que en calidad de avaluador responsable de este informe no tengo ningun vinculo, con el propietario
del bien, lazos familiares ni de ninguna indole.

Certifico que he sido contratado para la realizar el avalUo y rendir informe Técnico, Unicamente en caracter de
profesional competente y consciente de los deberes y responsabilidades.

Certifico que en el informe no se han exagerado ni omitido conscientemente ningun factor importante que
pueda influir en el resultado del Informe Técnico.

Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinacion de un Valor
Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la causa de una de las partes, o a obtener un resultado
condicionado a un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir.

Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de Avalto.

Certifico que he recibio asistencia profesional significativa en la elaboracién del Informe Técnico por medio de
informacién suministrada a través de ingenieros avaluadores inscritos en la Sociedad Colombiana de
valuadores Seccional eje cafetero, Observatorio Inmobiliario y base de datos de la empresa.

El avallo sefialado en este informe tiene una vigencia de doce (12) meses contados a partir de la fecha de
expedicion de este documento, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el
valor, se conserve. Decreto 422 de marzo 8 de 2000 articulo 22. Numeral 7 emitido por el Ministerio de
Desarrollo Econdmico.

JAIRO ARANGO GAVIRIA & *
Registro nacional de avaluador R.N.A 3157.
Registro Abierto de Avaluadores Aval 10082114
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ANEXOS FOTOGRAFICOS Y DOCUMENTALES
LOCAL 7 EN LAKA 7 ENTRETRE CALLES 15-16 EDIFICO GUIILERMO CORTES
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Fiang M or Abmeries 4o Avvbasdaees

R A A AN’A

Autcrreguiador Nacional de Avaluadores - ANA; no sparece sancidn disclplinaria alguna contra olfla)
sefor(a) JAIRO ARANGO GAVIRIA, identificado{a) con la Cédula de cludadania No. 10082114,

ml)soﬁor(a)MOW&MMann:Idhomdmomdmchmdomld
como con la cuota de autorregulacién con Corporackon A Tog N | de Avaluadores - ANA.

Con o fin do que ol destiratardo pueda verficar osto cortificado se lo asignd ol siguients cédigo da QR y pueda
oscaneario con un dispasitivo mdvil u otro dispostive locior con acceso a emat, descargando presiaments una
aplicactn de digtaiizactn de obdigo OR queo son gatuitas. La veriicacidn también pusde efoctuarse ingresando of
PIN directamente en la pigine do RAA htodwew sz org.co. Cualquier inconsistencia entre ke informacidn ach
conterida y la que roporte ia veriicacitn con ol oddige dobe sor inmediatameme reportads a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadoras - ANA

PIN DE VALIDACION
ba&daOads

El presonts cortificads se expide en la Repdbliica de Calombia de conformidad con i indormacién que reposa en of
Ragistro Abjlorto de Avaliuadoras RAA | a ios un (01) das dol mes de Octubro dol 2022 y tiene vigenca de 20 dias
calendaria, contados a parctir de & fecha do expodicén

|

3
/ W

/ =
Firma:

Alexandra Suarez
Ropresentante Legs!

Pégiha 5 do 5§
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CERTIRCADO
AVALUADORES

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N® URB-0436

REQUISITOS
DEL ESQUEMA

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

JAIRO ARANGO GAVIRIA}
CC 10.082.114

R.N.A 3157
Ha sido certificado vy es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA ESQUEMA
NCL 210302001 SENA Version 2 - Aplicar

las dologi fas, para
inmuebles urbanos de acuerdo con fas
normas y legislacion vigente. Vigencia | EQ/DC/01 Esquema de Certificacion de
inmuebles Urbanos ampliada hasta 2020-12-31 Personas, categoria o Especialidad de
NSCL 210302012 SENA Version 1 -|Avalios de inmuebles Urbanos.

Preparar avaluc de acuerdo con
nor iva y encargo val i0. - Fecha
Aprobacion 2017-05-19

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.IN.A.

Fecha de otorgamiento : 01/08/2016 *Fecha de actualizacion : -
Fecha de renovacion :01/08/2020 Fecha de vencimiento : 31/07/2024

* Se realiza actualizacion de! certificado con el fin de alinesr Joz custro (3] shos de certificacion oe acuerdo con o establecido en & ezquems
£Q/ocfo1

<7

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Todo el conterido del prezente certificado, e propiedad exciusive y reservado del R.N.A.
Veritique i validez ce 38 informacion a traves ce i inea 5203023 y Nuestra pazine web Www.rns.org.co
Este certificado cede ser devueito cuando sea sokciaco.

o
- ‘ ACREDITADO

RegistroNacionalde SREESTWER

Avaluadores conecimzeoz

Cadigo: RD/SRA02
Version: 07

14-0CH00E
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AVALUO COMERCIAL — URBANO

CARRERA 18 No. 18- 49- BARRIO SANTA MONICA- DOSQUEBRADAS — RISARALDA

Fuente: Fotos tomadas por el avaldador en el momento de la visita técnica al predio
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A SOLICITUD DEL SENOR OSCAR VALENCIA ARIAS

PEREIRA, NOVIEMBRE 8 DEL 2.022
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NDICE DE CONTENIDO

OBJETO, DESTINATARIO Y APLICACION DE LA VALUACION.
INFORMACION BASICA O GENERAL.
INFORMACION CATASTRAL.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA.
DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR.
DELIMITACION DEL SECTOR.
REGLAMENTACION URBANISTICA.
DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE.
METODO DEL AVALUO.

CONSIDERACIONES GENERALES.
DESARROLLO DE LOS METODOS UTILIZADOS.
DATOS Y VALORES ADOPTADOS.

RESULTADO DEL AVALUO.

CONSTANCIA.

CUMPLIMIENTO, ADVERTENCIA DE QUE DISPONE EL ARTICULO 226 C.G.P.

ANEXOS FOTOGRAFICOS Y DOCUMENTALES.
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1.0

OBJETO, DESTINATARIO Y APLICACION DE LA VALUACION
El objeto del avalto es determinar el valor comercial del inmueble urbano.
Ubicado en la Carrera 18 No. 18- 49- Barrio Santa Mdnica- Dosquebradas — Risaralda.

El avallo practicado, corresponde al valor comercial del area del terreno y de la construccidn existente, en el
momento de la visita técnica al predio expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un
comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir en dinero de contado respectivamente por el
predio, de acuerdo a su localizacion y sus caracteristicas generales.

DESTINATARIO Y APLICACION DEL AVALUO:
El fin de este avallo, es estimar el (valor de mercado) de la propiedad determinada mas adelante.
Acorde a la resolucion 620 de 2008 del IGAC, a solicitud del Sefior Oscar Valencia Arias, para ser presentado

ante un juzgado de la ciudad.
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2.0 INFORMACION BASICA O GENERAL

2.1 SOLICITANTE: Oscar Valencia Arias, para ser presentado ante un juzgado de la ciudad.
2.2 PROPIETARIO: Oscar Valencia Arias

2.3 TIPO DE INMUEBLE: Urbano.

2.4 TIPO DE AVALUO: Comercial

2.5 DEPARTAMENTO: Risaralda.

2.6 MUNICIPIO: Dosquebradas.

2.7 LOCALIDAD / COMUNA: Sur oriental

2.8 BARRIO: Santa Monica.

2.9 DIRECCION: Carrera 18 No. 18 — 49 — Barrio Santa Ménica.

2.10 DESTINACION ACTUAL: Vivienda Habilitada como Institucién Educativa
2.11 VIDA UTIL DE LA CONSTRUCCION: 100 afios

2.12 EDAD DE LA EDIFICACION: 54 Afios

2.13 VIDA REMANTENTE: 46 Afios

2.14 FECHA DE ENTREGA: Noviembre 2 de 2022.

2.15 FECHA DE ENTREGA: Noviembre 8 de 2022.
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INFORMACION CATASTRAL

Direccién: Carrera 18 No. 18 — 49 — Barrio Santa Modnica.

Ficha Catastral N2 01-02-00-00-0039-0006-0-00-00-0000

Matricula Inmobiliaria: 294-8037

Area del lote de terreno: 311.76 m2, segun certificado de tradicion.
Area del lote de terreno: 310 m2, segun catastro.

Area construida: 321 m2, segln catastro.

Estrato: Cuatro (4)

Q l : Consulta por Cédula Catastral ¥ o
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2 ﬁ
i 'S _

& /2 GOBIERNO

Fuente: Igac- Dosquebradas

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS.
-Certificado de tradicion con matricula inmobiliaria No. 294-8037.
- Escritura publica No. 3.359 de noviembre 4 del 2.011 de la notaria tercera de Pereira.

- visita al predio
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4.0 TITULACION E INFORMACION JURIDICA E! informe a continuacién (no constituye un estudio de titulos).

4.1 TITULO DE PROPIEDAD: Escritura pUblica No. 3.359 de noviembre 4 del 2.011 de la notaria tercera de Pereira.

4.2 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 294-8037

4.3 FICHA CATASTRAL: 01-02-00-00-0039-0006-0-00-00-0000

4.4 REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: No tiene

4.5 OBSERVACIONES JURIDICAS DEL PREDIO.

5.0.

5.1
5.2

6.0

6.1

De acuerdo al certificado de tradicidon de fecha de expedicidn 4 de noviembre de 2022, determina como
Propietario al sefior Oscar Valencia Arias.

Anotacién: 016 Adquirié el sefior Oscar Valencia Arias por escritura publica No. 3.359 de noviembre 04 del
2.011 de la Notaria tercera de Pereira.

Anotacion: 019 Hipoteca abierta sin limite de cuantia de Oscar Valencia Arias a favor de Gilberto de Jesus
Castro Roldan por escritura publica No. 525 de febrero 5 del 2.020 de la Notaria cuarta de Pereira.

Anotacién: 020 Embargo ejecutivo con accidn real del sefior Oscar Valencia Arias a Gilberto de Jesus Castro
Roldan por oficio No. 639 de junio 21 del 2.021 del juzgado civil del circuito de Dosquebradas.

Anotacién: 021 Anotacién: 020 Embargo en liquidacion obligatoria ley 1116 del 2006 al sefior Oscar Valencia
Arias por oficio No. 751 de junio 10 del 2.019 del juzgado primero civil del circuito de Pereira.

El predio materia de este avallo se encuentra con gravamen hipotecario y medidas cautelares vigente, Dicho
predio por su estado juridico NO esta en disposicion para ningun tramite legal o negociacion.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

SECTOR:

Ubicacion del Predio:

El predio materia de este avallo se encuentra situado en el sector sur oriental de la ciudad de Dosquebradas.
Con frente a la carrera 18, a una cuadra del Hospital Santa Mdnica, a 2 cuadras de la av. Simdn Bolivar y cerca
a la alcaldia municipal o CAM y a 4 cuadras de la zona industrial y cerca de la zona comercial.

DELIMITACION DEL SECTOR
VECINDARIO: Sitio distinguido como zona residencial, comercial y de servicios.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR: Residencial, comercial y de Servicios.
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6.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES: Construcciones consistentes en unas edificacionesde 1,2y 3
pisos en material adobe, cemento y en ferro-concreto en estructura y placas.

6.3 FACILIDADES DE ACCESO:
Su acceso es por via pavimentada, por la carrera 18, por la calle 18. Av. Principal del barrio Santa Mdnica y/o

vias adyacentes.

6.4 VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA:
Por las Carreras dieciocho y diecinueve (18 y 19) y por las calles diecisiete y dieciocho (17 y 18).

6.5 Vias de acceso al predio:
Por la por la carrera 18 Calle 18 av. Principal del barrio Santa Mdnica y vias adyacentes.
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Fuente: Google maps- Localizacion

7.0 REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMATIVIDAD URBANISTICA PARA EL SECTOR.
Contenidos en el acuerdo municipal 014 de 2.000-2.006 - zona UPU 12

Area de actividad, fortalece su dindmica de multiples usos, permitiendo un tratamiento urbanistico de
consolidacién con densificacion controlada con la posibilidad de generar edificaciones en altura. Para atraer la
inversion publica como privada.
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UPU 12. RESIDENCIAL SUR -ORIENTAL

=--——————————
12.1 - ZONA DE PLANIFICACION RESIDENCIAL VALHER- SANTA MONICA- LA PRADERA- MILAN

uso GRUPO Subgrupo Codigo ClIU Permitidos No permitidos
Seccidn - Divisién ClIU
USO PRINCIPAL ‘ﬁasidam:ial Unifamiliar (R.1)R1.1-R12-R.14

[Bifamiliar (R2)R21-R22-R24

US0O COMPLEMENTARIO |Residencial Multifamiliar (R.3)

Comercio minorista C1 Comercio al detal

|Establecimientos financieros

Fewicﬁos personales
generales (S.1)

Servicios sociales y comunales

Servicios personales y de los hogares

Industria Fami-industria (1.F)

Industria artesanal (1.A)

Equipamiento colectiva E.C.1. Recreativo
E.C.Z. Educativo
E.C.3. Cultural
E.C.4. Salud
E.C.5. De asistencia y proteccion social |Todos excepto E.C.5.1y
E.C.5.3.
|E.c:.a. De segundad |_Eolo ECE1

(OESERVACIOMES: En esta zona rigen como prioritarios los usos asignados a los ejes estructurantes.

Fuente: POT — Dosquebradas

8.0 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

8.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL LOTE DE TERRENO.
Se trata de un predio urbano descripto de la siguiente manera:
Un lote de terreno de frente y ubicacién medianero, de topografia plana y de forma regular, con un area de
311.76 m?, segun certificado de tradicion con matricula inmobiliaria No. 294-8037 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Dosquebradas, en la ciudad de Dosquebradas- Carrera 18 No.18- 49 y con un area
construida de 321 m?, seguin catastro.

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION.

DISTRIBUCION INTERNA DEL PREDIO.

Consiste en una construccion de 2 plantas construida en adobe y cemento, estructura de columnas y vigas en
Ferro- concreto. Que consta en el primer piso de un local, varios salones, escalas de acceso al segundo piso,
Corredores, bateria de bafios, un patio en placa de cemento y un acceso al segundo piso en rampla hacia la
parte de atras de la construccién. En el segundo piso mirador, salones, Corredores y bateria de bafios.

Pisos en ceramicas y bafios con enchapes, cielo raso en icopor con estructura en aluminio, cubierta en teja de
Asbesto soportada en cerchas de hierro. Puertas y ventanas internas y externas en lamina de hierro, con luz
Natural vy artificial con bombilleria floreciente, buena prestacion de servicios publicos domiciliarios y buen
Estado de vias de acceso. Este predio estd actualmente destinado para uso educativo.
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Fuente: Fotos tomadas por el avaltador en el momento de la visita técnica al predio.

Cabida y linderos:
Ver la escritura publica No. 3.359 de noviembre 4 del 2.011 de la Notaria tercera de Pereira.

AREAS.
Calle 18 No. 18-49- Barrio Santa Médnica | Certificado | Catastro
Dosquebradas- Risaralda de tradicion
Area Lote 311.76 310
Area construida 321

El drea adoptada para el avalto del predio es: drea de terreno 311.76 m2. Segun certificado de tradicién con
matricula inmobiliaria No. 294-8037, y un area construida de 321 m2, segun catastro.
Ficha catastral N2 01-02-00-00-0039-0006-0-00-00-0000.

8.2 SERVICIOS PUBLICOS
El predio cuenta con buena prestacion de Servicios publicos domiciliarios.
ACUEDUCTO: Disponible ALCANTARILLADO: Disponible GAS DOMICILIARIO: Disponible
ENERGIA ELECTRICA: Disponible TELEFONIA: Disponible

8.3 ASPECTO ECONOMICO
ACTUALIZACION ECONOMICA Y RENTABILIDAD: Actualmente NO genera renta.

OFERTA DE INMUEBLES EN LA ZONA:

La oferta de predios con caracteristicas similares en la zona sur oriental es buena, el sector se caracteriza por
ser un sitio de comercio al por mayor y al detal, de prestacion de servicios, educativo y se encuentra dentro
de una zona de alto desarrollo urbano.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Debido a su ubicacidn, area, y por su ubicacién en el sector sur oriental de la ciudad y por ser una de las vias
importantes y de cruces de calles de descongestion. Se ubica dentro de una zona de gran comercializacion.
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9.0

10.

METODOS DEL AVALUO
Para determinar el valor comercial del bien inmueble se utilizd el siguiente método, establecido por la
resolucion No. 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC.

ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.
Es la técnica valluatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
Construccioén a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.
Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

PARAGRAFO:

Depreciacion: Es la porcidn de la vida Util que en términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de
uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

ficha catastral No. 01-02-00-00-0039-0006-0-00-00-0000.

La metodologia empleada es la mas adecuadas para este tipo de inmueble, segin las normas establecidas por
la resolucion No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

CONSIDERACIONES GENERALES
Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para determinar el valor comercial del
predio urbano materia del presente informe, se han analizado y considerado los siguientes aspectos:
ubicacion del predio
La malla vial que rodea la zona.
La reglamentacién urbanistica aplicable al sector urbano.
Los posibles usos
El aspecto climatoldgico, contaminacion, el aire.
Los proyectos urbanismo viables para este tipo de propiedad con las restricciones de usos y normas que lo
afecten.
Disponibilidad de servicios publicos.
Servicio de acueducto.
El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble al momento de efectuar la visita téc-
nica, es decir como un predio urbano.
El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial aquel gue un compradory
un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en
forma libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacién para las
partes.
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o definiciones (valor-precio-valor de mercado-valor comercial):

e Se define Valor, como el grado de utilidad de los bienes, expresado en términos monetarios, tomando en
cuenta las cualidades que determinan su precio.

e Precio: Cantidad de dinero que se fija a un bien, como resultado de la negociacién entre la oferta y la demanda,
dentro de un mercado libre.

e Valor de mercado: Precio homologado de un bien, dentro de un mercado sano, abierto y bien informado,
donde imperan condiciones justas y equitativas entre la oferta y la demanda.

e Valor Comercial: Ponderacion econdmica entre el valor fisico y el de capitalizacién de rentas, considerando el
comportamiento del mercado de bienes con caracteristicas.

e Principio mayor y mejor uso: Segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes
usos sera el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales v fisicas, al econdmicamente mas
aconsejable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, sera el que resulte
de construirlo, dentro de las posibilidades legales fisicas, con la intensidad que permita obtener su mayor valor.

Método vallatorio - Método de comparacién o de mercado:

Se utilizod para determinar el valor del m2 de terreno, mediante una investigacién econémica de predios con
caracteristicas similares al objeto de estudio de avalio en el sectory su zona de influencia; encontrando los
siguientes datos:

Memoria(s) de célculo(s)

ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS URBANOS EN EL BARRIO SANTA MONICA - DOSQUEBRADAS -RISARALDA

TIPO- e reino O VALOR TERRENO CONSTRUCCION
DIRECCION Tama Ubicaci ~ DEPURADO  AREA EN a AREA
Oferta " B VrIM 5

o 6n M ENM

VALORTOTAL FUENTE OFERTA
CONSTRUCCIO OBSERVACIONES
Vi M2 N TELEFONO

No.

CASAEN Casa que consta de 5
VENTA SANTA cuartos, 5 bafios, sala
3 MOMICA- $380.000.000 1,00/ 1,00( 1,00{ $380.000.000( 360,00 $530.556( 360,00/ $525.000| $189.000.000|comedor, cocina integral, Rentarlnmobiliaria | 57 300-9121600
DOSQUEBRA. closets pisos en marmol.
ESTRATO 4 Antigiiedad 20 afios, estrato 4.
CASAEN Casa que consta de 4
VENTA SANTA cuartos, 1 bafio, sala
MOMICA- $215.000.000 0,93 1,00 1,00 $200.810.000| 135,00 $527.481| 135,00/ $960.000| $ 129.600.000|comedor, cocina integral, Tixuz 57 311-3431937
DOSQUEBRA. closets pisos en ceramica.
ESTRATO 4 Antigiiedad 20 afios, estrato 4.

Casa de 3 cuartos, 2 bafios,
Sala-comedor, cocina semi-
integral con extractor de
olores, 2 bafios, patio
cubierto, piso en ceramica.
Estrato 4.

CASAEN
VENTASANTA
4 MOMICA- | $100.000.000| 0,93| 1,00( 1,00 $93.000.000( 71,00 $532.394| 60,00( $920.000 $55.200.000
DOSQUEBRA.

ESTRATO 4

SUCASAENPEREIRA.COM SIN DATOS

\VALOR PROMEDIO $530.143,80
DESVIACION ESTANDAR 2.482
COEFICIENTE DE VARIACION 0,47%
COEFICIENTE DE ASIVETRIA 0,59,
LIMITE SUPERIOR $532.394,4
LIMITE INFERIOR $ 527.481,48

VALOR ADOPTADO POR M2 $530.000
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Resumen valdatorio.

Todo lo anteriormente expresado, nos permite dar cumplimiento con lo recomendado en la norma técnica sectorial
Colombianay la resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, art 11 de los
calculos matematicos estadisticos y la asignacion de los valores: “Cuando el Coeficiente de variacion sea (= o <) al
(7.49%) e (= 0 >) al (0%).

La media obtenida se podra adoptar como el mds probable valor asignable al bien. En el caso de la tabla de estudio
de mercado anterior el coeficiente de variacion es de 0.47%, cumpliendo con la directriz.

El valor adoptado por referencia es de $ 530.000 pesos por m2 de area de terreno.

Método valuatorio - Método de costo de reposicion:

Se utilizo para obtener el valor del m2 de construccion, teniendo en cuenta una vivienda con una edad de 54 afios y
gue hace parte del predio objeto de avallo, el valor se calculé con base en datos tomados de Construdata para
construcciones unifamiliares (casas) nuevas VIS. En general se realizd un presupuesto estandarizado para obtener el
valor del m2 de construccion.

Tabla de Calculo de Depreciacion Sobre la Vida Tecnica del Predio
Carrera 18 No. 18-49 - Barrio santa Monica - Dosquebradas
Segun fitto y corvini resolucion 620 del 2.008 - Instituto Geografico Agustin Codazzi

EDICION 200
PTEMARE  NUOWVEMESE 20127

ORDEN DESCRIPCION ITEM VALOR
A Vida Util de la Edificacion afios 100
B Edad de la Edificacion afios 54
C Edad en porcentaje de la Edificacion % 54%
D Clase 2,5 El inmueble necesita reparaciones por ejemplo pafietes, revoque Clase 25
E % de Depreciacion % 15,83%
Valor Nuevo de la construccion - fuente presupuesto $ 1.295.011
G Valor Depreciado de la construccion (F)*(1-E) $ $1.090.011
VALOR ADOPTADO $/M2 DE CONSTRUCCION $1.090.000

Resumen valdatorio.

Al homogenizar el valor vy restarle la depreciacién (obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini
resolucién 620 de 2008 del IGAC capitulo VIl articulo 372 numeral 9), se produce como resultado final adoptado por
referencia el cual es de $ 1.090.000 por m2 de construccién.

MERCADO INMOBILIARIO:

Al analizar las cifras y las estadisticas del mercado inmobiliario, hay que empezar por hacer referencia al
significado de homogeneizacion. Para ello es necesario definir la zona geoecondmica homogénea,
entendiendo por esta zona la que tiene similares caracteristicas en cuanto a: Ubicacion espacial, estrato
cuatro, uso similar (industrial, comercial, habitacional), densidades y reglamentacion urbana similar.
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11. DESARROLLO DE LOS METODOS UTILIZADOS
Al analizar las cifras y las estadisticas del mercado inmobiliario hay que empezar por hacer referencia al significado de
homogeneizacion. Para ello es necesario definir la zona geoeconémica homogénea, entendiendo por esta zona la que
tiene similares caracteristicas en cuanto a: ubicacién, uso similar, topografia y ademas se utilizd el método de costo de
reposicion para obtener el m2 de construccion. establecidas las consideraciones se tiene.

12. DATOSY VALORES ADOPTADOS
Atendiendo los resultados de la investigacion, asi como el analisis de las caracteristicas del inmueble objeto

de estudio, los valores adoptados son los siguientes:

Cra. 18 No. 18-49 — Barrio Santa Mdnica | Unidad de | Medida valor
Dosquebradas - Risaralda medida M2 unitario
Area Lote M?2 311.76 | S 530.000
Area Construida M?2 321 $1.090.000

13.  AVALUO COMERCIAL

Cra. 18 No. 18-49 — Barrio Santa Modnica | Medida Valor Valor Total
Dosquebradas - Risaralda M2 Unitario
Area Lote 311.76 | $530.000 | $165.232.800
Area Construida 321 | $1.090.000 | $349.890.000
valor avalué $515.122.800
Valor adoptado para el predio $515.000.000

SON: QUINIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS M/C. ($515.000.000)

JAIRO ARANGO GAVIRIA
Registro Abierto de AvalUadores R.A.A. —AVAL-10082114
Registro Nacional de Avaltador R.N.A 3157
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14. CONSTANCIA Certificacion de Imparcialidad Normas Internacionales de Avallos
International Valuation Standards Committee VS 2003

1-El Informe de avaluo es producto de métodos esencialmente objetivos, comuny universalmente aceptados.

2-Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencién o sentimiento personal que pudiese alterar
en lo mas minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos, convicciones, criterios,
consideraciones especiales y conclusiones.

3- Certifico que en calidad de avaltador no tengo ningun interés, directo o indirecto con el bien avaluado, ni
presente ni futuro.

4- Certifico que en calidad de avalUador responsable de este informe no tengo ningun vinculo, con el
propietario del bien, lazos familiares ni de ninguna indole.

5- Certifico que he sido contratado para la realizar el avallio y rendir informe técnico, Unicamente en caracter
de profesional competente y consciente de los deberes y responsabilidades.

6- Certifico que en el informe no se han exagerado ni omitido conscientemente ningun factor importante que
pueda influir en el resultado del Informe técnico

7- Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinacién de un Valor
Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la causa de una de las partes, o a obtener un
resultado condicionado a un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir.

8- Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de avaluo.

9- Certifico que se recibid asistencia profesional significativa en la elaboracion del Informe Técnico por medio
de informacidn suministrada a través de ingenieros a valuadores inscritos en la Sociedad Colombiana de
valuadores Seccional eje cafetero, Observatorio Inmobiliario y base de datos de la empresa.

10- El avalto sefialado en este informe tiene una vigencia de doce (12) meses contados a partir de la fecha
de expedicién de este documento, siempre que las condiciones extrinsecas e Intrinsecas, que puedan
afectar el valor, se conserven. Decreto 422 de marzo 8 de 2000 articulo 29. Numeral 7 emitido por el
Ministerio de Desarrollo Econdmico.

JAIRO ARANGO GAVIRIA
Registro Abierto de AvalUadores R.A.A. —AVAL-10082114
Registro Nacional de Avaliador R.N.A 3157

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

15




JAIRO ARANGO GAVIRIA

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL -10082114

) Do}

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157 )
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

15. CUMPLIMIENTO, ADVERTENCIA DE QUE DISPONE EL ARTICULO 226 C.G.P.

Pereira, Noviembre del 2.022.

Sefior
JUEZ

Referencia: Articulo 226 - Codigo General del Proceso.

Con la presente doy cumplimiento con la advertencia que dispone el articulo 226 del Cédigo general del
proceso. Conforme al articulo 226 del cédigo general del proceso conforme a los numerales 1 al 9.

NOMBRE, CALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR
NOMBRE DEL VALUADOR: Jairo Arango Gaviria

IDENTIFICACION: 10.082.114

DIRECCION: Cra. 8 N2 18- 60 Piso 52 Oficina 502 Pereira- Risaralda.
TELEFONO: 316-4024379.

REGISTRO DE ACREDITACION DEL AVALUADOR.
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA Cddigo AVAL-10082114 bajo los Parametros
definidos por la Ley 1673 de 2013 (Ley del avaltador) y el decreto 1074 de 2015.

PROFESION: Ingeniero Industrial
MATRICULA'Y TARJETA PROFESIONAL DE INGENIERO INDUSTRIAL # 66228224123RIS.

No existen publicaciones ni he realizado publicaciones con respecto al peritaje.

Se encuentran relacionados en el titulo “experiencia” a continuacion de es consideraciones generales
donde se indica mi experiencia como perito en diferentes avaluos.

No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado
del de la parte.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del cédigo general del proceso.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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9.1
9.2

7) Declaro que los exdamenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de los

qgue que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos. Que versen sobre las mismas materias.

Son diferentes porque se basan en los métodos aplicados que, en caso del dictamen del proceso, se aplico el
meétodo de comparacién o de mercado, para encontrar el valor del m2 de lote de terreno a partir del estudio las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto la cuales son
clasificadas, analizadas e interpretadas.

Y ademsds se realizd un método de costo y reposicion utilizando las tablas de Fitto y Corvini se analizé un estudio
de Construdata sobre valor del m2 construido nuevo. Se tiene en cuenta la construccion y el sitio de ubicacion y
después al valor del presupuesto se le aplica la depreciacién por vetustez (la edad del predio) y el estado de
conservacion, al valor del presupuesto definitivo y se le adiciona el valor del terreno.

Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son iguales respecto de aquellos
que se utilizan en el ejercicio regular de su profesién u oficio de acuerdo alo regulado y lo establecido enla
resolucion No. 620 del 23 de septiembre del 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Se relacionan los documentos e informacién utilizados para la elaboracién del dictamen.

Copia del certificado de tradicion con matricula inmobiliaria No. 294-8037.
Copia escritura publica No. 3.359 de noviembre 4 del 2.011 de la notaria tercera de Pereira.

Todos los anteriores documentos estan incluidos en el informe de avalio comercial del predio.
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:
Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a conocer;

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se describen
en el informe:

El valuador no tiene interés en el bien inmueble objeto de estudio.

La valuacion se llevd a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesién

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del bien que se esta valorando

El avaluador realizd la visita y verificacion personal al bien inmueble urbano objeto de valuacién ubicado en la
carrera 18 No. 18-49 — Barrio Santa Mdnica- Municipio de Dosquebradas.

Nadie, con excepcion de la persona especificada en el informe; ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION:
El valuador declara que no existe ninguna vinculacion con el solicitante de la valuacién, declaro asi mismo que
de conformidad con lo dispuesto en el cédigo de ética, no encuentro incurso en prohibicion, inhabilidad o

incompatibilidad alguna para ejercié actividades que tenga bien conferir para adelantar la realizacion de los
avallos que me han asignados.

Anexos: Informacidn de experiencia como avalUador. Constancias de idoneidad:

JAIRO ARANGO GAVIRIA
Registro Abierto de AvalUadores R.A.A. —AVAL-10082114.
Registro nacional de avaltador R.N.A 3157
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EXPERIENCIA
Sector Publico (Avaltos)

Consorcio Mega Cable — Pereira, 2018.

e Juzgado Cuarto de Familia, 2013.

e Juzgado Tercero Civil Municipal Dosquebradas — Risaralda, 2018.

e Juzgado primero Civil Municipal de Pereira, 2019.

e Juzgado primero Civil Municipal de Dosquebradas — Risaralda- 2019.
e Juzgado segundo Civil Municipal del circuito de Pereira, 2019.

e Juzgado segundo Civil de Dosquebradas- Risaralda, 2021.

e Juzgado cuarto Civil del circuito Municipal de Pereira- 2.021.

e Juzgado primero Civil del circuito Municipal de Pereira- 2.021.

e Juzgado promiscuo Municipal — San José caldas — Caldas, 2022.

e Juzgado segundo Civil Municipal del circuito de Santa Rosa de Cabal- Risaralda, 2022
e Juzgado Tercero Civil Municipal Dosquebradas — Risaralda, 2.022,

e Juzgado Tercero Civil Municipal Pereira — Risaralda, 2022.

e |GAC, 2017.

e Gobernacion de Risaralda, 2016-2017.

e (Carder 2014y 2016.

o Alcaldia de Sevilla — Valle del Cauca, 2016.

e E.S.E.Salud Pereira, 2015.

e Instituto Financiero para el Desarrollo de Risaralda — Infider 2011.

Sector Privado (Cargos)
Gerente y Fundador de Constructora e Inmobiliaria Quimbaya Ltda, 1990-2018

Sector Privado (Avaldos)
e Coomper — Cooperativa del Municipio de Pereira, 2018.
e |nnovarqg Construcciones S.A. 2015-2017.
e Constructora Soltec S.A.S. 2016.
e Banco Cooperativo Coopcentral 2016.
e Alianza para la Renovacién S.A.S. 2016.
e Construcciones y Estudios Técnicos S.A.S. 2008.
e Personas Naturales, 2008-2018.
e Festival de Musica Andina Mono Nufiez (Marca), 2018.
e Clinica Ucimed — Municipio de Cartago 2019.
e Clinica CREER IPS — Municipio de Pereira 2019.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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Avallos Comerciales para:

Inmuebles Urbanos

Bienes ubicados en el area denominada por la administracion local como sector urbano delimitado por una
normativa urbanistica y con caracteristicas constructivas. Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales
comerciales, terrenos y bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la
estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de expansién con plan parcial adoptado.

Inmuebles Rurales
Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn
Inmuebles rurales, bienes ambientales, minas, yacimientos, explotaciones minerales. Lotes incluidos en

estructura ecoldgica principal, lotes definidos o contemplado cédigo de recursos naturales renovables y
dafios ambientales.

Inmuebles Especiales

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye también los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de las categorias anteriores.

Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Intangibles

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial, bienes patrimoniales y otros similares.

Intangibles Especiales

(Restringido a demds derechos de indemnizacién o de cdlculos compensatorios y cualquier otro derecho no
contemplado en las clases anteriores).

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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16. ANEXOS FOTOGRAFICOS Y DOCUMENTALES
Carrera 18 No. 18 — 49- Barrio Santa Mdnica- Dosquebradas- Risaralda.

Vias - Fachada
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Aulas educativas
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Saldn de conferencias- Cafeteria

\
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Corredores
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Anexos documentales del predio

Copia del certificado de tradicién de matricula inmobiliaria No. 294-8037

Copia escritura publica No. 3.359 de noviembre 4 del 2.011 de la notaria tercera de Pereira.
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 221104748567532504 Nro Matricula: 294-8037
Pagina 1 TURNC: 2022-204-1-42003

Impreso el 4 de Noviembre de 2022 a las 03:45:37 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ulima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 204 - DOSQUEBRADAS DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: DOSQUEBRADAS VEREDA: DOSQUEBRADAS
FECHA APERTURA: 16-11-1077 RADICACIGN: 77-04725 COM: CERTIFICADO DE 01-D1-1001
CODIG0 CATASTRAL: 661700102000000330006000000000C0D0 CATASTRAL AMT: 851700 10200320008000
NUPRE: BTCO0D2UATD

£5TADO DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO O SOLAR. CONSTANTE DE QCHO METROS CON SESENTA 'Y SEIS- CENTIMETROS (8 .66) DE FRENTE. POR TREINTA Y SEIS
METROS (36.00) OE CENTRC. Y LINDA: POR EL ESTE. QUE ES 53U FRENTE, CON LA CARRERA DIEZ Y OCHO (18] DE LA URBANIZACION: POR EL
CESTE, COM PREDIC DEL SEVOR APOLINAR ME.JWA; POR EL NORTE..CON PRELNO DE LA SEVORA MARLA AMANDA GOMEZ Y POR EL SUR. CON
PREDIO DEL SEMOR JOHN JAIRC RAMIREZ

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CUADRADDS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADCS: | AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADDS i

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

01 - GUSTAVO SALAZAR TAMAYD, ADOUIRIO EN MAYOR PORCION POR COMPRA A LIGIA ORMAZA HINESTROZA, POR ESCRITURA 2005
OTORGADA EN LA NOTARIA 3 DE PEREIRA, EL 1 DE SEPTIEMERE DE 1.676, REGISTRADA EL 18 DE OCTUBRE DE 1.076, AL LIBRC 1 TOMO 4 FOLIC:
182 PARTIDA 2185 - EN $25.000.00 RECIBIDOS .- 02- LIGIA ORMAZA HINESTROZA, ADQUIRID POR ADJUDICACION QUE LE HIZO LA COOPERATIVA
DE HABITACIONES EL HOGAR, SEGUN ESCRITURA 108 OTORGADA EN LA NOTARIA 2 DE PEREIRA EL 21 DE ENERO DE 1,970, REGISTRADA ELG
DE FEBRERO DE 1.270 AL LIBRO 1 TOMO 2 FOLIO £2 PARTIDA 153, EN $20.000.00.- 03.- LA COOPERATIVA DE HABITACIONES EL HOGAR, ADQUIRIO
EN MAYOR PORCION POR COMPRA A MARCO TULIO CADAVID Y ANTONIO RESTREPD ESCOBAR, POR ESCRMTURA 2062 DE LANCTARIA 3 DE
PEREIRA, - - --- DEL 30 DE JULIO DE 1.052, REGISTRADA EL 22 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO A0 AL LIBRO 1 TOMO 1 FOLID 217 PARTIDA 837.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBAND
1) LOTE & MANZAMA D URBANIZACION SANTA MOMICA

DETERMIMACION DEL INMUEBLE-
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LA(s} SIGUIENTE[s) (En caso de integracién y otros)

ANCOTACION: Nro 004 Fecha: 18-11-1877 Radicacion: SN

Dioc: ESCRITURA 2048 DEL 08-11-1977 NOTARIA 2 DE PEREIRA WALOR ACTO: $40,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR TAMAYO JOSE GUSTAVO

A SALAZAR TAMAYD ALIRIOD X
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=S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 221104748567532504 Nro Matricula: 294-8037
Pagina 2 TURNO: 2022-264-1-42003

Impreso el 4 de Noviembre de 2022 a las 03:45:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
Mo fiene validez sin |a firma del registrador en |a ultima pagina
ANOTACION: Mro 002 Fecha: 21-10-1982 Radicacion: 1832-204-5-520404 1
Coc: ESCRITURA 2202 DEL 14-10-1882 NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTO: 5100.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SALATAR TAMAYD ALIRIC
A: TAMAYO PUERTA DIEGD X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-08- 1885 Radcacion. 1885-284-0-854075

Doc: ESCRITURA 2648 DEL 23-08-1085: NOTARIA 3 DE PEREIRA VALORACTO; $357.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominie,)-Trtular de dominio incompleto)

DE: TAMAYO PUERTA DIEGO ANTONIO

A: RESTREPC DE HIDALGO DOLLY X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-05-1937 Radeacion: 1087-224-8-3604

Doc: ESCRITURA 1208 DEL 12-06-1087 NOTARIA 3 DE PEREIRA VALOR ACTO: 5367000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Trtular de dominio incompleto)

DE: RESTREPO DE HIDALGO DOELY

A: MUROZ ARIAS EISNERY X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-12- 1892 Radieacion: 1082-284-6-10728

Dioc: ESCRITURA 2022 DEL 23-12-1982 NOTARIA 3 DE PEREIRA VALOR ACTO: 51,500,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEMN: 210 HIPOTECA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Trtular de dominio incompleto)

DE: MUNOZ ARIAS EISNERY X
A: ESTRADA VARGAS ABEL ANTONIO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-05-1293 Radicacion: 1983-284-8-T725

Dioc: ESCRITURA 2700 DEL 06-028-1803 NOTARLA 2 DE PEREIRA VALOR ACTIO: 51,500,000
Se cancela anotacian Na: 5

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACIOM DE HIPOTECA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio -Titular de dominio incompleto)

DE: ESTRADA VARGAS ABEL ANTOMIO

A: MUNOZ ARIAS EISNERY

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

30



JAIRO ARANGO GAVIRIA

s Pror

Yie
LW | T

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032

INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES
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Certificado generado con el Pin No: 221104748567532504
Pagina 3 TURNO: 2022-204-1-42003

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-08-1993 Radcacion: 1893-204-5-7872
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

DE: MUNOZ ARIAS EISNERY
A: CASTILLO DE GARCIA OLGA OLIVA

snn ‘.ﬁ*,:':é‘,'?ﬂ;g“, OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DOSQUEBRADAS
e CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 294-8037

Impreso el 4 de Noviembre de 2022 a las 03:45:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina

Doc: ESCRITURA © DEL 12-D8-1003 NOTARIA DE DOSQUEERADAS VALOR ACTO: 53,500,000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-03-1998 Radicacion: 1996-224.6-2645

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUNSICION: 102 FERMUTA

DE: CASTILLD DE GARCIA CLGA OLIVA.
A: PEREZ PEREZ AMPARD

Doc: ESCRITURA 721 DEL 18-02-1096 NOTARIA DE DOSCQUEBRADAS VALORACTO; 315,000,000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompieto}

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-12-1996 Radicacion: 1996-204-8-1271

ESPECIFICACION: MODC DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

DE: PEREZ PEREZ AMPARO

A: GARCIA AGUDELO JUAN ESTEBAN
A: GARCIA AGUDELO LINA AMDREA

Doc: ESCRITURA 2605 DEL DE-11-1906 NOTARIA 3 DE PEREIRA VALOR ACTO: 38,200,000

PERSOMNAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto})

TH 8T063052122 X

X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 07-08-2008 Radicacion: 2006-224-5-T6564

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

DE: GARCIA AGUDELD JUAM ESTEBAM
DE: GARCIA AGUDEDD LikA ANDREA

Doc: ESCRITURA 2419 DEL D4-02-2006 NOTARIA SEXTA DE PEREIRA VALOR ACTO: 573,103,000

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Trtular de dominio incompleto)

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HEPOTECA CON CUANTLA INDETERMIMADA

DE: SANTIBANEZ CARDONA JUAN FELIPE
A VILLEGAS GIRALDOD JOSE ALADING

A: SANTIBANEZ CARDONA JUAN FELIPE CC# 108750282 X
ANOTACION: Nro (41 Fecha: 17-03-2008 Radicacion: 2005-284-8-2562
Doc: ESCRITURA 1633 DEL 14-03-2008 NOTARIA CUARTA DE FEREIRA VALOR ACTO: §

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)
CC# 1087200282 X

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

31




Ay |5 p PR 4
Vvalu Frorve

P

JAIRO ARANGO GAVIRIA

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032

INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Pagina 4 TURNO: 2022-204-1-42003

Mo tiene validez sin la firma del registrader en la ultima pagina
ANCTACHION: Nro 012 Fecha 02-04-2000 Radicacion: 2000-204-6-3562
Doc: OFICIO 205 DEL 01-04-2008 JUZGADD TERCERD CIVIL MPAL DE DOSQUEBRADAS  VALOR ACTO: 3
ESPECIFICACION: MEDIDA CALUTELAR: 0420 EMBARGD EJECUTIVO CON ACCION REAL

DE: VILLEGAS GIRALDO JOSE ALADING
A: SANTIBAJEZ CARDONA JUAN FELIPE

SN tiuouenss OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DOSQUEBRADAS

Certificado generado con el Pin No: 221104748567532504 Nro Matricula: 294 8037

Impreso el 4 de Noviembre de 2022 a las 03:45:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.)-Trtular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 18.08-2010 Radicacion: 2010-284-8-6611
Doz OFICIO 1023 DEL 10-03-2010 JUZGADO TERCERD CIVIL MPAL PEDQSQUEERADAS:, VALORACTE: 5
Sa cancela anotacion Ne: 12

DE: VILLEGAS GIRALDO JOSE ALADING
A: SANTIBAEZ CARDONA JUAN FELIPE

ESPECIFICACION: CANCELACION: D841 CANCEL ACION PROVIDENCEA JUDICIAL EMBARG O EJECUTIVG DE ACCION REAL
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleta)

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 19-08-2010 Radicacion: 2010-284-8-6812
Doc: ESCRITURA 4205 DEL 11-08-2010 NOTARLA CUARTA DE PEREIRA VALOR ACTO: §

Se cancala anotacitn MNo: 11

DE: VILLEGAS GIRALDO JOSE ALADING
A SANTIBAJEZ CARDONA JUAN FELIPE

ESPECIFICACION: CANCELACION: DB43 CANCELACION POR VOLUNTAD DE EAS PARTES HIPOTECA CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Trtular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro (45 Fecha: 18-08-2010 Radicacion: 2010-224-8-6613
Dioc: SENTENGIA SN DEL 20-07-2010 JUZGADO TERCERD CIVIL MPAL DE DOSQUEBRADAS

ESPECIFICACION: MCDO DE ADQUASICION: 0108 ADJUDICACION EN REMATE

IDE: SANTIBAEZ CARDOMA JUAN FELIPE

VALOR ACTO: $112.000.000

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Trular de dominio incompleto)

A: RESTREPO PARRA MAURICIO CC# 4513340

X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 09-11-2011 Radicacion: 2011-284-5-6252

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

Doc: ESCRITURA 2358 DEL 04-11-2011 NOTARIA TERCERA DE PEREIRA VALOR ACTO: $152.448.000

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Trular de dominio incompleta)
DE: RESTREPD PARRA MAURICIO CC# 4513340

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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Hoea CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Pagina § TURMO: 2022.204-1-42003
Impreso el 4 de Noviembre de 2022 a las 03:45:37 PM

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

Mo tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina
A VALENCIA ARIAS OSCAR CC#4508678 X

snn truonenss OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DOSQUEBRADAS
arcana

Certificado generado con el Pin No: 221104748567532504 Nro Matricula: 294 8037

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro 047 Fecha: 04-08-2013 Radicacion: 2013-224-6-6661

Doe: ESCRITURA 4244 DEL 30-08-20M3 NOTARLA CUARTA DE PEREIRA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CLUANTIA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, }-Titular de dominio incompleto)

DE: VALEMCLA ARIAS OSCAR CCH4508878 X
A: CASTRO ROLIMN GILBERTC DE JESUS CORA10083083

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 11-07-2014 Radcacion: 2014-284-6-5203
Doc: ESCRITURA 2000 DEL 03-07-2014 NOTARIA CUARTA DE PEREIRA VALOR ACTC: 51000 608
Se cancala anotacidn No: 17

IMOE013 DE LA NOTARIA 4 DE PEREIRA

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominio, }-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTRO ROLDAN GILBERTO DE JESUS CC# 10085083
Ao VALEMCIA ARIAS OSCAR CC# 4508678

ESPECIFICACION: CANCELACION: D843 CANCELACION POR WOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA.CONSTITUIDA POR ESC 4244 DE FECHA

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 10-02-2020 Radcacion: 2020-224-6-1082

Doc: ESCRITURA 525 DEL 05-02-2020 NOTARIA CUARTA DE PEREIRA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0218 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.)-Titular de dominio incompleto)

DE: WALENCIA ARIAS OSCAR CC#4608878 X
A: CASTRO ROLDAN GILBERTO DE JESUS CC# 10085083

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 17-08-2021 Radicacion: 2021-234-8-5068

Dioc: OFICIO 838 DEL 21-07-2021 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE DOSQUEBRADAS VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 428 EMBARGD EJECUTIVG CON ACCION REAL EMBARGO EJECUTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRO ROLDAN GILBERTO DE JESUS CC# 10085083

A VALENCIA ARIAS OSCAR CC#45086T8 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 25-05-2022 Radicacion. 2022-224-6-4501

Doz OFICIO 751 DEL 10-08-2019 JUZGADD 001 CIVIL DE CTO. DE PEREIRA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0424 EMBARGO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA LEY 111672008

PERSOMAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominic incompleto)

A VALENCIA ARIAS OSCAR CCH4AS0B6TRE X

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: =21*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacin Nro: 20 Nro comeceion: 1 Fadicacion: 2022-284-3- 188 Facha: 28-00-2022
4.0 CORREGIDO MATURAL EZA JURIDICA DEL ACTO DE PERSOMAL A REAL VALE, ART 50 LEY 1578 DE 2042
Anotacion hro: 0 hiro comeceitn: 1 Radicacson: 201 1-284-3-20 Fecha: 10-05-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.GAC., SEGUN RES. NO. 8580 DE 27-11-2008 PROFERIDA FOR LASNR
{CONVENIO IGAC-SNR DE 23-02-2008)

Anotaciin Nro: 0 o correesin: 3 Radicacion: ICARE-2022 Fechia 25032027

SE ACTUALIZATNGLUYE CODIGO HOMOLOGADO {NUPRE), CON EL'SUMINISTRADO POR AMCO-RES. 08T DE 2022 PROFERIBA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 00082 DE 2002020 EXPEDIDA POR LA SNR.

Anotacion Nro: 3 o cormecion: 2 Radicacion: 2014-204-3-125 Fachar 1082014

SE INCLUYE NUEWVO NUMERO PREDIAL DE 30 DiGITOS SUMINISTRADD POR EL LG AC. (SNC), RES: NO. B583 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
SN.R ([CONVENIC IGAC-SNR DE 23-08-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
B mteresado debe comunicar 3l registrador cualgquier falla o ermor en & regstro de los documentos
USUARIC: Realtech

TURNO: 2022-234-1-42903 FECHA: 04-11-2022
EXPEDIDO EMN: BOGOTA

=

El Registrador: DIEGO ALBERTO LONDORO ECHEVERRY

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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, i —! =
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: TRES MIL g
g.

<

g

TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE, oo i ;

2 VNt e A,
( SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
[

3 A
y | 3359
FECHA: NOVIEMBRE GUATRO (04) DEL DOS MIL /’b 3

ONCE (2011) .. v

£

r

=== FORMATO DE CALIFICACION ========

MATRICULA INMOBILIARIA: =
CODIGO CLASE DE'ACTOO CONTRATO CUANTIA
COMPRAVENTA ¢~ $182:446.000

PERSONAS QUE INTERVIENEN E IDENTIFICAGION:

VENDEDOR; MAURICIQ RESTREPO PARKA, C.C. 4.513.3407— ‘

COMPRADORES: OSCAR VALENCIA ARIAs/ C.C. 4.508.678,

[ INMUEBEE: URBANO (X ) ===Lo-rmmmemmsomm et o o s
UBICACION DEL INMUEBLE: PREDIO UBICADO EN LA MANZANA ™ D"
. DISTINGUIDQ CON EL NUMERO SEIS"“ 6"

| NOMENCLATURA ACTUAL: CARRERA 18 No. 18-49 URBANIZACION
SANTA MONICA DEL AREA URBANA DEL . MUNICIPIO DE

wi DOSQUEBRADAS, DEPARTAMENTO DE RISARALDA, === rnxnmmmmmmmn oo ’
MATRICULA INMOBILIARIA NCIMERO: 294-8037 DE LA OFICINA DE ’

| REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DOSQUEBRADAS, ~~--eruue '

| CEDULA CATASTRAL NUMERO: 01 02 0039 0006 000. - |

| RETENCION EN LA FUENTE: $ 1.824.460.00.—-vonner . |

I AFECTACION: NO ’

I

8 NOV €010

l
!
|
|

§ ==== ===-============================ $
Con la anterior Informacién se da cabal cumplimiento 3 lo ﬁ %o §
d6spuesto por la Superintendencia de Notariado y Registro, ' g t“?. UG
§ | mediante Resolucién No.1156. de marzo 29 de 1.996, B )E =
o || e
| ESCRITURA PUBLICA NUMERO: TRES MIs TRESCIENTOS CIRCUENTA X : Cf‘ / né
; [Nuwn (3359) DE FECHA CUATRO (D4) DE NOVIEMBRE DEL ARo (2011) & ".' ‘5
; Bnte of despacho de la Notaria Tercera del Circulo de Pereira, U 2' “F
| Departaments del Risaralda, Replblica de Colombia, Notaria Tercera e -
L VAN Solncsiie

PAPEL DE LSC EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NG TIENE COSTO PARA £L USLARIO

8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangg?ari;i%hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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2

- L
T
'(.3)-'--‘ ELIZABETH ORREGO VALENCIA, 2 los CUATRO (04 ) dias

‘ del mes de NOVIEMBRE del afio dos mil ONC}E {2011) comparecieron:
A) los sefiores MAURICIO RESTREPO PARRA, mayor de edad, vacing
de Pereira, Identificado con la cédula de ciudadania 4.513.34’6, expedida }
| en Pereira, de estado civil soltero, sin unién marital de hecho en la
} actualidad y quien para erectos se denominara EL VENDEDOR, Y b) ‘
OSCAR-VALENCIA-ARIAS, mayor de edad, domiciliado en Pereira, I
identificado con la cédula de Ciudadania 4.508.678, de estado
civil casado, c&iedad conyugal vigente, quien actia en
nombre propio, quien para efectos de este acto se
denominardn EL COMPRADOR; Y en tales calidades dijeron:
QUE SE CONOCIERON PERSONALMENTE ANTES DE }

COMPARECER A LA NOTARIA A SOLICITAR EL SERVICIO PARA
AUTORIZARLES POR PARTE DEL NOTARIO EL

i OTORGAMIENTO DE ESTA ESCRITURA DE COMPRAVENTA,
QUE CONSTATARON SER REALMENTE LAS PERSONAS
INTERESADAS EN ESTE NEGOCIO; QUE LA PARTE (
"COMPRADORA" CONSTATO DE PRIMERA MANO QUE LA
PARTE VENDEDORA SI ES REALMENTE PROPIETARIA DEL '

| INMUEBLE QUE LE TRANSFIERE EN VENTA, PUES ELLA SE LO
ENSENO MATERIAL v SATISFACTORIAMENTE; ADEMAS
CONSTATO CON LOS VECINOS QUE LA PARTE VENDEDORA,

‘i SI ES REALMENTE PROPIETARIA DEL INMUEBLE QUE ESTA

l NEGOCIANDO; QUE ASI MISMO TUVO LA PRECAUCION DE
ESTABLECER ESA CALIDAD DE PROPIETARIO CON VISTA EN
LOS DOCUMENTOS DE IDENTIDAD QUE SE . PUSIERON DE PRESENTE Y
EN LA COPIA EL TITULO DE PROPIEDAD Y EN EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA  (CERTIFICADO  DE TRADICION); QUE LOS

l COMPARECIENTES FUERON ADVERTIDOS QUE EL NOTARIC RESPONDE
DE LA REGULARIDAD FORMAL DE ESTA ESCRITURA, PERO NO DE LA

\ VERACIDAD DE LAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS ’
CONTRATANTES, NI DE QUE LA PARTE VENDEDORA TENGA LA CALIDAD ’
DE PROPIETARIO DEL INMUEBLE QUE VENDE, PUES ES A LA PARTE I

R e LS

i i -Colombia
18-60. of 502. Pereira, Risaralda Ccf
arangg?ari;igﬁoﬁr?mil.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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7700 IL

14 21617’4" I— ) | P =
: i COMPRADORA A QUIEN CORRESPONDE
AVERIGUAR ESA CALIDAD, TAL Y CONFORME Lo
ESTABLECE EL ARTICULO 90 DEL DECRETO LEY
960 DE 1970, MANIFESTANDO EL VENDEDOR QUE
EL BIEN (ES) QUE TRANSFIERE FUE ADQUIRIDC
F COMO PRODUCTO DE ACTIVIDADES LICITAS NO
PROVENIENTES DE NARCOTRAFICO, TERRORISMO, SECUESTRO,
LAVADO DE ACTIVOS U OTRAS ACTIVIDADES ILICITAS SANCIONADAS
| EN LA LEGISLACION PENAL COLOMBIANA, MOTIVOS POR LOS CUALES
| PROCEDEN A ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA EL PRESENTE CONTRATO
EN LA SIGUIENTE FORMA:; === PRIMERO. ==== EL VENDEDOR
transfiere a titulo de Compraventa a favor del COMPRADOR el derecho
| de dominio que tiene y la posesién que eferce sobre el inmueble urbano,

Un lote de terrenc-junto con 1a casa de habitacién de dos pisos en
¢l levantada, todas sus mejoras y anexidades, situada en la Manzana
O, tote 6, con nomenclatura urbana actual: Carrera 18 No. 18-49, de
la Urbanizacion Santa Moénica, del municipio de Dosquebradas,
1 Departamento de Risaralda; constante de 311.76 metros cuadrados,
aproximadamente y determinado por los linderos sigulentes: ###
"Por el ESTE, que es su frente, con la Carrera 18 de la Urbanizacion;
por el OESTE, con predio del sefior Apolinar Mejia; por el NORTE, con
predio de la sefiora Maria Amanda Goémez; por el SUR, con predio det
sefior Jhon Jairo Ramirez'. ###% No obstante, los linderos y las
medidas aquf descritos, el inmueble se vende como cuerpo cierto, ---
SEGUNDO: MODO DE ADQUISICION: El inmueble objeto de este
contrato fue adquirido por EL VENDEDOR, por venta forzosa de juan

| Felipe Santibafnez Cardona que le hizo el Juzgado Tercero Civil
29-07-2010,
| registrada el 19-08-2010 al folio de matricula inmobiliaria 294-8037
f de |a Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Dosquebradas..
=== TERCERO: === PRECIO Yy FORMA DE PAGO- El precio ael
inmueble objeto de esta Compraventa es de CIENTO OCHENTA Y DOS
MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL PESOS. (%
L

Municipal de Desquebradas, segin Sentencia del

AN EN SCPTEURAR [ 2001 I FOLYPRINY £ETTORAL LTow. - ) K4 000 v

PAPEL DE US0 EXCLUSIVO DEL PROTCCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL usuaEo
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182.446.000.) MONEDA CORRIENTE. Cantidad que el vendedor declara
tener recibida en dinero efectivo y de contado, de manos del comprador,
en su totalidad y a su entera satisfaccién. Dinero Proveniente de
actividades licitas de la parte compradora. ==== PAI!.AGRAFO. === Se
les advirtié a los comparecientes sobre lo estipulado en el Art. 79, de la

Ley 223 de 1.995. ===,
=== CUARTO. === LIBERTAD y SANEAMIENTO-. objeto de esta
Compraventa se transfiere a Paz y Salvo por todo concepto, en
especial, por Impuestc Predial y Valorizacion del Municipio de
Dosquebradas, pagados hasta el 31-12-2011; Y ademds, libre de

gravamenes, medidas cautelares, inscripciones de demanda 2
cualquler titulo de tenencia por Escritura PUblica, Condiciones
Resolutorias, Nulidades y limitaciones de dominio a cualquier titulo, y
que en todo caso saldrd al ~-saneamiento de lo )7ndido, conforme a

la Ley.------ 2o e e e
=== QUINTO: === ENTREGA. /' BEAL Y MATERIAL DEL
INMUEBLES, EL COMPRADOR manifiest Ser recibido el inmueble

de manos del VENDEDOR a entera satisfaccién. == =

==== SEXTO: === GASTOS-. Los gastos que se ocasionen por los
conceptos de Notaria, serén asumidos por partes Iguales entre los
contratantes; la Retencién en la Fuente de la Compraventa serd asumida
por LOS VENDEDORES; Boleta Fiscal, Anotacién y Registro de esta

Escritura de Compraventa, serdn asumidos en su totalidad por LOS
COMPRAD DR ES  — == s e e e e e e e e

Presentes, €l sefior OSCAR VALENfiA Aﬂi{s, de las condiciones
clyiies antes mencionadas, quien actua en nombre propio; y manifiesta que acepta

| la presente Escritura y Ia venta que por medio de eila se les hace, -
=== CLAUSULA ESPECIAL. == MANIFIESTA EL COMPRADOR
POSEER OTRG  INMUEBLE CON AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR, TODO DE CONFORMIDAD CON LA LEY 258 DE ENERO 17
DE 1996 E Instruccion ADMINISTRATIVA No. 01-46 de junio 8 de 2001,
(LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DEL 2003). El presente
instrumento fue leido en su totalidad por los comparecientes y

73 o]
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s
= [
I et e
— ‘
S e s T

.fad\)'ér‘t'tdo-s_c.!mﬁgacién de pagar el xmpp_es,to de registro y an9mci6n, X
\dentro de los dos meses siguientes a la fecha de esta escritura, de
|acuerdo al Art. 231 de la Ley 223 de diciembre 20 de 1.995 y de sb
| registrc oportuno, Ic encontraron conforme a su pensamiento y voluntad |

{ [

|y por no observar erfror alguno en su contenido le imparten su

aprobacién y pro(;eden a firmarlo con el suscrito Notario que da fe,
.declarando los comparecientes estar enterados de gue un error no
’corregldo en esta escritura antes de ser firmada, respecto al nombre e
identificacién de cada uno de ellos, 2 1a identificacion del inmueble
objeto del presente acto, por su cabida, dimensiones, forma de
adquisicién del bien e identificacién catastral del inmueble y matricula
inmobiliaria dan lugar a una ESCRITURA ACLARATORIA que conlieva

nuevos gastos para los contratantes conforme lo manda en Art. 102, del i

|Decreto Ley 960 de 1.970, de todo lo cual se dan por enterados y firma |

| €N CONSEBNCIA, === ===m-m=remmmmmm = samaman e oo s s =S
COMPROBANTES FISCALES
| SE ADJUNTAN PAZ Y SALVOS DE PREDIAL Y VALORIZACION Nos 3773&

171£EDIDOS EN DOSQUEBRADAS EL 6 Y 7 DE NOVIEMBRE DEL 2011 A
x RESTREFO PARRA MAURICIO Y OTRO, POR EL PREDIO No. 01 C2 0038 0006
000 AVALUADO EN $ 18?_446.0066 YALIDOS HASTA 0lClEM961 Y 7 DEL
2011, DERECHOS § 591,360=====a= FONDO Y SUPERINTENDENCIA $
18.210.00 IVA S 94.518 . SE IMPRIMIO HUELLA DACTILAR {
INDICE DERECHO DE LOS COMPARECIENTES, SE EXTENDIO EN HOJAS DE |

. PAPEL NOTARIAL Nos. AA. 7 700148216167/216174//7700066 260150
Enmendados Ante y (04) ST VALER

NIRASE (4 SETIVOE 708 0T P MATPRNT CINTORAL UG, - WT 60w

PAPEL DR USO EXCLUSIVO DEL PROT(X;;0.0 NOTARTAL . NO TIENE COSTO PARA EL USVARIO P
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 conprerecid: 5
‘ Nembre: MAURTELO RESTRERG PARRA-
Idantificads: CZ 4513340

Expedida: PEREIRA of 28-01-2002
| > T - Daide

MAURICIO RESTREPO paRRA |
| ELVENDEDOR =

4 C = s ,
| 7 dantificade: | c:#sue:n ot

OSCAR VALENCIA ARIKS “Wiipadin: ~ ~ DEREIRA 2 0% 05 6ia
s e g 1

i asnr

EL COMPRADOR st - de do -
‘ :E: s ""‘“‘:"‘;‘me ld(wml:‘ o SR

R L I Su e o

05112011 16548;

Yorge Eliccer Sahas Bedoya - Motatio
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Certificado del avaluador

Registro Abierto de Avalladores RAA 10082114 AVAL.
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RAA

Prgistin Alrkerto de A denn

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 900726614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(z) JAIRD ARANGO GAVIRIA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 10082114, se encuenira
inscrito{a) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 17 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimerc de

avaluador AVAL-10082114.

Al momento de expeadicidn de este certificado el registro del sefior{a) JAIRO ARANGO GAVIRIA se encuanira Activo

y =& encuentra inscrito en las siguientes categorfas y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

aexpansion con plan parcial adoptadao.

Fecha da Inscripelin Fegiman
17 Mayo 2018 Régimen de Transicion

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodegas situados total o
parciaimente en areas urbanas, lotes no clasificades en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

Categoria 2 Inmueblas Rurales

Alcance

= Terrenos rurales con o sin construccionas, como viviendas, edificios, estables, galpones, carcas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullives, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin plan

parcial adoptado, Iotes para el aprovechamients agropecuario y demas infraestructura de axplotacion
situados totalmeante an dreas rurales.

Fecha da inscripeitn Fegimen
17 Mayo 2018 Régimen de Tranalcion

Categoria 3 Recursos Maturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienas ambilentales, minas, yacimiantos y explotacionas mineralas. Lotes incluidos an la estructura acolbgica

principal, |otes definidos o comtemplados en el Codige de recursos Naturales Rencvables y
dafios ambientales.

Fecha de inscripciin Aegimean
08 Mov 2018 Régimen Académico

Pagina 1 de 5§

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia

arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

42




JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avallos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL -10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157

Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSQCIEDADES

RAA &4

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

= Estructuras especiales para proceso, puentes,

Winefes, acueductos y conducciones, presas,
aeropuerios, muelles y deméis construcciones civiles de infraestructura similar.
Fecha de inscripaion
30 Dic 2020

Régimen Acsdémico

Categoria 5 Edificaciones da Conservacion Argueoldgica y Monumantos Histdricos
Alcance

= Edificaciones de conservacion arguitecténica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripcién

Hegimen
08 Mayo 2018

Régimen Académico

Categoria 6 inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerclales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de olbwas. Incluye todos los
inmuebles gue no sa clasifiquen dantro de los numearales anteriores.

Facha de inscripcitn

Fegimen
17 Mayo 2018

Facha de actualizackin
Régimen de Tranalcion

Fegiman
08 Nov 2018

Régimen Académico

Categorta 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

= Eguipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestacionas de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestacionas de ransmisidn y distribucion, equipos e infragstructura de transmision
y distribucién, maguinaria de consfruccidn, movimienio de tierra, y maguinaria para produccidn y procaso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mddems y ofros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipes accesorics de estos. Equipos de
telefonia, eleciromedicina y radiocomunicacidn. Transporie Automotor: vehiculos de fransporte terrestre
como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remoiques, motocicletas, motociclos,
maotetriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha da inscripcidn Fegimen
30 Die 2020

Fecha de achualizackin Fegimen

Régimen de Transicion 30 Dic 2020

Régimen Académico
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Rugishin Akt de Avaiuaderes

Categoria 8 Maguinaria v Equipos Especiales

Alcance

* Navaes, asronaves, trenes, locomotoras, vagonas, teleféricos y cualguler medio de ranspore diferenta dal
automotor descrito en la clase anteriar.

Fecha de inscripeidn Fagimen
30 Dic 2020 Réglimen Académico

Categoria 8 Obras de Arte, Orfebrerfa, Patrimoniales y Similares
Alcance

= Arte, |oyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histdrico. cultural, arquecigico, palenteolfgico y
similares.

Fecha de inseripeidn gmen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Catagoria 10 Samovientas y Animalas

Alcance

= Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.

Fecha de inscripzibn Hegiman
30 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comaercio
Alcance

+ Revalorizacidn de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio,

Fecha de inscripeién i
0B Hov 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, sacretos ampresariales, derechos autor, nombres comerciales, derachos deportivos,
espactro radioeléctrico, fondo da comarcia, prima comercial y otres similaras.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

44



JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avallos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL -10082114 ?
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157 ) i
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSQCIEDADES

RAA

Bagiibia Abderte oo Aviidibere

Acadamico

3
g
:
]

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcanca

= Demdis derechos de indemnizacién , Célculos compensatorios | Cualquier otro derecho no contemplado en
las clases anteriores

Fecha de inscripcion Fegiman
08 Mayo 2018 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones da calidad de personas (Norma IS0 17024) y experiencia:

» Cenificacién expedida por Registro Macional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos conel
Céodigo URB-0436, vigente desde el 01 de Agesto de 2018 hasta el 31 de Julie de 2024, inscrito en el
Registro Ablerto de Avaluadores, an la fecha gue se refleja en el anterior cuadro.

= Cerificacidn axpadida por Ragistro Nacional da Avaluadoras RLNLA, en la categaria Inmueblas Rurales con al
Codigo RUR-0478, vigenta desde al 01 da Junio da 2017 hasta &l 30 de Junio da 2021, inscrito en & Registro
Ablarto da Avaluadores, en la fecha gue sa raflaja en el antarior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGEMCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciludad: PEREIRA, RISARALDA

Direccitn: CRA 8 # 18-80 OFC. 504
Teléfono: 3164024379

Corred Electrénico: arangajairo@hotmall.com

Titulos Académicos, Certificados da Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporacién Tecnoldgica Empresarnial

Inganiero Industrial - Universidad Tecnoidgica de Pereira.

Especialista an Finanzas - Universidad EAFIT.

Especialista en Derecho LUrbano - Universidad Externado de Colombia.

Magister en Historia - Universidad Tecnoligica de Perelra.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disclplinario de la ERA Corporacién
Pagina 4 da &
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Peglsbre Abderio de Avaluodenes

RAA 0L

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
sefior{a) JAIRO ARANGO GAVIRIA, identificado{a) con la Cédula da cludadania No. 10082114,

El{la) sefior(a) JAIRO ARANGO GAVIRIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que e destinatario pueda verificar este certificade se le asignd el siguiente codigo de OR, y puade
escaneario con un dispositive méwvil u ofro dispositivo lector con acceso a internat, descargando previamente una
aplicacion de dighalizacion de codigo OR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando al
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/www.raa.org.co. Cualgquier inconsistencia entre fa informacién aca
contenida y la gue reporte la verificacién con el codige debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadoras - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0750a74

El prasente ceriificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la Informacién que reposa en al
Reqgistro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a pariir de la fecha de expedicidn.

v

Firma:
Alexandra Suarez
Reprasentante Legal

Pagina 5 da &
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17/11/22, 11:15 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira - Outlook

RADICADO 2002-00025 LIQUIDACION OSCAR VALENCIA PRESENTACION INVENTARIOS
VALORADOS Y GRADUACION DE CREDITOS

Octavio Restrepo <octavio.restrepo@lagel.co>
Jue 17/11/2022 10:12

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira <j01ccper@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (7 MB)

Radicado 2002-00025 LIQUIDACION JUDICIAL OSCAR VALENCIA presentacion avaluo y pryecto graduacion creditos nov
2022_compressed.pdf;

Buenos dias: favor radicar memorial de la referencia. Cordialmente,

L ADEL

OCTAVIO RESTREPO CASTANO

Carrera 6 No. 26 B 85 Piso 5

Edificio Sociedad Colombiana de Arquitectos
Cel: (57) 3105446368 - Fijo: (57) 1 2430566
Bogota D.C. - Colombia

Visitanos: https://lagel.co/

Antes de imprimir este correo pensemos si es necesario hacerlo.

Contribuyamos con el medio ambiente.

El contenido de este mensaje y de los archivos adjuntos estan dirigidos exclusivamente a sus destinatarios y puede contener informacion privilegiada o
confidencial. Si usted no es el destinatario real, por favor informe de ello al remitente y elimine el mensaje de inmediato, de tal manera que no pueda
acceder a él de nuevo. Esta prohibida su retencién, grabacion, utilizacion o divulgacion con cualquier propésito. Este mensaje ha sido verificado con
software antivirus; sin embargo, el remitente no se hace responsable en caso de que en éste o en los archivos adjuntos haya presencia de algun virus

que pueda generar dafios en los equipos o programas del destinatario.

This e-mail and its attachments may contain privileged or confidential information and are addressed exclusively to their intended recipients. If you are
not the intended recipient, please notify the sender immediately and delete this e-mail and its attachments from your system. The storage, recording, use
or disclosure of this e-mail and its attachments by anyone other than the intended recipient is strictly prohibited. This message has been verified using

antivirus software; however, the sender is not responsible for any damage to hardware or software resulting from the presence of any virus.

https://outlook.office.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20221111004.03&view=print


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Flagel.co%2F&data=05%7C01%7Cj01ccper%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C11f8de33cc7841d7fbee08dac8ae1c05%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638042947546580225%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=z8l3VTv8vDwvfpmt5ZAwFdUEqfhBNU6WudlWqnLcOz0%3D&reserved=0

