A Despacho de la sefiorita Jueza, hoy 7 de diciembre de 2022.

)

JUAN CARLOS CAICEDO DIAZ
SECRETARIO

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO.
Pereira, Risaralda, dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidos (2022).

Cumplido el requerimiento por parte del perito Mario Hernan Moreno Zuluaga,
ordenado mediante auto del 20 de septiembre pasado, es procedente dar traslado de su
trabajo.

Por lo tanto, del dictamen presentado y sus aclaraciones (Archivos digitales 43 y 51),
se da traslado a las partes, por tres (3) dias, para los fines establecidos en el inciso 2°.
del paragrafo del art. 228 del C.G.P.

Téngase presente para efectos del posterior remate, que se deben tener en cuenta las
mejoras reconocidas por $43.645.000 y $30.000.000 (casa nueva y cercas eléctricas),
y $39.703.500 y $42.311.300 (pago de obras civiles) a los sefiores JOSE
FERNANDO, ANA CLARIVEL y MARIA HELENA QUICENO ORTIZ, segun la
providencia del 19 de diciembre de 2012 (fls. 308 y ss. Tomo Il del Cdno. Principal).

Por otro lado, revisado el expediente, puede observarse que no existe constancia de
recibido de la dltima notificacion realizada al secuestre Julio Ernesto Mufioz
Avristizabal sobre el requerimiento del Despacho® (Ver archivo digital 46); por tal
razén, se dispone nuevamente su notificacion. Para tales efectos, remitansele copias
de las providencias del 22 de febrero, 1° de abril y 2 de junio de 2022 y de la solicitud
de la demandante, las cuales obran en los archivos digitales 27, 28, 31y 39.

OLGACRISTINA GARCIA AGUDELO

Juez
E

1 Auto del 2 de junio de 2022 (A.d. 39).



JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

CERTIFICO que en ESTADO No. 203 de la fecha, se notifica a las
partes el auto anterior.

Pereira, Risaralda, 19 de diciembre de 2022.

NO&QX\'Q \"(%\Q Q.

NATALIA MEJIA RIOS

Secretaria Ad Hoc




SENOR

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
PEREIRA RISARALDA
|01ccper@cendoj.ramajudicial.qgov.co

Asunto:
PRESENTACION AVALUO PERICIAL.

Referencia:

PROCESO DIVISORIO TENDIENTE A OBTENER LA VENTA DE LA COSA
COMUN vy DISTRIBUCION DE SU PRODUCTO CON RESPECTO A BIEN
INMUEBLE DE CARACTER RURAL.

PARTE DEMANDANTE:

ESTEFANIA RESTREPO QUICENO.

PARTE DEMANDADA:

BERNARDO ECHEVERRY GOMEZ, ANA CLARIVEL QUICENO ORTIZ, MARIA
HELENA QUICENO ORTIZ, JOSE FERNANDO QUICENO ORTIZ, LUIS
ALBERTO RESTREPO COOK, JUAN MARTIN RESTREPO QUICENO, CARLOS
ARTURO QUICENO ORTIZ y LUIS GONZAGA PARRA DAVILA.

Radicacion 66001 31 03 005 2013 00298 00

LAURA MERCEDES VALENCIA LOPEZ, abogada, obrando en calidad de
apoderada judicial de la demandante sefiora Estefania Restrepo Quiceno,
respetuosamente, dando cumplimiento al art. 444 regla 4 del C. Gral. del Proceso,
le presento el avaluo pericial de los bienes inmuebles embargados y secuestrados
en autos, ya que el avalto oficial de estos, bienes inmuebles con matriculas
iInmobiliarias 296-15174 y 296 15175 (Balcones) y 296 15176 (El Porvenir), no es
idoneo para establecer su precio real.

En consecuencia le anexo dictamen pericial obtenido en la forma indicada en la
regla 1 del mencionado articulo.

Se discrimina y singulariza tal avalto, de la siguiente manera:


mailto:j01ccper@cendoj.ramajudicial.gov.co

INMUEBLE DENOMINADO BALCONES:
Avallo catastral: $ 181'746.000
Avaluo pericial: $ 1.095°000.000

INMUEBLE DENOMINADO EL PORVENIR:

Aval(io catastral: $ 40724.000
Avaluo pericial: $ 201°250.000
Total avallo pericial: $ 1.296°250.000.

El avaltio pericial de los bienes inmuebles embargados y secuestrados en autos,

asciende a la fecha del dictamen pericial -agosto 22 del afio 2022- a la suma de
MIL DOSCIENTOS NOVENTA y SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA
MIL PESOS MONEDA CORRIENTE. ($ 1.296°250.000)

ANEXO:
El dictamen pericial anotado. (53 folios)

Copia del presente escrito y del dictamen pericial que se trata, se remite a la

demandante a su correo electronico efrancia070492@gmail.com y al abogado

Dr. Durabio Antonio Marquez duanmar25@hotmail.com y a su Whatsapp 315

5433971.

Atentamente.

\%vao\ UO\L"J\(—;O\

LAURA MERCEDES VALENCIA LOPEZ

T. P. Nro. 364.350 Consejo Superior de la Judicatura.
C.de C. #42'164.152 expedida en Pereira Risaralda.

Celular: 310-5233985 (Whatsapp)
Mail: lauritavalencia@hotmail.com

Pereira Rda., septiembre 5 de 2022.


mailto:efrancia070492@gmail.com
mailto:lauritavalencia@hotmail.com
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, PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS
INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA

MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

SANTA ROSA DE CABAL, AGOSTO 22 DE 2.022

SOLICITANTE
OBJETO DEL AVALUO
DESTINATARIO

TIPO INMUEBLE

PAIS
DEPARTAMENTO
CIUDAD O MUNICIPIO
VEREDA

DIRECCION

ACCESO

PLANO DE LOCALIZACION

TIPO DE AVALUO
PROPIETARIO
PERITO AVALUADOR

VALOR INMUEBLE

LUIS ALBERTO RESTREPO COOK
DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL
LUIS ALBERTO RESTREPO COOK

FINCA BALCONES
FINCA EL PORVENIR

COLOMBIA

RISARALDA

SANTA ROSA DE CABAL

POTREROS

VIA SECUNDARIA

SANTA ROSA DE CABAL

TERMALES SAN VICENTE.

KILOMETRO 15.

VIA SECUNDARIA

SANTA ROSA DE CABAL

TERMALES SAN VICENTE. KILOMETRO 15.
CAMINO DE HERRADURA. KILOMETRO 1.
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SANTA ROSA DE CABAL

ACUERDO 028 DEL 10 DICIEMBRE 2.000
COMERCIAL RURAL

JOSE FERNANDO QUICENO ORTIZ Y OTROS
MARIO HERNAN MORENO ZULUAGA

$ 1.296.250.000.00

= VER DETALLE ANEXO =

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda
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B Y i PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS

T INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

1. GENERALIDADES.

2. LOCALIZACION - SECTOR.

3. ASPECTOS JURIDICOS - TITULACION.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA - NORMATIVIDAD.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL LOTE DE TERRENO.

6. CRITERIOS DE AVALUO.

7. GARANTIA.

8. PROPOSITO DEL AVALUO.

9. DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO.

10. EL OPTIMO Y MEJOR USO

11. MERCADO INMOBILIARIO.

12. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION.

13. FUENTES DE INFORMACION.

14. METODOLOGIA UTILIZADA.

15. CONSTANCIA.

16. AVALUO COMERCIAL.

17. CERTIFICADO DEL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA.
18. DOCUMENTOS DE ACREDITACION Y CERTIFICACION - AVALUADOR.
19. FACTURA DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. BALCONES
20. FACTURA DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. EL PORVENIR
21. CERTIFICADO CATASTRAL. BALCONES

22. CERTIFICADO CATASTRAL. EL PORVENIR

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS
ENSCRITO EN EL RECISTRO ABIERTO DE AVALUADORES -RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

1. GENERALIDADES.
SOLICITUD DE AVALUO.

En el mes de agosto del afio en curso, me fue solicitado el avalio comercial de
varios lotes de terreno y construcciones que conforman las fincas:

Balcones.

Y el Porvenir,

con el propésito de determinar su valor comercial.

VISITA DE INSPECCION.
Los inmuebles fueron visitados e inspeccionados el 01 y 05 de agosto de 2.022.
CLASE DE INMUEBLE.

Los inmuebles del presente estudio son dos fincas de caracter agropecuario donde
su principal cultivo es el pasto de distintas variedades:

Pasto Kikuyo: 70%. Pasto Grama: 20%. Bosque: 10%.
Aproximadamente.

Mejorado con dos casas de habitacion.
Un establo con bodega. Un Corral.

DESTINACION ACTUAL.

En la actualidad los inmuebles objeto del presente avalué, se encuentran
adecuados para el funcionamiento de ganaderia para la produccion de leche.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO.

Copia de la factura # 90608175 del impuesto predial unificado.
De la ficha catastral nimero:

0005 — 0000000 — 100 — 54 — 000000000.

Sefior: Luis Alberto Restrepo Cook.

Direccién: Balcones.

Expedido por la secretaria de hacienda y finanzas publicas.

De la administraciéon municipal de Santa Rosa de Cabal.

De fecha: pague sin intereses hasta: 30 de septiembre de 2.022.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383

E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda
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PROPIEDAD RAIZ - AVALUCS - ARRENDAMIENTOS

INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

Copia de la factura # 90608163 del impuesto predial unificado.
De la ficha catastral nimero:

0005 - 0000000 — 100 — 53 — 000000000.

Sefior: Maria Elena Quiceno.

Direccién: El Porvenir,

Expedido por la secretaria de hacienda y finanzas publicas.

De la administracién municipal de Santa Rosa de Cabal.

De fecha: pague sin intereses hasta: 30 de septiembre de 2.022.

Certificacion Catastral. Radicacién: 2.022 951.
Direccion:

Balcones.

Expedida: 12 de mayo de 2.022. A las 04:34:37.
Identificadores Prediales: Numero predial Nacional.
666 — 82 — 0005 - 0000000 - 100 — 54 — 000000000.
Aspecto juridico.

Matricula Inmobiliaria: 296 — 15174. 296 — 15175.
Aspecto fisico y econémico.

Area terreno en metros cuadrados.

1.368.750

Area construida.

185.

Avalué Catastral.

$ 181.746.000.00

Certificacion Catastral. Radicacion: 2.022 952.
Direccion:

El Porvenir.

Expedida: 12 de mayo de 2.022. A las 04:42:36.
Identificadores Prediales: Numero predial Nacional.
666 — 82 — 0005 — 0000000 - 100 — 53 — 000000000.
Aspecto juridico.

Matricula Inmobiliaria: 296 — 15176.

Aspecto fisico y econdmico.

Area terreno en metros cuadrados.

287.500

Area construida.

00.

Avalud Catastral.

$ 40.724.000.00

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda




,pv“-r-’ e o s““ .:- o~

“f fr ,., r’
wfw« H sff"@if;fﬂ Moreno- Z.
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INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

2. LOCALIZACION - SECTOR.
2.1 LOCALIZACION.

La finca Balcones y el Porvenir estan situadas en la zona oriente del municipio de
Santa Rosa de Cabal, Vereda Potreros, kildbmetro 15. En la via que de Santa Rosa
de Cabal conduce a los Termales de San Vicente. De alli se gira a la izquierda 1
kilometro aproximadamente por un camino de herradura hasta llegar a los predios.
Area rural del municipio de Santa Rosa de Cabal. Departamento de Risaralda.

2.2 FORMA DE LLEGAR AL PREDIO.

Para llegar al predio Balcones y el Porvenir se toma la via Santa Rosa de Cabal -
Termales San Vicente y en el kildmetro 15. Se gira hacia la izquierda por un
camino de herradura 1 kildbmetro aproximadamente y sobre la margen derecha e
izquierda del camino se encuentra el inmueble.

Linea roja: Acceso vehicular: Finca Balcones. Finca el Porvenir.
Linea Vinotinto: Acceso peatonal: Finca Balcones. Finca el Porvenir.

Linea azul: Finca Balcones.
Linea amarilla: Finca el Porvenir.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda
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LOCALIZACION - FORMA DE LLEGAR - FINCA BALCONES Y EL PORVENIR
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a PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS

" INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

LOCALIZACION - PREDIO BALCONES Y EL PORVENIR

SANTA RCSA DE CABAL

IPLAN DE CRDENAMIENTT
TERRITCRIAL

SANTA RUSA DE CABAL

CONTENDD

CLASIFIACION DEL
TERRITCRIC

CORVENTOES

FINCA
BALCONE
PORVENIR

e

TERMALES
StN VICENTE

I+ e SENTL 2054 - CRiNTRINE
T2 YA TANTA POER - FEREIRX
-5 SECTLR CARTABUITD - FLANTA
Z-4 N TERRLLS aRELLALL

I-5 Ak TERMALED IE SAN WIENTE
76 it TRONGAL 0E COTIDENTE
T7 YR EL SETIRND

N\,

V. SAN RAMON

20 Y0, CINTRD SUELAI0 GUAleS

25 e CENTRU POBLADY LEv2g

— CARETERA O ‘AN VEREDNC
— DU GCSRRLG

AN

L, OOIG E

E 000 £

i\
\|—\
. LA swa

,.f,r"

Iolesta 100 E

AFQ 0O E

NOVIEMBRE /99

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenoz1@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda



2.3

PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS
INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

SECTOR.
Condiciones generales:

Area rural de caracter agropecuario del Municipio de Santa Rosa de Cabal.
Zona de produccion agricola.
Zona de produccién pecuaria.

Usos permitidos de la zona:

Desarrollos agropecuarios.
Preservacion integral de los recursos naturales.
Desarrollo para pequefias, medianas y grandes ganaderias.

Ubicacion sector:

El sector donde se encuentran localizadas las propiedades se conoce como zona
de Potreros y se caracteriza por su desarrollo para pequefias, medianas y grandes
ganaderias dedicadas a la produccidon de leche, cultivos de pino, cultivos de
cebolla y aprovechamiento comercial de guadua.

Ubicacioén del predio dentro del sector:

La finca Balcones y el Porvenir estan situadas en la zona oriente del municipio de
Santa Rosa de Cabal, Vereda Potreros, kilémetro 15. En la via que de Santa Rosa
de Cabal conduce a los Termales de San Vicente. De alli se gira a la izquierda 1
kilometro aproximadamente por un camino de herradura hasta llegar al predio.
Area rural del municipio de Santa Rosa de Cabal. Departamento de Risaralda

A 15 kilébmetros aproximadamente del inmueble se encuentra una interseccién vial,
denominada las partidas, la cual sirve de acceso al centro vacacional Termales
San Vicente y al centro vacacional Termales Arbeldez y a la via al municipio de
Santa Rosa de Cabal, costado oriente del casco urbano del municipio.

Actividad predominante:

El sector donde se ubican los inmuebles se caracteriza por fener vocacion
agropecuaria.

Posee vivienda campesina.
Normas especiales y control del Ministerio del Medio Ambiente, de la Corporacion
Auténoma Regional del Risaralda CARDER y de la Alcaldia de Santa Rosa de

Cabal.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383

E-mail: mariomorenoz1@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda
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INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

Bosques protectores de cauces, senderos ecoldgicos y guaduales.

Clima, altura y régimen de lluvias aptos para los cultivos alli existentes y para los
usos del suelo que tiene la zona.

Se encuentra a una altura aproximada de 1.800 m.s.n.m.

Orden pubilico:

En el sector no existen problemas de orden publico, ni presencia de grupos al
margen de la ley, segln informes de las autoridades competentes, la situacion es
la normal para el sector donde esta localizado el predio.

Vivienda:

Vivienda campestre sobre la via Santa Rosa de Cabal - Centro vacacional
Termales San Vicente.

Vivienda campesina situada a la orilla de la via entre Santa Rosa de Cabal - Centro
vacacional Termales San Vicente.

Vecindario:

El vecindario mas significativo del sector es:

Centro vacacional Termales San Vicente.

Tipos de edificacién:

Se observan edificaciones en uno y dos pisos destinadas a viviendas campesinas y
viviendas campestres.

Las edificaciones en términos generales estan construidas en materiales flexibles y

rigidos, con diferentes especificaciones de construccion y de acabados.

Las edificaciones del sector presentan caracteristicas heterogéneas, pero en
términos generales tienen buenas especificaciones técnicas y arquitecténicas.

Topografia y relieve:

El sector, presenta una topografia plana suave, ondulada y quebrada con
pendientes entre el 10% y 60%

Estos porcentajes de topografia son aproximados, pues no hay un cuadro de areas
por topografia disponible.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
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INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

2.4 SERVICIOS PUBLICOS.

2.5

El sector cuenta con las redes de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado,
telefonia moévil y recoleccién de basura, asi:

Energia eléctrica.

El sector dispone de una infraestructura bésica para la dotaciéon del servicio de
energia eléctrica.
Este servicio es suministrado por la Central Hidroeléctrica de Caldas CHEC.

Acueducto.

El sector dispone de una infraestructura basica para la dotacion del servicio de
acueducto.

El servicio es suministrado por la empresa de obras sanitarias de Santa Rosa de
Cabal EMPOCABAL.

Alcantarillado.

En la zona se suple con la construccion de pozos sépticos.
Existe una reglamentacion especial para el manejo de las aguas residuales por
parte de la Carder.

Teléfono movil.

El sector dispone de una infraestructura basica para la dotacion del servicio de
telefonia movil.

El servicio es suministrado por telefénica telecom - movistar y por la empresa
Claro.

Recoleccion de basura.

El sector posee el servicio de recogida de basuras en los carros adecuados para
dicha recoleccion.

El servicio es suministrado por la empresa de obras sanitarias de Santa Rosa de
Cabal EMPOCABAL.

VIAS DE ACCESO.

El sector de Termales San Vicente, la finca Balcones y el Porvenir, en la actualidad
tienen via de acceso directa. Su acceso esta conectado con la via Santa Rosa de
Cabal - Centro Vacacional Termales San Vicente. via de una calzada de dos
carriles en afirmado.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
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PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS
INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA
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26 TRANSPORTE PUBLICO.

El sector de Termales San Vicente, la finca Balcones y el Porvenir, cuentan con un
servicio de transporte publico con buses, busetas y jeeps, gue comunica el sector
con los demas sectores del municipio de Santa Rosa de Cabal.

2.7 AMOBLAMIENTO URBANO.

Se observan edificaciones en uno y dos pisos destinadas a viviendas campestres.
Se observan edificaciones de uno y dos pisos destinadas a restaurantes, cafés y
comercio de distintas caracteristicas.

Las edificaciones en términos generales estan construidas en materiales rigidos,
con diferentes especificaciones de construccion y de acabados.

Las edificaciones del sector presentan caracteristicas heterogéneas, pero en
términos generales tienen buenas especificaciones técnicas y arquitecténicas.

2.8 ESTRATIFICACION.

Segun las facturas # 90453086 y # 90453087 del impuesto predial unificado.
Expedido por la secretaria de hacienda y finanzas publicas.
De la administracién municipal de Santa Rosa de Cabal.

La finca Balcones y el Porvenir, se encuentran en estrato:
003

2.9 EDIFICACIONES IMPORTANTES.
Las edificaciones mas significativas del sector son:

Centro Vacacional Termales San Vicente.
Pesca deportiva y Restaurantes en la via.
Hoteles campestres de diferentes caracteristicas.

2.10 USOS PREDOMINANTES.

El sector donde se ubica el inmueble se caracteriza por tener un uso con vocacion
agropecuaria.

Posee vivienda campesina.

Fincas dedicadas a diferentes usos agropecuarios.

Posee Hoteles, Restaurantes.

Cafés, Pesca deportiva y Centros vacacionales.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda

11



3.1

3.2

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda

Al 4 F o) &4 s

PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS
INSCRITO EN FL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

3. ASPECTOS JURIDICOS - TITULACION.
TITULOS.

Los inmuebles son de propiedad del sefior José Fernando Quiceno Ortiz y otros.

Segun escritura publica # 1.143 de junio 10 de 1.986.
De la Notaria del Circulo de Santa Rosa de Cabal - Risaralda.
Naturaleza juridica del acto: Protocolizacion de sucesion.

FICHA CATASTRAL.

Segun la factura # 90608175 del impuesto predial unificado.

De la ficha catastral nimero:

0005 — 0000000 — 100 — 54 — 000000000.

Sefior: Luis Alberto Restrepo Cook.

Direccién: Balcones.

Expedido por la secretaria de hacienda y finanzas publicas.

De la administracién municipal de Santa Rosa de Cabal.

De fecha: pague sin intereses hasta: 30 de septiembre de 2.022.

La ficha catastral del inmueble: Finca Balcones es:
Factura # 90453087: Balcones: 0005 - 0000000100 - 54000000000.

Segun la factura # 90608163 del impuesto predial unificado.

De la ficha catastral numero:

0005 — 0000000 — 100 — 53 — 000000000.

Sefior: Maria Elena Quiceno.

Direccién: El Porvenir.

Expedido por la secretaria de hacienda y finanzas publicas.

De la administracion municipal de Santa Rosa de Cabal.

De fecha: pague sin intereses hasta: 30 de septiembre de 2.022.

La ficha catastral del inmueble: Finca El Porvenir es:

Factura # 90453086: El Porvenir: 0005 - 0000000100 — 53000000000.
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3.4 LINDEROS.
Ver escritura publica # 1.143 de junio 10 de 1.986.
De la Notaria del Circulo de Santa Rosa de Cabal - Risaralda.
Naturaleza juridica del acto: Protocolizacion de sucesion.

3.5 AFECTACIONES Y GRAVAMENES.

Teniendo en cuenta lo prescrito en el articulo 37 de la ley 92 de 1989, se procedié a
verificar el folio de matricula inmobiliaria. (Certificado de tradicion).

Hipotecas vigentes : No se encontraron inscritos.
Gravamenes vigentes : No se encontraron inscritos.
Servidumbres vigentes : No se encontraron inscritos.

Medidas cautelares vigentes: : No se encontraron inscritos.

Ademas, no se observo otra afectacién que no esté inscrita en el certificado de
tradicién.

Nota: Lo anterior no es ni constituye un estudio de titulos.

La informacién declarada en el presente estudio, corresponde a un resumen de
aspectos juridicos del inmueble que consideramos relevante para el andlisis; en
ningin momento se constituye como un estudio juridico de los titulos, el cual
sugerimos adelantar en el evento de cualquier tipo de negociacion.

La informacién sobre titulos y areas fue exiractada de los documentos legales
suministrados por el solicitante.

Razon por la cual Mario Hernan Moreno Zuluaga, no se hace responsable sobre la
veracidad de la misma.
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA - NORMATIVIDAD.
TITULO |

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
SANTA ROSA DE CABAL, ADOPCION, APROBACION DEL DOCUMENTO
TECNICO SOPORTE, PLANOS GENERALES Y OTRAS DISPOSICIONES.

ACUERDO 028 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2.000
TITULO Nl

COMPONENTE RURAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ARTICULO 18: DEFINICION SUELO RURAL

Para el Municipio de Santa Rosa de Cabal, se define como Suelo Rural el
constituido por aquellos terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad, o por su destinacidbn a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion de recursos naturales, mineros, paisajisticos, turisticos o actividades
analogas.

ARTICULO 19: DELIMITACION DEL PERIMETRO DEL SUELO RURAL

El perimetro Rural del Municipio de Santa Rosa de Cabal, esta delimitado por toda
la zona de jurisdiccion municipal, excluyendo el area definida como suelo urbano,
suelo de expansion urbana, los centros poblados de los corregimientos y veredas
sefialados y los suelos calificados como suburbanos previamente definidos.

Se especifica la ocupacion y usos admitidos de la zona:
ARTICULO 90: ZONA AGRICOLA.

Corresponde a la zona de mejores condiciones biofisicas y socioeconémicas para
el desarrolio de la agricultura, con fertilidad moderada, suelos profundos, bien
drenados, adecuada infraestructura vial y de servicios que permite generar
proyectos piscicolas que cumplan con las normas ambientales.

En conclusién, en esta zona se deben implementar practicas silvoagricolas como
cercas vivas, café con sombrio, y especies maderables para la proteccion del
suelo, ademas de restringir de forma gradual los sistemas agricolas limpios, debido
a posible ocurrencia de movimientos de masa y pérdida de suelos. Estas deben
contar con el apoyo del comité de cafeteros, UMATA y demas instituciones
competentes.
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INFORMACION JURIDICA - FINCA BALCONES
Departamento: 66 - RISARALDA
Municipio: 632 - SANTAROSA DE CABAL
Codigo Predial Nacional: 665820005000000010054000006000
Cédigo Predial: 66682000500010054000
Destino economico: D - AGROPECUARIO
Direccion: BALCONES
Area de terreno: 1363750 m2
Area construida: 185 m2
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INFORMACION JURIDICA - FINCA EL PORVENIR
a A
Departamento: 66 - RISARALDA

Municipio:

Codigo Predial Nacional:
Cadigo Predial:

Destino economico:
Direccion:

Area de terreno:

Area construida:

632 - SANTAROSA DE CABAL
666620005000000010053000000000
00500010053C00

D -AGROPECUARIO

EL PORVENIR

287500 m2

o
[S 5]
[ ==

66662

0 m2
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LOCALIZACION GEOGRAFICA - FINCA BALCONES
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5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL LOTE DE TERRENO.
DESCRIPCION Y CONFORMACION DEL LOTE DE TERRENO.

La finca Balcones y el Porvenir se componen de varios lotes de terreno que
conforman un solo globo de terreno para todos los efectos.

Area lote de terreno:

Segun Certificado Catastral Nacional.
Dado a los 12 dias del mes de mayo de 2.022.

El area total de terrenc de la finca Balcones y el Porvenir es de:
Finca Balcones: 136 Hectareas. 8.750 metros cuadrados.
Finca El Porvenir: 28 Hectareas. 7.500 metros cuadrados.
Destinacién econémica.

Los inmuebles del presente estudio son dos fincas de caracter agropecuario donde
su principal cultivo es el pasto de distintas variedades.

Forma geométrica:

Los predios tienen forma geométrica irregular, pero con facil acceso a todos sus
extremos para las labores de control, administracién y explotacién economica.

Topografia y relieve:

Los inmuebles, presentan una topografia que oscila entre:

7% - 12% Moderadamente inclinada. Ligeramente quebrada

12% - 25% Fuertemente inclinada. Moderadamente quebrada.

25% - 50% Ligeramente escarpada. Ligeramente empinada

Nota:

Estos porcentajes de topografia son aproximados, pues no hay un cuadro de areas
por topografia disponible.

Frente a vias, clasificacion y estado:

La finca Balcones y el Porvenir no tienen frente a via vehicular, al predio se accede
por una servidumbre en camino de herradura. 1 kilbmetro aproximadamente.
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Cercas perimetrales:

Los inmuebles poseen cercas en sus linderos asi:
Alambre de pua y postes de estructura de madera en sus linderos perimetrales.

Tipo de predio:

Predios rurales adecuado para ganaderia de leche.

Orientacion:

Los predios estan orientados en el municipio en sentido Occidente - Oriente.

Altura - Temperatura:

Los predios se encuentran a una altura promedio de 2.200 - 2.500 metros sobre el
nivel del mar aproximadamente.

Con una temperatura entre los 12 y 18 grados centigrados promedio.

Capacidad portante:

El terreno tiene una capacidad portante aparentemente buena como lo demuestra
el estado de las edificaciones alli levantadas.

A simple vista el suelo tiene aparentemente buena consistencia.

Pero para determinar la capacidad portante del terreno se recomienda realizar
estudio geotécnico.

Recursos hidricos:

El predio finca Balcones, cuenta con dos nacimientos de agua propia llega a los
tanques de distribucién a través de mangueras plasticas de 1" y es alinderado en
su costado oriental por la quebrada el Bosque, el cual tiene sus riveras y areas de
proteccion reforestadas con guadua y vegetacion nativa.

Agua - potreros.

Los predios cuentan en los potreros con tanques de plastico y llave, con agua de
los dos nacimientos propios durante todo el ano.

Recursos naturales:
Bosque y guaduales. Existen algunos sitios de bosque conformados por arboles

nativos protectores, arboles maderables, guaduales y rastrojos medios y altos.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
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Servicios Publicos:

La finca Balcones y el Porvenir cuentan con las redes de energia eléctrica,
acueducto, alcantarillado (pozos sépticos), internet, telefonia local, telefonia moévil y
recoleccién de basura, asi:

Energia eléctrica:

Los inmuebles disponen de una infraestructura basica para la dotacion del servicio
de energia eléctrica.

Este servicio es suministrado por la Central Hidroeléctrica de Caldas CHEC.
Acueducto, alcantarillado:

El inmueble cuenta con dos nacimientos de agua propia.
El inmueble cuenta con pozo séptico.

Existe una reglamentacién especial para el manejo de las aguas residuales por
parte de la Carder.

Teléfonos fijos e internet:

El servicio es suministrado por movistar y por la empresa claro.
Teléfono movil.

El servicio es suministrado por movistar y por la empresa claro.
Recoleccién de basura.

El sector posee el servicio de recogida de basuras en los carros adecuados para
dicha recoleccion.

El servicio es suministrado por la empresa de obras sanitarias de Santa Rosa de
Cabal EMPOCABAL.

Transporte ptblico.

Existe buen servicio de transporte publico a través de buses, busetas y camperos,
en la via Santa Rosa de Cabal Centro vacacional Termales San Vicente.
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6. CRITERIOS DE AVALUO.
BASES DEL AVALUO.

Para detectar el valor del inmueble se adelanté investigacion sobre el mercado de
propiedad raiz en la zona rural del Municipio de Santa Rosa de Cabal, y
concretamente en la zona en donde esté ubicado el inmueble.

En todos los casos, se ha partido de los avallios recientes y de las transacciones
reales efectuadas en el sector, que permiten obtener informacion adicional a la que
esta contenida en nuestro banco de datos, con el propésito de ajustar el criterio
sobre los valores asignados.

CRITERIOS DE AVALUO.

Adicionalmente a las caracteristicas del sector y del inmueble, relacionadas en los
capitulos anteriores, a continuacion, se citan entre otros los siguientes aspectos
generales tenidos en cuenta para la asignacién de los valores comerciales.

a) Las caracteristicas intrinsecas y exirinsecas del predio de acuerdo a su area,
localizacion, topografia, forma geométrica, dotacién de servicios publicos, obras
de infraestructura, destinacién econdémica actual, destinacion futura, porcentaje
de utilizacién, etc.

b) La situacion del mercado inmobiliario actual en el municipio de Santa Rosa de
Cabal y especificamente en la zona rural en donde esta ubicado el inmueble.
Esta situacién repercute notablemente en la demanda y en los valores de la
finca raiz.

c) Las caracteristicas de las construcciones relacionadas con su distribucion,
especificaciones técnicas y arquitectonicas, estado de conservacion, edad y
grado de vetustez.

d) El paisaje excepcional de la regién y del predio, dado particularmente por su
topografia.

e) La informacién sobre la localizacién y linderos del predio y sobre la zona en
pasto y de la zona en bosque corresponde a la informacién suministrada por el
propietario.

f) En el valor del terreno esta incluido: Las casas de habitacion, el establo al aire
libre y la infraestructura de servicios publicos.
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g) Se analizaron y compararon los valores comerciales de predios de similares
caracteristicas, ubicados en el sector y en otros sectores de condiciones
parecidas.

h) Las condiciones de acceso y desalojo del sector, que cuenta con la via al
Centro vacacional Termales San Vicente.

i) Se analizd, la distancia, en tiempo real del predio a las tres ciudades mas
importantes del eje cafetero, Pereira, Manizales, Armenia asi:

Pereira 2 horas aproximadamente
Manizales 2.5 horas aproximadamente
Armenia 3 horas aproximadamente

7. GARANTIA.

Los inmuebles avaluados constituyen una buena garantia en la actualidad teniendo
en cuenta los siguientes parametros:

Se encuentran cultivados en un 90% en pasto de diferentes variedades.

Se encuentran adecuados para el funcionamiento de ganaderia para la produccion
de leche. Tiene el contador de energia eléctrica y se encuentra activo.

Tiene dos nacimientos de agua.

No se encuentra en situaciones de riesgo del municipio.

8. PROPOSITO DEL AVALUO.

El propésito del avalué es estimar el valor comercial (valor de mercado) de las
propiedades detalladas en este informe de avalud.

9. DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO.

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se puede definir
asi: “El valor expresado en dinero que corresponde al precio comercial del
inmueble avaluado, entendiéndose por precio comercial el que un comprador
estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir, por una propiedad
como justo y equitativo de acuerdo a su localizacién y caracteristicas y actuando
ambas partes libres de toda necesidad o urgencia’.

10. EL OPTIMO Y MEJOR USO.
Es aquel que al momento del avalud es el de mejor aprovechamiento econémico.

También se define como el uso y programas disponibles de utilizacion futura que
produzcan el més alto valor sobre la tierra y la construccion.
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11. MERCADO INMOBILIARIO.

El mercado inmobiliario en el sector y en los sectores aledafios, que existe en la
actualidad presenta un movimiento normal de oferta y demanda sobre predios con
tierras aptas para cultivos de clima medio y pastos de diferentes caracteristicas.

Se observa un considerable rango de variacién tanto en los valores de pedido como
en las cabidas superficiales ofertadas.

La demanda es normal para inmuebles similares al estudiado, los cuales presentan
buena ubicacién con respecto al municipio de Santa Rosa de Cabal, buenas vias de
acceso, paisaje, clima y topografia aptos para el tipo de uso agropecuario.

En general en el sector la demanda y a la oferta inmobiliaria son normales, pero se
presenta el fenémeno que los propietarios de predios alli ubicados estan dispuestos a
vender Unicamente a precios altos.

En esta zona rural se llevan a cabo pocas operaciones de propiedad raiz y las que se
realizan estan relacionadas principalmente con predios muy bien ubicados, cerca de
los centros de consumo y con buenos desarrollos en infraestructura econémica.

12. PERSPECTIVAS VALORIZACION.

En razén de su tendencia segln plan de ordenamiento territorial del municipio de
Santa Rosa de Cabal.

ACUERDO 028 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2.000
ZONA 5: VIA TERMALES SAN VICENTE:

El inmueble materia de avalué presenta un proceso de valorizacién normal
consecuente con el comportamiento inmobiliario de la zona.

El proceso de valorizacién es normal para los predios rurales ubicados en las
zonas proximas con acceso a los ejes viales y a la cabecera municipal de Santa

Rosa de Cabal.
Los predios rurales que no tienen estas caracteristicas tienen procesos de

valorizacién lentos.

13. FUENTES DE INFORMACION.

Propietarios de predios vecinos.

Banco de datos personal. Normatividad Municipal.

Mercado local. Inmobiliarios locales.

Revistas especializadas. Arquitectos constructores.

Ingenieros constructores. Topografos. Ingenieros Ambientales.
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14. METODOLOGIA UTILIZADA.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el decreto 1420 de 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia
de la Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria # 0620 del 23 de Septiembre de 2.008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Se utilizo el siguiente método valuatorio.

Metodologia para la valoracién de lote de terreno.
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de AvalGo. Tales ofertas deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

Para determinar el valor se opté por el sistema tradicional de investigacion y
comparacion de mercado especifico en el sector en donde esta ubicado el lote de
terreno. La investigacion de mercado se realizé sobre avallGos, sobre ofertas en
venta y ventas reales de inmuebles de similares caracteristicas situados en el
sector y en sectores aledarios, con el proposrco de tener elementos de comparacién
con predios que tengan alguna semejanza, previa apreciacion de las diferencias y
su probable influencia en el valor.

Existen inmuebles del mismo tipo en el sector y en ofros lugares del municipio con
posibilidades de uso comparables, que de alguna manera muestran la situacion de
los precios para inmuebles de esta naturaleza.

Para la aplicacién del método de Mercado se ha tomado una muestra de inmuebles
ofertados y de transacciones realizadas en el sector de influencia.

Esta muestra resulta comparable tras aplicarle un proceso de homogeneizacion
que permite su estudio estadistico. Las caracteristicas observadas para determinar
la homogeneidad del valor son las siguientes:

Localizacién del inmueble. Municipio. Vereda. Paraje.

Vias de acceso. Pavimentada. En afirmado. En tierra.

Area del lote de terreno. Forma geométrica. Topografia del lote de terreno.
Explotacién econémica. Destinacion econdémica.

Vecindario. Infraestructura de servicios publicos.

Distancia del inmueble a centros urbanos.

Situacién de orden publico de la vereda o paraje.
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La investigacién se realizd sobre ofertas en venta de inmuebles de similares
caracteristicas, con el propésito de tener elementos de comparacion con predios
que tengan alguna semejanza, previa apreciacion de las diferencias y su probable
influencia en el valor.

El estudio y analisis del mercado arrojé los siguientes resultados:

AREAEN % CULTIVOS | VALOR SIN CuiTivo VALOR
N | 1o CION OFERT, v
AnuREN A FANEREE YALR HECTAREAS|NEGOCIACION] V0" P URADO | o cicacions | vEDIFICAGINES | UNTARID
Finca 2n Santa Aosa [Fincs de 48 hectareas| www. fincaraiz,
1 e Cabal. Via sembrada en pasto. |com.co. Codigo| $1.250.000.000 a3 90% $1.125.000.000 | $600.000,000 $525.000.000 | $10.937.500]
Termales Con dos viviendas 5569126
Finca 2n Santa Rosa Finca de 32 hactareas www.mitula.co|
2 de Cabal. Via 5 m.co. Codige | $1.120.000.000 32 90% $1.008.000.000 | $700.000.000 $308.000.000 $9,625.000
sembrada en pasto
Termales 382377
Fincade 19,6 i
Finca en Santa Rosa Hacirsas saanlivada wuav.mitula.col
3 ce Cabal. Via m.co. Codige | % 650.000.000 196 90% $585.000.000 | $385.000.000 $ 200.000.000 $10.204.081
en pasto. Con casa
Termales . b 382377
sancilla
i Fincade 256 wiww.mercadol
Fincaen Senta fioss hectareas sembrada |ibre.com.co.
3 e Cabal. Via | $4.000.000.000 256 90% $3.600.000.000 | $1.000.000.000| $2.600.000.000 | $10.156.250
i enpasto. Concasa |Fyncasyfyncas.
Chinchina .
definca com
Finca 2n §anta Rosa s de A haireit www . fincaraiz.
5 de Cabal. Via com.co. Codige| $1.120.000.000 34 90% $1.008.000.000 | $700.000.000 $ 308.000.000 $9.058.823
sembrada en pasto.
Termales 7522535
Finca de 46 hectareas| www.asuntoin
Hneasnsdnta fc sembrada en pasto. | mebiliariost
6 | cecabal.via ' B RO | s1200.000000 | 46 90% $1.080.000.000 | $580.000.000 | $500.000.000 | $10.868.565
Con casa mayordomo Codigo
Termalas . N
ycasa principal FIV147366
PROMEDIO $10.141.870|
IDESVIACION ESTANDAR $722.051
ICOEFICIENTE DE VARIACION 1.12%
LIMITE SUPERIOR $10.863.921
L IMITE INFERIOR 55.419.818
suma $60.851.219

Nota: El coeficiente de variacion nunca debe ser superior a 7.5%

El andlisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de
variacién es de 7,12 %, por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al 7.5%.
Podemos afirmar que la muestra estadistica es aceptable.

Segin la Resolucién 620 del 23 de Septiembre de 2.008. Expedida por el IGAC.

Para efectos del avalué comercial de la finca Balcones.
Se le asigna el valor comercial de $ 8.000.000.00 por Hectarea.

Para efectos del avaludé comercial de la finca el Porvenir.
Se le asigna el valor comercial de $ 7.000.000.00 por Hectarea.
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ESTUDIO DE MERCADO - FINCAS GANADERAS - SANTA ROSA DE CABAL

Fincaraiz foinke (i bmen v [PRSAR
Finca en venta

Sonta Rosa Dz Cabel - Sonta Rasa de Cotol O —
Gdo  tomblluio 1 Compart |

Descripcion general

Finco de 480,000 metros cuadrodos, tiene dos viviendos, 6 cuartos, cocina sencila, gas propane. 2730-21645. $ 1.250.000.000

Telio Fnceyez SE01T6 ) .
{Te interesé este inmueble?

Ocultar A

itaciores o Sefies 8 Porjusidenns
Contactar per Whatsépp

e T
w

B>

‘ Quiero que me contocten

=] Preg tostuida oy Aosdprivudy - Setrate
© 480,000 m! b 480,000 m* il 7

Reportar enuncie.

z, Andigiedsd Adnnistracidn Preciom?
a ] ) 2]
~ 8g15aiics No definida &= 52604.17'm? - I l
a = et
e Hotel Dulces s . .
Suehios Santa - 4 - i
Mirades Dot Sucfios Sants Rosa e GUIMPICA g
do-Del Ruiz o SANTA ROSA = S 1.250.000.000
8 cane? 5 < £1¢ nteeesd wsta nmuebie?
vor feinteno
Prequnter al naLmeiante
Chnsio ———
Sutie Fess D Cuba! - Sunte Rewa de Cobo
- Trmosrtar
Caracteristicas
e # Artaples Frutering
Lordsis)
e s 1y
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MitUla Entrar { Crear cuenta

{ Volver

8¢ Viende Finca Santz Rosa De Cabal Risaralda

§1.120.000.000 ;
. Santz Rosa De Cabe), Risaralda - Ven'z - Finca - 30 m? E

A epznrioe ansias s ondcirade sy
503 g2 privoidzd

ibir 0vadades sl DIC-MEG
250772022 en Dooros :

Se vende Finca Santa Rosa de Cabal Risaralda
1.120.000.000 resos

320 m=

Santz Rosa de Cabal, Departamento de
Risaralda

Codigo de Referencia: 382377

e Do a0V ) b3 R Al el e sl i B L T

L tis

ampo Alegre, - termazles de San vicente - villa maria, - manizales villa maria Telarafia), energia, no hay carreters hasta la
casa ( 50 minutos en Caballe), v a unos 40 minutos de Santa Rosa, altitud de 2.100 2 2.500 MSNM, S 37500.000 Por
Cuadra $ 1.120°000.000 Para mayor informacién por favor comunicarse a: 732 6884 -—— 3158082588 - 311234
2977 www.finkasyfinkas.com

BB o Tonncte

Precio: 1.120.000.000 Pesos

Tamafio: 320m3

ESTUDIO DE MERCADO - FINCAS GANADERAS - SANTA ROSA DE CABAL
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Entrar [ Crear cusnta

$650.000.000 !
faRosa D Cabal Risarakiz-Verta- Fnca- 20 me- 1 baio et l

B2l Inmobihana Vende finca via femalac

082 e cabal 16F Heclareas. 412 Km de sania Rosa gz

e e contaminacon, Témeno aplo para prod

§0412022 en Daomos

FINCA EN VENTA SANTA ROSA DE CABAL VIA TERMALES

650.000.000 pesos .
; . Wasi
@wasi
20m? o 2230 Contacto: Bali
Santz Ross de Cabal, Departamento de B
Riszralda Tu email:
Cédigo de Referencia: 2885137
Tu nombre:
Tu teléfono (opcional):
Contenido del mensaje:
Hola

He visto este anuncic en
doomos y gquisiera mas
o b kSRR N AT i informacidn

B3l Inmebiliaria Vende finca via termales de Santa Rosa de cabal . 19,6 Hectareas. & 12 Km de santa Rosa de cabal. Zona

libre de contaminacidn, Terreno 2pto para produccidn, pasto pars vacss lecherss, dima frio, casa sendilla. alturz sobre &

nivel dal mar 2.300 ML Ty
N9 sov un rabot

Ubichén d_el Ir_l__muet_:_l_e _

4°5018.7°N 75°32'56.0"W &

Santa Rosa de Cabal, Risaralda Caivo lsgar

ESTUDIO DE MERCADO - FINCAS GANADERAS - SANTA ROSA DE CABAL
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@ {rb?g:ada o opt ST ity $14.999 (STl baE
& bl (Elnie s pesa ) SUSHE  LousSie lsrs, Nerger haves leme ‘Creaty cuenia  Ingrss Mz eompra

Se Vende Finca Santa Rosa &
De Cabal - Chinchina Caldas

$ 4 ooo ooo Q00

E 2560000 m~ 1otales

= vl i

v L pratemo Con 1a ik

Informacion del vendedor

Flnkasyﬂnkas gl

B Tiempo vendiendo on Mercade Libre
Ubicacion e

® Sants Rosa De Cabal. Risaralda

Arorecion O e 2ong

Caracteristicas
Area total 2560000 m?
Arca construida 2560000 m*
Superficie de terreno 2560000 m>
Antigliedad O afios
Descripcion
Se vende finca de 400 Cuadras ubicada enire Santa Rosa de Cabal - Chinchina

Caldas, terreno para cultivar o apto para ganado, excelentes Aguas, cuenta con
casa de Finca,se encuentra a una Altura de 2.800 MSNM.

$ 4.000.000.000

Para mavyor informacion por Tavor comunicarse a:

{GOBG) 732 6884 — 315 808 2568 - 311 244 9977

www.finkasyfinkas.com

ESTUDIO DE MERCADO - FINCAS GANADERAS - SANTA ROSA DE CABAL
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Fincaraiz OIS [ Friblee grets
Finca en venta
Santo Resa De Code’ - Soria Roso de Cabal e

Uil irrsbilere T Compurie

Destripcién general
Essectocuior Finea pary fa venta @ 10 minutss da Santa Rosal £on buenos vios de accese, son 60 cucdras : 340000 ms $ 600.000.000
cualrados. con exxel ittt especiol lior proyectos de shicuitura, 876-1308.

e interess este inmueble?

oo A Comacior por WhetiApp

Do G2 the L8Man

= M3 = '-:i Aoyl -
! saopgem 3000y 2.

3 ...-.."_z.h w N:d;r-da ' ) ;-‘..72;;1'#
$ 1.200.000.000 5 FOTOS PARAESTE FCA» CLIK) e .
finca la juliana santa rosa de cabal, Santa Rosa de Cabal nuﬁ @
- Risaralda -
faiiqo: F!v'ﬁ_‘s:m Anunciante
Sup. Tereno: 32767m? ASUNTOS INMOBILIARIOS 1
Nombra: LUISAMAYA
o Telefono: 3207584400
Dx s 0313017
Fincaraiz.com Hiembro desde: 08/ 2017
Escribir 2i vendedor

$295.000.000 $ 300.000.000

SCorocar  Contectar

: £ “
Descripcion No v (st 10bot e

NIAFTIRE

FINCALA JULIANA EN SANTAROSA DE CABAL A6 Ko/ DEL PARQUE PRINCIPAL CON 2 VIAS DE ACOESO A TRAVES DE it -l
TERMALES OATRAVES DE LAS FERIAS. it el
72 CUADRAS O 26 HEGTAREAS TOTALMENTE MONTADA EMPASTADACUCUY ESTRELLA, CON CASADE MAYORDOMO ¥

CASA PRINCIPAL TOTALMENTE NUEVA, VISTA ESPECTACULAR DE 360° 2 (70 MSNM.
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15. CONSTANCA.
Certificacion de imparcialidad
Normas internacionales de avalios
International Valuation Standards Committee IVS 2.003

15.1 MARIO HERNAN MORENO ZULUAGA, deja expresa constancia que no tiene
interés actual o contemplado con la persona solicitante de este estudio, ni con el
inmueble avaluado.

15.2 Certifico que para la presente evaluacion, se analizé la situacion del mercado de
oferta y demanda en la actualidad, se utilizaron métodos alternos y de prueba para
definir el valor comercial, teniéndose en cuenta los diferentes factores expresados
en materia de avalud.

15.3 Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinacion de
un valor predeterminado, o un valor dirigido a que se favorezca la causa de una de
las partes, o a obtener un resultado condicionado a un acontecimiento subsiguiente
que pueda ocurrir.

15.4 Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencion o sentimiento
personal que pudiese alterar en lo més minimo los procedimientos, metodologia,
levantamiento de datos, convicciones, criterios, consideraciones especiales y
conclusiones.

15.5 Certifico que he sido contratado para realizar el avalué comercial y rendir informe
técnico, Unicamente en caracter de profesional competente y consciente de los
deberes y responsabilidades

15.6 Certifico que se recibi6 asistencia profesional significativa en la elaboracion del
informe técnico por medio de avaluadores inscritos en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA.
La Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda LPRR.

15.7 El presente aval(io no tiene en cuenta para la determinacion del valor, aspectos de
orden juridico de ninguna indole.

15.8 Certifico que he visitado e inspeccionado personalmente el bien inmueble objeto del
informe de avalué. Para determinar el estado de conservacién y mantenimiento.
Y realizar el registro fotografico.

15.9 El presente avalio tiene una vigencia de doce (12) meses contados a partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas, que puedan afectar el valor, se conserven. Decreto 422 de Marzo 8 de
2000 Articulo 2° No 7 emitido por el Ministerio de Desarrollo Econémico.
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16. AVALUO COMERCIAL.
16.1 LOTE TERRENO.
Valor lote de terreno - Area rural: Finca Balcones:
Valor de 136 hectareas 8.750 mts2 a razén de $ 8.000.000.00. La hectarea Son:
$ 1.095.000.000.00
Valor lote de terreno - Area rural: Finca el Porvenir:
Valor de 28 hectareas 7.500 metros2 a razdn de $ 7.000.000.00. La hectarea Son:
$ 201.250.000.00
Valor total lote de terreno: Finca Balcones y Porvenir:
$ 1.296.250.000.00
Son: Mil doscientos noventa y seis millones doscientos cincuenta mil pesos

moneda corriente.

Inmobiliaria
/AN Mario Hernén Moreno
Carrera 13 N°® 11-25
Cel: 315531 4383
Santa Rosa de Cabal

A LA K LI P

MARIO HERNAN MORENO ZULUAGA

AUTOREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES A.N.A
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES. R.A.A - 18594189

MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA.
ACTA DE AFILIACION # 41 DEL 27 DE ABRIL DE 1.988.

CERTIFICADO COMPETENCIA LABORAL - SENA.

APLICAR EL PROCESO DE VALUACION TENIENDO EN CUENTA.
NORMAS, TECNICAS, TECNOLOGIA Y LEGISLACION VIGENTE.
07 DICIEMBRE DE 2.011.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda



FROPT.EDADRAIZ AVAH}OE Anmm :

" INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

VISTA GENERAL - FINCA BALCONES
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RAA

Registro Abjerto de Avoluadores

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIO HERNAN MORENO ZULUAGA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 18594189, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-185941889.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARIO HERNAN MORENO ZULUAGA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

s Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados ftotal o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion | Regimen Fecha de actualizacién | Regimen

02 Oct 2017 | Régimen de Transicion 18 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados iotalmente en areas rurales.

f Regimen

Fecha de inscripcion | Regimen Fecha de actualizacién
| Régimen Académico

02 Oct 2017 | Régimen de Transicion 18 Mar 2022

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y

dafios ambientales.
Fecha de inscripcion ‘ Regimen
22 Mar 2022 : Régimen Académico
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RAA

Regittro Abierto de Avgoluadores

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiqguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion i Regimen Fecha de actualizacién | Regimen
02 Oct 2017 | Régimen de Transicion 18 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

» Equipos eléciricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eiéctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terresire
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion i Regimen
22 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcidn | Regimen
22 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Fecha de inscripcion | Regimen
22 Mar 2022 | Régimen Académico



RAA

Registro Abierto de Avsluadores

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0089, vigente desde el 01 de Agosio de 2015 hasta el 31 de Agosto de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la caiegoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0068, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Agosto de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en ia fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-01186, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 23 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADQ Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de coniacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA ROSA DE CABAL, RISARALDA

Direccion: CALLE 13 # 13 - 71. ESQUINA. EDIFICIO ARAUCARIAS. SEGUNDOQ PISO. OFICINA # 201
Teléfono: 3155314383
Correo Electronico: mariomorenoz1@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y oiros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltos-Corporacién Tecnologica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARIO HERNAN MCRENO ZULUAGA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 18594189.
El{ia) sefior(a) MARIO HERNAN MORENO ZULUAGA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamenie reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 3 de 4



RAA

Registro Abierto de Avoiuadores

PIN DE VALIDACION

ac780a57

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representanie Legal

Péagina 4 de 4
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| CERTIFICACION

El Gerente de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda, se permite certiﬁcar::

Que ¢l Sefior MARIO HERNAN MORENO ZULUAGA, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 18.594.189 de Santa Rosa de Cabal, es miembro de esta Institucion desde el
Olde mayo de 1.988 y est4 debidamente registrado en las actividades de Avaldos.

Que el Sefior MARIO HERNAN MORENO ZULUAGA, hace parte del Comité de
avaluadores de la Lonja y esta debidamente registrado como Perito Avaluador, realizando
avallos para la Lonja, Bancos, Corporaciones de Ahorro, Vivienda, entidades financieras y
entidades publicas.

Se encuentra inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores con el AVAL N° 18.594.189
puede ejercer la actividad de valuacion en las siguientes especialidades:

1. Categoria 01 Inmuebles urbanos

2. Categoria 02 Inmuebles rurales

3. Categoria 03 Recursos naturales y suelos de proteccion

4. Categoria 06 Inmuebles especiales

5. Categoria 07 Magquinaria fija, equipos y maquinaria movil.
6. Categoria 10 Semovientes y animales.

7. Categoria 13 Intangibles especiales

La presente certificacion se expide en Pereira el dia 03 del mes de agosto de 2.022 y tiene una
vigencia de un (1) mes.

Cordialmente;

L /
gt Q_g;ohl_ .
FELTPE GOMEZ JARAMIXLO

Gerente




ofung ::f WIIDYTREISSADI NN/ n»:.__ qam _.E“.mu:...n_ I a3 LANSUY 88 oh

:....:_2_“.“0_? Or Al

TYLIAVD G LSIG v N
VALLVELSININGY NOLLSAD TQ OMENDD NOI DIMIagns
F10Z 310 QR0 G L6 SIETY VNVIRLL ANOLINY ANIV M OULSIDAY VIS A ON

VLINGDIA BIGUIO|O?) - £10B0g L0T/TILO - 6LREOONT LTINS

IUBLINGOQ [0 PepIRIUaINY

YNES ZPVZIGNTHEdY 33 TYNOIDYN OIDIAEES

SIATY YNYI-HL ANOLNY ZRIVM

Jod sjuswieybiq opewi4

(] 167} @310 [ SOP 2P 24qQUI1IP AP S2UL JaP SPIP (/) 21218 s0] b ) (] ‘Diodog ua amasald |o DLl 28 UOLIZJUY O] ap ONMOWIISI) 1T

ZO0T0801 7 -0sIpoy

*9JUITIA
WOLLSISAE A surdorenda) ‘suojid9) ‘SEULION BIUINT U2 0L HeldEN[RA 3P 0sadeld o aeddy
DULION

] U0 [R10QRT] BIOUIDAUIO,) NS QNSOUIDP UAING

68176581 "ON PIUEPEPIID 9P R[NPa,) U0)

VOVNTINZ ONTIOW NVNYEH OIRIVIA

D 1040gnT piouzjadio”) ap oproifiiia,)
PB.i0j0
OO 2P €€ O1433¢] 1P ofiagunjdiuny iy

VNES oiezipusady 2p [RHOIDEBN] OIDIAIIS [

VigWGoT100 30 v2IENd3y

apae & pepan
o
.,./ﬁ .
FERN
"

Lk
N
pe

.Mﬁ« 1



jEL CAMBIO

LO CONSTRUIMOS J&
ToDOS! CERTIFICACION CATASTRAL ) G o

Alcoldio de
Sants Rosa de Cabal

CATASTRAL

GESTOR ¥ OVERADOR

Radicacién: 2022 952

LA PRESENTE INFORMACION ES LA CONTENIDA EN LA BASE DE DATOS A LA FECHA Y HORA EN QUE SE
GENERA

Bste certificado tiene validez de acuerdo a la Ley 527 de 1999 (Agosto 18). Directiva
Presidencial N° 02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo &, paragrafo 3. En
concordancia con la Resolucién 70 de 2011 Articulo 157 "Derecho constituciocnal de Habeas
Data".

Expedida el: 12 de mayo de 2022 a las 04:42:36

Departamento: Municipio:
— RISARAIDA SANTA ROSA DE CABAL

Identificadores Prediales

i__ ' Numero Predial Nacional | B R D:Lrecc:Lon Nupre
- 666820005000000010053000000000 'EL PORVENIR - -
Aspecto Juridico
Matrlcula Inmoblllarza | f
. 296-15176 | _
Aspecto Fisico y Economlco
—_ i igéa_iérreno M2 Area Construlda M2 |__“__ “ﬁvaiﬁBWCatastrgf
~ 287,500.00 | - .00 | 40,724,000.00 |

Informacién obtenida del folio de matricula inmobiliaria de la Superintendencia de Notariado y Registre, entidad
— Juarda de la fé pUblica, la seguridad juridica y administracién del servicio ptublico registral inmobiliario

Propletarlo/Poseedor

il No.‘ Nombres y Apellldos - Documento | Nﬁﬁézg____}
1 ESTEFANIA RESTREPO QUICENO - ) Secuencial | o
| 2 MARIA ELENA QUICENO ORTIZ - | Cedula Ciudadania | 25153504

~ 3 juan MARTIN RESTREPO QUICENO R 'Secuenc:.al e

La inscripecién en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga una
titulacién o una posesién. Articulo 42 de la resolucisn No. 070/2011 IGAC.

i\[ﬂ
— k":L\jzhﬂbkAﬁw .

MARTHA HERNANDEZ ARANGO

Delegado UAECD Gestidn Catastral

— Santa Rosa de Cabal, Resolucidn
No. 058 del 02/02/2022

Pagina: 1 de 1
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JEL CAMBIO

i LO CONSTRUIMOS =
ropos! CERTIFICACION CATASTRAL G o

Sants Rosa de Cabal
CATASTRAL

GES7OR Y QPERAGOR

Radicacidén: 2022 951

LA PRESENTE INFORMACION ES LA CONTENIDA EN LA BASE DE DATOS A LA FECHA Y HORA EN QUE SE
GENERA

Este certificado tiene validez de acuerdo a la Ley 527 de 1999 (Agosto 18). Directiva
Presidencial N° 02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrémites) articulo 6, paragrafo 3. En
concordancia con la Resolucién 70 de 2011 Articule 157 "Derecho constitucional de Habeas
Data".

Expedida el: 12 de mayo de 2022 a las 04:34:37

Departamento: Municipio:
RISARATDA SANTA ROSA DE CABAL

Identificadores Prediales

Numero Predial Nacional [ Dlrecc1on 4741 uNupre

666820005000000010054000000000 BALCONES

Aspecto Jurldlco

296- 15174/75 TS

Aspecto Fisico v Economlco
Aiiéa Terrenc M2 7 Area ‘Construida M2 (h ~ Avaltio Caﬁééiraﬁ
1,368,750.00 T 185.00 181,746,000.00 \

Informacién obtenida del folic de matricula inmobiliaria de la Superintendencia de Notariado v Registro, entidad
q'uarcta de la fé piblica, la seguridad juridica y adminis:racién del servicio publico registral inmobiliario

ProPLetarlo/Poseedor

No. Nombres y Apellldos [ Documento [_ Numero

S |- — S

La 1nscr1pclon- ‘en Catastro no constltﬁyer titulo de dominlo, ni sanea los vicios que tenga una
titulacién o una posesién. Articulo 42 de la resolucién No. 070/2011 IGAC.

L\. l\ Q,a.nm«fﬂf\(—w

MARTHA HERNANDEZ ARANGO
Delegado UARECD Gestién Catastral
Santa Rosa de Cabal, Resolucién

No. 058 del 02/02/2022

Pagina: 1 de
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IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO s
MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL oA
“EL CAMBIO LO CONSTRUIMOS TODOS" ke
NIT. 891.480.033-4
Carrera 14 Calle 12 Esquina CAM / Cédigo Postal: 661020

FACTURA No 90608175

PAGUE SIN INTERES HASTA

SENOR(A)  |LUIS ALBERTO RESTREPO COOK _
oAl BRLGENER s g PERIODO
CEDULA O NIT  i1.329.138
| o i e gt 1-2022 30/09/2022
) _ B N . ~ Detalle Fagtgra o ] _ B _
Cadigo del predio Direccion del predio | Avaluo ' Estrato : AreaT. AreaC. | Tarifax Impuesto
| | [ Mil
0005000000010_054000000000 EA'-CONE? _________ 181 .T‘_I-G.DDD,DD ) 004 B 135,875 7 185 _ _8 1.453.968,00
Resumen de Facturacion
Concepto Valor Periodo Vigencia Actual Vigencia Anterior Recargos Total
PREDIAL RURAL ( DEBE: 2012-2022 ) 1.453.968,00 0,00 11.918.217,00 15.513.626,00 28.885.811.00
TOTALES 1.453.968,00 0,00 11.918.217,00 15.513.626,00 28.885.811,00
TOTAL CON DESCUENTO 28.667.716,00

Senor contribuyente la Administracién Municipal le recuerda que se encuentra en mora de vigencias anteriores al afio 2022 le representa
posibles procesos de EMBARGO de su propiedad, los intereses moratorios de la factura estin liguidados hasta el: 20/04/2022
-- Contribuyente --

FACTURA No 90608175
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
1 MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL
"EL CAMBIO LO CONSTRUIMOS TODOS"
NIT. 891.480.033-40
Carrera 14 Calle 12 Esquina C.A.M

Total a Pagar

Fecha y Hora:20/04/2022 10:48:54 Impresc por MARIA VICTORIA RESTREPO CORREA
Fecha de Pago
30/06/2022 28.667.716,00

(415)7709998008311(8020)1010090608175(3900)0028667716(96)20220630
28.740.414,00

- I

28.885.811,00|

E_Eetélle Fgcfura -
Avaluo  Estrato | AreaT. AreaC. | Tarifa x

: 1 | - Mil_

004 136,875 8

TOTAL CON DESCUENTO§ 28.667.716,00

| 31/08/2022
I T
 PERIODO  :  PAGUE SIN INTERES HASTA
- {415)7709998008311(8020)1 010090608175(3900)0028740414(96)20220831 1 _ 2022 30"09"2022
R(A) . [LUIS ALBERTORESTREPOCOOK

01/10/2022

(415)7709993008311(8020)1010090608175(3900)002888581 1(96)20221001

(CEDULAGNIT :1.329438

N

Caodigo del predio

Impuesto

1453.968,00 |

Difeccic';.r;-.d.el predio
185

BALCONES

| 0005000000010054000000000

Paguese en los bancos: Bogota, Davivienda, Bancolombia y BBVA
-- Municipio --

Fecha y Hora:20/04/2022 10:48:54 Impreso por MARIA VICTORIA RESTREPO CORREA



IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL

"EL CAMBIO LO CONSTRUIMOS TODOS"

NIT. 891.480.033-4

Carrera 14 Calle 12 Esquina C.AM / Codigo Postal: 661020

SENOR(A) ?MARlA ELENA QUICENO A FACTURA No 90608163
DIRECCION  EL PORVENIR _ e oons | PERIODO | PAGUE SIN INTERES HASTA
ONIT ; 53
CEDULA 25153504 1-2022 30/09/2022
R . DetalleFactra ] o
Cédigo del predio Direccién del predio | Avaluo | Estrato | AreaT. | AreaC. | Tarifax | Impuesto
: ’ 3 MII
| S I ! I I . | — ! .
0005000000010053000000000 | FLPORVENR 4072400000 008SC 2875 O | 6 24434400
Resumen de Facturacién
Concepto Valor Periodo Vigencia Actual Vigencia Anterior Recargos Total
PREDlAL RURAL ( DEBE 2012-2022 ) 244 344 00 0,00 2.532.822,00 3.732.920,00 6 510 086 00
TOTALES 244.344,00 D DU 2.532.822,00 3.732.920,00 5.510.088,00
TOTAL CON DESCUENTO 6.473.434,00

Sefior contribuyente la Administracién Municipal le recuerda que se encuentra en mora de vigencias anteriores al afio 2022 le representa
posibles procesos de EMBARGO de su propiedad, los intereses moratorios de la factura estan liquidados hasta el: 20/04/2022

Fecha y Hora:20/04/2022 10:49:49 Impreso por MARIA VICTORIA RESTREPO CORREA

-- Contribuyente --

Fecha de Pago

L

Total a Pagar

6.473.434,00

Amwum T

|

I

|

lll

l

|

|

|

|

|

(415)7709998008311(8020)101 0090608163(3900)0005473434(96}20220530

31/08/2022

6.485.652,00|

NlliIIHIJW

i

Ifl

|

|

L

Ill

ll

I

I

|

I

Il

|

lll

|

(415)7709998008311(8020)10100906081 63(3900)0006485652(96)20220831

01/10/2022

~ 0005000000010053000000000

I!IIIIJHIIWHIII Il

lll

I

|

[

I

Il

|

i

Iil

|

|

15)770999800831 1(8020)1010090508163(3900)0006510086(55)20221001

Cdadigo del predio

Direccion del predio

Paguese en los bancos: Bogota, Davivienda, Bancolombia y BBVA

E!. F’ORVEN!R

Fecha y Hora:20/04/2022 10:49:49 Impreso por MARIA VICTORIA RESTREPQ CORREA

FACTURA No 90608163

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL
"EL CAMBIO LO CONSTRUIMOS TODOS"

NIT. 891.480.033-40
rera 14 Calle 12 Esquina
Cadigo Postal 661020

C.AM

_PERIODO | PAGUE SIN INTERES HASTA
1 2022 30/09/2022
6.510.086,00] o _
...... NOR(A)  MARIAELENAQUICENO
|IRECCION ELPORVENIR i
(CEDULAONIT (25.153.504
Detalle Factura |
Avaluo  Estrato | AreaT. | AreaC. Tarifax Impuesto
i | il
| 4072400000 | 006SC | 28 75 1 0 6 244.344,00
TOTAL CON DESCUENTO 6.473.434,00

-- Municipio --




GOBIERNO  |GAC
DE COLOMBIA  "am&Ess

CERTIFICA

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que CARLOS ARTURO QUICENQ QRTIZ identificado(a) con CEDULA DE
“iIUDADANIA No. 4578878 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

DEPARTAMENTO:66-RISARALDA MATRICULA:296-15174/75
UNICIPIO:682-SANTA ROSA DE CABAL AREA TERRENO:136 Ha 8750.00m?
NUMERO PREDIAL:00-05-00-00-0001-0054-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:185.0 m? A
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-05-0001-0054-000 AVALUO:$ 161,479,000 " 7) /) L~
RECCION:BALCONES AL T

LISTA DE PROPIETARIOS '

po de documento Numero de documento Nombre
wEDULA DE CIUDADANIA 17226857 ESTEFANIA RESTREPO QUICENO
CEDULA DE CIUDADANIA 15532850 JUAN MARTIN RESTREPO QUICENO
TZDULA DE CIUDADANIA 4578878 CARLOS ARTURQO QUICENO ORTIZ
ZDULA DE CIUDADANIA 4578386 BERNARDO ECHEVERRY GOMEZ
CEDULA DE CIUDADANIA 25155871 ANA CLARIVEL QUICENGC ORTIZ
CEDULA DE CIUDADANIA 4576622 LUIS GONZAGA PARRA DAVILA
ZDULA DE CIUDADANIA 1329138 LUIS ALBERTO RESTREPO COOK
UEPARTAMENTO:66-RISARALDA MATRICULA:296-15176
MUNICIPIO:682-SANTA ROSA DE CABAL AREA TERRENO:28 Ha 7500.00m? € 2
JMERO PREDIAL:00-05-00-00-0001-0053-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:0.0 m? ~ s b
~JMERO PREDIAL ANTERIOR:00-05-0001-0053-000 AVALUO:$ 36,183,000 // > j _.;.J & M
DIRECCION:EL PORVENIR ' f L ¥
s
: LISTA DE PROPIETARIOS vV
Tipo de documento Niamero de documento  Nombre
ZDULA DE CIUDADANIA 4578878 CARLOS ARTURO QUICENQ ORTIZ
J TIENE DOCUMENTO 0 ESTEFANIA RESTREPO QUICENQ
CEDULA DE CIUDADANIA 25153504 MARIA ELENA QUICENO ORTIZ
MO TIENE DOCUMENTO 0 JUAN MARTIN RESTREPO QUICENO
ZDULA DE CIUDADANIA 1329138 LUIS ALBERTO RESTREPO COOK
DEPARTAMENTO:66-RISARALDA MATRICULA:296-20084
2 NICIPIO:682-SANTA ROSA DE CABAL AREA TERRENO:0 Ha 385.00m?
JMERO PREDIAL:01-01-00-00-0114-0023-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:555.0 m?
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-01-0114-0023-000 AVALUO:$ 407,405,000

DIRECCION:K 13 11 42

LISTA DE PROPIETARIOS

Tpo de documento Namero de documento Nombre

=DULA DE CIUDADANIA 16352735 JAVIER HERNAN GUTIERREZ GARGCIA
wEDULA DE CIUDADANIA 25175515 CAROLINA QUICENO DUQUE
CEDULA DE CIUDADANIA 4578878 CARLOS ARTURO QUICENQ ORTIZ
TZDULA DE CIUDADANIA 4576103 JOSE FERNANDO QUICENO ORTIZ

ZDULA DE CIUDADANIA 25155871 ANA CLARIVEL QUICENO CRTIZ
NO TIENE DOCUMENTO 0 ESTEFANIA RESTREPQ QUICENO
CEDULA DE CIUDADANIA 1329138 LUIS ALBERTO RESTREPO COOK

D TIENE DOCUMENTO 0 JUAN MARTIN RESTREPO QUICENO

El presente certificado se expide para TRAMITE a los 9 dias de naviembre de 2018.

- Pagina1de2
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gfezg‘;ﬁso TE EL\’;SOR(Q RIMERA INSTANCIA
AN EFANIA R
EMAND ESTREPO
gEMANUADOS i:iNé&D'ngCHEVERm? GONMES
EL, MARI
ESTSUEE QUICENG O'LJ:_‘;ELENA. JOSE FERNANDO y CARLOS
S MARTI Mo Bk
TRE
) LUIS GONZAGA PARRAPSA?I?WEND
jcACION 66682 31 13 001 2010 00253 uiﬁA

I OBJETO A DECIDIR

cede el Despacho a resolv r -
procede & =0 omovida_ a ”erg: f%ndo la sclicitud de DIVISION DE BIENES
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/I. BIEN OBJETOD DE LA
a FINCA TERRITORIAL RURAL ubicada

DIVISION

en jurisdiccién de este
je Potreros, de nombre sBALCONES", compuesta por res (3}
rman un solo globo, mejorada con dos casas de

con matriculas inmobiliarias
descripcion. cabida y demés

ge frata de un
municipio, para
jotes de lerreno que fo
habilacién, polreros. pastos, monte Y rastrojo.
nomeros 256-18174. 206-15175 Y 296-15176, cuya
circunstancias queé |a identifican son ias siguicntes:
L MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 296-15174
on su cas

a de cien

Una finca rural, ubicada en el paraje de Potreros, © a de habilacion,
mejoras v anexidades, con una extension supefficiar (100) hectareas
méas o menos y cuyos {inderos 300!
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T

ta construccién de una casa nueva que |
aredes COMO sUS puertas, ventans ue fug elshorada en madora, tant
de res alcobas, cocina con h as, pisos, cialo raso. tach {m tonlo, sus,
piso €N motero de cemamornt) en lefia, un baflo en It m-1 pion zine, constanto
0, du - alerial gin enchapar
favadero con {andue para agua ;l;:ssl b en l!uorcclitﬂt:: iz, b
z ruido . 5 AFE ANcA, .
n.correqdares.con. Y en maler e
e qnqoene&? "?tlép"-enm-???!’%.-ghqm}?rana afi ial sin enchapar, todoadn £
i zing, PISC ortero de camantd 1n tanatio - macana, y, ¢l gorral cen lacho, .« )
pestias y un embarcadero Para' e'l_'g ';ﬂ tgnque o} ab,rg._,,_,:—,_,l,_;_,b--rj{-.‘ Enai":l"ﬁf.}.;‘lﬁ-g" I
i K nado construid i Sl Eglor 1 3 s - i
seplico, a la cual sele 4 struido entmiidore: . A
p A asigné un avalio $43.845.000 1 imidorany! un ‘poze: S
\a obra civil del corral. $43.645.000,00, més $39.703.600.00d¥ € p
P 0.
b Respecto 2 la casa principal, solo se r’e!(;lc; S sy ah B gndeiy aly ot CHind " ]
nocera lo concernienle a ia obra civil >
s

- andiont
onespondiente al coral al cual se le dio un valor de $42.311.300,00, Y2 que

sobre lo demas no fueron percibidas mejoras

¢. Las cercas eléciricas a las cuales se les asignd Un[valgl‘ide‘$5Q;000|;000._00‘ e

el Lo

4. DEC'ETASE gl avzlio del inmueble.
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la ley y si acepla. 88 je dara

delerminara el [

lo alinente _a_jfi !
1

5. NOMBRASE como perito a la sefiora DIAN
quien se le notificara la designacién conforme a
la debida posesion del cargo. Dicho auxiliar de la justicia
yalor real del Sion comin integrado por tres predios, N asi
mejoras por lo anles indicado. (

. i T

§. Los gastos de estas diligencias seran de cargo de las comungros, @ prorrata

de sus derechos.
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CERTIFICADO N°:

DEPARTAMENTO |66 - RISARALDA
HA MUNICIPIO 582 - SANTA ROSA DE CABAL -
IGAC g\( — ZONA 00 - Rural SECTOR __[05
e Bk b WEOPS COMUNA 00 BARRIO 00
VEREDA 0001

66-682-106-0000023-2021

039 o “04-2-1*39

e
i !
ESCALA™ 1:8000 P

1171581 L3l
DATOS DEL PREDIO A
NUMERO PREDIAL VIGENTE  [666820005000000070053000000000 - LOCAL]ZAS_[ON ,EN LA VEREDA geoi —
NUMERD PREDIAL ANTERIOR  [66682000500010053000 Wi ! P
IDENTIFICADOR UNICO PREDIAL e
3 a o
MATRICULA INMOBILIARIA 296 - 15178 “,‘;3‘5';559‘_ o18n |
DIRECCION EL FORVENIR .'mm N
AREA DE TERREND [28 HA 75000 M2 B N e o
AREA CONSTRUIDA oMz M0 L e i
COORDENADAS LINDEROS TERRENO S i T
Nodo Norte Este De A | Dist. m. a5t
A 1030485.14 [ 1172026.94 A B | 682.17 s b e 6a01
B8 1030710.40 | 1171441.38 B | C |62527 e
[+] 1031153.84 | 1171010.30 C D | 443,18 B
D 1031582.96 | 1170922.23 D A |1581.66 ~ i
oiE o
- LI
enaz e ! cim o
\\\ peca v
o002 bl
‘\
\.
SISTEMA DE REFERENCIA CONVENCIONES
Proyeccion : Transverse_Mercator
Sistema de Coordenadas : MAGNA_Colombia_Oeste = weoo [ Presic
5 g
Falso Este : 1000000.0 ®——® Linderc Manzana | £ian fin convencienal
Falso Norte : 1000000.0 . e 5 )
Meridiano Central : -77.0775079167 S e Linder encional
OBSERVACIONES
La inscripcion an catastro no conslituye titulo de dominie, ni sanea los vicios que tanga una tilulacién o una posesion,
Resolucian 070 de 2011, Articulo 42,
Si la infoermacion carlografica es diferente a la juridica, el usuario debe adjunlar las pruebas respectivas.
Los dalos contenidos en este documento lueron inscritos segon Resolucidn No.0016 e
La vigencia de esle certificado sera de tres meses, a parlir de su fecha de expedicion. Infy @ a6/04/2021
b g

La del presente puede ser

i Ia paging wab:

Hoja 1 da 1




DEPARTAMENTO |66 - RISARALDA
MUNICIPIO 582 - SANTA ROSA DE CABAL
ZONA 00 - Rural SECTOR 05
COMUNA 00 . BARRIO 00
VEREDA 0001
looa1
o110
0057
FON 0172
— \,
. \ ;
{ o i 0171
\ N/ \
o188\ /' ote7 ! o H| ESCALA 1:14000
N\ % TAT1727 — A% 0170 |
DATOS DEL PREDIO A
NUMERO PREDIAL VIGENTE 66820005000000010054000000000 LOCALIZACION EN LA VEREDA 0001
z 002
NUMERC PREDIAL ANTERIOR [66682000500010054000 QQ
IDENTIFICADOR UNICO PREDIAL 2002
MATRICULA INMOBILIARIA 296 - 15174/75
DIRECCION BALCONES Lo
AREA DE TERRENO 136 HA 8750.0 M2 0oo1 ouos
AREA CONSTRUIDA 185 M2 ) =
COORDENADAS LINDEROS TERRENO]| |
Nodo Norte Esle De A | Dist. m. £ e
A 1030485.14 | 1172026.94 A B [1581.66 | |- poos v
B 103158286 | 1170922.23 B C | 10.60 Cooos  F
Cc 1031584.68 | 1170911.80 Cc D | 246.98 i
] 1031763.86 | 1170743.36 D E | 527.74 .
E 1032181.77 1171061.19 E F | 868.52 .
F 1031807.21 | 1171838.63 F | G[1259.75 ' o e
G 1030914.15 | 1172379.76 G H [419.70 | |ooo4 ; v T coutni g
H 1030546.20 | 1172206.30 H 1 | 168.09 0002 i i
| 1030489.85 1172050.99 | A | 24.99 0002 i ;‘
ot
acod
SISTEMA DE REFERENCIA CONVENCIONES
Proyeccion : Transverse_Mercator
Sislema de Coordenadas : MAGNA_Colombia_QOeste hd moga [ Prasia
Falso Este : 1000000.0 &% e Manzana
Falso Norte : 1000000.0 = e e
Mel’idiano CEnEfal - '770775079167 \.___. Lindera SruUcCcion no corvancional / Construccion convencional
OBSERVACIONES FIRMA AUTORIZADA
La inscripaion en calaslro no constituye tilulo de dominio, ni sanea los vicios que lenga una titulacion o una posesion.
Resolucion 070 de 2011, Articulo 42.
Si la informacion cartegrafica es diferente a la juridica, el usuario debe adjunlar las pruebas respectivas.
LLos datos conlenidos en este documenta fueron inscritos segun Resolucién No.5045 F
La vigencia de esle cerlificado sera de tres mases, a pariir de su fecha de expedicion. Inf uG!M!ZﬂZ‘i

La veracidad del presente documentc pueda sar constatada en la pagina web;

Hop 1 de 1




5/9/22, 17:08 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira - Outlook

PRESENTACION AVALUO PERICIAL

Laura Valencia <lauritavalencia@hotmail.com>
Lun 5/09/2022 8:36

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira
<j01ccper@cendoj.ramajudicial.gov.co>;efrancia070492 @gmail.com
<efrancia070492@gmail.com>;DUANMAR25@HOTMAIL.COM <DUANMAR25@HOTMAIL.COM>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (11 MB)

Presentacién Avalto.pdf;
Cordial saludo.

LAURA MERCEDES VALENCIA LOPEZ
ABOGADA

Universidad Libre de Pereira.

Correo electrénico: lauritavalencia@hotmail.com
Celular: 310-5233985.

https://outlook.office.com/mail/deeplink?Print
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PROPIEDAD RAIZ - .-\\}-‘\EL{(% - ARRENDAMIENTOS
INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES -RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

ACLARACION Y COMPLEMENTACION DEL DICTAMEN PERICIAL

Doctora:

OLGA CRISTINA GARCIA AGUDELO
JUEZA:

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Pereira - Risaralda.

Pereira, 06 de diciembre de 2.022.

A fin de darle cumplimiento al requerimiento que hace el despacho respecto del avalué
comercial al inmueble Balcones y el Porvenir de este municipio, procedo a ampliar mi
dictamen pericial, en los siguientes términos.

Segun visita realizada por el sefior Mario Hernan Moreno Zuluaga.

El dia 02 de diciembre de 2.022, a las 11:45 horas de la mafiana.

A las fincas Balcones y el Porvenir.

Visita atendida por el sefior Rubiel Salazar Arena, administrador de ambos predios.

Respuesta al punto 1.
Linderos actuales de la finca Balcones: Se anexa Certificado.

Segun Certificado # 66-682-106-0000022-2021.
Expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
Informacién vigente: 06/04/2.021.

Oriente:

Predio # 1: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 110 — 000000000.
Predio # 2: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 051 — 000000000.
Predio # 3: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 172 — 000000000.

Occidente:

Predio # 1: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 144 — 000000000.
Predio # 2: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 121 — 000000000.
Predio # 3: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 151 — 000000000.
Predio # 4: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 053 — 000000000.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda



Pad 77 A P Y 3/ NP S
VIALS TAT A ST T/

PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS
INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES -RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

Norte:

Predio # 1: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 055 — 000000000.
Sur:

Predio # 1: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 170 — 000000000.
Linderos actuales de la finca el Porvenir: Se anexa Certificado.
Segun Certificado # 66-682-106-0000023-2021.

Expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
Informacién vigente: 06/04/2.021.

Oriente:

Predio # 1: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 054 — 000000000.
Occidente:

Predio # 1: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 151 — 000000000.
Predio # 2: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 161 — 000000000.
Predio # 3: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 167 — 000000000.
Norte:

Predio # 1: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 121 — 000000000.

Sur:

Predio # 1: 666 — 82000 — 50000000 — 10 — 167 — 000000000.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda



PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS

INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

Linderos actuales de la finca Balcones: Se anexa Certificado.

Segun Certificado # 66-682-106-0000022-2021.
Expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
Informacién vigente: 06/04/2.021.
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Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda



PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS

INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

Linderos actuales de la finca el Porvenir: Se anexa Certificado.

Segun Certificado # 66-682-106-0000023-2021.
Expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
Informacién vigente: 06/04/2.021.
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PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS
INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DEPROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

Respuesta al punto 2.

Area Segun Certificaciéon Catastral. Se anexa Certificacion.

Area: Finca Balcones: 1.368.750 metros cuadrados.

Area: Finca El Porvenir: 287.500 metros cuadrados.

Area Segun Escritura Publica # 1.143 del 10 de junio de 1.986. Se anexa escritura.
Area: Finca Balcones: 135 Hectéareas.

Area: Finca El Porvenir: 50 Hectareas.

Para determinar el valor del area de terreno de los predios Balcones y el Porvenir.
Se tomo como base, el area de la Certificacion Catastral.

Por ser las areas con las cuales la administracién municipal de Santa Rosa de Cabal.
Le esta cobrando impuestos a los propietarios de los predios, Balcones y el Porvenir.
Por ser las areas con las cuales los propietarios de los predios.

Estan actualmente pagando el impuesto predial Unificado.

Quedo a disposicion de la sefiora Jueza, lo que disponga y ordene.

Para tomar como base, cualquiera de las dos areas:

Segun Certificacién Catastral.
Segun Escritura Publica.

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda



Mario- Hernarn Morerno- Z.

PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS

INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

Area de la finca Balcones: Se anexa Certificacion.

Segun Certificado: Radicacion: 2.022 951.
Expedido por GO CATASTRAL.
Expedida: El 12 de mayo de 2.022 a las 04:34:37.

g i CAMBIG

= LS COAMETE L O
= - Lo abasi )

L Sarsia ae
. et B e g

CERTIFICACION CATASTRAL ) s

Radicacién: 2022 951

LA PRESENTE INFORMACION ES LA CONTENIDA EN LA BASE DE DATOS A LA FECHA ¥
HORA EM QUE SE

=3 r 2akicads Tiene walidez de acuerda a l1a Ley S27 de 15545 | hgoETO 18 . Directiva
videncleil N° 02 del 2000, Ley 9627 do 2005 fantitramites) articuls &, pardgralo 3 En
Tia con la Rescluclidn 70 de 2011 Articule 1%7 "Derechs constiticional de Habeaas

Expedida el: 12 de mayo de 20227 a las D4:34:37

Depactameanto: Municipio:
HISARALDA SANTA ROSA DE CABAL
Identificadores Predialas

Himaroc FPredisl Naciocnal Diresccidn

Hupre
EEER20005000000010054000000000 BALOONES
Aspecto Juridieco

Matricula Immobilisria
(]

296-15174/75 TN 2N
Aspacto Filsico y Economico .
Area Terreno M2 Area Construids M2 Avalocs Catastral
1,368,750.00 185 .00 181,746, 000,00

Faformacién obtenida del folio de matricula inmobilisria de La Superincendsncis de Notariado y Registes, satidsd
Feards de las f& piblicsa, la seguridad juridicas ¥ sdminls cacidn del sarvicico publice rFegistral inmabilissio

Fropletario/Foseedor

Ha, Hombres y Apellidos Documanto Himero
La inscripeion en Catastro no conatituye titule de dominis, nRi sanesa los wicios
titulacién o una posesién, Articulo 47 de la resslucién Mo, 07052011 IGAC,

Pe)

MARTHA HERMANDEEZ ARANGO
Delegado UAECD Sestisn Catastra
Santa  -Roasa de Cabal, BResclucidn

Hg. 058 o=l OZ 0272022

gue btenga una

Faglime: 3 e L

5GO 94 | UAECD

Catsstrs Bogoth

BOGOT/\

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda



Mario- Herviare Moreno- 2.

PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS - ARRENDAMIENTOS |

INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA

Area de la finca el Porvenir: Se anexa Certificacion.

Segun Certificado: Radicacion: 2.022 952.
Expedido por GO CATASTRAL.
Expedida: El 12 de mayo de 2.022 a las 04:42:36.

l ﬂ' S CAMBNG

LD COMSTEHUMMOS

R | e CERTIFICACION CATASTRAL )JL

Sz Bras e Cabal ‘ G o
"\{’ CATASTRAL
LA PRESENTE INFORMACION ES LA CONTEMIDA EN

MHSRDEDINSLMFECH.\YEDRAEHQDEEI

Radicaciéan: 2022 952

=y s=rrificade tiens valldes de acuerds a

Ia Lew L5397 Aa 4804 OPITHEN 5 =
ks ] g de 1399 (Agosto 1H) Lr
Fresidencial N 02 dal 2000 v BEZF ¢ L s S 5
=5 s “Ye Ley 962 de 200% (antitrAmiteal articule €, paragrafo 3 En
rdancla con ] § alucidn 70 d- 20 + 5T F ; TR L
" = a FResglucid U de 2011 Articula 157 "Dereche const ltucional de Ha
Conatil B &l 4% rmabeas

Expedida el: 12 de mayo de 2022 a las 04:42:36

Departamento: Municipio:
RIS A

AFRALDSA SAMTA ROEA DE CABAL
Idantificadores Frediales

Humerso Predisl Wacional
- Direscoian

&66820005000000010053000000000 EL PORVENIR -

Aspecto Juridico

HMatricula Immobiliaria - |

296-15176 B |
Aspecto Fisico y Econdmieco
Arsa Tercenc M2 Ares Construida M2 Avalis Catastral
2B7 ,500 .00 ]

40,724,000, 00

fnformac: tmn =] ey La P i i@tro, msatidsd
o SEOm ol ida del folio de matricsuls inmobiliar @s Ia 5u intendancia de Notarisds ¥ Regist LY
- o
IF-I-!#—I de la fo pablics, la seguridad Juridica y administracidn @Sel servicio Plibklico registral immobiliasia
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Area de la finca Balcones - Finca el Porvenir: Se anexa Escritura Publica 1.143 del 10
de mayo de 1.986. Otorgada en la Notaria de Santa Rosa de Cabal.
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Respuesta al punto 3.

Dentro de los dos lotes de terreno, materia de avalué.

Finca Balcones.

Finca el Porvenir.

Existen zonas de proteccion, ubicadas en la rivera del rio Campoalegrito.

Bosque natural con vegetacion nativa compuesta por helechos arborescentes, yarumo
blanco, guasimo, robles, chilcos, arbolocos, arrayan, aguacatillo y siete cueros, encenillos,
entre otros, cuenta ademas con una alta revegetalizacion y rastrojos altos.

El area que se tuvo en cuenta para el avalué comercial fue del 10% del area total de la
finca Balcones y la Finca el Porvenir.

Respuesta al punto 4.

No existen construcciones distintas:

A la casa nueva con tanque o abrevadero de agua para las bestias.
El embarcadero para el ganado.

El pozo séptico.

Respuesta al punto 5.

No existen mejoras diferentes a las cercas eléctricas.
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Respuesta al punto 6.

Las caracteristicas agrologicas del suelo de las fincas: Balcones y el Porvenir.
Su capacidad de uso, los clasifica como suelos:

Clase VIl Subclase esc 2 y suelos Clase VIII.

Segun el mapa de CLASES AGROLOGICAS. Departamento de Risaralda.
Edicion: SIG-CARDER. Fuente: CARDER. Fecha Edicién: Agosto 2.019.

DEPARTAMENTO DE RISARALDA
CLASES AGROLOGICAS

[ Miunicspias
Classs sgrodopoas
=

Hikhi&

'
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I

&

e

e

‘Wlasc
Wlaw
Wilmaci
WHaacd
b =]
L5 L

Bk 3 G-CARDIER

P CARDER

iFi Edeidn AOSTO Z049 3
¥ HO0E 1430000 +VEE00E

Figura 15 Clases agrologicas del suelo, Risaralda
Fuente: CARDER, 2018
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i

La descripcidn de las clases se muestra a continuacion en la Tabla 11.

Tabla 11. Descripcion clases agrologicas del suelo, Risaralda

e

Presentan imporiantes limitacicnes

Reguieren sistemas de cultivo gue
en su cultive y seros riesgos de | proporcionen uns adecuada
deterioro. Son suelos medianamente | proteccidn  vegetal, necesaria para
buencs defender al suelo de la erosion y para

preservar su estruciura

] hs M= Presentan imporiantes limitaciones | Reguieren sistemas de cultive gue
en su cultive y senos riesgos de | proporcionen una adecuada
deterioro. Son sueles medianamente | proteccion  wegetal. necesaria para
buenos defender al suslo de la erosian v para

preservar su estruciura

i h=s s Presenian imporantes limitaciones | Requieren sistemas de cultive gue
en su cultive y seros riesgos de | proporcionen una adecusds
deterioro. Son suelos medianamente | proteccion  wegetal, necesaria para
buencs. deferder al suslo de la erosion y para

preservar su estructura

[ = Ve Los suelos presentan caracteristicas | Pueden cultivarse ocasionalmente si
desfaworables. Con frecuencia se | se les trats com gram  cuidsdo.
hallan en pendientes fueries | Generalmente deben midarse &
sometidos & erosion intensa. Su | cultivos herbéceos
adecuacion para el cultivo es muy
limitads

[ eci ect Los suelos presentan caracteristicas | Pueden cultivarse ocasionalmente si
desfavorables. Con frecuencis se | se les frata com gram  cuidsdo.
hallan em pendientes fuerles | Generalmente deben limidarse a
cometidos & erosion  intensa.Su | cultivos herbaceos
adecuscion para el culivo es muy
limitada

[ ec? Nec2 Los suelos presentan caracteristicas | Pueden cultivarse ocasionaimente si
desfavorables. Con frecuencia se | se les ftrata com gram  cuidado.
hallan em  pendientes fueries | Generalmente deben limifarse a
sometidos & erosicm imtensa. Su | cultivos herbaceos
adecuacion para el culiva es muy
limitada

Wi =] Ve Los suelos debben emplearse para el | Mo se debe permitir gque el pastorec
pastoreo o la silviculiura v su uso es | destruyas su cubieria vegetal.
de riesge moderado. Se  hallan
sujetos & limitaciones permanentes,
¥ no son sdecuados para el cultive.

Wi (= Wlec Los suelos deloen emplearse para el | Mo s debe permitir gue el pastoreoc
pastoreo o la silvicultura v su uso es | destruya su cubieria vegetal.
de riesge moderado. Se  hallan
sujetos a limitaciones permanentes,
¥ no son adecuados para el cultive.

Wl (=0 Viesc Los suelos deben emplearse para el | Mo se debe permitir gue el pastoreo
pastoreo o la silviculiura v su uso es | destruya su cubieria vegetal.
de riesgo moderado. Se  hallam
cujetos a limitaciones permansentes,
y n 50N adecuados para el cultivo.
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Wil

Vles

Loz  suelos estan  sujetos &
limitacicnes permanenies y Severas
cuando se emplean para pasios o
silvicultura. Con pendientes fueries v
erosionados, aridos o inundados.

Enm zomas de pluviosidad fuerte deben
usarse pars sostener bosgues. En
ofras areas, se pusden usar para
pastorec con el rigor y el cuidado en
SU MMEnejs

Wil

eso

Vilesci

Los  suelos  estan sujetos &
limitaciones permanenies y severas
cusndo se emplean para pastos o
silvicuttura. Con pendientes fueries y
erosionados, aridos o inundadaos.

En zomes de pluviosidad fuerte deben
usarse para sostener bosgues. En
ofras &reas, se pusden usar para
pastorec com el rgor y el cuidado en
SU MANSjs

Wil

= te

Wllesc2

Los  suelos  estan sujetos &
limitacicnes permanenies y severas
cuando se emplean para pasios o
silvicuttura. Con pendientes fueries v
erosionados, aridos o inundados.

En zomas de pluviosidad fuerte deben
usarse para sostener bosgues. En
ofras areas, se puedsn usar para
pastorec con el rigor y el cuidado en
SU ME&anejo

Wl

Vilesc3

Los  suelos  estan sujeios  a
limitaciones permanenies y severas
cuando se emplean para pasios o
silvicultura. Con pendientes fueries v
erosionados, andos o inundados.

En zomas de pluviosidad fuerte deben
usarse pars sostener bosgues. En
ofras @reas, se pueden usar para
pastorec con el ngor y el cuidado en
=1 MEanejo

Wil

Wil

Los suelos no son aplos ni para
cilvicultura mi para pastos. Deben
emplearse para uso de la faunma
silvestre, para esparcimientc o para
uscs hidroldgicos.

Interés  tunistico wo
Crecimiento vegetacion nativa,
proteccion de las aguas y el suelg,
conservacion de ks fauna silvestre

cientifico.

Fuente: CARDER, 2018

1.16. Conflictos de uso

Constatando la informacion resultado del analisis y la situacion actual de los
confiictos de uso del suelo, se denota con mayor representatividad las areas sin
conflicto con 203.229,229 ha, en segundo lugar se aprecian las areas en conflicto
severo gue de forma critica presenta un area de 103.783, de area de conflicto, las
Zonas qQue se encuentran asociadas a algin area protegida se encuentran
blindadas y son las areas gue no presentan conflicto como es el caso de los
municipios de Pueblo Rico y Mistrato por su cercania al Choco biogeografico, de
modo contrario el suelo urbano es el de menor representatividad con 5.915,705 ha

13

(ver Figura 16).
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Las caracteristicas de las Aguas de las fincas: Balcones y el Porvenir.

Se encuentran en la cuenca hidrografica rio Campoalegre.

Segun el Mapa de Planes de Ordenacion y Manejo de Cuencas Hidrograficas.
Fuente: CARDER. 2.018.

1.10. Cuencas hidrograficas

En el territorio, se definen siete (7) cuencas hidrograficas de interes, asi: Cuenca
del rio Otdn (NSS), rio La Vieja (SZH); rio San Juan Alto (SZH); rio Risaralda =
SZH, rio Campoalegre y ofros directos al Cauca (NSS); ric Pescador - Rut -
Chanco - Catarina y Canaveral (SZH) y ric Opirama, ric Supia y otros directos al
Cauca (NSS). De las 350.000 hectareas que tiene el departamento de Risaralda,
196.303 hectareas hacen parte de los POMCAS formulados y adoptados
comespondiendo esta area a un 54% del departamento, 33% bajo POMCAS
formulados y 21% en formulacion (ver Figura 10).

P [arreawys | e e o e
(LR RL I i
P M i [l e F Sekr - W it 5 "
Wi i . PN Loy
R e o I = I JTe w
S Wl s Bl S RIS i oy o
By, Py . WY (e Uy s Sla'r 4 - .

¥k g EAMITET a2

Figura 10. Mapa de Planes de ordemacion v manejo de cuencas hidrograficas
Fuente: CARDER, 2018
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Las cuatro cuencas que tienen POMCA en el departamento de Risaralda (196.303
Ha) se desagregan de [a siguiente manera: 75.360 Ha hacen parte del POMCA del
rio Risaralda representando el 38.3%; 56.840 Ha hacen parte del POMCA del rio
Ofin representando un 29%; 32217 ha hacen parte del POMCA del rio
Campoalegre representando un 16.4% v por lfimo el POMCA del rio La Vieja con
29886 Ha que representan el 15.22% del total de areas POMCA del
departamento de Risaralda. Las areas de cada una de las cuencas se presentan
enlaTabla 5.

Tabla 5. Areas de las cuencas hidrograficas del departamento de Risaralda

Rio Campoe alegre y otros directos Caucs - NSS 85619.70
Rio La Vieja — SZH 28287537
Rio Opirama - rio Supia v ofros Directos al Cauca - NSS 78321,88
Rio Otiin — NS5 8731464
Rio Risaralda — SZH 125504,50
Rio San Juan Alto - 5ZH 204588 28
Rios Pescador - RUT - Chanco - Catarina y Canaveral - SZH 120008,74

Total general 94333207

A nivel nacional, Ias cuencas han sido codificadas para facilitar su mangjo e
identificacion de informacion en los Estudios Nacionales del agua (Tabla 6).

Tabla 6. Sectorizacion hidrografica de Risaralds

2608 rio Pescadar - Rut - Chanco - Catarina y Canaveral
2612 rio La Vieja

2613 del ria Otin

2614 rio Risaralda

2617 Ria Frio

5401 Rio San Juan Alto

Calle 13 # 13 - 71. Esq. Oficina 201. Edificio Araucarias. Celular: 315 531 4383
E-mail: mariomorenozl@hotmail.com Santa Rosa de Cabal - Risaralda
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Kikuyo.

DENSIDAD Y CULTIVO: 70% de las fincas Balcones y el Porvenir estan

cultivadas en esta variedad de pasto.

VIDA REMANENTE: Se esta resembrando constantemente.
ESTADO FITOSANITARIO: Segun se pudo evidenciar en la visita de

inspeccion realizada el dia 02 de diciembre de 2.022.
Se pudo evidenciar que el cultivo se encuentra
en buen estado de conservacion y mantenimiento.

PRODUCTIVIDAD DEL CULTIVO:

El manejo adecuado de los forrajes permite optimizar la expresion fenotipica de los rumiantes.
En este sentido, algunos trabajos han evaluado =1 efecto de la oferta forrajera de pasto Kikuyo sobre
la respuesta animal. Se reporta un incremento en €l consumo de materia seca al incrementar la oferta
de Kikuyo.

Segun el informe del CES el incremento en la oferta permite una mayor seleccion de fracciones del
forraje con mayor digestibilidad, lo gue resulta en un aumento de la tasa de paso del alimento, 1
consumo de materna seca. la produccion lactea y la concentracion de proteina en la leche.

De acuerdo con Del Dago, el Kikuyo es un pasto muy invasivo que en algunos lugares lo tienen
sefalado como maleza, también se usa como cespead en algunas casas. Es un pasto gque se propaga
con facilidad cubriendo la superficie total donde se ha sembrado y lo hace por medio de estolones o
rizomas gque cubren tanto la superficie de la tierra como por dentro de ella lo gQque permite producir
mayor cantidad de forraje por metro cuadrado.

Su crecimiento puede ser de forma erecta o semi erecta pudiendo alcanzar alturas de 50 a 60
centimetros mientras que sus hojas pueden lograr de 4.5 a 20 centimetros de largo. (Lea: Kikuyo, un
forraje bondadoso para la ganaderia en el pais)

El metro cuadrado de este material puede producir entre 3 a 6 kilos de pasto lo que significa que una
hectarea de pasto kikuyo produce en cada rotacidon entre 40 mil y 60 mil kilos y esa parcela
podria volverse a utilizar sobre una media de 36 a 45 dias con un buen Manejo agronamico.

Los animales que consuman este pasto kKikuyo pueden producir leche solo con forraje, sin
suplementacion y podrian alcanzar unas producciones media entre 8 y 12 litros por animal.

El contenido proteico de este forraje oscila entre 12 v 14 % v sus tasas de Totosintesis mas altas
empiezan a partir de los 2,000 metros sobre el nivel del mar, tolera bien la sequia pero no es tan
eficiente con termenos encharcados, solo puede hacerlo por periodos cortos.

Se puede combinar su siembra con otras especies como los treboles, el mani forrajero o pastos como
el raigras que cuando se mezclan en los potreros en su consumo se obtiene una mayor nutricion para
los animales.

Ademas, soportan con facilidad altas cargas de animales y £l pisoteo Intensivo ya gue s un pasto
con uneos estolones fuertes que lo hacen muy resistente a la pezufia del bowvino.

Es un cultivo gque se establece facilmente si se siembra de forma adecuada v hay que esperar entre 4
¥ 6 meses para que empiece a producir aunque eso depende de las condiciones del terreno donde se
cultive, la fertilizacion y el manejo. Responde bien a la fertilizacidon, sea hecha de forma organica o de
manera guimica, en ambos casos se obtienen buenos resultados. (Lea: Pasto Kikuyo contiene
Acido linolénico)
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CONDICIONES CLIMATICAS: Las fincas Balcones y el Porvenir se encuentran
Ubicadas a una altura promedio de 2.200 - 2.500
metros sobre el nivel del mar aproximadamente.

1.8. Clima

En el departamento de Risaralda, se registran voltmenes de precipitacion entre
1500 mm y 5000 mm anuales. La mayor parte del territorio estan en el rango entre
los 2000 v 2500 mm anuales, sin embargo, en algunas regiones hacia el onente
de Pereira y norte de Belén de Umbria, se presentan volumenes inferiores a 2000
mm, mientras que en los limites con el departamento de Choco se regisfran
volimenes de mas de 5000 mm. Presenta un régimen de lluvia bimodal siendo
los meses secos enero-febrero y julic-agosto, mientras que los meses de mas

lluvia son abril-mayo y octubre-noviembre. La clasificacion climatica varia entre
clima templado en niveles himedos y semihumedos, frios humedos vy
superhumedos, climas muy frios y extremadamente frios superhumedos (estos
ultimos en sectores aislados). La temperatura media de 22°C y desciende hasta
los 8°C en el municipio de Santa Rosa de Cabal (IDEAM, 2010).

1.9. Escenarios de cambio climatico

Estos escenarios fueron procesados para el Plan Departamental de Gesfion

Cambio Climatico-PDGCC, en convenio realizado entre Universidad Tecnologica
de Pereira- UTP y Corporacion Autonoma Regional de Risaralda- CARDER.
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BOSQUE:

VARIEDAD: Bosque natural con vegetacion nativa compuesta por helechos
arborescentes, yarumo blanco, guasimo, robles, chilcos, arbolocos, arrayan, aguacatillo y
siete cueros, encenillos, entre otros, cuenta ademas con una alta revegetalizacion y
rastrojos altos.

DENSIDAD Y CULTIVO: 10% de las fincas Balcones y el Porvenir se encuentran en bosque.
VIDA REMANENTE: Se esta resembrando constantemente.

ESTADO FITOSANITARIO:

Segun se pudo evidenciar en la visita de inspeccion realizada el dia 02 de diciembre de
2.022. Se pudo evidenciar que el bosque se encuentra en buen estado de conservacion

y mantenimiento.

PRODUCTIVIDAD DEL CULTIVO: Se esta resembrando constantemente.

CONDICIONES CLIMATICAS: Las fincas Balcones y el Porvenir se encuentran ubicadas

a una altura promedio de 2.200 - 2.500 metros sobre el nivel del mar aproximadamente.

1.8. Clima

En el departamento de Risaralda, se registran volimenss de precipifacion entre
1500 mm y 5000 mm anuales. La mayor parte del territorio estan en el rango entre
los 2000 v 2500 mm anuales, sin embargo, en algunas regiones hacia el ornente
de Pergira vy norte de Belén de Umbria, se presentan volumenes infericres a 2000
mm, mientras gue 2n los limites con el departamento de Chocd se registran
voldmenes de mas de 5000 mm. Presenta un régimen de lluvia bimodal, siendo
los meses secos enerc-febrero y julic-agosto, mienfras gue los meses de mas

Huvia son abril-mayo v octubre-noviembre. La clasificacion climatica wvaria entre
clima templado en niveles hdmedos vy  semihumedos, frios hiomedos v
supernimedos, climas muy frios y extremadaments frios superhimedos (estos
aifimos en sectores aislados). La temperatura media de 22°C vy desciende hasta
los 8°C en el municipio de Santa Rosa de Cabal (IDEAM, 2010).

1.49. Escenarios de cambio climatico

Estos escenarios fueron procesados para 2| Plan Departamental de Gesfion
Cambio Climatico-PDGCC, en convenio realizado entre Universidad Tecnolagica
de Pereira- UTP vy Corporacién Autdnoma Regional de Risaralda- CARDER.
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Respuesta al punto 7.

Segun las facturas # 90608175 y # 90608163 del impuesto predial unificado.
Expedido por la secretaria de hacienda y finanzas publicas.

De la administracion municipal de Santa Rosa de Cabal.

De fecha: Pague sin intereses: 30 de Septiembre de 2.022.

La finca Balcones y el Porvenir, se encuentran en estrato socioeconémico:
Estratificacion:

004

Respuesta al punto 8.

Manifiesto bajo juramento, que entiendo prestado por la firma del dictamen, que mi
opinién es independiente y corresponde a mi real conviccién profesional.

Respuesta al punto 9.
4 - No he realizado publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje.

5 - Adjunto lista de casos en los cuales he sido designado y contratado como perito,
para rendir dictamen pericial en los ultimos cuatro afios:

Clase de avalué: Avalu6 comercial.

Fecha: Noviembre 13 de 2.108.
Inmueble: Lote de terreno.
Direccion: Kildmetro 1 - Via Termales Arbelaez.

Embargo ejecutivo con accién real:

Juzgado 001 civil de circuito de Santa Rosa de Cabal.
Oficio 136 del 30 — 01 — 2.018. Radicacion: 2.018 — 261.
RAD: 666 — 82 — 31 —

De: Quintero Ocampo José Romeiro

A: Inversiones Poleka Kasue S.A.S.

Clase de avalué: Avaluo comercial.

Fecha: Julio 12 de 2.109.
Inmueble: Casa de habitacion.
Direccion: Carrera 14 # 22 - 25.
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Embargo ejecutivo con accioén real.

Oficio 215 del: 31 de enero de 2.018.

Juzgado segundo civil municipal. De Santa Rosa de Cabal.
De: Gémez Gallo Marta Lucia.

A: Arias Serna Héctor Angel.

Clase de avaludé: Avaluo comercial.

Fecha: Julio 19 de 2.109.
Inmueble: Lote de terreno.
Direccion: Lote 2A 13 sector el Paraiso.

Embargos vigentes: Embargo ejecutivo con valor real:

sobre derechos de cuota del 10%.

Medida cautelar. Documento: Oficio 276 del 20 de enero del 2.017.
Del Juzgado 002 Civil Municipal de Santa Rosa de Cabal.

De: Marta Lucia Gomez Gallo:

A: Gustavo Orlando Mufoz Garcia.

Clase de avalué: Avalué comercial.

Fecha: Julio 30 de 2.109.
Inmueble: Casa de habitacion.
Direccion: Sin direccién Lote la Hermosa.

Embargos vigentes: Embargo ejecutivo con accion real. Medida cautelar.
Documento: Oficio 2925 del 18 de diciembre del 2.018.

Del Juzgado 001 Civil Municipal de Santa Rosa de Cabal.

De Gilma Inés Loaiza Duque: A: Antonio Martin Betancurt Sanchez.

Clase de avalué: Avalud comercial.

Fecha: Julio 31 de 2.109.
Inmueble: Casa de habitacion.
Direccion: Carrera 15bis # 22 - 03.

Documento: Radicado: 2015 - 519.

Juzgado 001 Civil Municipal de Sana Rosa de Cabal.

Especificacion: 0415: Demanda en proceso divisorio.

De: Jaramillo Julieta. A: Saldarriaga Rios Maria Ruby.
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Documento: Radicado: 2017 - 00614.

Juzgado 002 Civil Municipal de Sana Rosa de Cabal.
Especificacion: Proceso ejecutivo Singular de minima cuantia.
De: Jaramillo Julieta. A: Saldarriaga Rios Maria Ruby.

Clase de avalué: Avalud comercial.

Fecha: Febrero 21 de 2.020.
Inmueble: Finca Venecia - Predio Rural.
Direccién: Via Obando - Zaragoza. Kilémetro 8.

Segun escritura 0681 del 28 - enero de 2.009.

De la Notaria Unica de la Virginia.

Hipoteca con cuantia indeterminada con otros inmuebles.
De: Aura Maria Méndez de Fuenmayor.

De: Idali Fuenmayor Méndez.

A: Luis Carlos Naranjo Zapata.

Embargo ejecutivo con accién real.

Oficio 0003 del 25 - enero de 2.018.
Juzgado promiscuo del circuito de la Virginia.
De: Luis Carlos Naranjo Zapata.

A: Aura Maria Méndez de Fuenmayor.

A: Idali Fuenmayor Méndez.

Clase de avaludé: Avalu6 comercial.

Fecha: Marzo 13 de 2.020.
Inmueble: Finca San Jorge - Predio Rural.
Direccion: Via Santa Rosa de Cabal - Vereda el Manzanillo. Kildmetro 2.

Segun escritura 3.074 del 25 - noviembre de 2.016.
De la Notaria Unica de Santa Rosa de Cabal.
Hipoteca con cuantia indeterminada. (Gravamen).
De: Jorge Luis Ospina Marin.

A: Diego Villegas Montoya.

Clase de avalué: Avalu6 comercial.

Fecha: Mayo 26 de 2.020.
Inmueble: Finca La Cima Ganadora - Predio Rural.
Direccion: Via Pereira - Vereda la Honda. Kildbmetro 13.
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Segun oficio 1247 del 29 - marzo de 2.019. La Esperanza.

Del Juzgado tercero civil municipal de Dosquebradas.
Especificacion: Medida Cautelar: 0491: Embargo Derecho de Cuota.
(Gravamen). RAD: 2019 - 182

De: Victoria Carolina Osorio.

A: Rubén Dario Patifio Palacio.

Segun oficio 1248 del 29 - marzo de 2.019. La Escalerita.

Del Juzgado tercero civil municipal de Dosquebradas.

Especificacién: Medida Cautelar: 0427: Embargo Ejecutivo con accién personal.
(Gravamen). RAD: 2019 - 182

De: Victoria Carolina Osorio.

A: Rubén Dario Patifio Palacio.

Segun oficio 1246 del 29 - marzo de 2.019. La Union.

Del Juzgado tercero civil municipal de Dosquebradas.

Especificacion: Medida Cautelar: 0427: Embargo Ejecutivo con accién personal.
(Gravamen). RAD: 2019 - 182

De: Victoria Carolina Osorio.

A: Rubén Dario Patifio Palacio.

Clase de avalué: Avalué comercial.

Fecha: Julio 10 de 2.020.
Inmueble: Finca Santa Clara - Predio Rural.
Direccion: Via Pereira - Morelia. Kilometro 8. Pereira

Segun oficio 70 del 21 de enero de 2.020.

Del Juzgado quinto civil del circuito de Pereira.

Especificacion: Medida Cautelar: 0415: Demanda en proceso divisorio.
Radicado: 2019 - 614.

De: Alba Lucia Escobar Sierra.

De: William Alberto Escobar Sierra.

A: Clara Inés Escobar Sierra.

A: Jorge Enrique Escobar Sierra.
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Segun escritura 4.438 del 05 de Julio de 2.019.

De la Notaria Quinta de Pereira.

Especificacién: Gravamen: 0211:

Hipoteca derechos de cuota abierta sin limite de cuantia. Sobre el 50%.
De: Alba Lucia Escobar Sierra.

De: William Alberto Escobar Sierra.

A: Antonio Suarez Gutiérrez.

Clase de avalué: Avalud comercial.

Fecha: Julio 31 de 2.020.
Inmueble: Casa campestre.
Direccion: Kildbmetro 5. Via Santa Rosa de Cabal - Termales Arbelaez.

Segun escritura 2.579 del 19 de octubre de 2.018.
De la Notaria Unica de Santa Rosa de Cabal.
Especificacién: Gravamen: 0219:

Hipoteca abierta sin limite de cuantia.

De: Luis Felipe Rojas Rojas.

A: Eusebio Valverde Sanclemente.

Clase de avalué: Avalud comercial.

Fecha: Septiembre 14 de 2.020.
Inmueble: Casa campestre.
Direccién: Kildbmetro 5. Via Pereira - Vereda las Mangas.

Especificacion: 0429: Embargo ejecutivo con accién real.
Oficio 1572 del: 27 de noviembre de 2.019.

Radicacion: 2.019 - 4007

Juzgado primero civil municipal. De Santa Rosa de Cabal.
De: Efrén Mejia Rincon.

A: Martha Liliana Ramirez Velasquez.

Clase de avalué: Avalu6 comercial.

Fecha: Febrero 26 de 2.021.
Inmueble: Dos Apartamentos.
Direccion: Calle 4 # 14Bis - 22.
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Oficio 2315 del 29 de junio de 2.017.

Del Juzgado Segundo Civil Municipal de Santa Rosa de Cabal.
Especificacién: Gravamen: 0429:

Embargo ejecutivo con accion real. Derecho de 50%.

De: Arbey Pascual Betancourt Cardona.

A: German Gustavo Hernandez Alvarez.

Clase de avalué: Avalud comercial.

Fecha: Febrero 26 de 2.021.
Inmueble: Una casa de habitacion.
Direccion: Calle 30 # 22A - 16.

Hipotecas vigentes: Segun escritura 1.409 del 5 - junio de 2.017.

De la Notaria Unica de Santa Rosa de Cabal. Gravamen: 0203 Hipoteca.
De: Luis Eduardo Garcia Castro.

A: Alba Lucia Franco de Ramirez.

Medidas cautelares: Oficio 2.847 del 22 - noviembre de 2.019.

Juzgado Primero Civil Municipal. De Santa Rosa de Cabal.

Especificacion: Medida cautelar 0429:

Embargo ejecutivo con accion real. Radicado: 2.019-00586-00.

De: Alba Lucia Franco de Ramirez.

A: Luis Eduardo Garcia Castro.

A: Herederos determinados e indeterminados de Luis Eduardo Garcia Castro.

6 - Si he sido designado como perito avaluador en procesos anteriores 0 en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte.

Clase de avalué: Avalu6 comercial.

Fecha: Agosto 30 de 2.017.
Inmueble: Una casa de habitacion.
Direccion: Carrera 13 # 11 - 42. Santa Rosa de Cabal. Risaralda.

7 - Teniendo en cuenta el articulo 50 del Cédigo General del Proceso y el 226.
Me permito manifestar bajo la gravedad de juramento, que no me encuentro incurso en
ninguna clase de investigacion en ninguno de los despachos judiciales.

8 - Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones, son iguales o
similares a los avaluos practicados en anteriores procesos, tanto para los juzgados,
entidades bancarias y particulares.
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9 - Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas
no son diferentes respecto a aquellos que he utilizado en el ejercicio regular de mi
profesion como avaluador de bienes inmuebles que versan sobre la misma materia
durante los ultimos treinta (34) anos.

Respuesta al punto 10.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el decreto 1420 de 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién
Reglamentaria # 0620 del 23 de Septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi.

Se utilizo el siguiente método valuatorio.
Metodologia para la valoracion de lote de terreno.
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de Avaliuo. Tales ofertas deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Para determinar el valor se opt6 por el sistema tradicional de investigacion y comparacion
de mercado especifico en el sector en donde estda ubicado el lote de terreno. La
investigacion de mercado se realizo sobre avaluos, sobre ofertas en venta y ventas reales
de inmuebles de similares caracteristicas situados en el sector y en sectores aledarios,
con el propésito de tener elementos de comparaciéon con predios que tengan alguna
semejanza, previa apreciacion de las diferencias y su probable influencia en el valor.

Existen inmuebles del mismo tipo en el sector y en otros lugares del municipio con
posibilidades de uso comparables, que de alguna manera muestran la situacion de los
precios para inmuebles de esta naturaleza.

Para la aplicacion del método de Mercado se ha tomado una muestra de inmuebles
ofertados y de transacciones realizadas en el sector de influencia.

Esta muestra resulta comparable tras aplicarle un proceso de homogeneizacién que
permite su estudio estadistico. Las caracteristicas observadas para determinar la
homogeneidad del valor son las siguientes:
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Localizacion del inmueble.

Municipio. Vereda. Paraje.

Vias de acceso. Pavimentada.

En afirmado. En tierra.

Area del lote de terreno.

Forma geométrica.

Topografia del lote de terreno.
Explotacion econdmica.

Destinacién econdmica.

Vecindario.

Infraestructura de servicios publicos.
Distancia del inmueble a centros urbanos.
Situacion de orden publico de la vereda o paraje.

La investigacion se realizd sobre ofertas en venta de inmuebles de similares
caracteristicas, con el propdsito de tener elementos de comparacion con predios que
tengan alguna semejanza, previa apreciacion de las diferencias y su probable influencia
en el valor.
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El estudio y analisis del mercado arrojé los siguientes resultados:

AREAEN % CULTIVOS  |VALORSIN CULTIVO|  VALOR
N° LOCALIZACION OFERTA FUENTE VALOR VALOR DEPURADO
HECTAREAS |NEGOCIACION EDIFICACIONES | Y EDIFICACINES UNITARIO
Finca en Santa Rosa |Finca de 48 hectareas| www.fincaraiz.
1 de Cabal. Via sembrada en pasto. |com.co. Codigo| §1.250.000.000 a3 0% §1,125,000.000 | $600.000.000 § 525,000.000 £10.037.500
Termales Con dos viviendas 5569126
Finca en Santa Rosa | www.mitula.co
. Finca de 32 hectareas i
2 de Cabal. Via m.co. Codigo | $1.120.000.000 32 90% $1.008.000.000 | §700.000.000 § 308.000.000 $9,625.000
sembrada en pasto
Termales 382377
. Finca de 19,6 .
Finca en Santa Rosa www.mitula.co
. hectareas sembrada i
3 de Cabal. Via m.co. Codigo | % 650.000.000 19,6 90% § 585.000.000 § 385.000.000 § 200.000.000 §10.204.081
en pasto, Con casa
Termales . 382377
sencilla
. Finca de 256 www.mercadol
Finca en Santa Rosa )
. hectareas sembrada |ibre.com.co.
4 de Cabal. Via §.4.000.000.000 256 90% $3.600.000.000 | $1.000.000.000 | $2.600.000.000 §10.156.250
L en pasto. Concasa |Fyncasyfyncas.
Chinchina i
de finca com
Finca en Santa Rosa | www.fincaraiz.
. Finca de 34 hectareas .
5 de Cabal. Via com.co. Codigo| $1.120.000.000 34 90% §1.008.000.000 | $700.000.000 § 308.000.000 §0,058.823
sembrada en pasto.
Termales 7522535
. Finca de 46 hectareas| www.asuntoin
Finca en Santa Rosa o
. sembrada en pasto. | mobiliariosl.
] de Cabal. Via i $1.200.000.000 L] 90% $1.080.000.000 | $580.000.000 §500.000.000 §10.869.565
Con casamayordomo|  Codigo
Termales o
y casa principal FIV147366
PROMEDIO $10.141.870
DESVIACION ESTANDAR $722.051
(COEFICIENTE DE VARIACION 712%
LIMITE SUPERIOR $10.863.921
LIMITE INFERIOR 59.419.819
suma $60.851.219

Nota: El coeficiente de variacion nunca debe ser superior a 7.5%

El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion es
de 7,12 %, por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al 7.5%.
Podemos afirmar que la muestra estadistica es aceptable.

Segun la Resolucion 620 del 23 de Septiembre de 2.008. Expedida por el IGAC.

Para efectos del avalué comercial de la finca Balcones.
Se le asigna el valor comercial de $ 8.000.000.00 por Hectarea.

Para efectos del avalué comercial de la finca el Porvenir.
Se le asigna el valor comercial de $ 7.000.000.00 por Hectarea.
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MARIO HERNAN I;IIOREN'O.ZULUAGA
C.C # 18.594.189 DE SANTA ROSA DE CABAL

AUTOREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES A.N.A
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A.
AVAL - 18594189.

MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RISARALDA.
ACTA DE AFILIACION # 41 DEL 27 DE ABRIL DE 1.988.

CERTIFICADO COMPETENCIA LABORAL - SENA.

APLICAR EL PROCESO DE VALUACION TENIENDO EN CUENTA.
NORMAS, TECNICAS, TECNOLOGIA Y LEGISLACION VIGENTE.
07 DICIEMBRE DE 2.011
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6/12/22, 9:25 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira - Outlook

Carta. Mario Moreno.

Mario Hernan Moreno Zuluaga <mariomorenoz1@hotmail.com>
Mar 6/12/2022 8:31

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Risaralda - Pereira <j01ccper@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 1 archivos adjuntos (2 MB)
Carta Juzgado. Finca Alberto Restrepo. Dic. 06. 2.022.pdf;

Hola muy buenos dias.

Estoy enviando la respuesta a la solicitud.
gue me hizo el juzgado en dias pasados.
Con mucho gusto.

Mario Moreno - 315 531 4383

https://outlook.office.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20221124007.08&view=print
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