EDGAR CAMILO MORENO JORDAN
Abogado

Sefior
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE CANDELARIA
E. S. D.

REFERENCIA: EJECUTIVO
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO:  DANIEL IGNACIO HURTADO MURCIA
RADICACION: 2015-102

ASUNTO: APORTO AVALUO COMERCIAL

EDGAR CAMILO MORENO JORDAN, de condiciones civiles y profesionales
conocidas en su despacho, actuando como apoderado judicial de la parte actora, me permito
aportar lo siguiente:

1. Avaluo comercial del inmueble ubicado en la carrera 12 # 19-40 de la Urbanizacion
Aldea Campestre del corregimiento de Villagorgona, identificado con matricula
inmobiliaria No. 378-162502., el cual se encuentre debidamente secuestrado y
aparece a nombre de DANIEL IGNACIO HURTADO MURCIA, con un valor
comercial de $ 77.760.000.00.

Lo anterior, dando cumplimiento al requerimiento que se hizo mediante el auto del 04 de
febrero de 2020, con el fin de que pueda ser trasladado a la parte demandada, de
conformidad con el numeral 4, del articulo 444 del CGP.

Del sefior Juez, atentamente;

EDGAR CAMILO MORENO JORDAN
C.C. No. 16.593.669 de Cali
T.P. No. 41573 del C. s. de la J.

Cra. 4 # 4-49 0f601 edificio Incolda de Cali
Email; info@Roficinadeahogados.comi.co
Tel. 8963495
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AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIAS
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda usado

AVALUO: RE-PRG_2020_405257

Fecha del avaluo 26/02/2020

Fecha de visita 20/02/2020

Dirigido a Grupo Bancolombia

Direccion CARRERA 12 # 19-40 LOTE 7 MZ 31 HOY PREDIO
URBANO

Barrio Aldea Campestre

Ciudad Candelaria

Departamento Valle del Cauca

Propietario DANIEL IGNACIO HURTADO MURCIA

LOS ROSALES, SOMOS MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA - NUESTRA OFICINA: AVCALLE147 #
19-50 OFC. 41 CC. FUTURO 147; Tel: 0319242409 - 3002283135
Pagina web: www.losrosales.com.co Email: avaluos@losrosales.com.co
Bogota D.C.-COLOMBIA
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AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIAS

Bogota D.C., 26/02/2020

Senor(es):

Grupo Bancolombia

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA / DANIEL IGNACIO HURTADO MURCIA
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de DANIEL
IGNACIO HURTADO MURCIA ubicado en la CARRERA 12 # 19-40 LOTE 7 MZ 31 HOY
PREDIO URBANO Aldea Campestre, de la ciudad de Candelaria.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales de
Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas estricta
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avaluo arrojé un valor de $77,760,000.00 pesos m/cte
(Setenta y siete millones setecientos sesenta mil).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Gerente.

LOS ROSALES, SOMOS MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA - NUESTRA OFICINA: AVCALLE147 # 19-50
OFC. 41 CC. FUTURO 147; Tel: 0319242409 - 3002283135
Pagina web: www.losrosales.com.co Email: avaluos@losrosales.com.co
Bogota D.C.-COLOMBIA

2117



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2020_405257

GENERAL

Codigo RE-PRG_2020 Propésito RE-REMATE Tipo avaluo valor comercial
_405257

Dirigido A Grupo Bancolombia

Tipo NIT. Documento 890903938-8

identificacion

Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA / DANIEL IGNACIO HURTADO MURCIA
Tipo NIT. Documento 890903938-8 / Teléfono
identificacion 16782380

Email

Propietario DANIEL IGNACIO HURTADO MURCIA

Tipo C.C. Documento 16782380

identificacion

Email

Direccién CARRERA 12 # 19-40 LOTE 7 MZ 31 HOY PREDIO URBANO

Conjunto No aplica

Ciudad Candelaria Departamento  Valle del Cauca

Sector Urbano Barrio Aldea Condiciones Terreno —
Campestre PH Construccion

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio N/A Sometido aPH No

Observacion CONCEPTO DE VALOR POR HOMOGENIZACION DE ZONA, FACHADA. El presente
informe por solicitud de Bancolombia corresponde a un estudio con base en la fachada y los
documentos juridicos ya que no se tuvo acceso fisico al predio, se desconoce actualmente
la distribucion interna del bien inmueble, se desconoce el estado de conservacion, el tipo de
acabados y materiales de la construccion. Para la realizacion del avalio fue suministrado el
certificado de tradicion No. 378-162502, copia de la E.P. No. 1520 del 26/04/2010 Notaria 3
de Cali y copia diligencia de secuestre con fecha del 02/09/2013; segun titulos el area de
terreno es de 91,20 m2, se consulto la informacién catastral en la pagina oficial del IGAC,
donde se indica que el &rea construida del bien inmueble es de 63,00 m2.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion

de
Metodologia

Area privada
Area libre
Forma
Geometrica
Fondo

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

Descripcion
sector

Reglamentacion
urbanistica

Vivienda usado  Piso inmueble 1

Método
evaluacion

Unifamiliar Otro MERCADO

Se utiliza la metodologia de comparacion ya que existe suficiente oferta representativa del
inmueble avaluado. Para la realizacion de este método de valoracion nos hemos basado en
la resolucion 620 de 2008 del IGAC, asi como en el decreto 1420 de 1998. Las ofertas que
se toman para realizar el presente avalio son del mismo sector y de caracteristicas
similares al inmueble tasado.

0 Area 63 Area Catastral 63
construida
Area lote 91.20 Area 0
inspeccién
Rectangulo Frente 5.60 Area valorada 63
16.30 Relacion 1:3

frente fondo

Debido a la situacidn de la vivienda en el entorno y al actual nivel de oferta y demanda en la
zona, es de esperar un continuo proceso moderado de revalorizacion del inmueble. Se trata
de una zona residencial, por lo que no son previsibles importantes variaciones a la baja que
pudieran venir determinadas por las circunstancias socio-econémicas. Tampoco se prevén
cambios en las infraestructuras a la estructura del entorno que hagan pensar lo contrario.

Sector consolidado de uso residencial, predominan casas de 1 hasta 3 pisos, algunas
sometidos a remodelaciones.

Del analisis del segmento de mercado relativo a los inmuebles comparables que se valora
se deduce que la oferta en la zona es media. Las caracteristicas constructivas de la
vivienda son similares a la media del mercado competitivo. Los precios varian segun las
zonas, el tamafio y antigiiedad de la vivienda. La oferta existente corresponde al tipo de
vivienda que se valora, siendo frecuente que esté gestionada por mediacion de
intermediarios. La demanda de inmuebles similares en la zona satisface en plazos normales
de mercado. En la actualidad la oferta existe es absorbida por la demanda.

La urbanizacién Aldea Campestre esta en el corregimiento de Villagorgona, la principal via
de acceso es la carrera 12 la cual comunica con la Calle 16 via principal que comunica con
Cali y Candelaria, sobre la cual se desarrolla toda la actividad comercial y de servicios del
corregimiento; sector con adecuada red de servicios publicos y transporte.

De acuerdo a la E.P. No. 1520 del 26/04/2010 Notaria 3 de Cali y copia diligencia de
secuestre con fecha del 02/09/2013; segun titulos el area de terreno es de 91,20 m2, se
consulto la informacion catastral en la pagina oficial del IGAC, donde se indica que el &rea
construida del bien inmueble es de 63,00 m2. Normatividad el P.B.O.T de Candelaria
Acuerdo 002 de 2015, Area de actividad residencial; antejardin: 2,00 metros, aislamiento
posterior 3,00 metros a partir del ler piso; Altura permitida: 3 pisos.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
1520 26/04/2010 Cali
MATRICULAS
378-162502 10/09/2015
Observacion El bien inmueble no presenta afectaciones. Nota: La anterior informacioén no representa en

ninguno de los casos un estudio de titulos.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector

Energia SI Sl Alumbrado Sl

Acueducto SI Sl Arborizacion Sl

Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO

Gas Sl Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion
Zonas Bueno 400-500 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles Sl Bueno
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Estacionamient

(0]

Asistencial

Escolar

Comercial

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion

NO

NO

0-100

400-500

400-500

400-500

Basura

Aguas

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

SI

Bueno

Via vehicular en buen estado, una
calzada en 2 direcciones.

Inseguridad

Otro

NO

NO

La urbanizacion Aldea Campestre esta en el corregimiento de Villagorgona, la principal via
de acceso es la carrera 12 la cual comunica con la Calle 16 via principal que comunica con
Cali y Candelaria, sobre la cual se desarrolla toda la actividad comercial y de servicios del

corregimiento; sector con adecuada red de servicios publicos y transporte.

ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccion

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Observacion

Regular

Ladrillo

No disponibles

ladrillo a la vista

No

2010

Usada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

mamposteria

Mamposteria

Confinada

NO

0-3 metros

Casa Continua

10

100

Estructura
reforzada

Fecha
remodelacién

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Remodelado

NO
DISPONIBLE

teja de
fibrocemento

No

No

La estructura se encuentra en aparente buen estado. Nota: La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria
civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto, no puede ser utilizado
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para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u
otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspeccion fisica para efectos de tasacion.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Sencilla

Banos 1 Patio interior 1 Habitaciones 2

Sociales

Closet 0 Bafios 0 Estar 0
privados

Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0

servicio

Bafos servicio O Zona ropas 0 Local 0

Balcén 0 Jardin Si Zonaverde No

Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Segun la E.P. No. 1520 del 26/04/2010 Notaria 3 de Cali el bien inmueble consta de las
siguientes dependencias: "Antejardin, garaje privado descubierto con portal de entrada y reja
metdlica de acceso a garaje y vivienda, sala comedor, 2 alcobas, 1 bafio con enchape en
piso completo y de muros en la seccion de la ducha, con sus servicios, cocina con mesén
enchapado y su respectivo lavamanos, patio de ropas".

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a

Calidad Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo
Estado Regular Regular Regular Regular Regular Regular Regular Regular

Observacion Segun diligencia de secuestre con fecha del 02/09/2013, el bien inmueble esta en regular
estado.

GARAJES
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INFORMACION GARAJES

Integral a la Sencillo Lineal
casa

Observacion Segun la ESCRITURA PUBLICA No. 1520 del 26/04/2010 Notaria 3 de Cali el bien inmueble
tiene garaje: "Antejardin, garaje privado descubierto con portal de entrada y reja metélica de
acceso a garaje".
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Terreno Terreno 91.20 M2 $300,000.00 $27,360,000.00 35.19
Construida Casa 1 piso 63 M2 $800,000.00 $50,400,000.00 64.81
Totales $77,760,000.00 100%
Valor en letras Setenta y siete millones setecientos sesenta mil pesos colombianos

Perito actuante

ALEJANDRO REYES JIMENEZ
RAA Nro: AVAL-16932186
C.C.: 16932186

VALORES/TIPO DE AREA INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 271.9018
Integral 852631 1234285 Valor del avalio en UVR 285,985.60
Proporcional $27,360,000.00 $50,400,000.00 Valor asegurable $50,400,000.00
% valor 35.19 % 64.81 Tiempo esperado comercializacion 12 meses

proporcional

Calificacion Favorable
garantia

Observacioén CONCEPTO DE VALOR POR HOMOGENIZACION DE ZONA, FACHADA. El bien inmueble

calificacion cumple con las exigencias y politicas de la entidad. El presente informe por solicitud de
Bancolombia corresponde a un estudio con base en la fachada y los documentos juridicos ya
que no se tuvo acceso fisico al predio, se desconoce actualmente la distribucién interna del
bien inmueble, se desconoce el estado de conservacion, el tipo de acabados y materiales de
la construccion. Segun diligencia de secuestre con fecha del 02/09/2013, el bien inmueble
esta en regular estado.

Observacioén Para la realizacion del avaldo fue suministrado el certificado de tradicion No. 378-162502,
copia de la E.P. No. 1520 del 26/04/2010 Notaria 3 de Cali y copia diligencia de secuestre
con fecha del 02/09/2013; segun titulos el area de terreno es de 91,20 m2, se consulto la
informacion catastral en la pagina oficial del IGAC, donde se indica que el area construida del
bien inmueble es de 63,00 m2. Segun la E.P. No. 1520 del 26/04/2010 Notaria 3 de Cali el
bien inmueble consta de las siguientes dependencias: "Antejardin, garaje privado descubierto
con portal de entrada y reja metalica de acceso a garaje y vivienda, sala comedor, 2 alcobas,
1 bafio con enchape en piso completo y de muros en la seccion de la ducha, con sus
servicios, cocina con mesén enchapado y su respectivo lavamanos, patio de ropas".

9/17



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2020_405257

UBICACION GEOGRAFICA

Direccion CARRERA 12 # 19-40 LOTE 7 MZ 31 HOY PREDIO URBANO | Aldea Campestre |
Candelaria | Valle del Cauca

i ||. R =1 1

Planta L-.-dnii-:uq
| g Almendrog
O ESIE0I0N 0B SEMVICID
Termel 20 da Juli
' (PMMHHMM
SU:rH'”T'f" A0S

BR. 20 DE JULIO

Tienda 01
Q QM RUTALES

VILLAGORGONA

Flg,

Goagle Vi, 08 E2000
LATITUD
MAGNA SIRGAS 3.4024795451671204
GEOGRAFICAS 3°24°08.924°N
LONGITUD
MAGNA SIRGAS -76.38484518493708
GEOGRAFICAS 76°23°05.442”°W
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MERCADO

# DIRECCION VALOR VENTA TELEFONO FINCA RAIZ TERRENO M2 TAMANO VALOR VALOR
CONSTRUCCION CONSTRUCCION CONSTRUCCION
M2 M2
1 | Poblado Campestre $71,530,000 3168648276 81 56 $800,000 $44,800,000
2 | Poblado Campestre $80,000,000 3155773990 60 75 $820,000 $61,500,000
3 Aldea Campestre $130,000,000 4855656 72 125 $850,000 $106,250,000
Del inmueble 91.20 63
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR OFERTA FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $26,730,000 $330,000 0.95 1 1 0.95 $313,500
2 $18,500,000 $308,333 0.95 1 1 0.95 $292,917
3 $23,750,000 $329,861 0.95 1 1 0.95 $313,368
PROMEDIO $306,594.91
DESV. STANDAR $11,845.89
COEF. VARIACION 3.86%
TERRENO ADOPTADOM2 $300,000.00 AREA 91.20 TOTAL $27,360,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $800,000.00 AREA 63 TOTAL $50,400,000.00

VALOR TOTAL

$77,760,000.00

Observaciones:

Las ofertas son de casas similares por zona homogeneas, por tipologia de construccién, con la misma normatividad del municipio de Candelaria, en el sector de la Aldea Campestre hay casas en venta pero
son casas remodeladas y con mayor area construida. Se realiza el analisis de la muestra de bienes inmuebles comparables con la vivienda valuada, en lo referente a superficie, edad, situacion, distribucion,
entorno, y ubicados en el mismo sector o cercano. Dependiendo de la oferta utilizada en el momento de la homogeneizacién se ha utilizado un factor que precia o deprecia la oferta, teniendo en cuenta los
factores intervinientes en la misma
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Uygribrs Abisric: e AvDiasddwn

Corporacion Auforregulador Nacional de Avaluadores - AMA

NIT: BD0TBE614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion medianie la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefor{a) ALEJANDRD REYES JIMENEZ, identificadaia) con ia Cédula de cludadania Mo, 186332185, so encuanira
imscriinda) en al Ragstro Abierto de Avaluadores, dasda al 22 de Febraro de 2018 y 58 & ha asignado el nimeano de

avaluador AVAL- 16932186

Al momantt de axpedicitn de este corlificado al nagistro deld seiaria) ALEJANDRD BEYES JIMEMEZ =& encuanira

Activio y se encuanira inscrito en las sigulentes categorias v alcancas:

Catesgoria 1 inmusabies Urbanos

da suslos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en swelo de expansibn sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamienio agropecuario y
demds infraestructiura de explotacidn  siuados  lolimente  en
dreas rurales.

Alcance Fecha Regimen

= Gasas apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos v 22 Feb 2018 Régiman
bodegas situados totai 0 parciaimenia an dreas wbanas, loles no Académeco
clasfficados an k@ esireciura acolbgica prncipal, odae en suslo da
expansitn con plan parcial adoptado.

Calegoria 2 Inmoables Ruralas

Alcance Fecha Reglmen

s Tarranos nurales con o Sin construcciongs, como viviendas, sdificios, 22 Feb 2018 Ragirman
establos, galpomes, carcas, sisiemas de riago, drenaje, vias, adecuacidn Asadbrmico

Adiclonalmeanta ha inscrito kas siquienies carificaciones de calidad da personas (Morma [S0 17024) v exparienciac

= Cartificacidn expodida por Registro Macional de Avaluadores RLNLA, en la categorks Inmuables Urbanos

vigente hasta &l 31 de Octubre de 2021, inscrito en el Bagistra Ablerto de Avaluadores, en la fecha gue se

rafleia an el ambonor cuadro,

NOTA: LA FEGHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA

VIGEMNCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Aegirmean Academico At & Literal A nurmaral (1) oe la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador som:

Pdgira 1 do 2
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Uygribrs Abisric: e AvDiasddwn

Cudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Oireccitn: KA 2B # 404-50 AP 102 BL A TR SAN FDO
Telglono; 3168643276

Corres Blectrdnico: alejoiopod@yahoo. com

Titulos Academicos, Certificados de Aptilud Ocupacional ¥ oiros programas de formacian:
Tecnologo en Topogradfia - Bl Servicio Macional de Aprendizajs SENA
Tecnologo an Manajo y Consaervacion de Suslos v Aguas - La Unversidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna confira el{la)
safor(a) ALEJANDRO REYES JIMEMNEZ, Identificadola) con |la Cedula de civdadania No. 16832186,

El{la) senor(a) ALEJANDRO REYES JIMENEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de aulorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores -
AMA,

Con al fin de gue & destinatario pueda varficar este carificado o le asignd i siguients codiga da OR, y puede
escansario con un dispositivo méwil v otro. dispositive (ecior con acceso a intemet, descangando previameants wna
apicacidn da digitalizaciin de cddino OR gue san gratuitas. La verificacidn también puads efecivarse ingresando el
FIN directamente an la pagna de RAA hitpYwww raa orgoco. Cualquier inconsistancia entre la informacion aca
contenida y la gue reporie B verficacidn con e codigo debe ser inmedataments reportada a Corporacedn
Avtorregulador Macional da Avaluadorss - ANAL

PIM DE VALIDAGIOMN

abZB0edS

El prasemte certificado se expide en a Replblica da Colomibla de conlarmidad can la informacion gue reposa en al
Reqisiro Ablarto de Avaluadores RAA, a los sei (06) dias dal mes de Febrero dal 2020 y Hane vigancia de 30 dins
calendario, confados a partic de i fecha de expedicion

Firma:

Alsxandra Suarez
Reprasentants Legal

Pdgira 2 do 2
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MACRO Y MICRO LOCALIZACION

OTROS ANEXOS

.Y

Candelaria
L'h‘.'g:—,
SANTA ANA
BARRIO
ARMANDO |nge
May:

&) VASQUEZ

=

La Gorgona
La Corgona
VILLAGORGONA Flonda-Cajj
Floy, e
. ()
*Cay " Cal
i
4]
Q
o
J
£ o
c ™
O <
U
b
' r‘:
Q
o
e
g
£ L
Q &
]
e
3
.;-}

14/17




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2020_405257

FOTOS

Entorno o Fachada del Inmueble
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacién, la base y finalidades de la
valuacién, y los resultados del analisis que llevaron a una opinién sobre el valor

Los hechos presentados son correctos, los andlisis quedan restringidos Gnicamente por las hipétesis a que se
hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en manera alguna de aspectos del informe, el
Valuador ha cumplido el encargo de conformidad con normas éticas y profesional

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Cédigo de Conducta de las IVS al llevar a
cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario
del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningdn
interés, directo o indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuar la
operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles contingencias o afectaciones de
orden juridico tales como: Titulacién, Modos de Adquisicién de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas
Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de
efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avallo la Nota Guia de Valuacion
Internacional numero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los alcances y definiciones de la misma, su
relacion con las Normas de Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al
bien en estudio, tanto para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a
conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.
La valuacién se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesién
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El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcién de las personas especificadas
en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada;
ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacion. Ha
inspeccionado el inmueble y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener
el bien y su vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las
exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.. No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado.

Conforme al articulo 18 de la Resolucion 620, del 23/09/2008, del IGAC; por la cual se establece la
metodologia para la realizaciébn de los avallos ordenados por la Ley 388 de 1.997; en lo referente a los
avallios de inmuebles sometidos a régimen de propiedad horizontal; el presente avallo se practicara
Unicamente para las areas privadas que legalmente existan. Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y areas susceptibles de legalizar. Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de
1998; la compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
recibida del solicitante, con excepcion de la concordancia de la reglamentacion urbanistica que afecte o haya
afectado al inmueble objeto del avalio al momento de la realizacion de este. La informacion y antecedentes de
propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial proporcionada por el
solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. Entre ella,
podemos mencionar a la escritura de propiedad o documento que lo identifica legalmente, certificado de
libertad y tradicion, los planos arquitectonicos y el registro catastral (boleta predial).

La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de cimentaciéon o de cualquier otra rama de la
ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el prop6sito del mismo.

El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propoésito expresado en el
mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos.

Vigencia del avallio: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avaliio comercial
tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas
y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten
variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable.

La finalidad de un proceso valuatorio es dar el Valor al inmueble ya sea valor comercial, valor asegurable, valor
fiscal, valor de reposicion, entre otros, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este esta
sujeto al cumplimento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo el avaluo, la cual
establece los requisitos para dar un concepto favorable o desfavorable de acuerdo a los requerimientos
internos de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avalué, el cual ya sea
favorable o no favorable, el valor del avalué no se afecta por dicho concepto.

FINAL DEL INFORME AVALUO RE-PRG_2020 405257
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