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Buenos días
 
Dando alcance adjunto la liquidacion con los anexos.
 

De: Maria Claudia Ortega Guzman
Enviado el: lunes, 11 de septiembre de 2023 6:06 p. m.
Para: j01pmcandelaria@cendoj.ramajudicial.gov.co; jguzmu@hotmail.com;
vmaabogadosasociados@gmail.com
Asunto: ACTUALIZACION DE LA LIQUIDACION DEL CREDITO RAD 2021-417
 
Señores
Juzgado 1 Promiscuo Municipal de Candelaria
Ciudad
 
En mi calidad de apoderado judicial del demandando dentro del proceso
declarativo especial de venta de bien común rad 2021-417, adjunto me permito
enviar la actualización de la liquidacion de acreencias a favor de mi representado,
misma que se encuentra en la contestacion de la demanda, pero incluyendo los
pagos por concepto de impuestos y mejoras sobrevinientes (2022 y 2023) que se
debieron realizar al inmueble desde la contestacion en enero 2021 hasta la fecha.
 
La cual solicito respetuosamente a su digno despacho sea incorporada al
expediente y tenida en cuenta en la liquidacion del bien a realizarse dentro del
proceso.
 
Cordial saludo,
 
María Claudia Ortega Guzman
 



Doctor 
JUEZ 01 PROMISCUO MUNICIPAL DE CANDELARIA VALLE 
E. S. D. 
 
 
 
REFERENCIA: PROCESO DIVISORIO DE MENOR CUANTÍA  
DEMANDANTE: JESSICA LINDELIA GUZMAN MUÑOZ  
DEMANDADO: FRANCISCO JAVIER PEREIRA CARDONA 
RADICACIÓN: 76130408900120210041700 
 
 
MARIA CLAUDIA ORTEGA GUZMAN, identificada con Cedula de Ciudadanía No. 
52.706.667 expedida en Bogotá, abogada titulada en ejercicio, portadora de la 
tarjeta profesional No. 216.519 del C. S. de la J., obrando en calidad de apoderada 
judicial del señor FRANCISCO JAVIER PEREIRA CARDONA, identificado con 
cedula de ciudadanía No. 16.929.635 de Cali, domiciliado en la ciudad de Cali, me 
permito aportar al presente asunto la actualización de la LIQUIDACION DEL 
CREDITO presentada en la contestación de la demanda en el acápite MEJORAS, 
IMPUESTOS Y OTROS GASTOS DEL INMUEBLE 
 
Bajo la gravedad de juramento de conformidad con el artículo 206 del Código 
General del Proceso, me permito estimar las mejoras efectuadas al inmueble, así 
como los gastos por concepto de impuestos y contribuciones y cuotas del crédito 
hipotecario de vivienda que fueron asumidos en su totalidad por el demandado, 
sin recibir el aporte que le correspondía a la demandante en su calidad de 
copropietaria, y por tanto acrecientan el porcentaje de copropiedad del señor 
FRANCISCO JAVIER PEREIRA CARDONA sobre la casa de dos plantas ubicada en 
el lote # 11 de la Manzana 29-A, Urbanización Compartir Arboleda Campestre del 
municipio de Candelaria Valle, con numero de matrícula inmobiliaria 378-138820 
cedula catastral No. 761300500000001070007000000000 y escritura pública de 
compraventa No. 1120 de fecha 30 DE MARZO DE 2006 de la Notaria ONCE del 
Círculo de Cali, que ascienden a la suma de NOVENTA Y UN MILLONES 
SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS 
MCTE ($91.748.362), los cuales se distribuyen de la siguiente forma: 
 
MEJORAS 
 
Por concepto de mejoras se estima la suma de TREINTA Y TRES MILLONES 
SETENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE ($33.075.650) 
 

ARREGLOS 

AÑO MES DETALLE VALOR 
2019 ENERO REJA EXTERNA $ 1.400.000 
2017 JUNIO ROMPEOLAS $ 47.500 
2017 JUNIO Ampliación 2piso + Arreglos 1ro $ 2.627.000 

2016 JULIO Cocina Integral $ 1.670.600 

2015 OCTUBRE Pintura Puerta Principal + pasamanos $ 70.000 



2023 
ABRIL - 
JUNIO Culminar 2piso + Arreglos 1ro $ 27.260.550 

TOTAL $ 33.075.650 

 
IMPUESTOS 
 
Por concepto de impuestos la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS TRES MIL 
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS MCTE ($2.203.884) 
 

PREDIAL 

AÑO VALOR 

2023 $ 199.267 

2022 $ 199.267 

2021 $ 192.609 

2020 $ 173.145 

2019 $ 168.104 

2018 $ 163.208 

2017 $ 158.452 

2016 $ 116.590 

2015 $ 75.324 

2014 $ 163.827 

2013 $ 79.826 

2012 $ 264.837 

2009 $ 249.428 

TOTAL $ 2.203.884 
 
CREDITO HIPOTECARIO DE VIVIENDA  
 
El crédito hipotecario de Vivienda otorgado por el Banco BBVA con el No. 
9600002286 a los dos copropietarios, con un desembolso inicial de $23.170.000 
a un plazo de 15 años o 180 cuotas, debía ser cancelado en su totalidad por los 
copropietarios; sin embargo, fue realmente cancelado así:  
 

a) Las primeras 69 cuotas se cancelaron 50% - 50%, entre los señores Jessica y 
Francisco como copropietarios 

b) A partir de la cuota número 70 cancelada en agosto de 2012 y hasta la cuota 180, 
cancelada en octubre de 2021, ultima cuota con su correspondiente pago adicional 
establecido por el banco, fue el demandado FRANCISCO JAVIER PEREIRA 
CARDONA quien efectuó el pago del 100% de la cuota. 
 
Por lo anterior, el valor total pagado por el demandante por concepto de crédito 
hipotecario de vivienda es la suma de CINCUENTA Y SEIS MILLONES 
CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS ($56.468.828)  
 

ESTADO DE CUENTAS DE CREDITO HIPOTECARIO BANCO BBVA 



No. CUOTA AÑO MES 

VALOR 

CUOTA 

CREDITO 

VALOR 

PAGADO POR 

JESSICA 

VALOR 

PAGADO POR 

FRANCISCO 

180 2021 10 $ 2.258.591 $ 0 $ 2.258.591 

179 2021 9 $ 458.332 $ 0 $ 458.332 

178 2021 8 $ 457.146 $ 0 $ 457.146 

177 2021 7 $ 457.533 $ 0 $ 457.533 

176 2021 6 $ 453.849 $ 0 $ 453.849 

175 2021 5 $ 451.335 $ 0 $ 451.335 

174 2021 4 $ 450.043 $ 0 $ 450.043 

173 2021 3 $ 447.110 $ 0 $ 447.110 

172 2021 2 $ 445.213 $ 0 $ 445.213 

171 2021 1 $ 444.272 $ 0 $ 444.272 

170 2020 12 $ 444.563 $ 0 $ 444.563 

169 2020 11 $ 445.118 $ 0 $ 445.118 

168 2020 10 $ 444.533 $ 0 $ 444.533 

167 2020 9 $ 444.304 $ 0 $ 444.304 

166 2020 8 $ 448.717 $ 0 $ 448.717 

165 2020 7 $ 444.962 $ 0 $ 444.962 

164 2020 6 $ 448.663 $ 0 $ 448.663 

163 2020 5 $ 448.220 $ 0 $ 448.220 

162 2020 4 $ 445.825 $ 0 $ 445.825 

161 2020 3 $ 442.849 $ 0 $ 442.849 

160 2020 2 $ 441.027 $ 0 $ 441.027 

159 2020 1 $ 440.220 $ 0 $ 440.220 

158 2019 12 $ 439.985 $ 0 $ 439.985 

157 2019 11 $ 439.864 $ 0 $ 439.864 

156 2019 10 $ 438.713 $ 0 $ 438.713 

155 2019 9 $ 438.451 $ 0 $ 438.451 

154 2019 8 $ 438.400 $ 0 $ 438.400 

153 2019 7 $ 436.925 $ 0 $ 436.925 

152 2019 6 $ 435.570 $ 0 $ 435.570 

151 2019 5 $ 433.746 $ 0 $ 433.746 



150 2019 4 $ 432.267 $ 0 $ 432.267 

149 2019 3 $ 430.310 $ 0 $ 430.310 

148 2019 2 $ 428.367 $ 0 $ 428.367 

147 2019 1 $ 427.071 $ 0 $ 427.071 

146 2018 12 $ 425.987 $ 0 $ 425.987 

145 2018 11 $ 425.671 $ 0 $ 425.671 

144 2018 10 $ 425.281 $ 0 $ 425.281 

143 2018 9 $ 424.935 $ 0 $ 424.935 

142 2018 8 $ 425.519 $ 0 $ 425.519 

141 2018 7 $ 425.099 $ 0 $ 425.099 

140 2018 6 $ 424.425 $ 0 $ 424.425 

139 2018 5 $ 420.000 $ 0 $ 420.000 

138 2018 4 $ 421.819 $ 0 $ 421.819 

137 2018 3 $ 419.141 $ 0 $ 419.141 

136 2018 2 $ 416.654 $ 0 $ 416.654 

135 2018 1 $ 414.993 $ 0 $ 414.993 

134 2017 12 $ 415.026 $ 0 $ 415.026 

133 2017 11 $ 415.147 $ 0 $ 415.147 

132 2017 10 $ 415.096 $ 0 $ 415.096 

131 2017 9 $ 414.803 $ 0 $ 414.803 

130 2017 8 $ 415.089 $ 0 $ 415.089 

129 2017 7 $ 414.867 $ 0 $ 414.867 

128 2017 6 $ 414.219 $ 0 $ 414.219 

127 2017 5 $ 411.265 $ 0 $ 411.265 

126 2017 4 $ 409.274 $ 0 $ 409.274 

125 2017 3 $ 406.479 $ 0 $ 406.479 

124 2017 2 $ 402.675 $ 0 $ 402.675 

123 2017 1 $ 400.805 $ 0 $ 400.805 

122 2016 12 $ 400.738 $ 0 $ 400.738 

121 2016 11 $ 401.277 $ 0 $ 401.277 

120 2016 10 $ 416.453 $ 0 $ 416.453 

119 2016 9 $ 402.349 $ 0 $ 402.349 



118 2016 8 $ 401.693 $ 0 $ 401.693 

117 2016 7 $ 399.350 $ 0 $ 399.350 

116 2016 6 $ 397.655 $ 0 $ 397.655 

115 2016 5 $ 395.868 $ 0 $ 395.868 

114 2016 4 $ 392.435 $ 0 $ 392.435 

113 2016 3 $ 388.765 $ 0 $ 388.765 

112 2016 2 $ 383.729 $ 0 $ 383.729 

111 2016 1 $ 381.236 $ 0 $ 381.236 

110 2015 12 $ 381.338 $ 0 $ 381.338 

109 2015 11 $ 379.003 $ 0 $ 379.003 

108 2015 10 $ 376.617 $ 0 $ 376.617 

107 2015 9 $ 375.231 $ 0 $ 375.231 

106 2015 8 $ 375.410 $ 0 $ 375.410 

105 2015 7 $ 377.297 $ 0 $ 377.297 

104 2015 6 $ 375.874 $ 0 $ 375.874 

103 2015 5 $ 374.930 $ 0 $ 374.930 

102 2015 4 $ 373.066 $ 0 $ 373.066 

101 2015 3 $ 369.427 $ 0 $ 369.427 

100 2015 2 $ 366.615 $ 0 $ 366.615 

99 2015 1 $ 365.424 $ 0 $ 365.424 

98 2014 12 $ 364.754 $ 0 $ 364.754 

97 2014 11 $ 363.978 $ 0 $ 363.978 

96 2014 10 $ 363.875 $ 0 $ 363.875 

95 2014 9 $ 363.516 $ 0 $ 363.516 

94 2014 8 $ 362.749 $ 0 $ 362.749 

93 2014 7 $ 362.061 $ 0 $ 362.061 

92 2014 6 $ 361.412 $ 0 $ 361.412 

91 2014 5 $ 358.493 $ 0 $ 358.493 

90 2014 4 $ 357.333 $ 0 $ 357.333 

89 2014 3 $ 356.081 $ 0 $ 356.081 

88 2014 2 $ 354.240 $ 0 $ 354.240 

87 2014 1 $ 353.599 $ 0 $ 353.599 



86 2013 12 $ 354.258 $ 0 $ 354.258 

85 2013 11 $ 355.252 $ 0 $ 355.252 

84 2013 10 $ 354.541 $ 0 $ 354.541 

83 2013 9 $ 354.376 $ 0 $ 354.376 

82 2013 8 $ 354.250 $ 0 $ 354.250 

81 2013 7 $ 353.650 $ 0 $ 353.650 

80 2013 6 $ 352.789 $ 0 $ 352.789 

79 2013 5 $ 353.422 $ 0 $ 353.422 

78 2013 4 $ 352.580 $ 0 $ 352.580 

77 2013 3 $ 350.331 $ 0 $ 350.331 

76 2013 2 $ 350.308 $ 0 $ 350.308 

75 2013 1 $ 349.402 $ 0 $ 349.402 

74 2012 12 $ 300.972 $ 0 $ 300.972 

73 2012 11 $ 381.234 $ 0 $ 381.234 

72 2012 10 $ 350.356 $ 0 $ 350.356 

71 2012 9 $ 347.934 $ 0 $ 347.934 

70 2012 8 $ 329.893 $ 0 $ 329.893 

 
RESUMEN 
 

DETALLE 

CREDITO HIPOTECARIO $ 56.468.828 

PREDIAL $ 2.203.884 

ARREGLOS $ 33.075.650 

TOTAL PAGADO FRANCISCO $ 91.748.362 

 
Por lo cual solicito señor juez, sean tenidos en cuenta estos valores en la liquidación 
que realice el despacho para que del valor que se recaude por concepto de venta 
del inmueble sean descontados y reintegrados a título de compensación estos 
valores al señor FRANCISCO JAVIER PEREIRA CARDONA, por ser el legítimo 
beneficiario, de forma previa a la división por partes iguales 
 
Del señor Juez, 
 
 
 
 
María Claudia Ortega Guzman 
Cedula 52706667 de Bogotá 
T. P. 216529 del C. S. de la J. 
















































































































































































