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ASESORIAS EN AVALUOS
COMERCIALES

AVALUO COMERCIAL BIEN INMUEBLE
PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el valor comercial o de mercado de los bienes inmuebles identificados en el informe
valuatorio, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas reinantes al momento del avalio y los
factores de comercializacion que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final.

DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO:

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se define como: La cuantia
estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una
comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de
manera prudente y sin coaccion.

MAYOR Y MEJOR USO:

Se define como: el uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado adecuadamente,
permito juridicamente, financieramente viable y que da como resultado el mayor valor del bien
valorado.
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ASESORIAS EN AVALUOS
COMERCIALES

AVALUO COMERCIAL BIEN INMUEBLE
Direccion: Corregimiento La granja
Vereda La San Miguel
Finca Playa Rica
Sucre, Santander

Solicitado por:
Coagranja Ltda.
Nit. 891.203.315-6

Fecha inspeccion del predio: noviembre 28 de 2022
Fecha presentacion informe: diciembre 05 de 2022
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AVALUO COMERCIAL BIEN INMUEBLE.
1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO: Avaliuo Comercial bien inmueble.
1.2. SOLICITANTE : Coagranja Ltda. Nit. 891.203.315-6

1.3. TIPO DE INMUEBLE: Casa lote.

1.4. PROPIETARIO : Over Herney Mateus Mateus. c.c. 5 771.513
1.5. DIRECCION : Vereda San Miguel

1.6. MUNICIPIO : Sucre.

1.6.1. CORREGIMIENTO: La Granja.

1.6.2. FINCA : Playa Rica

1.7. DEPARTAMENTO : Santander.
1.8. PAIS : Colombia.

1.9. LOCALIZACION DEL INMUEBLE: Los inmuebles materia de este avallo se encuentran
ubicados en el municipio de Sucre fisiograficamente la vegetacion de ésta area se desarrolla
sobre paisajes con abundantes dolinas, escarpes verticales y superficies estructurales, estos
cuerpos de roca albergan los mayores acuiferos por presentar un tipo de roca caracteristico por
su porosidad y estructura, su fisiografia consta principalmente de colinas de mayor elevacion
conformados por plegamientos, ademas en las partes altas del municipio se caracteriza por
presentar grandes escarpes y resaltos de paredes verticales.

1.10.DESCRIPCION FISICA: El Municipio de SUCRE se encuentra al sur del Departamento de
Santander, forma parte la provincia de Vélez, se localiza entre las coordenadas planas: X =
1.138.000 m.N a la X = 1.175.000 m.N. y las coordenadas Y= 994.000 m.E ala Y = 1.035.000
m.E.

La Cabecera municipal se encuentra localizada geograficamente a 5°55’ latitud norte y 73°49" de
longitud al oeste con respecto al meridiano de Greenwich.

El municipio Limita territorialmente de acuerdo con la divisién politica administrativa del
Departamento por el Norte con los municipios del Pefidn y Bolivar, por el Occidente con Bolivar,
por el sur con La Belleza y Jesus Maria y al Oriente con el municipio de Guavata.
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- Sucre

»

Localizacion de Sucre en Colombia
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LOS MUNICIPIOS VECINOS DE SUCRE

Municipios que limitan con Sucre

El Pefidgn Bolivar

El Peridn

La Belleza Jesls Maria

Bolivar

Jesus Maria

Jesus Maria

Jesls Maria Bolivar Guavata

Puente Nacional ¢ Vélez F1 Peson

Barbosa .......................... La Belleza Albania

| d";i .p.a-t-é ........................... Floridn Saboyad

| Momquwa ........................ Tunungua Gliepsa

| .S.a.r"lu lJ.cn.s.é. de Pare ................. Bricefio Santa Sofia

| Gac:hantwa ....................... Togui Landazuri
1.11. TIPO DE PREDIO : Rural

1.12. NUMERO DE CONSTRUCCIONES: 1.

1.13. NUMERO DE PISOS i1

1.14. UTILIZADO - Vivienda Familiar.

1.15. LOCALIZACION POR LA WEB Link:

https://goo.gl/maps/Up8P8AVNMzXGWKk6J8
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1.16. COORDENADAS:

Sucre
e Santandear

>

5°54'17.7470" N 73° 55' 11.9566" W

Coordenada plana (EPSG: 9377):

N: 2210567.741557, E: 4898204.392118

Altura: 2600 m.s.n.m. aproximadamente (Escala 1:25.000

1.17. DESTINO DEL AVALUO: Para quien le interese.

1.18. OBJETO Y PROPOSITO DEL AVALUO: Calcular o determinar el valor comercial de(los)

bien(es) inmueble(s) descrito(s) en el presente informe.

1.19. PERITO AVALUADOR: Abraham Suarez Téllez C.C. 12.712.712

1.20. VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de
marzo 8 de 2000 la vigencia del avalto es un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion o
desde aquella en que se decidio la revisién o impugnacién. Seguan Art. 19 del Decreto 1420 de
1998. Ministerio de Desarrollo Econémico. En todo caso durante este tiempo puede haber
condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar el valor de reponer el &rea privada del

predio.
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2. TITULACION:

2.1. ESCRITURA PUBLICA: Escritura N° 134 con fecha 08/07/2007 de la notaria de JesUs Maria.

2.2. MATRICULA INMOBILIARIA  :324-3693
2.3. CODIGO CATASTRAL : 687730001000000060303000000000
2.4. CODIGO CATASTRAL ANT  :68773000100060303000
\
\
\\ (1354

0303

. N:2210530.238747, E: 4898418032919 (EPSG:9377)

(302

]

Consulta Catastral |

Nimero predial: 687730001000000060303000000000
Nimero predial (anterior): 68773000100060303000
Municipio: Sucre, Santander

Direccidn: LA ESPERANZA PLAYA RICA

Area del terreno: 60000 m2

Area de construccién: 60 m?

Destino econdmico: AGROPECUARIO

Nimero de construcciones: |

Construcciones:

~ EERTY |

IGAC ||

Fuente de busqueda: https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral
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Ubicacién del predio tomada con google maps

Sucre

q Santander ° {
u 5904844, -73.919891

Fuente de busqueda: https://www.google.com/maps

3.0 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION:

Pais : Colombia.
Departamento : Santander.
Municipio : Sucre.
Corregimiento : La Granja.
Vereda : San Miguel.

Finca : Playa Rica.

3.1 PRINCIPALES VIAS DE ACCESO

e Via veredal que conduce a via nacional
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ASESORIAS EN AVALUOS
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3.2 TRANSPORTE

El bien inmueble se encuentra bien ubicado donde pueden entrar directamente por carro o
peatonal. La via principal se encuentra en regular estado.

— Transporte tipo veredal

Sucre

Santander ° <

5.904823,-73.919698
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i oF suces - s ‘IE
- 95/384 e
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE SUCRE S.S.
ALCALDE
EMIRO VARGAS NIEVES
PERIODO
2.001 -2003
NIVEESIDAD | !\A (] ANTANDE®
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ASESORIAS EN AVALUOS
COMERCIALES

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL é
MUNICIPIO DE SUCRE - SANTANDER =

Acuerdo.

N |

DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO DE SUCRE

ACUERDO No 007 DE 2004
(MARZO 12)

“Por el cual se adopta para el Municipio de SUCRE
el Esquema de Ordenamiento Territorial” <

El Concejo Municipal del municipio de SUCRE, en uso de sus atribuciones
constitucionales y legales, en especial las conferidas en el articulo 313 de
la Constitucion Nacional y el articulo 25 de la ley 388 de 1997,
modificatorio de la ley 9 de 1988 y de la Ley 3* de 1991 y su decretos
reglamentarios el 879 del 13 de mayo de 1998, ef 1504 del 4 de Agosto de
1998 y la Ley 507 de julio 28 de 1994, Ley 136 de 1994 y

CONSIDERANDO:

1. Que el numeral 2 del Adticulo 313 de la Constitucidn Nacional, establece que corresponde a
los concejo municipales como la autoridad competente adoptar los correspondientes planes y
programas de desarrolio econémico y social y de obras pablicas

2. Que el Articulo 41 de la ley 152 de 1994 establece que los municipios ademéas de comar con
un plan de desarrollo deberdn contar con un plan de ordenamiento que se regird sobre las
disposiciones especiales sobre la matena

3. Que el Articulo 23 de la ley 388 de 1997 establece la obligatorfedad de todo municipio de
formular y adoptar su Plan de ordenamiento territorial a més lardar ol 24 de enero de 1999

4. Que el Articulo 6 de Ia ley 388 de 1997 determina que el objeto del ordenamiento terrtorial
mumm-mmammmwlammvawnd
componente teritorial, racionalizar las intervenciones soltve el territorio y onentar su desarrolio
y aprovechamiento sostenibie
Que el Articulo 20 del Decreto 879 de 1998 establece que el acuerdo que adopte el plan
awobutmlodowoﬂor&bndﬂmmoléaimdewmﬂeybsumswn“es

8 Que el Articudo 1del-ley507do1999pmnnpdelplnzoeslnbbci¢oenelmfcmozadolaloy
aaado1997pamqwloomunidpiosydmoslonndlmyadouenlosphnesyesquemasde
ordenamiento territorial hasta el 31 de Diciembre de 1999

7 Que en virtud a 1a Ley 614 del 18 de sepliembre del 2000, se modificd el ténmino establecido
en!-Loyso’lde1Mywolaodeodumwm.mvmmomqueios
municipios formulen y adopten los planes y esquemas de ordenamiento terrtorial.

Soprusemaelproy.cbdoAcuudoquaconbenebsoomponanbsddEsq.nmade
Ordenamiento  Territorial de SUCRE, que a saber son el componente general,
componente rural y componente urbano.

QuoelEOTdoﬁneoldesanolodolhmcoﬁodolMunidpoodeSUCREparaiospm:a‘mos
dos periodos constitucionales de la administracion municipal y un ano mas, y su revision
yqusiouhartndolomnaticuhdaconbapmommasdeoobiomdabspwximas

administraciones municipales

MUNICIPIO DE SUCRE, SANTANDER
"MENOS PROMESAS, MAS TRABATO"
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ASESORIAS EN AVALUOS

COMERCIALES
1
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 4
MUNICIPIO DE SUCRE - SANTANDER .
Docurnento Téenico — Etaps de Disgroetico Comporonte Furcional 5
2. INFRAESTRUCTURA VIAL CORREGIMIENTO LA GRANJA
Las rutas de acceso que convergen al Corregimiento de La Granja se dan a través
de la via que viene de la cabecera municipal, la cual conecta a la carrera 4° al sur,
la via que lo comunica con el municipio de la Belleza y Libano por el costado
occidental que converge a la calle 5 y la via que comunica con el Corregimiento de
Sabanagrande, por la calle 5 al Oriente.
El sistema vial del corregimiento, corresponde a un esquema ortogonal de malla,
que prolonga en forma abierta; tiene una longitud aproximada de 2015 metros.
2.1 CLASIFICACION
Por las caracteristicas funcionales se distinguen dos tipos de vias en el
Corregimiento de la Granja, asi:
® VIASTIPO 1.
Forman parte de esta clasificacién la Calle 5 entre carrera 7 y carrera 3. la
Carrera 4 entre calle 3 a calle 5; alrededor del parque principal: las calle 4® entre
carrera 4 y 5, y la Carrera 5 entre calle 4 y 5. Las vias permite la conexion
municipal y regional. a lo largo de ellas se desarrolla la actividad comercial e
institucional. El parque principal constituye el elemento ordenador
e Calle 5
- DOBLE
1y 2 pisos.
Minimo 1000 metros. Maximo 14.00 metros
nimo 9.00 metros. Maximo 10.00 metros.
Minima 7.00 metros Maxima 8.00 metros
UNIVERDIDAD lNDuS’llAl DE SANTANDER
Dvisise de Asescring y Sovcce Fores wizedce 94
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ASESORIAS EN AVALUOS
COMERCIALES

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAI
MUNICIFIO DE SUCRE - SANTANDER
Documernto Técnico — Etapa de Diagrostico Cornponierte Funcional.

x

® VIAS TIPO 2.

La integra las Vias de conexién entre manzanas. En este grupo podemos
mencionar. la carrera 3, lacalledentre Ca3ydyentre 6y 5 lacalle 3, la
carera 6, 7%, la carrera 5,4, entre la calle 5 y el rio la Granja.

2.2. ESTADO ACTUAL DE LAS VIAS DEL CORREGIMIENTO

Las caracteristicas de rodadura de las vias en el corregimiento se presentan asi:
De los 2015 metros lineales aproximadamente que conforman la infraestructura
vial, el 22 33% equivalente a 450 metros lineales de la red se encuentra
pavimentada en losas de concreto (pavimento rigido). Las obras de
pavimentacion corresponden a las calles alrededor del parque y una cuadra sobre
la salida a Sabanagrande, las cuales fueron realizadas durante el afio 2002.

Las demas vias que corresponden al 77 66% o sea 1.565 mi., se encuentran sin
pavimentar, ademés carecen de andenes y sardineles en algunos sectores.
A continuacién se describen el inventario de las vias sin pavimentar,

Tabla 37. Vias destapadas

Carrera 7entre calle Sy 4
Carrera 6 entre calle 4 - rio ia Granja
Carrera S entre calle 4 y 3

UNIVEESIDAD INDUSTEIAL DF SANTANDER
rimin de Amemorias y ferinion Fepeciablzados 95
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4. DETERMINACION FISICA DEL BIEN QUE SE AVALUA:

El bien inmueble que se avalia comprenden las siguientes caracteristicas:
4.1. CARACTERISTICAS DEL BIEN.

FORMA GEOMETRICA: Irregular.

ACCESO: Vehicular y peatonal.

4.2 TABLA GRADOS DE INCLINACION QUE TIENE EL PREDIO
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La carretera tipo veredal que conduce a la propiedad. Tiene una pendiente aproximada de 03

grados. Las condiciones del terreno son regulares.
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4.3. LINDEROS Y DIMENSIONES DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA:
Al predio, le corresponde los siguientes linderos:

POR EL PIE, con propiedades hoy de Marcos Pérez, por cercas de alambre y mojones de piedra.
POR UN COSTADO, con propiedades de Marcos Pérez, por cercas de alambre y mojones de
piedra.

POR CABECERA, con tierras del mismo Pérez, por cercas de alambre.

Y POR EL OTRO COSTADO, con tierras de Luis Enrique Mateus y Evelio Marin, por cercas de
alambre hasta encerrar.

POR EL PIE, con propiedades hay de Marcos Pérez, por carcas de alambre y

| 'm.;p:.ae;z:le ) R S
| POR UN COSTADG, con propiedades de Marcas Pérez, por cercas de

Alambee y mojanas de pledrd s e L
|

POR CABECERA, con tierras del mismo Péraz, por cercas de alambre, —-——-
Y POR EL OTRO COSTADD, can tierras de Luis Enrique Mateus y Evelio

Marty, por carcas de alambre hasta Sncamal, ~=—-—————-—

S8 cluyen s edificaciones y plantaciones existentes sobre el temeno

alinderad e it et ai Rlic il o L s s e

NICA

FUENTE: Escritura N° 134 con fecha del 08/07/2007 de la notaria de JesUs Maria

5. AREAS: en la escritura 134

DESCRIPCION DE MEDIDAS AREA M?
CONSTRUCCION 60
LOTE 60.000 M2
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5.1. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

CONSTRUCCION

Cimentacion: Ciclépeo (combinaciéon de rajon y concreto) y adobe.
Estructura : Columnas (concreto).

Muros : Adobe y barro

Cubierta : Teja de Eternit.

Fachada : Cemento frisado.

Piso : Cemento.

Puertas : Madera

Ventanas : Madera.

Vida atil: 70 afios Vetustez: 40 Aflos Aprox
Servicios Publicos: disponibilidad.

6. ASPECTO ECONOMICO:

6.1. UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
Se utiliza como vivienda habitacional.

6.2. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

La zona presenta una actividad edificadora tipo casas residenciales, remodelaciones de
construcciones y ampliacion de casas destinadas para vivienda.
Altura promedio de zona es de 1 piso.

6.3. OFERTA Y DEMANDA DE ESTE TIPO DE INMUEBLES EN LA ZONA:
En la zona no se evidencia ofertas ni rentas y su demanda es moderada.
6.4 CENTRO DE ATRACION ECONOMICA:

Parroquia de San lIsidro Labrador, Laguna de San Miguel, Parque Ecolégico Caracoli, Centro
Recreacional de Sucre, Cerro de la Virgen, La Gruta, Puente Militar

7. METODOLOGIA APLICADA PARA EL AVALUO:

Para efectos de establecer el valor comercial de los bienes, materia de este avalio se empled
tres tipos de métodos: De encuesta, costo de reposicion y depreciacion de Fitto y Corvini.

JUSTIFICACION DEL METODO DE ENCUESTA: Para efectos de establecer el valor
comercial del bien inmueble se empled el método de encuesta porque en la zona rural de la
vereda Este método es utilizado para este Avallo ya que no existen ofertas homogéneas en
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valor de mercado para un predio de estas dimensiones y por consiguiente no tenemos
coeficiente de variacion inferior a 7.5 resolucion del igac 620 de 2008 para ser valida la
muestras.

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008
(23 septiembre 2008)
RESUELVE:
CAPITULO | DEFINICIONES

Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del
avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas son un apoyo al
proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo. En este sentido, es
necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase
de bien que avalda.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas
0 transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Depreciacion: Es la pérdida de valor o de precio de un bien. Es la porcion de la vida util que
en términos econdémicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que
se debe avaluar la vida remanente del bien. En el caso de los inmuebles es la pérdida de

18
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valor por causa del uso o del tiempo. Existen tres (3) clases de depreciacion: La depreciacion
fisica o por edad, la depreciacion por estado de conservacion y la depreciacion funcional.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual
se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal
como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del
ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. No se debe confundir la depreciacion inmobiliaria con la
depreciacion contable, financiera o con fines fiscales que en general tienen un fin diferente.
Por lo general la depreciacion contable es acelerada y la inmobiliaria se adapta mas a la
realidad de las edificaciones.

Vida Fisica: Es el tiempo total que dura una construccion. Este periodo puede ser de varios
siglos de acuerdo a la calidad de los materiales. Hay edificaciones en Colombia que datan de
la época de la colonia y en su mayoria han tenido que ser reconstruidas como monumentos
histéricos. La vida fisica de las construcciones va hasta el momento de su ruina y puede
superar cien (100) o doscientos (200) afios con los materiales que se hacian en dicha época.

Depreciacion

19

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas formulas
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y

Corvini.

Clase 1: Y = 0.0050 X2 + 0.5001 X — 0.0071

Clase 1.5: Y = 0.0050 X2 + 0.4998 X + 0.0262

Clase 2: Y = 0.0049 X2 + 0.4861 X + 2.5407

Clase 2.5: Y = 0.0046 X2 + 0.4581 X + 8.1068

Clase 3: Y =0.0041 X2 + 0.4092 X + 18.1041

Clase 3.5: Y = 0.0033 X2 + 0.3341 X + 33.1990

Clase 4: Y =0.0023 X2 + 0.2400 X + 52.5274

Clase 4.5 Y = 0.0012 X2+ 0.1275 X + 75.1530Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no

necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.
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Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca Importancia en
sus acabados especialmente en |lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos pafietes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su Estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%Conservacion basada
en las tablas de Fitto y Corvini.

La tabla tal como se conoce trae estados intermedios, pero solo se presenta el Correspondiente
al comprendido entre 4 y 5, como: Estado 4.5

8.1. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO:

» Factor de ubicacion y localizacién.

» Estado del suelo.

» Facilidad de transporte publico.

= Uso del inmueble y sus perspectivas de valorizacion.

» Infraestructura de servicios publicos de la zona y particularmente del bien avaluado.
= Disefio, especificaciones constructivas y acabados.

= Construccion y estado general de conservacion.

CONDICIONES DEL INMUEBLE

PREGUNTA SI NO
¢El inmueble cumple con las condiciones de estabilidad, ubicacion vy
valorizacion? Sl

¢ El sector donde esta ubicado el inmueble cuenta con transporte publico y/o

particular? Sl

¢En cuanto la ubicacién del inmueble cree usted que el sector esta bien

desarrollado, tiene proyeccion y valorizacion creciente? Sl

El inmueble tiene matricula inmobiliaria independiente. Sl

¢ El inmueble tiene riesgos estructurales? NO

¢El inmueble esta ubicado en zonas de tolerancia, o en sectores de invasion? NO
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9. MEMORIA DE CALCULO.
9.1 DESARROLLO DEL METODO DE ENCUESTA:
ENCUESTA SUCRE SANTANDER
VEREDA LA ESPERANZA, SECTOR RURAL
<
s @ <
2
S w i wo® (o] . — I _
g K 5 3 2 2 iz | _F | §s )
w w Z < <G uon oo s
= 2L w S > g 0 U g S & z « < o
o
2
Fredy Camacho
1 FUENTE DIRECTA 7.149.000 10,0% 6.434.100 6.434.100 1(HA) $ 6.434.100| 310-4808818
Avaluador RNA
ALIPIO SABIATO
2 FUENTE DIRECTA .750. 9 .975. .975. .975. -
AVALUADOR RNA 7.750.000 10,0% 6.975.000 6.975.000 1(HA) $ 6.975.000| 312-5771995
JAIME PINILLA
3 FUENTE DIRECTA MEDINA 6.978.000 10,0% 6.280.200 6.280.200 1(HA) $ 6.280.200| 310-8185917
AVALUADOR RNA
JUAN CARLOS
4 FUENTE DIRECTA PINILLA 7.427.000 10,0% 6.684.300 6.684.300 1(HA) $ 6.684.300| 312-3315259
AVALUADOR RNA
PROMEDIO
LOTE POR HA ($): 6.598400
PROMEDIO
LOTE ADOPTADO 6.593.400
POR HA (3):
# DE DATOS: 4
DESVIACION ESTANDAR 263.321
COEFICIENTE DE VARIACION 3.99%
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VALOR POR HA PROPUESTO POR EL ENCUESTADO

D AREA LOTE (HA) PRECIO POR HA ($)
1 1 (HA)| $ 6.434.100
2 1 (HA)| $ 6.975.000
3 1 (HA)| $ 6.280.200
4 1 (HA)| $ 6.684.300
PROMEDIO 6.593.400
N° DE DATOS 4
DESVIACION ESTANDAR 263.321
COEFICIENTE DE VARIACION 3,99%
RAIZN 2,00
t-student 1,86
LIMITE SUPERIOR 6.838.025
LIMITE INFERIOR 6.348.775
VALOR COMERCIAL DE LOTE POR HA ADOPTADO §: 6.593.400

Valor en letras: Seis millones quinientos noventay tres mil cuatrocientos pesos.
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ASESORIAS EN AVALUOS
COMERCIALES

9.2 DESARROLLO DEL METODO DE COSTO DE REPOSICION, DEPRECIADO CON FITTO
Y CORVINI

TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 1)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A
NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.
Edad en
% de la CLASES
vida
1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5
0 0.00 0.05 2.50 8.05 18,10 33.20 51,60 75.10 100,00
1 0,50 0.55 3.01 8.55 18,51 33,54 52,84 75,32 100,00
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,94 33,89 53,09 75,45 100,00
3 1,54 1,57 4.03 9.51 19,37 34.23 53.34 75,58 100.00
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,59 53,59 75,71 100,00
5 2,62 2,65 5,08 10,50 20,25 34,95 53,94 75,85 100,00
6 3.10 3.21 5.62 11.01 20.70 35.32 54.11 75.99 100.00
7 3,74 3,77 6,17 11,53 21,17 35,70 54,38 76,13 100,00
8 4,32 4,35 6.73 12,06 21,64 36.09 54,65 76,27 100,00
9 4.90 493 7.30 12.60 22,12 36.43 54.93 76.41 100.00
10 5,50 5.53 7,88 13,15 22,60 36,87 55,21 76,56 100,00
11 6,10 6,13 8,47 13,70 23,10 37,27 55,49 76,71 100,00
12 6.72 6.75 9.07 14.27 23.61 37.68 55.78 76.86 100.00
13 7,34 7.37 9,88 14,84 24,12 38,10 56,08 77.02 100,00
14 7,99 8,00 10,30 15,42 24,53 38,51 56,38 77,18 100,00
15 8.62 8.65 10.93 16.02 25,16 38.95 56.69 77.34 100.00
16 9,29 9,30 11,57 16,62 25,70 39.39 57,00 77,50 100,00
17 9,94 9,97 12,22 17,23 26,25 39,84 57,31 77.66 100,00
18 10,62 10.64 12,87 17.85 26.80 40.29 57.63 77.83 100,00
19 11,30 11,33 13,54 18,48 27,36 40,75 57,96 78,00 100,00
20 12,00 12,01 14,22 19,12 27,93 41,22 58,29 78,17 100,00
21 12,70 12,73 14,91 19,77 28,51 41,69 58,62 78,35 100,00
22 13,42 13,44 15,60 20,42 29,09 42,16 58,96 78,53 100,00
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23| 1414 1417 16,31 2109| 2988 4285 5930| 7871 100,00
24 14 92 14 90 17,03 21,77 30,28 4314 59 85 78 89 100,00
25| 1562| 1565 17.75| 2245| 3089 4364| s000| 7907 100,00
26| 15233| 1540 1849 2314| 3151 4414| 6036] 7926 100,00
27| 1714 1717 19,23| 2385| 3214| 4485| 80,72| 7945 100,00
28| 1792 1795 1999| 2456| 3278| 4s517| ®1.09| 7964 100,00
29| 1870| 1873| 2075| 2528 2342| 4563 6146] 7984 100,00
30| 1950| 1952 2153 2601 3407| 4622| 6184| 8004 100,00
~ TABLADEFITTO Y CORVINI (Parte 2)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A
NUEVO, DEBIDA A SU EDAD ¥ ESTADO DE CONSERVACION.
Edad en
% de la CLASES
vida
1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5
31| 2020| 2033] 2231 2675| 3473 4878| 8222 8024 100,00
32| 2112 2115 2311 2750 3540|4731 52,61 80.44 100,00
33| 2194 2197| 2380| 2826 2607| 47.86| 6300 s064 100,00
34| 2278| 2280 2473 2903 2676| 4842| 6340 a08S 100,00
35| 2382| 23m84| o2555| 2980| 3745| 4898 e3s0| s81.08 100,00
36| 2448| 24s50| 2838| 3059| 2815| 4955 es420| 8127 100,00
37| 2534| 2534 2723 3138 2886| 50013 64,61 8148 100,00
38| 2622 2824| 2308| 3219 3957 5071 65,03 81.70 100,00
39| 2710| 2712| 2894| 3300 4030| 5130 e54s| 8192 100,00
40| 2800| 2802| 2981 3382| 4103 s5190| s8s587| 8214 100,00
41| 2890| 2892| 3070| 3466 4177| 5251 66,30 8237 100,00
42| 2982 2084| 3159| 3550| 4252 5312| 6673 azED 100,00
43| 3074| 2076| 3249| 3835 4328| 5374 677 8283 100,00
44| 3188| 3170| 3340| 3721| 4405| 5438| 6761 83.08 100,00
45| 3282| 3284| 3432| 3808| 4482| s5493| es06| 8329 100,00
46| 3358| 3360 3525| 3895 4560| 5563 6851 8353 100,00
47| 3454| 3458| 3519| 3984| 4639| 5623| eRav| =37y 100,00
48| 3552| 3554| 3714| 4074| 4719 5693 6943|8401 100,00
49| 3850| 3ss52| 3310| 4184| 4800| 5759 6990 s40% 100,00
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AVALUO COMERCIAL
VALOR VALORm? | VALOR TOTAL VALOR TOTAL
AREA COSTOm? | COSTO oap | vioa EDAD EN % VDA DEPRECIACIO DEPRECIADO A VALOR m? DEPRECIADO.|DE REPGSICION DE REPOSICION
DEPENDENCIA |CONSTRUIDA | REPOSICION |REPOSICION PROMEDIO TECNICA VIDA REMANENTE CLASE N RESTAR DEL m? DEPRECIADO REDONDEADO | DEPRECIADO REDONDEADO
m? $ TOTAL $ TECNICA % m $ DEPRECIADO
$ $ $ s
CASA 60,00 | 1.306.168 |78.370.080| 40 70 57% 30 45 | 8890% | 1.161.183 | 144.985 145.000 | 8.700.000 | 8.700.000
CONSTRUDATA No. 201- VALOR
PROMEDIO CASA UNFAMLAR| 1306-168 TOTAL DEL AVALUO DEPRECIADO Y AJUSTADO 8.700.000

ITEM CASA
AREA CONSTRUIDA 60.00
m2;
COSTO m?2
REPOSICION $: 1.306.168
COSTO REPOSICION
TOTAL % 78.370.080
EDAD PROMEDIO: 40
VIDA TECNICA: 70
EDAD EN % VIDA

- (o)
TECNICA: 57%
VIDA REMANENTE: 30
CLASE: 45
DEPRECIACION %b: 88,90%
VALOR
DEPRECIADO A 1.161.183
RESTAR DEL m=2 $:
VALOR m?2
DEPRECIADO $ 144.985
VALOR m?
DEPRECIADO 145.000
REDONDEADO $:
VALOR TOTAL DE
REPOSICION 8.700.000
DEPRECIADO $:

Valor en letras: Ocho millones setecientos mil pesos.

Clase 4,5: ElI inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su

estructura.

Se uso la clase 4.5 debido a que la casa se encuentra abandonada, por ende, no se le ha dado
mantenimiento en un tiempo considerable, se aprecia la humedad en las paredes y el deterioro

del techo.
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10. CONSIDERACIONES ESPECIALES:

Este Avallo corresponde a las condiciones propias y actuales de los inmuebles, con todos los
derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones.

Este Avallo se considera ajustado a las caracteristicas de la propiedad y del sector.

Algunos elementos inherentes al predio, tanto intrinsecos como extrinsecos, que son
considerados como determinantes al efectuar el avalio, se comentan a continuacion:

10.1. FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES:

v La seguridad que presenta el sector.

v' Las buenas condiciones climaticas y agrologicas de sus suelos.
v' El acceso a todo tipo de servicios comunales.

v La féacil disponibilidad de asistencia técnica del sector.

11. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:

Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avalio de bienes inmuebles.

Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se
dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidio el
Decreto Unico Reglamentacion del Sector Comercio, Industria y Turismo").

Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”.

Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89, 388/97
el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de los avallos
comerciales”.

Resolucion 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

Resolucion 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan normas,
métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboraciéon de avallos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la
Ley 1682 de 2013.

Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e informacion
financiera y de aseguramiento de informacion aceptados en Colombia.

Normas Internacionales de valuacién (IVS). International Valuetion Standars Comitte.
2005, 2007, 2011.

Valoracion RICS — Normas Profesionales — Enero 2014.
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LEY 1564 de 2012 (Julio 12) “Por medio de la cual se expide el Codigo General del Proceso
y se dictan otras disposiciones”.

SE DECLARA QUE:

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta donde el
Avaluador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

Los honorarios del Avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El Avaluador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los
defectos obvios detectados que afecten al valor o que se acuerde e incluya una suposicion
especial a tal efecto. Aunque tenga competencias para ello, el Avaluador normalmente no
emprenderd una inspeccion técnica de la edificacion para establecer los defectos o
reparaciones necesarias.

El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.

El Avaluador ha realizado la visita y verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion, y Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

12. AVALUO COMERCIAL

PREDIO RURAL BIEN INMUEBLE CORRIGIMIENTO LA GRANJA VEREDA SAN MIGUEL
FINCA PLAYA BONITA.

ITEMS DESCRIPCION VALOR AREA M2 VALOR TOTAL
1 CASA S 145.000 60| S 8.700.000
2 LOTE S 659 60.000| S 39.560.400
TOTAL CASAY LOTE S 48.260.400

Valor en letras: Cuarenta 'y ocho millones doscientos sesenta mil cuatrocientos pesos.
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13. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS:

e Certificado de Tradicion y Libertad N° 324-3693
e Escritura N° 134 con fecha del 08/07/2007

13.1 ANEXOS:
e Certificado R.A.A que acredita al avaluador

Cordialmente:
Elaboro:

Abraham Stare=Télez.—

C.C. 12.712.712
Avaluador R.A.A AVAL —12.712.712

Codigo General del Proceso - Articulo 226. Procedencia.

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieran
especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra presentar un dictamen
pericial. Todo dictamen se rendira por un perito.

No seran admisibles los dictdimenes periciales que versen sobre puntos de derecho, sin
perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de la costumbre
extranjera. Sin embargo, las partes podran asesorarse de abogados, cuyos conceptos seran
tenidos en cuenta por el juez como alegaciones de ellas.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen
gue su opinion es independiente y corresponde a su real conviccion profesional. El dictamen
debera acompanarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que
acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.
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Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran los
examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los
fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes declaraciones
e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.

2. La direccion, el numero de teléfono, nimero de identificacion y los demas datos que faciliten
la localizacion del perito.

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien
participd en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo habilitan para
su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito 0 en los que haya participado
en la elaboracion de un dictamen pericial en los dltimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera
incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el nombre de las partes, de los apoderados
de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion
de la variacion.

9. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En
caso de que sea diferente, deberéa explicar la justificacion de la variacion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del
dictamen.
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15. CREDENCIALES DE AVALUADOR
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MUNICIPIO DE SUCRE ~ Impuesto Predial Unificado

NIT: 00890210883-7 .
Cabecera Municipal Palacio Municipal Sucre ~ Referencia de Pago: 2200004673

Ntmero Predial: 00 01 0006 0303 000 Codigo control: 001615 AREA
Propietario: MATEUS MATEUS OVER-HENRY Localizacion: UNICA Terreno  Construida
Cédula o Nit: 000005771513 Clasificacion: NORMAL 6 Ha. 0 Mts2 60 m?
Direccién Predio: LA ESPERANZA PLAYA RICA Tarifa: RURAL A CANCELAR DESDE - HASTA
Direccion Cobro: LA ESPERANZA PLAYA RICA Avaluo Catastral: 8,382,000 2020 1 -2022 2
Ultimo registro o Pago Fecha de Impresion : 12-SEP-2022
Fecha Valor Documento Detalle - Concepta
06-SEP-2019 894,200 RC-1900002452 Periodos: 2012 1 HASTA 2019 2
Resumen Estado de Cuenta
Vigencias Vigencia Actual Vigencia Anterior Dificil Recaudo
Vs. Totales
Conceptos 2022 2021 2020 2019 2018 Otras Deuda
LP.U. § 92,202 $89518 $86,911 $0 $0 $0 $ 268,631
SOBRETASA AMBIENTAL $12,573 § 12,207 $ 11,852 50 $0 $0 $ 36,632
SOBRETASA BOMBERIL $ 1,844 $1,790 $1,738 $0 50 50 $5372
FACTURACION $ 13,300 $0 $0 $0 $0 $0 $ 13,300
AJUSTE A CIEN (+) $28 $0 $0 50 50 50 $28
Sub Totales
Intereses $ 5,260 $ 36,233 § 60,235 50 $0 50 §101,737
Descuento Intereses $0 $0 $0 $0 $0 S0 $0
Descuento por pronto pago $0 $0 $0 $0 50 50 $0
Totales
* 8i no recibe esta factura,solicitela en Tesoreria; el no recibirla no lo exime del pago. TOTAL A PAGAR $ 425,700

* Después de la fecha de vencimiento con recargo,solicite un nuevo estado de cuenta.
* El no pago oportuno de sus impuestos,genera intereses a la Tasa Maxima Legal.

- CONTRIBUYENTE -

MUNICIPIO DE SUCRE Impuesto Predial Unificado

NIT: 00890210883-7 !
Cabecera Municipal Palacio Municipal sucre ~ Referencia de Pago:

Numero Predial: 00 01 0006 0303 000 Codigo control: 001615 AREA
Propietario: MATEUS MATEUS OVER-HENRY Localizacion: UNICA Terreno  Construida
Cédula o Nit: 000005771513 Clasificacioén: NORMAL 6 Ha. 0 Mts2 60 m?
Direccion Predio: LA ESPERANZA PLAYA RICA Tarifa: RURAL A CANCELAR DESDE - HASTA
Direccion Cobro: LA ESPERANZA PLAYA RICA Avaluo Catastral: 8,382,000 2020 1-2022 2
Puntos de pago: PLAN DE PAGOS
Si paga en: Valor Interes Descuentos  Otros Total
Nombre de la cuenta: 12-SEP-2022 $310,635  $101,737 $0 $13,328 $425,700
RECURSOS PROPIOS MUNICIPIO DE SUCRE 13-SEP-2022 $310,635  $102,019 $0 $13346  $426,000
14-SEP-2022 $310,635 $102,303 $0 $13,262 $426,200
15-SEP-2022 $310,635 $102,587 $0 $13,278 $426,500
16-SEP-2022 $310,635 $102,867 $0 $13,298 $426,800

RELACION DE CHEQUES

CDO.BCO CHEQUE No. VALOR
00 01 0006 0303 000
No. CHEQUES | TOTAL CHEQUES
TOTAL EFECTIVO

Pague unicamente en cheque o efectivo

- BANCO -
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 324 - VELEZ DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: SUCRE VEREDA: SAN MIGUEL
FECHA APERTURA: 25-11-1978 RADICACION: 78-3260 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 25-11-1978
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTAaDO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN TERRENO DENOMINADO “PLAYA RICA”, DE EXTENSION APROX. MAS O MENOS DE 5 HECTS, UBICADO EN LA SECCION DE SAN MIGUEL,
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE SUCRE, DEMARCADO ESPECIALMENTE ASI: POR EL PIE, CON PROPIEDADES HOY DE MARCOS PEREZ, POR
CERCAS DE ALAMBRE Y MOJONES DE PIEDRA; COSTADO, CON PROPIEDADES usw»ﬂ@g AEREZ] AOR BERGA OE ALAMBRE Y MOJONES DE
PIEDRA; CABECERA, CON TIERRAS DEL MISMO PEREZ POR CERCAS DE ALAMBERE Y POR EL OTRO COSTADO, CONTIERRAS DE LUIS ENRIQUE
MATEUS Y EVELIO MARIN, POR CERCAS DE ALAMBRE HASTA ENCm SE Iﬂcwmﬂm Ewm.pww F!Cm;gﬁclq,uas EXISTENTES
SOBRE EL TERRENO ALINDERADO".

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HEGTAREAS: METROS : CENTIMETROS | ' de la fe publica
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) PREDIO RURAL . "PLAYA RICA"

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(I} SIGUIENTE(:) (Erl caso de lntoqracibn y otros)

ANOTACIbN: Nro 001 Fecha: 20-07-1960 Radicacién: SR

Doc: ESCRITURA 124 del 24-04-1960 NOTARIA de J. MARIA VALOR ACTO: $2,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PEREZ TELLEZ LIBARDO

A: QUIROGA RUEDA FORTUNATO X cCc#2194210 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-11-1978 Radicacién: SR

Doc: ESCRITURA 252 del 01-10-1978 NOTARIA de J. MARIA VALOR ACTO: §16,100
ESPECIFICACION: ; 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
DE: QUIROGA RUEDA FORTUNATO CC# 2194210
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No tiene validez sin la firma del registrader en la ultima pagina
A: ROJAS ROMERO JESUS ANTONIO g CC# 5772864 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-09-2019 Radicacién: 2019-4494

Doc: ESCRITURA 134 del 08-07-2007 NOTARIA UNICA de JESUS MARIA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS ROMERO JESUS ANTONIO CC# 5772864

A: MATEUS MATEUS OVER HENRY A A TE CCHSTTIS13. X

IR ol o At P S B ..,,..,.3.4.. , ..,.w._,'...'. - ;_......---..-4“-.-5..4._ e ..,..a i Tl UL
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-11-2020 Radicacion: 20203704 ™, I B0 77T A I A '™y

Doc: OFICIO 215 del 09-11-2020. JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL d6'SUERE © © ™= VALGR ACTO § & » o

ESPECIFICACION: EHBARGO'EJEC‘UTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGQ EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD, 22240-2020
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d.ucho rnl dc domlnlo I-Tltuhl; de damlnlo Incompld:o} ;

DE: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO AGROPECUARIA LA GRANJA LTDA- COAGRANJA NiTH 89‘02033156

A: MATEUS MA‘I’EUS OVER HENRY CC# 5771513 X

S e o £ e R P . S S S e e 8 P e T et P AP . £ Sl 5 A Rl . 0 e e A . et P . 5 A A A8 0

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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i FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualguler falla o error en el registro de los documentos
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Un Lote de terreno  RURAL, denominado “PLAYA

“!
u’l“i

RICA”, Ubicado en Ja Seccion de San Miguel del
I
Municipio de Bucre, Depariamento de Santander,

inschito en el catastro con el nlmero

/[l .
it \\\\\:\\\ RSP

l'\ “u‘.‘\ o j’
Il an

0001600602032000, con una superficie aproximada

mas o menos de Sels (6-00DD Ha) hectareas segun

paz y salve municipal.

I

Y ze encuenira demarcado porlos siguientes

finderos generales: e

' POR EL PIE, con propiedades hoy de Warcos Pérez, por cercas de alambre y

‘imaismea de pledra e ee e - -

POR UN CORTADG, con piopiedades de Marcos Pérez. por cercas de

alamiara Yy mojonas de pledra ——-—-— e e —— .

POR CABECERA, con tieiras del mismo Péraz, por cercas de alambre, —————

¥ POER EL GTRO COSTADD, can tierras de Luis Earique Mateus y  Evelio

Marin, por cercas de alambre hasta encamar,

Se incluyen las adificaciones v plantaciones existentas sobre el terreno

alinderada . = — — L

PARAGHAFG: Ho obstante o inmueble enajenado. con sus inderos cabida v

demas estioulacionas 13 venta 82 vealiza come cusma dato --

SEGUNDO:  ————Oue las {la} (los) exponente (8) vendedor (a) (es)

acaairia farony 2l nmueble que vende (ny asi:
Por compra gquae hizo al sefior Fortunata Guiroga Rueda, madiante escritura
publica namero Doscientos Cincuenta y Dos (252) e fecha Primero (01) de
Oictubie de W Moveciantos Setenta v Ocha (1978), otomada en la Notaria

Upiea de Jests Mara  1Sdeny, v registrada en la oficing de reqistro de

akiurmentss pablicos da Vélez Santander a fecha 1i-1g78, bajo ol folio
A mabicuda menobiliacia numers 3243623, ——
TERCERG -~ Cue al precio de ssta venta es la cantidad de TRES
BULLGNES DE PESOS MOle e 2§ 3.000.000.00
2ra onleias adal {az) (22) {0 manifiesta habar tecihido del (2) {dos)

nataadolr aires) 2 entara satisianninn. e
' { S A RIS R FUALA O

€

S e e

=m0
Lo

T

nOTAgIANIM]UNICA
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CiRcuLo
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Ast masine el fayllos)  vendador (3) (es) desde esta fecha le hace (i)

L

antregs real v material al 43 das) catapradat (3} es) del (3) (los) intmuehle (8)

ohielo (5 fde eSia asetiiiia s e
CUARTO: -~ Que las {2} {los) vendedor (3) (es) no ha (n)
anatenado a ninguna obrs persona el pradie que vende (n) vy lo garantiza (n)
e 2e toda gravamen, pleios pendientes, emharges udiciales de condiciones
ceachtarias . lrultaciones del dominia, hipotecas, arcendamiento par escritura
prablice . anticresia, que esta a paz y salvo an el pago de servicios pablicos del
amuebla ahiete del contrata (nshuccidn Adm Mo, 10, del 1 de Abril de 2004), y

qua de acuerde con 1o ley se obliga al saneamiente de 1a (s} venta () ¥ a

L

spotdar de  cualguier gravamen o accidn veal que conlya to que vende (n)

restlte . ——em e e = =

Prageute la comprador (a) {28) (r) et das) {a) sehor {a) {as) {r) OVER HERNEY
MATEUS MATEUS dig tarony; due acepta (0 esta escritura el contrato en ella

contenido y 12 venta gue par medio de ella se le (s) hace.

Leida ol prezente nshiumiata por s otorgantes, wanifestaron: Que o acepta
froan da fotme catno esta radactado y oen testimonio le dan su aprobacian y
ascntinients o fran cotmiyn 12 Maotaria que de tada o antetiormente day fe,
s les acitlia de la necesidad del reaistro dentro del tétming lagal, dos (2)

ITIERGAT

2e presentarcn los comprobanies de fey que dicen:
CERTIFICADD DE PAZ Y SALVO MUNICIPAL Expedido por la Tesoreria
Viunicipal de Sucre Sder a 23 de Junio de 2007 A favor de: ROJAS ROMERO
JESH S ANTONIO ——— GO Mo 507 Predic Neo 0pD1ODOGO303000D  -—

Wotabies ¢ Dresclon Playa Rice la esperanza

Supetfitie 40000 Hay, - A Constidida, 60 mi2

Dralley § 2 DALDAN D0 ot s

Waligo Tagta 2l 21 de ncletmbire de 2 007, —— ==

EL VEN

EL CoM

LA NOI




i g}

ESCRITURA NUMERO CIENTO TREINIA Y CUATRO —

M T < S No 124
CTORGADA EM EL NOTARIA UNIGA DEL CIRCULO DE JESUS MARIA
BANTANDER. e

FEEHA =B e B e s

LLASE DE ACTO: VENTA BN EL MUNIGIPIO DE SUGRE SANTANDER. -~

WA TRICULA {5} NUMERG{S): 3243683, — o
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO e oo e
DE. JESUS ANTOMG RS A O M R e e

B e RN e M AL B LIS M AT B s o o e e

En da cudad de Jesds baria,  Oepartamento de Santander, Rendblica de
Colaibia & acha (Gd) diag del was de Julio del afia Dos Mil Siate (2.007%, al
despacho de la Motarie Unica del cireulo de Jesus Waria. Doctora SONIA
ESMERALOA ARIZA GUERRERO. o e

ampaecio (eton) el (al) (es) sefior (a) {ag).
JESUS ANTONIO ROJAS ROMERG, vardn, casado, con sociedad conyugal
vigeite, mayar de edad. domiciiado en Sucre (SOR), identificado con la cédula

de ciadadania nlnem 5,772 864 expadida en la Granja-Sucre Sdap ———————

Y otnanifastd {aong

FRIMERD © Oue pay esta esentura publica transfiere a titulo de venta a favor del

gay v lng) weflar (A} les)
OVER HERNEY MATEUS MATEUS, —————_ vardn, casado, con
soceaad conyuual vigente, mayor de edad. domiciliado en Sucre {(SOR},
weptificadn con @ céduwa de cludadania numero 5771 512 arpadida en Sucre

i PSS T T i i A A A )

L fnlana deja constancia que segln manifestacion  del comprador 2l hien

Divetn e compra MO queds sfectads o vivienda familiar sequn decrato Lay

Code 10 de Erera de 1996 articula Binciso 2da. -
Sin narantasce styendedat con el compradat ————e—— - -

L BERECHD DE  DOMINIO PROPIEDAD Y POSESION. Yy iodos los
trechos realag gque junto can sus  anexidades. usas. costumbres y
astvinumtras, el dda)  (lasy exponente (8) (3) vendador (a5} {es) (alliene (n) vy

ohire gl siguiente bien inmushle: ———x e —

i
i

TEX

iindero:
POR
maejona
POR L
alambr
POR C
Y POR
Marin,
58 inc
allndet:
PAR A
iemas
SEGU
adauiri
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KRepiibhlica de Colombia
Paprl uotarial para wse exclusivo de copias de eseriturns piiblicas, certificados § docinentos del archive notarial

: c.33203724
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADD Y
REGISTRO -
FORMATO DE CALIFICACION v - &)
MATRICULA INMOBILIARIA, NUMERO: 324-3693 -‘f:,’*
CODIGO CATASTRAL: 000100060203000 - A [ 2 5
UBICACION DEL PREDIO: RURAL X e %g
MUNICIPIO:  SUCRE T <
SECCION: SAN MIGUEL ——— . g
MOMBRE O DIRECCION PLAYA RICA o
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA: < VS
NUMERD: 124  FECHA: 03 de Julio de 2007
NOTARIA DE ORIGEN: UNICA, CIUDAD. JESUS MARIA — :
HATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:———— L
CODIGO: 0175, ESPECIFICACION: COMPRAVENTA. i
VALOR DEL AGTO: § %.000.000.00 == §
PERSONAS GUE INTERVIENEN EN FL ACTO —— IDENTIFICACION %
DE JESUS ANTOMIO ROJAS ROMERO, CC No. —r—— 5772 864 45’
A, OVER HERNEY MATEUS MATEUS, GG, No. —-——— 5771 513 %%
. o F =
=l
< é
Fam o, \ Y

O

I B\ > {
S DRA, SONIA ESMERALDA ARIZA GUERRERO
inifa E. Ariza Guerrerof |
oo NebITARIA UNIC A DEL CIRCULD DE JESUS MARIA SDR.
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s

&

v
Marin sh‘f‘ =

B -

NOTARIA TG

DE JESUS MARIA - SANTANDER

S i oiin el o i i

i
s
!
Cx

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

10854DCACACTEMMa



EANELEYOVOINSROL

ha ()
tiza n)
liciones
scritura
cos del
N4y, y

(s)y 2

‘esofera
'OMERO

00

B1LEB0ZEEPD

a

-y 1

B A A T0, -3e A Rl ol o . s 5.

‘7\
DAY
W\( sy ,\
' .'"f:l
‘kl lh"!l:lf,l.;
\

iy
/
/‘ ”’,‘

\ &

‘*"-1
N
\a

7 /,f ;
4{ i 'M:“\ \“\\

t{’_(ﬂ/ ‘“ \\\
0 \g\/

i EL. VENDEDOR

EL COMPRADOR

Notaria Unica

w©

e = S
OVER H EY MATEUS MATEUS ‘:‘"
LA NOTARIA UNICA:
,_./Sﬁé? B
A (&) \ o
‘, B\ R N e e

: “ DR
Sonla E. Ariza Guerrera)’

N %
» D i

Se dio cumplimiento a lo ordenado en el articulo 40
Jey- b5 .08 1.8385 EL
instrumento se autorizé en las Hojas de Papel
MNotarial numeros WK 2086520 1 WK 2986521 WK

£ o
2906522

presente

Derachos Causados EMOLUMENTOS § 21.38
Hecaudos Srupo Cuenta Especial de Notatiado vy
Ragistro $ 2.055, WA 5 682 -

ojas Qo %
ROJAS ROMERO
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RAA Y

Registro Ablerto de Avaluodares e

L e L Y T—

PIN de Validacian: a5e308bf hilps://www raa.org.co

# o Yy T SN 07) 489

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

H sefior(a) ABRAHAN SUAREZ TELLEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12712712, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-12712712.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ABRAHAN SUAREZ TELLEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en 4reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de -
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen .
11 Mayo 2018 Régimen de Transicién _ 20Mayo2020 | Régimen Académico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demdas infraestructura de explotacion
situados totalmente en 4reas rurales.

Fecha da inscripcién Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica

principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Ferha da ineenneién | m
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueol6gica y Monumentos Histéricos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmisién |
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

» Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.

Fecha de inscripci6n Regimon
27 Mayo 2020 Réglmen Académlico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripci6n Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
» Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Ralz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la

categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 23 de Abril de 2018 hasta el 22 de Abril de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

| ns datne da rantanta dal Avaliiadan o ..
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Ciudad: VELEZ, SANTANDER

Direccion: CALLE 11 # 3-62
Teléfono: 3133483905
Correo Electronico: abrahamsuarezt@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacioén:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) ABRAHAN SUAREZ TELLEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12712712.

El(la) sefior(a) ABRAHAN SUAREZ TELLEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a intermet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de c6digo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a5e309bf

El presente certificado se expide en la Republica de Golombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA.,, a los un (01) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal




