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CORDIAL SALUDO

ADJUNTO ESTOY ENVIANDO CONTESTACION A LA DEMANDA - PROCESO VERBAL RESOLUCION DE COMPRAVENTA
QUE ADELANTA EL BANCO POPULAR S.A. CONTRA EL COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ — GALERIA DE ORIENTE S.A.
ANTE EL JUZGADO 10 C.CTO. DE ORALIDAD.

IGUALMENTE ANEXO DEMANDA DE RECONVENCION EN EL PRESENTE PROCESO JUNTO CON SUS ANEXOS.

ESTA DOCUMENTACION SE ESTA ENVIANDO EN DOS CORREOQS, LOS CUALES CONSTAN DE:

1 DE 2.- PRIMERA PARTE DE AL CONTESTACION A LA DEMANDA

2 DE 2.- SEGUNDA PARTE DE LA CONTESTACION A LA DEMANDA Y SE ANEXA LA DEMANDA DE RECONVENCION
AGRADEZCO SU CONFIRMACION AL RECIBO DE LOS MISMOS.

CORDIALMENTE,
CARLOS ALBERTO SAAVEDRA VALLEJO
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Seior

JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Atn. Dra. Ménica Méndez Sabogal

Santiago de Cali

REFERENCIA PROCESO VERBAL RESOLUCION DE COMPRAVENTA

DEMANDANTE BANCO POPULAR S.A. NIT 860.007.738-9

DEMANDADO COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE
S.A. NIT 900.039.509-0

RADICACION 7600131030102019-00268-00

ASUNTO CONTESTACION DEMANDA

CARLOS ALBERTO SAAVEDRA VALLEJO, mayor de edad y vecino de Cali,
identificado con la Cédula de Ciudadania #14.968.178 de Cali, Abogado con Tarjeta
Profesional #15.152 del Consejo Superior de la Judicatura, en ejercicio del Poder
Especial que me ha otorgado el sefior GABRIEL STIVEN LOAIZA ARANGO en su
calidad de Representante Legal de la sociedad COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ -
GALERIA DE ORIENTE S.A. NIT 900.039.509-0, con este escrito CONTESTAMOS LA
DEMANDA en el Proceso Verbal y anunciamos que en escrito separado presentamos
DEMANDA DE RECONVENCION, procediendo en primer lugar a responder la accién
iniciada por el BANCO POPULAR.

A LOS HECHOS

AL PRIMERO - En este Hecho se hace una narracién que no es de conocimiento directo
del actual Representante Legal. Pero se deduce que corresponde a actos preparatorios,
que de existir especial interés del actor, deben ser probados.

AL SEGUNDO.- Revisada la documentacién se encontré que la Oferta de Venta es
cierta.

AL TERCERO.- Es cierto. Este fue el inicio de la negociacién. Destacando el
compromiso principal del BANCO POPULAR de pagar una vez se entregase la Escritura
de Compraventa debidamente registrada.

AL CUARTO.- Es cierto. Destacamos el Compromiso de Pago "Forma de Pago:
Contado, a la entrega de la Escritura registrada”. Este hecho constituye Compromiso y
Confesioén de Parte.

AL QUINTO.- Es cierto la firma de la Escritura Piblica #1061 el 16 de Diciembre de
2008 declarando el sefior CARLOS ALBERTO TORRES VICTORIA que obrd en
nombre y representacion del BANCO POPULAR en el ordinal b) lo siguiente:
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"b) Que tiene por recibido el inmueble objeto del presente contrato a su entera
satisfaccion con sus anexidades, usos y dependencias”

AL SEXTO.- En este Hecho se realiza un “Acomodo’ de los Hechos, por eso se rechaza,
por no ser cierta la siguiente frase:

“también es cierto, que entre los contratantes se pactaron otras condiciones para el
cumplimiento del contrato”.

Pero resaltamos que es cierto la entrega y es cierto la obligacién de pago en cabeza
del BANCO POPULAR S.A.

AL SEPTIMO .- Es cierio
AL OCTAVO.- Es cierto
AL NOVENO.- Es cierto

AL DECIMO.- No es cierto. No existié incumplimiento en la entrega del inmueble y se
declard su recibo a satisfaccién en la Escritura Piblica de Compraventa y la frase “ante
el incumplimiento en la entrega material del local, mi representado se abstuvo de
realizar dichos pagos” tiene varias connotaciones:

1. No existid incumplimiento en la entrega material. El inmueble fue entregado v
recibido a satisfaccion y asi consta en la Escritura Publica #1061 del 16 de
Diciembre de 2008

2. Se pretende justificar el incumplimiento en el pago sobre una premisa falsa

3. Constituye confesion clara, Sefior Juez, “Mi representado se abstuvo de realizar
dichos pagos’. Esta vigente y es exigible la obligacion de pagar a cargo del BANCO
POPULAR, quien esta en mora.

AL DECIMO PRIMERO.- No es cierto como se plantea. Es cierto que el inmueble fue
entregado y recibido a entera satisfaccién por el BANCO POPULAR.

Constituye Confesién la declaracién en este Hecho “Ante el no pago del valor del local
comercial por parte del BANCO POPULAR'" y asi deberé ser declarado el no pago.

DECIMO SEGUNDO.- No es cierto. El inmueble fue entregado, lo que consta en la
Escritura Plblica. Y tan es asi que el BANCO POPULAR ha estado en posesion, que
ha realizado actos de sefior y duefio, como es el pago de los Impuestos Prediales y de
Megaobras.
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DECIMO TERCERO.- No es cierto. EI COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ hizo
entrega real y material del inmueble al BANCO POPULAR, quien lo recibié a
SATISFACCION, pero no obrando de buena fe ha eludido el pago del precio, lo que se
demandara en via de Reconvencion.

AL DECIMO CUARTO.- No es cierto. La tnica conducta negativa y para eludir
obligaciones ciertas, claras y exigibles como es el pago del precio, es del BANCO
POPULAR. La entrega fue realizada y recibido el inmueble a satisfaccion. Tan es asi
que el BANCO ha venido pagando los Impuesios Prediales y la Valorizacién —
Megaobras. Debiendo anotar que no ha querido atender, ni pagar los gastos de
Administracion.

Nuevamente declara y confiesa el BANCO que no ha pagado el precio.

AL DECIMO QUINTO.- No es correcta la apreciacién. El BANCO POPULAR es el
poseedor y propietario inscrito del inmueble, lo que se prueba con la Escritura Pablica
de Compraventa, el Certificado de Tradicién del Folio de Matricula Inmobiliaria #370-
784989 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali y por ello como
SENOR y DUENO ha venido cumpliendo, el BACNO POPULAR, con el pago de los
Impuestos Prediales, Contribucién de Valorizacién y Megaobras.

AL DECIMO SEXTO.- Nos atenemos a lo que se pruebe en el proceso

AL DECIMO SEPTIMO.- No es cierto. Aqui el anico incumplido y en mora es el BANCO
POPULAR. Compré un inmueble y ha eludido el pago del precio del mismo, valiéndose
de argucias de todo tipo, no obrando de buena fe, o que rifie con el objeto del mismo
establecimiento de crédito.

No existe “Mutuo Disenso Técito”, lo que existe es un claro incumplimiento en el pago
del precio. El bien inmueble fue entregado y recibido a satisfaccién por el BANCO
POPULAR como asi lo hizo constar en la Escritura Publica.

De parte del COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ -~ GALERIA DE ORIENTE SA. le
asiste es el interés de recibir lo adeudado, el precio, el capital més los intereses de
mora. Anotando que en los hechos de ia demanda se confiesa reiteradamente el NO
PAGO del precio, 0 sea, se reconoce de manera plena la obligacion de pagar, exigibles
desde el momento del registro de la Escritura Pablica #1061 del 16 de Diciembre de
2008 de la Notaria Unica de Candelaria, lo cual ocurrié, el registro, el 16 de Enero del
afo 2009 bajo la Radicacién 2009-3127 y que consta en la Anotacién No. 003 del Folio
de Matricuta Inmobiliaria 370-784989 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos
de Cali

Por lo tanto si existe alguien “negligente u omisivo” es el BANCO POPULAR S.A., quien
se ha negado a su obligacion principal de pagar EL PRECIO.
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AL DECIMO OCTAVO.- No s atenemos al poder que se haya aportado al proceso.
SOBRE LAS DECLARACIONES Y CONDENAS

A LA PRIMERA.- Debe negarse. Este proceso es una argucia del BANCO POPULAR
S.A. para eludir su obligacidn de pagar el precio, es un acto de mala fe del Banco. En
su defecto, Sefior Juez, debera declararse de manera clara y precisa que el BANCO
POPULAR S.A. esta obligado a pagar todas las sumas adeudadas por CAPITAL e
INTERESES DE MORA, como asi se solicitard en via de RECONVENCION. De otra
parte, es pertinente afirmar que el Vendedor COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ
GALERIA DE ORIENTE S.A. cumplié con todas sus obligaciones, hizo entrega real y
material del inmusble y consta en la Escritura Publica #1061 del 16 de Diciembre del
afio 2008 de la Notaria Unica de Candelaria lo que constituye PLENA PRUEBA. Todos
los incumplimientos recaen en cabeza del BANCO POPULAR S.A.

A LA SEGUNDA. - Debe negarse. La obligacién de pago del precio en la Compraventa
recae en el BANCO POPULAR S A, se encuentra vigente, es clara, es exigible y esta
debidamente reconocida y confesada por el demandante BANCO POPULAR.

A LA TERCERA - Debe negarse. Es una obligacién del poseedor y propietario del
inmueble el pago de los Impuestos Prediales, de Valorizacién y de Megaobras. El
propietario inscrito BANCO POPULAR S.A. es el Unico obligado al pago en todo lo
relacionado al bien con Matricula Inmobiliaria #370-784989 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Cali.

A LA CUARTA - Debe negarse. Al negarse la Peticién Principal no hay lugar a esta de
caracter Subsidiaria. La obligacién de pago del precio es de cargo del BANCO
POPULAR S.A,, la cual se encuentra incumplida y en mora.

A LA QUINTA.- Debe negarse. El rechazo y negativa de la Primera Peticién como
Principal, por no existir un mutuo disenso, lo que existe es un incumplimiento en el pago
del precio de parte del Comprador — BANCO POPULAR S.A. y un acto de mala fe con
esta accion.

A LA SEXTA.- Debe negarse. Ademas no es una peticidn clara, es mas una
manifestacién de parte interesada.

A LA SEPTIMA - Debe negarse. Ademas debera condenarse a la parte demandante al
pago de las Costas y Agencias en Derecho y a los Honorarios de Abogado, debiéndose
de tener en cuenta que es una accioén que debemos calificar como Temeraria, més que
se soporta en premisas que no son ciertas y lo que busca el BANCO POPULAR es
eludir su obligacion de pagar.
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SOBRE LOS FUNDAMENTOS DOCTRINALES Y JURISPRUDENCIALES

Al contestar los Hechos fuimos claros al rechazar muchos de ellos por fundamentarse
en bases que no son ciertas. Lo verdadero es que se hizo una compraventa de un bien
inmueble cumpliendo el Vendedor con la entrega a plena satisfaccion del Comprador
de la cosa vendida, lo cual es debidamente declarado por el Representante Legal del ;
Comprador BANCO POPULAR S.A. y se hizo constar de manera expresa por el BANCO
POPULAR, quedando pendiente tnicamente el pago del precio, pero el BANCO no solo
ha eludido su obligacion principal, ha incumplido y pretende con maniobras engafosas
hacer incurrir en error at Juzgador, puesto que lo (inico claro y que es confesado por el
demandante es que NO PAGO EL PRECIO, obligacién que se exigird por via de
RECONVENCION, por Capital e Intereses.

En este proceso no aplica el Mutuo Disenso, puesto que no existe ningun
incumplimiento de la parte Vendedora. Todos los incumplimientos son de cargo del
BANCO POPULAR, quien se encuentra en mora de pagar el precio.

CLASE DE PROCESO. COMPETENCIA Y CUANTIA

Es usted, Sefior Juez, competente por la ubicacién del bien inmueble, el lugar de
realizacion de la compraventa y por el domicilio de las partes. Por la cuantia la misma
no es correcta puesto que el BANCO POPULAR adeuda el Capital, mas los Intereses
de Mora que son exigibles desde el 16 de Enero del afio 2009 y hasta la fecha de pago
del precio.

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

Sirvase Sefior Juez dar tramite y aceptar declarada y probadas las siguientes
Excepciones:

. INEXISTENCIA DEL MUTUO DISENSO. INCUMPLIMIENTO DEL COMPRADOR
EN EL PAGO DEL PRECIO. CULPA PROPIA DEL COMPRADOR. RENUNCIA
A LA CONDICION RESOLUTORIA

En la Escritura Publica #1061 del 16 de Diciembre del afio 2008 de la Notaria Unica de
Candelaria, Valle del Cauca, la parte Vendedora COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ
GALERIA DE ORIENTE S.A. NIT 900.039.509-0, representada en ese acto por el sefior
JAIME ALBERTO JARAMILLO C.C.#16.609.497 y la parte Compradora BANCO
POPULAR S.A. NIT 860.007.738-9 representada en este acto por el sefior CARLOS
ALBERTO TORRES VICTORIA C.C. #19.075.168, realizaron la compraventa bajo las
estipulaciones que resumidamente presentamos:
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1.

Objeto.- La compraventa del Local Comercial 36 Piso 1 del CENTRO COMERCIAL
denominado PARQUE COMERCIAL RIO CAUCA PROPIEDAD HORIZONTAL
Matricula Inmobiliaria #370-784989 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Cali.

Se pactd un precio de venta de $216.000.000 ‘que el Comprador pagara al
Vendedor una vez tenga en su poder la copia de la respectiva escritura publica de
compraventa junto con el Certificado de Tradicion donde consta su registro.
PARAGRAFO. No obstante la forma de pago estipulada, el Vendedor vy el
Comprador renuncian expresamente a cualquier condicién resolutoria que se derive
de ella y en general del presente contrato de compraventa, y por lo tanto, la venta

-se-otorga firme e irrevocable.

NOTA 1.- Es importante este punto de la Escritura Plblica #1061;
¢ Renuncia a la Condicién Resolutoria; y
* \Venta firme e irrevocable

Lo anterior es mas obligatorio para el BANCO POPULAR, entidad que a pesar de
haber renunciado a la CONDICION RESOLUTORIA, intenta incumplir, una vez
mas, desconociendo LA RENUNCIA EXPRESA y mas que con esta demanda olvida
que fue su voluntad que la venta era en FIRME E IRREVOCABLE.

El Representante Legal sefior CARLOS ALBERTO TORRES VICTORIA declaro:
“b) Que ha recibido el inmueble objeto del presente contrato a su entera satisfaccion
con sus anexidades y dependencias’.

Es claro y preciso afirmar:

* Se renunci6 a la Condicion Resolutoria

e Se recibié real y materiaimente el inmueble

e No se ha pagado el precio. EIl BANCO POPULAR se encuentra en mora de
pagar capital e intereses.
EL BANCO POPULAR reconoce y confiesa que no ha pagado
EL BANCO POPULAR ha ejercido actos positivos de sefior y duefio pagando
los Impuestos Prediales, Valorizacién y Megaobras.

EXCEPCION. RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA. COMPRAVENTA
PLENA Y FIRME

Las partes en la Compraventa:

COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE S.A. NIT
900.039.509-0

BANCO POPULAR S.A. NIT 860.007.738-9
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Dentro de su autonomia contractual hicieron constar en la Escritura Publica #1061 del
16 de Diciembre del afio 2008 de la Notaria Unica del Circulo de Candelaria, los
siguientes Acuerdos y Especiales Declaraciones:

“CLAUSULA CUARTA.- PRECIO. El precio de venta es la cantidad de DOSCIENTOS
DIEZ Y SEIS MILLONES DE PESOS ($216.000.000.00) Moneda Corriente, que el
COMRPADOR pagard al VENDEDOR una vez tenga en su poder la copia de la
respectiva escritura publica de compraventa junto con el Certificado de Tradicién donde
consta su registro. PARAGRAFO.- No obstante la forma de pago estipulada, el
Vendedor y el Comprador renuncian expresamente a cualquier condicién resolutoria
que se derive de ella y en general del presente contrato de compraventa, y por lo tanto,
la venta se oforga firme e irrevocable’.

El representante del BANCO sefior CARLOS ALBERTO TORRES VICTORIA, al
concurrir al acto Notarial, manifesté:

‘a. Que acepta la venta del inmueble descrito anteriormente que por medio de esta
escritura le efectua fa sociedad COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ GALERIA DE
ORIENTE S.A. con todas y cada una de las Clausulas y Estipulaciones que contiene

b. Que tiene recibido el inmueble objeto del presente contrato a su entera satisfaccion
con sus anexidades, usos y dependencias

c. Que conoce el Reglamento de Copropiedad del PARQUE COMERCIAL RIO
CAUCA, protocalizado mediante la Escritura Piblica #0914 del 16 de Noviembre de
2007 otorgada en la Notaria Unica del Circulo de Candelaria, registrado en la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de la ciudad de Cali, el cual hace parte
integral de este documento y se obliga al cumplimiento de los deberes y
obligaciones que impone este reglamento”

En el instrumento publico en el punto de “Otorgamiento y Autorizacién” se dijo:

“OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. Los comparecientes hacen constar que han
verificado cuidadosamente sus nombres completos, estados civiles, los niimeros de sus
documentos de identidad y datos de las sociedades que representan; igualmente el
ntmero de la matricula inmobiliaria, cddigo catastral, titulo adquisitivo, ubicacion y
linderos del inmueble, declarando que todas las informaciones consignadas en el
presente instrumento son correctas y, en consecuencia, asumen la responsabilidad que
se derive de cualquier inexactitud en las mismas. Igualmente manifiestan bajo la
gravedad del juramento, que los dineros utilizados en la presente negociacion,
proceden del giro ordinario de operaciones licitas y no provienen ni se utilizaran para la
movilizacion y blanqueo de capitales producto de actividades ilicitas asociadas al
Narcotréfico, al Lavado de Activos, a la Financiacién del Terrorismo. Leida por los
comparecientes, la aprobaron y aceptaron por encontrarla conforme, se ratifican en ella

Calle 20 Norte # 5AN-44 Edificio Versalles Plaza Apto. 302
Tel: (572) 6671227 - (572) 6671232 - Cali, Colombia
E-mail: asojuridicascali@gmail.com - asojuridicas@telmex.net.co




A ASESORIAS JURIDICAS
& FINANCIERAS LTDA

y firman ante mi, la suscrita Notaria, que en todo lo expuesto doy fe, advertidos de fa
formalidad del registro”.

La Escritura Plblica #1061 del 16 de Diciembre del afio 2008 fue debidamente
registrada bajo el Folio de la Matricula Inmobiliaria #370-784989 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali bajo la Anotacién 003 del 16 de Enero del
afio 2009 Radicacion: 2009-3127, quedando como propietario inscrito el BANCO
POPULAR SA.

Es claro, cierto y preciso que el BANCO POPULAR como Comprador y el COMPLEJO
como Vendedor renunciaron de manera expresa a toda Condicién Resolutoria Y por eso
declararon con absoluta precision gue:

“Por lo tanto la venta se otorga firme e irrevocable” y la revistieron dentro de su libertad
contractual de ser un acto totalmente Irrevocable, por lo tanto no hay lugar alguna a la
Peticion de Resolucion, por Mutuo Disenso, siendo relevante que el (nico que ha
incumplido y que se encuentra en Mora de Pagar es el BANCQ POPULAR S.A. NIT
860.007.738-9

No puede el BANCO POPULAR escudarse en su propio incumplimiento para solicitar
la Resolucion, a la cual RENUNCIO expresamente y declaré ademas que la venta era
en FIRME e IRREVOCABLE.

Siendo importante destacar que los Contratos se deben cumplir de Buena Fe - Articulo
1603 del Cadigo Civil, la cual esta ausente en la actitud del BANCO POPULAR, quien
NO ha pagado el precio y pretende usar su mora, su incumplimiento para pedir una
Resolucion, a lo cual renuncid. .

El citado Articulo 1603 del Cédigo Civil a la letra dice: -

“Articulo 1603 C.C.C. Los contratos deben ejecutarse de buena fe, y por consiguiente
obligan no solo a lo que en ellos se expresa, sino a todas las cosas que emanan
precisamente de la naturaleza de /a obligacién, o que por la ley pertenecen a ella’.

El Articulo 1928 del C.C.C. dice:
“La principal obligacién del comprador es la de pagar el precio convenido”

EL BANCO POPULAR NO ha cumplido su obligacién principal, como Comprador,
puesto que no ha pagado el precio, la suma de $216.000.000.00 por Capital mas los
Intereses de Mora desde el registro de la Escritura Publica #1061, o sea desde el 16 de
Enero del afio 2009 y no solo ha sido renuente, obra de mala fe al pretender una
Resolucion del Contrato a lo cual se renuncié por la Escritura Publica y que consta en
el instrumento que fue una VENTA EN FIRME E IRREVOCABLE.
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li. LA INNOMINADA

Cualesquier otra Excepcion que nazca o se derive de la respuesta a los Hechos, de las
Excepciones y de los Medios de Prueba. Excepcién dirigida a refutar y controvertir la
accion temeraria del BANCO POPULAR.

PETICIONES

1. Sirvase Sefior Juez declarar probadas las Excepciones propuestas

2. Ordénese el trdmite de la DEMANDA DE RECONVENCION que se presenta en
escrito separado y que tiene como objeto principal que el BANCO POPULAR S.A.
atiende y cumpla con la obligacién principal como COMPRADOR y pague por fin
el precio — Capital mas todos los intereses de Mora

3. Condénese al BANCO POPULAR S.A. al pago de las Costas, Agencias en
Derecho y Honorarios de Abogado de conformidad con la Tarifa Legal

MEDIOS DE PRUEBA Y ANEXOS

Sirvase Sefior Juez aceptar y dar tramite a los siguientes Medios de Prueba:

l. DOCUMENTALES

1.1. Poder Especial que me ha otorgado el sefior STIVEN LOAIZA ARANGO en
su calidad de Representante Legal de la sociedad COMPLEJO COMERCIAL
DESEPAZ GALERIA DE ORIENTE S.A.

1.2. Escritura Plblica #1061 del 16 de Diciembre del afio 2008 de la Notaria Unica
del Municipio de Candelaria, Valle del Cauca en la cual consta:

b.

C.
d.
e

El Objeto.- O sea la compraventa del bien inmueble con Matricula
Inmobiliaria #370-784989

El Precio. La suma de $216.000.000 y la obligacién de pagar a cargo del
Comprador contra el registro de fa Escritura Publica.

La entrega del inmueble a entera satisfaccién

La renuncia a toda Condicion Resolutoria

La declaratoria de las partes: COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ
GALERIA DE ORIENTE S.A. NIT 900.039.509-0 y del BANCO
POPULAR S.A. NIT 860.007.738-9 de que era una venta en FIRME e
IRREVOCABLE

1.3. Certificado de Tradicién del Folio de Matricula Inmobiliaria #370-784989 de

la
la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali en el cual consta bajo
Anotacién No. 003 la Compraventa entre el COMPLEJO COMERCIAL

Calle 20 Norte # 5AN-44 Edificio Versalles Plaza Apto. 302
Tel: (672) 6671227 - (572) 6671232 - Cali, Colombia

E-mail: asojuridicascali@gmail.com - asojuridicas@telmex.net.co




A ASESORIAS JURIDICAS
& FINANCIERAS LTDA

DESEPAZ GALERIA DE ORIENTE S.A. y EL BANCO POPULAR S.A., quien
es el PROPIETARIO INSCRITO

. INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase Sefior Juez ordenar Interrogatorio de Parte el cual deberé ser contestado en
manera personal por el sefior CARLOS EDUARDO UPEGUI CUARTAS, mayor de edad
y vecino de Bogota, en su calidad de Presidente del BANCO POPULAR. Quien debera
declarar sobre las circunstancias de modo, tiempo y lugar de la Escritura de
Compraventa del Inmueble, sobre los actos positivos de sefior y duefio y sobre
cualesquier otro hecho del proceso. Sirvase fijar fecha y hora y citese al Interrogatorio.
Email notificacionesjudicialesvjuridica@bancopopular.com.co

ill. TESTIMONIOS
Sirvase Sefior Juez ordenar los siguientes testimonios:

3.1. Citese a ISMAEL DE J. ROJAS ROJAS, mayor de edad y vecino de Cali, quien ha
participado de manera directa en los Conciliaciones como Requisito de
Procedibilidad y conoce de los Hechos que rodean al proceso, en especial sobre
el no pago del precio. Puede ser citado en la Carrera 4 # 9-60 Piso 4 BANCO
POPULAR Cali. Fijese fecha y hora. Email
notificacionesjudicialesvijuridica@bancopopular.com.co é en la Carrera 4 No. 9-60
Piso 8 Edificio Banco Popular, Cali. Teléfono 4893030 Ext. 44919

3.2, Ordénese declaraciones que deberan rendir las siguientes personas:
MIGUEL JOSE ZUNIGA TERTE y CLARA INES BURITICA GOMEZ, personas
mayores de edad y vecinas de Cali, quienes también son solicitados como
Testigos por el BANCO POPULAR y aparentemente segin la parte actora
conocen de los hechos que rodearon la compraventa. Pueden ser notificados al

Email notiﬁcacionesjudicialesviuridica@bancogogular.com,co 6 en la Carrera 4
No. 8-60 Piso 6 Edificio Banco Popular, Cali. Teléfono 4893030 Ext. 44910

NOTIFICACIONES

Constituyo domicilio procesal en la Calle 20 Norte # 5AN-44 Of. 302 Edificio Versalles
Plaza, Cali. Correo Electrénico asojuridicascali@gmail.com -

asojuridicas@telmex.net.co. Teléfono 6671227

La sociedad demandante COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ GALERIA DE
ORIENTE S.A. NIT 900.039.509-0, puede ser notificada en la persona de su
representante Legal sefior STIVEN LOAIZA ARANGO en la Calle 75B # 20-170, Cali.
Correo Electrénico: parquecomercialriocauca 2008@hotmail.com, Teléfono 4215004,

Calle 20 Norte # 5AN-44 Edificio Versalles Plaza Apto. 302
Tel: (572) 6671227 - (572) 6671232 - Cali, Colombia
E-mail: asojuridicascali@gmail.com - asojuridicas@telmex.net.co




AJF

Del sefior Juez, atentamente,

7

ASESORIAS JURIDICAS
& FINANCIERAS LTDA

CARLOS ALBERTO SAAVEDRA VALLEJO

C.C. #14.968.178 de Cali
T.P. #15.152 del Consejo Supe

r de la Judicatura

Calle 20 Norte # 5AN-44 Edificio Versalles Plaza Apto. 302
Tel: (572) 6671227 - (572) 6671232 - Cali, Colombia
E-mail: asojuridicascali@gmail.com - asojuridicas@telmex.net.co



Sefior
JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
E.S.D.

REFERENCIA PROCESO VERBAL DECLARATIVO
DEMANDANTE BANCO POPULAR S.A.
DEMANDADO COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ GALERIA DE ORIENTE S.A.
NIT 900.039.509-0
Email parquecomercialriocauca_2008@hotmail.com
RADICACION 76001310301020190026800

STIVEN LOAIZA ARANGO, mayor de edad y vecino de Cali, identificado con la Cédula
de Ciudadania #94.060.413, obrando en mi calidad de Gerente y Representante Legal
del COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ GALERIA DE ORIENTE S.A. NIT
900.039.508-0 Email parquecomercialriocauca_2008@hotmail.com, por el presente
escrito otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al Dr. CARLOS ALBERTO
SAAVEDRA VALLEJO, mayor de edad y vecino de Cali, identificado con la Cédula de
Ciudadania #14.968.178 de Cali, Abogado con Tarjeta Profesional #15.152 del Consejo
Superior de la Judicatura para que en nuestro nombre y representacién realice los
siguientes Actos:

1. Se notifique del Auto Admisorio en el Procesoc de la referencia cuyo contenido
desconocemos, asi como la demanda en el presente proceso y una vez notificado y
reconocida la personeria suficiente reciba las copias del Traslado.

2. Conteste la demanda (Se desconoce su texto y contenido) presente excepciones y
solicite y participe en la practica de las pruebas en el proceso.

3. De considerarlo pertinente presente demanda de Reconvencién contra el BANCO
POPULAR S.A. por los hechos directos e indirectos que dieron razén a la presente
accion y también por el incumplimiento grave del BANCO POPULAR al no pago el
precio pactado en la compraventa, a pesar de habérsele entregado el inmueble y
estar en posesion del mismo, reclamando os intereses y perjuicios.

El Apoderado estd expresamente facultado para contestar la demanda, presentar
excepciones, incidentes y en general para realizar todo acto o gestion n defensa y
representacion de nuestros intereses y para conciliar, transigir, recibir, sustituir, reasumir
y desistir.

ez, atentamente,
PODER

Del sefior {
OTORGO

SE AIZA ARANGO

C.C. #94.060.413
COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ GALERIA DE ORIENTE S.A.
NIT #900.039.509-0

ACEPTO,

CARLOS ALBERTO SAAVEDRA VALLEJO
C.C.#14.968.178 de Cali
T.P. #15.152 del Consejo Superior de Ia Judicatura
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1068 de 2015

dos mil veinte (2020), en la Notaria Veintiuno (21) del Circulo de Cali, comparecid:

STIVEN LOAIZA ARANGO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0094060413 y declaré que la
firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

———————— Firma autografa --------

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento que contiene |a siguiente informacion PODER ESPECIAL .

N

ROBINSON MOSQUERA HERNANDEZ
Notario veintiuno (21) del Circulo de Cali - Encargado

Consulte este documento en www.notariasequrao.com.co
Numero Unico de Transaccién: 7ittecg4kmo3
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.| EEOHA: 16 BE DI LERHARE
FORMATO DE CALFICACION
{ . 2 e L
ACTO(S) O CONTRATO(E): 0125 — COMY i=.;£"'E E

C.C. No. 16.609.497 DE CALI

| INMUEBLE OBJETO DEL ACTO O CONTRATO: LOCAL COM BROIAL ——

=
J.EL
g
-5

~ B
,_E.
E

COMPRADOR(A)(ES): BANCO POPULAR SA., NIT =a==== 860007/
REPRESENTADO POR CARLOS ALBERTO TORRES VI SPORIA - G

9.075.168 DE BOGOTA D.E. —

POy ag engutagy

UBICACION DEL PREDIC: NOMBRE O DIRECCION: LOCAL 56 PISO 1 C20
COMERCIAL DENOMINADO PARQUE COMERCIAL RIO CAUCA — PROVIES, -
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE 75B No. 20-170, CALLE 754 o

[}

BLOT/SOsLY

gmifto

Tins
x - E .
CARRERA 20 No. 75A-250, A CONTINUACIGN DF LA FLAMd g* a
= =
TRATAMIENTO DE PUERTO MALLARINO, BN LA Via A LA Chl ‘% z
DESEPAZ. : — % 2
= o £ i i o
MUNICIPIO: CALT (VALLE). ——=— URBANO O RURAL: URBANU - &~ 2
MATRICULA INMOBILIARIA: 370-784989 - - —E'_ @
CODIGO CATASTRAL: 0122100850901 : — 2
CUANTIA: $216.000.000.00 : L
LAS ANTERIORES ANOTACIONES SE AJUSTAN Al DECRETG 2150 1 E
ARTICULO 94 ¥ A LA RESOLUCION 1156 DE 199 Df LA SUPERINT10

DENOTARIADO Y REGISTRO.- == .
En el Municipio de Candelaria, ===== Depa:.”famedt_o ."fn-_éi Valiz,
Colombia, alos diecisbis (16) dias del mesde d-‘icia?_""ﬂ':t'- del afio o=
(2008), antemi  YOLANDA RICO BRAVO, HOTAREA UNICA ~ FL ¢

CANDELARIA VALLE, s=ss==s—s=s: : == A
comparecieron quienes dijeron lamarse JAIME ALBERTO JARAMIS L0 CATA]

chudadane colombiane, mayor de sdad, vecins de Calt fulE e nie
et 'r



sprrsentacion legal en su calidad de Gerente de la sociedad

RESEPAZ, GALERIA DE ORIENTE §.A., con Nit
sociedad comercial de economia mixta, con domicilio principal en

piaps de Call constituida mediante escrifma piblica nimere 3.596 del 25 de

ihre de 2002 de la notsrda Once del Cireulo de Cali, inscrita en ia Cémara de

i= Cali bajo el # 8951 del Libro IX en Agosto 11 de 2.005, todo lo cual consta

e ado de exigiencia v representacion expedido por la Cémara de Comercio de
it tacultade para la celebracion del presente acto por la Junta Directiva

ae acta niimers (09 del 14 de diciembre de 2007, documentos gue se adjuntan al

manto para si nrofocolizacidn, y quien en ls presente eseritura se llamaré el

PR por una pante, v por la otra CARLOS ALBERTC TORRES VICTORIA,

wio gon la eédules de civdadania nimero 19,875,168 de Bogotd D.g. obrando en

mdicidn de Gerente Reglonal de la Zona Bur, en nombre v representacion del
POPULAR EA, MNIT 860007738-9, establecimiento bancario legalmente

wiiaido. com demieilio prineinal en Bogota D.C., conforme al poder otorgado mediante

1§ de mnero de 2005 de la Rotaris Cuarenta y Cinco de

spavece debidamente registrado en la Camara de Comercio de Cali,

= autorizado pars 1o eelebracidn del presente acto por BANCU POPULAR S.4.,

de  funcicnasiento  segin

Jrilin 24 do gon el Certifivado expedido por

L e & Cobomlizs,

cecsneiios que se aportan ¥ protocolizan con este instrumento v quien en el texto de esta

=mcrif

i< Hamard el COMPRADOR, ¥ dijeron gue celebran el contrato de compraventa

por las estipulaciones siguientes: CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: EL

flere a titalo de vents real y material, en favor del COMPRADOR, &l

in dominio teal y material que tiene v ejerce sobre el sipuiente bien inmueble:
CAL TOMERCIAL 36 PISC 1 DEL CENTRO COMERCIAL DENOMINADO
COMERCIAL RIQ CAUCA - PROPIEDAD HORIZONTAL. Local

pperetal Mo, 36 de la Zona 1 que forma(n) parte del Centro Comercial denominado

L RIO CAUCA”, constituido en propiedad horizontal, con &l

. cuyo regiamento de copropiedad, resolucion aprobatoria

is documentos fusron protoeolizados mediante eseritura pliblica numeto
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iR 0914 del 16 de Noviembre de 2007,
o Notaria tiniea del Circulo de Candelaia, ragsia

oficina de Registio de Insltumentos Pibiicos de ! 1

de Cali al folio de Matricula lhmGhiiais

144156, Centro Comercial distinguide en su YUl

S =] entrada con las nimeros 20-170 de Ia Calls 755, %

E la Calle 75A y 75A-250 de la Carrera 20 de la actual nomenclatura urbana, a cost E’ :

i de la planta de tratamiento de Puertc Mallarino en la viz a la Cindadela Dets %
], bites, — jniie

todas sus anexidades, dependencias, usos, costumbres y serviduim
comprendido dentro de los siguientes linderos: LINDEROS GENERALEF

PARQUE COMERCIAL RIO CAUCA se encuentra ubicado en el nwnicipio ids
(Valle) entre Calles 75 A y 75 B y Catreras 20 y 25 ds la actual normenclatura vitbar
identificado con las nomenclaturas N° 75A-250 de Ia Carrera 20 y N 20- 170 de la €

75B, NO 20-81 de la calle 75A,se construye sobte un lote de leireng col pMaine

ZISO/L)

1deT 30 oolguasy’ oSy Emd P jrdeg

=
+
=\
__ | =
{ | Inmobiliaria N° 370-144156, con 4rea de Cincuenta y siste mil satecientos ochania =« o R
| Metros Cuadrados con Setenta y nueve Centlmelros Cuadrades (57.705,7¢ ‘;, g i
[ determinados por el poligono F, Y1, Y2, Y3, 89, 88, 87, 86, H". 55, 54, 55, 52, b1, i ”‘“E.ﬁ m )
I con las siguientes coordenadas, segmentos y distancias: =—=—=— ,E :’ ?:
POLIGONO COORDENADAS L% 1 2
= Q
| PUNTOS ESTE NORTE SEGMENTOS B = 3
e 17114635 9536452 Fagl meaond P‘_ 5
Y1 17399.860 9537.590 Y2 7,35 metros 8 1=
Y2 17395.380 9531.800 ¥2-Y3 6350 meria E E
Y3 17442270 9504.900 ¥3 -89 784,92 hiking E-,
89 17266820 9280.410 $9 - SB 9074 § Pt
S8 17195 540 9335.740 S8 —S7 2647 m H
i 87 17204320 9360.660 8786
$6 17182.860 9367.360 S6—H'
H 17184.763 9366.569 H =85
85 17103.990 9388 800 85— 34
: 84 17103.510 9387.790 54 83
; o I 53 17070.870 0404 940 93 -82 10,80
e 52 17083760 9431.690 §7 — 81




9478.110 S1—F 67,61 metros

IR O iendo del prmto ¥, se sigue en direccion O-E hasta el punto Y1, linea recta

coetros con el Nogte, lindando con predic vecino, zona profeccion linea alta

via piiblica Carrera 20. Del punto Y1 anterior, en direceion Ne-So hasia
Lo W lines tecla de 7.33 metros con el Sureste, se sigue en direceion No-Se hasta el
ate ¥ linea tecta de 63,50 metros con el Noreste; entre los anteriorss puntos (Y1 ... ¥3)

alandn con ol Tote Zona Verde Tres (ZV-3), futura area a ceder. Del punte ¥3 anterior, en

a5 1le-50 hostn =l punto 89, linea recta de 284 92 metros con el Sureste, lindando con
‘in Calie 73 B, futura Arvea & ceder para la via priblica Calle 75 B. Del punto 59
I, coidm Saddo hasta el punto 58, linea recta de 90,24 metros con el Suroeste,

o diraacion SN Lasta el punto 87, lnea recta de 26,43 metros con el Qeste, se

&1 B-0 hacta &l punto 86, lines recta de 22,38 metros con el Sur, enire los

stemores puntos (39 ... 56) lindando con el lote Zona Verde Cuatro (ZV-4), futura 4rea a

L B auterior, se sigue en direccién B-O hasta el punto I, linea recta de

g =i o, s sigue en dirsccién B-O hasta el punto 85, linea recta de 55.80

. on direecidn Ne-So hasta. ef punto 84, linea recta de 1,12 mefros

Lseste, se sigue en dirsceién Se-No hasta el punto 83, Hnea recta de 37,51 metros

o ! Bnpoeste

se gigue en direccion So-Ne hasta el punto 82, linea recta de 29,80 metros

“0n of Weroesie, se sigue en diveccitn S-N hasta el punto S1, Iinea recta de 46,22 metros con

Ciestes eptre Tos anteriores puntos (36 ... 81} lindando con el lote Zona Verde Dos (ZV-2},
e frew f oeder. Del punic 81 anterior, se sigue en direccién So-Ne hasta el punto F

Ldeial v sierra, Hinea recta de 67,61 metros con el Noroeste, lindande con el lote Via Calle 75
4, ulare Area a ceder para la vis publica Calle 75 A. LINDEROS ESPECIALES. LOCAL
60 Ge yhica en el Pise 1° Zona 1, del Pargue Comercial RIO CAUCA., Se accede

\ecrie 12 muertz principal comfin de acceso general, Calle 75A N° 20-81, Carrera 20 N°

“alte TSR P 20-170 de Cali, a través de zonas comunes de circulacion

+ su puerta individual. AREAS: PRIVADA: 30,20 M2; CONSTRUIDA:

LT Tdadie 461,00 metros, Cenit: +66.50 metros. Alura Libre: 5,50 metros.

LIIDEROS: Del punto 1 al 2 al SUROCCIDENTE v al NOROCCIDENTE, en linea

aetres o G segmentos de recta, con cotumnas, muros v puerta, bienes

ol medio, que Jo separan de: Local 35 y de zona peatonal comin, Del punto 2 all

SORORIENTE v al SURORIENTE, en linea quebrada de 11,51 metros en 4 segmentos

|
l
|
|
|

|
t
1
i
!

<- . A

e

.




de recta, con muros y linesa divisoria, '-_J':ea'u_'x-:}s_-'-:_:---;i i

medio, que lo separan dei Local 37 y de zp
comtn. ESTE INMUEBLE 8E TDEMNTIFIC 2 TR
MATRICULA INMOBILIARIA Il\l-:-, J70-78

4=

EYERCESRERBD ©

CON EL €ODIGO CATASTRAL 022100

el

Pardgrafo. No obstante la estipulacitn sobre su

11

[=]3

cuerpo cierto. CLAUSULA SEGUNDA. DOTACION: Fl inmushie objeto de tuia

le corresponde un coeficiente de copropiedad del: 0.197% y s cnl

-

siguientes condiciones: Piso en concreto nivelado, muro en ladrilla astructural s ail

2 oLy

la vista, 6 metros de altura Gtil y sin mezanine, este lo pueden construir e o i

| consideren necesaria dentro de sus dreas privadas y con materisles 5 su gusto. Ui oo

nday

i

f I
| wifdsico tetrafilar medicion directa. Una acometida trifisica tetrafiler capacidad ¢

Un tablero frifdsico 5 hilos 12 circuites.6 cajas de 2x4 cou iubo /2

810T/50/1

alambrada por parte del propietarie. 1 caja de 2x4 con tubo de media conectada al ol

para alambrar a cargo del propietario ¢ instalacién de interuptor parn sl conio

roil

atumbrado. 2 cajas de 4x4 conectadas entre si y al tablero pasa In posterior wliis

&
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e
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. I alumbrado, un punto de conexién telefSnica por medio de un (oren 0 ids
| cableado estructurado categoria SE. CLAUSULA TERCERA, TRADICION
j VENDEDOR parantiza a LA PARTE COMPRADORA que el intaushle veudido o5
i: exclusiva propiedad por no ha_ber_lo enajeﬁado antes-a nadie y haberlo d4dagnivido o _g
| predio sobre el que se construye el PARQUE COMERCIAL RIO CAUCA, fue =da 1i5
]: en mayor extensioén por la sociedad COMPLEJO COMERCIAL DESEPRAZ, (341 5 g: w i
i_ ORIENTE 5.A., por aporte social efectuado por el Municipio de Santiago de Cali. w0 ,E_ m
9 E consta en la constitucién social electyada mediante Escritma Plblica B 0=
'_ E Septiembre 25 de 2.002 otorgada en la Notarfa Ouce (11} del Cfrculo de Call rogiviad
bajo el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 370-144156, y sj Losul pav h
! construide el VENDEDOR con sus propios recursos, CLAUSULA TIARTA. 2
! ; El precio de venta es la cantidad de DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES o)
. i ($216.000.000) MONEDA CORRIENTE, que sl COMPRADOR pagars 2l +/1 0D F
: l : una vez tenga en su poder la copia de la respectiva esorituzg pitblica de compraveniz
| con el certificado: de tradicion donde consta su registio. PARAGRATG Mo 0L iy - )
¥ | FORMA DE PAGO ESTIPULADA, EL VENDEDOR Y EL COMPRADOR RENJNCIAN FXPRI AL




JCION RESOLUTORIA QUE SE DERIVE DE ELLA, Y EN GENERAL DEL
FRESEMTE CUNTRATO DE COMPRAVENTA, ¥ POR LC TANTO, LA VENTA SE OTORGA FIRME E
grrvocaBlE. CLAUSULA QUINTA. SITUACION DEL INMUEBLE: EL
VENDEDOR dectara que ef inmueble que vende estd libre de demandas civiles, embargo

gl

avamenes, medidas cautelares. de hipotecas, contratos de anticresis, titulos de

feneneia por soritura piblica, nulidades, censo, servidumbre, pleito pendiente; gue su

10 de dosnitio no estd sujeto a condiciones resolutorias, no tiene limitaciones ni ha

i

© desmembrade. ai constituido en patrimonio de familia, y en cuanto a gravimenes,

iaments cobijn el esfatuide en el reglamenio de copropiedad al cual se halla sometido,

que on todo caso se compromete a saliy al saneamienio de lo vendido, conforme a la

L GRAF( PRIMERO: Declara ademés el VENDEDOR gue hace entrega del
innsbie obicto del presente contrato a paz y salvo por concepto de cuotas ordinarias o

extracreiz

de edministracion, predial y complementarios, valorizacién y servicios

icos. a la fecha de fa {loma de la presenie eseritura, v este Io recibe a satisfaccion,

predanida 8 parti de esa fecha, 2 cargo del comprador, los impuestos de toda indole,

buciones, euctas servicios publicos y telefonicos y demds impuestos, tasas y

soiiibuciones, inchiso en lo relacionado con el impuesto predial y complementarios, el

ki sido pagado por el VENDEDOR para efectos de s obtencion del correspondiente

-y salve notarial necesario para otorgar el presente instrumento. Es entendido que serd a

sarge del COMPRADOR cualquier suma que se cause o liquide a partir de la fecha, con

al eitado inmueble proveniente de cualquier entidad nacional, departamental y

¢ coneepte de impuestos, tasas, conlribuciones, valorizaciones o gravamenes

de cuplguier clase. CLAUSULA SEXTA. GASTOS NOTARIALES YV DE
REGIETRG: Los pastos notarfales que ocasione el otorgamiento del presente instrumento
seeon sufragados por ambas partes contratantes en igual proporcion. Los gasios de

fcencia, tesoreria v regisiro gue demande el otorgamiento de esta escritura serdn a

v odel COMPRATIOR. Presente en este acto CARLOS ALBERTO TORRES

CVICTOTT A, de las condiciones civiles v de identificacion va anotadas, mayor de edad, sin

tes de ley para con el VENDEDOR. v quien cbra en nombre y representacion del

0 POPULAR 8.4, manifiesta: &) Que acepta la venta del inmueble descrito

grrnente que por medio de este eseriture le efectia la sociedad COMPLEIO
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3'5 B
= 2 . L ! )
clausulas y estipulacionss que contiens. %) O
recibido el inmueble objeia del presente ot

entera  satisfaccién con sus A

dependencias. ¢) Que caaac.:'! el rogl
copropiedad del Parque Comercial
protocolizade mediante escritgs poblica

del 16 de Newcmbm de 2007, otorgada en la Notaria nica del €'

registrado en la oficing de Re gistro de Instrumentos Pablicas de la sludad cie gl

hace parte integral de este documento, y se obliga a cumplimienic de los debe

obligaciones que impone este reglamento, m————

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA, ——— oo

| Se protocoliza con este instrumento publico el paz y salvo
Tl Sxpensas comunes, expedido por el Representante Legal de la conro rPd 1w, ==

ae a5 contribucinges

stbpana Bt s e jading

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. Los compatecientes hacen constar g 5
verificade cuidadosamente sus nombres completos, estados civilss, los nlimerus u= o )
_| documentos de identidad v datos de las sociedades que representan; igualmeats ¢l noas
! )

de la matricula inmobiliavia, codigo catastral, titulo adquisitivo, ubi

{.m A0

ol ooy g snpmdnzeg f Sopmii smjgud Anmess oy nde 5
Z

inmueble, declargndo que todas las informaciones consi ghadas en el pr

son correctas y, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se

inexactitud en las mismas. lgualmente manifiestan bajo la gravedad del juran

HnE

1

| dineros utilizados en la presente negociacion, proceden del giro ordinario de o

BODNEEDEDID

| Heitas ¥ no provienen ni se utilizardn para la movilizacién ¥ blanques de

4

producto de actividades ilicitas asaciadas al Nagcotrdlico, ‘al Lavado de 2c

i

PIpIMOTO]) @ PI gt

Financiacién del Terorismo. Leida por los comparecientss, g APIOLATeN v 4o

i : = -
| encontrarla conforme, se ratifican en ella yfirman ante mi, [a Suseriin Notadis cgue e e
‘3 lo expuesto doy fe, advertidos de Ia formalidad del registia. 4 ios ulot ganlEs se ey

i advertencia que deben presentar esta escrilura para registro en la | ‘i_ulm COESE

dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partic dc 13

otorgamiento de este instrumento, euyg incumplimiento caugary itereses niowd

mes o fraccién de mes de retardo, La presente escrituta se elabord en las b

AA 355146406, A4 35514405, Ak 305145370,




Pugechos Motariales § 596.114,00  ===== Decreto 1681 de 1996, incrementados por

P PRECHA 28 DY NOVIDMBRE DE 2008,

Posoliuiion 50 del 18 de diciembre de 2007. Iva $ 89.818.00  Buper $3.300.00 Fondo
£3 30000, PRESENTARON LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES: 1)
SERTIFICADO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO No. 3255359 =

VALIDOIIASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008, -

42

o
i

IHPERIDG POR LA TESORERIA GENERAL DEL MUNICIPIO DE

ANTIAGO DECALL REFERENCIA CATASTRAL 0122100850801,

NOMBRE DE 20C COMPLEIO CCIAL DESEPAZ GALERIA DE ORIENTE S.A.,

DHRECCION  © 754 20 81 36L, = AVALUD § 72,488,000, =essssssssewee

o

o

upsndade con Iiguido corrector

ALORIZACION No. 341484, DETFECHA 28 DE SOVIEMBRE DF 2008, =

AN VIGENCTIA HASTA BL- 31 DE DICIEMBRE DE 2008,

CERTIFICADC DE PAZ Y SALVO CON LA CONTRIBUCION DE

=]

YPEDIDO POR LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION
DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALL REFERENCIA CATASTRAL 0122100~

iz PIRECCTON - 675470 8% B6L,- - =%

P igﬁ_ﬁ_“ : ”’;\Fcﬁ;ari.a", y a;fjhrei';o"

i iy =y T T 3 i i L e
sado Ugtand” g3 vale.
e A AR = =

MM

£1, VENDEDOR
: .«’/ / / /b
"_ =

{0 ALBERTO JARAMILLO GARCIA
.C. No. 16.609.497 de Cali
Cerente de Complejo Comercial Desepaz Galerfa de Oriente S.A.

NIT 900039509-0

%

il



MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALL

- DE PREDIAL
pagos del SISTEMA DEL DEPARTAMEN

de Nay __nib_ra d= 2008

C78A 2081 36L
78,489,000
0121950007005

ta certficaca enla TESORERIA GRNERAL DEL MUNICIBIC
A TRAMITE NOTARIAL

or concepto de IMPUESTO PREDIAL UNTFICADO, oor




=
. W
}
4
o
b, wet¥ )J u ﬂ
e ‘.w\ _ﬁ..\ ;
¥
; N
P
i
i {3 P 3 i i
*ﬁ w.\oq
ad
OFEBEVERLED
e 5 (%101
feLIy O oonpan [y sonoog f soemiyass ‘slnnd sangosa ag sndos g ontempss osw o aeion pdog

Mgy g prguday  SeE

QESIT06HN9ESELYDE 9L0T/IS0/LL

ciitviboie N DS DUSPDI A



d¢ del predic que se indica a @
ion; se expide con vigencia hasta =
iz Catastral - 0122100850501
€ 75A 20 81 3&L
G000393090-

en MUNICTAIC B §

im oy Salve expedido errdne
brero 13-2008)
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PARQUE COMERCIAL RIO cAUCA:
CALLE 75B No 20-170, CALLE 754 No 20-81
CARRERA 20 No 75A-250
CALI VALLE

El suscritc Administrador del PARQUE COMERCIAL RIO CAl '.. .
localizado en la ciudad de Cali Valle, Calle 75B No 20-170, caile 754
No 20-81 y Carrera 20 No 75A-250

CERTIFICA:

Que la totalidad de las unidades o bienes privados que hacen part

este parque comercial, se encuentran a paz y salve por i.-,:_-s_
contribuciones a Ias expensas comunes, hasia el dia 31 de Diciambre
de 2008.

Para constancia, se firma en Cali Valle, a = (01) dia del mes e
Diciembre del afio dos mil ocho (2008},

Atentamente,

/4\»“““w

RCO AURELIO'RAMIREZ ROJAS
Gerente de PRONET S.A.
Administrador Provisional
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REPUBLICA DE COLOMBIA P | "/
CERTIFICADO DE EXISTENCIL ¥ REPRESENDRCLDHN
EL SUSCRITO BRCRETARIO DE LB CAMARA DE COMERCIO DR CALT

CERTIFICA

NOMBRE : COMPLEJQ COMERCIAL, DESEPAYZ GATERTIA DE ORIENTE & A

DOMICTILIG: CALI VALLE

DIRECCICH COMERCIAL :-AV. AMERICAS 23BN-33 OF-206

DIRECCION NOTIFICACION JUDICIAL:-AV, AMERICAS 23BN-33 QF-206

CIUDAD : CALT

MATRICULA MERCEMTIL HREO. 664511-4 FECHA MATRICULA : 21 DE JULLO DE 2005

DIRECTION ELECTRONICA : parquecomerclalriccaucastelesat.com
DIRECCION WEB ¢ www, complejocomercialdesepaz . comn
CERTIFICA

WIT : 900039505-0

CERTIFICA

QUE POR ESCRITURA NRO. 3596 OBEL 25 DE SEPTIEMBRE DE 2002 NOTARIZ ONIE Do
ANSCRITA EN LA CAMARE DE COMERCIO EL 11 DE AGOSTO DE 2005 BATO EL NRO. 8951 [
I¥ ,SE CON3TITUY® LA SOCIEDAD DENOMINADE COMPLEJD COMERCIAL DESEPFAY GALERIZ PR

ol archion motarial

-

= =3

.H =

=t CERTIFIGA

=t

n RHFORMAS

; _ DOCUMENTO FECHA.DOC ORIGEN FECHA. IN§ NRO.INS LIAIC

@ s ~ E.P. 3.128 08/08/2007 WOTARLA ONCE DE CALI 13/08/200% 8839 Iy
¥
- CERTIFICA
]  VIGENCIA: 25 DE SERTIEMBRE DEL AFO 2022
5 . :
~
N
e CERTIFICA

NBIETO SOCTAL: LA SOCIEDAD TIENE POR OBJETO LA PROMOCTION, MERCADREO, CONSTRUGCLCH
MONTAJE, OPERACTION ¥ ADMINISTRACION DE UN COMPLEJQ COMERCIAL EN LA CIDDRD DR
DE CALT, EN DESARROLLO DE BU OBJETO, LA SOCIEDAD PODRA DESARROLLER A2

@ ACTIVIDADES: 1) TRABAJAR CON OURAS INSTITUCIONEE PRIVADAS, ESTATALRS

e NACIONRLES O EXTRANJERAS, CUYOS OBJETIVOS ¥ PROGRAMAS COINCIDAN CON TOS D2

= 2} MANEJAR, AMPLIAR, RESPONDER, REESTRUCIURAR, MANTENER ¥ CU§D EF‘VI\E’L

e [HEFRAES TRUCTURA CORRESPONDIENTE A &U OBJETO; 3] CONSTRULR, DATAR, MAN i
r~

CONSERVAR LA PLANTA FISICA DE LAS OFICINAS ¥ CENTROS DE FUNCTONAMTENTO
., INVERSION ¥ ADQUTSICION DE BIENES MUEBLES O INMUBBLES CON EL FIN DR BEXPORTAWC
ACUERDO CON LA NATURALEZA ¥ LA DESTINACION DE LOS MISMOS, &AL 1GUAL
ADMINISTRACION, ARRENDAMIENTC, GRAVAMEN ¥/C ENAJENACLON DE BSOS BIONES W
I INMUEBLES, CORPORALES E INCORPORRLES, Y EJRCUTAR LAS QPERACIONES COMERCIALES NEC
.DE ACUERDO CON SU OBJETO; 5) CELEBRAR CONTRATOS DE USUPRUCTO ¥ ANTICRES
LOS MECANISMOS FINANCIEROS DE FIDUCIA 'Y BI, LEASTNG; ¥ LOS DEMAS OUE RESTLTEN AP
PARA EL DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL; &) A COMBRAVENTR, VENTA, DLUTH
“IMPORTACTON Y/O EXPORTACION, ADOUISICION, OBTENCION ¥ UTILIZACION & CUALQUTER -rmm
TODA CLASE DE BIENES ¥ SERVICIOS RELACTONADOS COW EL OBJEFC SOCIAL: 7)  BLAN
" SUPERVISAR Y COWTROLAR LOS PROYECTOS, PROGRAMAS ¥ OTRAS RELACIONADOS CON
'PRESTADOS ¥ EN GENERAL LAS ACTIVIDADES RELACIONADAS DIRECTA O TNDIRECTAMILNTSE
COBJETQ SOCIAL; 8) EFECTUAR LAS CPERACIONES DE TESORERIA NECESARIAS DAL I
{ADECUADO DE LA LICUIDEZ Y PARA FINANCIACION DE LA EMPRESA, TALES COMO VR
FONDOS PROPIOS, EN BONOS, DEPOSITOS A TERMING, CUENTAS EN ENTIDADEE DUBLLC

Papel nofarial para uso exclusive e coping e eserfboras piiblicas, eecfificados y dornnesto

Ca183428337

g

——
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& CTRANJERAS, YA SEA MEDIANTE LA CONSTITUCTON DE OIRAS BMPRESAS OF
CHAE AOCIONES O CTIOTAS O PBARTES ¥ LA NEGOCTACION DE TODA CLASE DI
(AMDO BN TALES EVENTOS LA SOCTIEDAD KO INCURRR FM LA ACTIVIDAD DR
n7. 9] DAR O TOMAR FM DINEROS ESPECIES BN MUTUO SIN INCTREIR
AMEDTACLON FINANCIERA; 10) SIRAR, ENDOSAR, COBRAR, PROTESTAR,
FTULD VALOR: 11} PRESENTARSE A LICTTACIONES PUBLICAS O PRIVADAS
CORREOPONDIANTES; L2}  PRESTAR, BAJD CONDICIONES COMERCTALES A
VPETEAS ¥ OTROS MUNICIPIOS, CON PRRSONAL V EQUIPOS PROPIOS O AJENOS,
05 BSPECIALTBADOS DR ASISTENCIA TECNICA ¥ DE OPERACTON RELATIVE R
. NREOCIOS COCTALES: 13) CPLEBRAR TODA CIASE DE ACTOS O CONTRATOS
VPTAMTENTG O COMBLEMENTD ADECURDO DEL OBJETO SOCIAL DR LA EMPRESA,
FOLAE  CONTRACTUALES; 14) CREAR V¥ DESARROLLAR ACTIVIDADES OUR
NReAR UN IMBACTO SOCTAL BENEFICC EN Lh ZONA DE INFLUENCIA, COMO
HEPLEO COWEXO, BECREACION ¥ ESPARCIMIENTO, CULTURA, HTC.
CERTIFICA

 ADETNTSTRACION:  TA SOCIEDAD TIEME LOS SIGUIENTES ORGANOS PRINCLPALES DI
; PRACION:  A]  ASAMBLEA GENERAL LDE ACCTONISTAS. B) JUNTA DIRECTIVA;
NERAL,. 1A DIRMCOION DE TA SOCIEDAD CORRESPONDE PRIMERO K LA RSAMBLIA
oNToTAG ¥, TN SECTNDO LUGAR, A LA JUNTA DIRECTIVA COMO DELEGADA DEH

Ly DESEMTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD ¥ LA GESTION DE LOS WEEOCIOS SOCIALES
7 CARGO TEL CGERENTE GEWERAL. CADA TNO DE LOS ORGANOS INDICADOS TIENEN LAS
1T Y ATRIBOCICNES QUE LE CONFIFREN ESTOS ESTATUTOS, LAS QUE EJERZAN CON ARREGLO

LEPROTALES RQUT HYDRESADAS ¥ A LAS DIZPOSICIONES LEGALES.

ASARRBLEA GENERAL DE RCCIONISTAS: HITTRE QTRAS: A) DESIGNAR CINCO (5)
T8 DE LA JUNTA DIRECTIVA ¥ R LOS SUPLENTES PRRSOMALES DE ESTOS, ASIT
OBRERTOS OUE CORRESPONDEN R LOS DIRECTORES EN EIL ®VEHTO EN QUE AST HE
¢ LIRREMENTE, LA DESIGHACION DEL MIEMERD DE LA JUINTA DIRECTIVA BE
S DoS  (2) aNos Yy CADA UND . DE ELLOS PUEDE SER REBLBGING
WOMBEAR, REMOVER BL REVISOR FISCAL DE LA SOCTEDAD ¥ UN SUPLENTE ¥
O a PELEGAR EN LA JUNTA DIRECTIVA O EN LA CERENCIA CGEUREAL
IR SUE FUNCIONES QUE NO S5E HAYA, RESERVADO EXPRESAMENTE CUYA DELEGACLON
; K)  BADOPTAR TLBS MEDIDAS OUE EXTEIERE BL INTERES DE LA SOCIEDAD; L)
48 MEDIDAS OUE RERCLAMEN EL CUMBELIMIENTO DE LOS ESTATUTOS ¥ EL INTERES
o, M) LAS DEMAS FUNCIONES OUE 1F CONFIERE LA LEY, LOS ESTATUTOS
\LE CORRESPONDAN COMO SUPREME ENLIDAD DIRECTIVA DE LA SOCIEDAD.

TTVAL L JTNTA DIRBCTIVA BE COMPONE TE T0S SIETE (7) DIRECTORES EN S0 CRSO
TRE CHREOHALES DE ESTOS. 3 -
DIRECTIVA: LA JUNTA PODRAR EJECUTRR TODOS LOS ACTOS ¥ CONTRATOS
W UEREN DEL RESORTE DE LA ASRMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS ¥,
168 BIGUIENTES: ) DESTGNAR ¥ EEMOVER EL CERENTE ¥ SU SUPLENTE ¥
FRACT(H, MOMBRAMIENTO QUE WO PODRA RECAER HN MNINGUN MIEMBROD DE LA JUNTA
GUE 8E PRESENTE LA SITUACION CONSAGRADA EN EL. ARTICULD 83 DE LOS
05 o] DELRGAR EN XTI, GERENTE © CUALQUIER OTRD EMPLEANO, LAS
ETTME COWVENIHNTES, SIEMPRE ¥ CUANDO TAS MISHAS EOR DRCISION DE LA LEY,
a8 0 POE VOLUNTAED DE LA ASAMBLER MO SERN PRIVATTVAS DE L& JUNTA; D)
GERENTE CENERAL PARA RERLTEAR OPERACIONES ¥ CELEBRLR COWTRATOS QUE
MIRECTAMEITE O INDIRECTAMENTE A LA SOCTEDAD; J) ORDENAR LA APERTURA DE oo
T in8 O ESTARLECTMIENTOS DENTRO O FUERA DEL PAIS, PREVIO Bl CUMPLIMIENTO
TS LEGALES: M) LA JUNTA TENDRA ATRIBUCTONES SUFICIENTRES DARA ORDEMNRR:
© CELERRE CUALQUIER ACTO O CONTRATO COMERENDIDO DENTRQ DEL OBJETO SOCIAL.
$A0 DOTHRMINACIONES — NECESARTAS TN ORDEN A OQUE 1A SOCIEDAD CUMPLA LBUS -
ERMTHAR. LnS ATRIBUCIONES DEL GERENTE PARR CELEBRAR CONTRATOS A NOMBRE!DE.

SOCTHDAN TEMDRA (N GERENTE CRENTRAL CON UN SUPLENTE QUE REEMPLAZA i
s EAnTAS TEMPORALES, ACCIDENTALES O RBSOLUTAS. 8T FALTARE EL GERENTE
5 v BT SUPLENTE, PODRA RIERCER TEMEORRLMENTT, LAS FUNCIONES UH MIFMBRO! DE
VA NOMBRADO DOR LA MISMA, PARAGRAFD: LA JUNTA DIRECTIVA RECLAMENTARA
Sl EIERCT SU% FUNCIONEEZ BL SUPLENTE DEL GEWRENTE TITULAR. fe

[2
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GECOMEWCK
eS8t Br GERENTE PRINCIPAL, COMO EL SUPLENTE, SERAN ELEEIDOS POE
PARA PERIODDS DE DOS (2) ANOS, SIN PERJUICIO QUE LA MISMA
LIBREMENTE LN CUALQUIER TIEMPO.

CEL BERENTE GENERL EJERCERE TODAS LAS TUNCIONES PROPIAS DE LR KT
BN HSPECTAT LAS STICGUIENTES: 1. TREPRESENTAR A LA S0CIEDAD ANTE LOS
TERCEROS Y ANTE TODA CLASE DE AUTORIDADES DEL ORDEN ADMINISTRATIVO ¥
‘2. BIECUTER TODOS LOS BACTOS U OPERACTIONES COBRESPONDIENTES AL ORBJETO
| CONFORMIDAD COM LO PREVISTO EN LAS LEYES ¥ HN ESTO3 ESTATUTOS., 3 AL
FIRME TODOS LOS DOCUMENTOS BUBLICOS O PRIVADDS QUE DREREAN OTDRGARESR BN DI
; CTIVIDADES SOCIALES O EN INTERES DE L&A SOCIEDRD. 4. ... 5. ... 6. .
! ik 9. EL GERENTE GEWERAL PARR LA CELEBRACION DE TODAS LAS OPIRACT
caMpRQMETEm DIRECTA O IMPIRECTAMENTE LA SOCIERAD, REQUIERE AUTORTZACIO
.DIRECTIvA, CUANDO SU CUANTIA SER SUPERIOR A TRESCLENTOS TREINER (330] S

LOCLEO

LEGALES VIGENTES. 10, CUMPLIR Y HACER QUE SE CUMPLAN OPORTURAL

REQUITSTITOS O EXIGENCIAS LEGALES OUE SE RELACIOMEN CON EL FUNCOTONAMLIENT

DE LA SOCIEDAD. SR OTORGRAR LOS MAWDAMIELNTOS JUDICIALES OQUE DREUERHI i
SOGIALES 1z, ess 13, TOMAR TODAS LAS MEDIDAS QUE RECLAMEN Li CONSERVE fElE

: ENES SOCIALES, VIGILAR LA ACTIVIDAD DE LOS EMPLEADOS DE LA I

; ~ SOCIEDAD E IMBARTIRLES LAS ORDENES E INSTRUCCIONES OUE EXLJAN LA BUEML
; - COMPANIA. 24, CELEBRAR CUALQUIER CLASE DE CONTRATO RELATIVO AL ORJETD SOCTAL
'_--_L'E)s. DE VENTA, HIPOTECA Y ARRENDAMIENTO DE BLENES MUEBLES E TNMUBBLES

NS

“PABAGRAFC: LAS FERSONAS CUYOS MNOMBRES FIGUREN INSCRITOS BN HL COR

ik ['-'TE'RCANTTL COMO GERENTE PRINCIPAL Y SUPLENTE SERAN REPRESENIANTES [
TODOS 108 BFECTODS LEGALES MIENTRAS NO SE CRANCELE SU INSCRIPCLON MEI:IIT\DI‘
{J'N NUEVQ NOMBRAMIENTO.

CERTIFICA
| DOCUMENTO: ACTA No. 001-004 DEL 22 DE SEPTIEMERE DE 2004

E RIGEN: RSLMBLEAR GENERAL DE ACCIONISTAS
= INSCRIPCION: 11 DE AGOSTO DE 2005 No. 8554 DEL LTIBREO 1%

PUE (RON) WOMBRADOC (8} :

- GHRENTE
- JATME BLBERTO JARAMILLO
C.C. 16605487

flurns pithlicas, cerfifiendos y dornmentos del archivo notarial

CEHTIFIGA
~DOCUMENTO: ACTA Wo. 001-004 DEL 22 DE SEPTIEMBRE DE 2004
- ORIGEN: ASAMBLER GENERAL DE ACCTIONTGTAS
- INSCRIPCION: 11 DE AGOSTO DE 2005 No. 8352 DEL LIBRO IX
REGISTRO PRRCIAL

20186

RKRepublica de Er

~

FUE (RON] NCOMBRADO (S}
JUNTA DIRECTIVA
PRINCTEALES
PRIMER RENGLON
GERMAN ARBOLEDA VELEZ |
€.¢, 10214688
SEQUNDD RENGLON

- RENE ARCOS VARELA
C.C.1le4ap8149

Pupel notarial para use exclusive e copins de earr

TERCER RENGLOH
ARMANDO CARABALI ARARAT

Ca183428338

gikdena sa. N DG0a30534-0
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MOSHUERD

HAMIBEY ROTAS

GERTIFICA
gOg DEL 15 DE SEPTIEMERE DE 2006

ST RATL

21 DE X0 2006 No. 13100 DEL LIBRO

EY

BRIFCIPAL
CORTREE

CERTIFICA

5,657, 000,000
5,697, 000

IX

&

5 Gamaka
F COMETICI
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30/9/21 14:23 Correo: Juzgado 10 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

DEMANDA DE RECONVENCION EN EL PROCESO VERAL DE RESOLUCION DE
COMPRAVENTA POR MUTUO DISENSO TACITO- RADICACION : 7600131030102019-
00268-00

RODRIGO IVAN CACERES DUQUE <roicad@hotmail.com>

Jue 30/09/2021 14:07

Para: Juzgado 10 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <jl0cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; asojuridicascali@gmail.com
<asojuridicascali@gmail.com>

Doctora

MONICA MENDEZ SABOGAL

JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
jl0cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REFERENCIA : DEMANDA DE RECONVENCION EN EL PROCESO
VERBAL DE RESOLUCION DE COMPRAVENTA POR
MUTUO DISENSO TACITO.

DEMANDANTE : COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ — GALERIA DE
ORIENTE S.A.

DEMANDADO : BANCO POPULAR S.A.

RADICACION :7600131030102019-00268-00

ASUNTO : CONTESTACION DEMANDA DE RECONVENCION

RODRIGO IVAN CACERES DUQUE, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
numero 14.875.625 expedida en Buga, abogado en ejercicio con Tarjeta Profesional No. 40.413
expedida por el C. S. de la J., por medio del presente correo electrénico me permito hacer
entrega en formato PDF del escrito de contestacion de la demanda de reconvencion.

Cordialmente,
RODRIGO IVAN CACERES DUQUE

C. C. No. 14.875.625 de Buga
T. P. No. 40.413 del C. S. de la J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKAGQwMzY 5ZJE4ALThkMjItNGU4ZS1hYzJILTc56MzQ5ZmYyOTVmMQBGAAAAAACGaIR1cLWIT58IMAZz%2...  1/1



RODRIGO IVAN CACERES DUQUE
ABOGADO

Doctora

MONICA MENDEZ SABOGAL

JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
j1lO0cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REFERENCIA : DEMANDA DE RECONVENCION EN EL PROCESO
VERBAL DE RESOLUCION DE COMPRAVENTA POR
MUTUO DISENSO.

DEMANDANTE : COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ — GALERIA DE
ORIENTE S.A.

DEMANDADO : BANCO POPULAR S.A.

RADICACION :17600131030102019-00268-00

ASUNTO : CONTESTACION DEMANDA DE RECONVENCION

PARTE DEMANDADA

BANCO POPULAR S.A., NIT. 860.007.738.9, con domicilio principal en Bogota
D.C., y para el presente efecto representado por el Dr. ISMAEL DE JESUS
ROJAS ROJAS, mayor de edad, vecino de Santiago de Cali, identificado con la
cedula de ciudadania numero 12.188.896 expedida en Garzén (H), quien recibe
notificaciones personales en la Carrera 4 nimero 9-60 Piso 4° de Santiago de Cali
y notificaciones electrénicas en el correo electrdnico:
notificacionesjudicialesvjuridica@bancopopular.com.co, conforme al  poder
otorgado en los términos de la Escritura Publica nimero 4755 del 16 de diciembre
de 2008 de la Notaria 23 del Circulo de Bogotda, que aparece debidamente inscrito
en la Cdmara de Comercio de Cali, como consta en los documentos que se
acompafian al presente escrito de contestacion.

APODERADO JUDICIAL DEL DEMANDADO
RODRIGO IVAN CACERES DUQUE, mayor de edad, identificado con la cédula

de ciudadania numero 14.875.625 expedida en Buga, abogado en ejercicio con
Tarjeta Profesional No. 40.413 expedida por el C. S. de la J]., quien recibe
notificaciones judiciales en la Calle 2 Sur No. 20 — 10 de la ciudad de Buga y en el
correo electrénico roicad@hotmail.com, el cual coincide con el inscribo en el
Registro Nacional de Abogados -DL 806 de 2020- linea celular y WhatsApp 317
5115188 obrando conforme al poder conferido por el Doctor ISMAEL DE JESUS
ROJAS ROJAS, encontrandome dentro del término procesal para hacerlo,
respetuosamente manifiesto a ese Honorable Despacho que procedo a contestar la

demanda de la referencia en los siguientes términos:


mailto:notificacionesjudicialesvjuridica@bancopopular.com.co
mailto:roicad@hotmail.com
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I.- PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA DE
RECONVENCION Y RAZONES DE DEFENSA

Atendiendo el orden de los hechos de la demanda de reconvencidon objeto del
traslado efectuado en los términos del Auto Interlocutorio No. 435 del 06 de
septiembre de 2021, notificado en el estado No. 119 del 07 de septiembre de
2021, y encontrandome dentro del términos legales para hacerlo, me pronuncio
sobre los mismos en los siguientes términos, frente:

I. ALOSHECHOS

AL PRIMERO: Es cierto. Se acepta que entre el COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ
- GALERIA DE ORIENTE S.A. NIT 900.039.509-0 y el BANCO POPULAR S.A. NIT
860.007.738-9 se celebré un Contrato de Compraventa de un bien inmueble, todo
lo cual consta en la Escritura Publica #1061 del 16 de Diciembre del afio 2008 de
la Notaria Unica del Municipio de Candelaria, Valle del Cauca, negocio juridico
sobre el Local 36 Piso 1 Centro Comercial denominado PARQUE COMERCIAL RIO
CAUCA - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Calle 75B # 20-170, Calle 75A #
20-81, Carrera 20 # 75A-250 a continuacion de la Planta de Tratamiento de Puerto
Mallarino en la via a la CIUDADELA DESEPAZ.”

AL SEGUNDO: Este hecho contiene varias afirmaciones, las cuales por
metodologia contestaré por separado:

“En la Escritura Publica #1061 del 16 de diciembre del afio 2008 se hicieron, en
especial, las declaraciones que acto seguido se detallan y que constituyen la base
de este proceso.

Al 2.1: ES CIERTO. Se acepta que el objeto del negocio juridico de compraventa
fue el Local Comercial 36 Piso 1 Centro Comercial denominado PARQUE
COMERCIAL RIO CAUCA - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Caite 75B #
20-170, Calle 75A # 20- 81, Carrera 20 # 75A-250 de la nomenclatura urbana de
Cali, a continuacion de la Planta de Tratamiento de Puerto Mallarino, en la via a la
CIUDADELA DESEPAZ, Matricula Inmobiliaria #370-784989 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali

Al 2.2, ES CIERTO. En la Clausula Cuarta de la Escritura Publica #1061 del 16
de diciembre de 2008 de la Notaria Unica de Candelaria las partes hicieron constar
lo siguiente:

“CLAUSULA CUARTA. - PRECIO. El precio de venta es la cantidad de DOSCIENTOS
DIEZ Y SEIS MILLONES DE PESOS ($216.000.000) Moneda Corriente, que el
COMPRADOR pagara al VENDEDOR una vez tenga en su poder la copia de la
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respectiva escritura publica de compraventa junto con el Certificado de Tradicidn
donde consta su registro. PARAGRAFO. - No obstante, la forma de pago
estipulada, el Vendedor y el Comprador renuncian expresamente a cualquier
condicidn resolutoria que se derive de ella y en general del presente contrato de
compraventa, y, por lo tanto, la venta se otorga firme e irrevocable”

Al 2.3. ES CIERTO, con respecto a la afirmacion del pago del impuesto predial
por parte del comprador, el cual se realizd para evitar que en su contra se
adelantara el cobro coactivo por el no pago del impuesto predial, teniendo en
cuenta que aparece inscrito como propietario del inmueble, en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos.

Lo que no se acepta y rechaza es el hecho que, quien propone esta demanda de
reconvencion pretenda hacer creer al sefior Juez que ellos si cumplieron con la
obligacion de entrega del bien inmueble, lo cual es una falacia, pues a pesar de la
constancia expresa que se deja sobre el recibo del mismo, al momento de la firma
de la escritura de compraventa, JAMAS ocurrid, y hasta la fecha el vendedor no ha
hecho la entrega del local comercial al banco popular. Afirmacion que resulta
igualmente desmentida, si tenemos en cuenta que mediante oficio PR-GG-047-
09 del 12 de febrero de 2009, aportado como prueba en la demanda, y suscrito
por el senor MARCO AURELIO RAMIREZ ROJAS - Gerente PRONET S.A. se le
notificd al Banco que la SOCIEDAD COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA
DE ORIENTE S.A, “le haria entrega del local en 30 dias, para que lo pusiera en
funcionamiento en 60 dias". Esta notificacion se efectué con fecha muy posterior a
la fecha de la firma de la escritura de compraventa No. 1061 realizada el 16 de
diciembre de 2008 y de su registro en la Oficina de Instrumentos Publicos,
ocurrido el 16 de enero de 2009

El Banco Popular S.A., estuvo atento a realizar el pago del precio acordado, una
vez se suscribiera el acta de entrega y recibo del inmueble transferido, pero incluso
recibid instrucciones confusas del vendedor que dilataron en Ultima tanto la
entrega del inmueble como el pago del precio acordado. Fue asi como recibid las
comunicaciones PCRC-GG-250-08 del 05 de septiembre de 2008 mediante la cual
el sefior MARCO AURELIO RAMIREZ ROJAS - Gerente PRONET le solicitd al Banco
girar a favor de SUFACTURA S.A. NIT 805.019.490-1 los $216.000.000
correspondientes al tramite de Compraventa del Local No. 36 de 32 M2 de la Zona
1 del PARQUE COMERCIAL RIO CAUCA”, el 20 de enero de 2009, mediante oficio
CCDGO-GG-012-09, el sehor JAIME ALBERTO JARAMILLO GARCIA - Gerente
General COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE, autorizd al
Banco para consignar los $216.000.000 en la cuenta corriente No. 16607880-8 del
Banco de Bogota a nombre de SUFACTURA S.A. NIT 805.019.490-1 por concepto
de la compraventa del inmueble No. 36 del PARQUE RIO CAUCA” y finalmente el
23 de enero de 2009, mediante Oficio CCDGO-GG-012-09, el senor JAIME
ALBERTO JARAMILLO GARCIA - Gerente General COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ
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- GALERIA DE ORIENTE, revoco las instrucciones impartidas y le solicitd al Banco
que “el cheque por valor de DOSCIENTOS DIEZ Y SEIS MILLONES
($216.000M0.00) DE PESOS MONEDA CORRIENTE, debe ser expedido a favor de
la sociedad COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE S.A. con NIT
900.039.509-9. En consecuencia, solito hacer caso omiso a cualquier comunicacion
anterior relacionada con la mencionada compraventa”.

Al 2.4. ES PARCIALMENTE CIERTO. Omite manifestar el demandante en
reconvencion que, la supuesta entrega del inmueble no se ajustd a la realidad
juridica, toda vez que para la fecha de la firma de la escritura de compraventa del
inmueble No. 1061 del 16 de diciembre de 2008 de la notaria Unica de Candelaria,
registrada el 16 de enero de 2009 en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-
784989, el vendedor no habia efectuado la entrega real y material de la propiedad
al comprador, como consta en el Oficio PR-GG-047-09 del 12 de febrero de
2009, aportado como prueba en la demanda, y suscrito por el sefior MARCO
AURELIO RAMIREZ ROJAS - Gerente PRONET S.A. mediante el cual le informa
al Banco que la SOCIEDAD COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE
ORIENTE S.A, “le haria entrega del local en 30 dias, para que lo pusiera en
funcionamiento en 60 dias".

Aqui nuevamente el actor, en demanda de reconvencion pretende hacer creer al
sefior Juez que ellos si cumplieron con la obligacion de entrega del bien inmueble,
lo cual es una falacia, pues a pesar de la constancia expresa que se deja sobre el
recibo de este, al momento de la firma de la escritura de compraventa, este hecho
JAMAS ocurrié, y hasta la fecha el vendedor no ha hecho la entrega del local
comercial al banco popular.

AL TERCERO: ES PARCIALMENTE CIERTO: Con respecto al valor del precio
pactado de $216.000.000. Lo que no se acepta y rechaza por ser una afirmacion
falaz del demandante en reconvencion, es que se diga que mi representado haya
sido renuente en el pago del precio acordado y eludido todas las formas de pago.
Téngase en cuenta su sefioria que fue la misma VENDEDORA la que en varias
ocasiones envi6 oficios al Banco cambiando el destinatario del pago, el cual
finalmente no se canceld en virtud del incumpliendo en la entrega real y material
del bien inmueble objeto de la compraventa a mi representado. Y es que el
VENDEDOR no podia hacer la entrega real y material del inmueble unidad privada
local 36 piso 1 Centro Comercial RIO CAUCA - propiedad horizontal por la sencilla
razon de que la entrega de la unidad llevaba consigo, para cumplir con la finalidad
de su adquisicién, la entrega de las areas comunes que permitieran su uso y goce.
Inmueble no entregado hasta la fecha de presentaciéon de la demanda de
disolucion de compraventa por mutuo disenso tacito.

Sustento las anteriores afirmaciones en los Oficios PR-GG-047-09 del 12 de febrero
de 2009, suscrito por el sefior MARCO AURELIO RAMIREZ ROJAS - Gerente
PRONET S.A. notificandole al Banco que la SOCIEDAD COMPLEJO COMERCIAL
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DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE S.A, “le haria entrega del local en 30 dias, para
que lo pusiera en funcionamiento en 60 dias” y las comunicaciones PCRC-GG-250-
08 del 05 de septiembre de 2008 mediante la cual el sefior MARCO AURELIO
RAMIREZ ROJAS - Gerente PRONET le solicitd al Banco girar a favor de
SUFACTURA S.A. NIT 805.019.490-1 los $216.000.000 correspondientes al tramite
de Compraventa del Local No. 36 de 32 M2 de la Zona 1 del PARQUE COMERCIAL
RIO CAUCA"; el 20 de enero de 2009, mediante oficio CCDGO-GG-012-09, el senor
JAIME ALBERTO JARAMILLO GARCIA - Gerente General COMPLEJO COMERCIAL
DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE, autorizd al Banco para consignar los
$216.000.000 en la cuenta corriente No. 16607880-8 del Banco de Bogota a
nombre de SUFACTURA S.A. NIT 805.019.490-1 por concepto de la compraventa
del inmueble No. 36 del PARQUE RIO CAUCA” y finalmente el 23 de enero de
2009, mediante Oficio CCDGO-GG-012-09, el sefior JAIME ALBERTO JARAMILLO
GARCIA - Gerente General COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE
ORIENTE, revocd las instrucciones impartidas y le solicitd al Banco que “el cheque
por valor de DOSCIENTOS DIEZ Y SEIS MILLONES ($216.000M0.00) DE PESOS
MONEDA CORRIENTE, debe ser expedido a favor de la sociedad COMPLE]O
COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE S.A. con NIT 900.039.509-9. En
consecuencia, solito hacer caso omiso a cualquier comunicacién anterior
relacionada con la mencionada compraventa”.

AL CUARTO: NO ES CIERTO y no se acepta, pues el Oficio PR-GG-047-09 del 12
de febrero de 2009, suscrito por el sefior MARCO AURELIO RAMIREZ ROJAS -
Gerente PRONET S.A. notificandole al Banco que la SOCIEDAD COMPLEJO
COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE S.A, “le haria entrega del local en
30 dias, para que lo pusiera en funcionamiento en 60 dias” es prueba suficiente
para demostrar que el inmueble no fue entregado en la fecha de la firma de la
escritura de compraventa y mucho menos prender que el Banco haya ejercido
actos de sefior y duefio por haber realizado el pago del impuesto predial y evitar
en su contra un proceso coactivo, mientras se define la controversia planteada en
el proceso de disolucion de compraventa por mutuo disenso tacito que se
adelanta a instancia del Banco.

AL QUINTO: NO SE ACEPTA que mi prohijado haya hecho confesion alguna de
incumplir el contrato. El hecho de aceptar que no ha realizado el pago porque el
demandante en reconvencién jamas le entrego el bien inmueble objeto de la
compraventa, desconoce la existencia de la demanda de disolucion del contrato
por mutuo discenso tacito, porque el incumplimiento y dejacion reciproca de las
obligaciones, mi mandante no termind de cancelar el precié porque el VENDEDOR
tampoco le hizo entrega del bien inmueble objeto del contrato de compraventa.

AL SEXTO: NO SE ACEPTA que mi prohijado haya hecho confesidon alguna de
incumplir el contrato. El no pago del precio acordado, se debié a que demandante
en reconvencion jamas le entrego el bien inmueble objeto de la compraventa,
razon por la cual se adelanta demanda de disolucion del contrato por mutuo
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discenso tacito, por el incumplimiento y dejacion reciproca de las obligaciones a
cargo de los contratantes. Mi mandante no termind de cancelar el precid porque el
VENDEDOR no le hizo entrega del bien inmueble objeto del contrato de
compraventa.

Al 6.1. ES CIERTO. Pero debe tenerse en cuenta igualmente, que esta
autorizacion fue revocada el 23 de enero de 2009, mediante Oficio CCDGO-GG-
012-09, por el sefior JAIME ALBERTO JARAMILLO GARCIA - Gerente General
COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE y a esa fecha, segun
Oficio PR-GG-047-09 del 12 de febrero de 2009, suscrito por el sefior MARCO
AURELIO RAMIREZ ROJAS - Gerente PRONET S.A. notificandole al Banco que la
SOCIEDAD COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE S.A, “le haria
entrega del local en 30 dias, para que lo pusiera en funcionamiento en 60 dias”, no
se habia realizado la entrega real y material del inmueble.

Al 6.2. ES CIERTO. Pero debe tenerse en cuenta igualmente que el 23 de enero
de 2009, mediante Oficio CCDGO-GG-012-09, el sefior JAIME ALBERTO JARAMILLO
GARCIA - Gerente General COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE
ORIENTE, revocé esta autorizacidon e igualmente no se habia realizado la entrega
real y material del inmueble, como consta en el Oficio PR-GG-047-09 del 12 de
febrero de 2009, suscrito por el sefior MARCO AURELIO RAMIREZ ROJAS - Gerente
PRONET S.A. notificandole al Banco que la SOCIEDAD COMPLEJO COMERCIAL
DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE S.A, “le haria entrega del local en 30 dias, para
que lo pusiera en funcionamiento en 60 dias”.

Al 6.3. ES CIERTO. Pero igualmente debe mencionarse, que el cheque no fue
girado en su oportunidad por el Banco, teniendo en cuenta que no se anexaba a la
escritura de compraventa y el certificado de tradicion, la copia del ACTA DE
RECIBO Y ENTREGA de conformidad del inmueble el objeto de la compraventa.
Inmueble no entregado al comprador, como consta en el Oficio PR-GG-047-09 del
12 de febrero de 2009, suscrito por el sefior MARCO AURELIO RAMIREZ ROJAS -
Gerente PRONET S.A. notificandole al Banco que la SOCIEDAD COMPLEJO
COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE S.A, “le haria entrega del local en
30 dias, para que lo pusiera en funcionamiento en 60 dias”

Al 6.4. ES CIERTO. Los pagos no se realizaron debido a que, a la solicitud del
giro, no se anexaba la copia del ACTA de recibo de conformidad del inmueble
objeto de la compraventa. Inmueble que no habia sido ni fue entregado, segun los
términos del Oficios PR-GG-047-09 del 12 de febrero de 2009, suscrito por el sefior
MARCO AURELIO RAMIREZ ROJAS - Gerente PRONET S.A. notificandole al Banco
que la SOCIEDAD COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE S.A,
“le haria entrega del local en 30 dias, para que lo pusiera en funcionamiento en 60
dias”
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Al 6.5. ES CIERTO. Y debe concluirse que, hasta esa fecha, 12 de febrero de
2009, la SOCIEDAD COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE S.A,
no habia efectuado la entrega material y real del inmueble objeto de compraventa,
pese a la declaracién formal vertida en la escritura publica No. 0914 del 16 de
noviembre de 2007, de la notaria Unica de Candelaria, por las partes contratantes.

Aqui nuevamente el actor, en demanda de reconvencion pretende hacer creer al
senor Juez que ellos si cumplieron con la obligacién de entrega del bien inmueble,
lo cual es una falacia, pues a pesar de la constancia expresa que se deja sobre el
recibo de este, al momento de la firma de la escritura de compraventa, este hecho
JAMAS ocurrié, y hasta la fecha el vendedor no ha hecho la entrega del local
comercial al banco popular.

Frente a esta afirmacidén, debo expresarle al Despacho, que, las obligaciones
mutuas adquiridas por las partes en el contrato de compraventa han sido dejadas
al paso del tiempo, sin el cumplimiento y exigibilidad de las mismas,
configurandose de manera clara y expresa el objeto de la pretension central del
proceso de DISOLUCION DE COMPRAVENTA POR MUTUO DISENSO
TACITO que ante su Despacho, se adelanta.

I1.- CON RESPECTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA DE
RECONVENCION.

A LA PRIMERA: Mi representada se opone y solicita respetuosamente a ese
Despacho Judicial DESVINCULAR a mi representado y no acceder a las
pretensiones de la presente Demanda de Reconvencidn, Proceso Verbal de
cumplimiento del negocio juridico de compraventa, instaurada por el demandado
COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE, dentro del
proceso en el cual la accién judicial instaurada esta dirigida a la DISOLUCION
DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA POR MUTUO DISENSO TACITO DEL
LOCAL COMERCIAL 36 PISO 1 CENTRO COMERCIAL RIO CAUCA -
PROPIEDAD HORIZONTAL.

Por lo que solicito desestimar las pretensiones invocadas en el siguiente orden:

A LA PRIMERA: Mi cliente se opone rotundamente, a que sea condenada a
cumplir el negocio juridico de compraventa del bien inmueble ubicado en la Calle
75B # 20-170, Calle 75A # 20- 81, Carrera 20 # 75A-250 de la nomenclatura
urbana de Cali, a continuacién de la Planta de Tratamiento de Puerto Mallarino, en
la via a la CIUDADELA DESEPAZ, en los términos de la Escritura Publica de
Compraventa No. 1061 del 16 de diciembre de 2008 de la Notaria Unica de
Candelaria, registrada el 16 de enero de 2009 en el Folio de Matricula Inmobiliaria
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No. 370-784989 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali y
pagar a favor del COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE
ORIENTE S.A. los doscientos dieciséis millones ($216.000.000) de pesos moneda
corriente, mas sus intereses moratorios, pactados como precio.

A LA SEGUNDA: Mi cliente se opone rotundamente a que sea condenada al pago
de las sumas de capital correspondiente al precio — capital, mas intereses de
mora.

EN SINTESIS, MI REPRESENTADA SE OPONE A TODAS Y CADA UNA DE
LAS PRETENSIONES DEL DEMANDANTE, POR CARECER DE
FUNDAMENTOS DE HECHO COMO DE DERECHO PARA IMPETRARLAS.

Conforme a la oposicion presentada a las pretensiones de esta demanda de
reconvencion, con el debido respeto solicito a su sefioria declarar las siguientes o
parecidas pretensiones:

DECLARACIONES Y / O CONDENAS

PRIMERA: DECLARAR LA DISOLUCION POR MUTUO DISENSO TACITO del
contrato de compraventa celebrado entre el BANCO POPULAR S.A. y el
COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ GALERIA DE ORIENTE S.A. sobre e!
LOCAL COMERCIAL 36 PISO 1° del Centro Comercial denominado PARQUE
COMERCIAL RIO CAUCA - Propiedad Horizontal, ubicado en la Calle 75 B No. 20
- 170 - Calle 75 A No. 20 - 81 KRA 20 No. 75 A - 250 Local 36 Piso 1° de la actual
nomenclatura urbana de Santiago de Cali, seguin consta en la escritura publica de
compraventa No. 1061 del 16 de diciembre de 2008 de la Notaria Unica de
Candelaria, inscrita el 16 de enero de 2009 en el Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 370-784989 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

SEGUNDA: Como consecuencia de lo anterior, DECLARAR extinguidas las
obligaciones derivadas de! vinculo contractual, mutuamente incumplido,
adquiridas mediante Escritura Publica No. 1061 del 16 de diciembre de 2008 de la
Notaria Unica de Candelaria, registrada el 16 de enero de 2009 en el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 370-784989 de la Oficina de Instrumentos Publicos e
Cali y demas oficios y documentos cruzados entre las partes.

TERCERA: Como consecuencia de la primera declaracion, ordenar al COMPLEJO
COMERCIAL DESEPAZ GALERIA DE ORIENTE S.A. la devolucién a favor del
BANCO POPULAR S.A., de los veintitrés millones trescientos setenta mil
ochocientos setenta y cuatro ($23.370.874) pesos moneda corriente, cancelados
al Municipio de Santiago de Cali, por los siguientes conceptos: a.-) Actualizacién
de nombre la suma de $32.000; b.-) Impuesto Predial Unificado afo 2015, la
suma de $11.777.766 c.-) Contribucién de valorizacion $4.526.405 y d.-) Impuesto
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Predial Unificado afio 2019, la suma de $7.034.703 que corresponden al inmueble
LOCAL COMERCIAL 36 PISO 1° del Centro Comercial denominado PARQUE
COMERCIAL RIO CAUCA - P.H., ubicado en la Calle 75 B No. 20 - 170 - Calle 75
A No. 20 - 81 KRA 20 No. 75 A - 250 Local 36 Piso 1° de la actual homenclatura
urbana de Santiago de Cali.

CUARTA: Como consecuencia de la primera declaraciéon se ordene a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, la cancelacion de la anotacion 03
efectuada el 16 de enero de 2009 Radicacion: 2009 - 3127 en el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 370-78489 correspondiente al registro de la escritura de
compraventa No. 1061 del 16 de diciembre de 2008 de la Notarfa Unica de
Candelaria, suscrita entre el COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ GALERIA DE
ORIENTE S.A. y e! BANCO POPULAR S.A. dando aplicacion a la declaratoria de
terminacion del contrato por mutuo disenso tacito.

QUINTA: Como consecuencia de la primera declaracion se ordene a la Notaria
Unica de Candelaria, !a cancelacién de la escritura de compraventa No. 1061 del
16 de diciembre de 2008 suscrita entre el CMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ
GALERIA DE ORIENTE S.A. y el BANCO POPULAR S.A. que recae sobre el inmueble
identificado con el folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-78489 de la oficina de
Instrumentos publicos de esta ciudad, dando aplicacion a la declaratoria
terminacion del contrato por mutuo disenso tacito.

SEXTA.- En sintesis y como consecuencia de la primera declaracién se ordene
volver las cosas a su estado inicial junto con todas y cada una de las
compensaciones a que haya lugar.

SEPTIMA: De oponerse a las pretensiones, al momento de dictar sentencia,
Usted se servira condenar a la parte demandada al pago de las costas procesales,
agencias en derecho y al pago de la suma de dos millones cien mil ($2.100.000)
pesos moneda corriente, canceladas al Centro de Conciliacion y Arbitraje
FUNDASOLCO, para agotar la etapa de conciliacion obligatoria.

Con el acostumbrado respeto solicito al Despacho desestimar en su totalidad la
Peticion de declaraciones y condenas invocadas por la parte demandante en
reconvencion dentro del presente proceso, procediendo en consecuencia a
declarar:

PRIMERO: Se declare la Caducidad de Accion Legal. La caducidad conlleva a
la imposibilidad de iniciar las acciones legales encaminada a reclamar
el derecho deprecado, por el transcurso del tiempo conferido para su
ejercicio.

SEGUNDO: Solicito al Despacho se declare la PRESCRIPCION DE LA ACCION
EJECUTIVA Y CUALQUIERA OTRA ACCION LEGAL tendiente a obtener el
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cobro de la supuesta obligacion liquidada en los términos que fue realizada, en
razon de la prescripcion de que trata el “Codigo Civil articulo 2513. necesidad de
alegar la prescripcidn el que quiera aprovecharse de la prescripcién debe alegarla;
el juez no puede declararla de oficio. la prescripcion tanto la adquisitiva como la
extintiva, podra invocarse por via de accidon o por via de excepcién, por el propio
prescribiente, o por sus acreedores o cualquiera otra persona que tenga interés
en que sea declarada, inclusive habiendo aquel renunciado a ella.” modificado por
la ley 791 de 2002 en su articulo 1° reduzcase a diez (10) afos el término de
todas las prescripciones veintenarias, establecidas en el codigo civil, tales como la
extraordinaria adquisitiva de dominio, la extintiva, la de peticién de herencia, la de
saneamiento de nulidades absolutas.

TERCERA: Declaradas la caducidad de la accidn legal y la prescripcion antes
invocada, sirvase sefor Juez, condenar y costas y agencias en derecho al
COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE, demandante en
reconvencion dentro del presente PROCESO VERBAL DE RESOLUCION DE
COMPRAVENTA POR MUTUO DISENSO, y por lo tanto tampoco han de
prosperar.

II1.- EXCEPCIONES DE MERITO

No se configuran los elementos facticos ni juridicos que le permitan al Despacho
fallar favorablemente las pretensiones del hoy demandante en reconvencion, por lo
gue no existe ningun nexo de causalidad entre los hechos ni las pretensiones,
atendiendo las razones que a continuacidon expongo en las siguientes excepciones
de mérito:

PRIMERA: CADUCIDAD DE LA ACCION LEGAL

Teniendo en cuenta que el demandante en reconvencion, luego de haber
transcurrido mas de doce (12) afios y ocho (8) meses, no hizo valer sus derechos
ni ejercido las acciones legales para obtener el pago del precio acordado en la
escritura pablica No.1061 del 16 de diciembre de 2008 de la Notaria Unica de
Municipio de Candelaria, registrada el 16 de enero de 2009 en el Folio de
matricula Inmobiliaria No. 370-784989, dentro de los términos establecidos en la
ley y, por ende, haber operado el fendbmeno de prescripcion o caducidad, de
conformidad con el art. 2.535 del Cdédigo Civil, modificado por el art. 1 de la ley
791 de 2.002, solicito de declare y reconozca la caducidad o extincion del derecho
invocado dentro de la presente demanda.

La caducidad o extincion del derecho opera por el transcurso del tiempo, de
manera que, si el actor deja transcurrir los plazos fijados por la ley en forma
objetiva, sin presentar la demanda, el mencionado derecho fenece
inexorablemente, sin que pueda alegarse excusa alguna para revivirlos". Dichos
plazos constituyen entonces, una garantia para la seguridad juridica y el interés
general. Y es que la caducidad representa el limite dentro del cual el ciudadano
debe reclamar del Estado determinado derecho; por ende, la actitud negligente de
quien estuvo legitimado en la causa no puede ser objeto de proteccion, pues es un
hecho cierto que quien, dentro de las oportunidades procesales fijadas por la ley
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ejerce sus derechos, no se vera expuesto a perderlos por la ocurrencia del
fenébmeno indicado”.

SEGUNDA: PRESCRIPCION EXTINTIVA:

El 16 de diciembre de 2008 el COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ — GALERIA
DE ORIENTE S.A., y ¢/ BANCO POPULAR S.A., suscribieron en la notaria Unica
de Candelaria, la escritura publica de compraventa del inmueble ubicado en la
Calle 75B # 20-170, Calle 75A # 20- 81, Carrera 20 # 75A-250 de la nomenclatura
urbana de Cali, a continuacion de la Planta de Tratamiento de Puerto Mallarino, en
la via a la CIUDADELA DESEPAZ, registrada el 16 de enero de 2009 en el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 370-784989 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali, quedando exigible la obligacion de pagar a favor del COMPLEJO
COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE S.A. ¢/ 17 de enero de 2.009,
los cuales hasta la fecha de presentacién de la demanda de reconvencién no han
sido cancelados, habiendo transcurrido mas de doce (12) afios y ocho (8) meses,
es decir, un término superior a los diez (10) afios establecidos por la ley, como
maximo para ejercer sus derechos, operando en consecuencia, el fenébmeno de la
prescripcién extintiva de la accion ordinaria.

En conclusion, al no haber ejercido el demandante en reconvencion las acciones
dentro del término legal para hacerlo, éstas se extinguieron por la prescripcion, tal
como lo establece el art. 2535 del Ccddigo Ccivil que, fue modificado por la ley
791 de 2002.

Si el accionante es negligente en ejercer la accion y reclamar su derecho, ésta le
caduca y prescribe la accion, tal como lo ha reconocido la jurisprudencia de la
honorable CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL Y
AGRARIA en sentencia del 3 de mayo de 2.002, expediente 6153, cuando sostuvo
gue “en relacidén con la prescripcion extintiva o liberatoria, la regla general es que
el plazo fijado en la ley debe computarse a partir de cuando podia ejercitarse la
accion o el derecho”.

El articulo 1625 del C. Civil, establece que, la prescripcion en una forma de
extinguirse las obligaciones. A su vez el articulo 2535 del C. Civil determina que,
“la prescripcion que extingue las acciones y derechos ajenos exige
solamente cierto lapso y que ese tiempo se cuenta desde que la
obligacion se haya hecho exigible”. Articulo 2535 del Cédigo Civil que, fue
MODIFICADO POR LA LEY 791 DE 2002 EN SU ARTICULO 1° Redlzcase a
diez (10) afos el término de todas las prescripciones veintenarias, establecidas en
el Codigo Civil, tales como la extraordinaria adquisitiva de dominio, la_extintiva,
la de peticidn de herencia, la de saneamiento de nulidades absolutas

Es reiterativo el demandante en reconvencion al afirmar y asi se tiene por cierto
que, la obligacién de pagar el precio acordado en la Clausula Cuarta de la Escritura
Publica No. 1061 del 16 de diciembre de 2008 de la Notaria Unica de Candelaria,

Valle del Cauca, "QUE LA OBLIGACION DE PAGO DEL PRECIO ACORDADO

SE ENCUENTRA EN MORA DESDE EL DiA QUE FUE EXIGIBLE O SEA EL 17
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DE ENERO DE 2009, FECHA EN LA CUAL QUEDO REGISTRADA BAJO LA
ANOTACION NO. 003, LA ESCRITURA PUBLICA NO. 1061 DEL 16 DE

DICIEMBRE DE 2008 DE LA NOTARIA UNICA DE CANDELARIA, VALLE
DEL CAUCA.”

La prescripcion como excepcion de caracter real esta llamada a prosperar y asi,
solicito al Despacho su Declaratoria, poniendo términos a la presente demanda de
reconvencion tendiente a obtener el pago de una suma de dinero cuya exigibilidad
de pago se encuentra prescrita por el transcurso del tiempo de mas de DIEZ (10),
tiempo que la Ley exige, sin que se hubiera ejercido a plenitud la accién indicada
en derecho, que en el presente caso han transcurrido doce (12) afios, ocho (8)
meses, doce (12) dias, superando ampliamente los términos otorgados por la Ley.

TERCERA: INEXISTENCIA DE CAUSA PETENDI.

Al acotarse la presente contienda jurisdiccional, la causa petendi da luego génesis
al petitum de reconvencion, conformado habitualmente por dos tipos: uno
genérico y el otro especifico. El genérico no es otra cosa mas que el pedimento de
justicia que mueve al actor a hacer uso del aparato de justicia, que el Estado pone
a su servicio; mientras que el especifico se ve conformado por los puntos
concretos de los que se ocupara finalmente la contencion iniciada y son aquellos
que precisamente proyecta obtener el demandante mediante la sentencia futura.
Los cuales estan claramente desvirtuados con la declaratoria de la prescripcion
invocada y la caducidad de la accion civil igualmente deprecada.

CUARTA: INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION COBRADA:

Inexistencia de obligacion. Fundamenta esta excepcidén en la declaratoria de la
Excepcidn propuesta de PRESCRIPCION EXTINTIVA y CADUCIDAD DE LA ACCION
CIVIL, quedando en consecuencia una obligacion inexistente. Hecho que, siendo
plenamente conocido por la entidad demandante en reconvencidn, debié de
abstenerse del inicio de la presente accién de reconvencion.

QUINTA: COBRO DE LO NO DEBIDO

Cobro de lo no debido. Fundamenta esta excepcién en la declaratoria de la
Excepcidn propuesta de PRESCRIPCION EXTINTIVA y CADUCIDAD DE LA ACCION
CIVIL e INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION. Hecho que, conocido por la entidad
demandante en reconvencion, debid de abstenerse de continuar con el cobro de
una obligacién ya no debida juridicamente.

SEXTA: ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA.
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Esta excepcion se configura en el hecho que la parte demandante en
reconvencion pretende que se le pague una suma de dinero sin que ellos hagan la
entrega del bien inmueble objeto de la compraventa, buscando con ello
enriquecerse a costa del empobrecimiento de mis poderdantes, sin una causa que
lo justifique.

SEPTIMA: DISOLUCION POR MUTUO DISENSO TACITO

Esta excepcidon encuentra su respaldo en el comportamiento desplegado por el
vendedor SOCIEDAD COMPLEJO COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE
S.A., el cual emerge nitidamente la voluntad negativa de cumplir el contrato, desde sus
inicios, ya que, segun declaraciones rendidas por el sefior MARCO AURELIO RAMIREZ
ROJAS, Gerente del Proyecto, en medios publicitarios del 29 de abril de 2006, se informé
que “las obras se iniciaron hace tres meses y la entrega de locales se haria a finales de
noviembre o mediados de diciembre” de 2006, lo cual no se cumplié.

De la conducta de los contratantes, emerge nitidamente la voluntad negativa de cumplir el
contrato de compraventa, ya que, por un lado el vendedor SOCIEDAD COMPLEJO
COMERCIAL DESEPAZ - GALERIA DE ORIENTE S.A., a la fecha no ha efectuado la
entrega real y material del local comercial AL BANCO POPULAR, y éste, en su condicién
de comprador, tampoco ha realizado el pago acordado, lo que significa, que ese
negligente u omisivo actuar de las partes los lleva a determinar de manera inequivoca el
no querer ejecutar el contrato.

iPor lo que solicito al Despacho con el debido respeto declarar probada la presente
excepcién de DISOLUCION POR MUTUO DISENSO TACITO del contrato de
compraventa celebrado entre el BANCO POPULAR S.A. y el COMPLEJO COMERCIAL
DESEPAZ GALERIA DE ORIENTE S.A. sobre e! LOCAL COMERCIAL 36 PISO 1°
del Centro Comercial denominado PARQUE COMERCIAL RIO CAUCA -
Propiedad Horizontal, ubicado en la Calle 75 B No. 20 - 170 - Calle 75 A No. 20 -
81 KRA 20 No. 75 A - 250 Local 36 Piso 1° de la actual nomenclatura urbana de
Santiago de Cali, segin consta en la escritura publica de compraventa No. 1061
del 16 de diciembre de 2008 de la Notaria Unica de Candelaria, inscrita el 16 de
enero de 2009 en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-784989 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

OCTAVA: RECONOCIMIENTO OFICIOSO DE EXCEPCIONES

Teniendo en cuenta lo dispuesto en el art. 282 del codigo general del proceso,
ruego al sefior juez, declarar probada y reconocer oficiosamente en la sentencia
cualquier excepcion de mérito que favorezca a mi poderdante por encontrarse
demostrada en el proceso.

SOLICITUD ESPECIAL

SENTENCIA ANTICIPADA
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La Ley Estatutaria de la Administracion de Justicia sefiala en su articulo 4 que la
administracion de justicia debe ser “pronta, cumplida y eficaz”. Bajo esta
perspectiva, la expedicién del Cddigo General del Proceso incluyé potestades
inquisitivas al Juez, dejando a un lado la vision netamente dispositiva; en otras
palabras, el juzgador debe procurar la realizacion de la eficacia de la justicia.

Es asi como el Cddigo General del Proceso guarda armonia en cada una de sus
normas, buscando con ello la realizacién de los principios sefialados en los articulos
2 al 14 (acceso a la justicia, igualdad de las partes, legalidad, tutela judicial
efectiva, entre otros).

Dentro de los deberes del Juez se encuentra el “procurar la mayor economia
procesal, dictar las providencias dentro de los términos legales y otros deberes
consagrados en la ley” (numerales 1, 8 y 15 del articulo 42 del Cédigo General del
Proceso). Dentro de los otros deberes que indica el numeral 15, se encuentran los
sefalados en otras disposiciones, como lo es el indicado en el inciso tercero del
articulo 278 (ibidem) que senala: “En cualquier estado del proceso, el
juez debera dictar sentencia anticipada, total o parcial, en los siguientes
eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea por
iniciativa propia o por sugerencia del juez. 2. Cuando no hubiere pruebas por
practicar. 3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion,
la caducidad, la prescripcion extintiva y la carencia de legitimacion en la
causa”.

En conclusion, en aras de cumplir con los principios procesales sefalados en la
regulacion colombiana, se hace necesario que los operadores judiciales den
aplicacion al deber de dictar sentencia anticipada en los tres eventos contemplados
por el inciso tercero del articulo 278 del Cédigo General del Proceso. Esto implica el
estudio minucioso de las excepciones propuestas tan pronto se vaya a fijar fecha
para la audiencia inicial, puesto que, de tener vocacion de prosperidad al
resolverlas, se evitaria el desgaste de las demas etapas procesales y la congestion
judicial.

En otras palabras, si el juez halla probada la cosa juzgada, la transaccion, la
caducidad, la prescripcidon extintiva y la carencia de legitimacién en la causa, es
innecesario desgastar la administracién de justicia con un proceso que va a
terminar con una sentencia que declare alguna de estas excepciones, agotando de
manera innecesaria la practica de pruebas y la realizacion de las audiencias
previstas en el proceso civil.

IV.- FUNDAMENTOS DE DERECHO.
Ademas de las normas indicadas por el demandante en reconvencion.

Invoco como fundamentos de derecho las siguientes: Articulos 96 concordantes y
ss., Articulo 91, 100, 278, 371, 442 concordantes y ss. del Cddigo General del
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proceso., articulo1625, 2512, 2513, 2535, 2457 C.C., y demas concordantes y ss.
del codigo civil.

V.- PRUEBAS.

Solicito al Despacho, se decreten, practiquen y tengan como pruebas las
siguientes:

1. Todos los documentos aportados y que se agreguen al expediente que de
una u otra forma resulten conducentes, pertinentes y congruentes con las
excepciones propuestas y los hechos que las conforman.

2. El Poder y copia autentica de la Escritura Publica No. 4755 del 16 de
diciembre de 2008 de la Notaria 23 de Bogota. Aportados al proceso por el
demandante en reconvencion, reposan el expediente.

3. El Certificado de Representacion Legal expedida por la Camara de Comercio
de Cali. Aportados al proceso por el demandante en reconvencion.

INTERROGATORIO DE PARTE.

INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase sefior juez, sefialar fecha y hora para que el sefior STIVEN LOAIZA
ARANGO, identificado con la cedula de ciudadania nimero 94.060.413, o quien
haga sus veces, en calidad de gerente y representante legal del COMPLEJO
COMERCIAL DESEPAZ GALERIA DE ORIENTE S.A. NIT. 900.039.509-0,
absuelva bajo la gravedad del juramento, el interrogatorio que en forma verbal y/o
por escrito le formularé en la respectiva audiencia. para los eventos de ausencia
de comparecencia o renuencia a responder, se estara a las previsiones legales del
art. 205 cddigo general del proceso.

OBJETO DE LA PRUEBA: Demostrar que el bien inmueble, jamas fue entregado por
DESEPAZ a mi mandante y demas circunstancias, tendientes a liberar de toda
responsabilidad a mi representado.

TESTIMONIOS.

Con el debido respeto solicito al Despacho se sirva citar y hacer comparecer al
Doctor ISMAEL DE J. ROJAS ROJAS, quien puede ser notificado en la Carrera 4
No. 9 - 60 Piso 4 Edificio Banco Popular Cali. correo electronico:
notificacionesjudicialesvjuridica@bancopopular.com.co, quien depondra ante el
Despacho todo lo que le consta sobre los hechos de la demanda, la contestacion
de la misma y las excepciones de mérito alegadas. Quin declarara sobre todo lo
que le consta sobre los hechos de la demanda, la contestacion y sobre la demanda
de reconvencidon impetrada, que permitiran al Despacho concluir que la
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RESOLUCION DE COMPRAVENTA POR MUTUO DISENSO deprecado esta
llamado a prosperar.

VI.- ANEXOS

- Poder a mi otorgado para actuar en esta causa. En poder del Despacho

- Documentos que acreditan la capacidad para ser parte de la entidad
demandada. En poder del Despacho.

- Todos los relacionados en el acapite de pruebas documentales del presente
escrito.

VII.- NOTIFICACIONES
Mi poderdante en la carrera 4 No. 9 — 90 Piso 4° de la ciudad de Cali y en

Notificacionesjudicialesvjuridica@bancopopular.com.co, teléfono 898-1500 Ext-
3045/46.

El suscrito en la secretaria del Despacho, o en la calle 55 Norte No. 2 AN — 107
Apto 9 - 401 de Cali, teléfono 317 5115188, correo electronico:
roicad@hotmail.com.

El demandante y su apoderado en la direccidn inicialmente reportada en la
demanda, o en las que posteriormente haya reportado o reporte al Despacho para
tal efecto.

VIII.- CONDENA EN COSTAS

Solicito al Honorable sefior Juez, se condene en costas a agencias en derecho a la
parte demandante, dentro del marco de las leyes vigentes.

y

Ate

RODRIGO IVAN CACERES DUQUE.
C. C. No. 14.875.625 de Buga
T. P. No. 40.413 d¢l C. S. de la J.
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