
9/6/23, 16:05 Correo: Juzgado 10 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMkAGQwMzY5ZjE4LThkMjItNGU4ZS1hYzJlLTc5MzQ5ZmYyOTVmMQBGAAAAAAC6aIR1cLWrT58IMAz%2… 1/1

(Sin asunto)

Oscar Andres Vergara <oscarvergara.al@gmail.com>
Vie 09/06/2023 15:08

Para:Juzgado 10 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j10cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

15 archivos adjuntos (25 MB)

CONTESTESTACIÓN REFORMA DEMANDA Lina Aguirre.pdf; 1. Licencia primera etapa.pdf; 2. certificado de tradición.pdf; 3.
Estudio de titulos.pdf; 4. radicacion en firme.pdf; 5. Validación de Paz y Salvo fideicomitente desarrollador.pdf; 6. Acreditación
por revisor fiscal sobre la vinculacion de optantes compradores.pdf; 7. Presupuesto ajustado.pdf; 7. Presupuesto de la etapa.pdf;
8. Flujo de Caja.pdf; 9. especificaciones detalladas de la etapa de proyecto.pdf; 11. Cuadro general de áreas con sello de
Curaduría.pdf; 12. Programación de la obra.pdf; 13. Listado de precio unidades.pdf; 18. Certificado contador.pdf;

Señores:
JUZGADO DÉCIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI 
E.        S.        D.
 
 
REFERENCIA: PROCESO VERBAL
RADICACION:  2022-207-00
DEMANDANTE: LINA MARIA AGUIRRE Y OTROS
DEMANDADO: CONSTRUCTORA ALPES S.A., Y OTROS
 
ASUNTO:    CONTESTACIÓN REFORMA DE LA DEMANDA
 

OSCAR ANDRES VERGARA CAICEDO, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de
ciudadanía No. 16.842.072 de Jamundí (V), abogado titulado en ejercicio, portador de la tarjeta
profesional No. 168.411 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, en representación de la
parte demandada me permito presentar en término oportuno contestación a la reforma de demanda en
archivos adjuntos. 

Atentamente, 

Oscar Vergara 
j10cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
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Señores: 
JUZGADO DÉCIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI   
E. S. D. 
 
 
REFERENCIA: PROCESO VERBAL 
RADICACION:  2022-207-00 
DEMANDANTE: LINA MARIA AGUIRRE Y OTROS  
DEMANDADO: CONSTRUCTORA ALPES S.A., FIDUCIARIA POPULAR S.A., y  
                          FIDUCIARIA POPULAR S.A. en calidad de vocera y administradora del  
                          PATRIMONIO AUTÓNOMO INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE   
                          CHIPICHAPE. 
 
ASUNTO:         CONTESTACION REFORMA DE LA DEMANDA 
 
 
 
OSCAR ANDRES VERGARA CAICEDO, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la 
cédula de ciudadanía No. 16.842.072 de Jamundí (V), abogado titulado en ejercicio, portador de 
la tarjeta profesional No. 168.411 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando 
en mi calidad de Representante para asuntos judiciales de CONSTRUCTORA ALPES S.A., e 
igualmente en calidad de apoderado especial de FIDUCIARIA POPULAR S.A., y FIDUCIARIA 
POPULAR como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO INMOBILIARIO 
ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE, por el presente escrito procedo a contestar la reforma de la 
demanda, en los siguientes términos:. 
 

 
ANTECEDENTES COMUNES A TODOS LOS HECHOS 

 
Desde el mes de marzo del año 2020 y hasta la fecha, toda la actividad productiva de 
CONSTRUCTORA ALPES S.A. viene afrontando una crisis financiera desencadenada desde el 
año 2019 por la convergencia diversas situaciones de fuerza mayor, caso fortuito,  factores 
externos como la depresión económica nacional, la precarización de la clase media, deterioro 
de las condiciones de empleo, dificultades de los clientes para acceder a créditos hipotecarios, 
entre otros factores que hicieron posponer decisiones de compra de vivienda, lo que se tradujo 
como una baja rotación en los productos ofertados y el desaceleramiento del sector de la 
construcción. 
 
A estas dificultades se sumaron diversos factores en un breve periodo de tiempo, lesionando 
con mayor severidad la estructura financiera de la empresa y menoscabando la capacidad para 
reponerse de las mismas. A pesar de estas dificultades, CONSTRUCTORA ALPES S.A., ha 
salido avante en situaciones complejas, caracterizándose por el cumplimiento de todas sus 
obligaciones en modo general, y particularmente con sus clientes, pero lamentablemente la 
Constructora ha sido especialmente vulnerable a los efectos sociales y económicos de la 
pandemia del COVID-19 que a partir de marzo de 2020 empeoró en grado sumo las dificultades 
que ya se estaban afrontando, a tal punto que no se ha podido reactivar la actividad productiva 
debido a que durante el aislamiento estricto decretado por el Gobierno Nacional se continuaron 
generando los principales costos fijos de la operación, a la par que los clientes suspendieron el 
pago de sus obligaciones o el desembolso de sus créditos hipotecarios, perdiendo la capacidad 
de generar nuevos ingresos en el momento en que los aportes de los compradores habían sido 
invertidos en los respectivos proyectos, por lo que el flujo de caja disponible fue insuficiente 
para afrontar el embate de la crisis, y posteriormente poner en marcha la operación cuando el 
Gobierno Nacional así lo autorizó con la implementación de estrictos protocolos de 
bioseguridad, conllevando el incumplimiento en el pago a los diversos acreedores, quienes 
obtuvieron el embargo de todas las cuentas bancarias de CONSTRUCTORA ALPES y demás 
bienes de la sociedad, por lo que hoy en día la empresa se encuentra sumida en un estado de 
iliquidez. 
 
CONSTRUCTORA ALPES S.A., no fue beneficiada con ninguna de las ayudas económicas 
anunciadas por el Gobierno Nacional para conservar los empleos, ni de las líneas de crédito 
prometidas para atenuar los efectos económicos de la crisis del Covid-19. 
 
A esta crítica situación se le sumaron las contingencias propias del paro nacional que inició el 
28 de abril del presente año y se prolongó por más de 5 meses, con consecuencias que aún 
persisten a la fecha, tales como inusitados incrementos en los precios de los materiales de 
construcción, entre otros.  
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En tal virtud la constructora acudió al mecanismo de salvamento empresarial establecido en el 
Decreto Legislativo 560 de 2020 consistente en una NEGOCIACIÓN DE EMERGENCIA entre 
CONSTRUCTORA ALPES S.A., y sus acreedores financieros (Bancos), y acreedores tributarios 
(DIAN y Municipios), el cual lamentablemente culminó sin éxito el pasado 18 de agosto de 2021, 
debido a que no se obtuvo el número de votos necesarios para aprobar un acuerdo de 
emergencia. No obstante, la constructora no declina en su propósito de obtener los recursos 
necesarios para cumplir con sus obligaciones economías, recuperar su capacidad productiva y 
generadora de empleo, por lo que viene adelantando diversas gestiones que le permita superar 
estas graves circunstancias de fuerza mayor y caso fortuito. 
 

A LOS HECHOS: 
 
 
AL HECHO 1: Es parcialmente cierto, y paso a explicar: 
 
El 18 de enero de 2018 entre CONSTRUCTORA ALPES S.A., y FIDUCIARIA POPULAR S.A. 
se celebró CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN 
DE PREVENTAS, con el objeto de recaudar y administrar los dineros provenientes de la 
promoción y consecución de interesados en adquirir unidades inmobiliarias en el proyecto  
denominado ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE, hasta el cumplimiento de las condiciones 
establecidas en la CLÁUSULA CUARTA de dicho documento denominada CONDICIONES 
PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS, las cuales en su conjunto constituyen el PUNTO 
DE EQUILIBRIO DEL PROYECTO, para que una vez verificado el cumplimiento de dichas 
condiciones o punto de equilibrio, se liberen o transfieran estos recursos para la construcción de 
la obra, por lo que el objeto del contrato se circunscribe a la administración de los recursos de 
preventas como inclusive su nombre lo indica, mas no se extiende a la construcción del 
proyecto como erradamente lo afirma el apoderado de la demandante en este hecho, siendo 
necesario que el contenido de los documentos citados en este hecho, y los que se aporten al 
proceso se valoren conforme el texto literal allí establecido.  
 
La elección de este mecanismo obedeció al interés de la Constructora en brindar transparencia 
y confianza en la administración de los recursos destinados a la construcción del proyecto, 
estableciendo a tal efecto los siguientes requisitos para la transferencia de los mismos a la 
construcción de la obra: 
 
“Con relación a los aspectos LEGALES: 

 Aprobación y expedición de la Licencia Construcción para el PROYECTO o para la 
respectiva etapa. 

 Certificado de Tradición y Libertad - con una expedición no mayor a treinta (30) días — de 
el(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollará el PROYECTO, en el que conste 
que la titularidad jurídica del mismo está(n) en cabeza de EL FIDEICOMITENTE o del 
patrimonio autónomo que se constituya para el desarrollo del PROYECTO, libres de todo 
gravamen y limitación al dominio, salvo el que se constituya a favor de la entidad financiera 
que llegare a financiar la construcción del PROYECTO, tramitado directamente por EL 
FIDEICOMITENTE para obtener el punto de equilibrio financiero. 

 Allegar el estudio de títulos de el(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollará el 
PROYECTO, elaborado por uno de los abogados autorizados por la Gerencia Jurídica 
Secretaría General de la FIDUCIARIA. 

 Radicación en firme de los documentos para enajenar las unidades resultantes del 
PROYECTO o de la etapa respectiva o el documento que haga sus veces según la 
normatividad aplicable a la materia. 

     Acreditar que al momento de la entrega o traslado de los recursos, el FIDEICOMITENTE 
se encuentra a paz y salvo con la FIDUCIARIA por pago de comisiones y/o por cualquier 
concepto derivado del Contrato de Encargo Fiduciario de Administración de Preventas. 

 Acreditar mediante comunicación formal, al momento de decretar el punto de equilibrio de 
la respectiva etapa del PROYECTO, el cumplimiento del proceso de vinculación de los 
OPTANTES COMPRADORES de esa etapa al Fondo de Inversión Colectiva RENTAR que 
administra la FIDUCIARIA, con el diligenciamiento del formulario de vinculación, la entrega 
de la totalidad de documentos requeridos en él. 

 

 

Con relación a los aspectos TÉCNICOS: 
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 Presupuesto total de la etapa de PROYECTO respectiva, debidamente firmado por el 
FIDEICOMITENTE y su contador o revisor fiscal, según fuere el caso. 

    Flujo de caja de la etapa del PROYECTO debidamente firmado por el FIDEICOMITENTE y 
su contador o revisor fiscal, según fuere el caso. 

 Especificaciones detalladas de la etapa del PROYECTO. 
 Planos arquitectónicos definitivos de la etapa o del PROYECTO, aprobados por la 

Curaduría Urbana o la autoridad competente. 
 Cuadro general de áreas de la etapa o del PROYECTO, aprobados por la Curaduría 

Urbana o la autoridad competente. 
 Programación de obra de la etapa del PROYECTO debidamente firmado por el 

FIDEICOMITENTE y el ingeniero responsable. 
 Listado de precios de las UNIDADES resultantes de la respectiva etapa del PROYECTO 

vinculadas con el punto de equilibrio, debidamente firmado por el FIDEICOMITENTE. 
 
Con relación a los aspectos FINANCIEROS: 
 
 Certificación suscrita por el FIDEICOMITENTE, en la que conste que se ha cumplido el 

punto de equilibrio y que los recursos que serán liberados por la FIDUCIARIA 
correspondientes al valor entregado para la adquisición de las UNIDADES resultantes de 
la respectiva etapa del PROYECTO por parte de los OPTANTES COMPRADORES en 
virtud de haber cumplido las CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO de inicio de 
construcción, se aplicarán única y exclusivamente al desarrollo del mismo, en virtud de lo 
dispuesto en el Contrato de Encargo Fiduciario de Administración de Preventas o Contrato 
de Fiducia Mercantil Inmobiliaria y en la(el) el presente CARTA DE INSTRUCCIONES. 

 Que la etapa sobre la cual se va a decretar el PUNTO DE EQUILIBRIO del PROYECTO 
cuente con la separación del sesenta por ciento (60%) de las UNIDADES que conforman la 
ETAPA, es decir: 
 

ETAPA I La separación de sesenta (60) UNIDADES de la ETAPA I, con 

sus correspondientes CARTAS DE INSTRUCCIONES 

debidamente suscritas. Adicionalmente cada OPTANTE 

COMPRADOR debe haber efectuado un aporte mínimo del 

cinco por ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la 

respectiva UNIDAD. 

ETAPA II La separación de cincuenta y nueve (59) UNIDADES de la 
ETAPA 11, con sus correspondientes CARTAS DE 
INSTRUCCIONES debidamente suscritas. 

Adicionalmente cada OPTANTE COMPRADOR debe haber 

efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del 

valor de la cuota inicial de la respectiva UNIDAD. 

 
 

 Carta de pre-aprobación del Crédito Constructor, emitida por una entidad financiera a favor 
del FIDEICOMITENTE, con destino a desarrollar el PROYECTO. En caso de no requerir un 
crédito, deberá presentar certificación suscrita por el representante legal del 
FIDEICOMITENTE y revisor fiscal o contador público del FIDEICOMITENTE, en donde 
manifieste que cuenta con los recursos suficientes para el desarrollo del PROYECTO o de 
la etapa respectiva”. 

El día 8 de noviembre de 2018 se otorgó escritura pública No. 2846 ante la Notaria Segunda de 
Cali, por la cual se constituyó el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 
INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE, y se transfirió a título de fiducia mercantil el 
inmueble con matricula mobiliaria 370-159283 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Cali, con el objeto exclusivo de administrar por parte de la Fiduciaria, los bienes 
muebles e inmuebles transferidos por parte del Fideicomitente CONSTRUCTORA ALPES S.A., 
o por cuenta de éste, para la construcción del proyecto ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE, todo 
lo cual consta en la referida escritura pública la cual se adjunta en fotocopia. 

AL HECHO 2: Es cierto. 
 
AL HECHO 3: Es cierto.  
  
AL HECHO 4: No es cierto de la forma como está redactado ya que los señores LINA MARÍA 
AGUIRRE y ANDRÉS FELIPE BUITRAGO, se vincularon al contrato de encargo de preventas 
mediante la suscripción de la respectiva carta de instrucciones, y adicionalmente aceptaron las 
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políticas de la fiduciaria entorno a normativa SARLAFT, lo cual, en estricto sentido, no 
constituye una vinculación a la fiducia inmobiliaria. 
 

AL HECHO 5: No es cierto de la forma como está redactado ya que los señores MARÍA 
DANIELA OSTOS ARBOLEDA y JUAN FELIPE ESTRADA ARANA, se vincularon al 

contrato de encargo de preventas mediante la suscripción de la respectiva carta de 
instrucciones, y adicionalmente aceptaron las políticas de la fiduciaria entorno a normativa 
SARLAFT, lo cual, en estricto sentido, no constituye una vinculación a la fiducia inmobiliaria. 
 
AL HECHO 6: No es cierto. Se trata de una afirmación temeraria y malintencionada de la parte 
demandante, por cuanto los demandantes firmaron la CARTA DE INSTRUCCIONES – 
PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE ETAPA I, junto con su ANEXO I denominado 
CUADRO DE ENTREGAS, debidamente diligenciado con la información del valor total del 
inmueble y su forma de pago, discriminando el número de cuotas, valor y fecha de pago de 
cada una de ellas, todo ello con base en su propia capacidad financiera y disponibilidad de 
recursos.  
 
AL HECHO 7: No es cierto. Se trata de una afirmación temeraria y malintencionada de la parte 
demandante, por cuanto los demandantes firmaron la CARTA DE INSTRUCCIONES – 
PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE ETAPA I, junto con su ANEXO I denominado 
CUADRO DE ENTREGAS, debidamente diligenciado con la información del valor total del 
inmueble y su forma de pago, discriminando el número de cuotas, valor y fecha de pago de 
cada una de ellas, todo ello con base en su propia capacidad financiera y disponibilidad de 
recursos.  
 
AL HECHO 8: Es cierto, aclarando que el proyecto se encuentra temporalmente suspendido por 
las circunstancias de fuerza mayor y caso fortuito indicadas en líneas anteriores, a la espera 
poder reactivarse con el resultado de las gestiones que viene desarrollando CONSTRUCTORA 
ALPES S.A. 
 
AL HECHO 9: Es cierto, teniendo en cuenta lo manifestado al responder el hecho anterior. 
 
AL HECHO 10: Es parcialmente cierto, ya que el objeto del contrato contenido en la Escritura 
Publica 2846 del 8 de noviembre de 2018, se encuentra definido en la cláusula cuarta del 
mismo contrato, por lo que el contenido de esta cláusula deberá valorarse conforme el texto 
literal allí establecido.  
 
AL HECHO 11: No es cierto, toda vez que en la carta de instrucciones suscrita por los 
demandantes y aportada como prueba documental con su demanda, refiere claramente que: i) 
El plazo para acreditar el punto de equilibrio por parte de la constructora se podía prorrogar 
hasta el 18 de enero de 2021 y ii)  Que la sociedad CONSTRUCTORA ALPES S.A., ha 
estimado como tiempo de construcción de la etapa I del proyecto aproximadamente 22 meses 
contados a partir del acta de inicio, por lo que es evidente que si la Constructora tenía hasta el 
18 de enero de 2021 para acreditar el punto de equilibrio y proseguir a la construcción de la 
etapa I del proyecto, los 22 meses estimados para dicha construcción podían extenderse hasta 
el 18 de noviembre de 2022. 
 
AL HECHO 12: Es cierto, pero debo aclarar lo siguiente: 
 
Partiendo de lo señalado en los antecedentes de esta contestación, es pertinente informar que 
CONSTRUCTORA ALPES S.A. es una sociedad con amplia experiencia en el sector 
constructivo, con experiencia acreditada de más de VEINTICINCO (25) AÑOS, periodo dentro 
del cual ha podido brindar proyectos constructivos a sus clientes.  
 
La CONSTRUCCION DE VIVIENDA exige un modelo financiero ajustado que involucra muchos 
actores en la realización de la obra civil. Se encuentran en esta operación los dueños de la 
tierra, las autoridades, los compradores de vivienda, los proveedores, los bancos, los 
contratistas de mano de obra, entro otros.  
 
Este modelo debe ser estricto en su cumplimiento, pues cualquier retraso involucra pérdidas de 
alto monto en las utilidades del proyecto y en los tiempos de ejecución. Antes de la crisis 
económica de 1998, en COLOMBIA no se utilizaba el modelo fiduciario de la forma en que se 
realiza hoy en día y los errores cometidos en aquel entonces eran de PLANEACION, pues los 
constructores iniciaban obran sin siquiera haber alcanzado el punto de equilibrio.  
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CONSTRUCTORA ALPES S.A. siguió su modelo financiero ajustado con el fin de darle 
cumplimiento a sus clientes, sin embargo, en la ejecución surgió un HECHO NOTORIO que 
afectó gravemente los tiempos de entrega. Se trata del COVID-19. En la cuarentena no existió 
la posibilidad de salir a trabajar ni realizar construcciones. Es decir que ha existido FUERZA 
MAYOR, así las cosas, a la fecha de entrega del apartamento se vio directamente afectada por 
estos fenómenos imprevisibles y ajenos a la voluntad de la demandada. 
 
Esta contingencia causó grave perjuicios comerciales, financieros y constructivos en el 
PROYECTO, afectando el modelo financiero. Por un lado, las ventas se redujeron y los clientes 
suspendieron el pago de sus respectivas cuotas, por el otro el banco ITAÍU que previamente 
había otorgado el respectivo crédito constructor, condicionó su desembolso a determinados 
avances de obra que no fue posible alcanzar dado el cumulo de restricciones anotadas a lo 
largo de esta contestación. 
 
En el momento que múltiples clientes decidieron retirarse UNILATERLAMENTE del 
PROYECTO, y otros incumplieron en el pago de las cuotas acordadas, se desajustó 
gravemente el equilibrio financiero de la obra. Tal es el caso de los demandantes que 
incurrieron en incumplimiento en el plan de pagos, cancelando cuotas incompletas y 
adicionalmente incurrieron en retrasos de varios meses. 
 
AL HECHO 13: Es cierto, aclarando que los señores MARIA DANIELA OSTOS y JUAN FELIPE 
ESTRADA también incumplieron el plan de pagos acordado con CONSTRUCTORA ALPES 
S.A., ya que cancelaron cuotas incompletas, y por fuera de las fechas convenidas.  
 
AL HECHO 14: No le consta a mis representadas, por tratarse de supuestos ajenos a su 
conocimiento y participación. 
 
AL HECHO 15: Es cierto, tal como consta en el acta de inicio de fecha 18 de noviembre de 
2019 que obra en el expediente. 
 
AL HECHO 16: No es cierto, toda vez que el patrimonio autónomo no ha incumplido 
obligaciones frente a los demandantes, y la Constructora no ha podido finalizar la obra por las 
razones de fuerza mayor y caso fortuito expuestas en este escrito. Adicionalmente los 
demandantes incumplieron su obligación principal en relación con el cronograma de pago de las 
cuotas acordadas.   
 
AL HECHO 17: No es cierto, toda vez que la fiduciaria cumplió con la obligación de rendir 
cuentas semestrales de su gestión a los demandantes, tal como consta en los informes y 
estados de cuenta remitidos a los correos electrónicos suministrados por los demandantes, que 
se adjuntan como prueba documental. 
 
AL HECHO 18: Es cierto, agregando que algunos de los documentos que acreditan el punto de 
equilibrio fueron remitidos en el mes de julio de 2018  
 
AL HECHO 19: Es parcialmente cierto, toda vez que el formato de verificación de condiciones 
es un formato interno de Fiduciaria Popular, el cual en efecto fue firmado por el director contable 
en señal de legalización del trámite interno, precisando que la totalidad de las condiciones 
fueron confirmadas por la Fiduciaria de forma previa a la liberación de los recursos en fecha 4 
de octubre de 2019, tal y como se ha informado a los compradores a través de los diferentes 
informes semestrales. 
 
AL HECHO 20: No es cierto, toda vez que la Fiduciaria cumplió todas las obligaciones 
contraídas en el encargo fiduciario irrevocable de administración de preventas, de cara al 
cumplimiento del objeto contractual establecido en la cláusula tercera de dicho encargo, 
verificando el cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos y/o condiciones establecidas 
en la cláusula Cuarta del mismo contrato, tal y como consta en las pruebas documentales 
anexas, que acreditan el cumplimiento de estas condiciones en todos sus componentes  o 
aspectos LEGALES, TECNICOS y FINANCIEROS. 
 
AL HECHO 21: Es cierto. 
 
AL HECHO 22: No es cierto. La demandante instruyó a FIDUCIARIA POPULAR para liberar los 
recursos por ella aportados para la adquisición del apartamento, al cumplimiento del punto de 
equilibrio de la etapa 1 de dicho proyecto, cumplimiento que fue decretado el 26 de septiembre 
de 2019 conforme se acredita con el documento anexo, por lo que nunca hubo 
extemporaneidad en la información suministrada.  
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AL HECHO 23: No es cierto. Las condiciones establecidas en el Encargo Fiduciario de 
Administración de Preventas para la etapa 1 del Proyecto ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE no 
son menos estrictas que las usuales o acostumbradas para este tipo de proyectos, y la sola 
afirmación de que “el encargo fiduciario no cumplía con las exigencias mínimas” sin indicar a 
que exigencias mínimas se refiere, torna completamente subjetiva y carente de sentido esta 
afirmación.  
 
AL HECHO 24: El demandante en forma indebida acumula varios hechos en uno solo, 
contraviniendo lo dispuesto en el numeral 5 del artículo 82 del C.G.P., por lo que procederé a 
contestar de forma independiente cada uno de ellos. 
 
Es cierto que a la fecha la construcción ha avanzado un 11%, y que la constructora no ha 
entregado el apartamento ni informado la fecha para la firma de la escritura de venta, lo cual 
obedece estrictamente a las razones de fuerza mayor y caso fortuito aludidas en la contestación 
de la demanda, sin perder de vista que los demandantes incumplieron con el cronograma de 
pagos acordado. 
 
No es cierto que el proyecto se encuentre abandonado, toda vez que éste se encuentra bajo la 
tenencia, custodia y vigilancia de CONSTRUCTORA ALPES S.A. 
 
AL HECHO 25: No es cierto. Una vez cumplido el punto de equilibrio, los recursos fueron 
transferidos al FIDEICOMISO INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE, e invertidos 
en el desarrollo del proyecto, en cumplimiento de las estipulaciones contractuales contenidas en 
el encargo fiduciario de preventas y la carta de instrucciones, con lo cual se avanzó en 
movimiento de tierras, excavaciones, conformación de la terraza para la cimentación de la torre 
A, construcción de campamento, montaje de planta de concreto, armado de acero y fundición 
de la cimentación, entre otras actividades, pero las circunstancias de fuerza mayor y caso 
fortuito informadas al inicio de esta contestación y su impacto directo a las principales fuentes 
de financiamiento del proyecto (suspensión de los desembolsos del crédito constructor y 
suspensión en el pago de los aportes de los compradores), determinaron la suspensión de las 
obras. 
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AL HECHO 26: No es cierto. La Constructora acreditó todos y cada uno de los requisitos o 
condiciones para cumplir con el punto de equilibrio, tal como consta en los documentos que se 
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aportan a esta contestación y se ratifica por la parte demandante con varios de los documentos 
por ella aportados. 
 
AL HECHO 27: No es cierto. No puede perderse de vista que los demandantes optaron por la 
compra de un inmueble futuro o un proyecto sobre planos, los cuales requieren de ciertas 
aprobaciones mediante licencias y permisos de construcción, entre otros requisitos o aspectos 
de orden legal. Estos aspectos con cierta frecuencia sufren modificaciones por cambios en 
normatividad urbanística, normas de sismo resistencia, normatividad de espacio público etc, 
motivo por el cual los optantes compradores manifestaron expresamente en la carta de 
instrucciones, lo siguiente: 
 
“Manifiesto (manifestamos) que conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) los cambios la 
sociedad CONSTRUCTORA ALPES S.A., pueda realizar en EL PROYECTO ya sea en el 
número de unidades, áreas, características, especificaciones, sin que estos cambios impliquen 
modificación en la presente CARTA DE INSTRUCCIONES. En el evento en que los cambios 
tengan incidencia en las(s) UNIDAD(ES) a la que se me (nos) encuentro (encontramos) 
vinculado, dicha modificación deberá ser notificada por EL FIDEICOMITENTE a LA 
FIDUCIARIA y a todos LOS OPTANTES COMPRADORES que a la fecha se encuentren 
vinculados, tan pronto tenga conocimiento de los cambios y previa modificación del contrato de 
encargo fiduciario”. 
 
Razón por la cual la modificación en un piso de altura por cambio normativo, había sido 
autorizada previamente por los demandantes, por lo que no se hizo de manera unilateral, 
precisando que dicha modificación no tuvo incidencia en las unidades a las que se encuentran 
vinculados los demandantes.   
 
AL HECHO 28: No es cierto, toda vez que la Fiduciaria cumplió todas las obligaciones 
contraídas en el encargo fiduciario irrevocable de administración de preventas, de cara al 
cumplimiento del objeto contractual establecido en la cláusula tercera de dicho encargo. La 
Constructora tenía solvencia a tal punto que el 17 de diciembre de 2018 le fue aprobado un 
crédito constructor de $29.000.000.000.oo por parte del banco ITAÚ, para el desarrollo del 
proyecto ENTTRE BRISAS DE CHIPICHAPE, y adicionalmente se obtuvo la separación de más 
de 60 unidades de la primera etapa con sus correspondientes cartas de instrucciones 
debidamente suscritas, y cada optante comprador había efectuado el aporte mínimo del 5% del 
valor de la cuota inicial de la respectiva unidad, por lo que el proyecto gozaba de buena salud 
financiera, lo cual se vio alterado con el advenimiento de la pandemia del Covid 19, debido a 
que los optantes compradores dejaron de cancelar el pago de sus cuotas, y el banco se abstuvo 
de seguir realizando los desembolsos del crédito aprobado, circunstancias que era imposible 
prever al momento de concebir el proyecto. 
 
AL HECHO 29: No es cierto que el encargo fiduciario y el contrato de fiducia tengan cláusulas 
abusivas, este hecho lo deben demostrar los demandantes porque esta afirmación no es 
indefinida y la carga de la prueba la tienen ellos, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 
167 del C.G.P: 
 

Artículo 167. Carga de la prueba. Incumbe a las partes probar el supuesto de hecho de las 

normas que consagran el efecto jurídico que ellas persiguen…  

Los hechos notorios y las afirmaciones o negaciones indefinidas no requieren prueba  

 
El apoderado del demandante se limita a afirmar en forma general y etérea que existen 
cláusulas abusivas, sin el más mínimo grado de determinación de esas supuestas clausulas.  
 
AL HECHO 30: No es cierto, reitero que las condiciones establecidas en el Encargo Fiduciario 
de Administración de Preventas para la etapa 1 del Proyecto ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 
no son menos estrictas que las usuales o acostumbradas para este tipo de proyectos, y la sola 
afirmación de que “el encargo fiduciario no cumplía con los requisitos mínimos” sin indicar a que 
exigencias mínimas se refiere, torna completamente subjetiva y carente de sentido esta 
afirmación.  
 
AL HECHO 31: No es cierto. CONSTRUCTORA ALPES S.A., acreditó dentro del plazo 
convenido en el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN DE PREVENTAS y en las 
CARTAS DE INSTRUCCIONES, todos y cada uno de los requisitos del punto de equilibrio, tal 
como consta en los documentos anexos. Igualmente, los recursos del proyecto fueron 
destinados para el desarrollo del mismo.   
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AL HECHO 32: No es cierto. Fiduciaria Popular S.A. recibió de Constructora Alpes S.A., todos y 
cada uno de los documentos necesarios para acreditar el cumplimiento del punto de equilibrio 
del proyecto, y realizó de forma diligente la verificación de cada uno de ellos, evaluando cada 
uno de los puntos establecidos contractualmente, entre ellos, los aspectos legales, técnicos y 
financieros, validando que los mismos se encontraban ajustados a derecho, tal y como da 
cuenta el formato AF-RG-022, anexo al presente documento.  
 
AL HECHO 33: No es cierto. Se reitera que la Fiduciaria recibió y validó todos y cada uno de los 
documentos que acreditan el cumplimiento del punto del punto de equilibrio, tal como se 
acredita en el expediente. 
 
AL HECHO 34: No es un hecho, es la transcripción de una parte de la cláusula octava del 
contrato de encargo fiduciario, por lo que su contenido deberá valorarse conforme al texto literal 
allí establecido. Cabe resaltar que en dicha cláusula se establece claramente que la fiduciaria 
tiene obligaciones de medio y no de resultado. 
 
AL HECHO 35: No es cierto. Reitero que una vez cumplido el punto de equilibrio, los recursos 
fueron transferidos al FIDEICOMISO INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE, e 
invertidos en el desarrollo del proyecto, en cumplimiento de las estipulaciones contractuales 
contenidas en el encargo fiduciario de preventas y la carta de instrucciones, con lo cual se 
avanzó en movimiento de tierras, excavaciones, conformación de la terraza para la cimentación 
de la torre A, construcción de campamento, montaje de planta de concreto, armado de acero y 
fundición de la cimentación, entre otras actividades, pero las circunstancias de fuerza mayor y 
caso fortuito informadas al inicio de esta contestación y su impacto directo a las principales 
fuentes de financiamiento del proyecto (suspensión de los desembolsos del crédito constructor 
y suspensión en el pago de los aportes de los compradores), determinaron la suspensión de las 
obras.  
 
AL HECHO 36: No es cierto. Reitero que los demandantes optaron por la compra de un 
inmueble futuro o un proyecto sobre planos, los cuales requieren de ciertas aprobaciones 
mediante licencias y permisos de construcción, entre otros requisitos o aspectos de orden legal. 
Estos aspectos con cierta frecuencia sufren modificaciones por cambios en normatividad 
urbanística, normas de sismo resistencia, normatividad de espacio público etc, motivo por el 
cual los optantes compradores manifestaron expresamente en la carta de instrucciones, lo 
siguiente: 
 
“Manifiesto (manifestamos) que conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) los cambios la 
sociedad CONSTRUCTORA ALPES S.A., pueda realizar en EL PROYECTO ya sea en el 
número de unidades, áreas, características, especificaciones, sin que estos cambios impliquen 
modificación en la presente CARTA DE INSTRUCCIONES. En el evento en que los cambios 
tengan incidencia en las(s) UNIDAD(ES) a la que se me (nos) encuentro (encontramos) 
vinculado, dicha modificación deberá ser notificada por EL FIDEICOMITENTE a LA 
FIDUCIARIA y a todos LOS OPTANTES COMPRADORES que a la fecha se encuentren 
vinculados, tan pronto tenga conocimiento de los cambios y previa modificación del contrato de 
encargo fiduciario”. 
 
Razón por la cual la modificación en un piso de altura por cambio normativo, había sido 
autorizada previamente por los demandantes, por lo que no se hizo de manera unilateral, 
precisando que dicha modificación no tuvo incidencia en las unidades a las que se encuentran 
vinculados los demandantes.   
 

AL HECHO 37: No es cierto, reitero que la modificación de un piso de altura por 
exigencia normativa estaba avalada por los demandantes en las manifestaciones 
expresamente contenidas en la carta de instrucciones, resaltando que tal ajuste no tuvo 
incidencia en las unidades objeto de este proceso. 
   

AL HECHO 38: No es cierto, toda vez que el banco financiador del proyecto, BANCO 
ITAÚ, no solo aprobó el crédito constructor, sino que incluso realizó desembolsos de 
dicho crédito, tal como consta en el certificado contable anexo. 
 
AL HECHO 39: No es cierto, se trata de una apreciación subjetiva del libelista, siendo 
necesario reiterar que el banco ITAÚ aprobó el crédito constructor, y realizó 
desembolsos del mismo. 
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AL HECHO 40: No es cierto, ya que el banco ITAÚ realizó desembolsos del crédito 
aprobado para el proyecto ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE.  
 
AL HECHO 41: No es cierto, se trata de un intento desesperado del demandante de 
hacer inducir en error al despacho, toda vez que el texto literal de la cláusula no ofrece 
confusiones, y señala con total precisión que la titularidad jurídica del inmueble 
destinado al desarrollo del proyecto debía estar en cabeza del FIDEICOMITENTE o del 
patrimonio autónomo que se constituya para el desarrollo del proyecto, es decir que el 
requisito se cumplía con alguna de las dos alternativas señaladas en esta cláusula. 
 
AL HECHO 42: No es cierto, toda vez que la Fiduciaria cumplió todas las obligaciones 

contraídas en el encargo fiduciario irrevocable de administración de preventas, de cara al 
cumplimiento del objeto contractual establecido en la cláusula tercera de dicho encargo. La 
Constructora tenía solvencia a tal punto que el 17 de diciembre de 2018 le fue aprobado un 
crédito constructor de $29.000.000.000.oo por parte del banco ITAÚ, para el desarrollo del 
proyecto ENTTRE BRISAS DE CHIPICHAPE, y adicionalmente se obtuvo la separación de más 
de 60 unidades de la primera etapa con sus correspondientes cartas de instrucciones 
debidamente suscritas, y cada optante comprador había efectuado el aporte mínimo del 5% del 
valor de la cuota inicial de la respectiva unidad, por lo que el proyecto gozaba de buena salud 
financiera, lo cual se vio alterado con el advenimiento de la pandemia del Covid 19, debido a 
que los optantes compradores dejaron de cancelar el pago de sus cuotas, y el banco se abstuvo 
de seguir realizando los desembolsos del crédito aprobado 

 
AL HECHO 43: No es cierto, teniendo en cuenta que la Fiduciaria nunca tuvo a su 
cargo la ejecución del proyecto. De otra parte, la Constructora contaba con la suficiente 
liquidez para ejecutar por su cuenta y riesgo el proyecto, el cual además había cumplido 
con punto de equilibrio financiero y contaba con crédito constructor, conforme se ha 
reiterado a lo largo de este escrito. 
 
AL HECHO 44: Es cierto. 
 
AL HECHO 45: No es cierto, en razón a que el punto de equilibrio también se cumplió 
en el aspecto técnico, dentro del término establecido en el Encargo Fiduciario de 
Preventas y en la Carta de Instrucciones.   
 
AL HECHO 46: No es cierto. El 06 de septiembre de 2019 el Subsecretario de Gestión 
de Suelo y Oferta de Vivienda del Municipio de Cali solicitó ajustar o corregir 
información de documentación radicada previamente, no allegar nuevos documentos.  
 
AL HECHO 47: Es parcialmente cierto, toda vez que la Constructora si solicitó prorroga 
o ampliación del plazo para atender a la solicitud de ajuste o corrección de información, 
mas no para obtener autorización de enajenación de bienes. 
 
AL HECHO 48: No es cierto. El 7 de octubre de 2019 la constructora presentó las 
correcciones solicitadas, no documentación complementaria para solicitud de 
enajenación de bienes. 
 
AL HECHO 49: No es cierto. La autoridad Municipal realizó observaciones a los 
documentos aportados, por cierto, alejadas de los parámetros normativos del artículo 
185 del Decreto 19 de 2012, norma que regula este aspecto en los siguientes términos:  
 
ARTÍCULO 185. Radicación de documentos para adelantar actividades de construcción y 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda. El artículo 71 de la Ley 962 de 2005, quedará así: 

"ARTÍCULO 71. Radicación de documentos para adelantar actividades de construcción y enajenación de 
inmuebles destinados a vivienda. El interesado en adelantar planes de vivienda deberá radicar únicamente los 
siguientes documentos ante la instancia de la administración municipal o distrital encargada de ejercer la vigilancia y 
control de las actividades de construcción y enajenación de inmuebles contempladas en la Ley 66 de 1968 y el 
Decreto 2610 de 1979: 

a. Folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea 
superior a tres (3) meses; 
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b. Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de 
inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de 
las normas que civil y comercialmente regulen el contrato; 

c. El presupuesto financiero del proyecto; 

d. Licencia urbanística respectiva, salvo que se trate del sistema de preventas; 

e. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, ha de 
acreditarse que el acreedor hipotecario se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, 
mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 

PARÁGRAFO 1. Estos documentos estarán a disposición de los compradores de los planes de vivienda en todo 
momento con el objeto de que sobre ellos efectúen los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la 
adquisición. 

PARÁGRAFO 2. El Gobierno Nacional reglamentará la forma de radicar los documentos y los términos y 
procedimientos para revisar la información exigida en el presente artículo. 

PARÁGRAFO 3. En ningún caso podrá exigirse la ejecución parcial o total de obras de urbanización o construcción, 
según sea el caso, como condición previa a la radicación de documentos de que trata el presente artículo; sin 
embargo, se deberá atender lo previsto en el parágrafo del artículo 5 de la Ley 9 de 1989. En el evento que se 
requiera radicar nuevos documentos o se cambie alguna condición de los ya radicados, la autoridad municipal o 
distrital no podrá solicitar permiso, autorización o trámite adicional diferente a la simple radicación del nuevo 
documento." 

AL HECHO 50: No es cierto, la radicación de documentos para adelantar actividades de 
construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda – proyecto ENTRE 
BRISAS DE CHIPICHAPE, se realizó el 22 de julio de 2019, tal y como está acreditado 
en el expediente. 
 
AL HECHO 51: No es cierto, nuevamente se trata de un intento desesperado del demandante 

por inducir en error al despacho, toda vez que el objeto contractual, así como los derechos y 
obligaciones de las partes en cada uno de estos documentos, son muy distintos 
 
AL HECHO 52: No es cierto. Reitero que la fiduciaria ha cumplido con todas sus obligaciones 
contractuales, resaltando una vez más que la construcción del proyecto es una obligación de la 
constructora y no de la fiduciaria.  
 

AL HECHO 53: No es cierto. Reitero que la construcción de los apartamentos es una 

obligación de la constructora y no de la Fiduciaria.  

 
AL HECHO 54: No es cierto, se trata de una conjetura del apoderado de la parte demandante, 

muy alejada de la realidad. Los embargos registrados en el año 2020 no guardan relación con 
la capacidad técnica o financiera de CONSTRUCTORA ALPES S.A., por las siguientes razones: 
i) El registro de una medida cautelar no es parámetro para determinar la capacidad financiera o 
solvencia económica de una empresa, pues si en gracia de discusión ello fuera así, ninguna 
empresa con antecedente de un embargo podría desarrollar su actividad económica. ii) El 
encargo fiduciario de preventas fue suscrito el 18 de enero de 2018, la carta de instrucciones 
fue suscrita por los demandantes el 11 de febrero de 2018, el crédito constructor fue aprobado 
el 17 de diciembre de 2018; y las medidas cautelares datan del año 2020 - a causa de la 
pandemia. iii) para desarrollar el proyecto se constituyó un patrimonio autónomo e 
independiente, separado de los bienes personales del fideicomitente y de la fiduciaria, al cual le 
fue transferido a título de fiducia mercantil el predio de mayor extensión destinado al desarrollo 
del proyecto, lo que aunado a la aprobación del crédito constructor y la separación de más de 
60 unidades (apartamentos) de la etapa 1 con sus correspondientes cartas de instrucciones, 
configuraron el cumplimiento de requisitos del punto de equilibrio financiero.   

 
AL HECHO 55: No es cierto, CONSTRUCTORA ALPES S.A. acudió al mecanismo de 

salvamento empresarial establecido en el Decreto Legislativo 560 de 2020 consistente en una 
NEGOCIACIÓN DE EMERGENCIA entre CONSTRUCTORA ALPES S.A., y sus acreedores 
financieros (Bancos), y acreedores tributarios (DIAN y Municipios), el cual lamentablemente 
culminó sin éxito el pasado 18 de agosto de 2021, debido a que no se obtuvo el número de 
votos necesarios para aprobar un acuerdo de emergencia.   

 
AL HECHO 56: No es cierto. Reitero que la construcción o desarrollo del proyecto ENTRE 

BRISAS DE CHIPICHAPE es responsabilidad exclusiva de CONSTRUCTORA ALPES S.A., tal 
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y como consta en el contrato de administración de preventas y en la escritura de constitución 
del patrimonio autónomo ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE, y las fuentes principales de 
financiamiento del proyecto provienen de los recursos aportados por los compradores, del 
crédito constructor y del aporte del terreno sobre el cual se desarrollará el proyecto. 
 
CONSTRUCTORA ALPES S.A. tiene la disponibilidad del terreno de mayor extensión destinado 
al desarrollo del proyecto, y al momento de decretarse el punto de equilibrio el 26 de septiembre 
de 2019 contaba con las condiciones financieras necesarias para su desarrollo, a tal punto que 
obtuvo aprobación del crédito constructor del BANCO ITAÚ por valor de $29.000.000.000 – 
previo análisis financiero por parte de esa entidad; y contaba con la separación de más de 60 
unidades de vivienda de la Etapa I con sus correspondientes cartas de instrucciones suscritas, 
dando viabilidad a la construcción de esa etapa a partir del acta de inicio el 18 de noviembre de 
2019 cuando en efecto comenzaron las adecuaciones del terreno, instalación de campamentos, 
movimiento de tierra entre otros, hasta el momento en que sobrevino el aislamiento estricto y 
obligatorio por causa de la pandemia del Covid 19 en marzo del año 2020, periodo en el que se 
siguieron ocasionando costos directos e indirectos del proyecto (salarios, honorarios, servicios 
etc), en el preciso momento en que el banco suspendió el desembolso del crédito constructor y 
los optantes compradores dejaron de cancelar las respectivas cuotas, impactando directamente 
las principales fuentes de financiación de la obra y privando del flujo de caja necesario para 
mantener constante la ejecución del proyecto cuando el Gobierno Nacional autorizó la 
reanudación de actividades de la construcción con estrictos protocolos de bioseguridad, 
quedando la obra suspendida cuando se agotaron los recursos recaudados en la etapa de 
preventas. 
 

AL HECHO 57: No le consta a mis representadas, por tratarse de supuestos ajenos a su 

conocimiento y participación. 
 

AL HECHO 58: No es cierto, la obra se encuentra temporalmente suspendida por las razones 

previamente expuestas, pero el proyecto se encuentra bajo la tenencia, custodia y vigilancia de 
CONSTRUCTORA ALPES S.A. 
 
 

OPOSICIÓN A LA DEMANDA Y RAZONES DE LA DEFENSA: 
 

Se mantienen incólumes las manifestaciones realizadas en la contestación inicial de la 
demanda sobre este aspecto. 
 
 

EXCEPCIONES DE FONDO. - 
 
No se proponen nuevos medios exceptivos adicionales a los ya formulados al contestar la 
demanda inicial. 
 
 

MEDIOS DE PRUEBA: 
 
Además de las aportadas y solicitadas al contestar la demanda inicial, comedidamente solicito 
se tenga como prueba documental las siguientes: 
 
1. Licencia de construcción de la primera etapa del proyecto. 
2. Certificado de tradición del inmueble en cabeza del fideicomiso ENTRE BRISAS DE 

CHIPICHAPE para el desarrollo del proyecto. 
3. Estudio de títulos del inmueble del proyecto. 
4. Radicación en firme de los documentos para enajenar unidades resultantes del proyecto. 
5. Validación de paz y salvo del fideicomitente desarrollador del proyecto. 
6. Acreditación por Revisor Fiscal sobre vinculación de optantes compradores. 
7. Presupuesto de la etapa 1 del proyecto. 
8. Flujo de caja. 
9. Especificaciones detalladas. 
10. Planos arquitectónicos aprobados por curaduría 
11. Cuadro general de áreas 
12. Programación de obra  
13. Listado de precio de unidades. 
14. Certificado expedido por el fideicomitente sobre el cumplimiento del punto de equilibrio. 
15. Listado de separación de unidades  
16. Carta de pre aprobación de crédito constructor. 
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17. Informes periódicos remitidos por la Fiduciaria a los demandantes, con sus respectivos 
comprobantes de envío por correo electrónico y estado de cuenta adjunto. 

18. Certificado contable en relación con los desembolsos realizados por el BANCO ITAU para el 
desarrollo del proyecto ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE. 
 

 
NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES: 

 
 
Las indicadas al contestar la demanda inicial. 
 
 
Del honorable Juez, atentamente, 
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI  DEPTO: VALLE  MUNICIPIO: CALI  VEREDA:  CALI

FECHA APERTURA: 05-08-1983  RADICACIÓN: 1983-22605  CON: CERTIFICADO  DE: 03-08-1983

CODIGO CATASTRAL: 760010100021300210001000000001COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO DE FORMA IRREGULAR, CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE  11.688.64 M2., DEMARCADO EN EL PLANO QUE SE

PROTOCOLIZA CON LA PRESENTE  ESCRITURA CON LAS LETRAS A) B) C) D) F) Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS  SIGUIENTES LINDEROS:

NORTE: EN LINEA QUEBRADA DE 167.30 MTS. CON TERRENOS DE PROPIEDAD DE  COOPERATIVA FERROVIARIA DEL PACIFICO Y EN 25.00 MTS.

CON PREDIO DE  PROPIEDAD DE LOS FERROCARRILES NACIONALES;  SUR, EN LINEA QUEBRADA DE  100.90 MTS. CON TERRENOS DE

PROPIEDAD DE LOS FERROCARRILES;  ORIENTE, UNA  LINEA DE 15.00 MTS. CON PREDIO DE PROPIEDAD DE LOS FERROCARRILES Y EN  5.00

MTS. CON TERRENOS DE PROPIEDAD DE LA COOPERATIVA FERROVIARIA DEL  PACIFICO; Y,  OCCIDENTE, EN 100 MTS. CON TERRENOS DE

PROPIEDAD TAMBIEN DE  LOS FERROCARRILES.-  LINDEROS ACTUALES CONTENIDOS EN LA ESCRITURA #3930 DE OCTUBRE 8/84  NOTARIA 10

CALI, (DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).-  AREA Y LINDEROS CORRECTOS: CONTENIDOS EN LA ESCRITURA #2093 ANOT. 005,  AREA: 17.047.90 M2.

(DCTO. 1711 DE JULIO 6/84)   (393-100)

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) LOTE . BARRIO LA CAMPI\A

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-03-1965 Radicación:

Doc: ESCRITURA 1264 del 16-03-1965  NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $151,941.7 
ESPECIFICACION: : 101 VENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: "DIVISION PACIFICO DE LOS FERROCARRILES NACIONALES DE COLOMBIA"       
A: ESTABLECIMIENTO PUBLICO EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI   X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-05-1965 Radicación:

Doc: ESCRITURA 2096 del 30-04-1965  NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $151,944.7 
ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA  
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ESTABLECIMIENTO PUBLICO EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI       

A: "COOPERATIVA FERROVIARIA DEL PACIFICO"   X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-10-1984 Radicación: 1984-39879

Doc: ESCRITURA 4930 del 08-10-1984  NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 916 ACLARACION ESCRITURA #2096 DE ABRIL 30/65, EN CUANTO AL AREA QUE ES DE 17.041.90 M2. Y SUS

LINDEROS.SEG.CERT.NOT. EL # CORRECTO DE LA ESCRITURA ES: 4930. FRCHA 06-09-94. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: "COOPERATIVA FERROVIARIA DEL PACIFICO"   X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-07-1990 Radicación: 1990-39950

Doc: ESCRITURA 1653 del 17-06-1987  NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $3,000,000 
ESPECIFICACION: : 101 VENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: COOPERATIVA FERROVIARIA DEL PACIFICO LTDA.       
A: COTE ORTIZ RAMON ALBERTO  CC# 16651764 X    
A: GUEVARA ECHEVERRY GONZALO  CC# 16662515 X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-07-1990 Radicación:

Doc: ESCRITURA 2093 del 26-06-1990  NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION ESCR.#1653 DEL 17-06-87 NOTARIA 6 CALI,EN EL SENTIDO DE MANIFESTAR QUE EL AREA DEL LOTE QUE SE

VENDE ES DE 17.047.90 M2. Y EN CUANTO A LOS LINDEROS CORRECTOS.-  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: COOPERATIVA FERROVIARIA DEL PACIFICO LTDA.       
A: COTE ORTIZ RAMON ALBERTO  X    
A: GUEVARA ECHEVERRY GONZALO  X    
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-07-1990 Radicación:

Doc: ESCRITURA 2114 del 28-06-1990  NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $3,200,000 
ESPECIFICACION: : 101 VENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: COTE ORTIZ RAMON ALBERTO      
DE: GUEVARA ECHEVERRY GONZALO      
A: LOPEZ OSPINO HUMBERTO  CC# 16855083 X    
A: LOPEZ OSPINO JESUS ENRIQUE  CC# 19211484 X    
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A: QUINTERO TEJADA ALVARO HERNAN  CC# 6288082 X    
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-01-1992 Radicación: 04409

Doc: SENTENCIA S.N. del 13-12-1991  JUZGADO 6 FAMILIA de CALI VALOR ACTO: $800,000 
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION DERECHOS DEL 25%  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: LOPEZ OSPINO JESUS ENRIQUE      
A: CAVANZO FLOREZ LUZ MARY  X    
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 24-07-1992 Radicación: 1992-46628

Doc: ESCRITURA 3475 del 30-06-1992  NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $17,000 
ESPECIFICACION: : 351 VENTA DERECHOS EQUIVALENTES A 25%  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAVANZO FLOREZ LUZ MARY  CC# 41779039     
A: LOPEZ OSPINO HUMBERTO  CC# 16855083 X    
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-04-1993 Radicación: 31510

Doc: ESCRITURA 608 del 15-03-1993  NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $520,000,000 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: LOPEZ OSPINO HUMBERTO  X    
A: "INVERSIONES SAN JORGE, PELAEZ OSSA Y CIA. S. EN C." (CIVIL)       
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 20-10-1993 Radicación: 80842

Doc: OFICIO 1375 del 19-10-1993  JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO PROCESO EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INVERSIONES SAN JORGE, PELAEZ OSSA Y CIA. S. EN C.       
A: LOPEZ OSPINO HUMBERTO  X    
A: QUINTERO TEJADA ALVARO HERNAN  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP 

 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 16-12-1994 Radicación: 96640

Doc: OFICIO 1738 del 07-12-1994  JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 10 
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGO OFICIO #1375  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INVERSIONES SAN JORGE, PELAEZ OSSA Y CIA. S. EN C.       
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A: LOPEZ OSPINO HUMBERTO  X    

A: QUINTERO TEJADA ALVARO HERNAN  X    
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 16-12-1994 Radicación: 96643

Doc: ESCRITURA 5283 del 13-12-1994  NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $520,000,000 
     Se cancela anotación No: 9 
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESC.#608 ORDEN JUZG. 2 C.CTO. DE CALI)  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SOC. "INVERSIONES SAN JORGE PELAEZ OSSA Y CIA. S. EN C. (CIVIL)       
A: LOPEZ OSPINO HUMBERTO  X    
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 16-12-1994 Radicación: 96647

Doc: ESCRITURA 5334 del 15-12-1994  NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $775,880,000 
ESPECIFICACION: : 101 VENTA (DANDO CUMPLIMIENTO AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE

CONSTRUCTORES ALPES S.A. Y FIDUCIARIA FES. S.A.)  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: LOPEZ OSPINO HUMBERTO      
DE: QUINTERO ALVARO HERNAN      
A: SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S.A.   X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP 

 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 15-07-1993 Radicación: 52425

Doc: ESCRITURA 2574 del 20-06-1996  NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 999 TRANSFERENCIA A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S.A.       
A: SOCIEDAD CIUDAD DE CALI CHIPICHAPE S.A.   X   68.90% 
A: SOCIEDAD CONSTRUCTORA ALPES S.A.   X   31.10% 
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP 

 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 13-11-1996 Radicación: 1996-87021

Doc: OFICIO 1152/96 del 06-11-1996  EMCALI de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 430 VALORIZACION GRAVAMEN AFECTACION DE VALORIZACION, CONTRIBUCION CAUSADA POR LA OBRA "CANAL LA

CAMPI\A" LIQUIDADA MEDIANTE RESOLUCION # J.D.00056 DE JULIO 11 DE 1995  ESTE Y OTROS.- 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: EMPRESAS MUNCIPALES DE CALI, "EMCALI"       
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 06-12-1996 Radicación: 1996-94019

Doc: OFICIO 117-DVC617 del 04-12-1996  EMCALI de CALI VALOR ACTO: $ 
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     Se cancela anotación No: 15 

ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION AFECTACION DE INENAJENABILIDAD RESOLUCION J.D. 00056 11-07-96 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: EMPRESAS MUNCIPALES DE CALI, "EMCALI"       
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ANOTACION: Nro 017 Fecha: 06-12-1996 Radicación: 1996-94020

Doc: ESCRITURA 3998 del 30-08-1996  NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $16,933,483 
ESPECIFICACION: : 915 OTROS TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SOCIEDAD CIUDAD DE CALI CHIPICHAPE S.A.       
DE: SOCIEDAD CONSTRUCTORA ALPES S.A.       
A: FIDUCIAR-FIDUCIARIA POPULAR S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO DE GARANTIA ALPES-CHIPICHAPE   
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ANOTACION: Nro 018 Fecha: 09-08-1999 Radicación: 1999-54495

Doc: ESCRITURA 2844 del 27-07-1999  NOTARIA 18 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $454,134,731.34 
ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO PARCIAL DERECHOS DEL 26.60.%. ESTE Y OTRO.(3A COLUMNA LIMITACION DOMINIO) BOLETA:

0001023099. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: FIDUCIARIA POPULAR S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DE GARANTIA ALPES-

CHIPICHAPE       
A: SIEMENS S.A.   X    
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ANOTACION: Nro 019 Fecha: 03-09-1999 Radicación: 1999-60781

Doc: OFICIO SC-0167 del 02-09-1999  EMCALI de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 430 VALORIZACION GRAVAMEN ,CONTRIBUCION CAUSADA POR LA OBRA "CANAL LA CAMPI\A", LIQUIDADA MEDIANTE

RESOLUCION J.D. 0056 DEL 11-07-1995. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI "EMCALI"       
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ANOTACION: Nro 020 Fecha: 18-12-2000 Radicación: 2000-91734

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 02536 del 03-04-2000  SUPERSERVICIOS PUBLICOS de SANTAFE DE BOGOTA

VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 400 MEDIDAS CAUTELARES TOMA DE POSESION PARA ADMINISTRAR LOS NEGOCIOS BIENES Y HABERES DE LA EMPRESA

EMCALI E.I.C.E. E.S.P,ABSTENCION DE REGISTRAR CUALQUIER CANCELACION DE GRAVAMEN Y ACTOS QUE AFECTEN EL DOMINIO DE BIENES

DE LA EMPRESA.MEDIDA CAUTELAR 4 COLUMNA. 
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS       
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP 

 

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 27-03-2001 Radicación: 2001-21257

Doc: OFICIO DVC-055 del 26-03-2001  EMCALI de SANTIAGO DE CALI VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 19 
ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION AFECTACION DE INENAJENABILIDAD RESOLUCION #JD-00056 DEL 11-07-95. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI-EMCALI-       
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP 

 

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 13-10-2006 Radicación: 2006-83252

Doc: OFICIO S/N del 14-09-2006  SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS PUBL de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 20 
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA - TOMA DE POSESION-

OFICIO # 2536 DE 03-04-2000- SE CANCELA A PETICION DE LA SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, EN RAZON A QUE

EL INMUEBLE YA NO PERTENECE A A LA ENTIDAD INTERVENIDA- 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS- BOGOTA       
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ANOTACION: Nro 023 Fecha: 29-01-2010 Radicación: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009  MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL

PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.       
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ANOTACION: Nro 024 Fecha: 11-05-2015 Radicación: 2015-46654

Doc: RESOLUCION 2013-18945 del 24-06-2013  SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS PUBL de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE LA TOMA DE

POSESION ORDENADA MEDIANTE RESOLUCION 002536 DE 03-04-2000 - NOTA - EL NUMERO COMPLETO DE LA RESOLUCION QUE ORDENA LA

CANCELACION ES SSPD 201313000018945 DE 24-06-2013 - COMUNICADO MEDIANTE OFICIO # 0838 DE 26-09-2014 Y   OFICIO # 0194 DE 09-04-2015

DE EMCALI EICE ESP.ESTE Y OTROS 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS       
A: EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI - EMCALI E.I.C.E.  E.S.P.   X    
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ANOTACION: Nro 025 Fecha: 10-05-2017 Radicación: 2017-47554

Doc: CERTIFICADO 9200556897 del 31-03-2017  ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $ 

     Se cancela anotación No: 23 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EL GRAVAMEN POR

CONTRIBUCION DE VALORIZACION  "21 MEGAOBRAS"  RESOLUCION 0169 DE 2009 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION       
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ANOTACION: Nro 026 Fecha: 10-05-2017 Radicación: 2017-47555

Doc: ESCRITURA 0835 del 02-05-2017  NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $176,871,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 26.60% QUE TIENE Y EJERCE EN

COMUN 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SIEMENS SOCIEDAD ANONIMA. NIT# 8600310289    
A: CONSTRUCTORA ALPES S.A.   CC# 8903209876 X    
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ANOTACION: Nro 027 Fecha: 20-11-2018 Radicación: 2018-110890

Doc: ESCRITURA 2846 del 08-11-2018  NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $1,876,973,790 
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCTORA ALPES S.A.   CC# 8903209876    26.60% 
DE: FIDUCIARIA POPULAR S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO GARANTIAS ALPES-CHIPICHAPE NIT.830.053.691-8   

    
A: FIDUCIARIA POPULAR S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE   
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ANOTACION: Nro 028 Fecha: 20-05-2019 Radicación: 2019-40619

Doc: ESCRITURA 0660 del 08-04-2019  NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: FIDUCIARIA POPULAR S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE   

X   8300536918 
A: ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A.      8909039370 
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Doc: OFICIO 1488 del 25-11-2021  JUZGADO DIEZ Y SIETE CIVIL DEL CIR de CALI VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL-2021-

00155-00 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CATA\O CRUZ MARIA LUZ DARY  CC# 31217838     

A: FIDUCIARIA POPULAR S.A. EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE

CHIPICHAPE NIT 800.141.235-0   X    
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,

RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotación Nro: 3 Nro corrección: 1 Radicación: C2006-1701 Fecha: 04-05-2006

CORREGIDA FECHA DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA #4930 "08-10-1984".VALE ARTICULO 35 DECRETO 1250 DE 1970.

Anotación Nro: 17 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 13-01-1997

CORREGIDO PROPIETARIO "FIDUCIAR" ESCR. #3998 DEL 30-08-96 NOT.7 CALI. TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA. VALE. ART.35

DCTO.1250/70.

Anotación Nro: 17 Nro corrección: 2 Radicación: C2020-2211 Fecha: 12-03-2020

AGREGADO EN PERSONAS-RAZON SOCIAL "VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO DE GARANTIA ALPES- CHIPICHAPE" CONFORME

COPIA DE LA ESCR.3998 DEL 30-08-1996 NOTARIA 7 DE CALI QUE REPOSA EN EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA VALE ART.59 LEY 1579/2012 BLS

Anotación Nro: 18 Nro corrección: 1 Radicación: C2020-2211 Fecha: 16-03-2020

CORREGIDO EN PERSONAS "FIDUCIARIA POPULAR S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO DE GARANTIA ALPES -

CHIPICHAPE" EN VEZ DE -FIDUCAR-FIDUCIARIA POPULAR S.A.- CONFORME COPIA DE LA ESCRITURA 2844 DEL 27-07-1999 NOTARIA 18 DE

BOGOTA

Anotación Nro: 18 Nro corrección: 2 Radicación: C2020-2211 Fecha: 16-03-2020

CONTINUA SALVEDAD 1:QUE REPOSA EN EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA VALE ART.59 LEY 1579/2012 BLS.

Anotación Nro: 27 Nro corrección: 1 Radicación: C2018-8977 Fecha: 14-12-2018

AGREGADO EN PERSONAS PORCENTAJES "26.60% Y 73.40%" CONFORME COPIA DE LA ESCRITURA 2846 DE 08-11-2018 NOTARIA 2 DE CALI QUE

REPOSA EN EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA VALE ART.59 LEY 1579/2012 BLS.

Anotación Nro: 27 Nro corrección: 2 Radicación: C2018-9642 Fecha: 10-01-2019

CORREGIDO EN PERSONAS "PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE", EN VEZ DE FIDEICOMISO DE GARANTIA

ALPES-CHIPICHAPE, CONFORME COPIA SIMPLE DE ESCRITURA PUBLICA #2846 DEL 08-11-2018 NOTARIA 2 DE CALI, QUE REPOSA.

Anotación Nro: 27 Nro corrección: 3 Radicación: C2018-9642 Fecha: 10-01-2019

CONTINUA SALVEDAD: EN EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA. VALE ART. 59 LEY 1579 DE 2012. VG.

Anotación Nro: 27 Nro corrección: 4 Radicación: C2020-2211 Fecha: 16-03-2020

CORREGIDO EN PERSONAS RAZON SOCIAL "FIDUCIARIA POPULAR S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO DE GARANTIA

ALPES -CHIPICHAPE" EN VEZ DE -SOCIEDAD FIDUCIARIA POPULAR S.A.- CONFORME COPIA DE LA ESCRITURA 2846 DEL 08-11-2018

Anotación Nro: 27 Nro corrección: 5 Radicación: C2020-2211 Fecha: 16-03-2020

CONTINUA SALVEDAD 4: NOTARIA 2 DE CALI QUE REPOSA EN EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA VALE ART.59 LEY 1579/2012 BLS.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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Fecha acreditación condiciones de 

giro 29/09/2019

ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE























































































































































ETAPA I - TORRE A

Apartamentos por piso 5

Cantidad de pisos 20

Total de unidades 100

Plazo duración condiciones de giro:

18 meses a partir de la fecha de firma del contrato, 

prorrogable automáticamente por 18 meses más

Fecha firma del contrato 18/01/2018

Fecha límite de condiciones de giro 18/01/2021

Fecha de acreditación condiciones de giro 27/09/2019

Descripciones detalladas de cada etapa del proyecto

ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE



 

  

En una de las zonas de mayor valorización al norte de la ciudad de Cali y privilegiada por 

sus visuales, microclima además de su inmejorable localización con respecto a diferentes 

hitos urbanos, en especial de comercio de gran nivel se ubica este producto habitacional. 

ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 
CONJUNTO RESIDENCIAL 

MEMORIA DESCRIPTIVA 
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ENTRE BRISAS 

DE CHIPICHAPE  
MEMORIA DESCRIPTIVA  

 

Estará ubicado en el norte de la ciudad de Cali, inmediato al barrio La 

Campiña, enmarcado por la avenida 8N y la Calle 42 Norte. 

Es un proyecto residencial de 190 unidades de vivienda ubicado frente 

a una zona de recreación local que cuenta con cancha de futbol, 

juegos infantiles y sendero peatonal. 

Para llegar al conjunto residencial se debe tomar la calle 42N sentido 

este-oeste y sobre el costado sur se encuentra la portería que junto a 

la Unidad de Almacenamiento de Residuos (UAR), el salón social (2do 

Piso) y el edificio de parqueadero; conforman un volumen imponente 

por el cual se accede de manera vehicular y peatonal, el acceso 

generando un eje axial que se utiliza como sendero peatonal y 

mediante los parqueaderos en superficie donde se encuentran 

parqueaderos de visitantes separan el área destinada a servicios 

comunales y piscinas del edificio de parqueaderos, por medio de un 

sendero que nace en forma perpendicular al eje axial se puede 

acceder a los 2 edificios de vivienda.  

La disposición de los edificios en la implantación y la forma de los 

mismos aprovechan al máximo las visuales y los vientos generando 

espacios internos de permanencia para el disfrute y goce de los 

propietarios. 

El proyecto está compuesto por 2 edificios de vivienda de 19 pisos 

cada una, la torre A y B están conformadas por 5 apartamentos por 

piso del 1 al 19 para un total de 95 unidades cada torre. Dispuestos 

para tener visuales tanto cercanas como lejanas. Cada torre cuenta 

con tres (3) ascensores, shut de basuras y 2 escaleras protegidas. 

La estructura de parqueaderos se compone de 5 niveles incluido un 

sótano que tiene la capacidad de albergar 197 vehículos para 

residentes, de los cuales son 47 parqueaderos dobles y 19 para 

visitantes, con un total de 216 parqueaderos. El conjunto cuenta con 

subestación eléctrica, planta eléctrica para alimentar zonas comunes 

en caso de emergencia, en el sótano se ubicará el tanque de 

almacenamiento de agua potable,  
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y demás áreas técnicas necesarias para el correcto funcionamiento de la unidad residencial. En la 

portería se encuentra la oficina de administración y el Salón Social al cual se puede acceder desde 

el lobby o el edificio de parqueaderos. 

APARTAMENTOS 

Tipo A – 94.34 m2 (Torre A 10 aptos, torre B 22 aptos, total 32 aptos): Cuenta con sala-comedor, 

cocina frente al comedor, área de ropas, terraza adjunta a la sala comedor, baño social, baño de 

alcobas, estudio, 2 habitaciones con closet y habitación principal con vestier y baño. 

Tipo A1 – 98.46 m2 con terraza grande (Torre A 26 aptos, torre B 16 aptos, total 42 aptos): Cuenta 

con sala-comedor, cocina frente al comedor, área de ropas, terraza grande adjunta a la sala comedor, 

baño social, baño de alcobas, estudio, 2 habitaciones con closet y habitación principal con vestier y 

baño. 

Tipo A2 – 98.45 m2 en primer piso con terraza adicional de 13.38 m2 (Torre A 2 aptos, total 2 aptos): 

Cuenta con sala-comedor, cocina frente al comedor, área de ropas, terraza adjunta a la sala comedor, 

baño social, baño de alcobas, estudio, 2 habitaciones con closet y habitación principal con vestier y 

baño y terraza adicional descubierta entre alcoba principal y estudio. 

Tipo B – 84.09m2 (Torre A 15 aptos, torre B 22 aptos, total 37 aptos): Cuenta con sala-comedor, 

cocina frente al comedor, área de ropas, terraza adjunto a sala, baño de alcobas, estar, 2 habitaciones 

con closet y habitación principal con vestier y baño. 

Tipo B1 – 87.74 m2 con terraza grande (Torre A 21 aptos, torre B 14 aptos, total 35 aptos): Cuenta 

con sala-comedor, cocina frente al comedor, área de ropas, terraza adjunta a la sala comedor, baño 

de alcobas, estar, 2 habitaciones con closet y habitación principal con vestier y baño. 

Tipo B2 – 87.74 m2 en primer piso con terraza adicional de 11.86 m2 (Torre A 2 aptos, total 2 aptos): 

Cuenta con sala-comedor, cocina frente al comedor, área de ropas, terraza adjunta a la sala comedor, 

baño de alcobas, estar, 2 habitaciones con closet y habitación principal con vestier y baño. 

Tipo B3 – 87.84 m2 en primer piso con terraza adicional de 83.30 m2 (Torre B 1 apto, total 1 apto): 

Cuenta con sala-comedor, cocina frente al comedor, área de ropas, terraza adjunta a la sala comedor, 

baño de alcobas, estar, 2 habitaciones con closet y habitación principal con vestier y baño. 

Tipo B4 – 87.74 m2 en primer piso con terraza adicional de 82.20 m2 (Torre B 1 apto, total 1 apto): 

Cuenta con sala-comedor, cocina frente al comedor, área de ropas, terraza adjunta a la sala comedor, 

baño de alcobas, estar, 2 habitaciones con closet y habitación principal con vestier y baño. 

Tipo C – 77.41 m2 (Torre A 5 aptos, torre B 11 aptos, total 16 aptos): Cuenta con sala-comedor, cocina 

frente al comedor, área de ropas, terraza adjunta a la sala comedor, baño de alcobas, área de estudio, 

2 habitaciones con closet y habitación principal con vestier y baño. 

Tipo C1 - 80.30 m2 con terraza grande (Torre A 14 aptos, torre B 8 aptos, total 22 aptos): Cuenta con 

sala-comedor, cocina frente al comedor, área de ropas, terraza adjunta a sala-comedor, baño de 

alcobas, área de estudio, 2 habitaciones con closet y habitación principal con vestier y baño. 

Todas las tipologías de apartamentos tienen la opción de 2 o 3 alcobas eliminando muros en seco 
que dividen una de las habitaciones del área social, eliminado puerta y closet. 
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SISTEMA CONSTRUCTIVO 

Las torres de apartamentos de ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE se construirá mediante muros y 

losas fundidas en sitio en sistema industrializado en concreto como estructura portante y principal de 

 las viviendas, sobre una losa de cimentación, el edificio de parqueaderos es con sistema a porticado.  

ETAPAS CONSTRUCTIVAS 

El proyecto de desarrollará en 2 etapas constructivas determinadas así: 

- 1ra ETAPA: Portería y estructura de parqueaderos + Torre A 

- 2da ETAPA:  Torre B 

 

RESUMEN CUADRO DE ÁREAS 

  ITEM AREA UND 

      

  AREA BRUTA LOTE 17047,9 m2 

0.0 AREA NETA URBANIZABLE 15478,15 m2 

0.0 AREA UTIL LOTE 7608,74 m2 

        

1.0 AREA APARTAMENTOS     

1.1 APARTAMENTO TIPO A  94,34 m2 

1.2 APARTAMENTO TIPO A1  98,46 m2 

1.3 APARTAMENTO TIPO A2  (TERRAZA SIN CUBIERTA 13,38) 98,45 m2 

1.4 APARTAMENTO TIPO B  84,09 m2 

1.5 APARTAMENTO TIPO B1  87,74 m2 

1.6 APARTAMENTO TIPO B2  (TERRAZA SIN CUBIERTA 11,86) 87,74 m2 

1.7 APARTAMENTO TIPO B3  (TERRAZA SIN CUBIERTA 83,30) 87,84 m2 

1.8 APARTAMENTO TIPO B4  (TERRAZA SIN CUBIERTA 82,20) 87,74 m2 

1.9 APARTAMENTO TIPO C  77,41 m2 

1.10 APARTAMENTO TIPO C1 80,3 m2 

1.7 TOTAL AREA VENDIBLE 16889,45 m2 

        

2.0 AREA CONSTRUIDA     

2.1 TORRE A 10200,65 m2 

2.2 TORRE B 10108,34 m2 

2.3 TOTAL AREA CONSTRUIDA EDIFICIOS 20308,99 m2 

        

3.0 PARQUEADEROS     

3.1 SOTANO 1721,98 m2 

3.2 1ER PISO 1598,58 m2 

3.3 2DO PISO 1533,13 m2 
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3.4 3ER PISO 1533,13 m2 

3.5 *4TO PISO 140,02 m2 

3.6 TOTAL PARQUEADERO 6386,82 m2 

        

4.0 PORTERIA  120,63 m2 

5.0 UTB 67,81 m2 

6.0 SALON SOCIAL (INCL.BAÑOS, COCINETA Y DEPOSITO) 154,57 m2 

7.0 TURCO Y SAUNA 75,87 m2 

9.0 TOTAL AREA CONSTRUIDA (índices) 25316,84 m2 

9.1 AREA CONSTRUIDA 1ER PISO 2315,57 m² 

10.0 AREAS NO CUBIERTAS    

10.2 PISICINA ADULTOS 142,49 m2 

10.3 PISCINA NIÑOS 21,04 m2 

10.4 ZONA DURA PISCINA 167,41 m2 

10.5 TOTAL AREA CONSTRUIDA (incluye sótano) 27038,82 m² 

10.6 TOTAL AREAS NO CUBIERTAS 330,94 m2 

    

11.0 INDICE DE CONSTRUCCION (9.0 ÷ 0.0) 3,33   

12.0 INDICE DE OCUPACION (9.1 ÷ 0.0) 0,30   
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PLANTA GENERAL DEL PROYECTO: 

 

 

 













https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy


 



Carrera 13 A # 29 - 24. Pisos 20, 21 y 24 Bogotá D.C - Conmutador (571) 607 99 77

PROY-APTO 1601 PQ 118  DP 1181144025357

1151935051

ESTRADA ARANA JUAN FELIPE

OSTOS ARBOLEDA MARIA DANIELA

Unidad AdquiridaNo. Indentificación Nombre  Adquiriente

Adquirientes Unidades Adquiridas

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

 6,000,000.00

 3,719,780.00

 3,719,780.00

 3,719,780.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,784.00

 3,719,782.00

 204,948,800.00

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

43-CREDITO

19-12-17

19-01-18

19-02-18

19-03-18

19-04-18

19-05-18

19-06-18

19-07-18

19-08-18

19-09-18

19-10-18

19-11-18

19-12-18

19-01-19

19-02-19

19-03-19

19-04-19

19-05-19

19-06-19

19-07-19

19-08-19

19-09-19

19-10-19

19-10-19

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

2

3

3

4

4

5

5

5

6

6

7

7

8

8

8

9

10

10

10

10

11

11

12

12

13

13

14

14

15

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL
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Bogotá D.C, julio de 2020 

 

 

Señor (a) 

OPTANTE COMPRADOR 

PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 

 

 

ASUNTO: ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 

CÓDIGO 275185 

INFORME SEMESTRAL DE ENERO A JUNIO DE 2020  

 

 

Respetado(a) Señor(a): 

 

Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en los artículos 1234 numeral 8 y 1236 numeral 

4 del código de Comercio y en concordancia con lo instruido en la Circular Externa 029 de 2014, 

numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, que modificó la Circular Externa 029 de 2014 y 007 de 2017, 

numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia , 

nos permitimos presentarle el informe semestral correspondiente al período de enero a junio de 2020. 

 

1. ANTECEDENTES 

 

1.1 Partes del Contrato 

 

 

Fideicomitente:  CONSTRUCTORA ALPES S.A. 

   

Fiduciaria:  FIDUCIARIA POPULAR S.A. 

 

1.2 Objeto y Finalidad del negocio fiduciario 

 

El objeto del contrato consiste en la constitución del Encargo Fiduciario Entre Brisas De Chipichape, para 

que La Fiduciaria facilite a él FIDEICOMITENTE, el proceso de promoción y comercialización del Proyecto; 

reciba y administre durante la fase de preventa el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero 

entregadas por los Optante(s) Comprador(es) para la futura adquisición de Unidades que formarán parte 

del el Proyecto, quienes se vincularán al Fondo de Inversión Colectiva Rentar que administra la Fiduciaria 

hasta el cumplimiento de Las Condiciones ‐ Punto De Equilibrio para la liberación de los recursos, de tal 

manera, que una vez cumplidas Las Condiciones ‐ Punto De Equilibrio para iniciar la ejecución del 

Proyecto, los mismos se entregarán a EL FIDEICOMITENTE o se trasferirán al patrimonio autónomo que 

se constituya para el efecto previo descuento de los gastos a que haya lugar, para que sean utilizados 

en el desarrollo del Proyecto. La utilización del vehículo Fiduciario para el contrato obedece al interés del 

FIDEICOMITENTE de brindar transparencia y confianza en la administración de los recursos que se 

vinculen al futuro desarrollo del Proyecto. PARÁGRAFO: El contrato no se celebra con fines de garantía, 

ni se trata de una fuente de pago.  

 

1.3 Duración del contrato de Encargo Fiduciario  

 

El término de duración del Encargo Fiduciario es de treinta y seis (36) meses, contados a partir de la 

suscripción del presente contrato, término que de ser necesario podrá prorrogarse automáticamente por un 

término igual al inicialmente pactado. 

Así las cosas, el contrato tendrá una duración inicial hasta el 18 de enero de 2021. 
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2.  ASPECTOS RELEVANTES RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL FIDEICOMISO DE 

PREVENTAS 
 

Alcance de las funciones y actividades que realiza la sociedad fiduciaria. 
 

El alcance de las obligaciones que desarrolla Fiduciaria Popular, de conformidad con el tipo de 

contrato de preventa, van hasta el cumplimiento de las condiciones establecidas en el contrato 

fiduciario para la liberación de los recursos, lo anterior, dado que una vez acreditadas por el 

Fideicomitente las mencionadas condiciones dentro de los tiempos establecidos, la Fiduciaria 

procederá a girar los recursos de los optantes compradores al mismo o a quien éste indique, y será 

en adelante el Fideicomitente el responsable del cumplimiento y el desarrollo del proyecto. 
 

Es de indicar que, una vez cumplidas las condiciones para la liberación de recursos, el Fideicomiso 

iniciará su etapa de liquidación. 
 

3.  EL ESTADO ACTUAL EN LA OBTENCIÓN DEL PUNTO DE EQUILIBRIO ESTABLECIDO 

PARA EL PROYECTO 
 

La entrega a El Fideicomitente o la trasferencia al patrimonio autónomo que se constituya para el 

desarrollo del Proyecto, del ciento por ciento (100%) de los dineros recibidos por parte de Los 

Optante(s) Comprador(es) en el Fondo de Inversión Colectiva Rentar que administra La Fiduciaria, 

correspondientes a las UNIDADES de cada tapa del Proyecto a las cuales cada uno de ellos se vincule, 

junto con los eventuales rendimientos que éstos hubieren generado, se hará siempre y cuando El 

Fideicomitente acredite ante La Fiduciaria, el cumplimiento de los siguientes requisitos para cada 

etapa dentro del término dispuesto en este contrato fiduciario para la respectiva etapa, los cuales en 

conjunto constituyen El Punto de Equilibrio del Proyecto: 

 

 

ASPECTOS LEGALES ETAPA I ETAPA II

Aprobación y expedición de la licencia construcción para el proyecto o para la

respectiva etapa.
Cumplida Pendiente

Certificado de Tradición y Libertad - con una expedición no mayor a treinta (30) días –

de el(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollará el Proyecto, en el que conste

que la titularidad jurídica del mismo está(n) en cabeza de El fideicomitente o del

patrimonio autónomo que se constituya para el desarrollo del Proyecto, libres de todo

gravamen y limitación al dominio, salvo el que se constituya a favor de la entidad

financiera que llegare a financiar la construcción del Proyecto, tramitado directamente

por El Fideicomitente para obtener el punto de equilibrio financiero.

Cumplida Pendiente

Allegar el estudio de títulos de el (los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollará el

Proyecto, elaborado por uno de los abogados autorizados por la Gerencia Jurídica-

Secretaría General de la Fiduciaria.

Cumplida Pendiente

Radicación en firme de los documentos para enajenar las unidades resultantes del

Proyecto o de la etapa respectiva o el documento que haga sus veces según la

normatividad aplicable a la materia.

Cumplida Pendiente

Acreditar que al momento de la entrega o traslado de los recursos, el Fideicomitente se

encuentra a paz y salvo con la Fiduciaria por pago de comisiones y/o por cualquier

concepto derivado del Contrato de Encargo Fiduciario de Administración de Preventas.

Cumplida Pendiente

Acreditar mediante comunicación formal, al momento de decretar el punto de equilibrio

de la respectiva etapa del Proyecto, el cumplimiento del proceso de vinculación de los

Optantes Compradores de esa etapa al Fondo de Inversión Colectiva Rentar que

administra la Fiduciaria, con el diligenciamiento del formulario de vinculación, la entrega

de la totalidad de documentos requeridos en él. 

Cumplida Pendiente

CONDICIONES PUNTO DE EQUILIBRIO 
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Etapa I: Decreto punto de equilibrio el día 04 de octubre de 2019. 

 

Etapa II: Fecha máxima para cumplimiento de condiciones de punto de equilibrio es el próximo 18 

de enero de 2021. 
 

4. PUNTO DE EQUILIBRIO EN VENTAS 
 

Que la etapa sobre la cual se va a decretar el Punto De Equilibrio del Proyecto cuente con la 

separación del sesenta por ciento (60%) de las Unidades que conforman la Etapa, es decir:  

Acreditar mediante comunicación formal, al momento de decretar el punto de equilibrio

de la respectiva etapa del Proyecto, el cumplimiento del proceso de vinculación de los

Optantes Compradores de esa etapa al Fondo de Inversión Colectiva Rentar que

administra la Fiduciaria, con el diligenciamiento del formulario de vinculación, la entrega

de la totalidad de documentos requeridos en él. 

Cumplida Pendiente

ASPECTOS TECNICOS ETAPA I ETAPA II

Presupuesto total de la etapa de Proyecto respectiva, debidamente firmado por el

Fideicomitente y su contador o revisor fiscal, según fuere el caso
Cumplida Pendiente

Flujo de caja de la etapa del Proyecto debidamente firmado por el Fideicomitente y su

contador o revisor fiscal, según fuere el caso.
Cumplida Pendiente

Especificaciones detalladas de la etapa del Proyecto. Cumplida Pendiente

Planos arquitectónicos definitivos de la etapa o del Proyecto, aprobados por la

Curaduría Urbana o la autoridad competente.
Cumplida Pendiente

Cuadro general de áreas de la etapa o del Proyecto, aprobados por la Curaduría

Urbana o la autoridad competente.
Cumplida Pendiente

Programación de obra de la etapa del Proyecto debidamente firmado por el

Fideicomitente y el ingeniero responsable.
Cumplida Pendiente

Listado de precios de las Unidades resultantes de la respectiva etapa del Proyecto

vinculadas con el punto de equilibrio, debidamente firmado por el Fideicomitente.
Cumplida Pendiente

ASPECTOS FINANCIEROS ETAPA I ETAPA II

Certificación suscrita por el Fideicomitente, en la que conste que se ha cumplido el

punto de equilibrio y que los recursos que serán liberados por la Fiduciaria

correspondientes al valor entregado para la adquisición de las UNIDADES resultantes de

la respectiva etapa del Proyecto por parte de los Optantes Compradores en virtud de

haber cumplido las Condiciones - Punto De Equilibrio de inicio de construcción, se

aplicarán única y exclusivamente al desarrollo del mismo, en virtud de lo dispuesto en el

Contrato de Encargo Fiduciario de Administración de Preventas o Contrato de Fiducia

Mercantil Inmobiliaria y en la(el) el presente Carta De Instrucciones.

Cumplida Pendiente

Que la etapa sobre la cual se va a decretar el Punto De Equilibrio del Proyecto cuente

con la separación del sesenta por ciento (60%) de las Unidades que conforman la

Etapa, es decir:

Etapa I, la separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con sus correspondientes

Cartas De Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante

Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del

valor  de la cuota inicial de la respectiva Unidad.

Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus

correspondientes CARTAS DE Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente

cada Optante Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por

ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad.

Cumplida Pendiente

Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus

correspondientes CARTAS DE Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente

cada Optante Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por

ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad.

Cumplida Pendiente

Carta de pre-aprobación del Crédito Constructor, emitida por una entidad financiera a

favor del Fideicomitente, con destino a desarrollar el Proyecto. En caso de no requerir

un crédito, deberá presentar certificación suscrita por el representante legal del

Fideicomitente y revisor fiscal o contador público del Fideicomitente, en donde

manifieste que cuenta con los recursos suficientes para el desarrollo del Proyecto o de

la etapa respectiva. 

Cumplida Pendiente
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Etapa I, la separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con sus correspondientes Cartas De 

Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante Comprador debe haber efectuado 

un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad. 

 

Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus correspondientes 

CARTAS DE Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante Comprador debe 

haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la 

respectiva Unidad. 
 

5. RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCIÓN DEL PROYECTO 
 

La sociedad responsable de la construcción del proyecto es CONSTRUCTORA ALPES S.A., en su 

calidad de Fideicomitente Constructor. 
 

6. HECHOS RELEVANTES RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL PROYECTO 

INMOBILIARIO 
 

Durante el período objeto del presente informe, se han recibido solicitudes de los optantes 

compradores del proyecto, tanto de la Etapa I como de la Etapa II donde manifiestan que existe un 

atraso en la obra, razón por la cual Fiduciaria Popular, en cumplimiento de sus obligaciones ha dado 

respuesta a estas solicitudes y ha dado traslado al fideicomitente a fin brindar la respuesta a las 

inquietudes presentadas por los vinculados al proyecto. 
 

7. GRADO DE AVANCE DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE ACUERDO CON LA 

INFORMACIÓN REPORTADA POR EL RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCIÓN DEL 

PROYECTO.  
 

De conformidad con el informe de veeduría remitido con cote al 30 de junio de 2020, indica que la 

fecha de terminación de la obra para la etapa I es el 10 de abril de 2022. 
 

En la excavación para realizar el parqueadero del sótano según el estudio de suelos se debería tener 

cuidado con la roca, aunque esta no se encontraría superficialmente, pero en el momento de la 

excavación se encontraron rocas de gran envergadura a nivel superficial que llevo a que la actividad 

demorara más tiempo de lo previsto, inicialmente se tuvo un atraso de 20 días pero con la 

contingencia vivida en el momento por el tema del virus covid-19 este atraso aún no se podría 

calcular.  

 

8. INFORMACIÓN DETALLADA DEL OPTANTE COMPRADOR 

 

Adjunto al presente informe, se encuentra el anexo No. 1, donde se relaciona detalladamente el 

estado de su vinculación y los recursos aportados a la fecha de corte. 
 

Cordialmente, 

 

 

 

GLORIA ESPERANZA CHAVEZ BEJARANO 

Vicepresidente de Gestión Fiduciaria  
 

 

Elaboró: Claudia Rocío Malagón Duarte 
Revisó: Sandra Milena Maldonado Moreno  
Aprobó: Sandra Milena Maldonado Moreno  

Sandra Milena 
Maldonado Moreno

Firmado digitalmente por Sandra 
Milena Maldonado Moreno 
Fecha: 2020.07.22 00:18:06 -05'00'

Gloria Esperanza 
Chavez

Firmado digitalmente por Gloria 
Esperanza Chavez 
Fecha: 2020.07.22 15:21:31 -05'00'
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Bogotá D.C, mayo de 2020 
 
 
Señor (a) 
OPTANTE COMPRADOR 
PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 
 
 
ASUNTO: PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE 
CHIPICHAPE -CÓDIGO 281344 NFORME SEMESTRAL DE NOVIEMBRE DE 2019 A 
ABRIL DE 2020  
 
 
Respetado(a) Señor(a): 
 
Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en los artículos 1234 numeral 8 y 1236 
numeral 4 del código de Comercio y en concordancia con lo instruido en la Circular Externa 
029 de 2014, numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, que modificó la Circular Externa 029 
de 2014 y 007 de 2017, numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, expedida por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, nos permitimos presentarle el informe semestral 
correspondiente al período de noviembre de 2019 a abril de 2020.  
 
 
1. ANTECEDENTES 
 
1.1 Partes del Contrato 
 
Fideicomitente: CONSTRUCTORA ALPES S.A. 

JUAN FRANCISCO ROCHA GRANADOS  
ANDREA DEL PILAR ROCHA GRANADOS  
MARIA CONSUELO ROCHA GRANADOS  

   
Fiduciaria:  FIDUCIARIA POPULAR S.A. 
 
1.2 Objeto y Finalidad del negocio fiduciario 
 
Tiene por objeto exclusivo la administración de los bienes muebles e inmuebles transferidos 
para la conformación e incremento del PATRIMONIO AUTÓNOMO, por parte de EL 
FIDEICOMITENTE o por cuenta de este, para que LA FIDUCIARIA, como vocera del mismo, 
los administre de acuerdo con las instrucciones impartidas en el presente contrato y con las 
que posteriormente le imparta EL FIDEICOMITENTE; reciba los recursos provenientes del 
crédito otorgado por la ENTIDAD FINANCIERA, permita el comercialización y construcción del 
PROYECTO por cuenta y riesgo de EL FIDEICOMITENTE y como producto de dicha gestión 
reciba y administre las sumas de dinero entregadas por los PROMITENTES COMPRADORES de 
las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO; para que tanto el crédito como los 
recursos entregados por los PROMITENTES COMPRADORES sean girados a EL 
FIDEICOMITENTE para la construcción del PROYECTO una vez cumplidas LAS CONDICIONES 
¿PUNTO DE EQUILIBRIO en el ENCARGO FIDUCIARIO y previo visto bueno del VEEDOR. La 
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utilización del esquema fiduciario para el negocio obedece al interés de EL FIDEICOMITENTE 
de obtener una administración segura, confiable y transparente de los bienes con los cuales se 
constituye e incremente EL FIDEICOMISO. Una vez terminadas las obras del PROYECTO por 
parte de EL FIDEICOMITENTE, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras 
realizadas por dicho Fideicomitente, LA FIDUCIARIA, en la calidad referida en las definiciones 
anteriores, transferirá a los PROMITENTES COMPRADORES, las UNIDADES INMOBILIARIAS 
resultantes del PROYECTO respecto de las cuales suscribieron los CONTRATOS DE PROMESAS 
DE COMPRAVENTA, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto 
derivado del presente contrato de fiducia mercantil y de la respectiva promesa de compraventa. 
Finalmente, se entregará a EL FIDEICOMITENTE o a quien este indique, los activos que se 
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya 
efectuado la transferencia de todas las UNIDADES INMOBILIARIAS que tengan PROMITENTES 
COMPRADORES vinculados y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO. 
 
PARÁGRAFO: El contrato no se celebra con fines de garantía, ni se trata de una fuente de 
pago, por lo tanto únicamente se cumplirá con el giro de recursos si existen recursos suficientes 
en el FIDEICOMISO para ello, por ser éste un contrato de administración y pagos.  
 
1.3 Duración del contrato de Encargo Fiduciario  

 
El término de duración del Patrimonio Autónomo es de treinta (30) meses, contados a partir de la 
suscripción del contrato, término que de ser necesario podrá prorrogarse automáticamente hasta 
cumplir con el objeto del contrato. 
 
Así las cosas, el contrato estará vigente inicialmente hasta el 08 de mayo de 2021. 
 
1.4  Responsable de la Construcción del Proyecto 
 
La sociedad CONSTRUCTORA ALPES S.A., en su calidad de Fideicomitente Constructor. 
 
2.  HECHOS RELEVANTES QUE AFECTEN EL PROYECTO Y LAS ACTIVIDADES 
LLEVADAS A CABO FRENTE A LOS MISMOS 

 
Con fecha 04 de octubre de 2019 fue declarado punto de equilibrio para la Etapa I de 
acuerdo con lo establecido contractualmente, así mismo se han realizado los giros que han 
solicitado el Fideicomitente para inversión en obra. 
 
De acuerdo al informe remitido por el Veedor, el proyecto tiene avance en la excavación del 
parqueadero de acuerdo con el estudio de suelos, sin embargo, se debe tener cuidado con 
la roca removida ya que la misma está afectando la actividad presentando un retraso de 20 
días en 
dicha actividad. 
 
3. HECHOS RELEVANTES QUE AFECTEN EL PROYECTO Y LAS ACTIVIDADES 
LLEVADAS A CABO FRENTE A LOS MISMOS 
 
A la fecha de la presente rendición de cuentas el Fideicomiso se encuentra en su correcta 
ejecución. 
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4. INFORMACIÓN DETALLADA DEL OPTANTE COMPRADOR 
 
Adjunto al presente informe, se encuentra el anexo No. 1, donde se relaciona 
detalladamente el estado de su vinculación y los recursos aportados a la fecha de corte. 
 
5. SISTEMA DE ATENCION AL CONSUMIDOR FINANCIERO 
 
En aras de consolidar los esquemas de protección al consumidor financiero y fortalecer la 
normatividad existente sobre la materia, el Gobierno Nacional expidió la ley 1328 de 2009, 
mediante la cual se dictan normas en materia financiera, de seguros, del mercado de valores 
y otras disposiciones.  En desarrollo de esta normativa, la Fiduciaria Popular consciente de 
la necesidad de adoptar una cultura de servicio, fortalecer las relaciones, obligaciones y 
deberes con nuestros clientes, implementó su Sistema de Atención al Consumidor 
Financiero, dentro del cual se han creado canales idóneos de comunicación para brindarles 
una adecuada información de nuestros servicios y promover el desarrollo de una Educación 
Financiera de nuestros clientes que les permitirá tomar las mejores decisiones financieras y 
alcanzar sus metas y objetivos.   
 
6. CANALES DE ATENCION DE PETICIONES, QUEJAS Y RECLAMOS 
 
Para la Fiduciaria Popular lograr la satisfacción de nuestros clientes, es la razón de ser, por 
ello ante cualquier duda, sugerencia queja o reclamo, le agradecemos hacérnosla conocer 
ya que estas serán para nosotros una constante mejora de nuestros procesos.  Para este 
fin podrá remitir sus inquietudes a través de los siguientes canales: 
 

1. Fiduciaria Popular mediante el correo electrónico 
servicioalcliente@fidupopular.com.co, a través del link de contáctenos ubicado en la 
página web de la Fiduciaria Popular www.fidupopular.com.co en el menú del 
Consumidor Financiero, o a través de nuestra Línea de Atención al Cliente en Bogotá 
D.C: (1) 607 99 77 / 596 15 06 o a la Línea Gratuita Nacional Gratuita 01 8000 
513962 opción 3. 

 
De igual manera, se recibirán sus comunicaciones físicas en la Oficina de Bogotá o 
en sus sucursales a nivel nacional a las siguientes direcciones: 

 
1. Bogotá: Carrera 13 A No. 29 – 24 piso 20, 21, 24.  
2. Barranquilla: Calle 72 No 48 – 76 piso 2 
3. Bucaramanga: Calle 35 No 19 -65 piso 2 
4. Cali: Carrera 4 No 9 – 60 piso 15 
5. Cartagena: Av. Venezuela No. 8 – 22 piso 4 
6. Ibagué: Carrera 3 A  No 14 – 33 piso 2 
7. Medellín: Carrera 50 No 50 – 14  piso 16 
8. Montería: Calle 29 No 1 – 56 
9. Neiva: Carrera 4 7 – 13 piso 2 
10. Pasto: Carrera 24 No 18 – 100 Piso 2 
11. Pereira: Carrera 7 No 19 – 54 piso 2 
12. Popayán: Calle 4 No 5 – 48 piso 2 

mailto:servicioalcliente@fidupopular.com.co
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2. Defensoría del Consumidor Financiero Laguado Giraldo, Diligenciando el 

formulario que aparece en la página www.fidupopular.com.co,  Solicitud al Defensor 
del Cliente, el cual será enviado automáticamente al correo electrónico 
reclamaciones@defensorialg.com.co.  De igual manera podrá radicar su queja o 
reclamación ante la Defensoría del Consumidor Financiero directamente en la Calle 
70A No. 11-83, teléfonos: 543 9850 – 235 1604, Fax: 543 9855 o ingresando a la 
Página web www.defensorialg.com.co  
 

3. Superintendencia Financiera de Colombia, accediendo a través de la página 
web www.superfinanciera.gov.co    
 

4. Autorregulador del Mercado de Valores- AMV, accediendo a través de la página 
web www.amvcolombia.org.co  

 
Cordialmente, 
 
 
 
GLORIA ESPERANZA CHAVEZ BEJARANO 
Vicepresidente de Gestión Fiduciaria  
 
 
Elaboró: Angie Katerine Rodriguez Cortez 
Revisó: Claudia Rocío Malagón Duarte 
Aprobó: Sandra Milena Maldonado Moreno  

http://www.fidupopular.com.co/
http://www.fidupopular.com.co/pls/portal/url/page/web_fidupopular/website/nosotros/servicio_cliente/defensor_cliente/formDefensorCliente
http://www.fidupopular.com.co/pls/portal/url/page/web_fidupopular/website/nosotros/servicio_cliente/defensor_cliente/formDefensorCliente
mailto:reclamaciones@defensorialg.com.co
http://www.defensorialg.com.co/
http://www.superfinanciera.gov.co/
http://www.amvcolombia.org.co/


 

 



Carrera 13 A # 29 - 24. Pisos 20, 21 y 24 Bogotá D.C - Conmutador (571) 607 99 77

PROY-APTO 1601 PQ 118  DP 1181144025357

1151935051

ESTRADA ARANA JUAN FELIPE

OSTOS ARBOLEDA MARIA DANIELA

Unidad AdquiridaNo. Indentificación Nombre  Adquiriente

Adquirientes Unidades Adquiridas

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

 6,000,000.00

 3,719,780.00

 3,719,780.00

 3,719,780.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,784.00

 3,719,782.00

 204,948,800.00

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

43-CREDITO

19-12-2017

19-01-2018

19-02-2018

19-03-2018

19-04-2018

19-05-2018

19-06-2018

19-07-2018

19-08-2018

19-09-2018

19-10-2018

19-11-2018

19-12-2018

19-01-2019

19-02-2019

19-03-2019

19-04-2019

19-05-2019

19-06-2019

19-07-2019

19-08-2019

19-09-2019

19-10-2019

19-10-2019

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

2

3

3

4

4

5

5

5

6

6

7

7

8

8

8

9

10

10

10

10

11

11

12

12

13

13

14

14

15

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

19-12-2017

12-03-2018

12-03-2018

12-03-2018

12-03-2018

12-03-2018

12-03-2018

20-04-2018

24-05-2018

24-05-2018

25-05-2018

25-05-2018

12-06-2018

12-06-2018

23-07-2018

27-07-2018

27-07-2018

27-07-2018

03-09-2018

12-09-2018

24-09-2018

24-09-2018

31-10-2018

31-10-2018

20-11-2018

20-11-2018

21-12-2018

21-12-2018

11-01-2019

11-01-2019

 6,000,000.00

 3,719,780.00

 3,719,560.00

 220.00

 440.00

 3,719,340.00

 660.00

 1,860,000.00

 1,859,122.00

 878.00

 3,718,904.00

 1,861,096.00

 1,858,686.00

 1,314.00

 1,860,000.00

 1,858,468.00

 3,719,782.00

 1,750.00

 1,260,000.00

 600,000.00

 1,858,032.00

 1,968.00

 3,717,814.00

 1,862,186.00

 1,857,596.00

 1,862,404.00

 1,857,378.00

 2,622.00

 3,717,160.00

 2,840.00

Plan de Pagos  Pagos Realizados  

XXXXXXXX0824Encargo:

Dirección

 292,784,000.00Valor Vinculación:Fecha Corte: 07-05-2023    Vinc: 300

 Av 10 A NORTE 12 N 36

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

FCENTRAL

Programa: FDMREXIM

08/05/2023  12:17:14

FIDUCIARIA POPULAR S.A. 

SIFI - Sistema de Información Fiduciario

Página  1  de  2



Carrera 13 A # 29 - 24. Pisos 20, 21 y 24 Bogotá D.C - Conmutador (571) 607 99 77

15

16

16

17

17

18

19

19

20

20

21

21

22

23

23

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

20-02-2019

20-02-2019

26-04-2019

26-04-2019

26-04-2019

26-04-2019

26-04-2019

06-06-2019

06-06-2019

12-06-2019

12-06-2019

04-09-2019

04-09-2019

04-09-2019

04-09-2019

 3,716,942.00

 1,863,058.00

 1,856,724.00

 1,856,506.00

 1,863,276.00

 3,719,782.00

 3,712.00

 3,716,070.00

 3,930.00

 3,715,852.00

 4,148.00

 3,715,634.00

 3,719,784.00

 4,800.00

 3,719,782.00

 87,840,000.00 292,784,000.00Totales 

-4,800.00

 204,948,800.00

42

43

 87,835,200.00

 204,948,800.00

 CUOTA INICIAL

 CREDITO

Concepto valor planeado Saldo(pendiente x Pagar) Pago a Terceros 

 292,784,000.00  204,944,000.00

Resumen por conceptos de pagos 

En el evento de encontrar diferencias entre los montos pagados por usted(es) y la presente información, solicitamos reportarla lo antes posible a Fiduciaria Popular S.A. remitiendo los
respectivos soportes de pago en Bancos, a la Carrera 13 A # 29 - 24. Piso 20 Bogotá D.C., o al correo electrónico servicioalcliente@fidupopular.com.co

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

FCENTRAL

Programa: FDMREXIM

08/05/2023  12:17:14

FIDUCIARIA POPULAR S.A. 

SIFI - Sistema de Información Fiduciario
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Bogotá D.C., mayo de 2023 
 

 
Señor (a) 

OPTANTE COMPRADOR (A) 
PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE ETAPA I 

 
 
ASUNTO: P.A.  INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 

CÓDIGO 281344 
INFORME SEMESTRAL DE NOVIEMBRE A ABRIL DE 2023 

 
Respetado (a) Señor (a): 

 
Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en los artículos 1234 numeral 8 y 1236 numeral 4 

del código de Comercio y en concordancia con lo instruido en la Circular Externa 029 de 2014, numeral 
6, parte II, título II, Capítulo I, que modificó la Circular Externa 029 de 2014 y 007 de 2017, numeral 

6, parte II, título II, Capítulo I, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, nos 
permitimos presentarle el informe semestral correspondiente al período de comprendido entre el 01 de 
noviembre de 2022 al 30 de abril de 2023. 

 

1. ANTECEDENTES 
 

1.1. Partes del Contrato 
 

Fideicomitente: CONSTRUCTORA ALPES S.A. 
JUAN FRANCISCO ROCHA GRANADOS  

ANDREA DEL PILAR ROCHA GRANADOS  
MARIA CONSUELO ROCHA GRANADOS 

 
Fiduciaria:  FIDUCIARIA POPULAR S.A. 
 

1.2. Objeto y Finalidad del negocio fiduciario 
 

El fideicomiso tiene por objeto exclusivo la administración de los bienes muebles e inmuebles 
transferidos para la conformación e incremento del PATRIMONIO AUTÓNOMO, por parte de EL 

FIDEICOMITENTE o por cuenta de este, para que LA FIDUCIARIA, como vocera del mismo, los 
administre de acuerdo con las instrucciones impartidas en el contrato fiduciario y con las que 
posteriormente le imparta EL FIDEICOMITENTE; reciba los recursos provenientes del crédito otorgado 
por la ENTIDAD FINANCIERA, permita el comercialización y construcción del PROYECTO por cuenta y 

riesgo de EL FIDEICOMITENTE y como producto de dicha gestión reciba y administre las sumas de 
dinero entregadas por los PROMITENTES COMPRADORES de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes 

del PROYECTO; para que tanto el crédito como los recursos entregados por los PROMITENTES 
COMPRADORES sean girados a EL FIDEICOMITENTE para la construcción del PROYECTO una vez 

cumplidas LAS CONDICIONES DE PUNTO DE EQUILIBRIO en el ENCARGO FIDUCIARIO y previo visto 

bueno del VEEDOR. La utilización del esquema fiduciario para el negocio obedece al interés de EL 

FIDEICOMITENTE de obtener una administración segura, confiable y transparente de los bienes con los 
cuales se constituye e incremente EL FIDEICOMISO. Una vez terminadas las obras del PROYECTO por 
parte de EL FIDEICOMITENTE, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas por 
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dicho Fideicomitente, LA FIDUCIARIA, en la calidad referida en las definiciones anteriores, transferirá a 
los PROMITENTES COMPRADORES, las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO respecto 

de las cuales suscribieron los CONTRATOS DE PROMESAS DE COMPRAVENTA, siempre y cuando se 
encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del contrato de fiducia mercantil y de la 

respectiva promesa de compraventa. Finalmente, se entregará a EL FIDEICOMITENTE o a quien este 
indique, los activos que se encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una 

vez se haya efectuado la transferencia de todas las UNIDADES INMOBILIARIAS que tengan 
PROMITENTES COMPRADORES vinculados y se hayan cubierto todos los costos y gasto s del 
FIDEICOMISO. 
 
1.3. Duración 

 
El término de duración del Fideicomiso es de 30 meses, contados a partir de la suscripción del contrato, término 

que de ser necesario podrá prorrogarse automáticamente hasta cumplir con el objeto de este.  Por lo anterior 
el contrato fiduciario se encuentra vigente a la fecha del presente informe semestral. 

 
2. ASPECTOS RELEVANTES RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL PATRIMONIO 

AUTONOMO 
 
2.1. Alcance de las funciones y actividades que desarrolla la Fiduciaria 
 
Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA adquiere 
como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuará en desarrollo del 

contrato como asesor jurídico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra índole y por tanto no 
responderá por las consecuencias derivadas de las decisiones que los FIDEICOMITENTES o sus asesores 

tomen respecto a dichos aspectos. 
 

LA FIDUCIARIA podrá abstenerse de actuar, válidamente y sin responsabilidad alguna de su parte, 
frente a instrucciones de LOS FIDEICOMITENTES manifiestamente ilegales o contrarias a los fines del 

contrato. 
 
Las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, y su responsabilidad se extiende 

hasta la culpa leve. La FIDUCIARIA no contraerá responsabilidad por: 
 

• Los aspectos técnicos, financieros y jurídicos requeridos para adelantar el PROYECTO. 
• El destino final que los FIDEICOMITENTES den a los recursos recibidos de los PROMITENTES 

COMPRADORES. 
• La comercialización, promoción, construcción, gerencia, ventas, interventoría, y demás aspectos del 

PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera alguna en el 
desarrollo del PROYECTO. 

 
3. EL ESTADO ACTUAL EN LA OBTENCIÓN DEL PUNTO DE EQUILIBRIO ESTABLECIDO PARA 

EL PROYECTO 

Teniendo en cuenta que CONSTRUCTORA ALPES S.A., en calidad de Fideicomitente, certificó ante la 
Fiduciaria el cumplimiento de la totalidad de las condiciones para la liberación de los recursos 

establecidas en el Contrato de Encargo Fiduciario para la Etapa I del Proyecto ENTRE BRISAS DE 
CHIPICHAPE, la Fiduciaria procedió a realizar la liberación de los recursos de los aportes realizados por 
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los Optantes Compradores vinculados a esta primera etapa del proyecto, a fin de dar inicio a la fase de 
Construcción del Proyecto. 

 
Las condiciones cumplidas y certificadas por CONSTRUCTORA ALPES S.A., fueron las siguientes: 
 

CONDICIONES PUNTO DE EQUILIBRIO 

ASPECTOS LEGALES ETAPA I 

Aprobación y expedición de la licencia construcción para el proyecto o respectiva etapa.  Cumplida 

Certificado de Tradición y Libertad - con una expedición no mayor a treinta (30) días  

del(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollará el Proyecto, en el que conste 
que la titularidad jurídica del mismo está(n) en cabeza de El fideicomitente o del 

patrimonio autónomo que se constituya para el desarrollo del Proyecto, libres de todo 
gravamen y limitación al dominio, salvo el que se constituya a favor de la entidad 

financiera que llegare a financiar la construcción del Proyecto, tramitado directamente 
por El Fideicomitente para obtener el punto de equilibrio financiero.  

 

 
 

Cumplida 

Allegar el estudio de títulos del (los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollará 
el Proyecto, elaborado por uno de los abogados autorizados por la Gerencia Jurídica- 

Secretaría General de la Fiduciaria.  

 
Cumplida 

Radicación en firme de los documentos para enajenar las unidades resultantes del 

Proyecto o respectiva etapa o el documento que haga sus veces según la normatividad 
aplicable.  

 

Cumplida 

Acreditar que, al momento de la entrega o traslado de los recursos, el Fideicomitente 
se encuentra a paz y salvo con la Fiduciaria por pago de comisiones y/o por cualquier 

concepto derivado del Contrato de Encargo Fiduciario de Administración de Preventas.  

 
Cumplida 

Acreditar mediante comunicación formal, al momento de decretar el punto de equilibrio 

de la respectiva etapa del Proyecto, el cumplimiento del proceso de vinculación de los 
Optantes Compradores de esa etapa al Fondo de Inversión Colectiva Rentar que 

administra la Fiduciaria, con el diligenciamiento del formulario de vinculación, la entrega 
de la totalidad de documentos requeridos en él.  

 

Cumplida 

ASPECTOS TECNICOS ETAPA I 

Presupuesto total de la etapa de Proyecto respectiva, debidamente firmado por el 
Fideicomitente y su contador o revisor fiscal, según fuere el caso  

Cumplida 

Flujo de caja de la etapa del Proyecto debidamente firmado por el Fideicomitente y su 

contador o revisor fiscal, según fuere el caso.  

Cumplida 

Especificaciones detalladas de la etapa del Proyecto.  Cumplida 

Planos arquitectónicos definitivos de la etapa o del Proyecto, aprobados por la 
Curaduría Urbana o la autoridad competente.  

Cumplida 

Cuadro general de áreas de la etapa o del Proyecto, aprobados por la Curaduría Urbana 

o la autoridad competente.  

Cumplida 

Programación de obra de la etapa del Proyecto debidamente firmado por el 

Fideicomitente y el ingeniero responsable.  

 

Cumplida 

Listado de precios de las Unidades resultantes de la respectiva etapa del Proyecto 
vinculadas con el punto de equilibrio, debidamente firmado por el Fideicomitente.  

Cumplida 
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CONDICIONES PUNTO DE EQUILIBRIO 

ASPECTOS FINANCIEROS ETAPA I 

Certificación suscrita por el Fideicomitente, en la que conste que se ha cumplido el 

punto de equilibrio y que los recursos que serán liberados por la Fiduciaria 
correspondientes al valor entregado para la adquisición de las UNIDADES resultantes 

de la respectiva etapa del Proyecto por parte de los Optantes Compradores en virtud 
de haber cumplido las Condiciones - Punto De Equilibrio de inicio de construcción, se 

aplicarán única y exclusivamente al desarrollo del mismo, en virtud de lo dispuesto en 
el contrato fiduciario y en la Carta de Instrucciones.  

 

 
 

Cumplida 

Que la etapa sobre la cual se va a decretar el Punto De Equilibrio del Proyecto cuente 
con la separación del sesenta por ciento (60%) de las Unidades que conforman la 

Etapa, es decir: Etapa I, la separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con sus 
correspondientes Cartas De Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada 

Optante Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) 
del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad. Etapa II La separación de cincuenta 
y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus correspondientes CARTAS DE 

Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante Comprador debe 
haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor de la cuota inicial 
de la respectiva Unidad.  

 
 

 
 

Cumplida 

Carta de pre-aprobación del Crédito Constructor, emitida por una entidad financiera a 

favor del Fideicomitente, con destino a desarrollar el Proyecto. En caso de no requerir 
un crédito, deberá presentar certificación suscrita por el representante legal del 

Fideicomitente y revisor fiscal o contador público del Fideicomitente, en donde 
manifieste que cuenta con los recursos suficientes para el desarrollo del Proyecto o de 

la etapa respectiva.  

 

 
Cumplida 

 

Así las cosas, el día 28 de septiembre de 2019, previa verificación de dichas condiciones, la Fiduciaria 
realizó la mencionada liberación de recursos de la Etapa I del proyecto inmobiliario.  Es de indicar que 

los rendimientos generados por los aportes de cada Optante comprador fueron trasladados igualmente 
para la construcción del proyecto inmobiliario, tal como fue aceptado por cada Optante Comprador con 

la firma de la Carta de Instrucciones. 
 

4. PUNTO DE EQUILIBRIO EN VENTAS 
 

Respecto a la etapa I, la misma debía contar con la separación del sesenta por ciento (60%) de las 
Unidades que conforman la Etapa, es decir: La separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con 

sus correspondientes Cartas De Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante 
Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor de la cuota 

inicial de la respectiva Unidad. 
 

Es pertinente indicar que la etapa I, cumplió las condiciones de punto de equilibrio el día 28 de 
septiembre de 2019, previa verificación de estas, por lo cual esta sociedad Fiduciaria realizó la 

mencionada liberación de recursos de la Etapa I del proyecto inmobiliario. 
 

5. RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCIÓN DEL PROYECTO 
El responsable de la construcción del proyecto Entrebrisas de Chipichape Etapa I es la sociedad 

CONSTRUCTORA ALPES S.A., en su calidad de Fideicomitente Constructor. 
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6. CALIDAD EN LA QUE LA SOCIEDAD FIDUCIARIA TRANSFIERE LAS UNIDADES 
INMOBILIARIAS 

 
De conformidad con el tipo de carta de instrucciones, las unidades inmobiliarias del proyecto se 

transferirán a título de Compraventa, donde el Patrimonio Autónomo Entrebrisas de Chipichape tendrá 
la calidad de tradente como titular actual del inmueble. 

 
7. HECHOS RELEVANTES QUE AFECTEN EL PROYECTO Y LAS ACTIVIDADES LLEVADAS A 

CABO FRENTE A LOS MISMOS.  
 

Constructora ALPES (“El Fideicomitente Constructor”), informo las situaciones que aplazaron el 

desarrollo de la obra de acuerdo con el cronograma inicial, a continuación, informamos los aspectos 
relevantes informados a la Fiduciaria Popular S.A. (“El Fiduciario”).  

 
Antecedentes 

 
Para mayo de 2020, fue necesario suspender la Obra por estado de emergencia mundial por COVID 19. 

 
Asimismo, el informe del veedor presentado en mes de abril de 2022, de indico los siguiente:   
 

Avance físico, financiero de la obra y novedades de la obra. “No han seguido trabajos en la 
demolición de rocas en el sitio donde quedara la torre de parqueaderos, terminaron la instalación del 
hierro para la cimentación de la torre A (estos hierros están expuestos a la luz del sol y al agua, hay 
alto grado de oxidación), no han puesto casetones (ya se ven un poco dañados), la obra ya cuenta con 
energía por parte de las empresas públicas municipales y ya instalaron un transformador de tipo 
definitivo, está listo el equipo para mejorar el rendimiento de la elaboración del concreto (ya está 
conectado), el silo ya está listo y conectado; la portería provisional de la obra fue demolida y trasladada 
pero no han terminado las instalaciones, hay material para hacer las baterías sanitarias de los obreros. 
La cimentación de la torre A no presenta variación en avance de obra desde el mes de octubre de 2020 
por múltiples problemas no solo por enfermedades de los trabajadores sino también por la falta de 
dinero por parte de la constructora. Según el director de obra están a la espera de negociaciones entre 
la constructora Alpes y otras constructoras para dar inicio nuevamente a los trabajos que quedaron 
inconclusos.  
 

Según la programación deberían terminar la cimentación el 15 de octubre de 2020, pero en esta fecha 
claramente no se terminó como lo evidencian las fotos, se ha visto que el proyecto han tenido retrasos 
no solo por el contagio de algunos trabajadores de la obra, también han tenido retrasos en la máquina 
que se obtuvo para realizar el concreto y solo funciono a principios de este año, los permisos por parte 
de las empresas ambientales ya fueron aprobadas pero aún no se ha visto que inicien esta actividad 
por lo que este mes tampoco se evidencia avance en este trabajo. Solo al inicio del mes de abril se 
presentaron algunos trabajadores para trasladar el cerramiento sobre la calle 42 norte.   
 
Por ahora la obra está totalmente detenida, están a la espera de decisiones a tomar por la constructora 
Alpes, en la obra ya no queda ni el equipo administrativo encargado de hacer trabajos menores solo 
atiende el vigilante (aunque no trabaja todos los días). 
 
En la primera visita realizada el pasado 15 de marzo del presente año no se observa ningún cambio en 
el avance de la obra. 
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En la segunda visita realizada el pasado 03 de abril tampoco hay cambios en el avance de obra, parte 
del personal de nómina ya no se encuentra vinculada a la constructora y se dice que la constructora 
está haciendo alianzas con la constructora KROMO para la inyección de recursos porque a la fecha 
según el director de la obra no hay fondos para seguir.” 
 
La Fiduciaria y el Fideicomitente adelantaron reuniones, para revisar el estado del proyecto, y de la 

compañía, sobre lo anterior, el Fideicomitente manifestó el compromiso e interés por atender la difícil 
situación, resaltando el compromiso que se tiene con los compradores, para lo cual se trabajó en 
estrategias financieras con Inversionistas, Socios y Activos propios de la Compañía.   
 
Estado Actual  

 
Constructora ALPES convoco al 100% de los compradores, las reuniones se efectuaron los días 14 y 15 

de marzo de los corrientes. En la reunión el Señor Fernando Umaña, actual Representante Legal de 
Constructora Alpes  informo de la difícil situación económica de la compañía (énfasis en el pasivo laboral 

y fiscal), asumió la responsabilidad absoluta de la situación eximiendo a la Fiduciaria, del estado del 
fideicomiso el cual tiene un lote fideicomitido que con su venta logra respaldar las obligaciones con lo s 

compradores, por lo que estaba en la posibilidad de ceder derechos fiduciarios en dación de pago sobre 
el fideicomiso, por el 100% del valor de sus aportes, lo cual se materializará en recursos dinerarios una 
vez se obtenga la venta la cual tiene una alta posibilidad pues el lote es atractivo para posibles 

inversionistas.                                                                                                                                                                                                                                                                             

 
En virtud de lo anterior Alpes el 21 de marzo, procedió a formalizar los temas conversados mediante 

una comunicación dirigida a los compradores, sin embargo debido a la negativa de los compradores, 
posteriormente el 12 de abril se dio un alcance a la oferta aumentando la cifra en un 10% sobre los 

valores aportados por cada comprador, cabe mencionar que al cierre del presente periodo hay un 
avance importante de aceptación.                                                                                                                                                                                                                                                                                                          

 
En el mes de mayo, los compradores que aceptaron la propuesta realizarán el trámite correspondiente 

ante la Constructora para la Cesión de Derechos Fiduciarios en Dación de Pago, seguido se procederá 
con el debido registro en el Fideicomiso.  Esta actividad tendrá la debida acreditación documental de la 
cual tendrá copia el comprador.                                                                            

 
Es de resaltar que se llevaron 15 reuniones formales de seguimiento entre Constructora Alpes y la 

Fiduciaria, las cuales han tenido como propósito principal la búsqueda de soluciones para los 
compradores.  

  
Por último, es importante resaltar que es obligatorio actualizar la documentación en cumplimiento de 
la normativa SARLAF. 
 

8. GRADO DE AVANCE DEL PROYECTO INMOBILIARIO  
 

De acuerdo con el informe de veeduría del proyecto con corte al 30 de abril de 2021, la Etapa I del 
proyecto presentó un avance de obra del 3,14% (Ponderación de física). 

 

9. ACTUALIZACION DE INFORMACIÓN 

 
De conformidad con la normatividad vigente, la información de conocimiento del cliente debe ser 
actualizada de manera anual, por lo cual Fiduciaria Popular lo invita a realizar la actualización de los 
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datos registrados; ingresando a la página oficial de Fiduciaria Popular y descargando los formularios y 
lista de anexos a remitir, información que agradecemos enviar a los correos electrónicos 

serviciosinmobiliarios@fidupopular.com.co.   
 

10. INFORMACIÓN DETALLADA DEL OPTANTE COMPRADOR 
 

Adjunto al presente informe, se encuentra el anexo No. 1, donde se relaciona detalladamente el estado 
de su vinculación y los recursos aportados a la fecha de corte. 
 
Cordialmente, 
 

 
 

Representante Legal 
Fiduciaria Popular S.A., en Calidad de Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO 

INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 
 
Elaboró: Julieth Paola Gonzalez Pinilla 
Revisó: Marcelo Andres Hidalgo Rendon 
Aprobó: Lina Maria Alzate Lopez 

Adriana 
Rodrigue
z Leon

Firmado digitalmente por Adriana 
Rodriguez Leon 
Fecha: 2023.05.23 21:01:23 -05'00'

Lina Maria 
Alzate Lopez

Firmado digitalmente por 
Lina Maria Alzate Lopez 
Fecha: 2023.05.23 
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PROY-APTO 1601 PQ 118  DP 1181144025357
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ESTRADA ARANA JUAN FELIPE

OSTOS ARBOLEDA MARIA DANIELA

Unidad AdquiridaNo. Indentificación Nombre  Adquiriente

Adquirientes Unidades Adquiridas

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

 6,000,000.00

 3,719,780.00

 3,719,780.00

 3,719,780.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,784.00

 3,719,782.00

 204,948,800.00

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

43-CREDITO

19-12-17

19-01-18

19-02-18

19-03-18

19-04-18

19-05-18

19-06-18

19-07-18

19-08-18

19-09-18

19-10-18

19-11-18

19-12-18

19-01-19

19-02-19

19-03-19

19-04-19

19-05-19

19-06-19

19-07-19

19-08-19

19-09-19

19-10-19

19-10-19

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

2

3

3

4

4

5

5

5

6

6

7

7

8

8

8

9

10

10

10

10

11

11

12

12

13

13

14

14

15

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

19-12-17

12-03-18

12-03-18

12-03-18

12-03-18

12-03-18

12-03-18

20-04-18

24-05-18

24-05-18

25-05-18

25-05-18

12-06-18

12-06-18

23-07-18

27-07-18

27-07-18

27-07-18

03-09-18

12-09-18

24-09-18

24-09-18

31-10-18

31-10-18

20-11-18

20-11-18

21-12-18

21-12-18

11-01-19

11-01-19

 6,000,000.00

 3,719,780.00

 3,719,560.00

 220.00

 440.00

 3,719,340.00

 660.00

 1,860,000.00

 1,859,122.00

 878.00

 3,718,904.00

 1,861,096.00

 1,858,686.00

 1,314.00

 1,860,000.00

 1,858,468.00

 3,719,782.00

 1,750.00

 1,260,000.00

 600,000.00

 1,858,032.00

 1,968.00

 3,717,814.00

 1,862,186.00

 1,857,596.00

 1,862,404.00

 1,857,378.00

 2,622.00

 3,717,160.00

 2,840.00

Plan de Pagos  Pagos Realizados  

XXXXXXXX0824Encargo:

Dirección

 292,784,000.00Valor Vinculación:Fecha Corte: 31-12-2020    Vinc: 300

 Cl 12 87 122
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15

16

16

17

17

18

19

19

20

20

21

21

22

23

23

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

20-02-19

20-02-19

26-04-19

26-04-19

26-04-19

26-04-19

26-04-19

06-06-19

06-06-19

12-06-19

12-06-19

04-09-19

04-09-19

04-09-19

04-09-19

 3,716,942.00

 1,863,058.00

 1,856,724.00

 1,856,506.00

 1,863,276.00

 3,719,782.00

 3,712.00

 3,716,070.00

 3,930.00

 3,715,852.00

 4,148.00

 3,715,634.00

 3,719,784.00

 4,800.00

 3,719,782.00

 87,840,000.00 292,784,000.00Totales 

-4,800.00

 204,948,800.00

42

43

 87,835,200.00

 204,948,800.00

 CUOTA INICIAL

 CREDITO

Concepto valor planeado Saldo(pendiente x Pagar) Pago a Terceros 

 292,784,000.00  204,944,000.00

Resumen por conceptos de pagos 

En el evento de encontrar diferencias entre los montos pagados por usted(es) y la presente información, solicitamos reportarla lo antes posible a Fiduciaria Popular S.A. remitiendo los
respectivos soportes de pago en Bancos, a la Carrera 13 A # 29 - 24. Piso 20 Bogotá D.C., o al correo electrónico servicioalcliente@fidupopular.com.co
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Bogotá D.C, enero de 2021 
 
 
 
Señor (a) 
OPTANTE COMPRADOR 
PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE ETAPA II 
 
 
 
ASUNTO: ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 

CÓDIGO 275185 
INFORME SEMESTRAL DEJULIO A DICIEMBRE DE 2020  

 
 
 
Respetado(a) Señor(a): 
 
Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en los artículos 1234 numeral 8 y 1236 
numeral 4 del código de Comercio y en concordancia con lo instruido en la Circular Externa 
029 de 2014, numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, que modificó la Circular Externa 029 
de 2014 y 007 de 2017, numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, expedida por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, nos permitimos presentarle el informe 
semestral correspondiente al período de julio a diciembre de 2020. 
 
 

1. ANTECEDENTES 
 

 
1.1 Partes del Contrato 
 
 
Fideicomitente:  CONSTRUCTORA ALPES S.A. 
   
Fiduciaria:             FIDUCIARIA POPULAR S.A. 
 
 
1.2 Objeto y Finalidad del negocio fiduciario 
 
El objeto del contrato consiste en la constitución del Encargo Fiduciario Entre Brisas De 
Chipichape, para que La Fiduciaria facilite a él FIDEICOMITENTE, el proceso de promoción y 
comercialización del Proyecto; reciba y administre durante la fase de preventa el cien por 
ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas por los Optante(s) Comprador(es) para la 
futura adquisición de Unidades que formarán parte del el Proyecto, quienes se vincularán al 
Fondo de Inversión Colectiva Rentar que administra la Fiduciaria hasta el cumplimiento de 
Las Condiciones ‐ Punto De Equilibrio para la liberación de los recursos, de tal manera, que 
una vez cumplidas Las Condiciones ‐ Punto De Equilibrio para iniciar la ejecución del 
Proyecto, los mismos se entregarán a EL FIDEICOMITENTE o se trasferirán al patrimonio 
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autónomo que se constituya para el efecto previo descuento de los gastos a que haya lugar, 
para que sean utilizados en el desarrollo del Proyecto. La utilización del vehículo Fiduciario 
para el contrato obedece al interés del FIDEICOMITENTE de brindar transparencia y confianza 
en la administración de los recursos que se vinculen al futuro desarrollo del Proyecto. 
PARÁGRAFO: El contrato no se celebra con fines de garantía, ni se trata de una fuente de 
pago.  
 
 
1.3 Duración del contrato de Encargo Fiduciario  

 
El término de duración del Encargo Fiduciario es de treinta y seis (36) meses, contados a partir 
de la suscripción del contrato, término que de ser necesario podrá prorrogarse 
automáticamente por un término igual al inicialmente pactado. 
 
Así las cosas, el contrato tendrá una duración inicial hasta el 18 de enero de 2024. 
 
 
2.  ASPECTOS RELEVANTES RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL FIDEICOMISO DE 
PREVENTAS 

 
Alcance de las funciones y actividades que realiza la sociedad fiduciaria. 
 
El alcance de las obligaciones que desarrolla Fiduciaria Popular, de conformidad con el 
tipo de contrato de preventa, van hasta el cumplimiento de las condiciones establecidas 
en el contrato fiduciario para la liberación de los recursos, lo anterior, dado que una vez 
acreditadas por el Fideicomitente las mencionadas condiciones dentro de los tiempos 
establecidos, la Fiduciaria procederá a girar los recursos de los optantes compradores al 
mismo o a quien éste indique, y será en adelante el Fideicomitente el responsable del 
cumplimiento y el desarrollo del proyecto. 
 
Es de indicar que, una vez cumplidas las condiciones para la liberación de recursos, el 
Fideicomiso iniciará su etapa de liquidación. 
 

 
3.  EL ESTADO ACTUAL EN LA OBTENCIÓN DEL PUNTO DE EQUILIBRIO ESTABLECIDO 
PARA EL PROYECTO 
 
La entrega a El Fideicomitente o la trasferencia al patrimonio autónomo que se constituya 
para el desarrollo del Proyecto, del ciento por ciento (100%) de los dineros recibidos por 
parte de Los Optante(s) Comprador(es) en el Fondo de Inversión Colectiva Rentar que 
administra La Fiduciaria, correspondientes a las UNIDADES de cada tapa del Proyecto a las 
cuales cada uno de ellos se vincule, junto con los eventuales rendimientos que éstos 
hubieren generado, se hará siempre y cuando El Fideicomitente acredite ante La 
Fiduciaria, el cumplimiento de los siguientes requisitos para cada etapa dentro del 
término dispuesto en este contrato fiduciario para la respectiva etapa, los cuales en 
conjunto constituyen El Punto de Equilibrio del Proyecto: 
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CONDICIONES PUNTO DE EQUILIBRIO 

ASPECTOS LEGALES ETAPA I ETAPA II 

Aprobación y expedición de la licencia construcción para el proyecto 
o para la respectiva etapa. 

Cumplida Pendiente 

Certificado de Tradición y Libertad - con una expedición no mayor a 
treinta (30) días – de el(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se 
desarrollará el Proyecto, en el que conste que la titularidad jurídica 
del mismo está(n) en cabeza de El fideicomitente o del patrimonio 
autónomo que se constituya para el desarrollo del Proyecto, libres 
de todo gravamen y limitación al dominio, salvo el que se constituya 
a favor de la entidad financiera que llegare a financiar la 
construcción del Proyecto, tramitado directamente por El 
Fideicomitente para obtener el punto de equilibrio financiero. 

Cumplida Pendiente 

Allegar el estudio de títulos de el (los) inmueble(s) sobre el(los) 
cual(es) se desarrollará el Proyecto, elaborado por uno de los 
abogados autorizados por la Gerencia Jurídica-Secretaría General de 
la Fiduciaria. 

Cumplida Pendiente 

Radicación en firme de los documentos para enajenar las unidades 
resultantes del Proyecto o de la etapa respectiva o el documento 
que haga sus veces según la normatividad aplicable a la materia. 

Cumplida Pendiente 

Acreditar que al momento de la entrega o traslado de los recursos, 
el Fideicomitente se encuentra a paz y salvo con la Fiduciaria por 
pago de comisiones y/o por cualquier concepto derivado del 
Contrato de Encargo Fiduciario de Administración de Preventas. 

Cumplida Pendiente 

Acreditar mediante comunicación formal, al momento de decretar 
el punto de equilibrio de la respectiva etapa del Proyecto, el 
cumplimiento del proceso de vinculación de los Optantes 
Compradores de esa etapa al Fondo de Inversión Colectiva  Rentar 
que administra la Fiduciaria, con el diligenciamiento del formulario 
de vinculación, la entrega de la totalidad de documentos requeridos 
en él.  

Cumplida Pendiente 

ASPECTOS TECNICOS ETAPA I ETAPA II 

Presupuesto total de la etapa de Proyecto respectiva, debidamente 
firmado por el Fideicomitente y su contador o revisor fiscal, según 
fuere el caso 

Cumplida Pendiente 

Flujo de caja de la etapa del Proyecto debidamente firmado por el 
Fideicomitente y su contador o revisor fiscal, según fuere el caso. Cumplida Pendiente 

Especificaciones detalladas de la etapa del Proyecto. Cumplida Pendiente 

Planos arquitectónicos definitivos de la etapa o del Proyecto, 
aprobados por la Curaduría Urbana o la autoridad competente. Cumplida Pendiente 

Cuadro general de áreas de la etapa o del Proyecto, aprobados por 
la Curaduría Urbana o la autoridad competente. Cumplida Pendiente 

Programación de obra de la etapa del Proyecto debidamente 
firmado por el Fideicomitente y el ingeniero responsable. Cumplida Pendiente 
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Listado de precios de las Unidades resultantes de la respectiva etapa 
del Proyecto vinculadas con el punto de equilibrio, debidamente 
firmado por el Fideicomitente. 

Cumplida Pendiente 

ASPECTOS FINANCIEROS ETAPA I ETAPA II 

Certificación suscrita por el Fideicomitente, en la que conste que se 
ha cumplido el punto de equilibrio y que los recursos que serán 
liberados por la Fiduciaria correspondientes al valor entregado para 
la adquisición de las UNIDADES resultantes de la respectiva etapa 
del Proyecto por parte de los Optantes Compradores en virtud de 
haber cumplido las Condiciones - Punto De Equilibrio de inicio de 
construcción, se aplicarán única y exclusivamente al desarrollo del 
mismo, en virtud de lo dispuesto en el Contrato de Encargo 
Fiduciario de Administración de Preventas o Contrato de Fiducia 
Mercantil Inmobiliaria y en la(el) el presente Carta De Instrucciones. 

Cumplida Pendiente 

Que la etapa sobre la cual se va a decretar el Punto De Equilibrio 
del Proyecto cuente con la separación del sesenta por ciento (60%) 
de las Unidades que conforman la Etapa, es decir: 
Etapa I, la separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con 
sus correspondientes Cartas De Instrucciones debidamente suscritas. 
Adicionalmente  cada Optante Comprador  debe haber efectuado un 
aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor  de la cuota inicial 
de la respectiva Unidad. 
Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la 
Etapa II, con sus correspondientes CARTAS DE Instrucciones 
debidamente suscritas. Adicionalmente  cada Optante Comprador  
debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) 
del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad. 

Cumplida Pendiente 

Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la 
Etapa II, con sus correspondientes CARTAS DE Instrucciones 
debidamente suscritas. Adicionalmente  cada Optante Comprador  
debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) 
del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad. 

Cumplida Pendiente 

Carta de pre-aprobación del Crédito Constructor, emitida por una 
entidad financiera a favor del Fideicomitente, con destino a 
desarrollar el Proyecto. En caso de no requerir un crédito, deberá 
presentar certificación suscrita por el representante legal del 
Fideicomitente y revisor fiscal o contador público del 
Fideicomitente, en donde manifieste que cuenta con los recursos 
suficientes para el desarrollo del Proyecto o de la etapa respectiva.  

Cumplida Pendiente 

 
Etapa I: Decreto punto de equilibrio el día 04 de octubre de 2019. 
 
Etapa II: Fecha máxima para cumplimiento de condiciones de punto de equilibrio es el 
próximo 23 de abril de 2021. 
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4. PUNTO DE EQUILIBRIO EN VENTAS 
 
Que la etapa sobre la cual se va a decretar el Punto De Equilibrio del Proyecto cuente con 
la separación del sesenta por ciento (60%) de las Unidades que conforman la Etapa, es 
decir: 
Etapa I, la separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con sus correspondientes 
Cartas De Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante Comprador 
debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor de la cuota 
inicial de la respectiva Unidad. 
 
Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus 
correspondientes CARTAS DE Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada 
Optante Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del 
valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad. 
 

5. RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCIÓN DEL PROYECTO 
 
La sociedad responsable de la construcción del proyecto es CONSTRUCTORA ALPES S.A., 
en su calidad de Fideicomitente Constructor. 
 

6. HECHOS RELEVANTES RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL PROYECTO 
INMOBILIARIO 

 

• En atención a la información suministrada por la constructora se han presentado 
varias situaciones que han retrasado el desarrollo de la obra de acuerdo con el 
cronograma inicial, tales como: 

 

• Para la expedición de la licencia de construcción fue necesario reestructurar el 
proyecto por temas normativos relacionados con la altura del mismo, 
encontrándose necesario eliminar el último piso de cada torre quedando cada una 
de 20 pisos, y ajustando la zona de parqueaderos. Como consecuencia de esto, fue 
necesario hacer uso de la prórroga automática para punto de Equilibrio, dado que 
no se contaba con la licencia de construcción dentro del primer plazo de 
promoción. 

 

• En el momento de la excavación se evidenció una roca que no permitió culminar 
éste proceso oportunamente, dado que fue necesario iniciar la demolición de la 
misma, proceso que no ha culminado, dado que se requiere un permiso para la 
implosión de este material, permiso que está siendo gestionado por la constructora 
desde el mes de junio del presente año y aún no ha sido posible el aval para esta 
actividad. 

 

• Suspensión de Obra por estado de emergencia mundial por COVID 19 
 

• Suspensión de Obra para procesos de desinfección, por casos positivos de COVID 19 
en operarios de Obra. 
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7. GRADO DE AVANCE DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE ACUERDO CON LA 
INFORMACIÓN REPORTADA POR EL RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCIÓN DEL 
PROYECTO.  
 

Dado que la Etapa II del proyecto inmobiliario, no ha alcanzado el Punto de Equilibrio, no 
se ha dado inicio a labores de construcción. 
 

8. INFORMACIÓN DETALLADA DEL OPTANTE COMPRADOR 
 
Adjunto al presente informe, se encuentra el anexo No. 1, donde se relaciona 
detalladamente el estado de su vinculación y los recursos aportados a la fecha de corte. 
 
Cordialmente, 
 
 
 
 
GLORIA ESPERANZA CHAVEZ BEJARANO 
Representante Legal Suplente 
 
 
Elaboró: Andrea Moreno Marroquin 
Revisó: Nelson Eduardo Pedreros Lancheros 
Aprobó: Sandra Milena Maldonado Moreno  

Sandra Milena 
Maldonado Moreno

Firmado digitalmente por Sandra 
Milena Maldonado Moreno 
Fecha: 2021.01.25 17:58:28 -05'00'

Gloria Esperanza 
Chavez Bejarano

Firmado digitalmente por Gloria 
Esperanza Chavez Bejarano 
Fecha: 2021.01.25 18:23:17 
-05'00'
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Bogotá D.C, julio de 2020 

 

 

Señor (a) 

OPTANTE COMPRADOR 

PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 

 

 

ASUNTO: ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 

CÓDIGO 275185 

INFORME SEMESTRAL DE ENERO A JUNIO DE 2020  

 

 

Respetado(a) Señor(a): 

 

Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en los artículos 1234 numeral 8 y 1236 numeral 

4 del código de Comercio y en concordancia con lo instruido en la Circular Externa 029 de 2014, 

numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, que modificó la Circular Externa 029 de 2014 y 007 de 2017, 

numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia , 

nos permitimos presentarle el informe semestral correspondiente al período de enero a junio de 2020. 

 

1. ANTECEDENTES 

 

1.1 Partes del Contrato 

 

 

Fideicomitente:  CONSTRUCTORA ALPES S.A. 

   

Fiduciaria:  FIDUCIARIA POPULAR S.A. 

 

1.2 Objeto y Finalidad del negocio fiduciario 

 

El objeto del contrato consiste en la constitución del Encargo Fiduciario Entre Brisas De Chipichape, para 

que La Fiduciaria facilite a él FIDEICOMITENTE, el proceso de promoción y comercialización del Proyecto; 

reciba y administre durante la fase de preventa el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero 

entregadas por los Optante(s) Comprador(es) para la futura adquisición de Unidades que formarán parte 

del el Proyecto, quienes se vincularán al Fondo de Inversión Colectiva Rentar que administra la Fiduciaria 

hasta el cumplimiento de Las Condiciones ‐ Punto De Equilibrio para la liberación de los recursos, de tal 

manera, que una vez cumplidas Las Condiciones ‐ Punto De Equilibrio para iniciar la ejecución del 

Proyecto, los mismos se entregarán a EL FIDEICOMITENTE o se trasferirán al patrimonio autónomo que 

se constituya para el efecto previo descuento de los gastos a que haya lugar, para que sean utilizados 

en el desarrollo del Proyecto. La utilización del vehículo Fiduciario para el contrato obedece al interés del 

FIDEICOMITENTE de brindar transparencia y confianza en la administración de los recursos que se 

vinculen al futuro desarrollo del Proyecto. PARÁGRAFO: El contrato no se celebra con fines de garantía, 

ni se trata de una fuente de pago.  

 

1.3 Duración del contrato de Encargo Fiduciario  

 

El término de duración del Encargo Fiduciario es de treinta y seis (36) meses, contados a partir de la 

suscripción del presente contrato, término que de ser necesario podrá prorrogarse automáticamente por un 

término igual al inicialmente pactado. 

Así las cosas, el contrato tendrá una duración inicial hasta el 18 de enero de 2021. 
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2.  ASPECTOS RELEVANTES RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL FIDEICOMISO DE 

PREVENTAS 
 

Alcance de las funciones y actividades que realiza la sociedad fiduciaria. 
 

El alcance de las obligaciones que desarrolla Fiduciaria Popular, de conformidad con el tipo de 

contrato de preventa, van hasta el cumplimiento de las condiciones establecidas en el contrato 

fiduciario para la liberación de los recursos, lo anterior, dado que una vez acreditadas por el 

Fideicomitente las mencionadas condiciones dentro de los tiempos establecidos, la Fiduciaria 

procederá a girar los recursos de los optantes compradores al mismo o a quien éste indique, y será 

en adelante el Fideicomitente el responsable del cumplimiento y el desarrollo del proyecto. 
 

Es de indicar que, una vez cumplidas las condiciones para la liberación de recursos, el Fideicomiso 

iniciará su etapa de liquidación. 
 

3.  EL ESTADO ACTUAL EN LA OBTENCIÓN DEL PUNTO DE EQUILIBRIO ESTABLECIDO 

PARA EL PROYECTO 
 

La entrega a El Fideicomitente o la trasferencia al patrimonio autónomo que se constituya para el 

desarrollo del Proyecto, del ciento por ciento (100%) de los dineros recibidos por parte de Los 

Optante(s) Comprador(es) en el Fondo de Inversión Colectiva Rentar que administra La Fiduciaria, 

correspondientes a las UNIDADES de cada tapa del Proyecto a las cuales cada uno de ellos se vincule, 

junto con los eventuales rendimientos que éstos hubieren generado, se hará siempre y cuando El 

Fideicomitente acredite ante La Fiduciaria, el cumplimiento de los siguientes requisitos para cada 

etapa dentro del término dispuesto en este contrato fiduciario para la respectiva etapa, los cuales en 

conjunto constituyen El Punto de Equilibrio del Proyecto: 

 

 

ASPECTOS LEGALES ETAPA I ETAPA II

Aprobación y expedición de la licencia construcción para el proyecto o para la

respectiva etapa.
Cumplida Pendiente

Certificado de Tradición y Libertad - con una expedición no mayor a treinta (30) días –

de el(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollará el Proyecto, en el que conste

que la titularidad jurídica del mismo está(n) en cabeza de El fideicomitente o del

patrimonio autónomo que se constituya para el desarrollo del Proyecto, libres de todo

gravamen y limitación al dominio, salvo el que se constituya a favor de la entidad

financiera que llegare a financiar la construcción del Proyecto, tramitado directamente

por El Fideicomitente para obtener el punto de equilibrio financiero.

Cumplida Pendiente

Allegar el estudio de títulos de el (los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollará el

Proyecto, elaborado por uno de los abogados autorizados por la Gerencia Jurídica-

Secretaría General de la Fiduciaria.

Cumplida Pendiente

Radicación en firme de los documentos para enajenar las unidades resultantes del

Proyecto o de la etapa respectiva o el documento que haga sus veces según la

normatividad aplicable a la materia.

Cumplida Pendiente

Acreditar que al momento de la entrega o traslado de los recursos, el Fideicomitente se

encuentra a paz y salvo con la Fiduciaria por pago de comisiones y/o por cualquier

concepto derivado del Contrato de Encargo Fiduciario de Administración de Preventas.

Cumplida Pendiente

Acreditar mediante comunicación formal, al momento de decretar el punto de equilibrio

de la respectiva etapa del Proyecto, el cumplimiento del proceso de vinculación de los

Optantes Compradores de esa etapa al Fondo de Inversión Colectiva Rentar que

administra la Fiduciaria, con el diligenciamiento del formulario de vinculación, la entrega

de la totalidad de documentos requeridos en él. 

Cumplida Pendiente

CONDICIONES PUNTO DE EQUILIBRIO 
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Etapa I: Decreto punto de equilibrio el día 04 de octubre de 2019. 

 

Etapa II: Fecha máxima para cumplimiento de condiciones de punto de equilibrio es el próximo 18 

de enero de 2021. 
 

4. PUNTO DE EQUILIBRIO EN VENTAS 
 

Que la etapa sobre la cual se va a decretar el Punto De Equilibrio del Proyecto cuente con la 

separación del sesenta por ciento (60%) de las Unidades que conforman la Etapa, es decir:  

Acreditar mediante comunicación formal, al momento de decretar el punto de equilibrio

de la respectiva etapa del Proyecto, el cumplimiento del proceso de vinculación de los

Optantes Compradores de esa etapa al Fondo de Inversión Colectiva Rentar que

administra la Fiduciaria, con el diligenciamiento del formulario de vinculación, la entrega

de la totalidad de documentos requeridos en él. 

Cumplida Pendiente

ASPECTOS TECNICOS ETAPA I ETAPA II

Presupuesto total de la etapa de Proyecto respectiva, debidamente firmado por el

Fideicomitente y su contador o revisor fiscal, según fuere el caso
Cumplida Pendiente

Flujo de caja de la etapa del Proyecto debidamente firmado por el Fideicomitente y su

contador o revisor fiscal, según fuere el caso.
Cumplida Pendiente

Especificaciones detalladas de la etapa del Proyecto. Cumplida Pendiente

Planos arquitectónicos definitivos de la etapa o del Proyecto, aprobados por la

Curaduría Urbana o la autoridad competente.
Cumplida Pendiente

Cuadro general de áreas de la etapa o del Proyecto, aprobados por la Curaduría

Urbana o la autoridad competente.
Cumplida Pendiente

Programación de obra de la etapa del Proyecto debidamente firmado por el

Fideicomitente y el ingeniero responsable.
Cumplida Pendiente

Listado de precios de las Unidades resultantes de la respectiva etapa del Proyecto

vinculadas con el punto de equilibrio, debidamente firmado por el Fideicomitente.
Cumplida Pendiente

ASPECTOS FINANCIEROS ETAPA I ETAPA II

Certificación suscrita por el Fideicomitente, en la que conste que se ha cumplido el

punto de equilibrio y que los recursos que serán liberados por la Fiduciaria

correspondientes al valor entregado para la adquisición de las UNIDADES resultantes de

la respectiva etapa del Proyecto por parte de los Optantes Compradores en virtud de

haber cumplido las Condiciones - Punto De Equilibrio de inicio de construcción, se

aplicarán única y exclusivamente al desarrollo del mismo, en virtud de lo dispuesto en el

Contrato de Encargo Fiduciario de Administración de Preventas o Contrato de Fiducia

Mercantil Inmobiliaria y en la(el) el presente Carta De Instrucciones.

Cumplida Pendiente

Que la etapa sobre la cual se va a decretar el Punto De Equilibrio del Proyecto cuente

con la separación del sesenta por ciento (60%) de las Unidades que conforman la

Etapa, es decir:

Etapa I, la separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con sus correspondientes

Cartas De Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante

Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del

valor  de la cuota inicial de la respectiva Unidad.

Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus

correspondientes CARTAS DE Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente

cada Optante Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por

ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad.

Cumplida Pendiente

Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus

correspondientes CARTAS DE Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente

cada Optante Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por

ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad.

Cumplida Pendiente

Carta de pre-aprobación del Crédito Constructor, emitida por una entidad financiera a

favor del Fideicomitente, con destino a desarrollar el Proyecto. En caso de no requerir

un crédito, deberá presentar certificación suscrita por el representante legal del

Fideicomitente y revisor fiscal o contador público del Fideicomitente, en donde

manifieste que cuenta con los recursos suficientes para el desarrollo del Proyecto o de

la etapa respectiva. 

Cumplida Pendiente
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Etapa I, la separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con sus correspondientes Cartas De 

Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante Comprador debe haber efectuado 

un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad. 

 

Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus correspondientes 

CARTAS DE Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante Comprador debe 

haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la 

respectiva Unidad. 
 

5. RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCIÓN DEL PROYECTO 
 

La sociedad responsable de la construcción del proyecto es CONSTRUCTORA ALPES S.A., en su 

calidad de Fideicomitente Constructor. 
 

6. HECHOS RELEVANTES RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL PROYECTO 

INMOBILIARIO 
 

Durante el período objeto del presente informe, se han recibido solicitudes de los optantes 

compradores del proyecto, tanto de la Etapa I como de la Etapa II donde manifiestan que existe un 

atraso en la obra, razón por la cual Fiduciaria Popular, en cumplimiento de sus obligaciones ha dado 

respuesta a estas solicitudes y ha dado traslado al fideicomitente a fin brindar la respuesta a las 

inquietudes presentadas por los vinculados al proyecto. 
 

7. GRADO DE AVANCE DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE ACUERDO CON LA 

INFORMACIÓN REPORTADA POR EL RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCIÓN DEL 

PROYECTO.  
 

De conformidad con el informe de veeduría remitido con cote al 30 de junio de 2020, indica que la 

fecha de terminación de la obra para la etapa I es el 10 de abril de 2022. 
 

En la excavación para realizar el parqueadero del sótano según el estudio de suelos se debería tener 

cuidado con la roca, aunque esta no se encontraría superficialmente, pero en el momento de la 

excavación se encontraron rocas de gran envergadura a nivel superficial que llevo a que la actividad 

demorara más tiempo de lo previsto, inicialmente se tuvo un atraso de 20 días pero con la 

contingencia vivida en el momento por el tema del virus covid-19 este atraso aún no se podría 

calcular.  

 

8. INFORMACIÓN DETALLADA DEL OPTANTE COMPRADOR 

 

Adjunto al presente informe, se encuentra el anexo No. 1, donde se relaciona detalladamente el 

estado de su vinculación y los recursos aportados a la fecha de corte. 
 

Cordialmente, 

 

 

 

GLORIA ESPERANZA CHAVEZ BEJARANO 

Vicepresidente de Gestión Fiduciaria  
 

 

Elaboró: Claudia Rocío Malagón Duarte 
Revisó: Sandra Milena Maldonado Moreno  
Aprobó: Sandra Milena Maldonado Moreno  

Sandra Milena 
Maldonado Moreno

Firmado digitalmente por Sandra 
Milena Maldonado Moreno 
Fecha: 2020.07.22 00:18:06 -05'00'

Gloria Esperanza 
Chavez

Firmado digitalmente por Gloria 
Esperanza Chavez 
Fecha: 2020.07.22 15:21:31 -05'00'



Carrera 13 A # 29 - 24. Pisos 20, 21 y 24 Bogotá D.C - Conmutador (571) 607 99 77

PROY-APTO 1601 PQ 118  DP 1181144025357

1151935051

ESTRADA ARANA JUAN FELIPE

OSTOS ARBOLEDA MARIA DANIELA

Unidad AdquiridaNo. Indentificación Nombre  Adquiriente

Adquirientes Unidades Adquiridas

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

 6,000,000.00

 3,719,780.00

 3,719,780.00

 3,719,780.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,784.00

 3,719,782.00

 204,948,800.00

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

43-CREDITO

19-12-17

19-01-18

19-02-18

19-03-18

19-04-18

19-05-18

19-06-18

19-07-18

19-08-18

19-09-18

19-10-18

19-11-18

19-12-18

19-01-19

19-02-19

19-03-19

19-04-19

19-05-19

19-06-19

19-07-19

19-08-19

19-09-19

19-10-19

19-10-19

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

2

3

3

4

4

5

5

5

6

6

7

7

8

8

8

9

10

10

10

10

11

11

12

12

13

13

14

14

15

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

19-12-17

12-03-18

12-03-18

12-03-18

12-03-18

12-03-18

12-03-18

20-04-18

24-05-18

24-05-18

25-05-18

25-05-18

12-06-18

12-06-18

23-07-18

27-07-18

27-07-18

27-07-18

03-09-18

12-09-18

24-09-18

24-09-18

31-10-18

31-10-18

20-11-18

20-11-18

21-12-18

21-12-18

11-01-19

11-01-19

 6,000,000.00

 3,719,780.00

 3,719,560.00

 220.00

 440.00

 3,719,340.00

 660.00

 1,860,000.00

 1,859,122.00

 878.00

 3,718,904.00

 1,861,096.00

 1,858,686.00

 1,314.00

 1,860,000.00

 1,858,468.00

 3,719,782.00

 1,750.00

 1,260,000.00

 600,000.00

 1,858,032.00

 1,968.00

 3,717,814.00

 1,862,186.00

 1,857,596.00

 1,862,404.00

 1,857,378.00

 2,622.00

 3,717,160.00

 2,840.00

Plan de Pagos  Pagos Realizados  

XXXXXXXX0824Encargo:

Dirección

 292,784,000.00Valor Vinculación:Fecha Corte: 30-06-2020    Vinc: 300

 Cl 12 87 122

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Karen Alejandra Rodriguez Bon

Programa: FDMREXIM
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15

16

16

17

17

18

19

19

20

20

21

21

22

23

23

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

20-02-19

20-02-19

26-04-19

26-04-19

26-04-19

26-04-19

26-04-19

06-06-19

06-06-19

12-06-19

12-06-19

04-09-19

04-09-19

04-09-19

04-09-19

 3,716,942.00

 1,863,058.00

 1,856,724.00

 1,856,506.00

 1,863,276.00

 3,719,782.00

 3,712.00

 3,716,070.00

 3,930.00

 3,715,852.00

 4,148.00

 3,715,634.00

 3,719,784.00

 4,800.00

 3,719,782.00

 87,840,000.00 292,784,000.00Totales 

-4,800.00

 204,948,800.00

42

43

 87,835,200.00

 204,948,800.00

 CUOTA INICIAL

 CREDITO

Concepto valor planeado Saldo(pendiente x Pagar) Pago a Terceros 

 292,784,000.00  204,944,000.00

Resumen por conceptos de pagos 

En el evento de encontrar diferencias entre los montos pagados por usted(es) y la presente información, solicitamos reportarla lo antes posible a Fiduciaria Popular S.A. remitiendo los
respectivos soportes de pago en Bancos, a la Carrera 13 A # 29 - 24. Piso 20 Bogotá D.C., o al correo electrónico servicioalcliente@fidupopular.com.co
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Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH
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PROY-APTO 1002 PQ 77 DP 7730400380

94452363

AGUIRRE VELEZ LINA MARIA

BUITRAGO ACOSTA ANDRES FELIPE

Unidad AdquiridaNo. Indentificación Nombre  Adquiriente

Adquirientes Unidades Adquiridas

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

 8,000,000.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,829.00

 221,210,451.00

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

43-CREDITO

20-12-17

16-01-18

16-02-18

16-03-18

16-04-18

16-05-18

16-06-18

16-07-18

16-08-18

16-09-18

16-10-18

16-11-18

16-12-18

16-01-19

16-02-19

16-03-19

16-04-19

16-05-19

16-06-19

16-07-19

16-08-19

16-09-19

16-10-19

16-11-19

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

7

7

8

9

2

3

4

4

5

5

6

7

5

6

7

7

8

9

7

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

21-12-17

26-12-17

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

11-04-18

 3,000,000.00

 5,000,000.00

-3,945,650.00

 3,945,650.00

-3,945,650.00

 3,945,650.00

 1,308,700.00

-3,945,650.00

-3,782,600.00

-163,050.00

-3,945,650.00

-2,271,750.00

-1,673,900.00

-3,945,650.00

-3,380,450.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 2,636,950.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 163,050.00

 3,945,650.00

 1,471,750.00

 3,782,600.00

 3,945,650.00

 2,473,900.00

 2,271,750.00

 3,945,650.00

 3,580,450.00

 1,673,900.00

Plan de Pagos  Pagos Realizados  

XXXXXXXX0808Encargo:

Dirección

 316,014,930.00Valor Vinculación:Fecha Corte: 31-12-2020    Vinc: 233

 Av 6 Norte 52 24 IN 4 AP 403

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Jeison Fernando Reyes Aguirre

Programa: FDMREXIM
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8

9

9

10

11

12

12

13

13

13

13

14

14

15

15

16

16

17

17

18

18

19

19

20

20

21

21

21

22

22

22

23

23

23

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

11-04-18

11-04-18

11-04-18

11-04-18

11-04-18

11-04-18

16-05-18

16-05-18

20-06-18

24-08-18

19-09-18

19-09-18

19-10-18

19-10-18

19-11-18

19-11-18

17-12-18

17-12-18

17-01-19

17-01-19

19-02-19

19-02-19

29-03-19

29-03-19

16-04-19

16-04-19

22-05-19

02-07-19

02-07-19

17-07-19

24-09-19

24-09-19

04-12-19

04-12-19

 3,945,650.00

 3,380,450.00

 365,200.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 743,500.00

 3,202,150.00

 797,850.00

 1,000,000.00

 1,800,000.00

 347,800.00

 1,652,200.00

 2,293,450.00

 1,706,550.00

 2,239,100.00

 2,560,900.00

 1,384,750.00

 2,415,250.00

 1,530,400.00

 3,869,600.00

 76,050.00

 3,183,950.00

 761,700.00

 3,238,300.00

 707,350.00

 832,650.00

 1,500,000.00

 1,613,000.00

 387,000.00

 1,800,000.00

 1,758,650.00

 3,241,350.00

 21.00

 704,479.00

 94,804,500.00 316,014,930.00Totales 

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Jeison Fernando Reyes Aguirre

Programa: FDMREXIM
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-21.00

 221,210,451.00

42

43

 94,804,479.00

 221,210,451.00

 CUOTA INICIAL

 CREDITO

Concepto valor planeado Saldo(pendiente x Pagar) Pago a Terceros 

 316,014,930.00  221,210,430.00

Resumen por conceptos de pagos 

En el evento de encontrar diferencias entre los montos pagados por usted(es) y la presente información, solicitamos reportarla lo antes posible a Fiduciaria Popular S.A. remitiendo los
respectivos soportes de pago en Bancos, a la Carrera 13 A # 29 - 24. Piso 20 Bogotá D.C., o al correo electrónico servicioalcliente@fidupopular.com.co

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE
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Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Jeison Fernando Reyes Aguirre

Programa: FDMREXIM
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Asunto: CRIPTOPGP - Proyecto E.F Entre Brisas Chipichape - Informe Seme

 <jenny.moreno@fidupopular.com.co>
para linamaguirre78@hotmail.com, Nelson Eduardo Pedreros Lancheros
Jenny Andrea Moreno Marroquin

Estás viendo un mensaje adjunto. Gmail no puede verificar la autenticidad de los mensajes adjuntos.

Buenas Tardes,
Señor(a)
Optante Comprador
E.F ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Reciba un cordial saludo de Fiduciaria Popular S.A.

En cumplimiento del contrato del Patrimonio Autónomo Carandú, adjunto informe semestral del periodo comprometido entre e

Agradezco su atención y recuerde que cualquier inquietud con gusto será atendida.

Cordial Saludo,

Andrea Moreno Marroquin
Analista de Negocios Fiduciarios
Gerencia de Gestión Fiduciaria
Fiduciaria Popular S.A.
Teléfono (571) 607 99 77 Ext. 343
Carrera 13 A # 29 – 24. Piso 20
Bogotá – Colombia
jenny.moreno@fidupopular.com.co
www.fidupopular.com.co

 

Aviso de Confidencialidad: Este mensaje y sus anexos está dirigido para ser usado por su(s) destinatario(s) exclusivamente y pued
cualquiera de sus anexos, está estrictamente prohibida. Si usted ha recibido este mensaje por error, por favor notifíquele a su rem
no necesariamente reflejan la posición institucional de la Fiduciaria Popular S.A, ni comprometen la responsabilidad instituciona
algún virus que pueda generar daños en cualquier equipo o programa del destinatario, siendo responsabilidad de éste último ve

3 archivos adjuntos  •  Analizado por Gmail

mailto:jenny.moreno@fidupopular.com.co
http://www.fidupopular.com.co/
https://mail.google.com/mail/u/0?ui=2&ik=3842d2f1b9&attid=0.1.0.0.1&permmsgid=msg-f:1768085211227898740&th=18898021c3dc4374&view=att&disp=inline
https://mail.google.com/mail/u/0?ui=2&ik=3842d2f1b9&attid=0.1.0.0.2&permmsgid=msg-f:1768085211227898740&th=18898021c3dc4374&view=att&disp=inline
https://mail.google.com/mail/u/0?ui=2&ik=3842d2f1b9&attid=0.1.0.1&permmsgid=msg-f:1768085211227898740&th=18898021c3dc4374&view=att&disp=safe


 
 

 

Página 1 de 6 
 

Bogotá D.C, enero de 2021 
 
 
 
Señor (a) 
OPTANTE COMPRADOR 
PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE ETAPA II 
 
 
 
ASUNTO: ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 

CÓDIGO 275185 
INFORME SEMESTRAL DEJULIO A DICIEMBRE DE 2020  

 
 
 
Respetado(a) Señor(a): 
 
Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en los artículos 1234 numeral 8 y 1236 
numeral 4 del código de Comercio y en concordancia con lo instruido en la Circular Externa 
029 de 2014, numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, que modificó la Circular Externa 029 
de 2014 y 007 de 2017, numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, expedida por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, nos permitimos presentarle el informe 
semestral correspondiente al período de julio a diciembre de 2020. 
 
 

1. ANTECEDENTES 
 

 
1.1 Partes del Contrato 
 
 
Fideicomitente:  CONSTRUCTORA ALPES S.A. 
   
Fiduciaria:             FIDUCIARIA POPULAR S.A. 
 
 
1.2 Objeto y Finalidad del negocio fiduciario 
 
El objeto del contrato consiste en la constitución del Encargo Fiduciario Entre Brisas De 
Chipichape, para que La Fiduciaria facilite a él FIDEICOMITENTE, el proceso de promoción y 
comercialización del Proyecto; reciba y administre durante la fase de preventa el cien por 
ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas por los Optante(s) Comprador(es) para la 
futura adquisición de Unidades que formarán parte del el Proyecto, quienes se vincularán al 
Fondo de Inversión Colectiva Rentar que administra la Fiduciaria hasta el cumplimiento de 
Las Condiciones ‐ Punto De Equilibrio para la liberación de los recursos, de tal manera, que 
una vez cumplidas Las Condiciones ‐ Punto De Equilibrio para iniciar la ejecución del 
Proyecto, los mismos se entregarán a EL FIDEICOMITENTE o se trasferirán al patrimonio 
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autónomo que se constituya para el efecto previo descuento de los gastos a que haya lugar, 
para que sean utilizados en el desarrollo del Proyecto. La utilización del vehículo Fiduciario 
para el contrato obedece al interés del FIDEICOMITENTE de brindar transparencia y confianza 
en la administración de los recursos que se vinculen al futuro desarrollo del Proyecto. 
PARÁGRAFO: El contrato no se celebra con fines de garantía, ni se trata de una fuente de 
pago.  
 
 
1.3 Duración del contrato de Encargo Fiduciario  

 
El término de duración del Encargo Fiduciario es de treinta y seis (36) meses, contados a partir 
de la suscripción del contrato, término que de ser necesario podrá prorrogarse 
automáticamente por un término igual al inicialmente pactado. 
 
Así las cosas, el contrato tendrá una duración inicial hasta el 18 de enero de 2024. 
 
 
2.  ASPECTOS RELEVANTES RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL FIDEICOMISO DE 
PREVENTAS 

 
Alcance de las funciones y actividades que realiza la sociedad fiduciaria. 
 
El alcance de las obligaciones que desarrolla Fiduciaria Popular, de conformidad con el 
tipo de contrato de preventa, van hasta el cumplimiento de las condiciones establecidas 
en el contrato fiduciario para la liberación de los recursos, lo anterior, dado que una vez 
acreditadas por el Fideicomitente las mencionadas condiciones dentro de los tiempos 
establecidos, la Fiduciaria procederá a girar los recursos de los optantes compradores al 
mismo o a quien éste indique, y será en adelante el Fideicomitente el responsable del 
cumplimiento y el desarrollo del proyecto. 
 
Es de indicar que, una vez cumplidas las condiciones para la liberación de recursos, el 
Fideicomiso iniciará su etapa de liquidación. 
 

 
3.  EL ESTADO ACTUAL EN LA OBTENCIÓN DEL PUNTO DE EQUILIBRIO ESTABLECIDO 
PARA EL PROYECTO 
 
La entrega a El Fideicomitente o la trasferencia al patrimonio autónomo que se constituya 
para el desarrollo del Proyecto, del ciento por ciento (100%) de los dineros recibidos por 
parte de Los Optante(s) Comprador(es) en el Fondo de Inversión Colectiva Rentar que 
administra La Fiduciaria, correspondientes a las UNIDADES de cada tapa del Proyecto a las 
cuales cada uno de ellos se vincule, junto con los eventuales rendimientos que éstos 
hubieren generado, se hará siempre y cuando El Fideicomitente acredite ante La 
Fiduciaria, el cumplimiento de los siguientes requisitos para cada etapa dentro del 
término dispuesto en este contrato fiduciario para la respectiva etapa, los cuales en 
conjunto constituyen El Punto de Equilibrio del Proyecto: 
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CONDICIONES PUNTO DE EQUILIBRIO 

ASPECTOS LEGALES ETAPA I ETAPA II 

Aprobación y expedición de la licencia construcción para el proyecto 
o para la respectiva etapa. 

Cumplida Pendiente 

Certificado de Tradición y Libertad - con una expedición no mayor a 
treinta (30) días – de el(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se 
desarrollará el Proyecto, en el que conste que la titularidad jurídica 
del mismo está(n) en cabeza de El fideicomitente o del patrimonio 
autónomo que se constituya para el desarrollo del Proyecto, libres 
de todo gravamen y limitación al dominio, salvo el que se constituya 
a favor de la entidad financiera que llegare a financiar la 
construcción del Proyecto, tramitado directamente por El 
Fideicomitente para obtener el punto de equilibrio financiero. 

Cumplida Pendiente 

Allegar el estudio de títulos de el (los) inmueble(s) sobre el(los) 
cual(es) se desarrollará el Proyecto, elaborado por uno de los 
abogados autorizados por la Gerencia Jurídica-Secretaría General de 
la Fiduciaria. 

Cumplida Pendiente 

Radicación en firme de los documentos para enajenar las unidades 
resultantes del Proyecto o de la etapa respectiva o el documento 
que haga sus veces según la normatividad aplicable a la materia. 

Cumplida Pendiente 

Acreditar que al momento de la entrega o traslado de los recursos, 
el Fideicomitente se encuentra a paz y salvo con la Fiduciaria por 
pago de comisiones y/o por cualquier concepto derivado del 
Contrato de Encargo Fiduciario de Administración de Preventas. 

Cumplida Pendiente 

Acreditar mediante comunicación formal, al momento de decretar 
el punto de equilibrio de la respectiva etapa del Proyecto, el 
cumplimiento del proceso de vinculación de los Optantes 
Compradores de esa etapa al Fondo de Inversión Colectiva  Rentar 
que administra la Fiduciaria, con el diligenciamiento del formulario 
de vinculación, la entrega de la totalidad de documentos requeridos 
en él.  

Cumplida Pendiente 

ASPECTOS TECNICOS ETAPA I ETAPA II 

Presupuesto total de la etapa de Proyecto respectiva, debidamente 
firmado por el Fideicomitente y su contador o revisor fiscal, según 
fuere el caso 

Cumplida Pendiente 

Flujo de caja de la etapa del Proyecto debidamente firmado por el 
Fideicomitente y su contador o revisor fiscal, según fuere el caso. Cumplida Pendiente 

Especificaciones detalladas de la etapa del Proyecto. Cumplida Pendiente 

Planos arquitectónicos definitivos de la etapa o del Proyecto, 
aprobados por la Curaduría Urbana o la autoridad competente. Cumplida Pendiente 

Cuadro general de áreas de la etapa o del Proyecto, aprobados por 
la Curaduría Urbana o la autoridad competente. Cumplida Pendiente 

Programación de obra de la etapa del Proyecto debidamente 
firmado por el Fideicomitente y el ingeniero responsable. Cumplida Pendiente 
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Listado de precios de las Unidades resultantes de la respectiva etapa 
del Proyecto vinculadas con el punto de equilibrio, debidamente 
firmado por el Fideicomitente. 

Cumplida Pendiente 

ASPECTOS FINANCIEROS ETAPA I ETAPA II 

Certificación suscrita por el Fideicomitente, en la que conste que se 
ha cumplido el punto de equilibrio y que los recursos que serán 
liberados por la Fiduciaria correspondientes al valor entregado para 
la adquisición de las UNIDADES resultantes de la respectiva etapa 
del Proyecto por parte de los Optantes Compradores en virtud de 
haber cumplido las Condiciones - Punto De Equilibrio de inicio de 
construcción, se aplicarán única y exclusivamente al desarrollo del 
mismo, en virtud de lo dispuesto en el Contrato de Encargo 
Fiduciario de Administración de Preventas o Contrato de Fiducia 
Mercantil Inmobiliaria y en la(el) el presente Carta De Instrucciones. 

Cumplida Pendiente 

Que la etapa sobre la cual se va a decretar el Punto De Equilibrio 
del Proyecto cuente con la separación del sesenta por ciento (60%) 
de las Unidades que conforman la Etapa, es decir: 
Etapa I, la separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con 
sus correspondientes Cartas De Instrucciones debidamente suscritas. 
Adicionalmente  cada Optante Comprador  debe haber efectuado un 
aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor  de la cuota inicial 
de la respectiva Unidad. 
Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la 
Etapa II, con sus correspondientes CARTAS DE Instrucciones 
debidamente suscritas. Adicionalmente  cada Optante Comprador  
debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) 
del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad. 

Cumplida Pendiente 

Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la 
Etapa II, con sus correspondientes CARTAS DE Instrucciones 
debidamente suscritas. Adicionalmente  cada Optante Comprador  
debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) 
del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad. 

Cumplida Pendiente 

Carta de pre-aprobación del Crédito Constructor, emitida por una 
entidad financiera a favor del Fideicomitente, con destino a 
desarrollar el Proyecto. En caso de no requerir un crédito, deberá 
presentar certificación suscrita por el representante legal del 
Fideicomitente y revisor fiscal o contador público del 
Fideicomitente, en donde manifieste que cuenta con los recursos 
suficientes para el desarrollo del Proyecto o de la etapa respectiva.  

Cumplida Pendiente 

 
Etapa I: Decreto punto de equilibrio el día 04 de octubre de 2019. 
 
Etapa II: Fecha máxima para cumplimiento de condiciones de punto de equilibrio es el 
próximo 23 de abril de 2021. 
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4. PUNTO DE EQUILIBRIO EN VENTAS 
 
Que la etapa sobre la cual se va a decretar el Punto De Equilibrio del Proyecto cuente con 
la separación del sesenta por ciento (60%) de las Unidades que conforman la Etapa, es 
decir: 
Etapa I, la separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con sus correspondientes 
Cartas De Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante Comprador 
debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor de la cuota 
inicial de la respectiva Unidad. 
 
Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus 
correspondientes CARTAS DE Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada 
Optante Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del 
valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad. 
 

5. RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCIÓN DEL PROYECTO 
 
La sociedad responsable de la construcción del proyecto es CONSTRUCTORA ALPES S.A., 
en su calidad de Fideicomitente Constructor. 
 

6. HECHOS RELEVANTES RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL PROYECTO 
INMOBILIARIO 

 

• En atención a la información suministrada por la constructora se han presentado 
varias situaciones que han retrasado el desarrollo de la obra de acuerdo con el 
cronograma inicial, tales como: 

 

• Para la expedición de la licencia de construcción fue necesario reestructurar el 
proyecto por temas normativos relacionados con la altura del mismo, 
encontrándose necesario eliminar el último piso de cada torre quedando cada una 
de 20 pisos, y ajustando la zona de parqueaderos. Como consecuencia de esto, fue 
necesario hacer uso de la prórroga automática para punto de Equilibrio, dado que 
no se contaba con la licencia de construcción dentro del primer plazo de 
promoción. 

 

• En el momento de la excavación se evidenció una roca que no permitió culminar 
éste proceso oportunamente, dado que fue necesario iniciar la demolición de la 
misma, proceso que no ha culminado, dado que se requiere un permiso para la 
implosión de este material, permiso que está siendo gestionado por la constructora 
desde el mes de junio del presente año y aún no ha sido posible el aval para esta 
actividad. 

 

• Suspensión de Obra por estado de emergencia mundial por COVID 19 
 

• Suspensión de Obra para procesos de desinfección, por casos positivos de COVID 19 
en operarios de Obra. 
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7. GRADO DE AVANCE DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE ACUERDO CON LA 
INFORMACIÓN REPORTADA POR EL RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCIÓN DEL 
PROYECTO.  
 

Dado que la Etapa II del proyecto inmobiliario, no ha alcanzado el Punto de Equilibrio, no 
se ha dado inicio a labores de construcción. 
 

8. INFORMACIÓN DETALLADA DEL OPTANTE COMPRADOR 
 
Adjunto al presente informe, se encuentra el anexo No. 1, donde se relaciona 
detalladamente el estado de su vinculación y los recursos aportados a la fecha de corte. 
 
Cordialmente, 
 
 
 
 
GLORIA ESPERANZA CHAVEZ BEJARANO 
Representante Legal Suplente 
 
 
Elaboró: Andrea Moreno Marroquin 
Revisó: Nelson Eduardo Pedreros Lancheros 
Aprobó: Sandra Milena Maldonado Moreno  

Sandra Milena 
Maldonado Moreno

Firmado digitalmente por Sandra 
Milena Maldonado Moreno 
Fecha: 2021.01.25 17:58:28 -05'00'

Gloria Esperanza 
Chavez Bejarano

Firmado digitalmente por Gloria 
Esperanza Chavez Bejarano 
Fecha: 2021.01.25 18:23:17 
-05'00'
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PROY-APTO 1002 PQ 77 DP 7730400380

94452363

AGUIRRE VELEZ LINA MARIA

BUITRAGO ACOSTA ANDRES FELIPE

Unidad AdquiridaNo. Indentificación Nombre  Adquiriente

Adquirientes Unidades Adquiridas

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

 8,000,000.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,829.00

 221,210,451.00

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

43-CREDITO

20-12-17

16-01-18

16-02-18

16-03-18

16-04-18

16-05-18

16-06-18

16-07-18

16-08-18

16-09-18

16-10-18

16-11-18

16-12-18

16-01-19

16-02-19

16-03-19

16-04-19

16-05-19

16-06-19

16-07-19

16-08-19

16-09-19

16-10-19

16-11-19

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

7

7

8

9

2

3

4

4

5

5

6

7

5

6

7

7

8

9

7

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

21-12-17

26-12-17

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

11-04-18

 3,000,000.00

 5,000,000.00

-3,945,650.00

 3,945,650.00

-3,945,650.00

 3,945,650.00

 1,308,700.00

-3,945,650.00

-3,782,600.00

-163,050.00

-3,945,650.00

-2,271,750.00

-1,673,900.00

-3,945,650.00

-3,380,450.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 2,636,950.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 163,050.00

 3,945,650.00

 1,471,750.00

 3,782,600.00

 3,945,650.00

 2,473,900.00

 2,271,750.00

 3,945,650.00

 3,580,450.00

 1,673,900.00

Plan de Pagos  Pagos Realizados  

XXXXXXXX0808Encargo:

Dirección

 316,014,930.00Valor Vinculación:Fecha Corte: 30-06-2020    Vinc: 233

 Av 6 Norte 52 24 IN 4 AP 403

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Karen Alejandra Rodriguez Bon

Programa: FDMREXIM

07/07/2020  16:46:10

FIDUCIARIA POPULAR S.A.

SIFI - Sistema de Información Fiduciario
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8

9

9

10

11

12

12

13

13

13

13

14

14

15

15

16

16

17

17

18

18

19

19

20

20

21

21

21

22

22

22

23

23

23

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

11-04-18

11-04-18

11-04-18

11-04-18

11-04-18

11-04-18

16-05-18

16-05-18

20-06-18

24-08-18

19-09-18

19-09-18

19-10-18

19-10-18

19-11-18

19-11-18

17-12-18

17-12-18

17-01-19

17-01-19

19-02-19

19-02-19

29-03-19

29-03-19

16-04-19

16-04-19

22-05-19

02-07-19

02-07-19

17-07-19

24-09-19

24-09-19

04-12-19

04-12-19

 3,945,650.00

 3,380,450.00

 365,200.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 743,500.00

 3,202,150.00

 797,850.00

 1,000,000.00

 1,800,000.00

 347,800.00

 1,652,200.00

 2,293,450.00

 1,706,550.00

 2,239,100.00

 2,560,900.00

 1,384,750.00

 2,415,250.00

 1,530,400.00

 3,869,600.00

 76,050.00

 3,183,950.00

 761,700.00

 3,238,300.00

 707,350.00

 832,650.00

 1,500,000.00

 1,613,000.00

 387,000.00

 1,800,000.00

 1,758,650.00

 3,241,350.00

 21.00

 704,479.00

 94,804,500.00 316,014,930.00Totales 

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Karen Alejandra Rodriguez Bon

Programa: FDMREXIM

07/07/2020  16:46:10
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-21.00

 221,210,451.00

42

43

 94,804,479.00

 221,210,451.00

 CUOTA INICIAL

 CREDITO

Concepto valor planeado Saldo(pendiente x Pagar) Pago a Terceros 

 316,014,930.00  221,210,430.00

Resumen por conceptos de pagos 

En el evento de encontrar diferencias entre los montos pagados por usted(es) y la presente información, solicitamos reportarla lo antes posible a Fiduciaria Popular S.A. remitiendo los
respectivos soportes de pago en Bancos, a la Carrera 13 A # 29 - 24. Piso 20 Bogotá D.C., o al correo electrónico servicioalcliente@fidupopular.com.co

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Karen Alejandra Rodriguez Bon

Programa: FDMREXIM

07/07/2020  16:46:10
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 <jenny.moreno@fidupopular.com.co>
para linamaguirre78@hotmail.com, Claudia Rocio Malagon Duarte
Jenny Andrea Moreno Marroquin

Estás viendo un mensaje adjunto. Gmail no puede verificar la autenticidad de los mensajes adjuntos.

Buenas Tardes,
Señor(a)
Optante Comprador
PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Reciba un cordial saludo de Fiduciaria Popular S.A.

En cumplimiento del contrato del PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE, adjunto informe semestral del periodo comprometid

Agradezco su atención y recuerde que cualquier inquietud con gusto será atendida.

Cordial Saludo,

Andrea Moreno Marroquin
Analista de Negocios Fiduciarios
Gerencia de Gestión Fiduciaria
Fiduciaria Popular S.A.
Teléfono (571) 607 99 77 Ext. 343
Carrera 13 A # 29 – 24. Piso 20
Bogotá – Colombia
jenny.moreno@fidupopular.com.co
www.fidupopular.com.co

 

Aviso de Confidencialidad: Este mensaje y sus anexos está dirigido para ser usado por su(s) destinatario(s) exclusivamente y pued
cualquiera de sus anexos, está estrictamente prohibida. Si usted ha recibido este mensaje por error, por favor notifíquele a su rem
no necesariamente reflejan la posición institucional de la Fiduciaria Popular S.A, ni comprometen la responsabilidad instituciona
algún virus que pueda generar daños en cualquier equipo o programa del destinatario, siendo responsabilidad de éste último ve

3 archivos adjuntos  •  Analizado por Gmail

30400380_2020-0… Info Sem Chipich… smime.p7s

mailto:jenny.moreno@fidupopular.com.co
http://www.fidupopular.com.co/
https://mail.google.com/mail/u/0?ui=2&ik=3842d2f1b9&attid=0.2.0.0.1&permmsgid=msg-f:1768085211227898740&th=18898021c3dc4374&view=att&disp=inline
https://mail.google.com/mail/u/0?ui=2&ik=3842d2f1b9&attid=0.2.0.0.2&permmsgid=msg-f:1768085211227898740&th=18898021c3dc4374&view=att&disp=inline
https://mail.google.com/mail/u/0?ui=2&ik=3842d2f1b9&attid=0.2.0.1&permmsgid=msg-f:1768085211227898740&th=18898021c3dc4374&view=att&disp=safe
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Bogotá D.C, julio de 2020 

 

 

Señor (a) 

OPTANTE COMPRADOR 

PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 

 

 

ASUNTO: ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 

CÓDIGO 275185 

INFORME SEMESTRAL DE ENERO A JUNIO DE 2020  

 

 

Respetado(a) Señor(a): 

 

Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en los artículos 1234 numeral 8 y 1236 numeral 

4 del código de Comercio y en concordancia con lo instruido en la Circular Externa 029 de 2014, 

numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, que modificó la Circular Externa 029 de 2014 y 007 de 2017, 

numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia , 

nos permitimos presentarle el informe semestral correspondiente al período de enero a junio de 2020. 

 

1. ANTECEDENTES 

 

1.1 Partes del Contrato 

 

 

Fideicomitente:  CONSTRUCTORA ALPES S.A. 

   

Fiduciaria:  FIDUCIARIA POPULAR S.A. 

 

1.2 Objeto y Finalidad del negocio fiduciario 

 

El objeto del contrato consiste en la constitución del Encargo Fiduciario Entre Brisas De Chipichape, para 

que La Fiduciaria facilite a él FIDEICOMITENTE, el proceso de promoción y comercialización del Proyecto; 

reciba y administre durante la fase de preventa el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero 

entregadas por los Optante(s) Comprador(es) para la futura adquisición de Unidades que formarán parte 

del el Proyecto, quienes se vincularán al Fondo de Inversión Colectiva Rentar que administra la Fiduciaria 

hasta el cumplimiento de Las Condiciones ‐ Punto De Equilibrio para la liberación de los recursos, de tal 

manera, que una vez cumplidas Las Condiciones ‐ Punto De Equilibrio para iniciar la ejecución del 

Proyecto, los mismos se entregarán a EL FIDEICOMITENTE o se trasferirán al patrimonio autónomo que 

se constituya para el efecto previo descuento de los gastos a que haya lugar, para que sean utilizados 

en el desarrollo del Proyecto. La utilización del vehículo Fiduciario para el contrato obedece al interés del 

FIDEICOMITENTE de brindar transparencia y confianza en la administración de los recursos que se 

vinculen al futuro desarrollo del Proyecto. PARÁGRAFO: El contrato no se celebra con fines de garantía, 

ni se trata de una fuente de pago.  

 

1.3 Duración del contrato de Encargo Fiduciario  

 

El término de duración del Encargo Fiduciario es de treinta y seis (36) meses, contados a partir de la 

suscripción del presente contrato, término que de ser necesario podrá prorrogarse automáticamente por un 

término igual al inicialmente pactado. 

Así las cosas, el contrato tendrá una duración inicial hasta el 18 de enero de 2021. 
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2.  ASPECTOS RELEVANTES RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL FIDEICOMISO DE 

PREVENTAS 
 

Alcance de las funciones y actividades que realiza la sociedad fiduciaria. 
 

El alcance de las obligaciones que desarrolla Fiduciaria Popular, de conformidad con el tipo de 

contrato de preventa, van hasta el cumplimiento de las condiciones establecidas en el contrato 

fiduciario para la liberación de los recursos, lo anterior, dado que una vez acreditadas por el 

Fideicomitente las mencionadas condiciones dentro de los tiempos establecidos, la Fiduciaria 

procederá a girar los recursos de los optantes compradores al mismo o a quien éste indique, y será 

en adelante el Fideicomitente el responsable del cumplimiento y el desarrollo del proyecto. 
 

Es de indicar que, una vez cumplidas las condiciones para la liberación de recursos, el Fideicomiso 

iniciará su etapa de liquidación. 
 

3.  EL ESTADO ACTUAL EN LA OBTENCIÓN DEL PUNTO DE EQUILIBRIO ESTABLECIDO 

PARA EL PROYECTO 
 

La entrega a El Fideicomitente o la trasferencia al patrimonio autónomo que se constituya para el 

desarrollo del Proyecto, del ciento por ciento (100%) de los dineros recibidos por parte de Los 

Optante(s) Comprador(es) en el Fondo de Inversión Colectiva Rentar que administra La Fiduciaria, 

correspondientes a las UNIDADES de cada tapa del Proyecto a las cuales cada uno de ellos se vincule, 

junto con los eventuales rendimientos que éstos hubieren generado, se hará siempre y cuando El 

Fideicomitente acredite ante La Fiduciaria, el cumplimiento de los siguientes requisitos para cada 

etapa dentro del término dispuesto en este contrato fiduciario para la respectiva etapa, los cuales en 

conjunto constituyen El Punto de Equilibrio del Proyecto: 

 

 

ASPECTOS LEGALES ETAPA I ETAPA II

Aprobación y expedición de la licencia construcción para el proyecto o para la

respectiva etapa.
Cumplida Pendiente

Certificado de Tradición y Libertad - con una expedición no mayor a treinta (30) días –

de el(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollará el Proyecto, en el que conste

que la titularidad jurídica del mismo está(n) en cabeza de El fideicomitente o del

patrimonio autónomo que se constituya para el desarrollo del Proyecto, libres de todo

gravamen y limitación al dominio, salvo el que se constituya a favor de la entidad

financiera que llegare a financiar la construcción del Proyecto, tramitado directamente

por El Fideicomitente para obtener el punto de equilibrio financiero.

Cumplida Pendiente

Allegar el estudio de títulos de el (los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollará el

Proyecto, elaborado por uno de los abogados autorizados por la Gerencia Jurídica-

Secretaría General de la Fiduciaria.

Cumplida Pendiente

Radicación en firme de los documentos para enajenar las unidades resultantes del

Proyecto o de la etapa respectiva o el documento que haga sus veces según la

normatividad aplicable a la materia.

Cumplida Pendiente

Acreditar que al momento de la entrega o traslado de los recursos, el Fideicomitente se

encuentra a paz y salvo con la Fiduciaria por pago de comisiones y/o por cualquier

concepto derivado del Contrato de Encargo Fiduciario de Administración de Preventas.

Cumplida Pendiente

Acreditar mediante comunicación formal, al momento de decretar el punto de equilibrio

de la respectiva etapa del Proyecto, el cumplimiento del proceso de vinculación de los

Optantes Compradores de esa etapa al Fondo de Inversión Colectiva Rentar que

administra la Fiduciaria, con el diligenciamiento del formulario de vinculación, la entrega

de la totalidad de documentos requeridos en él. 

Cumplida Pendiente

CONDICIONES PUNTO DE EQUILIBRIO 
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Etapa I: Decreto punto de equilibrio el día 04 de octubre de 2019. 

 

Etapa II: Fecha máxima para cumplimiento de condiciones de punto de equilibrio es el próximo 18 

de enero de 2021. 
 

4. PUNTO DE EQUILIBRIO EN VENTAS 
 

Que la etapa sobre la cual se va a decretar el Punto De Equilibrio del Proyecto cuente con la 

separación del sesenta por ciento (60%) de las Unidades que conforman la Etapa, es decir:  

Acreditar mediante comunicación formal, al momento de decretar el punto de equilibrio

de la respectiva etapa del Proyecto, el cumplimiento del proceso de vinculación de los

Optantes Compradores de esa etapa al Fondo de Inversión Colectiva Rentar que

administra la Fiduciaria, con el diligenciamiento del formulario de vinculación, la entrega

de la totalidad de documentos requeridos en él. 

Cumplida Pendiente

ASPECTOS TECNICOS ETAPA I ETAPA II

Presupuesto total de la etapa de Proyecto respectiva, debidamente firmado por el

Fideicomitente y su contador o revisor fiscal, según fuere el caso
Cumplida Pendiente

Flujo de caja de la etapa del Proyecto debidamente firmado por el Fideicomitente y su

contador o revisor fiscal, según fuere el caso.
Cumplida Pendiente

Especificaciones detalladas de la etapa del Proyecto. Cumplida Pendiente

Planos arquitectónicos definitivos de la etapa o del Proyecto, aprobados por la

Curaduría Urbana o la autoridad competente.
Cumplida Pendiente

Cuadro general de áreas de la etapa o del Proyecto, aprobados por la Curaduría

Urbana o la autoridad competente.
Cumplida Pendiente

Programación de obra de la etapa del Proyecto debidamente firmado por el

Fideicomitente y el ingeniero responsable.
Cumplida Pendiente

Listado de precios de las Unidades resultantes de la respectiva etapa del Proyecto

vinculadas con el punto de equilibrio, debidamente firmado por el Fideicomitente.
Cumplida Pendiente

ASPECTOS FINANCIEROS ETAPA I ETAPA II

Certificación suscrita por el Fideicomitente, en la que conste que se ha cumplido el

punto de equilibrio y que los recursos que serán liberados por la Fiduciaria

correspondientes al valor entregado para la adquisición de las UNIDADES resultantes de

la respectiva etapa del Proyecto por parte de los Optantes Compradores en virtud de

haber cumplido las Condiciones - Punto De Equilibrio de inicio de construcción, se

aplicarán única y exclusivamente al desarrollo del mismo, en virtud de lo dispuesto en el

Contrato de Encargo Fiduciario de Administración de Preventas o Contrato de Fiducia

Mercantil Inmobiliaria y en la(el) el presente Carta De Instrucciones.

Cumplida Pendiente

Que la etapa sobre la cual se va a decretar el Punto De Equilibrio del Proyecto cuente

con la separación del sesenta por ciento (60%) de las Unidades que conforman la

Etapa, es decir:

Etapa I, la separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con sus correspondientes

Cartas De Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante

Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del

valor  de la cuota inicial de la respectiva Unidad.

Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus

correspondientes CARTAS DE Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente

cada Optante Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por

ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad.

Cumplida Pendiente

Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus

correspondientes CARTAS DE Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente

cada Optante Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por

ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad.

Cumplida Pendiente

Carta de pre-aprobación del Crédito Constructor, emitida por una entidad financiera a

favor del Fideicomitente, con destino a desarrollar el Proyecto. En caso de no requerir

un crédito, deberá presentar certificación suscrita por el representante legal del

Fideicomitente y revisor fiscal o contador público del Fideicomitente, en donde

manifieste que cuenta con los recursos suficientes para el desarrollo del Proyecto o de

la etapa respectiva. 

Cumplida Pendiente



 
 

 

Página 4 de 4 
 

Etapa I, la separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con sus correspondientes Cartas De 

Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante Comprador debe haber efectuado 

un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad. 

 

Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus correspondientes 

CARTAS DE Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante Comprador debe 

haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la 

respectiva Unidad. 
 

5. RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCIÓN DEL PROYECTO 
 

La sociedad responsable de la construcción del proyecto es CONSTRUCTORA ALPES S.A., en su 

calidad de Fideicomitente Constructor. 
 

6. HECHOS RELEVANTES RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL PROYECTO 

INMOBILIARIO 
 

Durante el período objeto del presente informe, se han recibido solicitudes de los optantes 

compradores del proyecto, tanto de la Etapa I como de la Etapa II donde manifiestan que existe un 

atraso en la obra, razón por la cual Fiduciaria Popular, en cumplimiento de sus obligaciones ha dado 

respuesta a estas solicitudes y ha dado traslado al fideicomitente a fin brindar la respuesta a las 

inquietudes presentadas por los vinculados al proyecto. 
 

7. GRADO DE AVANCE DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE ACUERDO CON LA 

INFORMACIÓN REPORTADA POR EL RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCIÓN DEL 

PROYECTO.  
 

De conformidad con el informe de veeduría remitido con cote al 30 de junio de 2020, indica que la 

fecha de terminación de la obra para la etapa I es el 10 de abril de 2022. 
 

En la excavación para realizar el parqueadero del sótano según el estudio de suelos se debería tener 

cuidado con la roca, aunque esta no se encontraría superficialmente, pero en el momento de la 

excavación se encontraron rocas de gran envergadura a nivel superficial que llevo a que la actividad 

demorara más tiempo de lo previsto, inicialmente se tuvo un atraso de 20 días pero con la 

contingencia vivida en el momento por el tema del virus covid-19 este atraso aún no se podría 

calcular.  

 

8. INFORMACIÓN DETALLADA DEL OPTANTE COMPRADOR 

 

Adjunto al presente informe, se encuentra el anexo No. 1, donde se relaciona detalladamente el 

estado de su vinculación y los recursos aportados a la fecha de corte. 
 

Cordialmente, 

 

 

 

GLORIA ESPERANZA CHAVEZ BEJARANO 

Vicepresidente de Gestión Fiduciaria  
 

 

Elaboró: Claudia Rocío Malagón Duarte 
Revisó: Sandra Milena Maldonado Moreno  
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PROY-APTO 1601 PQ 118  DP 1181144025357

1151935051

ESTRADA ARANA JUAN FELIPE

OSTOS ARBOLEDA MARIA DANIELA

Unidad AdquiridaNo. Indentificación Nombre  Adquiriente

Adquirientes Unidades Adquiridas

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

 6,000,000.00

 3,719,780.00

 3,719,780.00

 3,719,780.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,782.00

 3,719,784.00

 3,719,782.00

 204,948,800.00

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

43-CREDITO

19-12-2017

19-01-2018

19-02-2018

19-03-2018

19-04-2018

19-05-2018

19-06-2018

19-07-2018

19-08-2018

19-09-2018

19-10-2018

19-11-2018

19-12-2018

19-01-2019

19-02-2019

19-03-2019

19-04-2019

19-05-2019

19-06-2019

19-07-2019

19-08-2019

19-09-2019

19-10-2019

19-10-2019

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

2

3

3

4

4

5

5

5

6

6

7

7

8

8

8

9

10

10

10

10

11

11

12

12

13

13

14

14

15

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

19-12-2017

12-03-2018

12-03-2018

12-03-2018

12-03-2018

12-03-2018

12-03-2018

20-04-2018

24-05-2018

24-05-2018

25-05-2018

25-05-2018

12-06-2018

12-06-2018

23-07-2018

27-07-2018

27-07-2018

27-07-2018

03-09-2018

12-09-2018

24-09-2018

24-09-2018

31-10-2018

31-10-2018

20-11-2018

20-11-2018

21-12-2018

21-12-2018

11-01-2019

11-01-2019

 6,000,000.00

 3,719,780.00

 3,719,560.00

 220.00

 440.00

 3,719,340.00

 660.00

 1,860,000.00

 1,859,122.00

 878.00

 3,718,904.00

 1,861,096.00

 1,858,686.00

 1,314.00

 1,860,000.00

 1,858,468.00

 3,719,782.00

 1,750.00

 1,260,000.00

 600,000.00

 1,858,032.00

 1,968.00

 3,717,814.00

 1,862,186.00

 1,857,596.00

 1,862,404.00

 1,857,378.00

 2,622.00

 3,717,160.00

 2,840.00

Plan de Pagos  Pagos Realizados  

XXXXXXXX0824Encargo:

Dirección

 292,784,000.00Valor Vinculación:Fecha Corte: 05-06-2023    Vinc: 300

 Av 10 A NORTE 12 N 36

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Sandra Milena Marciales Daza

Programa: FDMREXIM

05/06/2023  16:58:46

FIDUCIARIA POPULAR S.A.

SIFI - Sistema de Información Fiduciario
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15

16

16

17

17

18

19

19

20

20

21

21

22

23

23

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

20-02-2019

20-02-2019

26-04-2019

26-04-2019

26-04-2019

26-04-2019

26-04-2019

06-06-2019

06-06-2019

12-06-2019

12-06-2019

04-09-2019

04-09-2019

04-09-2019

04-09-2019

 3,716,942.00

 1,863,058.00

 1,856,724.00

 1,856,506.00

 1,863,276.00

 3,719,782.00

 3,712.00

 3,716,070.00

 3,930.00

 3,715,852.00

 4,148.00

 3,715,634.00

 3,719,784.00

 4,800.00

 3,719,782.00

 87,840,000.00 292,784,000.00Totales 

-4,800.00

 204,948,800.00

42

43

 87,835,200.00

 204,948,800.00

 CUOTA INICIAL

 CREDITO

Concepto valor planeado Saldo(pendiente x Pagar) Pago a Terceros 

 292,784,000.00  204,944,000.00

Resumen por conceptos de pagos 

En el evento de encontrar diferencias entre los montos pagados por usted(es) y la presente información, solicitamos reportarla lo antes posible a Fiduciaria Popular S.A. remitiendo los
respectivos soportes de pago en Bancos, a la Carrera 13 A # 29 - 24. Piso 20 Bogotá D.C., o al correo electrónico servicioalcliente@fidupopular.com.co

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Sandra Milena Marciales Daza

Programa: FDMREXIM

05/06/2023  16:58:46

FIDUCIARIA POPULAR S.A.

SIFI - Sistema de Información Fiduciario
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9/6/23, 08:15 CRIPTOPGP - Proyecto E.F Entre Brisas Chipichape - Informe Semestral Diciembre 2020 LINA MARIA AGUIRRE VELEZ - oscarverg…

https://mail.google.com/mail/u/0/popout?ver=1g3ytthb29lwb&msg=%23msg-f%3A1768085211227898740&attid=0.1 1/1

Asunto: CRIPTOPGP - Proyecto E.F Entre Brisas Chipichape - Informe Seme

 <jenny.moreno@fidupopular.com.co>
para linamaguirre78@hotmail.com, Nelson Eduardo Pedreros Lancheros
Jenny Andrea Moreno Marroquin

Estás viendo un mensaje adjunto. Gmail no puede verificar la autenticidad de los mensajes adjuntos.

Buenas Tardes,
Señor(a)
Optante Comprador
E.F ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Reciba un cordial saludo de Fiduciaria Popular S.A.

En cumplimiento del contrato del Patrimonio Autónomo Carandú, adjunto informe semestral del periodo comprometido entre e

Agradezco su atención y recuerde que cualquier inquietud con gusto será atendida.

Cordial Saludo,

Andrea Moreno Marroquin
Analista de Negocios Fiduciarios
Gerencia de Gestión Fiduciaria
Fiduciaria Popular S.A.
Teléfono (571) 607 99 77 Ext. 343
Carrera 13 A # 29 – 24. Piso 20
Bogotá – Colombia
jenny.moreno@fidupopular.com.co
www.fidupopular.com.co

 

Aviso de Confidencialidad: Este mensaje y sus anexos está dirigido para ser usado por su(s) destinatario(s) exclusivamente y pued
cualquiera de sus anexos, está estrictamente prohibida. Si usted ha recibido este mensaje por error, por favor notifíquele a su rem
no necesariamente reflejan la posición institucional de la Fiduciaria Popular S.A, ni comprometen la responsabilidad instituciona
algún virus que pueda generar daños en cualquier equipo o programa del destinatario, siendo responsabilidad de éste último ve

3 archivos adjuntos  •  Analizado por Gmail
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https://mail.google.com/mail/u/0/popout?ver=1g3ytthb29lwb&msg=%23msg-f%3A1768085211227898740&attid=0.3 1/1

Asunto: CRIPTOPGP - INFORME SEMESTRAL DE NOVIEMBRE-19 A
ABRIL - 20 - P.A. ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

 <angie.rodriguez@fidupopular.com.co> vie, 22 may 2020, 21:02
para linamaguirre78@hotmail.com, Claudia Rocio Malagon Duarte, Sandra Milena Maldonado Moreno
Angie Katerine Rodriguez Cortez

Estás viendo un mensaje adjunto. Gmail no puede verificar la autenticidad de los mensajes adjuntos.

 
 
Buenas Tardes,
Señor(a)
Optante Comprador
PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE ETAPA I
 
 
Reciba un cordial saludo de Fiduciaria Popular S.A.
 
En cumplimiento del contrato fiduciario, adjunto informe semestral del periodo comprometido entre 01 de noviembre
de 2019 al 30 de abril de 2020 del PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE ETAPA I
 
Agradezco su atención y recuerde que cualquier inquietud con gusto será atendida.
 
Cordialmente,
 
Angie Katerine Rodriguez Cortez
Analista de Negocios
Gerencia de Gestion Fiduciaria
Fiduciaria Popular S.A.
Teléfono: (571) 6079977- Ext.: 483
Cra. 13 A No. 29 - 24 Pisos: 20, 21, 24
angie.rodriguez@fidupopular.com.co
 

 

Aviso de Confidencialidad: Este mensaje y sus anexos está dirigido para ser usado por su(s) destinatario(s) exclusivamente y puede contener   información privilegia, confidencial y/o reservada protegid

legalmente. Si usted no es el destinatario, se le notifica que cualquier distribución, utilización, grabación o reproducción del mismo, o de cualquiera de sus anexos, está estrictamente prohibida. Si usted h

recibido este mensaje por error, por favor notifíquele a su remitente inmediatamente y elimine su texto original, incluidos los anexos, o destruya cualquier reproducción del mismo. Las opiniones expresadas e

este mensaje son responsabilidad exclusiva de quien las emite y no necesariamente reflejan la posición institucional de la Fiduciaria Popular S.A, ni comprometen la responsabilidad institucional por el uso qu

el destinatario haga de las mismas. Este mensaje ha sido verificado con software antivirus. No obstante, la Fiduciaria Popular S.A no se hace responsable por la presencia en él, o en sus anexos, de algún viru

que pueda generar daños en cualquier equipo o programa del destinatario, siendo responsabilidad de éste último verificar con sus propios meios, la existencia de virus u otros defectos.

mailto:tania.florez@fidupopular.com.co
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https://mail.google.com/mail/u/0/popout?ver=1g3ytthb29lwb&msg=%23msg-f%3A1768085211227898740&attid=0.4 1/1

Asunto: CRIPTOPGP - PA INMOBILIARIO CHIPICHAPE - Informe
Semestral de Noviembre de 2022 a Abril de 2023

 <sandra.marciales@fidupopular.com.co> mié, 24 may, 00:04
para linamaguirre78@hotmail.com
Sandra Milena Marciales Daza

Estás viendo un mensaje adjunto. Gmail no puede verificar la autenticidad de los mensajes adjuntos.

Estimado(a) Comprador(a):

AGUIRRE VELEZ LINA MARIA                                                               

Reciba un cordial saludo de Fiduciaria Popular S.A.

En cumplimiento del contrato del  PA INMOBILIARIO CHIPICHAPE, adjunto informe semestral del periodo comprendido entre el
01 de noviembre  de 2022 al 30 de abril  de 2023.

Agradezco su atención y recuerde que cualquier inquietud con gusto será atendida.

Anexo: Extracto con corte a 30 de abril  de 2023.

Cordialmente,

Sandra Milena Marciales Daza
Profesional de Negocios Fiduciarios
Vicepresidencia de Gestión Fiduciaria
Fiduciaria Popular S.A.
Teléfono (571) 607 99 77
Carrera 13 A # 29 – 24. Piso 20
Bogotá – Colombia

www.fidupopular.com.co

Aviso de Confidencialidad: Este mensaje y sus anexos está dirigido para ser usado por su(s) destinatario(s) exclusivamente y
puede contener  información privilegia, confidencial y/o reservada protegida legalmente. Si usted no es el destinatario, se le
notifica que cualquier distribución, utilización, grabación o reproducción del mismo, o de cualquiera de sus anexos, está
estrictamente prohibida. Si usted ha recibido este mensaje por error, por favor notifíquele a su remitente inmediatamente y
elimine su texto original, incluidos los anexos, o destruya cualquier reproducción del mismo. Las opiniones expresadas en este
mensaje son responsabilidad exclusiva de quien las emite y no necesariamente reflejan la posición institucional de la Fiduciaria
Popular S.A, ni comprometen la responsabilidad institucional por el uso que el destinatario haga de las mismas. Este mensaje ha
sido verificado con software antivirus. No obstante, la Fiduciaria Popular S.A no se hace responsable por la presencia en él, o en
sus anexos, de algún virus que pueda generar daños en cualquier equipo o programa del destinatario, siendo responsabilidad de
éste último verificar con sus propios medios, la existencia de virus u otros defectos.

2 archivos adjuntos  •  Analizado por Gmail

http://www.fidupopular.com.co/
https://mail.google.com/mail/u/0?ui=2&ik=3842d2f1b9&attid=0.4.0.1&permmsgid=msg-f:1768085211227898740&th=18898021c3dc4374&view=att&disp=inline
https://mail.google.com/mail/u/0?ui=2&ik=3842d2f1b9&attid=0.4.0.2&permmsgid=msg-f:1768085211227898740&th=18898021c3dc4374&view=att&disp=inline


9/6/23, 08:47 CRIPTOPGP - Proyecto Entre Brisas de Chipichape - Informe Semestral Junio 2020 LINA MARIA AGUIRRE VELEZ - oscarvergara.al…

https://mail.google.com/mail/u/0/popout?ver=1g3ytthb29lwb&msg=%23msg-f%3A1768085211227898740&attid=0.2 1/1

Asunto: CRIPTOPGP - Proyecto Entre Brisas de Chipichape - Informe
Semestral Junio 2020 LINA MARIA AGUIRRE VELEZ

 <jenny.moreno@fidupopular.com.co> mié, 22 jul 2020, 17:18
para linamaguirre78@hotmail.com, Claudia Rocio Malagon Duarte
Jenny Andrea Moreno Marroquin

Estás viendo un mensaje adjunto. Gmail no puede verificar la autenticidad de los mensajes adjuntos.

Buenas Tardes,
Señor(a)
Optante Comprador
PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Reciba un cordial saludo de Fiduciaria Popular S.A.

En cumplimiento del contrato del PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE, adjunto informe semestral del periodo
comprometido entre el mes de enero de 2020 a junio  de 2020.

Agradezco su atención y recuerde que cualquier inquietud con gusto será atendida.

Cordial Saludo,

Andrea Moreno Marroquin
Analista de Negocios Fiduciarios
Gerencia de Gestión Fiduciaria
Fiduciaria Popular S.A.
Teléfono (571) 607 99 77 Ext. 343
Carrera 13 A # 29 – 24. Piso 20
Bogotá – Colombia
jenny.moreno@fidupopular.com.co
www.fidupopular.com.co

 

Aviso de Confidencialidad: Este mensaje y sus anexos está dirigido para ser usado por su(s) destinatario(s) exclusivamente y
puede contener  información privilegia, confidencial y/o reservada protegida legalmente. Si usted no es el destinatario, se le
notifica que cualquier distribución, utilización, grabación o reproducción del mismo, o de cualquiera de sus anexos, está
estrictamente prohibida. Si usted ha recibido este mensaje por error, por favor notifíquele a su remitente inmediatamente y
elimine su texto original, incluidos los anexos, o destruya cualquier reproducción del mismo. Las opiniones expresadas en este
mensaje son responsabilidad exclusiva de quien las emite y no necesariamente reflejan la posición institucional de la Fiduciaria
Popular S.A, ni comprometen la responsabilidad institucional por el uso que el destinatario haga de las mismas. Este mensaje ha
sido verificado con software antivirus. No obstante, la Fiduciaria Popular S.A no se hace responsable por la presencia en él, o en
sus anexos, de algún virus que pueda generar daños en cualquier equipo o programa del destinatario, siendo responsabilidad de
éste último verificar con sus propios medios, la existencia de virus u otros defectos.

mailto:jenny.moreno@fidupopular.com.co
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PROY-APTO 1002 PQ 77 DP 7730400380

94452363

AGUIRRE VELEZ LINA MARIA

BUITRAGO ACOSTA ANDRES FELIPE

Unidad AdquiridaNo. Indentificación Nombre  Adquiriente

Adquirientes Unidades Adquiridas

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

 8,000,000.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,829.00

 221,210,451.00

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

43-CREDITO

20-12-17

16-01-18

16-02-18

16-03-18

16-04-18

16-05-18

16-06-18

16-07-18

16-08-18

16-09-18

16-10-18

16-11-18

16-12-18

16-01-19

16-02-19

16-03-19

16-04-19

16-05-19

16-06-19

16-07-19

16-08-19

16-09-19

16-10-19

16-11-19

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

7

7

8

9

2

3

4

4

5

5

6

7

5

6

7

7

8

9

7

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

21-12-17

26-12-17

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

11-04-18

 3,000,000.00

 5,000,000.00

-3,945,650.00

 3,945,650.00

-3,945,650.00

 3,945,650.00

 1,308,700.00

-3,945,650.00

-3,782,600.00

-163,050.00

-3,945,650.00

-2,271,750.00

-1,673,900.00

-3,945,650.00

-3,380,450.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 2,636,950.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 163,050.00

 3,945,650.00

 1,471,750.00

 3,782,600.00

 3,945,650.00

 2,473,900.00

 2,271,750.00

 3,945,650.00

 3,580,450.00

 1,673,900.00

Plan de Pagos  Pagos Realizados  

XXXXXXXX0808Encargo:

Dirección

 316,014,930.00Valor Vinculación:Fecha Corte: 30-04-2020    Vinc: 233

 Av 6 Norte 52 24 IN 4 AP 403

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Karen Alejandra Rodriguez Bon

Programa: FDMREXIM

07/05/2020  11:50:05

FIDUCIARIA POPULAR S.A.

SIFI - Sistema de Información Fiduciario
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8

9

9

10

11

12

12

13

13

13

13

14

14

15

15

16

16

17

17

18

18

19

19

20

20

21

21

21

22

22

22

23

23

23

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

11-04-18

11-04-18

11-04-18

11-04-18

11-04-18

11-04-18

16-05-18

16-05-18

20-06-18

24-08-18

19-09-18

19-09-18

19-10-18

19-10-18

19-11-18

19-11-18

17-12-18

17-12-18

17-01-19

17-01-19

19-02-19

19-02-19

29-03-19

29-03-19

16-04-19

16-04-19

22-05-19

02-07-19

02-07-19

17-07-19

24-09-19

24-09-19

04-12-19

04-12-19

 3,945,650.00

 3,380,450.00

 365,200.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 743,500.00

 3,202,150.00

 797,850.00

 1,000,000.00

 1,800,000.00

 347,800.00

 1,652,200.00

 2,293,450.00

 1,706,550.00

 2,239,100.00

 2,560,900.00

 1,384,750.00

 2,415,250.00

 1,530,400.00

 3,869,600.00

 76,050.00

 3,183,950.00

 761,700.00

 3,238,300.00

 707,350.00

 832,650.00

 1,500,000.00

 1,613,000.00

 387,000.00

 1,800,000.00

 1,758,650.00

 3,241,350.00

 21.00

 704,479.00

 94,804,500.00 316,014,930.00Totales 

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Karen Alejandra Rodriguez Bon

Programa: FDMREXIM

07/05/2020  11:50:05

FIDUCIARIA POPULAR S.A.

SIFI - Sistema de Información Fiduciario
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Carrera 13 A # 29 - 24. Pisos 20, 21 y 24 Bogotá D.C - Conmutador (571) 607 99 77

-21.00

 221,210,451.00

42

43

 94,804,479.00

 221,210,451.00

 CUOTA INICIAL

 CREDITO

Concepto valor planeado Saldo(pendiente x Pagar) Pago a Terceros 

 316,014,930.00  221,210,430.00

Resumen por conceptos de pagos 

En el evento de encontrar diferencias entre los montos pagados por usted(es) y la presente información, solicitamos reportarla lo antes posible a Fiduciaria Popular S.A. remitiendo los
respectivos soportes de pago en Bancos, a la Carrera 13 A # 29 - 24. Piso 20 Bogotá D.C., o al correo electrónico servicioalcliente@fidupopular.com.co

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Karen Alejandra Rodriguez Bon

Programa: FDMREXIM

07/05/2020  11:50:05

FIDUCIARIA POPULAR S.A.

SIFI - Sistema de Información Fiduciario

Página  3  de  3
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PROY-APTO 1002 PQ 77 DP 7730400380

94452363

AGUIRRE VELEZ LINA MARIA

BUITRAGO ACOSTA ANDRES FELIPE

Unidad AdquiridaNo. Indentificación Nombre  Adquiriente

Adquirientes Unidades Adquiridas

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

 8,000,000.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,829.00

 221,210,451.00

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

43-CREDITO

20-12-17

16-01-18

16-02-18

16-03-18

16-04-18

16-05-18

16-06-18

16-07-18

16-08-18

16-09-18

16-10-18

16-11-18

16-12-18

16-01-19

16-02-19

16-03-19

16-04-19

16-05-19

16-06-19

16-07-19

16-08-19

16-09-19

16-10-19

16-11-19

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

7

7

8

9

2

3

4

4

5

5

6

7

5

6

7

7

8

9

7

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

21-12-17

26-12-17

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

11-04-18

 3,000,000.00

 5,000,000.00

-3,945,650.00

 3,945,650.00

-3,945,650.00

 3,945,650.00

 1,308,700.00

-3,945,650.00

-3,782,600.00

-163,050.00

-3,945,650.00

-2,271,750.00

-1,673,900.00

-3,945,650.00

-3,380,450.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 2,636,950.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 163,050.00

 3,945,650.00

 1,471,750.00

 3,782,600.00

 3,945,650.00

 2,473,900.00

 2,271,750.00

 3,945,650.00

 3,580,450.00

 1,673,900.00

Plan de Pagos  Pagos Realizados  

XXXXXXXX0808Encargo:

Dirección

 316,014,930.00Valor Vinculación:Fecha Corte: 30-06-2020    Vinc: 233

 Av 6 Norte 52 24 IN 4 AP 403

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Karen Alejandra Rodriguez Bon

Programa: FDMREXIM

07/07/2020  16:46:10

FIDUCIARIA POPULAR S.A.

SIFI - Sistema de Información Fiduciario
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8

9

9

10

11

12

12

13

13

13

13

14

14

15

15

16

16

17

17

18

18

19

19

20

20

21

21

21

22

22

22

23

23

23

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

11-04-18

11-04-18

11-04-18

11-04-18

11-04-18

11-04-18

16-05-18

16-05-18

20-06-18

24-08-18

19-09-18

19-09-18

19-10-18

19-10-18

19-11-18

19-11-18

17-12-18

17-12-18

17-01-19

17-01-19

19-02-19

19-02-19

29-03-19

29-03-19

16-04-19

16-04-19

22-05-19

02-07-19

02-07-19

17-07-19

24-09-19

24-09-19

04-12-19

04-12-19

 3,945,650.00

 3,380,450.00

 365,200.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 743,500.00

 3,202,150.00

 797,850.00

 1,000,000.00

 1,800,000.00

 347,800.00

 1,652,200.00

 2,293,450.00

 1,706,550.00

 2,239,100.00

 2,560,900.00

 1,384,750.00

 2,415,250.00

 1,530,400.00

 3,869,600.00

 76,050.00

 3,183,950.00

 761,700.00

 3,238,300.00

 707,350.00

 832,650.00

 1,500,000.00

 1,613,000.00

 387,000.00

 1,800,000.00

 1,758,650.00

 3,241,350.00

 21.00

 704,479.00

 94,804,500.00 316,014,930.00Totales 

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Karen Alejandra Rodriguez Bon

Programa: FDMREXIM

07/07/2020  16:46:10

FIDUCIARIA POPULAR S.A.

SIFI - Sistema de Información Fiduciario
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-21.00

 221,210,451.00

42

43

 94,804,479.00

 221,210,451.00

 CUOTA INICIAL

 CREDITO

Concepto valor planeado Saldo(pendiente x Pagar) Pago a Terceros 

 316,014,930.00  221,210,430.00

Resumen por conceptos de pagos 

En el evento de encontrar diferencias entre los montos pagados por usted(es) y la presente información, solicitamos reportarla lo antes posible a Fiduciaria Popular S.A. remitiendo los
respectivos soportes de pago en Bancos, a la Carrera 13 A # 29 - 24. Piso 20 Bogotá D.C., o al correo electrónico servicioalcliente@fidupopular.com.co

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Karen Alejandra Rodriguez Bon

Programa: FDMREXIM

07/07/2020  16:46:10
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PROY-APTO 1002 PQ 77 DP 7730400380

94452363

AGUIRRE VELEZ LINA MARIA

BUITRAGO ACOSTA ANDRES FELIPE

Unidad AdquiridaNo. Indentificación Nombre  Adquiriente

Adquirientes Unidades Adquiridas

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

 8,000,000.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,829.00

 221,210,451.00

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

43-CREDITO

20-12-17

16-01-18

16-02-18

16-03-18

16-04-18

16-05-18

16-06-18

16-07-18

16-08-18

16-09-18

16-10-18

16-11-18

16-12-18

16-01-19

16-02-19

16-03-19

16-04-19

16-05-19

16-06-19

16-07-19

16-08-19

16-09-19

16-10-19

16-11-19

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

7

7

8

9

2

3

4

4

5

5

6

7

5

6

7

7

8

9

7

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

21-12-17

26-12-17

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

16-01-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

14-02-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

16-03-18

11-04-18

 3,000,000.00

 5,000,000.00

-3,945,650.00

 3,945,650.00

-3,945,650.00

 3,945,650.00

 1,308,700.00

-3,945,650.00

-3,782,600.00

-163,050.00

-3,945,650.00

-2,271,750.00

-1,673,900.00

-3,945,650.00

-3,380,450.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 2,636,950.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 163,050.00

 3,945,650.00

 1,471,750.00

 3,782,600.00

 3,945,650.00

 2,473,900.00

 2,271,750.00

 3,945,650.00

 3,580,450.00

 1,673,900.00

Plan de Pagos  Pagos Realizados  

XXXXXXXX0808Encargo:

Dirección

 316,014,930.00Valor Vinculación:Fecha Corte: 31-12-2020    Vinc: 233

 Av 6 Norte 52 24 IN 4 AP 403

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Jeison Fernando Reyes Aguirre

Programa: FDMREXIM

15/01/2021  17:59:10
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8

9

9

10

11

12

12

13

13

13

13

14

14

15

15

16

16

17

17

18

18

19

19

20

20

21

21

21

22

22

22

23

23

23

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

11-04-18

11-04-18

11-04-18

11-04-18

11-04-18

11-04-18

16-05-18

16-05-18

20-06-18

24-08-18

19-09-18

19-09-18

19-10-18

19-10-18

19-11-18

19-11-18

17-12-18

17-12-18

17-01-19

17-01-19

19-02-19

19-02-19

29-03-19

29-03-19

16-04-19

16-04-19

22-05-19

02-07-19

02-07-19

17-07-19

24-09-19

24-09-19

04-12-19

04-12-19

 3,945,650.00

 3,380,450.00

 365,200.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 743,500.00

 3,202,150.00

 797,850.00

 1,000,000.00

 1,800,000.00

 347,800.00

 1,652,200.00

 2,293,450.00

 1,706,550.00

 2,239,100.00

 2,560,900.00

 1,384,750.00

 2,415,250.00

 1,530,400.00

 3,869,600.00

 76,050.00

 3,183,950.00

 761,700.00

 3,238,300.00

 707,350.00

 832,650.00

 1,500,000.00

 1,613,000.00

 387,000.00

 1,800,000.00

 1,758,650.00

 3,241,350.00

 21.00

 704,479.00

 94,804,500.00 316,014,930.00Totales 

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Jeison Fernando Reyes Aguirre

Programa: FDMREXIM

15/01/2021  17:59:10
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-21.00

 221,210,451.00

42

43

 94,804,479.00

 221,210,451.00

 CUOTA INICIAL

 CREDITO

Concepto valor planeado Saldo(pendiente x Pagar) Pago a Terceros 

 316,014,930.00  221,210,430.00

Resumen por conceptos de pagos 

En el evento de encontrar diferencias entre los montos pagados por usted(es) y la presente información, solicitamos reportarla lo antes posible a Fiduciaria Popular S.A. remitiendo los
respectivos soportes de pago en Bancos, a la Carrera 13 A # 29 - 24. Piso 20 Bogotá D.C., o al correo electrónico servicioalcliente@fidupopular.com.co

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

Jeison Fernando Reyes Aguirre

Programa: FDMREXIM

15/01/2021  17:59:10
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Carrera 13 A # 29 - 24. Pisos 20, 21 y 24 Bogotá D.C - Conmutador (571) 607 99 77

PROY-APTO 1002 PQ 77 DP 7730400380

94452363

AGUIRRE VELEZ LINA MARIA

BUITRAGO ACOSTA ANDRES FELIPE

Unidad AdquiridaNo. Indentificación Nombre  Adquiriente

Adquirientes Unidades Adquiridas

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

 8,000,000.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 3,945,829.00

 221,210,451.00

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

43-CREDITO

20-12-2017

16-01-2018

16-02-2018

16-03-2018

16-04-2018

16-05-2018

16-06-2018

16-07-2018

16-08-2018

16-09-2018

16-10-2018

16-11-2018

16-12-2018

16-01-2019

16-02-2019

16-03-2019

16-04-2019

16-05-2019

16-06-2019

16-07-2019

16-08-2019

16-09-2019

16-10-2019

16-11-2019

Cuota Fecha Cpto  Valor
1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

7

7

8

9

2

3

4

4

5

5

6

7

5

6

7

7

8

9

7

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

21-12-2017

26-12-2017

16-01-2018

16-01-2018

16-01-2018

16-01-2018

16-01-2018

16-01-2018

16-01-2018

16-01-2018

16-01-2018

16-01-2018

16-01-2018

16-01-2018

16-01-2018

14-02-2018

14-02-2018

14-02-2018

14-02-2018

14-02-2018

14-02-2018

14-02-2018

14-02-2018

16-03-2018

16-03-2018

16-03-2018

16-03-2018

16-03-2018

16-03-2018

11-04-2018

 3,000,000.00

 5,000,000.00

-3,945,650.00

 3,945,650.00

-3,945,650.00

 3,945,650.00

 1,308,700.00

-3,945,650.00

-3,782,600.00

-163,050.00

-3,945,650.00

-2,271,750.00

-1,673,900.00

-3,945,650.00

-3,380,450.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 2,636,950.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 163,050.00

 3,945,650.00

 1,471,750.00

 3,782,600.00

 3,945,650.00

 2,473,900.00

 2,271,750.00

 3,945,650.00

 3,580,450.00

 1,673,900.00

Plan de Pagos  Pagos Realizados  

XXXXXXXX0808Encargo:

Dirección

 316,014,930.00Valor Vinculación:Fecha Corte: 07-05-2023    Vinc: 233

 Av 6 Norte 52 24 IN 4 AP 403

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

FCENTRAL

Programa: FDMREXIM

08/05/2023  12:17:08
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8

9

9

10

11

12

12

13

13

13

13

14

14

15

15

16

16

17

17

18

18

19

19

20

20

21

21

21

22

22

22

23

23

23

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

42-CUOTA INICIAL

11-04-2018

11-04-2018

11-04-2018

11-04-2018

11-04-2018

11-04-2018

16-05-2018

16-05-2018

20-06-2018

24-08-2018

19-09-2018

19-09-2018

19-10-2018

19-10-2018

19-11-2018

19-11-2018

17-12-2018

17-12-2018

17-01-2019

17-01-2019

19-02-2019

19-02-2019

29-03-2019

29-03-2019

16-04-2019

16-04-2019

22-05-2019

02-07-2019

02-07-2019

17-07-2019

24-09-2019

24-09-2019

04-12-2019

04-12-2019

 3,945,650.00

 3,380,450.00

 365,200.00

 3,945,650.00

 3,945,650.00

 743,500.00

 3,202,150.00

 797,850.00

 1,000,000.00

 1,800,000.00

 347,800.00

 1,652,200.00

 2,293,450.00

 1,706,550.00

 2,239,100.00

 2,560,900.00

 1,384,750.00

 2,415,250.00

 1,530,400.00

 3,869,600.00

 76,050.00

 3,183,950.00

 761,700.00

 3,238,300.00

 707,350.00

 832,650.00

 1,500,000.00

 1,613,000.00

 387,000.00

 1,800,000.00

 1,758,650.00

 3,241,350.00

 21.00

 704,479.00

 94,804,500.00 316,014,930.00Totales 

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

FCENTRAL

Programa: FDMREXIM

08/05/2023  12:17:08
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-21.00

 221,210,451.00

42

43

 94,804,479.00

 221,210,451.00

 CUOTA INICIAL

 CREDITO

Concepto valor planeado Saldo(pendiente x Pagar) Pago a Terceros 

 316,014,930.00  221,210,430.00

Resumen por conceptos de pagos 

En el evento de encontrar diferencias entre los montos pagados por usted(es) y la presente información, solicitamos reportarla lo antes posible a Fiduciaria Popular S.A. remitiendo los
respectivos soportes de pago en Bancos, a la Carrera 13 A # 29 - 24. Piso 20 Bogotá D.C., o al correo electrónico servicioalcliente@fidupopular.com.co

17-ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE

Fide Prev: 275185-ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIP

Fide Inmob: 281344-P.A. INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICH

EXTRACTO DE PAGOS POR FIDEICOMISO
CONSTRUCTOR :      

FCENTRAL

Programa: FDMREXIM

08/05/2023  12:17:08
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Bogotá D.C, julio de 2020 

 

 

Señor (a) 

OPTANTE COMPRADOR 

PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 

 

 

ASUNTO: ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 

CÓDIGO 275185 

INFORME SEMESTRAL DE ENERO A JUNIO DE 2020  

 

 

Respetado(a) Señor(a): 

 

Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en los artículos 1234 numeral 8 y 1236 numeral 

4 del código de Comercio y en concordancia con lo instruido en la Circular Externa 029 de 2014, 

numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, que modificó la Circular Externa 029 de 2014 y 007 de 2017, 

numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia , 

nos permitimos presentarle el informe semestral correspondiente al período de enero a junio de 2020. 

 

1. ANTECEDENTES 

 

1.1 Partes del Contrato 

 

 

Fideicomitente:  CONSTRUCTORA ALPES S.A. 

   

Fiduciaria:  FIDUCIARIA POPULAR S.A. 

 

1.2 Objeto y Finalidad del negocio fiduciario 

 

El objeto del contrato consiste en la constitución del Encargo Fiduciario Entre Brisas De Chipichape, para 

que La Fiduciaria facilite a él FIDEICOMITENTE, el proceso de promoción y comercialización del Proyecto; 

reciba y administre durante la fase de preventa el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero 

entregadas por los Optante(s) Comprador(es) para la futura adquisición de Unidades que formarán parte 

del el Proyecto, quienes se vincularán al Fondo de Inversión Colectiva Rentar que administra la Fiduciaria 

hasta el cumplimiento de Las Condiciones ‐ Punto De Equilibrio para la liberación de los recursos, de tal 

manera, que una vez cumplidas Las Condiciones ‐ Punto De Equilibrio para iniciar la ejecución del 

Proyecto, los mismos se entregarán a EL FIDEICOMITENTE o se trasferirán al patrimonio autónomo que 

se constituya para el efecto previo descuento de los gastos a que haya lugar, para que sean utilizados 

en el desarrollo del Proyecto. La utilización del vehículo Fiduciario para el contrato obedece al interés del 

FIDEICOMITENTE de brindar transparencia y confianza en la administración de los recursos que se 

vinculen al futuro desarrollo del Proyecto. PARÁGRAFO: El contrato no se celebra con fines de garantía, 

ni se trata de una fuente de pago.  

 

1.3 Duración del contrato de Encargo Fiduciario  

 

El término de duración del Encargo Fiduciario es de treinta y seis (36) meses, contados a partir de la 

suscripción del presente contrato, término que de ser necesario podrá prorrogarse automáticamente por un 

término igual al inicialmente pactado. 

Así las cosas, el contrato tendrá una duración inicial hasta el 18 de enero de 2021. 
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2.  ASPECTOS RELEVANTES RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL FIDEICOMISO DE 

PREVENTAS 
 

Alcance de las funciones y actividades que realiza la sociedad fiduciaria. 
 

El alcance de las obligaciones que desarrolla Fiduciaria Popular, de conformidad con el tipo de 

contrato de preventa, van hasta el cumplimiento de las condiciones establecidas en el contrato 

fiduciario para la liberación de los recursos, lo anterior, dado que una vez acreditadas por el 

Fideicomitente las mencionadas condiciones dentro de los tiempos establecidos, la Fiduciaria 

procederá a girar los recursos de los optantes compradores al mismo o a quien éste indique, y será 

en adelante el Fideicomitente el responsable del cumplimiento y el desarrollo del proyecto. 
 

Es de indicar que, una vez cumplidas las condiciones para la liberación de recursos, el Fideicomiso 

iniciará su etapa de liquidación. 
 

3.  EL ESTADO ACTUAL EN LA OBTENCIÓN DEL PUNTO DE EQUILIBRIO ESTABLECIDO 

PARA EL PROYECTO 
 

La entrega a El Fideicomitente o la trasferencia al patrimonio autónomo que se constituya para el 

desarrollo del Proyecto, del ciento por ciento (100%) de los dineros recibidos por parte de Los 

Optante(s) Comprador(es) en el Fondo de Inversión Colectiva Rentar que administra La Fiduciaria, 

correspondientes a las UNIDADES de cada tapa del Proyecto a las cuales cada uno de ellos se vincule, 

junto con los eventuales rendimientos que éstos hubieren generado, se hará siempre y cuando El 

Fideicomitente acredite ante La Fiduciaria, el cumplimiento de los siguientes requisitos para cada 

etapa dentro del término dispuesto en este contrato fiduciario para la respectiva etapa, los cuales en 

conjunto constituyen El Punto de Equilibrio del Proyecto: 

 

 

ASPECTOS LEGALES ETAPA I ETAPA II

Aprobación y expedición de la licencia construcción para el proyecto o para la

respectiva etapa.
Cumplida Pendiente

Certificado de Tradición y Libertad - con una expedición no mayor a treinta (30) días –

de el(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollará el Proyecto, en el que conste

que la titularidad jurídica del mismo está(n) en cabeza de El fideicomitente o del

patrimonio autónomo que se constituya para el desarrollo del Proyecto, libres de todo

gravamen y limitación al dominio, salvo el que se constituya a favor de la entidad

financiera que llegare a financiar la construcción del Proyecto, tramitado directamente

por El Fideicomitente para obtener el punto de equilibrio financiero.

Cumplida Pendiente

Allegar el estudio de títulos de el (los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollará el

Proyecto, elaborado por uno de los abogados autorizados por la Gerencia Jurídica-

Secretaría General de la Fiduciaria.

Cumplida Pendiente

Radicación en firme de los documentos para enajenar las unidades resultantes del

Proyecto o de la etapa respectiva o el documento que haga sus veces según la

normatividad aplicable a la materia.

Cumplida Pendiente

Acreditar que al momento de la entrega o traslado de los recursos, el Fideicomitente se

encuentra a paz y salvo con la Fiduciaria por pago de comisiones y/o por cualquier

concepto derivado del Contrato de Encargo Fiduciario de Administración de Preventas.

Cumplida Pendiente

Acreditar mediante comunicación formal, al momento de decretar el punto de equilibrio

de la respectiva etapa del Proyecto, el cumplimiento del proceso de vinculación de los

Optantes Compradores de esa etapa al Fondo de Inversión Colectiva Rentar que

administra la Fiduciaria, con el diligenciamiento del formulario de vinculación, la entrega

de la totalidad de documentos requeridos en él. 

Cumplida Pendiente

CONDICIONES PUNTO DE EQUILIBRIO 
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Etapa I: Decreto punto de equilibrio el día 04 de octubre de 2019. 

 

Etapa II: Fecha máxima para cumplimiento de condiciones de punto de equilibrio es el próximo 18 

de enero de 2021. 
 

4. PUNTO DE EQUILIBRIO EN VENTAS 
 

Que la etapa sobre la cual se va a decretar el Punto De Equilibrio del Proyecto cuente con la 

separación del sesenta por ciento (60%) de las Unidades que conforman la Etapa, es decir:  

Acreditar mediante comunicación formal, al momento de decretar el punto de equilibrio

de la respectiva etapa del Proyecto, el cumplimiento del proceso de vinculación de los

Optantes Compradores de esa etapa al Fondo de Inversión Colectiva Rentar que

administra la Fiduciaria, con el diligenciamiento del formulario de vinculación, la entrega

de la totalidad de documentos requeridos en él. 

Cumplida Pendiente

ASPECTOS TECNICOS ETAPA I ETAPA II

Presupuesto total de la etapa de Proyecto respectiva, debidamente firmado por el

Fideicomitente y su contador o revisor fiscal, según fuere el caso
Cumplida Pendiente

Flujo de caja de la etapa del Proyecto debidamente firmado por el Fideicomitente y su

contador o revisor fiscal, según fuere el caso.
Cumplida Pendiente

Especificaciones detalladas de la etapa del Proyecto. Cumplida Pendiente

Planos arquitectónicos definitivos de la etapa o del Proyecto, aprobados por la

Curaduría Urbana o la autoridad competente.
Cumplida Pendiente

Cuadro general de áreas de la etapa o del Proyecto, aprobados por la Curaduría

Urbana o la autoridad competente.
Cumplida Pendiente

Programación de obra de la etapa del Proyecto debidamente firmado por el

Fideicomitente y el ingeniero responsable.
Cumplida Pendiente

Listado de precios de las Unidades resultantes de la respectiva etapa del Proyecto

vinculadas con el punto de equilibrio, debidamente firmado por el Fideicomitente.
Cumplida Pendiente

ASPECTOS FINANCIEROS ETAPA I ETAPA II

Certificación suscrita por el Fideicomitente, en la que conste que se ha cumplido el

punto de equilibrio y que los recursos que serán liberados por la Fiduciaria

correspondientes al valor entregado para la adquisición de las UNIDADES resultantes de

la respectiva etapa del Proyecto por parte de los Optantes Compradores en virtud de

haber cumplido las Condiciones - Punto De Equilibrio de inicio de construcción, se

aplicarán única y exclusivamente al desarrollo del mismo, en virtud de lo dispuesto en el

Contrato de Encargo Fiduciario de Administración de Preventas o Contrato de Fiducia

Mercantil Inmobiliaria y en la(el) el presente Carta De Instrucciones.

Cumplida Pendiente

Que la etapa sobre la cual se va a decretar el Punto De Equilibrio del Proyecto cuente

con la separación del sesenta por ciento (60%) de las Unidades que conforman la

Etapa, es decir:

Etapa I, la separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con sus correspondientes

Cartas De Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante

Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del

valor  de la cuota inicial de la respectiva Unidad.

Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus

correspondientes CARTAS DE Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente

cada Optante Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por

ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad.

Cumplida Pendiente

Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus

correspondientes CARTAS DE Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente

cada Optante Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por

ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad.

Cumplida Pendiente

Carta de pre-aprobación del Crédito Constructor, emitida por una entidad financiera a

favor del Fideicomitente, con destino a desarrollar el Proyecto. En caso de no requerir

un crédito, deberá presentar certificación suscrita por el representante legal del

Fideicomitente y revisor fiscal o contador público del Fideicomitente, en donde

manifieste que cuenta con los recursos suficientes para el desarrollo del Proyecto o de

la etapa respectiva. 

Cumplida Pendiente
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Etapa I, la separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con sus correspondientes Cartas De 

Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante Comprador debe haber efectuado 

un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad. 

 

Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus correspondientes 

CARTAS DE Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante Comprador debe 

haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor de la cuota inicial de la 

respectiva Unidad. 
 

5. RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCIÓN DEL PROYECTO 
 

La sociedad responsable de la construcción del proyecto es CONSTRUCTORA ALPES S.A., en su 

calidad de Fideicomitente Constructor. 
 

6. HECHOS RELEVANTES RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL PROYECTO 

INMOBILIARIO 
 

Durante el período objeto del presente informe, se han recibido solicitudes de los optantes 

compradores del proyecto, tanto de la Etapa I como de la Etapa II donde manifiestan que existe un 

atraso en la obra, razón por la cual Fiduciaria Popular, en cumplimiento de sus obligaciones ha dado 

respuesta a estas solicitudes y ha dado traslado al fideicomitente a fin brindar la respuesta a las 

inquietudes presentadas por los vinculados al proyecto. 
 

7. GRADO DE AVANCE DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE ACUERDO CON LA 

INFORMACIÓN REPORTADA POR EL RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCIÓN DEL 

PROYECTO.  
 

De conformidad con el informe de veeduría remitido con cote al 30 de junio de 2020, indica que la 

fecha de terminación de la obra para la etapa I es el 10 de abril de 2022. 
 

En la excavación para realizar el parqueadero del sótano según el estudio de suelos se debería tener 

cuidado con la roca, aunque esta no se encontraría superficialmente, pero en el momento de la 

excavación se encontraron rocas de gran envergadura a nivel superficial que llevo a que la actividad 

demorara más tiempo de lo previsto, inicialmente se tuvo un atraso de 20 días pero con la 

contingencia vivida en el momento por el tema del virus covid-19 este atraso aún no se podría 

calcular.  

 

8. INFORMACIÓN DETALLADA DEL OPTANTE COMPRADOR 

 

Adjunto al presente informe, se encuentra el anexo No. 1, donde se relaciona detalladamente el 

estado de su vinculación y los recursos aportados a la fecha de corte. 
 

Cordialmente, 

 

 

 

GLORIA ESPERANZA CHAVEZ BEJARANO 

Vicepresidente de Gestión Fiduciaria  
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Bogotá D.C, enero de 2021 
 
 
 
Señor (a) 
OPTANTE COMPRADOR 
PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE ETAPA II 
 
 
 
ASUNTO: ENCARGO FIDUCIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 

CÓDIGO 275185 
INFORME SEMESTRAL DEJULIO A DICIEMBRE DE 2020  

 
 
 
Respetado(a) Señor(a): 
 
Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en los artículos 1234 numeral 8 y 1236 
numeral 4 del código de Comercio y en concordancia con lo instruido en la Circular Externa 
029 de 2014, numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, que modificó la Circular Externa 029 
de 2014 y 007 de 2017, numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, expedida por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, nos permitimos presentarle el informe 
semestral correspondiente al período de julio a diciembre de 2020. 
 
 

1. ANTECEDENTES 
 

 
1.1 Partes del Contrato 
 
 
Fideicomitente:  CONSTRUCTORA ALPES S.A. 
   
Fiduciaria:             FIDUCIARIA POPULAR S.A. 
 
 
1.2 Objeto y Finalidad del negocio fiduciario 
 
El objeto del contrato consiste en la constitución del Encargo Fiduciario Entre Brisas De 
Chipichape, para que La Fiduciaria facilite a él FIDEICOMITENTE, el proceso de promoción y 
comercialización del Proyecto; reciba y administre durante la fase de preventa el cien por 
ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas por los Optante(s) Comprador(es) para la 
futura adquisición de Unidades que formarán parte del el Proyecto, quienes se vincularán al 
Fondo de Inversión Colectiva Rentar que administra la Fiduciaria hasta el cumplimiento de 
Las Condiciones ‐ Punto De Equilibrio para la liberación de los recursos, de tal manera, que 
una vez cumplidas Las Condiciones ‐ Punto De Equilibrio para iniciar la ejecución del 
Proyecto, los mismos se entregarán a EL FIDEICOMITENTE o se trasferirán al patrimonio 
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autónomo que se constituya para el efecto previo descuento de los gastos a que haya lugar, 
para que sean utilizados en el desarrollo del Proyecto. La utilización del vehículo Fiduciario 
para el contrato obedece al interés del FIDEICOMITENTE de brindar transparencia y confianza 
en la administración de los recursos que se vinculen al futuro desarrollo del Proyecto. 
PARÁGRAFO: El contrato no se celebra con fines de garantía, ni se trata de una fuente de 
pago.  
 
 
1.3 Duración del contrato de Encargo Fiduciario  

 
El término de duración del Encargo Fiduciario es de treinta y seis (36) meses, contados a partir 
de la suscripción del contrato, término que de ser necesario podrá prorrogarse 
automáticamente por un término igual al inicialmente pactado. 
 
Así las cosas, el contrato tendrá una duración inicial hasta el 18 de enero de 2024. 
 
 
2.  ASPECTOS RELEVANTES RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL FIDEICOMISO DE 
PREVENTAS 

 
Alcance de las funciones y actividades que realiza la sociedad fiduciaria. 
 
El alcance de las obligaciones que desarrolla Fiduciaria Popular, de conformidad con el 
tipo de contrato de preventa, van hasta el cumplimiento de las condiciones establecidas 
en el contrato fiduciario para la liberación de los recursos, lo anterior, dado que una vez 
acreditadas por el Fideicomitente las mencionadas condiciones dentro de los tiempos 
establecidos, la Fiduciaria procederá a girar los recursos de los optantes compradores al 
mismo o a quien éste indique, y será en adelante el Fideicomitente el responsable del 
cumplimiento y el desarrollo del proyecto. 
 
Es de indicar que, una vez cumplidas las condiciones para la liberación de recursos, el 
Fideicomiso iniciará su etapa de liquidación. 
 

 
3.  EL ESTADO ACTUAL EN LA OBTENCIÓN DEL PUNTO DE EQUILIBRIO ESTABLECIDO 
PARA EL PROYECTO 
 
La entrega a El Fideicomitente o la trasferencia al patrimonio autónomo que se constituya 
para el desarrollo del Proyecto, del ciento por ciento (100%) de los dineros recibidos por 
parte de Los Optante(s) Comprador(es) en el Fondo de Inversión Colectiva Rentar que 
administra La Fiduciaria, correspondientes a las UNIDADES de cada tapa del Proyecto a las 
cuales cada uno de ellos se vincule, junto con los eventuales rendimientos que éstos 
hubieren generado, se hará siempre y cuando El Fideicomitente acredite ante La 
Fiduciaria, el cumplimiento de los siguientes requisitos para cada etapa dentro del 
término dispuesto en este contrato fiduciario para la respectiva etapa, los cuales en 
conjunto constituyen El Punto de Equilibrio del Proyecto: 
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CONDICIONES PUNTO DE EQUILIBRIO 

ASPECTOS LEGALES ETAPA I ETAPA II 

Aprobación y expedición de la licencia construcción para el proyecto 
o para la respectiva etapa. 

Cumplida Pendiente 

Certificado de Tradición y Libertad - con una expedición no mayor a 
treinta (30) días – de el(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se 
desarrollará el Proyecto, en el que conste que la titularidad jurídica 
del mismo está(n) en cabeza de El fideicomitente o del patrimonio 
autónomo que se constituya para el desarrollo del Proyecto, libres 
de todo gravamen y limitación al dominio, salvo el que se constituya 
a favor de la entidad financiera que llegare a financiar la 
construcción del Proyecto, tramitado directamente por El 
Fideicomitente para obtener el punto de equilibrio financiero. 

Cumplida Pendiente 

Allegar el estudio de títulos de el (los) inmueble(s) sobre el(los) 
cual(es) se desarrollará el Proyecto, elaborado por uno de los 
abogados autorizados por la Gerencia Jurídica-Secretaría General de 
la Fiduciaria. 

Cumplida Pendiente 

Radicación en firme de los documentos para enajenar las unidades 
resultantes del Proyecto o de la etapa respectiva o el documento 
que haga sus veces según la normatividad aplicable a la materia. 

Cumplida Pendiente 

Acreditar que al momento de la entrega o traslado de los recursos, 
el Fideicomitente se encuentra a paz y salvo con la Fiduciaria por 
pago de comisiones y/o por cualquier concepto derivado del 
Contrato de Encargo Fiduciario de Administración de Preventas. 

Cumplida Pendiente 

Acreditar mediante comunicación formal, al momento de decretar 
el punto de equilibrio de la respectiva etapa del Proyecto, el 
cumplimiento del proceso de vinculación de los Optantes 
Compradores de esa etapa al Fondo de Inversión Colectiva  Rentar 
que administra la Fiduciaria, con el diligenciamiento del formulario 
de vinculación, la entrega de la totalidad de documentos requeridos 
en él.  

Cumplida Pendiente 

ASPECTOS TECNICOS ETAPA I ETAPA II 

Presupuesto total de la etapa de Proyecto respectiva, debidamente 
firmado por el Fideicomitente y su contador o revisor fiscal, según 
fuere el caso 

Cumplida Pendiente 

Flujo de caja de la etapa del Proyecto debidamente firmado por el 
Fideicomitente y su contador o revisor fiscal, según fuere el caso. Cumplida Pendiente 

Especificaciones detalladas de la etapa del Proyecto. Cumplida Pendiente 

Planos arquitectónicos definitivos de la etapa o del Proyecto, 
aprobados por la Curaduría Urbana o la autoridad competente. Cumplida Pendiente 

Cuadro general de áreas de la etapa o del Proyecto, aprobados por 
la Curaduría Urbana o la autoridad competente. Cumplida Pendiente 

Programación de obra de la etapa del Proyecto debidamente 
firmado por el Fideicomitente y el ingeniero responsable. Cumplida Pendiente 
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Listado de precios de las Unidades resultantes de la respectiva etapa 
del Proyecto vinculadas con el punto de equilibrio, debidamente 
firmado por el Fideicomitente. 

Cumplida Pendiente 

ASPECTOS FINANCIEROS ETAPA I ETAPA II 

Certificación suscrita por el Fideicomitente, en la que conste que se 
ha cumplido el punto de equilibrio y que los recursos que serán 
liberados por la Fiduciaria correspondientes al valor entregado para 
la adquisición de las UNIDADES resultantes de la respectiva etapa 
del Proyecto por parte de los Optantes Compradores en virtud de 
haber cumplido las Condiciones - Punto De Equilibrio de inicio de 
construcción, se aplicarán única y exclusivamente al desarrollo del 
mismo, en virtud de lo dispuesto en el Contrato de Encargo 
Fiduciario de Administración de Preventas o Contrato de Fiducia 
Mercantil Inmobiliaria y en la(el) el presente Carta De Instrucciones. 

Cumplida Pendiente 

Que la etapa sobre la cual se va a decretar el Punto De Equilibrio 
del Proyecto cuente con la separación del sesenta por ciento (60%) 
de las Unidades que conforman la Etapa, es decir: 
Etapa I, la separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con 
sus correspondientes Cartas De Instrucciones debidamente suscritas. 
Adicionalmente  cada Optante Comprador  debe haber efectuado un 
aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor  de la cuota inicial 
de la respectiva Unidad. 
Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la 
Etapa II, con sus correspondientes CARTAS DE Instrucciones 
debidamente suscritas. Adicionalmente  cada Optante Comprador  
debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) 
del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad. 

Cumplida Pendiente 

Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la 
Etapa II, con sus correspondientes CARTAS DE Instrucciones 
debidamente suscritas. Adicionalmente  cada Optante Comprador  
debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) 
del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad. 

Cumplida Pendiente 

Carta de pre-aprobación del Crédito Constructor, emitida por una 
entidad financiera a favor del Fideicomitente, con destino a 
desarrollar el Proyecto. En caso de no requerir un crédito, deberá 
presentar certificación suscrita por el representante legal del 
Fideicomitente y revisor fiscal o contador público del 
Fideicomitente, en donde manifieste que cuenta con los recursos 
suficientes para el desarrollo del Proyecto o de la etapa respectiva.  

Cumplida Pendiente 

 
Etapa I: Decreto punto de equilibrio el día 04 de octubre de 2019. 
 
Etapa II: Fecha máxima para cumplimiento de condiciones de punto de equilibrio es el 
próximo 23 de abril de 2021. 
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4. PUNTO DE EQUILIBRIO EN VENTAS 
 
Que la etapa sobre la cual se va a decretar el Punto De Equilibrio del Proyecto cuente con 
la separación del sesenta por ciento (60%) de las Unidades que conforman la Etapa, es 
decir: 
Etapa I, la separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con sus correspondientes 
Cartas De Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante Comprador 
debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor de la cuota 
inicial de la respectiva Unidad. 
 
Etapa II La separación de cincuenta y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus 
correspondientes CARTAS DE Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada 
Optante Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del 
valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad. 
 

5. RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCIÓN DEL PROYECTO 
 
La sociedad responsable de la construcción del proyecto es CONSTRUCTORA ALPES S.A., 
en su calidad de Fideicomitente Constructor. 
 

6. HECHOS RELEVANTES RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL PROYECTO 
INMOBILIARIO 

 

• En atención a la información suministrada por la constructora se han presentado 
varias situaciones que han retrasado el desarrollo de la obra de acuerdo con el 
cronograma inicial, tales como: 

 

• Para la expedición de la licencia de construcción fue necesario reestructurar el 
proyecto por temas normativos relacionados con la altura del mismo, 
encontrándose necesario eliminar el último piso de cada torre quedando cada una 
de 20 pisos, y ajustando la zona de parqueaderos. Como consecuencia de esto, fue 
necesario hacer uso de la prórroga automática para punto de Equilibrio, dado que 
no se contaba con la licencia de construcción dentro del primer plazo de 
promoción. 

 

• En el momento de la excavación se evidenció una roca que no permitió culminar 
éste proceso oportunamente, dado que fue necesario iniciar la demolición de la 
misma, proceso que no ha culminado, dado que se requiere un permiso para la 
implosión de este material, permiso que está siendo gestionado por la constructora 
desde el mes de junio del presente año y aún no ha sido posible el aval para esta 
actividad. 

 

• Suspensión de Obra por estado de emergencia mundial por COVID 19 
 

• Suspensión de Obra para procesos de desinfección, por casos positivos de COVID 19 
en operarios de Obra. 
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7. GRADO DE AVANCE DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE ACUERDO CON LA 
INFORMACIÓN REPORTADA POR EL RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCIÓN DEL 
PROYECTO.  
 

Dado que la Etapa II del proyecto inmobiliario, no ha alcanzado el Punto de Equilibrio, no 
se ha dado inicio a labores de construcción. 
 

8. INFORMACIÓN DETALLADA DEL OPTANTE COMPRADOR 
 
Adjunto al presente informe, se encuentra el anexo No. 1, donde se relaciona 
detalladamente el estado de su vinculación y los recursos aportados a la fecha de corte. 
 
Cordialmente, 
 
 
 
 
GLORIA ESPERANZA CHAVEZ BEJARANO 
Representante Legal Suplente 
 
 
Elaboró: Andrea Moreno Marroquin 
Revisó: Nelson Eduardo Pedreros Lancheros 
Aprobó: Sandra Milena Maldonado Moreno  

Sandra Milena 
Maldonado Moreno

Firmado digitalmente por Sandra 
Milena Maldonado Moreno 
Fecha: 2021.01.25 17:58:28 -05'00'

Gloria Esperanza 
Chavez Bejarano

Firmado digitalmente por Gloria 
Esperanza Chavez Bejarano 
Fecha: 2021.01.25 18:23:17 
-05'00'
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Bogotá D.C., mayo de 2023 
 

 
Señor (a) 

OPTANTE COMPRADOR (A) 
PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE ETAPA I 

 
 
ASUNTO: P.A.  INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 

CÓDIGO 281344 
INFORME SEMESTRAL DE NOVIEMBRE A ABRIL DE 2023 

 
Respetado (a) Señor (a): 

 
Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en los artículos 1234 numeral 8 y 1236 numeral 4 

del código de Comercio y en concordancia con lo instruido en la Circular Externa 029 de 2014, numeral 
6, parte II, título II, Capítulo I, que modificó la Circular Externa 029 de 2014 y 007 de 2017, numeral 

6, parte II, título II, Capítulo I, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, nos 
permitimos presentarle el informe semestral correspondiente al período de comprendido entre el 01 de 
noviembre de 2022 al 30 de abril de 2023. 

 

1. ANTECEDENTES 
 

1.1. Partes del Contrato 
 

Fideicomitente: CONSTRUCTORA ALPES S.A. 
JUAN FRANCISCO ROCHA GRANADOS  

ANDREA DEL PILAR ROCHA GRANADOS  
MARIA CONSUELO ROCHA GRANADOS 

 
Fiduciaria:  FIDUCIARIA POPULAR S.A. 
 

1.2. Objeto y Finalidad del negocio fiduciario 
 

El fideicomiso tiene por objeto exclusivo la administración de los bienes muebles e inmuebles 
transferidos para la conformación e incremento del PATRIMONIO AUTÓNOMO, por parte de EL 

FIDEICOMITENTE o por cuenta de este, para que LA FIDUCIARIA, como vocera del mismo, los 
administre de acuerdo con las instrucciones impartidas en el contrato fiduciario y con las que 
posteriormente le imparta EL FIDEICOMITENTE; reciba los recursos provenientes del crédito otorgado 
por la ENTIDAD FINANCIERA, permita el comercialización y construcción del PROYECTO por cuenta y 

riesgo de EL FIDEICOMITENTE y como producto de dicha gestión reciba y administre las sumas de 
dinero entregadas por los PROMITENTES COMPRADORES de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes 

del PROYECTO; para que tanto el crédito como los recursos entregados por los PROMITENTES 
COMPRADORES sean girados a EL FIDEICOMITENTE para la construcción del PROYECTO una vez 

cumplidas LAS CONDICIONES DE PUNTO DE EQUILIBRIO en el ENCARGO FIDUCIARIO y previo visto 

bueno del VEEDOR. La utilización del esquema fiduciario para el negocio obedece al interés de EL 

FIDEICOMITENTE de obtener una administración segura, confiable y transparente de los bienes con los 
cuales se constituye e incremente EL FIDEICOMISO. Una vez terminadas las obras del PROYECTO por 
parte de EL FIDEICOMITENTE, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas por 
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dicho Fideicomitente, LA FIDUCIARIA, en la calidad referida en las definiciones anteriores, transferirá a 
los PROMITENTES COMPRADORES, las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO respecto 

de las cuales suscribieron los CONTRATOS DE PROMESAS DE COMPRAVENTA, siempre y cuando se 
encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del contrato de fiducia mercantil y de la 

respectiva promesa de compraventa. Finalmente, se entregará a EL FIDEICOMITENTE o a quien este 
indique, los activos que se encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una 

vez se haya efectuado la transferencia de todas las UNIDADES INMOBILIARIAS que tengan 
PROMITENTES COMPRADORES vinculados y se hayan cubierto todos los costos y gasto s del 
FIDEICOMISO. 
 
1.3. Duración 

 
El término de duración del Fideicomiso es de 30 meses, contados a partir de la suscripción del contrato, término 

que de ser necesario podrá prorrogarse automáticamente hasta cumplir con el objeto de este.  Por lo anterior 
el contrato fiduciario se encuentra vigente a la fecha del presente informe semestral. 

 
2. ASPECTOS RELEVANTES RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL PATRIMONIO 

AUTONOMO 
 
2.1. Alcance de las funciones y actividades que desarrolla la Fiduciaria 
 
Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA adquiere 
como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuará en desarrollo del 

contrato como asesor jurídico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra índole y por tanto no 
responderá por las consecuencias derivadas de las decisiones que los FIDEICOMITENTES o sus asesores 

tomen respecto a dichos aspectos. 
 

LA FIDUCIARIA podrá abstenerse de actuar, válidamente y sin responsabilidad alguna de su parte, 
frente a instrucciones de LOS FIDEICOMITENTES manifiestamente ilegales o contrarias a los fines del 

contrato. 
 
Las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, y su responsabilidad se extiende 

hasta la culpa leve. La FIDUCIARIA no contraerá responsabilidad por: 
 

• Los aspectos técnicos, financieros y jurídicos requeridos para adelantar el PROYECTO. 
• El destino final que los FIDEICOMITENTES den a los recursos recibidos de los PROMITENTES 

COMPRADORES. 
• La comercialización, promoción, construcción, gerencia, ventas, interventoría, y demás aspectos del 

PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera alguna en el 
desarrollo del PROYECTO. 

 
3. EL ESTADO ACTUAL EN LA OBTENCIÓN DEL PUNTO DE EQUILIBRIO ESTABLECIDO PARA 

EL PROYECTO 

Teniendo en cuenta que CONSTRUCTORA ALPES S.A., en calidad de Fideicomitente, certificó ante la 
Fiduciaria el cumplimiento de la totalidad de las condiciones para la liberación de los recursos 

establecidas en el Contrato de Encargo Fiduciario para la Etapa I del Proyecto ENTRE BRISAS DE 
CHIPICHAPE, la Fiduciaria procedió a realizar la liberación de los recursos de los aportes realizados por 
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los Optantes Compradores vinculados a esta primera etapa del proyecto, a fin de dar inicio a la fase de 
Construcción del Proyecto. 

 
Las condiciones cumplidas y certificadas por CONSTRUCTORA ALPES S.A., fueron las siguientes: 
 

CONDICIONES PUNTO DE EQUILIBRIO 

ASPECTOS LEGALES ETAPA I 

Aprobación y expedición de la licencia construcción para el proyecto o respectiva etapa.  Cumplida 

Certificado de Tradición y Libertad - con una expedición no mayor a treinta (30) días  

del(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollará el Proyecto, en el que conste 
que la titularidad jurídica del mismo está(n) en cabeza de El fideicomitente o del 

patrimonio autónomo que se constituya para el desarrollo del Proyecto, libres de todo 
gravamen y limitación al dominio, salvo el que se constituya a favor de la entidad 

financiera que llegare a financiar la construcción del Proyecto, tramitado directamente 
por El Fideicomitente para obtener el punto de equilibrio financiero.  

 

 
 

Cumplida 

Allegar el estudio de títulos del (los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollará 
el Proyecto, elaborado por uno de los abogados autorizados por la Gerencia Jurídica- 

Secretaría General de la Fiduciaria.  

 
Cumplida 

Radicación en firme de los documentos para enajenar las unidades resultantes del 

Proyecto o respectiva etapa o el documento que haga sus veces según la normatividad 
aplicable.  

 

Cumplida 

Acreditar que, al momento de la entrega o traslado de los recursos, el Fideicomitente 
se encuentra a paz y salvo con la Fiduciaria por pago de comisiones y/o por cualquier 

concepto derivado del Contrato de Encargo Fiduciario de Administración de Preventas.  

 
Cumplida 

Acreditar mediante comunicación formal, al momento de decretar el punto de equilibrio 

de la respectiva etapa del Proyecto, el cumplimiento del proceso de vinculación de los 
Optantes Compradores de esa etapa al Fondo de Inversión Colectiva Rentar que 

administra la Fiduciaria, con el diligenciamiento del formulario de vinculación, la entrega 
de la totalidad de documentos requeridos en él.  

 

Cumplida 

ASPECTOS TECNICOS ETAPA I 

Presupuesto total de la etapa de Proyecto respectiva, debidamente firmado por el 
Fideicomitente y su contador o revisor fiscal, según fuere el caso  

Cumplida 

Flujo de caja de la etapa del Proyecto debidamente firmado por el Fideicomitente y su 

contador o revisor fiscal, según fuere el caso.  

Cumplida 

Especificaciones detalladas de la etapa del Proyecto.  Cumplida 

Planos arquitectónicos definitivos de la etapa o del Proyecto, aprobados por la 
Curaduría Urbana o la autoridad competente.  

Cumplida 

Cuadro general de áreas de la etapa o del Proyecto, aprobados por la Curaduría Urbana 

o la autoridad competente.  

Cumplida 

Programación de obra de la etapa del Proyecto debidamente firmado por el 

Fideicomitente y el ingeniero responsable.  

 

Cumplida 

Listado de precios de las Unidades resultantes de la respectiva etapa del Proyecto 
vinculadas con el punto de equilibrio, debidamente firmado por el Fideicomitente.  

Cumplida 
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CONDICIONES PUNTO DE EQUILIBRIO 

ASPECTOS FINANCIEROS ETAPA I 

Certificación suscrita por el Fideicomitente, en la que conste que se ha cumplido el 

punto de equilibrio y que los recursos que serán liberados por la Fiduciaria 
correspondientes al valor entregado para la adquisición de las UNIDADES resultantes 

de la respectiva etapa del Proyecto por parte de los Optantes Compradores en virtud 
de haber cumplido las Condiciones - Punto De Equilibrio de inicio de construcción, se 

aplicarán única y exclusivamente al desarrollo del mismo, en virtud de lo dispuesto en 
el contrato fiduciario y en la Carta de Instrucciones.  

 

 
 

Cumplida 

Que la etapa sobre la cual se va a decretar el Punto De Equilibrio del Proyecto cuente 
con la separación del sesenta por ciento (60%) de las Unidades que conforman la 

Etapa, es decir: Etapa I, la separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con sus 
correspondientes Cartas De Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada 

Optante Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) 
del valor de la cuota inicial de la respectiva Unidad. Etapa II La separación de cincuenta 
y nueve (59) Unidades de la Etapa II, con sus correspondientes CARTAS DE 

Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante Comprador debe 
haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor de la cuota inicial 
de la respectiva Unidad.  

 
 

 
 

Cumplida 

Carta de pre-aprobación del Crédito Constructor, emitida por una entidad financiera a 

favor del Fideicomitente, con destino a desarrollar el Proyecto. En caso de no requerir 
un crédito, deberá presentar certificación suscrita por el representante legal del 

Fideicomitente y revisor fiscal o contador público del Fideicomitente, en donde 
manifieste que cuenta con los recursos suficientes para el desarrollo del Proyecto o de 

la etapa respectiva.  

 

 
Cumplida 

 

Así las cosas, el día 28 de septiembre de 2019, previa verificación de dichas condiciones, la Fiduciaria 
realizó la mencionada liberación de recursos de la Etapa I del proyecto inmobiliario.  Es de indicar que 

los rendimientos generados por los aportes de cada Optante comprador fueron trasladados igualmente 
para la construcción del proyecto inmobiliario, tal como fue aceptado por cada Optante Comprador con 

la firma de la Carta de Instrucciones. 
 

4. PUNTO DE EQUILIBRIO EN VENTAS 
 

Respecto a la etapa I, la misma debía contar con la separación del sesenta por ciento (60%) de las 
Unidades que conforman la Etapa, es decir: La separación de sesenta (60) Unidades de la Etapa I, con 

sus correspondientes Cartas De Instrucciones debidamente suscritas. Adicionalmente cada Optante 
Comprador debe haber efectuado un aporte mínimo del cinco por ciento (5%) del valor de la cuota 

inicial de la respectiva Unidad. 
 

Es pertinente indicar que la etapa I, cumplió las condiciones de punto de equilibrio el día 28 de 
septiembre de 2019, previa verificación de estas, por lo cual esta sociedad Fiduciaria realizó la 

mencionada liberación de recursos de la Etapa I del proyecto inmobiliario. 
 

5. RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCIÓN DEL PROYECTO 
El responsable de la construcción del proyecto Entrebrisas de Chipichape Etapa I es la sociedad 

CONSTRUCTORA ALPES S.A., en su calidad de Fideicomitente Constructor. 
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6. CALIDAD EN LA QUE LA SOCIEDAD FIDUCIARIA TRANSFIERE LAS UNIDADES 
INMOBILIARIAS 

 
De conformidad con el tipo de carta de instrucciones, las unidades inmobiliarias del proyecto se 

transferirán a título de Compraventa, donde el Patrimonio Autónomo Entrebrisas de Chipichape tendrá 
la calidad de tradente como titular actual del inmueble. 

 
7. HECHOS RELEVANTES QUE AFECTEN EL PROYECTO Y LAS ACTIVIDADES LLEVADAS A 

CABO FRENTE A LOS MISMOS.  
 

Constructora ALPES (“El Fideicomitente Constructor”), informo las situaciones que aplazaron el 

desarrollo de la obra de acuerdo con el cronograma inicial, a continuación, informamos los aspectos 
relevantes informados a la Fiduciaria Popular S.A. (“El Fiduciario”).  

 
Antecedentes 

 
Para mayo de 2020, fue necesario suspender la Obra por estado de emergencia mundial por COVID 19. 

 
Asimismo, el informe del veedor presentado en mes de abril de 2022, de indico los siguiente:   
 

Avance físico, financiero de la obra y novedades de la obra. “No han seguido trabajos en la 
demolición de rocas en el sitio donde quedara la torre de parqueaderos, terminaron la instalación del 
hierro para la cimentación de la torre A (estos hierros están expuestos a la luz del sol y al agua, hay 
alto grado de oxidación), no han puesto casetones (ya se ven un poco dañados), la obra ya cuenta con 
energía por parte de las empresas públicas municipales y ya instalaron un transformador de tipo 
definitivo, está listo el equipo para mejorar el rendimiento de la elaboración del concreto (ya está 
conectado), el silo ya está listo y conectado; la portería provisional de la obra fue demolida y trasladada 
pero no han terminado las instalaciones, hay material para hacer las baterías sanitarias de los obreros. 
La cimentación de la torre A no presenta variación en avance de obra desde el mes de octubre de 2020 
por múltiples problemas no solo por enfermedades de los trabajadores sino también por la falta de 
dinero por parte de la constructora. Según el director de obra están a la espera de negociaciones entre 
la constructora Alpes y otras constructoras para dar inicio nuevamente a los trabajos que quedaron 
inconclusos.  
 

Según la programación deberían terminar la cimentación el 15 de octubre de 2020, pero en esta fecha 
claramente no se terminó como lo evidencian las fotos, se ha visto que el proyecto han tenido retrasos 
no solo por el contagio de algunos trabajadores de la obra, también han tenido retrasos en la máquina 
que se obtuvo para realizar el concreto y solo funciono a principios de este año, los permisos por parte 
de las empresas ambientales ya fueron aprobadas pero aún no se ha visto que inicien esta actividad 
por lo que este mes tampoco se evidencia avance en este trabajo. Solo al inicio del mes de abril se 
presentaron algunos trabajadores para trasladar el cerramiento sobre la calle 42 norte.   
 
Por ahora la obra está totalmente detenida, están a la espera de decisiones a tomar por la constructora 
Alpes, en la obra ya no queda ni el equipo administrativo encargado de hacer trabajos menores solo 
atiende el vigilante (aunque no trabaja todos los días). 
 
En la primera visita realizada el pasado 15 de marzo del presente año no se observa ningún cambio en 
el avance de la obra. 
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En la segunda visita realizada el pasado 03 de abril tampoco hay cambios en el avance de obra, parte 
del personal de nómina ya no se encuentra vinculada a la constructora y se dice que la constructora 
está haciendo alianzas con la constructora KROMO para la inyección de recursos porque a la fecha 
según el director de la obra no hay fondos para seguir.” 
 
La Fiduciaria y el Fideicomitente adelantaron reuniones, para revisar el estado del proyecto, y de la 

compañía, sobre lo anterior, el Fideicomitente manifestó el compromiso e interés por atender la difícil 
situación, resaltando el compromiso que se tiene con los compradores, para lo cual se trabajó en 
estrategias financieras con Inversionistas, Socios y Activos propios de la Compañía.   
 
Estado Actual  

 
Constructora ALPES convoco al 100% de los compradores, las reuniones se efectuaron los días 14 y 15 

de marzo de los corrientes. En la reunión el Señor Fernando Umaña, actual Representante Legal de 
Constructora Alpes  informo de la difícil situación económica de la compañía (énfasis en el pasivo laboral 

y fiscal), asumió la responsabilidad absoluta de la situación eximiendo a la Fiduciaria, del estado del 
fideicomiso el cual tiene un lote fideicomitido que con su venta logra respaldar las obligaciones con lo s 

compradores, por lo que estaba en la posibilidad de ceder derechos fiduciarios en dación de pago sobre 
el fideicomiso, por el 100% del valor de sus aportes, lo cual se materializará en recursos dinerarios una 
vez se obtenga la venta la cual tiene una alta posibilidad pues el lote es atractivo para posibles 

inversionistas.                                                                                                                                                                                                                                                                             

 
En virtud de lo anterior Alpes el 21 de marzo, procedió a formalizar los temas conversados mediante 

una comunicación dirigida a los compradores, sin embargo debido a la negativa de los compradores, 
posteriormente el 12 de abril se dio un alcance a la oferta aumentando la cifra en un 10% sobre los 

valores aportados por cada comprador, cabe mencionar que al cierre del presente periodo hay un 
avance importante de aceptación.                                                                                                                                                                                                                                                                                                          

 
En el mes de mayo, los compradores que aceptaron la propuesta realizarán el trámite correspondiente 

ante la Constructora para la Cesión de Derechos Fiduciarios en Dación de Pago, seguido se procederá 
con el debido registro en el Fideicomiso.  Esta actividad tendrá la debida acreditación documental de la 
cual tendrá copia el comprador.                                                                            

 
Es de resaltar que se llevaron 15 reuniones formales de seguimiento entre Constructora Alpes y la 

Fiduciaria, las cuales han tenido como propósito principal la búsqueda de soluciones para los 
compradores.  

  
Por último, es importante resaltar que es obligatorio actualizar la documentación en cumplimiento de 
la normativa SARLAF. 
 

8. GRADO DE AVANCE DEL PROYECTO INMOBILIARIO  
 

De acuerdo con el informe de veeduría del proyecto con corte al 30 de abril de 2021, la Etapa I del 
proyecto presentó un avance de obra del 3,14% (Ponderación de física). 

 

9. ACTUALIZACION DE INFORMACIÓN 

 
De conformidad con la normatividad vigente, la información de conocimiento del cliente debe ser 
actualizada de manera anual, por lo cual Fiduciaria Popular lo invita a realizar la actualización de los 
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datos registrados; ingresando a la página oficial de Fiduciaria Popular y descargando los formularios y 
lista de anexos a remitir, información que agradecemos enviar a los correos electrónicos 

serviciosinmobiliarios@fidupopular.com.co.   
 

10. INFORMACIÓN DETALLADA DEL OPTANTE COMPRADOR 
 

Adjunto al presente informe, se encuentra el anexo No. 1, donde se relaciona detalladamente el estado 
de su vinculación y los recursos aportados a la fecha de corte. 
 
Cordialmente, 
 

 
 

Representante Legal 
Fiduciaria Popular S.A., en Calidad de Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO 

INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 
 
Elaboró: Julieth Paola Gonzalez Pinilla 
Revisó: Marcelo Andres Hidalgo Rendon 
Aprobó: Lina Maria Alzate Lopez 
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Bogotá D.C, mayo de 2020 
 
 
Señor (a) 
OPTANTE COMPRADOR 
PROYECTO ENTRE BRISAS DE CHIPICHAPE 
 
 
ASUNTO: PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO ENTRE BRISAS DE 
CHIPICHAPE -CÓDIGO 281344 NFORME SEMESTRAL DE NOVIEMBRE DE 2019 A 
ABRIL DE 2020  
 
 
Respetado(a) Señor(a): 
 
Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en los artículos 1234 numeral 8 y 1236 
numeral 4 del código de Comercio y en concordancia con lo instruido en la Circular Externa 
029 de 2014, numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, que modificó la Circular Externa 029 
de 2014 y 007 de 2017, numeral 6, parte II, título II, Capítulo I, expedida por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, nos permitimos presentarle el informe semestral 
correspondiente al período de noviembre de 2019 a abril de 2020.  
 
 
1. ANTECEDENTES 
 
1.1 Partes del Contrato 
 
Fideicomitente: CONSTRUCTORA ALPES S.A. 

JUAN FRANCISCO ROCHA GRANADOS  
ANDREA DEL PILAR ROCHA GRANADOS  
MARIA CONSUELO ROCHA GRANADOS  

   
Fiduciaria:  FIDUCIARIA POPULAR S.A. 
 
1.2 Objeto y Finalidad del negocio fiduciario 
 
Tiene por objeto exclusivo la administración de los bienes muebles e inmuebles transferidos 
para la conformación e incremento del PATRIMONIO AUTÓNOMO, por parte de EL 
FIDEICOMITENTE o por cuenta de este, para que LA FIDUCIARIA, como vocera del mismo, 
los administre de acuerdo con las instrucciones impartidas en el presente contrato y con las 
que posteriormente le imparta EL FIDEICOMITENTE; reciba los recursos provenientes del 
crédito otorgado por la ENTIDAD FINANCIERA, permita el comercialización y construcción del 
PROYECTO por cuenta y riesgo de EL FIDEICOMITENTE y como producto de dicha gestión 
reciba y administre las sumas de dinero entregadas por los PROMITENTES COMPRADORES de 
las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO; para que tanto el crédito como los 
recursos entregados por los PROMITENTES COMPRADORES sean girados a EL 
FIDEICOMITENTE para la construcción del PROYECTO una vez cumplidas LAS CONDICIONES 
¿PUNTO DE EQUILIBRIO en el ENCARGO FIDUCIARIO y previo visto bueno del VEEDOR. La 
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utilización del esquema fiduciario para el negocio obedece al interés de EL FIDEICOMITENTE 
de obtener una administración segura, confiable y transparente de los bienes con los cuales se 
constituye e incremente EL FIDEICOMISO. Una vez terminadas las obras del PROYECTO por 
parte de EL FIDEICOMITENTE, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras 
realizadas por dicho Fideicomitente, LA FIDUCIARIA, en la calidad referida en las definiciones 
anteriores, transferirá a los PROMITENTES COMPRADORES, las UNIDADES INMOBILIARIAS 
resultantes del PROYECTO respecto de las cuales suscribieron los CONTRATOS DE PROMESAS 
DE COMPRAVENTA, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto 
derivado del presente contrato de fiducia mercantil y de la respectiva promesa de compraventa. 
Finalmente, se entregará a EL FIDEICOMITENTE o a quien este indique, los activos que se 
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya 
efectuado la transferencia de todas las UNIDADES INMOBILIARIAS que tengan PROMITENTES 
COMPRADORES vinculados y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO. 
 
PARÁGRAFO: El contrato no se celebra con fines de garantía, ni se trata de una fuente de 
pago, por lo tanto únicamente se cumplirá con el giro de recursos si existen recursos suficientes 
en el FIDEICOMISO para ello, por ser éste un contrato de administración y pagos.  
 
1.3 Duración del contrato de Encargo Fiduciario  

 
El término de duración del Patrimonio Autónomo es de treinta (30) meses, contados a partir de la 
suscripción del contrato, término que de ser necesario podrá prorrogarse automáticamente hasta 
cumplir con el objeto del contrato. 
 
Así las cosas, el contrato estará vigente inicialmente hasta el 08 de mayo de 2021. 
 
1.4  Responsable de la Construcción del Proyecto 
 
La sociedad CONSTRUCTORA ALPES S.A., en su calidad de Fideicomitente Constructor. 
 
2.  HECHOS RELEVANTES QUE AFECTEN EL PROYECTO Y LAS ACTIVIDADES 
LLEVADAS A CABO FRENTE A LOS MISMOS 

 
Con fecha 04 de octubre de 2019 fue declarado punto de equilibrio para la Etapa I de 
acuerdo con lo establecido contractualmente, así mismo se han realizado los giros que han 
solicitado el Fideicomitente para inversión en obra. 
 
De acuerdo al informe remitido por el Veedor, el proyecto tiene avance en la excavación del 
parqueadero de acuerdo con el estudio de suelos, sin embargo, se debe tener cuidado con 
la roca removida ya que la misma está afectando la actividad presentando un retraso de 20 
días en 
dicha actividad. 
 
3. HECHOS RELEVANTES QUE AFECTEN EL PROYECTO Y LAS ACTIVIDADES 
LLEVADAS A CABO FRENTE A LOS MISMOS 
 
A la fecha de la presente rendición de cuentas el Fideicomiso se encuentra en su correcta 
ejecución. 
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4. INFORMACIÓN DETALLADA DEL OPTANTE COMPRADOR 
 
Adjunto al presente informe, se encuentra el anexo No. 1, donde se relaciona 
detalladamente el estado de su vinculación y los recursos aportados a la fecha de corte. 
 
5. SISTEMA DE ATENCION AL CONSUMIDOR FINANCIERO 
 
En aras de consolidar los esquemas de protección al consumidor financiero y fortalecer la 
normatividad existente sobre la materia, el Gobierno Nacional expidió la ley 1328 de 2009, 
mediante la cual se dictan normas en materia financiera, de seguros, del mercado de valores 
y otras disposiciones.  En desarrollo de esta normativa, la Fiduciaria Popular consciente de 
la necesidad de adoptar una cultura de servicio, fortalecer las relaciones, obligaciones y 
deberes con nuestros clientes, implementó su Sistema de Atención al Consumidor 
Financiero, dentro del cual se han creado canales idóneos de comunicación para brindarles 
una adecuada información de nuestros servicios y promover el desarrollo de una Educación 
Financiera de nuestros clientes que les permitirá tomar las mejores decisiones financieras y 
alcanzar sus metas y objetivos.   
 
6. CANALES DE ATENCION DE PETICIONES, QUEJAS Y RECLAMOS 
 
Para la Fiduciaria Popular lograr la satisfacción de nuestros clientes, es la razón de ser, por 
ello ante cualquier duda, sugerencia queja o reclamo, le agradecemos hacérnosla conocer 
ya que estas serán para nosotros una constante mejora de nuestros procesos.  Para este 
fin podrá remitir sus inquietudes a través de los siguientes canales: 
 

1. Fiduciaria Popular mediante el correo electrónico 
servicioalcliente@fidupopular.com.co, a través del link de contáctenos ubicado en la 
página web de la Fiduciaria Popular www.fidupopular.com.co en el menú del 
Consumidor Financiero, o a través de nuestra Línea de Atención al Cliente en Bogotá 
D.C: (1) 607 99 77 / 596 15 06 o a la Línea Gratuita Nacional Gratuita 01 8000 
513962 opción 3. 

 
De igual manera, se recibirán sus comunicaciones físicas en la Oficina de Bogotá o 
en sus sucursales a nivel nacional a las siguientes direcciones: 

 
1. Bogotá: Carrera 13 A No. 29 – 24 piso 20, 21, 24.  
2. Barranquilla: Calle 72 No 48 – 76 piso 2 
3. Bucaramanga: Calle 35 No 19 -65 piso 2 
4. Cali: Carrera 4 No 9 – 60 piso 15 
5. Cartagena: Av. Venezuela No. 8 – 22 piso 4 
6. Ibagué: Carrera 3 A  No 14 – 33 piso 2 
7. Medellín: Carrera 50 No 50 – 14  piso 16 
8. Montería: Calle 29 No 1 – 56 
9. Neiva: Carrera 4 7 – 13 piso 2 
10. Pasto: Carrera 24 No 18 – 100 Piso 2 
11. Pereira: Carrera 7 No 19 – 54 piso 2 
12. Popayán: Calle 4 No 5 – 48 piso 2 

mailto:servicioalcliente@fidupopular.com.co
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2. Defensoría del Consumidor Financiero Laguado Giraldo, Diligenciando el 

formulario que aparece en la página www.fidupopular.com.co,  Solicitud al Defensor 
del Cliente, el cual será enviado automáticamente al correo electrónico 
reclamaciones@defensorialg.com.co.  De igual manera podrá radicar su queja o 
reclamación ante la Defensoría del Consumidor Financiero directamente en la Calle 
70A No. 11-83, teléfonos: 543 9850 – 235 1604, Fax: 543 9855 o ingresando a la 
Página web www.defensorialg.com.co  
 

3. Superintendencia Financiera de Colombia, accediendo a través de la página 
web www.superfinanciera.gov.co    
 

4. Autorregulador del Mercado de Valores- AMV, accediendo a través de la página 
web www.amvcolombia.org.co  

 
Cordialmente, 
 
 
 
GLORIA ESPERANZA CHAVEZ BEJARANO 
Vicepresidente de Gestión Fiduciaria  
 
 
Elaboró: Angie Katerine Rodriguez Cortez 
Revisó: Claudia Rocío Malagón Duarte 
Aprobó: Sandra Milena Maldonado Moreno  

http://www.fidupopular.com.co/
http://www.fidupopular.com.co/pls/portal/url/page/web_fidupopular/website/nosotros/servicio_cliente/defensor_cliente/formDefensorCliente
http://www.fidupopular.com.co/pls/portal/url/page/web_fidupopular/website/nosotros/servicio_cliente/defensor_cliente/formDefensorCliente
mailto:reclamaciones@defensorialg.com.co
http://www.defensorialg.com.co/
http://www.superfinanciera.gov.co/
http://www.amvcolombia.org.co/







































































































