REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
JUZGADO SEPTIMO (7) CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTIAGO DE
CALI- VALLE

CONSTANCIA
Se corre fraslado a la parte demandante del recurso de reposicion

presentado por el apoderado judicial de la parte demandada. Se fija por el

término de tres (3) dias. Corriendo los dias 12, 13 y 14 de julio de 2021

EDWARD OCHOA CABEZAS

Secretario

RAD: 201900183






1/7/2021 Correo: Juzgado 07 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

Excepciones previas 2019 00183 00

NESTOR PORRAS CADAVID <nestor.porras@npmabogados.com>
Mié 30/06/2021 15:59

Para: Juzgado 07 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j07cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: Ventas Jose Riveros Botero <ventas@parcelacionelcarmelo.com>; blancalopez2510@yahoo.com
<blancalopez2510@yahoo.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (8 MB)
Excepciones Previas Patricia Gonzalez 2019-00-183-00.pdf;

Cordial saludo,
Tipo De Proceso: Ejecutivo singular

Demandante: SOCIEDAD RIVEROS JANEK S.A. 900.343.892-1

Demandado: Patricia Gonzalez Gonzalez C.C. 31.910.608
Apoderado: Nestor Porras Cadavid
Radicacién: 76001-31-03-007-2019-00183-00

Adjunto escrito de excepciones previas en el proceso de la referencia

Nestor Porras Cadavid
Socio Director

Tel. (2) 345 0239
Cel. 304 355 2260

NPM

ABOGADOS

npmabogados.com

De: Juzgado 07 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADM3NTY3NWJILTRhZmEtNGRmMNCO050GVjLTgzY TAKMTIXNWMyMAAQABN%2F 24pkXIIAi238Rsuas...
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Sefor
Juez Séptimo Civil Del Circuito de Cali
E.S.D.

Tipo De Proceso: Ejecutivo singular

Demandante: SOCIEDAD RIVEROS JANEK S.A. 900.343.892-1
Demandado: Patricia Gonzalez Gonzalez C.C. 31.910.608

Apoderado: Nestor Porras Cadavid

Radicacion: 76001-31-03-007-2019-00183-00

RECURSO DE REPOSICION CONTRA AUTO INTERLOCUTORIO 1250 DEL 6
DE SEPTIEMBRE DE 2019.

Nestor Porras Cadavid, identificado como aparece al pie de mi firma, en calidad de
apoderado de la demandada, interpongo recurso de reposicion contra el auto

interlocutorio de la referencia, fundamentado de la siguiente forma:

EXCEPCION PREVIA DE PLEITO PENDIENTE

Carrera 100B # 11 A - 99 OF. 207H Ed. HOTEL Nh. Cali.
Tel. (2) 345 0239 - 304 355 2260.
e-mail. info@npconsultores.com
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HECHOS

Cursa actualmente en el Juzgado Doce Civil del Circuito de Cali, proceso
Declarativo de resolucion de Contrato de Compraventa, con radicacion
760013103012-2019-00006-00, realizada el 16 de enero de 2019 a las
10:21:20

Las partes que conforman la litis en el proceso mencionado en el hecho
anterior son las mismas del presente proceso, pero en el proceso que cursa
en el Juzgado Doce Civil del Circuito, Patricia Gonzélez Gonzélez es

demandante y sociedad Riveros Janek SA es demandada.

El pagaré que se pretende cobrar por la via ejecutiva, se deriva del Contrato
de Promesa de Compraventa #687 suscrito entre las partes el 15 de
diciembre de 2017 en el cual sociedad Riveros Janek SA obra como
vendedor del lote 244 A ubicado en la parcelacion el Carmelo, ubicada en el
KM 30 de la via al mar (Dagua), con un area de 2.675 metros cuadrados, con
matricula inmobiliaria 370-796910.

El negocio se perfecciond y la propiedad del lote fue transferida a nombre de

Patricia Gonzéalez Gonzélez.

Las partes mediante otrosi al contrato de promesa de compraventa firmado
el 15 de diciembre de 2017, acordaron que la sociedad Riveros Janek S.A.
construiria una casa en el lote 244 A de propiedad de Patricia Gonzalez

Gonzalez.

Carrera 100B # 11 A - 99 OF. 207H Ed. HOTEL Nh. Cali.
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El valor de la obra se pacté en $298.000.000 pagaderos de la siguiente
forma: $123.000.000 como cuota inicial, y los $175.000.000 restantes en

cuotas mensuales.

Patricia Gonzalez pagoé la cuota inicial mas 16.324.000 para un total de
$139.324.000.

En el otrosi al contrato de promesa de compraventa de diciembre 15 de 2017
se pacto6 que la entrega de la casa se efectuaria aproximadamente 12 meses
después del pago de la cuota inicial y de la definicion de la ubicacion de la

construccion que se haria una vez se tuviera la licencia de construccion.

Después de haber pagado $139.324.000 y al ver que 3 meses después de la
firma del otrosi no se contaba con la licencia de construccion y el
representante legal de la constructora no presentaba ningun documento que
evidenciara que se hubiese presentado la solicitud de licencia, ademas de
que el constructor empez6 a proponer cambios en el disefio inicial de la casa
a pesar de que en los planos establecio que estaba expresamente prohibido

cualquier cambio.

Las anteriores situaciones, ademas de un inconveniente con los linderos del
lote vecino (244) de propiedad de Riveros Janek SA y sobre el cual habia
firmado contrato de promesa de compraventa con un tercero, ocasioné que
Riveros Janek SA pretendiera modificar por las vias de hecho la porcién de
terreno vendido a Patricia Gonzalez para acrecentar el lote 244, en

detrimento de mi poderdante

Estas actuaciones desleales e ilegales por parte de Riveros Janek SA
generaron una sefial de alarma en Patricia Gonzalez, quien habia invertido

en el lote 244 A los ahorros de toda su vida, por lo que le solicité al sefior

Carrera 100B # 11 A - 99 OF. 207H Ed. HOTEL Nh. Cali.
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José Bernabé Riveros que le entregara copia de los documentos con los
cuales habia solicitado la licencia de construccién ante el municipio de

Dagua.

12.Ante las maniobras dilatorias de Riveros Janek SA para entregar los

documentos preliminares que hacian parte de la solicitud de licencia de
construccion y la inconformidad con los cambios en el disefio propuestos por
el representante legal de Riveros Janek SA, Patricia Gonzalez mediante
correo electrénico del 18 de marzo de 2018 no autorizé seguir adelante con
la construccion porque las modificaciones que habia introducido Riveros
Janek le generaban muchas dudas, pues se trataba de documentos en donde

no se podia apreciar bien el disefio, que proponia el constructor.

13.Posteriormente al consultar con la opinion de un arquitecto, éste manifesto

gue lo que le estaban mostrando a Patricia Gonzalez se trataba de planos de

las instalaciones eléctricas y por eso no se apreciaba el disefio de la casa.

14. A partir de marzo de 2018, Riveros Janek SA y Patricia Gonzalez sostuvieron

varias reuniones y cruces de comunicados sin poder llegar a un arreglo, ya
gue el constructor se negaba a devolver los casi 140 millones de pesos que
habia recibido por parte de Patricia Gonzalez, sin haber puesto una sola

piedra.

15.Ante la negativa de Riveros Janek de entregar la licencia de construccion,

Patricia Gonzélez convocOo a la sociedad demandante a audiencia de
conciliacion llevandose a cabo los dias noviembre 1y 16 de 2008, sin llegar
a ningun acuerdo sobre el reembolso del dinero ni la entrega de la licencia

de construccion por parte de Riveros Janek SA.

Carrera 100B # 11 A - 99 OF. 207H Ed. HOTEL Nh. Cali.
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16.Se radic6 demanda de resolucion de contrato de compraventa el 16 de enero
de 20109.

17.Posteriormente cuando con la contestacion de la demanda ordinaria Riveros
Janek aportd una licencia de construccion expedida en febrero de 2018 por
el municipio de Dagua, que nunca aportd, ni menciono, pese a las reiteradas

solicitudes hechas por Patricia Gonzélez.

18. Patricia Gonzélez solicitd a Dagua los requisitos para obtener una licencia de
construccion en la zona de la parcelacion El Carmelo y se evidencio que para
expedir una licencia de construccion, el lote denbia tener minimo 3.000
metros cuadrados y Riveros Janek SA actuando de mala fe, le habia vendido
un lote de 2675 metros cuadrados, a sabiendas de que era para construir.

19.Los documentos que sirvieron de soporte para la expedicion de la licencia no
cumplian con los requisitos exigidos por el Plan de Ordenamiento Territorial
de Dagua, motivo por el cual Patricia Gonzéalez solicit6 la revocatoria de la

licencia de construccion.

20.Mediante resolucién 01 de 2020, el municipio de Dagua procedi6 a revocar

la licencia de construccion.

FUNDAMENTOS Y RAZONES DE DERECHO

Esta claro en el presente asunto que nos encontramos frente a un evidente caso de
Pleito pendiente, ya que son las mismas partes, las mismas pretensiones y los
mismos hechos que dieron origen a la obligacion que pretende cobrar ahora por la

via ejecutiva Riveros Janek SA.

Carrera 100B # 11 A - 99 OF. 207H Ed. HOTEL Nh. Cali.
Tel. (2) 345 0239 - 304 355 2260.
e-mail. info@npconsultores.com
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Obligacion que no ejecutd y por la que Patricia Gonzalez inicié en enero de 2019 el

proceso de resolucién de contrato de compraventa para que dicha sociedad le

reintegrara el dinero que pago por la obra, obra que nunca comenzo.

Sobre el pleito pendiente, la Corte Suprema de Justicia se ha pronunciado de la

siguiente forma:

“En efecto, la evolucién legislativa en Colombia, el estudio arménico de las
instituciones del proceso, y la jurisprudencia de la Corte, permiten afirmar, en
linea de principio, que el deudor debe proponer en el proceso ejecutivo todas
las excepciones que pueda tener contra el titulo ejecutivo. Razones de
lealtad, de economia procesal, pero fundamentalmente de seguridad juridica,
claman porque los reparos sobre la validez de un acto generador de
obligaciones no sean resueltos por jueces distintos en escenarios procesales
diferentes. Asi, los institutos de la cosa juzgada, la suspension por
prejudicialidad y el pleito pendiente, vienen a ser el conjunto de instrumentos
gue la ley procesal ha establecido para garantizar que de una sola vez se
ponga fin a la incertidumbre que se cierne sobre un contrato, pues si varios
jueces de la misma jerarquia son puestos en la posibilidad de emitir
dictamenes contradictorios al respecto, en este caso acerca de la validez del
titulo hipotecario, el Derecho como herramienta social habra perdido la

funcién estabilizadora que esta llamado a cumplir.

(..)

La razon de los anteriores precedentes esta justificada también en que la fase
de conocimiento dentro del proceso ejecutivo, por su amplitud e importancia
en la definicion de las relaciones juridicas, excluye el aplazamiento del debate
sobre la validez y los efectos del titulo ejecutivo presentado por el acreedor,
de modo que tales materias quedan en principio reservadas al juez de la
ejecucion. (SC 019 de 2007, rad.1998-00339).
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La figura del pleito pendiente tiene como principal objetivo, evitar que se emitan
fallos contradictorios entre dos despachos judiciales, ya que seria un desproposito
que el Juzgado 12 Civil del Circuito de Cali declarara resuelto el contrato que da
origen al pagaré con el que se ejecuta a Patricia Gonzélez debido al incumplimiento
de Riveros Janek y este despacho, rematara sus bienes para obtener el pago por

un contrato resuelto.

En cuanto a la lealtad procesal y a la excepcidén del pleito pendiente la Corte
Suprema en sentencia SC15214-2017 del veintiséis (26) de septiembre de dos mil
diecisiete (2017), Radicacién n° 11001-31-03-001-2009-00479-01, sefiald lo

siguiente:

“Este ultimo proceder rifie con el deber de lealtad que los litigantes deben
conservar en relacion con su contendor, asi como frente a la administracion
de justicia (art. 71, num. 1° C.P.C.), porque de lo contrario se otorgaria a los
ciudadanos la facultad para replantear un litigio un sin niumero de veces,

hasta tanto obtengan una decisién que los promulgue vencedores.

De ahi que, teniendo como mira el que los operadores de justicia no emitan
distintas providencias para el mismo conflicto en orden a evitar fallos,
contradictorios, han sido creados diversos mecanismos como la excepcion
previa de pleito pendiente, la mixta de cosa juzgada -que en el Cdédigo
General del Proceso muté a meritoria-, la suspension del proceso por
prejudicialidad (art. 170), el recurso extraordinario de revision (causal 92 del
art. 380), etc.; lo que adicionalmente sobrepone el principio de economia

procesal por encima de los intereses de las partes.”

Esta de bulto en el presente proceso, en el ordinario que cursa y durante toda la

relacion contractual, la mala fe y falta de lealtad procesal de Riveros Janek SA.

Carrera 100B # 11 A - 99 OF. 207H Ed. HOTEL Nh. Cali.
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Interpuso un proceso ejecutivo a sabiendas de que no ha cumplido su obligacién y
de que por el contrario debe devolver los casi 140 millones que recibié hace mas de

dos afios y de los cuales se ha enriquecido sin justa causa.
PETICION

1. Que se declare probada la excepcién previa de pleito pendiente y se declare

la terminacién del proceso ejecutivo.

2. Que se levanten las medidas cautelares que pesan sobre la parte
demandada.

PRUEBAS

1. Vinculo suministrado por el Juzgado 12 Civil del Circuito para acceder todo
el expediente del proceso ordinario vigente entre las partes, por los mismos
hechos del presente proceso. £176001310301220190000600.

2. Informe del proceso que cursa en el Juzgado 12 Civil del Circuito obtenido

del portal de la Rama Judicial.
3. Contra de promesa #687 con el respectivo otrosi.
4. Constancia de no acuerdo audiencia de conciliacion.
5. Resolucion 001 de noviembre 19 de 2020 que revoca la licencia de

construccion

Carrera 100B # 11 A - 99 OF. 207H Ed. HOTEL Nh. Cali.
Tel. (2) 345 0239 - 304 355 2260.
e-mail. info@npconsultores.com
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Mo

NESTOR PORRAS CADAVID
C.C. 16.918.157

T.P. 139595
Correo - e: nestor.porras@npmabogados.com

Carrera 100B # 11 A - 99 OF. 207H Ed. HOTEL Nh. Cali.
Tel. (2) 345 0239 - 304 355 2260.
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REPORTE DEL PROCESO
76001310301220190000600
Fecha de la consulta: 2021-06-30 15:11:20

Fecha de sincronizacidn del sistema: 2021-06-30 14:37:00

Datos del Proceso

Fecha de Radicacion 2019-01-16 Clase de Proceso
Despacho JUZGADO 012 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI Recurso

Ponente Juez Doce Civil Circuito de Cali Ubicaciéon del Expediente
Tipo de Proceso Declarativo Contenido de Radicacion

Sujetos Procesales

Libertad y Orden
Repiblica de Colambia

Verbal

Sin Tipo de Recurso

Tipo Es Emplazado Nombre o Razén Social
Demandante No PATRICIA GONZALEZ GONZALEZ
Demandado No SOCIEDAD RIVEROS JANEK S.A.

Actuaciones del Proceso



Fecha de

Actuacion

Actuacion

Anotacion Fecha Inicia

Término

Fecha Finaliza

Término

Fecha de

Registro

2021-04-15 Fijacion estado Actuacion registrada el 30/06/2021 a las 10:00:39. 2021-07-01 2021-07-01 2021-06-30
2021-04-15 Auto de Tramite Auto fija fecha para audiencia el 08/07/2021 a las 09:00 AM para 2021-06-30
audiencia Art. 372 CGP. ACT.
2021-05-21 Constancia secretarial proceso en el juzgado, tioene auto reprogramando fecha para 2021-05-21
audiencia, pendiente de la firma de la doctora (a.c.t.)
2021-02-10 Constancia secretarial Proceso para audiencia pasa a ALVARO 2021-02-10
2021-01-19 Fijacion estado Actuacion registrada el 02/02/2021 a las 17:28:27. 2021-02-03 2021-02-03 2021-02-02
2021-01-19 Auto fija fecha audiencia y/o Para el dia 15 de abril del afio 2021, a las 9:00 am., (Act) 2021-02-02
diligencia
2020-12-03 Recepcidon memorial Pasa para Alvaro. Jv. 2020-12-03
2020-10-29 Constancia secretarial Proceso pasa a ALVARO 2020-10-29
2020-09-22 Constancia secretarial Proceso pasa a SUSPENDIDOS 2020-09-22
2020-08-24 Fijacion estado Actuacion registrada el 09/09/2020 a las 14:20:30. 2020-09-10 2020-09-10 2020-09-09
2020-08-24 Auto de Tramite Declara la interrupcion del proceso y requiere (Act) 2020-09-09
2020-08-31 Constancia secretarial se agrega memorial esta para firma de la doctora 2020-08-31
2020-08-24 Recepcidon memorial se anexa a expediente 2020-08-27
2020-08-19 Constancia secretarial Para resolver memorial - ALVARO 2020-08-19
2020-07-29 Traslado C.G.P 5 Dias del escrito de excepciones de merito (act) 2020-07-31 2020-08-06 2020-07-29
2020-03-13 Fijacion estado Actuacion registrada el 29/07/2020 a las 16:29:09. 2020-07-30 2020-07-30 2020-07-29
2020-03-13 Auto resuelve excepciones , requiere parte demandante y condena en costas (act) 2020-07-29
previas sin terminar proceso
2020-07-06 Recepcidn memorial EN LA FECHA SE AGREGA MEMORIAL DE INTERRUPCION DEL 2020-07-06

PROCESO, ESTA A DESPACHO PARA SALIR POR ESTADOS. LILIANA



Fecha de

Actuacion

Actuacion

Anotacion

Fecha Inicia

Término

Fecha Finaliza

Término

Fecha de

Registro

2019-09-30 Traslado C.G.P 3 Dias EXCEPCIONES PREVIAS 2019-10-02 2019-10-04 2019-09-30
2019-09-13 Fijacion estado Actuacion registrada el 30/09/2019 a las 14:01:11. 2019-10-01 2019-10-01 2019-09-30
2019-09-13 Auto reconoce personeria agrega contestacion de la demanda y las excepciones de mérito. act 2019-09-30
2019-06-25 Constancia secretarial En la fecha se notifica la apoderada judicial de |la parte demandada, 2019-06-25
pasa a traslado (Im)
2019-06-25 Constancia secretarial En la fecha se libra constancia de citacion Art. 291 del CGP (Lm) 2019-06-25
2019-05-06 Fijacion estado Actuacion registrada el 20/05/2019 a las 11:11:38. 2019-05-21 2019-05-21 2019-05-20
2019-05-06 Auto resuelve admisibilidad act 2019-05-20
reforma demanda
2019-04-04 Fijacion estado Actuacion registrada el 22/04/2019 a las 15:00:26. 2019-04-23 2019-04-23 2019-04-22
2019-04-04 Auto decreta medida cautelar Auto acepta caucion y decreta medida cautelar. Lv. 2019-04-22
2019-03-11 Fijacion estado Actuacion registrada el 20/03/2019 a las 14:16:36. 2019-03-21 2019-03-21 2019-03-20
2019-03-11 Auto fija cauciéon act 2019-03-20
2019-01-31 Fijacion estado Actuacion registrada el 06/02/2019 a las 14:08:00. 2019-02-07 2019-02-07 2019-02-06
2019-01-31 Agreguese a autos y rechaza solicitud de medida cautelar (Act) 2019-02-06
2019-01-17 Fijacion estado Actuacion registrada el 21/01/2019 a las 14:12:28. 2019-01-22 2019-01-22 2019-01-21
2019-01-17 Auto admite demanda y se concede término para constituir caucidn, se reconoce 2019-01-21
personeria (a.c.t.)
2019-01-16 Radicacion de Proceso Actuacion de Radicacion de Proceso realizada el 16/01/2019 a las 2019-01-16 2019-01-16 2019-01-16

10:21:20



- Notaria Décima del Circulo de Cali, cobija las etapas I, Ii y

e

CONTRATO PROMESA DE COMPRA-VENTA No. 687 HOJANo. 3 DE 17

cabeza del zanjén donde se halla un mamey, mojon nimero Cuatro (4) de alli se sigu
borde natural del zanjén, continuando su direccion hacia el Oriente, hasta encontrar un

mamey viejo quemado, mojén nﬂmer& Cinco (5), de alli se sigue el rastro del antiguo
cerco que se habia construido en la Hacienda San Antonio y que se construira hasta el
poste de madera donde se halla la puerta de golpe que da via hacia el Correglmlento de El
Carmen, mojén niimerc Seis (6). B) REGLAMENTOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EI
Reglamento' de Propiedad Horizontal que rige la “PARCELACION CAMPESTRE EL

CARMELO?”, protocolizado por instrurﬁento publico nimero 4.992 de Junio 2 de 1994 de |a

Il de la parcelacion. Los

Reglamentos estipulados en las escrituras publicas No. 361 del 25 de Enero de 1995 de |Ia

Notaria Décima de Cali, para la IV E"'tapa; No. 3084 del 10 de Julio de 1995 de la Notaria

Trece de Cali, para la V Etapay No. 6014 del 22 de Diciembre de 1995 de la Notaria

Trece de Cali, para VI Etapa, establecen las condiciones de incorporacién de esas

propiedades horizontales por etapas a la Parcelacion Campestre el Carmelo y el caracter
de administradora provisional que tiene la sociedad constructora de las etapas mientras no
se decida la incorporacion. Los reglamentos fueron registrados asi: Cuarta Etapa: Folio de

Matricula Inmobiliaria No. 370-0493850 Quinta Etapa: Folio de Matricula Inmobiliaria No.

370-509893. Sexta Etapa: Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-537839. C) SERVICIOS

DE AGUA , AGUAS LLUVIAS, LUZ Y SERVIDUMBRES: El servicio de agua proveniente

de unas bocatomas ubicadas en el globo de terreno de la Hacienda La Macarenal, luego

se lleva a los tanques de almacenamiento que para tfal fin se han construido en |a

parcelacién y posteriormente entregan el agua a cada lote en una domiciliaria de 1/2

pulgada. La linea de energia de alta tension a 13.200 voltios segdn proyecto # 21625-92

del 29 de Abril de 1992 construida por Epsa o la Sociedad RIVEROS JANEK & CIA S EN




“"HL el

CONTRATO PROMESA DE COMPRA-VENTA Nn 687

C.S NUMERO UNO y cedida a la C.V.C

HOJANo. 4 DE 17
. 4 : i apls b

» Suministra la energia que debera transtoiiiars

a 220/110 voltios para cada lote, por Su cuenta y riesgo de los compradores y asumidag;

1as adiciones conforme a los framites y e:xigencias de la "EPSA”". El Alumbrado en las vias

internas de la Parcelacién es de pfopiedad de la Sociedad RIVEROS JANEK & CIA S EN
C.S NUMERO UNO - Liquidada - cédié sus redes a RIVEROS JANEK S.A - y sera cedido

Y puesto en funcionamiento por RIVEROS JANEK S.A. o por EPSA 2 ‘EL(LOS)

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES” una vez cancelen la totalidad de los derechos

qQue corresponden a cada etapa previamente  establecidos. D) VIAS Y ZONAS
COMUNALES. Las vias emb'alastrédés Yy las zonas y equipamientos comunales de las

etapas no entregadas, estdn ejecutadas Y Su mantenimiento corresponde a Ia

administracion provisional. SEGUNDA OBJETO "LA PROMETIENTE VENDEDORA",

promete vender a “EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES” y éstos a adquirir

para si o para la(s) persona(s) natural(es) 0 juridica(s) que senale(n) en la fecha de

adelantarse Ia respectiva escritura publica de Compraventa todos los derechos de dominio

Yy posesion que tiene sobre el inmueble rural Que se especifica a continuacion, el cual ests

sttuado en la VI ETAPA DE LA PARCELACICJN CAMPESTRE EL CARMELDO, tiene una
cabtda superficiaria de DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO metros Cuadrados
(2.675 Mts2) calculados de acuerdo a la topografia del terreno, denominandose LOTE

DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO “A”" (244A), con Matricula Inmobiliaria No.370-

796910 y sus linderos S0n, segln escritura publica No. 1135 del VEINTITRES (23) DE
ABRIL de 2008 de Ia Notaria Octava de Cali, como siguen: NORTE: DEL PUNTO 244C AL
PUNTO 2458 EN 50 METROS DE LONGITUD CON EL BORDE DE LA CARCAVA Y DEL
PUNTO 245B AL PUNTO 245A EN 67 METROS DE LONGITUD CON EL LOTE 245 DE LA

PARCELACIQN CAMPES_TRE EL CARMEI__D ORIENTE: NEL PUNTQ 2484 AL PUNTO

A
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244A1 PASANDO POR EL PUNTO 244D EN 25 METROS DE LONGITUD GON EL L%
No. 221 DE LA PARGELACION' CAMPESTRE EL CARMELO, CARRETERA

'PENETRACION, DE POR MEDIO. SUR: DEL PUNTO 244A1 AL PUNTO 24481 EN 117
METROS LINEALES CON EL LOTE No. 244 DE LA PARCELACION CAMPESTRE EL
CARMELO, OCCIDENTE: DEL PUNTO 244B1 AL PUNTO 244C EN 23 METROS DE

LONGITUD CON EL BORDE DE LA GARCAVA. PARAGRAFO PRIMERO: La ubicacién y

linderos del bien inmueble rural prometido en venta, también constan graficamente en

fotocopia del plano. Este documento, debidamente firmado por las partes contratantes,

en sefal de aceptacién, formara parte de este contrato de promesa, PARAGRAFO-

SEGUNDO: No obstante esta negomac:on

se realiza como cuerpo cierto, sobre el

inmueble que Ias partes declaran conocer TERCERA - SERVICIOS DE AGUA , AGUAS

LLUVIAS Y, LUZ Y SERVIDUMBRES El lote rural tiene el servicio de agua proveniente de

las bocatomas . ublcadas en el glnbo de terreno de la Hacienda La Macarena, luego se

lieva a los tanques de a-lmacenamlento que para tal fin se han construido en |Ia

parcelacion y posteriormente entregan el agua al lote en una domiciliaria de 1/2 pulgada.

Por la parcelacién pasa una linea de energia de alta tension a 13.200 voltios, la cual se

debera transformar a 220/110 voltios por “EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES”,

por su cuenta y riesgo, asumiendo las adiciones conforme a los tramites y exigencias de Ia

- "EPSA’", siempre y cuando se respete la ubicacién de los postes y la red de conduccion que

va por éstos. En ningun caso “EL(LOS) PROMETIENTE{S) COMPRADOR(ES)" podra

ubicar postes, cajas de reparto y de contador por fuera de los linderos del predio objeto de

la presente negociacion. El méntenimiento, reparacion o la reposicibn de Jlos

transformadores es por cuenta de los usuarios que esteén usufructuando el servicio en al

momento del dafic el cual pagaran iguales prorrata. Es preciso anotar gque de un
g [ﬁl
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transformador se puede prestar a varros lotes el servicio. Epsa en algunos sitios es la
propietaria de los transformadores Yy suministraré el servicio cuando lo considere via

Nota: Los muretes destinados para las cajas de los contadores, seglin exigencias de EPSA,
tienen que quedar ubicados al lédo de los postes donde se encuentre ubicado el
'transformaddr(es). En algunos casos ssie ubican varios muretes que pueden ser &l del propio
lote y los de lotes vecinos. "EL(LOS)?PROMET[ENTE(S) COMPRADOR(ES)” conoce(n) y
acepta(n) esta servidumbre, como taFnbién la de los posies de conduccion de la luz, los
cuales no bodré modificar su ubicacién. Las aguas lluvias que por cualquier causa se
generen o pasen por el predio como alcantarilla y demds, los dafos en las consfrucciones
0 terrenos, bien sea por erosion, por aguas mal encausadas o por fallas del terreno, etc,
deberédn ser asumidos y controlécfzos Unicamente por EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), (sugerimos tomar una poliza de seguros que ampare lo anterior) deben
Reglamento de Propiedad Horizontal ; EL(LOS) PROMETIENTE(S)-COMPRADOR(ES}

declara(n) que conoce(n) y acepta(n) el

ser encausadas por "EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES”. CUARTA

Reglamento de Propiedad Horizontal que rige la

“PARCELACION CAMPESTRE EL CARMELO", protocolizado por instrumento publico

numero 4.992 de Junio 2 de 1994 de la Notarfa Décima del Circulo de Cali y los

Reglamentos estipulados en la(s) escritura(s) publica(s) de la IV Etapa No. 361 del 25 de
Enero de 1995 de la Notaria Décima de Cali; V Etapa No. 3084 del 10 de Julio de 1995 de

la Notarfa Trece de Cali y VI_Etapa No. 6014 del 22 de Diciembre de 1995 de la Notaria

Trece de Cali; por la(s) cual(es) se adiciona(n) y se establecen las condiciones de

moorporamén de esas etapas, documentos que forman parte integral del presente contrato.

Asl mismo “EL(LOS) F’ROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES" se compromete a respetar y

cumplir la reglamentacion de Planeaplqn Departamental y Municipal, “C.V.C” u otra entidad

Az n

().
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gubernamental que regule el manejo y uso de suelos, de los bosques, tratamiento de agu;

residuales y agua, efc. Paragrafo anero De acuerdo con lo consignado en la escritdf

publica nimero Escritura Piblica No. 6014 del VEINTIDOS (22) DE DICIEMBRE de 1985,

de la Notaria Trece de Cali, mientras no se cumpla la condicién de incorporacion de ja -

Etapa VI, la cuota de Administracibﬁ y Mantenimiento, sera igual a la decretada por la
asamblea de la copropiedad de Ia par&elacién Se pagara a la sociedad RIVEROS JANEK &
CIA S EN C.8S NUMERO UNO- -Liquidada y hoy répresenta sus derechos la Sociedad
RIVEROS JANEK S.A. como administradora provisional. E| (Los) propietario(s) de cada
lote cancelara(n) a la Sociedad RIVEROS JANEK S.A, las cuotas rﬁensuales

correspondientes a la Administracién de la Parcelacion. Valor que designara la Asamblea

General de Copropietarios cadé aﬁ:o.' Esta se cancelara a partir de la firma del presente
documento, anticipadamente los cinco (5) primeros dias de cada mes, como también
“EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES”) queda obligado a cancelar las cuotas
extraordinarias la fecha que éstas se fijen. El no pago de esta cuota ordinaria o de |a cuota

exiraordinaria genera interés de mora liquidado a la tasa maxima legal permitida por mes o

fraccion de mes sobre el saldo en mora desde Iz fecha de su vencimiento que se adeude

por cualquier obligacion (Cuotas, Capital, Cargos fijos, Consumo, Sanciones, etc) que

pueda tener el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Con la copropiedad, Acuasalud el

Carmelo, ete. Las presentes obligaciones se hacen extensivas a futuras enajenaciones. En

‘caso de incumplimiento en el pago de la cuota de adminisfracion o cuota extraordinaria por

parte de “EL(LQS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)", prestard mérito ejecutivo el

presente contrato para el cobro judicial de |a misma Y la constancia expedida por el

representante legal de LA PROMETIENTE VENDEDORA o quien haga sus veces. Para

no hay neoocidad do requerimienta ni canctitucidn 2N mara,

a&(ﬂ‘
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derecho al cual renuncia desde ya expresamente “‘EL(LOS) PROM!;‘ITIENT
COMPRADOR(ES".QUINTA - 'Identlificacidn: ‘EL(LOS) . PROMETIEN

COMPRADOR(ES” declara_(n) haber i&enﬂﬁcado plenamente en material fotografico y sobre

los planos el lote de terreno rural, materia de este convenio-promesa. En virtud de ello, por
las caracteristicas del mismo y por el conocimiento adquirido, declara(n) su satisfaccion al

respecto. Que las especificaciones, ubicacion y restantes caracteristicas del lote de terreno

nimero DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO “A” (244A), enajenado, se encuentran

indicados en el plano respectivos y que el(los) comprador(es) acepta(n) conocer a
cabalidad, incluyendo la topografia del terreno y las caracieristicas del suelo y del subsuelo

donde esta ubicado el lote. SE):(TA = Libertad y Saneamiento: LA PROMETIENTE

VENDEDORA, se obliga a entregar el predio rural prometido en venta libre de Anticresis,

Censos, Usos , Usufructos, Embargos, Limitaciones de Dominio y Condiciones

Resolutorias , Hipotecas y contratos de Arrendamiento por escritura publica e igualmente a
Paz y Salvo con el Tesoro Municipal por toda clase de impuestos , tasas , contribuciones y

valorizaciones causados hasta la fecha de firma del presente Contrato - Promesa de

Compraventa y se compromete asimismo al saneamiento por Eviccidon |, vicios

redhibitorios si los hubiere, en la forma ordenada por la ley, pero soportara la servidumbres

(cuando sea necesario para satisfacer las necesidades propias de los inmuebles
particulares o de uso comun que se encuentran ubicados dentro de las Seis Etapas de la
Parcelacién) de energfa , transito y de agua en tuberia de PV.C o manguera enferrada,
que de conformidad con los disefios y redes de la Parcelacion se esiablecieron para el
funcionamiento de los servicios respectivos, bien coma predio dominante o como predio

sirviente, disefios y redes que decijara conocer y acepta desde ya como gravamenes del

predio que adquiere. Ademas el adquiriente se obliga hacer sus cerramientos tales como
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cercos, setos, etc (no se aceptan mufos 0 paredes) un metro adentro de |a Cuneta d
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los linderos colinden con vias de Ia Parcelacion. Para ello los maojones ya se encuentran

ubicados en el sitio. Cuando se vendan los lotes adyacentes, el cerco construido por

“EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMF'RADOR(ES" servira para el lote vecino ya que estos

Cercos son medianeros entre uno y ofro lote, por lo tanto autorizo (amos) y apruebo {amos)

con la firma del presente documento el lindero de medianeria que se crea mediante la
presente situacién ademas todas las construcciones a realizar deberan ser retiradas de los
cercos, minimo 5 metros, las aguas de los techos en las construcciones, por ningdn motivo

deberén caer o afectar a los lotes vecinos Yy se debe procurar al hacer las construcciones no

tapar la visual de sus vecinos como tampoco se permite la construccion de casas

prefabricadas. Hace parte integral del presente contraio Promesa de Compraventa las

normas de construccion las cuales declaro(amos) conocer y aceptar. Y se prohibe la
utl!lzacsén Parcial o Total de los disefios de Ias construcciones hechas por RIVEROS JANEK
S.A. El uso conlleva a correr con las sanciones a que hubiere lugar SEPTIMA - Pago de

Impuestos , Admmlstracidn ¥ Mantemmlgnto Servicios de Agua : Servicios de Luz

¥y Alumbrado en las Vias: Los impuestos prediales y Vvalorizacion, seran de cargo de

el(los) adquirente(s), a partir de la firma del presente documento como también debera

cancelar desde esta fecha el Cargo Fijo del agua y el consumo que lo determinara la

variacion en las lecturas mensuales, segun_los precios fijados por la Junta Local

Administradora de Ia Empresa de Servicio Privado "ACUASALUD EL .CARMELO". Como

tambien se obliga a cumplir con sus Estatutos y Confrato de Condiciones Uniformes de

Servicios Publicos Domiciliarios de Acueducto los cuales conoce(n) y acepta(n). En relacion

al servicio de luz, se cobrara también conforme a los consumos que tenga el bien

inmueble y esta se pagara seg(in las tarifas que previamente tiene fijadas la "EPSA” para

4o fL !
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ello. Instalado el servicio cads propietario debera cancelarlo. E Alumbrado en lase@
internas puede quedar mas cerca a unos lotes que a ofros y la PROMIT!

VENDEDORA no hara modificacién ni adiciones a éste: cualquier modificacién sera por

cuenta de “EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES”. Ademés autorizo(amos)
mediante el presente documento, que de el transformador de mi propiedad o de Epsa se
Instale el Alumbrado de las vias. Parﬁgrafo: El cuidado v la vigilancia, interna.y externa, el

mantenimiento de las propiedades y el 'de cualquier tipo de animales, concierne linicamente
a cada propietario. Ni la Administralciéh de ia. Parcelacion ni RIVEROS JANEK SA se
hacen responsables. Ademas, los' qaﬁos en_propiedades, Robo(s), Hurto(s), etc. las
alteraciones en consumos de Luz y Ag!'ua, si éstos se llegaren a presentar, seran a cargo de
“EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)"_. Esta prohibido extender ropas en los
cercos. Es obligacién de cada propietario mantener su lote limpio, con el pasto cortado
minimo cada 6 meses y sin basuras. Cualqu.ier tipo de accidente tanto en el lote como en
las construcciones que- se llegue a presentar, en las personas como en los animales, son
responsabilidad tnicamente de "EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)”", usuario
o visitante. No se debe dejar materiales en las vias, ni vehiculos. Todos los carros, motos y
similares, deben quedar parqueados dentro de los predios, para que las vias y zonas
verdes queden despejadas para el libre frénsito por estas. Los tramites ante las autoridades
competentes y los impuestos y gravamenes correspondientes a la legalizacion de las
construcciones son por cuenté de “EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES". EJ
presente contrato prestard mérito ejecutivo-en caso de Incumplimiento de las obligaciones

de "EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)” respecto a la Copropiedad. OCTAVA:

Tradicién: Que el bien raiz rural fue adquirido mediante escritura publica No.3988 del 31 de

OCTUBRE de 2008 do la Notaria Qeotava del Ciroula do Cali, refoarmada par eacriturs
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publica No. 848 del 21 de Marzo de 2007 de la Notaria Octava de Cali, d&:j_did “"s.erg;'claf
o Ly
Escritura 1135 del 23 de Abril de 2008 de la Notaria Octava y hace parte’deia 8

Ftapa de la PARCELACION CAMPESTRE EL CARMELO. NOVENA - Precio y forma-ae

pago: El precio de venta acordado es la cantidad de SETENTA Y SIETE MILLONES DE
PESOS. ($77.000.000) Moneda Legal Colombiana, que seran pagados por el
PROMITENTE COMPRADOR A la firma del

COMPRAVENTA.

presente Contrato PROMESA DE
PARAGRAFO-PRIMERO: Los dineros entregados a LA PROMETIENTE

VENDEDORA a titulo de Cuota Iniciél, anticipos o cuotas mensuales o de cualquier otro
titulo, se entenderan recibidos a titUIc; de Arras de retractacion conforme al articulo 1859
del Codigo de Civil, razén por la CUéI LA PROMETIENTE VENDEDORA no devolvera o
reintegrara suma de dinero al_gupd. PARAGRAFO-SEGUNDO: Los impuestos de timbre

relativos al(los) mencionado(s) instrumento(s) negociable(s), seran por cuenta de “EL(LOS)

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)". PARAGRAFO-TERCERQ: COBRO JUDICIAL:

—_——— AT

Para el cobro judicial de los aportes o cuotas en mora, aportes o cuotas extraordinarias ,

cuotas de administracién, cuotas de Seguro y sanciones moratorias, prestara mérito
ejecutivo el presente contrato | y/o pagaré(s) y/o copia de la cuenta de cobro donde se
especifican los valores adeudados a capital y los intereses de mora Iiduidados a la tasa
maxima legal permitida por mes o fra(;cién de mes , hasta la fecha en que se cancele todo
el capital correspondiente a las Cuotas o aportes pactados y atrasados, ademas se autoriza
a la Sociedad Vendedora que de los valores recaudados primero se apliquen a intereses
moratorios y por (ltimo a Capital PARAGRAFQ-CUARTO: DECLARACION ORIGEN DE
FONDOS: EL(LOS) PROMETIENT_E(S)' COMPRADOR(ES) manifiesta(n)

gue la

informacién consignada en el presente documento es cierta v realizo(amos) la siguiente

declaracion de fuentes de fondos a la Sociedad RIVEROS JANEK S A, de conformidad con

.......




pago por concepto de capital,  intereses moratorios,

I -administracién, pagoe 2 ACUASALILID EL CARMELD,
c AR,
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Bancaria (hoy Superintendencia Financiera), el Estatuto Organico del Sistema Fina

lo establecido en la Circular Externa 007 de 1996 expedida por la S

(Decreto 663 de 1996), Ley 190 de. 1995 y demas normas legales concordantes para
adquisicién de bienes inmuebles, p’égo de obligaciones en dinero o en eéspecie: 1.
Declaro(amos) que I0s recursos péra la compra del inmueble descrito en e presente
Contrato provienen de activiqades Ifciiras, de conformidad con la normatividad Colombiana.
2. Que no admitiré(mos) que terceros efectiien depdsitos en mis cuentas de fondos
provenientes dé las aclividades ilicitaé contempladas en el cédigo Penal Colombiano o en
cualquier otra norma que lo adic:ionei' ni efectuaré(mos) transacciones destinadas a tales
actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas. 3. Autorizo(amos) a
resolver cualquier acuerdo, negocio o contrato Qelebrado con la Sociedad Riveros Janek

S.A en caso de infraccion de Cualquiera de los numerales contenidos en este documento

eximiendo a la Sociedad Vendedora de toda responsabilidad que se derive por informacién

' erronea, falsa o inexacta que hubiere(rnos) proporcionado en este documento, o de la

violacion del mismo. Igualmente ‘EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)”,
autoriza a RIVEROS JANEK S.A. y/o ADMINISTRACION FARCELACION CAMPESTRE EL

CARMELO Etapas IV, V y VI ylo ACUASALUD EL CARMELO y/o JOSE RIVEROS

BOTEROQ para reportar su(s) nombre(s) en cualquiera de las Centrales de Riesgo, tales

como Datacrédito, u otra para informar sobre los saldos que adeude(n) en mora, por
cualquier concepto. La presente autorizacion se hace extensiva a las futuras enajenaciones

que pueda .tener el predio objeto del presente Contrato. PARAGRAFQ-QUINTO: Si

“EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)” llegare a efectuar cualquier clase de

Cuotas exiras, cuotas de

ato. maediante titula walar -shagua
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gue fuese presentado a tiempo y no pagado por su culpa abonari al tenedor_;;

\
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sancion, el 20% del importe del cheque, sin perjuicio de fue dicho tenedor persiga p r

vias comunes la indemnizacion de los dafios que le ocasione. Lo anterior conforme alo
establecido en el Articulo 731 del Cédigo de Comercio. DECIMA :CLAUSULA PENAL: Las
partes de este contrato convienen y é.e obligan a que en el evento de que transcurran
sesenta (60) dias contados a partir 'dé la fecha en que se presente el incumplimiento en el
pago de capital o cuotas extraordir{ar"ias_. sin que éste se haya pagado con sus intereses
moratorios por parte de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), se RESOLVERA
de pleno Derecho la presente Promesa de Compra Venta Y a titulo de pena, EL(LOS)

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a la PROMETIENTE VENDEDORA las

siguientes sumas o dineros : a) El Valor total de los intereses moratorios pagados por

concepto del crédito otorgado para la ejecucién de esta Promesa de Compraventa, guedara

en poder de la PROMETIENTE VENDEDORA dichas sumas de dinero ; y b) Todos los

dineros y valores recibidos con ocasién de esta Promesa de Compra Venta, Otro(s) Si(s) u
Otro documento, Los perdera EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con o0casion

de la aplicacién de ésta clausula entendiéndose que opera como Arras de Retractacion,

conforme al articulo 1859 del Cédigo Civil, entendiendose como plazo maximo para

retractarse el mismo plazo para mcurnr en la mora, tal como se expresa en esta mlsma

clausula. PARAGRAFO PRIMERO: Resuelto &l contrato por la voluntad soberana de las e
partes, “EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)”, podra retirar todas las mejoras ‘
por él COMPRADOR efectuadas en el inmueble prometfido, previa concertacion con el :
PROMITENTE VENDEDOR, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha en que e

tuvo lugar la. RESOLUCION, obligandose a restituirlo en las mismas condiciones en que o

/{acibié i transcurrido el término indicada cin qua hubiccsn cide retiradas lac mejaraa
MER ad
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accederan al inmueble objeto de restitucién . Se entenders que al operarse Ia« r""‘_v

del bien raiz, en ella se incorporaran os canones que genere su arrendamiento, s

€aso y cualquier incremento que por cualquier causa experimente el bien y cualquier

indemnizacion que le pudiera éorresponder 2| ‘EL(LOS) PROMETIENTE(S)

COMPRADOR(ES)” , en su condicién de titular del derecho de dominio y en fin cualquier

Pago que se haya de efectuar g "EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)" hasta |a
fecha en que tenga lugar la restituciéh, la cual se entendera plenamente efectuada el dia

siguiente al del vencimiento de los treinta (30) dias concedidos para el retiro de las mejoras

efectuadas por “EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)". PARAGRAFQ-
SEGUNDO: En el evento de opérar la resolucién Ipso Jure, el PROMITENTE
COMPRADOR no compareciere a retifér las mejoras, el PROMITENTE VENDEDOR podra
acceder al lote para su promocién de venta incluyendo las mejoras que el PROMITENTE
COMPRADOR no haya rétirado, par%a lo cual autoriza con la firma de la presente promesa.
PARAGRAFO TERCERO: Para que se resuelva el presente contrato solo basta que se den
las condiciones indicadas en esta Clausula, sin necesidad de declaracion expresa adicional
de las partes, considerandose suficiente la presente estipulacién, sin necesidad de

requerimientos ni demandas ni pronunciamientos judiciales o acuerdos o conciliaciones

exirajudiciales, ni constitucién en mora a los cuales renuncia desde ya expresamente

“EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)". Para el efecto las partes acuerdan que
el presente contrato firmado como garantia de |a obligacién prestarad mérito ejecutivo con la
prueba sumaria del incumplimiento. DECIMA PRIMERA Entrega: LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA, efectia entrega reai a partir de la firma del presente

documento y material a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, del bien raiz rural

prometido en venta pudiendo, en consecuencia, usarlo vy explotario, mas no dispones de|
2 T -
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mismo a su voluntad. DECIMA SEGUNDA = Escritura: La escritura pablica que sole m

el presente convenio-promesa de Compraventa, se otorgara(n) el dia Quince (15) de Marzo '

de 2018 en la Notaria Octava (8a) del Circulo de Cali. Hora: Cuatro de la tarde (4:00 pm),
aclarandose que por acuerdo entré I_éls partes interesadas este documento publico podra
otorgarse antes del plazo anteriorménte sefialado. PARAGRAFO-PRIMERO: “EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES)” acepta desde ahora que LA PROMETIENTE
VENDEDORA suscriba la escritura pﬂblica que protocolice este contrato, personalmente o

por apoderado sin que ello afecte las condiciones de plazo y precio del negocio u otra en

especial. PARAGRAFO-SEGUNDQ: Las partes contratantes estipulan que de llegarse el

dia fijado para la firma del respectivo instrumento publico de Compraventa, si éste no

pudiere otorgarse por causas ajenas a la voluntad de los contratantes, se prorrogara

automaticamente el plazo fijado en este Conirato de Promesa de Compraventa, para

efectuar la escritura pﬁbllica pertinente, hasta por un plazo maximo de sesenta (60) dias

calendario, contados a partir de la fecha en que debia haberse corrido el documento

plblico de Comprayenta;.sin que esta prérroga sea causa de incumplimiento para ninguna
de las partes. LA PROMETIENTE VENDEDORA dara aviso por escrito con 10 dias
comunes de anticipacién al “EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)” a la direccién
que se pacta para éste efec’to_en la Carrera 56 # 1 A OESTE 45 GUADALUPE ALTO Apto,

401 Edificio 1 Cali - Valle Colombia de la fecha que se firmara la escritura publica, cuando 1"‘7’

esta fuere distinta a la sefialada en la clausula anterior. PARAGRAFOQO-TERCERO: (
“EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)” acepta desde ahora cualquier cesién o 5“5...‘:
traspaso que LA PROMETIENTE VENDEDORA hiciere del presente Contrato de Promesa \

i

de Compra Venta y de la garantia sin necesidad de notificacién de cesion, pues asi

expresamente renuncia a ella. DEC!MA-TERCERA - Gastos : Los

gastos notariales que
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-ciu;ia'd de Cali - Valle - (Colombia) y como compsatenies sus autor'idades. D —
OCTAVA: Clausula mmpr@misoria: Las partes acuerdan que cualquier diferencia en
desarrollo de{ contrato o incumplimiento -.en el objeto 0 en una cuaiquieré de los términos de
esté Contrato, las partes Ipodrén hacer uso de los Métodos Alternos de Resolucion de
Conflictes, para lo cua! podran acudir a uno cualquiera de los centros de conciliacion en la
ciudad de Cali en Plaze méximo de 60 dias calendario. .

Presente la seﬁora_- PATRICIA GONZALEZ GONZALEZ, identificada con la cédula de
ciudadania niimero 31.910.808 expedida en Cali acepta e contenido de esta Promesa

dae Cgmpraventa y las eatlpulamones Jue en esta se hacen, por estar en todo a favor ya

entera satisfaeeié’n 1,

Para conslanc:la se F irma el dia Quince (15) de Diciembre 2017 y en presenma de dos (2)
testigos que respaldan con sus firmas, lo expuesto.

LA PROMETIENTE VENDEDORA

RIVEROS JANEK 8. A, /

Rapr&sentante Legal '
"EL{LCS) PROMETIENTE(S) - COMPRADOR(ES)"
/J) i fﬁﬁ?fé/gﬂ? &

TRICIA GONZALEZ GONZALEZ
C.C. 31.910.608 DE CALI

TESTIGOS:
/Anw-:w-;.;/ [__, G t'./f, éfr ’/ﬁ;’/gf@f AE g l’f ot
OMAIRA CUELLAR OVIEDO FANNY SARR(A MORA /
C.C. 31.174.085 DE PALMIRA C.C 31.273237 DE GALI
Calle 33, Oeste No. 1-38 Calle 32, Oasie No. 1-38

Teléfono 823 13 13 ; ‘ Teléfonn 8931343
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ENTRE LAS PARTES EL DIA QUINCE (15) DE DICIEMBRE bp 2017
- LOTE No. 244A -

NOVENA - Precio y forma de Qagé : Las partes han convenido adicionar el valor de la

Promesa de ' CompraVenta No. 687 Ia suma de DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO

OTRO 81 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA MNo. 637

MILLONES DE PESOS ($298.000,000.oo)' Moneda Legal Colombiana quedando un
fotal de TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS "(:*.,375.000.000.00)
Moneda LEQaI Colbmbiana, los cuales se han distribuido de 1a siguiente manera : a)
Para el Lote la suma de SETENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS ($77.000.000) -
Moneda Legal Cofpmbiana, canceladoé de acuerdo a la forma (;Ie pago estipulada en el
Contrato de Promesa de Compra Venta- No.687 Y b) La suma de DOSCIENTOS
NOVENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS ($295.000.000,00) Moneda Legal
Colombiéna, los cuales seran ﬁanceladés de la siguiente forma: corr;o cuota inicial |1a
Suma de CIENTO VEINTITRES MILLONES DE PESOS ($123.000.000) Moneda Legal
Colombiana los cuales canéelara asi: A la firma de Ia Promesa de Compra Venta La
Suma de VEINTITRES MILLONE_S DE PESOS ($23.000.000) y el saldo o sea la suma
de CIEN MILLONES DE PESOS el dia Once (11) Enero de 2018 o antes b) el saldo o
sea la suma de CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS (8175.000.000)

Moneda Legal Colombiana de Ja siguiente forma: Doce (12) cuotas mensuales de TRES

MILLONES DE PESOS ($3.000.000) Moneda Legal Colombiana a partir del Primero (1)
T °8 Pimero {1
_—

de Enero de 2018 o antes Y asi sucesivamente Mas |a prima mensual correspondiente

e

al seguro de vida por el saldo de la deuda, pagadas vencidas Gada mes en las oficinas.

de la Sociedad Vendedora, o en el sitio que ésta designe de acuerdo a la fecha pactada.
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ENTRE LAS PARTES EL DIA QUINCE . (15) DE DICIEMBRE DE 2017
LOTE No. 244A

asi sucesivamente, y seis cuotas exiras distribuidas de la siguiente forma: 1.- Para el dia

Veintiocho de Febrero' de 2018 o aﬁtes la su.ma de SIETE MILLONES DE PESOS
{$7.000.000) Moneda Legal Colombiana, 2.- Para el dia Quince (15) de Junio de 2018 o
antes la suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS (840.000.000) Moneda Legal
Colombiana 3- Para el dia Trece (15) de Septiembre de 2018 o antes la suma de
VEINTICUATRO MILLONES .DE PESOS ($24.000.000) Moneda Legal Colombiana 4-
Para el dia Treinta (30) de Septiembre de 2018 o antes Ia suma de SIETE MILLONES
DE PESOS ($7.000.000.) 'Monleda Lega_l Colombiana 5.- Para el dia Once (11) de
 Octubre de 2018 o antes la suma de CINGUENTA Y UN MILLONES DE PESOS

($51.000.000) Moneda Legal Co!ombiana y 6.- Para el dia Quince (15) de Diciembre de

2018 o antes la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000) Moneda Legal
Colombiana seglin cuadro de pagos anexo valor correspondiente a las siguientes

construcciones : Casa modelo tipo suizo, reformada asi: 1 alcoba mas con baiio y

ventanal al corredor, chimenea esquinera, corredor en L de 1.50 mas por la cocina y por
el corredor, 2 ventanales por el comedor, cocina integrada a la sala, comedor con barra,
meson en madera, sétano: 2 alcoblas;con bafio al medio compartido, closets para cada
alcoba, cuarto. de ropas con ventana Iqteral. Colocacion de pasto, parqueadero para tres
(3) carros, piscina de 4 x 4 con playa de 0.50 metros, anden de 1 metro , profundidad de

1.20 metros, malla para el cerco a la altura de los postes de cemento, portada sin techo,

* pozo séptico, murete para acometida eléctrica, estufa, homo y calentador. Todas Jas



garantia para Caso de Fuerza Mayor, Caso

OTRO Sl AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA No. 687 FIRMADO*
ENTRE LAS PARTES EL DIA QUINCE (15) DE DICIEMBRE DE 2017
LOTE No. 2444

medidas son aprommadas y se aceptan como cuerpo cierto. Al cliente se le ensefio e
modelo de la casa en la Parcelacién Campestre el Carmelo y se le ensefi6 material
fotografico. Se anexa plano con medidas, relacién de acabados ubicacion, firmados en
senal de aceptacion, los cuales forman parte integral del Otrosi. No incluye ningtin tipo
de andén o caminos, barandas, ni gradas, ni puntos de agua ni de luz,

Paragrafo
Primero : Las paries han convenido establecer seis meses de garantia para la casa y

los elementos antes mencionados relac:onados con la construccion (a partir del Acta de

entrega que se suscribe para ello) "en condiciones normales de uso (no cobija la

Fortuito, Conmocién Interior, Incendio,

Terremoto, Temblor, Anegacién, Ciclén, Motin o Asonada, Actos Mal Intencionados de

Terceros, Guerra Civil , Fallas del Terreno ocasionadas Por cualquier causa etc., como

también cuando se contrate con terceros reparaciones u obras ad:cnonales que afecten

las va entregadas). Paragrafo Sequndo: Es requisito indispensable para iniciar las

construcciones, que se haya cance!ado la cuota inicial convenida en el presente Otrosi.
Entrega Casa 12 Meses aproximadamente contados a partir de la cancelacion total de

la Cuota Inicial convenida en el presente Otrosj y de la definicion de 13 Ubtcamon de Ias

construccnones que se haran una vez se tenga la licencia de construccion, documento L

que forma parte mtegral del presente Olrosr Y del arnbo de matenales como arena,

predra baiasto Iadrlllo teja Iabor que tarda dos Mmeses que se deben adicionar aj

tiempo antes mencionado: para asi poder comenzar con los trabajos de mano de obra y
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LOTE No. 244A

demas. El no cumplimiento en los pagos convenidos dara derecho a la Prometien

- i

Vendedora a retrasar Ia obra de acuerdo al tiempo incum

plido y perjuicios causados

PROMETIENTE VENDEDORA por cwcunstanmas de fuerza mayor o caso fortuito,
podra aplazar.la entrega de la obra por un lapso de tiempo igual al de Ia duracion del

|mprev|sto En estos casos LA PROMETIENTE VENDEDORA

informara

lnmedlatamente al EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) la situacion

1mprewsta y postenormente una vez superada, le comunicarad Ia nueva fecha de

entre_gg. Suspension de Ia Obra : E no cumpiimiento 0 el atraso en las cuotas

pactadas para el lote y las construccmnes dard derecho a LA PROMETIENTE
VENDEDORA a retrasar Ia entrega en un tlempo |gua| al que dure cualquiera de cada

una de estas eventuahdades Una vez superada(s) Ia(s) eventualidad(es) se reiniciaran

PROMETIENTE VENDEDORA mane;ara por conducto de su representante (obreros

cronogramas y direccién | etc) Ia obra por el tlempo_ que ésta dure y hasta su

culminacién,

Paragrafo- Cuarto:
L. El guidado (vigilancia) de cualquiér tipo de dotacion, infraestructura, animales,
personas, etc. tanto en Ia casa, construcciones, etc. como también en cualquier sitio del

lote; el mantenimiento de las propiedades, los dafios en [o anterior o en los terrenos

ccnclerne Unicamente a cada propietario, ni la Administracion de la Parcelacion ni

Y

13 l.a:‘fj t_!-f;'\l\':'
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Riveros Janek S.A se hacen responsabies.

2. Luz provisional: Durante la constru_ccién.l uno de los veci
cargo a EL(L_OS) F’ROMETIEN’iiE(-S) ‘COMPRADOR(ES), PEro una vez concluidas |as
ccinstrdcciones no se puede dejai_' en uso ésta luz. EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) debera(n) tener para la entrega de Ia casa Ia Iy definitiva, ya que

8e& puede generar una investigacion Por parte de la EPSA o Ia entidad prestadora del
servicio, lo cual conlleva a una’ multa al vecino que d

Nos nos facilitara ésta con

€ la luz, que en caso de
presentarse le sera trasladada y cobrada 5 EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) .

3. No se debe dejar materiales en las vias, ni vehiculos. Todos los carros, motos y

similares, deben quedar parqueados dentro de |os predios, para que las vias Y Zonas
verdes queden despejadas para el libre transito por estas.

4. A partir de la fecha de| Acta de Entrega si existen saldos pendientes por cancelar, de
las construccfnnes Contratadas, estos tendran intereses a la tasa maxima

legal vigente,
liguidados por mes o fraccion de mes. Si se llegare_a_pr_esenta_r__difgrencias_por..los.

precios en los acabados escogidos, distintos a los que fueron pactados por LA

VENDEDORA, ésta serd asumida por “EL (LOS)PROMJTéNTE(S) COMPRADOR(ES)”,
junto con el transporte de éstos acabados.

5. Después de concluidas Jas construcciones, el pasto y adecuacion del terrenp

necesario distinto a las construcciones en cuanto a cualquier tipo de movimientos y _)¥

adiccién de tierra, canalizacion de aguas, drenajes, Etc. Es por cuenta de “EL

(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)’.

X
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6. No esta permitido el ingreso de ningun tipo de muebles, enseres, electrodomésticos,
etc. mientras la PROMETIENTE VENDEDORA no concluya las obras o consfrucciones.
Como también no se podra habitar o usar ninguna de las obras o construcciones parcial
0 fotalmente, mientras no se haga la entrega formal de Ia totalidad de las obras o
construcciones contratadas. La PROMETIENTE VENDEDORA 1o se hace responsable
de cualquier tipo de objeto(s), vehiculo(s), animal(es) que se dejen o
desarrollo de las obras o construcciones.

ingresen durante el

7. Los Dafios en las construccionéys o terrenos, bien sea por erosion, por aguas mal
éncausadas o por fallas del terreno, etc, deberan ser asumidas y controladas
tnicamente por EL(LOS) F'ROMETIENTE(S)-COMPRADOR(ES), (
poliza de seguros que ampare lo anferior), Alteraciones en consu

sugerimos tomar una

mos de Luz y Agua, si
éstos se llegaren a presentar, seran a cargo ‘de ‘EL (LOS)PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)” .

8. CERCO : Solo se construira los lados no existentes. Es decir cuando se vendan los

lotes adyacentes, el cerco consfruido "por “EL (LOS)PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES)”, servira para el lote vecino ya que estos cercos son medianeros
entre uno y ofro lote, por Io tanto autorizo (amos) y apruebo (@mos) con la firma del

presente documento la servidumbre Que se crea mediante la presente situacion.

9. Solo se hara la explanacién que fuere necesaria para las obras 0 construcciones

contratadas. SE EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) desea(n) adecuar el “"
lote en otros sitios o rellenar con mas tierra u otro material, tanto al pie de la casa como K
en el lote, sera por cuenta de EL (LOS) F'ROM_IT@NJ’E(@) COMPB{\DOR (ES). No se ' ! i
incluye niﬁdﬂri tipe de anden o caminos, barandés ni gradas, parqueaderos, muros,

huellas peatonales, ni huellas vehicu!ares, puntos de agua ni puntos de luces por fuera
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de las construcciones o sea dentro del perimetro del

Iote alrededor de las
construcciones. |

10. Pozo séptico y otros: preferiblemente debers ser delimitado y no se debera colocar
cosas encima de ellos, ya que la resistencia de las tapas es limitada. como también

recomendamos el Uso adecuado de las tuberias y drenajes, no arrojando material que

no sea de facil descomposicién, el cual podria obstruir ef sistema de desagiie, todo e
sistema hidrosanitario requiere de me@ntenr’miento periédico cada seijs (6) meses tal
como sifones, tuberias, frampas de grasa etc. el pozo séptico cuando se sature o

colmate se debe limpiar. todo el sistema hidrosanitario requiere de mantenimiento

periédico cada seis (8) meses tal como sifones, tuberfas, trampas de grasa etc, Ademas
al hacer movimientos de tierra no se dében tapar los drenajes. de llegar a pasar esto, el
responsable de los dafios causados sera(n) (nicamente el(los) contratante(s). todo

depende del uso. como también cada propietario deberd encausar las aguas lluvias

dentro de su lote, respetando las alcantarilias existentes o cualquier descole vy al salir

de su lote no debera perjudicar la infraestructura de Ia parcelacién ni los lotes vecinos.

cono también al hacer sus cerramientos tales como cercos, setos, etc. deben ser un (1)

metro dentro de la cuneta donde los linderos colinden con vias de

ello los mojones ya se encuentran ubicados en el sitio, el cerco construido Servira para

el lote vecino ya que estos cercos son medianeros entre uno y ofro lote. es preciso

la parcelacion. para

anotar que todo el material vegetal que se genere por la poda o limpieza debera quedar
dentro de su predio.

iy,

B
11. CUNETA DE ENTRADA: Si fuere necesario construirla, estd calculada para el

| S

ingreso de vehiculos livianos. Cuando se desee entrar volquetas o camiones con &
materiales, no se debe utilizar ésta. LA PROMITENTE VENDEDORA no responders i

".:'ll-'
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por dafios atribuibles a vehiculo(s) pesado(s). @

12, BASLJRAS: Bien sea de uso domeéstico, o relacionadas con
construcciones. Solicitamos S€ nos colabore con Ia recol

las obras o

eccion de las mismas en su fote
(preguntar por el Procedimiento que hay para éstas) y en abstenerse de

lotes vecinos o en cualquier zona en comun.

arrojarias a los

13.Los tramites que hubiere que hécer de cualquier tipo de exigencia ante las
autoridades competentes y los impuestbé cori'espondientes a la legalizacion de las obras
0 construcciones (licencia de construccién) Etc. Son por cuenta “DEL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)__". Asumimos que todo esta €n regla, cualquier

cargo (impuesto, multa, etc), o suspensién de la obra debera ser subsanado por “EL
(LOS) F'ROMETIEN'TE(S) CDMPRADOR(ES)".

i
14. No se acepta ninguna clase de trabajo ni trabajadores compartidos mientras nosotros

no concluyamos las obras o construcciones contratadas. Como tampoco se acepta

bajo ningin pretexto que antes y después de terminadas y entregadas las
construcciones EL(LOS) PROMETIENTE(S) 'COMPRADOR(ES)” le ofrezca trabajo en
obras adicionales a los Contratistas Yy Empleados de éstos.

15. Accidentes: Cualquier tipo de accidente tanto én el lote como en las obras o
construcciones que se llegue a presentar, en las personas como en los animales, son
responsabilidad Unicamente de “ELf‘_ (LOS)PROM!TENTE(S) COMPRADOR(ES)"

usuario o visitante, etc. Se contemplan las visitas de las personas que lleve “EL
(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)”

Tl
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responsable por las multas que se derivgn de conexiones cla

ndestinas . Los consumos que

fueren necesarios de Agua y Luz (provisional la que nos facilita

un vecino y la cobra o la propia)
durante las obras o construccionss, el llenado de |a piscina, el

riego del pasto, y ia limpieza de
las construcciones, efc., serdn dnicamente por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES). Igualmente EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) facilitard un
acceso comodo para la entrada de materiales. Nota: La s
heramientas durante el desarrallo de
VENDEDORA.

eguridad de los materiales y de las
las construcciones es de LA PROMITENTE

17: Una vez eniregadas faé obras o consirucciones, el ma
cuenta de “EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)”, tal como: cafierias

frampas de grasas, Pozo séptico, llaves, puertas y ventanas,
vidrios, motores, madera, et

» Sifones, bafios,
chapas, pintura, humedades,

Nota: Los materiales y elemenios eléctricos no tienen garantia. Motores, estufas, calentador,

Etc, no deben ser reparados por el cliente mientras estén en garantia, ¥a que [os fabricantes no

Las partes acuerdan gue
mientras “EL (LOS)PROMITENTE(S) COM'PRADOR(ES)" ne cancele en su totalidad el valor
acordado en este contrato, "LA PROMETIENTE VENDEDORA" se reserva el derecho de

dominio sobre las obras o construcciones descritas en este contrato. En el evento de que “EL R

(LOS)PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES);' venda(n) el lote, tendra(n) que responder a LA
PROMETIENTE VENDEDORA por el valor qu
de su propiedad.

e esta le fije a las construcciones, ya que no son

ol
wh it &
Jag

}

i
s

Frngi [



HOJANo. 10 DE 19

W

OTRO SI AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA No. 6ar FIRMADO" " .
ENTRE LAS PARTES EL DIA QUINCE (15) DE DICIEMBRE DE 2017
LOTE No. 2444

Todo lo demas contenido en el Conirato-Promesa de CompraVenta No. 687 ampara
Otrosi. '

Para constancia se firma en Santiago de Cali, a los QUINCE (15 ) dias del mes. de
DICIEMBRE de 2017. '

“LA PROMETIENTE VENDEDORA"
RIVEROS JANEK S.A

JOSE MARIA BERNABE RIVEROS BOTERO
C.C No. 14.956.084 de Cali : ;
Representante Legal .

"EL(LOS) PROMETIENTE(S) - COMPRADOR(ES)"

’éz é -

ONZALEZ GONZALES
C.q.31.910.608 DE CAL! ..

%
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CENTRO DE CONCILIACION FUNDAFAS

RESOLUCION NO. 1101 DE DICIEMBRE 27 del 2002 POR EL
MINISTERIO DE JUSTICIA Y DERECHO

TIT BE CONGITALIGN

: L

AR e
88 B/

Calla 11 Mo 307 fod :
‘el 204 - Edi. Garces -2}
Tldore 562507 CONSTANCIA DE NO ACUERDO 5 Voo
E-mail e
uhdatas@yahoo.cam 4 :
spnelgeotltios.comiundaiss
Call - Colormbiz

Fecha de Solicitud: Octubre 19 de 2018.
Fecha de Audiencia: NMoviembre 1 de 2018.
Fecha de Audiencia: Noviembre 16 de 2018.

En la ciudad de Santiago de Cali, a los 16 dias del mes de
Noviembre de 2018. siendo las 8:30 A.M., ante mi FULTON
ROMEYRO RUIZ GONZALEZ, mayor de edad e identificado
con la cédula de ciudadania nimero 16.743.719% d=

Bali %alle, portador de |a Tarjeta Profesional
Nimero 123.241 del (C.5.3), obrando en calidad de
CONCILIADOR, debidamente autorizado por la DIRECCION
DEL CENTRO DE CONCILIACION DE LA FUNDACION PARA
LA PREVENCION DE LA VIOLENCIA FAMILIAR Y SOCIAL
FUNDAFAS, con el nimero de registro inscrito bajo el
cddigo No. 1141-0143, en uso de las facultades que me
otorga la Ley de conformidad con la Ley 23 de 1991 y la Ley
640 de 2001, por medio de la cual se crean mecanismos
para descongestionar los Despachos judiciales, y se dictan
otras disposiciones y en ejercicio de la Facultad
Conciliadora, quien actudé guiada por los principios de
imparcialidad, equidad y justicia, en la presente causa vy
con el fin de dirigir, orientar, adelantar y tramitar esta
diligencia de Conciliacién se citaron a las siguientes
personas con el fin de adelantar el trdmite de conciliacidn.

PARTES:

SOLICITANTE:

PATRICIA GONZALEZ GONZALEZ, mayor y vecina de Cali, identificada
con cédula de ciudadania No. 31.910.608 de Cali, con domicilio en |a
Carrera 56 No. 1 A oeste 45 Cali: Teléfono No.300 -2362022.

APODERADA DE LA CONVOCANTE:

MARIA MERCEDES TERESA RAMIREZ HENAO, abogada titulada con TP

No. 25.929 del CS1 Y C.C. No. 41.345.223 de Bogota, con domicilio -
laboral en la calle 11 No. 3 67 0f.901. Celular 3016065642 correo
electronico: mmercedes48@hgtmail.com rf' :
CONVOCADO: \

\

JOSE MARIA BERNABE RIVEROS BOTERO, también mayor de edad Y
vecino de Cali, identificado con cédula de ciudadania No. 14.956.084

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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en su condicion de representante legal de la firma Riveros Janek s.a., Nit
900 10 7076, domiciliado en la Calle 3 Oeste No. 1 -38 parque el Pefion-
de Cali. Yo

e APODERADA CONVOCADA: Dra., ANGELICA MARTINEZ
v o e MONTOYA, identificada con la C.C. 31.882.190 de cali,
1ok Tt 696 2507 T.P. 52.340 del C.S.]

g.o0m
omifendas

b EL CONCILIADOR:

FULTON ROMEYRO RUIZ GONZALEZ, CC No 16,743.717

T.P. No 123.241 del (C.S.3), obrando en calidad de
CONCILIADOR con cédigo No, 1141-0143.

MATERIA A CONCILIAR Y CONCILIADOR

Con el fin de buscar un arreglo en materia CIVIL en
presencia de la Conciliador Doctor FULTON ROMEYRO RUIZ
GONZALEZ, quien esta habilitado para ejercer la funcign
de conciliador. Acto seguido EL conciliador instala la

audiencia de conciliacidn explicando los alcances y
consecuencias de la conciliacién.

HECHOS:

La convocante narra los hechos de la siguiente manera

1 - Con fecha diciembre 15 de 2017 se firmé contrato de promesa de
compraventa No. 687 entre el citado y la suscrita para la adquisicién del
lote No. 244 A, ubicado en la Parcelacién el Carmelo Kildbmetro 30, con
matricula inmobiliaria No. 370 796910 de la Oficina de Registro de Cali,

predio No. 762330000100012159802 el cual fue debidamente escriturado
a mi nombre.

2 = Una vez el lote a mi nombre contraté al sefior José Maria Bernabé
Riveros Botero para que adelantara todo lo concerniente a la construccién
de una casa campestre tipo chalet en el lote que se habia adquirido, Con
el sefior Bernabé Riveros se hablé de gue €l se encargara de todo lo
relacionado con la construccién del chalet y para ello se adiciond dicha
promesa de compraventa en cuanto a la cldusula novena, la cual quedd
asi: " PRECIO Y FORMA DE PAGO: Las partes han convenido adicionar el
valor de la promesa de compraventa No. 687 la suma de doscientos
noventa y ocho millones de pesos $ 298.000.000 quedando un total de $
375.000.000, los cuales se han distribuido de la siguiente manera: a)
Para el lote la suma de $ 77.000.000, cancelados de acuerdo co |3 forma
de pago estipulada en el contrato de promesa de compraventa No. 687 y
b) la suma de $ 298.000.000 los cuales serdn cancelados de la siguiente
forma: Como cuota inicial la suma de $ 123.000.000 y el saldo o sea $
100.000.000 el dia 11 de enero de 2018 o antes. B) el saldo o sea Ia
suma de $ 175.000.000.000 asi: doce cuotas mensuales de $3.000.000 a
partir del primero de enero de 2018 o antes y asi sucesivamente, mas la

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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prima mensual correspondiente al seguro de vida por el saldo de la
deuda, pagadas vencidas cada mes en las oficinas de la sociedad

vendedora o en ......etc.”

TR0 DE CONCI 110N

" " ' -~|_I v \1 ; ,-': l’.- =
UN Edat Ai‘f) 3 - La suscrita pag6 3 cuotas consecutivas de las doce pactadas, pero me
Gl 11 WAy '

ieine 754 -Bat oaccse  CXCTANO QUE el contratista no me informaba sobre los tramites a seguir

*éiﬁ;;»;;;oizﬁer como son los actos preliminares del proyecto que constituye: el est\;;dio
£ - o - - - . ™
E-mall de suelos, la licencia de construccion, planos arquitecténicos completos,
indafasiyahos.com

spcigeciisconingses  diS€A0  estructural que cumpla con la norma NSR 10, PLANOS EN

Gali- Golombia GENERAL, INSTALACIONES HIDRAULICAS SANITARIAS, POZO SEPTICO,
DISENO DE PISCINA Y DESAGUE. Solamente procedié a diligenciar un
formulario ante el Ministerio de ambiente, vivienda y desarrollo territorial
y €n vista de que no progresaban las diligencias para gue realizara la
construccion acudi donde él y lo requerl, pero en primer lugar
arbitrariamente cambié en el plano la ubicacién de la casa que
inicialmente se propuso ( que en la promesa de compraventa dice que no
puede cambiarse) y adicionando unos metros mas, aumentando el valor
de la obra, lo cual no me gusté porgue no era lo pactado.

4 - En vista de lo anterior suspendi el pago de las cuotas pactadas porque
vi que el contratista no hacfa nada! Y yo me estaba perjudicando con la
demora y en junio 11 de 2018 pasé una carta al sefior José Riveros
diciéndole sobre la suspensién de los pagos hasta tanto presentara:
“licencia de construccion, - planos estructurales y estudios de suelo y
presupuesto relativo a la obra por fases.

Luego en junio 16 del este afio diciéndole que iba a contratar quien
realizara los actos preliminares antes citados y que las facturas serian
direccionadas a él para que las asumiera por cuanto ya se le habian
entregado $ 139.324.000.

5 - El sefior Riveros da contestacién a mi comunicacién diciendo que yo
debo adjuntarle planos arquitecténicos, estudio de suelos- disefio
estructural que cumpla con la norma NSR 10...etc.,, o0 sea precisamente
lo que él tenfa que cumplirme pues cuando contraté la obra con el
obviamente incluia todo lo concerniente a la misma. O sea, se nego a
realizar estas diligencias y después de yo pagar tanto dinero para que
hiciera la obra completa pues soy muy ocupada y preferi pagarse a él.,

éste pretende que sea yo quien le suministre los datos sin asumir los
costos.

6 - Aparte de lo anterior, se me presentd una situacién ajena a mi
voluntad y es de salud que afectan mis condiciones fisicas y emocionales
lo cual le hice saber mediante comunicacién de septiembre 3 de 2018,
pues debo viajar a Barcelona, Espafia para ser tratada porque en
Colombia no existe la tecnologia adecuada para realizar el tratamiento,
por tanto necesito ese dinero para atender lo atinente a mi salud,
pasajes, estadia, droga, etc.. por tanto, ademés de los inconvenientes
dichos, mis prioridades han cambiado y ante el incumplimiento Yy mi
problema de salud, como le manifesté al sefior Riveros, no continuo con la
obra, sobre todo cuando no estd cumpliendo con el COMpromiso como es
lo ya dicho, las diligencias preliminares a la construccién.

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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7 ~ El sefior José Riveros estd renuente a devolver el dinero entregado
como son los $ 139,324.000, previo el descuento de lo que costé el
desmonte del lote. YA ¥

CUANTIA DE LA CONCILIACION

La cuantia solo para esta etapa prejudicial es de
CIENTO TREINTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS
VENTY CUATRO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($139.324.000.00)

PRETENSIONES

1 - Se solicita adelantar audiencia de conciliacién a fin de que el sefior
José maria Bernabé Riveros, en su condicién ya dicha, PROCEDA A
REEMBOLSAR LA SUMA DE $ 139.324.000 DESCONTANDO EL VALOR

EQUIVALENTE AL DESMONTE DEL LOTE, CONSIDERANDO LOS ”
EXPRESADO EN LOS HECHOS:

PRIMERO, EL CONTRATISTA VIOLO LAS CONDICIONES DE LA PROMESA
DE COMPRAVENTA PUES SE DIJO QUE NO PODIA CAMBIARSE LO YA
PROYECTADO EN EL PLANO Y LO HIZO PUES REPITO, CAMBIO LA
UBICACION DE LA CASA Y AUMENTO METRAJE.

SEGUNDO. SE PACTO LA SUMA DE $ 298.000.000 PARA LA OBRA
COMPLETA $ 139.324.000 PARA QUE REALIZARA TODO LO
CONCERNIENTE A LA CONSTRUCCION QUE, INCLUYE LAS DILIGENCIAS
PRELIMINARES, SIN LAS CUALES NO PODIA CONSTRUIR, RECIBIO LA
PLATA Y NADA HIZO Y SE LE ALCANZARON A ENTREGAR $ 139.324.000
sin que mostrara resultado alguno.

PRUEBAS DE LA PARTE CONVOCANTE.

Me permito aducir como pruebas:

Copia de la promesa de compraventa, la adicion, las cartas enviadas al

sefior Riveros, copia del certificado de tradicidn. Copla representacion
legal camara de comercio de Cali, Poder especial.

DERARROLLO DE LA AUDIENCIA

Se deja constancia que se encuentran presentes las partes,
convocante sefiora PATRICIA GONZALEZ GONZALEZ, quien
otorga poder especial en esta audiencia a |3 Dra. MARIA

MERCEDES TERESA RAMIREZ HENAO, asi como
también el convocadoe sefior JOSE MARIA
BERNABE RIVEROS BOTERO, quien otorga poder
especial en esta audiencia a la /i  Dxa.

ANGELICA MARTINEZ MONTOYA. _ =

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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El conciliador deja constancia de gue Una vez

oy propuestas las diferentes formulas de acuerdo dentro de
L0 " un ambiente de imparcialidad y legalidad, no se llego a
TTRO DE CONILIACTN .

s *!%S un acuerdo respecto a los hechos y pretensiones

il BLAIRE solicitadas por la convocante, no fue posible llegar a un
Calla 11 Ho, 1-07

ima204-Edr.carcse  ACUETAO conciliatorio.
Teidfono: 896 2507
bBg 5838 Cali

.. W Por lo expuesto el suscrito conciliador deglara

e eamontis FRACASADA LA AUDIENCIA DE CONCILIACION,
dejando constancia de que se encuentra agotadoe el .
requisito de procedibilidad, establecido por la I&i 640 |
del afio 2001, por tanto las partes quedan en liberbad.de
acudir a la jurisdiccién correspondiente, para haeer +
valer su derechos y/o dirimir sus conflictos.

El Centro de Conciliacion FUNDAFAS, expedirda una
COPIA de la constancia de NO ACUERDO, a las partes
después de ser registrada, para que éstas la hagan

valer en el correspondiente proceso.

No siendo otro el objeto de esta audiencia, se da por

terminada, y se firma por las partes intervinientes
siendo las 9:30 A.M.

Firma para constancia el dia 16 de noviembre de 2018,

CONVOCANTE:

PATRI ON'ZALEZ GONZALEZ.
. 31.910.608 de Cali.

APODERADA DE LA CONVOCANTE:

et

- '/_;I" ;—'/f;.? _-—"‘_"é:’—?"/__/f—?‘?:——'.—:_ =
ARIA MERCEDES TERESA RAMIREZ H E‘l\TAo;.
C.C-No~41.345:223 de Bogotd AP
T.P. No. 25.929 del CSJ [

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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ALCALDIA MUNICIPAL DE DAGUA |a8inal del

CODIGO: ~

VERSION S

GERENCIA DE PLANEACION Y 4
PROYECTOS DE INVERSION | TRD: 4.07 @A _ Uﬁs«

NOTIFICACION PERSONAL

Al despacﬁo de la Gerencia de Planeacion y Proyectos de Inversion del Municipio de Dagua
Valle, comparecié hoy (23) de noviembre del afio dos mil veinte (2020). La sefiora
PATRICIA GONZALEZ GONZALEZ, identificada con cédula de ciudadania numero
31.910..608, con el fin de notificarse personalmente del contenido de la Resolucion
No XXXXXXXXXXX de 20 de noviembre de 2020, “POR MEDIO DE LA CUAL SE REVOCA
LICENCIA DE CONSTRUCCION No. GP 052 DE FEBRERO 14 DE 2018 POR SOLICITUD
EXPRESA DE LA SENORA PATRICIA GONZALEZ GONZALEZ IDENTIFICADA CON

CEDULA DE CIUDADANIA No. 31.910.608 DE CALI, PROPIETARIA DEL INMIUEBLE PARA
EL CUAL SE EXPIDIO LA LICENCIA".

Se le informa que contra la presente Resolucion no procede recurso alguno y quedara en
firme desde la fecha de notificacion.

Dada en Dagua a los veintitrés (23) dias del mes de noviembre del afio dos mil veinte (2020)

El Naotificador, : El Notificado,
—
1 — =% _ \\ , )
< (awicia Gz /992 £
F [% : CHE P PATRICIA GONZALEZ GONZALEZ.

Gereri i rettos de Inversion C.C./No. 31.910..608




Pdginalde 1
A =
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VERSION ’@;:
GERENCIA DE PLANEACION Y
PROYECTOS DE INVERSION | TRD: 4.07 ﬁﬁGUﬁ%

RESOLUCION No. 001 -2020.
( 19 DE NOVIEMBRE DE 2020)

‘POR MEDIO DE LA CUAL SE REVOCA LICENCIA DE CONSTRUCCION No.
GP 052 DE FEBRERO 14 DE 2018 POR SOLICITUD EXPRESA DE LA SENORA
PATRICIA GONZALEZ GONZALEZ IDENTIFICADA CON CEDULA DE
CIUDADANIA No. 31.910.608 DE CALI, PROPIETARIA DEL INMUEBLE PARA

% EL CUAL SE EXPIDIO LA LICENCIA”.

CONSIDERANDO

Que el dia dos (2) de febrero de 2018 se radica ante la ventanilla Gnica de la
Administracién Municipal solicitud de otorgamiento de licencia de construccion bajo
el nimero 00813 para el predio propiedad de la sefora PATRICIA GONZALEZ
GONZALEZ identificado con matricula inmobiliaria No, 370-796.910 y numero
catastral 000100012159802ubicado en la parcelacion “El Carmelo” lote 244A.

Que atendiendo la solicitud con radicacién No. 00813 de fecha dos (2) de febrero
de 2018 arriba mencionada, la Gerencia de Planeacién y Proyectos de Inversion del
- Municipio, otorga el dia 14 de febrero de 2018 Resolucion por medio de la cual se
expide licencia de construccion No. GP 052 a favor de la sefiora PATRICIA
GONZALEZ GONZALEZ en calidad de propietaria del predio identificado con
matricula inmobiliaria No, 370-796.910 y namero catastral
000100012159802ubicado en la parcelacién “El Carmelo” lote 244A.

Que la sefiora PATRICIA GONZALEZ GONZALEZ propietaria del lote de terreno al
que se otorgd licencia de construccion solicita a través de documento radicado en
la ventanilla Gnica de esta administracién bajo el nimero 07857 fechado el 30 de

octubre de 2020 la Revocatoria de la Licencia de Construccion GP-052 del 14 de
febrero de 2018.

Que la sefiora GONZALEZ fundamenta la peticion arriba mencionada en que la
documentacion soporte de dicha licencia no corresponde a las necesidades y

deseos que ella requiere para llevar a cabo la construccion a ejecutar sobre el lote
de terreno.

Que se verifico en el predio que actualmente no existe siquiera indicios de que haya
construccion o se esté iniciando, segun se puede

En virtud de lo anteriormente expuesto,
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GERENCIA DE PLANEACION Y
PROYECTOS DE INVERSION | TRD: 4.07 BA UA‘
RESUELVE

ARTICULO PRIEMRO: Revocar la Resolucion 052 del 14 de Febrero de 2018, por
medio de’la cual se expide Licencia de Urbanismo para Desarrollar el Proyecto

Construccion de Vivienda por las razones expuestas en la parte motiva de la
presente decision,

ARTICULO SEGUNDO: Notificar el presente acto administrativo de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 67 y subsiguientes de la ley 1437 de 2011 Codigo de

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. CPACA.
ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucién no procede recurso alguno
de conformidad con lo establecido en el articulo 95 de la ley 1437 de 2011 Caodigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. CPACA.
ARTICULO CUARTO: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su
expedicion.

NOTIFICASE PUBLIQUESE Y CUMPLASE

= \&_)_ < J
F "ANTONIO C AZ.
Gerente acion y Proyectos de Inversion.

Proyegtp: Willian Torres Palomeque. Técnico Operativo.
RevisgflJosé Gabriel Sanchez Bravo. Profesional Universitario. m/

NOTIFICACION PERSONAL




