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No suele recibir correos electrénicos de gerencia@constructoracosenza.com. Por qué esto es importante

Doctor

LIBARDO ANTONIO BLANCO SILVA

Juez

JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
jO07cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S. D.

REFERENCIA: CONTESTACION PROCESO VERBAL DECLARATIVO
DEMANDANTE: TM & LM S.A.S.

DEMANDADO: CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.

REFERENCIA: 76001-31-03-007-2023-00325-00

Cordial saludo:

JOSE ROGER TABARES MONTILLO, mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado con la cédula de
ciudadania No. 14.838.106, abogado con Tarjeta Profesional No. 310.878 del Consejo Superior de la
Judicatura, con correo electrénico gerencia@constructoracosenza.com y
juridico@constructoracosenza.com, actuando en mi calidad de abogado, a la cual se le confirid poder
especial, fungiendo como apoderado judicial de la sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.,
legalmente constituida, con domicilio en la ciudad de Tulug, identificada con NIT 901.160.632-9, con
correo electrdnico de notificaciones judiciales gerencia@constructoracosenza.com y
juridico@constructoracosenza.com, representada legalmente por el sefior DIEGO FERNANDO
BERMUDEZ CUELLAR, en su calidad de Representante Legal tal como consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de Tulug, el cual se anexa, dentro
del término conferido, procedo respetuosamente a contestar la demanda Verbal Declarativa formulada

por TM & LM S.A.S.

Cordialmente,
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Doctor

LIBARDO ANTONIO BLANCO SILVA

Juez

JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
j07cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REFERENCIA: CONTESTACION PROCESO VERBAL DECLARATIVO
DEMANDANTE: TM & LM S.A.S.

DEMANDADO: CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.

REFERENCIA: 76001-31-03-007-2023-00325-00

Cordial saludo:

JOSE ROGER TABARES MONTILLO, mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado con
la cédula de ciudadania No. 14.838.106, abogado con Tarjeta Profesional No. 310.878 del
Consejo Superior de la Judicatura, con correo electrénico
gerencia@constructoracosenza.com y juridico@constructoracosenza.com, actuando en mi
calidad de abogado, a la cual se le confirid6 poder especial, fungiendo como apoderado
judicial de la sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., legalmente constituida, con
domicilio en la ciudad de Tulug, identificada con NIT 901.160.632-9, con correo electrénico
de notificaciones judiciales gerencia@constructoracosenza.com y
juridico@constructoracosenza.com, representada legalmente por el sefior DIEGO
FERNANDO BERMUDEZ CUELLAR, en su calidad de Representante Legal tal como consta
en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio
de Tulug, el cual se anexa, dentro del término conferido, procedo respetuosamente a
contestar la demanda Verbal Declarativa formulada por TM & LM S.A.S., anticipando que
me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda, en los siguientes
términos:

1. PRONUNCIAMIENTO A LOS ANTECEDENTES

A continuacion, procedo a presentar el pronunciamiento a los antecedentes de la demanda
y sus peticiones conforme a los archivos e informacion suministrada por la sociedad que
represento:

Antecedente primero: La sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. el dia 18 de febrero
de 2019 suscribi6 con la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S., identificada con
NIT. 900.852472-3, representada legalmente por la sefiora Lucy Patricia Morales de
Tamayo, un contrato, el cual denominaron ACUERDO DE CESION DE DERECHOS
FIDUCIARIOS, el cual tenia como objeto regular la totalidad de los derechos y obligaciones
entre las partes, con ocasion de la cesidon del treinta y cuatro por ciento (34%) de los
derechos fiduciarios sobre el Fideicomiso FAI BRISAS DE BUENAVISTA, NIT. 900.531.292-
7, documento que obra y consta en el expediente.

Debemos hacer las siguientes precisiones:

Es cierto, que, de acuerdo a la clausula segunda del referido acuerdo, que como
contraprestacion por la cesién se pactdé que la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS
S.A.S., entregaria a mi representada la suma de QUINIENTOS SESENTA MILLONES DE
PESOS ($560.000.000) M/CTE. en dos desembolsos por la suma de DOSCIENTOS OCHENTA
MILLONES DE PESOS ($280.000.000) M/CTE.

Si bien es cierto que la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. realizd tres (3)
desembolsos, es importante destacar que los pagos no los realizd en los términos y plazos
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establecidos en el Acuerdo de Cesidn suscrito el dia 18 de febrero de 2019, por cuanto se
efectuaron de la siguiente manera:

1. Primer desembolso por valor de DOSCIENTOS OCHENTA MILLONES DE PESOS
($280.000.000) M.CTE., efectuado el dia 01 de marzo de 2019.

2. Segundo desembolso por valor de DOSCIENTOS SESENTA MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS ($260.250.000) M.CTE., efectuado el dia 22 de marzo de 2019.

3. Desembolso por valor de DIEZ Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL
PESOS ($19.750.000) M.CTE., efectuado el dia 02 de abril de 2019.

No obstante, a lo anterior, mi representada continud con el vinculo juridico, estando siempre
presta a satisfacer las obligaciones a su cargo.

Antecedente segundo: Conforme a la certificacion del 01 de marzo de 2019, expedida
por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en calidad de vocera del patrimonio auténomo
FAI BRISAS DE BUENAVISTA.

Antecedente tercero: De acuerdo a la clausula tercera del acuerdo, las partes acordaron
que la readquisicion de los derechos fiduciarios cedidos a la sociedad LM CONSULTORES &
ASOCIADOS S.A.S., por parte de mi representada, se realizaria el dia 17 de febrero de 2021,
previo desembolso y/o pago del valor de la readquisicidn, en las condiciones establecidas
en el Anexo 1, denominado readquisicion y formula de célculo.

Antecedente cuarto: Si bien es cierto que, conforme al documento Anexo 1, denominado
readquisicion y férmula de calculo, las partes pactaron que, para efectos del recalculo, “el
valor de los pagos 1- 4, sera aplicado, en calidad de anticipo, en primer lugar, a los intereses
implicitos causados desde la fecha de inicio de la operacion repo. Para efectos del calculo
de los intereses implicitos aplicados a este primer pago, se tendria en cuenta una tasa del
uno punto cinco por ciento (1.5%) mes vencido, en su equivalente diario”.

No es cierto que una parte de los intereses se consignaria a la sociedad LM CONSULTORES
& ASOCIADOS S.A.S. y la otra se destinaria a abonar el precio fijado para la totalidad de los
apartamentos, con el fin de efectuar una dacién en pago, por cuanto dicha obligaciéon no
fue pactada o establecida por las partes como obligacion a cargo de mi representada,
Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.

Antecedente quinto: El dia 1 de abril de 2019, a través de correo electrénico, mi
representada remitid a la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. la proyeccion
de pago intereses mensuales.

Antecedente sexto: Es importante sefialar que, mediante Otrosi No. 3 al Contrato de
Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria FAI BRISAS DE BUENAVISTA, suscrito el 28
de febrero de 2019, la sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., en su calidad de
fideicomitente desarrollador, dando total cumplimiento al contrato denominado acuerdo de
cesidn de derechos fiduciarios, cedio el equivalente del treinta y cuatro por ciento (34%) de
los derechos fiduciarios a la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S., quien
adquirio la calidad de fideicomitente aportante 2 y, a su vez, beneficiaria de giro.

Asimismo, es menester indicar que, a través del referido Otrosi No. 3 se establecieron las
condiciones que regirian la relacion contractual a partir de la fecha de su suscripcion,
sefialando los giros y/o pagos que se le realizarian a favor de la sociedad LM CONSULTORES
& ASOCIADOS S.A.S, en calidad aportante 2, en los siguientes términos:
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"BENEFICIARIO DE GIRO 2: la fiduciaria con cargo a los recursos y hasta concurrencia de
estos, en un plazo de veinticuatro (24) meses contados a partir de la suscripcion del presente
Otrosi y en todo caso una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, realizara los giros de
manera prioritaria atendiendo a /la prelacion indicada en el presente contrato, en los montos
y plazos instruidos a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE 2. una vez realizado el giro
de la totalidad de los recursos y pago en especie, €l FIDEICOMITENTE APORTANTE 2
perderé toda relacion y vinculo con el FIDEICOMISO, asi como su calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE 2 y BENEFICIARIO DE GIRO 2, de acuerdo con lo gue se
indica a continuacion.

EL BENEFICIARIO DE GIRO 2 tendrd derecho a los siguientes giros, siempre y cuando
existan recursos disponibles en el fideicomiso:

a) Giro 1: Un giro por valor de $100.000.000 (cien millones de pesos M.CTE.), el dia 28
de agosto de 2019, para lo cual deberd el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
radicar la instruccion de giro en el formato establecido por la fiduciaria en un plazo
minimo de tres (3) dias habiles.

b) Giro 2: Un giro por valor de $100.000.000 (cien millones de pesos M.CTE.), el dia 28
de febrero de 2020, para lo cual deberd el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
radicar la instruccion de giro en el formato establecido por la fiduciaria en un plazo
minimo de tres (3) dias habiles.

c) Giro 3: Un giro por valor de $100.000.000 (cien millones de pesos M.CTE.), el dia 28
de agosto de 2020, para lo cual deberd el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
radicar la instruccion de giro en el formato establecido por la fiduciaria en un plazo
minimo de tres (3) dias habiles.

d) Giro 4: Un giro por valor de $100.000.000 (cien millones de pesos M.CTE.), el dia 28
de febrero de 2021, para lo cual deberd el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
radicar la instruccion de giro en el formato establecido por la fiduciaria en un plazo
minimo de tres (3) dias habiles.

Se declarard que estos giros se haran hasta concurrencia de los recursos que se encuentren
en el FIDEICOMISO y en caso de que el FIDEICOMISO no disponga de recursos para cubrir
dichos valores, la responsabilidad de su pago recae sobre el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de forma personal e incondicional. En todo caso, deberd el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acreditar el pago directo al beneficiario de giro 2 o
transferir los recursos al FIDEICOMISO, dentro de un (1) dia habil siguiente a la fecha en la
que se cumpla el término establecido en la presente cldusula para la atencion de dichos
giros y si transcurrido dicho término no ocurre ninguna de las opciones anterior, la
FIDUCIARIA informaréd al FIDEICOMITENTE APORTANTE 2 y al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de tal evento.

Una vez se realicen la totalidad de los giros, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el
FIDEICOMITENTE APORTANTE 2 instruyen de manera irrevocable a la fiduciaria para que
cedan en forma automatica el treinta y cuatro (34%) de los derechos fiduciarios del
FIDEICOMITENTE APORTANTE 2 a nombre del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR [...]”

Ahora bien, mediante comunicacion remitido el dia 7 de febrero de 2020 a CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en calidad de vocera y administradora del fideicomiso FAI
BRISAS DE BUENAVISTA, denominado “notificacion e instruccion pago Fideicomitente
aportante LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. FAI BRISAS DE BUENAVISTA”, mi
representada y la sefiora Lucy Patricia Morales de Tamayo, en calidad de Representante
Legal de la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S., certificaron la ejecucién del
pago No.1 correspondiente a la suma de $100.000.000, de conformidad con el Otrosi No. 3
al Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria FAI BRISAS DE BUENAVISTA
y, adicionalmente, informaron que los pagos restantes deberian ejecutarse en las siguientes
fechas:
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PagoNo.1| S 100.000.000 [ 1de Abril de 2020
Pago No. 2| S 100.000.000 |1 de Octubre de 2020
Pago No.3[ S 100.000.000 | 1de Abril de 2020

Reitero que, mediante el Otrosi No. 3 FAI BRISAS DE BUENA VISTA, suscrito el dia 28 de
febrero del afio 2019, por la sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. con CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. y la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S., se llevo
a cabo ante la Fiduciaria CREDICORP CAPITAL, en calidad vocera y administradora del
FIDEICOMISO FAI BRISAS DE BUENAVISTA la cesion de los derecho fiduciarios, conforme
al conforme al acuerdo de cesidn, constituyéndose la sociedad LM CONSULTORES &
ASOCIADOS S.A.S. como Fideicomitente Aportante 2, con un porcentaje de participacion del
34%, y ademas, Beneficiario de Giro 2.

Ahora bien, es importante destacar que, en dicho negocio juridico, la sociedad LM
CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S., decidio y aceptd no incorporar como obligacion el
pago en especie representado en las unidades 803, 904 y 905 del proyecto Brisas de
Buenavista (VIS), con sus respectivos parqueaderos de vehiculo y moto, modificando las
condiciones de readquisicion de los derechos fiduciarios, en el sentido de que, una vez mi
representada realizara el pago de los cuatro (4) giros, la sociedad LM CONSULTORES &
ASOCIADOS S.A.S. permitirian de manera irrevocable a la fiduciaria ceder en forma
automatica el treinta y cuatro por ciento (34%) de los derechos fiduciarios del fideicomitente
aportante 2 a nombre del Fideicomitente desarrollador, Sociedad CONSTRUCTORA
COSENZA S.A.S.

2. PRETENSIONES

Frente a las pretensiones, procedo a pronunciarme en los siguientes términos:

PRIMERA: Me opongo, toda vez que, si bien entre la sociedad LM CONSULTORES &
ASOCIADOQOS S.A.S. (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.) y Sociedad CONSTRUCTORA
COSENZA S.A.S., se celebré el dia 18 de febrero de 2019 un contrato de cesion de derechos
fiduciarios, el vinculo juridico surgido del respectivo acuerdo de voluntades se extingui6 por
el pago de las obligaciones.

SEGUNDA: Me opongo a que se declare que la sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.
incumplié su obligacion de readquisicién, por cuanto mi representada readquirid la totalidad
de los derechos cedidos ante el cumplimiento total de las obligaciones a su cargo.

La readquisicién de los derechos fiduciarios y el cumplimiento de las obligaciones por parte
de mi representada se puede constatar en la certificacion expedida por la Credicorp Capital
Fiduciaria de fecha 17 de agosto del afo 2023, la cual acredita que la Sociedad
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., actualmente tiene el cien por ciento (100%) de
participacion de los derechos fiduciarios sobre el Fideicomiso de Administracién BRISAS DE
BUENAVISTA, identificado con NIT. 900.531.292-7 a la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA
S.A.S

PRIMERA PRETENSION CONSECUENCIAL A LA SEGUNDA PRINCIPAL: Me opongo
a que se ordene a mi representada a pagar el precio pactado en el acuerdo de cesion de
derechos fiduciarios del patrimonio auténomo FAI BRISAS DE BUENAVISTA administrado
por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., como valor de readquisicion, toda vez que la
Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. satisfizo oportunamente todos los compromisos
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asumidos, por lo que no existen sumas pendientes por cancelar; tal y como se acredita en
la certificacion de fecha 28 de abril de 2021, suscrita entre mi representada y la sefiora Lucy
Patricia Morales de Tamayo, en calidad de Representante Legal de la sociedad LM
CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.)., dirigida a
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA, por la cual se acreditd el pago total de las sumas
adeudadas, conforme al Otrosi No. 3 al Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria FAI BRISAS DE BUENAVISTA suscrito el 28 de febrero de 2019.

Es importante indicar que, precisamente, el pago total de las obligaciones a cargo de mi
representada, conllevd a que la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy
absorbida por TM & LM S.A.S.)., cediera el treinta y cuatro (34%) de los derechos
fiduciarios sobre el Fideicomiso de Administracion Administrativa BRISAS DE BUENAVISTA,
identificado con NIT. 900.531.292-7 a la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., de
conformidad con el Otrosi No. 3 al Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién
Inmobiliaria FAI BRISAS DE BUENAVISTA que dispone:

"Una vez se realicen la totalidad de los giros, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el
FIDEICOMITENTE APORTANTE 2 instruyen de manera irrevocable a la fiduciaria para que
cedan en forma automatica el treinta y cuatro (34%) de los derechos fiduciarios del
FIDEICOMITENTE APORTANTE 2 a nombre del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR [...]”

SEGUNDA PRETENSION CONSECUENCIAL A LA SEGUNDA PRINCIPAL: Me opongo
a que se declare que la demandante sufrié un dafio derivado del supuesto incumplimiento
del pago numero 5 del anexo 1 del contrato, consistente en un pago en especie
representado en tres (3) apartamentos con sus respectivos parqueaderos de vehiculo y
moto de la primera etapa del proyecto Brisas de Buenavista, por cuanto la entrega de los
apartamentos no se llevd a cabo en razén al desistimiento efectuado por la sociedad LM
CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.).

El fundamento para que proceda la declaracion de un dafio es precisamente el
incumplimiento de la prestacion debida por una de las partes, lo que no se configura en el
presente caso, toda vez que la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. satisfizo todos
los compromisos asumidos.

En el contexto que se ha precisado anteriormente, la sociedad LM CONSULTORES &
ASOCIADOS S.A.S. (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.), decidi6 no incorporar como
obligacién en el Otrosi No. 3 al FAI BRISAS DE BUENAVISTA, suscrito el 28 de febrero de
2019, el pago en especie representado en las unidades 803, 904 y 905 del proyecto Brisas
de Buenavista (VIS), con sus respectivos parqueaderos de vehiculo y moto, renunciando,
en virtud a ello, a la adquisicion de los apartamentos y modificando las condiciones de
readquisicion de los derechos fiduciarios.

Asi, la conducta desplegada por la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. (hoy
absorbida por TM & LM S.A.S.) en orden ceder nuevamente el treinta y cuatro (34%) de los
derechos fiduciarios sobre el Fideicomiso de Administracion Administrativa BRISAS DE
BUENAVISTA, fue una manifestacion clara de anonadar el vinculo contractual ante el
cumplimiento total de las obligaciones a cargo de la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA
S.A.S.

TERCERA PRETENSION CONSECUENCIAL A LA SEGUNDA PRINCIPAL: Me opongo
a que se ordene a mi representada a realizar la entrega del apartamento No. 803, con el
respectivo parqueadero de vehiculo No. 115 y de moto No. 106, el apartamento No. 904,
con el respectivo parqueadero de vehiculo No. 122 y de moto No. 121 y el apartamento No.
905, con el respectivo parqueadero de vehiculo No. 123 y de moto No. 122, debidamente
escriturados, en razén al desistimiento efectuado por la sociedad LM CONSULTORES &
ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.).
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Como se sefald en lineas anteriores, si bien en el acuerdo de cesidn celebrado el dia 18 de
febrero de 2019, se establecid, dentro del anexo 1 denominado “readquisicion y formula de
pago”, que se realizaria un quinto pago en especie, representado en tres (3) apartamentos
de la Primera Etapa del Proyecto Brisas de Buenavista, la sociedad LM CONSULTORES &
ASOCIADOS S.A. (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.), desistio de la adquisicion de las tres
(3) unidades, mediante el Otrosi No. 3 FAI BRISAS DE BUENA VISTA, suscrito el dia 28 de
febrero de 2019, por el cual se llevd a cabo ante la Fiduciaria Credicorp Capital, en calidad
vocera y administradora del FIDEICOMISO FAI BRISAS DE BUENAVISTA, la cesion de los
derechos fiduciarios, decidié y aceptd modificar las condiciones de los giros y/o pagos que
se le realizarian a favor de dicha sociedad, como contraprestacion del aporte realizado,
optando por no incorporar como obligacion el referido pago en especie.

Es asi como, satisfechas obligaciones a cargo de mi representada, la sociedad LM
CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.), mediante oficio
con fecha 28 de abril de 2021, recibido el 02 de mayo de 2021, certificd ante Credicorp
Capital Fiduciaria, el cumplimiento de los pagos establecidos en el Otrosi, procediendo, por
consiguiente, a ceder el treinta y cuatro (34%) de los derechos fiduciarios sobre el
Fideicomiso de Administracion Administrativa BRISAS DE BUENAVISTA, identificado con
NIT. 900.531.292-7 a la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.

Sin perjuicio de lo anterior, la improcedencia de la pretension esta ligada al hecho de que,
ademas, la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. (hoy absorbida por TM & LM
S.A.S.), incumplié las obligaciones contenidas en las cartas de instrucciones suscritas el dia
20 de marzo de 2019 con la Fiduciaria CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, por las cuales
se obligd a realizar los aportes correspondientes para la adquisicion de la unidad
apartamento 803, 904 y 905, mediante las cuentas de inversién No. 919301048736,
919301048733 y No. 919301048732, respectivamente.

La desatencién y/o abandono contractual de la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS
S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.). al no estar presta a satisfacer las obligaciones
que a su cargo quedaron plasmadas en la carta de instruccion del encargo fiduciario suscrita
con la Fiduciaria CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, permite establecer el inequivoco
interés de la parte por no continuar con el negocio juridico, esto es, por desistir del mismo
y de las obligaciones que alli se incorporaron.

PRETENSION CONSECUENCIAL DE LA TERCERA PRETENSION CONSECUENCIAL
A LA SEGUNDA PRINCIPAL: Me opongo a que se ordene a mi representada a pagar los
perjuicios moratorios, por cuanto mi representada no ha incumplido las obligaciones a su
cargo ni ha incurrido en retardo en el pago de estas.

Considerando que, los intereses moratorios es una sancion que se impone al deudor cuando
incumple las obligaciones o entra en retardo en el pago de estas, tenemos que, en el
presente caso, no se configuran los supuestos para el éxito de la pretension, habida cuenta
que, la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. satisfizo todos los compromisos
asumidos a su cargo, por lo que no existen sumas pendientes por cancelar.

Como prueba de lo anterior se tiene la certificacién suscrita entre mi representada y la
sefora Lucy Patricia Morales de Tamayo, en calidad de Representante Legal de la sociedad
LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.), de fecha 28
de abril de 2021, dirigida a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA, por la cual se acreditd el
pago total de las obligaciones a cargo de la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. e
instruyd a la Fiduciaria para que procediera a ceder de manera automatica el treinta y cuatro
(34%) de los derechos fiduciarios sobre el Fideicomiso de Administracién Administrativa
BRISAS DE BUENAVISTA de la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy
absorbida por TM & LM S.A.S.). a nombre de la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S,,
en calidad de fideicomitente desarrollador.
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PRETENSION SUBSIDIARIA A LA TERCERA PRETENSION CONSECUENCIAL A LA
SEGUNDA PRINCIPAL:

No hay lugar a que se declare la resolucion del acuerdo de cesion de los derechos fiduciarios
del patrimonio autdbnomo FAI BRISAS DE BUENAVISTA celebrado el dia 18 de febrero de
2019, toda vez que dicho contrato novd y en consecuencia expird el dia 28 de febrero de
2019, fecha en la que fue suscrito Otrosi No. 3 del FAI BRISAS DE BUENAVISTA el cual se
extinguid por el cumplimiento de las obligaciones lo cual obra y consta en la certificaciéon
suscrita por la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. (hoy absorbida por TM
& LM S.A.S.) dirigida CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA, en la cual se declaran totalmente
a paz y salvo a mi representada y, por consiguiente, instruyeron de manera irrevocable a
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA para que cediera de manera automatica el treinta y
cuatro (34%) de los derechos fiduciarios de la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS
S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.). a nombre de la Sociedad CONSTRUCTORA
COSENZA S.A.S., en calidad de fideicomitente desarrollador.

Cabe resaltar que, respecto del efecto principal que tiene el cumplimiento y/o pago de las
obligaciones, en el marco contractual, la jurisprudencia ha establecido que "es su extincion,
en los términos del articulo 1625 ibidem, pues en ella se define que, una vez que se haya
cumplido con la obligacion correspondiente, esta se extinguird y el deudor, en consecuencia,
recobrard su libertad respecto del acreedor”(Consejo de Estado, Sala de Consulta y Servicio
Civil, 28 de junio de 2016, radicacion interna 2253).

PRETENSI(:)N CONSECUENCIAL A LA PRETENSION SUBSIDIARIA A LA TERCERA
PRETENSION CONSECUENCIAL A LA SEGUNDA PRINCIPAL: Me opongo a que se
condene a mi representada a pagar a titulo de perjuicio compensatorio un total de
doscientos sesenta millones quinientos setenta y seis mil cuatrocientos veinte pesos
($260.574.420.00), equivalente al precio fijado para la totalidad de los apartamentos con
sus respectivos parqueaderos, por cuanto no existe un hecho dafioso por parte de mi
representada que permita el reconocimiento y pago de perjuicios, habida cuenta que, la
Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. cumplié con las prestaciones a su cargo en los
tiempos y formas debidos, tal y como se ha demostrado a lo largo de esta contestacion.

CUARTA PRETENSION CONSECUENCIAL A LA SEGUNDA PRINCIPAL: Me opongo a
que se ordene a mi representada a pagar un total de cuarenta y tres millones ciento
veinticinco mil quinientos ochenta pesos ($43.125.580), por concepto de precio de
readquisicion no pagado, por cuanto dicha suma no fue pactada o establecida por las partes
como obligacién a cargo de la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. y, por tanto, no
tiene aplicabilidad, ante la inexistencia de la responsabilidad contractual.

PRIMERA PRETENSION SUBSIDIARIA A LAS PRETENSIONES CONSECUENCIAL A
LA PRETENSION SUBSIDIARIA A LA TERCERA PRETENSION CONSECUENCIAL A
LA SEGUNDA PRINCIPAL Y CUARTA PRETENSION CONSECUENCIAL A LA
SEGUNDA PRINCIPAL: Me opongo a que se condene a mi representada a pagar por dafo
emergente el valor CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS ($160.000.000.00), por cuanto
no existe un hecho dafioso por parte de mi representada que permita el reconocimiento y
pago de perjuicios, al demandante, habida cuenta que, la sociedad CONSTRUCTORA
COSENZA S.A.S. cumplié con las prestaciones a su cargo en los tiempos y formas debidos,
tal y como se ha demostrado a lo largo de esta constatacion.

SEGUNDA PRETENSION SUBSIDIARIA A LAS PRETENSIONES CONSECUENCIAL A
LA PRETENSION SUBSIDIARIA A LA TERCERA PRETENSION CONSECUENCIAL A
LA SEGUNDA PRINCIPAL Y CUARTA PRETENSION CONSECUENCIAL A LA
SEGUNDA PRINCIPAL: Me opongo a que se condene a mi representada a pagar por lucro
cesante el valor CIENTO CUARENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS
($143.700.000.00), por cuanto no existe un hecho dafoso por parte de mi representada
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que permita el reconocimiento y pago de perjuicios, habida cuenta que, la sociedad
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. cumpli6 con las prestaciones a su cargo en los tiempos y
formas debidos, tal y como se ha demostrado a lo largo de este escrito.

QUINTA PRETENSION CONSECUENCIAL A LA SEGUNDA PRINCIPAL: Me opongo a
que se ordene a mi representada a pagar los intereses moratorios, por cuanto mi
representada no ha incumplido las obligaciones a su cargo ni ha incurrido en retardo en el
pago de estas.

Partiendo del supuesto de que los intereses moratorios es una sancion que se impone al
deudor cuando incumple las obligaciones o entra en retardo en el pago de estas, tenemos
que, en el presente caso, no se configuran los supuestos para el éxito de la pretension,
habida cuenta que, la sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. satisfizo todos los
compromisos asumidos a su cargo, por lo que no existen sumas pendientes por cancelar.

SEXTA PRETENSION CONSECUENCIAL A LA SEGUNDA PRINCIPAL: Me opongo,
puesto que, las pruebas aportadas son determinantes y reveladoras en el sentido de
acreditar que la sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. YA READQUIRIO el treinta y
cuatro (34%) de los derechos fiduciarios cedidos, ante el cumplimiento total de las
obligaciones a su cargo, de manera que en modo alguno no es procedente la pretension
planteada.

La readquisicion de los derechos fiduciarios y el cumplimiento de las obligaciones por parte
de mi representada se puede constatar en la certificacion expedida por la Fiduciaria
Credicorp Capital de fecha 17 de agosto del afio 2023, la cual acredita que la Sociedad
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., actualmente tiene el cien por ciento (100%) de
participacion de los derechos fiduciarios sobre el Fideicomiso de Administracion BRISAS.

TERCERA: Me opongo a que se condene a mi representada a pagar las costas, gastos y
agencias en derecho del presente proceso.

3. EXCEPCIONES PREVIAS.

INEPTITUD DE LA DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES.

El numeral 5° del articulo 100 del Codigo General del Proceso, prevé la excepcion de inepta
demanda, en los siguientes términos:

"Articulo 100. Excepciones previas. Salvo disposicion en contrario, el
demandado podra proponer las siguientes excepciones previas dentro
del término de traslado de la demanda.

5. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales o por
indebida acumulacion de pretensiones.”

Las pretensiones formuladas por la demandante carecen de precision y claridad, pues no
permiten establecer con nitidez la aspiracién invocada y la naturaleza de la sentencia a
dictar, por cuanto en ellas hay confusién y/o falta de claridad en su redaccién. Ademas, de
la lectura de las pretensiones se advierte que algunas solicitudes condenatorias de la parte
actora se excluyen entre si.

Por una parte, como segunda pretensidon principal la parte actora solicita se declare el
incumplimiento de la obligacién de readquisicion contemplada en la clausula tercera y cuarta
del acuerdo de cesion de los derechos fiduciarios y, como consecuencia, solicita se ordene
a pagar el precio pactado en el contrato como valor de readquisicion, esta ultima como
primera pretension consecuencial a la segunda pretensién principal; y a su vez, solicita se
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ordene a hacer efectiva la entrega del apartamento No. 803, con el respectivo parqueadero
de vehiculo No. 115 y de moto No. 106, el apartamento No. 904, con el respectivo
parqueadero de vehiculo No. 122 y de moto No. 121 y el apartamento No. 905, con el
respectivo parqueadero de vehiculo No. 123 y de moto No. 122, como tercera pretension
consecuencial a la segunda pretension principal.

Asi las cosas, conforme a las pretensiones planteadas, la parte actora pretende el pago del
precio total pactado en el contrato de cesion de derechos fiduciarios del patrimonio
auténomo FAI BRISAS DE BUENAVISTA, administrado por Credicorp Capital Fiduciaria S.A.,
como valor de readquisicion, aduciendo a partir de ello, la parte accionante pretende la
resolucion del contrato de cesién de derechos fiduciarios; no obstante, seguidamente solicita
la entrega los apartamentos antes referidos, lo que permite inferir que la accién incoada
busca el cumplimiento de las obligaciones supuestamente incumplidas.

En efecto, si se leyeran desprevenidamente las pretensiones de la demanda, se veria que
se estan acumulando pretensiones que se excluyen entre si, por cuanto no puede pedirse
la resolucion del contrato y a la vez su cumplimiento, porque el efecto de una y otra solicitud
es contrapuesto.

Por lo anterior, se requiere que la parte demandante aclare y precise si pretende el pago
total de la suma pactada como valor de readquisicién, como consecuencia de la declaratoria
de la resolucion del Acuerdo de Cesidn, o, si por lo contrario, pretende cumplimiento de las
condiciones y/o obligaciones establecidas en el referido acuerdo.

Sobre la claridad de las providencias judiciales se ha dicho por parte de la Corte
Constitucional, que es necesario que los demandantes desarrollen en su escrito una carga
argumentativa mayor, sin que implique una técnica hermenéutica especifica, que exponga
los motivos por los cuales la sentencia o auto vulneran los derechos fundamentales
invocados. Es una exigencia justificada porque si prospera la solicitud se afectara el principio
de cosa juzgada de la misma, y que solo podria ocurrir cuando de la argumentacién que el
actor haga se deduzca con claridad que la decisidon que se tome es arbitraria e irrazonable
y vulnerd derechos fundamentales.

Sobre la importancia de una clara y precisa formulacién de las pretensiones, la Corte
Suprema de Justicia ha dicho:

"por lo demds, conviene indicar que el derecho de tutela jurisdiccional
efectiva no es absoluto, como lo ha recordado la jurisprudencia
constitucional, por lo que, por ejemplo, en el acto de formular la
pretension, cabe exigir ciertas formalidades, como que lo solicitado
esté dotado de "precision y claridad”, con la finalidad, conforme se
anticipo lineas atrds, de establecer con nitidez los contornos frente a
los cuales puede girar la resolucion judicial definitiva, y, ademas, igual
de importante, de permitir que el demandado tenga certeza sobre e/
contenido de lo que se reclama, y sobre lo cual ha de versar el
gjercicio de su derecho de contradiccion, como manifestacion
suprema del debido proceso.

En ese orden, por la importancia que conlleva una clara y precisa
formulacion de las pretensiones, de aquellas que vengan redactadas
de manera defectuosa u obscura, debe pedirse por el juzgador su
subsanacion, so pena de rechazo. Sin embargo, si €llo no se exige, y
si el proceso continua su senda con tal libelo genitor, corresponderd
al funcionario, al momento de dictar sentencia, interpretaria, de
manera que no se sacrifique el derecho fundamental a la tutela
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Jurisdiccional efectiva del accionante, y tampoco el derecho de
contradiccion del demandado.

Pero, amén de lo dicho, cumple aclarar que el objeto del proceso no
lo individualiza unicamente la pretension, sino que esta formado,
asimismo, por las partes que intervienen y la causa petendi o
fundamentos de hecho, estos ultimos, valga anotar, son los
acontecimientos que integran el presupuesto factico de las normas
sustantivas cuyos efectos se reclaman en las suplicas.” (Corte
Suprema de Justicia SC 2491 del 23 de junio de 2021) de las
pretensiones, de aquellas que vengan redactadas de manera
defectuosa u obscura, debe pedirse por el juzgador su subsanacion,
so pena de rechazo. Sin embargo, si ello no se exige, y si el proceso
continua su senda con tal libelo genitor, correspondera al funcionario,
al momento de dictar sentencia, interpretarla, de manera que no se
sacrifique el derecho fundamental a la tutela jurisdiccional efectiva
del accionante, y tampoco el derecho de contradiccion del
demandado.

Pero, amén de lo dicho, cumple aclarar que el objeto del proceso no
lo individualiza Unicamente la pretensién, sino que esta formado,
asimismo, por las partes que intervienen y la causa petendi o
fundamentos de hecho, estos Ultimos, valga anotar, son los
acontecimientos que integran el presupuesto factico de las normas
sustantivas cuyos efectos se reclaman en las suplicas.” (Corte
Suprema de Justicia SC 2491 del 23 de junio de 2021)

En suma, no puede soslayarse que la Corte Suprema de Justicia ha sostenido de manera
reiterada que en la definicidon de los juicios «los hechos y las pretensiones de la demanda,
y las excepciones del demandado, trazan en principio los limites dentro de los cuales debe
el juez decidir sobre el derecho disputado en juicio» (CSJ SC de 6 de jul. de 2005, Rad.
5214-01.)

4. EXCEPCIONES DE FONDO.

INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION, FALTA DE CAUSA Y OBJETO:

En este punto ninguna de las sociedades tiene obligaciones vigentes para con la otra, por
consiguiente, hay una ausencia de imputacion, en razon a que fueron satisfechas las
obligaciones adquiridas por mi representada, tal como obra y consta en las respectivas
certificaciones de paz y salvos suscritas por LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy
absorbida por TM & LM S.A.S.).

Sin que implique aceptacion de mi procurada, sobre la validez de las pretensiones se
proponen como de mérito las de INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION, FALTA DE CAUSA Y
OBJETO y la de PAGO por no existir fundamento juridico ni factico para condenar a mi
representada por lo pretendido por la parte demandante, como quiera que asi se desprende
de todas y cada una de las documentales aportadas con esta contestacion.

En lo que respecta a la expedicidon de un paz y salvo y su implicacion juridica, conviene
indicar que la Corte Constitucional ha precisado que la emisidn de este tipo de acto por el
cual se comunica con exactitud el estado de los créditos y/o obligaciones, éste no sélo
asume como veraz dicha informacion, sino que adquiere la certeza respecto del estado
actual de su obligacion y su nivel de endeudamiento.

La Corte Constitucional se ha pronunciado el particular en los siguientes términos:
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"Siguiendo esta linea de la jurisprudencia, se entiende que las entidades bancarias como
entidades depositarias de la confianza publica y prestadoras de un servicio de interés
publico, tienen una posicion dominante frente a sus usuarios.[15] Asi, cuando la entidad
financiera haciendo uso de su capacidad técnica, emite un Paz y Salvo, y comunica con
exactitud a su cliente el estado de los créditos que le ha concedido, éste no sdlo asume
como veraz dicha informacion, sino que adquiere la certeza respecto del estado actual de
su obligacion y su nivel de endeudamiento.

En consecuencia, cuando la entidad informa a sus clientes el estado actual de las
obligaciones que estos tienen con ella, les esta dando a conocer de manera expresa y precisa
la posicion juridica que ha asumido frente a las mismas, no pudiendo en consecuencia variar
tal decision de manera unilateral. No obstante, si posteriormente dicha entidad se percata
de que la informacion suministrada a sus clientes esta errada, podra modificaria solo con la
aquiescencia de sus clientes, y en caso de no obtener tal aprobacion, debe acudir ante la
Jurisdiccion ordinaria para corregir su yerro.

Es claro entonces, que cuando la entidad financiera revoca de manera unilateral e inconsulta
su propio acto modiificando asi' su posicion juridica frente a una obligacion financiera, vulnera
los derechos fundamentales de sus clientes, pues los obliga a asumir las consecuencias
negativas de sus propios errores, y les imputa ademds la carga de acudir a la justicia
ordinaria si estan inconformes con la nueva posicion juridica que la entidad ha asumido”
(Corte Constitucional, Sentencia T- 060 de 2004).

De igual forma, la Corte Suprema de Justicia, ha puntualizado que, la constancia expresa
de los contratantes declarandose “a paz y salvo por todo concepto”, releva de la carga
probatoria al deudor, por lo tanto, le corresponde al acreedor probar la inobservancia de la
prestacion:

"Asi" mismo, el cumplimiento de una prestacion, como el pago, desde luego, conlleva la
existencia de un hecho contrario, como es el incumplimiento, ambas cosas, por lo tanto,
susceptibles de acreditacion. En este evento, se trata de hechos definidos relacionados con
una prestacion, sujetos al régimen relacionado con el deber de probarios, sentado de modo
general en el articulo 1757 del C.C., segun el cual “incumbe probar las obligaciones o su
extincion al que alega aquellas o esta”.

En €l caso, si el demandante demostro no solo la existencia de la obligacion de pago, sino
Su consecucion contra la convocada, esto es, a través de la clausula tercera del acuerdo de
cesion de cuotas de participacion, donde las partes manifestaron encontrarse ‘a paz y salvo
por todo concepto”, resulta desacertado sostener que aquél también le concernia explicitar
los pormenores y el alcance de dicha estipulacion.

De esa manera, acorde con la norma transcrita, le bastaba afirmar y evidenciar la existencia
y cumplimiento con la asercion de "paz y salvo” contenida en el contrato, para que la prueba
del hecho positivo definido contrario, que no indefinido, se trasladara a quien de manera
efectiva debia desvirtuar la ejecucion de la prestacion.”(Corte Suprema de Justicia, Sala de
Casacion Civil, Sentencia 172 de 2020).

Asi las cosas, considerando que, mediante comunicacion de fecha 28 de abril de 2021, la
sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.), en
calidad de Aportante 2 y la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., en calidad de
Fideicomitente desarrollador, certificaron ante CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. el
cumplimiento de la totalidad de los giros establecidos en el documento Otrosi No. 3 del FAI
BRISAS DE BUENA VISTA, declarandose a paz y salvo por las obligaciones adquiridas e
instruyendo a al Fiduciaria para procediera a ceder de manera automatica el treinta y cuatro
(34%) de los derechos fiduciarios sobre el Fideicomiso BRISAS DE BUENAVISTA de la
sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.) a
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nombre de la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., en calidad de fideicomitente
desarrollador, documento que se aporta como prueba en la presente contestacion, le
corresponde a la demandante confrontar dicha declaracion.

Es que no se puede perder de vista, que el 18 de febrero de 2019 se celebrd un contrato
de cesion de derechos fiduciarios, cuyo vinculo juridico surgido del respectivo acuerdo de
voluntades se extinguié con la suscripcion del Otrosi No. 3 del 28 de febrero de 2019, el
cual, a su vez, se extinguid con el pago total de las obligaciones en este ultimo establecidas,
derivandose del cumplimiento la expedicidon del paz y salvo de fecha 28 de abril de 2021,
dando ello lugar a la readquisicién automatica del 34% de los derechos fiduciarios.

Es facil de constatar que, la readquisicion de los derechos fiduciarios y el cumplimiento de
las obligaciones por parte de mi representada, se llevd a cabo como obra y consta en la
certificacion expedida por la Fiduciaria Credicorp Capital de fecha 17 de agosto del afo 2023,
con la que se demuestra que la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., actualmente
tiene el cien por ciento (100%) de participacién de los derechos fiduciarios sobre el
Fideicomiso FAI BRISAS DE BUENAVISTA, identificado con NIT. 900.531.292-7.

No se puede admitir declaracién en el sentido que la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA
S.A.S. incumplié su obligacion de readquisicidn, por cuanto mi representada readquirio la
totalidad de los derechos cedidos ante el cumplimiento total de las obligaciones a su cargo,
es bien sencillo, si hay cumplimiento total de las obligaciones contraidas, no hay lugar a que
el demandante pida declaracion en ese sentido.

Reitero con todo respeto, la readquisicién de los derechos fiduciarios y el cumplimiento de
las obligaciones por parte de mi representada, se pueden constatar en la certificacion
expedida por la Fiduciaria Credicorp Capital de fecha 17 de agosto del afio 2023, la cual
acredita que la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., actualmente tiene el cien por
ciento (100%) de la participacion de los derechos fiduciarios sobre el Fideicomiso FAI
BRISAS DE BUENAVISTA, identificado con NIT. 900.531.292-7.

Al momento de resolver, el sefior Arbitro no puede bajo ningln aspecto ordenar a mi
representada a pagar el precio pactado en el acuerdo de cesién de derechos fiduciarios del
patrimonio autdonomo FAI BRISAS DE BUENAVISTA, administrado por CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., como valor de readquisicion, toda vez que la Sociedad CONSTRUCTORA
COSENZA S.A.S. satisfizo todos los compromisos asumidos, por lo que no existen sumas
pendientes por cancelar; tal y como se acredita con la certificacion de fecha 28 de abril de
2021, suscrita entre mi representada y la sefiora Lucy Patricia Morales de Tamayo, en
calidad de Representante Legal de la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. (hoy
absorbida por TM & LM S.A.S.), dirigida a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA, con la que se
acreditd el pago total de las sumas adeudadas, conforme al Otrosi No. 3 al Contrato de
Fiducia Mercantil FAI BRISAS DE BUENAVISTA.

Es importante indicar que, como consecuencia del pago total de las obligaciones a cargo de
mi representada, la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por
TM & LM S.A.S.)., cedid el treinta y cuatro (34%) de los derechos fiduciarios sobre el
Fideicomiso FAI BRISAS DE BUENAVISTA, identificado con Nit. 900.531.292-7 a la Sociedad
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., de acuerdo a la clausula tercera del Otrosi No. 3 del
Contrato de Fiducia Mercantil FAI BRISAS DE BUENAVISTA que dispone:

"Una vez se realicen la totalidad de los giros, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el
FIDEICOMITENTE APORTANTE 2 instruyen de manera irrevocable a la fiduciaria para que
cedan en forma automatica €l treinta y cuatro (34%) de los derechos fiduciarios del
FIDEICOMITENTE APORTANTE 2 a nombre del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR [...]”
No se puede aceptar tampoco a que se declare que la demandante sufrié un dafio derivado
del supuesto incumplimiento del pago nimero 5 del anexo 1 del contrato, consistente en
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un pago en especie representado en tres (3) apartamentos con sus respectivos
parqueaderos de vehiculo y moto de la primera etapa del proyecto Brisas de Buenavista,
por cuanto la entrega de los apartamentos no se llevd a cabo en razon al desistimiento
efectuado por la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM
& LM S.AS.).

Para que proceda la declaracion de un dafo es precisamente el incumplimiento de la
prestacion debida por una de las partes, lo que no se configura en el presente caso, toda
vez que la CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. satisfizo todos los compromisos asumidos.

La sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.),
decidié no incorporar como obligacion en el Otrosi No. 3 al FAI BRISAS DE BUENAVISTA,
suscrito el 28 de febrero de 2019, el pago en especie representado en las unidades 803,
904 y 905 del proyecto Brisas de Buenavista (VIS), con sus respectivos parqueaderos de
vehiculo y moto, renunciando, en virtud de ello, a la adquisicién de los apartamentos y
modificando las condiciones de readquisicion de los derechos fiduciarios.

Se observa que la conducta desplegada por la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS
S.A.S. (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.) en orden a ceder nuevamente el treinta y cuatro
(34%) de los derechos fiduciarios sobre el Fideicomiso FAI BRISAS DE BUENAVISTA, fue
una manifestacion clara de anonadar el vinculo contractual ante el cumplimiento total de las
obligaciones a cargo de la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.

Tampoco se puede ordenar a mi representada a que realice la entrega del apartamento No.
803, con el respectivo parqueadero de vehiculo No. 115 y de moto No. 106, el apartamento
No. 904, con el respectivo parqueadero de vehiculo No. 122 y de moto No. 121 y el
apartamento No. 905, con el respectivo parqueadero de vehiculo No. 123 y de moto No.
122, debidamente escriturados, en razon al desistimiento efectuado por la sociedad LM
CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.).

Si bien en el acuerdo de cesion celebrado el dia 18 de febrero de 2019, se establecid, dentro
del anexo 1 denominado “readquisicion y formula de pago”, que se realizaria un quinto pago
en especie, representado en tres (3) apartamentos de la Primera Etapa del Proyecto Brisas
de Buenavista, la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A. (hoy absorbida por TM &
LM S.A.S.), desistié de la adquisicion de las tres (3) unidades, mediante el otrosi No. 3 FAI
BRISAS DE BUENA VISTA, suscrito el dia 28 de febrero de 2019, por el cual se llevd a cabo
ante la Fiduciaria Credicorp Capital, en calidad vocera y administradora del FIDEICOMISO
FAI BRISAS DE BUENAVISTA, la cesion de los derechos fiduciarios, decidid y aceptd
modificar las condiciones de los giros y/o pagos que se le realizarian a favor de dicha
sociedad, como contraprestacion del aporte realizado, optando por no incorporar como
obligacion el referido pago en especie.

Satisfechas las obligaciones a cargo de mi representada, la sociedad LM CONSULTORES &
ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.)., mediante comunicacion de fecha
28 de abril de 2021, recibido el 02 de mayo de 2021, certific6 ante Credicorp Capital
Fiduciaria, el cumplimiento de los pagos establecidos en el Otrosi, procediendo, por
consiguiente, a ceder el treinta y cuatro (34%) de los derechos fiduciarios sobre el
Fideicomiso de Administracién Administrativa BRISAS DE BUENAVISTA identificado con NIT.
900.531.292-7 a la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.

Sin perjuicio de lo anterior, la improcedencia de la pretension esta ligada al hecho de que,
ademas, la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. (hoy absorbida por TM & LM
S.A.S.), incumplié las obligaciones contenidas en las cartas de instrucciones suscritas el dia
20 de marzo de 2019 con la Fiduciaria CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, por las cuales
se obligo a realizar los aportes correspondientes para la adquisicion de la unidad
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apartamento 803, 904 y 905, mediante las cuentas de inversiéon No. 919301048736,
919301048733 y No. 919301048732, respectivamente.

La desatencion y/o abandono contractual de la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS
S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.). al no estar presta a satisfacer las obligaciones
que a su cargo quedaron plasmadas en la carta de instruccion del encargo fiduciario suscrita
con la Fiduciaria CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, permite establecer el inequivoco
interés de la parte por no continuar con el negocio juridico, esto es, por desistir del mismo
y de las obligaciones que alli se incorporaron.

De la misma manera no se puede aceptar el pago de perjuicios moratorios, por cuanto mi
representada no ha incumplido con las obligaciones a su cargo ni ha incurrido en retardo en
el pago de estas, es decir, por haber cumplido absolutamente con todas las obligaciones
contraidas, no procede pago alguno en este sentido.

Ahora bien, como quiera que los intereses moratorios son una sancién que se impone al
deudor cuando incumple las obligaciones o entra en retardo en el pago de estas, tenemos
que, en el presente caso, no se configuran los supuestos para el éxito de la pretension,
habida cuenta que, la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. satisfizo todos los
compromisos asumidos a su cargo, por lo que no existen sumas pendientes por cancelar.

De igual manera se hace imposible la declaratoria de la resolucion del acuerdo de cesion de
los derechos fiduciarios del patrimonio autdénomo FAI BRISAS DE BUENAVISTA celebrado el
dia 18 de febrero de 2019, toda vez que dicho contrato novo y en consecuencia expiro el
dia 28 de febrero de 2019, fecha en la que fue suscrito Otrosi No. 3 del FAI BRISAS DE
BUENAVISTA el cual se extinguié por el cumplimiento de las obligaciones lo cual obra y
consta en la certificacion suscrita por la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S
(hoy absorbida por TM & LM S.A.S.). dirigida CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA, en la cual
se declaran totalmente a paz y salvo a mi representada y, por consiguiente, instruyeron de
manera irrevocable a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA para que cediera de manera
automatica el treinta y cuatro (34%) de los derechos fiduciarios de la sociedad LM
CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.) a hombre de la
Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., en calidad de fideicomitente desarrollador.

Cabe resaltar que, respecto del efecto principal que tiene el cumplimiento y/o pago de las
obligaciones, en el marco contractual, la jurisprudencia ha establecido que “es su extincion,
en los términos del articulo 1625 ibidem, pues en ella se define que, una vez que se haya
cumplido con la obligacién correspondiente, esta se extinguira y el deudor, en consecuencia,
recobrara su libertad respecto del acreedor” (Consejo de Estado, Sala de Consulta y Servicio
Civil, 28 de junio de 2016, radicacion interna 2253).

Insisto, no se puede condenar a mi representada a pagar a titulo de perjuicio compensatorio
un total de doscientos sesenta millones quinientos setenta y seis mil cuatrocientos veinte
pesos ($260.574.420.00), equivalente al precio fijado para la totalidad de los apartamentos
con sus respectivos parqueaderos, por cuanto no existe un hecho dafioso por parte de mi
representada que permita el reconocimiento y pago de perjuicios, habida cuenta que, la
Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. cumplié con las prestaciones a su cargo en los
tiempos y formas debidos, tal y como se ha demostrado a lo largo de esta contestacion.

No hay lugar al pago de la suma de cuarenta y tres millones ciento veinticinco mil quinientos
ochenta pesos ($43.125.580), por concepto de precio de readquisicion no pagado, por
cuanto dicha suma no fue pactada o establecida por las partes como obligacién a cargo de
la CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. y, por tanto, no tiene aplicabilidad, ante la inexistencia
de la responsabilidad contractual.
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Igualmente, no hay lugar al pago de dafio emergente por parte de mi representada por
valor de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS ($160.000.000.00), por cuanto no existe
un hecho danoso por parte de mi representada que permita el reconocimiento y pago de
perjuicios, habida cuenta que, la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. cumplié con
las prestaciones a su cargo en los tiempos y formas debidos, tal y como se ha demostrado
a lo largo de esta contestacion.

Tampoco se puede condenar a mi representada a pagar por lucro cesante el valor de
CIENTO CUARENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS ($143.700.000.00), por
la supuesta existencia de un hecho dafioso por parte de mi representada que permita el
reconocimiento y pago de perjuicios, toda vez que, la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA
S.A.S. cumplié con las prestaciones a su cargo en los tiempos y formas debidos, tal y como
se ha demostrado a lo largo de esta contestacion.

En este caso especifico no se puede pensar en cobro de perjuicio alguno, y menos los
moratorios en contra de mi representada, porque mi representada no ha incumplido las
obligaciones a su cargo ni ha incurrido en retardo en el pago de estas.

Las pruebas aportadas son determinantes y reveladoras en el sentido de acreditar que la
Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. YA READQUIRIO el treinta y cuatro (34%) de
los derechos fiduciarios cedidos, ante el cumplimiento total de las obligaciones a su cargo,
de manera que no procede el reconocimiento de derecho alguno.

Tanto la readquisicion de los derechos fiduciarios, asi como el cumplimiento de las
obligaciones por parte de mi representada, se pueden constatar en la certificacion expedida
por la Fiduciaria Credicorp Capital de fecha 17 de agosto del afio 2023, la que acredita que
la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., actualmente tiene el cien por ciento (100%)
de participacion de los derechos fiduciarios sobre el Fideicomiso FAI BRISAS DE
BUENAVISTA, identificado con NIT. 900.531.292-7.

5. BUENA FE DEL DEMANDADO

La Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S ha obrado de buena fe y con estricta sujecion
a lo establecido en el Otrosi No. 3 de fecha 28 de febrero de 2019, comoquiera satisfizo
todos los compromisos asumidos a su cargo, por lo que no existen sumas pendientes por
cancelar.

Mi representada acatando el principio de la buena fe que rige sus actuares empresariales,
sujetandose ademas por lo consagrado en nuestra constitucion politica:

Dispone el articulo 83 de la Constitucidn:

"Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas, deberan cefiirse a los
postulados de buena fe, la cual se presumira en todas las gestiones que aquéllos adelanten
ante éstas".

La buena fe ha sido, desde tiempos inmemoriales, uno de los principios fundamentales del
derecho, ya se mire por su aspecto activo, como el deber de proceder con lealtad en
nuestras relaciones juridicas, o por el aspecto pasivo, como el derecho a esperar que los
demas procedan en la misma forma. En general, los hombres proceden de buena fe: es lo
que usualmente ocurre. Ademas, el proceder de mala fe, cuando media una relacién juridica,
en principio constituye una conducta contraria al orden juridico y sancionada por éste. En
consecuencia, es una regla general que la buena fe se presume: de una parte, es la manera
usual de comportarse; y de la otra, a la luz del derecho, las faltas deben comprobarse. Y es
una falta el quebrantar la buena fe.
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Teniendo en cuenta lo anterior, a primera vista, el articulo transcrito pareceria inutil. ¢Por
qué se incluyd en la Constitucion? La explicacidn es sencilla: se quiso proteger al particular
de los obstaculos y trabas que las autoridades publicas, y los particulares que ejercen
funciones publicas, ponen frente a él, como si se presumiera su mala fe, y no su buena fe.

En la exposicién de motivos de la norma originalmente propuesta, se escribid:

"La buena fe, como principio general que es, no requiere consagracién normativa, pero se
hace aqui explicita su presuncion respecto de los particulares en razon de la situacién de
inferioridad en que ellos se encuentran frente a las autoridades publicas y como mandato
para éstas en el sentido de mirar al administrado primeramente como el destinatario de una
actividad de servicio. Este mandato, que por evidente pareceria innecesario, estaria
orientado a combatir ese mundo absurdo de la burocracia, en el cual se invierten los
principios y en el cual, para poner un ejemplo, no basta con la presencia fisica del interesado
para recibir una pension, sino que es necesario un certificado de autoridad que acredite su
supervivencia, el cual, en ocasiones, tiene mayor valor que la presentacion personal”.
(Gaceta Constitucional No. 19. Ponentes: Dr. Alvaro Gdmez Hurtado y Juan Carlos Esguerra
Portocarrero. Pag 3).

Claro resulta por qué la norma tiene dos partes: la primera, la consagracion de La obligacion
de actuar de buena fe, obligacion que se predica por igual de los particulares y de las
autoridades publicas. La segunda, la reiteracion de la presunciéon de la buena fe de los
particulares en todas las gestiones que adelanten ante las autoridades publicas y entre si.

En este caso especifico, esta claro que mi mandante ha obrado de buena fe al comparecer
a este proceso sin obligacion legal de hacerlo, teniendo en cuenta que ya cumplié con lo
pactado y canceld los montos estipulados por las partes, luego si ahora la parte demandante
intenta se le reconozca nuevamente el pago realizado, quedaria inmersa en el concepto de
la mala fe debiendo imponerse sancidn en su contra, toda vez que existe prueba documental
suscrita por la representante legal de la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADQOS SAS
(hoy absorbida por TM & LM S.A.S.), sefora Lucy Morales de Tamayo.

Queda claro el marco dentro del cual deben actuar los particulares entre si, teniendo en
cuenta que la mala fe “es el conocimiento que una persona tiene de la falta de fundamento
de su pretension, del caracter delictuoso o cuasidelictuoso de su acto o de los vicios de su
titulo” "(Vocabulario Juridico, Henri Capitant. Ed.).

Es evidente y salta de bulto, las intenciones de la demandante en las manifestaciones sin
sustento encaminadas a confundir al Tribunal de Arbitramento de las circunstancias que
rodean el caso.

El Articulo 79 del Cddigo General del Proceso, establece lo relativo a la temeridad o mala fe:

“El Articulo 79. — Temeridad o mala fe. Se presume que ha existido temeridad o mala
fe en los siguientes casos:

1. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda, excepcion,
recurso, oposicion o incidente, o a sabiendas se aleguen hechos contrarios a la realidad.

2. Cuando se aduzcan calidades inexistentes.

3. Cuando se utilice el proceso, incidente o recurso para fines claramente ilegales o con
propésitos dolosos o fraudulentos.

4. Cuando se obstruya, por accidon u omision, la practica de pruebas.
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5. Cuando por cualquier otro medio se entorpezca el desarrollo normal y expedito del
proceso.

6. Cuando se hagan transcripciones o citas deliberadamente inexactas.”

Se tiene entonces que, la mala fe es una actitud fraudulenta o de engafio por parte de quien
conviene un acuerdo, adoptada con animo de perjudicar a la otra parte contratante.
También se puede definir como la actuacion ilegitima y desleal que tiene trascendencia
juridica en diversas instituciones del derecho civil. Es decir, es un término que se utiliza en
el contexto legal para describir la intencion de una persona de tomar una acciéon enganosa
con el fin de obtener una ventaja desleal. Por lo general, se usa para referirse a la conducta
fraudulenta, ilegal o desleal de un individuo.

Entonces y claro como esta que, las pruebas aportadas con la presente contestacion de
demanda son suficiente fundamento de la inexistencia de la obligacion y de razones o
motivos que obligaron a la parte demandante a incoar la presente accién, la parte
demandante a pesar de saber que su demanda carece de fundamento o base para iniciar
esta accion, formula el presente proceso intentando el reconocimiento y pago de la mora
por incumplimiento contractual de la readquisicion de los derechos fiduciarios, informando
que existen montos no cancelados, siendo esta afirmacién completamente inaceptable y
apartada de la realidad procesal que nos ocupa, teniendo en cuenta que la misma sefora
Lucy Morales de Tamayo en su condicién de representante legal de la Soc. LM
CONSULTORES & ASOCIADOQOS SAS (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.), certifica el pago
total de la obligacion a cargo de la Sociedad Constructora Cosenza SAS.

EXIGIBILIDAD DE LAS OBLIGACIONES EXTINGUIDAS.

Sin que implique aceptacién de mi representada sobre la procedibilidad de las pretensiones,
se proponen como de mérito de EXIGIBILIDAD DE LAS OBLIGACIONES EXTINGUIDAS.

En los términos del numeral 1° del articulo 1625 del Cddigo Civil, las obligaciones se
extinguen, ademas, en todo o en parte por: “por la soluciéon o pago efectivo” que consiste
en la prestacidn de lo que se debe, conforme al tenor de la obligacion, segun lo establecido
en los articulos 1626 y 1627 de la misma obra.

Es claro que el pago es el modo tipico de extinguir las obligaciones, ya que supone la
ejecucion efectiva de la prestacion previamente acordada, y asi lo ha reconocido la doctrina
y la jurisprudencia.

Al respecto, el tratadista Tamayo Lombana, en su libro “Manual de Obligaciones. Las
obligaciones complejas. La extincién de las obligaciones” (Editorial Temis), indicd “e/ pago
es el acto juridico por el cual se cumple la prestacion debida, cualquiera que sea su objeto
(dar, hacer o no hacer), y cuyo efecto es extinguir la obligacion”.

En el mismo sentido, la Sala de Consulta y Servicio Civil, mediante concepto 2253 del 2016,
precisd que el efecto principal que tiene el cumplimiento y/o pago efectivo de las
obligaciones, es su extincion, en los siguientes términos:

"Cabe observar que el cumplimiento de las obligaciones contractuales, también denominado

pago, se define en el articulo 1626 del Codigo Civil como "La prestacion de lo gue se debe”,
el cual segun el articulo 1627 de la misma obra "se hard bajo todos respectos en
conformidad al tenor de la obligacion”; de esta suerte la congruencia entre el deber de
conducta del deudor, ejecutado en la forma en que el titulo y la ley lo ordenan -obligacion-
y la respectiva satisfaccion del acreedor -derecho- constituyen el cumplimiento o, dicho de
otro modo, la conformidad de la conducta descrita en el contrato como debida y esperable
por el acreedor con la efectivamente desplegada por el deudor.

O Calle 3A No. 34 — 64, B/ San Fernando Cali, Colombia k (602) 4857375

www.constructoracosenza.com



COSENZA’

CONSTRUCTORA

El efecto principal que tiene el cumplimiento, o "la solucion o pago efectivo" de las
obligaciones, es su extincion, en los términos del articulo 1625 ibidem, pues en ella se define
que, una vez que se haya cumplido con la obligacion correspondiente, esta se extinguird y
el deudor, en consecuencia, recobrara su libertad respecto del acreedor.”

En ese sentido, si el negocio ha sido cumplido, total o parcialmente, por una de las partes
o por ambas, la situacidon se retrotrae al estado en que las partes estarian de no haber
celebrado el negocio.

En el presente asunto tenemos que, mediante documento privado de fecha 31 de octubre
de 2018, la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. en calidad de Fideicomitente y
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., se suscribié con un contrato de fiducia mercantil de
administracion inmobiliaria constitutivo del patrimonio auténomo denominado FAI BRISAS
DE BUENAVISTA.

La Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., mediante documento privado del 18 de
febrero de 2019, suscribié con la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy
absorbida por TM & LM S.A.S.). un acuerdo de cesidn de derechos fiduciarios, el cual tenia
por objeto regular la cesién del treinta y cuatro por ciento (34%) de los derechos fiduciarios
sobre el patrimonio autdbnomo FAI BRISAS DE BUENAVISTA a favor de LM CONSULTORES
& ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.).

En el acuerdo de cesidn, se acordd que LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy
absorbida por TM & LM S.A.S.). pagaria a la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. la
suma de quinientos sesenta millones de pesos ($560.000.000) M/CTE, como
contraprestacion de la cesién del treinta y cuatro por ciento (34%) de los derechos
fiduciarios sobre el patrimonio auténomo FAI BRISAS DE BUENAVISTA.

No obstante, se establecié también que la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.
llevaria a cabo la readquisicion del treinta y cuatro por ciento (34%) de los derechos
fiduciarios sobre el patrimonio autonomo FAI BRISAS DE BUENAVISTA, por un valor de
readquisicion, pagaderos en la forma y términos establecidos del denominado Anexo 1
“readquisicion y formula de calculo”; obligandose la sociedad LM CONSULTORES &
ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.). a ceder nuevamente los derechos
fiduciarios a mi representada, una vez cancelado el monto definido como valor de
readquisicion (Clausula quinta literal b).

Asi, las partes establecieron que dicho acuerdo se mantendria vigente hasta tanto la
Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. llevara a cabo la readquisicion de los derechos
fiduciarios cedidos a LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM
S.A.S.). (Clausula novena).

El 28 de febrero de 2019, la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., conforme al
acuerdo de cesion suscrito el 18 de febrero de 2019, celebré con CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. y la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. (hoy absorbida por
TM & LM S.AS.), el Otrosi No. 3 al Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria FAI BRISAS DE BUENAVISTA, a través del cual la sociedad LM CONSULTORES
& ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.). se constituyé como Fideicomitente
Aportante 2, con un porcentaje de participacion del 34%, y ademas, Beneficiario de Giro 2.

En dicho negocio juridico que hace parte del primigenio de fiducia mercantil de
administracion inmobiliaria que dio origen al fideicomiso, se establecieron las condiciones
de los giros y/o pagos que se le realizarian a favor de la sociedad LM CONSULTORES &
ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.), en calidad aportante 2, modificando
la forma de pago inicialmente establecida en el referido acuerdo de cesién, por cuanto se
pacté que la LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.)

O Calle 3A No. 34 — 64, B/ San Fernando Cali, Colombia k (602) 4857375

www.constructoracosenza.com



COSENZA’

CONSTRUCTORA

recibiria los siguientes giros, los cuales una vez realizados, permitirian de manera irrevocable
a la fiduciaria ceder en forma automatica el treinta y cuatro por ciento (34%) de los derechos
fiduciarios del fideicomitente aportante 2 a nombre del Fideicomitente desarrollador
Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.

a) Giro 1: Un giro por valor de $100.000.000 (cien millones de pesos Mct), el
dia 28 de agosto de 2019, para lo cual deberd el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR radicar la instruccion de giro en el formato establecido por la
fiduciaria en un plazo minimo de tres (3) dias habiles.

b) Giro 2: Un giro por valor de $100.000.000 (cien millones de pesos Mct), e/
dia 28 de febrero de 2020, para lo cual deberéd el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR radicar la instruccion de giro en el formato establecido por la
fiduciaria en un plazo minimo de tres (3) dias habiles.

c) Giro 3: Un giro por valor de $100.000.000 (cien millones de pesos Mct), el
dia 28 de agosto de 2020, para lo cual deberd el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR radicar la instruccion de giro en el formato establecido por la
fiduciaria en un plazo minimo de tres (3) dias habiles.

d) Giro 4. Un giro por valor de $100.000.000 (cien millones de pesos Mct), el
dia 28 de febrero de 2021, para lo cual deberd el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR radicar la instruccion de giro en el formato establecido por la
fiduciaria en un plazo minimo de tres (3) dias habiles

Las partes, es decir, LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM
S.A.S.) y la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., mediante comunicacion de fecha
17 de febrero de 2020, notificaron a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. la modificacion
pactada respecto de las fechas en las cuales se realizarian de los giros 2, 3 y 4.

Los giros pactados mediante el documento Otrosi No. 3, fueron cumplidos por la Sociedad
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., en las siguientes fechas, tal y como se acredita en los
comprobantes que se adjuntan como prueba.

FECHA CONCEPTO VALOR
27/11/2019 Giro 1 $102.371.314.00
17/07/2020 Giro 2 $100.000.000.00
29/09/2020 Giro 3 $100.000.000.00
29/10/2020 Giro 4 $72.000.000.00
13/11/2020 Giro 4 $28.000.000.00

El dia 28 de abril de 2021 la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida
por TM & LM S.A.S.)., en calidad de Aportante 2 y la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA
S.A.S., en calidad de Fideicomitente desarrollador, certificaron ante CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., el cumplimiento de la totalidad de los giros establecidos en el documento
Otrosi No. 3 del FAI BRISAS DE BUENAVISTA, instruyendo, en los términos del referido
Otrosi, a la CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., para que cediera de forma automatica
el treinta y cuatro por ciento (34%) de los derechos fiduciarios.

En ese orden de ideas, el cumplimiento total y efectivo de las prestaciones, implico la cesion
del treinta y cuatro por ciento (34%) de los derechos fiduciarios sobre el patrimonio
autonomo FAI BRISAS DE BUENAVISTA del Fideicomitente Aportante 2 a nombre del
Fideicomitente Desarrollador, Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., cumpliéndose el
objeto del documento Otrosi No. 3, y extinguiendo, por consiguiente, las obligaciones
suscritas entre las partes.
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Sin perjuicio de lo anterior, se tiene que, conforme a la clausula novena del acuerdo de
cesion, el referido el acuerdo de cesidon se mantendria vigente hasta tanto la Sociedad
CONSTURCTORA COSENZA S.A.S., llevara a cabo la readquisicion de los derechos
fiduciarios.

En consecuencia, la vigencia del referido acuerdo de cesion expird ante la cesion de los
derechos, el cual significaba el pago completo de la obligacion.

AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL

Sin que implique aceptacidon de mi representada sobre la procedibilidad de las pretensiones,
se proponen como de mérito AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL.

La ausencia de responsabilidad se refiere a una persona que, al ejecutar una accion tipica,
no va en contra de la ley o se apega a alguna de las excepciones. Estas excepciones incluyen
situaciones de caso fortuito y fuerza mayor, y actuar con el consentimiento valido del titular
del bien juridico en los casos en que se puede disponer del mismo. La inculpabilidad es la
ausencia de culpabilidad y significa la falta de reprochabilidad ante el derecho penal.

La ausencia de responsabilidad civil se refiere a la exencidon de una persona de responder
por los dafios que ha causado. En derecho civil existen eximentes de responsabilidad que
liberan a una persona de la obligacion de reparar el dafo causado. Estos eximentes pueden
ser la fuerza mayor, el caso fortuito, la culpa exclusiva de la victima, el hecho de un tercero.

No existe inejecucion contractual relevante de los compromisos adquiridos, que sea
atribuible a mi representada. Si bien en el acuerdo de cesidn celebrado el dia 18 de febrero
de 2019, se establecio, dentro del anexo 1 denominado “readquisicion y formula de célculo
" que se realizaria un quinto pago en especie, representado en tres (3) apartamentos de la
Primera Etapa del Proyecto Brisas de Buenavista, la sociedad LM CONSULTORES &
ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.), mediante el Otrosi No. 3 FAI
BRISAS DE BUENA VISTA, suscrito el dia 28 de febrero de 2019, por el cual se llevé a cabo
ante la Fiduciaria Credicorp Capital, en calidad vocera y administradora del FIDEICOMISO
FAI BRISAS DE BUENAVISTA, la cesion de los derechos fiduciarios, decidid y aceptod
modificar las condiciones de los giros y/o pagos que se le realizarian a favor de dicha
sociedad, como contraprestacion del aporte realizado, optando por no incorporar como
obligacion el referido pago en especie.

La sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.),
conforme al Otrosi No. 3 suscrito, aceptd y consintid que el valor de readquisicion se
cumpliera con el pago de los cuatro (4) giros, lo que implicd una novacién de la obligacién
inicialmente suscrita.

En ese sentido, resulta menester aclarar que la CONSTRUCTORA COSENZA S.AS., ha
cumplido con cada una de las prestaciones econdmicas y con los objetivos consagrados en
el Otrosi No. 3 suscrito el dia 28 de febrero de 2019, por el cual se modificé las condiciones
la obligacién inicialmente contenida en el Acuerdo de Cesion celebrado el dia 18 de febrero
de 2019, motivo por el cual no existe responsabilidad alguna.

En multiples pronunciamientos la Corte Suprema de Justicia ha reiterado que, para la
prosperidad de la accidon de responsabilidad contractual estara llamado el demandante
acreditar:

"La prosperidad de un reclamo de esa clase exige, amén de la acreditacion de la existencia
del convenio -tema pacifico entre las partes de la litis-, la comprobacion irrefragable de: i)
el incumplimiento contractual imputable al reo de las pretensiones elevadas en la demanda;
if) la generacion de dafios ciertos y no meramente hipotéticos o eventuales para el actor; y,
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iif) la presencia de un nexo causal entre los anteriores presupuestos, de modo que los
perjuicios invocados por el demandante sean consecuencia directa del comportamiento que
recrimina a su contendor proceso (...)

Ahora, el incumplimiento contractual aun siendo conducta antijuridica, no es por si solo una
fuente en que abreve la responsabilidad civil; para que ello ocurra es necesario un elemento
adicional, tal como lo explica la doctrina al referirse a la legislacion espariola, que guarda
similitud con la nuestra en ese aspecto: '(...) se requiere, ademas, de una lesion en los
intereses del acreedor en cuyo beneficio se encontraba configurada la relacion obligacional,
La obligacion de reparar no da asi' solucion al problema que para él supone el incumplimiento
de la prestacion, sino al problema originado cuando por ese incumplimiento se ha generado
dafio en su patrimonio”

Deviene de lo precedente, que en el caso en concreto no se acreditan los supuestos
necesarios para declarar la prosperidad de la accién de responsabilidad contractual, por
cuanto las pruebas obrantes en el proceso permiten concluir que mi representada no actud
con culpa, ni existe nexo causal, ni se generd un dafio efectivo, real, directo y determinable,
pues si bien mi poderdante no realizo la entrega de los inmuebles mencionados en el Anexo
1, denominado readquisicion y férmula de calculo del Acuerdo de Cesidn de derechos
fiduciarios, suscrito el dia 18 de febrero de 2019, lo cierto es que la transferencia no se hizo
efectiva debido a que la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S(hoy absorbida
por TM & LM S.A.S.) ., en un principio, mediante el Otrosi No. 3 al Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion Inmobiliaria FAI BRISAS DE BUENAVISTA, suscrito el 28 de
febrero de 2019, modificd los términos y condiciones establecidas para el valor de la
readquisicion, en vista de que decidid y acepté que la readquisicion del treinta y cuatro
(34%) de los derechos fiduciarios a favor de la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.,
se llevara a cabo de forma automatica, una vez mi representada realizara el pago de los
cuatro (4) giros y/o pagos descritos en el documento Otrosi No. 3, renunciado y/o
disintiendo a la adquisicién de las unidades del proyecto Brisas de Buenavista (VIS).

NOVACION.

Al tenor del articulo 1687 del Cddigo Civil., la novacién es un acto juridico por medio del
cual hay "(...) sustitucién de una nueva obligacion a otra anterior, la cual queda, por tanto,
extinguida".

En los términos del articulo 1690 de la misma normatividad, su estructura puede revestir
las siguientes formas:

"10.) Sustituyéndose una nueva obligacion a otra, sin que intervenga nuevo acreedor o
deudor.

20.) Contrayendo el deudor una nueva obligacion respecto de un tercero, y declarandole en
consecuencia libre de la obligacion primitiva el primer acreedor.

30.) Sustituyéndose un nuevo deudor al antiguo, que en consecuencia queda libre.

Esta tercera especie de novacion puede efectuarse sin el consentimiento del primer deudor.
Cuando se efectla con su consentimiento, el segundo deudor se llama delegado del
primero”

Al respecto, la Corte Suprema de Justicia ha precisado que la novacién simple pareja, como
doble efecto, la extincion de la obligacion y el nacimiento de otra diferente, de la siguiente
manera:

"Como manifestacion del a voluntad exige capacidad juridica y de obrar para expresar €l
consentimiento,; del mismo modo, reviste un animas novandi, como intencion de llevarla a
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cabo, de manera que el acto reclama la validez de la obligacion primitiva, asi como a '(...)
del contrato de novacion” (art. 168 9 ejusdem).

Si la novacion es sustitucion obligacional (art. 1687), no se puede equiparar, como
erroneamente se expone en la censura, con €l simple traspaso de un crédito, mutatio
creditoris o del a deuda como mutatio debitoris]; al contrario, la novacion siempre apareja,
como doble efecto, la extincion de una obligacion (extintivo) y el nacimiento de otra
diferente (constitutivo), "aliguid novin” cuanto, la segunda obligacion es novedosa respecto
de la obligacion primitiva.” (Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia, Sentencia SC 5569
de 2019).

Analizados los preceptos de la novacion, en el caso que nos ocupa, es claro que si bien en
el acuerdo de cesion celebrado el dia 18 de febrero de 2019, se establecié que la Sociedad
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. llevaria a cabo la readquisicion de los derechos fiduciarios
a LM, previo desembolso y/o pago del valor de la readquisicién, en las condiciones
establecidas en el Anexo 1, denominado “readquisicién y formula de pago”, el cual definia
que se realizaria un quinto pago en especie, representado en tres (3) apartamentos de la
Primera Etapa del Proyecto Brisas de Buenavista, lo cierto es que mediante el Otrosi No. 3
FAI BRISAS DE BUENA VISTA, suscrito el dia 28 de febrero de 2019, por el cual se llevo a
cabo ante la Fiduciaria Credicorp Capital, en calidad vocera y administradora del
FIDEICOMISO FAI BRISAS DE BUENAVISTA, la cesion de los derechos fiduciarios, las partes
decidieron y aceptaron modificar las condiciones de los giros y/o pagos que se le realizarian
a favor de la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A. (hoy absorbida por TM & LM
S.A.S.), como contraprestacién del aporte realizado, optando por no incorporar como
obligacion el referido pago en especie.

En ese orden de ideas, se advierte que las partes realizaron una novacién respecto de la
obligacién contenida en el Acuerdo de Cesion celebrado el 18 de febrero de 2019, con la
suscripcidn del Otrosi No. 3 el dia 28 de febrero de 2019, por cuanto en dicho negocio
juridico, que hace parte del primigenio de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria
que dio origen al fideicomiso, se establecieron las condiciones de los giros y/o pagos que se
le realizarian a favor de la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida
por TM & LM S.A.S.), en calidad aportante 2, en contraprestacion del aporte realizado y
en aras de efectuar la readquisicion por parte de la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA
S.A.S. del treinta y cuatro (34%) de los derechos fiduciarios sobre el Fideicomiso BRISAS
DE BUENAVISTA, modificando o sustituyendo la forma de pago inicialmente establecida en
el referido acuerdo.

Ahora bien, tanto la jurisprudencia como la doctrina, han convenido coherentemente que
para que la novacion surta efecto, son necesarios tres elementos, a saber, la existencia de
una obligacion anterior, la existencia de una obligacidén nueva, y la intenciéon novatoria de
las partes, requisitos éstos, que se advierten en el presente caso, corroborando la existencia
de la obligacién contenida en el acuerdo de cesion de derechos fiduciarios celebrado el 18
de febrero de 2019, la constitucion de una nueva obligacion instrumentada entre las partes
a través del Otrosi suscito el dia 28 de febrero de 2019, con la Fiduciaria Credicorp Capital,
en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO FAI BRISAS DE BUENAVISTA, y
manifiesta aceptacion de la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy
absorbida por TM & LM S.A.S.).

Asi las cosas, la sustitucion de una nueva obligacién, establecida en el presente caso en el
Otrosi No. 3 del 28 de febrero de 2019, a otra anterior, esto es, la contenida en el Acuerdo
de Cesién de fecha 18 de febrero de 2019, extingue sin lugar a dudas esta Ultima,
circunstancia que inevitablemente deriva en la carencia actual del objeto de litigio, debido
a su extincion.
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COMPENSACION Y PAGO:

Sin que implique el reconocimiento de ningun derecho, la compensacion es el acto de
compensar, que consiste en dar algo para igualar el resultado, de manera que las dos partes
satisfacen por igual su derecho.

Por ello, la compensacion es un modo de extinguir las obligaciones cuando dos personas
son reciprocamente deudoras y acreedoras, donde el derecho de una es superior a la otra,
debiendo igualarse los derechos compensando la diferencia.

El pago es el cumplimiento de la obligacidn, a través del cual se extingue ésta, satisfaciendo
el interés del acreedor y liberando al deudor. El pago de la deuda debe ser completo.

Algunos autores como Diez-Picazo lo entiende como el acto debido y otros como Ferrara
como un acto juridico.

Sobre el pago, dice el tratadista Arturo Alessandri Rodriguez en su Obra “Derecho Civil teoria
de las obligaciones”, “pags. 330-331, lo siguiente:

“El pago es el modo ordinario normal de extinguir las obligaciones porque estas se contraen
para que el acreedor obtenga aquello que es materia de la obligacién, ya que las
obligaciones no se contraen para dar satisfaccion a los jurisconsultos en la aplicacion de los
preceptos de la ley, sino para satisfacer las necesidades humanas.

“El articulo 1585 del C. C., define el pago efectivo como “la prestacion de lo que se debe”,
es decir, es el cumplimiento de la obligacién, es la realizacion de la prestacion o abstencion
debida.

“No tiene, en el derecho, la palabra pago la acepcion en que ordinariamente se la emplea
en el lenguaje corriente. En el lenguaje corriente la expresidn pago se la emplea
generalmente para referirse al cumplimiento de una obligacién de dar; y aun restringiendo
mas su alcance, y ésta es la acepcidon generalmente admitida, se entiende por pago en el
lenguaje vulgar, la entrega de una cantidad de dinero.

No es ésta la acepcion que la palabra pago tiene en el derecho; la palabra pago se refiere
al cumplimiento de toda obligacion. Cada vez que el deudor satisfaga al acreedor
entregandole la cosa debida o absteniéndose de ejecutar el hecho prohibido, ejecuta el
pago, porque en derecho el pago es el cumplimiento de toda obligacién, y en derecho paga
tanto el deudor que entrega la cosa que debe, como el que ejecuta el hecho debido, o el
que se abstiene de ejecutar el hecho prohibido.

“La palabra prestacion que emplea el articulo 1568, esta tomada en su amplia acepcion,
esto es, como objeto debido, el objeto de la obligacidén, o mejor alin, como cosa debida.

“La ley habla de pago efectivo, porque este modo de extinguir las obligaciones no produce
sus efectos sino mediante la realizacidon material de aquello sobre que la obligacién recae;
es menester que el deudor, efectiva, real y materialmente, cumpla aquello que se obligo.

“Para la ley chilena las palabras pago y solucién son sinénimas. El titulo que estamos
estudiando estd encabezado asi: “De los modos de extinguirse las obligaciones y
primeramente de la solucién o pago efectivo”. Luego los términos solucion o pago son
sindnimos. En realidad, la palabra solucidn se aviene bien con, o que se quiere expresar del
latin “solvere”, “desligar”. De manera que solucidén quiere decir el efecto de desligar, el
efecto de separar, y mediante el pago, el deudor se desliga del vinculo juridico que habia
contraido para con el acreedor.
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“Desde el momento que el pago tiene por objeto extinguir una obligacién, supone
necesariamente la existencia de una obligacion previa destinada a extinguirse mediante el
pago; quien habla de pago supone previamente un vinculo existente destinado a perecer
mediante este modo de extinguir las obligaciones. Por eso, el pago no es valido mientras
no exista una obligacidn civil o natural destinada a extinguir por medio de él, porque ya
hemos visto que lo que se paga en virtud de una obligacion natural no estd sujeta a
repetirse. Pero si no existe una obligacion civil o natural destinada a extinguirse por el pago,
el deudor que paga lo que no, hace un pago que carece de causa, porque la causa que
legitima el pago, es la existencia de una obligacion natural o civil; y como es un aforismo
juridico el que nadie puede enriquecerse sin causa, el que paga en esta situacion, tiene
perfecto derecho para pedir la repeticion de lo que ha pagado. No habiendo ninguna de
estas dos especies de obligaciones el articulo 2295 autoriza expresamente para repetir el

pago”.

Para que el cumplimiento de cualquier obligaciéon sea eficaz y produzca los efectos que
normalmente debe producir el pago, o sea la extincién de la obligacién debe hacerse en
primer término al acreedor puesto que en su favor se contrajo la obligacién pero no es
necesario que el pago se haga personalmente al acreedor pues puede hacerse a cualquier
otra persona que tenga la calidad juridica bastante para poder recibirlo a nombre o en lugar
del acreedor, es decir, por personas encargadas expresamente de cobrar lo que se debe.

Los pagos validos extinguen automaticamente la obligacién, y la extinguen con las garantias
accesorias y los derechos auxiliares inherentes a ella.

Es claro pues que en el caso que nos ocupa, se puede aplicar el pago de la obligacion
demandada, teniendo en cuenta que esta acreditado el pago total con certificacion suscrita
entre la parte que represento y la sefiora Lucy Morales de Tamayo actuando como
representante legal de la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. (hoy absorbida
por TM & LM S.A.S.), con la que acreditd el pago total de la obligacidn a cargo de la Sociedad
Constructora Cosenza S.A.S.

No se puede pasar por alto el hecho que mi representada satisfizo todas y cada una de las
obligaciones que tenia a su cargo establecidas en el Otrosi No.3 del 28 de febrero de 2019,
lo que imposibilita la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones perseguidas por
la parte demandante.

COBRO DE LO NO DEBIDO Y ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA

La excepcidon de cobro de lo no debido es una figura juridica que se utiliza cuando se ha
pagado algo que no se debia o se ha pagado en exceso. En Colombia el articulo 2313 del
Codigo Civil establece que “'si el que por error ha hecho un pago prueba que no debia, tiene
derecho a repetir lo pagado”.

Ademas, en un proceso ordinario o ejecutivo en el que se esta cobrando algo que no se
debe, se puede interponer la excepcién de cobro de lo no debido. Esto se puede probar
acreditando que ya se realizd el pago o demostrando que la obligacién no existia.

Insistimos, este consiste en la relacién o el vinculo juridico que se establece entre la persona
que recibe lo que no tenia derecho a recibir y aquella que paga, en este caso se da porque
la demandante quiere se le pague una obligacién que ya fue pagada en su totalidad.

Con fundamento en lo anterior, y una vez comprobado que la Sociedad CONSTRUCTORA
COSENZA S.A.S. satisfizo todos los compromisos asumidos a su cargo, por lo que no existen
sumas pendientes por cancelar.
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De igual forma, teniendo en cuenta que el enriquecimiento sin causa se configura cuando
hay un enriquecimiento patrimonial a expensas de un empobrecimiento econdmico sin que
medie causa legal para dicha relacion, debe concluirse que condenar a la Sociedad
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., al reconocimiento y pago de los rubros aducidos en el
libelo de la demanda, seria un enriquecimiento sin causa, pues no existe ningin argumento
legal para legitimar o justificar el mas minimo pago en favor de la demandante.

Con todo lo anterior, debe concluirse que, resulta totalmente improcedente condenar a mi
procurada al reconocimiento y pago de los rubros aducidos en el libelo de la demanda, pues
esto derivaria en un cobro de lo no debido y un enriquecimiento sin causa, prohibido por
nuestro ordenamiento juridico, atendiendo que la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA
S.A.S. cumplié con las prestaciones a su cargo en los tiempos y formas debidos, tal y como
se ha demostrado a lo largo de esta contestacion.

En tales condiciones, su Despacho debera declarar probada esta excepcidn por existir en el
plenario prueba de cancelacion total y cumplimiento del contrato, lo que genera un cobro
de lo no debido.

INNOMINADA o GENERICA:

Excepcion que se fundamenta en lo dispuesto en el articulo 282 del C.G.P., que sefiala:
“Cuando el juez halle probados los hechos que constituyen una excepcion, deberd
reconocerla oficiosamente, en la sentencia, salvo las de prescripcion, compensacion y
nulidad relativa, que deberan alegarse en la contestacion de la demanda...”

Por consiguiente, si del examen de todos los hechos y el derecho que son de utilidad al caso
concreto, se encontrare cualquier otra excepcion que trunque y conlleve al fracaso las
pretensiones de la parte actora, le solicito de manera respetuosa, que declare probada tal
excepcion y desestime el petitum de los demandantes.

Consecuentemente, ruego al sefior Juez declarar probadas todas las excepciones
propuestas.

6. HECHOS, FUNDAMENTOS Y RAZONES DE DERECHO DE LA DEFENSA.

Considerando que la controversia drbita en torno de la responsabilidad civil contractual de
la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. con motivo del presunto incumplimiento del
Acuerdo de Cesidn suscrito el dia 18 de febrero de 2023, esbozaré los argumentos para que
Despacho niegue todas y cada una de las pretensiones de la demanda:

e Existen elementos facticos y probatorios suficientes que acreditan el cumplimiento de las
cargas contractuales de la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S y su actitud negocial,
consistente en haber efectuado el pago total de las obligaciones suscritas.

La Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. cumplié con las prestaciones a su cargo en
los tiempos y formas debidos, tal y como se ha demostrado a lo largo de esta contestacion.

Los giros pactados mediante el documento Otrosi No. 3, fueron cumplidos por la Sociedad
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., en las siguientes fechas, tal y como se acredita en los
comprobantes que se adjuntan como prueba.
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FECHA CONCEPTO VALOR
27/11/2019 Giro 1 $102.371.314.00
17/07/2020 Giro 2 $100.000.000.00
29/09/2020 Giro 3 $100.000.000.00
29/10/2020 Giro 4 $72.000.000.00
13/11/2020 Giro 4 $28.000.0

El cumplimiento total y efectivo de las prestaciones, implicd la cesion del treinta y cuatro
por ciento (34%) de los derechos fiduciarios sobre el patrimonio auténomo FAI BRISAS DE
BUENAVISTA del Fideicomitente Aportante 2 a nhombre del Fideicomitente Desarrollador,
cumpliéndose el objeto del documento Otrosi No. 3, y extinguiendo, por consiguiente, las
obligaciones suscritas entre las partes.

En multiples pronunciamientos la Corte Suprema de Justicia ha reiterado que, para la
prosperidad de la accidon de responsabilidad contractual estara llamado el demandante
acreditar:

"La prosperidad de un reclamo de esa clase exige, amén de la acreditacion de la existencia
del convenio -tema pacifico entre las partes de la litis-, la comprobacion irrefragable de: i)
el incumplimiento contractual imputable al reo de las pretensiones elevadas en la demanda;
if) la generacion de darios ciertos y no meramente hipotéticos o eventuales para el actor; y,
/i) la presencia de un nexo causal entre los anteriores presupuestos, de modo que los
perjuicios invocados por el demandante sean consecuencia directa del comportamiento que
recrimina a su contendor proceso (...)”

En ese sentido, es claro que en el caso en concreto no se acreditan los supuestos necesarios
para declarar la prosperidad de la accion de responsabilidad Civil contractual, por cuanto las
pruebas obrantes en el proceso permiten concluir que mi representada no actud con culpa,
ni existe nexo causal, ni se generd un dano efectivo, real, directo y determinable.

e La Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S y la sociedad LM CONSULTORES &
ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.), ha cumplido con cada
una de las prestaciones econémicas y con los objetivos consagrados en el Otrosi No.
3 suscrito el dia 28 de febrero de 2019, por el cual se modifico las condiciones y, su
vez, se realizd la novacidon de la obligacion contenida en el Acuerdo de Cesién
celebrado el dia 18 de febrero de 2019, motivo por el cual no existe responsabilidad
alguna de esta en el caso en concreto.

El 28 de febrero de 2019, la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., conforme al
acuerdo de cesion suscrito el 18 de febrero de 2019, celebré6 con CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. y la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por
TM & LM S.AS.). el Otrosi No. 3 al Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria FAI BRISAS DE BUENAVISTA, a través del cual la sociedad LM CONSULTORES
& ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.). se constituyd como Fideicomitente
Aportante 2, con un porcentaje de participacion del 34%, y ademas, Beneficiario de Giro 2.

En dicho negocio juridico que hace parte del primigenio de fiducia mercantil de
administracion inmobiliaria que dio origen al fideicomiso, se establecieron las condiciones
de los giros y/o pagos que se le realizarian a favor de la sociedad LM CONSULTORES &
ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.), en calidad aportante 2, modificando
la forma de pago inicialmente establecida en el referido acuerdo, por cuanto se pacté que
la LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.) recibiria los
siguientes giros, los cuales una vez realizados, permitirian de manera irrevocable a la
fiduciaria ceder en forma automatica el treinta y cuatro por ciento (34%) de los derechos
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fiduciarios del fideicomitente aportante 2 a nombre del Fideicomitente desarrollador
Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.

e El cumplimiento total y efectivo de las prestaciones, implicd la cesion del treinta y
cuatro por ciento (34%) de los derechos fiduciarios sobre el patrimonio auténomo
FAI BRISAS DE BUENAVISTA del Fideicomitente Aportante 2 a nombre del
Fideicomitente Desarrollador, cumpliéndose el objeto del documento Acuerdo de
Cesion y Otrosi No. 3, y extinguiendo, por consiguiente, las obligaciones suscritas
entre las partes.

En los términos del numeral 1° del articulo 1625 del Cddigo Civil, las obligaciones se
extinguen, ademas, en todo o en parte por: “por la solucidon o pago efectivo”, que consiste
en la prestacion de lo que se debe, conforme al tenor de la obligacion, segin lo establecido
en los articulos 1626 y 1627 de la misma obra.

Es claro que el pago es el modo tipico de extinguir las obligaciones, ya que supone la
ejecucion efectiva de la prestacion previamente acordada, y asi lo ha reconocido la doctrina
y la jurisprudencia:

"El articulo 1625 del Codigo Civil establece una enumeracion, no taxativa, de los modos de
extincion de las obligaciones dado que toda obligacion esta llamada a ser cumplida y por lo
tanto a extinguirse a través de la ejecucion de la prestacion debida. Dentro de ese listado
previsto en la norma esta contemplado el pago, modo de extincion de la obligacion
entendido como la ejecucion total de la prestacion debida.

Es decir, para que exista el pago es menester la preexistencia de una obligacion entendida
como el vinculo juridico existente entre dos sujetos de derecho, en la cual se busca la
satisfaccion del acreedor y la liberacion del deudor a través de la materializacion de una
prestacion de dar, hacer o no hacer.” (Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso
Administrativo, Seccidon Tercera, Subseccion B, Consejera Ponente: Ruth Stella Correa
Palacio, Sentencia 00074 del 28 de febrero de 2011.)

En el mismo sentido, mediante concepto 2253 del 2016, la Sala de Consulta y Servicio Civil,
ha dicho:

“Cabe observar que el cumplimiento de las obligaciones contractuales, también denominado
pago, se define en el articulo 1626 del Codigo Civil como "La prestacion de lo que se debe”,
el cual segun el articulo 1627 de la misma obra "se hard bajo todos respectos en
conformidad al tenor de la obligacion”; de esta suerte la congruencia entre el deber de
conducta del deudor, ejecutado en la forma en que el titulo y la ley lo ordenan -obligacion-
y la respectiva satisfaccion del acreedor -derecho- constituyen el cumplimiento o, dicho de
otro modo, la conformidad de la conducta descrita en el contrato como debida y esperable
por el acreedor con la efectivamente desplegada por el deudor.

El efecto principal que tiene el cumplimiento, o "la solucion o pago efectivo" de las
obligaciones, es su extincion, en los términos del articulo 1625 ibidem, pues en éella se define
que, una vez que se haya cumplido con la obligacion correspondiente, esta se extinguirad y
el deudor, en consecuencia, recobrara su libertad respecto del acreedor.

Ahora bien, en el derecho de las obligaciones regulado por el régimen civil y comercial
impera la regla en virtud de la cual incumbe probar las obligaciones o su extincion a quien
alega esta o aquellas (articulo 1757, Codigo Civil). Es decir, que el acreedor debera probar
la existencia de la prestacion con miras a hacerla valer ante su deudor y, contrario sensu,
el deudor debe probar la extincion de la misma, o sea, su liberacion como sujeto pasivo
dentro de la relacion obligacional. A pesar de la consagracion del principio de libertad
probatoria y de apreciacion conforme a las reglas de la sana critica, la prueba por excelencia
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del pago es, de conformidad con nuestro Codigo Civil, la carta de pago, y en derecho
comercial, el recibo, documentos que refiejan que la obligacion fue satisfecha, asi como
también una declaracion o manifestacion del acreedor en ese sentido.

Por lo tanto, la forma normal de extincion de los contratos en el régimen comun es por el
cumplimiento de las prestaciones objeto del mismo, esto es, cuando la prestacion y
contraprestacion se han realizado a satisfaccion de las partes, lo que requiere de la prueba
del pago.”

En el presente asunto tenemos que, la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.,
mediante documento privado del 18 de febrero de 2019, suscribié con la sociedad LM
CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.). un acuerdo de
cesion de derechos fiduciarios, el cual tenia por objeto regular la cesién del treinta y cuatro
por ciento (34%) de los derechos fiduciarios sobre el patrimonio auténomo FAI BRISAS DE
BUENAVISTA a favor de LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. (hoy absorbida por TM
& LM S.A.S.), en cual se acordd que LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. pagaria a la
CONSTRUCTORA COSENZA S.AS. la suma de quinientos sesenta millones de pesos
($560.000.000) M/CTE, como contraprestacion de la cesién del treinta y cuatro por ciento
(34%) de los derechos fiduciarios sobre el patrimonio auténomo FAI BRISAS DE
BUENAVISTA.

A su vez, se establecié también que la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. llevaria
a cabo la readquisicion del treinta y cuatro por ciento (34%) de los derechos fiduciarios
sobre el patrimonio autdbnomo FAI BRISAS DE BUENAVISTA, por un valor de readquisicion,
pagaderos en la forma y términos establecidos del denominado Anexo 1 “readquisicién y
formula de célculo”; obligandose la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy
absorbida por TM & LM S.AS.). a ceder nuevamente los derechos fiduciarios a la
constructora, una vez cancelado el monto definido como valor de readquisicion (Clausula
quinta literal b).

No obstante, el 28 de febrero de 2019, la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.,
conforme al acuerdo de cesidn suscrito el 18 de febrero de 2019, celebré con CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. y la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy
absorbida por TM & LM S.A.S.). el Otrosi No. 3 al Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion Inmobiliaria FAI BRISAS DE BUENAVISTA, a través del cual la sociedad LM
CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.). Se constituyd
como Fideicomitente Aportante 2, con un porcentaje de participacion del 34%, y ademas,
Beneficiario de Giro 2.

En dicho negocio juridico se establecieron las condiciones de los giros y/o pagos que se le
realizarian a favor de la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida
por TM & LM S.A.S.), en calidad aportante 2, modificando la forma de pago inicialmente
establecida en el referido acuerdo, por cuanto se pactd que la LM CONSULTORES &
ASOCIADOS S.A.S (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.) recibiria los siguientes giros, los
cuales una vez realizados, permitirian de manera irrevocable a la fiduciaria ceder en forma
automatica el treinta y cuatro por ciento (34%) de los derechos fiduciarios del fideicomitente
aportante 2 a nombre del Fideicomitente desarrollador (CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.)

Los giros pactados mediante el documento Otrosi No. 3, fueron cumplidos por la
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., tal y como lo certificaron las partes, el dia 28 de abril de
2021 ante CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

El cumplimiento total y efectivo de las prestaciones, implico la cesidn del treinta y cuatro
por ciento (34%) de los derechos fiduciarios sobre el patrimonio auténomo FAI BRISAS DE
BUENAVISTA del Fideicomitente Aportante 2 a nombre del Fideicomitente Desarrollador,
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cumpliéndose el objeto del documento Otrosi No. 3, y extinguiendo, por consiguiente, las
obligaciones suscritas entre las partes:

e La parte actora NO prueba un incumplimiento de obligaciones a cargo de mi
representada.

La Corte Suprema de Justicia, ha puntualizado que, la constancia expresa de los
contratantes declarandose “a paz y salvo por todo concepto”, releva de la carga probatoria
al deudor, por lo tanto, le corresponde al acreedor probar la inobservancia de la prestacion:
"Asi mismo, el cumplimiento de una prestacion, como el pago, desde luego, conlleva la
existencia de un hecho contrario, como es el incumplimiento, ambas cosas, por lo tanto,
susceptibles de acreditacion. En este evento, se trata de hechos definidos relacionados con
una prestacion, sujetos al régimen relacionado con el deber de probarlos, sentado de modo
general en el articulo 1757 del C.C., segun €l cual “incumbe probar las obligaciones o su
extincion al gue alega aquellas o esta”.

En €l caso, si el demandante demostro no solo la existencia de la obligacion de pago, sino
Su consecucion contra la convocada, esto es, a través de la clausula tercera del acuerdo de
cesion de cuotas de participacion, donde las partes manifestaron encontrarse ‘a paz y salvo
por todo concepto”, resulta desacertado sostener que aquél también le concernia explicitar
los pormenores y el alcance de dicha estipulacion.

De esa manera, acorde con la norma transcrita, le bastaba afirmar y evidenciar la existencia
y cumplimiento con la asercion de "paz y salvo” contenida en el contrato, para que la prueba
del hecho positivo definido contrario, que no indefinido, se trasladara a quien de manera
efectiva debia desvirtuar la ejecucion de la prestacion.”(Corte Suprema de Justicia, Sala de
Casacion Civil, Sentencia 172 de 2020).

Asi las cosas, considerando que, mediante oficio de fecha 28 de abril de 2021, la sociedad
LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S. (hoy absorbida por TM & LM S.A.S.) , en calidad
de Aportante 2 y la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., en calidad de
Fideicomitente desarrollador, certificaron ante CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. el
cumplimiento de la totalidad de los giros establecidos en el documento Otrosi No. 3 del FAI
BRISAS DE BUENA, declarandose a paz y salvo por las obligaciones adquiridas e instruyendo
a al Fiduciaria para procediera a ceder de manera automatica el treinta y cuatro (34%) de
los derechos fiduciarios sobre el Fideicomiso de Administracion Administrativa BRISAS DE
BUENAVISTA de la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADQS S.A.S (hoy absorbida por TM
& LM S.A.S.) a nombre de la Sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., en calidad de
fideicomitente desarrollador, documento que se aporta como prueba en la presente
contestacion, le corresponde a la demandante confrontar dicha declaracion.

7. MEDIOS DE PRUEBA

Solicito atentamente decretar y tener como pruebas los documentos aportados por la
sociedad actora mas las siguientes:

8. PRUEBAS DOCUMENTALES.

Acuerdo de Cesion de derechos fiduciarios suscrito el 18 de febrero de 2019.

Otrosi No. 3 FAI BRISAS DE BUENAVISTA suscrito el 28 de febrero de 2019.
Certificacion Fideicomitente y Beneficiario de fecha 1 de marzo de 2019.
Comunicacion de notificacion e instruccion pago de fecha 7 de febrero de 2020.
Comunicacion notificaciéon pagos beneficiario LM CONSULTORES & ASOCIADOS
S.A.S. FAI BRISAS DE BUENAVISTA de fecha 28 de abril de 2021.

Comprobante de pago Giro 1 por la suma de $102.371.314.00 de fecha 27 de
noviembre de 2019.

AN

o
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7. Comprobante de pago Giro 2por la suma de $100.000.000.00 de fecha de 17 de julio
de 2020.

8. Comprobante de pago Giro 3 por la suma de $100.000.000.00 de fecha 29 de
septiembre de 2020.

9. Comprobante de pago Giro 4 por la suma de $72.000.000.00 de fecha 29 de octubre
de 2020.

10. Comprobante de pago Giro 4 por la suma de $28.000.000.00 de fecha de 13 de
noviembre de 2020.

11. Certificacion de calidad de Fideicomitentes, expedida por Credicorp Capital Fiduciaria
S.A., actuando Unica y exclusivamente como vocera del patrimonio FAI BRISAS DE
BUENAVISTA, de fecha 17 de agosto de 2023.

12. Informe rendicién de cuentas con corte al 30 de abril de 2023 emitido por Credicorp
Capital Fiduciaria S.A., actuando Unica y exclusivamente como vocera del patrimonio
FAI BRISAS DE BUENAVISTA

13. Carta de instrucciones cuenta de inversion No. 919301048736, suscrita el dia 20 de
marzo de 2019.

14. Carta de instrucciones cuenta de inversién No. 919301048733, suscrita el dia 20 de
marzo de 2019.

15. Carta de instrucciones cuenta de inversion No. 919301048732, suscrita el dia 20 de
marzo de 2019.

16. Comunicacion de desistimiento unilateral del Apartamento 803 de fecha 14 de marzo
de 2022.

17. Comunicacién de desistimiento unilateral del Apartamento 904 de fecha 14 de marzo
de 2022.

18. Comunicacién de desistimiento unilateral del Apartamento 905 de fecha 10 de marzo
de 2022.

19. Comunicacion de reiteracion del desistimiento unilateral del Apartamento 803 de
fecha 06 de marzo de 2023.

20. Comunicacion de reiteracion del desistimiento unilateral del Apartamento 904 de
fecha 06 de marzo de 2023.

21. Comunicacion de reiteracion del desistimiento unilateral del Apartamento 905 de
fecha 06 de marzo de 2023.

9. INTERROGATORIO A LA PARTE DEMANDANTE.

Ruego ordenar y hacer comparecer a la sefiora LUCY PATRICIA MORALES DE TAMAYO, en
calidad de representante legal de la sociedad ™ & LM S.A.S, para que en audiencia absuelva
el interrogatorio que verbalmente o mediante cuestionario escrito les formularé sobre los
hechos de la demanda.

10. ANEXOS

1. Certificado de Camara y Comercio de la sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.
2. Copia poder general conferido.

3. Cédula de ciudadania y tarjeta profesional del suscrito apoderado.

4. Los documentos aducidos como pruebas.

11. NOTIFICACIONES.

- La sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S. cuyo establecimiento de comercio esta
ubicado en Calle 3A No. 34-64 B/ San Fernando, de la ciudad de Cali. Teléfono: 4857375,
Correo electronico: gerencia@constructoracosenza.com.
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- Del suscrito apoderado, las recibiré en la Calle 3A No. 34-64 B/ San Fernando, de la Ciudad
de Cali. Correo electrénico: gerencia@constructoracosenza.com y
juridico@constuctoracosenza.com, Celular: 3147921372.

Atentamente,

/ /

SE ROGER TABARES MONTILLO
(C.C. 14.838.106
T.P.310.878 del C. S. de la J.

Apoderado Judicial de CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.
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ACUERDO DE CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS

Entre los suscritos a saber:

(i) LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.8,, sociedad identificada con el Nit 900852472-3, con domicilio
principal en la ciudad de Cali (Valle), constituida por documento privado del 13 de mayo de 2015, inscrita en Ia
Camara de Comercio de Cali el dia 15 de mayo de 2015 bajo el nimero 6864 del Libro IX, con matricula
mercantil nimero 926772-16, representada legalmente en este acto por LUCY PATRICIA MORALES DE
TAMAYO, identificada con cédula de ciudadania No. 32.477.994, en su calidad de representante legal, cuya
existencia y representacion legal se acreditan con la certificacion expedida por la Camara de Comercio de
Cali, que se anexa al presente acuerdo, sociedad que en adelante y para efectos del presente Acuerdo se
denominara LM; y,

(i) CONSTRUCTORA COSENZA S.AS., sociedad identificada con el Nit 901160632-9, con domicilio
principal en la ciudad de Cali (Valle), constituida por documento privado del 1 de marzo de 2018, inscrita en Ia
Camara de Comercio de Cali el dia 2 de marzo de 2018 bajo el nimero. 3236 del Libro IX, con matricula
mercantil nimero 1009625-16, representada legalmente en este acto por JOHANNA ANDREA VILLADA
BENJUMEA, identificada con cédula de ciudadania No. 66.962.630, en su calidad de representante legal,
cuya existencia y representacion legal se acreditan con la certificacion expedida por la Camara de Comercio
de Bogota, D.C., que se anexa al presente acuerdo, sociedad que en adelante y para efectos del presente
Acuerdo se denominara COSENZA.

Quienes conjuntamente se denominaran como LAS PARTES, se celebra el presente ACUERDO DE CESION
DE DERECHOS FIDUCIARIOS, en adelante el Acuerdo. El presente Acuerdo se regira por las cléusulas aqui
previstas, previos los siguientes:

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

a.  Que LM es una persona juridica, que contempla dentro de sus actividades, entre otras, la realizacién
de inversiones en empresas de capital, actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o
arrendados y, en general, cualquier actividad comercial y/o civil licita.

b. Que COSENZA es una sociedad comercial, cuyo objeto social, contempla entre otros, la
construccion de vivienda y edificacion de las mismas.

c.  Que actualmente COSENZA se encuentra desarrollando en el Municipio de Jamundi (Valle), el
Proyecto de construccion de vivienda denominado Patrimonio Auténomo FAI BRISAS DE
BUENAVISTA, identificado con el NIT 900.531.292-7, el cual actda con plenos efectos juridicos
frente a EL FIDEICOMITENTE y ante terceros, mediante voceria que del mismo ejerce la
FIDUCIARIA, administrado por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

d. Que es interés de LM adquirir Derechos Fiduciarios en el Fideicomiso FA/ BRISAS DE
BUENAVISTA, identificado con el NIT 900.531.292-7, bajo el entendido que LM no es un experto en
el negocio de la construccion y actividades afines, pero que esta interesado en participar de la
rentabilidad que ofrece este sector, sin asumir los riesgos propios de este, los cuales seran asumidos
en su totalidad por parte de COSENZA en los términos del presente Acuerdo.



e. Que es intgrés de COSENZA ceder a LM el TREINTA Y CUATRO POR CIENTO (34%) de los
Derechos Fiduciarios sobre FA/ BRISAS DE BUENAVISTA, identificado con el NIT 900.531.292-7,
por el término y condiciones establecidas en el presente Acuerdo.

il Que. es iptencién de COSENZA efectuar la readquisicion de los derechos Fiduciarios cedidos del
Patrimonio Auténomo FAI BRISAS DE BUENAVISTA, identificado con el NIT 900.531.292-7 a LM,
una vez cumplido el plazo sefialado en el presente Acuerdo.

[?e qonformidad con lo anterior, LAS PARTES suscriben el presente Acuerdo, con el fin de establecer los
términos y condiciones por medio de las cuales COSENZA cedera a LM los Derechos Fiduciarios.

DEFINICIONES

Para efectos del presente Acuerdo, y sus posibles otrosies, los términos utilizados con mayuscula inicial en el
presente Acuerdo y no definidos de otra manera, tendran el siguiente significado:

* Acuerdo: Tiene el significado establecido en los antecedentes y consideraciones de este
documento.

e Dia Habil: Es el dia distinto de sabados, domingos y festivos en que las entidades vigiladas por la
Superintendencia Financiera de Colombia deban estar abiertos para efectos comerciales en
Colombia.

e Derechos Fiduciarios: sobre el FAl BRISAS DE BUENAVISTA, identificado con el NIT
900.531.292-7 (administrado por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA), los cuales le
pertenecen a Cosenza y que a través del presente acto son cedidos a LM.

* Fecha de Readquisicion: Se refiere a la fecha en la cual COSENZA readquirira los derechos
Fiduciarios cedidos a LM, en los términos y condiciones sefialadas en el presente Acuerdo, la cual
es sefialada en su clausula tercera.

e Fideicomiso de Administracién Inmobiliaria (FAI): Se refiere al FAI BRISAS DE BUENAVISTA,
identificado con el NIT 900.531.292-7y administrado por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

e Valor de Adquisicion: Corresponde a la suma establecida en el literal (A) de la clausula segunda
del presente Acuerdo. :

e Valor de Readquisicion: Corresponde a la suma por la cual COSENZA llevara a cabo la
readquisicion de los Derechos Fiduciarios a LM, que se encuentra establecida en el literal (B) de la
clausula tercera del presente Acuerdo.

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: (A) El presente Acuerdo tiene por objeto regular la totalidﬁd de los
derechos y obligaciones que existan o lleguen a existir entre las Partes, con ocasién de la cesion de los
Derechos Fiduciarios que COSENZA realizara a LM los cuales recaen sobre el FAl BRISAS DE
BUENAVISTA, identificado con el NIT 900.531.292-7,

(B) De igual manera se establece la forma en que COSENZA llevara a cabo la readquisicion de los Derechos
Fiduciarios cedidos a LM, la cual se ejecutara en la fecha establecida mas adelante.



CLAUSULA SEGUNDA. VALOR DE ADQUISICION: (A) EI Valor de Adquisicion que LM entregara a
COSENZA como contraprestacion por la cesion del TREINTA Y CUATRO POR CIENTO (34%) de los
Derechos Fiduciarios equivale a QUINIENTOS SESENTA MILLONES PESOS MICTE. ($560.000.000), en
adelante Valor de Adquisicion, el cual sera entregado por LM al Patrimonio Auténomo para el desarrollo del
Proyecto, en dos (2) desembolsos: DOSCIENTOS OCHENTA MILLONES DE PESOS MCTE (280.000.000),
en la fecha de suscripcion del presente Acuerdo; y, los restantes, dentro de los treinta (30) dias siguientes de
la suscripcion del mismo,

(B) COSENZA llevara a cabo la cesion del TREINTA Y CUATRO por ciento (34%) de los Derechos

Fiduciarios a favor de LM, para lo cual se obliga a realizar todos los tramites pertinentes ante CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., Vocera y Administradora del FAI.

CLAUSULA TERCERA, LA READQUISICION:
(A) COSENZA llevara a cabo la readquisicion de los Derechos Fiduciarios a LM, el dia diecisiete (17) de

febrero de 2021 (en adelante Fecha de Readquisicion) en armonia con lo sefialado en el Anexo 1 del
Presente Acuerdo Privado.

(B) El Valor de Readquisicion que sera desembolsado por COSENZA a LM llegada la fecha antes referida
asciende a SETESCIENTOS TRES MILLONES SETESCIENTOS MIL PESOS MCTE (§ 703.700.000). Lo

anterior, solo procedera de conformidad con el Anexo 1 del presente acuerdo, en el cual se define Ia
READQUISICION Y FORMULA DE CALCULO.

(C) COSENZA debera garantizar el pago del Valor de Readquisicion a LM, lo cual no estara supeditado al
éxito de El Proyecto, ni a la valorizacion del mismo, en la Fecha de Readquisicion.

CLAUSULA CUARTA. OBLIGACIONES DE COSENZA; COSENZA adquiere las siguientes obligaciones por
cuenta del presente Acuerdo:

a. Ceder TREINTA Y CUATRO por ciento (34%) de sus Derechos Fiduciarios del FAI BRISAS DE
BUENAVISTA, identificado con el NIT 900.531.292-7a LM.

b. Llevar a cabo la readquisicion a LM de los Derechos Fiduciarios en la Fecha de Readquisicion,

por un valor que en ningln caso podra ser menor al Valor arriba indicado.

Presentar informes de avance de El Proyecto de forma trimestral a APIS CONSULTORES SA.S. y

a LM, o cuando APIS CONSULTORES S.A.S. y/o LM lo requieran.

d. Firmar y entregar a LM un pagaré en blanco con su respectiva carta de instrucciones, cuyo monto a
garantizar sera el Valor de Readquisicién, a manera de garantia por la obligacién de readquisicion
de los Derechos Fiduciarios que por medio de este Acuerdo contrae COSENZA con LM. El pagaré
de igual forma incluiré cualquier suma que se derive del presente Acuerdo, en especial aquellas que
se deriven de las operaciones Repo segun lo establecido en el Anexo 1.

e. Llevar a cabo el desarrollo del proyecto inmobiliario de acuerdo a su experiencia técnica, y por su
cuenta y riesgo.

L2

CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES LM: LM adquiere las siguientes obligaciones por cuenta del presente
Acuerdo:

a. Realizar el desembolso a COSENZA del Valor de Adquisicion en la fecha y forma establecida en la

clausula segunda del presente Acuerdo. .
b. Llevar a cabo la cesion de los Derechos Fiduciarios a COSENZA en la Fecha de. Be'a}dqmsmlon,
una vez COSENZA haya entregado a LM el monto definido como Valor de Readquisicion.

P



CLAUSULA SEXTA. DERECHOS DE COSENZA: COSENZA adquiere los siguientes derechos:

Recibir el desembolso de El Valor de Adgquisicién como contraprestacion por la cesion de los

Derechos Fiduciarios, en la fecha y forma establecida en la clausula segunda del presente
Acuerdo.

CLAUSULA SEPTIMA. DERECHOS DE LM: LM adquiere los siguientes derechos:

a. Recibir los Derechos Fiduciarios que seran cedidos por COSENZA, conforme a los porcentajes
descritos en el literal a. de la Clausula Cuarta del presente Acuerdo.

b. Recibir el Valor de Readquisicion, en la fecha y valor establecidos en los literales (A) y (B) de la
clausula tercera del presente Acuerdo.

¢. A recibir trimestralmente informes de avance de El Proyecto, o cuando a su juicio los requiera. Para
tales efectos debera solicitarlos por escrito a COSENZA, quien contara con un periodo de diez (10)
dias habiles para presentar el informe respecto a El Proyecto.

CLAUSULA OCTAVA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES: En desarrollo del presente Acuerdo, se
identifican las siguientes obligaciones que le corresponden a LAS PARTES de manera conjunta:

Respetar la confidencialidad de toda la informacion a la que tenga acceso cada parte en los términos
de este Acuerdo.

CLAUSULA NOVENA. VIGENCIA: El presente Acuerdo se mantendra vigente hasta tanto COSENZA lleve a
cabo la readquisicion de los Derechos Fiduciarios a LM o a quien sea titular de tales derechos.

CLAUSULA DECIMA. NOTIFICACIONES: Cualquier comunicacién que deba ser enviada por LAS PARTES,
podra ser entregada personalmente o enviarse por correo certificado, nacional o internacional o transmitirse
por via e-mail, y a la atencion de las personas sefialadas a continuacion:

COSENZA.

Direccion: Carrera 62 B No. 2 A- 77

Ciudad: Cali

Tel: (2)370-9940

E-Mail: gerencia@constructoracosenza.com

A la atencion de: JOHANNA ANDREA VILLADA BENJUMEA

LM

Direccion: Avenida 4 A OESTE No. 1-30, APTO 1002
Ciudad: Cali

Tel: (2)4012015

E-Mail: gmlconsultoressas@gmail.com )

A la atencion de: MAURICIO MORALES GOMEZ

Cualquier comunicacion se considerara entregada y recibida,

i.  Siseentrega personalmente a su destinatario, en el momento de ser recibida;
ii.  Sise envia por correo, en la fecha de entrega a su direccion de remision;




ii.  Sise envia mediante transmision por E-mail, en el momento del despacho de dicho E-mail correcto,
siempre que se haya recibido confirmacion electronica u otra del recibo del despacho.

El cambio en cualquiera de los datos de la parte indicada anteriormente debera ser notificado con quince (15)
dias de anticipacion, en la forma establecida en esta clausula.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. CONFIDENCIALIDAD. LAS PARTES, asi como sus dependientes,
administradores, accionistas y miembros de junta directiva, 0 asamblea general de accionistas, estaran
obligados a guardar absoluta reserva con relacion a todos los elementos, informacion y cualquiera otro tipo de
datos que llegaren a su conocimiento, relacionados con este acuerdo y su ejecucion, siendo por lo tanto
responsables de todo dafio directo o indirecto, actual o futuro, que pudiere sufrir la parte cuya informacion
hubiere sido revelada indebidamente, obligacion esta que se entiende extendida a la celebracin misma del
presente acuerdo. En tal sentido, LAS PARTES acuerdan que, a la terminacion del presente acuerdo,
destruiran la informacion compartida en el marco del mismo, y se abstendran de utilizarla por el término de
tres (3) afios; se exceptiian de la presente clausula de confidencialidad toda la informacion que se deba
aportar, por requerimiento de autoridad judicial o administrativa con funciones jurisdiccionales. De igual
manera, LAS PARTES quedan exoneradas por informacion previa que LAS PARTES hayan conocido, antes

de la firma del presente Acuerdo, y en todo caso, por informacién que conocieran LAS PARTES, a través de
terceros.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento de la obligacién a cargo de
COSENZA de readquirir los Derechos Fiduciarios a LM, y cancelar integralmente el Valor de
Readquisicion en la fecha establecida en este acuerdo, le otorga a LM el derecho a diligenciar el pagaré en
blanco de conformidad con la carta de instrucciones suscrita por COSENZA, con el fin de cobrar
ejecutivamente la suma correspondiente al Valor de Readquisicion.

PARAGRAFO: El derecho que se establece en la presente clausula de perseguir el pago del Valor de
Readquisicion que le asiste a LM, podra ser ejercido sin consideracion a lo dispuesto en la clausula décima
septima, relativa a la solucion de controversias.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. INDEMNIDAD: COSENZA se obliga a mantener indemne a LM, de
cualquier accion, sanciones, multas, demandas, y en general cualquier obligacion que estos deban asumir,
debido al incumplimiento de las obligaciones a cargo de COSENZA en desarrollo del presente Acuerdo, asi
como las derivadas o que se lleguen a derivar del desarrollo de El Proyecto. En caso tal que LM sea objeto
de demandas, reclamaciones, multas o sanciones de cualquier tipo derivadas directa o indirectamente de las
obligaciones a cargo de COSENZA, y que se deriven de la ejecucion de El Proyecto, COSENZA estar4
obligada a salir en defensa de LM, asi como a asumir los gastos de honorarios de abogados en que incurra
LM.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. DECLARACIONES CONJUNTAS:

Origen de los recursos: Las Partes garantizan que los recursos que seran entregados bien sea por
parte de LM a COSENZA, por la cesion de los Derechos Fiduciarios, asi como los que CQSENZA
entregara a LM, una vez llegada la Fecha de Readquisicion provienen del desarrollo de actividades
licitas, de igual forma garantizan que los recursos no provienen, ni estaran destinados al lavado de
activos y/o blanqueo de capitales.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA, DECLARACIONES DE COSENZA:

a.  CAPACIDAD: COSENZA, lo mismo que las personas que actdan en su nombre, declaran bajo la
gravedad del juramento que tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir
con todas y cada una de las obligaciones del presente contrato.

b.  PROFESIONALIDAD: COSENZA declara que es un profesional dedicado al desarrollo de proyectos
de construccion y sus actividades afines. De igual forma COSENZA declara que cuenta con todas y
cada una de las licencias nacionales y locales, para el desarrollo Yy puesta en marcha de El
Proyecto. .

c. PERSONAL IDONEO: COSENZA declara que, para el desarrollo de El Proyecto, ha dispuesto del
personal idoneo y capacitado para llevar a cabo las obligaciones a su cargo.

d. EL PROYECTO: COSENZA declara que EI Proyecto, se ha estructurado con los estudios técnicos
necesarios que garantizan que sobre este no pesara una contingencia futura. De igual forma

COSENZA declara que cuenta con las polizas de seguro que bajo Ia regulacion aplicable garantizan
la estabilidad de las obras de EI Proyecto.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. SOLUCION DE CONFLICTOS. LAS PARTES acuerdan que en caso de
presentarse alguna diferencia respecto de las clausulas del presente Acuerdo, su ejecucion o interpretacion,
que no puedan ser resueltas entre ellas, acudiran: en primera instancia, a un Amigable Componedor,
nombrado por las Partes, de no ser posible, acudiran a un Tribunal de Arbitramento que se regira por las
reglas del Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de Cali, el cual sesionara en las dependencias de la
misma. El tribunal se regira por las siguientes reglas: 1) Estarad integrado por un (1) &rbitro que sera
designado por LAS PARTES de comun acuerdo. Si al mes siguiente a la convocatoria del tribunal, LAS
PARTES no se han puesto de acuerdo sobre la designacion del arbitro, éste sera nombrado directamente por
la Camara de Comercio de Cali, de la lista A de los arbitros inscritos en a misma. 2) El tribunal decidira en
derecho. 3) Los honorarios, costos y gastos que se causen con ocasion del arbitramento, seran de cuenta de
la parte que resulte vencida y los honorarios Yy expensas asociados con la ejecucion del laudo arbitral seran
pagados por la parte contra la cual se instaure la ejecucion. 4) El tribunal se llevara a cabo en Cali, en el
Centro De Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de Cali.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. AUTONOMIA E IMPUGNACION. En el caso de que cualquiera de las
clausulas del presente Acuerdo fuere declarada ilicita, ineficaz, nula o inexistente, en una, varias o todas las
jurisdicciones donde el Acuerdo habra de ejecutarse, ello no afectara las deméas clausulas, las cuales
continuaran siendo validas, subsistiendo los correspondientes derechos y obligaciones entre Las PARTES en
los términos aqui establecidos. Si tal declaracion se refiere a una cuestién sustancial de este Acuerdo, LAS
PARTES de buena fe haran sus mejores esfuerzos para alcanzar una solucion juridica alternativa y licita a la
posible clausula, dentro del espiritu y objetivos de este Acuerdo.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. MODIFICACIONES. Ninguna modificacion o variacion a este Acuerdo tendra
efectos a menos de que conste por escrito en el correspondiente otrosi, firmado por LAS PARTES, o sus
cesionarios debidamente reconocidos.

CLAUSULA DECIMO NOVENA. PARTICIPACION DE LM. (A) La titularidad de LM de los Qerec_hos
Fiduciarios, solo le da el derecho a recibir la suma identificada como Valor de Readquisicion. La tltula_rldad
de LM de los Derechos Fiduciarios no le otorga la facultad de reclamar o exigir compensaciones
econdmicas o valores distintos, salvo los establecidos en el Anexo 1, en ese orden la qtil’ldad dell proyecto
descontado el Valor de Readquisicion es de COSENZA, pues es quien esta asumaend_q el riesgo del
desarrollo de El Proyecto y quien ha realizado mayores aportes economicos para la construccion del mismo.




CLAUSULA VIGESIMA. CESION. (A) LM podra ceder este acuerdo, o los derechos y obligaciones que se
derivan del mismo, previa autorizacion escrita por parte de COSENZA.

(B) De igual forma, podra LM, llevar a cabo la cesién de los Derechos Fiduciarios, en cuyo caso, el
cesionario se obliga a llevar a cabo nuevamente la cesién de dichos Derechos Fiduciarios a COSENZA en
la Fecha de Readquisicion, previo pago del Valor de Readquisicion por parte de COSENZA al cesionario.

(C) COSENZA no podra ceder los derechos y obligaciones que emanen del presente Acuerdo, sino con la
autorizacion previa y por escrito de LM.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. LEY APLICABLE: Este Acuerdo se regirs, se interpretars y sera
ejecutado con sujecion a las leyes de la Republica de Colombia.

Para constancia de lo anterior, el presente Acuerdo se firma en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor, en
la ciudad de Call, a los dieciocho (18) dias del mes de febrero del afio 2019.
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ANEXO 1

READQUISION Y FORMULA DE CALCULO

Anexo 1
CONDICIONES FINANCIERAS DE LA OPERACION REPO

La operacion repo se pagara de la siguiente manera:

a.

b.

Pago 1: Un pago por valor de $100.000.000 (Cien Millones de Pesos Mct), el dia 17 de
agosto de 2019

Pago 2: Un pago por valor de $100.000.000 (Cien Millones de Pesos Mct), el dia 17 de
febrero de 2020

Pago 3: Un pago por valor de $100.000.000 (Cien Millones de Pesos Mct), el dia 17 de
agosto de 2020

Pago 4: Un pago por valor de $100.000.000 (Cien Millones de Pesos Mct), el dia 17 de
febrero de 2021

Pago 5: Un quinto pago en especie representado en tres (3) apartamentos de la Primera
Etapa del Proyecto Brisas de Buenavista. Los apartamentos con sus respectivos
parqueaderos son: 803 de 50,60 M2, cuyo parqueadero de vehiculo es el No. 115 y el
parqueadero de moto el No. 106, por un valor de $95.685.000 (Noventa y Cinco Millones
Seiscientos Ochenta y Cinco Mil Pesos Mct). 904 de 50,21 M2, cuyo parqueadero de
vehiculo es el No. 122 y el parqueadero de moto el No. 121, por un valor de $96.185.000
(Noventa y Seis Millones Ciento Ochenta y Cinco Mil Pesos Mct). 905 de 50,21 M2, cuyo
parqueadero de vehiculo es el No. 123 y el parqueadero de moto el No. 122, por un valor de
$96.185.000 (Noventa y Seis Millones Ciento Ochenta y Cinco Mil Pesos Mct).

La Constructora Cosenza otorga un descuento a la Sociedad LM, en su calidad de
Fideicomitente Aportante, por valor de $27.478.580 (Veintisiete Millones Cuatrocientos
Setenta y Ocho Mil Quinientos Ochenta Pesos Mct).

El encargo debera ser aperturado de acuerdo con la instruccién del Cesionario (LM
CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S.) definiendo la unidad privada de su escogencia.
Las Unidades Privadas. El valor de los pagos mensuales en virtud de los encargos se
podra acumular y abonar a cada encargo a la fecha en que sea desembolsado el
crédito pre-operativo del proyecto, después de lo cual deberan ser abonados al
encargo respectivo de manera mensual, hasta la fecha en que se suscriba la escritura
publica sobre cada unidad privada a favor del cesionario. Una vez se escrituren las
unidades privadas a favor del cesionario de la operacién repo, el cedente procedera a
aplicar del principal de la operacion repo el valor necesario para terminar de pagar el precio
de la unidad privada escogida por el cesionario, dando asi cumplimiento al encargo. El valor
remanente del principal de la operacion repo sera pagado por el cedente al cesionario de



conformidad con las instrucciones impartidas por APIS CONSULTORES SAS, en calidad de
Interventor Administrativo y Financiero del FAI.

Para efectos del recalculo mencionado en el presente anexo, se tendra en cuenta lo siguiente:

i.) El valor de los Pagos 1-4 sera aplicado en calidad de anticipo en primer lugar a los
intereses implicitos causados desde la fecha de inicio de |a operacion repo. Para efectos del
calculo de los intereses implicitos aplicados a este primer pago se tendra en cuenta una tasa
del 1.5% (Uno Punto Cinco Por Ciento) mes vencido (M.V.), en su equivalente diario
teniendo en cuenta la siguiente formulacion:

Donde,

id= tasa de interés, interés implicito, expresado en términos diarios.

im.v.= tasa de interés, interés implicito, expresado en términos mes vencido, esto es, 1.5%
m.v.

n=numeros de dias comprendidos en un mes sobre un afio base 360, esto es, 30 dias.

Calculo de los intereses implicitos aplicados a los Pagos 1-4 :

Donde,

|= intereses implicitos causados desde la fecha de inicio de la operacion repo hasta la fecha
en que se realicen los Pagos 1-4

K= Saldo al Principal de la operacion Repo en cada fecha de pago.

id= tasa de interés, interés implicito, expresado en términos diarios.

n= nimero de dias transcurridos desde la fecha de inicio de Ia operacion repo hasta la fecha
en que se realicen cada uno de los Pagos 1-4.

i.) El valor del Pago 5 sera aplicado en calidad de cumplimiento al principal de la
operacion repo, primero abonando el remanente del precio de cada unidad privada al
encargo respectivo y posteriormente con el diferencial atendiendo el pago del principal de
conformidad con la instruccion impartida por APIS CONSULTORES SAS, en calidad de
Interventor Administrativo y Financiero del FAI.
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OTROSI NO.3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA
FAI BRISAS DE BUENAVISTA

Entre los suscritos:

1. De una parte, CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S., identificada con NIT 901.160.632-
9, sociedad que comparece a través del Representante Legal que suscribe el presente
documento, todo lo cual se acredita con el centificado de existencia y representacion
expedido por la Camara de Comercio de Cali, quien en lo sucesivo se denominara el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

L. JULIETA DEL SOCORRQO OQSPINA VASQUEZ, identificada con cédula de
ciudadania Nro. 38.943.797, obrando con en nombre y representacion propia, quien
en lo sucesivo se denominara el FIDEICOMITENTE APORTANTE 1.

Hl. Y de ofra parte, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios
financieros, constituida mediante Escritura Publica No. 884 del 25 de abril de 2012
otorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogota, autorizada para funcionar
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resoluciéon No. 876 del 13
de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotd y la Superintendencia
Financiera de Colombia, Sociedad que comparece a través de su apoderada general,
quien en adelante y para los efectos del presente documento se denominara la
FIDUCIARIA.

Convenimos celebrar el presente OTROSI NO. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA FAI BRISAS DE BUENAVISTA, previas las siguientes

CONSIDERACIONES

1. Que mediante documentc privado de fecha treinta y uno (31) de octubre de 2018, la
sociedad CONSTRUCTORA COSENZA S.AS. en calidad de FIDEICOMITENTE vy
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como fiduciario, suscribieron contrato de fiducia
mercantil de administracion inmobiliaria constitutivo del patrimonic auténomo denominado
FAI BRISAS DE BUENAVISTA; a través del cual se adelantara el Proyecto de Vivienda
de Interés Social “BRISAS DE BUENAVISTA’ sobre el inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria Nro. 370-802241.

2. Que mediante Otrosi No. 1 suscrito el dia (28) de febrero de 2019, CONSTRUCTORA
COSENZA S.A.S. cedid derechos fiduciarios, equivalentes al veintidés por ciento (22%),
a la sefiora JULIETA DEL SOCORRO OSPINA VASQUEZ, en calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE, identificada con la C.C. 38.943.797, quien a su vez es
BENEFICIARIA DE GIRO.
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3. Que mediante Otrosi No. 2 suscrito el dia (28) de febrero de 2019, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, quien a
su vez es BENEFICIARIA DE GIRO, en el cual se modificd la Condicién Comercial
establecida en |a Etapa Previa para el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

4. Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR requiere ceder el treinta y cuatro por
ciento (34%) de los derechos fiduciarios que le corresponden en el presente
FIDEICOMISO, vinculados exclusivamente al INMUEBLE equivalente a dicho porcentaje,
a la Sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.AS, identificada con N.I.T.
900.852.472-3, representada legalmente por MAURICIO MORALES GOMEZ (En
adelante FIDEICOMITENTE APORTANTE 2); y designarla iguaimente como
BENEFICIARIA DE GIRO.

5. Que en la Clausula vigesimotercera “Modificaciones”, se establecié que e! Contrato
podria modificarse de comun acuerdo entre los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA y
solo en el evento una variacion a las CONDICIONES DE GIRO se requerira anuencia de
los ENCARGANTE(S)/PROMITENTES COMPRADORES.

Que, en atencién a lo anterior y teniendo en cuenta gue no se modifican las CONDICIONES DE
GIRO, EL FIDEICOMITENTE (FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR), FIDEICOMITENTE
APORTANTE y la FIDUCIARIA siendo plenamente capaces convienen celebrar el presente otrosi
al contrato de fiducia, de acuerdo con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Modificar la Clausula Primera “DEFINICIONES” de El Contrato, la cual se modifica de
la siguiente manera: ‘

“CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o
términos que a continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1. BIENES FIDEICOMITIDOS: Hace referencia a los RECURSQS, el INMUEBLE, las
mejoras que EL FIDEICOMITENTE realicen y reporten sobre el INMUEBLE y los
demas que por cualquier concepto lleguen a transferir EL FIDEICOMITENTE al
FIDEICOMISO

2. BENEFICIARIO DE GIRO 1: | o serd igualmente el FIDEICOMITENTE APORTANTE
1, de conformidad con lo establecido en el presente contrato.

3. BENEFICIARIO DE GIRO 2: Lo sera igualmente el FIDEICOMITENTE APORTANTE
2 de conformidad con lo establecido en el presente contrato.

4. CARTAS DE INSTRUCCIONES: Es el documento suscrito por los terceros
interesados en adquirir unidades inmobiliarias en el PROYECTO en calidad de
ENCARGANTES para fa recepcién y administracion temporal de las sumas de dinero
que éstos se obligan a pagar en el Fondo de Inversion Colectivo FIDUCREDICORP
VISTA, y una vez obtenidas las CONDICIONES DE GIRO sean giradas a EL
FIDEICOMITENTE.

S
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5. CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en el presente
contrato necesarios para realizar la entrega de recursos a EL FIDEICOMITENTE,
debidamente aprobados y cettificados por el INTERVENTOR.

6. DOCUMENTO DE VINCULACION: Es el documento que al momento de la firma de
la CARTA DE INSTRUCCIONES suscribirén EL FIDEICOMITENTE y los terceros
interesados en adquirir unidades inmobiliarias en el PROYECTO, donde se dé a
conocer a estos terceros las caracteristicas del PROYECTOQ, se haga referencia al
precio, la identificacién y caracteristicas de las unidades que pretenden adguinr.
Ejemplo de estos documentos son carta de separacién, opcibn, oferta de compra o
venta, entre otros.

7. ENCARGANTES: Son los terceros interesados en adquinr unidades inmobiliarias en
el PROYECTO, quienes en la ETAPA PREVIA suscribirén el comespondiente
DOCUMENTO DE VINCULACION y CARTAS DE INSTRUCCIONES para Ia
recepcién y administracién temporal de las sumas de dinero que se obligan a pagar
en el Fondo de Inversion Colectivo FIDUCREDICORP VISTA y cumplidas las
CONDICIONES DE GIRO suscribiran las comespondientes PROMESAS DE
COMPRAVENTA con EL FIDEICOMITENTE.

8. ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: Instrumento publico que daré
cumplimiento a la PROMESA DE COMPRAVENTA, que serd otorgado por EL
FIDEICOMITENTE en calidad de vendedor y en el cual la FIDUCIARIA actuando
exclusivamente como vocera del presente FIDEICOMISO comparecera a efectos de
transfenr la(s) unidad(es) inmobiliana(s) de su propiedad a favor del tercero
interesado en adquinrias. EL FIDEICOMITENTE serd el dnico responsable de la
comercializacion, construccién, desarrolio del PROYECTO, venta y del saneamiento
legal. EL. FIDEICOMITENTE comparecerdn a asumir todas las responsabilidades,
deberes y obligaciones que para el vendedor se generen de esa venta.

9. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Lo serd la sociedad CONSTRUCTORA
COSENZA S.A.S. Cuando en el Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO, se refiera a FIDEICOMITENTE relacionado con el desarrollo del
PROYECTO, se entenderd que hace referencia dnicamente al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, salvo por los derechos aqui establecidos los cuales corresponden
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y FIDEICOMITENTE APORTANTE.

10. FIDEICOMITENTE APORTANTE 1: Lo sera la sefiora JULIETA DEL SOCORROQO
OSPINA VASQUE?Z, identificada con Cedula de Ciudadania No. 38.943.797; en virtud
de la cesién de derechos fiduciarios del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Ef
Fideicomitente Aportante sélo obtendra los Derechos, Beneficios y Prerrogativas de
los Derechos Fiduciarios que le han sido cedidos, por lo tanto, no se entenderé
responsable por las obligaciones, pasivos ni de ningtin cosfo o gasto que provenga
del Patrimonio Auténomo FA! BRISAS DE BUENAVISTA. La Responsabilidad ante
terceras serd siempre asumida por el Fideicomitente Desarrollador.

11. FIDEICOMITENTE APORTANTE 2: Lo sera la Sociedad LM CONSULTORES &
ASOCIADOS S.A.S, identificada con N.I.T. 900.852.472-3; en virtud de la cesién de
derechos fiducianos del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. El Fideicomitente
Aportante sélo obtendré los Derechos, Beneficios y Prerrogativas de los Derechos
Fiducianios que le han sido cedidos, por lo tanto, no se entenderé responsable por las
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obligaciones, pasivos ni de ningtn costo o gasto que provenga del Patnmonio
Auténomo FAI BRISAS DE BUENAVISTA. La Responsabilidad ante terceras sera
siempre asumida por el Fideicomitente Desarrollador.

12. FIDEICOMISO: Es el Patimonio Auténomo denominado FAl BRISAS DE
BUENAVISTA, identificado con el NIT 900.531.292-7, el cual actia con plenos efectos
juridicos frente a EL FIDEICOMITENTE y ante terceros, mediante voceria que del
mismo ejerce la FIDUCIARIA.

13. GERENTE: Seré el mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

14. INMUEBLE: Es el bien inmueble que se transfirio al FIDEICOMISO, identificado con
folio de matricula inmobiliana numero 370-802241de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO.

15. INTERVENTOR: Es el profesional o persona juridica especializada, designada por EL
FIDEICOMITENTE, quien, bajo exclusiva cuenta y niesgo, llevara a cabo la vigifancia,
control, seguimiento técnico y administrativo del PROYECTO.

16. RECURSOS: Son Ia totalidad de los recursos liquidos que ingresen al FIDEICOMISO
a saber. (i} Los recursos liquidos que aporten los ENCARGANTES y/o
PROMITENTES COMPRADQRES en cumplimiento de los cronogramas de pagos
establecidos en las CARTAS DE INSTRUCCIONES y/o PROMESAS DE
COMPRAVENTA,; (ii} Las sumas de dinero que por cualquier concepto llegue aportar
EL FIDEICOMITENTE para el desamollo del PROYECTO; (iii} Los recursos
provenientes del crédito constructor que EL FIDEICOMITENTE obtenga para el
desarmrolio del PROYECTO; (iv) Los rendimientos financieros que puedan llegar a
generarse por la inversién de los recursos liquidos en el Fondo Abierto Fiducredicorp
Vista o en cualquier Fondo de Inversion Colectiva administrado por la FIDUCIARIA
y/o0 Credicorp Capital Colombia S.A.

17. PROMESA DE COMPRAVENTA: Cumpiidas las CONDICIONES DE GIRO, EL
FIDEICOMITENTE suscribira promesas de compraventa con los terceros interesados
en adquinr unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, quienes suscnibieron
CARTAS DE INSTRUCCIONES en la ETAFPA PREVIA; asi como con otros terceros
interesados en adquirir las unidades disponibles del PROYECTO con posterioridad al
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO. En la PROMESA DE
COMPRAVENTA se establecera: (i) que los recursos por el pago del precio de la
unidad inmobiliaria ingresardn unica y exclusivamente a las cuenfas del
FIDEICOMISO y se contabilizardn como un ingreso de este; y (ii) la FIDUCIARIA
como vocera del FIDEICOMISO comparecera a suscnbir las escnturas publicas por
medio de las cuales se dé cumplimiento a la PROMESA DE COMPRAVENTA
conforme las instrucciones de EL FIDEICOMITENTE.

18. PROMITENTES COMPRADORES: Son los terceros que durante la ETAPA PREVIA
se vincularan en calidad de ENCARGANTES mediante la suscripcion de CARTAS DE
INSTRUCCIONES, y quienes en la ETAPA DE CONSTRUCCION mediante la
suscripcion de contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA adquieran dicha calidad
respecto a una o vanas unidades inmobiliarias en el PROYECTO, con las limitaciones
establecidas en este contrato y en las respectivas PROMESAS DE COMPRAVENTA

19. PROYECTO: Consiste en la consfruccion de aproximadamente doscientas cuarenta
(240) unidades de vivienda de interés social (VIS), desarrolladas en tres (3) etapas
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cada una conformada por ochenta (80) unidades de vivienda, sometidas al régimen
de propiedad horizontal que se denominard "BRISAS DE BUENAVISTA” EL
FIDEICOMITENTE podré adoptar cambios en el PROYECTO, sin necesidad de
obtener el consentimiento en tal sentido de los ENCARGANTES y/o PROMITENTES
COMPRADORES, pero si con las debidas autorizaciones de las autoridades
respectivas, en el evento de requerirse, y con las solas limitaciones impuestas por las
normas urbanisticas. Los cambios podran ser generados, por ejemplo, debido a
exigencias formuladas por las autoridades competentes al expedir la licencia de
urbanizacién y/o construccién, o por exigencias técnicas, 0 por cambios en las
exigencias del mercado, o en razén de situaciones imprevistas generadas en el
mercado de matenales que obliguen a cambios por ofros matenales, que no sean de
calidad inferior a los materiales inicialmente previstos.

20. SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: Es el profesional o persona juridica
especializada laboralmente independiente de EL FIDEICOMITENTE, quien, bajo
exclusiva cuenta y rniesgo, llevara a cabo las actividades establecidas en la Ley 1796
de 2016.

21. UNIDADES INMOBILIARIAS: Seran apartamentos tipo VIS de conformidad con la(s)
Licencia(s) de Construccién vigente(s) respecto del INMUEBLE sobre los cuales se
va a desarrollar el PROYECTO.”

SEGUNDA: Modificar la Clausula Segunda “PARTES” de El Contrato, la cual se modifica de la
siguiente manera:

“CLAUSULA SEGUNDA. PARTES: Son partes del contrato las siguientes:

1. FIDEICOMITENTES:

NOMBRE PORCENTAJE DE
PARTICIPACION

FIDEICOMITENTE 44%
DESARROLLADOR
FIDEICOMITENTE 22%
APORTANTE 1 (JULIETA
DEL SOCORRO OSPINA
VASQUE2)
FIDEICOMITENTE 34%

| APORTANTE 2 (LM
CONSULTORES &
ASOCIADOS S.A.S.)

2. FIDUCIARIA: Es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.”

TERCERA: Modificar la Clausula Tercera “BENEFICIARIO” de El Contrato, la cual se modifica de
la siguiente manera:

Qb s .'
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“CLAUSULA TERCERA. BENEFICIARIO: Es EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con un porcentaje del cien por ciento (100%), titular de los derechos
de beneficio derivados del presente FIDEICOMISO.

Los excedentes que puedan producir los BIENES FIDEICOMITIDOS o los que puedan
resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento de su liquidacién, seran para el
BENEFICIARIO, después de pagar los pasivos, de levantar los gravamenes que pesen
sobre los bienes del FIDEICOMISO, y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar
a los PROMITENTES COMPRADORES.

BENEFICIARIO DE GIRO 1: LA FIDUCIARIA con cargo a los RECURSOS y hasta
concurrencia de estos, en un plazo de veinticuatro (24) meses contados a partir de la
suscripcién del presente Ofrosi y en todo caso una vez cumplidas las CONDICIONES DE
GIRO, realizara los giros de manera prioritaria atendiendo a la prelacion indicada en el
presente contrato, en los montos y plazos instruidos a favor del FIDEICOMITENTE
APORTANTE 1. Una vez realizado el giro de la fotalidad de los recursos y el pago en
especie, el FIDEICOMITENTE APORTANTE 1 perdera toda refacion y vinculo con el
FIDEICOMISO, asi como su calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE 1 y
BENEFICIARIO DE GIRO de acuerdo con lo que se indica a continuacion.

EL BENEFICIARIO DE GIRO 1 tendra Derecho a los siguientes giros, siempre y cuando
existan recursos disponibles en el FIDEICOMISO:

a. Giro 1: Un giro por valor de $350.000.000 (Trescientos Cincuenta Millones de Pesos
Mct), el dia 30 de noviembre de 2020, para lo cual debera el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR radicar la instruccién de giro en el formato establecido por la
FIDUCIARIA en un plazo minimo de tres (3) dias habiles. En el caso de no existan
recursos disponibles en el FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA comunicara tal evento al
FIDEICOMITENTE APORTANTE 1 y al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y
éste Ultimo tendra un término méaximo de un (1) dia habil siguiente a la fecha de
notificacién para aportar los recursos al FIDEICOMISO y si transcurrido dicho término
no los aporta, la FIDUCIARIA informara al FIDEICOMITENTE APORTANTE 1 y
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de tal evento.

b. Pago en Especie: Un segundo pago en especie representado en el apartamento 1005
de 50,21 M2, cuyo parqueadero de vehiculo es el No. 5 y el parqueadero de moto el
No. 75. El apartamento tiene un precio de $94.000.000 (Noventa y Cuatro Millones de
Pesos Mct), EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR otorga un descuento a la
sefiora JULIETA DEL SOCORRO OSPINA VASQUEZ en su calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE 1 por valor de $12.500.000 (Doce Millones
Quinientos Mct), por lo tanto, al momento de la escrituracidon del inmueble Ia
FIDEICOMITENTE APORTANTE 1 debera cancelar el valor de $7.000.000 (Siete
Millones de Pesos Mct) para cancelar el valor total del apartamento.

75
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Se aclara que estos giros se haran hasta concurrencia de los recursos que se
encuentren en el FIDEICOMISO y en caso de que el FIDEICOMISO no disponga de
recursos para cubrir dichos valores, la responsabilidad de su pago recae sobre el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de forma personal e incondicional. En todo
caso, deberd el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acreditar el pago directo al
BENEFICIARIO DE GIRQ o transferir los recursos al FIDEICOMISO, en un (1) dia
habil siguiente a la fecha en la que se cumpla el término establecido en ia presente
clausula para la atencién de dichos giros.

Una vez se realicen la totalidad de los giros y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
presente copia del certificado de libertad y tradicion de las unidades a nombre del
FIDEICOMITENTE APORTANTE 1 antes del treinta (30) de noviembre de! dos mil veinte
(2020), EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL FIDEICOMITENTE APORTANTE
1 instruyen de manera irrevocable a la FIDUCIARIA para que se cedan en forma
automatica el veintidos por ciento (22%}) de los derechos fiduciarios del FIDEICOMITENTE
APORTANTE 1 a nombre del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Si transcurrido
dicho término, no se aporta el certificado de libertad y tradicion de las unidades, LOS
FIDEICOMITENTES instruyen a la FIDUCIARIA a ceder de forma automatica el veintidds
(22 %) por ciento de los derechos fiduciarios que le corresponde al FIDEICOMITENTE
APORTANTE 1 al FIDEICOMISO DESARROLLADOR.

BENEFICIARIO DE GIRO 2: LA FIDUCIARIA con cargo a los RECURSOS y hasta
concurrencia de estos, en un plazo de veinticuatro (24) meses contados a partir de la
suscripcién del presente Otrosi y en todo caso una vez cumplidas las CONDICIONES DE
GIRO, realizara los giros de manera prioritaria atendiendo a la prelacion indicada en el
presente contrato, en los montos y plazos instruidos a favor del FIDEICOMITENTE
APORTANTE 2. Una vez realizado el giro de la totalidad de Jos recursos y el pago en
especie, el FIDEICOMITENTE APORTANTE 2 perdera toda refacion y vinculo con el
FIDEICOMISO, asi como su calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE 2 y
BENEFICIARIO DE GIRO 2 de acuerdo con lo que se indica a continuacion.

EL BENEFICIARIO DE GIRQ 2 tendra Derecho a los siguientes giros, siempre y cuando
existan recursos disponibles en el FIDEICOMISO:

a. Giro 1: Un giro por valor de $100.000.000 (Cien Millones de Pesos Mct), el dia 15 de
agosto de 2019, para lo cual debera el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR radicar
la instruccidn de giro en el formato establecido por la FIDUCIARIA en un plazo minimo

de tre??:) dias habiles.
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b. Giro 2: Un giro por valor de $100.000.000 (Cien Millones de Pesos Mct), el dia 15 de
febrero de 2020, para lo cual debera el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR radicar
la instruccién de giro en el formato establecido por la FIDUCIARIA en un plazo minimo
de tres (3) dias habiles

c. Giro 3; Un giro por valor de $100.000.000 {Cien Millones de Pesos Mct), el dia 15 de
agosto de 2020, para lo cual debera el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR radicar
la instruccién de giro en el formato establecido por la FIDUCIARIA en un plazo minimo
de tres (3) dias habiles

d. Giro 4: Un giro por valor de $100.000.000 (Cien Miliones de Pesos Mct), el dia 15 de
febrero de 2021, para lo cual debera el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR radicar
la instruccion de giro en el formato establecido por la FIDUCIARIA en un plazo minimo
de tres (3) dias habiles.

. Se aclara que estos giros se haran hasta concurrencia de los recursos que se
encuentren en el FIDEICOMISO y en caso de que el FIDEICOMISO no disponga de
recursos para cubrir dichos valores, la responsabilidad de su pago recae sobre el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de forma personal e incondicional. En todo
caso, deberd el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acreditar el pago directo al
BENEFICIARIO DE GIRO 2 o transferir los recursos al FIDEICOMISO, dentro de un
(1) dia_habil siquiente a la fecha en la que se cumpla el término establecido en la
presente clausula para la atencién de dichos giros y si transcurrido dicho término
no ocurre _ninguna_de las opciones anterior, la FIDUCIARIA informara al
FIDEICOMITENTE APORTANTE 2 y al FIDEICOMITENTE DESARROLALDOR de tal
evento.

Una vez se realicen la totalidad de los giros, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
y EL FIDEICOMITENTE APORTANTE 2 instruyen de manera irrevocable a la
FIDUCIARIA para que se cedan en forma automatica el treinta y cuatro por ciento (34%)
de los derechos fiduciarios del FIDEICOMITENTE APORTANTE 2 a nombre del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

En el evento que no se acrediten las CONDICIONES DE GIRO, se restituira en comun y
proindiviso el INMUEBLE en los porcentajes de participacion de derechos fiduciarios al
FIDEICOMITENTE APORTANTE 1, FIDEICOMITENTE APORTANTE 2 vy
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quienes asumiran todos los costos y gastos que
se generen con ocasion de la transferencia del INMUEBLE.

J
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Solo en evento que no se acrediten las CONDICIONES DE GIRO podra EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE 1 Y FIDEICOMITENTA APORTANTE 2 podran
solicitar la trasferencia del INMUEBLE en comun y proindiviso de acuerdo con su
porcentaje de participacion, una vez acreditadas las CONDICIONES DE GIRO, el
INMUEBLE quedara en su totalidad afecto al PROYECTO.”

CUARTA: Modificar tnicamente el Paragrafo Primero de la Clausula Octava “REALIZACION DE
GIROS”, como se indica a continuacidn:

“CLAUSULA OCTAVA. REALIZACION DE GIROS: El procedimiento para que la
FIDUCIARIA realice giros con los RECURSOS, sera ef siguiente:

(.-

PARAGRAFO PRIMERO: PRELACION DE GIROS. En todo caso, los giros, pagos y
provisiones que realice la FIDUCIARIA, seguiran la siguiente prelacion:

Comision Fiduciaria.

Tributos.

Costos y gastos del FIDEICOMISO.

Atencion del crédito constructor a favor de la entidad financiera que
eventualmente financie el PROYECTO.

Giros a favor del BENEFICIARIO DE GIRO 1.

Giros a favor del BENEFICIARIO DE GIRO 2.

Costos y gastos del PROYECTO.

Demés giros que solicite el GERENTE. (...)"

s

NSO

QUINTA: Que fuera de lo especificado en las clausulas anteriores, ningun otro dato, convenio
pactado o clausulas aceptadas y firmadas dentro del contrato principal a éste; sera variado dentro
del presente documento y cualquiera otra modificacion al contrato principal o al presente documento,
sera hecho mediante la firma de otro documento igual al presente.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en tres (3) ejemplares del mismo valor y tenor, el dia

28 dy so\ne © J 20\9.

e
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1

IDUCIARIA,

el

C.C. 1.112.461.638
Apoderada General
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

ohonnOuOWu L O-OVCR
HANNA ANDREA VILLADA BENJUMEA
C.C. 66.962.630
Representante Legal
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE 1,

JULIETA DEL SOCORRO OSPINA VASQUEZ
C.C. 38.943.797

(i M
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Suscribe el presente documento el FIDEICOMITENTE APORTANTE 2, quien manifiesta que
conoce y acepta los términos, modalidades, reglamentacién legal, derechos, obligaciones y
condiciones del contrato de fiducia mercantil por medio del cual se constituyé el Patrimonio
Autdnomo denominado FAI BRISAS DE BUENAVISTA y asi mismo, declara expresa e
irevocablemente que conoce el estado actual del contrato, tos derechos a su favor con ocasion
del mismo, asi_como declara conocer el estado del Patrimonio Autdnomo denominado FAI
BRISAS DE BUENAVISTA vy de los bienes, activos, recursos y/o derechos que lo integran. Asi
mismo, conoce y acepta que sus derechos fiduciarios estaran vinculados exclusivamente al
inmueble y que solo podrd solicitar su transferencia en comin y proindiviso cuando no se
| acrediten las CONDICIONES DE GIRO.

EIC E APOR E 2,

WO owL

ICIO MARALES GOMEZ

C\C. 16781531

Representante Legal Suplente
LM-CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S

Wy 7




Bogota, D.C., Marzo 01 de 2019

Sefores

LM CONSULTORES & ASOCIADOS SAS
Mauricio Morales Gémez

Representante Legal Suplente

Referencia: PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FAI BRISAS DE BUENAVISTA
Asunto: Certificacion Fideicomitente y Beneficiario

Respetados Sefiores:

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida
mediante Escritura Publica No. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en la Notaria 35 del
Circulo Notarial de Bogota, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de
Comercio de Bogota bajo la Matricula Mercantil No. 02209744 del 2 de mayo de 2012 y
autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
Resolucion No. 876 del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacién legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y la
Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que actda tinica y exclusivamente
en calidad de vocera del Patrimonio Auténomo denominado FAl BRISAS DE
BUENAVISTA constituido mediante documento privado de fecha del 31 de octubre de
2018, nos permitimos certificar los derechos fiduciarios en su calidad de Fideicomitente y
Beneficiario del fideicomiso a la fecha de la expedicion de la presente certificacion asi:

FIDEI / BENEFICIARIOS
M CONSULTORES & ASOCIADOS SAS
NIT. 900.852.472-3

La presente certificacion se expide a solicitud del Fideicomitente a los un (1) dia del mes
marzo~ge 2019.

L ~) | E('/ 1 C)
PAOLA SARDI URREA

Gerente Regional Cali

FIDEICOMISO FAI BRISAS DE BUENAVISTA

Cuya Vocera es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

BARRANQUILLA Car




COSENZA

CONSTRUCTORA

Cali Valle del Cauca, febrero 7 de 2020

Doctora:

PAOLA SARDI- Gerente Regional Cali
PAULA HERNANDEZ - Ejecutiva de Gestion
CredicorpCapital Fiduciaria

Ciudad

Referencia: Notificacion e Instruccion Pagos Fideicomitente Aportante LM
CONSULTORES & ASOCIADOS SAS FAI BRISAS DE BUENAVISTA

Nosotros, DIEGO FERNANDO BERMUDEZ CUELLAR, mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Cali, identificado con la cédula de ciudadania No. 94.284.715,
actuando en Calidad de Apoderado General del Representante Legal de la Sociedad
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S, con NIT. 901.160.632-9, y LUCY PATRICIA
MORALES DE TAMAYO, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Cali,
identificada con cédula de ciudadania No. 32.477.994, actuando en calidad de
Representante Legal de la Sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS SAS,
certificamos que ya se ejecut el Pago No. 1 Establecido en el Otro Si No. 3 del FAI BRISAS
DE BUENAVISTA, correspondiente a $100.000.000 (Cien Millones de Pesos Mct), el dia 1
de octubre del afio 2019 y que los tres pagos restantes deberan ejecutarse en las siguientes
fechas:

Pago No. 2: $100.000.000 (Cien Millones de Pesos Mct) - 1 de abril de 2020
Pago No. 3: $100.000.000 (Cien Millones de Pesos Mct) - 1 de octubre de 2020
Pago No. 4: $100.000.000 (Cien Millones de Pesos Mct) - 1 de abril de 2021

\
qai? QR LW,
DIEGOMERNANDO BERMUDEZ CUELLAR
C.C. 94.284.715
Apoderado General

CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S

LUCY PA;:ICIA MORALES DE TAMAYO

C.C. 32477.994
Representante Legal
LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S

Q Calle 3 A No. 34 - 64 - San Fernando  Cali, Colombia (57 2) 370 9940
www.constructoracosenza.com
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Call Valle del Gauca, abril 28 de 2021 COSE NZA®

COHSTRUCTORA

Doctora:

MILENA ARAUJO- Gerente Regional Cali

PAULA ANDREA HERNANDEZ - Ejecutiva de Gestion
CredicorpCapital Fiduciaria )

Ciudad

Referencia: Notificacién Pagos Beneficiario LM CONSULTORES & ASOCIADOS
SAS FAI BRISAS DE BUENAVISTA

Nosotros, DIEGO FERNANDO BERMUDEZ CUELLAR, mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Cali, identificado con la ¢édula de ciudadania No. 04.284.715,
actuando en Calidad de Representante Legal Suplente de la Sociedad CONSTRUCTORA
GCOSENZA S.A.S, con NIT.901.160.632-9, y LUCY PATRICIA MORALES DE TAMAYO,
mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Cali, identificada con cédula de
ciudadan(a No. 32.477.994, actuando en calidad de Representante Legal de la Sociedad
LM CONSULTORES & ASOCIADOS SAS, certificamos que ya se realizaron los pagos
establecidos en el Ofro Si No. 3 del FAI BRISAS DE BUENAVISTA, correspondiente a
$400.000.000 (Cuatrocientos Millones de Pesos Mct), distribuidos asi:

- Pago No. 1 $100.000.000 (Cien Miliones de Pesos Mct)
- Pago No. 2 $100.000.000 (Cien Millones de Pesos Mct)
- Pago No. 3 $100.000.000 (Cien Millones de Pesos Mct)
- Pago No. 4 $100.000.000 (Cien Millones de Pesos Mct)

G\Z QLL@ X CP_sj*lw\)'éQZ-

DIEGO FERNANDO BERMUDEZ CUELLAR “Z\t{%‘ﬁ’ N
C.C. 94.284.715 %
Representante Legal Suplente

CONSTRUCTORA COSENZA S.A8

S ST ;
LGCY BATRICIA MORALES DE TAMAYO B

C.C. 32.477.994 }mlﬁwﬁﬁﬁiﬁ:‘%% 5 P
7
Representante Legal m \:3"\ N,chf\eio AN

LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S
CRIWN (il

sk

QO  Calle3ANo 34-64-SanFernando  Call, Colombia & (57 2) 370 9940



CONSTRUCTORA COSENZA SAS

NIT: 901160632-9

constructora

Impreso el 18/ago./2023 COSENZA
PAGADO A: LM CONSULTORES & ASOCIADOS SAS COMPROBANTE DE EGRESO CE
NIT: 900852472 -3 1108
DIRECCION: AV 4A OE 1 30 APTO 1002 FECHA: 27/nov./2019
CIUDAD: SANTIAGO DE CALI CHEQUE:
Descripcion: ANTICIPO GASTOS FINANCIEROS PROY BRISAS DE BUENAVISTA
Cuenta Descripcion Cc Nit Tercero Debito Credito
13309501 |ANTICIPO GASTOS FINANCIEROS PROY 1- 900852472-3 |LM CONSULTORES & 2,371,314.00 0.00
BRISAS DE BUENAVISTA - CE-1108 ASOCIADOS SAS
13309501 |ANTICIPO GASTOS FINANCIEROS PROY 1- 900852472-3 |LM CONSULTORES & 100,000,000.00 0.00
BRISAS DE BUENAVISTA - CE-1108 ASOCIADOS SAS
11100503 |ANTICIPO GASTOS FINANCIEROS PROY 1- 900852472-3 |LM CONSULTORES & 0.00| 102,371,314.00
BRISAS DE BUENAVISTA - ASOCIADOS SAS
TOTAL DE REGISTROS: 3 TOTALES 102,371,314.00| 102,371,314.00

TOTAL CANCELADO EN LETRAS:

CIENTO DOS MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y UNO MIL TRESCIENTOS

CATORCE PESOS MI/CTE

Elaboré: YESSICA MARIA OSORIO LOZANO

Ult Mod:

Impreso Por: PAOLA ANDREA ZABALA ARROYAVE

Reviso:

Aprobo:

Firma y Sello Beneficiario:

NIT O C.C.

% SERPI

Sist%ma Contable

Pag 1de: 1




Impreso por: g dispapeles SAS. NIT: 860.028580-2

ENDENCIA

FINANCIERA DE COLOMBIA

VIGILADO

Bancode Bogota

Extracto Cuenta Corriente

Nro. 2019113011CC3079211297
Nro Cuenta: 256454547

Pagina2de 3

Fecha Tcr::r?s Descripcion del Movimiento Ciudad Oficina/Canal Documento Valor Saldo
20/11 0569 |Pago por Internet Corporativo Bogota G Conv Oper Elec 1963504 -31,800.00 1,154,574.02
20/11 GT09 |Gravamen Movimientos Financieros Cali Gcia Bca Pyme 47 -191.00 1,154,383.02
22111 0130 |Pago cheque local a terceros Chequera No.3000588686| Cali Cosmocentro 7305058 -1,000,000.00 154,383.02
22/11 GT09 |Gravamen Movimientos Financieros Cali Gcia Bca Pyme 47 -4,000.00 150,383.02
26/11 0569 |Pago por Internet Corporativo Bogota G Conv Oper Elec 1963504 -15,900.00 134,483.02
26/11 0215 |Cobro de comision por el uso del Portal Business Cali Gceia Bca Pyme 47 1606329 -55,000.00 79,483.02
26/11 GT26 |Cargo IVA Cali Gcia Bca Pyme 47 -10,450.00 69,033.02
26/11 GT09 |Gravamen Movimientos Financieros Cali Gcia Bca Pyme 47 -326.00 68,707.02
2711 0160 |Abono dispersion pago a proveedores - Otros De Bogota Ger Instituc 178 6970604 512,000,000.00 512,068,707.02

Fiducorreval Vista
27111 0074 |Deposito electronico ventas con tarjetas 16837478 Bogota Gcia Proc Oper T 6837478 968,900.00 513,037,607.02
27111 GT26 |Cargo IVA Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,064.00 513,036,543.02
2711 0159 |Comision dispersion de pago de proveedores-Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 -5,600.00 513,030,943.02
2711 GT26 |Cargo IVA Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,064.00 513,029,879.02
2711 0159 |Comision dispersion de pago de proveedores-Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 -5,600.00 513,024,279.02
27111 GT26 |Cargo IVA Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,064.00 513,023,215.02
27111 0159 |Comision dispersion de pago de proveedores-Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 -5,600.00 513,017,615.02
2711 GT26 |[Cargo IVA Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,064.00 513,016,551.02
27111 0159 |Comision dispersion de pago de proveedores-Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 -5,600.00 513,010,951.02
2711 GT26 |Cargo IVA Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,064.00 513,009,887.02
2711 0159 |Comision dispersion de pago de proveedores-Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 -5,600.00 513,004,287.02
2711 GT26 |Cargo IVA Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,064.00 513,003,223.02
27111 0159 |Comision dispersion de pago de proveedores-Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 -5,600.00 512,997,623.02
27111 GT26 [Cargo IVA Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,064.00 512,996,559.02
27111 0159 |Comision dispersion de pago de proveedores-Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 -5,600.00 512,990,959.02
27111 0482 |Pago de servicios GASES DE OCCIDEN 193103785  |Bogota G Conv Oper Elec 0525971 -12,290.00 512,978,669.02

Internet Empresarial realizado el 27/11/2019
27111 0482 |Pago de servicios GASES DE OCCIDEN 193656141  |Bogota G Conv Oper Elec 0521786 -74,009.00 512,904,660.02

Internet Empresarial realizado el 27/11/2019
2711 0569 |Pago por Internet Corporativo Bogota G Conv Oper Elec 0001018 -177,016.00 512,727,644.02
2711 0569 |Pago por Internet Corporativo Bogota G Conv Oper Elec 0001018 -219,415.00 512,508,229.02
2711 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -400,000.00 512,108,229.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -706,395.00 511,401,834.02
27111 0201 |Cargo Dispersion Pago de Proveedores/Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 0000000 -746,193.00 510,655,641.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -793,300.00 509,862,341.02
27111 0130 |Pago cheque local a terceros Chequera No.3000588686| Cali Of Rec y Pag Imb 0993059 -800,000.00 509,062,341.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -842,000.00 508,220,341.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -983,077.00 507,237,264.02
2711 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,030,768.00 506,206,496.02
27111 0569 |Pago por Internet Corporativo Bogota G Conv Oper Elec 0000002 -1,116,049.00 505,090,447.02
2711 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,250,000.00 503,840,447.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,368,491.00 502,471,956.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,378,998.00 501,092,958.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,401,523.00 499,691,435.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,422,806.00 498,268,629.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,576,290.00 496,692,339.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,797,217.00 494,895,122.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,905,000.00 492,990,122.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,932,223.00 491,057,899.02
27111 0201 |Cargo Dispersion Pago de Proveedores/Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 0000000 -2,100,000.00 488,957,899.02
2711 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -2,260,000.00 486,697,899.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -2,300,000.00 484,397,899.02
2711 0201 |Cargo Dispersion Pago de Proveedores/Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 0000000 -2,500,000.00 481,897,899.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -2,513,000.00 479,384,899.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -2,550,318.00 476,834,581.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -2,553,000.00 474,281,581.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -3,241,853.00 471,039,728.02
27111 0569 |Pago por Internet Corporativo Bogota G Conv Oper Elec 0000002 -3,264,429.00 467,775,299.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -3,980,000.00 463,795,299.02
27111 0201 |Cargo Dispersion Pago de Proveedores/Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 0000000 -5,709,751.00 458,085,548.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -5,995,712.00 452,089,836.02
2711 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -8,385,241.00 443,704,595.02
27111 0130 |Pago cheque local a terceros Chequera No.3000588686| Cali Oficina Canavera 3828061 -14,257,800.00 429,446,795.02
2711 0201 |Cargo Dispersion Pago de Proveedores/Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 0000000 -17,887,500.00 411,559,295.02
27111 0201 |Cargo Dispersion Pago de Proveedores/Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 0000000 -17,887,500.00 393,671,795.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -23,000,000.00 370,671,795.02
27111 0216 |Cargo transferencia por Internet o Banca Movil o Swift |Cali Gcia Bca Pyme 47 -23,000,000.00 347,671,795.02
27111 0201 |Cargo Dispersion Pago de Proveedores/Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 0000000 -102,371,314.00 245,300,481.02
2711 GT09 |Gravamen Movimientos Financieros Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,070,943.00 244,229,538.02
28/11 GT26 |Cargo IVA Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,064.00 244,228,474.02
28/11 0159 |Comision dispersion de pago de proveedores-Otros Cali Gceia Bca Pyme 47 -5,600.00 244,222,874.02
28/11 GT26 |Cargo IVA Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,064.00 244,221,810.02
28/11 0159 |Comision dispersion de pago de proveedores-Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 -5,600.00 244,216,210.02
28/11 GT26 |Cargo IVA Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,064.00 244,215,146.02
28/11 0159 |Comision dispersion de pago de proveedores-Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 -5,600.00 244,209,546.02
28/11 GT26 |Cargo IVA Cali Gcia Bca Pyme 47 -1,064.00 244,208,482.02
28/11 0159 |Comision dispersion de pago de proveedores-Otros Cali Gcia Bca Pyme 47 -5,600.00 244,202,882.02

€ 62yl



.020 Alianza - Transaccional

- Detalle transaccion

NOMBRE DEL NEGOCIO: . NUMERO ENCARGO: CODIGO NEGOCIO SIFL:

FIDEICOMISO COLINAS DE BELLA SUIZA 10020010547 293335

FECHA: ) TIPO PAGO: ‘ TIPOLOGIA DEL PAGO

2020-07-17 Transferencia Electronica - Giros sin impuestos y sin presupuesto.
TOTAL DE PAGOS VALOR TOTAL DE LOS PAGOS SALDO NETO FONDO

2 _ $210,274,353.00 $1,479,309,977.10

" Listado de pagos

it id \dent . . e Descripcion  Conecepto  SubTipo  Tipe ., Cuenta - Banca  Sucursal # Ident
Cargue  Registro  Causa Nombre Apellido pago ingreso Pago Cuenta Banco Fondo IdentGira Nambre Apeliido  SubTotal Emisor Banco Encargo  Aut Nombre Area Rubn
M M
Ce /; f ‘r] (:7 274498 135957 900852472 CONSULTORES Y PRESTAMO 1010040 TN CH 7 74989470683 900852472 CONSULTORESY $100,000,000,00
‘ ASOCIADOS SAS ASOCIADOS SAS C
A CONSTRUCTORA REINTEGRO - CONSTRUCTORA " m o g ves
21a4% 135964 901160632 COSENZA SAS GASTOS 1010040 TN cC 7 82103118192 901160632 COSENZA SAS $110,274,353.00 ) C‘g //é‘.—/r{ ;:( ‘/@QD

Archivos de auditoria

B ARCHIVO-VALIDACION-SIGED-PAGOS-CLIENTE-ID-CARGUE27449.CSV

>

https://fiduciaria.alianzaenlinea.com.co/#!/pagosMasivos/resumen 11
|
|
|
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Bogota D.C., 17 de agosto de 2023
Sefiores

FIDEICOMITENTES
Bogota

Referencia: Certificaciéon calidad de Fideicomitentes

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante
Escritura Publica No. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarial de
Bogota, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la CAmara de Comercio de Bogota bajo la Matricula
Mercantil No. 02209744 del 2 de mayo de 2012 y autorizada para funcionar por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Resoluciéon No. 876 del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta
en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
y la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que actla Unica y exclusivamente en
calidad de vocera del patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO FAI BRISAS DE
BUENAVISTA - 280684, constituido mediante documento privado de fecha 31 de octubre de 2018.

Certificamos que los fideicomitentes y Beneficiarios del mencionado fideicomiso son:

FIDEICOMITENTE NIT %
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 901.160.632-9 100
TOTAL 100%

Es claro que con el otorgamiento del presente documento ni la Fiduciaria ni el Fideicomiso adquieren
la calidad de constructora, ni interventora y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el
desarrollo del proyecto de construccién que se vaya a realizar sobre el(los) lote(s) que forma(n) parte
del Fideicomiso.

Atentamente,

Abesinter Caiitn Bells

ALEXANDER EPIMENIO CANON BELLO
Credicorp Capital Fiduciaria S.A

ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO FAI BRISAS DE

BUENAVISTA

www.credicorpcapital.com
BOGOTA D.C. Calle 34 No. 6-65 Teléfono: (57-1) 339 4400
BARRANQUILLA - BUCARAMANGA - CALI - CARTAGENA - MEDELLIN

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. Nit 900.520.484-7

servicioalcliente@credicorpcapital.com


http://www.credicorpcapital.com/
mailto:servicioalcliente@credicorpcapital.com
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De acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Juridica numeral 6 de la Parte II - Titulo II -
Capitulo I expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, Credicorp Capital
Fiduciaria S.A. en su calidad de administradora del contrato presenta el informe semestral de
rendicién de cuentas con corte al 30 de abril de 2023.

1. INFORMACION GENERAL DEL FIDEICOMISO

Nombre y Cédigo

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion
Inmobiliaria No. 280684 FAI BRISAS DE BUENAVISTA

Tipo de Contrato

Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion Inmobiliaria

A partir de la fecha de suscripcidn, 31 de octubre de 2018, el contrato

Vigencia L . . s : ~
& de fiducia mercantil tendra una duracién de diez (10) afios.

Estado Actual Vigente.

Fideicomitente CONSTRUCTORA COSENZA ....cocvririreireereereeeeene 100%
Encargantes: Son los terceros interesados en adquirir unidades
inmobiliarias en el proyecto, quienes en la etapa previa suscribiran el
correspondiente documento de vinculaciéon y carta de instrucciones
paralarecepcion temporal de las sumas de dinero que se obligan a pagar
en el Fondo de Inversidn Colectivo Fiducredicorp Vista y cumplidas las
condiciones de giro, suscribiran las correspondientes Promesas de

Perfil del Compraventa.

Comprador

Promitentes Compradores: Son los terceros que durante la etapa
Previa se vincularon en calidad de Encargantes mediante la suscripciéon
de cartas de instrucciones y quienes en la etapa de construccion
mediante la suscripcion de contrato de promesas de compraventa
adquieran dicha calidad respecto a una o varias unidades del proyecto
con las limitaciones establecidas en este contrato y en las respectivas
promesas de compraventa.

Beneficiario Titular
de los derechos de
beneficio

CONSTRUCTORA COSENZA

Beneficiarios de
giro

Constructora Cosenza

Julieta del Socorro Ospina

LM Consultores y Asociados S.A.S
Guillermo Antonio Ochoa

Juan Guillermo Ochoa

Interventor

Sociedad Muiioz Echeverri Construcciones S.A. Mecon S.A.
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il.

iil.

iv.

Vi.

2.

MODIFICACIONES AL CONTRATO DE FIDUCIA

Mediante otrosi No. 1, de fecha 28 de febrero de 2019, el fideicomitente requiere ceder
el 22% de los derechos fiduciarios que le corresponden en el fideicomiso, vinculados
exclusivamente al area sobre el inmueble equivalente a dicho porcentaje, a la sefiora
Julieta del Socorro Ospina Vasquez, (Fideicomitente Aportante) y designarla igualmente
como beneficiaria de giro. El mencionado otrosi modifica las clausulas segundas
denominada “Partes” y la clausula tercera denominada “Beneficiarios”.

Mediante otrosi no. 2 de fecha 28 de febrero de 2019, el fideicomitente desarrollador
y el fideicomitente aportante, quien a su vez es beneficiario de giro, se modificé la
condicion comercial establecida en la etapa previa para el cumplimiento de las
condiciones de giro.

Mediante otrosi No. 3, de fecha 28 de febrero de 2019, se registré modificé la clausula
primeras definiciones en el sentido de definir el Fideicomitente Aportante No. 2,
Adicionalmente se modific6 la clausula segunda “PARTES” del contrato, asi mismo se
modificé la clausula tercera “BENEFICIARIO” y el paragrafo primero de la Clausula
Octava “Realizacion de Giros”.

Mediante otrosi No. 4, de fecha 21 de mayo de 2019 se modifica la clausula primera
denominada DEFINICIONES, asi como la modificacion de la clausula Segunda
denominada PARTES, y modificar la clausula Tercera denominada BENEFICIARIO
correspondiente al fideicomitente desarrollador con un porcentaje del 100%, modificar
unicamente el Paragrafo Primero de la Clausula Octava “Realizacién de Giros”, respecto
a la prelacién de pagos, y modificacién de la clausula DECIMOSEGUNDA, Obligaciones
del Fideicomitente.

Mediante otrosi No. 5, de fecha 26 de junio de 2020 se modifica la clausula primera
denominada DEFINICIONES correspondiente al financiador BANCOLOMBIA asi como
la modificacidn de la clausula tercera denominada BENEFICIARIOS, y modificar la
clausula séptima modificar INSTRUCCIONES impartidas por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, clausula décimo tercera OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE
COMO GERENTE Y CONSTRUCTOR DEL PROYECTO, décimo sexta OBLIGACIONES DE
LA FIDUCIARIA, clausula vigésimo GASTOS DEL FIDEICOMISO, clausula vigésimo
primero vigésimo primera PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES, clausula vigésimo
segunda DURACION, clausula vigésimo tercera MODIFICACIONES, clausula vigésimo
cuarta TERMINACION, clausula trigésimo segunda CESION.

Mediante otrosi No. 6 de fecha 19 de febrero de 2021, se modifica la clausula Novena
denominada etapa previa mediante la cual se indica que el término para culminacién de
La ETAPA PREVIA para la Tercera etapa es de dieciocho (18) meses a partir del treinta
(30) de noviembre del afio 2020.
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vii. Mediante otrosi No. 7 de fecha 3 de mayo de 2021, se modifica la clausula Novena
denominada etapa previa mediante la cual se indica que el término para culminacién de
La ETAPA PREVIA para la segunda etapa sera hasta el dia 11 de septiembre de 2021

3. OBJETO Y FINALIDAD DEL CONTRATO

El contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administraciéon Inmobiliaria tiene por objeto la
constitucion de un patrimonio auténomo a través del cual se administren los BIENES
FIDEICOMITIDOS para destinarlos al desarrollo del PROYECTO conforme las instrucciones del
contrato y las que otorgue EL FIDEICOMITENTE, quien es el inico responsable del desarrollo
del PROYECTO.

En desarrollo del objeto contractual la FIDUCIARIA recibira, administrara e invertira los
recursos que entregue EL FIDEICOMITENTE y los ENCARGANTES y/o PROMITENTES
COMPRADORES en los Fondos de Inversion Colectiva que administre la FIDUCIARIA.

La finalidad del contrato es habilitar un vehiculo fiduciario mediante el cual, EL
FIDEICOMITENTE adelante un PROYECTO de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) de acuerdo
con lo previsto en los literales b y c del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, el numeral 9° del
articulo 207-2 del Estatuto Tributario, el articulo 99 de la Ley 1819 de 2016 y de los decretos
reglamentarios y demas normas concordantes que los sustituyan o modifiquen; y para que una
vez finalizado el PROYECTO por parte de EL FIDEICOMITENTE, se transfieran las UNIDADES
INMOBILIARIAS conforme lo establecido en el contrato y las instrucciones de EL
FIDEICOMITENTE.

4, BIENES DEL FIDEICOMISO
4.1. ACTIVOS FIDEICOMITIDOS

De conformidad con lo establecido en la clausula séptima del contrato de fiducia, para efectos
de la conformacion inicial del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE se obliga a transferir real y
materialmente la suma de UN MILLON DE PESOS ($1.000.0000).

Los recursos indicados fueron recibidos el dia 19 de noviembre de 2019, a la fecha el
fideicomiso cuenta con recursos disponibles.

Posteriormente, el activo del FIDEICOMISO se vié incrementado con los siguientes bienes: 1.
Los RECURSOS. 2. Los INMUEBLES. 3. Las mejoras que el FIDEICOMITENTE realice y reporte
sobre los INMUEBLES.

Mediante Escritura publica 2232 de la notaria séptima de Cali, de fecha 7 de noviembre de
2018, se realizd el acto de transferencia de dominio a titulo de adicién en fiducia mercantil del
bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 370-80224, tipo predio urbano
ubicado en el municipio de Jamundi y certificado de tradicion y libertad de la transferencia al
fideicomiso recibido el 15 de octubre del 2019.

A fecha del presente Informe de Rendicion Semestral de Cuentas, mediante comunicacion via
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correo electrénico de fechas 17 de enero de 2023, 4 de abril de 2023 y 23 de mayo de 2023 se
solicit6 al fideicomitente la remision del soporte de pago del impuesto predial correspondiente
al ano 2023, a fecha del presente informe, el fideicomitente no ha remitido el soporte solicitado.

4.1. CUSTODIAY TENENCIA

Mediante comunicacion de fecha 1 de abril de 2019, se recibié en las oficinas de Credicorp
Capital Fiduciaria, documento privado de fecha 1 de abril de 2019, correspondiente al contrato
de comodato precario entre el fideicomiso FAI BRISAS DE BUENAVISTA en calidad de
COMODANTE y la CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S en calidad de COMODATARIO.

4.2. MEDIDAS CAUTELARES

Durante el periodo objeto de la rendicion, la Fiduciaria no ha sido notificada de medidas
cautelares sobre los bienes fideicomitidos.

4.3. CESIONES

Mediante documento de fecha 8 de abril de 2019, El Fideicomitente Desarrollador, aport6 a la
Fiduciaria los otrosies No. 1 y 3, en los cuales solicita ceder el 22% y 34% de los derechos
fiduciarios vinculados exclusivamente al area del inmueble equivalente a dicho porcentaje y
registrar asi mismo, como beneficiarios de giro, alos sefiores Julieta del Socorro Ospina Vasquez
identificada con Cedula de Ciudadania No. 38.943.797., como beneficiaria de giro 1 y a la
sociedad LM CONSULTORES Y ASOCIADOS S.A.S identificada con NIT No. 900.852.472 como
beneficiario de giro 2.

Mediante documento de fecha 21 de mayo de 2019, el Fideicomitente Desarrollador, aporté a
la fiduciaria el otrosi no. 4, en la que se cede la calidad de fideicomitente quedando como se
relaciona a continuacion:

PORCENTAIJE DE
NOMBRE PARTICIPACION
Fideicomitente Desarrollador 2%
Fideicomitente Aportante No. 1
JULIETA DEL SOCORRO OSPINA VASQUEZ 22%
Fideicomitente Aportante No. 2
LM CONSULTORES Y ASOCIADOS S.A.S. 34%
Fideicomitente Aportante No. 3
Guillermo Antonio Ochoa 21%
Fideicomitente Aportante No. 4
Juan Guillermo Ochoa 21%
Total 100%

No obstante, lo anterior, mediante otrosi No. Cinco (5) de fecha 26 de junio del afio 2020, se
modificé la clausula tercera modificando la calidad de Fideicomitentes aportantes indicada en
el apartado anterior a beneficiarios.
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5. ASPECTOS RELEVANTES

Durante el periodo del presente informe de Rendicién Semestral de Cuentas la fiduciaria no se
presentaron comentarios relevantes de gestion.

6. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccién de aproximadamente doscientas cuarenta (240)
unidades de vivienda de interés social (VIS), desarrolladas en tres (3) etapas cada una
conformada por ochenta (80) unidades de vivienda, sometidas al régimen de propiedad
horizontal que se denominara “BRISAS DE BUENAVISTA”.

6.1 ESTADO VENTAS UNIDADES INMOBILIARIAS:

Al corte de la rendicién de cuentas, se han registrado en el Fideicomiso FAI BRISAS DE
BUENAVISTA, para la primera etapa, setenta y cinco (75) encargos, para la segunda etapa
setenta y cinco (75) encargos y para la etapa tres, Cincuenta y tres (53) encargos.

Debido alo anterior, a la fecha se encuentran para la etapa uno, cinco (5) unidades inmobiliarias
disponibles, para la etapa dos, unidades (5) unidades inmobiliarias disponibles y para la etapa
tres, veintisiete (27) unidades disponibles. El detalle de las unidades mencionadas se encuentra
relacionadas en el anexo No. 3.

La etapa uno, inicid el proceso de escrituracién, actualmente se han escriturado sesenta (60)
Unidades, se encuentran prometidas cinco (5) y Vinculadas sin remision de promesa Diez (10).

La etapa dos, no ha iniciado el proceso de escrituraciéon y cuenta con Cinco (5) unidades con
promesa suscrita por los compradores.

La etapa tres no ha renovado el tramite para cumplimiento de condiciones, actualmente la
fiduciaria solicitd al constructor aclaraciones respecto a los cumplimientos y escrituraciéon de
la etapa 1 y 2 con el fin de dar tramite a la solicitud de prorroga de la etapa 3.

Estado de Encargo/ Total
Etapa Activas Prometido Escrituradas Unidades
Etapa 1 10 5 60 75
Etapa 2 70 5 0 75
Etapa 3 53 0 0 53

ETAPAS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO

ETAPA PREVIA: Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE GIRO, lo cual comprende la
elaboracidn de los disefios y estudios técnicos y financieros, y la celebracion de todos los actos
juridicos necesarios para la obtencién de recursos dirigidos a la realizacién de EL PROYECTO
y a la promocién de este a través de la suscripcion de CARTAS DE INSTRUCCIONES suscritas
por terceros interesados en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes de dicho
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PROYECTO.

Para tener por obtenidas las CONDICIONES DE GIRO para cada etapa, serad necesario:

1.

Condicién Comercial: La entrega por parte de EL FIDEICOMITENTE, de un nimero
minimo de CARTAS DE INSTRUCCIONES y sus correspondientes DOCUMENTOS DE
VINCULACION, debidamente firmadas por las partes y con la totalidad de los
documentos soportes de la informacidn que contienen, cuyos recursos sean suficientes
para adelantar la construccion de la respectiva etapa del PROYECTO, que esta
determinado en un setenta por ciento (70%) del total de las unidades vendibles de cada
etapa. El referido porcentaje ha sido establecido por EL FIDEICOMITENTE, quienes
declaran que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. No se contaran
para la certificacién de este punto, los canjes o CONTRATOS DE VINCULACION que
celebren EL FIDEICOMITENTE con proveedores, socios, administradores, parientes de
hasta tercer grado de consanguinidad y segundo de afinidad, salvo cuando éstos hayan
aportado los recursos cuyo valor esté debidamente soportado y que hubieren sido
efectivamente transferidos al FIDEICOMISO.

Condicién Financiera: Carta de aprobaciéon del crédito, cupo de crédito o cualquier
financiacién que sea otorgada por una entidad financiera vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia para la respectiva etapa a favor del
FIDEICOMITENTE o del FIDEICOMISO. Adicionalmente, se deberda entregar
Certificacién suscrita por el FIDEICOMITENTE, el Revisor Fiscal o Contador (segin
corresponda), en la cual conste: (i) que el Proyecto es viable desde el punto de vista
técnico y financiero; (ii) que al momento de acreditacion de las condiciones el nimero
de ENCARGANTES presentados para cumplir con la Condicién Comercial corresponde
al definido previamente por el FIDEICOMITENTE y que respecto de esas vinculaciones
no se han presentado desistimientos.

Condicidon Técnica: El FIDEICOMITENTE directamente o a través del tercero que
autorice para el cumplimiento de ésta condicién, deberd tramitar y obtener ante las
autoridades competentes, la aprobacién definitiva de las licencias de construccién y
urbanismo para el PROYECTO o para cada etapa del mismo, esto es, debidamente
ejecutoriadas ,y acreditar la radicacién de documentos para adelantar actividades de
construcciéon y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda de conformidad con lo
sefalado en el art. 71 de laley 962 de 2005, tal como fue modificado por el articulo 185
del Decreto 019 de 2012, asi como el cumplimiento de las demas exigencias legales a
que haya lugar. Asi como la entrega a LA FIDUCIARIA de la constancia de haber
obtenido aprobacién por parte de cada una de las respectivas empresas de servicios
publicos de la obtencién de las acometidas e instalaciéon de servicios publicos
domiciliarios necesarios para el proyecto.

Condicidén Legal: La entrega a la FIDUCIARIA del certificado de libertad y tradicion del
INMUEBLE con menos de treinta (30) dias de expedicién en el que conste que la
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO es su Unica propietaria y que se encuentra
libre de gravamenes y limitaciones. Igualmente, se debera entregar un estudio de
titulos actualizado y elaborado por un abogado externo de la FIDUCIARIA, en el cual se
emita con concepto favorable del abogado que lo realice y en el que conste que la
tradicion del INMUEBLE es juridicamente viable para el desarrollo del PROYECTO y
que sobre el mismo no pesan gravamenes o limitaciones, salvo el que se constituya para
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garantizar los créditos que otorgue la entidad financiera para el desarrollo del
PROYECTO o de la respectiva etapa.

5. Ladesignaciéon del INTERVENTOR.

6. La presentacion a LA FIDUCIARIA de las pdlizas expedidas por una compafiia
aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, acompafiadas de su
correspondiente comprobante de pago, constituidas por el GERENTE, por los amparos
todo riesgo en construccién, que comprendan como minimo los dafios a las
magquinarias, a la obra y riesgos de responsabilidad civil por un término no menor a la
terminacién de la ETAPA DE CONSTRUCCION del PROYECTO y tres (3) meses mas v,
cuyo beneficiario del amparo sea el FIDEICOMISO, sin perjuicio de la existencia de otros
beneficiarios como lo serian los mismos FIDEICOMITENTES y la entidad financiera que
eventualmente llegaré a financiar el PROYECTO mediante un crédito constructor

7. Que EL FIDEICOMITENTE se encuentren al dia en sus obligaciones de pago por
concepto de remuneracién fiduciaria.

El término para la culminacion de la ETAPA PREVIA para la Primera Etapa es de doce
(12) meses, los cuales se contaran a partir de la firma del documento contractual.
Dichos términos podran ser prorrogados por una sola vez y por seis (6) meses
adicionales, automaticamente.

El término para el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO para las demas etapas del
PROYECTO serd de doce (12) meses prorrogables automdaticamente por seis (6) meses
adicionales y serd informado en las CARTAS DE INSTRUCCIONES de la respectiva etapa.

Con base en lo anterior, el contrato de fiducia mercantil fue suscrito el dia 31 de octubre de
2018, Por lo tanto, la fecha para el cumplimiento de las condiciones requeridas en esta etapa
del proyecto es el dia 31 de octubre de 2019, término que se prorrogd automaticamente hasta
el 30 de Abril de 2020 para la etapa 1.

Al corte de rendicion de la Fiduciaria fue notificada el 26 de noviembre del 2019 con el
cumplimiento de condiciones de la ETAPA 1.

Para la etapa 2 la fecha para el cumplimiento de las condiciones se determind inicialmente el
11 de septiembre de 2020, término que se prorrogé automaticamente hasta el 11 de marzo de
2021, a fecha de elaboracion del presente informe se formalizo el otrosi No. 7 con el fin de
prorrogar la fecha para el cumplimiento de las condiciones hasta el 11 de Septiembre de 2021.

Los compradores fueron notificados de esta circunstancia y fueron notificados y mediante
otrosi aprobaron la ampliacidn del plazo para proceder a la acreditacion de las condiciones.

Posteriormente mediante comunicacion recibida via correo electrénico de fecha 24 de agosto
de 2021, el fideicomitente remitié comunicacién a la fiduciaria indicando que debido a las
situaciones presentadas que afectan la economia tanto nacional como internacional, las cuales
tienen su origen en la pandemia del Covid - 19 y las recientes movilizaciones sociales iniciadas
el 28 de abril de 2021, que se extendieron por 58 dias y que atin no se han resuelto, causando
con esto la afectacion de los suministros de materiales y ejecucion de las obras del proyecto
“BRISAS DE BUENA VISTA” por lo cual las condiciones de giro de la etapa 2 no lograron ser
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cumplidas el 11 de septiembre del 2021 por lo tanto solicitan se postergue el plazo del
cumplimiento de las condiciones de giro afecha de 11 de noviembre del 2021; para lo anterior
se remitid a los compradores oficio informando la situacion e informara a la fiduciaria aquellos
que no aceptaron el plazo, le fueron entregados los recursos sin penalidad alguna.

El proyecto cumplié condiciones el 11 de noviembre de 2021 y la fiduciaria entrego los
recursos para la ejecucion del proyecto el 30 de noviembre de 2021.

Para la etapa 3 la fecha para el cumplimiento de las condiciones segtin la primera vinculacion
de la carta de instruccion recibida se dio6 el 3 de noviembre del 2020, mediante otrosi No. 6 de
fecha 19 de febrero de 2021, el plazo se extendi6 hasta el 30 de mayo de 2022, conforme lo
anterior el plazo para el cumplimiento de las condiciones de giro se encuentr vencido, a fecha
de la presente rendicion de cuentas se encuenra en tramite la prorroga parala respectiva etapa.

Fecha Fecha De
Niumero Fecha Del Legalizacion Cumplimiento
Proyecto Lo T Contrato Dgl Primer pDe
Contrato Condiciones
I 439 Brisas De Buenavista Et 1 31-10-2018 30-10-2019
I1 477  |Brisas De Buenavista Etapa 2 11-09-2019 | 30-11-2021
I11 478 |Brisas De Buenavista Etapa 3 30-05-2019 | 30-05-2022

ETAPA DE CONSTRUCCION: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan
obtenido las CONDICIONES DE GIRO.

A partir de la iniciacién de este periodo, la FIDUCIARIA pondra los recursos del FIDEICOMISO,
a disposicion de EL FIDEICOMITENTE, para la cancelacion de la totalidad de los costos del
PROYECTO, cuya solicitud de giro debera cumplir con el procedimiento para la realizacién de
giros descrito en el contrato. En todo caso, no antes de los quince (15) dias habiles siguientes a
la radicacion de los documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar las actividades de
enajenacion de las unidades de vivienda, ante la autoridad competente.

Asi mismo, iniciado este periodo, EL FIDEICOMITENTE debera celebrar las PROMESAS DE
COMPRAVENTA con los terceros que suscribieron CARTAS DE INSTRUCCIONES en la ETAPA
PREVIA con el fin de adquirir unidades resultantes del PROYECTO, asi como con aquellos
terceros que deseen adquirir durante la ETAPA DE CONSTRUCCION una o mas unidades
inmobiliarias resultantes del proyecto. En las PROMESAS DE COMPRAVENTA asi suscritas
debera quedar claramente establecido que los recursos que los PROMITENTES COMPRADORES
se obliguen a pagar en virtud de dicha promesa deberan ser, en todo caso, entregados al
FIDEICOMISO y no a EL FIDEICOMITENTE.

El término para la culminacién de la ETAPA DE CONSTRUCCION de la Primera Etapa es de

dieciocho (18) meses contados a partir de la fecha de obtencién de las CONDICIONES DE GIRO.
Esta fecha debera aparecer en las PROMESAS DE COMPRAVENTA.
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ETAPA DE CONSTRUCCION
Fecha Termino Para
. Fecha .. iy
Numero Cumplimiento Duracion De La
Nombre De Proyecto Del
Proyecto De Etapa De
Contrato . . p
Condiciones Construccion
[ 439  |BRISAS DE BUENAVISTAET 1 321(;13_ 26-11-2019 26-09-2021
BRISAS DE BUENAVISTA 31-10-
II 477 ETAPA 2 2018 30-11-2021. 30-05-2023
BRISAS DE BUENAVISTA 31-10-
I1 478 ETAPA 3 2018 N.A. N.A.

via correo electrénico con regularidad, la fiduciaria solicité al interventor presentar los
respectivos avances porcentuales de la construccion de las etapas, siendo asi se recibid el informe
final de la construccion de la primera etapa y el estado del avance de la etapa 2. el resumen
general de los temas tratados se encuentra en el punto no. 8 del presente informe.

DEVOLUCION DE LOS RECURSOS

En el evento en que EL FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO dentro de los plazos establecidos en el contrato fiduciario, incluida la prérroga
automatica, la FIDUCIARIA levantari la restriccion de retiro de recursos sobre las cuentas de
inversion de los ENCARGANTES en el Fondo Abierto Fiducredicorp Vista, dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a la fecha en que debieron haberse cumplido y, si éstos lo solicitan,
les entregara los recursos invertidos, previa deduccion de los gastos, impuestos y demas
conceptos de que trata el Reglamento de Fiducredicorp Vista.

RENDIMIENTOS FINANCIEROS

Se precisa que todos los rendimientos financieros que se generen a partir de la fecha en que los
recursos se entreguen al FIDEICOMISO y una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO seran
del FIDEICOMITENTE podran disponer de ellos. En ninglin caso se entenderd que los
rendimientos son un abono a los pagos que los ENCARGANTES se obligan a efectuar al
FIDEICOMISO para la adquisicion de las UNIDADES INMOBILIARIAS.

7. POLIZAS

De acuerdo con lo establecido en el contrato de Fiducia EL FIDEICOMITENTE debera garantizar
que la construccion del PROYECTO esté amparada por una pdliza por el amparo de todo riesgo
constructor. Dicha pdliza tendra como beneficiario del amparo al FIDEICOMISO, requisito
indispensable para el cumplimiento de las condiciones de giro.

Mediante comunicacion de fecha 18 de octubre de 2019, se recibi6 en las oficinas de Credicorp

Capital Fiduciaria copia de la p6liza de Suramericana No. 1022724-2 de fecha 17 de Octubre de
2019, denominada Seguro de Construccion que tiene por tomador a la constructora Cosenza
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SAS, asegurado al Banco Bancolombia y al Fideicomiso FAI BRISAS DE BUENAVISTA y como
Beneficiario a Bancolombia, fideicomiso FAI BRISAS DE BUENAVISTA y a la Constructora
Cosenza SAS, con una vigencia desde el 1 de Octubre de 2019 hasta el 30 de Septiembre de
2021. Afecha de elaboracién de la presente rendicion de cuentas veintidos de octubre de 2021,
la poliza fue remitida debidamente renovada.

Mediante correo electronico de fecha 9 de mayo de 2022, se solicit6 al fideicomitente la
remision de las polizas Numeros 12600005411, 48000001984 y 80100001752 expedidas por
la Aseguradora Surameriana de Seguros S.A la cual tiene como vencimiento el dia 1 de Julio de
2022.

A fecha de elaboracién de la presente rendicién de cuentas 16 de noviembre de 2022 el
constructor remitié la poéliza No. 1022724 Todo Riesgo en Construccion expedida por
Suramericana de Seguros S. A. con vigencia hasa el 30 de abril de 2023 y la poliza No. 0660274
Responsabilidad Civil con vigencia hasta el 30 de abril de 2023, acompafiadas del respectivo
paz y salvo.

8. INFORMACION DEL PROYECTO

De acuerdo con lo establecido en la Circular Externa 007 de 2017 de la Superintendencia
Financiera de Colombia, la Fiduciaria requiri6é a los Fideicomitentes los siguientes informes,
durante el periodo objeto de la rendicion, la fiduciaria fué notificada con la siguiente
informacién

a. Informacién relevante de la etapa en la que se encuentre el proyecto

b. El estado actual de las condiciones necesarias para iniciar las diferentes etapas del
proyecto.

c. Elavance del proyecto.

d. Informacién econémica del proyecto.

e. Las situaciones o hechos que alteren o puedan alterar el normal desarrollo del
proyecto y las actividades llevadas a cabo frente a los mismos.

f. En el evento que el negocio posea un interventor, se debe incluir un resumen de las
principales manifestaciones y las conclusiones realizadas por él en sus informes.

g. Informe sobre el estado del activo subyacente.

Durante el desarrollo del proyecto la fiduciaria ha realizado seguimiento al envio de los
informes presentados por Interventor, se han presentado observaciones y el interventor ha
remitido el respectivo alcance, los informes presentados por el interventor se anexaran a los
informes que presentara la fiduciaria a los compradores.

ETAPA 1:

Avance Obra 100%:

Fase de Escrituracion:

Unidades Escrituradas: 60

Entregadas Materialmente: 52

Unidades Pendientes de entrega:8 (debido a que no ha sido definido el subsidio de tasa)
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Unidades Pendientes por Escriturar: 20 esta pendiente por establecer subsidios del Gobierno

ETAPA 2

Avance 68.87%

La etapa 2 de FAI BRISAS DE BUENAVISTA reprogramado para finalizar en diciembre 2023.
El informe del interventor indica que se debié reprogramar la obra, debido al retrasé de la
entrega de las vigas tipo joist, ya que el proveedor tuvo inconvenientes con el suministro; las
vigas joist componen el sistema de viguetas de las losas de entrepiso; y las mismas deben
quedar embebidas en la fundicién de las vigas principales en concreto; por lo anterior no ha
sido posible iniciar la fundicion de la losa de entrepiso del piso 3 del parqueadero. Referente a
la torre se retras6 el suministro de la ventanearia, lo cual afecto los tiempos programados de
instalacién, y aplicacion de acabados de fachada, como pasta y graniplast. A pesar de que se ha

realizado un ajuste de la programacion inicial; se estima iniciar la escrituracion y entrega
de apartamentos a partir el mes de octubre del 2023

9. COMPORTAMIENTO DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

9.1. ASPECTOS CONTABLES Y/O FINANCIEROS:

A continuacién, se describirdn los aspectos contables y/o financieros correspondientes al
periodo reportado en este informe.

9.2. ACTIVO

A la fecha de corte del presente informe de rendicién semestral de cuentas los estados
financieros del fideicomiso se reflejan activos por valor de DOCE MIL DOSCIENTOS TREINTA
Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS TREINTAY OCHO MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS
Y TREINTA Y OCHO CENTAVOS M/CTE ($12.236.338.819,38), de acuerdo con el siguiente
detalle:

CONCEPTO VALOR

BANCOS Y ENTIDADES FINANCIERAS
Cuenta de Ahorros No. 3103984814 Bancolombia

INVERSIONES FONDOS DE INVERSION COLECTIVA $607.896.394,60
INVERSIONES FONDO DE INVERSION COLECTIVA

$4.048.362,57

Encargo 919301056614 (Encargo Constructor) $242.860.062,46

CONSTRUCCIONES EN CURSO $9.859.694.354,86

CUENTAS POR COBRAR VENTA DE BIENS Y

SERVICIOS $1.437.938.007,56

ANTICIPOS Y CONTRATOS A PROVEEDORES $83.901.637,33
TOTAL $12.236.338.819,38
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9.3. PASIVO

A la fecha de corte de la rendicion de cuentas los estados financieros del fideicomiso se
presentan pasivos por valor de OCHO MIL SETECIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES
OCHOCIENTOS SETENTAY TRES MIL DOSCIENTOS NOVENTAY CINCO PESOSY CUARENTA
CENTAVOS M/CTE ($8.772.873.295,40), detallado a continuacion.

CONCEPTO
OBLIGACIONES FINANCIERAS

Comisiones Fiduciarias
CUENTAS POR PAGAR - PROMITENTES

VALOR
$6.735,.925.086,72
$4.000.000,00

COMPRADORES* $1.425.051.814,08
-DIVERSAS-Saldo Preventa Etapa 3** $607.896.394,60
TOTAL $8.772.873.295,40

*Las Cuentas por Pagar corresponde al valor adeudado de las unidades correspondientes a la
etapa unoy dos.

**Las cuentas diversas corresponden a la etapa 3, la cual se encuentran pendiente del
cumplimiento de condiciones de inicio.

Asi mismo a continuacion se detallan las condiciones de la obligacidn financiera:

Etapa 1

No. Crédito 92019082111
BANCO BANCOLOMBIA
APROBADO PREOPERATIVO 400.000.000,00
MONTO APROBADO CREDITO
CONSTRUCTOR 4.000.000.000,00
TOTAL APROBADO 4.400.000.000,00
SOLICITUD DESEMBOLSO EN TRAMITE 0
DESEMBOLSOS 4.400.000.000,00
POR DESEMBOLSAR 0
PLAZO 27
TASA DE INTERES URV + EA
VENCIMIENTO e . 28 11, 2022

Se solicitd al constructor envio de la prérroga.
MODALIDAD DE PAGO Trimestral
Tipo de crédito Constructor
Garantia Real- Hipoteca
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Etapa 2
No. crédito 0
BANCO BANCOLOMBIA
APROBADO PREOPERATIVO 400.000.000,00
MONTO APROBADO CREDITO CONSTRUCTOR 5.200.000.000,00
TOTAL APROBADO $5.600.000.000,00
SOLICITUD DESEMBOLSO EN TRAMITE
DESEMBOLSOS 3.393.900.000,00
POR DESEMBOLSAR 2.206.100.000,00
PLAZO 26
TASA DE INTERES URV + EA
VENCIMIENTO 3/02/2024
MODALIDAD DE PAGO TRIMESTRAL
Tipo de crédito Constructor
Garantia Real- Hipoteca
TOTAL PROYECTO:
Entidad Bancolombia
Monto Preoperativo 800.000.000,00
Monto Operativo 9.200.000.000,00
Total Monto 10.000.000.000,00

Modalidad

Mes vencido.

Plazo

Previo al Primer desembolso tiempo de
construccién mas seis meses

Tipo de crédito

CPI VIS CONSTRUCTOR

Garantia

Hipoteca abierta de primer grado sin limite de
cuantia.

Estado

Activo

A fecha de elaboracion de la presente rendicién de cuentas se encuentra pendiente el envio del
extracto del mes de abril solicitud que fue realizada al fideicomitente.

9.4. PATRIMONIO

A la fecha de corte de la rendicién de cuentas los estados financieros del fideicomiso se
presentan patrimonio por valor de TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES
CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS VEINTITRES PESOS CON NOVENTA
Y OCHO CENTAVOS M/CTE ($3.463.465.523,98), detallado a continuacion.

CONCEPTO VALOR
APORTES EN DINERO $1.000.000,00
APORTES EN ESPECIE $2.648.275.000,00
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CONCEPTO VALOR
RESULTADOS EJERCICIOS ANTERIORES $788.722.645,57
GANANCIAS DEL EJERCICIO $25.467.878,41
TOTAL $3.463.465.523,98
9.5. GIROS

Durante el periodo de la rendicién de cuentas se realizaron 37 giros, 29 Giros realizados
mediante transferencia bancaria y 8 giros fueron realizados mediante cheque. los cuales se
relacionan en el anexo No. 4 por valor de $2.243.693.100,92

9.6. INGRESOS
Ala fecha de corte de la rendiciéon de cuentas el balance del fideicomiso presenta un saldo en la

cuenta ingresos de TREINTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MIL UN PESOS Y
SETENTA Y DOS CENTAVOS MCTE ($31.812.001,72), de acuerdo con el siguiente detalle:

CUENTA VALOR
INGRESOS FINANCIEROS OPERACIONES DEL MERCADO $596.814,66
MONETARIO Y OTROS INTERESES DE DEPOSITOS A LA VISTA
POR VALORACION DE INVERSIONES A VALOR DEL MERCADO $3.796.652,28
INGRESOS NEGOCIOS ESPECIFICOS FIDUCIARIOS $27.418.534,78
TOTAL $31.812.001,72

9.7. GASTOS

Alafecha de corte del informe, el balance del fideicomiso registra gastos por valor de TREINTA
Y UN MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MIL UN PESOS CON SETENTA Y DOS CENTAVOS
MCTE ($31.812,001,72), con el siguiente detalle:

GASTOS DE OPERACIONES

CUENTA VALOR
COMISIONES SERVICIOS BANCARIOS $32.484.00
IMPUESTOS Y TASAS -Gravamen a los Estados Financieros $6.311.639,31
SUBTOTAL GASTOS DE OPERACIONES $6.344.123,31
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9.8. GANANCIAS EXCEDENTES Y PERDIDAS

Ala fecha de corte del informe, el balance del fideicomiso registra en la cuenta de Ganancias,
excedente y perdidas el valor de VEINTICINCO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTAY
SIETE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS Y CUARENTA Y UN CENTAVOS MCTE

($25.467.878,41).

CUENTA VALOR
GANANCIAS EXCEDENTES Y PERDIDAS $25.467.878,41
SUBTOTAL GANANCIAS EXCEDENTES Y PERDIDAS $25.467.878,41
TOTAL GASTOS $31.812,001,72 ‘
9.9. COSTOS
CUENTA VALOR
COSTOS DE VENTAS BIENES $5.195.329.073,12

TOTAL COSTO DE VENTAS BIENES

$5.195.329.073,12

10. PARTIDAS CONCILIATORIAS MAYORES A 30 DiAS.

Alafecha de corte de larendicién de cuentas, se presentan las siguientes partidas conciliatorias

mayores a 30 dias.

(-) Subrogaciones Pendientes Por Grabar 115,816,376.80
Descripcion Valor Intereses
subrogaciéon 01 nov 2022 58,435,526.40 864,473.60
subrogacién 02 03 2023 57,380,850.40 810,989.70
(-) Abonos a capital pendiente por grabar
Descripcion Valor
Abono a capital 1 nov 2022 25,815,636.80
Abono a capital 1 nov 2022 43,742,306.00
Abono a capital 24 nov 2022 OBLIG 8933 8,139,065.80
Abono a capital 14 DIC 2022 OBLIG 2111 28,691,585.00
Abono a capital 14 DIC 2022 OBLIG 2111 21,877,879.80
Abono a capital 23 DIC 2022 OBLIG 2111 74,149,207.30
Abono a capital 10 enero 2023 OBLIG 2111 148,905,082.00
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(-) Ajustes (Por Intereses, u Otros) 115,386,829.54
Fecha Descripcion Valor Observacion
24-nov-22 | PTE REPORTE PAGO INT NOV OBLIG 1202108933 32,860,934.40
5-dic-22 | PTE REPORTE PAGO INT DIC OBLIG 1202108933 2,505,743.40
14-dic-22 | PTE REPORTE PAGO INT DIC OBLIG 1202108933 845,998.90
26-dic-22 | PTE REPORTE PAGO INT DIC OBLIG 1202108933 1,220,166.00
1-nov-22 | PTE REPORTE PAGO INT NOV OBLIG 92019082111 442,057.10
3-nov-22 | PTE REPORTE PAGO INT NOV OBLIG 92019082111 864,473.60
28-nov-22 | PTE REPORTE PAGO INT NOV OBLIG 92019082111 2,957,174.80
14-dic-22 | PTE REPORTE PAGO INT DIC 2022 OBLIG 2111 7,011,340.20
23-dic-22 | PTE REPORTE PAGO INT DIC 2022 OBLIG 2111 3,850,792.70
10-ene-23 | PTE REPORTE PAGO INT ENERO 2023 OBLIG 2111 5,530,438.10
PTE REPORTE PAGO INT MARZO
3-mar-23 OBLIG 1202108933 1,346,418.80
PTE REPORTE PAGO INT MARZO
9-mar-23 OBLIG 1202108933 8,994,614.40
14-mar- |PTE REPORTE PAGO INT MARZO
23 OBLIG 1202108933 339,922.50
15-mar- |PTE REPORTE PAGO INT MARZO
23 OBLIG 1202108933 1,025,097.30
17-mar- | PTE REPORTE PAGO INT MARZO
23 OBLIG 1202108933 42,589,877.10
2-mar-23 | PTE REPORTE PAGO INT MARZO 2023 OBLIG 2111 810,989.70
28'52‘“' PTE REPORTE PAGO INT MARZO 2023 OBLIG 2111 | 2,190,789.70
11. COMISION FIDUCIARIA

Como retribucién por sus servicios, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de comision a las
siguientes sumas de dinero:

Por estructuracion: DOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000.00)
por concepto de las labores de estructuracion del FIDEICOMISO, pagadera a la firma
del contrato.

Por administracion: Una comision de administracion cobrada de la siguiente manera:
Etapa previa: Desde la expedicion de los volantes de recaudo para el inicio de preventas
y hasta la fecha en que se dé cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, se cobrara
una comision equivalente a dos salarios minimos mensuales legales vigentes (2
SMMLV) pagadera por mes o fraccion.

Etapa de construcciéon: Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO y hasta la etapa de liquidacion del FIDEICOMISO, se cobrara
una comision correspondiente al punto cuarenta por ciento (0.40%) sobre el valor
proyectado de las ventas del PROYECTO, con un minimo garantizado de cincuenta
millones de pesos ($50.000.000) en un plazo de dieciocho (18) meses o menos
dependiendo de la ejecucion del PROYECTO.
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o Para efectos de volver fija esta comisiéon se tomaran las ventas presupuestadas del
PROYECTO y se aplicard el porcentaje sefialado. En todo caso, al terminar la
construccién se liquidara el valor sobre el real de las ventas y se efectuara el ajuste
correspondiente.

En caso de prorrogarse la fase constructiva por mas de dieciocho (18) meses, se
cobrard una comisién mensual equivalente a cuatro salarios minimos mensuales
legales vigentes (4 SMMLV) por mes o fraccion.

e Las comisiones antes mencionadas incluyen la realizacién de hasta treinta (30) giros
mensuales no acumulables a través del Portal Transaccional. Por cada giro adicional se
cobrard una comisién de diez y ocho mil pesos ($18.000) por cada uno si son via
electronica y de veintidés mil pesos ($22,000) por cada uno si son mediante cheque.
Estas sumas se ajustaran anualmente con el [PC.

e Etapa de liquidacién: una vez se termine la etapa de construccion, si el fideicomiso no
ha sido liquidado se cobraran dos salarios minimos mensuales legales vigentes (2
SMMLV) hasta la liquidacion final del fideicomiso salvo que la no realizacion de la
liquidacion sea de responsabilidad exclusiva de la Fiduciaria, caso en el cual no se
causard dicha comisién hasta tanto dicha circunstancia siga vigente.

En los siguientes eventos, LA FIDUCIARIA tendra derecho a las siguientes sumas, a
titulo de remuneracidn:

e Por la suscripcién de documentos legales tales como, otrosies al contrato fiduciario,
cesion de derechos fiduciarios, contratos de disposiciéon o gravamen de los bienes
aportados salvo los derivados de liquidacion del FIDEICOMISO, se cobrara por cada
uno, una suma equivalente a un salario minimo legal mensual vigente (1 SMLMV).

e Por tarjeta adicional: Una suma de tres mil pesos ($3.000) por cada tarjeta adicional a
las unidades del PROYECTO.

e Mientras existan recursos en el FIDEICOMISO y estos se encuentren invertidos en el
Fondo Abierto Fiducredicorp Vista o en fondos de inversion colectiva administrados
por Credicorp Capital S.A. Comisionista de Bolsa, se cobrara la comisién que se
establece en su respectivo reglamento, el cual EL FIDEICOMITENTE vy los
ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES manifiestan conocer y aceptar.
Cuando se encuentren los recursos en cuentas bancarias, LA FIDUCIARIA cobrari la
misma comision que corresponda a su Fondo Abierto Fiducredicorp Vista.

e Enelevento de liquidarse el FIDEICOMISO antes de transcurridos tres (3) meses de su
vigencia, se cobrard una comisién equivalente a tres (3) meses de comisién de
administracién.

e Cualquier gestién adicional no establecida en el contrato, serd cobrada de manera
independiente, previa aceptacion de LA FIDUCIARIA de las gestiones o finalidades
solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.

A continuacion, se detalla el estado de las comisiones fiduciarias causadas durante el desarrollo
del Fideicomiso:
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CLIENTE FACTURA | ACTURE FECHA ESTADO VALOR BRUTO VA VALOR NETO
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 31807 N/A 13/12/2018 PAGADA $ 356248400 | $ 67687196 | $ 4.239.355,96
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 32810 N/A 23/01/2019 PAGADA $ 165623200 | $ 31468408 | $ 1.970.916,08
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 33789 N/A 20/02/2019 PAGADA $ 165623200 | $ 31468408 | $ 1.970.916,08
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 34842 N/A 18/03/2019 PAGADA $ 165623200 | § 31468408 | § 1.970.916,08
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 35682 N/A 15/04/2019 PAGADA $ 165623200 | § 31468408 | § 1.970.916,08
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 36846 N/A 16/05/2019 PAGADA $ 165623200 | $ 31468408 | § 1.970.916,08
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 37763 N/A 20/06/2019 PAGADA $ 4.140580,00 | $ 78671020 | § 4.927.290.20
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 38770 N/A 16/07/2019 PAGADA $ 248434800 | $ 47202612 | $ 2.956.374,12
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 39791 N/A 20/08/2019 PAGADA $ 165623200 | $ 31468408 | § 1.970.916,08
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 40830 N/A 19/09/2019 PAGADA $ 165623200 | $ 31468408 | $ 1.970.916,08
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 41861 N/A 21/10/2019 PAGADA $ 165623200 | $ 31468408 | $ 1.970.916,08
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 43034 N/A 25/11/2019 PAGADA $ 165623200 | $ 31468408 | $ 1.970.916,08
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 43864 N/A 18/12/2019 PAGADA $ 333743900 | § 63411341 | $ 3.971.552,41
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 45021 N/A 30/01/2020 PAGADA | $ 3.421813,00 | § 65014447 | $ 4.071.957,47
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 46189 N/A 26/02/2020 PAGADA | $ 3.421813,00 | § 65014447 | $ 4.071.957,47
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 47309 N/A 17/03/2020 PAGADA | § 342181341 | $ 650.14455 | $ 4.071.957,96
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 48491 N/A 20/04/2020 PAGADA | § 342181341 | $ 650.14455 | $ 4.071.957,96
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 149658 N/A 15/05/2020 PAGADA | § 342181341 | $ 650.14455 | $ 4.071.957,96
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 50739 N/A 17/06/2020 PAGADA | § 342181341 | $ 650.14455 | $ 4.071.957,96
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 51762 N/A 13/07/2020 PAGADA | § 342181341 | $ 650.14455 | $ 4.071.957,96
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 52912 N/A 20/08/2020 PAGADA | § 342181341 | $ 650.14455 | $ 4.071.957,96
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 54054 N/A 17/09/2020 PAGADA | $ 342181341 | $ 65014455 | $ 4.071.957,96
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 55252 N/A 20/10/2020 PAGADA | § 343931341 | § 65346955 | $ 4.092.782,96
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 56403 N/A 24/11/2020 PAGADA | § 345681341 | § 65679455 | 4113.607,96
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 57524 N/A 11/12/2020 PAGADA | § 347431341 | $ 66011955 | § 4.134.432,96
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 58745 | FEFI15057 | 19/01/2021 PAGADA $ 348325941 | § 66181929 | § 4.145.078,70
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 60005 | FEFI16313 | 18/02/2021 PAGADA $ 348325941 | § 66181929 | § 4.145.078,70
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 61172 | FEFI17478 | 18/03/2021 PAGADA $ 348325941 | $ 66181929 | § 4.145.078,70
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 62392 | FEFI18671 | 15/04/2021 PAGADA $ 3547.94573 | $ 67410969 | $ 4.222.055,42
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 63627 | FEFI19901 | 147052021 PAGADA $ 396825314 | $ 75396810 | $ 472222124
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 64906 | FEFI21226 | 28/06/2021 PAGADA $ 293541395 | $ 557.728,65 | § 3.493.142,60
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 66105 | FEFI22432 | 16/07/2021 PAGADA | $ 1817.052,00 | $ 34523988 | § 2.162.291,88
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 67348 | FEFI23704 | 13/08/2021 PAGADA | $ 1817.052,00 | § 34523988 | § 2.162.291,88
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 68562 | FEFI24775 | 15/09/2021 PAGADA $ 185205200 | $ 351889,88 | $ 2.203.941,88
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 69855 | FEFI26022 | 22/10/2021 PAGADA | § 1817.052,00 | § 34523988 | § 2.162.291,88
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 71150 | FEFI27320 | 23/11/2021 PAGADA | § 1817.05200 | § 34523988 | 2.162.291,88
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 72423 | FEFI28803 | 15/12/2021 PAGADA | § 465811249 | $ 885.04137 | $ 5.543.153,86
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 73710 | FEFI30094 | 17/01/2022 PAGADA $ 477777778 | $ 90777778 | $ 5.685.555,56
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 75061 | FEFI31403 | 17/02/2022 PAGADA $ 477777778 | $ 90777778 | $ 5.685.555,56
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 76397 | FEFI32756 | 11/03/2022 PAGADA $ 477777778 | § 907.777,78 | § 5.685.555,56
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 77810 | FEFI34109 | 22/04/2022 PAGADA | § 481788130 | $ 91539745 | $ 5.733.27875
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 79144 FFCL22 | 19/05/2022 PAGADA $ 477777778 | § 907.777,78 | § 5.685.555,56
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 80516 FFCLI14 | 21/06/2022 PAGADA $ 477777778 | § 907.777,78 | § 5.685.555,56
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 81823 FFCL167 | 13/07/2022 PAGADA $ 477777778 | § 907.777,78 | § 5.685.555,56
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 83225 FFCL220 | 16/08/2022 PAGADA $ 479977778 | § 911.957,78 | $ 5.711.735,56
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 84593 FFCL229 | 16/09/2022 PAGADA $ 504429537 | § 95841612 | $ 6.002.711,49
CONSTRUCTORA COSENZA SAS 85951 FFCL319 | 18/10/2022 PAGADA $ 479977778 | 91195778 | § 571173556
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CLIENTE

FACTURA

FACTURA
ELECTRONI

FECHA

ESTADO

VALOR BRUTO

VA

VALOR NETO

CONSTRUCTORA COSENZA SAS

87365

FFCL375

15/11/2022

PAGADA

4.821.777,78

916.137,78 5.737.915,56

CONSTRUCTORA COSENZA SAS

88682

FFCL386

9/12/2022

PAGADA

4.799.777,78

911.957,78 5.711.735,56

CONSTRUCTORA COSENZA SAS

90303

FFCL460

17/01/2023

PAGADA

5.141.777,78

976.937,78 6.118.715,56

CONSTRUCTORA COSENZA SAS

91753

FFCL515

14/02/2023

PAGADA

5.143.142,88

977.197,15 6.120.340,03

CONSTRUCTORA COSENZA SAS

93231

FFCL588

24/03/2023

PAGADA

o e | e | pn| e

w | e ||| e

5.177.166,70

w | e | o | »

983.661,67 6.160.828,37

CONSTRUCTORA COSENZA SAS

94692

FFCL628

19/04/2023 PAGADA $

5.120.460,33 $

972.887,46 $ 6.093.347,79

TOTAL

$ 182.609.964,80

$  34.695.893,36 $

217.305.858,16

Al corte de la rendicidn de cuentas el fideicomiso FAI BRISAS DE BUENAVISTA se encuentra a paz
y salvo por concepto de comisiones Fiduciarias.

12.

OBLIGACIONES A CARGO DE LA FIDUCIARIA:

DESCRIPCION DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL NEGOCIO

No. - - ESTADO DE
DESCRIPCION OBLIGACION CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO

1 La FIDUCIARIA ha
Realizar todas las gestiones necesarias para S ;iilézgsizs las P gfjtlonisl
el cumplimiento del objeto del contrato. . )

cumplimiento del objeto
del contrato.

2 Ejercer las acciones o proponer las
excepciones legales, inherentes a su calidad
de pri‘opietariog fiduciario, respecto de los Ala Ife.c,ha de corte de la
bienes del FIDEICOMISO, en cuanto sea rendicién de cuentas, _LA
informada por EL FIDEICOMITENTE de los FIDUCIARIA no ha sido
hechos que originen la exigencia de tal No se ha n.otlflc.a}da respecto a esta
ejercicio. Queda entendido que el ejercicio de situacion.
dichas acciones o excepciones esta presehnta;li 0 este
supeditado a la informacién que sobre los echo
hechos que los haga necesarios le
proporcionen EL FIDEICOMITENTE, quien es
por lo tanto responsable de los perjuicios que
se causen con la omision en proporcionar la
informacion.

3 |Rendir cuentas comprobadas de su gestién Con el envio de la
cada seis (6) meses contados a partir de la S rendicién de cuentas. LA
celebracién del contrato. Dicha rendicién de FIDUCIARIA ’esté
cuentas debera ser presentada y enviada al
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No. 5 5 ESTADO DE
DESCRIPCION OBLIGACION CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO

correo electrénico suministrado por el cumpliendo con esta
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO en el obligacién contractual.
contrato, dentro de los quince (15) dias
héabiles siguientes a la fecha del corte que se
estd informando, de conformidad con lo
establecido en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia  Financiera). Si la
FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la
rendiciéon de cuentas presentada, dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
de envio por parte de LA FIDUCIARIA a
dichas direcciones electrénicas arriba
mencionadas, esta se entendera aprobada
por los destinatarios de estas

4 | Remitir semestralmente a los
ENCARGANTES y/o PROMITENTES
COMPRADORES, dentro de los quince (15) La fiduciaria ha cumplido
dias habiles siguientes a la fecha del corte que .

. . o1 SI a cabalidad con esta
se estd informando, el informe periddico a obligacién contractual
que hace referencia el numeral 6.2.1. de la & '
Circular Externa 007 de 2017 emitida por la
Superintendencia Financiera de Colombia

5 |Pedir instrucciones a EL FIDEICOMITENTE
cuando en la ejecucion del contrato se
presentaren hechos sobrevinientes e Durante la vigencia del
imprevistos, que impidan el cumplimiento de Fideicomiso no se han
sus obligaciones contractuales. Cuando la No se ha presentado hechos que
FIDUCIARIA haga uso de esta facultad L .
quedaran en suspenso todas las obligaciones presentado este 1mp1da.1n a la fiduciaria el
. hecho cumplimiento de las
relacionadas con el asunto consultado hasta obligaciones
la fecha en la cual se produzca la respuesta
por parte de EL FIDEICOMITENTE, sin que contractuales.
pueda imputarsele por este hecho
responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA
6 |Pedir instrucciones a la Superintendencia Durante la vigencia del
Financiera cuando se tengan fundadas dudas Fideicomiso no se han
sobre la naturaleza y alcance de sus No se ha
facultades y obligaciones o cuando deba| presentado este presentadq he§ho_s en los
apartarse de las autorizaciones contenidas hecho que la Fiduciaria .h?ya
en el contrato, o cuando las circunstancias asi Femdo _ que solicitar
instrucciones a la

lo exijan. En el evento en que la FIDUCIARIA
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No. 5 5 ESTADO DE
DESCRIPCION OBLIGACION CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO

haga uso de esta facultad, quedaran en Superintendencia
suspenso sus obligaciones relacionadas con Financiera de Colombia.
el asunto consultado hasta la fecha en la cual
se obtenga la correspondiente respuesta, sin
que por ello pueda imputarsele
responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA

7 |Informar a EL FIDEICOMITENTE Ilas
circunstancias que surjan al momento de la
ejecucion del contrato y que sean conocidas . .
plor ella, que puedany ?ncidir de manera No se ha Durante el b ?FIOdO objeto
desfavorable en el desarrollo del objeto del presentado este | de la rendicion no se ,ha
contrato de fiducia mercantil, con hecho presentado esta situacion.
independencia de la ejecucion del
PROYECTO.

8 Actualmente las sumas de

dinero aportadas por el
Invertir las sumas de dinero del FIDEICOMITETE y por los
FIDEICOMISO en los Fondos de Inversién ADQUIRENTES DE
Colectiva administrados por la FIDUCIARIA UNIDADES
y/o Credicorp Capital Colombia S.A. sociedad INMOBILIARIAS son
comisionista de bolsa, cuyos reglamentos SI administradas en
han sido entregados por la FIDUCIARIA, y EL encargos fiduciarios
FIDEICOMITENTE y los PROMITENTES vinculados al Fondo
COMPRADORES declaran conocerlos vy Abierto Fiducredicorp
aceptarlos. Vista, dando asfi

cumplimiento a esta

obligacion contractual.

9 La Fiduciaria tiene los
Mantener los bienes del FIDEICOMISO blenesd dfuilelcomlt'ldos
separados de los suyos y de los que SI (sieplara osde OSme();OSy
correspondan a otros negocios fiduciarios. ¢ los que correspondan a

otros negocios
Fiduciarios.

10 La Fiduciaria lleva la
Llevar una contabilidad separada de este contabilidad separada, de
negocio, de conformidad con las SI conformidad con las

disposiciones legales que regulan la materia.

disposiciones que regulan
la materia.
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No. DESCRIPCION OBLIGACION CUMPLIMIENTO CUEl:\zgflllz/l(;é)l\FTO
11 | Presentar a EL FIDEICOMITENTE un informe LA FIDUCIARIA ha
de movimiento de recaudos de los recursos suministrado la
entregados por los ENCARGANTES y/o herramienta tecnolésica
PROMITENTES COMPRADORES (web  inmobiliario) %ue
semanalmente. SI permite  consultar y
Presentar al FIDEICOMITENTE un informe desc?‘rgart W 135
semanal de saldos en cada uno de los aportes movimientos y sa‘dos de
los encargos asociados al
efectuados por terceros en la etapa - "
preoperativa en un archivo de Excel. proyecto.
LA FIDUCIARIA ha
suministrado la
Presentar a EL FIDEICOMITENTE un informe ?Viref‘mi‘rf;tsbﬂtiz‘;ﬂslOg‘l‘i‘;‘
semanal de saldos en cada uno de los aportes . q
. SI permite  consultar y
efectuados por terceros en la etapa previa en descargar los
un archivo de Excel. movimientos y saldos de
los encargos asociados al
proyecto.

12 LA FIDUCIARIA ha dado
cumplimiento a las
obligaciones

Las demas que se consignen en el contrato o contractuales
enlale q & SI establecidas en el
y Contrato de Fiducia y las
que sean necesarias para
la ejecuciéon del

Fideicomiso.

OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE:

Ademas de las generales establecidas en otras clausulas del contrato y aquellas derivadas de
su objeto y la naturaleza del contrato, son obligaciones las siguientes:

Salir al saneamiento por eviccion del
INMUEBLE

No se ha presentado
este hecho

No. 5 5 ESTADO DE
DESCRIPCION OBLIGACION CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO
1 Durante el periodo objeto

de la rendicién no se ha
presentado esta situacion.
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No.

DESCRIPCION OBLIGACION

CUMPLIMIENTO

ESTADO DE
CUMPLIMIENTO

Salir al saneamiento de  vicios
redhibitorios frente a las construcciones
realizadas en desarrollo del PROYECTO, y
asumir las obligaciones de constructor

No se ha presentado

Durante el periodo objeto
de la rendicién no se ha

frente a los PROMITENTES este hecho presentado esta situacion.
COMPRADORES, LA FIDUCIARIA 'y
terceros

3 |Suministrar = oportunamente a la
FIDUCIARIA las sumas de dinero que ésta
le solicite por escrito y en lo posible con un
término de antelaciéon no menor de cinco
(5) dias habiles, para pagar la totalidad de
las obligaciones que contraiga el
FIDEICOMISO, para sufragar todos los No se ha presentado Durante el periodo objeto
costos en los cuales se incurran y en este hecho de la rendicién no se ha
general para el cumplimiento de sus presentado esta situacion.
gestiones. El no suministro oportuno del
dinero liberarda a LA FIDUCIARIA de
cualquier responsabilidad que por esta
razon pueda causarse al PROYECTO, a los
ENCARGANTES y/o  PROMITENTES
COMPRADORES y a TERCEROS.

4 EL FIDEICOMITENTE ha
Prestar su colaboraciéon a LA FIDUCIARIA realizado las gestiones
paralarealizacion de los fines establecidos SI necesarias para el
en el contrato. cumplimiento de la

finalidad del contrato.

5 A fecha del presente

informe el fideicomitente
Pagar por su cuenta la totalidad de los se encuentra al dia por
impuestos, tasas y contribuciones, que se g concepto de impuestos
causen por la celebracion, ejecuciéon y tasas o contribuciones
liquidacion del contrato. que se causen por la
celebracién y ejecucién
del contrato.
6 | Cumplir con las obligaciones que para el Durante el periodo objeto

Constructor y/o el Enajenador de vivienda
se generen de conformidad con la Ley

No se ha presentado
este hecho

de la rendicién no se ha
presentado esta situacion.
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No. 5 5 ESTADO DE
DESCRIPCION OBLIGACION CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO
1796 de 2016 o demas normas que la
modifiquen, adicionen o complementen.

7 El Fideicomitente
present6 las pdlizas y el
recibo que acredita el

En el evento de tomar un crédito pago de. fastas, .ccl)nforme
hipotecario, pagar las poélizas que sean los requisitos exigidos por
. ’ . SI el banco y establecidos en
exigidas por los bancos como requisito del ) dici de inici
crédito hipotecario. as condiciones e 1niclo,
no obstante se requiere
las poélizas actualizadas
posterior a Abril 30 de
2023.
8 |Informar por escrito a LA FIDUCIARIA
dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes, cada vez que se modifiquen o
cambien los datos correspondientes a
direccion, domicilio, teléfono, fax,
ocupacion, profesion, oficio, razén social,
representacion legal, lugar de trabajo o
residencia y en fin cualquier circunstancia
que varie de las que reporten a la firma del
contrato, con base en lo dispuesto por las
circulares emitidas por la Durante el periodo objeto
Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la rendicion LA
de la obligacion de suministrar los S FIDUCIARIA fue
documentos que deban ser entregados en notificada del cambio de
virtud de actos y disposiciones legales o domicilio de la

administrativas, relacionados con la
obligacion a que se hace referencia.
[gualmente, se obliga a enviar fotocopia
del certificado de ingresos y retenciones,
declaracion de renta, constancia de
honorarios o balance del tltimo afio segtin
el caso, por cada afio de vigencia del
contrato, dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a aquel en que dichos
documentos sean expedidos 0
presentados

constructora Cosenza.
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DE BUENAVISTA

No. 5 5 ESTADO DE
DESCRIPCION OBLIGACION CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO
0. A fecha de corte de la
rendicion de cuentas, la
. . fiduciaria  recibi6 el
Asumir el pago de los impuestos soporte de paco de la
relacionados con el INMUEBLE que se . oport pag
. . Si vigencia 2022,
causen después de transferido el . .
INMUEBLE al FIDEICOMISO encontrandose pendiente
) el soporte de pago de
impuesto predial del afio
2023
10 | Otorgar a la fecha de la firma del contrato
un pagaré suscrito en blanco con carta de
instrucciones conforme a lo dispuesto en f&scribiglgEI;:(;TgTElzl’iE
el articulo 622 del Cédigo de Comercio, a de instruccigngre uyeri dos
favor de la FIDUCIARIA, a fin de que pueda SI en el momerc11to de
ser diligenciado para el cobro de las sumas constitucion del
que resulten a cargo de EL Fideicomiso
FIDEICOMITENTE, por concepto de '
remuneracién de la FIDUCIARIA

OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE COMO GERENTE DEL PROYECTO

Ademas de las establecidas en otras clausulas del contrato, son en general las establecidas en
el Decreto 2090 de 1989, por el cual se aprueba el reglamento de honorarios para los trabajos
de arquitectura, y en particular las siguientes:

ESTADO DE

No. DESCRIPCION CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO
Llevar a cabo por su cuenta y riesgo a
través del FIDEICOMISO, todas las EL FIDEICOMITENTE ha
gestiones y actividades necesarias para realizado las  gestiones
construir y desarrollar el PROYECTO y SI necesarias para el
cumplir con sus obligaciones frente a los cumplimiento de esta
ENCARGANTES y/o PROMITENTES obligacion contractual.

1 |COMPRADORES.
Asegurar la calidad de la construccion, el Durante el periodo objeto de

o A SI o 1 .

2 |cumplimiento de las especificaciones y la rendicién el fideicomitente

requerimientos técnicos, y el normal presenté las  respectivas
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ESTADO DE
No. DESCRIPCION CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO
desarrollo de los periodos proyectados pdélizas de responsabilidad
para el desarrollo del PROYECTO. civil y de construccién
Entrega}lj con cinco (5) dias habiles de EL  FIDEICOMITENTE ha
antelacion las minutas de los documentos realizado  las estiones
que legalmente LA FIDUCIARIA deba . 5
. SI necesarias para el
firmar en desarrollo del contrato cuando cumplimiento de esta
sea propietaria fiduciaria del INMUEBLE obli pacic')n contractual
3 |sobre los que se ejecuta el PROYECTO. & '
Responder frente a la FIDUCIARIA por la
recopilacion y recepcién de toda la EL FIDEICOMITENTE ha
informacién necesaria para lograr realizado las  gestiones
obtener la informacién sobre necesarias para la
. . SI . .
conocimiento del cliente de las personas vinculacién de los
que van a vincularse al PROYECTO, de ADQUIRENTES DE
acuerdo con la reglamentacion expedida UNIDADES INMOBILIAIRAS.
4 |por la Superintendencia Financiera.
Garantizar que la construcciéon del Durante el periodo objeto de
qu i la rendicién LA FIDUCIARIA
PROYECTO esté amparada por una péliza s s . 15
. recibié copia de las polizas
por el amparo de todo riesgo constructor. SI . .

. 1 . L todo riesgo en construccion y
Dicha poéliza tendra como beneficiario del las mismas fueron aprobadas
amparo al FIDEICOMISO. mas fueron ap

5 por el drea juridica.
Cumplir el manual de publicidad de la EL  FIDEICOMITENTE ha
FIDUCIARIA el cual declara conocer y . .
g . realizado las  gestiones
recibir al momento de firma del contrato. .
.. : . SI necesarias para el
Asi mismo se obliga a no utilizar cumplimiento de esta
publicidad de la FIDUCIARIA sin su sin ‘pam
. . . obligacion contractual.
6 |autorizacion previay escrita
Suministrar  trimestralmente a la Durante. elllperlodo objeto de
la rendiciéon El Interventor
FIDUCIARIA un reporte sobre el avance SI del Provecto ha remitido el
de obra, el estado del PROYECTO, y ) y
7 informe del avance de obra,

cualquier otra informacién 0

no obstante, el constructor no
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ESTADO DE
No. DESCRIPCION CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO
circunstancia que afecte o modifique los ha realizado manifestaciones
términos del contrato. adicionales.
Via correo se ha solicitado al
constructor remitir el
mencionado informe.
Reportar mensualmente por escrito las EL FIDEICOMITENTE ha
mejoras y su valor, que se ejecuten en el realizado las  gestiones
INMUEBLE, mediante escrito firmado por SI necesarias para el
el representante legal y el revisor fiscal cumplimiento de esta
8 |y/o contador de EL FIDEICOMITENTE. obligacién contractual.
Instruir y autorizar a la FIDUCIARIA
cuando se requiera la constitucién de EL FIDEICOMITENTE ha
Hipoteca sobre el INMUEBLE para realizado las  gestiones
respaldar obligaciones del FIDEICOMISO, SI necesarias para el
y/o suscribir los titulos valores a que cumplimiento de esta
haya lugar, asi como para constituir las obligacion contractual.
9 |servidumbres legalmente requeridas.
Simultdneamente, con el momento en
que LA FIDUCIARIA proceda a transferir
las UNIDADES INMOBILIARIAS a los Durante el periodo obieto de
PROMITENTES ~ COMPRADORES, ~ EL la rendici()rrl) la fid ci;ria ha
FIDEICOMITENTE ~deberd adelantar ; |
. . X realizado las gestiones para
todas las gestiones necesarias con el fin . 2
. . la escrituracion de las
de que los sean liberados de la hipoteca .
Ly . unidades y se encuentra
en mayor extension constituida sobre los . e
mismos, en desarrollo de lo establecido pendiente de los certificados
’ . . PARCIALMENTE |de tradicién que acrediten el
en el numeral anterior, asumiendo desde ) )
. . registro del inmueble al
ahora cualquier responsabilidad que se .
promitente comprador. El
pueda  generar frente 4 los fideicomitente ha realizado
PROMITENTES COMPRADORES, frente a (. : .
. . . los tramites para la liberacion
la entidad acreedora hipotecaria, y frente .
. s de la hipoteca de mayor
a cualquier tercero por la omision de esta extension
obligacion y manteniendo en todo '
momento indemne a LA FIDUCIARIA y al
10 | FIDEICOMISO por dicho concepto.
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ESTADO DE
No. DESCRIPCION CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO
EL FIDEICOMITENTE ha
Ejercer la custodia y tenencia del realizado las  gestiones
INMUEBLE del FIDEICOMISO y las demas necesarias para el
actuaciones inherentes a la SI cumplimiento de esta
administracion de los bienes vinculados obligacion contractual,
al mismo. suscribiendo contrato de
11 comodato precario.
O.pone‘rse a toda medida pre\./entlva o Durante el periodo objeto de
ejecutiva tomada contra los bienes del No se ha .,
o la rendicién LA FIDUCIARIA
FIDEICOMISO o por obligaciones que los| presentado este no ha sido notificada al
afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA hecho
g, respecto.
12 | no lo hiciere.
Velar por el correcto y oportuno
cumplimiento de las obligaciones de los No se ha Durante el periodo objeto de
contratistas 'y subcontratistas que| presentado este |larendicidn el fideicomiso se
intervengan en el desarrollo del hecho encuentra en etapa previa.
13 | PROYECTO.
Llevar el control de ingresos, gastos,
cuentas por pagar, proveedores, pagos
por cobrar a los PROMITENTES EeLalizg(Ii]())EIC?;\/SHTEN;Etionti
COMPRADORES y en general toda la S necesarias ari ol
informacién financiera del PROYECTO, o p
. . o1 cumplimiento de esta
incluido un control de la contabilidad del L
. . obligacion contractual.
mismo, por no ser esta una actividad del
14 | FIDEICOMISO.
Asumir las obligaciones propias de la
calidad de “Enajenador de vivienda”, asi
como las obligaciones y derechos que de No se ha Durante el periodo objeto de
la misma se derivan, en especial las que | presentado este |la rendicién el fideicomiso se
se regulan en la Ley 400 de 1997 y en la hecho encuentra en etapa previa.

15

Ley 1796 de 2016 junto con sus
modificaciones y reglamentaciones.
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No.

DESCRIPCION

CUMPLIMIENTO

ESTADO DE
CUMPLIMIENTO

16

Certificar semestralmente a la
FIDUCIARIA que los RECURSOS fueron
destinados al desarrollo del PROYECTO.

SI

Durante el periodo objeto de
la rendiciéon LA FIDUCIARIA
solicit6 al fideicomitente
certificar que los recursos
fueron destinados al
desarrollo del proyecto, a
corte de la rendicion de
cuentas el interventor
certifico el uso de los
recursos exclusivamente en
el desarrollo del proyecto.

17

Cumplir a cabalidad con las disposiciones
de publicidad establecidas en la Parte I,
Titulo III, Capitulo I de la Circular Basica
Juridica de la  Superintendencia
Financiera Circular 029 de 2014.

presentado este

No se ha

hecho

La fiduciaria ha notificado al
fideicomitente sobre las
disposiciones de publicidad
indicadas en la Circular
Basica Juridica de la Super
intendencia Financiera.

OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE COMO GERENTE EN LA ETAPA PREOPERATIVA'Y

ETAPA PREVIA
ESTADO DE
No. DESCRIPCION CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO
Durante el periodo

Definir las especificaciones, disefios, y
demdas caracteristicas del PROYECTO e

objeto de la rendicidn
LA FIDUCIARIA NO ha

informarlas a los  PROMITENTES St tenido y informacién
COMPRADORES. con.trar'l(:a ante esta
obligaciéon del Gerente
1 del Proyecto.
Durante el periodo de la
Dar a conocer y suministrar una copia de la rendicion de cuentas, La
Cartilla de Negocios Fiduciarios fiduciaria remitié al
Inmobiliarios de la Superintendencia fideicomitente la
Financiera de Colombia a cada uno de los SI Cartilla de Negocios
ENCARGANTES y/o PROMITENTES Fiduciarios
COMPRADORES al momento de la Inmobiliarios para ser
vinculacién al FIDEICOMISO. remitida a cada a uno de
2 los encargantes
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ESTADO DE
No. DESCRIPCION CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO
LA FIDUCIARIA fue
notificada de los
Informar a la FIDUCIARIA, por lo menos requlslltols para el
. No se ha cumplimiento de las
cada seis (6) meses, el estado de resentado este |etapas 1 y 2 quedando
cumplimiento de las CONDICIONES DE| P bas 2y 2 q
GIRO hecho pendiente los
' documentos que
acrediten condiciones
3 de giro para la etapa 3.
Radicar ante las autoridades competentes Durante el eriodo
la totalidad de los documentos que se objeto de la re%dicién
requieran para obtener el permiso
correspondiente  para anunciar y/o LfA. FIDUCIARIA’ N 1
L . ' SI fideicomitente remitio6
desarrollar las actividades de enajenacién L
. . e la radicacién para las
de las unidades inmobiliarias resultantes actividades descritas en
del PROYECTO, ante Ila autoridad
laetapaly 2.
4 | competente.

OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION:

ESTADO DE
No. DESCRIPCION CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO
Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad
frente a los aspectos técnicos y juridicos, el Bl fideicomitente
reglamento de propiedad horizontal o la realizé la elaboracién
constitucion de urbanizacién segin sea el
caso, las escrituras de servidumbre, y las 1831 _R(ejgl;n;llen_to ¢ ;ie
escrituras publicas de loteo 0 SI laiozls(ecr?tura(;rléglr)lliia}s,
fraccionamiento necesarias para necesarias para el
desarrollar el PROYECTO, que legalmente desarrollo del
deban ser suscritas por LA FIDUCIARIA en
su condicidon de propietaria fiduciaria del proyecto.
1 |INMUEBLE.
Coordinar la  presentacion, tramite,
prorrateo y subrogacion de los créditos Bl Fideicomitente ha
individuales que otorguen las entidades qI cumplido con esta
crediticias que financien el PROYECTO, oblieacién contractual
respecto de los PROMITENTES 5 '
2 | COMPRADORES que se lo soliciten.
Destinar los recursos entregados al La fiduciaria no ha sido
FIDEICOMISO por los PROMITENTES qI notificada de acciones
COMPRADORES, exclusivamente a cubrir contrarias a  esta
3 |los costos totales del PROYECTO. obligacién contractual.
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ESTADO DE
No. DESCRIPCION CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO
Durante el periodo
objeto de la rendicion
Remitir ala FIDUCIARIA durante la etapa de LA : .FIDUCIA.RIA s¢
construccién, un resumen semestral de los F?Cﬂ?lo informes
. técnicos y de
informes presentados por EL interventoria asi
FIDEICOMITENTE y el INTERVENTOR, con . L 1
indicacion del grado de avance del mlstr.rfllo >¢ remitio da
PROYECTO y el método de calculo usado Sil;tlirlli(i:g;ln especif ©
para su determinacién. En el caso en que el pecttica
PARCIALMENTE |de los recursos y el
PROYECTO presente un retraso o resumen de los
suspension en su desarrollo, se deberan nformes remitidos por
revelar las razones de dicha circunstancia. 1r11. ¢ i p
Este resumen se incluira en las rendiciones Ec:noggrae:te()l;;o se han
de cuentas que elabore la FIDUCIARIA y que enviado los informes
le sean presentadas a los ENCARGANTES del constructor por lo
y/o PROMITENTES COMPRADORES. .
que se procederd a
requerir al constructor
4 al respecto.
Efectuar la entrega definitiva, conforme con
las especificaciones ofrecidas en las El Fideicomitente ha
PROMESAS DE COMPRAVENTA de las realizado entrega
UNIDADES  INMOBILIARIAS a los parcial de las unidades
PROMITENTES COMPRADORES, en PARCIALMENTE del proyecto y sus
cumplimiento de sus obligaciones para con zonas de cesion y
éstos, asi como las obras de urbanismo, las servicios publicos.
5 |zonas de cesion y los servicios publicos.
Entregar conforme con las especificaciones
ofrecidas, en cumplimiento de sus
obligaciones, los bienes comunes de uso y
goce general al administrador definitivo, a No se ha La fiduciaria no ha sido
mas tardar cuando se haya terminado la notificada de la entrega
construccion y  transferido a los presentado este de los bienes de uso
PROMITENTES COMPRADORES un niimero hecho. comun,
de unidades privadas que represente por lo
menos el cincuenta y uno (51%) por ciento
6 | delos coeficientes de copropiedad.
El Fideicomitente ha
Gestionar y obtener las acometidas e reahga;dg 1 e'n(icrgga
instalacién de servicios publicos SI ga;‘aa © las ufcades
domiciliarios para el PROYECTO. el proyecto y Sus
zonas de cesion vy
7 servicios publicos.
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ESTADO DE
No. DESCRIPCION CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO

Teniendo en cuenta que seran EL

FIDEICOMITENTE quienes manejen la

cartera del PROYECTO y no LA FIDUCIARIA, El fideicomitente ha
dichos FIDEICOMITENTES deberan remitir remitido los paz vy
a LA FIDUCIARIA por cada unidad gl salvos de pagos
inmobiliaria que se deba escriturar a los efectuados por el
PROMITENTES COMPRADORES, el paz y promitente

salvo de los pagos efectuados por el comprador.

correspondiente PROMITENTE
8 | COMPRADOR.

Cumplir con el procedimiento de
realizacion de giros que se establece en el
contrato cada vez que se requiera efectuar
9 |una mejora en los bienes del FIDEICOMISO.

El fideicomitente ha
SI cumplido con esta
obligacién contractual.

Allegar a la Notaria o quien corresponda

segun la Ley, la Certificacion Técnica de La fiduciaria no ha sido
Ocupacién emitida por el SUPERVISOR notificada de la
TECNICO INDEPENDIENTE, de manera remisién a la notaria de
previa a la suscripcién de las escrituras . la certificacion de
11 . . Pendiente L .

publicas mediante las cuales se transfieran ocupacion tecnica
las  UNIDADES INMOBILIARIAS, de emitida por el
conformidad con la Ley 400 de 1997 y Ley Supervisor Tecnico
1796 de 2016, o en las demds normas que lo Independiente.

10 | modifiquen, adicionen o complementen.
Previo a la liquidacién del FIDEICOMISO A la fecha se
entregar ala FIDUCIARIA los certificados de No se ha encuentran pendientes
libertad y tradicion del INMUEBLE que| presentadoeste |el envio de los
integren el FIDEICOMISO para dicho hecho. certificados de

11 | momento. tradicidn.

13. ORGANOS DE ADMINISTRACION Y CONTROL.
El INTERVENTOR es el profesional o persona juridica, designada por el Fideicomitente, quienes
bajo exclusiva cuenta y riesgo, llevaran a cabo la vigilancia, control, seguimiento técnico y
administrativo del PROYECTO, quien es la Sociedad Mufioz Echeverri Construcciones S.A.
Mecon S.A.

14. ESTADOS FINANCIEROS

Para su informacion y fines pertinentes se adjunta a la rendicion de cuentas en el Anexo No.1
los Estados Financieros del Fideicomiso.

15. QUEJAS Y RECLAMOS

Durante el periodo objeto de la rendicion de cuentas, no se presentaron quejas ni reclamos.
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16. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO (DFC)

La FIDUCIARIA cuenta con un Defensor del Consumidor Financiero, que es una persona externa
a la compaiiia que tiene entre otras funciones las siguientes: (i) dar tramite a las quejas contra
LA FIDUCIARIA en forma objetiva y gratuita, (ii) ser vocero del Consumidor Financiero de
cualquier parte del pais ante la FIDUCIARIA, y (iii) actuar como conciliador entre los
Consumidores Financieros y la FIDUCIARIA.

La presentaciéon de peticiones, reclamos o quejas al DEFENSOR DEL CONSUMIDOR
FINANCIERO, deberan dirigirse a:

Defensor Principal: Susana Gomez Jaramillo

Defensor Suplente: Patricia Amelia Rojas Amézquita

Direccion: Calle 64 N° 4-88

Teléfono: 4898285

Fax: 4898285

Horario de Atencion: lunes a viernes 8:00 am a 1:1:30 pm y de 2:30pm a 5:30 pm
Correo Electrénico: defensoria@sernarojasasociados.com

Correo electronico Secundario: patricia.rojas@sernarojasasociados.com

17. VINCULACION FIDEICOMITENTES

A la fecha de corte de la rendicién de cuentas, el fideicomiso se encuentra con formato de
vinculacidn, tarjetas de firmas y documentos.

18. INFORMACION CONFIDENCIAL

En cumplimiento de lo previsto en el Titulo Primero Capitulo XII de la Circular Basica Juridica
(007/96) y Numeral 2.14 de la Circular 029 del 2014, ambas de la Superintendencia Financiera
de Colombia, la Fiduciaria ha implementado un nuevo sistema de seguridad para transmision
de datos y/o informacién confidencial a sus clientes.

19. EDUCACION FINANCIERA

Con el fin de obtener mas informacién sobre cada uno de los productos y servicios que presta
LA FIDUCIARIA, LOS FIDEICOMITENTES y el BENEFICIARIO podran consultar nuestra pagina
web www.credicorpcapitalfiduciaria.com, o solicitar informacién personalizada en cualquiera
de nuestras oficinas, antes de la celebracién del Contrato, durante su ejecucion e incluso
después de la terminacién del mismo. Igualmente, si se requiere informacién més precisa y
detallada acerca de los derechos y responsabilidades como consumidor financiero, se podra
dirigir al link especialmente creado para esto por la Superintendencia Financiera de Colombia:

www.superfinanciera.gov.co/ConsumidorFinanciero/consumidorfin.htm
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20. REVISORIA FISCAL

En caso de encontrar alguna inconsistencia por favor comunicarla a nuestra Revisoria Fiscal al
correo rfiscalpwc@credicorpcapital.com.

21, SARLAFT

Tanto para la Fiduciaria como para las entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera
de Colombia, la prevencién y el control del lavado de activos es uno de los deberes mas
importantes, por esta razén Credicorp Capital Fiduciaria S.A. ha implementado el Sistema de
Administracién de Riesgos de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo denominado
SARLAFT.

Cordialmente,

f?“mam Ao

Representante Legal

Credicorp Capital Fiduciaria S.A.

Actuando como Vocera del Contrato de Fiducia Mercantil de Administraciéon Inmobiliaria
280684 FAI BRISAS DE BUENAVISTA

LISTA DE ANEXOS

Anexo No.1 - Estados Financieros del Fideicomiso.
Anexo No.2 - Extracto del Fideicomiso

Anexo No 3 - Estado de ventas

Anexo No.4 - Giros
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Ad CredicorpCapital

FAI BRISAS DE BUENAVISTA (2-1-80684)
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 30 DE ABRIL DE 2023 Y 31 DE OCTUBRE DE 2022

(CIFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANOS)

Cadigo
1

11
1115

111505
11150502

13
1302

130205
13020501

15

1520
152005
15200501

152010
15201001

152015
15201501

152020
15202001

152030
15203001

152035
15203501

Descripcion

Activo
Efectivo
Bancos y otras entidades financieras
Bancos nacionales
Bancos nacionales cuentas ahorros
Total bancos nacionales
Total bancos y otras entidades financieras
Total efectivo
Inversiones y operaciones con derivados
Inversiones a valor razonable con cambios en resultados instrumentos
de patrimonio
Emisores nacionales
Emisores nacionales
Total emisores nacionales
Total inversiones a valor razonable con cambios en resultados
instrumentos de patrimonio
Total inversiones y operaciones con derivados
Inventarios
Obras de construccion en curso
Costo terrenos
Costo terrenos
Total costo terrenos
Costos directos preliminares
Costos directos preliminares
Total costos directos preliminares
Costos directos obra
Costos directos obra
Total costos directos obra
Costos indirectos planos licencias y estudios
Costos indirectos planos licencias y estudios
Total costos indirectos planos licencias y estudios
Costos indirectos comisiones fiduciarias
Costos indirectos comisiones fiduciarias
Total costos indirectos comisiones fiduciarias
Otros costos indirectos
Otros costos indirectos
Total otros costos indirectos

30 abril 31 octubre

[-)

2023 2022 Var$ Var %
4,048,362.57 3,262,595.30 785,767.27 24.08
4,048,362.57 3,262,595.30 785,767.27 24.08
4,048,362.57 3,262,595.30 785,767.27 24.08
4,048,362.57 3,262,595.30 785,767.27 24.08
850,756,457.06 522,861,064.55 327,895,392.51 62.71
850,756,457.06 522,861,064.55 327,895,392.51 62.71
850,756,457.06 522,861,064.55 327,895,392.51 62.71
850,756,457.06 522,861,064.55 327,895,392.51 62.71
2,648,275,000.00 2,648,275,000.00 - -
2,648,275,000.00 2,648,275,000.00 ; ;
572,258,867.00 571,119,866.00 1,139,001.00 0.20
572,258,867.00 571,119,866.00 1,139,001.00 0.20
9,180,619,003.58 7,376,515,584.58 1,804.103,419.00 24.46
9,180,619,003.58 7,376,515,584.58 1,804,103,419.00 24.46
585,580.00 585,580.00 - -
585,580.00 585,580.00 ; )
167,073,486.14 137,223,951.06 29,849,535.08 21.75
167,073,486.14 137,223,951.06 29,849,535.08 21.75
2,486,211,491.26 1,827,170,425.39 659,041,065.87 36.07
2,486,211,491.26 1,827,170,425.39 659,041,065.87 36.07




Ad CredicorpCapital

FAI BRISAS DE BUENAVISTA (2-1-80684)
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 30 DE ABRIL DE 2023 Y 31 DE OCTUBRE DE 2022

(CIFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANOS)

Cadigo

152090
15209001

16

1614
161405
16140501

1632
163210
16321001

2

24

2435
243505
24350501

25

2501
250115
25011501

2507
250705
25070501

Descripcion

Traslado bienes terminados cr
Traslado bienes terminados cr
Total traslado bienes terminados cr
Total obras de construccion en curso
Total inventarios
Cuentas por cobrar
Venta de bienes y servicios
Bienes
Bienes
Total bienes
Total venta de bienes y servicios
Anticipos a contratos y proveedores
Anticipos a contratos y proveedores
Anticipos a contratos y proveedores
Total anticipos a contratos y proveedores
Total anticipos a contratos y proveedores
Total cuentas por cobrar
Total activo

Pasivo
Créditos de bancos y otras obligaciones financieras
Otros bancos y entidades financieras pais
Créditos
Créditos
Total créditos
Total otros bancos y entidades financieras pais
Total créditos de bancos y otras obligaciones financieras
Cuentas por pagar
Comisiones y honorarios
Comisiones fiduciarias
Comisiones fiduciarias
Total comisiones fiduciarias
Total comisiones y honorarios
Prometientes compradores
Bienes inmuebles
Bienes inmuebles

30 abril 31 octubre
[-)

2023 2022 Var$ Var %
(5,195,329,073.12) (4,261,761,273.12) (933,567,800.00) 21.91
(5,195,329,073.12) (4,261,761,273.12) (933,567,800.00) 21.91
9,859,694,354.86 8,299,129,133.91 1,560,565,220.95 18.80
9,859,694,354.86 8,299,129,133.91 1,560,565,220.95 18.80
1,437,938,007.56 1,741.217,461.15 (303,279,453.59) (17.42)
1,437,938,007.56 1,741,217,461.15 (303,279,453.59) (17.42)
1,437,938,007.56 1,741,217,461.15 (303,279,453.59) (17.42)
83,901,637.33 136,871,706.94 (52,970,069.61) (38.70)
83,001,637.33 136,871,706.94 (52,970,069.61) (38.70)
83,001,637.33 136,871,706.94 (52,970,069.61) (38.70)
1,521,839,644.89 1,878,089,168.09 (356,249,523.20) (18.97)
12,236,338,819.38 10,703,341,961.85 1,532,996,857.53 14.32
6,735,925,086.72 5,103,209,990.25 1,632,715,096.47 31.99
6,735,925,086.72 5,103,209,990.25 1,632,715,096.47 31.99
6,735,925,086.72 5,103,209,990.25 1,632,715,096.47 31.99
6,735,925,086.72 5,103,209,990.25 1,632,715,096.47 31.99
4,000,000.00 1,502,711.49 2,497,288 51 166.19
4,000,000.00 1,502,711.49 2,497,288.51 166.19
4,000,000.00 1,502,711.49 2,497,288.51 166.19
1,425,051,814.08 1,778,489,886.12 (353,438,072.04) (19.87)




Ad CredicorpCapital

FAI BRISAS DE BUENAVISTA (2-1-80684)
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 30 DE ABRIL DE 2023 Y 31 DE OCTUBRE DE 2022
(CIFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANOS)

Cadigo

2590
259095
25909501

3

35

3505
350505
35050501

350515
35051501

39

3905
390505
39050501

3915
391505
39150501

Descripcion

Total bienes inmuebles
Total prometientes compradores
Diversas
Otras
Otras
Total otras
Total diversas
Total cuentas por pagar
Total pasivo

Patrimonio
Patrimonios especiales
Acreedores fiduciarios
Aportes en dinero
Aportes en dinero
Total aportes en dinero
Aportes en especie
Aportes en especie
Total aportes en especie
Total acreedores fiduciarios
Total patrimonios especiales
Ganancias o pérdidas
Resultados de ejercicios anteriores
Resultados de ejercicios anteriores
Resultados de ejercicios anteriores
Total resultados de ejercicios anteriores
Total resultados de ejercicios anteriores
Ganancia del ejercicio
Ganancia del ejercicio
Ganancia del ejercicio
Total ganancia del ejercicio
Total ganancia del ejercicio
Total ganancias o pérdidas
Total patrimonio

30 abril 31 octubre

2023 2022 Var$ Var %
1,425,051,814.08 1,778,489,886.12 (353,438,072.04) (19.87)
1,425,051,814.08 1,778,489,886.12 (353,438,072.04) (19.87)
607,896,394.60 514,483,324.52 93,413,070.08 18.16
607,896,394.60 514,483,324.52 93,413,070.08 18.16
607,896,394.60 514,483,324.52 93,413,070.08 18.16
2,036,048,208.68 2,204,475,922.13 (257,527,713.45) (11.22)
8,772,873,295.40 7,397,685,912.38 1,375,187,383.02 18.59
1,000,000.00 1,000,000.00 - -
1,000,000.00 1,000,000.00 - ;
2,648,275,000.00 2,648,275,000.00 - -
2,648,275,000.00 2,648,275,000.00 - ;
2,649,275,000.00 2,649,275,000.00 - ;
2,649,275,000.00 2,649,275,000.00 - ;
788,722,645.57 28,920,109.04 759,802,536.53 2,627.25
788,722,645.57 28,920,109.04 750,802,536.53 2,627.25
788,722,645.57 28,920,109.04 750,802,536.53 2,627.25
25,467,878.41 627,460,940.43 (601,993,062.02) (95.94)
25,467,878.41 627,460,940.43 (601,993,062.02) (95.94)
25,467,878.41 627,460,940.43 (601,993,062.02) (95.94)
814,190,523.98 656,381,049.47 157,809,474.51 24.04
3,463,465,523.98 3,305,656,049.47 157,809,474.51 477




Ad CredicorpCapital

FAI BRISAS DE BUENAVISTA (2-1-80684)
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 30 DE ABRIL DE 2023 Y 31 DE OCTUBRE DE 2022
(CIFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANOS)

30 abril 31 octubre
Codi D L o
odigo escripcion 2023 2022 Var $ Var %
Total pasivo y patrimonio 12,236,338,819.38 10,703,341,961.85 1,532,996,857.53 14.32

Silvia Ruth Palomino Jerez Hector Rodriguez Pedraza
Gerente Gestion Fiduciaria Gerente Contable Fiduciaria




Ad CredicorpCapital

FAI BRISAS DE BUENAVISTA (2-1-80684)
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 30 DE ABRIL DE 2023 Y 31 DE OCTUBRE DE 2022
(CIFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANOS)

Cadigo Descripcion 32 oa : ?:' il 31 :;;L;bre Var $ Var %
4 Ingresos de operaciones
a1 Ingresos de operaciones ordinarias generales
4103 Ingresos financieros operaciones del mercado monetario y otros
intereses
410305 Depositos a la vista
41030501 Depositos a la vista 596,814.66 780,653.28 (183,838.62) (23.55)
Total depositos a la vista 596,814.66 780,653.28 (183,838.62) (23.55)
Total ingresos financieros operaciones del mercado monetario y otros
intereses 596,814.66 780,653.28 (183,838.62) (23.55)
4108 Por valoracion de inversiones a valor razonable instrumentos de
patrimonio
410805 Por incremento en el valor de mercado
41080501 Por incremento en el valor de mercado 3,796,652.28 1,442,351.36 2,354,300.92 163.23
Total por incremento en el valor de mercado 3,796,652.28 1,442,351.36 2,354,300.92 163.23
Total por valoracion de inversiones a valor razonable instrumentos de
patrimonio 3,796,652.28 1,442,351.36 2,354,300.92 163.23
4195 Diversos
419595 Otros
41959501 Ingresos negocios especificos fiduciarios 27,418,534.78 4,663,730,705.03 (4,636,312,170.25) (99.41)
Total otros 27,418,534.78 4,663,730,705.03 (4,636,312,170.25) (99.41)
Total diversos 27,418,534.78 4,663,730,705.03 (4,636,312,170.25) (99.41)
Total ingresos de operaciones ordinarias generales 31,812,001.72 4,665,953,709.67 (4,634,141,707.95) (99.32)
Total ingresos de operaciones 31,812,001.72 4,665,953,709.67 (4,634,141,707.95) (99.32)
51 Gastos de operaciones
5115 Comisiones
511512 Servicios bancarios
51151201 Servicios bancarios 32,484.00 69,888.00 (37,404.00) (53.52)
Total servicios bancarios 32,484.00 69,888.00 (37,404.00) (53.52)
Total comisiones 32,484.00 69,888.00 (37,404.00) (53.52)
5140 Impuestos y tasas
514005 Impuestos y tasas
51400501 Impuestos y tasas 6,311,639.31 5,198,979.69 1,112,659.62 21.40
Total impuestos y tasas 6,311,639.31 5,198,979.69 1,112,659.62 21.40
Total impuestos y tasas 6,311,639.31 5,198,979.69 1,112,659.62 21.40

5167

Rendimientos acreedores fiduciarios




Ad CredicorpCapital

FAI BRISAS DE BUENAVISTA (2-1-80684)

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

AL 30 DE ABRIL DE 2023 Y 31 DE OCTUBRE DE 2022
(CIFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANOS)

Cadigo

516705
51670501

5190
519095
51909501
51909502

55

5505
550595
55059501

Descripcion

Rendimientos acreedores fiduciarios
Rendimientos acreedores fiduciarios
Total rendimientos acreedores fiduciarios
Total rendimientos acreedores fiduciarios
Diversos
Otros
Otros gastos de administracion
Otros gastos operacionales
Total otros
Total diversos
Total gastos de operaciones
Costos
Costo de ventas de bienes
Otros
Otros
Total otros
Total costo de ventas de bienes
Total costos
Total gastos y costos

UTILIDAD DEL EJERCICIO

30 abril 31 octubre o
2023 2022 Var$ Var %
- 21,869,748.43 (21,869,748.43) (100.00)
) 21,869,748.43 (21,869,748.43) (100.00)
) 21,869,748.43 (21,869,748.43) (100.00)
- 1,000.00 (1,000.00) (100.00)
- 280.00 (280.00) (100.00)
; 1,280.00 (1,280.00) (100.00)
; 1,280.00 (1,280.00) (100.00)
6,344,123.31 27,139,896.12 (20,795,772.81) (76.62)
- 4,011,352,873.12 (4,011,352,873.12) (100.00)
; 4,011,352,873.12 (4,011,352,873.12) (100.00)
; 4,011,352,873.12 (4,011,352,873.12) (100.00)
; 4,011,352,873.12 (4,011,352,873.12) (100.00)
6,344,123.31 4,038,492,769.24 (4,032,148,645.93) (99.84)
25,467,878.41 627,460,940.43 (601,993,062.02) (95.94)
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FAI BRISAS DE BUENAVISTA (2-1-80684)
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 30 DE ABRIL DE 2023 Y 31 DE OCTUBRE DE 2022
(CIFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANOS)

Silvia Ruth Palomino Jerez Hector Rodriguez Pedraza
Gerente Gestion Fiduciaria Gerente Contable Fiduciaria
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Al pital
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
COMO ADMNISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAI BRISAS DE BUENAVISTA ETAPA 1 NIT
900.531.292-7

Certifica

Que de acuerdo a lo establecido en el contrato fiduciario de administracién inmobiliaria FAl BRISAS DE
BUENAVISTA ETAPA 1 constituido mediante el documento de fecha 31 de Octubre de 2018 el proyecto
inmobiliario se encuentra a la fecha Vigente, asi mismo certificamos que en el PROYECTO se encuentra(n)
registrada(s) 75 unidad(es) inmobiliaria(s) comprometida(s), las cuales corresponden al 93,75%, de las 80
unidades totales del proyecto, equivalente a la suma de SIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y UN MILLONES
CIENTO TREINTA Y TRES MIL TREINTA Y OCHO PESOS M/CTE *** ($7,291,133,038.00).

Asi mismo el valor recaudado a la fecha 30 de Abril del afio 2023 por los vinculados al proyecto equivalente a la
suma de CUATRO MIL NOVECIENTOS CATORCE MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
CIENTO VEINTINUEVE PESOS CON 44/100 M/CTE *** ($4,914,939,129.44).

La presente certificacion se expide en Bogota D.C. a los 23 dias de Mayo de 2023 por solicitud del
fideicomitente.

fELLJrL_ ':QCL[CU_:L[ w0

SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ
GERENCIA DE GESTION



Valor Cuota Valor Mora

Inicial

Valor Pagado
Cuota Inicial

Valor Capital

Valor Unidad | Valor Subsidio Adeudado

Valor Crédito Saldo a Favor

Anexo Detalle de Ventas

Proyecto: 439

$7,291,133,038.00

$1,382,734,480.00

$2,020,851,417.41

$3,906,643,596.00

$4,914,939,129.4

Pagado

$2,376,193,908.56

$.00

$.00

Vinctllca)lcién | lNo y Descripcion No Encargo No Unidad ViE:lj?;c(i)én Yiﬁ;gﬁg;d Valor Subsidio VaIIc; riC(iJ:Iota Valor Crédito \gjlﬁrt:ﬁ]?;g? Vz?;u(éaazi:)al Ve;:;el:/éoara Saldo a Favor
dentificacion

! 31042 16844655 JOF;GAEA\I\/A/X\I@TO 919301048711 PROY-103 ESC $89,500,000.00 | $27,255,780.00 | $18,356,926.00 | $43,887,294.00 | $71,329,480.00 | $18,170,520.00 $.00 $.00
2 31046 38669074 |LILIANA TENORIO TORO| 919301048748 PROY-203 ACT $90,000,000.00 $001 415,005,000.00 | $71,995,000.00 | $25,744,220.00 | $64,255,780.00 $.00 $.00
3 31048 1144032388 'NDRIA(")ﬁ%T)sAVERA 919301048719 | PROY-804 ESC $93.000.000.00 8.00| 60500000000 80| 405.000.000.00 $.00 $.00 $.00
4 31050 1130606451 J?R?)?ESA(E,’L\\AQSS\O 919301048727 PROY-604 ACT $94,685,000.00 $001 63422280000 | $75,748,000.00 | $34,222,800.00 | $60,462,200.00 $.00 $.00
5 si142 14972245 HUMBERTO LEON 919301048718 PROY-906 ESC $93,500,000.00 $001 625 500,000.00 | $74,800,000.00 | $52,500,000.00 | $41,000,000.00 $.00 $.00
6 stta4 1144052843 VASS\?C’\TEI\I;EII\_IITZQMA 919301048713 PROY-204 ESC $90,000,000.00 | $17,556,060.00 | $18,000,000.00 | $54,443,940.00 | $90,000,000.00 $.00 $.00 $.00
7 31170 1112476384 HERJI\IIE/l\'\llxlllDGEAZB\?AEIEQC|A 919301048730 PROY-1006 ACT $96,685,000.00 $001 419.337,000.00 | $77,348,000.00 | $29,016,000.00 | $67,669,000.00 $.00 $.00
8 sitra 1053782792 WKI\'\/Al/l_\l_GADREl:Il_IlE,IL_\(EPEZ 919301048743 PROY-306 ACT $90,500,000.00 | $20,000,000.00 | $18,940,000.00 | $51,560,000.00 | $18,940,000.00 | $71,560,000.00 $.00 $.00
® 31315 1143976403 MARF'{?S'C‘C'\)’:\?R'N 919301048717 PROY-207 ESC $90,000,000.00 | $30,000,000.00 | $16,930,000.00 | $43,070,000.00 | $16,930,000.00 | $73,070,000.00 $.00 $.00
10 31324 1006490968 DANEL‘QSQNAS 919301048744 PROY-504 ACT $94,185,000.00 $001 415,837,000.00 | $75,348,000.00 | $13,320,000.00 | $80,865,000.00 $.00 $.00
b s14n 1112472099 Nllzllz_lFﬁti\j Q:E?Xlr\m‘féz 919301048768 PROY-603 ESC $94,685,000.00 | $17,556,060.00 | $18,937,100.00 | $58,191,840.00 | $18,937,100.00 | $75,747,900.00 $.00 $.00

Credicorp
Capital

TU:HA. (QC{lGULu WO

SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ
GERENCIA DE GESTION




VinctlIZcic’m ll\!o - Descripcion No Encargo No Unidad Vi:cSLEIa;cci’én Ysﬁ;gﬁg;d Valor Subsidio Vallcr: ri(g)aulota Valor Crédito \gljzrt:ﬁ?;(;? Vzlc?éuc()je;ziéal V?géxga Saldo a Favor

Identificacién
12 31566 1112479348 Jiélgg-?Ess-l]I;’/FAN 919301048690 PROY-202 ESC $92,685,000.00 $46,334,090.00 $18,537,000.00 $27,813,910.00 $92,685,000.00 $.00 $.00 $.00
13 81617 1144055617 R)(()"\IZ/)IEII\(‘;‘.AU\IQQNHEESI\JSA/_\O 919301048733 PROY-705 PRO $95,185,000.00 $46,334,090.00 $21,500,000.00 $27,350,910.00 $25,986,479.00 $69,198,521.00 $.00 $.00
14 31690 81863936 ZORSILIJD:RI:I_%AIZA 919301048772 PROY-404 PRO $93,685,000.00 $.00 $18,737,000.00 $74,948,000.00 $18,682,700.00 $75,002,300.00 $.00 $.00
15 31691 38670656 MAN@’:@S%E’\LAEBTNDO 919301048771 PROY-605 ACT $94,685,000.00 $.00 $18,937,000.00 $75,748,000.00 $27,955,500.00 $66,729,500.00 $.00 $.00
16 81692 59861129 LIIRL%’;‘\G.E?;WZ 919301048715 PROY-507 ESC $91,500,000.00 $30,000,000.00 $25,300,000.00 $36,200,000.00 $91,500,000.00 $.00 $.00 $.00
7 31693 1143865181 VESF%’;:ECQ QS|E|RAEA 919301048741 PROY-601 ESC $88,696,939.00 $.00 $18,937,000.00 $69,759,939.00 $18,937,000.00 $69,759,939.00 $.00 $.00
18 31754 31322902 JENN'FCE:EIXQSOUEZ 919301048770 PROY-805 ESC $94.452.000.00 800 ¢4 16 000.00 800 <01 452.000.00 $.00 $.00 $.00
19 31758 1144191497 BLﬁggéZAéi\t?/'\égRA 919301048731 PROY-704 PRO $95,185,000.00 $.00 $19,400,000.00 $75,785,000.00 $19,400,000.00 $75,785,000.00 $.00 $.00
20 81852 25331678 Hz AMgL?lEF{gUPERANDA 919301048693 PROY-706 PRO $95,185,000.00 $.00 $19,037,000.00 $76,148,000.00 $28,556,400.00 $66,628,600.00 $.00 $.00
a1 31967 1085245065 NAT:YAIA_ZAAIB_EX?/%DRA 919301048694 PROY-403 ESC $93,685,000.00 $46,334,090.00 $18,737,300.00 $28,613,610.00 $73,685,000.00 $20,000,000.00 $.00 $.00
22 31968 6694828 | HUTH I\ZAQEX\#:\ NETO | gt9301048749 |  PROY--104 ACT $82,185,000.00 $:90 52000000000 | $62.185.000.00 | $81.785.000.00 | 400 000.00 $.00 $.00
2 31973 38641671 LEIDY JAHE;HAFRANCO 919301048738 PROY-606 ESC $94,685,000.00 $46,334,090.00 $17,372,000.00 $30,978,910.00 $17,372,000.00 $77,313,000.00 $.00 $.00
24 31974 29137698 MARY LSL:EZRﬁQSTANO 919301048757 PROY-607 ESC $94,685,000.00 $.00 $26,685,000.00 $68,000,000.00 $94,685,000.00 $.00 $.00 $.00
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VinctlIZcic’m ll\!o - Descripcion No Encargo No Unidad Vi:cSLEIa;cci’én Ysﬁ;gﬁg;d Valor Subsidio Vallcr: ri(g)aulota Valor Crédito \gljzrt:ﬁ?;(;? Vzlc?éuc()je;ziéal V?géxga Saldo a Favor
Identificacion
25 32070 52929517 ALEXA MENA 919301048769 PROY-501 ESC $94,085,000.00 | $16,562,320.00 | $26,505,920.00 | $51,016,760.00 | $94,085,000.00 $.00 $.00 $.00
MOSQUERA
% 32081 1144192966 smLT“f\ﬁT\ :\\/ll,:(ALDEFﬁD 919301048761 PROY-701 ESC $95,185,000.00 $00] 425,625,000.00 | $66,560,000.00 | $95,185,000.00 $.00 $.00 $.00
27 32100 16731101 J&?\lEc:l\l-/llllzGRLcj)EsL 919301048751 PROY-703 ESC $95,185,000.00 | $47,255,780.00 | $19,040,000.00 | $28,889,220.00 | $66,295,780.00 | $28,889,220.00 $.00 $.00
28 32137 1144136071 YULI MELO ESPITIA 919301048740 PROY-801 ESC $95.685.000.00 | $23.437.260.00 $19.137,000.00 $53.110,740.00 | $95.685,000.00 $.00 $.00 $.00
2 32410 1062314659 QEIECNE’\:\I\;)LF?;&E{LI\EZ 919301048746 PROY-505 ESC $94,185,000.00 $00] 415,837,000 | $75,348,000.00 | $94,185,000.00 $.00 $.00 $.00
30 32411 1112463225 SJALIJ\Q:NH%J I|I3_IE)EL§'\NA88 919301048750 PROY-903 ESC $96,185,000.00 | $20,000,000.00 | $49,068,474.00 | $27,116,526.00 | $96,185,000.00 $.00 $.00 $.00
31 32413 29120493 | ANAMILERENORENO | g19301048752 | PROY-503 ESC 686.159.987.00 800 ¢oo i co087.00 8.00 oo 1008700 $.00 $.00 $.00
e 32414 16824890 HERIN%/LitL?E%SOMILLER 919301048759 PROY-508 ESC $94,185,000.00 | $20,000,000.00 | $18,836,989.00 | $55,348,011.00 | $94,185,000.00 $.00 $.00 $.00
33 32415 6183079 ALBERTO VALENCIA 919301048747 PROY-1004 ESC $96.685,000.00 $.00 $19.337,000.00 $77.348.000.00 | $96.685,000.00 $.00 $.00 $.00
34 32685 43843817 SP:‘I}JCIE_:DAC;\IBSEAE 919301048745 PROY-108 ESC $92,185,000.00 | $26,334,090.00 | $18,438,018.00 | $47,412,892.00 | $65,850,910.00 | $26,334,090.00 $.00 $.00
% 32688 1192916075 CESARB?Q\SISAERAZO 919301048758 PROY-608 ESC $93,423,143.00 | $46,334,090.00 | $17,675,143.00 | $29,413,910.00 | $73,423,143.00 | $20,000,000.00 $.00 $.00
36 32886 1130621077 ANDREEEEAL!BI(E) PRANDL 919301048753 PROY-808 ESC $95,685,000.00 $001 419,137,000.00 | $76,548,000.00 | $95,685,000.00 $.00 $.00 $.00
37 32887 67027998 (:F,Esﬁr’\/‘\%\(()\g\lf{?gAAR 919301048706 PROY-506 ESC $94,185,000.00 | $45,426,300.00 | $6,630,910.00 | $42,127,790.00 | $94,185,000.00 $.00 $.00 $.00
. Y Qed o
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B No Descripcion NoEncargo  NoUnidad  EStado — ValorUnidad ., o cigjq ValorCuota 0 o sqy, ValorPagado Valor Capital — ValorMora o 4, 5 Fayor
Vinculacién P Vinculacién  Inmobiliaria Inicial Cuota Inicial Adeudado Pagada
Identificacién
DANIELA GONZALEZ
PROY-307
38 32982 1144048111 CAICEDO 919301048695 OY-30 PRO $93,185,000.00 $.00 $18,637,000.00 $74,548,000.00 $93,185,000.00 $.00 $.00 $.00
CARLOS JOHN
39 33120 16892333 ALEXANDER ORTIZ | 919301048725 PROY-502 ESC 69150000000 800 ¢ 030000000 | 7320000000 | 9150000000 $.00 $.00 $.00
PORTILLO
NATHALY MAESTRE
PROY-4
40 33121 67039731 BENITEZ 919301048726 OY-408 ESC $95,538,700.00 $27,255,780.00 $10,283,000.00 $57,999,920.00 $95,538,700.00 $.00 $.00 $.00
CAROLINA ROJAS
PROY-2
41 33151 1107047401 PADILLA 919301048728 OY-205 ESC $94,538,700.00 $.00 $18,907,740.00 $75,630,960.00 $65,847,115.00 $28,691,585.00 $.00 $.00
LIANA MARCELA
PROY-4
42 33152 1107102423 SALDARRIAGA 919301048712 OY-405 ESC $94,561,669.00 $.00 $20,087,124.00 $74,474,545.00 $20,087,400.00 $74,474,269.00 $.00 $.00
DIANA MARCELA
PROY-301
43 33154 1144039730 | o rUENTES MOLINA | 919301048773 oY-30 ESC $95,038,700.00 $001 419,007,740.00 | $76,030,960.00 | $77,482,640.00 | $17,656,060.00 $.00 $.00
CARLOS ANDRES DIAZ
PROY-
44 33476 1144062036 b 919301048714 0Y-305 ESC 695,038.700.00 800 g 03870000 800|405 638.700.00 $.00 $.00 $.00
DIANA MARCELA
PROY-
45 33798 29105419 SERNA RESTREPO 919301048696 OY-808 ESC $97,538,700.00 $44,504,610.00 $19,510,000.00 $33,524,090.00 $97,538,700.00 $.00 $.00 $.00
JULIETA DEL SOCORRO|
PROY-1
46 33801 38943797 CSPINA vacauy | 918301048737 0Y-1005 ESC 67559400000 800 ¢ e crn 00000 800 ¢ e 64.000.00 $.00 $.00 $.00
LUIS ARMANDO
PROY-707
47 33855 16633375 CARVAJAL LATORRE 919301048723 Ov-70 ESC $95,738,700.00 $18,170,520.00 $27,568,180.00 $50,000,000.00 $95,738,700.00 $.00 $.00 $.00
DIANA CAROLINA
PROY-802
48 34258 1144192344 VILLEGAS PALOMINO 919301048697 OY-80 ESC $96,538,700.00 $47,255,780.00 $11,000,000.00 $38,282,920.00 $96,538,700.00 $.00 $.00 $.00
FRANCIA VELASCO
PROY-304
49 34653 31843141 CHACON 919301048763 Ov-30 ESC $93,185,000.00 $.00 $43,185,000.00 $50,000,000.00 $93,185,000.00 $.00 $.00 $.00
YOISI BRILLY PINO
PROY-2
50 34658 1143856851 GARRO 919301048705 OY-208 ESC $94,538,700.00 $46,334,090.00 $3,525,000.00 $44,679,610.00 $49,859,090.00 $44,679,610.00 $.00 $.00
I /Zu}u LQC{[MLKO
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51 34764 1146635096 MADRID 919301048762 PROY-708 ESC $95.185,000.00 $.00 $95.185,000.00 $.00 $95.185,000.00 $.00 $.00 $.00
52 34842 1130605815 DOMsllﬁglL_JlYEZYiE(IZRAT 919301048756 PROY-1008 ESC $98,538,700.00 $44,843,480.00 $5,529,000.00 $48,166,220.00 $73,695,220.00 $24,843,480.00 $.00 $.00
53 35021 1144028019 OSCAEOEBI'DAURARDO 919301048779 PROY-002 ESC $98,038,700.00 $44,504,610.00 $4,590,000.00 $48,944,090.00 $71,704,610.00 $26,334,090.00 $.00 $.00
4 35047 1130641758 NGEJSEAS%i}J\JAGNUDL%A 919301048710 PROY-401 ESC $95,538,700.00 $24,843,480.00 $6,300,000.00 $64,395,220.00 $95,538,700.00 $.00 $.00 $.00
55 35050 1130595700 |HAROLD ISAZA GOMEZ| 919301048775 PROY-901 ESC $97.638.,700.00 | $46.334,090.00 $7.000,000.00 $44.304.610.00 | $97.638.700.00 $.00 $.00 $.00
56 35051 31973055 CARI\F?ESISEYES 919301048778 PROY-08 ESC $98,038,700.00 $.00 $28,038,700.00 $70,000,000.00 $28,038,700.00 $70,000,000.00 $.00 $.00
57 35053 1115076038 %TIIISC-I;I)?\INPC/?\AD'XI_I:::? 919301048729 PROY-302 ESC $95,038,700.00 $30,000,000.00 $14,783,000.00 $50,255,700.00 $14,783,000.00 $80,255,700.00 $.00 $.00
%8 35205 14609242 ROBlgzg';:(a)ANOL 919301048742 PROY-807 ESC $97,538,700.00 $47,255,780.00 $6,710,000.00 $43,572,920.00 $33,965,780.00 $63,572,920.00 $.00 $.00
59 35209 1112473280 SSAAF:\;‘ADS?'ﬁ\I/I(?EEEQS 919301048708 PROY-1002 ESC $98,138,700.00 $20,000,000.00 $12,016,801.00 $66,121,899.00 $12,016,801.00 $86,121,899.00 $.00 $.00
60 35761 1130654257 JHOR“A:FMII;\JEBRADE 919301048691 PROY-101 ESC $93,038,700.00 $47,255,780.00 $13,290,000.00 $32,492,920.00 $93,038,700.00 $.00 $.00 $.00
61 36560 31478151 MDA%FF{(?)HIIE::?O 919301048774 PROY--308 ACT $91,000,000.00 $.00 $91,000,000.00 $.00 $9,100,000.00 $81,900,000.00 $.00 $.00
62 36923 1143864934 G%AI‘QAI-I\IL(ESASI;SE(?O 919301048755 PROY-402 ESC $95,538,700.00 $.00 $24,038,700.00 $71,500,000.00 $95,538,699.90 $.10 $.00 $.00
63 38513 38643150 C:ggEHAC?AgQ:LAES 919301048709 PROY-201 ESC $94,538,700.00 $47,255,780.00 $5,350,000.00 $41,932,920.00 $32,605,780.00 $61,932,920.00 $.00 $.00
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Identificacion
INVERSIONES
PROY-4
64 48372 900941660 BERMUDEZ ALAYON 919301065864 OY-408 ACT $91,000,000.00 $.00 $91,000,000.00 $.00 $14,200,000.00 | $76,800,000.00 $.00 $.00
LUIS ALEJANDRO
PROY-1007
&5 64475 1130666478 LOPEZ VALENCIA 919301098154 OY-100 ACT $90,000,000.00 $.00 $90,000,000.00 $.00 $9,000,000.00 | $81,000,000.00 $.00 $.00
LUIS ORLANDO
- PROY-407
66 79773 6106522 PEDRERO CANON 919301098155 oY-40 ESC $120,900,000.00 | $30,000,000.00 | $10,692,300.00 | $80,207,700.00 | $90,899,920.00 | $30,000,080.00 $.00 $.00
PROY-702
67 82774 14650461 JOSE LUIS BISCUE 919301098156 OY-70 ESC $117,000,000.00 | $18,170,520.00 | $18,400,000.00 | $80,429,480.00 | $117,000,000.00 $.00 $.00 $.00
PROY-107
68 82985 38666033 MAgk:E(:NEgngs 919301098157 oY-10 ESC $122,000,000.00 | $43,014,000.00 | $4,110,655.41 | $74,886,000.00 | $122,000,000.00 $.00 $.00 $.00
EDGAR HUMBERTO
PROY-907
69 8ao78 79792530 PALACIOS 919301085732 oY-90 ESC $126,000,000.00 $.00 $48,000,000.00 | $78,000,000.00 | $48,000,000.00 | $78,000,000.00 $.00 $.00
LUZ MIREYA
PROY-1
0 87363 52498944 PALACIONS MINA 919301065868 oY-108 ESC $115,000,000.00 | $20,000,000.00 | $18,900,000.00 | $76,100,000.00 | $115,000,000.00 $.00 $.00 $.00
CARLOS ANDRES
PROY-1001
n 88856 1112466815 HERNANDEZ 919301065867 OY-100 ESC $114,500,000.00 | $47,255,780.00 | $7,944,780.00 | $59,299,440.00 | $27,944,780.00 | $86,555,220.00 $.00 $.00
SANTAMARIA
MARIA DEL MAR
PROY-
2 93579 1144050136 CARABALI MEZU 919301137062 OY-303 ESC $125,000,000.00 | $20,000,000.00 | $18,829,480.00 | $86,170,520.00 | $25,000,000.00 | $100,000,000.00 $.00 $.00
PROY-102
73 95440 1130623904 [YURANI GOMEZ REYES| 919301098158 OY-10: ESC $115.100,000.00 | $27.255.780.00 $6,000,000.00 $81.844.220.00 | $115.100,000.00 $.00 $.00 $.00
PROY-602
74 96378 28549689 ARELYS SANCHEZ 919301112927 OY-60 ESC $120,900,000.00 | $18,170,520.00 | $17,943,950.00 | $84,785,530.00 | $120,900,000.00 $.00 $.00 $.00
WILSON ALEXIS
PROY-2
& 96473 1015423492 ASPRILLA GUERRERO 919301137061 oY-208 ESC $125,200,000.00 | $50,000,000.00 | $10,500,000.00 | $64,700,000.00 | $10,564,494.54 | $114,635,505.46 $.00 $.00
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redicorp

Al pital
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
COMO ADMNISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAI BRISAS DE BUENAVISTA ETAPA DOS NIT
900.531.292-7

Certifica

Que de acuerdo a lo establecido en el contrato fiduciario de administracién inmobiliaria FAl BRISAS DE
BUENAVISTA ETAPA DOS constituido mediante el documento de fecha 31 de Octubre de 2018 el proyecto
inmobiliario se encuentra a la fecha Vigente, asi mismo certificamos que en el PROYECTO se encuentra(n)
registrada(s) 75 unidad(es) inmobiliaria(s) comprometida(s), las cuales corresponden al 93,75%, de las 80
unidades totales del proyecto, equivalente a la suma de NUEVE MIL NOVENTA Y CUATRO MILLONES
CINCUENTA Y CINCO MIL PESOS M/CTE *** ($9,094,055,000.00).

Asi mismo el valor recaudado a la fecha 30 de Abril del afio 2023 por los vinculados al proyecto equivalente a la
suma de NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS CON 1/100 M/CTE *** ($975,845,863.01).

La presente certificacion se expide en Bogota D.C. a los 23 dias de Mayo de 2023 por solicitud del
fideicomitente.
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Valor Unidad | Valor Subsidio Valor Cuota Valor Crédito Valor Pagado | Valor Capital Valor Mora

Inicial Cuota Inicial Adeudado Pagado S

Anexo Detalle de Ventas
Proyecto: 477 $.00 $.00
$9,094,055,000.00 $1,458,421,950.00 $1,883,101,405.00 $5,749,931,645.00 $975,845,863.01 $8,118,209,136.99
Vinctllca)lcién | lNo y Descripcion No Encargo No Unidad ViE:lj?;c(i)én Yiﬁ;gﬁg;d Valor Subsidio VaIIc; riC(iJ:Iota Valor Crédito \gjlﬁrt:ﬁ]?;g? Vz?;u(éaazi:)al Ve;:;el:/éoara Saldo a Favor
dentificacion
! 36261 1062316487 l\llzll?rl(lK(')L\zAEls_EElflﬁ’\\‘/ﬁ)F:EAs 919301052579 | PROY-704. 0T ACT $110,000,000.00 | $24,843,480.00 | $8,156,520.00 | $77,000,000.00 | $7,028,300.00 | $102,971,700.00 $.00 $.00
2 36382 1151946899 AN CGAOMI\/llLEOZ 'SAZA 1 stssotoseses | PRoY-1oa O ACT $108,000,000.00 | $24,843,480.00 | $7,556,520.00 | $75,600,000.00 | $8,884,800.00 | $99,115,200.00 $.00 $.00
3 36383 1112488646 CARF%A(\)(?H'LI\E'\(ID%RES 919301052578 | PROY-205.0T ACT $107,500,000.00 | $24,843,480.00 | $7,406,520.00 | $75,250,000.00 | $7,006,716.00 | $100,493,284.00 $.00 $.00
4 36384 66743625 S‘/J\EﬁgXRKéiycﬁA 919301052592 PROY-304 ACT $109,000,000.00 | $24,843,480.00 | $7,856,520.00 | $76,300,000.00 | $7,856,520.00 | $101,143,480.00 $.00 $.00
5 36390 1062321140 (li/lLl?réngleBEEI;\llﬁl?DElzTg 919301052582 | PROY-405.0T ACT $108,000,000.00 | $24,843,480.00 | $7,556,520.00 | $75,600,000.00 | $7,572,000.00 | $100,428,000.00 $.00 $.00
6 36391 94500022 CABRéZUAI\_STéiﬁ:\?}HO 919301052573 | PROY-504.OT ACT $109,000,000.00 | $24,843,480.00 | $7,856,520.00 | $76,300,000.00 | $7,857,000.00 | $101,143,000.00 $.00 $.00
7 36394 1116722004 YEN M?;F?/\Et&)z APATA 919301052596 | PROY-604_OT ACT $110,500,000.00 | $24,843,480.00 | $8,306,520.00 | $77,350,000.00 | $14,600,000.00 | $95,900,000.00 $.00 $.00
8 36395 1144087215 M"ﬂ‘&?\ﬁg\\‘/m 919301052594 PROY-908 ACT $111,600,000.00 | $24,843,480.00 | $8,636,520.00 | $78,120,000.00 | $8,348,406.37 | $103,251,593.63 $.00 $.00
9 36556 6253497 RUBENBEI)E?DFggASARRlA 919301052586 | PROY-606OT ACT $111,500,000.00 | $24,843,480.00 | $11,000,000.00 | $75,656,520.00 | $27,025,802.00 | $84,474,198.00 $.00 $.00
10 36620 66903714 CARglﬁg\‘gY’\(‘)IETO 919301098159 | PROY-101.0OT ACT $107,000,000.00 | $27,255,780.00 | $79,744,220.00 5001 15.808,834.94 | $91,101,165.06 $.00 $.00
1 36636 66772656 ANDng/:ZEOT\‘AZO 919301052575 | PROY-505_OT ACT $107,600,000.00 $001 651 520,000.00 | $86,080,000.00 | $17,995,617.53 | $69,604,382.47 $.00 $.00
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Identificacion
12 36638 1151949787 INSHL?ARSC;?FLI CQFIIE?\J'\CI‘,IA 919301052589 | PROY-305.0T ACT $110,000,000.00 | $24,843,480.00 | $8,156,520.00 | $77,000,000.00 | $8,156,720.00 | $101,843,280.00 $.00 $.00
13 36939 1062292627 MEJ\IIQI%; gé\l\'l\l/lxjvﬁgés 919301052599 | PROY-301_0T ACT $108,000,000.00 | $24,843,480.00 | $5,806,520.00 | $77,350,000.00 | $5,812,000.00 | $102,188,000.00 $.00 $.00
14 37440 24989310 GLORIA \EIE_E;(ZGAVI FIA| ore30t0s2577 | PROY-203 OT ACT $109,500,000.00 | $24,843,480.00 | $8,006,520.00 | $76,650,000.00 | $9,772,310.77 | $99,727,689.23 $.00 $.00
15 S7a44 16944169 ISMAEEISQ?AD os0 919301052574 | PROY-603_OT ACT $110,500,000.00 | $24,843,480.00 | $8,306,520.00 | $77,350,000.00 | $5,333,400.00 | $105,166,600.00 $.00 $.00
16 41355 112rez6s22 | MU MIQXEIFEQ(;OREZ 919301052583 | PROY-605.0T ACT $111,500,000.00 | $17,556,060.00 | $15,893,940.00 | $78,050,000.00 | $16,330,000.00 | $95,170,000.00 $.00 $.00
17 41802 1112473971 JENIFFI\;IEENFI;AS%;A PIAZ| 919301052601 PROY-303 OT ACT $114,000,000.00 | $17,556,060.00 | $17,203,940.00 | $79,240,000.00 | $17,560,000.00 | $96,440,000.00 $.00 $.00
18 43509 65711242 AMBAI!t\‘gCAHPE";(Z)ON 919301052622 | PROY-102.0T ACT $115,000,000.00 | $27,255,780.00 | $13,638,000.00 | $74,106,220.00 | $14,138,000.00 | $100,862,000.00 $.00 $.00
19 44072 29663129 Yovgl;l\r’\\‘lggg; AEs 919301052647 | PROY-703. 0T ACT $118,000,000.00 | $26,334,090.00 | $10,500,000.00 | $81,165,910.00 | $10,500,000.00 | $107,500,000.00 $.00 $.00
2 44903 1118301297 ;il?/?zig\llzl\é?/\i 919301052651 PROY-806OT ACT $117,500,000.00 | $17,556,060.00 | $5,943,940.00 | $94,000,000.00 | $4,344,406.37 | $113,155,593.63 $.00 $.00
ELSA ALINA

2 44929 1130659534 PORJAOSCT/?FLROERO 919301052642 | PROY-608_OT ACT $116,500,000.00 | $17,556,060.00 | $17,393,940.00 | $81,550,000.00 | $17,393,940.00 | $99,106,060.00 $.00 $.00
2 44930 1085284249 JORG&(;HICSA?((F;TEGA 919301052640 | PROY-802.0T ACT $117,500,000.00 | $17,556,060.00 | $17,693,940.00 | $82,250,000.00 | $17,231,500.00 | $100,268,500.00 $.00 $.00
23 44935 1112481325 STE\EEANMF;LS/?COS 919301052658 PROY-607 ACT $116,500,000.00 | $26,334,090.00 | $28,165,910.00 | $62,000,000.00 | $6,300,000.00 | $110,200,000.00 $.00 $.00
24 45215 94399852 HENR\;\\AQLN%%RRAMA 919301052657 | PROY-601_0T ACT $116,500,000.00 | $17,556,060.00 | $5,743,940.00 | $93,200,000.00 | $5,515,000.00 | $110,985,000.00 $.00 $.00
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B No Descripcion NoEncargo  NoUnidad  EStado — ValorUnidad ., o cigjq ValorCuota 0 o sqy, ValorPagado Valor Capital — ValorMora o 4, 5 Fayor
Vinculacién P Vinculacién  Inmobiliaria Inicial Cuota Inicial Adeudado Pagada
Identificacién
JOSE HERNAN
PROY-507_OT
% 45692 10228709 CARDONA MEZA 919301052576 Y5070 ACT $114,000,000.00 $:00/ 4114,000,000.00 $.00 $:000 4114,000,000.00 $.00 $.00
CARLOS ANDRES
PROY-801_OT
% 45697 94853192 FRANCO GETIAL 919301052624 Y8010 ACT $119,200,000.00 | $17,556,060.00 | $6,283,940.00 | $95,360,000.00 | $6,284,000.00 | $112,916,000.00 $.00 $.00
JUAN JOSE HENAO
PROY-1 T
2z 47075 1112497790 GARCIA 919301052654 OY-1008.0 ACT $121,400,000.00 | $26,334,090.00 | $6,065,910.00 | $89,000,000.00 | $5,308,000.00 | $116,092,000.00 $.00 $.00
PEDRO ANTONIO
PROY-1004
28 48083 16774898 GAMBOA PRADO 919301052646 OY-100 ACT $118,000,000.00 $:00/ 4116,000,000.00 $001 455 196,000.00 | $95,804,000.00 $.00 $.00
ERIKA SAMANTHA
PROY-302_OT
2 48157 1000595398 | e TREPO GONZALEZ| 919301052610 ov-302.0 ACT $115,000,000.00 | $26,334,090.00 | $8,165,910.00 | $80,500,000.00 | $8,165,910.00 | $106,834,090.00 $.00 $.00
FABIAN LEONARDO
PROY-807_OT
30 48319 1143852596 RUBIO MARIN 919301052637 Y8070 ACT $121,000,000.00 | $26,334,090.00 | $7,365,910.00 | $84,700,000.00 | $10,000,000.00 | $111,000,000.00 $.00 $.00
WILLIAM DAVID GOMEZ
PROY- T
31 49408 1144081916 REYES 919301052602 0Y-308_0 ACT $119,700,000.00 | $26,334,090.00 | $9,575,910.00 | $83,790,000.00 | $9,576,000.00 | $110,124,000.00 $.00 $.00
LINA MARCELA
PROY-401_OT
e 58052 1112471292 SOLARTE TELLO 919301052621 Ov-401.0 ACT $127,500,000.00 | $27,255,780.00 | $10,994,220.00 | $89,250,000.00 | $11,000,000.00 | $116,500,000.00 $.00 $.00
UHON GELBER RAMIREZ
i PROY-1002_OT
3 58889 16790900 LONDONO 919301087962 Ov-1002.0 ACT $127,500,000.00 | $27,255,780.00 | $10,994,220.00 | $89,250,000.00 | $10,994,220.00 | $116,505,780.00 $.00 $.00
DIANA LUCIA ARIZALA
PROY-902
34 65324 38683174 ESTERILLA 919301087966 OY-90 ACT $127.500,000.00 8001 157 500,000.00 $.00 8001 157 500,000.00 $.00 $.00
JOHN JAIRO VILLOTA
PROY-707
% 65404 16289325 VANEGAS 919301105609 ov-70 ACT $127,500,000.00 $:00/ 4127 500,000.00 800 ¢>4344,000.00 | $108,156,000.00 $.00 $.00
YENNYFER CUEVAS
PROY-901
36 65589 1143860980 NARVAEZ 919301052633 oY-90 ACT $120,900,000.00 | $27,255,780.00 | $23,644,220.00 | $70,000,000.00 | $23,645,000.00 | $97,255,000.00 $.00 $.00
CARLOS ANDRES
PROY-
87 72423 1107045850 | £qcopAR ECHEVERRI| 919301105614 Y805 ACT $131,500,000.00 $:00/ 4131,500,000.00 8001 455,060,000.00 | $106,440,000.00 $.00 $.00
S /Zu}u LQC{[MLKO
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VinctlIZcic’m ll\!o - Descripcion No Encargo No Unidad Vi:cSLEIa;cci’én Ysﬁ;gﬁg;d Valor Subsidio Vallcr: ri(g)aulota Valor Crédito \gljzrt:ﬁ?;(;? Vzlc?éuc()je;ziéal V?géxga Saldo a Favor
Identificacion

38 75656 1193074685 CRISZ\E?E'\AEQMILO 919301123600 PROY-208 ACT $130,000,000.00 | $18,170,520.00 | $7,829,480.00 | $104,000,000.00 | $1,900,000.00 | $128,100,000.00 $.00 $.00
3 76067 1192785962 NIYEiE{TATA:?_UL(S)TOS 919301087954 | PROY-403_OT ACT $130,000,000.00 | $27,255,780.00 | $11,744,220.00 | $91,000,000.00 | $11,744,220.20 | $118,255,779.80 $.00 $.00
40 76348 1143950355 Elsg EBNRE:iAN 919301087961 PROY-1007 ACT $131,500,000.00 | $27,255,780.00 | $12,194,220.00 | $92,050,000.00 | $12,380,632.78 | $119,119,367.22 $.00 $.00
4 78627 10740534 ELE(A;‘.é?\IRZXII_/EFZARA 919301098161 PROY-107 ACT $130,000,000.00 $001 439.000,000.00 | $91,000,000.00 | $39,000,000.00 | $91,000,000.00 $.00 $.00
42 78950 1112619558 F/?AI\DI\I;I‘IIF/?EIZMV&USFSS:SZ 919301087953 | PROY-602_0T ACT $131,500,000.00 | $18,170,520.00 | $8,129,480.00 | $105,200,000.00 | $8,129,480.00 | $123,370,520.00 $.00 $.00
43 79347 1107045751 C\QSESES“&%%UUELLO 919301105616 PROY-207 ACT $131,500,000.00 $001 640,150,000.00 | $91,350,000.00 | $39,150,000.00 | $92,350,000.00 $.00 $.00
44 80818 1007671756 MAR@S@EE; oo 919301105618 | PROY-105.0T ACT $130,000,000.00 | $18,170,520.00 | $7,829,480.00 | $104,000,000.00 | $1,900,000.00 | $128,100,000.00 $.00 $.00
4 81236 1143842463 gEElTL’:‘//E S/E T/QII_RDG:/’\\E 919301087959 | PROY-906_OT ACT $131,500,000.00 | $27,255,780.00 | $12,194,220.00 | $92,050,000.00 | $12,194,620.24 | $119,305,379.76 $.00 $.00
46 85169 94441518 GH%JIEIZ?\LCEEZS SI?NA 919301087965 PROY-502 ACT $131,500,000.00 $001 496,300,000.00 | $105,200,000.00 | $26,300,000.00 | $105,200,000.00 $.00 $.00
47 87058 1112490865 C/ZRM?\L\I(': \s/]L}ENREFf/f A 919301087952 PROY-706 ACT $131,500,000.00 | $18,170,520.00 | $8,129,480.00 | $105,200,000.00 | $8,132,000.00 | $123,368,000.00 $.00 $.00
48 92505 1118296552 Llélg\\l(l SS\NCSETIQCI\)ISA 919301052625 PROY-406 ACT $133,800,000.00 | $30,000,000.00 | $10,140,000.00 | $93,660,000.00 | $10,140,000.00 | $123,660,000.00 $.00 $.00
49 93175 1151966215 CATP&:LIIIL\IL?Eﬁ?IIESSALES 919301137068 | PROY-905_0T ACT $129,500,000.00 | $30,000,000.00 | $13,620,000.00 | $85,880,000.00 | $18,741,396.16 | $110,758,603.84 $.00 $.00
%0 93552 1122337664 AGCLC%'I\'(AS .Jl\llll\lllLEEI\’l\g\z 919301123613 | PROY-508_OT ACT $124,000,000.00 $001 626,930,000.00 | $97,070,000.00 | $57,007,646.88 | $66,992,353.12 $.00 $.00
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51 93599 1112468169 Ctﬁ%ﬂ?&%?éﬁ%ﬁ% 919301137069 PROY-708 ACT $129,500,000.00 | $27,255,780.00 | $11,594,220.00 | $90,650,000.00 | $11,654,912.51 | $117,845,087.49 $.00 $.00
52 93962 38943797 JU%ETP’I*NE\% ASS%CUOEFZ‘RO 919301098160 | PROY-907 ACT 681.500.000.00 800|651 50000000 $.00 800|651 50000000 $.00 $.00
53 93971 1012408083 A\ESDSIIE?(\) IE%F;EA’\:(% 919301137070 | PROY-803_OT ACT $94,185,000.00 $001 415,837,000 | $75,348,000.00 | $17,898,555.78 | $76,286,444.22 $.00 $.00
54 94076 1112485665 NATALT—lgI\E(Ing RIOS | ‘stesorizse0s | PROY-103 0T ACT $138,200,000.00 $:001 433.200,000.00 | $105,000,000.00 | $7,100,000.00 | $131,100,000.00 $.00 $.00
% 96833 94541585 GU;QIE\AI\IIE F/?(’J\‘DDRRIESLJ gz | 919301187067 | PROY-804.0T ACT $129,500,000.00 | $27,255,780.00 | $11,594,220.00 | $90,650,000.00 | $21,930,443.52 | $107,569,556.48 $.00 $.00
%6 98752 66866632 MAZISEFHI‘ESSQ(')\‘ PA 919301087963 | PROY-306_0OT ACT $130,500,000.00 | $30,000,000.00 | $9,150,005.00 | $91,349,995.00 | $7,439,108.58 | $123,060,891.42 $.00 $.00
57 100111 1002604344 HEF?I\?A{\II\ISEPQ I;F:sc':'/?LLo 919301123614 | PROY-402_0T ACT $135,000,000.00 | $30,000,000.00 | $10,500,000.00 | $94,500,000.00 | $10,000,000.00 | $125,000,000.00 $.00 $.00
%8 100260 1130678045 MAI\IIE;t/II(EJRLJEEMF;\NNAc[,\‘ERA 919301123602 PROY-701 ACT $129,500,000.00 | $27,255,780.00 | $25,500,000.00 | $76,744,220.00 | $51,809,002.10 | $77,690,997.90 $.00 $.00
59 100707 1112494019 ’\F/{IQEIIZ/)_\OT\IE'IB:‘GE\?S 919301123601 PROY-705 ACT $122,000,000.00 | $26,334,090.00 | $10,265910.00 | $85,400,000.00 | $10,383,957.60 | $111,616,042.40 $.00 $.00
€0 100795 1144179654 kAEL%’\g\ZRADF?BS(‘)TLI\E/SQ 919301144469 | PROY-206 0T ACT $131,500,000.00 | $27,255,780.00 | $12,194,220.00 | $92,050,000.00 | $12,361,683.88 | $119,138,316.12 $.00 $.00
61 100888 1112478085 CIE)UFltiés,F E;Fg;‘\lg\lﬁés 919301137071 PROY-702 ACT $123,200,000.00 | $26,334,090.00 | $10,625,910.00 | $86,240,000.00 | $9,980,359.93 | $113,219,640.07 $.00 $.00
62 101086 66949375 CASXFEL\'NE'(‘)'SA 919301123603 PROY-202 ACT $122,000,000.00 | $26,334,090.00 | $30,565,910.00 | $65,100,000.00 | $23,223,570.69 | $98,776,429.31 $.00 $.00
63 101112 1130597856 ngngEng?o?D%%LFlcE)z 919301146691 PROY-307 ACT $121,770,000.00 | $27,255,780.00 | $9,514,220.00 | $85,000,000.00 | $6,232,021.83 | $115,537,978.17 $.00 $.00
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64 101589 94451408 ROD(;‘('DCL(;:{"L%LZANO 919301087964 | PROY-903 OT ACT 685.000.000.00 $00| ¢55.000.000.00 $.00 8.00| ¢55.000.000.00 $.00 $.00
65 102191 1193535128 S"\AELEESZEL 919301123607 PROY-106 ACT $138,200,000.00 $001 457 640,000.00 | $110,560,000.00 | $27,640,131.00 | $110,559,869.00 $.00 $.00
66 102566 1144086804 DA\;’L\E'\,'\IA(;;‘%JAS 919301052659 | PROY-204.0T ACT $138,200,000.00 | $30,000,000.00 | $20,200,000.00 | $88,000,000.00 | $5,545,517.92 | $132,654,482.08 $.00 $.00
67 102638 78297784 HE\;A&/AEFI;Q? ;l[lllngz 919301146690 PROY--108 ACT $128,500,000.00 | $18,170,520.00 | $7,529,480.00 | $102,800,000.00 | $7,722,560.08 | $120,777,439.92 $.00 $.00
68 103453 1144198061 SINI;‘IP;FQ\‘RC;?(ID_SEQ‘ALEZ 919301123608 PROY-506 ACT $138,900,000.00 | $20,000,000.00 | $14,725,000.00 | $104,175,000.00 | $15,514,641.44 | $123,385,358.56 $.00 $.00
69 104187 31938202 ROSQE;\?DgﬁNOZ 919301146693 | PROY-503. 0T ACT $123,200,000.00 | $26,334,090.00 | $10,625,910.00 | $86,240,000.00 | $13,211,339.95 | $109,988,660.05 $.00 $.00
70 104195 66839224 INARLY RIOS GONZALEZ 919301146692 | PROY-1006_OT ACT $129,500,000.00 | $27,255,780.00 | $11,594,220.00 | $90,650,000.00 | $11,919,275.82 | $117,580,724.18 $.00 $.00
n 111244 1107518617 Gij(/)-\?('/\-l\F?AE ?Eg%gng 919301144470 | PROY-407.0OT PRO $142,300,000.00 | $23,200,000.00 | $6,000,000.00 | $113,100,000.00 | $6,000,000.00 | $136,300,000.00 $.00 $.00
2 111699 1112466598 ELD(I)SP%I; 22“@('\;{%0 919301144471 PROY-501.0T PRO $122,000,000.00 $:00/ 4122,000,000.00 $.00 $:000 4122,000,000.00 $.00 $.00
& 111982 16829233 ALFRE'?/?PT/'\% ACIOS | o19301 148694 PROY-201 PRO $130,500,000.00 | $27,255,780.00 | $11,894,220.00 | $91,350,000.00 | $12,953,854.28 | $117,546,145.72 $.00 $.00
& 112002 38552404 ANAIJEQEiLNSé?CIA 919301146695 PROY-904 PRO $127,200,000.00 | $26,334,090.00 | $11,825910.00 | $89,040,000.00 | $13,570,525.86 | $113,629,474.14 $.00 $.00
& werrr 1112492192 ALEJAE‘:g?{ggQAR PORA stesortaor2 PROY-808 PRO $131,500,000.00 | $30,000,000.00 | $12,194,220.00 | $89,305,780.00 $:00/ 4131,500,000.00 $.00 $.00
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redicorp

Al pital
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
COMO ADMNISTRADORA DEL ENCARGO FIDUCIARIO FAI BRISAS DE BUENAVISTA ETAPA TRES NIT
900.520.484-7

Certifica

Que de acuerdo a lo establecido en el contrato fiduciario de administracién inmobiliaria FAl BRISAS DE
BUENAVISTA ETAPA TRES constituido mediante el documento de fecha 31 de Octubre de 2018 el proyecto
inmobiliario se encuentra a la fecha Vigente, asi mismo certificamos que en el PROYECTO se encuentra(n)
registrada(s) 53 unidad(es) inmobiliaria(s) comprometida(s), las cuales corresponden al 66,25%, de las 80
unidades totales del proyecto, equivalente a la suma de SEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS NUEVE MIL PESOS M/CTE *** ($6,889,409,000.00).

Asi mismo el valor recaudado a la fecha 30 de Abril del afio 2023 por los vinculados al proyecto equivalente a la
suma de QUINIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL CINCUENTA
Y TRES PESOS CON 68/100 M/CTE *** ($541,358,053.68).

La presente certificacion se expide en Bogota D.C. a los 23 dias de Mayo de 2023 por solicitud del
fideicomitente.

fELLJrL_ ':QCL[CU_:L[ w0

SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ
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Anexo Detalle de Ventas
Proyecto: 478

Valor Unidad | Valor Subsidio

$6,889,409,000.00

$1,124,725,620.00

Valor Cuota
Inicial

$1,246,932,074.00

Valor Crédito

$4,517,751,306.00

Valor Pagado

Cuota Inicial

$541,358,053.68

Valor Capital
Adeudado

Valor Mora
Pagado

$6,348,050,946.32

Saldo a Favor

$.00 $.00

Vinctllca)lcién | lNo y Descripcion No Encargo No Unidad ViE:lj?;c(i)én Yiﬁ;gﬁg;d Valor Subsidio VaIIc; riC(iJ:Iota Valor Crédito \gjlﬁrt:ﬁ]?;g? Vz?;u(éaazi:)al Ve;:;el:/éoara Saldo a Favor
dentificacion

! 33153 1144053120 ALEJA,\';"ESI?\‘ LEON 919301052660 | PROY-1006_OT ACT $122,500,000.00 $001 624,500,000.00 | $98,000,000.00 | $24,501,000.00 | $97,999,000.00 $.00 $.00
2 48158 1112476903 2&:1&!\4%&%%3 919301052670 | PROY-607.0OT ACT $124,000,000.00 | $26,334,090.00 | $10,865,910.00 | $86,800,000.00 | $6,694,023.90 | $117,305,976.10 $.00 $.00
3 48160 1112476169 |JESSICA ORTIZ GARCIA| 919301052666 | PROY-602_OT ACT $124,000,000.00 | $26,334,090.00 | $10,865,910.00 | $86,800,000.00 | $8,900,000.00 | $115,100,000.00 $.00 $.00
4 48316 1062304075 Cﬁ/lF(;goQSU:lFJaX?AEIEXO 919301052680 | PROY-108_OT ACT $122,000,000.00 | $27,255,780.00 | $9,344,220.00 | $85,400,000.00 | $6,650,000.00 | $115,350,000.00 $.00 $.00
5 58431 31524380 LUZMARY TRUJILLO | 919301052717 PROY-308 ACT $128,500,000.00 | $27,255,780.00 | $11,294,220.00 | $89,950,000.00 | $7,030,000.00 | $121,470,000.00 $.00 $.00
6 58884 1143936276 DOUI(_E(ID_SSODEIC_)MAR 919301052715 PROY-307 ACT $128,500,000.00 | $27,255,780.00 | $11,294,220.00 | $89,950,000.00 | $11,294,220.00 | $117,205,780.00 $.00 $.00
7 58976 1061433653 \lzgsggpéﬁsEDRRNAAH,\llTD: 919301052676 PROY-408 ACT $123,200,000.00 | $26,334,090.00 | $10,625,910.00 | $86,240,000.00 | $10,625,000.00 | $112,575,000.00 $.00 $.00
8 59341 52100300 AII\IAGOUNI_I((;%FL’J/I\E?/IX;A 919301052694 PROY-704 ACT $125,200,000.00 | $26,334,090.00 | $11,225910.00 | $87,640,000.00 | $11,230,000.00 | $113,970,000.00 $.00 $.00
9 got12 66806695 S@QS?Q\SPQI%QA 919301052662 PROY-508 ACT $125,200,000.00 | $26,334,090.00 | $11,225910.00 | $87,640,000.00 | $11,225,910.00 | $113,974,090.00 $.00 $.00
10 60719 1112479614 JUATA([;Q\SBESR'L}L\RRIA 919301052667 PROY-406 ACT $127,200,000.00 | $26,334,090.00 | $13,629,910.00 | $87,236,000.00 | $13,594,969.92 | $113,605,030.08 $.00 $.00
b 61273 1192914132 RO£$:SEE2A&|BAOYA 919301052726 PROY-501 ACT $129,500,000.00 | $27,255,780.00 | $11,594,220.00 | $90,650,000.00 | $11,595,000.00 | $117,905,000.00 $.00 $.00
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12 61418 1061739961 nggié\é BCEUFI{ETS?'A 919301052678 PROY-804 ACT $125,200,000.00 | $17,556,060.00 | $7,850,000.00 | $99,793,940.00 | $4,550,000.00 | $120,650,000.00 $.00 $.00
13 63206 1143989326 | MARLENY MORA OSSA| 919301052686 PROY-106 ACT $123,200,000.00 | $27,255,780.00 | $10,625910.00 | $85,318,310.00 | $10,625910.00 | $112,574,090.00 $.00 $.00
14 64517 1130667175 Juan Mg:;;; Leudo | 919301147966 PROY-701 ACT $131,500,000.00 | $27,255,780.00 | $12,194,220.00 | $92,050,000.00 | $9,420318.73 | $122,079,681.27 $.00 $.00
15 64895 29113350 LOREQGERSOCDUT\:GUEZ 919301052743 PROY-708 ACT $131,500,000.00 | $27,255,780.00 | $12,194,220.00 | $92,050,000.00 | $12,194,000.00 | $119,306,000.00 $.00 $.00
16 65259 901398145 QZfNBZI,\L\’\éCgAé 919301052728 PROY-703 ACT $100,000,000.00 $:90/ 4100,000,000.00 $.00 $:900' 4100,000,000.00 $.00 $.00
17 65260 901398145 QZfNBZI,\L\’\éCgAé 919301052742 PROY-706 ACT $100,000,000.00 $:90/ 4100,000,000.00 $.00 $:900' 4100,000,000.00 $.00 $.00
18 65261 901398145 QZfNBZI,\L\’\éCgAé 919301052741 PROY-806 ACT $100,000,000.00 $:90/ 4100,000,000.00 $.00 $:900' 4100,000,000.00 $.00 $.00
19 65262 901398145 QZfNBZI,\L\’\éCgAé 919301052733 PROY-807 ACT $100,000,000.00 $:90/ 4100,000,000.00 $.00 $:900' 4100,000,000.00 $.00 $.00
2 65265 901398145 QZfNBZI,\L\’\éCgAé 919301052749 PROY-907 ACT $100,000,000.00 $:90/ 4100,000,000.00 $.00 $900 4100,000,000.00 $.00 $.00
2 65299 38885266 MONICS?FSI\?E 'GUEZ | stesotosera7 PROY-902 ACT $120,500,000.00 | $27,255,780.00 | $11,594,220.00 | $90,650,000.00 | $2,900,000.00 | $126,600,000.00 $.00 $.00
2 65408 1143979109 BIXE!\QII\EIRGAIOGVE%\‘FTC\;(E 919301052748 PROY-808 ACT $130,500,000.00 | $18,170,520.00 | $7,929,480.00 | $104,400,000.00 | $6,356,000.00 | $124,144,000.00 $.00 $.00
23 66107 1144060563 JEB&%EE{TGT}EERA 919301098167 PROY-201 ACT $120,500,000.00 | $18,170,520.00 | $20,679,480.00 | $90,650,000.00 | $17,985,258.99 | $111,514,741.01 $.00 $.00
24 66167 1130640113 VA';(E)SD%AIGRLL\IQERA 919301098166 PROY-206 ACT $120,500,000.00 | $27,255,780.00 | $11,594,220.00 | $90,650,000.00 | $11,594,525.87 | $117,905474.13 $.00 $.00
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% 66338 67030026 MARlé/’;‘SATTIFLL(J)J o 919301052696 PROY-1002 ACT $123,025,000.00 | $27,255,780.00 | $16,500,000.00 | $79,269,220.00 | $20,500,000.00 | $102,525,000.00 $.00 $.00
% 66345 1144077046 MA\IC!F({D/::; %JQL']‘? FA | e19301105645 PROY-605 ACT $130,500,000.00 | $27,255,780.00 | $11,894,220.00 | $91,350,000.00 | $28,173,000.00 | $102,327,000.00 $.00 $.00
27 67453 1112493831 TAT'ANQOD\%? S RIOS| 910301105629 PROY-105 ACT $130,500,000.00 | $27,255,780.00 | $11,894,220.00 | $91,350,000.00 | $8,900,000.00 | $121,600,000.00 $.00 $.00
28 67738 1112492190 NATAIG‘L)A,J"Q;CON 919301105641 PROY-506 ACT $130,500,000.00 | $18,170,520.00 | $20,979,480.00 | $91,350,000.00 | $19,250,995.98 | $111,249,004.02 $.00 $.00
2 68337 1144051083 JI\C/I),?F?I?\INMSOTF%/\\/LESSS 919301052665 PROY-603 ACT $129,000,000.00 | $27,255,780.00 | $23,665910.00 | $78,078,310.00 | $24,280,000.00 | $104,720,000.00 $.00 $.00
30 69283 1112481368 B(I)DLEAIE\(;;( %I-(IJ?ANES 919301105640 PROY-405 ACT $130,500,000.00 | $27,255,780.00 | $11,894,220.00 | $91,350,000.00 | $11,713,147.43 | $118,786,852.57 $.00 $.00
3 69449 1143870006 NICOLD/?ESLSQE(%OVAL 919301105632 PROY-801 ACT $131,000,000.00 | $27,255,780.00 | $12,044,220.00 | $91,700,000.00 | $11,647,523.90 | $119,352,476.10 $.00 $.00
e 71502 1151968058 RISNS(gﬁg \E/II?_EQIC&(R)IN 919301105637 PROY-404 ACT $130,000,000.00 | $27,255,780.00 | $12,200,000.00 | $90,544,220.00 | $15,000,000.00 | $115,000,000.00 $.00 $.00
33 72659 14991421 ISMAEL ALBAN JIMENEZ 919301105644 PROY-302 ACT $130,000,000.00 | $27,255,780.00 | $15,928,567.00 | $86,815,653.00 | $6,950,000.00 | $123,050,000.00 $.00 $.00
34 72661 1107054684 ANDRE?F(EEE:EE NUREZ 919301105638 PROY-107 ACT $130,000,000.00 | $27,255,780.00 | $11,744,220.00 | $91,000,000.00 | $7,835,000.00 | $122,165,000.00 $.00 $.00
% 74679 1144204990 SAMSE:?ZC;’/%MLR_QCO 919301105623 PROY-1004 ACT $131,500,000.00 | $27,255,780.00 | $12,194,220.00 | $92,050,000.00 | $12,182,000.00 | $119,318,000.00 $.00 $.00
36 75258 38641863 LINA ANACONA RUIZ | 919301105622 PROY-205 ACT $130,000,000.00 | $18,170,520.00 | $20,829,480.00 | $91,000,000.00 | $12,500,000.00 | $117,500,000.00 $.00 $.00
87 76163 1143856094 FRAN%ESSHCZARCM 919301052744 PROY-403 ACT $130,500,000.00 | $27,255,780.00 | $11,894,220.00 | $91,350,000.00 | $12,139,000.00 | $118,361,000.00 $.00 $.00
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38 78646 1006106218 JH\;?EAGI\L\SDEOBRAESS\ § 919301105633 PROY-1008 ACT $131,500,000.00 $001 465750,000.00 | $65,750,000.00 | $51,620,000.00 | $79,880,000.00 $.00 $.00
39 79053 900332631 V'Té%%?:ggi_ 919301147958 | PROY-1001 ACT $131500,000.00 S00 52650000000 | $10520000000 | 00 1ss | $130503984068 $.00 $.00
40 83154 1107521126 %gigEsnglsﬁ";g 919301052714 PROY-905 ACT $131,500,000.00 | $27,255,780.00 | $6,934,220.00 | $97,310,000.00 | $8,541,274.87 | $122,958,725.13 $.00 $.00
M 83520 1112465069 MAFE;E)OPF;EUE 919301105639 PROY-802 ACT $121,500,000.00 $001 654.300,000.00 | $97,200,000.00 | $24,300,000.00 | $97,200,000.00 $.00 $.00
42 84666 1144179454 Ml\il\gll:rNiAlll_ql_%lﬁlt'/\iA 919301105648 PROY-901 ACT $131,500,000.00 | $27,255,780.00 | $12,194,220.00 | $92,050,000.00 | $9,000,000.00 | $122,500,000.00 $.00 $.00
43 85428 29562408 H MQSFI’?\I%: POTE | 919301105647 PROY-303 ACT $130,000,000.00 | $27,255,780.00 | $15,928,567.00 | $86,815,653.00 | $14,647,011.94 | $115,352,988.06 $.00 $.00
4 102039 1112487269 AOA CQEEQA URBS g1ea01123616 | PROY-507_OT ACT $140,900,000.00 | $30,000,000.00 | $12,270,000.00 | $98,630,000.00 | $9,669,500.00 | $131,230,500.00 $.00 $.00
4 102838 1112497970 | WHOUAN I\SAEF\{IIIE\IN JOIOA! 919301147082 PROY-906 ACT $144,400,000.00 | $30,000,000.00 | $13,000,000.00 | $101,400,000.00 | $4,221,115.53 | $140,178,884.47 $.00 $.00
46 103547 1112480240 BRE)’:{EII'_I\Z( SQ\F:EAE TH | o19301147959 PROY-803 ACT $144,400,000.00 | $30,000,000.00 | $13,320,000.00 | $101,080,000.00 | $4,600,000.00 | $139,800,000.00 $.00 $.00
47 104136 1143941784 M(;\IQIAI\JL?ESAI\;IJ(L)JII\_J[FSRO 919301147960 PROY-503 ACT $144,400,000.00 | $30,000,000.00 | $13,320,000.00 | $101,080,000.00 | $2,267,330.68 | $142,132,669.32 $.00 $.00
48 105658 1112480246 OEIBDI-I\ﬁlr\IZJ)%'\:/IA(JRI\?SE/-{_If\VE 919301052690 PROY-705 ACT $144,400,000.00 | $30,000,000.00 | $13,320,000.00 | $101,080,000.00 | $4,129,000.00 | $140,271,000.00 $.00 $.00
49 108598 67022126 [PAOHA /éu[;?gg UNARA 919301147961 PROY-301.0T ACT $144,400,000.00 | $30,000,000.00 | $13,320,000.00 | $101,080,000.00 | $2,430,000.00 | $141,970,000.00 $.00 $.00
%0 110079 31979033 Cﬁggl&%&ﬂgm 919301147964 PROY-904 ACT $144,400,000.00 | $34,800,000.00 | $8,520,000.00 | $101,080,000.00 | $2,000,000.00 | $142,400,000.00 $.00 $.00
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JAMES ALEXANDER
PROY-
51 110602 1086137561 | paMIREZ ZAMBRANOD | 919301147965 805 ACT $169,128,000.00 $00 33,625,600.00 | $135.302,400.00 | $5,400,000.00 | $163,728,000.00 $.00 $.00
MALLERLY MARTINEZ
PROY-401
52 110710 29686854 MEJIA 919301147962 oY-40 ACT $169,128,000.00 $001 433.900,000.00 | $135,228,000.00 | $7,500,000.00 | $161,628,000.00 $.00 $.00
LUZ DANIELA MARIN
PROY-
3 114917 1115192662 TABARES 919301147978 Y505 ACT $169,128,000.00 | $34,800,000.00 | $15,938,400.00 | $118,389,600.00 $:00/ 4169,128,000.00 $.00 $.00
— /Zu)ru (.Qalcumto
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Anexo Giros Noviembre 2022 - Abril 2023

No. FECHA_PAGO | VALOR_BRUTO |FORMA_PAGO IDBENEFICIARIO |NOMBRE_BENEFICIARIO VALOR_PAGADO
1 3/11/2022 9.000.000,00 | TRANSFERENCIA 901160632| CONSTRUCTORA COSENZA SAS $ 9.000.000,00
2 4/11/2022 287.000.000,00 |TRANSFERENCIA 900379392 [DYNAMIC TRADE S.A.S. $ 287.000.000,00
3 17/11/2022 36.341.040,00 [CHEQUE 890903938 | BANCOLOMBIA S.A. $ 36.341.040,00
4 21/11/2022 4.500.000,00 [TRANSFERENCIA 900379392 [DYNAMIC TRADE S.A.S. $ 4.500.000,00
5 23/11/2022 1.502.711,49 |[TRANSFERENCIA 900520484 |CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. $ 1.502.711,49
6 23/11/2022 5.737.915,56 | TRANSFERENCIA 900520484 [CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. $ 5.737.915,56
7 7/12/2022 209.000.000,00 |TRANSFERENCIA 900379392|DYNAMIC TRADE S.A.S. $ 209.000.000,00
8 12/12/2022 24.843.480,00 |CHEQUE 890903938 [BANCOLOMBIA S.A. $ 24.843.480,00
9 15/12/2022 5.711.735,56 |TRANSFERENCIA 900520484 |CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. $ 5.711.735,56
10 26/12/2022 77.511.660,00 [CHEQUE 890903938 [BANCOLOMBIA S.A. $ 77.511.660,00
11 6/01/2023 3.500.000,00 | TRANSFERENCIA 900379392|DYNAMIC TRADE S.A.S. $ 3.500.000,00
12 10/01/2023 154.435.520,00 |CHEQUE 890903938 [BANCOLOMBIA S.A. $ 154.435.520,00
13 11/01/2023 3.586.138,00 |TRANSFERENCIA 900988309|EMPLEANDO EQUIPOS S.A.S. $ 3.586.138,00
14 17/01/2023 43.818.100,00 |CHEQUE 890903938 [BANCOLOMBIA S.A. $ 43.818.100,00
15 24/01/2023 4.000.000,00 [TRANSFERENCIA 900520484 |CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. $ 4.000.000,00
16 27/01/2023 247.000.000,00 |TRANSFERENCIA 900379392 [DYNAMIC TRADE S.A.S. $ 247.000.000,00
17 8/02/2023 2.118.715,56 |TRANSFERENCIA 900520484 |CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. $ 2.118.715,56
18 20/02/2023 3.120.340,03 | TRANSFERENCIA 900520484 [CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. $ 3.120.340,03
19 28/02/2023 77.255.780,00 |[CHEQUE 890903938 | BANCOLOMBIA S.A. $ 77.255.780,00
20 3/03/2023 435.000.000,00 | TRANSFERENCIA 900379392 [DYNAMIC TRADE S.A.S. $ 435.000.000,00
21 9/03/2023 40.000.000,00 |CHEQUE 890903938 |BANCOLOMBIA S.A. $ 40.000.000,00
22 14/03/2023 9.731.249,00 |TRANSFERENCIA 860002523 [CEMEX COLOMBIA S.A. $ 9.731.249,00
23 22/03/2023 25.000.000,00 | TRANSFERENCIA 900379392|DYNAMIC TRADE S.A.S. $ 25.000.000,00
24 22/03/2023 4.825.443,00 [TRANSFERENCIA 900626796 [ELECTROCOMUNICACIONES J.A.P SA.S $ 4.825.443,00
25 24/03/2023 65.000.000,00 | TRANSFERENCIA 900379392|DYNAMIC TRADE S.A.S. $ 65.000.000,00
26 28/03/2023 3.000.000,00 | TRANSFERENCIA 900520484 [CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. $ 3.000.000,00
27 28/03/2023 2.160.828,37 |TRANSFERENCIA 900520484 |CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. $ 2.160.828,37
28 3/04/2023 27.255.780,00 |CHEQUE 890903938 [BANCOLOMBIA S.A. $ 27.255.780,00
29 12/04/2023 405.000.000,00 | TRANSFERENCIA 900379392|DYNAMIC TRADE S.A.S. $ 405.000.000,00
30 18/04/2023 4.685.880,00 [TRANSFERENCIA 900542247 [FONDO ABIERTO FIDUCREDICORP VISTA $ 4.667.211,16
31 21/04/2023 4.000.000,00 [TRANSFERENCIA 900520484 |CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. $ 4.000.000,00
32 21/04/2023 6.093.347,79 |TRANSFERENCIA 900520484 [CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. $ 6.093.347,79
33 25/04/2023 4.000.000,00 [TRANSFERENCIA 800187672|SOPORTE LOGICO S.A.S $ 4.000.000,00
34 25/04/2023 2.200.690,00 | TRANSFERENCIA 815004928 CONTENEDORES Y SERVICIOS S.A.S $ 2.200.690,00
35 25/04/2023 3.416.428,00 | TRANSFERENCIA 900222512 |SEPTICLEAN S.A.S $ 3.416.428,00
36 25/04/2023 866.165,00 |TRANSFERENCIA 805014567 COLCOPY S.A.S. $ 866.165,00
37 28/04/2023 1.492.822,00 [TRANSFERENCIA 901126890 |INSTALACIONES HIDROSANITARIAS MARIN S.A.S $ 1.492.822,00
TOTALES 37 $  2.243.693.100,52
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FIDUCIARIA: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: CONSTRUCTORA COSENZA SAS.
PROYECTO: BRISAS DE BUENAVISTA {VIS)

ETAPA:1

UNIDAD{ES): Apartamento | 803 ]

Yo{nosotros)LUCY PATRICIA MORALES DE TAMAYO ], domiciliado(s) en la ciudad de | CALI_|identificado(s) con|_C.C.32.477.994
1, obrando en [representacion de la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS SA.S 1 con NIT | 900852472-3 ),
manifiesto(manifestamos) que autorizofamos) imevocablemente a la FIDUCIARIA, para que por mi{nuestra) cuenta y riesgo y bajo
mi{nuestra) exclusiva responsabilidad, siga las siguientes:

INSTRUCC!ONES

1. Recibir los aportes que realizaré correspondientes al valor de las unidad(es), el cual se establecio en la suma de| $86.858.807 los
cuales abonaré en las fechas y oportunidades establecidas en el Anexo No. 1, a fin de que sean administrados por fa FIDUCIARIA
en FIDUCREDICORP VISTA. El valor final de venta del (los) inmueble(s) es el equivalente al aqui expresado y nunca excedera el
monto de 135 SMLMV al momento de escrituracion
Cuota Inicial; $86.858.807]

'Financiacion; $ |

Subsidio:

I—

2. Entregar los recursos por mi transferidos, junto con sus rendimientos {si los hay), al FIDEICOMITENTE, una vez obienidas las
CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSCS que se relacionan a confinuacion y se establecen en el ENCARGO FIDUCIARIO:

Condicién Comercial: La entrega por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLAPOR, de un nimero minimo de
CARTAS DE INSTRUCCIONES y sus correspondientes DOCUMENTOS DE VINCULACION, debidamente firmadas por
las partes y con la totalidad de los docurnentos soportes de la informacion que contienen, cuyos recursos sean suficientes
para adelantar la construccién de la respectiva etapa del PROYECTO, que estéa determinado en un setenta por ciento
(70%) del total de las unidades vendibles de cada etapa y un recaudo minimo de trescientos cincuenta millones de pesos
moneda corriente ($ 350.000.000) sobre el recaudo total, sumande las sumas aportadas de todos los encargos
individuales de inversion de la respectiva efapa. El referido porcentaje ha sido establecido por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, quienes declaran que ef mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. No se contaran para
la certificacion de este punto, los canjes o0 CONTRATOS DE VINCULACION que celebren EL FIDEICOMITENTE
con proveedores, socios, administradores, parientes de hasta tercer grado de consanquinidad y segundo de
afinidad, salvo cuando éstos hayan aportado los recursos cuyo valor esté debidamente soportado v que hubieren
sido efectivamente fransferidos al FIDEICOMISO.

Condicién Financiera: Carta de aprobacion del crédito, cupo de crédito o cualquier financiacion que sea otorgada por
una entidad financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia para la respectiva etapa a favor del
FIDEICOMITENTE o del FIDEICOMISO. Adicionalmente, se deberd entregar Certificacién suscrita por el
FIDEICOMITENTE, el Revisor Fiscal o Contador (segiin corresponda), en la cual conste: (i) que el Proyecto es viable
desde el punto de vista tcnico y financiero; (if) que al momento de acreditacién de las condiciones el nimero de
ENCARGANTES presentados para cumplir con la Condicién Comercial corresponde al definido previamente por el
FIDEICOMITENTE y que respecio de esas vinculaciones no se han presentado desistimientos.

Condicién Técnica: El FIDEICOMITENTE directamente o a fravés del tercero que autorice para el cumplimiento de ésta
condicion, debera tramitar y obtener ante las autoridades competentes, la aprobacion definitiva de las licencias de
construccion y urbanismo para el PROYECTO o para cada etapa del mismo, esto es, debidamente ejecutoriadas ,y
acreditar la radicacion de documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda de conformidad con lo sefialado en el art. 71 de la ley 962 de 2005, tal como fue modificado por el articulo 185
del Decreto 019 de 2012, asi como el cumplimiento de las demas exigencias legales a que haya lugar. Asi como la entrega
a LA FIDUCIARIA de la constancia de haber obtenido aprobacion por parte de cada una de las respeciivas empresas de
servicios plblicos de la obtencion de las acometidas e instalacion de servicios publicos domiciliarios necesarios para el
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proyecto. :

o Condicién Legal: La entrega a la FIDUCIARIA del certificado de libertad y fradicion del INMUEBLE con menos de ireinta
(30) dias de expedicion en el que conste que la FIDUCIARIA como vocera def FIDEICOMISO es su finica propietaria y
que se encuentra libre de gravémenes y limitaciones. Igualmente, se debera entregar un estudio de titulos actualizado y
elaborado por un abogado externo de la FIDUCIARIA, en el cual se emita con concepto favorable del abogado que o
realice y en el que conste que ia tradicion del INMUEBLE es juridicamente viable para ef desarrollo del PROYECTO y que
sobre el mismo no pesan gravamenes o limitaciones, salvo el que se constituya para garantizar los créditos que otorgue
la entidad financiera para el desarrollo del PRCYECTO o de la respectiva etapa.

o ladesignacién del INTERVENTOR.

» La preseniacion a LA FIDUCIARIA .de las pdlizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, acompafiadas de su correspondiente comprobante de pago, constituidas por el GERENTE,
por los amparos todo riesgo en construccion, que comprendan come minimo los dafios a las maquinarias, a la obra y
riesgos de responsabilidad civil por un término no menor a la terminacién de la ETAPA DE CONSTRUCCION del
PROYECTO y tres (3} meses més y, cuyo beneficiario del amparo sea el FIDEICOMISO, sin perjuicio de la existencia de
ofros beneficiarios como lo serfan los mismos FIDEICOMITENTES vy [a entidad financiera que eventualmente llegaré a
financiar el PROYECTO mediante un crédito constructor.

» Que EL FIDEICOMITENTE se encuentren al dia en sus obligaciones de pago por concepto de remuneracion fiduciaria.

El término para el cumplimiento de estas condiciones seré de doce (12) meses contados a partir del dia treinta y uno (31)
de octubre de 2018.Dicho término podra ser prorrogado por una sola vez y por un término de seis (6) meses
automaticamente, situacion que es conocida v aceptada por el EL{LOS} ENCARGANTE(S) con la suscripciéon de este
documento. Acreditado el cumplimiento las condiciones, la FIDUCIARIA entregaré |a totalidad de los recursos entregados
por mi (nosofros), junto con los rendimientos producidos por los mismos, al FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias
hahiles siguientes a la fecha de acreditacion de las condiciones.

3. Se precisa gue todos los rendimientos financieros que se generen a partir de la fecha en que los recursos ingresen a
FIDUCREDICORP VISTA y una vez cumplidas fas CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS AL FIDEICOMITENTE
seran del FIDEICOMITENTE y éste podra disponer de ellos. En ninglin caso se entenderé que los rendimientos son un abono a los
pagos que EL(LOS) ENCARGANTE(S) se obliga(n) a efectuar a FIDUCREDICORP VISTA para la adquisicidn de la(s) UNIDAD(ES)
INMOBILIARIA(S). '

4, En el evento en que el FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimiento de las condiciones denfro de los plazos establecidos en el
numeral segundo de las “INSTRUCCIONES', incluida la promroga automética, la FIDUCIARIA levantara la restriccién de retiro de
recursos sobre mi{nuestra) cuenta de inversion en FIDUCREDICORP VISTA, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
fecha en que debieron haberse cumplide v, si lo solicito(solicitamos), me(nos) entregara los recursos invertidos, previa deduccion de
las comisicnes, gastos, impuestos y demas conceptos que frata el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA.

5. En el evento en que me(nos) refire(retiremos) o desista{desistamos} del PROYECTO sin haberse cumplido el plazo que se sefiala
en [a parte inicial de este documento, o en caso de incumplimiento en las consignaciones en FIDUCREDICORP VISTA, en los
términos previstos en el Anexo No. 1, la FIDUCIARIA deducira de fos recursos invertidos en la FIDUCREDICORP VISTA constituida
por mi(nosotros), a titulo de pena y a favor del FIDEICOMITENTE o al vehiculo fiduciario que el instruya, incluidos sus
rendimientos, el (10} por ciento {10%}) del total de las sumas de dinero que el ENCARGANTE se obligd a en virtud del Anexo No.
1, recursos que se descontaran de las sumas depositadas en FIDUCREDICORP VISTA, previa deduccién de que trata el Reglamento
de FIDUCREDICORP VISTA v la retencion en la fuente. En el evento en que el valor depositado en FIDUCREDICORP VISTA sea
inferior a dicho monto, la FIDUCIARIA entregaré el valor depositado por el ENCARGANTE en la cuenta de inversién sin que sea su
responsabilidad realizar gestiones de cobro por la diferencia. Los recursos correspondientes a esta penalizacion serén girados a fa
cuenta que indique el FIDEICOMITENTE, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que se nofifique la penalizacion por
parte del mismo.

6. En ef evento en que EL ENCARGANTE fallezca, o de ser varios, en el caso en que uno de ellos fallezca, éste (éstos) confiere(n)

- mandato irrevocable a LA FIDUCIARIA para que proceda a liquidar este contrato y, con las sumas recibidas por aportes en el mismo,
més los rendimientos de [as mismas, se constituya un fondo en el Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA administrado por LA
FIDUCIARIA. Estos recursos deberan ser entregados al heredero o herederos a quién{es) se les adjudiquen. Existiendo proceso de
sucesion por via judicial, estos recursos se entregaran a ordenes del juzgado que tramite la sucesidn. Una vez se dé apertura al
fondo con los recursos mencionados, o se entreguen los recursos a ordenes de juzgado que tramite la sucesion, se podra suscribir
con un tercero una nueva carta de insirucciones sobre la unidad inmobiliaria mencionada en la parte inicial de este documento.

-
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7.

En el evento en que trascurridos freinta (30) dias calendario contados desde la notificacion por parte del FIDEICOMITENTE para la
suscripcion de la correspondiente promesa de compraventa, el ENCARGANTE no comparezca a suscribir dichos documentos se
entendera que el ENCARGANTE desiste del PROYECTO y en consecuencia el FIDEICOMITENTE podré unilateraimente dar por
terminada la relacion contractual existente en virtud de esta CARTA DE INSTRUCCIONES y disponer de los inmuebles, pudiendo
ademas hacer efectivo el cobro de la penalidad establecida en el numeral 5 de las INSTRUCCIONES.

Autorizo (autorizamos) a la FIDUCIARIA para que en el evento en que el FIDEICOMITENTE lo requiera, se continlien recibiendo las
sumas de dinero que hacen parte de los aportes para la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) & través del presente esquema fiduciario.
En el caso de que el FIDEICOMITENTE no desee confinuar con el presente esquema fiduciario, una vez cumplidas las
CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS AL FIDEICOMITENTE, comunicara a EL ENCARGANTE, la cuenta en la que
se seguira depositando los dineros para la adquisicion de la Unidad Inmobiliaria,

DECLARACIONES

En atencion a las instrucciones impartidas, manifiesto {(manifestamos) conocer y aceptar que:

1.

2.

10.
1.
12.
13.

14.

Las condiciones para la entrega de recursos relacionadas en el numeral 2 de las “INSTRUCCIONES”, fueron establecidas por el
FIDEICOMITENTE.

EL FIDEICOMITENTE podré constituir un vehiculo fiduciario para el desarrolio del PROYECTO, situacién que en caso de
presentarse me (nos) sera notificada mediante el envio de comunicacion por correo certificade a la direccion registrada en este
documento. En el evento en que no me (nos) presente (presentemos) a suscribir el respectivo contrato de vinculacion al Fideicomiso
dentro del plazo indicado por el FIDEICOMITENTE en dicha comunicacion, se enfiende que se estd presentando mi (nuestro)
desistimiento del negocio y en consecuencia, se procederd en la forma que se establece en el numeral “5" de las
INSTRUCCIONES. A

El término aproximado para la construccién de la primera etapa del PROYECTO sera de dieciocho (18) meses, contados a partir
de la obtencién de las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS de la etapa correspondiente.

El desarrollo del PROYECTO ser4 (nica y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE, quien estard encargado de
realizar, sin parficipacion alguna ni respansabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién, enajenacion,
gerencia, desarrolio y construccion del PROYECTO, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

l.a presente carta de instruccidn no es ni constituye una promesa de compraventa.

Conozco y acepto que soy el beneficiario (a) para efectos fiscales de los rendimientos que se generen, por lo tanto, sujeto pasivo
de la carga tributaria que se origina sobre dichos rendimientos de acuerdo con la normatividad tributaria vigente.

Las caracteristicas del PROYECTO, asi como el precio, la identificacion y la(s) unidad{es) que pretendo adquirir, y las
particularidades negociadas entre el FIDEICOMITENTE y el ENCARGANTE son [as que constan en el Documento de Vinculacién
(DOCUMENTO DE VINCULACION), que se anexa a este conirato.

Las instrucciones impartidas en el presente documento son de carécter irrevocable, en consecuencia, las mismas no podrén ser
revocadas o modificadas en todo 0 en parte, sin &l previo consentimiento del FIDEICOMITENTE.

He (hemos} recibido en la sala de negocios del PROYECTO una copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmobiliarios de la
Superintendencia Financiera de Colombia,

He (hemos) recibido capacitacién y explicacién acerca de la gestion que llevaré a cabo la FIDUCIARIA con respecto al desarrollo
de éste; quién llevaré a cabo el control de la cartera y tesoreria del mismo.

S6lo_podré{podremos)} ceder en todo o en parie [a presente Carta de Insfrucciones, con la_autorizacion del
FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA respecto del cesionario, quienes se reservan el derecho de aceptar o no la cesién.
Cuzlguier medificacion que altere las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS, requerira mi previa autorizacion por
escrito.

Conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) ef Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria denominado FAI
BRISAS DE BUENAVISTA.

Acepto (aceptamos) y entiendo (entendemos) la informacion consignada en el Prospecto y Reglamento del Fondo de Inversidn
Colectiva Abierto Fiducredicorp Vista al cual me adhiero, el cual esta a mi disposicion en la pagina web de la FIDUCIARIA.
Conozco {conocemos) los riesgos asociados a la inversion de mis {nuesfros) recursos en dicho Fondo.
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NOTIFICACIONES
EL(LOS) ENCARGANTE(S) recibira(n) notificaciones en las siguientes direcciones:
Direcci6n:|AV 4 A OESTE NRO 1 - 30 APTO 1002 CALI - VALLE . |
Correo electrdnico: | gmlconsultoressas@gmail.com |

Teléfono: [ (2) 8927847 - 3155555580 |

EL(LOS) ENCARGANTE(S) conoce(n) y acepta(n) que deberan notificar a EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA cada que se
produzca aigln cambio en esta informacion, so pena de entenderse validamente notificado en las direcciones aquf registradas.

Para constancia y aceptacion, se suscribe el presente contrato, a los | 20_| dias del mes de | marzo_ | de | 2019_|

L \‘Zﬁ?@% ] | ]

CCls2Yp) 77 c.cl
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ANEXO 1.
CRONOGRAMA DE PAGOS
CuotaNo. 1 Fecha__ 30/04/19 Cuantia $4.342.940.35
CuotaMo.___ 2  Fecha__ 30/05/19 Cuantia $4.342.940.35
CuotaNo.__ 3 Fecha 30/06/19 Cuantia $4.342.940.35
CuotaNo.__ 4 Fecha___ 30/07119 Cuantia $4.342.940.35
CuotaNo.__5  Fecha___ 30/08/19 Cuantia $4.342.940.35
CuotaNo. ___6__ Fecha__ 30/09/19 Cuantia $4.342.940.35
CuctaNo.___7__ Fecha__ 30/10M19 Cuantia $4.342.940.35
CuotaNo. __ 8 Fecha___30M1/19 Cuantia $4.342.940.35
CuotaNo.___ 9 Fecha__ 30/1219 Cuantia $4.342.940.35
Cuota No. __ 10 Fecha ____30/01/20. Cuantia $4.342.940.35
Cuota MNo. _11__ Fecha___ 28/02/20 Cuantia $4.342.940.35
CuotaNo.__12__ Fecha__ 30/03/20 Cuantfa $4.342.040.35
CuotaNo.__ 13 _ Fecha_  30/04/20______ Cuantia $4.342.940.35
Cuota No. __14__ Fecha ____30/05/20 Cuantia $4.342.940.35
Cuota No. __15__ Fecha ___30/06/20 Cuantia $4.342.940.35
CuctaNo. 16 Fecha___ 30/07/20 Cuantia $4.342.940.35
CuotaNo. __17__ Fecha ___ 30/08/20 Cuantia . $4.342.940.35
CuotaNo. __18  Fecha__ 30/09/20 Cuantia______ $4.342.940.35
CuctaNo.__19  Fecha__ 30/10/20 Cuantia_ $4.342.940.35
CuotaNo. __ 20 Fecha____30/11/20 Cuantia $4.342.940.35
Cuota No. Fecha Cuantia
Cuota No. Fecha Cuantia
Cuota No. Fecha Cuantia

Cuota No. Fecha Cuantia
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FIDUCIARIA: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.
PROYECTO: BRISAS DE BUENAVISTA (VIS)

ETAPA:1

UNIDAD(ES): Apartamento | 904 |

Yo(nosotrosjLUCY PATRICIA MORALES DE TAMAYO ], domiciliado(s) en la ciudad de | CALI_|identificado(s) con| C.C. 32.477.994
], obrando en [representacion de la sociedad LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.A.S 1 con NIT | 9008524723 |,
manifiesto(manifestamos) que autorizo(amos) irrevocablemente a la FIDUCIARIA, para que por mi(nuestra) cuenta y riesgo y bajo
mi(nuestra) exclusiva responsabilidad, siga las siguientes:

INSTRUCCIONES

1. Recibir los aportes que realizaré correspondientes al valor de las unidad(es), el cual se estableci6 en la suma de| $86.858.807 Lios
cuales abonaré en las fechas y oportunidades establecidas en el Anexo No. 1, a fin de que sean administrados por la FIDUCIARIA
en FIDUCREDICORP VISTA. El valor final de venta del (los) inmueble(s) es el equivalente al aqui expresado y nunca excedera el
monto de 135 SMLMV al momento de escrituracion
Cuota Inicial; $86.858.807]

- Financiacion; $ |
Subsidio: 0]

2. Entregar los recursos por mi transferidos, junto con sus rendimientos (si los hay), al FIDEICOMITENTE, una vez obtenidas las
CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS que se relacionan a continuacion y se establecen en el ENCARGO FIDUCIARIO:

» Condicién Comercial: La entrega por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de un ntimero minimo de
CARTAS DE INSTRUCCIONES y sus correspondientes DOCUMENTOS DE VINCULACION, debidamente firmadas por
las partes y con la totalidad de los documentos soportes de la informacion que contienen, cuyos recursos sean suficientes
para adelantar la construccion de la respectiva etapa del PROYECTO, que esta determinado en un setenta por ciento
(70%) del total de las unidades vendibles de cada etapa y un recaudo minimo de trescientos cincuenta millones de pesos
moneda corriente (§ 350.000.000) sobre el recaudo total, sumando las sumas aportadas de todos los encargos
individuales de inversion de la respectiva etapa. El referido porcentaje ha sido establecido por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, quienes declaran que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. No se contaran para
la certificacion de este punto, los canjes o CONTRATOS DE VINCULACION que celebren EL FIDEICOMITENTE
con proveedores, socios, administradores, parientes de hasta tercer grado de consanguinidad y sequndo de
afinidad, salvo cuando éstos hayan aportado los recursos cuyo valor esté debitlamente soportado vy que hubieren
sido efectivamente transferidos al FIDEICOMISO. : :

» Condicion Financiera: Carta de aprobacion del crédito, cupo de crédito o cualquier financiacion que sea otorgada por
una entidad financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de Golombia para la respectiva etapa a favor del
FIDEICOMITENTE o del FIDEICOMISO. Adicionalmente, se deberd entregar Certificacion suscrita por el
FIDEICOMITENTE, el Revisor Fiscal o Contador (seglin corresponda), en la cual conste: (i) que el Proyecto es viable
desde el punto de vista técnico y financiero; (ii) que al momento de acreditacion de las condiciones el nimero de
ENCARGANTES presentados para cumplir con la Condicién Comercial corresponde al definido previamente por el
FIDEICOMITENTE y que respecto de esas vinculaciones no se han presentado desistimientos.

e Condicion Técnica: EI FIDEICOMITENTE directamente o a través del tercero que autorice para el cumplimiento de ésta
condicion, deber4 tramitar y obtener ante las autoridades competentes, Ia aprobacién definitiva de las licencias de
construccion y urbanismo para el PROYECTO o para cada etapa del mismo, esto es, debidamente ejecutoriadas Y
acreditar la radicacion de documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda de conformidad con lo sefialado en el art. 71 de la ley 962 de 2005, tal como fue modificado por el articulo 185
del Decreto 019 de 2012, asi como el cumplimiento de las demés exigencias legales a que haya lugar. Asf como la enfrega
a LAFIDUCIARIA de la constancia de haber obtenido aprobacion por parte de cada una de las respectivas empresas de
servicios publicos de la obtencion de las acometidas e instalacion de servicios piblicos domiciliarios necesarios para el
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proyecto.
¢ Condicién Legal: La entrega a la FIDUCIARIA del certificado de libertad y tradicion del INMUEBLE con menos de treinta
(30) dfas de expedicion en el que conste que la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO es su (nica propietaria y
que se encuentra libre de gravamenes y limitaciones. Iguaimente, se deberé entregar un estudio de titulos actualizado y
elaborado por un abogado externo de la FIDUCIARIA, en el cual se emita con concepto favorable del abogado que lo
realice y en el que conste que la tradicion del INMUEBLE es juridicamente viable para el desarrollo del PROYECTO y que
sobre el mismo no pesan gravamenes o limitaciones, salvo el que se constituya para garantizar los créditos que otorgue
la entidad financiera para el desarrollo del PROYECTO o de la respectiva etapa.
e Ladesignacion del INTERVENTOR.
o La presentacion a LA FIDUCIARIA de las polizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, acompafiadas de su correspondiente comprobante de pago, constituidas por el GERENTE,
por los amparos todo riesgo en construccion, que comprendan como minimo los dafios a las maquinarias, a la obra 'y
riesgos de responsabilidad civil por un término no menor a la terminacion de la ETAPA DE CONSTRUCCION del
PROYECTO y tres (3) meses més y, cuyo beneficiario del amparo sea el FIDEICOMISO, sin perjuicio de la existencia de
otros beneficiarios como lo serian los mismos FIDEICOMITENTES y la entidad financiera que eventualmente llegaré a
financiar el PROYECTO mediante un crédito constructor. {
e Que EL FIDEICOMITENTE se encuentren al dia en sus obligaciones de pago por concepto de remuneracion fiduciaria.

El término para el cumplimiento de estas condiciones sera de doce (12) meses contados a partir del dia treinta y uno (31)
de octubre de 2018.Dicho término podrd ser prorrogado por una sola vez y por un término de seis (6) meses
automaticamente,_situacién que es conocida y aceptada por el EL(LOS) ENCARGANTE(S) con la suscripcion de este
documento. Acreditado el cumplimiento las condiciones, la FIDUCIARIA entregaré la totalidad de los recursos entregados
por mi (nosotros), junto con los rendimientos producidos por los mismos, al FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias
héabiles siguientes a la fecha de acreditacion de las condiciones.

3. Se precisa que todos los rendimientos financieros que se generen a partir de la fecha en que los recursos ingresen a
FIDUCREDICORP VISTA y una vez cumplidas las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS AL FIDEICOMITENTE
seran del FIDEICOMITENTE y éste podra disponer de ellos. En ningtn caso se entendera que los rendimientos son un abono a los
pagos que EL(LOS) ENCARGANTE(S) se obliga(n) a efectuar a FIDUCREDICORP VISTA para la adquisicion de la(s) UNIDAD(ES)
INMOBILIARIA(S).

4. En el evento en que el FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimiento de las condiciones dentro de los plazos establecidos en el
numeral segundo de las “INSTRUCCIONES”, incluida la prérroga automética, la FIDUCIARIA levantara la restriccion de retiro de
recursos sobre mi(nuestra) cuenta de inversion en FIDUCREDICORP VISTA, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
fecha en que debieron haberse cumplido y, si lo solicito(solicitamos), me(nos) entregara los recursos invertidos, previa deduccion de
las comisiones, gastos, impuestos y demas conceptos que trata el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA. /

5. En el evento en gue me(nos) retire(retiremos) o desista(desistamos) del PROYECTO sin haberse cumplido el plazo que se senala
en la parte inicial de este documento, o en caso de incumplimiento en las consignaciones en FIDUCREDICORP VISTA, en los
términos previstos en el Anexo No. 1, la FIDUCIARIA deduciré de los recursos invertidos en la FIDUCREDICORP VISTA constituida
por mi(nosotros), a titulo de pena y a favor del FIDEICOMITENTE o al vehiculo fiduciario que el instruya, incluidos sus
rendimientos, el (10) por ciento {10%) del total de las sumas de dinero que el ENCARGANTE se obligd a en virtud del Anexo No.
1, recursos que se descontaran de las sumas depositadas en FIDUCREDICORP VISTA, previa deduccion de que trata el Reglamento
de FIDUCREDICORP VISTA y la retencion en la fuente. En el evento en que el valor depositado en FIDUCREDICORP VISTA sea
inferior a dicho monto, la FIDUCIARIA entregaré el valor depositado por el ENCARGANTE en la cuenta de inversion sin que sea su
responsabilidad realizar gestiones de cobro por la diferencia. Los recursos correspondientes a esta penalizacion seran girados a la
cuenta que indique el FIDEICOMITENTE, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que se notifique la penalizacion por
parte del mismo.

6. En el evento en que EL ENCARGANTE fallezca, o de ser varios, en el caso en que uno de ellos fallezca, éste (éstos) confiere(n)
mandato irrevocable a LA FIDUCIARIA para que proceda a liquidar este contrato y, con las sumas recibidas por aportes en el mismo,
mas los rendimientos de las mismas, se constituya un fondo en el Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA administrado por LA
FIDUCIARIA. Estos recursos deberan ser entregados al heredero o herederos a quién(es) se les adjudiquen. Existiendo proceso de
sucesion por via judicial, estos recursos se entregaran a ordenes del juzgado que tramite la sucesion. Una vez se dé apertura al
fondo con los recursos mencionados, o se entreguen los recursos a ¢rdenes de juzgado que tramite la sucesion, se podra suscribir
con un tercero una nueva carta de instrucciones sobre la unidad inmobiliaria mencionada en la parte inicial de este documento.
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1.

En

1.

2.

10.
1.
12.
13.

14.

En el evento en que trascurridos treinta (30) dias calendario contados desde la notificacién por parte del FIDEICOMITENTE para la
suscripcion de la correspondiente promesa de compraventa, el ENCARGANTE no comparezca a suscribir dichos documentos se
entendera que el ENCARGANTE desiste del PROYECTO y en consecuencia el FIDEICOMITENTE podra unilateralmente dar por
terminada la relacion contractual existente en virtud de esta CARTA DE INSTRUCCIONES y disponer de los inmuebles, pudiendo
ademas hacer efectivo el cobro de la penalidad establecida en el numeral 5 de las INSTRUCCIONES.

Autorizo (autorizamos) a la FIDUCIARIA para que en el evento en que el FIDEICOMITENTE lo requiera, se contintien recibiendo las
sumas de dinero que hacen parte de los aportes para la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) a través del presente esquema fiduciario.
En el caso de que el FIDEICOMITENTE no desee continuar con el presente esquema fiduciario, una vez cumplidas las
CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS AL FIDEICOMITENTE, comunicara a EL ENCARGANTE, la cuenta en laque
se seguira depositando los dineros para la adquisicion de la Unidad Inmobiliaria.

DECLARACIONES
atencion a las instrucciones impartidas, manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que:

Las condiciones para la entrega de recursos relacionadas en el numeral 2 de las "INSTRUCCIONES’, fueron establecidas por el
FIDEICOMITENTE.

EL FIDEICOMITENTE podra constituir un vehiculo fiduciario para el desarrollo del PROYECTO, situacion que en caso de
presentarse me (nos) sera notificada mediante el envio de comunicacion por correo certificado a la direccion registrada en este
documento. En el evento en que no me (nos) presente (presentemos) a suscribir el respectivo contrato de vinculacion al Fideicomiso
dentro del plazo indicado por el FIDEICOMITENTE en dicha comunicacion, se entiende que se esta presentando mi (nuestro)
desistimiento del negocio y en consecuencia, se procedera en la forma que se establece en el numeral 5" de las
INSTRUCCIONES.

El término aproximado para la construccion de la primera etapa del PROYECTO sera de dieciocho (18) meses, contados a partir
de la obtencion de las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS de la etapa correspondiente.

El desarrollo del PROYECTO sera Unica y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE, quien estara encargado de
realizar, sin participacion alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocion, enajenacion,
gerencia, desarrollo y construccion del PROYECTO, y todas las demés actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

La presente carta de instruccion no es ni constituye una promesa de compraventa.

Conozco y acepto que soy el beneficiario (a) para efectos fiscales de los rendimientos que se generen, por lo tanto, sujeto pasivo
de la carga tributaria que se origina sobre dichos rendimientos de acuerdo con la normatividad fributaria vigente.

Las caracteristicas del PROYECTO, asi como el precio, la identificacion y la(s) unidad(es) que pretendo adquirir, y las
particularidades negociadas entre el FIDEICOMITENTE y el ENCARGANTE son las que constan en el Documento de Vinculacion
(DOCUMENTO DE VINCULACION), que se anexa a este contrato,

Las instrucciones impartidas en el presente documento son de carécter irrevocable, en consecuencia, las mismas no podran ser
revocadas o modificadas en todo o en parte, sin el previo consentimiento del FIDEICOMITENTE.

He (hemos) recibido en la sala de negocios del PROYECTO una copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmobiliarios de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

He (hemos) recibido capacitacion y explicacion acerca de la gestlon que llevara a caho la FIDUCIARIA con respecto al desarrollo
de éste; quién llevara a cabo el control de la cartera y tesoreria del mismo.

Sélo podré(podremos) ceder en todo o en parte la presente Carta de Instrucciones, con la autorizacion del
FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA respecto del cesionario, quienes se reservan el derecho de aceptar o no la cesién.
Cualquier modificacion que altere las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS, requerira mi previa autorizacion por

escrito.
Conozco {conocemos) y acepto (aceptamos) el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria denominado FAI

BRISAS DE BUENAVISTA.

Acepto (aceptamos) y entiendo (entendemos) la informacion consignada en el Prospecto y Reglamento del Fondo de Inversion
Colectiva Abierto Fiducredicorp Vista al cual me adhiero, el cual esta a mi disposicion en la pagina web de la FIDUCIARIA.
Conozco (conocemos) los riesgos asociados a la inversion de mis (nuestros) recursos en dicho Fondo.
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NOTIFICACIONES
EL(LOS) ENCARGANTE(S) recibira(n) notificaciones en las siguientes direcciones:
Direccion: !AV 4 AOESTE NRO 1 - 30 APTO 1002 CALI - VALLE. ]
Correo electronico: | gmlconsultoressas@gmail.com |

Teléfono: | (2) 8927847 - 315 5555580 |

EL(LOS) ENCARGANTE(S) conoce(n) y acepta(n) que deberan notificar a EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA cada que se
produzca algln cambio en esta informacion, so pena de entenderse vélidamente notificado en las direcciones aqui registradas.

Para constancia y aceptacion, se suscribe el presente contrato, alos | 20_| dias del mes de | marzo_ | de | 2019_|

mZiA’/% ] L ]

CCl &y 7/ c.cl
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$4.342.940.35
$4.342,940,35_
$4.342.940.35_
$4.342.940.35
$4.342.940.35
$4.342.940.35
$4.342.940.35
$4.342.940.35
$4.342.940.35
$4.342.940.35
$4.342.940.35
$4.342.940.35
$4.342.940.35
$4.342.940.35
$4.342.940.35
$4.342.940.35
$4.342.940.35
$4.342.940.35
$4.342.940.35
$4.342.940.35

IANEXO 1.
CRONOGRAMA DE PAGOS
CuotaNo. .1 Fecha__ 30/04/19___ Cuantia
CuotaNo. 2  Fecha__ 30/05119 Cuantia
CuotaNo. 3 Fecha____30/06/19 Cuantia
CuotaNo. 4  Fecha____30/07119 Cuantia
CuotaNo. 5  Fecha___30/08/19 Cuantia
CuotaNo. 6 Fecha___ 30/09/19 Cuantia
CuotaNo. 7  Fecha_ _ 30/1019 Cuantia
CuotaNo. 8 Fecha___ 30/11/19 Cuantia
CuotaNo. 9 Fecha_ _ 30M2/19 Cuantia
CuotaNo. __10__ Fecha__ 30/01/20 Cuantia
CuotaNo. __11__ Fecha___ 28/02/20 Cuantia
CuotaNo. 12 Fecha____ 30/03/20 Cuantia
CuotaNo.__13__ Fecha ___30/04/20___ Cuantia
CuotaNo. 14 Fecha___ 30/05/20 Cuantia
Cuota No. __15__ Fecha___30/06/20 * Cuantfa
CuotaNo. __16__ Fecha ___30/07/20 Cuantia
CuotaNo. _17__ Fecha____30/08/20 Cuantia
CuotaNo. __18__ Fecha___ 30/09/20 Cuantia
CuotaNo. __19__ Fecha___30/10/20 Cuantia
CuotaNo. _ 20 Fecha__ 30/11/20 Cuantia
Cuota No. Fecha ¢ Cuantia
Cuota No. Fecha Cuantia
Cuota No. Fecha Cuantia
Cuota No. Fecha Cuantfa
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FIDUCIARIA: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S.
PROYECTO: BRISAS DE BUENAVISTA (VIS)

ETAPA:1

UNIDAD(ES): Apartamento 1 905]

Yo(nosotros)LUCY PATRICIA MORALES DE TAMAYO |, domiciliado(s) en la ciudad de| CALI_|identificado(s) con ‘LC.C. 32.477.994

I obrando en [representacion de la sociedacf LM CONSULTORES & ASOCIADOS S.AS ﬂ con NIT

000852472-3 ],

manifiesto(manifestamos} que auforizo{amos) irmevocablemente a la FIDUCIARIA, para que por mi{nuestra) cuenta y riesgo y bajo
mi(nuestra) exclusiva responsabiiidad, siga las siguientes:

INSTRUCCIONES

1. Recibir los aportes que realizaré correspondientes al valor de las unidad(es), el cual se estableci6 en la suma de | $86.858.807 os
cuales abonaré en las fechas y oportunidades establecidas en el Anexo No. 1, a fin de que sean administrados por la FIDUCIARIA
en FIDUCREDICORP VISTA. El valor final de venta del {los) inmueble{s) es el equivalente al aqui expresado y nunca excedera el
monto de 135 SMLMV al momento de escrituracion
Cuota Inicial: $86.858.807]

Financiacion) $ |

Subsidio:

I

2. Entregar los recurses por mi transferidos, junto con sus rendimientos (si los hay), al FIDEICOMITENTE, una vez obtenidas las
CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS que se relacionan a continuacion y se establecen en el ENCARGO FIDUCIARIO:

Condicion Comercial: La enfrega por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de un nimero minimo de
CARTAS DE INSTRUCCIONES y sus correspondientes DOCUMENTOS DE VINCULACION, debidamente firmadas por
las partes y con la totalidad de [os documentos soportes de la informacién que contienen, cuyos recursos sean suficientes
para adelantar la construccion de la respectiva etapa del PROYECTO, que esta determinado en un setenta por ciento
(70%) del total de las unidades vendibles de cada etapa y un recaudo minimo de frescientos cincuenta mitlones de pesos
moneda corriente ($ 350.000.000) sobre el recaudo tofal, sumande las sume$ aportadas de fodos los encargos
individuales de inversién de la respectiva etapa. El referido porcentaje ha sido establecido por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLEADOR, quienes declaran que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. No se contaran para
la_certificacion de este punto, los canies o CONTRATOS DE VINCULACION que celebren EL FIDEICOMITENTE

con _proveedores, socios, administradores, parientes de hasta fercer grado de consanquinidad v segundo de

afinidad, salvo cuando éstos hayan aportado [os recursos cuyo valor esté debidamente soportade y gue hubieren
sido efectivamente fransferidos al FIDEICOMISO.

Condicion Financiera: Carta de aprobacion del crédito, cupo de crédito o cualquier financiacion que sea oforgada por
una entidad financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia para la respectiva etapa a favor del
FIDEICOMITENTE o del FIDEICOMISO. Adicionalmente, se deberd enfregar Certificacion suscrita por el
FIDEICOMITENTE, el Revisor Fiscal o Contador (segdn comesponda), en la cual conste: (i} que el Proyecto es viable
desde el punto de vista técnico y financiero; (i) que al momento de acreditacion de las condiciones el niimero de

" ENCARGANTES presentados para cumplir con la Condicién Comercial corresponde al definido previamente por el

FIDEICOMITENTE y que respecto de esas vinculaciones no se han presentado desistimientos.

Condicién Técnica: Ef FIDEICOMITENTE directamenie o a través del tercero que autorice para el cumplimiento de ésta
condicion, debera tramitar y obtener ante las autoridades competentes, la aprobacion definitiva de las licencias de
construccion y urbanismo para el PROYECTO o para cada etapa del mismo, esto es, debidamente ejecutoriadas ,y
acreditar [a radicacion de documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda de conformidad con fo sefialado en el art. 71 de la ley 962 de 2005, tal como fue modificade por el articulo 185
del Decreto 019 de 2012, asf como el cumplimiento de las demas exigencias legales a que haya lugar. Asi como la enfrega
a LA FIDUCIARIA de la constancia de haber obtenido aprobacion por parte de cada una de las respectivas empresas de
servicios pablicos de la obtencidn de las acometidas e instalacidn de servicios plblicos domiciliarios necesarios para el

M
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proyecto.

» Condicién Legal: La entrega a la FIDUCIARIA del certificado de libertad y tradicion del INMUEBLE con menos de treinta

(30) dias de expedicion en el que conste que la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO es su tnica propietaria y
que se encuentra fibre de gravamenes y limitaciones. Igualmente, se debera entregar un estudio de titulos actualizado y
elaborado por un ahogado externo de la FIDUCIARIA, en el cual se emita con concepto favorable del abogado que lo
reafice y en el que conste que la tradicién del INMUEBLE es juridicamente viable para el desarrollo del PROYECTO y que
sobre el mismo no pesan gravamenes o limitaciones, salvo el que se constituya para garantizar los créditos que otorgue
la entidad financiera para el desarrolle del PROYECTO o de la respectiva etapa.
La designacion del INTERVENTOR.
La presentacion a LA FIDUCIARIA de las polizas expedidas por una compafila aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, acompafiadas de su correspondiente comprobante de pago, constituidas por el GERENTE,
por los amparos todo riesgo en construccion, que comprendan como minimo los dafios a las maquinarias, a la obra y
riesgos de responsabilidad civil por un término no menor a la terminacién de la ETAPA DE CONSTRUCCION del
PROYECTQ y tres (3) meses mas y, cuyo beneficiario del amparo sea el FIDEICOMISO, sin perjuicio de la existencia de
otros beneficiarios como lo serian los mismos FIDEICOMITENTES v la entidad financiera que eventualmente llegaré a
financiar el PROYECTO mediante un crédito constructor.

» Que EL FIDEICOMITENTE se encuentren al dia en sus obligaciones de pago por concepto de remuneracion fiduciaria.

El término para el cumplimienito de estas condiciones sera de doce (12) meses contados a partir del dia treinta y uno (31)
de octubre de 2018.Dicho término podra ser prorrogado por una sola vez y por un término de seis {6) meses
automaticamente,_situacién que es conocida y aceptada por el EL(LOS) ENCARGANTE(S) con la suscripcion de este
documento. Acreditado el cumplimiento las condiciones, la FIDUCIARIA entregara la totalidad de los recursos entregados
por mi (nosotros), junto con los rendimientos producidos por los mismos, al FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la fecha de acreditacion de las condiciones.

3. Se precisa que todos los rendimientos financieros que se generen a partir de la fecha en que los recursos ingresen a
FIDUCREDICORP VISTA y una vez cumplidas las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS AL FIDEICOMITENTE
seran del FIDEICOMITENTE y éste podra disponer de ellos. En ningiin caso se entendera que los rendimientos son un abono a los
pagos que EL{LOS) ENCARGANTE(S) se obliga(n) a efectuar a FIDUCREDICORP VISTA para la adquisicion de la(s) UNIDAD(ES)
INMOBILIARIA(S).

4. En el evento en que el FIDEICOMITENTE no acredite ef cumplimiento de las condiciones dentro de los plazos establecidos en el
numeral segundo de las “INSTRUCCIONES’, incluida la prorroga automética, la FIDUCIARIA levantara la restriccion de retiro de
recursos sobre mi(nuestra) cuenta de inversion en FIDUCREDICORP VISTA, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
fecha en que debieron haberse cumplido y, i lo solicito(solicitamos), me{nos) entregara los recursos invertidos, previa deduccion de
las comisiones, gastos, impuestos y demés conceptos que frata el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA.

5. En el evento en que me(nos) retire(retiremos) o desista(desistamos) de! PROYECTO sin haberse cumplido el plazo que se sefiala
en la parte Inicial de este documento, ¢ en caso de incumplimiento en las consignaciones en FIDUCREDICORP VISTA, en los
términos previstos en el Anexo No. 1, ta FIDUCIARIA deduciré de los recursos invertides en la FIDUCREDICORP VISTA constituida
por mi{nosotros), a titulo de pena y a favor del FIDEICOMITENTE o al vehiculo fiduciario gue el instruya, incluidos sus

rendimientos, el (10) por ciento (10%) del total de las sumas de dinero que el ENCARGANTE se obligd a en virtud del Anexo No.
1, recursos que se descontaran de las sumas depositadas en FIDUCREDICORP VISTA, previa deduccion de que trata el Reglamento
de FIDUCREDICORP VISTA v la retencion en la fuente. En el evento en que el valor depositado en FIDUCREDICORP VISTA sea
inferior a dicho monto, la FIDUCIARIA entregara el valor depositade por el ENCARGANTE en la cuenta de inversién sin que sea su
responsabilidad realizar gestiones de cobro por la diferencia. Los recursos correspondientes a esta penalizacion serén girados a la
cuenta que indique el FIDEICOMITENTE, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que se nofifique la penalizacion por
parte del mismo.

6. En el evento en que EL ENCARGANTE fallezca, o de ser varios, en el caso en que uno de ellos faflezca, éste (éstos) confi ere( )
mandato irrevocable a LA FIDUCIARIA para que proceda a liquidar este contrato y, con las sumas recibidas por aportes en el mismo,
més los rendimientos de las mismas, se consfituya un fondo en el Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA administrado por LA
FIDUCIARIA, Estos recursos deberan ser entregados al heredero o herederos a quién(es} se les adjudiquen. Existiendo proceso de
sucesion por via judicial, estos recursos se entregaran a drdenes del juzgado que tramite la sucesion. Una vez se dé apertura al
fondo con los recursos mencionados, o se entreguen los recursos a érdenes de juzgado que framite la sucesion, se podra suscribir
con un tercero una nueva carta de instrucciones sobre la unidad inmobiliaria mencionada en la parte inicial de este documento.

A
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14.

En el evento en que trascurridos freinta (30) dias calendario contados desde la notificacion por parte del FIDEICOMITENTE para la
suscripcidn de la comespondiente promesa de compraventa, el ENCARGANTE no comparezca a suscribir dichos documentos se
entendera gue el ENCARGANTE desiste del PROYECTO y en consecuencia e! FIDEICOMITENTE podra unilateralmente dar por
terminada fa relacion contractual existente en virtud de esta CARTA DE INSTRUCCIONES y disponer de los inmuebles, pudiendo
ademés hacer efectivo el cobro de la penalidad establecida en el numeral 5 de las INSTRUCCIONES.

Autorizo (autorizamos) a la FIDUCIARIA para que en el evento en que el FIDEICOMITENTE lo requiera, se contintien recibiendo las
sumas de dinero que hacen parte de los aportes para la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) a través del presente esquema fiduciario.
En el caso de que el FIDEICOMITENTE no desee confinuar con el presente esquema fiduciario, una vez cumplidas las
CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS AL FIDEICOMITENTE, comunicara a EL ENCARGANTE, la cuenta en laque
se seguira depositando los dineros para la adquisicion de la Unidad [nmobiliaria.

DECLARACIONES
atencion a las insirucciones impartidas, manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que:

Las condiciones para la entrega de recursos refacionadas en el numeral 2 de las “INSTRUCCIONES", fueron establecidas por ¢l
FIDEICOMITENTE.

EL FIDEICOMITENTE podré constituir un vehiculo fiduciario para el desarollo del PROYECTO, situacién que en caso de
presentarse me (nos) sera notificada mediante el envio de comunicacion per correo cerifficado a la direccion registrada en este
documento. En el evento en que no me (nos) presente {presentemos) a suscribir el respectivo contrato de vinculacién al Fideicomiso
dentro del plazo indicado por el FIDEICOMITENTE en dicha comunicacion, se entiende que se esta presentando mi {nuestro)
desistimiento del negocio y en consecuencia, se procedera en la forma que se establece en el numeral "5" de las
INSTRUCCIONES.

El término aproximado para la construccion de la primera etapa del PROYECTO sera de dieciocho (18) meses, contados a partir
de [a obtencion de las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS de la etapa correspondiente.

El desarrolio del PROYECTO sera Unica y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE, quien estaré encargado de
realizar, sin participacion alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocion, enajenacion,
gerencia, desarrollo y construccion del PROYECTO, y todas las demés actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

La presente carta de instruccidn no es ni constitttye una promesa de compraventa.

Conozco y acepto que soy el beneficiario (a) para efectos fiscales de los rendimientos que se generen, por lo tanto, sujeto pasivo
de la carga fributaria que se origina sobre dichos rendimientos de acuerdo con la normatividad tributaria vigente.

Las caracteristicas del PROYECTOQ, asi como el precio, la identificacion y la(s) unidad(es) que pretendo adquirir, y las
particularidades negociadas entre el FIDEJCOMITENTE y el ENCARGANTE son las que constan en el Documento de Vinculacion
(DOCUMENTO DE VINCULACION), gue se anexa a este confrato.

Las instrucciones impartidas en el presente documento son de cardcter irrevocable, en consecuencia, las mismas no podrén ser
revocadas o modificadas en fodo o en parte, sin el previo consentimiento del FIDEICOMITENTE.

He (hemos) recibido en la sala de negocios del PROYECTO una copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios inmobiliarios de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

He (hemos) recibido capacitacion y explicacién acerca de Ja gestion que llevara a cabo la F IDUCIAR[A con respecto al desarrollo
de éste; quién llevara a cabo el control de la cartera y tesoreria del mismo.

Sélo podré{podremos) ceder en todo o en parfe |a presente Carta de Instrucciones. con la autorizacién del
FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARIA respecto del cesionario, quienes se reservan el derecho de aceptar o no la cesion.
Cualquier modificacién que altere las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS, requerira mi previa autorizacion por
escrito.

Conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) el Contrato de Fiducia Mercantit de Admmlstramon Inmobiliaria denominado FAI
BRISAS DE BUENAVISTA.

Acepto (aceptamos) y entiendo (entendemos) la informacién consignada en el Prospecto y Reglamento del Fondo de Inversion
Colectiva Abierto Fiducredicorp Vista al cual me adhiero, el cual estd a mi disposicion en la pagina web de la FIDUCIARIA.
Conozco (conocemos) los riesgos asociados a la inversion de mis {(nuestros) recursos en dicho Fondo.
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NOTIFICACIONES
EL{LOS) ENCARGANTE(S} recibira(n) notificaciones en las siguientes direcciones:
Direccic'm:[AV 4 A QESTE NRO 1 - 30 APTO 1002 CALI - VALLE. I
Correo electronico: | gmiconsultoressas@gmail.com |

Teléfono: | (2) 8927847 - 315 55555 80 |

EL{LOS) ENCARGANTE(S} conoce(n) y acepta(n} que deberan notificar a EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA cada que se
produzca alglin cambio en esta informacion, so pena de entenderse vélidamente notificado en las direcciones aquf registradas.

Para constancia y aceptacion, se suscribe el presente contrato, alos [ 20_| dias del mes de [ marzo_ | de | 2019_|

o thié/@ ] | ‘ ]

CCJ S Ezy b c.Cl




FAI BRISAS DE BUENAVISTA _ WMCREDICORPCADIS:

CARTA DE INST RUCC]ONES
CUENTA DE INVERSION NO. | 919301048732 |
Pégina5deb

[ANEXO 1.
CRONOGRAMA DE PAGOS

CuotaNo. 1 Fecha___30/04/19 Cuantia $4.342.940.35

CuotaMNo. 2 Fecha__ 30/05/19 Cuantia $4.342.940.35
CuotaNo. 3 Fecha__ 30/06/19 Cuantia $4.342.940.35
CuotaNo. __4__ Fecha__ 30/07/19 Cuantia $4.342.940.35
CuotaNo.__ 5 Fecha_ 30/08/19 Cuantia $4.342.940,35
CuotaNo. ___6__ Fecha___ 30/09/19 Cuantia $4.342.40.35

CuotaNo. __ 7 __ Fecha___ 30/10/19 Cuantia $4.342.940,35

Cuota No. __8__ Fecha____30/1118 Cuantia $4.342.940.35

CuotaNo.__9_ Fecha ___ 30/12/1¢ Cuantia $4.342.940.35
Cuota No. __10__ Fecha ____30/01/20 Cuantia $4.342.940.35
CuctaNo. _11__ Fecha___ 28/02/20 Cuantia $4.342 940.35

CuotaNo. __12_ Fecha__ 30/03/20 Cuantia $4.342.940.35

CuotaNo. __13__ Fecha__ 30/04/20 Cuantia $4.342.940.35

CuotaNo. __14__ Fecha ____30/05/20_. Cuantia $4.342.840.35

Cuota No. __15__ Fecha ____30/06/20 Cuantia $4.342 84035

Cuota No. __16__ Fecha __ 30/07/20 Cuantia $4.342.940.35

Cuota No. __17__ Fecha ____30/08/20 Cuantia $4.342.640.35

CuotaNo. __18__ Fecha ____ 30/09/20 Cuantia $4.342.640.35

CuotaNo. 19 Fecha ____30/10/20 Cuantia $4.342 940,35
CuotaNo. 20  Fecha__ 30/11/20 Cuantia $4.342.940.35
Cuota No. Fecha Cuantia

Cuota No. Fecha ‘ Cuantia

Cuota No. Fecha Cuantia

Cuota No. Fecha Cuantfa




®
Santiago de Cali, 14 de Marzo de 2022 COSENZA

CONSTRUCTORA

Sefiores:

LM CONSULTORES Y ASOCIADOS S.A.S
AVENIDA 4A OESTE # 1-30 AP 1002
Celular: 3155555580
gmlconsultoressas@gmail.com

Cali — Valle

REFERENCIA: DESISTIMIENTO UNILATERAL - APARTAMENTO 803 TORRE A
PROYECTO BRISAS DE BUENAVISTA.

Cordial saludo:

Me dirijo a usted de la manera mas atenta, para informarle que a la fecha las obligaciones
adquiridas con la constructora se encuentran vencidas, con mora mayor a 90 dias por un
valor de $73.487.046; conforme a su compromiso de plan de pagos en la carta de
instrucciones al encargo fiduciario firmada por ustedes el 20 de marzo de 2019, daremos
por desistida la negociacion entre las partes.

Como consecuencia de lo anterior y dando alcance al numeral 5 de la carta de instrucciones
firmada por ustedes, se desistira unilateralmente la venta del apartamento de la referencia,
dando por terminada nuestra relacion comercial efectuando los descuentos a los que dé
lugar por concepto de multa o penalidad por incumplimiento.

Por lo anterior, dispondremos de los inmuebles comprometidos en la promesa de
compraventa, para ser liberados de nuevo a venta.

Atentamente,

Lfa\e»o & i’bu«ln%

DIEGO FERNANDO BERMUDEZ C.
C.C. No. 94.284.715 de Sevilla
Representante Legal Suplente

Q Calle3ANo34-64-SanFernando  Cali, Colombia & (57 2) 3709940

www.constructoracosenza.com



®
Santiago de Cali, 14 de Marzo de 2022 COSENZA

CONSTRUCTORA

Seriores:

LM CONSULTORES Y ASOCIADOS S.A.S
AVENIDA 4A OESTE # 1-30 AP 1002
Celular: 3155555580
gmlconsultoressas@gmail.com

Cali - Valle

REFERENCIA: DESISTIMIENTO UNILATERAL - APARTAMENTO 904 TORRE A
PROYECTO BRISAS DE BUENAVISTA.

Cordial saludo:

Me dirijo a usted de la manera mas atenta, para informarle que a la fecha las obligaciones
adquiridas con la constructora se encuentran vencidas, con mora mayor a 90 dias por un
valor de $73.487.046; conforme a su compromiso de plan de pagos en la carta de
instrucciones al encargo fiduciario firmada por ustedes el 20 de marzo de 2019, daremos
por desistida la negociacion entre las partes.

Como consecuencia de lo anterior y dando alcance al numeral 5 de la carta de instrucciones
firmada por ustedes, se desistira unilateralmente la venta del apartamento de la referencia,
dando por terminada nuestra relacion comercial efectuando los descuentos a los que dé
lugar por concepto de multa o penalidad por incumplimiento.

Por lo anterior, dispondremos de los inmuebles comprometidos en la promesa de
compraventa, para ser liberados de nuevo a venta.

Atentamente,

QQLU §¢ e a.«(.‘/'/

DIEGO FERNANDO BERMUDEZ C.
C.C. No. 94.284.715 de Sevilla
Representante Legal Suplente

¢ Calle 3 A No. 34 - 64 - San Fernando Cali, Colombia ¢ (57 2) 370 9940
www.constructoracosenza.com



Santiago de Cali, 10 de Marzo de 2022 COSENZ‘AG)

CONSTRUCTORA

Sefores:

LM CONSULTORES Y ASOCIADOS S.A.S
AVENIDA 4A OESTE # 1-30 AP 1002
Celular; 3155555580
gmiconsultoressas@gmail.com

Cali — Valle

REFERENCIA: DESISTIMIENTO UNILATERAL - APARTAMENTO 905 TORRE A
PROYECTO BRISAS DE BUENAVISTA.

Cordial saludo:

Me dirijo a usted de la manera mas atenta, para informarle que a la fecha las obligaciones
adquiridas con la constructora se encuentran vencidas, con mora mayor a 90 dias por un
valor de $78.158.807: conforme a su compromiso de plan de pagos en la carta de
instrucciones al encargo fiduciario firmada por ustedes el 20 de marzo de 2019, daremos
por desistida la negociacion entre las partes.

Como consecuencia de lo anterior y dando alcance al numeral 5 de la carta de instrucciones
firmada por ustedes, se desistira unilateralmente la venta del apartamento de la referencia,
dando por terminada nuestra relacion comercial efectuando los descuentos a los que de
lugar por concepto de multa o penalidad por incumplimiento.

Por lo anterior, dispondremos de los inmuebles comprometidos en la promesa de
compraventa, para ser liberados de nuevo a venta.

Atentamente,

Qe & C\&u«*ngfl

DIEGO FERNANDO BERMUDEZ C.
C.C. No. 94.284.715 de Sevilla
Representante Legal Suplente

Q@  Calle 3 ANo.34-64 - San Fernando Cali, Colombia € (57 2) 3709940

www.constructoracosenza.com



Santiago de Cali, 06 de marzo de 2023

COSENZA

CONSTRUCTORA

Sefiores:

LM CONSULTORES Y ASOCIADOS S.A.S
Atn. Sra. LUCY PATRICIA MORALES
Representante Legal

Avenida 4 A Oeste No. 1-30 APTO 1002
Celular: 3155555580

gmlconsultoressas@gmeail.com
CALI

REFERENCIA: REITERACION DESISTIMIENTO UNILATERAL- APTO 803 PROYECTO BRISAS DE
BUENAVISTA TORRE A.

Cordial saludo:

Dando respuesta a su comunicacion con fecha de 23 de marzo de 2022, nos permitimos reiterar el desistimiento
unilateral del inmueble descrito en la referencia del presente escrito, adquirido con CONSTRUCTORA COSENZA
S.AS.

Debido a que en anteriores oportunidades le hemos solicitado normalizar su situacién financiera y a la fecha de
envio del presente comunicado los hechos persisten, daremos ejecucion a las cldusulas 4ta y Sta de la citada Promesa
de Compra Venta, y procederemos a la aplicacion de la figura del “DESISTIMIENTO TACITO’, por lo que
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S desiste unilateralmente de la venta del apartamento de la referencia por causas
atribuibles Unicamente a la parte compradora, dando por terminada nuestra relacion comercial, dejando disponibles
para la venta el inmueble mencionado en la promesa de compra suscrita entre las partes, efectuando los descuentos
a los que haya lugar por concepto de multa o penalidad por incumplimiento.

Asi bien las cosas, se procede con el cobro de la sancion correspondiente al diez por ciento (10%) del valor de venta,
valor que seré descontado de los recursos depositados en el correspondiente encargo fiduciario de la siguiente

manera:
VALOR
VALOR VALOR | SALDOA
EMPRESA PROYECTO TORRE | APTO| b A RTAMENTO A;gﬁg‘;o SANCION | FAVOR
L&M |BRISAS DE BUENAVISTA| A | 803 | §__ 86858807 | § 13371761 | § 8685881 | $ 4.685.880
$ 86.858.807 | § 13371.761 | $ 8.685.881

Por lo anterior, le informamos que el valor del excedente a su favor sera depositado en el encargo fiduciario nimero
919301158100 y quedara a su disposicion para que sea reclamado a los quince (15) dias habiles siguientes al recibo
de la presente comunicacion.

Cabe sefialar que de manera inmediata dispondremos del inmueble comprometido en la promesa de compraventa,
para ser liberado de nuevo a venta.

Atentamente,

R Ju
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S

DIEGO FERNANDO BERMUDEZ CUELLAR
C.C. No. 94.284.715 de Sevilla Valle
Representante Legal Suplente

Q@  Calle3 ANo.34-64-San Fernando Cali, Colombia

www.constructoracosenza.com

¢ (57 2) 3709940

Powered by @ CamScanner
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Santiago de Cali, 06 de marzo de 2023 ®
COSENZA

Sefiores: CONSTRUCTORA
LM CONSULTORES Y ASOCIADOS S.A.S

Atn. Sra. LUCY PATRICIA MORALES

Representante Legal

Avenida 4 A Oeste No. 1-30 APTO 1002

Celular: 3155555580

gmlconsultoressas@gmeail.com
CALI

REFERENCIA: REITERACION DESISTIMIENTO UNILATERAL- APTO 904 PROYECTO BRISAS DE
BUENAVISTA TORRE A.

Cordial saludo:

Dando respuesta a su comunicacién con fecha de 23 de marzo de 2022, nos permitimos reiterar el desistimiento
unilateral del inmueble descrito en la referencia del presente escrito, adquirido con CONSTRUCTORA COSENZA
S.AS.

Debido a que en anteriores oportunidades le hemos solicitado normalizar su situacion financiera y a la fecha de
envio del presente comunicado los hechos persisten, daremos ejecucién a las clusulas 4ta y Sta de la citada Promesa
de Compra Venta, y procederemos a la aplicacion de la figura del “DESISTIMIENTO TACITO’, por lo que
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S desiste unilateralmente de la venta del apartamento de la referencia por causas
atribuibles Gnicamente a la parte compradora, dando por terminada nuestra relacion comercial, dejando disponibles
para la venta el inmueble mencionado en la promesa de compra suscrita entre las partes, efectuando los descuentos
a los que haya lugar por concepto de multa o penalidad por incumplimiento.

Asi bien las cosas, se procede con el cobro de la sancion correspondiente al diez por ciento (10%) del valor de venta,
valor que sera descontado de los recursos depositados en el correspondiente encargo fiduciario de la siguiente
manera:

VALOR
VALOR VALOR SALDO A
EMPRESA PROYECTO TORRE|APTO APARTAMENTO A;gzgl‘)\o SANCION FAVOR
L&M [BRISAS DE BUENAVISTA| A 904 | § 86858807 | $ 13371.761 | § 8685881 | $ 4.685.880

$ 86.858.807 | $ 13.371.761 | $ 8.685.881

Por lo anterior, le informamos que el valor del excedente a su favor serd depositado en el encargo fiduciario nimero
919301158100 y quedara a su disposicidn para que sea reclamado a los quince (15) dias habiles siguientes al recibo
de la presente comunicacion.

Cabe sefalar que de manera inmediata dispondremos del inmueble comprometido en la promesa de compraventa,
para ser liberado de nuevo a venta.

Atentamente,

Do Tt Oy eﬂ"ff
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S
DIEGO FERNANDO BERMUDEZ CUELLAR
C.C. No. 94.284.715 de Sevilla Valle
Representante Legal Suplente

Q Calle3ANo.34-64-SanFermnando  Cali,Colombia & (572)3709940
www.constructoracosenza.com

Powered by @ CamScanner
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Santiago de Cali, 06 de marzo de 2023

COSENZA’

CONSTRUCTORA

Seflores:
LM CONSULTORES Y ASOCIADOS S.A.S
Atn. Sra. LUCY PATRICIA MORALES

Representante Legal
Avenida 4 A Oeste No. 1-30 APTO 1002

Celular: 3155555580
gmlconsultoressas@gmeail.com
CALl

REFERENCIA: REITERACION DESISTIMIENTO UNILATERAL- APTO 905 PROYECTO BRISAS DE
BUENAVISTA TORRE A.

Cordial saludo:

Dando respuesta a su comunicacion con fecha de 23 de marzo de 2022, nos permitimos reiterar el desistimiento
unilateral del inmueble descrito en la referencia del presente escrito, adquirido con CONSTRUCTORA COSENZA
S.AS.

Debido a que en anteriores oportunidades le hemos solicitado normalizar su situacién financiera y a la fecha de
envio del presente comunicado los hechos persisten, daremos ejecucidn a las cldusulas 4ta y Sta de la citada Promesa
de Compra Venta, y procederemos a la aplicacion de la figura del “DESISTIMIENTO TACITO’, por lo que
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S desiste unilateralmente de la venta del apartamento de la referencia por causas
atribuibles Ginicamente a la parte compradora, dando por terminada nuestra relacién comercial, dejando disponibles
para la venta el inmueble mencionado en la promesa de compra suscrita entre las partes, efectuando los descuentos
a los que haya lugar por concepto de multa o penalidad por incumplimiento.

Asi bien las cosas, se procede con el cobro de la sancion correspondiente al diez por ciento (10%) del valor de venta,
valor que serd descontado de los recursos depositados en el correspondiente encargo fiduciario de la siguiente

manera:

VALOR

VALOR VALOR | SALDOA

EMPRESA PROYECTO TORRE| APTO| 5 oA RTAMENTO A:lg:gzo SANAON | FAVOR

L&M [BRISAS DEBUENAVISTA| A | 905 | § 86858807 | $ 8700000 | § 8685881 | § 14119
$ 86.858.807 | $ 8700000 | $ 8.685.881

Por lo anterior, le informamos que el valor del excedente a su favor seré depositado en el encargo fiduciario nimero
919301158100 y quedara a su disposicion para que sea reclamado a los quince (15) dias habiles siguientes al recibo

de la presente comunicacion.

Cabe sefialar que de manera inmediata dispondremos del inmueble comprometido en la promesa de compraventa,
para ser liberado de nuevo a venta.

Atentamente,

L]
Nor § Dyody
CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S
DIEGO FERNANDO BERMUDEZ CUELLAR

C.C. No. 94.284.715 de Sevilla Valle
Representante Legal Suplente

Q Calle3ANo34-64-SanFernando  Cali,Colombia ¢ (572) 3709940
www.constructoracosenza.com

Powered by @ CamScanner
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CAMARA DE COMERCIO DE TULUA

c ) CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

DE COMERCIO DE, Fecha expedicion: 22/03/2024 - 13:51:03
Recibo No. S000895626, Valor 7900

CODIGO DE VERIFICACION mkxJxfHSCC
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=36 y digite el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada,

durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

La matricula mercantil proporciona seguridad y confianza en los negocios,renueve su matricula a mas tardar el 01 de abril de 2024.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE
COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén Social : CONSTRUCTORA COSENZA SAS
Nit : 901160632-9
Domicilio: Tulua, Valle del Cauca

MATRICULA

Matricula No: 111420

Fecha de matricula en esta Cémara de Comercio: 30 de enero de 2023
Ultimo afio renovado: 2023

Fecha de renovacién: 17 de abril de 2023

Grupo NIIF : GRUPO II

UBICACION
Direccidén del domicilio principal : CL 21 35 21 - Alvernia
Municipio : Tulua, Valle del Cauca
Correo electrdénico : gerencia@constructoracosenza.com
Teléfono comercial 1 : 3709940
Teléfono comercial 2 : No reportd.
Teléfono comercial 3 : No reportd.
Direccidédn para notificacidén judicial : CL 21 35 21 - Alvernia
Municipio : Tulua, Valle del Cauca
Correo electrdénico de notificacidn : gerencialconstructoracosenza.com
Teléfono para notificacidén 1 : 3709940

La persona juridica SI autorizdé para recibir notificaciones personales a través del correo
electrénico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cdédigo General del
Proceso y del 67 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

CONSTITUCION

Por documento privado del 01 de marzo de 2018 de la Asamblea Constitutiva de Cali, inscrita
inicialmente en la Camara De Comercio De Cali, el 02 de marzo de 2018 bajo el No. 3236 del Libro
IX y posteriormente inscrita en esta Cémara de Comercio el 30 de enero de 2023, con el No. 15007
del Libro IX, se constituyd la persona juridica de naturaleza comercial denominada CONSTRUCTORA
COSENZA SAS.

REFORMAS ESPECIALES
Por Acta No. 3 del 07 de octubre de 2018 de la Asamblea General De Accionistas de Cali, inscrita
inicialmente en la Camara De Comercio De Cali, el 18 de octubre de 2018 bajo el No. 16939 del

Libro IX y posteriormente inscrita en esta Cémara de Comercio el 30 de enero de 2023, con el No.
15007 del Libro IX, se decretdé REFORMA CAPITAL AUTORIZADO

Péagina 1 de 7



CAMARA DE COMERCIO DE TULUA
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

CAMARA Fecha expedicion: 22/03/2024 - 13:51:03
Recibo No. S000895626, Valor 7900

CODIGO DE VERIFICACION mkxJxfHSCC
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=36 y digite el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada,

durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

La matricula mercantil proporciona seguridad y confianza en los negocios,renueve su matricula a mas tardar el 01 de abril de 2024.

Por Certificacién de capital del 12 de octubre de 2018 de la (el) Suscrito Contador de Cali,
inscrita inicialmente en la Camara De Comercio De Cali, el 18 de octubre de 2018 bajo el No.
16940 del Libro IX y posteriormente inscrita en esta Camara de Comercio el 30 de enero de 2023,
con el No. 15007 del Libro IX, se decretdé REFORMA CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO

Por Acta No. 6 del 15 de febrero de 2019 de la Asamblea General Extraordinaria de Cali, inscrita
inicialmente en la Camara De Comercio De Cali, el 08 de abril de 2019 bajo el No. 5627 del Libro
IX y posteriormente inscrita en esta Cémara de Comercio el 30 de enero de 2023, con el No. 15007
del Libro IX, se decretdé REFORMA CAPITAL AUTORIZADO

Por Certificacién de capital del 11 de marzo de 2019 de la (el) Suscrito Contador de Cali,
inscrita inicialmente en la Camara De Comercio De Cali, el 08 de abril de 2019 bajo el No. 5628
del Libro IX y posteriormente inscrita en esta Cédmara de Comercio el 30 de enero de 2023, con el
No. 15007 del Libro IX, se decretdé REFORMA CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO

Por Acta No. 12 del 28 de octubre de 2020 de la Asamblea General De Accionistas de Cali, inscrita
inicialmente en la Camara De Comercio De Cali, el 07 de diciembre de 2020 bajo el No. 18557 del
Libro IX y posteriormente inscrita en esta Cédmara de Comercio el 30 de enero de 2023, con el No.
15007 del Libro IX, se decretdé REFORMA DE ESTATUTOS

Por Acta No. 13 del 28 de noviembre de 2020 de la Asamblea General De Accionistas de Cali,
inscrita inicialmente en la Camara De Comercio De Cali, el 07 de enero de 2021 bajo el No. 173
del Libro IX y posteriormente inscrita en esta Céamara de Comercio el 30 de enero de 2023, con el
No. 15007 del Libro IX, se decretdé REFORMA DE ESTATUTOS

Por Acta No. 1 del 22 de abril de 2022 de la Asamblea General De Accionistas de Cali, inscrita
inicialmente en la Camara De Comercio De Cali, el 16 de agosto de 2022 bajo el No. 15009 del
Libro IX y posteriormente inscrita en esta Cédmara de Comercio el 30 de enero de 2023, con el No.
15007 del Libro IX, se decretdé REFORMA CAPITAL AUTORIZADO

Por Certificacién de capital del 08 de junio de 2022 de la (el) Suscrito Revisor Fiscal de Cali,
inscrita inicialmente en la Camara De Comercio De Cali, el 16 de agosto de 2022 bajo el No. 15010
del Libro IX y posteriormente inscrita en esta Cédmara de Comercio el 30 de enero de 2023, con el
No. 15007 del Libro IX, se decretdé REFORMA CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO

Por Acta No. 15 del 19 de diciembre de 2022 de la Asamblea Extraordinaria de Cali, inscrita
inicialmente en la Camara De Comercio De Cali, el 03 de enero de 2023 bajo el No. 58 del Libro IX
y posteriormente inscrita en esta Cédmara de Comercio el 30 de enero de 2023, con el No. 15007 del
Libro IX, se decreté EL CAMBIO DE DOMICILIO DEL MUNICIPIO DE CALI PARA EL MUNICIPIO DE TULUA
TERMINO DE DURACION
La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es indefinida.
OBJETO SOCIAL
Objeto social. La sociedad tendrd como objeto social principal: A) la adgquisicidén a cualquier

titulo de toda clase de bienes muebles o inmuebles, relativos a las actividades descritas, la
venta, arrendamientos de los mismos y en general la disposicién de los mismos a titulo oneroso.
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CAMARA DE COMERCIO DE TULUA
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

CAMARA Fecha expedicion: 22/03/2024 - 13:51:03
Recibo No. S000895626, Valor 7900

CODIGO DE VERIFICACION mkxJxfHSCC
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=36 y digite el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada,

durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

La matricula mercantil proporciona seguridad y confianza en los negocios,renueve su matricula a mas tardar el 01 de abril de 2024.

B) promover, desarrollar y ejecutar inversiones en proyectos inmobiliarios de todo tipo, para lo
cual podrd proceder a la adquisicién, a cualquier titulo de bienes inmuebles con destino a
parcelarlos, wurbanizarlos, construirlos, mejorarlos y enajenarlos bajo cualquier modalidad
permitida por la ley. La adecuaciédn, parcelacién y urbanizacién de inmuebles y la administracidn
y enajenacién de predios o wunidades resultantes del fraccionamiento de aquellos. C) la
promocidén, administracidén de bienes muebles e inmuebles, celebrar todo tipo de actos y contratos
relacionados con estos, enajenarlos a cualquier titulo hipotecar, solicitar créditos con la
banca o particulares de consumo, hipotecarios, manejar arrendamientos por leasing recibir
dineros en mutuo, realizar todo tipo de operaciones crediticias para la obtencidén de los fines
sociales, otorgar garantias reales o personales, que se le exijan a la sociedad, suscribir los
documentos pertinentes hacer depdsitos bancarios, firmar toda clase de titulos valores, Cartas
de instruccién y negociarlos firmarlos, aceptarlos protestarlos, endosarlos, Cancelarlos, etc.;
d) la prestacidén de todos los servicios inherentes a la actividad inmobiliaria y al campo de los
bienes raices tales como la realizacidén de estudios de factibilidad, la evaluacidén de proyectos
y en general la realizacidén de estudios econdémicos, técnicos, financieros, comerciales y de
mercadeo para el desarrollo o ejecucidén de los proyectos de qué trata este objeto social, asi
mismo la realizacidén de investigaciones y estudios sobre el mercado inmobiliario en general. E)
la consultoria y asesoria en el campo de los negocios sobre bienes raices. F) la promocidn,
gerencia y venta de proyectos asi mismo la prestacién de servicios de posventa tales como
tramitacidén y Cartera. G) los servicios de correduria de propiedad raiz, lo cual implica
intervenir como agente intermediario en la compra venta y permuta de bienes inmuebles. H) los
servicios de comisionista para la celebracidén y ejecucidédn de negocios de toda indole sobre la
propiedad raiz. I) la administracién de bienes inmuebles de propiedad de terceros, con
facultades para celebrar todo género de negocios Juridicos sobre los mismos como contratos de
arrendamiento, el de administracidén etc. J) el avallo y peritacidén sobre bienes raices. K) la
prestacién de servicios técnicos, asesorias, interventorias, disefios y programacidén en los
campos de la arquitectura, ingenieria y construccidén de cualquier tipo de inmueble. L) la
adquisicién y arrendamiento de toda clase de equipos, maquinarias, instalaciones y materiales de
uso industrial o comercial, en especial los destinados a la construccidén de obras civiles vy
edificios. M) el estudio, disefio, planeacidén, contratacién y ejecucidn de obras civiles vy
construcciones, publicas o privadas. N) la adgquisicién a cualquier titulo, el montaje y la
organizacién, la administracidén, explotacidén econdémica y enajenacidn, a titulo oneroso, cuando
fuere el caso de establecimientos de comercio conexos o complementarios. 0O) la celebracidén de
contratos de agencia, de comisién y de representacién de personas o firmas nacionales o
extranjeras, para la celebracién de negocios comerciales relativos a las actividades descritas y
la distribucién y venta de sus mercancilas, productos o servicios. P) la promocidén y/o
constitucidén, o la asociacidén en empresas que tengan por objeto las actividades o negocios a que
se refiere este articulo. Q) la inversidn en titulos valores, papeles de renta, otros documentos
de crédito y en general, en cualesquiera Dbienes gque produzcan renta. R) la compraventa,
importacién y explotacién de tales articulos, en el establecimiento de almacenes y centros de
distribucién de los articulo que elabore la compafiia, en la representacidén de Casa nacionales y
extranjeras fabricantes o distribuidores de articulos iguales o similares a aquellos cuya
actividad constituye el principal objeto de esta y la celebracién de negocios gque puedan dar
resultado abrir los mercados a dichos productos o procurar clientela a la sociedad. S) la
inversién a cualquier titulo en todo tipo de actividades comerciales o civiles, en los
diferentes sectores de la economia.

Asi mismo, podréd realizar cualquier otra actividad econdmica licita tanto en Colombia como en el
extranjero.
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CAMARA DE COMERCIO DE TULUA

c ) CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

DE COMERCIO DE, Fecha expedicion: 22/03/2024 - 13:51:03
Recibo No. S000895626, Valor 7900

CODIGO DE VERIFICACION mkxJxfHSCC
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=36 y digite el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada,

durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

La matricula mercantil proporciona seguridad y confianza en los negocios,renueve su matricula a mas tardar el 01 de abril de 2024.

La sociedad podrda llevar a cabo, en general, todas las operaciones, de cualquier naturaleza que
ellas fueren, relacionadas con el objeto mencionado, asi como cualesquiera actividades
similares, conexas o complementarias o que permitan facilitar o desarrollar el comercio o la
industria de la sociedad.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor $ 3.384.300.000,00
No. Acciones 3.384,30
Valor Nominal Acciones $ 1.000.000,00
* CAPITAL SUSCRITO *
Valor $ 3.384.300.000,00

w

No. Acciones .384, 30

1.000.000,00

U

Valor Nominal Acciones

* CAPITAL PAGADO *

Valor $ 3.384.300.000,00
No. Acciones 3.384,30
Valor Nominal Acciones $ 1.000.000,00

REPRESENTACION LEGAL
La sociedad tendrd un dérgano de direccidén, denominado Asamblea de Accionista y un Representante
Legal v un Representante Legal Suplente.
FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL
ATRIBUCIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL Y REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE: E1 Representante Legal vy
Representante Legal suplente no tendrd restricciones de contratacidén por razdén de la naturaleza
ni de la cuantia de los actos que celebre, por lo tanto, se entenderd que el representante legal
podrd celebrar o ejecutar todos los actos y contratos comprendidos en el objeto social o que se
relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de la sociedad, igualmente estara
facultado para constituir apoderados sin que medio algun tipo de restriccidn para otorgar las
facultades que considere para la representacidén de la sociedad.
NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 17 del 20 de septiembre de 2023 de la Asamblea Extraordinaria, inscrita/o en esta
Cémara de Comercio el 15 de noviembre de 2023 con el No. 15821 del libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

REPRESENTANTE LEGAL DIEGO FERNANDO BERMUDEZ CUELLAR C.C. No. 94.284.715
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CAMARA DE COMERCIO DE TULUA
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

CAMARA Fecha expedicion: 22/03/2024 - 13:51:03
Recibo No. S000895626, Valor 7900

CODIGO DE VERIFICACION mkxJxfHSCC
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=36 y digite el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada,

durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

La matricula mercantil proporciona seguridad y confianza en los negocios,renueve su matricula a mas tardar el 01 de abril de 2024.

REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE: JOHANNA ANDREA VILLADA BENJUMEA C.C. No. 66.962.630
REVISORES FISCALES

Por Acta No. 1 del 22 de abril de 2022 de la Asamblea General De Accionistas, inscrita/o en esta
Céamara de Comercio el 30 de enero de 2023 con el No. 15007 del libro IX, inscrita/o originalmente
el 16 de agosto de 2022 en la CAMARA DE COMERCIO DE CALI con el No. 15009 del 1libro IX, se
designdé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL PRINCIPAL OSCAR HUMBERTO OSSA QUICENO C.C. No. 94.287.340 143351-T
REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

*) Acta No. 3 del 07 de octubre de 2018 de la Asamblea 15007 del 30 de enero de 2023 del libro IX
General De Accionistas

*) C.C. del 12 de octubre de 2018 de 1la (el) Suscrito 15007 del 30 de enero de 2023 del libro IX
Contador

*) Acta No. 6 del 15 de febrero de 2019 de la Asamblea 15007 del 30 de enero de 2023 del libro IX
General Extraordinaria

*) C.C. del 11 de marzo de 2019 de la (el) Suscrito Contador 15007 del 30 de enero de 2023 del libro IX
*) Acta No. 12 del 28 de octubre de 2020 de la Asamblea 15007 del 30 de enero de 2023 del libro IX
General De Accionistas

*) Acta No. 13 del 28 de noviembre de 2020 de la Asamblea 15007 del 30 de enero de 2023 del libro IX
General De Accionistas

*) Acta No. 1 del 22 de abril de 2022 de la Asamblea General 15007 del 30 de enero de 2023 del libro IX
De Accionistas

*) C.C. del 08 de junio de 2022 de la (el) Suscrito Revisor 15007 del 30 de enero de 2023 del libro IX
Fiscal

*) Acta No. 15 del 19 de diciembre de 2022 de la Asamblea 15007 del 30 de enero de 2023 del libro IX
Extraordinaria

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los Actos Administrativos de registro quedan en
firme, dentro de los diez (10) dias hédbiles siguientes a la fecha de inscripcidén, siempre que no
sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la CAMARA DE COMERCIO DE TULUA,
los séabados NO son dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos gquedan en efecto
suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdéddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra en curso ninguin recurso.
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CAMARA DE COMERCIO DE TULUA
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha expedicion: 22/03/2024 - 13:51:03
Recibo No. S000895626, Valor 7900

DE COMERCIO DE,

CODIGO DE VERIFICACION mkxJxfHSCC
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=36 y digite el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

La matricula mercantil proporciona seguridad y confianza en los negocios,renueve su matricula a mas tardar el 01 de abril de 2024.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: F4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: F4112
Otras actividades Cédigo CIIU: F4290

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA
PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAfS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW .RUES .ORG.CO.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y la
Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es MEDIANA EMPRESA.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $12.809.342.680,00
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : F4111.

INFORMACION COMPLEMENTARIA — REPORTE A ENTIDADES

INFORMACION COMPLEMENTARIA a.Que los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la consulta a la base de datos del
RUES. b. Se realizdé la inscripcidén de la empresa y/o establecimiento en el Registro de
Identificacidédn Tributaria (RIT).

Este certificado refleja la situacidédn juridica registral de la sociedad, a la fecha y hora de su
expedicidn.

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE TULUA contenida en este certificado electrénico se encuentra emitida por una entidad
de certificacion acreditada por el Organismo Nacional de Acreditacion de Colombia (ONAC), de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de 1999 para
validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podra verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

La firma mecénica que se muestra a continuacion es la representacion gréafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecanica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccion.

Gustavo Basto Betancur
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Fecha expedicion: 22/03/2024 - 13:51:03
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DE COMERCIO DE,

CODIGO DE VERIFICACION mkxJxfHSCC
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=36 y digite el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada,

durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

La matricula mercantil proporciona seguridad y confianza en los negocios,renueve su matricula a mas tardar el 01 de abril de 2024.

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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Santiago de Cali, Abril de 2.024

COSENZA

CONSTRUCTORA

Sefor:
JUEZ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
E.S.D.

REFERENCIA: PODER ESPECIAL
RADICACION: 76001310300720230032500
DEMANDANTE: TM & LM SAS.

DEMANDADO: CONSTRUCTORA COSENZA SAS.
ASUNTO: PROCESO VERBAL DECLARATIVO

DIEGO FERNANDO BERMUDEZ CUELLAR, identificado con cedula de ciudadania No.
94.284.715 de Sevilla (v), Representante Legal Suplente de la sociedad CONSTRUCTORA
COSENZA S.A.S, identificada con Nit No. 901.160.632-9 tal como consta en el Certificado
de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Tulug,
respetuosamente le manifiesto a usted, que por medio del presente escrito confiero poder
especial, amplio y suficiente al Doctor JOSE ROGER TABARES MONTILLO, mayor de edad,
identificado con cedula de ciudadania No. 14.838.106 de Cali, portador de la tarjeta
profesional No. 310.878 del C.S.J, quien actua como Apoderado Judicial y Gerente, para que
en mi nombre y representacion acceda expediente, solicite y reciba informacion, concilie,
retire oficios o titulos valores, radique memoriales, presente contestaciones, la
documentacion y todas las demas que considere para el cabal cumplimiento del presente
mandato.

Mi apoderado queda expresamente facultado para recibir, desistir, sustituir, transigir,
conciliar, renunciar, reasumir, recibir dineros, acordar, formular tachas y todas las demas que
considere para el cabal cumplimiento del presente mandato a fin de que jamas se diga

insuficiente.

De igual manera en este documento informo que los correos electronicos del Dr. JOSE
ROGER TABARES MONTILLO son gerenclia@constructoracosenza.com,
juridico@constructoracosenza.com a los cuales podran ser enviadas las documentaciones
y/o el enlace o link para las diligencias. Su domicilio de notificacion es Calle 3A No. 34-64
en la Ciudad de Caliy el teléfono celular es 3147921372.

Sirvase Sr. juez reconocer personeria a mi apoderado el Dr. JOSE ROGER TABARES
MONTILLO para los efectos y dentro de los términos de este mandato.

De ustedes atentamente,

Poderdante, Apoderada,

Q" o) % QQ’\N‘) Q’QO

CONSTRUCTORA COSENZA S.A.S JOSE ROGER/ TABARES MONTILLO
DIEGO FERNANDO BERMUDEZ CUELLAR (fC. 14.838.}06 de Cali
Representante Legal i.P.310.878 del C.S.)

C.C. No.94.284.715 de Sevilla (V)

o Calle 3A No. 34 - 64, B/ San Fernando Cali, Colombia \ (602) 4857375

www.constructoracosenza.com




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO
PRIVADO
ARTICULO 68 DECRETO - LEY 960 DE 1970 Y DECRETO 1069 DE 2015

En la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el veintidés (22) de abril de dos mil veinticuatro (2024), en |a
Notaria Veintidos (22) del Circulo de Cali, comparecio DIEGO FERNANDO BERMUDEZ CUELLAR, identifiqado con la Cédula de
Ciudadania / NUIP 94284715 y declar¢ que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Gllcutos Q[ Qe bt

----- Firma autografa - - - - -

De acuerdo con la Resolucion 5633 de 2016 de la Registraduria Nacional del Estado Civil - RNEC y el Articulo 18 del Decreto - Ley
018 de 2012, el/la compareciente fue identificado(a) mediante cotejo biométrico frente a la base de datos de la RNEC, lo anterior, de

conformidad con la autorizacion de tratamiento de datos personales otorgada por el/la compareciente.
Este folio se vincula al documento de PODER signado por el compareciente.

MARTHA ISABEL OLAVE ACOSTA
NotarioVeintidos (22) del Circulo de Cali, Departamento de Valle -
Encargado

NUmero Unico de Transaccién:

11k4n77ykp1m

22/04/2024 - 13:33:57

Numero de Tramite:41261587217

Consulte este documento en www.consulta.notarias360.com

Seguridad juridica en tramites notariales

OouIMPIQ | Notarias 360°

Acta 1l
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