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CONSTANCIA

Atendiendo la disposicion del articulo 326 del CGP, se corre tfraslado a la
parte ejecutante del escrito de sustentacion del recurso de apelacion
presentado en subsidio del de reposicion por el apoderado judicial de la

parte ejecutada. Se fija por el término de Tres (3) dias. Corriendo los dias, 4,
5y 6 de diciembre de 2023.

JOHANA ALBARACIN CASTRO

Secretaria

RAD: 2019-00020
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RAD 2019-00090-00 RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION

Guiovanny Velasco <guiovannyvelascos@gmail.com>
Jue 19/10/2023 16:03

Para:Juzgado 07 Civil Circuito - Valle del Cauca - Cali <j07cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

ﬂ]] 1 archivos adjuntos (10 MB)
RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION.pdf;

Buenas tardes.

Guiovanny Velasco Sanchez
Abogado UCC
3152835629
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Universidad Cooperativa de Colombia UCC
Abogado
Guiovanny Velasco Sanchez

“el derecho al servicio del hombre”
SENOR

JUEZ 7°CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
ESD

DEMANDANTE: COMERCIALIZADORA GLOBAL LIQUORS S.A.S.
DEMANDADO: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A.

PROCESO: EJECUTIVO (A CONTINUACION DE VERBAL 2019-00090-00)
RADICACION: 760013103007 2019-00090-00

REFERENCIA: RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION

MANUEL GUIVANNY FERNANDO VELASCO SANCHEZ, mayor y vecino de Cali, identificado como aparece
al pie de sus correspondientes autos, con el debido acatamiento de siempre, en mi calidad de apoderado
judicial de la sociedad SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A., identificada con numero de
identificacion tributaria (NIT) 805027024-4, representada legalmente por el sefior JAIME ENRIQUE
ZULUAGA SALAZAR, identificado con cedula de ciudadania N° 70 825 209, segun poder que reposa en el
expediente, mediante el presente escrito, respetuosamente y con el acostumbrado respeto me dirijo a usted
con el fin de manifestarle que en cuanto a la solicitud impetrada al despacho y cuya respuesta reposa en el
auto N° 1220, de 11 de octubre de 2023, notificado por el dia 13 de los corrientes y de la anualidad, donde se
solicité el cambio de garantias cautelares en el proceso de la referencia, abrigando una respuesta emanada
por el despacho “Tercero.: Requerir a la parte demandada a fin de que se atemperen a lo dispuesto en el
numeral 1° del articulo 604 del Cédigo General del Proceso allegando la documentacién correspondiente, si lo
que pretenden es garantizar el pago de la obligacidon con bienes inmuebles”, interpongo ante su despacho
recurso de reposiciéon subsidiario en apelacion contra el auto mencionad y en su lugar se le dé aplicabilidad al
articulo 590 del CGPC, junto con el principio de la favorabilidad, puesto lo que buscamos en el caso concreto
sefor JUEZ es el flujo de caja para compafia, y con en con medida anterior incurririamos en un gasto muy

elevado.

Sirvase senor JUEZ decretar las correspondientes medidas cautelares a los siguientes inmuebles de

propiedad del demandado:

Bien inmueble identificado con Ml # 370-129733 de la O de R de | publicos de Cali.
Bien inmueble identificado con Ml # 370-168823 de la O de R de | publicos de Cali.
Bien inmueble identificado con Ml # 373-125088 de la O de R de | publicos de Cali.
Bien inmueble identificado con Ml # 370-463371 de la O de R de | publicos de Cali.
Bien inmueble identificado con Ml # 370-512871 de la O de R de | publicos de Cali.
Bien inmueble identificado con Ml # 370-305229 de la O de R de | publicos de Cali.
Bien inmueble identificado con Ml # 370-0117089 de la O de R de | publicos de Cali.

Bien inmueble identificado con Ml # 370-650633 de la O de R de | publicos de Cali.

Contacto WhatsApp 315 283 56 29
Cali — Colombia
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Universidad Cooperativa de Colombia UCC
Abogado
Guiovanny Velasco Sanchez
“el derecho al servicio del hombre”
inmueble identificado con Ml # 370-684179 de la O de R de | puiblicos de Cali.
inmueble identificado con Ml # 370-384054 de la O de R de | publicos de Cali.
inmueble identificado con Ml # 370-670761 de la O de R de | publicos de Cali.
inmueble identificado con Ml # 370-20854 de la O de R de | publicos de Cali.
inmueble identificado con Ml # 370-58393 de la O de R de | publicos de Cali.
inmueble identificado con Ml # 370-335848 de la O de R de | publicos de Cali.
inmueble identificado con Ml # 370-15289 de la O de R de | publicos de Cali.
inmueble identificado con Ml # 370-64360 de la O de R de | publicos de Cali.
inmueble identificado con Ml # 370-670762 de la O de R de | publicos de Cali.
inmueble identificado con Ml # 370-384020 de la O de R de | publicos de Cali.
inmueble identificado con Ml # 370-162209 de la O de R de | publicos de Cali.

inmueble identificado con Ml # 370-334466 de la O de R de | publicos de Cali.

inmueble identificado con Ml # 370-13865 de la O de R de | publicos de Cali.

Recordandole su sefioria que fungimos como demandados dentro de la accion judicial de la referencia, y es

por ello y para efectos de flujo de caja solicitamos a usted el cambio de medida cautelar a bienes inmuebles,

de propiedad de la parte pasiva en el proceso de la referencia y con base a ello fortalecer monetariamente la

persona juridica pasiva.

Anexos:

Certificados de tradicion
Avallos

Certificado de existencia y representacion legal.

Sirvase sefior Juez, darle tramite a mi solicitud impetrada.

Del Sefior Juez,
Atentamente,

&

o

MANUEL GUIVANNY FERNANDO VELASCO SANCHEZ
CC N° 94 528 160 de Cali
TP N° 168345 del CS de la J

Contacto WhatsApp 315 283 56 29
Cali — Colombia



PROPIEDADES SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A

# AVALUO
ITEM| DIRECCION MATRICULA |CATASTRAL 2023 |VR LOTE VR CONSTRUCCION| TOTAL AVALUO
1|Calle 2 C #69-43, del barrio Caldas 370-129733 246.754.000 76.050.000. 489.645.570
TOTAL CALDAS 76.050.000 489.645.570 565.695.570
2|CARRERA 70 #2C-31/33, del barrio Caldas 370-168823 138.146.000 80.188.126 200.830.286
TOTAL CALDAS 80.188.126 200.830.286 281.018.412
3|Carrera 7 #3-41 Condominio Villas del Calima 373-125088 42.095.000 50.000.000 82.268.025
TOTAL VILLA CALIMA 50.000.000 82.268.025 132.268.025
4|Carrera 26 U #106-18 Lote #25 Mz. 157 barrio Manuela Beltrédn |370-436371 234.357.000 42.000.000. 106.978.560
TOTAL MANUELA BELTRAN 42.000.000 106.978.560 148.978.560
5|Diagonal 26 N #T73—A-25 barrio José Manuel Marroquin | 370-512871 206.828.000 46.800.000 206.943.120
6|Diagonal 26 N #T73-A-33 barrio José Manuel Marroquin |. 370-305229 145.372.000 65.370.753 183.092.449
7|Diagonal 26 N #T73-A-39 barrio José Manuel Marroquin. 370-0117089 113.174.000 65.370.753 183.092.449
| 8|Diagonal 26 N #T73-A-53 del barrio José Manuel Marroquin | |370-650633 206.828.000 65.370.780 183.092.449
9|Diagonal 26 N #T73-A-45 del barrio José Manuel Marroquin | 370-684179 145.372.000 65.370.753 183.092.449
TOTAL MANGOS 308.283.039 939.312.916 1.247.595.955
10|Calle 72 #1-D-04, apartamento piso 3° Edificio Gaitén 370-384054 116.291.000 32.171.621 128.434.171
11|calle 72 #1-D-30 apartamento 101 Edificio bifamiliar Luis. 370-670761 103.502.000 94.120.000 185.703.079
12|carrera 1 E #71-AR91 370-20854 207.978.000 72.800.000 268.958.635
13|lote 15 A MZ 18 (retal) carrera 1 E calles 71 Ay 72 hoy carrera 1|370-58393 78.081.000 56.160.000 299.678.400
14|carrera 1 E #71-A249 370-335848 126.268.000 56.160.000 352.483.135
TOTAL GAITAN 311.411.621 1.235.257.420 1.546.669.041
|_15[|CARRERA 1E #71 A-92 Jorge Eliecer G 370-15289 148.855.000 63.000.000 115.915.414
16 Kr 1E No 71A-76 Jorge Eliecer Gaitan 370-64360 167.070.000 160.167.000
TOTAL GAITAN 63.000.000 276.082.414 339.082.414
17|Calle 72 #1-D-28 201 P. 370-670762 107.429.000 70.631.600 115.998.820
18|calle 72 #1-D-08 2L. 370-384020 154.413.000 34.538.400 171.050.287
TOTAL GAITAN 105.170.000 287.049.107 392.219.107
19|Carrera 1 D #71-A-50 Jorge Eliecer Gaitdn 370-162209 61.978.000 79.682.400 64.239.420
TOTAL RIVERA 79.682.400 64.239.420 143.921.820
20(Carrera 1 D #71-A-56, de la Urbanizacién La Rivera | Etapa 370-334466 54.580.000 79.682.400 115.310.576
TOTAL RIVERA 79.682.400 115.310.576 194.992.976
21|Carrera 1 D #72-27, del barrio Jorge Eliecer Gaitan 370-13865 149.886.000 66.560.000 80.893.951
TOTAL GAITAN 66.560.000 80.893.951 147.453.951

VALOR TOTAL

2.955.257.000

1.262.027.586

3.877.868.245

5.139.895.831

El certificado de tradicicon no se pudo sacar dice que
excede el numero de anotaciones autorizadas para expedir
por medio PSE

Esta propiedad no quedo incluida en los avaluos realizados
en junio de 2021, se compro en 2022
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 23-02-1977 RADICACION: 1977-000623 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 14-02-1977
CODIGO CATASTRAL: 760010100060100630029000000029COD CATASTRAL ANT: W026600290000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON AREA DE 128.00 MTS2. ALINDERADO: NORTE, EN  LONGITUD DE 7.00 MTS., CON TERRENOS URBANIZACION SAN
LUIS; SUR, EN LONGITUD DE 7.00 MTS CON LA CARRERA 1.D; ORIENTE, EN LONGITUD DE 18.20 MTS, CON PREDIO DE MARIA LIA CAMPO DE
MANCILLA; OCCIDENTE, EN LONGITUD DE 18.20 MTS. CON PREDIO'DE JUAN DE JESUSJIMENEZ.-. SEGUN ESCRITURA #6120 ANOTACION 003,
SOBRE DICHO LOTE DE TERRENO SE CONSTRUYO UNA CASA DE HABITACION, UBICADO EN LA CARRERA 1.D #72-27 .-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
" UNION DE VIVIENDA VALLECAUCANA., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI : POR COMPRA A DIEGO DOMINGUEZ VASQUEZ., POR ESCRITURA
# 5450 DEL 26 DE DICIEMBRE DE 1.968., NOTARIA 1 DE CALI., REGISTRADA EL 28 DE MARZO DE 1.969 .- DIEGO DOMINGUEZ VASQUEZ .-
ADQUIRIO POR COMPRA A RAMIRO JIMENEZ RIVERA D., POR ESCRITURA # 1121 DEL 2 DE NOVIEMBRE DE 1.956., NOTARIA DE BUGA.,
REGISTRADA EL 2 DE NOVIEMBRE DEL 1.956 .- Y POR ESCRITURA # 904 DE 30 DE MARZO DE 1.959 NOTARIA 3 DE CALI REGISTRADA EL 8 DE
ABRIL DE 1.959 RAMIRO JIMENEZ RIVERA RATIFICO LA VENTA EN FAVOR DE DIEGO DOMINGUEZ VASQUEZ .-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CARRERA 1D 72-27. CRA 1D CALLES 72Y 73
1) LOTE 4 MZ 26A B/JORGE ELIECER GAITAN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 27394

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-01-1977 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3875 del 30-12-1976 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $4,600
ESPECIFICACION: : 101 COPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: " UNION DE VIVIENDA VALLECAUCANA " .-

A: PAZ HIPOLITO CC# 2552148 X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-02-1980 Radicacion: 1980-4891
Doc: ESCRITURA 195 del 12-02-1980 NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 PROTOCOLIZACION DECLARACIONES SOBRE CONSTRUCICON .-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PAZ HIPOLITO CC# 2552148

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-11-1980 Radicacion: 1980-36689

Doc: ESCRITURA 6120 del 30-09-1980 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $450,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real:de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PAZ HIPOLITO .-

A: CADAVID AGUDELO JOSE DOLORES .- CC# 14981680 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-11-1980 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 6120 del 30-09-1980 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $450,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CADAVID AGUDELO JOSE DOLORES .- X
A:" PRODUCTORA DE PAPELES S.A. PROPAL " .-

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-04-1983 Radicacion: 1983-13417

Doc: OFICIO 373 del 19-04-1983 JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO PROCESO EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COLLAZOS E., LEONARDO .-

A: CADAVID JOSE DOLORES .- X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-01-1985 Radicacion: 1985-01985

Doc: ESCRITURA 9736 del 20-12-1984 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $420,000
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA.# 6120 .{-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: " PRODUCTORA DE PAPELES S.A. PROPAL " .-

A: CADAVID AGUDELO JOSE DOLORES .-

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-12-1985 Radicacién; 1985-53820
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Doc: OFICIO 864 del 09-09-1985 JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION DE EMBARGOS .-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COLLAZOS E., LEONARDO .-

A: CADAVID JOSE DOLORES .- X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 30-11-1989 Radicacion: 1989-67018
Doc: ESCRITURA 10040 del 14-11-1989 NOTARIA 10 de CALI VALOR.-ACTO: $700,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA .-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CADAVID AGUDELO JOSE DOLORES .- CC# 14981680 X
A: PLATA DE RODRIGUEZ FLOR .-

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-06-1994 Radicacion: 49363
Doc: ESCRITURA 3916 del 21-06-1994 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $700,000
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA.# 10040 .-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PLATA DE RODRIGUEZ FLOR .-
A: CADAVID AGUDELO JOSE DOLORES .- X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 06-10-1994 Radicacion: 1994-77139

Doc: ESCRITURA 3057 del 27-09-1994 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $4,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA .-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CADAVID AGUDELO JOSE DOLORES .- CC# 14981680 X
A: QUINTIAN DE FERNANDEZ ISABEL CC# 38981334
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 29-12-1994 Radicacion: 99547

Doc: ESCRITURA 3981 del 22-12-1994 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $1,000,000

ESPECIFICACION: : 999 AMPLIACION DE HIPOTECA ESCRITURA.# 3057 HASTA LA SUMA DE $ 5.000.000 .-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CADAVID AGUDELO JOSE DOLORES .-

A: QUINTIAN DE FERNANDEZ ISABEL .-
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-05-1995 Radicacion: 40265
Doc: OFICIO 724 del 24-05-1995 JUZGADO 11 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO PROCESO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTIAN DE FERNANDEZ ISABEL .-

A: CADAVID AGUDELO JOSE DOLORES .- X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 06-03-1998 Radicacion: 1998-18264
Doc: OFICIO 436 del 19-02-1998 JUZGADO ONCE CIVIL DEL CTO de CALI VALORACTO: $
Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: : 792 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL OFICIO #724 DEL 24-05-95
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTIAN DE FERNANDEZ ISABEL
A: CADAVID AGUDELO JOSE DOLORES X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 25-03-1998 Radicacion: 1998-23630

Doc: OFICIO 0355 del 10-03-1998 JDO.27 C. MPAL. DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO (MEDIDA CAUTELAR 4 COLUMNA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MERCAR LTDA.

A: CADAVID AGUDELO JOSE DOLORES X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 19-05-1998 Radicacion: 1998-39039

Doc: CERTIFICADO ESCR.0438 del 09-03-1998 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $5,000,000
Se cancela anotacién No: 10

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA 3057 DEL 27-09-94 AMPLIADA POR LA ESCRITURA 3981 DEL 22-12-94. ORDEN DEL

JUZGADO 11 CIVIL DEL CTO. DE CALI EXHORTO #069 DIC.19/98.( BOLETA FISCAL # 1314315 MAYO 19/98)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTIAN DE FERNANDEZ ISABEL CC# 38981334

A: CADAVID AGUDELO JOSE DOLORES .- CC# 14981680 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 24-06-1998 Radicacion: 1998-48584
Doc: OFICIO 935 del 24-06-1998 JUZGADO VEINTISIETE CIVIL MPAL. de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL OFICIO #355.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: MERCAR LTDA.

A: CADAVID A. JOSE DOLORES X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 14-07-1998 Radicacion: 1998-53954

Doc: ESCRITURA 1427 del 09-07-1998 NOT.8 de CALI VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CADAVID AGUDELO JOSE DOLORES .- CC#14981680
A: GIRALDO GOMEZ BLANCA OLIVA CC#21776783

A: RUIZ RAMIREZ LUZ ADRIANA CC# 66830949

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 30-01-2009 Radicacién: 2009-6411

Doc: ESCRITURA 0097 del 23-01-2009 NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $70,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO GOMEZ BLANCA OLIVA CC# 21776783
DE: RUIZ RAMIREZ LUZ ADRIANA CC# 66830949

A: SOC.SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A. NIT# 8050270244 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *19*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 08-03-1977 RADICACION: 1977-002281 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 01-02-1977
CODIGO CATASTRAL: 760010100060700040009000000009COD CATASTRAL ANT: W210009000-33
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO, ALINDERADO: NORT,E EN LONGITUD DE 7 MTS, CON LA CRA. 1E SUR: EN LONGITUD DE 7 MTS, CON PREDIO MARIA EVA
GOMEZ DE BUITRAGO, ORIENTE: EN LONGITUD DE 20 MTS, CON PREDIO DE MARIA LUCY OCACIONES. OCCIDENTE: EN LONGITUD DE 20 MTS.
CON PREDIO DE LUCILA CALDERON DE PALACIOS.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
QUE UNION DE VIVIENDA POPULAR , ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: POR COMPRA A DIEGO DOMINGUEZ VASQUEZ, POR ESCRITURA #
5450 DE 26 DE DICIEMBRE DE 1968 DE LA NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EL 28 DE MAYO DE 1969. DIEGO DOMINGUEZ VASQUEZ, POR
COMPRA RAMIRO JIMENEZ, POR ESCRITURA # 1121 DE 2 DE NOVIEMBRE DE 1956 DE LA NOTARIA DE BUGA, REGISTRADA EL 2 DE NOVIEMBRE
DE 1956.--Y POR ESCRITURA # 904 DE 30 DE MARZO DE 1959 DLE LA NOTARIA 3. DE CALI REGISTRADA EL 8 DE ABRIL DE 1959 RAMIRO JIMENEZ
RIVERA RATIFICO LA VENTA EN FAVOR DE DIEGO DOMINGUEZ VASQUEZ.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3)KR1E#71A-92 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CARRERA 1E 71-92 CASA

1) LOTE 2 MZ 24 B/JORGE ELIECER GAITAN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 27394

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-02-1977 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2546 del 03-09-1976 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $4,600
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: UNION DE VIVIENDA VALLECAUCANA

A: BUITRAGO BUITRAGO JULIO ERNESTO CC# 6052300
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-02-1992 Radicacion: 7794
Doc: ESCRITURA 5288 del 12-11-1991 NOTARIA 12 de CALI VALOR ACTO: $3,500,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BUITRAGO BUITRAGO JULIO ERNESTO
DE: RESTREPO VDA. DE GAVANZO ELVIRA

A: RUIZ VDA. DE ORTIZ MARIA EMMA CC#.29781033., X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-02-1992 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 5288 del 12-11-1991 NOTARIA 12 de CALI VALOR ACTO: $3,;000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RUIZ VDA. DE ORTIZ MARIA EMMA X
A: BUITRAGO BUITRAGO JULIO ERNESTO

A: RESTREPO VDA. DE GAVANZO ELVIRA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-11-1992 Radicacion: 72565
Doc: ESCRITURA 8357 del 30-09-1992 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $3,000,000
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESC.#5288
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BUITRAGO BUITRAGO JULIO ERNESTO
DE: RESTREPO VDA. DE GAVANZO ELVIRA
A: RUIZ VDA. DE ORTIZ MARIA EMMA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-05-1997 Radicacion: 1997-39399

Doc: ESCRITURA 658 del 08-05-1997 NOTARIA 16 de CALI VALOR ACTO: $18,000,000

ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION DE MARIA EMMMA RUIZ VDA DE ORTIZ [ PRIMERA COLUMNA : MODO DE ADQUIRIR]
B.F.#1181682 DEL 29-05-97.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RUIZ VDA. DE ORTIZ MARIA EMMA CC# 29781033

A: ORTIZ RUIZ AURELIO CC# 6080065 X
A: ORTIZ RUIZ FANERY CC# 29869420 X
A: ORTIZ RUIZ LEYDA CC# 31186628 X
A: ORTIZ RUIZ MARIA LUZ CC# 31187949 X
A: ORTIZ RUIZ MARIA NELCY CC# 29869021 X
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A: ORTIZ RUIZ MARIA NORY CC# 31192494 X
A: ORTIZ RUIZ ROSALIA CC# 29767727 X

A: RUIZ JOSE IMAR CC# 16350603 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 04-02-2003 Radicacion: 2003-8366

Doc: ESCRITURA 46 del 14-01-2003 NOTARIA 14 de CALI VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA B.F.10120525/2003-PRIMERA COLUMNA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ORTIZ DE ARIAS MARIA NELCY

DE: ORTIZ DE GONZALEZ LEIDA

DE: ORTIZ DE VANEGAS FANERY

C.C.29.869.021 DE TULUA
C.C. 31.186.628 DE TULUA
C.C. 29.869.420 DE TULUA

DE: ORTIZ RUIZ AURELIO CC# 6080065

DE: ORTIZ RUIZ MARIA LUZ CC# 31187949

DE: ORTIZ RUIZ MARIA NORY CC# 31192494

DE: ORTIZ RUIZ ROSALIA CC# 29767727

DE: RUIZ JOSE IMAR CC# 16350603

A: SALAZAR GIRALDO WILLIAM ALBERTO CC#70827240 X

A: ZULUAGA SALAZAR JAIME ENRIQUE CC# 70825209 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 01-02-2017 Radicacién: 2017-9889
Doc: CERTIFICADO 9200532517 del 31-01-2017 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION 21
MEGAOBRAS ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR EL ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION NIT# 14

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 01-02-2017 Radicacion: 2017-9905
Doc: ESCRITURA 2000 del 28-12-2016 NOTARIA DIECISIETE de CALI VALOR ACTO: $58,057,000
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ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION (ESTE Y OTROS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR GIRALDO WILLIAM ALBERTO CC# 70827240
A: SALAZAR GIRALDO BEATRIZ ELENA CC# 21779325 X 50%(HEREDERA Y

CESIONARIA)

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 17-11-2017 Radicacion: 2017-118098

Doc: ESCRITURA 3768 del 20-10-2017 NOTARIA TERCERA de CALI VALOR ACTO: $180,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO GOMEZ BLANCA OLIVA CC# 21776783
DE: RUIZ RAMIREZ LUZ ADRIANA CC# 66830949

A: SOC.SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A. NIT# 8050270244 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 28-07-2021 Radicacién: 2021-57313
Doc: OFICIO 783 del 21-07-2021 JUZGADO 007 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EN PROCESO VERBAL: 0495 EMBARGO EN PROCESO VERBAL RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL (VERBAL
DECLARATIVO)RAD.76001-31-03-007-2019-00090-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMERCIALIZADORA GLOBAL LIQUORS SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA - GLOBAL LIQUORS S.A.S.
NIT# 9004502524
A: SOC.SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A. NIT# 8050270244 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
1->404738

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* k k

* k k

* k k
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 29-04-1977 RADICACION: 1977-05163 CON: CERTIFICADO DE: 18-04-1977
CODIGO CATASTRAL: 760010100060700030016000000016COD CATASTRAL ANT: W-209-016-000-22
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON AREA DE CIENTO CUARENTA METROS CUADRADOS (140 M2) CUYOS LINDEROS ESPECIALES Y DIMENSIONES SON
LOS SIGUIENTES: NORTE, EN LONGITUD DE SIETE METROS (7.00) CON TERRENOS DE LA ENTIDAD VENDEDORA; SUR, EN LONGITUD DE SIETE
METROS (7MS) CON LA CARRERA PRIMERA E. (1.E) ORIENTE, EN LONGITUD DE VEINTE METROS (20M) CON EL LOTE NUMERO CUATRO (4) DE LA
MISMA MANZANA; OCCIDENTE, EN LONGITUD DE VEINTE METROS (20.00 MTS) CON TERRENOS DE LA ENTIDAD VENDEDORA. SEGUN
ESCRITURA # 1080 DE LA ANOTACION #04 EN DICHO LOTE DE TERRENO SE HA CONSTRUIDO UNA CASA DE HABITACION

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

"UNION DE VIVIENDA VALLECAUCANA", COMPRO EN MAYOR EXTENSION A DIEGO DOMINGUEZ VASQUEZ, POR ESCRITURA # 5450 DE 26 DE
DICIEMBRE DE 1.968 NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EL 28 DE MARZO DE 1.969, AL LIBRO 1. TOMO 240 PAR, FOLIO 473 PARTIDA 1205
MATRICULA TOMO 506 FOLIO 140. DIEGO DOMINGUEZ VASQUEZ, COMPRO A RAMIRO JIMENEZ RIVERA, POR ESCRITURA # 1121 DE 2 DE
NOVIEMBRE DE 1.956 NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EL MISMO DIA, AL LIBRO 1. IMPAR, TOMO 121 FOLIO 426 PARTIDA 5206.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CARRERA 1E 71-A-91

2) CARRERA 1E CALLE 71Y 72 HOY

1) LOTE 5 MANZ.25 BARRIO JORGE ELIECER GAITAN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-04-1971 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 340 del 05-02-1971 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $4,620
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UNION DE VIVIENDA VALLECAUCANA

A: GARCES OMAR ANTONIO X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-09-1977 Radicacion: 1977-22766
Doc: ESCRITURA 1070 del 18-07-1977 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $25,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCES OMAR ANTONIO CC# 6039849 X

A: OSORIO VALENCIA JUAN BAUTISTA CC# 6078567

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-06-1984 Radicacion: 1984-20483
Doc: ESCRITURA 1635 del 30-05-1984 NOTARIA 5 de CALI VALOR'ACTO: $25,000
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA # 1070.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OSORIO VALENCIA JUAN B. X
A: GARCES OMAR ANTONIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-08-1984 Radicacion: 1984-29250

Doc: ESCRITURA 1080 del 05-07-1984 NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCES OMAR ANTONIO

A: AGREDO FAJARDO ESMILDA CC# 29018540 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-06-1985 Radicacion: 26130

Doc: ESCRITURA 4063 del 04-06-1985 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $1,400,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGREDO FAJARDO ESMILDA

A: SERNA FRANCO ROGERIO CC# 6116132 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-06-1985 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4063 del 04-06-1985 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA SE FIJA LA SUMA DE $800.000.00 MCTE. EXCLUSIVAMENTE PARA
EFECTOS FISCALES DECRETO 1265/75.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SERNA FRANCO ROGERIO X

AL S.A.
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-07-1989 Radicacion: 1989-38909
Doc: ESCRITURA 5885 del 13-07-1989 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SERNA FRANCO ROGERIO CC# 6116132 X

A: ESCOBAR ANTONIO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-11-1989 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5886 del 13-07-1989 NOTARIA 10 de CALI VALOR'ACTO: $600;000
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION DE HIPOTECA CONSTITUIDA ENLA ESCRITURA #5885, HASTA LA CANTIDAD DE $1.100.000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SERNA FRANCO ROGERIO

A: SERNA FRANCO ROGERIO CC#'6116132 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-11-1989 Radicacion: 65533
Doc: OFICIO 1379 del 17-11-1989 JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO PROCESO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ESCOBAR ANTONIO GLICERIO
A: FRANCO SERNA ROGERIO

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 02-12-1991 Radicacién: 1991-76783
Doc: ESCRITURA 7542 del 22-11-1991 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $1,100,000
Se cancela anotacién No: 7,8
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA # 5885. AMPLIADA POR ESCRITURA #5886. CANCELACION EFECTUADA COMO
HEREDEROS DEL SR. ANTONIO GLICERIO ESCOBAR QUINTERO, SEGUN PROCESO DE SUCESION TRAMITADA EN EL JUZGADO 1. DE FAMILIA DE
CALI.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ESCOBAR MOLINA ANTONIO GLICERIO
DE: ESCOBAR MOLINA CARMEN ROSA
DE: ESCOBAR MOLINA GLORIA NUBIA
A: SERNA FRANCO ROGERIO X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 02-12-1991 Radicacién: 1991-76782
Doc: OFICIO 1.100 del 25-11-1991 JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 9
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ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION DE EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ESCOBAR ANTONIO GLICERIO (HOY HEREDEROS)

A: SERNA FRANCO ROGERIO X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-12-1991 Radicacion:
Doc: OFICIO 1.100 del 25-11-1991 JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 7,8
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION INSCRIPCION ESCRITURA DE HIPOTECA #5885 AMPLIADA POR LA ESCRITURA # 5886.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)
DE: ESCOBAR ANTONIO GLICERIO (HOY HEREDEROS)
A: SERNA FRANCO ROGERIO X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 04-12-1991 Radicacién: 1991-77265

Doc: ESCRITURA 7432 del 19-11-1991 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 AMPLIACION DE HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESCRITURA # 4063 DEL 04-06-85, EN LA SUMA DE $1.700.000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: SERNA FRANCO ROGERIO CC# 6116132 X

A: CARVAJAL S.A.

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 20-05-1992 Radicacion: 31655

Doc: OFICIO 538 del 15-05-1992 JUZGADO 5 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO PROCESO EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESCOBAR MOLINA ANTONIO G.

A: SANCHEZ FREITZA

A: SERNA FRANCO ROGERIO X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 25-03-1994 Radicacién: 22732
Doc: OFICIO 1157 del 06-10-1993 JUZGADO 5 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO OFICIO #538.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ESCOBAR MOLINA ANTONIO G.
A: SANCHEZ FREITZA
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 21-06-1994 Radicacion: 46667
Doc: ESCRITURA 3717 del 10-06-1994 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $1,700,000
Se cancela anotacion No: 6,13

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA # 4063 Y # 7432.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CARVAJAL S.A.

A: SERNA FRANCO ROGERIO

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 25-04-1997 Radicacion: 1997-29351

Doc: OFICIO 733 del 14-04-1997 JUZG. 19 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ORTIZ BENAVIDEZ RAFAEL

A: SERNA FRANCO ROGERIO Y OTROS X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 13-07-2000 Radicacion: 2000-50376
Doc: OFICIO 2262 del 11-10-1999 JDO. 19 C. MPAL. DE de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 17
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL OFC.733 DEL 14-04-97-REMANENTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ORTIZ BENAVIDES GUILLERMO (SIC)
A: REYES JOSE EDWARD
A: SERNA FRANCO ROGERIO X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 13-07-2000 Radicacion: 2000-50376

Doc: OFICIO 2262 del 11-10-1999 JDO. 19 C. MPAL. DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO POR REMANENTES QUE CURSA EN EL JDO.28 C. MPAL. DE CALI.-MEDIDA CAUTELAR 4A COLUMNA.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SUFINANCIAMIENTO S. A.

A: GORDILLO GOMEZ GERARDO

A: SERNA FRANCO ROGERIO X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 14-05-2001 Radicacién: 2001-31775
Doc: OFICIO 858 del 10-05-2001 JDO. 28 C. MPAL. DE de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 19

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL OFIC.2262 DEL 11-10-99.REMANENTES.-
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUFINANCIAMIENTO S.A.

A: SERNA FRANCO ROGERIO X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 14-05-2001 Radicacion: 2001-31775

Doc: OFICIO 858 del 10-05-2001 JDO. 28 C. MPAL. DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO POR REMANENTES QUE CURSA EN EL JDO.3 C. MPAL. DE CALI.(SOLICITADO POR ELLOS EN OFICIO
204 DEL 11-02-99)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MONTEALEGRE PEREZ ALFONSO

A: SANCHEZ FREITZA

A: SERNA FRANCO ROGERIO X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 18-07-2001 Radicacion: 2001-47756
Doc: OFICIO 1306 del 20-06-2001 JUZGADO 13 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 21
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL OFICIO# 858
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SALAZAR GIRALDO WILLIAM A.
A: SANCHEZ FREITZA
A: SERNA F. ROGERIO X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 18-07-2001 Radicacion: 2001-47757

Doc: ESCRITURA 3720 del 09-11-2000 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUIRIR -1A COLUMNA - BF310016110 DE 18-07-2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SERNA FRANCO ROGERIO CC# 6116132
A: RUIZ RAMIREZ LUZ ADRIANA CC#66830949 X

A: SALAZAR GIRALDO MARGARITA MARIA CC#21779145 X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 03-07-2002 Radicacién: 2002-46172

Doc: ESCRITURA 1013 del 28-06-2002 NOTARIA DIECISEIS de SANTIAGO DE CALI VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA. LOTE Y CASA DE HABITACION. GRAVAMEN-SEGUNDA COLUMNA. BTA. FISCAL # 10075677
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RUIZ RAMIREZ LUZ ADRIANA CC# 66830949 X

DE: SALAZAR GIRALDO MARGARITA MARIA CC# 21779145 X
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A: POSADA SANTAMARIA OSCAR CC# 2411120

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 16-07-2010 Radicacion: 2010-57171
Doc: CERTIFICADO 041 del 14-07-2010 NOTARIA 16 de CALI VALOR ACTO: $10,000,000
Se cancela anotacién No: 24
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES; 0843 CANCELACION POR;VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ESC.1013
CERTIFICADO SEG ESC.0678 DE 12-07-2010
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: POSADA SANTAMARIA OSCAR CC# 2411120
A: RUIZ RAMIREZ LUZ ADRIANA CC# 66830949 X

A: SALAZAR GIRALDO MARGARITA MARIA CC# 21779145 X

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 16-12-2010 Radicacién: 2010-113877
Doc: CERTIFICADO 3561553 del 12-02-2010 VALORIZACION de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 25
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA -DE GRAVAMEN DE
VALORIZACION, RESOL.0169 DE 04-09-2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 16-12-2010 Radicacion: 2010-113878

Doc: ESCRITURA 1283 del 29-11-2010 NOTARIA 16 de CALI VALOR ACTO: $140,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA BOLETA F.001-12-100-1000087752

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RUIZ RAMIREZ LUZ ADRIANA CC# 66830949
DE: SALAZAR GIRALDO MARGARITA MARIA CC# 21779145

A: SOC.SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A. NIT# 8050270244 X

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 28-07-2021 Radicacién: 2021-57313
Doc: OFICIO 783 del 21-07-2021 JUZGADO 007 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: EMBARGO EN PROCESO VERBAL: 0495 EMBARGO EN PROCESO VERBAL RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL (VERBAL
DECLARATIVO)RAD.76001-31-03-007-2019-00090-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMERCIALIZADORA GLOBAL LIQUORS SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA - GLOBAL LIQUORS S.A.S.
NIT# 9004502524

A: SOC.SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A. NIT# 8050270244 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *29*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNRDE-23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-362520 FECHA: 22-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 05-09-1978 RADICACION: 1978-23895 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 30-08-1978
CODIGO CATASTRAL: 760010100060700030018000000018COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

EL PREDIO DISTINGUIDO COMO LOTE 15A (RETAL) DE LA MANZANA #18 DE LA URBANIZACION LA RIBERA 1 ETAPA DE CALI.,EL CUAL TIENE UNA
CABIDA DE 81.09 M2. CUYOS LINDEROS SON: NORTE, CON LOTE 14 EN EXTENSION DE 7.08 MTS. SUR, ZONA VERDE EN EXTENSION DE 1.57 MTS.
OCCIDENTE CON LOTE 15 EN EXTENSION DE 17.50 MTS. Y ORIENTE EN EXTENSION DE 20 MTS CON LOTE'DEL BARRIO GAITAN. CUYA
NOMENCLATURA URBANA ES CARRERA 1E CALLES 71 Y 72. SE DEJA CONSTANCIA QUE SOBRE DICHO LOTE DE TERRENO SE CONSTRUYO LA
CASA DE HABITACION SEGUN ESCRITURA # 796 DE 28-02-92 NOTARIA 6 DE CALI.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
EL INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: 1.967.- POR COMPRA QUE HIZO A LA SOC. "B. RIVERA & CIA.
LTDA.", EMILIA RIVERA DE BORRERO OLANO, VIRGINIA RIVERA DE MOSQUERA, ELVIRA RIVERA DE DURAN, BERNARDO RIVERA GOMEZ Y
LIBARDO RIVERA GOMEZ, SEGUN ESCRITURA # 2040 DE 31 DE AGOSTO DE 1.967, DE LA NOTARIA 4 CALI, REGISTRADA EL 5 DE SEPTIEMBRE
DEL MISMO A\O.- 1.961.- LA SOC. "B. RIVERA & CIA. LTDA. EMILIA RIVERA DE BORRERO OLANO, VIRGINIA RIVERA DE MOSQUERA, ELVIRA RIVERA
DE DURAN, BERNARDO RIVERA GOMEZ Y LIBARDO RIVERA GOMEZ, ADQUIRIERON EN LA ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN LA DIVISION
PARCIAL QUE VERIFICARON LOS MISMOS, SEGUN ESCRITURA # 1957 DE MAYO 5 DE 1.961 DE LA NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 9 DE
MAYO DEL MISMO A\O. 1.957.- EMILIA RIVERA V. DE BORRERO OLANO, ADQUIRIO POR COMPRA QUE LE HIZO A LA SOC. "B. RIVERA & CIA.
LTDA", SEGUN ESCRITURA # 1180 DE 29 DE MARZO DE 1.957, DE LA NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 16 DE JULIO DEL MISMO A\O.- 1.957.-
VIRGINIA RIVERA DE MOSQUERA, ADQUIRIO POR COMPRA QUE LE HIZO A LA SOC. "B. RIVERA & CIA. LTDA" SEGUN ESCRITURA # 6046 DE
DICIEMBRE 15 DE 1.957, DE LA NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 23 DE DICIEMBRE DEL MISMO A\O.- 1.956.- BERNARDO RIVERA GOMEZ,
ADQUIRIO POR COMPRA QUE LE HIZO A RAMIRO JIMENEZ, SEGUN ESCRITURA # 1484 DE ABRIL 11 DE 1.956, DE LA NOTARIA 2 DE CALI,
REGISTRADA EL 13 DE ABRIL DEL MISMO A\O.- 1.960.- BERNARDO RIVERA GOMEZ, ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A LA SOC. SOC. B,. RIVERA
Y CIA LTDA, SEGUN ESCRITURA # 5864 DE DICIEMBRE 29 1.960, DE LA NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 29 DE DICIEMBRE DEL MISMO A\O.-
1956.- BERNANRDO RIVERA GOMEZ ADQUIRIO POR COMPRA QUE LE HIZO A BENJAMIN RIVERA, SEGUN ESCRITURA
# 1466 DE 10 DE ABRIL DE 1956 DE LA NOTARIA 2 DE CALI REGISTRADA EL 17 DE ABRIL DEL MISMO A\O.- ESTA ESCRITURA FUE ACLARADA POR
LA 2814 DE JUNIO 25 DE 1.956, DE LA NOTARIA 4 DE CALI, REGISTRADA EL 3 DE JULIO DEL MISMO A\O. EN EL SENTIDO DE MANIFESTAR QUE LA
VENTA QUE HIZO BERNARDO RIVERA GOMEZ LA HIZO EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA SOC. B. RIVERA & CIA. LTDA.- 1.955.- LA SOC. "B.
RIVERA & CIA. LTDA.", ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A BENJAMIN RIVERA D. SEGUN ESCRITURA # 1440 DE DICIEMBRE 9 DE 1.955 DE LA
NOTARIA 4 DE CALI, REGISTRADA EL 12 DE DICIEMBRE DEL DEL MISMO A\O.- 1.956.- RAMIRO JIMENEZ RIVERA ADQUIRIO POR DONACION QUE LE
HIZO BENJAMIN RIVERA D.,POR ESCRITURA # 4767 DE DICIEMBRE 31 DE 1955, DE LA NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 10 DE MARZO DE
1956.- 1.955.- LIBARDO RIVERA GOMEZ Y BERNARDO RIVERA GOMEZ, ADQUIRIERON POR DONACION QUE LES HIZO BENJAMIN RIVERA D.,
SEGUN ESCRITURA # 4083 DE 10 DE NOVIEMBRE DE 1955, DE LA NOTARIA 1 CALI REGISTRADA EL 19 DE DICIEMBRE DEL MISMO A\O.- 1.955.-
EMILIA RIVERA V. DE BORRERO OLANO, ADQUIRIO POR DONACION QUE LE HIZO BENJAMIN RIVERA D., SEGUN ESCRITURA # 4089 DE
NOVIEMBRE 10 DE 1955, DE LA NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EL 21 DE DICIEMBRE DEL MISMO A\O.- 1.955.- ELVIA RIVERA DE DURAN,
ADQUIRIO POR DONACION QUE LE HIZO BENJAMIN RIVERA D., SEGUN ESCRITURA # 4091 DE NOVIEMBRE 10 DE 1.955, DE LA NOTARIA 1 CALI,
REGISTRADA EL 21 DE DICIEMBRE DEL MISMO A\O.- 1.955.- VIRGINIA RIVERA, ADQUIRIO POR DONACION QUE LE HIZO BENJAMIN RIVERAD.,
SEGUN ESCRITURA # 4090 DE NOVIEMBRE 10 DE 1.955 DE LA NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 21 DE DICIEMBRE DEL MISMO A\O. 1950.-
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BENJAMIN RIVERA, ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO DENTRO DEL JUICIO DE SUCESION DE BERNARDO POSADA C., TRAMITADA

EN EL JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI, APROBADA POR SENTENCIA DEL MISMO JUZGADO DE FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 1.950,
REGISTRADA LA CUENTA DE PARTICION Y SENTENCIA APROBATORIA, EL 6 DE DICIEMBRE DE 1.950 EN EL LIBRO 1 TOMO 61, FOLIOS 568/71,

PARTIDA 5277/86.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2)KR1E#71A-57 (DIRECCION CATASTRAL)

1) LOTE 15A MZ. 18 (RETAL) CRA 1E CALLES 71AY 72 URB LA RIBERA'1 ETAPA'LOTE Y. CASA|DE'HABITACION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 49245

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-08-1978 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1886 del 28-07-1978 NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $23,100
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: BARRIOS DE GONZALEZ MARIA DE JESUS CC# 26256851 X

A: GONZALEZ MARMOLEJO HUMBERTO CC# 14433834 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-08-1978 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1886 del 28-07-1978 NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $17,800
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BARRIOS DE GONZALEZ MARIA DE JESUS

DE: GONZALEZ MARMOLEJO HUMBERTO

A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-08-1978 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1886 del 28-07-1978 NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BARRIOS DE GONZALEZ MARIA DE JESUS

DE: GONZALEZ MARMOLEJO HUMBERTO X
A: BARRIOS DE GONZALEZ MARIA DE JESUS
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A: GONZALEZ BARRIOS JOHN BAIRO
A: GONZALEZ BARRIOS JORGE ELIECER
A: GONZALEZ BARRIOS MARIA MANDORI

A: GONZALEZ MARMOLEJO HUMBERTO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-03-1992 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 796 del 28-02-1992 NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACION ANTE NOTARIO SOBRE CONSTRUCCION:CASADE HABITACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BARRIOS DE GONZALEZ MARIA DE JESUS CC# 26256851
A: GONZALEZ MARMOLEJO HUMBERTO CC# 14433834

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-01-2004 Radicacion: 2004-5706
Doc: CERTIFICADO 056 del 23-01-2004 NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA: 0718 CANCELACION CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
ESCRITURA NRO. 1886. CON BASE EN LA ESCRITURA NRO. 176 DE 21-01-2004 NOTARIA SEXTA DE CALI. BTA.FISCAL # 10178039 -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BARRIOS DE GONZALEZ MARIA DE JESUS CC# 26256851
DE: GONZALEZ BARRIOS JHON BAYRO
DE: GONZALEZ BARRIOS JORGE ELIECER
DE: GONZALEZ BARRIOS MARIA MARDORI

DE: GONZALEZ MARMOLEJO HUMBERTO CC# 14433834
A: BARRIOS DE GONZALEZ MARIA DE JESUS CC# 26256851 X

A: GONZALEZ MARMOLEJO HUMBERTO CC# 14433834 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-03-2004 Radicacion: 2004-18691
Doc: CERTIFICADO 101 del 28-02-1992 NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $17,800
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA: 0774 CANCELACION HIPOTECA ESCR.#1886, CON BASE EN LA ESCR. # 737 DEL 25-02-92
B.F.10185137.EL PRESENTE CERTIFICADO CONTIENE ADEMAS LA EXTINCION DE LA CONDICION RESOLUTORIA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA-INURBE-ANTES ICT-

A: BARRIOS DE GONZALEZ MARIA DE JESUS
A: GONZALEZ MARMOLEJO HUMBERTO
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-06-2005 Radicacion: 2005-50327
Doc: ESCRITURA 1914 del 03-06-2005 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $16,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA BTA. FISCAL - 10269192 PRIMERA COLUMNA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BARRIOS DE GONZALEZ MARIA DE JESUS CC# 26256851
DE: GONZALEZ MARMOLEJO HUMBERTO CC# 14433834
A: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A. NIT#-80502700244

X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO:'$

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERALPARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-362515 FECHA: 22-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 01-12-1978 RADICACION: 1978-034517 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 28-11-1978
CODIGO CATASTRAL: 760010100060700040007000000007COD CATASTRAL ANT: W-210-007
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE #11 MANZANA 24 AREA: 140 M2., ALINDERADO: NORTE, EN LONG. DE 7 MTS. CON LA KRA. 1E, ANTES KRA. 1C; SUR, EN LONG. DE 7 MTS.
CON PREDIO DE DORIS POSSO DE MARIN; ORIENTE, EN LONG. DE 20 MTS. CON PREDIO DE LUCILA CALDERON DE PALACIOS. Y OCCIDENTE, EN
LONG. DE 20 MTS. CON PREDIO DE FRANCISCO JAVIER MU\OZ.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
QUE UNION DE VIVIENDA VALLECAUCANA ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: POR COMPRA QUE UNION DE VIVIENDA VALLECAUCANA, HIZO
A DIEGO DOMINGUEZ VASQUEZ, POR ESCRITURA # 5450 DE 26 DE DICIEMBRE DE 1.968, NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 28 DE MARZO DE
1.969. DIEGO DOMINGUEZ VASQUEZ, ADQUIRIO POR COMPRA A RAMIRO JIMENEZ RIVERA, POR ESCRITURA # 1121 DE 2 DE NOVIEMBRE DE
1.956 NOTARIA 1 DE BOGOTA REGISTRADA EL 2 DE NOVIEMBRE DE 1.956. ESTA ESCR. FUE RATIFICADA POR LA ESCRITURA # 904 DEL 30 DE
MARZO DE 1.959, NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 8 DE ABRIL DE 1.959.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3)KR1E#71A-76 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CARRERA 1E 71-76 B/LA RIVERA

1) LOTE 11 MZ 24 B/JORGE ELIECER GAITAN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 27394

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-11-1978 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3767 del 09-11-1978 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $60,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UNION DE VIVIENDA VALLECAUCANA

A: RUIZ SABOGAL ESNEDA CC# 29022314 X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-10-1980 Radicacion: 34493
Doc: ESCRITURA 6325 del 08-10-1980 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $70,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RUIZ SABOGAL ESNEDA

A: VARGAS DE BOLA\OS MARIA REBECA CC# 29023455 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-08-1981 Radicacion: 28359

Doc: ESCRITURA 4838 del 18-08-1981 NOTARIA 2 de CALI VALOR'ACTO: $70,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VARGAS DE BOLA\OS MARIA REBECA

A: LOZADA DE JAMIOY MARIA LUCERO X 38.991.612

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-02-1998 Radicacion: 1998-11797

Doc: ESCRITURA 0145 del 30-01-1998 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $33,226,000
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION Y LIQUIDACION DE LA SOC.CONYUGAL (MODO DE ADQUIRIR,1 COLUMNA)B.F.#1269965
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JAMIOY SEGUNDO ELIECER CC# 1657692
DE: LOZADA HOYOS MARIA LUCERO CC# 38991612

A: LOZADA HOYOS MARIA LUCERO CC# 38991612 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-05-2022 Radicacion: 2022-36271
Doc: CERTIFICADO 9201559118 del 02-05-2022 SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VA de CALI
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DEL GRAVAMEN POR
VALORIZACION, 21 MEGAOBRAS RESOLUCION 0169 DEL 04-09-2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA 'Y VALORIZACION, ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-05-2022 Radicacion: 2022-38168

Doc: ESCRITURA 1723 del 12-04-2022 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO: $160,167,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LOZADA HOYOS MARIA LUCERO CC# 38991612

A: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A. NIT.8050270244 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
1->107662

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-5471 Fecha: 02-07-2014
SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 11-02-1999
CORREGIDO SEGUNDO APELLIDO ADJUDICATARIA "HOYOS". VALE ART.35 DCTO0.1250/70.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-362518 FECHA: 22-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 11-10-1983 RADICACION: 1983-30412 CON: CERTIFICADO DE: 07-10-1983
CODIGO CATASTRAL: 760010100060700030008000000008COD CATASTRAL ANT: 760010106070003000800000008
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA DE HABITACION, JUNTO CON LOTE DE TERRENO DONDE ESTA CONSTRUIDA, DISTINGUIDO EL LOTE CON EL N. 13, DE LA MANZANA
18, CON UN AREA DE 128,52 M2. Y CUYOS LINDEROS SON: NORTE, EN 5,40 MTS. CON LA CARRERA 1. D. DE LA NOMENCLATURA DE LA
URBANIZACION; SUR, EN 5,40 MTS. CON LOTE # 15, DE LA MISMA MANZANA; ESTE, EN 23,80 MTS.'.CON LOTE # 14, DE LA MISMA MANZANA,;
OESTE, EN 23,80 MTS CON LOTE # 12, DE LA MISMA MANZANA.- EL AREA CONSTRUIDA ES DE 38,66 M2 APROXIMADOS.-.- (679/185)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3)KR1D#71A-50 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CARRERA 1-D #71-A-50 URBANIZACION "LA RIVERA" | ETAPA
1) CARRERA 1D 71-50 URBANIZACION LA RIVERA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-09-1975 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1202 del 28-02-1975 NOTARIA 2. de CALI VALOR ACTO: $86,665.72
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: MARTINEZ DE ESCOBAR BEATRIZ EUGENIA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-07-1976 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1202 del 28-02-1975 NOTARIA 2. de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: MARTINEZ DE ESCOBAR BEATRIZ EUGENIA X
A: ESCOBAR MARTINEZ JESUS DAVID

A: ESCOBAR MARTINEZ WALTER

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-08-1993 Radicacion: 1993-57212
Doc: ESCRITURA 5429 del 27-07-1993 NOTARIA 2. de CALI VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: : 770 CANCELACION PATRIMONIO ESCRITURA #1202
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ESCOBAR MARTINEZ JESUS DAVID
DE: ESCOBAR MARTINEZ WALTER
A: MARTINEZ DE ESCOBAR BEATRIZ EUGENIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-08-1993 Radicacion: 1993-57213

Doc: ESCRITURA 5429 del 27-07-1993 NOTARIA 2. de CALI VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ DE ESCOBAR BEATRIZ EUGENIA

A: HERRERA HERRERA GUILLERMO CC# 14973062 X
A: MONTA\O AGUILAR ALEJANDRA CC# 31922969 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-02-1998 Radicacion: 1998-12699

Doc: ESCRITURA 230 del 05-02-1998 NOTARIA 4 de CALI VALOR ACTO: $15,000,000

ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION EN LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL(MODO DE ADQUIRIR(PRIMERA COLUMNA))(B.F.#1281556/13-02-98)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA HERRERA GUILLERMO CC# 14973062

DE: MONTA\O AGUILAR ALEJANDRA CC# 31922969

A: HERRERA HERRERA GUILLERMO CC# 14973062 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-03-2014 Radicacion; 2014-21593
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Doc: ESCRITURA 600 del 25-02-2014 NOTARIA TERCERA de CALI VALOR ACTO: $91,969,370

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA .001-03-1000465378/05-03-2014. AUTORIZACION DE REGISTRO 9900015397/04-03-2014
VALORIZACION 21 MEGAOBRAS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA HERRERA GUILLERMO CC# 14973062

A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT# 8903002794 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-08-2019 Radicacion: 2019-64216

Doc: CERTIFICADO 9200894706 del 17-05-2019 ALCALDIA DE SANTIAGO DE.CALl.de.CALl.. VALOR.ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE GRAVAMEN DE

VALORIZACION-RES.0169 DE 04-09-2009

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real-de-dominiojl-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI-SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION. NIT# 8903990113

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-08-2019 Radicacion: 2019-64217

Doc: ESCRITURA 2346 del 20-06-2019 NOTARIA TERCERA de CALI VALOR ACTO: $9,196,937
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA EN EJERCICIO DE LA OPCION DE COMPRA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT# 8903002794
A: SOC.SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A. NIT# 8050270244 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR
LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-5471 Fecha: 02-07-2014

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-362521 FECHA: 22-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 03-05-1990 RADICACION: CON: OFICIO DE: 30-04-1990
CODIGO CATASTRAL: 760010100060700030009000000009COD CATASTRAL ANT: W-209009
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 2967 DE 22-05-75 NOTARIA 2.DE CALI .AREA :128.52 M2 .(DECRETO 1711/84.). T.681 /108.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: //AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 'CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
EL INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: POR COMPRA A "B RIVERA & CIA. LTDA, EMILIA RIVERA VDA. DE
BORRERO OLANO, VIRGINIA RIVERA DE MOSQUERA, ELVIRA RIVERA DE DURAN, BERNANRDO RIVERA GOMEZ Y LIBARDO RIVERA GOMEZ, POR
MEDIO DE LA ESCRITURA # 2040 DE 31-08-67, NOTARIA 4 .DE CALI, REGISTRADA EL 05-09-67.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CARRERA 1D 71-A-56 URB. LA RIVERA CASA Y LOTE | ETAPA
1) LOTE 14 MANZANA 18

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-09-1975 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2967 del 22-05-1975 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $86,665.72
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

DE: SOC. MURRLE Y RODAS LTDA
A: SANCHEZ WILLIAM

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-09-1975 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2967 del 22-05-1975 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: SANCHEZ WILLIAM
A: PLAZA DE SANCHEZ NORALBA CC# 31252505

A: SANCHEZ PLAZA ADRIANA PATRICIA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-11-2001 Radicacion: 2001-79026
Doc: CERTIFICADO 1048 del 06-11-2001 NOTARIA SEXTA de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: : 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA ESCR.#2967. (SEG.ESCR.#3970 31-10-2001 NOTARIA SEXTA CALI) BTA.FISCAL
#10037021.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular de dominio incompleto)
DE: PLAZA DE SANCHEZ NORALBA CC# 31252505
DE: SANCHEZ PLAZA ADRIANA PATRICIA
A: SANCHEZ WILLIAM X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-12-2001 Radicacion: 2001-82130

Doc: ESCRITURA 2361 del 28-11-2001 NOTARIA QUINTA de SANTIAGO DE CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA.(SEGUNDA COLUMNA-GRAVAMEN)BOLETA F.10038134.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SANCHEZ WILLIAM CC# 14934947 X

A: VERGARA JORGE CC# 6068906

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-03-2008 Radicacion: 2008-18672

Doc: CERTIFICADO 077 del 04-03-2008 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $7,000,000
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA

CONTENIDA EN LA ESCR.2361, SEGUN ESCR.368 DEL 04-03-2008 DE LA NOTARIA 5 DE CALI. - NOTA: QUIENES COMPARECEN A CANCELAR LO

HACEN COMO HEREDEROS DE EL ACREEDOR SR. JORGE VERGARA. ----

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VERGARA LOPEZ LINA MARCELLA (MENOR)

DE: VERGARA MARIN JAVIER CC# 16451104

DE: VERGARA MARIN JORGE CC# 16625891

CC# 14934947 X

A: SANCHEZ WILLIAM

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
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PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-11-2013 Radicacion: 2013-107246
Doc: CERTIFICADO 9200088233 del 13-11-2013 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 10842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA - CONTRIBUCION
CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR
ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDOO061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE SANTIGO DE CALI

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-11-2013 Radicacion: 2013-107247

Doc: ESCRITURA 4597 del 18-11-2013 NOTARIA VEINTIUNA de CALI VALOR ACTO: $130,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SANCHEZ WILLIAM CC# 14934947

A: SOC.SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A. NIT# 8050270244 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230822290781381289 Nro Matricula: 370-334466

Pagina 4 TURNO: 2023-362523
Impreso el 22 de Agosto de 2023 a las 02:39:16 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-362523 FECHA: 22-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 09-05-1990 RADICACION: CON: OFICIO DE: 09-05-1990
CODIGO CATASTRAL: 760010100060700030019000000019COD CATASTRAL ANT: 760010106070003001900000019
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
(TOMO 679 FOLIO 201).- CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 1192 DE 28 DE FEBRERO DE 1975 NOTARIA 2 CALI (DECRETO 1711 DE 1984).-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: //AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 'CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
EL INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: POR COMPRA EFECTUADA A OLGA REYES DE RIVERA, EMILIA
RIVERA VDA. DE BORRERO ELVIRA RIVERA DE DURAN, BERNARDO RIVERA GOMEZ, LEON DURAN RIVERA, B. RIVERA & CIA LTDA, BERNARDO

RIVERA GOMEZ, LIBARDO RIVERA GOMEZ, VIRGINIA RIVERA DE MOSQUERA, SEGUN ESCRITURA # 2040 DE 31 DE AGOSTO DE 1967 NOTARIA 4
CALI, REGISTRADA EL 5 DE SEPTIEMBRE SIGUIENTE.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CARRERA 1E 71-A-49 URB. LA RIVERA | ETAPA.
1) LOTE 15 MZ. 18 AREA 108.00 M2. CASA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-09-1975 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1192 del 28-02-1975 NOTARIA 2. de CALI VALOR ACTO: $81,421.1
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL MURRLE Y RODAS LTDA.

A: SANDOVAL VELASCO LUIS EDUARDO CC# 6156044 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-01-1976 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 7842 del 19-12-1975 NOTARIA 2. de CALI VALOR ACTO: $69,423.81
ESPECIFICACION: : 999 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: SANDOVAL VELASCO LUIS EDUARDO CC# 6156044 X

A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-01-1976 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 7842 del 19-12-1975 NOTARIA 2. de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 PATRIMONIO DE FAMILIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SANDOVAL VELASCO LUIS EDUARDO CC#6156044 X
A: MU\OZ DE SANDOVAL FRANCISCA

A: SANDOVAL MU\OZ ADRIANA PATRICIA

A: SANDOVAL MU\OZ CARLOS ALBERTO CC# 94381852

A: SANDOVAL MU\OZ LUIS EDUARDO

CC# 31988204

A: SANDOVAL MU\OZ LUZ STELLA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-06-1990 Radicacién: 32202

Doc: ESCRITURA 3730 del 29-05-1990 NOTARIA 2. de CALI VALOR ACTO: $69,423.81
Se cancela anotacién No: 1,2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA Y CONDICION RESOLUTORIA ESCR. #7842 Y ESCR. #1192.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: SANDOVAL VELASCO LUIS EDUARDO CC# 6156044
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-08-2007 Radicacién; 2007-65289
Doc: ESCRITURA 1478 del 31-03-2007 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES -PATRIMONIO DE
FAMILIA. ESC.7842. (B.F.00033436 DEL 03-08-2007).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MU/OZ DE SANDOVAL FRANCISCA. CC.31.845.595

DE: SANDOVAL MU/OZ ADRIANA PATRICIA CC# 66852672

DE: SANDOVAL MU/OZ CARLOS ALBERTO

DE: SANDOVAL MU/OZ LUIS EDUARDO CC# 16497817

DE: SANDOVAL MU/OZ LUZ STELLA

A: SANDOVAL VELASCO LUIS EDUARDO CC# 6156044 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-08-2007 Radicacion: 2007-65289
Doc: ESCRITURA 1478 del 31-03-2007 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $22,000,000
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ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA (B.F.00033436 DEL 03-08-2007). (1A.COLUMNA).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SANDOVAL VELASCO LUIS EDUARDO CC# 6156044

A: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A. X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL.PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR
LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-5471 Fecha: 02-07-2014

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 17-03-1992 RADICACION: 17001 CON: ESCRITURA DE: 11-03-1992
CODIGO CATASTRAL: 760010100060700030013901010031COD CATASTRAL ANT: 760010106070003003109020013
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA #1599 DEL 25-02-92 NOTARIA 10 CALI (DCTO 1711 DE 1.984) AREA: 66.42 M2.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: //AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 'CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
MARIA EDELMIRA SALAZAR RAMIREZ DE ARISTIZABAL, LAURA ROSA SALAZAR DE ZULUAGA, GLORIA AMANDA SALAZAR GIRALDO, MARGARITA
MARIA SALAZAR GIRALDO, BEATRIZ HELENA SALAZAR GIRALDO, WILLIAM ALBERTO SALAZAR GIRALDO, GLADYS SALAZAR GIRALDO, HENRY
ALFONSO SALAZAR GIRALDO ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A MARTA INES SALAZAR RAMIREZ SEGUN ESC.#1282 DE 20-
12-90 NOTARIA 20 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 26 DE LOS MISMOS MES Y A\O MARTHA INES SALAZAR RAMIREZ ADQUIRIO POR COMPRA A
HELIODORO DE JESUS SALAZAR HOYOS SEGUN ESC.#160 DEL 31-05-90 NOTARIA 20 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 21-08-90. HELIODORO DE
JESUS SALAZAR HOYOS ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE LUIS ANGEL SALAZAR RAMIREZ SEGUN ESC.#605 DE 20-02-90
NOTARIA 9 DE CALI, REGISTRADA EL 01-03-90. LUIS ANGEL SALAZAR RAMIREZ ADQUIRIO POR COMPRA A WALTER ALBERTO VALENCIA
TRUJILLO SEGUN ESC.#1564 DEL 11-03-87 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 17-07- DEL MISMO A\O WALTER ALBERTO VALENCIA TRUJILLO
ADQUIRIO POR COMPRA A BERTHA LUCIA GARCIA PARRA SEGUN ESC.#1725 DE 28-06-79 NOTARIA 5 DE CALI, REGISTRADA EL 09-07-DEL MISMO
A\O BERTHA LUCIA GARCIA PARRA ADQUIRIO POR COMPRA A GONZALO ABAD GARCIA PARRA SEGUN ESC.#105 DE 23-02-77 NOTARIA DE
YUMBO, REGISTRADA EL 01-06-DEL MISMO A\O.- POR LA ESC.#1725 YA CITADA, PROTOCOLIZO DECLARACIONES SOBRE CONSTRUCCION.
GONZALO ABAD GARCIA PARRA ADQUIRIO POR COMPRA A UNION DE VIVIENDA VALLECAUCANA SEGUN ESC.#265 DEL 10-02-76 NOTARIA 1 DE
CALI, REGISTRADA EL 08 DE ABRIL DEL MISMO A\O UNION DE VIVIENDA VALLECAUCANA ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A
DIEGO DOMINGUEZ VASQUEZ SEGUN ESC.#5450 DEL 26-12-68 NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 28-03-69.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2)CL72#1D-08LC2LC 2 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 72 1D-08 LOCAL 2 PISO 1 EDIFICIO GAITAN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 25711

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-03-1992 Radicacién: 17001
Doc: ESCRITURA 1599 del 25-02-1992 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL (LEY 182 DE 1948)
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SALAZAR DE ZULUAGA LAURA ROSA X
A: SALAZAR GIRALDO BEATRIZ HELENA X
A: SALAZAR GIRALDO GLADYS EUGENIA CC# 43643323 X
A: SALAZAR GIRALDO GLORIA AMANDA X
A: SALAZAR GIRALDO HENRY ALONSO CC# 70828199 X
A: SALAZAR GIRALDO MARGARITA MARIA CC#21779145 X
A: SALAZAR GIRALDO WILLIAM ALBERTO CC#70827240" "X
A: SALAZAR RAMIREZ DE ARISTIZABAL MARIA EDELMIRA X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-03-1992 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1599 del 25-02-1992 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR DE ZULUAGA LAURA ROSA

DE: SALAZAR GIRALDO BEATRIZ HELENA

DE: SALAZAR GIRALDO GLADYS EUGENIA CC# 43643323

DE: SALAZAR GIRALDO GLORIA AMANDA

DE: SALAZAR GIRALDO HENRY ALONSO CC# 70828199

DE: SALAZAR GIRALDO MARGARITA MARIA CC# 21779145

DE: SALAZAR GIRALDO WILLIAM ALBERTO CC# 70827240

DE: SALAZAR RAMIREZ DE ARISTIZABAL MARIA EDELMIRA

A: SALAZAR DE ARISTIZABAL MARIA EDELMIRA CC# 21773419 X
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-09-1996 Radicacion: 1996-66978

Doc: ESCRITURA 2755 del 22-05-1996 NOTARIA 9 de CALI VALOR ACTO: $16,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR DE ARISTIZABAL MARIA EDELMIRA CC# 21773419

A: GIRALDO GOMEZ BLANCA OLIVA CC# 21776783 X

A: RUIZ RAMIREZ LUZ ADRIANA CC# 66830949 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-07-2002 Radicacion: 2002-46174

Doc: ESCRITURA 1015 del 28-06-2002 NOTARIA DIECISEIS de SANTIAGO DE CALI VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA. GRAVAMEN-SEGUNDA COLUMNA. BTA. FISCAL # 10075678

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: GIRALDO GOMEZ BLANCA OLIVA CC#21776783 X
DE: RUIZ RAMIREZ LUZ ADRIANA CC#66830949 X

A: POSADA SANTAMARIA OSCAR CC# 2411120

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-07-2010 Radicacion: 2010-57170
Doc: CERTIFICADO 042 del 14-07-2010 NOTARIA 16 de CALI VALOR AET0:$10,000,000
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ESC.1015
CERTIFICADO SEG ESC.0679 DE 12-07-2010
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: POSADA SANTAMARIA OSCAR CC# 2411120
A: GIRALDO DE SALAZAR (SIC) BLACA OLIVA X CC.21.776.783

A: RUIZ RAMIREZ LUZ ADRIANA CC#66830949 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-12-2017 Radicacién: 2017-131154

Doc: CERTIFICADO 9200603127 del 22-08-2017 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DEL GRAVAMEN DA

VALORIZACION. RES. 0169 DE 2009

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION NIT# 14

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 19-12-2017 Radicacion: 2017-131155

Doc: ESCRITURA 3771 del 20-10-2017 NOTARIA TERCERA de CALI VALOR ACTO: $200,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO GOMEZ BLANCA OLIVA CC# 21776783
DE: RUIZ RAMIREZ LUZ ADRIANA CC# 66830949

A: SOC.SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A. NIT# 8050270244 X
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-07-2021 Radicacion: 2021-57313
Doc: OFICIO 783 del 21-07-2021 JUZGADO 007 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EN PROCESO VERBAL: 0495 EMBARGO EN PROCESO VERBAL RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL (VERBAL
DECLARATIVO)RAD.76001-31-03-007-2019-00090-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMERCIALIZADORA GLOBAL LIQUORS SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA - GLOBAL LIQUORS S.A.S.

NIT#:9004502524

A: SOC.SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A. NIT#8050270244 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR
LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-5471 Fecha: 02-07-2014

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 16-07-2022

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 6218-28/12/2021
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 14-06-2001 RADICACION: 2001-38971 CON: ESCRITURA DE: 12-06-2001
CODIGO CATASTRAL: 760010100060700030014901020038COD CATASTRAL ANT: 760010106070003003809030014
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 887 de fecha 06-06-2001 en NOT.16 de CALI APARTAMENTO 201 con area de 135.83 M2 (SEGUN DECRETO 1711 DE
JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
LUIS ALBERTO CORTES,ADQUIRIO ASI, ESCRITURA 1484 DEL 30-06-1979 NOTARIA 6 DE CALI REGISTRADA EL 27-11-1979.
COMPRAVENTA DE: UNION DE VIVIENDA VALLECAUCANA , A: CORTES LUIS ALBERTO.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2)CL72#1D-28 AP 201 AP 201 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 72 #1 D 28 APARTAMENTO 201 Y ESCALERA EDIFICIO BIFAMILIAR LUIS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370-84121

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-06-2001 Radicacion: 2001-38971

Doc: ESCRITURA 887 del 06-06-2001 NOT.16 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO BIFAMILIAR LUIS.LEY 182/48 DCTO
1365/86.LIM.DOM.3A.COLUMNA.B.FISC.10008457

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CORTES LUIS ALBERTO CC# 2402846 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-12-2003 Radicacion: 2003-98532

Doc: ESCRITURA 2098 del 25-11-2003 NOTARIA 16 de CALI VALOR ACTO: $19,400,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA --PRIMERA COLUMNA--B.F.10173013

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230822439581381286 Nro Matricula: 370-670762

Pagina 2 TURNO: 2023-362516
Impreso el 22 de Agosto de 2023 a las 02:39:11 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: CORTES LUIS ALBERTO CC# 2402846
A: SALAZAR GIRALDO WILLIAM ALBERTO CC#70827240 X

A: ZULUAGA SALAZAR JAIME ENRIQUE CC# 70825209 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-02-2017 Radicacion: 2017-9892
Doc: CERTIFICADO 9200526559 del 14-01-2017 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALl,.de CAL|~ VALOR ACTO:$
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION 21
MEGAOBRAS ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR EL ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION NIT# 14

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 01-02-2017 Radicacion: 2017-9905

Doc: ESCRITURA 2000 del 28-12-2016 NOTARIA DIECISIETE de CALI VALOR ACTO: $26,249,500
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION (ESTE Y OTROS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR GIRALDO WILLIAM ALBERTO CC# 70827240
A: SALAZAR GIRALDO BEATRIZ ELENA CC# 21779325 X 50%(HEREDERA Y

CESIONARIA)

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-12-2017 Radicacion: 2017-130474

Doc: ESCRITURA 3770 del 20-10-2017 NOTARIA TERCERA de CALI VALOR ACTO: $90,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR GIRALDO BEATRIZ ELENA CC# 21779325
DE: ZULUAGA SALAZAR JAIME ENRIQUE CC# 70825209

A: SOC.SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A. NIT# 8050270244 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-07-2021 Radicacioén; 2021-57313
Doc: OFICIO 783 del 21-07-2021 JUZGADO 007 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: EMBARGO EN PROCESO VERBAL: 0495 EMBARGO EN PROCESO VERBAL RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL (VERBAL
DECLARATIVO)RAD.76001-31-03-007-2019-00090-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMERCIALIZADORA GLOBAL LIQUORS SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA - GLOBAL LIQUORS S.A.S.
NIT# 9004502524

A: SOC.SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S.A. NIT# 8050270244 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR
LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE; 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-5471 Fecha: 02-07-2014

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-362516 FECHA: 22-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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Santiago de Cali, 16 de marzo de 2021.

Sefiores

SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.
Aten.: Dr. JAIME ZULUAGA

GERENTE GENERAL

Ciudad

Ref.: AVALUO TECNICO BAJO LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF) VIGENTES DE:

CINCO (5) PREDIOS ALINDES, PERO JURIDICAMENTE
INDEPENDIENTES, Y QUE HACEN PARTE INTEGRAL DEL
SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA Y DENOMINADO COMO “SEDE
GAITAN”, UBICADOS EN LA CIUDAD DE CALI, ASI:

PREDIO 1 Calle 72 #1-D-04, 370-384054
apartamento piso
3° Edificio
Gaitéan.

PREDIO 2 calle 72 #1-D-30|370-670761
apartamento 101
Edificio

bifamiliar Luis.

PREDIO 3 carrera 1 E #71-A-|370-20854
91

PREDIO 4 lote 15 A MZ 18|370-58393
(retal) carrera 1

E calles 71 A y 72
hoy carrera 1 E
#71-A-57.

PREDIO 5 carrera 1 E #71-A-|370-335848
49

De acuerdo a la solicitud de la referencia, nos permitimos
certificar que se inspecciondé vy conocid en detalle el
mencionado inmueble.

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA
COLEGION NACIONAL DE AVALUADORES
c.e.: evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
Pagina web: www.evaluacionesinmobiliarias.com
CELULAR: 311-6306371/323-2280532
CALI - VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA
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Basados en lo mejor de nuestra experiencia y conocimiento, 1o

contenido en este reporte es técnico, correcto y verdadero y

en nuestra opinidén, hemos llegado a la conclusién de que el
valor Razonable es de:

Valor Razonable total (5 predios):
$1.546.687.418

Valor Razonable de las construcciones: $ 1.235.275.797
Valor Razonable de los lotes: $311.411.621

Estaremos prontos a responder cualquier interrogante al
proceso y conclusiones del presente reporte cuando lo estimen
conveniente.

Cordialmente,

,M{ff%?

CESAR SINISTERRA C.
Gerente
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

Ao Lim

MARIBEL RICO QUINTANA
Avaluadora
RAA 66854927 ANAV

REGISTRO ABIERTO DE AVATLUADORES EAL
COLEGIOH HACTOHAT DE AVALUADORES
c.e.: evaluacionesinmobiliariasfihotmail.com
Pagina webh: www.evaluacionesinmobiliarias. com
TELEFOHO FIJO: (57)(2)288 56 99 CELULAR: 311-6306371/323-2280532
CATLI — VALLE DEL CAUCA — COLOMEBIA
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REPORTE DE AVALUO
DE:

CINCO (5) PREDIOS ALINDES

Localizados en:

Sede Gaitadn del Supermercado La Gran Colombia, ubicada en el
barrio Jorge Eliécer Gaitéan

Municipio de Santiago de Cali

Departamento del Valle del Cauca

Elaborado por:

EVALUACIONES INMOBILIARIAS

En Fecha:

Marzo 16 de 2021

REGISTRO ABIERTO DE AVATLUADORES EAL
COLEGIOH HACTOHAT DE AVALUADORES
c.e.: evaluacionesinmobiliariasfihotmail.com
Pagina webh: www.evaluacionesinmobiliarias. com
TELEFOHO FIJO: (57)(2)288 56 99 CELULAR: 311-6306371/323-2280532
CATLI — VALLE DEL CAUCA — COLOMEBIA
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FEGISTREO ABIERTO DE AVALUADORES EAR
COLEGION HACTONAT DE AVALUADORES
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Pagina webh: www.evaluacionesinmobiliarias. com
TELEFOHO FIJO: (57)(2)288 56 99 CELULAR: 311-6306371/323-2280532
CAT.T — VALLE DEL CAUCA — COLOMEIA
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Fecha de Inspeccién
El inmueble fue inspeccionado en marzo 09 de 2021.

1.2. Objeto del Avaluo

El propdésito del presente avalto es estimar el valor
Razonable de 1los Activos Fijos (bien inmueble), Dbajo las
Normas Internacionales de Informacidédn Financiera (NIIF), que
cumplan con los criterios de reconocimiento prescritos en el
marco conceptual de informacién financiera, segun el cual, un
activo es un recurso controlado por la entidad como resultado
de sucesos pasados, del que la entidad espere obtener en el
futuro beneficios econdmicos.

El Valor Razonable, segun la NIIF13, se refiere a la
revelacidédn requerida; definiéndolo como “el precio que seria
recibido por vender un activo o pagado por transferir un
pasivo en una transaccidén ordenada entre participantes del
mercado en la fecha de la mediciédn.

1.3. Definicién de valor razonable:

Es una medicidén basada en el mercado, no una medicidn
especifica de 1la entidad. Para algunos activos y pasivos
pueden estar disponibles transacciones de un mercado
observable o informacién de mercado. Para otros activos o
pasivos pueden no estar disponibles transacciones de mercado
observables e informacidén de mercado.

Cuando un precio para un activo o pasivo es no observable, se
medird el Valor QRazonable utilizando otra técnica de
valoracidén que maximice el uso de datos de entrada no
observable.

El Valor Razonable es una medicidén basada en el mercado,
buscando el Costo de Reposicidén del mismo en el estado en que
se encuentra.

FEGISTREO ABIERTO DE AVALUADORES EAR
COLEGION HACTONAT DE AVALUADORES
c.e.: evaluacionesinmohiliariasidihotmail.com

Pagina webh: www.evaluacionesinmobiliarias. com
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CAT.T — VALLE DEL CAUCA — COLOMEIA
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1.4. Vigencia del avaluo

De acuerdo con numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de
marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de
Jjunio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econbémico, el presente avalto tiene una vigencia de un (1)
afio a partir de 1la fecha de expedicién de este informe,
siempre 'y cuando due, las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

1.5. Direccién - Ubicacién
Los inmuebles cinco (5) predios alindes, pero juridicamente
independientes y que forman la Sede Gaitan del Supermercado

La Gran Colombia - se encuentran localizados, asi:

PREDIO 1 Calle 72 #1-D-04, 370-384054
apartamento piso
3° Edificio
Gaitéan.

PREDIO 2 calle 72 #1-D-30|370-670761
apartamento 101
Edificio

bifamiliar Luis.

PREDIO 3 carrera 1 E #71-A-|370-20854
91

PREDIO 4 lote 15 A MZ 18|370-58393
(retal) carrera 1

E calles 71 A y 72
hoy carrera 1 E
#71-A-57.

PREDIO 5 carrera 1 E #71-A-|370-335848
49

1.6. COORDENADAS
Latitud N: 3.47.70,08 Longitud O: -76.48.53,90

FEGISTREO ABIERTO DE AVALUADORES EAR
COLEGION HACTONAT DE AVALUADORES
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2. ASPECTO JURIDICO
2.1. Documentos suministrados para el avalio: Avaluo anterior

I. Predio 1 calle 72 #1-D-04, Edificio Gaitadn. Que consta
de cinco (5) unidades juridicas, asi:

Local 101 sala de ventas

° Propietario: Otros propietarios.

Local 102 sala de ventas
° Propietario: Otros propietarios.

Apartamento 201 Oficinas

° Propietario: Otros propietarios.

Apartamento 202 Oficinas

° Propietario: Otros propietarios

Apartamento 3013 Oficinas

e Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.

e NIT.: 805.027.024-4

e Titulo: Escritura publica No. 1290

e Fecha: 19-04-2011

e Entidad: Notaria Sexta (6°%.) del Circulo Notarial de
Cali.

e Matricula Inmobiliaria: #370-384054

e (Cobodigo Catastral: #W-020900340902

e Régimen de Propiedad Horizontal: El edificio Gaitén, se
encuentra sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, mediante escritura publica No. 1599 del 25-
02-1992 de la Notaria 10 de Cali.

e Linderos: Protocolizados en la escritura arriba
mencionada.

II. Predio 2 calle 72 #1-D-30, Edificio bifamiliar Luis:
Que consta de dos unidades juridicas, asi:

FEGISTREO ABIERTO DE AVALUADORES EAR
COLEGION HACTONAT DE AVALUADORES
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Apartamento 101 Sala de ventas
e Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.
e NIT.: 805.027.024-4
e Titulo: Escritura publica No. 1480
e TFecha: 31-03-2007

e Entidad: Notaria Décima (10°%.) del Circulo Notarial de
Cali.

e Matricula Inmobiliaria: #370-670761

e (Cbdigo Catastral: #W-020900370903

e Régimen de Propiedad Horizontal: El1 edificio bifamiliar
Luis, se encuentra sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, mediante escritura publica No. 887 del 06-
06-2001 de la Notaria 16 de Cali.

e Linderos: Protocolizados en la escritura arriba
mencionada.

Apartamento 201 Oficinas

° Propietario: Otros propietarios.

III. Predio 3. Carrera 1 E #71-A-91

Edificacién de dos (2) pisos donde funcionan sala de ventas
y _bodega
e Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.
e NIT.: 805.027.024-4
e Titulo: Escritura publica No. 12833
e Fecha: 29-11-2010
e FEntidad: Notaria Dieciséis (16%.) del Circulo Notarial
de Cali.
e Matricula Inmobiliaria: #370-20854
e (Cobébdigo Catastral: #W-020900160000
e Linderos - NORTE: En 7.00 metros con predio que es o fue
de Unidébn de Vivienda Vallecaucana.
SUR: En 7.00 metros con la carrera 1 E.
ORIENTE: en 20.00 metros con el lote NO. 4 de la misma
manzana.
OCCIDENTE: en 20.00 metros con terrenos que es o fue de
Unidén de Vivienda Vallecaucana.

REGISTRO ABIERTO DE AVATLUADORES EAL
COLEGIOH HACTOHAT DE AVALUADORES
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IV. Predio 4 carrera 1 E #71-A-57
Edificacién de dos (2) pisos donde funcionan sala de ventas y
bodega
e Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.
e NIT.: 805.027.024-4
e Titulo: Escritura publica No. 1478
e Fecha: 31-03-2007
e Entidad: Notaria Décima (10%.) del Circulo Notarial de
Cali.
e Matricula Inmobiliaria: #370-58398
e (Cobébdigo Catastral: #W-020900180000
e Linderos - NORTE: Con el lote 14 en extensién de 7.08
metros.
SUR: con zona verde en extensidén de 1.57 metros.
ORIENTE: en extensidén de 20.00 metros con lote del
barrio Jorge Eliécer Gaitéan.
OCCIDENTE: con el lote 15 en extensidén de 17.50 metros.

V. Predio 5 carrera 1 E #71-A-49

Edificacién de tres (3) pisos, donde funcionan sala de ventas
y dos (2) bodegas.
e Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.
e NIT.: 805.027.024-4
e Titulo: Escritura publica No. 1478
e Fecha: 31-03-2007
e Entidad: Notaria Décima (10®.) del Circulo Notarial de
Cali.
e Matricula Inmobiliaria: #370-335848
e (Codigo Catastral: #W-020900190000
e Linderos - NORTE: en longitud de 5.40 metros con el lote
13 de la misma manzana.
SUR: en longitud de 5.40 metros con la carrera 1 E de
por medio con terrenos del Instituto de Crédito
Territorial.
ESTE: en longitud de 20.00 metros con terrenos del ICT.
OESTE: en longitud de 20.00 metros con el lote 16 de la
misma manzana.

REGISTRO ABIERTO DE AVATLUADORES EAL
COLEGIOH HACTOHAT DE AVALUADORES
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2.2. DERECHOS DE PROPIEDAD: Los derechos de propiedad del
inmueble aqui avaluado estédn respaldados ©por escritura
publica.

El grado maximo que una persona natural o juridica posee en
una propiedad es la escritura publica, que da el derecho mas
completo y absoluto y lo acredita como propietario de un bien
inmueble de duracidén indefinida, libremente transferible vy
heredable.

Se ha dado cumplimiento con el registro de la propiedad ante
la Oficina de Instrumentos Publicos del circulo a que
pertenece.

OBSERVACION: Hemos practicado el avalto sin realizar un
estudio de titulos por ser competencia de un analisis
diferente al solicitado.

2.3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

Evaluaciones Inmobiliarias no se hace responsable por
aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a
la propiedad wvaluada o el titulo legal de la misma
(escritura) .

Evaluaciones Inmobiliarias no revelarada informacidn sobre 1la
valuacidén a nadie distinto de la persona natural o Jjuridica
que solicitdé el encargo valuatorio y solo 1lo hard con
autorizacidén escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

3. DETERMINACION FISICA

3.1. Del lote.

Topografia Plana.
Forma geométrica Regular
g FEGISTREO ABIERTO DE AVALUADORES EAR
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Vias Calle 71 A, calle 72, carrera 1 E,
pavimentadas, acordonadas con
andenes en concreto.

Vias principales: calle 70, calle
73, carrera 1 D.
Cuenta con buen servicio de

Transporte publico transporte publico masivo, con rutas
del MIO vy algunas rutas del servicio
tradicional.

Servicios publicos Energia, acueducto, alcantarillado,
alumbrado publico, telefonia, gas
domiciliario, recoleccidn de
basuras.

Areas de los lotes PREDIO AREA

1 250.95
2 181.00
3 140.00
4 108.40
5 108.00

3.2 Zonificacién: Segun Acuerdo No. 0373 del 2014, por medio
del cual se reglamenta el Plan de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Santiago de Cali, el
inmueble materia de este avallo se encuentra en:

o Clasificacidén de suelo: Urbano

o Area de Actividad: Residencial predominante

o Tratamiento Urbanistico: Consolidacidn 2 -
Consolidacién Béasica (C2)

o0 Unidad de Planeacidén Urbana: UPU 3 Rio Cauca

o Centralidades vy corredor estratégico: Comercio vy
servicios zonales.
o Jerarquizacidén vial: Via colectora y vias locales.
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o Comuna: ©

o Estrato socio econdmico: comercial.

Areas de actividad y usos

Articulo 287. Definicién de Areas de Actividad. Son &reas del
suelo con condiciones socioecondémicas similares, y se
caracterizan por el predominio de un uso determinado del
suelo en funcidén del cual se reglamentan y definen los usos

complementarios permitidos, y la intensidad para su
aprovechamiento.
Articulo 288. Clasificacién General de las Areas de

Actividad. Las 4reas de actividad se clasifican en:
1. Area de actividad residencial neta.
Area de actividad residencial predominante.

2.
3. Area de actividad mixta.
4., Area de actividad industrial.

BN

Paragrafo. La delimitacidén de las areas de actividad se
encuentra establecida en el Mapa N° 42 “Areas de actividad”
el cual hace parte integral del presente Acto. Los Usos
asignados para cada area de actividad, y vocacidén en el caso
de las &reas de actividad mixta, se encuentran identificados
en el Anexo N° 4 “Matriz CIIU de usos del suelo urbano” el
cual hace parte integral del presente Acto.

Articulo 290. Area de Actividad Residencial Predominante.
Corresponde a aquellas &reas del territorio urbano cuya
actividad principal es la residencial, y tiene como usos
complementarios comercio y servicios asociados a la vivienda,
los cuales se pueden desarrollar dentro del predio, en un
drea no mayor a ochenta (80 m2) metros cuadrados.

De igual forma se permite el desarrollo de actividades
econémicas complementarias a la vivienda sobre los corredores
de actividad zonal que se definan en las unidades de
planificacién urbana.

3. Rio Cauca

Area residencial periférica del norte de la ciudad que cumple
el papel de borde wurbano y puerta de entrada desde el
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Aeropuerto Internacional Alfonso Bonilla Aragdén del municipio

de Palmira.

1. Consolidar el &rea como borde urbano y de articulaciédn
con Palmira a través de la reubicacidén de 1los
asentamientos humanos de desarrollo informal localizados
sobre el jarillén del rio Cauca en el marco del PJAOC.

2. Disminuir el déficit de equipamientos colectivos vy
urbanos basicos mediante la articulacién de
infraestructura de movilidad con los nodos de
equipamientos identificados, vecinos a la UPU.

W

. Adecuar el espacio publico resultante de la ejecucidn
del proyecto “Plan Jarillén del rio Cauca’”, incorporando
ejes peatonales y ciclo rutas previniendo y controlando
la construccidén ilegal sobre este elemento.

4. Generar espacio publico y configurar &reas forestales
protectoras que faciliten la adecuacidédn de corredores
ambientales que aporten a la conectividad ecoldbgica
ademas de su articulacidén con elementos del sistema de
movilidad.

5. Adecuar un puerto fluvial interregional turistico y de
carga.

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

4.1. Construccidén: Se trata de cinco (5) predios alindes, de
dos y tres pisos, que originalmente fueron viviendas, y hoy
han sido remodelados para uso comercial, donde funciona las
dependencias del Supermercado La Gran Colombia - sede Gaitéan,
y se encuentra habilitado asi:

4.2. Distribucién - Primeros pisos: salas de venta.
Segundos pisos: Oficinas administrativas, bodegas, Dbafios,
cuartos frios y area de maquinaria.
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Tercer piso: Bodegas, oficinas y salsamentaria.

4.3. Especificaciones de construccién:
e Cimientos: zapatas en ferro concreto.

e LEstructura: columnas y vigas en ferro concreto y
estructura metalica.

e Mamposteria: ladrillo comun y cemento repellado,
estucado y enlucido en vinilo.

e Cubierta: teja térmica sobre estructura metdlica, con

claraboyas.

e Fachada: primer piso puertas enrollables y mallas, por
la carrera 1 D. segundo piso estd cubierto con
superboard.

e Pisos: en baldosa de granito de marmol, losa en concreto
y ceramica.

e (Cielo raso: en panel yeso en segundo y tercer piso.

e Bafios: enchapados en cerédmica, baterias porcelanizadas y
pisos en baldosa de ceréamica.

e Gradas: metélicas.

e Puertas exteriores: en el primer piso enrollables, en
las salas de ventas sobre la calle 72 y carrera 1 D.

e Puertas interiores: marcos y naves metalicos.

e Ventanas exteriores: en aluminio y vidrio con cortinas
enrollables.

e Ventanas interiores: metdlicas y vidrio.

e Otros: 1internamente las bodegas tienen divisiones en
malla galvanizada con tuberia metalica.

e Tipo de construccidédn: moderna.
e Vetustez: Catorce (14) afos, desde su remodelacidn.
e FEstado de conservacidn: bueno.

e Cuadro de areas:

‘ # predio ‘ Lote/m2 ‘ Construccién/m2 ‘

‘ Edificaciones: | 1° piso | 2° piso | 3° piso |

| 250.95 | 136.49 | 139.27 | 150.42 |
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2 181.00 131.86 135.83

3 140.00 140.00 140.00

4 108.00 108.00 108.00

5 108.00 108.00 108.00 108.00

5. METODOLOGIA DE LA ESTIMACION DEL VALOR

5.1. Potencial de Desarrollo: Sector urbano desarrollado en
un 100%

5.2. Factor de Comercialidad: Por factor de comercialidad
se entiende el nUmero resultante de la relacidn entre
precio y valor.

Factor de Comercialidad = Precio / Valor
Comercialidad = 100%

En el momento del avalto, el valor comercial significa lo que
la propiedad realmente vale; mientras que el precio es la
cantidad por la cual podria ser vendida. El factor de
comercialidad puede variar para arriba o para debajo de 100%
dependiendo de las circunstancias que afecten o favorezcan la
comercialidad de la propiedad.

5.3. Metodologia: Para la fijacién del valor fisico se han
utilizado los siguientes Métodos Valuatorios segin las Normas
Internacionales de Informacidén Financiera (NIIF) :

a) TECNICA DE VALORACION - ENFOQUE DEL COSTO
Es una técnica de valoracidén que refleja el importe que
se requerird en el momento de sustituir la capacidad del

servicio de un activo (Costo de Reposicidn) en
condiciones nuevas menos depreciacidén fisica sufrida por
los afios de uso. (Las vidas tGtiles iniciales para

calcular su depreciacién anual son establecidas por el
Avaluador Técnico, de acuerdo a su experiencia en el
mercado) .
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Valor Residual o Valor de Salvamento: para los items que
hayan agotado su Vida Util Inicial y en la actualidad
siguen siendo activos productivos se les darad como Valor
Razonable el 10% de su Costo de Reposicidén en condiciones
nuevas, asi mismo su Vida Util Remanente serd del 10% de
su Vida Util Inicial.

b) JERARQUiA DEL VALOR RAZONABLE:
Nivel 2 - Datos de entrada corroborados con el mercado
(correlacionados con los datos de mercado) .

c) EL MAS ALTO Y MEJOR USO: Para la medicién del Valor
Razonable, el inmueble aqui avaluado cuenta con la
capacidad de generar beneficios econdémicos, dado que al
inmueble se le ha dado el més alto y mejor uso.

Las construcciones aqui avaluadas, para su desarrollo fueron:

e Fisicamente posible
e lLegalmente permisible
e Financieramente factible

Para el caso especifico de los inmuebles aqui avaluados, le
damos una vida Util inicial de setenta (70) arfios:

1/70 x 100 = 1.428%

Como los inmuebles fueron adaptados y remodelados
completamente, para el funcionamiento del supermercado, en el
2007, fecha que tomaremos como base, para calcular su tiempo
transcurrido, es decir, a la fecha lleva catorce (14) afos de
uso.

Por lo anterior, su depreciacidn acumulada es:
14 afos x 1.428% = 20%

, lo estimamos en: Ver cuadros de valores — numeral 6.
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d) TECNICA DE VALORACION PARA EL LOTE - ENFOQUE DEL MERCADO:
Una técnica de valoracién que utiliza los precios y otra
informacién relevante generada por transacciones de
mercado que involucran activos, pasivos o un grupo de
activos vy pasivos idénticos o comparables (es decir,
similares), como por ejemplo un negocio.

e) JERARQUIA DEL VALOR RAZONABLE:
Nivel 1 - Precio cotizado (sin ajustar) en un mercado
activo para activos o pasivos idénticos.
Por lo anterior le estimamos un valor por metro cuadrado
de: Ver cuadros de valores — numeral 6.

V.U.I. (Vida util inicial): 70 ANOS

T.T. (tiempo transcurrido): 14 ARNOS

V.U.R. (vida util remanente): 56 ANOS

5.4. Fuentes de Consulta:

a) Nuestro banco de datos.

b) Construdata.

c) P.O.T. de Cali.

d) Ley 1314 de 2013

e) Lonja de Propiedad Raiz de Cali

6. CERTIFICACION DEL AVALUO
Certificamos que:

1. No tenemos interés presente ni futuro en la propiedad
avaluada.

2. No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia
en cuestidén de este reporte de avalio o de las partes
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involucradas. Nuestras conclusiones no estadn influenciadas

por los honorarios que recibamos.

¢

3. En lo mejor de nuestro conocimiento y convencimiento, el
contenido de este reporte de avaluo, su anadlisis,
opiniones 'y conclusiones expresadas, es verdadero y
correcto.

4. Este reporte de avallto ha sido elaborado en conformidad vy
estd sujeto a los requerimientos del Cédigo de Etica y los
estandares de conducta profesional, del Registro Nacional
de Avaluados - FEDELONJAS del cual somos miembros.

5. E1l valor consignado en este avaluo corresponde al valor
comercial a la fecha, teniendo en cuenta las
caracteristicas especiales del inmueble anotado en este
informe y de acuerdo a la informacidén suministrada por el
cliente.

6. Basados en la informacidn que contiene este reporte y en
nuestra experiencia como avaluados, es nuestra opinidn que
el valor del inmueble avaluado es en esta fecha:

Valor Razonable total (5 predios):
$1.546.687.418

Valor Razonable de las construcciones: $ 1.235.275.797

Valor Razonable de los lotes: $311.411.621

' —
u/mﬂfff;‘:f*?

CESAR SINISTERRA C.
Gerente
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

A &

MARIBEL RICO QUINTANA
Avaluador
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6. CUADRO DE VALORES

AVALUO: PREDIO #5 EDIFICIO 3 PISOS - SEDE "GAITAN" DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA

CARRERA 1 E #71-A-49 BARRIO JORGE ELIECER GAITAN - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

COSTO DE VALOR VIDA
ILTEM DETALLE MATRICULA AREA REPOSICION TOTAL COSTO DE DEPREC. % | DEPRECIACIONS UTIL
INMB. #370 REPOSICION ’
UNITARIO CONSTRUCCION REMAN
1

1. SALA DE VEN| 335848 108 [m2 $1.718.355 | $ 185.582.371 20,00% $ 37.116.474 $148.465.896 | 56 afos
2. BODEGA 335848 108 [m2 $1.180.655 $127.510.774 20,00% $ 25.502.155 $102.008.619 | 57 afios
3. bodega 335848 108 [m2 $1.180.655 | $ 127.510.774 20,00% $ 25.502.155 $102.008.619 | 58 afios

TOTAL CONSTRUCCION | $352.483.135

2 |LOTE DE TERRENO
1. LOTE 335848 [108,00[m2 [ $ 520.000 [ § 56.160.000 0% 0 $ 56.160.000
TOTAL LOTE | § 56.160.000

GRAN TOTAL AVALUO | $408.643.135

Indicadores Econdémicos 16/03/2021 U. V. R $ 227,0386
T. R. M. (US$) 3,8224,46

6. CUADRO DE VALORES

AVALUO: PREDIO #4 EDIFICIO 2 PISOS - SEDE "GAITAN" DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA

CARRERA 1 E #71-A-57 BARRIO JORGE ELIECER GAITAN - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

MATRICULA COSTO DE TOTAL COSTO DE Ron VDR
ITEM DETALLE AREA REPOSICION DEPREC. % |DEPRECIACIONS RAZONABLE UTIL
INMB. #370- REPOSICION
UNITARIO CONSTRUCCION REMAN
1 |[EDIFICIO
1. SALA DE VEN 58393 | 108 [m2 | $1.900.000 | $ 205.200.000 | 20,00% | $41.040.000 | $164.160.000 | 56 anos
2. BODEGA | 58393 | 108 [m2 | $1.568.500 | $169.398.000 | 20,00% | $33.879.600 | §135.518.400 | 56 afios
TOTAL CONSTRUCCION $299.678.400

2 [LOTE DE TERRENO
[1. roTe 58398 | 108,00 m2 [ $§ 520.000 | $ 56.160.000 0% 0 $ 56.160.000
TOTAL LOTE | $ 56.160.000
GRAN TOTAL AVALUO | §$ 355.838.400

NOTA En escrituras el area de lote es de 81.09 m2. pero fisicamente tiene 108,00 mn2.

Indicadores Econdémicos 16/03/2021 U. V. R $§ 227,0386
T. R. M. (US$) 3,8224,46
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6. CUADRO DE VALORES
AVALUO:  PREDIO #3 EDIFICIO 2 PISOS - SEDE "GAITAN" DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
CARRERA 1 E #71-A-91 BARRIO JORGE ELIECER GAITAN - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
MATRICULA COSTO DE | 1oraL cOSTO DE VALOR VIDA
LTEM DETALLE AREA REPOSICION DEPREC. % | DEPRECIACIONS | RAZONABLE UTIL
INMB. #370- REPOSICION
UNITARIO CONSTRUCCION REMAN
1_|EDIFICIO
1. APTO. 101 | 20854 | 140 [m2 | $1.200.708 | $ 168.099.147 | 20,00% | $ 33.619.829 | $134.479.317 56 afios
2. APTO. 201 | 20854 | 140 |m2 | $1.200.708 | $ 168.099.147 | 20,00% | $ 33.619.829 | $134.479.317 57 anos
TOTAL CONSTRUCCION | $ 268.958.635
2 [LOTE DE TERRENO
[1. rotE 140,00 m2 [ § 520.000 | § 72.800.000 0% 0 $ 72.800.000
TOTAL LOTE | $ 72.800.000
GRAN TOTAL AVALUO | §$ 341.758.635
Indicadores Econémicos 16/03/2021 U. V. R § 227,0386
T. R. M. (US$) 3,822,46
6. CUADRO DE VALORES
AVALUO:  PREDIO #2 - EDIFICIO BIFAMILIAR LUIS - SEDE "GAITAN" DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
CALLE 72 #1-D-30 BARRIO JORGE ELIECER GAITAN - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
COSTO DE VALOR VALOR VALOR VIDA
MATRICULA TOTAL COSTO DE
ITEM |  DETALLE AREA | REPOSICION DEPREC. 3| DEPRECIACIONS |  RAZONABLE RAZONABLE RAZONABLE UTIL
INMB. #370- REPOSICION
UNITARIO CONSTRUCCION | LOTE (VER NOTA) | CONST + LOTE REMAN
1 |EDIFICIO BIFAMILIAR LUIS
1. ApT0. 101 | 670761 [ 131,86 [m2 | $1.760.419 [ $232.128.849 [ 20,00% | $46.425.770 [ § 185.703.079 [ §  94.120.000 | §  279.823.079 56
131,86
TOTALES | $ 185.703.079 | § 94.120.000 | $ 279.823.079
0TA |EL VALOR DEL LOTE SE HA INTERPOLADO SEGUN EL AREA DE CADA UNIDAD POR EL VALOR DEL LOTE QUE LE CORRESPONDE A CADA UNA.
2 |LOTE DE TERRENO
1. IOTE 181,00/ m2 [ § 520.000 | § 94.120.000
LOTE APTO 101| 670761 | 131,86 |m2 100%
Indicadores Econémicos 16/03/2021 U.V.R § 227,0386
T. R. M. (US$) $ 3.822,4600
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AVALUO:

PREDIO #1 -

EDIFICIO GAITAN DE 3 PISOS

6. CUADRO DE VALORES

- SEDE "GAITAN" DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA

CALLE 72 #1-D-04/08 Y CARRERA 1 D #71-A-116 BARRIO JORGE ELICER GAITAN - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

:J ATRICULA COSTO DE |\ osmo E VALOR VALOR VALOR VIDA
TEM  DETALLE AREA REPOSICION DEPREC. | DEPRECIACIONS | RAZONABLE | RAZONABLE RAZONABLE UTIL
INB. 4370 REPOSICION
UNITARIO CONSTRUCCION [LOTE (VER NOTA)| CONST + LOTE REMAN
1 (EDIFICIO GAITAN
1. ap0. 301 | 384054 [ 150,42 [m2 [ 1.067.296 | § 160.542.714 [ 20,005 [ $ 32.108.543 [ $128.434.171 [ $ 32.171.621 | § 160.605.792 | 56 afios
150,42
TOTALES | $128.434.171 | $ 32.171.621 | $ 160.605.792
OTAJEL VALOR DEL LOTE SE HA INTERPOLADO SEGUN EL AREA DE CADA UNIDAD POR EL VALOR DEL LOTE QUE LE CORRESPONDE A CADA UNA.
2 |LOTE DE TERRENO
LOTE APTO 301 384054] 150,42 m7 [ §  213.879 | 32.171.620,50
Indicadores Econdmicos 16/03/2022 U.V.R § 2217,0386
T. R. M. (US§) 3,822,46
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CERTIFICADOS

ACCA Certificado en Presentacion
de Informaciéon Financiera
Internacional

Se certifica que

César Sinisterra Cardona

Alan Hatfield

Association of Chartered Certified Accountants
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Santiago de Cali, 16 de marzo de 2021

Serniores

SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.
Aten.: Dr.JAIME ZULUAGA

GERENTE GENERAL

Ciudad

Ref.: AVALUO TECNICO BAJO LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
(NIIF) VIGENTES DE:

e BODEGA DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
UBICADA EN EL BARRIO MANUELA BELTRAN CALI

De acuerdo con la solicitud de la referencia,
nos permitimos certificar que se inspecciond y
conocid en detalle el mencionado inmueble.

Basados en lo mejor de nuestra experiencia y
conocimiento, lo contenido en este reporte es
técnico, correcto y verdadero y en nuestra
opinidén, hemos llegado a la conclusidén de que
el valor Razonable es de:
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Valor Razonable total: $148.978.560.
Valor Razonable de la construcciédn:
106.978.560
Valor Razonable del lote: $42.000.000.

Estaremos prontos a responder cualquier
interrogante al proceso y conclusiones del
presente reporte cuando lo estimen
conveniente.

Cordialmente,

CESAR SINISTERRA C.

Gerente

R.N.A. MATRICULA NO. 484 FEDELONJAS
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

Ui T €

MARiBEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66.854.927
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REPORTE DE AVALUO

DE:

BODEGA DOS PISOS

Localizado en:

Carrera 26 U #106-18 Lote #25 Mz. 157 barrio
Manuela Beltran

Municipio de Santiago de Cali
Departamento del Valle del Cauca

Elaborado por:

EVALUACIONES INMOBILIARIAS

En Fecha:

Marzo 1o de 2021
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Fecha de Inspeccidn
El inmueble fue 1inspeccionado en diciembre 26
de 2014.

1.2. Objeto del Avaluo

El propdésito del presente avallto, es estimar
el valor Razonable de 1los Activos Fijos (bien
inmueble), bajo las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF), que cumplan con
los criterios de reconocimiento prescritos en
el marco conceptual de informacidén financiera,
segun el cual, un activo es un recurso
controlado por la entidad como resultado de
sucesos pasados, del gque la entidad espere
obtener en el futuro beneficios econdmicos.

E1l Valor Razonable, segun la NIIF13, se
refiere a la revelacidn requerida;
definiéndolo como “el precio que seria
recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transacciodn
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ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de la mediciédn.

1.3. Definicidén de valor razonable:
Es una medicidén basada en el mercado, no una

medicidén especifica de la entidad. Para
algunos activos y  pasivos pueden estar
disponibles transacciones de un mercado
observable o informacién de mercado. Para
otros activos o pasivos pueden no estar
disponibles transacciones de mercado

observables e informacidén de mercado.

Cuando un precio para un activo o pasivo es no
observable, se medird el Valor Razonable
utilizando otra técnica de valoracidn que
maximice el uso de datos de entrada no
observable.

El Valor Razonable es una medicidén basada en
el mercado, buscando el Costo de Reposicidn
del mismo en el estado en que se encuentra.
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1.4. Vigencia del avalio

De acuerdo con numeral 7 del articulo 2 del
Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de Jjunio 24 de
1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene
una vigencia de un (1) afio a partir de 1la
fecha de expedicidn de este informe, siempre y
cuando que, las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el wvalor se
conserven.

1.5. Direccién - Ubicacién

El inmueble - bodega de dos pisos — se
encuentra localizada sobre 1la carrera 26 U
#106-18, del barrio Manuela Beltradn, de la
actual nomenclatura urbana del municipilio de
Santiago de Cali, Departamento del Valle del
Cauca.

1.6. COORDENADAS

3.42.65,28 -76.48.34,89
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2. ASPECTO JURIDICO

2.1. Documentos suministrados para el avaluo:
Certificado de tradicidén, documento enviado
por correo electrdnico.

I. Bodega de dos pisos:

e Propilietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
S.A.

e Nit.: 805.027.024-4

e Titulo: Escritura publica No. 0359

e Fecha: 17/04/2012

e Entidad: Notaria Dieciséis (162.) del
Circulo Notarial de Cali.

e Matricula Inmobiliaria: #370-436371

e Cbobdigo Catastral:
#760010114030016000400000

¢ ILinderos: Contenidos en la escritura #1380
del 30-06-93 Notaria 15 Cali - Decreto
1711/84 Area: 105.00 m2.

2.2. DERECHOS DE PROPIEDAD: Los derechos de
propiedad del inmueble aqul avaluado estan
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respaldados por escritura publica.

El grado maximo gue una persona natural o
juridica posee en una propiedad es la
escritura publica, dque da el derecho méas
completo y absoluto vy 1lo acredita como
propietario de un bien inmueble de duracidn
indefinida, libremente transferible Y
heredable.

Se ha dado cumplimiento con el registro de la
propiedad ante 1la Oficina de Instrumentos
Publicos del circulo a gque pertenece.

OBSERVACION: Hemos practicado el avalto sin
realizar un estudio de titulos ©por ser
competencia de un analisis diferente al
solicitado.

2.3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

Evaluaciones Inmobiliarias no se hace
responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten el bien inmueble, a la propiedad
valuada o el titulo legal de la misma
(escritura) .

Evaluaciones Inmobiliarias no revelara
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informacién sobre la wvaluacidén a nadie
distinto de la persona natural o Jjuridica que
solicitdé el encargo valuatorio y solo lo hara
con autorizacidédn escrita de ésta, salvo en el
caso en que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

3. DETERMINACION FISICA

3.1. Del lote.

Topografia Plana.

Forma geométrica Rectangular.

Vias Diagonal 26 N,
pavimentadas, acordonadas

con andenes en concreto.

Vias principales: Carreras
25, 28D, 29, 39, 46, calle
70 'y Av. Ciudad de Cali”
calle 72, calle 73, carrera
26.
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Transporte publico Cuenta con buen servicio de
transporte puUblico masivo,
con rutas del MIO y algunas

rutas del servicio
tradicional.

Servicios publicos Energia, acueducto,
alcantarillado, alumbrado
publico, telefonia, gas
domiciliario, recolecciédn

de basuras.

Frente sobre la

via ©6.00 metros lineales
Fondo 17.50 metros lineales
Areas del lote 105.00 m2.

3.2. Zonificacidén: Seguin Acuerdo No. 0373 del
2014, por medio del cual se reglamenta el
Plan de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Santiago de Cali, el inmueble
materia de este avaluo se encuentra en:
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o Clasificacidédn de suelo: Urbano

o Area de Actividad: Residencial
predominante

o Tratamiento Urbanistico:
Consolidacidén 2 - Consolidacidén Basica
(C2)

0 Unidad de Planeacidén Urbana: UPU 3

Rio Cauca

o Centralidades y corredor estratégico:
Comercio y servicios zonales.

o Jerarquizacidén wvial: Via colectora vy
vias locales.

o Comuna: 14

o Estrato socio econbdmico: comercial.

Areas de actividad y usos

Articulo  287. Definicién de Areas de
Actividad. Son areas del suelo con condiciones
socio-econbémicas similares, y se caracterizan
por el predominio de un uso determinado del
suelo en funcidén del cual se reglamentan vy
definen los usos complementarios permitidos, vy
la intensidad para su aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacién General de las
Areas de Actividad. Las &reas de actividad se
clasifican en:
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w

. Area de actividad residencial neta.
Area de actividad residencial predominante.

7z

Area de actividad mixta.

7z

. Area de actividad industrial.

= w N

Paragrafo. La delimitacidédn de las areas de
actividad se encuentra establecida en el Mapa
N°® 42 “Areas de actividad” el cual hace parte
integral del presente Acto. Los Usos asignados
para cada area de actividad, y vocacidédn en el
caso de las areas de actividad mixta, se
encuentran identificados en el Anexo N° 4
“"Matriz CIIU de usos del suelo urbano” el cual
hace parte integral del presente Acto.

Articulo 290. Area de Actividad Residencial
Predominante. Corresponde a aquellas areas del
territorio urbano cuya actividad principal es

la residencial, % tiene COomo usos
complementarios comerclio y serviclios asociados
a la vivienda, los cuales se pueden

desarrollar dentro del predio, en un area no
mayor a ochenta (80 m2) metros cuadrados.

De 1igual forma se permite el desarrollo de
actividades econdémicas complementarias a la
vivienda sobre 1los corredores de actividad
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zonal que se definan en las unidades de
planificacidén urbana.

4. Aguablanca

Area residencial periférica del oriente de 1la
ciudad que se concibe como la mayor zona
residencial de los sectores populares,
carentes en su mayoria de condiciones urbanas
adecuadas para su funcionamiento.

1. Consolidar la zona como area residencial
de sectores populares, mejorando las
condiciones de la zona mediante el
incremento de equipamientos de escala
urbana, regional y zonal, el 1ncremento
y adecuacidn de espacios publicos vy
mejoramiento de la infraestructura vial
en materia vehicular, ©peatonal vy de
ciclo rutas.

2. Fomentar la concentracidn de actividades
comerciales principalmente en los
corredores urbanos “Carreras 25, 28D,
29, 39, 46, calle 70 y Av. Ciudad de
Calli” y en los corredores zonales que se
identifiquen.
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3. Potenciar e incorporar nuevas areas para
equipamientos a través del desarrollo de
los nodos potenciales de equipamientos

identificados como “Aguablanca”,
“Morichal” 'y “Navarro, desarrollando
equipamientos de educacidn, salud,

recreacidédn deportes y cultura de acuerdo
con las Aareas priorizadas en la zona en
el Mapa N°35.

4. Disminuir el déficit de espacio publico,
a través de los elementos ambientales
que requieren recuperacidn como el
sistema de canales y vias con el fin de
permear % conectar los elementos
ambientales presentes como el rio Cauca,
los humedales Charco Azul y El1 Pondaje,
los Cinturones Ecoldbgicos vy el Canal
Interceptor Sur.
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4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

4.1. Construccién: Dentro del lote se levanta
una construccidédn de dos pisos, destinada a
bodega, con las siguientes especificaciones:

4.3. Especificaciones de construccién:
e Cimientos: zapatas en ferro concreto.
e Estructura: metalica.

e Mamposteria: ladrillo comin 'y cemento
repellado, estucado y enlucido en vinilo.

e Pisos: en cemento.

e Puertas: metalicas.

e Ventanas: metalicas y vidrio.

e Cubierta: teja termo acustica sobre
estructura metdlica a la vista.

e Gradas: en concreto.

e 2° nivel: en losa de concreto.

e Nota: esta bodega se comunica vy hacer
parte del Supermercado La Gran Colombia.

e Tipo de construccidn: moderna.
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e Vetustez: Diez (10) arfios.
e Fstado de conservacidn: bueno.

CUADRO DE AREAS

1° piso 105.00 m2.

2° piso 103.00 m2.

Area total construida [208.00 m2.

5. METODOLOGIA DE LA ESTIMACION DEL VALOR

5.1. Potencial de Desarrollo: Sector urbano
desarrollado en un 100%

5.2. Factor de Comercialidad: Por factor de
comercialidad se entiende el numero
resultante de la relacidn entre precio vy
valor.

Factor de Comercialidad = Precio / Valor
Comercialidad = 100%

En el momento del avalto, el valor comercial
significa lo que la propiedad realmente vale;
mientras que el precio es la cantidad por 1la
cual podria ser vendida. E1l factor de
comercialidad puede variar para arriba o para
debajo de 100% dependiendo de las

Email: evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
Pagina web: www.evaluacionesinmobiliarias.com
TELEFONO FIJO: 5725136123
CELULAR: 3116306371/3127906302
CALI - VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA



mailto:evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
http://www.evaluacionesinmobiliarias.com/

Evaluaciones
Inmobiliarias

7

ALEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

18

circunstancias que afecten o favorezcan la
comercialidad de la propiedad.

5.3. Metodologia: Para la fijacidédn del wvalor
fisico se han utilizado los siguientes Métodos
Valuatorios segun las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera (NIIF):

a) TECNICA DE VALORACION - ENFOQUE
DEL COSTO
Es una técnica de valoracidén que refleja el
importe que se requerira en el momento de
sustituir la capacidad del servicio de un
activo (Costo de Reposicidn) en condiciones
nuevas menos depreciacidén fisica sufrida
por los afios de wuso. (Las vidas dutiles
iniciales ©para calcular su depreciacidn
anual son establecidas por el Avaluador
Técnico, de acuerdo a su experiencia en el
mercado) .

Valor Residual o Valor de Salvamento: para
los items que hayan agotado su Vida Util
Inicial y en 1la actualidad siguen siendo
activos productivos se les dara como Valor
Razonable el 10% de su Costo de Reposicidn
en condiciones nuevas, asli mismo su Vida
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Util Remanente serd del 10% de su Vida Util
Inicial.

b) JERARQUIA DEL VALOR RAZONABLE:
Nivel 2 - Datos de entrada corroborados
con el mercado (correlacionados con 1los
datos de mercado) .

c) EL MAS ALTO Y MEJOR USO: Para
la medicidn del Valor Razonable, el
inmueble aqui avaluado cuenta con la
capacidad de generar beneficios econdbmicos,
dado que al inmueble se le ha dado el mas
alto y mejor uso.

Las construcciones aqui avaluadas, para su
desarrollo fueron:

e Fisicamente posible
e L.egalmente permisible
e Financieramente factible

Para el caso especifico de los inmuebles aqui
avaluados, le damos una vida uttil inicial de
setenta (70) afos:

1/70 x 100 = 1.428%
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FEl inmueble cuenta con tres (3) anos de
construida, por lo tanto su depreciacidn
acumulada es:

10 afios x 1.428% = 14.28%

Valor del metro cuadrado (c/m2) de la
construccidén, lo estimamos en: Ver cuadros de
valores - numeral 6.

d) TECNICA DE VALORACION PARA EL

LOTE - ENFOQUE DEL MERCADO: Una técnica de
valoracidén que utiliza 1los precios y otra
informacidn relevante generada por
transacciones de mercado gque 1involucran
activos, pasivos o un grupo de activos vy
pasivos idénticos o comparables (es decir,
similares), como por ejemplo un negocio.

e) JERARQUiA DEL VALOR RAZONABLE:
Nivel 1 - Precio cotizado (sin ajustar)
en un mercado activo para activos o
pasivos idénticos.
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V.U.I. (Vida Gtil inicial): 70 ANOS

T.T. (tiempo transcurrido): 10 ANOS

V.U.R. (vida util remanente): 60 ANOS

5.4. Fuentes de Consulta:
a) Nuestro banco de datos.
b) Construdata.
c) P.O.T. de Cali.
d) Ley 1314 de 2013
e) Lonja de Propiedad Raiz de
Cali

6. CERTIFICACION DEL AVALUO
Certificamos que:

1. No tenemos 1interés presente ni
futuro en la propiedad avaluada.

2. No tenemos interés ni
prejulcios con respecto a la materia en
cuestidén de este reporte de avalto o de las
partes 1nvolucradas. Nuestras conclusiones
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no estan influenciadas por los honorarios
que reclbamos.

3. En lo mejor de nuestro
conocimiento y convencimiento, el contenido
de este reporte de avalto, su analisis,
opiniones 'y conclusiones expresadas, es
verdadero y correcto.

L. Este reporte de avalto ha sido
elaborado en conformidad y esta sujeto a los
requerimientos del Cédigo de Etica vy 1los
estandares de conducta ©profesional, del
Registro Nacional de Avaluados - FEDELONJAS
del cual somos miembros.

5. El wvalor consignado en este
avallo corresponde al valor comercial a la
fecha, teniendo en cuenta las
caracteristicas especilales del inmueble

anotado en este informe y de acuerdo a la
informacidén suministrada por el cliente.

6. Basados en la informacidén que
contiene este reporte Yy en nuestra
experiencia como avaluados, es nuestra

opinidén que el valor del inmueble avaluado
es en esta fecha:
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Valor Razonable total: $127°066.848.
Valor Razonable del construccidén: $95°566.848.
Valor Razonable del lote: $31°500.000.

CESAR SINISTERRA C.
Gerente
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

AVMJ/ZZ C_

MARIBEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66.854.927
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6. CUADRO DE VALORES
AVALUO: BODEGA DE DOS PISOS DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
CARRERA 26 U #106-18 LOTE #25 MZ. 157 BARRIO MANUELA BELTRAN - SANTIAGO DE CALI - VALLE DEL CAUCA
COSTO DE VALOR VIDA
MATRICULA TOTAL COSTO DE |DEPREC.
[TEM| DETALLE AREA REPOSICION DEPRECIACION $ RAZONABLE UTIL
INMB. #370- REPOSICION %
UNITARIO CONSTRUCCION REMAN

1 |CONSTRUCCION

1. BoDEGA | 436371 | 208 [m2] §  600.000 | § 124.800.000 | 14,285 [ § 17.821.440 [ § 106.978.560 | 60 AKOS

TOTAL CONSTRUCCION | § 106.978.560

2 |LOTE DE TERRENO

1. LOTE 436371 | 105,00[m2] §  400.000 [ § 42.000.000 [ 03] o $ 42.000.000 [1NDEF

TOTAL LOTE | § 42.000.000

GRAN TOTAL AVALUO | § 148.978.560

Indicadores Econémicos 16/03/2021 U.V.R § 227,0386
T. R. M. (US§) $ 3.822,4600
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CERTIFICADOS

ACCA Certificado en Presentacion
de Informacién Financiera
Internacional

César Sinisterra Cardona

Association of Chartered Certified Accountants
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MATERIAL FOTOGRAFICO
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1
Santiago de Cali, 16 de marzo de 2021.

Sefiores

SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.
Aten.: Dr. JAIME ZULUAGA

GERENTE GENERAL

Ciudad

Ref.: AVALUO TECNICO BAJO LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF) VIGENTES DE:

UN PREDIO UBICADO EN CARRERA 1 E #71 A-92 BARRIO JORGE ELIECER
GAITAN DE LA CIUDAD DE CALI, ASI:

PREDIO 1 CARRERA 1 E #71 A-92 | 370-15289

De acuerdo a la solicitud de la referencia, nos permitimos certificar
que se inspecciond y conocid en detalle el mencionado inmueble.

Basados en lo mejor de nuestra experiencia y conocimiento, 1lo
contenido en este reporte es técnico, correcto y verdadero y

en nuestra opinidén, hemos llegado a la conclusidén de que el valor
Razonable es de:
Valor Razonable total :178.915.414
Valor Razonable de la construccién: $ 115.915.414
Valor Razonable del lote: $63.000.000

Estaremos prontos a responder cualquier interrogante al proceso y
conclusiones del presente reporte cuando lo estimen conveniente.

Cordialmente,

A

CESAR SINISTERRA C.
Gerente
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

Wzﬁi ¢

MARIBEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66854927 ANAV

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA
COLEGION NACIONAL DE AVALUADORES
c.e.: evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
Pagina web: www.evaluacionesinmobiliarias.com
CELULAR: 311-6306371/323-2280532
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REPORTE DE AVALUO
DE:

UN (1) PREDIO

Localizados en:
ubicada en el barrio Jorge Eliécer Gaitéan
CARRERA 1 E #71 A-92

Municipio de Santiago de Cali
Departamento del Valle del Cauca

Elaborado por:

EVALUACIONES INMOBILIARIAS

En Fecha:

Marzo 16 de 2021
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COLEGION HACIOHAL DE AVATLUADORES
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Fecha de Inspeccién
El inmueble fue inspeccionado en marzo 09 de 2021.

1.2. Objeto del Avaltuo

El propdésito del presente avallo es estimar el valor Razonable
de los Activos Fijos (bien inmueble), Dbajo las Normas
Internacionales de Informacidén Financiera (NIIF), gque cumplan
con los criterios de reconocimiento prescritos en el marco
conceptual de informacién financiera, segln el cual, un activo
es un recurso controlado por la entidad como resultado de
sucesos pasados, del que la entidad espere obtener en el futuro
beneficios econdmicos.

El Valor Razonable, segun la NIIF13, se refiere a la revelacién
requerida; definiéndolo como “el precio que seria recibido por
vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una
transaccidén ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de la medicién.

1.3. Definicién de wvalor razonable:

Es wuna medicidén basada en el mercado, no una medicidn
especifica de la entidad. Para algunos activos y pasivos pueden
estar disponibles transacciones de un mercado observable o
informacién de mercado. Para otros activos o pasivos pueden no
estar disponibles transacciones de mercado observables e
informacién de mercado.

Cuando un precio para un activo o pasivo es no observable, se
medirad el Valor Razonable utilizando otra técnica de valoracidn
que maximice el uso de datos de entrada no observable.

El Valor Razonable es una medicidédn basada en el mercado,
buscando el Costo de Reposicidén del mismo en el estado en que
se encuentra.
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1.4. Vigencia del avaluo

De acuerdo con numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de
marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio
24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdémico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afio
a partir de la fecha de expedicién de este informe, siempre y
cuando que, las condiciones extrinsecas e intrinsecas dque
puedan afectar el valor se conserven.

1.5. Direccidén - Ubicacién
El inmueble se encuentra localizados, asi:

PREDIO 1 Calle CARRERA 1 E #71 370-15289
A-92

1.6. COORDENADAS

Latitud N: 3°.28'.35.418'" Longitud O: -76°.29'.7.386""

2. ASPECTO JURIDICO

2.1. Documentos suministrados para el avaluo: Avalto anterior

I. Predio Carrera 1 E # 71 A-92.

Edificacién de tres (3) pisos donde funcionan bodega.

° Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.

° NIT.: 805.027.024-4

° Titulo: Escritura publica No. 3768

° Fecha: 20 octubre de 2017

° Entidad: Notaria (3) del Circulo Notarial de Cali.
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° Matricula Inmobiliaria: #370-15289

° Cébdigo Catastral: #W-021000090000

° Linderos: Protocolizados en la escritura arriba
mencionada.

2.2. DERECHOS DE PROPIEDAD: Los derechos de propiedad del
inmueble aqui avaluado estédn respaldados por escritura publica.

El grado méximo que una persona natural o Jjuridica posee en
una propiedad es la escritura publica, gque da el derecho mas
completo y absoluto y lo acredita como propietario de un bien
inmueble de duracidén indefinida, libremente transferible vy
heredable.

Se ha dado cumplimiento con el registro de la propiedad ante
la Oficina de 1Instrumentos Publicos del circulo a que
pertenece.

OBSERVACION: Hemos practicado el avaluo sin realizar un estudio
de titulos por ser competencia de un andlisis diferente al
solicitado.

2.3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

Evaluaciones Inmobiliarias no se hace responsable por aspectos
de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad
valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

Evaluaciones Inmobiliarias no revelard informacidén sobre la
valuacién a nadie distinto de la persona natural o Jjuridica
que solicité el encargo valuatorio vy solo 1lo hard con
autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

3. DETERMINACION FISICA

3.1. Del lote.
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Topografia Plana.

Forma geométrica Regular

Vias Calle 71, carrera 1 E, pavimentadas,
acordonadas con andenes en concreto.
Vias principales: calle 70, calle
73, carrera 1 D.

Cuenta con buen servicio de
transporte publico masivo, con rutas

Transporte publico del MIO y algunas rutas del servicio
tradicional.

Servicios publicos Energia, acueducto, alcantarillado,
alumbrado publico, telefonia, gas
domiciliario, recoleccidn de
basuras.

Areas de los lotes PREDIO AREA

1 [ 140

3.2 Zonificacidén: Segin Acuerdo No. 0373 del 2014, por medio
del cual se reglamenta el Plan de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Santiago de Cali, el inmueble materia
de este avalto se encuentra en:

o Clasificacién de suelo: Urbano

o Area de Actividad: Residencial predominante

o Tratamiento Urbanistico: Consolidacidn 2 -
Consolidacién Béasica (C2)

o Unidad de Planeacién Urbana: UPU 3 Rio Cauca

o Centralidades vy corredor estratégico: Comercio vy
servicios zonales.

o Jerarquizacidén vial: Via colectora y vias locales.
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o Comuna: ©
o Estrato socio econdmico: comercial.

Areas de actividad y usos

Articulo 287. Definicién de Areas de Actividad. Son &reas del
suelo con condiciones socioecondmicas similares, y se
caracterizan por el predominio de un uso determinado del suelo
en funcidén del <cual se reglamentan y definen los usos
complementarios permitidos, y la intensidad para su
aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacién General de las Areas de Actividad.
Las Aareas de actividad se clasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.

3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.

Paragrafo. La delimitacién de las 4&reas de actividad se
encuentra establecida en el Mapa N° 42 “Areas de actividad” el
cual hace parte integral del presente Acto. Los Usos asignados
para cada area de actividad, y vocacidén en el caso de las areas
de actividad mixta, se encuentran identificados en el Anexo N°
4 “Matriz CIIU de usos del suelo urbano” el cual hace parte
integral del presente Acto.

Articulo 290. Area de Actividad Residencial Predominante.
Corresponde a aquellas &reas del territorio urbano cuya
actividad principal es la residencial, y tiene como usos
complementarios comercio y servicios asociados a la vivienda,
los cuales se pueden desarrollar dentro del predio, en un area
no mayor a ochenta (80 m2) metros cuadrados.

De igual forma se permite el desarrollo de actividades
econémicas complementarias a la vivienda sobre los corredores
de actividad zonal que se definan en las unidades de
planificacidén urbana.

3. Rio Cauca

. » REGISTFRO ABTERTO DE AVATLUADORES EAD
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Area residencial periférica del norte de la ciudad que cumple
el papel de borde urbano y puerta de entrada desde el Aeropuerto
Internacional Alfonso Bonilla Aragdn del municipio de Palmira.

1. Consolidar el &rea como borde urbano y de articulacién
con Palmira a través de la reubicacidédn de 1los
asentamientos humanos de desarrollo informal localizados
sobre el Jarilldén del rio Cauca en el marco del PJAOC.

2. Disminuir el déficit de equipamientos colectivos y urbanos
badsicos mediante la articulacién de infraestructura de
movilidad con los nodos de equipamientos identificados,
vecinos a la UPU.

W

. Adecuar el espacio publico resultante de la ejecucidn del
proyecto “Plan Jarillén del rio Cauca”, incorporando ejes
peatonales y ciclo rutas previniendo y controlando 1la
construccién ilegal sobre este elemento.

4. Generar espacio publico y configurar &reas forestales
protectoras que faciliten 1la adecuacién de corredores
ambientales que aporten a la conectividad ecoldégica ademéas
de su articulacidn con elementos del sistema de movilidad.

5. Adecuar un puerto fluvial interregional turistico y de
carga.

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

4.1. Construccién: Se trata de un predio (1) gque consta de tres
pisos, donde funciona bodegas y se encuentra habilitado asi:

4.2. Distribucién - Primer, segundo y tercer pisos: Bodegas.

4.3. Especificaciones de construccién:
e (Cimientos: zapatas en ferro concreto.

e LFstructura: columnas y vigas en ferro concreto vy
estructura metalica.
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e Mamposteria: ladrillo comUn y cemento repellado, estucado
y enlucido en wvinilo.
e Cubierta: teja térmica sobre estructura metalica.
e Fachada: primer piso puertas y rejas metédlicas.
e Pisos: en baldosa, losa en concreto.
e (Cielo raso: en panel yeso en segundo y tercer piso.
e Bafios: sencillos, Dbaterias porcelanizada vy pisos en
baldosa de ceréamica.
e Gradas: metélicas.
e Puertas exteriores: en el primer piso metalicas.
e Puertas interiores: marcos y naves metalicos.
e Ventanas exteriores: en aluminio y vidrio.
e Ventanas interiores: metdlicas y vidrio.
e Otros: internamente las bodegas tienen divisiones en malla
galvanizada con tuberia metalica.
e Tipo de construccidn: moderna.
e Vetustez: Catorce (14) afios, para el primer piso y 7 afios
para el segundo y tercer piso.
e FEstado de conservacidn: bueno.
e Cuadro de areas:
| # predio | Lote/m2 | Construccién/m2 |
| Edificaciones: | 1° piso | 2° piso | 3° piso |
[ 1 | | 140 | 140 | 140 \

5. METODOLOGIA DE LA ESTIMACION DEL VALOR

5.1. Potencial de Desarrollo: Sector urbano desarrollado en
un 100%

5.2. Factor de Comercialidad: Por factor de comercialidad se
entiende el numero resultante de la relacidén entre precio vy
valor.

Factor de Comercialidad = Precio / Valor
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Comercialidad = 100%

En el momento del avalto, el valor comercial significa lo que
la propiedad realmente vale; mientras que el precio es 1la
cantidad por 1la cual podria ser vendida. E1 factor de
comercialidad puede variar para arriba o para debajo de 100%
dependiendo de las circunstancias que afecten o favorezcan la
comercialidad de la propiedad.

5.3. Metodologia: Para la fijacidén del wvalor fisico se han
utilizado los siguientes Métodos Valuatorios segun las Normas
Internacionales de Informacidén Financiera (NIIF) :

a) TECNICA DE VALORACION - ENFOQUE DEL COSTO

Es una técnica de valoracién que refleja el importe que se
requerird en el momento de sustituir la capacidad del
servicio de un activo (Costo de Reposicidn) en condiciones
nuevas menos depreciacién fisica sufrida por los afios de
uso. (Las vidas utiles iniciales para calcular su
depreciacidén anual son establecidas por el Avaluador
Técnico, de acuerdo a su experiencia en el mercado).

Valor Residual o Valor de Salvamento: para los items que
hayan agotado su Vida Util Inicial y en la actualidad siguen
siendo activos productivos se les dard como Valor Razonable
el 10% de su Costo de Reposicidn en condiciones nuevas, asi
mismo su Vida Util Remanente serd del 10% de su Vida Util
Inicial.

b)JERARQUiA DEL VALOR RAZONABLE:
Nivel 2 - Datos de entrada corroborados con el mercado
(correlacionados con los datos de mercado) .

c) EL MAS ALTO Y MEJOR USO: Para la medicién del Valor
Razonable, el inmueble aqui avaluado cuenta con la
capacidad de generar beneficios econdmicos, dado que al
inmueble se le ha dado el més alto y mejor uso.

Las construcciones aqui avaluadas, para su desarrollo fueron:

e Fisicamente posible
e TLegalmente permisible
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e Financieramente factible

Para el caso especifico de los inmuebles aqui avaluados, le
damos una vida util inicial de setenta (70) afos:

1/70 x 100 = 1.428%

Como los inmuebles fueron adaptados % remodelados
completamente, para el funcionamiento del supermercado, fecha
que tomaremos como base, para calcular su tiempo transcurrido,
es decir, a la fecha lleva aproximadamente siete (7) afios de
uso.

Por lo anterior, su depreciacidén acumulada es:

7 afios x 1.428% = 10% para el primer piso
7 afios x 1.428% = 10% para el Segundo y tercer piso

, lo estimamos en: Ver cuadros de valores — numeral 6.

d) TECNICA DE VALORACION PARA EL LOTE - ENFOQUE DEL MERCADO:
Una técnica de valoracidén que utiliza los precios y otra
informacidén relevante generada por transacciones de mercado
que involucran activos, pasivos o un grupo de activos vy
pasivos idénticos o comparables (es decir, similares), como
por ejemplo un negocio.

e) JERARQUIA DEL VALOR RAZONABLE:

Nivel 1 - Precio cotizado (sin ajustar) en un mercado
activo para activos o pasivos idénticos.

Por lo anterior le estimamos un valor por metro cuadrado
de: Ver cuadros de valores — numeral 6.

e PRIMER PISO
V.U.I. (Vida util inicial): 70 ANOS

T.T. (tiempo transcurrido): 14 ARNOS

V.U.R. (vida util remanente): 56 ANOS
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e SEGUNDO Y TERCER PISO
V.U.I. (Vida 0til inicial): 70 ANOS

T.T. (tiempo transcurrido): 7 ANOS

V.U.R. (vida util remanente): 63 ANOS

5.4. Fuentes de Consulta:

a) Nuestro banco de datos.

b) Construdata.

c) P.O.T. de Cali.

d) Ley 1314 de 2013

e) Lonja de Propiedad Raiz de Cali

6. CERTIFICACION DEL AVALUO
Certificamos que:

1. No tenemos interés presente ni futuro en la propiedad
avaluada.

2. No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia
en cuestidén de este reporte de avalio o de las partes
involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas
por los honorarios que recibamos.

3. En lo mejor de nuestro conocimiento y convencimiento, el
contenido de este reporte de avalto, su andlisis, opiniones
y conclusiones expresadas, es verdadero y correcto.

4. Este reporte de avalio ha sido elaborado en conformidad vy
estd sujeto a los requerimientos del Cédigo de Etica y los
estdndares de conducta profesional, del Registro Nacional
de Avaluados - FEDELONJAS del cual somos miembros.

5. E1l valor consignado en este avalto corresponde al valor
comercial a la fecha, teniendo en cuenta las caracteristicas
especiales del inmueble anotado en este informe y de acuerdo
a la informacidén suministrada por el cliente.
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6. Basados en la informacién que contiene este reporte y en
nuestra experiencia como avaluados, es nuestra opinidén que
el valor del inmueble avaluado es en esta fecha:

Valor Razonable total: $178.916.820
Valor Razonable de la construccién:115.916.820

Valor Razonable del lote: $63.000.000

(//Ejk?)
M,é?%zgiécf_gQZ;,?

CESAR SINISTERRA C.

Gerente
R.N.A. MATRICULA NO. 484 FEDELONJAS
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

orod e

MARIBEL RICO QUINTANA
Avaluador
RAA 66854927 ANAV
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6. CUADRO DE VALORES

AVALUO: PREDIO - SEDE "GAITAN" DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA

CARRERA 1 E #71 A-92 BARRIO JORGE ELICER GAITAN - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

MATRIC COSTO DE TOTAL COSTO DE VALOR VALOR VALOR VIDA
[CE! DETALLE ULA AREA REPOSICION REPOSICION DEPREC. % [ DEPRECIACION$ RAZONABLE RAZONABLE RAZONABLE UTIL
INMB. # UNITARIO CONSTRUCCION LOTE (VER NOTA) | CONST + LOTE REMAN
1 |EDIFICIO GAITAN
1. PISO 1 15289 140 |m2 $ 310.500 | $ 43.470.000 | 20,00% $ 8.694.000 $ 34.776.000 $ 21.000.000 | $ 55.776.000 [56 afos
2.PISO 2 15289 140 |m2 $ 321.967 $ 45.078.233 | 10,00% | $ 4.507.823 [ § 40.570.410 $ 21.000.000 | $ 61.570.410 [63 afos
3. PISO 3 15289 140 |m2 $ 321.967 $ 45.078.233 | 10,00% $ 4.507.823 | § 40.570.410 $ 21.000.000 | $ 61.570.410 [63 afos
420 $ 133.626.466
TOTALES | § 115.916.820 | § 63.000.000 | $178.916.820

DTAEL VALOR DEL LOTE SE HA INTERPOLADO SEGUN EL AREA DE CADA UNIDAD POR EL VALOR DEL LOTE QUE LE CORRESPONDE A CADA UNA.

2 [LOTE DE TERRENO
1. LOTE TOTH 384054|140,00|m2 | $ 450.000 $ 63.000.000
LOTE PISO 1 384016 70,07 m3 33,33%
LOTE PISO2 384020 66,42 m4 33,33%
LOTE PISO 3 384022 89,42 m5 33,33%
Indicadores Econémicos 16/03/2022 U. V.R $ 227,0386

T. R. M. (US$) 3,822,46
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CERTIFICADOS
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ACCA Certificado en Presentacion
de Informacion Financiera
Internacional

Se certifica que

César Sinisterra Cardona

Alan Hatfield

Association of Chartered Certified Accountants
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Corporacicn Colombiana Autodregulaiom de Avaluadones ARAY
HIT: S00ET002T-5

Eniidad Retonocida du Auiomegulaciin madanis la Resoluckin 36808 del 19 de Abadl de 2018 de la
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Santiago de Cali, 16 de marzo de 2021

Sefiores

SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.

Aten.: Dr. JAIME ZULUAGA

GERENTE GENERAL

Ciudad

Ref.: AVALUO TECNICO BAJO LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF) VIGENTES DE:

DOS (2) PREDIOS ALINDES, PERO JURIDICAMENTE INDEPENDIENTES, Y
QUE HACEN PARTE INTEGRAL DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA Y
DENOMINADO COMO “SEDE GAITAN”, UBICADOS EN LA CIUDAD DE CALI,

AST:

PREDIO 1 Calle 72 #1-D-28 201 370-670762
P.

PREDIO 2 calle 72 #1-D-08 2L. | 370-384020

De acuerdo a la solicitud de la referencia, nos permitimos
certificar que se inspecciondé vy conocidé en detalle el
mencionado inmueble.
Basados en lo mejor de nuestra experiencia y conocimiento, 1lo
contenido en este reporte es técnico, correcto y verdadero y
en nuestra opinidén, hemos llegado a la conclusidén de que el
valor Razonable es de:
Valor Razonable total (2 predios): $392.219.107
Valor Razonable de las construcciones: $287.049.107
Valor Razonable de los lotes: $105.170.000

Estaremos prontos a responder cualquier interrogante al proceso
y conclusiones del ©presente reporte cuando lo estimen
conveniente.
Cordialmente,

H,ﬁ’é’ff% )

CESAR SINISTERRA C.
Gerente
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

/&(VMJ?’; &%

MARIBEL RICO QUINTANA
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Avaluadora RAA 66854927 ANAV

REPORTE DE AVALUO
DE:

DOS (2) PREDIOS ALINDES

Localizados en:

Sede Gaitadn del Supermercado La Gran Colombia, ubicada en el
barrio Jorge Eliécer Gaitéan

CALLE 72 # 1d-08 2L

CALLE 72 #1D-28 201 P.

Municipio de Santiago de Cali

Departamento del Valle del Cauca

Elaborado por:

EVALUACIONES INMOBILIARIAS

En Fecha:

Marzo 16 de 2021
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Fecha de Inspeccién
El inmueble fue inspeccionado en marzo 09 de 2021.

1.2. Objeto del Avaluo

El propbésito del presente avallo es estimar el valor Razonable
de los Activos Fijos (bien inmueble), Dbajo las Normas
Internacionales de Informacidén Financiera (NIIF), que cumplan
con los criterios de reconocimiento prescritos en el marco
conceptual de informacidén financiera, segun el cual, un activo
es un recurso controlado por la entidad como resultado de
sucesos pasados, del que la entidad espere obtener en el futuro
beneficios econdmicos.

El Valor Razonable, segun la NIIF13, se refiere a la revelacién
requerida; definiéndolo como “el precio que seria recibido por
vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una
transaccidén ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de la medicién.

1.3. Definicién de valor razonable:

Es una medicidédn basada en el mercado, no una medicidn
especifica de la entidad. Para algunos activos y pasivos pueden
estar disponibles transacciones de un mercado observable o
informacién de mercado. Para otros activos o pasivos pueden no
estar disponibles transacciones de mercado observables e
informacién de mercado.

Cuando un precio para un activo o pasivo es no observable, se
medird el Valor Razonable utilizando otra técnica de valoracidn
que maximice el uso de datos de entrada no observable.

El Valor Razonable es una medicidén basada en el mercado,
buscando el Costo de Reposicidén del mismo en el estado en que
se encuentra.
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1.4. Vigencia del avaluo

De acuerdo con numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de
marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio
24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdémico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afio
a partir de la fecha de expedicién de este informe, siempre vy
cuando que, las condiciones extrinsecas e intrinsecas dque
puedan afectar el valor se conserven.

1.5. Direccidén - Ubicaciédn

Los inmuebles - dos (2) predios alindes, pero juridicamente
independientes y que forman la Sede Gaitan del Supermercado La
Gran Colombia - se encuentran localizados, asi:
PREDIO 1 Calle 72 #1-D-28 370-670762
201 P.
PREDIO 2 calle 72 #1-D-08|370-384020
2L.

1.6. COORDENADAS

Latitud N: 3.47.70,08 Longitud O: -76.48.53,90

2. ASPECTO JURIDICO

2.1. Documentos suministrados para el avaluo: Avalto anterior

I. Predio 1. Calle 72 1D 28 201 P.

Edificacién de dos (2) pisos donde funcionan sala de
ventas y bodega. Segundo piso del edificio san Luis.

L Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.
. NIT.: 805.027.024-4
° Titulo: Escritura publica No. 3770
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° Fecha: 20 octubre de 2017

° Entidad: Notaria (3) del Circulo Notarial de Cali.

. Matricula Inmobiliaria: #370-670762

° Coédigo Catastral: #W-020900380903

° Régimen de Propiedad Horizontal: El edificio bifamiliar

Luis, se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal,
mediante escritura publica No. 887 del 06-06-2001 de la Notaria
16 de Cali.

° Linderos: Protocolizados en la escritura arriba
mencionada.

II. Predio 2. Calle 72 1D 08 2L.
Local comercial No. 2 ubicado en el primer piso del
edificio Gaitadn donde funcionan sala de wventas.

° Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.

. NIT.: 805.027.024-4

° Titulo: Escritura publica No.3771

° Fecha: 20 octubre de 2017

. Entidad: Notaria (3) del Circulo Notarial de Cali.

. Matricula Inmobiliaria: #370-384020

° Cbébdigo Catastral: #W-020900310902

° Régimen de Propiedad Horizontal: E1l edificio Gaitén, se

encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, mediante
escritura publica No. 1599 del 25-02-1992 de la Notaria 10 de
Cali.

° Linderos: Protocolizados en la escritura arriba mencionada

2.2. DERECHOS DE PROPIEDAD: Los derechos de propiedad del
inmueble aqui avaluado estédn respaldados por escritura publica.

El grado méximo que una persona natural o juridica posee en
una propiedad es la escritura publica, que da el derecho méas
completo y absoluto y lo acredita como propietario de un bien
inmueble de duracidén indefinida, libremente transferible vy
heredable.

Se ha dado cumplimiento con el registro de la propiedad ante
la Oficina de Instrumentos Publicos del circulo a dque
pertenece.
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OBSERVACION: Hemos practicado el avaluo sin realizar un estudio
de titulos por ser competencia de un analisis diferente al
solicitado.

2.3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

Evaluaciones Inmobiliarias no se hace responsable por aspectos
de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad
valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

Evaluaciones Inmobiliarias no revelard informacidédn sobre la
valuacidén a nadie distinto de la persona natural o Jjuridica
que solicitdé el encargo valuatorio y solo 1lo hard con
autorizacidén escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

3. DETERMINACION FISICA

3.1. Del lote.

Topografia Plana.
Forma geométrica Regular
Vias Calle 72, carrera 1 D, pavimentadas,

acordonadas con andenes en concreto.

Vias principales: calle 70, calle
73, carrera 1 D.

Cuenta con buen servicio de
transporte publico masivo, con rutas

Transporte publico del MIO y algunas rutas del servicio
tradicional.
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Servicios publicos Energia, acueducto, alcantarillado,
alumbrado publico, telefonia, gas
domiciliario, recoleccidn de basuras.

Areas de los lotes

PREDIO AREA
1 135.83
2 66.42

3.2 Zonificacién: Segun Acuerdo No. 0373 del 2014, por medio
del cual se reglamenta el Plan de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Santiago de Cali, el inmueble materia
de este avallo se encuentra en:

o Clasificacidén de suelo: Urbano

o Area de Actividad: Residencial predominante

o Tratamiento Urbanistico: Consolidacién 2 -
Consolidacién Basica (C2)

o Unidad de Planeacién Urbana: UPU 3 Rio Cauca

o Centralidades y corredor estratégico: Comercio vy
servicios zonales.

o Jerarquizacidén vial: Via colectora y vias locales.

o Comuna: 6

o Estrato socio econdémico: comercial.

Areas de actividad y usos

Articulo 287. Definicién de Areas de Actividad. Son &areas del
suelo con condiciones socioecondmicas similares, y se
caracterizan por el predominio de un uso determinado del suelo
en funcién del cual se reglamentan vy definen los usos
complementarios permitidos, y la intensidad para su
aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacién General de las Areas de Actividad.
Las 4reas de actividad se clasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.

92
7y =
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3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.

Paragrafo. La delimitaciédn de 1las Aareas de actividad se
encuentra establecida en el Mapa N° 42 “Areas de actividad” el
cual hace parte integral del presente Acto. Los Usos asignados
para cada area de actividad, y vocacidén en el caso de las areas
de actividad mixta, se encuentran identificados en el Anexo N°
4 “Matriz CIIU de usos del suelo urbano” el cual hace parte
integral del presente Acto.

Articulo 290. Area de Actividad Residencial Predominante.
Corresponde a aquellas 4&reas del territorio urbano cuya
actividad principal es la residencial, y tiene como usos
complementarios comercio y servicios asociados a la vivienda,
los cuales se pueden desarrollar dentro del predio, en un area
no mayor a ochenta (80 m2) metros cuadrados.

De 1igual forma se permite el desarrollo de actividades
econdmicas complementarias a la vivienda sobre los corredores
de actividad zonal que se definan en las unidades de
planificacidén urbana.

3. Rio Cauca

Area residencial periférica del norte de la ciudad que cumple
el papel de borde urbano y puerta de entrada desde el Aeropuerto
Internacional Alfonso Bonilla Aragdn del municipio de Palmira.

1. Consolidar el &rea como borde urbano y de articulacién
con Palmira a través de la reubicacidén de 1los
asentamientos humanos de desarrollo informal localizados
sobre el Jarilldén del rio Cauca en el marco del PJAOC.

2. Disminuir el déficit de equipamientos colectivos y urbanos
badsicos mediante la articulacién de infraestructura de
movilidad con los nodos de equipamientos identificados,
vecinos a la UPU.

3. Adecuar el espacio publico resultante de la ejecucidn del
proyecto “Plan Jarillén del rio Cauca”, incorporando ejes
peatonales y ciclo rutas previniendo y controlando 1la
construccién ilegal sobre este elemento.

FEGISTEO ABIEERTO DE AVALUADOEES EAL
COLEGION HACIOHAL DE AVATLUADORES
c.e.: evaluacionesinmohiliariastdhotmail.com

Pagina webh: www.evaluacionesinmobiliarias. com
TELEFOHO FIJO: (57)(2)288 56 99 CELULAR: 311-6306371/323-2280532
CALT — VALLE DEL CAUCA — COLOMEIA




Evaluaciones
Inmobiliarias ALEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

47

10

4. Generar espacio publico y configurar &reas forestales
protectoras que faciliten 1la adecuacidén de corredores
ambientales que aporten a la conectividad ecoldégica ademéas
de su articulacidén con elementos del sistema de movilidad.

5. Adecuar un puerto fluvial interregional turistico y de
carga.

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

4.1. Construccidén: Se trata de dos (2) predios alindes, uno
ubicado en un segundo piso y el otro de un solo piso, que
originalmente fueron viviendas, y hoy han sido remodelados para
uso comercial, donde funciona las dependencias del Supermercado
La Gran Colombia - sede Gaitéan, y se encuentra habilitado asi:

4.2. Distribucién - Primeros pisos: salas de venta.
Segundos pisos: Oficinas administrativas, bodegas, bafios,
cuartos frios y area de maquinaria.

4.3. Especificaciones de construccién:
e (Cimientos: zapatas en ferro concreto.

e FEstructura: columnas vy vigas en ferro concreto vy
estructura metalica.

e Mamposteria: ladrillo comUn y cemento repellado, estucado
y enlucido en vinilo.

e Cubierta: teja térmica sobre estructura metédlica, con
claraboyas.

e Fachada: primer piso puertas enrollables y mallas, por la
carrera 1 D. segundo piso estd cubierto con superboard.

e Pisos: en baldosa de granito de marmol, losa en concreto
y ceramica.

e (Cielo raso: en panel yeso en segundo y tercer piso.

e Bafos: enchapados en cerédmica, baterias porcelanizada y
pisos en baldosa de ceréamica.

e Gradas: metéalicas.
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e Puertas exteriores: en el primer piso enrollables, en las
salas de ventas sobre la calle 72 y carrera 1 D.

G

e Puertas interiores: marcos y naves metalicos.

e Ventanas exteriores: en aluminio y vidrio con cortinas
enrollables.

e Ventanas interiores: metdlicas y vidrio.

e Otros: internamente las bodegas tienen divisiones en malla
galvanizada con tuberia metédlica.

e Tipo de construccidn: moderna.
e Vetustez: Catorce (14) afios, desde su remodelacidn.
e Estado de conservacidén: bueno.

e Cuadro de areas:

| # predio | Lote/m2 | Construccién/m2 |

| Edificaciones: | 1° piso | 2° piso | 3° piso |
1 135.83 135.83
2 06.42 66.42

5. METODOLOGIA DE LA ESTIMACION DEL VALOR

5.1. Potencial de Desarrollo: Sector urbano desarrollado en
un 100%

5.2. Factor de Comercialidad: Por factor de comercialidad se
entiende el numero resultante de la relacidén entre precio y
valor.

Factor de Comercialidad = Precio / Valor
Comercialidad = 100%

En el momento del avalto, el valor comercial significa lo que
la propiedad realmente vale; mientras que el precio es la
cantidad por la cual podria ser vendida. El factor de
comercialidad puede variar para arriba o para debajo de 100%
dependiendo de las circunstancias que afecten o favorezcan la
comercialidad de la propiedad.
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5.3. Metodologia: Para la fijacién del valor fisico se han
utilizado los siguientes Métodos Valuatorios segtn las
Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NITF) :

a) TECNICA DE VALORACION - ENFOQUE DEL COSTO

Es una técnica de valoracidén que refleja el importe que se
requerird en el momento de sustituir la capacidad del
servicio de un activo (Costo de Reposicidn) en condiciones
nuevas menos depreciacidén fisica sufrida por los afios de
uso. (Las vidas u0tiles iniciales ©para calcular su
depreciacidén anual son establecidas por el Avaluador
Técnico, de acuerdo a su experiencia en el mercado).

Valor Residual o Valor de Salvamento: para los items que
hayan agotado su Vida Util Inicial y en la actualidad siguen
siendo activos productivos se les dard como Valor Razonable
el 10% de su Costo de Reposicidén en condiciones nuevas, asi
mismo su Vida Util Remanente serd del 10% de su Vida Util
Inicial.

b)JERARQUiA DEL VALOR RAZONABLE:
Nivel 2 - Datos de entrada corroborados con el mercado
(correlacionados con los datos de mercado) .

c) EL MAS ALTO Y MEJOR USO: Para la medicién del Valor
Razonable, el inmueble aqui avaluado cuenta con la
capacidad de generar beneficios econdmicos, dado que al
inmueble se le ha dado el més alto y mejor uso.

Las construcciones aqui avaluadas, para su desarrollo fueron:

e Fisicamente posible
e TLegalmente permisible
e Financieramente factible

Para el caso especifico de los inmuebles aqui avaluados, le
damos una vida Util inicial de setenta (70) afios:
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1/70 x 100 = 1.428%

Como los inmuebles fueron adaptados % remodelados
completamente, para el funcionamiento del supermercado, en el
2007, fecha que tomaremos como base, para calcular su tiempo

transcurrido, es decir, a la fecha lleva veintitn (21) afios de
uso.

Por lo anterior, su depreciacidén acumulada es:
21 anos x 1.428% = 30%

, lo estimamos en: Ver cuadros de valores — numeral 6.

d) TECNICA DE VALORACION PARA EL LOTE - ENFOQUE DEL MERCADO:
Una técnica de valoracidén que utiliza los precios y otra
informacién relevante generada por transacciones de mercado
que involucran activos, pasivos o un grupo de activos vy
pasivos idénticos o comparables (es decir, similares), como
por ejemplo un negocio.

e) JERARQUIA DEL VALOR RAZONABLE:

Nivel 1 - Precio cotizado (sin ajustar) en un mercado
activo para activos o pasivos idénticos.

Por lo anterior le estimamos un valor por metro cuadrado
de: Ver cuadros de valores — numeral 6.

V.U.I. (Vida atil inicial): 70 ANOS

T.T. (tiempo transcurrido): 21 ANOS

V.U.R. (vida util remanente): 49 ANOS

5.4. Fuentes de Consulta:
a) Nuestro banco de datos.
b) Construdata.
c) P.O.T. de Cali.
d) Ley 1314 de 2013

FEGISTEO ABIEERTO DE AVALUADOEES EAL
COLEGION HACIOHAL DE AVATLUADORES
c.e.: evaluacionesinmohiliariastdhotmail.com

Pagina webh: www.evaluacionesinmobiliarias. com
TELEFOHO FIJO: (57)(2)288 56 99 CELULAR: 311-6306371/323-2280532
CALT — VALLE DEL CAUCA — COLOMEIA




Evaluaciones
Inmobiliarias ALEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

47

14
e) Lonja de Propiedad Raiz de Cali

6. CERTIFICACION DEL AVALUO

Certificamos que:

1. No tenemos interés presente ni futuro en la propiedad
avaluada.

2. No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia
en cuestidén de este reporte de avalio o de las partes
involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas
por los honorarios que recibamos.

3. En lo mejor de nuestro conocimiento y convencimiento, el
contenido de este reporte de avalto, su andlisis, opiniones
y conclusiones expresadas, es verdadero y correcto.

4. Este reporte de avalto ha sido elaborado en conformidad vy
estd sujeto a los requerimientos del Cédigo de Etica y los
estdndares de conducta profesional, del Registro Nacional
de Avaluados - FEDELONJAS del cual somos miembros.

5. E1 valor consignado en este avalio corresponde al valor
comercial a la fecha, teniendo en cuenta las caracteristicas
especiales del inmueble anotado en este informe y de acuerdo
a la informacidén suministrada por el cliente.
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6. Basados en la informacidén que contiene este reporte y en

nuestra experiencia como avaluados, es nuestra opinidén que
el valor del inmueble avaluado es en esta fecha:

Valor Razonable total (2 predios):
$392.219.107

Valor Razonable de las construcciones: $287.049.107

Valor Razonable de los lotes: $105.170.000

CESAR SINISTERRA C.

Gerente
R.N.A. MATRICULA NO. 484 FEDELONJAS
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

/&VM-//ZZ &%

MARIBEL RICO QUINTANA
Avaluador
RAA 66854927 ANAV
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6. CUADRO DE VALORES
AVALUO:  PREDIO # 6 EDIFICIO 2 PISOS - SEDE "GAITAN" DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
CALLE 72 #1D-28 201 P. JORGE ELIECER GAITAN - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
COSTO DE VALOR VIDA
MATRICULA TOTAL COSTO DE
[TEM DETALLE AREA REPOSICION DEPREC.%| DEPRECIACIONS RAZONABLE UTIL
INMB. #370- REPOSICION
UNITARIO CONSTRUCCION REMAN
1 _[EpIFICIO
APTO 201 | 670762 ] 135,83 [m2 [ $1.220.000 ] $ 165.712.600 | 30,008 [ $§ 49.713.780 | § 115.998.820 | 49 afios
TOTAL CONSTRUCCION | § 115.998.820
2 [LOTE DE TERRENO
1. LOTE 670762 135,83 m2 [ $ 520.000 [ §  70.631.600 0% 0§ 70.631.600
TOTAL LOTE | §  70.631.600
GRAN TOTAL AVALUO $ 186.630.420

Indicadores Econémicos 16/03/2021 U. V. R $§ 227,0386
T. R. M. (USS$) 3,8224,46

6. CUADRO DE VALORES

AVALUO: PREDIO # 7 EDIFICIO 2 PISOS - SEDE "GAITAN" DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA

CALLE 72 #1D-08 2L. JORGE ELIECER GAITAN - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

COSTO DE VALOR VIDA
[TEM DETALLE MATRICULA AREA REPOSICION TOTAL COSTO DE DEPREC.%| DEPRECIACIONS RAZONABLE UTIL
INMB. #370- REPOSICION ’
UNITARIO CONSTRUCCION REMAN
1 |eprFicIo
LOCAL 102 | 384020 [66,42]m2 | $3.678.976 | $ 244.357.553 | 30,00% | $ 73.307.266 | $171.050.287 | 49 afos

TOTAL CONSTRUCCION | $171.050.287

2 [LOTE DE TERRENO
1. LOTE 384020 [66,42] m2 [ $§ 520.000 [ $ 34.538.400 0% 0 $ 34.538.400
TOTAL LOTE $ 34.538.400

GRAN TOTAL AVALUO $205.588.687

Indicadores Econémicos 16/03/2021 U. V. R § 227,0386
T. R. M. (USS$) 3,8224,46
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CERTIFICADOS

ACCA Certificado en Presentacion
de Informacioén Financiera
Internacional

fica que

César Sinisterra Cardona

O Con exito ¢
6n Financiera Interna

Association of Chartered Certified Accountants
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Santiago de Cali, 16 marzo de 2021

Serniores

SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.
Aten.: Dr. JAIME ZULUAGA

GERENTE GENERAL

Ciudad /

Ref.: AVALUO TECNICO BAJO ILAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
(NIIF) VIGENTES DE:

e SEDE V“CALDAS” DEL SUPERMERCADO UBICADAS EN
EL BARRIO CALDAS

De acuerdo a la solicitud de la referencia, nos
permitimos certificar que se inspecciond vy
conocid en detalle el mencionado inmueble.

Basados en lo mejor de nuestra experiencia y
conocimiento, lo contenido en este reporte es
técnico, correcto y verdadero y en nuestra
opinidén, hemos llegado a la conclusidén de que
el valor Razonable es de:

Email: evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
Pagina web: www.evaluacionesinmobiliarias.com
TELEFONO FIJO: 5725136123
CELULAR: 3116306371/3127906302
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Valor Razonable total: $565.695.570.
Valor Razonable de la construccidén: $489.645.570.

Valor Razonable del lote: $76.050.000.

Estaremos prontos a responder cualquier
interrogante al proceso y conclusiones del
presente reporte cuando lo estimen conveniente.

Cordialmente,

CESAR SINISTERRA C.
Gerente
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

WZZ &%

MARIBEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66.854.927
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Fecha de Inspeccién
El inmueble fue inspeccionado en marzo 12 de
2021.

1.2. Objeto del Avalilo

El propdsito del presente avaluo, es estimar el
valor Razonable de los Activos Fijos (bien
inmueble), bajo las Normas Internacionales de
Informacidén Financiera (NIIF), que cumplan con
los criterios de reconocimiento prescritos en
el marco conceptual de informacidén financiera,
segun el cual, un activo es un recurso
controlado por la entidad como resultado de
sucesos pasados, del que 1la entidad espere
obtener en el futuro beneficios econdmicos.

El Valor Razonable, segun la NIIF13, se refiere
a la revelacidédn requerida; definiéndolo como
“el precio que seria recibido por vender un
activo o pagado por transferir un pasivo en una
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transaccidédn ordenada entre participantes del

mercado en la fecha de la medicidn.

1.3. Definicidén de valor razonable:

Es una medicidén basada en el mercado, no una
medicidédn especifica de la entidad. Para algunos
activos y pasivos pueden estar disponibles
transacciones de un mercado observable o
informacién de mercado. Para otros activos o
pasivos pueden no estar disponibles
transacciones de mercado observables e
informacidédn de mercado.

Cuando un precio para un activo o pasivo es no
observable, se medird el Valor Razonable
utilizando otra técnica de wvaloracidén que
maximice el uso de datos de entrada no
observable.

El Valor Razonable es una medicidn basada en el
mercado, buscando el Costo de Reposicidn del
mismo en el estado en que se encuentra.

1.4. Vigencia del avalio

De acuerdo con numeral 7 del articulo 2 del
Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de Junio 24 de 1998,
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expedidos por el Ministerio de Desarrollo

Econdémico, el ©presente avalio tiene una
vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicidén de este informe, siempre y cuando
que, las condiciones extrinsecas e intrinsecas
que puedan afectar el valor se conserven.

1.5. Direccién - Ubicaciédn

El inmueble - Sede Y“CALDAS” - se encuentra
ubicado sobre la calle 2 C #69-43, del barrio
Caldas, de 1la actual nomenclatura urbana del
municipio de Santiago de Cali, Departamento del
Valle del Cauca.

1.6. COORDENADAS

Latitud N: 3.39.39,68 Longitud O: -76.55.04,98
2. ASPECTO JURIDICO

2.1. Documentos suministrados para el avaluo:

Avalto anterior, documento devuelto 04-06-2015.

Sede Caldas

e Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
S. A.
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NIT.: 805.027.024-4
Titulo: Escritura publica No. 4287
Fecha: 06-09-2004

Entidad: Notaria Tercera (32%.) del Circulo
Notarial de Cali.

e Matricula Inmobiliaria: #370-129733
Cébdigo Catastral: #F-01-0900120000

Linderos - NORTE: en longitud de 22.50
metros con predio de Carlos Julio Mufioz.
SUR: en longitud de 22.50 metros con predio
que es o fue de 1la sefiora Maria Ligia
Velasquez Vda. De Zorrilla.

ORIENTE: en 1longitud de 6.50 metros con
predio que es o fue de la sefiora Maria Ligia
Velasquez Vda. De Zorrilla.

OCCIDENTE: en longitud de 6.50 metros con
la calle 2°%. C.

2.2. DERECHOS DE PROPIEDAD: Los derechos de
propiedad del inmueble aqui avaluado estan
respaldados por escritura publica.

El grado maximo gque una persona natural o
juridica posee en una propiedad es la escritura
publica, que da el derecho mas completo vy
absoluto y 1lo acredita como propiletario de un
bien inmueble de duraciodn indefinida,
libremente transferible y heredable.
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Se ha dado cumplimiento con el registro de la
propiedad ante la Oficina de Instrumentos
Publicos del circulo a gque pertenece.

OBSERVACION: Hemos practicado el avaluo sin
realizar un estudio de titulos por ser
competencia de un analisis diferente al
solicitado.

2.3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

Evaluaciones Inmobiliarias no se hace
responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada
o el titulo legal de la misma (escritura).

Evaluaciones Inmobiliarias no revelara
informacidén sobre la valuacidn a nadie distinto
de la persona natural o juridica que solicitd
el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacidén escrita de ésta, salvo en el caso
en que el 1informe sea solicitado por una
autoridad competente.
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3. DETERMINACION FISICA

3.1. Del lote.
Topografia
Forma geométrica

Vias

Transporte publico

Servicios publicos

Plana.
Rectangular

Carrera 70, pavimentadas,
acordonadas con andenes en
concreto.

Vias principales: Calle 5,
calle 1, carrera 66, carrera
70.

Cuenta con buen servicio de
transporte publico masivo,
con rutas del MIO,
Estaciones vy algunas rutas
del servicio tradicional.

Energia, acueducto,
alcantarillado, alumbrado
publico, telefonia, gas
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domiciliario, recolecciédn

de basuras.
Frente sobre la via
6.50 metros lineales

Fondo

Areas del lote 22 .50 metros lineales

146.25 m2.

3.2. Zonificacidén: SegUin Acuerdo No. 0373 del
2014, por medio del cual se reglamenta el
Plan de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Santiago de Cali, el inmueble
materia de este avallo se encuentra en:

e Clasificacidén de suelo: Urbano

e Area de Actividad: Residencial
predominante

e Tratamiento Urbanistico: Consolidaciédén
2 — Consolidacidn Basica (C2)

e Unidad de Planeacidén Urbana: UPU 13
Meléndez.

e Centralidades y corredor estratégico:
Comerclo y servicios zonales.

e Jerarquizacidn vial: Via arteria
secundaria.
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e Comuna: 18

e Fstrato socio econdmico: Comercial.

Areas de actividad y usos

Articulo 287. Definicién de Areas de Actividad.
sSon areas del suelo con condiciones
socioeconbdmicas similares, Yy se caracterizan
por el predominio de un uso determinado del
suelo en funcidén del cual se reglamentan vy
definen los usos complementarios permitidos, vy
la intensidad para su aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacién General de 1las
Areas de Actividad. Las &areas de actividad se
clasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.
3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.

Paragrafo. La delimitacidédn de 1las &areas de
actividad se encuentra establecida en el Mapa
N°® 42 “Areas de actividad” el cual hace parte
integral del presente Acto. Los Usos asignados
para cada area de actividad, y vocacidédn en el
caso de las A4reas de actividad mixta, se
encuentran identificados en el Anexo N° 4
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“Matriz CIIU de usos del suelo urbano” el cual

hace parte integral del presente Acto.

Articulo 290. Area de Actividad Residencial
Predominante. Corresponde a aquellas areas del
territorio urbano cuya actividad principal es
la residencial, 3% tiene como usos
complementarios comerclo y sServiclios asociados
a la vivienda, los cuales se pueden desarrollar
dentro del predio, en un area no mayor a ochenta
(80 m2) metros cuadrados.

De 1igual forma se permite el desarrollo de
actividades econdmicas complementarias a la
vivienda sobre 1los corredores de actividad
zonal que se definan en las unidades de
planificacidén urbana.

13. Meléndez

Area residencial periférica del suroccidente de
la ciudad que cumple el papel de borde urbano
del sur occidente limitado por 1los cerros

tutelares. Carece en algunos casos de
condiciones urbanas adecuadas para su
funcionamiento.
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1. Consolidar el &rea como borde urbano del

suroccidente de 1la ciudad a través de la
articulacidén con el Ecoparque cerro la bandera
y la reubicacidén de los asentamientos humanos
de desarrollo informal 1localizados sobre el
area de amenaza alta y riesgo no mitigable por
remocidén en masa, en el marco de la ejecucidn
de programas 'y proyectos de mejoramiento
integral.

2. Priorizar areas identificadas con déficit de
equipamientos colectivos con el fin de definir
programas para su desarrollo.

3. Incorporar Aareas para la consolidacidén de
nodos potenciales identificados como
“Polvorines” y consolidar los existentes como
“Napoles”.

4., Disminuir el déficit de espacio publico
efectivo mediante la recuperacidn del area de
terrenos ocupados indebidamente, su adecuacidn
paisajistica, con senderos peatonales
reforestacién de las zonas protectoras de 1la
ronda de las quebradas, de la zona de laderas
y el corredor ambiental del Rio Meléndez.

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
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4.1. Construccién: dentro del lote se levanta

una construccidédn de tres (3) pisos, destinada
a la Sede Y“Caldas” del Supermercado la Gran
Colombia y distribuida, asi:

4.2. Distribucidén - Primer piso: Recibo de
mercancia, linea de carnes, cuartos frios de
carnes, gradas de acceso al segundo piso.

Segundo piso: cuarto frio frutas, lacteos,
congelados, carnes, pollos y pescados.

Tercer piso: cuarto de magquinas, UTB de
basuras,

4.3. Especificaciones de construccién:
e Cimientos: zapatas en ferro concreto.

e Fstructura: columnas vy vigas en ferro
concreto y estructura metéalica.

e Mamposteria: ladrillo farol y cemento
repellado, estucado y enlucido en vinilo.

e Cubierta: teja térmica sobre estructura
metalica.
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Fachada: cortina enrollable metédlica con
reja de seguridad, en los pisos superiores
enlucida en vinilo.

Pisos: anden en tableta, sala de ventas en

baldosa de granito de marmol vy ©pisos
superiores en losa de concreto.

Cielos rasos: en primer piso estructura
metalica y steckdell, y pisos superiores en
concreto.
Bafios: enchapados en ceramica, baterias
porcelanizada y pisos en baldosa de
ceramica.

Puertas exteriores: cortina metalica
enrollable.
Puertas interiores: marcos % naves
metalicas.

Otros: UTB enchapado en ceramica en todo su
interior.

Entrepisos: en losa de concreto.
Gradas: en concreto fundidas.
Tipo de construccidn: moderna.
Vetustez: treinta (37) afios.
Estado de conservacidn: bueno.
Cuadro de Aareas:

1° piso 146.25 m2.
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2° piso 146.25 m2.
3° piso 146.25
Total a&rea construida: 438.75 m2.

5. METODOLOGIA DE LA ESTIMACION DEL VALOR

5.1. Potencial de Desarrollo: Sector urbano
desarrollado en un 100%

5.2. Factor de Comercialidad: Por factor de
comercialidad se entiende el numero
resultante de la relacidén entre precio vy
valor.

Factor de Comercialidad = Precio / Valor
Comercialidad = 100%

En el momento del avalto, el wvalor comercial
significa lo que la propiedad realmente vale;
mientras que el precio es la cantidad por la
cual podria ser vendida. El factor de
comercialidad puede variar para arriba o para
debajo de 100% dependiendo de las
circunstancias que afecten o favorezcan la
comercialidad de la propiedad.
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5.3. Metodologia: Para la fijacidédn del wvalor
fisico se han utilizado los siguientes Métodos
Valuatorios segun las Normas Internacionales de
Informacidédn Financiera (NIIF):

a)

b)

TECNICA DE VALORACION - ENFOQUE
DEL COSTO
Es una técnica de valoracidén que refleja el
importe que se requerira en el momento de
sustitulir 1la capacidad del servicio de un
activo (Costo de Reposicidn) en condiciones
nuevas menos depreciacidén fisica sufrida por
los afios de uso. (Las vidas Utiles iniciales
para calcular su depreciacidn anual son
establecidas por el Avaluador Técnico, de
acuerdo a su experiencia en el mercado).

Valor Residual o Valor de Salvamento: para
los items que hayan agotado su Vida Util
ITnicial y en la actualidad siguen siendo
activos productivos se les dara como Valor
Razonable el 10% de su Costo de Reposicidn
en condiciones nuevas, asi mismo su Vida Util
Remanente serd del 10% de su Vida Util
Inicial.

JERARQUIA DEL VALOR RAZONABLE:
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Nivel 2 — Datos de entrada corroborados con

el mercado (correlacionados con los datos
de mercado) .

c) EL MAS ALTO Y MEJOR USO: Para la
medicidédn del Valor Razonable, el inmueble
aqui avaluado cuenta con la capacidad de
generar beneficios econdmicos, dado que al
inmueble se le ha dado el mas alto y mejor
uso.

Las construcciones aqui avaluadas, para su
desarrollo fueron:

e Fisicamente posible
e L.egalmente permisible
e Financieramente factible

Para el caso especifico de los inmuebles aqui
avaluados, le damos una vida uttil inicial de
setenta (70) afos:

1/70 x 100 = 1.428%

El inmueble tiene treinta (37) afios de
construido, por 1lo tanto, su depreciacidn
acumulada es:
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37 anos x 1.428% = 52,83%

Valor del metro cuadrado (c/m2) de la
construccidédn, lo estimamos en:

1°piso: $1°220.000. C/m2

2° piso $1°150.000. C/m2.

3° piso $580.000 C/m2.

d) TECNICA DE VALORACION PARA EL
LOTE - ENFOQUE DEL MERCADO: Una técnica de
valoracidédn que utiliza los precios y otra
informacidn relevante generada por
transacciones de mercado que 1nvolucran
activos, pasivos O un grupo de activos vy
pasivos idénticos o comparables (es decir,
similares), como por ejemplo un negocio.

e) JERARQUiA DEL VALOR RAZONABLE:
Nivel 1 - Precio cotizado (sin ajustar) en
un mercado activo para activos o pasivos
idénticos.

V.U.I. (Vida Gtil inicial): 70 ANOS

Email: evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
Pagina web: www.evaluacionesinmobiliarias.com
TELEFONO FIJO: 5725136123
CELULAR: 3116306371/3127906302
CALI - VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA



mailto:evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
http://www.evaluacionesinmobiliarias.com/

Evaluaciones
Inmobiliarias

67

ALEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

21

T.T. (tiempo transcurrido): 37 ANOS

V.U.R. (vida Gtil remanente): 33 ANOS

5.4. Fuentes de Consulta:
a) Nuestro banco de datos.
b) Construdata.
c) P.O.T. de Cali.
d) Ley 1314 de 2013
e) Lonja de Propiedad Raiz de
Cali

6. CERTIFICACION DEL AVALUO
Certificamos que:

1. No tenemos interés presente ni
futuro en la propiedad avaluada.

2. No tenemos interés ni prejuicios
con respecto a la materia en cuestidn de este
reporte de avaluo o) de las partes
involucradas. Nuestras conclusiones no estan
influenciadas por los honorarios que
recibamos.
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3. En lo mejor de nuestro
conocimiento y convencimiento, el contenido
de este reporte de avalto, su analisis,
oplniones 'y conclusiones expresadas, es
verdadero y correcto.

4. Este reporte de avaluo ha sido
elaborado en conformidad y estd sujeto a los
requerimientos del Cédigo de Etica vy 1los
estandares de conducta ©profesional, del
Registro Nacional de Avaluados - FEDELONJAS
del cual somos miembros.

5. El wvalor consignado en este
avalto corresponde al valor comercial a la
fecha, teniendo en cuenta las caracteristicas
especiales del 1nmueble anotado en este
informe vy de acuerdo con 1la informacidn
suministrada por el cliente.

6. Basados en la informacidén que
contiene este reporte Y en nuestra
experiencia como avaluados, es nuestra

opinidén que el valor del inmueble avaluado es
en esta fecha:
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Valor Razonable total: $565.695.566.
Valor Razonable de la construccién: $489.645.566.
Valor Razonable del lote: $76.050.000.

g/é2222£%5€2;%%i21

CESAR SINISTERRA C.

Gerente
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

SUbie T €

MARIBEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66.854.927
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6. CUADRO DE VALORES
AVALUO: EDIFICIO DE 3 PISOS - SEDE "CALDAS" DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
CALLE 2 C #69-43 BARRIO CALDAS - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
COSTO DE VALOR VIDA
MATRICULA TOTAL COSTO DE DEPRECIACION
ITEM DETALLE AREA REPOSICION DEPREC. % RAZONABLE UTIL
INMB. #370- REPOSICION $
UNITARIO CONSTRUCCION REMAN
1 EDIFICIO 3 PISOS

1. 1° piso 129733 146,25 $ 4.521.260 | § 661.234.319 52,83% $ 349.330.091 | $311.904.228 | 33 afios

2. 2° piso 129733 146,25 $ 429.413 [ §  62.801.689 52,83% $ 33.178.132 | § 29.623.557 | 33 afios

RIBIR

3. 3° piso 129733 146,25 $ 2.147.066 | $ 314.008.441 52,83% | $ 165.890.659 | $148.117.782 | 33 afios

TOTAL CONSTRUCCION | $ 489.645.566

2 LOTE DE TERRENO

1. LOTE 129733 146,25 m2 [§ 520,000 [ § 76.050.000 0% o[ § 76.050.000

TOTAL LOTE | § 76.050.000

GRAN TOTAL AVALUO | $ 565.695.566

Indicadores Econémicos 16/03/2021 U.V.R § 2217,0386
T. R. M. (US§) § 3.822,4600
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CERTIFICADOS

ACCA Certificado en Presentacion
de Informacion Financiera
Internacional

ertifica que

César Sinisterra Cardona

Association of Chartered Certified Accountants
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UBICACION DEL PREDIO
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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Santiago de Cali, 16 marzo de 2021

Serniores

SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.
Aten.: Dr. JAIME ZULUAGA

GERENTE GENERAL

Ciudad /

Ref.: AVALUO TECNICO BAJO ILAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
(NIIF) VIGENTES DE:

e SEDE V“CALDAS” DEL SUPERMERCADO UBICADAS EN
EL BARRIO CALDAS

De acuerdo a la solicitud de la referencia, nos
permitimos certificar que se inspecciond vy
conocid en detalle el mencionado inmueble.

Basados en lo mejor de nuestra experiencia y
conocimiento, lo contenido en este reporte es
técnico, correcto y verdadero y en nuestra
opinidén, hemos llegado a la conclusidén de que
el valor Razonable es de:
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Valor Razonable total: $281.018.412
Valor Razonable de la construccién: $200.830.286

Valor Razonable del lote: $80.188.126

Estaremos prontos a responder cualquier
interrogante al proceso y conclusiones del
presente reporte cuando lo estimen conveniente.

Cordialmente,

CESAR SINISTERRA C.
Gerente
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

WZZ &%

MARIBEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66.854.927
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REPORTE DE AVALUO
DE:

SEDE “CALDAS” DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA

Localizado en:

CARRERA 70 #2C-31/33, del barrio Caldas
Municipio de Santiago de Cali
Departamento del Valle del Cauca

Elaborado por:

EVALUACIONES INMOBILIARTIAS

En Fecha:

Marzo 16 de 2021

Email: evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
Pagina web: www.evaluacionesinmobiliarias.com
TELEFONO FIJO: 5725136123
CELULAR: 3116306371/3127906302
CALI - VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA



mailto:evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
http://www.evaluacionesinmobiliarias.com/

Evaluaciones
Inmobiliarias

&

ALEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

CONTENTIDO

MEMORIA DESCRIPTIVA

ASPECTO JURIDICO

DETERMINACION FISICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

METODOLOGIA DE LA ESTIMACION DEL VALOR
CUADRO DE VALORES

CERTIFICACION DEL AVALUO

o Ul b W DN

ANEXOS: Certificados
Material Fotografico

Email: evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
Pagina web: www.evaluacionesinmobiliarias.com
TELEFONO FIJO: 5725136123
CELULAR: 3116306371/3127906302
CALI - VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA



mailto:evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
http://www.evaluacionesinmobiliarias.com/

Evaluaciones
Inmobiliarias

67

ALEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Fecha de Inspeccidn
El inmueble fue inspeccionado en marzo 12 de
2021.

1.2. Objeto del Avaluo

El propdsito del presente avaluo, es estimar el
valor Razonable de 1los Activos Fijos (bien
inmueble), bajo las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF), que cumplan con
los criterios de reconocimiento prescritos en
el marco conceptual de informacidn financiera,
segun el cual, un activo es un recurso
controlado por la entidad como resultado de
sucesos pasados, del gque la entidad espere
obtener en el futuro beneficios econdmicos.

El Valor Razonable, segin la NIIF13, se refiere
a la revelacidn requerida; definiéndolo como
“el precio que seria recibido por vender un
activo o pagado por transferir un pasivo en una
transaccién ordenada entre participantes del
mercado en la fecha de la medicién.
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1.3. Definicidén de valor razonable:

Es una medicidén basada en el mercado, no una
medicidédn especifica de la entidad. Para algunos
activos vy pasivos pueden estar disponibles
transacciones de un mercado observable o
informacidén de mercado. Para otros activos o
pasivos pueden no estar disponibles
transacciones de mercado observables e
informacidédn de mercado.

Cuando un precio para un activo o pasivo es no
observable, se medird el Valor Razonable
utilizando otra técnica de valoracidn que
maximice el uso de datos de entrada no
observable.

El Valor Razonable es una medicidn basada en el
mercado, buscando el Costo de Reposicidn del
mismo en el estado en que se encuentra.

1.4. Vigencia del avalio

De acuerdo con numeral 7 del articulo 2 del
Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de Jjunio 24 de 1998,
expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdémico, el presente avalto tiene una
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7
vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de

expedicidén de este informe, siempre y cuando
que, las condiciones extrinsecas e intrinsecas
que puedan afectar el valor se conserven.

1.5. Direccidén - Ubicacidn

inmueble - Casa “CALDAS” - se encuentra ubicado
sobre la CARRERA 2C 31-, del barrio Caldas, de
la actual nomenclatura urbana del municipio de
Santiago de Cali, Departamento del Valle del
Cauca.

1.6. COORDENADAS
Latitud N: 3.39.39,8 Longitud O: -76.55.031
2. ASPECTO JURIDICO
2.1. Documentos suministrados para el avaluo:
Avalto anterior, documento devuelto 04-06-2015.

Sede Caldas

e Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
S. A.

e NIT.: 805.027.024-4
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Titulo: Escritura publica No. 2746
Fecha: 06-11-2008

Entidad: Notaria Dieciocho 18 del Circulo
Notarial de Cali.

Matricula Inmobiliaria: #370-168823

Cédigo Catastral:
#760010100180200240015000000000

Linderos -

NORTE: Con predio de ligia de zorrilla en
longitud de 6,00 mts.

SUR: En longitud de 7.00 mts con la avenida
los chorros carrera 70.

ORIENTE: En longitud de 19,60 mts con lote
de ligia de zorrilla

OCCIDENTE: en longitud de 13,30 mts lote de
propiedad de ligia de =zorrilla y 6,50 mts
con Caicedo maquillon marino.

2.2. DERECHOS DE PROPIEDAD: Los derechos de
propiedad del 1inmueble aqui avaluado estan
respaldados por escritura publica.
El grado maximo gque una persona natural o
juridica posee en una propiedad es la escritura
publica, que da el derecho mas completo vy
absoluto y lo acredita como propietario de un
bien inmueble de duracidn indefinida,
libremente transferible y heredable.
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Se ha dado cumplimiento con el registro de la
propiedad ante la Oficina de Instrumentos
Publicos del circulo a gque pertenece.

OBSERVACION: Hemos practicado el avaluo sin
realizar un estudio de titulos por ser
competencia de un analisis diferente al
solicitado.

2.3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

Evaluaciones Inmobiliarias no se hace
responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada
o el titulo legal de la misma (escritura).

Evaluaciones Inmobiliarias no revelara
informacidén sobre la valuacidn a nadie distinto
de la persona natural o juridica que solicitd
el encargo valuatorio vy solo 1lo hara con
autorizacidén escrita de ésta, salvo en el caso
en que el 1informe sea solicitado por una
autoridad competente.
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3. DETERMINACION FISICA

3.1. Del lote.
Topografia
Forma geométrica

Vias

Transporte publico

Servicios publicos

Plana.
Rectangular

Carrera 70, pavimentadas,
acordonadas con andenes en
concreto.

Vias principales: Calle 5,
calle 1, carrera 66, carrera
70.

Cuenta con buen servicio de
transporte publico masivo,
con rutas del MIO,
Estaciones y algunas rutas
del servicio tradicional.

Energia, acueducto,
alcantarillado, alumbrado
publico, telefonia, gas
domiciliario, recoleccidn

de basuras.
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138.00 m2.

3.2. Zonificacién: Segun Acuerdo No. 0373 del
2014, por medio del cual se reglamenta el
Plan de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Santiago de Cali, el inmueble
materia de este avallo se encuentra en:

e Clasificacidén de suelo: Urbano

e Area de Actividad: Residencial
predominante

e Tratamiento Urbanistico: Consolidacidn
2 — Consolidacidén Basica (C2)

e Unidad de Planeacidén Urbana: UPU 13
Meléndez.

e Centralidades vy corredor estratégico:
Comercio y servicios zonales.

e Jerarquizacidn vial: Via arteria
secundaria.

e Comuna: 18
e Fstrato socio econdmico: Comercial.

Areas de actividad y usos
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Articulo 287. Definicién de Areas de Actividad.
sSon areas del suelo con condiciones
sociocecondmicas similares, y se caracterizan
por el predominio de un uso determinado del
suelo en funcidén del cual se reglamentan vy
definen los usos complementarios permitidos, y
la intensidad para su aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacién General de 1las
Areas de Actividad. Las &reas de actividad se
clasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.
3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.

Paragrafo. La delimitacidédn de 1las &areas de
actividad se encuentra establecida en el Mapa
N°® 42 “Areas de actividad” el cual hace parte
integral del presente Acto. Los Usos asignados
para cada area de actividad, y vocacidédn en el
caso de las A4reas de actividad mixta, se
encuentran identificados en el Anexo N° 4
“"Matriz CIIU de usos del suelo urbano” el cual
hace parte integral del presente Acto.

Articulo 290. Area de Actividad Residencial
Predominante. Corresponde a aquellas areas del
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territorio urbano cuya actividad principal es

la residencial, % tiene como usos
complementarios comercio y servicios asociados
a la vivienda, los cuales se pueden desarrollar
dentro del predio, en un area no mayor a ochenta
(80 m2) metros cuadrados.

De 1igual forma se permite el desarrollo de
actividades econdmicas complementarias a la
vivienda sobre 1los corredores de actividad
zonal que se definan en las unidades de
planificacidn urbana.

13. Meléndez
Area residencial periférica del suroccidente de

la ciudad que cumple el papel de borde urbano
del sur occidente limitado por 1los cerros

tutelares. Carece en algunos casos de
condiciones urbanas adecuadas para su
funcionamiento.

1. Consolidar el &rea como borde urbano del
suroccidente de 1la ciudad a través de 1la
articulacidén con el Ecoparque cerro la bandera
y la reubicacidén de los asentamientos humanos
de desarrollo informal 1localizados sobre el
area de amenaza alta y riesgo no mitigable por
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remocidén en masa, en el marco de la ejecucidn

de programas y proyectos de mejoramiento
integral.

2. Priorizar areas identificadas con déficit de
equipamientos colectivos con el fin de definir
programas para su desarrollo.

3. Incorporar Aareas para la consolidacidén de

nodos potenciales identificados COomo
“Polvorines” y consolidar los exilistentes como
“Napoles”.

4. Disminuir el déficit de espacio publico
efectivo mediante la recuperacidn del area de
terrenos ocupados indebidamente, su adecuacidn
paisajistica, con senderos peatonales
reforestacién de las zonas protectoras de 1la
ronda de las quebradas, de la zona de laderas
y el corredor ambiental del Rio Meléndez.

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

4.1. Construccién: dentro del lote se levanta
una construccidédn de tres (3) pisos, destinada
a la Sede Y“Caldas” del Supermercado la Gran
Colombia y distribuida, asi:
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4.2. Distribucidén - Primer piso: Recibo de

mercancia, linea de carnes, cuartos frios de
carnes, gradas de acceso al segundo piso.

Segundo piso: cuarto frio frutas, lacteos,
congelados, carnes, pollos y pescados.

Tercer piso: cuarto de magquinas, UTB de
basuras,

4.3. Especificaciones de construccién:
e Cimientos: zapatas en ferro concreto.

e Fstructura: columnas y vigas en ferro
concreto y estructura metalica.

e Mamposteria: ladrillo farol y cemento
repellado, estucado y enlucido en vinilo.

e Cubierta: teja térmica sobre estructura
metalica.

e Fachada: cortina enrollable meté&dlica con
reja de seguridad, en 1los plsOos SUpPeriores
enlucida en vinilo.

e Pisos: anden en tableta, sala de ventas en
baldosa de granito de marmol vy pisos
superiores en losa de concreto.
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Cielos rasos: en primer piliso estructura
metalica y steckdell, y pisos superiores en
concreto.

Bafilos: enchapados en ceramica, baterias

porcelanizadas vy ©pisos en Dbaldosa de
ceramica.

Puertas exteriores: cortina metalica
enrollable.
Puertas interiores: marcos % naves
metalicas.

Otros: UTB enchapado en ceramica en todo su
interior.

Entrepisos: en losa de concreto.
Gradas: en concreto fundidas.
Tipo de construccidn: moderna.
Vetustez: treinta (37) anos.
Estado de conservacidn: bueno.
Cuadro de Aareas:

1° piso 138.00 m2.
2° piso 138.00 m2.
3° piso 138.00 m2
Total &rea construida: 414.00 m2.
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5. METODOLOGIA DE LA ESTIMACION DEL VALOR

5.1. Potencial de Desarrollo: Sector urbano
desarrollado en un 100%

5.2. Factor de Comercialidad: Por factor de
comercialidad se entiende el numero
resultante de 1la relacidn entre precio vy
valor.

Factor de Comercialidad = Precio / Valor
Comercialidad = 100%

En el momento del avalto, el valor comercial
significa lo que la propiedad realmente vale;
mientras que el precio es la cantidad por 1la
cual podria ser vendida. E1l factor de
comercialidad puede variar para arriba o para
debajo de 100% dependiendo de las
circunstancias que afecten o favorezcan la
comercialidad de la propiedad.

5.3. Metodologia: Para la fijacidédn del wvalor
fisico se han utilizado los siguientes Métodos
Valuatorios segun las Normas Internacionales de
Informacidén Financiera (NIIF):
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a) TECNICA DE VALORACION - ENFOQUE

DEL COSTO

Es una técnica de valoracidédn que refleja el
importe que se requerira en el momento de
sustituir la capacidad del servicio de un
activo (Costo de Reposicidn) en condiciones
nuevas menos depreciacidén fisica sufrida por
los afios de uso. (Las vidas Utiles iniciales
para calcular su depreciacidén anual son
establecidas por el Avaluador Técnico, de
acuerdo a su experiencia en el mercado) .

Valor Residual o Valor de Salvamento: para
los items que hayan agotado su Vida Util
ITnicial y en la actualidad siguen siendo
activos productivos se les dara como Valor
Razonable el 10% de su Costo de Reposicidn
en condiciones nuevas, asi mismo su Vida Util
Remanente serd del 10% de su Vida Util
Inicial.

b) JERARQUIA DEL VALOR RAZONABLE:
Nivel 2 - Datos de entrada corroborados con
el mercado (correlacionados con los datos
de mercado) .

c) EL MAS ALTO Y MEJOR USO: Para la
medicidédn del Valor Razonable, el inmueble
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aqui avaluado cuenta con la capacidad de

generar beneficios econdmicos, dado que al
inmueble se le ha dado el mas alto y mejor
uso.

Las construcciones aqui avaluadas, para su
desarrollo fueron:

e Fisicamente posible
e Legalmente permisible
e Financieramente factible

Para el caso especifico de los inmuebles aqui
avaluados, le damos una vida uttil inicial de
setenta (70) anos:

1/70 x 100 = 1.428%

El inmueble tiene treinta (37) anos de
construido, por lo tanto, su depreciacidn
acumulada es:

37 afios x 1.428% = 52,83%

Valor del metro cuadrado (c/m2) de la
construccidén, lo estimamos en:
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1°piso: $1°220.000. C/m2

2° piso $1°150.000. C/m2.

3° piso $580.000 C/m2.

d) TECNICA DE VALORACION PARA EL
LOTE - ENFOQUE DEL MERCADO: Una técnica de
valoracidén que utiliza 1los precios y otra
informacidn relevante generada por
transacciones de mercado gque 1involucran
activos, pasivos O un grupo de activos vy
pasivos idénticos o comparables (es decir,
similares), como por ejemplo un negocio.

e) JERARQUiA DEL VALOR RAZONABLE:
Nivel 1 - Precio cotizado (sin ajustar) en
un mercado activo para activos o pasivos
idénticos.

V.U.I. (Vida Gtil inicial): 70 ANOS

T.T. (tiempo transcurrido): 37 ANOS

V.U.R. (vida util remanente): 33 ANOS

5.4. Fuentes de Consulta:
a) Nuestro banco de datos.
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b) Construdata.

c) P.O.T. de Cali.

d) Ley 1314 de 2013

e) Lonja de Propiedad Raiz de

Cali

6. CERTIFICACION DEL AVALUO
Certificamos que:

No tenemos interés presente ni
futuro en la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios
con respecto a la materia en cuestidn de este

reporte de avaluo o) de las partes
involucradas. Nuestras conclusiones no estan
influenciadas por los honorarios que
recibamos.

En lo mejor de nuestro

conocimiento y convencimiento, el contenido
de este reporte de avalto, su analisis,
opiliniones 'y conclusiones expresadas, es
verdadero y correcto.

Este reporte de avalto ha sido
elaborado en conformidad y esta sujeto a los
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requerimientos del Cédigo de Etica vy los

estandares de conducta ©profesional, del
Registro Nacional de Avaluados - FEDELONJAS
del cual somos miembros.

5. El wvalor consignado en este
avalto corresponde al valor comercial a la
fecha, teniendo en cuenta las caracteristicas
especiales del 1nmueble anotado en este
informe vy de acuerdo con la informacidn
suministrada por el cliente.

6. Basados en la informacidn que
contiene este reporte Y en nuestra
experiencia como avaluados, es nuestra

opinidén que el valor del inmueble avaluado es
en esta fecha:

Valor Razonable total: $281.018.412
Valor Razonable de la construccién: $200.830.286
Valor Razonable del lote: $80.188.126

CESAR SINISTERRA C.
Gerente
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

ﬂyw;ea[/jﬁi ¢ _

MARIBEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66.854.927
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6. CUADRO DE VALORES
AVALUO: SEDE "CALDAS" DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
CARRERA 70 #2C-31/33 BARRIO CALDAS - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
EJ COSTO DE VALOR VIDA
MATRICULA TOTAL COSTO DE (DEPREC.
T DETALLE AREA REPOSICION DEPRECIACION § RAZONABLE UTIL
INMB. #370- REPOSICION %
UNITARIO CONSTRUCCION REMAN
1 |EDIFICIO 3 PISOS
1. 1° piso 168823 138 |m2 $1.220.000 | $ 178.520.540 | 52,83%( $ 94.312.401 | $§ 84.208.139 33 afios
2. 2° piso 168823 138 |m2 $1.150.000 | $ 163.831.872 |52,83%( $ 86.552.378 [ § 77.279.494 33 afios
3. 3° piso 168823 138 |m2 $ 580.000 | $ 83.406.091 | 52,83%| $ 44.063.438 | § 39.342.653 33 afios
TOTAL CONSTRUCCION | § 200.830.286

2 |LOTE DE TERRENO

1. LOTE 168823 | 138,00{ m2 | § 581.073 [ § 80.188.125 | 03] o[ § 80.188.125

TOTAL IOTE | § 80.188.125

GRAN TOTAL AVALUO | $ 281.018.411

Indicadores Econémicos 16/03/2021 U.V.R § 227,0386
T. R. M. (US$) $ 3.822,4600
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CERTIFICADOS

ACCA Certificado en Presentacion
de Informacion Financiera
Internacional

ertifica que

César Sinisterra Cardona

Association of Chartered Certified Accountants
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Santiago de Cali, 16 de marzo de 2021

Serniores

SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.
Aten.: Dr. JAIME ZULUAGA

GERENTE GENERAL

Ciudad

Ref.: AVALUO TECNICO BAJO LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF) VIGENTES DE:

e LOTE DE TERRENO CONDOMINIO VILALD DEL CALIMA LOTE
14 A. CARRERA 7 No.3-41 MUNICIPIO DE CALIMA
DARIEN

De acuerdo con 1la solicitud de la referencia, nos
permitimos certificar que se inspecciond y conocid en
detalle el mencionado inmueble.

Basados en lo mejor de nuestra experiencia y
conocimiento, lo contenido en este reporte es técnico,
correcto y verdadero y en nuestra opinidén, hemos
llegado a la conclusidén de que el valor Razonable es
de:

Valor Razonable total: $132.268.025
Valor Razonable de la construccidn: $82.268.025
Valor Razonable del lote: $50.000.000
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Estaremos prontos a responder cualquier interrogante al proceso
y conclusiones del ©presente reporte cuando lo estimen
conveniente.

Cordialmente,

=
CESAR SINISTERRA C.

Gerente
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

AMW/J?Z ¢ _

MARIBEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66.854.927
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REPORTE DE AVALUO

DE :CASA

Localizado en:

Carrera 7 #3-41 Condominio Villas del Calima
Lote No. 14 A.

Municipio Darién

Departamento del Valle del Cauca

Elaborado por:

EVALUACIONES INMOBILIARIAS

En Fecha:

Marzo 16 de 2021
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Fecha de Inspeccidn
El inmueble fue inspeccionado en marzo 12 de
2021.

1.2. Objeto del Avalulo

El propdsito del presente avallto, es estimar el
valor Razonable de los Activos Fijos (bien
inmueble), bajo las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF), que cumplan con
los criterios de reconocimiento prescritos en
el marco conceptual de informacidén financiera,
segun el cual, un activo es un recurso
controlado por la entidad como resultado de
sucesos pasados, del gque la entidad espere
obtener en el futuro beneficios econdmicos.

El Valor Razonable, segin la NIIF13, se refiere
a la revelacidn requerida; definiéndolo como
“el precio que seria recibido por vender un
activo o pagado por transferir un pasivo en una
transaccidédn ordenada entre participantes del
mercado en la fecha de la medicidn.
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1.3. Definicidén de valor razonable:

Es una medicidén basada en el mercado, no una
medicidédn especifica de la entidad. Para algunos
activos vy pasivos pueden estar disponibles
transacciones de un mercado observable o
informacidén de mercado. Para otros activos o
pasivos pueden no estar disponibles
transacciones de mercado observables e
informacidédn de mercado.

Cuando un precio para un activo o pasivo es no
observable, se medird el Valor Razonable
utilizando otra técnica de wvaloracidn que
maximice el uso de datos de entrada no
observable.

El Valor Razonable es una medicidn basada en el
mercado, buscando el Costo de Reposicidédn del
mismo en el estado en que se encuentra.

1.4. Vigencia del avaluo

De acuerdo con numeral 7 del articulo 2 del
Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de Jjunio 24 de 1998,
expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdémico, el ©presente avalio tiene una
vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
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expedicidn de este informe, siempre y cuando
que, las condiciones extrinsecas e intrinsecas
que puedan afectar el valor se conserven.

1.5. Direccidén - Ubicacidn

El inmueble - casa - se encuentra localizada
sobre la carrera 7 # 3-41 condominio Villas del
Calima 1lote de terreno 14 A de la actual
nomenclatura urbana del municipio de Calima
Darien. Departamento del Valle del Cauca.

1.6. COORDENADAS

3.557.40,878"” =-T76.29" .16.74"

2. ASPECTO JURIDICO
2.1. Documentos suministrados para el avaluo:
Certificado de tradicidn, documento enviado por

correo electrdnico.

I. Casa vivienda unifamiliar dos plantas

e Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
S.A.

e Nit.: 805.027.024-4
e Titulo: Escritura publica No. 5384
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e Fecha: 09/11/2017

e Fntidad: Notaria Veintiuna (21) del Circulo
Notarial de Cali.

e Matricula Inmobiliaria: #373-125088
e Cbdigo Catastral: #010000730111802

e I.inderos: Contenidos en la escritura #5384
del 09/11/2017 Notaria 21 Cali -Area:
498,34 m2.

2.2. DERECHOS DE PROPIEDAD: Los derechos de
propiedad del inmueble aqul avaluado estan
respaldados por escritura publica.

El grado maximo gque una persona natural o
juridica posee en una propiedad es la escritura
publica, gque da el derecho mas completo vy
absoluto y lo acredita como propietario de un
bien inmueble de duracidn indefinida,
libremente transferible y heredable.

Se ha dado cumplimiento con el registro de la
propiedad ante 1la Oficina de Instrumentos
Publicos del circulo a gque pertenece.

OBSERVACION: Hemos practicado el avalio sin
realizar un estudio de titulos ©por ser
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competencia de un analisis diferente al
solicitado.

2.3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

Evaluaciones Inmobiliarias no se hace
responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten el bien inmueble, a la propiedad
valuada o el titulo legal de la misma
(escritura) .

Evaluaciones Inmobiliarias no revelara
informacidén sobre la valuacidn a nadie distinto
de la persona natural o juridica que solicitd
el encargo valuatorio vy solo 1lo hara con
autorizacidén escrita de ésta, salvo en el caso
en que el 1informe sea solicitado por una
autoridad competente.

3. DETERMINACION FISICA

3.1. Del lote.

Topografia Plana.

Forma geométrica Rectangular.

Vias Sin pavimentar dentro del
condominio.
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Vias principales:
Carretera principal Calima
Darién.

Transporte publico Algunas rutas del servicio
tradicional.

Servicios publicos Energia, acueducto,

alcantarillado, alumbrado
publico, domiciliario.

Area del lote 498,34 m2.

3.2. Zonificacién: Segun Acuerdo No. 050, Plan
Basico de ordenamiento Territorial, por
medio del cual se reglamenta el Plan de
Ordenamiento Territorial para el Municipilo
de Calima Darién, el inmueble materia de
este avallo se encuentra en:

o Clasificacidédn de suelo: Urbano
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4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

4.1. Construccién: Dentro del lote se levanta
una construccidédn de dos pisos, destinada a
vivienda unifamiliar, con las siguientes
especificaciones:

4.3. Especificaciones de construccién:
e Cimientos: zapatas en ferro concreto.
e Estructura: ladrillo y cemento

e Mamposteria: ladrillo comin y cemento a la
vista.

e Pisos: en ceramica.

e Puertas: metalicas.

e Ventanas: metalicas y vidrio.
e Cubierta: teja de barro

e Gradas: en concreto.

e 2° nivel: en losa de concreto.
e Tipo de construccidédn: moderna.
e Vetustez: cuatro (04) afnos.

e Fstado de conservacidn: bueno.

CUADRO DE AREAS

1° piso 100.00 m2.
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2° piso 100.00 m2.
Area total construida [200.00 m2.
5. METODOLOGIA DE LA ESTIMACION DEL VALOR

5.1. Potencial de Desarrollo: Sector urbano
desarrollado en un 100%

5.2. Factor de Comercialidad: Por factor de
comercialidad se entiende el numero
resultante de la relacidn entre precio vy
valor.

Factor de Comercialidad = Precio / Valor
Comercialidad = 100%

En el momento del avalto, el valor comercial
significa lo que la propiledad realmente vale;
mientras que el precio es la cantidad por 1la
cual podria ser vendida. E1l factor de
comercialidad puede variar para arriba o para
debajo de 100% dependiendo de las
circunstancias que afecten o favorezcan la
comercialidad de la propiedad.

5.3. Metodologia: Para la fijacidédn del wvalor
fisico se han utilizado los siguientes Métodos
Valuatorios segun las Normas Internacionales de
Informacidén Financiera (NIIF):
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a) TECNICA DE VALORACION - ENFOQUE DEL COSTO
Es una técnica de valoracidén que refleja el
importe que se requerira en el momento de
sustituir la capacidad del servicio de un
activo (Costo de Reposicidn) en condiciones
nuevas menos depreciacidédn fisica sufrida por
los afios de uso. (Las vidas Utiles iniciales
para calcular su depreciacidén anual son
establecidas por el Avaluador Técnico, de
acuerdo a su experiencia en el mercado) .

Valor Residual o Valor de Salvamento: para
los items que hayan agotado su Vida Util
Inicial y en 1la actualidad siguen siendo
activos productivos se les dara como Valor
Razonable el 10% de su Costo de Reposicidn
en condiciones nuevas, asi mismo su Vida Util
Remanente serd del 10% de su Vida Util
Inicial.

b) JERARQUIA DEL VALOR RAZONABLE:
Nivel 2 - Datos de entrada corroborados con
el mercado (correlacionados con los datos
de mercado) .

c) EL MAS ALTO Y MEJOR USO: Para la medicién
del Valor Razonable, el 1inmueble aqui
avaluado cuenta con la capacidad de generar
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beneficios econdémicos, dado que al inmueble
se le ha dado el mas alto y mejor uso.

Las construcciones aqui avaluadas, para su
desarrollo fueron:

e Fisicamente posible
e L.egalmente permisible
e Financieramente factible

Para el caso especifico de los inmuebles aqui
avaluados, le damos una vida uttil inicial de
setenta (70) anos:

1/70 x 100 = 1.428%

El inmueble cuenta con cuatro (4) aflos de
construida, por lo tanto su depreciacidn
acumulada es:

4 arios x 1.428% = 5,71

| o0

Valor del metro cuadrado (c/m2) de la
construccidn, lo estimamos en: Ver cuadros de
valores - numeral 6.

d) TECNICA DE VALORACION PARA EL LOTE — ENFOQUE
DEL MERCADO: Una técnica de valoracidn que
_utiliza los precios y otra informacidn
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relevante generada por transacciones de
mercado que involucran activos, pasivos O un
grupo de activos vy pasivos idénticos o
comparables (es decir, similares), cCcomo pPoOr
ejemplo un negocio.

e) JERARQUIA DEL VALOR RAZONABLE:

Nivel 1 - Precio cotizado (sin ajustar) en
un mercado activo para activos o0 pasivos
idénticos.

V.U.I. (Vida Gtil inicial): 70 ANOS

T.T. (tiempo transcurrido): 4 ANOS
V.U.R. (vida Uutil remanente): 66 ANOS

5.4. Fuentes de Consulta:
a) Nuestro banco de datos.
b) Construdata.
c) P.O.T. de Cali.
d) Ley 1314 de 2013
e) Lonja de Propiedad Raiz de
Cali

6. CERTIFICACION DEL AVALUO
Certificamos que:

1. No tenemos interés presente ni futuro en la
propiedad avaluada.
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2.

No tenemos interés ni prejuicios con
respecto a la materia en cuestidn de este
reporte de avaluo o) de las partes
involucradas. Nuestras conclusiones no estan
influenciadas por los honorarios que
recibamos.

En lo mejor de nuestro conocimiento vy
convencimiento, el contenido de este reporte
de avaluo, su analisis, opiniones %
conclusiones expresadas, es verdadero vy
correcto.

Este reporte de avalto ha sido elaborado en
conformidad Y% esta sujeto a los
requerimientos del Cédigo de Etica y los
estandares de conducta profesional.

El valor consignado en este avaluo
corresponde al valor comercial a la fecha,
teniendo en cuenta las caracteristicas
especiales del 1nmueble anotado en este
informe vy de acuerdo a la informacidn
suministrada por el cliente.

Basados en la informacidn gque contiene este
reporte 'y en nuestra experiencia Ccomo
avaluados, es nuestra opinidén que el valor
del inmueble avaluado es en esta fecha:
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Valor Razonable total: $132.268.025
Valor Razonable del construcciédén: $82.268.025
Valor Razonable del lote: $50.000.000

CESAR SINISTERRA C.

Gerente
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

AUl Lim

MARIBEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66.854.927
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6. CUADRO DE VALORES
AVALUO:  PREDIO CALIMA DARIEN SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
CARRERA 7 MUNICIPIO DE CALIMA DARIEN - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
MATRICUL TO DE VALOR VIDA
ITEM | DETALLE ACU AREA Rzgis?cm TOTAL COSTO DE|DEPREC. | DEPRECTACION RAZONIc:.BLE UTIL
REPOSICION % $
INMB. #37 UNITARIO CONSTRUCCION REMAN
1 [casa
CASA [ 125088 | 174,5 [m2 [ s 500.000 [ § 87.250.000 | 5,715 | $ 4.981.975 [ & 82.268.025 | 4 afos
TOTAL CONSTRUCCION | § 82.268.025
2 |LoTE DE TERRENO
1. 10TE | 670762 | 498,34 m2 [ s 100.333 [ $ 50.000.000 0% IE 50.000.000
TOTAL LOTE | $ 50.000.000
GRAN TOTAL AVALUO $ 132.268.025
Indicadores Econdémicos 16/03/2021 U. V. R $ 227,0386
T. R. M. (US$) 3,8224,46
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CERTIFICADOS

ACCA Certificado en Presentacion
de Informacion Financiera
Internacional

ertifica que

César Sinisterra Cardona

) con éxito el
ion Financiera Internaciona

Association of Chartered Certified Accountants
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Qnmu =3 -] Gel Tribunal Discipinario de la ERA Corp C

e Avalk ANAY. no aparece sancion discipinaria alguna contra ¢ila) sefor(a)
mmwmmmnc--wawnmm
m)M)WmeAﬂAnmodﬂmd”umawu
ComO Con la cuota de = hon con Corpor dora de Avaluad
ANAV.

Con ¢ 1n de 9w ¢l CESINAMN0 PUada varllicar S5l CUMINCAdD S0 0 25N of Sguanie COdgQo e OR. y puade
CECANGMN0 CON WN BLPOGIIVO MOVE U OO GLEORTVO ROXN CON 0000 & INeMet, GUMCAPando prevamants una
SpACACN 06 SQRAIZAN 38 COAQO OR Que wn FAlULaAs La wrBicatiin Lambidn pudos Slc Larie N eands &
PIN droctamente on B pAgng G0 RAA Np twewm 722003 00 Culiguisr INCONEIsionca ente & miormacion aca
CONaNiAl y 12 Que 1EpONS B warficac ON Con of OG0 CadS or INMmadalamants repariada a Coparacon Cdombana
AUSQUSIE 08 Avaluadires ANAY

PIN DE VALIDACION
asvi10use

B et Cortiicadd w evpude o L RapaDica oo Colomiia 36 cordonmmudad Con & normacon Gue reposa o &
FUg a0 ADMro 00 Avaliadres FAA | 4106 vorme 20) dlas Ol mas G0 Mayo o 2021 y 1lang woenca 06 30 das
CARNGN 0, CONAT0SE A P 38 13 BCha 00 Sxpedodn

——
Fema
Anono Herbeno Sakcedo Paarmo
Puprenintarts Logs

Pagra 2 %0 2

Email: evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
Pagina web: www.evaluacionesinmobiliarias.com

TELEFONO FIJO: 5725136123
CELULAR: 3116306371/3127906302
CALI - VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA



mailto:evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
http://www.evaluacionesinmobiliarias.com/

T

Evaluaciones

Inmobiliarias
ALEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

21

RAA AbNAV

Cugive SOute G St . — A

Corporacion C A eguladora de Avak ANAY
NIT: S00870027 5

Entdad Reconocida de Autormeguiacian mediante 1a Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 Ge la
Superintendend @ de Industria y Camerce

B soforial MARIBEL RICO OUINTANA, amificadola) con B Coauia do cudadania No. 66854907, e encuanra
NROANA) o0 & Rogaro AL @8 Avahaoores. G008 o 27 38 Juvo de 2019 y 50 B Ma asgrado ¢ numan o0
avalaads AVAL Mas4927

Al MOMento 0 SEOACIN 48 58 CUTIcaco of RQEY0 Od ofora) MARIEEL RICO QUINTANA 20 encuenea
ACTVO y 50 ONONTra NECrto @0 RS SI0UENIeS CANQras § lcances

Canegora 1 Inmustias Ubancs

Acance Fecha Regmen
o Canit aparamentos. efCos, ofiCimas, DCARE COMErciand. Mrrenos y 27 Jun 2019 g emen
DOGOgaE SRAG0E G O PICRINGNIS N eas UDaNAE NG "0 Acadmico

CRUNCA00E @ 13 GECIUG SOONQCa pAncedl, 0NNS @0 udio e

Casagara 2 nmusties Ruraes

Acance Fecha Regmen
o TETanos nraies 00N © SN CONEINCCIONSS, COMO vivendas, edficos. 27 Jun 2019 g men
SHRDIOE. QIDONES, COTAl MEIMAS 08 1G00. N Viad AACLACIon ACHITICO

GO SGICE, POJ0S, CUTWOE. PATACONSS, DG 0N S0 8 SOINEON SN
glan partidl A0COR00. NS PG ¢ AYOVSCRAMIGNMD AYTPOCUANID ¥
damds Mioesiruciua 0 eelracdn Shuados DEmeme o
Weas T e

Canogora 3 Recurscs Nadraies y Susios 9@ Prosecodn

Acarce Fecha Repmen

* Lotes INCCDS 0N NI GCOOgCA P | Lows Sfiniaos © 27 Jun 20t g men
COMBMEIacs on o CAogo 8 Recurscs Naaraes Renovates | Dafos Acasimico
anbataes

Canegora 13 Mg blis Espuciale

Alcarce Fecha Regmen
* DaN0 emarperte. uorD Cesante, 4o mordl. senvidumbres, derechos 27 dun 2019 Régmen
PrOnC At y QGO y AMls Arechos 06 POUMIZattn O cllkuos Acadmco
COMPENGaInas y CLMQA UI0 OUrecho NO COMaMpRA o Be Claies
arter 0%
Pagra 1 G0 2

Email: evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
Pagina web: www.evaluacionesinmobiliarias.com

TELEFONO FIJO: 5725136123
CELULAR: 3116306371/3127906302
CALI - VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA



mailto:evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
http://www.evaluacionesinmobiliarias.com/

Evaluaciones
Inmobiliarias

67

ALEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

22

Ubicacidn del predio

Cabanas De Salome@ ElBosque
El Diamante
LA PLAYA
San José
Pi
v
w_seo Arqueoldgico Campo Algro
lima El Caney
LaFlorida
Calimita S V¢
EntradaRlblica No. ch
5-lage Calima
<&® Jiguales
d§\ Puente Tierr
2
0o
=« La Huerta Hotel - Hotel
enelLago Calima
]
antro Yacacional 5
indiLago Calima N Sitico
Lago c,ahma@ de Calima Bosque de Yotocoo
oogle Puentetierra

Google maps

Email: evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
Pagina web: www.evaluacionesinmobiliarias.com

TELEFONO FIJO: 5725136123
CELULAR: 3116306371/3127906302
CALI - VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA



mailto:evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
http://www.evaluacionesinmobiliarias.com/

‘,IQEvaluaciones

Y Inmobiliarias
ALEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

23

MATERIAL FOTOGRAFICO
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Santiago de Cali, marzo 16 de 2021

Senores

SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.
Aten.: Dr. JAIME ZULUAGA

GERENTE GENERAL

Ciudad

Ref.: AVALUO TECNICO BAJO LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
(NIIF) VIGENTES DE:

e LOTE (PARQUEADERO MOTOS ) DEL SUPERMERCADO
UBICADAS EN LA URBANIZACION LA RIVERA I
ETAPA- CALI

De acuerdo a la solicitud de 1la referencia,
nos permitimos certificar que se inspecciond y
conocid en detalle el mencionado inmueble.

Basados en lo mejor de nuestra experiencia y
conocimiento, lo contenido en este reporte es
técnico, correcto y verdadero y en nuestra
opinidén, hemos llegado a la conclusidén de que
el valor Razonable es de:

Valor Razonable total: $143.921.820.
Valor Razonable de la construccidn: $64.239.420
Valor Razonable del lote: $79.682.400

Estaremos prontos a responder cualquier
interrogante al proceso y conclusiones del
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presente reporte cuando lo estimen

conveniente.

Cordialmente,

,/62222£%g€;;%%;;1

CESAR SINISTERRA C.
Gerente
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

Ui T €

MARiBEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66.854.927
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REPORTE DE AVALUO
DE:

LOTE (PARQUEADERO MOTOS) DEL SUPERMERCADO
GRAN COLOMBIA

Localizado en:

Carrera 1 D #71-A-50

Jorge Eliecer Gaitan

Municipio de Santiago de Cali
Departamento del Valle del Cauca

Elaborado por:

EVALUACIONES INMOBILIARIAS

En Fecha:

Marzo 16 de 2021
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Fecha de Inspeccidn

El 1nmueble fue inspeccionado en marzo 09 de
2016.

1.2. Objeto del Avalio

El propdésito del presente avallo es estimar el
valor Razonable de 1los Activos Fijos (bien
inmueble), bajo las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF), que cumplan con
los criterios de reconocimiento prescritos en
el marco conceptual de informacidén financiera,
segun el cual, un activo es un recurso
controlado por la entidad como resultado de
sucesos pasados, del gque la entidad espere
obtener en el futuro beneficios econdmicos.

E1l Valor Razonable, segun la NIIF13, se
refiere a la revelacidn requerida;
definiéndolo Como “el precio que seria
recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccidn
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ordenada entre participantes del mercado en la

fecha de la medicidn.

1.3. Definicidén de valor razonable:
Es una medicidén basada en el mercado, no una

medicidén especifica de la entidad. Para
algunos activos y pasivos pueden estar
disponibles transacciones de un mercado
observable o informacién de mercado. Para
otros activos o pasivos pueden no estar
disponibles transacciones de mercado

observables e informacidén de mercado.

Cuando un precio para un activo o pasivo es no
observable, se medird el Valor Razonable
utilizando otra técnica de valoracidn que
maximice el uso de datos de entrada no
observable.

El Valor Razonable es una medicidén basada en
el mercado, buscando el Costo de Reposicidn
del mismo en el estado en gque se encuentra.

1.4. Vigencia del avaluo

De acuerdo con numeral 7 del articulo 2 del
Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de Jjunio 24 de
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1998, expedidos por el Ministerio de

Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene
una vigencia de un (1) afio a partir de 1la
fecha de expedicidn de este informe, siempre y
cuando que, las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el wvalor se
conserven.

1.5. Direccidén - Ubicacidn

El inmueble - Lote (Parqueadero vehiculos) -
se encuentra ubicado sobre la carrera 1 D #71-
A-50, de la Urbanizacidén La Rivera I Etapa,
de la actual nomenclatura urbana del municipio
de Santiago de Cali, Departamento del Valle
del Cauca.

1.6. COORDENADAS
3.476891 - 76.485596
2. ASPECTO JURIDICO
2.1. Documentos suministrados para el avaluo:
Certificado de tradicidén 370-162209, enviado

por correo electrdbdnico.

Lote (Parqueadero motos )
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e Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
S. A.

e NIT.: 805.027.024-4
e Titulo: Escritura publica No. 600
e Fecha: 25-02-2014

e Entidad: Notaria tercera (3%.) del Circulo
Notarial de Cali.

e Matricula Inmobiliaria: #370-162209

e Cbobdigo Catastral:
7610100060700030008000000008

e LLinderos —-NORTE: en longitud de 5.40
metros con la carrera 1D.
SUR: En 1longitud de 5.40 metros con el
lote #15.
ORIENTE: En longitud de 23.80 metros con
el lote #14.
OCCIDENTE: En longitud de 23.80 metros con
el lote # 12.

2.2. DERECHOS DE PROPIEDAD: Los derechos de
propiedad del inmueble aqui avaluado estan
respaldados por escritura publica.

El grado maximo gque una persona natural o
juridica posee en una propiedad es la
escritura publica, gque da el derecho mas
completo y absoluto vy 1lo acredita como
propietario de un Dbien inmueble de duracidn
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indefinida, libremente transferible Y

heredable.

Se ha dado cumplimiento con el registro de la
propiedad ante la Oficina de Instrumentos
Publicos del circulo a gque pertenece.

OBSERVACION: Hemos practicado el avalio sin
realizar un estudio de titulos por ser
competencia de un analisis diferente al
solicitado.

2.3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

Evaluaciones Inmobiliarias no se hace
responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten el bilen inmueble, a la propiedad
valuada o el titulo legal de la misma
(escritura) .

Evaluaciones Inmobiliarias no revelara
informacidn sobre la wvaluacidn a nadie
distinto de la persona natural o Jjuridica que
solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara
con autorizacidén escrita de ésta, salvo en el
caso en que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

3. DETERMINACION FISICA
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3.1. Del lote.
Topografia
Forma geométrica

Vias

Transporte publico

Servicios publicos

Frente sobre la
via

Plana.
Rectangular

Carrera 1 D, pavimentadas,
acordonadas con andenes en
concreto.

Vias de acceso: Calle 72,
calle 73, carrera 1 D.

Cuenta con buen servicio de
transporte publico masivo,
con rutas del MTO, %
algunas rutas del servicio
tradicional.

Energia, acueducto,
alcantarillado, alumbrado
publico, telefonia, gas
domiciliario, recoleccidn

de basuras.

5.40 metros lineales
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Fondo 23.80 metros lineales

Areas del lote 128.52 m2.

3.2. Zonificacién: Segun Acuerdo No. 0373 del
2014, por medio del cual se reglamenta el
Plan de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Santiago de Cali, el inmueble
materia de este avaluo se encuentra en:

o Clasificacidén de suelo: Urbano

o Area de Actividad: Residencial
predominante

o Tratamiento Urbanistico:
Consolidacién 2 - Consolidacidn

Basica (C2)
o Unidad de Planeacidén Urbana: UPU
3 Rio Cauca

o Centralidades % corredor
estratégico: Comercio y servicios
zonales.

o Jerarquizacidn vial: Via

colectora y vias locales.

o Comuna: 6

o Estrato socio econdmico:
comercial.

Areas de actividad y usos
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Articulo 287. Definicién de Areas de Actividad. Son

areas del suelo con condiciones socioecondmicas
similares, y se caracterizan por el predominio de un
uso determinado del suelo en funcidén del cual se
reglamentan vy definen los usos complementarios
permitidos, y la intensidad para su aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacién General de las Areas de
Actividad. Las &4reas de actividad se clasifican en:
1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.

3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.

Paragrafo. La delimitacidén de las areas de actividad
se encuentra establecida en el Mapa N° 42 “Areas de
actividad” el cual hace parte integral del presente
Acto. Los Usos asignados para cada area de
actividad, vy vocacidén en el caso de las areas de
actividad mixta, se encuentran identificados en el
Anexo N° 4 “Matriz CIIU de usos del suelo urbano” el
cual hace parte integral del presente Acto.

Articulo 290. Area de Actividad Residencial
Predominante. Corresponde a aquellas areas del
territorio wurbano cuya actividad principal es la
residencial, y tliene como usos complementarios
comercio y servicios asociados a la vivienda, 1los
cuales se pueden desarrollar dentro del predio, en
un area no mayor a ochenta (80 m2) metros cuadrados.

De igual forma se permite el desarrollo de
actividades econdémicas complementarias a la vivienda
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sobre los corredores de actividad zonal dque se

definan en las unidades de planificacidén urbana.

3. Rio Cauca

Area residencial periférica del norte de la ciudad
que cumple el papel de borde urbano y puerta de
entrada desde el Aeropuerto Internacional Alfonso
Bonilla Aragbébn del municipio de Palmira.

1. Consolidar el &area como borde urbano y de
articulacién con Palmira a través de la
reubicacién de los asentamientos humanos de
desarrollo informal localizados sobre el
jarilldén del rio Cauca en el marco del PJAOC.

2. Disminuir el déficit de equipamientos
colectivos y urbanos Dbéasicos mediante 1la
articulacién de infraestructura de movilidad
con los nodos de equipamientos identificados,
vecinos a la UPU.

3. Adecuar el espacio publico resultante de 1la
ejecucidn del proyecto “Plan Jarilldén del rio
Cauca”, 1incorporando ejes peatonales y ciclo

rutas previniendo y controlando la
construccidén ilegal sobre este elemento.
4. Generar espacio puUblico vy configurar &reas

forestales protectoras que faciliten la
adecuacidén de corredores ambientales que
aporten a la conectividad ecoldégica ademas de
su articulacidén con elementos del sistema de
movilidad.

5. Adecuar un puerto fluvial interregional
turistico y de carga.
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4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

4.1. Construccién: Se trata de un lote
adecuado para parqueadero, con el piso
pavimentado y cerramiento en malla galvanizada

de 4.50 metros de altura, para un Aarea de
24,30 m2.

e Vetustez: Nuevo
e Cuadro de areas:

1. 1 piso 128.52 m2.

2. 2 piso
118.2024.30 m2.

4., Cerramiento 24 ,.30m2

Total &rea construida: 271.02 m2.

5. METODOLOGIA DE LA ESTIMACION DEL VALOR

5.1. Potencial de Desarrollo: Sector urbano
desarrollado en un 100%

5.2. Factor de Comercialidad: Por factor de
comercialidad se entiende el numero
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resultante de la relacidn entre precio vy
valor.

Factor de Comercialidad = Precio / Valor
Comercialidad = 100%

En el momento del avalto, el valor comercial
significa lo que la propiedad realmente vale;
mientras que el precio es la cantidad por la
cual podria ser vendida. El factor de
comercialidad puede variar para arriba o para
debajo de 100% dependiendo de las
circunstancias que afecten o favorezcan la
comercialidad de la propiedad.

5.3. Metodologia: Para la fijacidén del wvalor
fisico se han utilizado los siguientes Métodos
Valuatorios segun las Normas Internacionales
de Informacidédn Financiera (NIIF):

a) TECNICA DE VALORACION - ENFOQUE
DEL COSTO
Es una técnica de valoracidédn que refleja el
importe gque se requerira en el momento de
sustituir la capacidad del servicio de un
activo (Costo de Reposicidn) en condiciones
nuevas menos depreciacidén fisica sufrida
por los afios de uso. (Las wvidas utiles
iniciales ©para calcular su depreciacidn
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b)

c)

anual son establecidas por el Avaluador
Técnico, de acuerdo a su experiencia en el
mercado) .

Valor Residual o Valor de Salvamento: para
los items que hayan agotado su Vida Util
Inicial y en la actualidad siguen siendo
activos productivos se les dara como Valor
Razonable el 10% de su Costo de Reposicidn
en condiciones nuevas, asi mismo su Vida
Util Remanente serd del 10% de su Vida Util
Inicial.

JERARQUIA DEL VALOR RAZONABLE:
Nivel 2 - Datos de entrada corroborados
con el mercado (correlacionados con 1los
datos de mercado) .

EL MAS ALTO Y MEJOR USO: Para
la medicidn del Valor Razonable, el
inmueble aqui avaluado cuenta con la
capacidad de generar beneficios econdmicos,
dado que al inmueble se le ha dado el mas
alto y mejor uso.

Las construcciones aqui avaluadas, para su
desarrollo fueron:

e Fisicamente posible
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e Legalmente permisible

e Financieramente factible

Para el caso especifico de los inmuebles aqui
avaluados, le damos una vida Util inicial de
cincuenta (50) anos:

1/50 x 100 = 2.00%

El inmueble es nuevo, por lo tanto, su
depreciacidn acumulada es:

7 afios x 2.00% = 14.00%

2° CNICA DE VALORACION PARA EL LOTE -
ENFOQUE DEL MERCADO: Una técnica de
valoraciédn que wutiliza los precios vy otra
informacidn relevante generada por
transaccilones de mercado que involucran
activos, pasivos o un grupo de activos vy
pasivos idénticos o comparables (es decir,
similares), como por ejemplo un negocio.

V.U.I. (Vida Gtil inicial): 50 ANOS

T.T. (tiempo transcurrido): 07 ANOS

V.U.R. (vida Gtil remanente): 43 ANOS
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5.4. Fuentes de Consulta:
a) Nuestro banco de datos.
b) Construdata.
c) P.O.T. de Cali.
d) Ley 1314 de 2013
e) Lonja de Propiedad Raiz de
Cali

6. CERTIFICACION DEL AVALUO
Certificamos que:

1. No tenemos interés presente ni
futuro en la propiedad avaluada.

2. No tenemos interés ni
prejuicios con respecto a la materia en
cuestidén de este reporte de avalto o de las
partes 1involucradas. Nuestras conclusiones
no estan influenciadas por los honorarios
que recilbamos.

3. En lo mejor de nuestro
conocimiento y convencimiento, el contenido
de este reporte de avallo, su analisis,
oplniones 'y conclusiones expresadas, es
verdadero y correcto.
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4.

Este reporte de avalto ha sido
elaborado en conformidad y estd sujeto a los
requerimientos del Cédigo de Etica y 1los
estidndares de conducta ©profesional, del
Registro Nacional de Avaluados - FEDELONJAS
del cual somos miembros.

El wvalor consignado en este
avalluo corresponde al valor comercial a la
fecha, teniendo en cuenta las
caracteristicas especilales del inmueble
anotado en este informe y de acuerdo a la
informacidén suministrada por el cliente.

Basados en la informacidén que
contiene este reporte Y en nuestra
experiencia como avaluados, es nuestra
opinidén que el valor del inmueble avaluado
es en esta fecha:

Valor Razonable total: $143.921.820
Valor Razonable de la construccién:
$64.239.420
Valor Razonable del lote: $79.682.400
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CESAR SINISTERRA C.
Gerente

REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745
SUbe L €

MARiBEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66.854.927

6. CUADRO DE VALORES

AVALUO: LOTE ADECUADO PARA PARQUEADERO DE MOTOS "GAITAN" DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA

CARRERA 1 D #71-A-50 BARRIO JORGE ELIECER GAITAN - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL

CAUCA
MATRICU COSTO DE TOTAL COSTO DE VALOR VIDA
ITEM DETALLE LA AREA REPOSICION REPOSICION DEPREC. % | DEPRECIACION$ RAZONABLE UTIL
INMB. #3 UNITARIO CONSTRUCCION REMAN

1 EDIFICIO

CONSTRUCCION| 162209 |128,52 | m2 $ 350.000 $ 44.982.000 14,00% $ 6.297.480 $ 38.684.520 |43 afios

CONSTRUCCION| 162209 | 118,2 | m2 $ 200.000 | $ 23.640.000 14,00% $ 3.309.600 $ 20.330.400 |43 afos

CERRAMIENTO 162209 24,3 m2 $ 250.000 $ 6.075.000 14,00% $ 850.500 $ 5.224.500 |43 afos

TOTAL CONSTRUCCION $ 64.239.420

2 LOTE DE TERRENO

1. LOTE 162209 | 128,52 m2 [ $ 620.000 [ $ 79.682.400 0% 0 $ 79.682.400

TOTAL LOTE $ 79.682.400

GRAN TOTAL AVALUO | $143.921.820

Indicadores Econémicos 16/03/2021 U. V. R § 227,0386
T. R. M. (US$) § 3.822,4600
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CERTIFICADOS

ACCA Certificado en Presentacion
de Informacioén Financiera
Internacional

César Sinisterra Cardona

Association of Chartered Certified Accountants
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MATERIAL FOTOGRAFICO
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Santiago de Cali, marzo 16 de 2021

Senores

SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.
Aten.: Dr. JAIME ZULUAGA

GERENTE GENERAL

Ciudad

Ref.: AVALUO TECNICO BAJO LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
(NIIF) VIGENTES DE:

e LOTE (PARQUEADERO VEHICULOS) DEL
SUPERMERCADO UBICADAS EN LA URBANIZACION
LA RIVERA I ETAPA- CALI

De acuerdo a la solicitud de 1la referencia,
nos permitimos certificar que se inspecciond y
conocid en detalle el mencionado inmueble.

Basados en lo mejor de nuestra experiencia y
conocimiento, lo contenido en este reporte es
técnico, correcto y verdadero y en nuestra
opinidén, hemos llegado a la conclusidn de que
el valor Razonable es de:

Valor Razonable total: $194.992.976.
Valor Razonable de la construccidén: $79.682.400.
Valor Razonable del lote: $115.310.576
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Estaremos prontos a responder cualquier

interrogante al proceso y conclusiones del
presente reporte cuando lo estimen
conveniente.

Cordialmente,

CESAR SINISTERRA C.
Gerente
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

Ui €

MARiBEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66.854.927
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REPORTE DE AVALUO
DE:

LOTE (PARQUEADERO VEHICULOS) DEL SUPERMERCADO
LA GRAN COLOMBIA

Localizado en:

Carrera 1 D #71-A-56, de la Urbanizacidén La
Rivera I Etapa

Municipio de Santiago de Cali

Departamento del Valle del Cauca

Elaborado por:

EVALUACIONES INMOBILIARIAS

En Fecha:

Marzo 16 de 2021
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Fecha de Inspeccién
El inmueble fue inspeccionado en marzo de
2016.

1.2. Objeto del Avalio

El propdésito del presente avallo es estimar el
valor Razonable de 1los Activos Fijos (bien
inmueble), bajo las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF), que cumplan con
los criterios de reconocimiento prescritos en
el marco conceptual de informacidén financiera,
segun el cual, un activo es un recurso
controlado por 1la entidad como resultado de
sucesos pasados, del gque la entidad espere
obtener en el futuro beneficios econdmicos.

E1l Valor Razonable, segun la NIIF13, se
refiere a la revelacidn requerida;
definiéndolo Como “el precio que seria
recibido por vender un activo o pagado por
transferir un ©pasivo en una transaccidn
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ordenada entre participantes del mercado en la

fecha de la medicidn.

1.3. Definicidén de valor razonable:
Es una medicidén basada en el mercado, no una

medicidén especifica de la entidad. Para
algunos activos y pasivos pueden estar
disponibles transacciones de un mercado
observable o informacién de mercado. Para
otros activos o pasivos pueden no estar
disponibles transacciones de mercado

observables e informacidén de mercado.

Cuando un precio para un activo o pasivo es no
observable, se medird el Valor Razonable
utilizando otra técnica de valoracidn que
maximice el uso de datos de entrada no
observable.

El Valor Razonable es una medicidén basada en
el mercado, buscando el Costo de Reposicidn
del mismo en el estado en que se encuentra.

1.4. Vigencia del avaluo

De acuerdo con numeral 7 del articulo 2 del
Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de Jjunio 24 de
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1998, expedidos por el Ministerio de

Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene
una vigencia de un (1) afio a partir de 1la
fecha de expedicidn de este informe, siempre y
cuando que, las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el wvalor se
conserven.

1.5. Direccién - Ubicacién

El inmueble - Lote (Parqueadero vehiculos) -
se encuentra ubicado sobre la carrera 1 D #71-
A-56, lote #14 Manzana 18, de la Urbanizacidn
La Rivera I Etapa, de la actual nomenclatura
urbana del municipio de Santiago de Cali,
Departamento del Valle del Cauca.

1.6. COORDENADAS
3.4706891 - 76.485596

2. ASPECTO JURIDICO

2.1. Documentos suministrados para el avaluo:
Certificado de tradicidén 370-334466, enviado
por correo electrdnico.
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Lote (Parqueadero vehiculos)

e Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
S. A.

e NIT.: 805.027.024-4
e Titulo: Escritura publica No. 4597
e Fecha: 18-11-2013

e Fntidad: Notaria velintiuna (212.) del
Circulo Notarial de Cali.

e Matricula Inmobiliaria: #370-334466
e Cbdigo Catastral: #W-209009

e .inderos - Contenidos en la escritura
#2967 de 22-05-1975 Notaria 22. Area:
128.52 m2. Decreto 1711/84 T.681/108

2.2. DERECHOS DE PROPIEDAD: Los derechos de
propiedad del inmueble aqui avaluado estan
respaldados por escritura publica.

El grado maximo gque una persona natural o
juridica posee en una propiedad es la
escritura publica, que da el derecho mas
completo y absoluto vy 1lo acredita como
propietario de un Dbien inmueble de duracidn
indefinida, libremente transferible Y
heredable.
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Se ha dado cumplimiento con el registro de la
propiedad ante la Oficina de Instrumentos
Publicos del circulo a gque pertenece.

OBSERVACION: Hemos practicado el avallo sin
realizar un estudio de titulos ©por ser
competencia de un analisis diferente al
solicitado.

2.3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

Evaluaciones Inmobiliarias no se hace
responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten el bilen inmueble, a la propiedad
valuada o el titulo legal de la misma
(escritura) .

Evaluaciones Inmobiliarias no revelara
informacidn sobre la wvaluacidn a nadie
distinto de la persona natural o Jjuridica que
solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara
con autorizacidén escrita de ésta, salvo en el
caso en que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.
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3. DETERMINACION FISICA

3.1. Del lote.
Topografia
Forma geométrica

Vias

Transporte publico

Servicios publicos

Plana.
Rectangular

Carrera 1 D, pavimentadas,
acordonadas con andenes en
concreto.

Vias de acceso: Calle 72,
calle 73, carrera 1 D.

Cuenta con buen servicio de
transporte publico masivo,
con rutas del MIO, %
algunas rutas del servicio
tradicional.

Energia, acueducto,
alcantarillado, alumbrado
publico, telefonia, gas
domiciliario, recolecciodn

de basuras.
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via 5.40 metros lineales
Fondo 23.80 metros lineales
Areas del lote 128.52 m2.

3.2. Zonificacidén: Segin Acuerdo No. 0373 del
2014, por medio del cual se reglamenta el
Plan de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Santiago de Cali, el inmueble
materia de este avallo se encuentra en:

o Clasificacidén de suelo: Urbano

o Area de Actividad: Residencial
predominante

o Tratamiento Urbanistico:
Consolidacién 2 - Consolidacidn

Basica (C2)
o Unidad de Planeacidédn Urbana: UPU
3 Rio Cauca

o Centralidades % corredor
estratégico: Comercio vy servicios
zonales.

o Jerarquizacidn vial: Via

colectora y vias locales.
o Comuna: 6
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o Estrato socilo econdmico:

comercial.

Areas de actividad y usos

Articulo 287. Definicién de Areas de Actividad. Son
areas del suelo <con condiciones socioecondémicas
similares, y se caracterizan por el predominio de un
uso determinado del suelo en funcidén del cual se
reglamentan vy definen los usos complementarios
permitidos, y la intensidad para su aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacién General de las Areas de
Actividad. Las 4reas de actividad se clasifican en:
1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.

3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.

Paragrafo. La delimitacidén de las areas de actividad
se encuentra establecida en el Mapa N° 42 “Areas de
actividad” el cual hace parte integral del presente
Acto. Los Usos asignados para cada area de
actividad, vy vocacidén en el caso de las Aareas de
actividad mixta, se encuentran identificados en el
Anexo N° 4 “Matriz CIIU de usos del suelo urbano” el
cual hace parte integral del presente Acto.

Articulo 290. Area de Actividad Residencial
Predominante. Corresponde a aquellas 4&reas del
territorio urbano cuya actividad principal es la
residencial, y tliene como usos complementarios
comercio y servicios asociados a la vivienda, 1los
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cuales se pueden desarrollar dentro del predio, en

un area no mayor a ochenta (80 m2) metros cuadrados.

De igual forma se permite el desarrollo de
actividades econdmicas complementarias a la vivienda
sobre los corredores de actividad zonal que se
definan en las unidades de planificacidén urbana.

3. Rio Cauca

Area residencial periférica del norte de la ciudad
que cumple el papel de borde urbano y puerta de
entrada desde el Aeropuerto Internacional Alfonso
Bonilla Aragbén del municipio de Palmira.

1. Consolidar el &area como borde urbano vy de
articulacién con Palmira a través de 1la
reubicacidédn de 1los asentamientos humanos de
desarrollo informal localizados sobre el
jarilldén del rio Cauca en el marco del PJAOC.

2. Disminuir el déficit de equipamientos
colectivos y urbanos Dbéasicos mediante 1la
articulacién de infraestructura de movilidad
con los nodos de equipamientos identificados,
vecinos a la UPU.

3. Adecuar el espacio publico resultante de 1la
ejecucidédn del proyecto “Plan Jarilldén del rio
Cauca”, 1incorporando ejes peatonales y ciclo

rutas previniendo y controlando la
construccidén ilegal sobre este elemento.

4. Generar espacio puUblico vy configurar Aareas
forestales protectoras que faciliten la

adecuacidén de corredores ambientales que
aporten a la conectividad ecoldgica ademas de
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su articulacién con elementos del sistema de

movilidad.
5. Adecuar un puerto fluvial interregional
turistico y de carga.

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

4.1. Construccién: Se trata de un lote
adecuado para parqueadero, con el piso
pavimentado y cerramiento en malla galvanizada
de 4.50 metros de altura, para un Aarea de
24,30 m2.

e Vetustez: Nuevo
e Cuadro de areas:

1. Area de parqueo 128.52 m2.

2. Cerramiento
24 .30 m2.

Total area construida: 152.82 m2.

5. METODOLOGIA DE LA ESTIMACION DEL VALOR

5.1. Potencial de Desarrollo: Sector urbano
desarrollado en un 100%
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5.2. Factor de Comercialidad: Por factor de
comercialidad se entiende el nimero
resultante de la relacidn entre precio vy
valor.

Factor de Comercialidad = Precio / Valor
Comercialidad = 100%

En el momento del avalto, el valor comercial
significa lo que la propiedad realmente vale;
mientras que el precio es la cantidad por la
cual podria ser vendida. El factor de
comercialidad puede variar para arriba o para
debajo de 100% dependiendo de las
circunstancias que afecten o favorezcan la
comercialidad de la propiedad.

5.3. Metodologia: Para la fijacidédn del wvalor
fisico se han utilizado los siguientes Métodos
Valuatorios segun las Normas Internacionales
de Informacidén Financiera (NIIF):

a) TECNICA DE VALORACION - ENFOQUE
DEL COSTO
Es una técnica de valoracidén que refleja el
importe que se requerira en el momento de
sustitulir la capacidad del servicio de un
activo (Costo de Reposicidn) en condiciones

Email: evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
Pagina web: www.evaluacionesinmobiliarias.com
TELEFONO FIJO: 5725136123

CELULAR: 3116306371/3127906302
CALI - VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA



mailto:evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
http://www.evaluacionesinmobiliarias.com/

¢

e

/4

Evaluaciones

Inmobiliarias
ALEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

16

b)

nuevas menos depreciacidédn fisica sufrida
por los afios de wuso. (Las vidas dutiles
iniciales para calcular su depreciacidn
anual son establecidas por el Avaluador
Técnico, de acuerdo a su experiencia en el
mercado) .

Valor Residual o Valor de Salvamento: para
los items que hayan agotado su Vida Util
ITnicial y en la actualidad siguen siendo
activos productivos se les dara como Valor
Razonable el 10% de su Costo de Reposicidn
en condiciones nuevas, asli mismo su Vida
Util Remanente serd del 10% de su Vida Util
Inicial.

JERARQUIA DEL VALOR RAZONABLE:
Nivel 2 - Datos de entrada corroborados
con el mercado (correlacionados con 1los
datos de mercado) .

EL MAS ALTO Y MEJOR USO: Para
la medicidn del Valor Razonable, el
inmueble aqui avaluado cuenta con la
capacidad de generar beneficios econdémicos,
dado que al inmueble se le ha dado el mas
alto y mejor uso.
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Las construcciones aqui avaluadas, para su

desarrollo fueron:

e Fisicamente posible
e TLegalmente permisible
e Financieramente factible

Para el caso especifico de los inmuebles aqui
avaluados, le damos una vida Util inicial de
cincuenta (50) anos:

1/50 x 100 = 2.00%

El inmueble es nuevo, por lo tanto, su
depreciacidn acumulada es:

7 afios x 2.00% = 14.00%

Valor del metro cuadrado (c/m2) de la
construccidén, lo estimamos en:

1°parqueadero: $877.397. C/m2

2°Cerramiento: $877.327. C/m2.

d) TECNICA DE VALORACION PARA EL
LOTE - ENFOQUE DEL MERCADO: Una técnica de
valoracidédn que utiliza los precios y otra
informacidn relevante generada por
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transacciones de mercado que 1involucran
activos, pasivos O un grupo de activos vy
pasivos idénticos o comparables (es decir,
similares), como por ejemplo un negocio.

V.U.I. (Vida Gtil inicial): 50 ANOS

T.T. (tiempo transcurrido): 07 ANOS

V.U.R. (vida Gtil remanente): 43 ANOS

5.4. Fuentes de Consulta:

a) Nuestro banco de datos.
b) Construdata.

c) P.O.T. de Cali.

d) Ley 1314 de 2013

e) Lonja de Propiedad Raiz de
Cali

6. CERTIFICACION DEL AVALUO

Certificamos que:

1. No tenemos interés presente ni
futuro en la propiedad avaluada.
2. No tenemos interés ni

prejuicios con respecto a la materia en
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cuestidén de este reporte de avalio o de las

partes 1involucradas. Nuestras conclusiones
no estan 1influenciadas por los honorarios
que recilbamos.

3. En lo mejor de nuestro
conocimiento y convencimiento, el contenido
de este reporte de avalto, su analisis,
opiliniones 'y conclusiones expresadas, es
verdadero y correcto.

4. Este reporte de avalio ha sido
elaborado en conformidad y estd sujeto a los
requerimientos del Cédigo de Etica vy los
estandares de conducta ©profesional, del
Registro Nacional de Avaluados - FEDELONJAS
del cual somos miembros.

5. El wvalor consignado en este
avallo corresponde al valor comercial a la
fecha, teniendo en cuenta las

caracteristicas especilales del inmueble
anotado en este informe y de acuerdo a la
informacidén suministrada por el cliente.

6. Basados en la informacidén que
contiene este reporte Yy en nuestra
experiencia como avaluados, es nuestra
opinién que el valor del inmueble avaluado
es en esta fecha:
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Valor Razonable total: $194.992.976
Valor Razonable de la construccién:
$115.310.576
Valor Razonable del lote: $79.682.400.

CESAR SINISTERRA C.

Gerente
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

SUbre T

MARf[BEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66.854.927
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6. CUADRO DE VALORES
AVALUO: LOTE ADECUADO PARA PARQUEADERO DE VEHICULO "GAITAN" DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
CARRERA 1 D #71 A -56 URBANIZACION LA RIVERA I ETAPA

VALLE DEL CAUCA

- MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL

Email:
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CELULAR: 3116306371/3127906302

— VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA

MATRIC COSTO DE VALOR VIDA
TOTAL COSTO DE |DEPREC
TE DETALLE uLA AREA  |[REPOSICION DEPRECIACIONS |  RAZONABLE UTIL
REPOSICION %
INMB. # UNITARIO CONSTRUCCION REMAN
1 [Ep1FICIO
PAVIMENTO 334466] 128,52 h2 | $877.397 | $112.763.019 [14,00%] $15.786.823 [ §  96.976.196 [43 anos
CONSTRUCCION |334466| 24,3 h2| $877.327 | $ 21.319.046 |14,003] § 2.984.666 | $  18.334.380 |43 afos
TOTAL CONSTRUCCION | § 115.310.576
2 |LOTE DE TERRENO
1. LOTE 334466] 128,52]m2] $620.000 | § 79.682.400 0% 0§  79.682.400
TOTAL LOTE | §  79.682.400
GRAN TOTAL AVALUO | § 194.992.976
Indicadores Econémicos 16/03/2021 U. V. R $ 227,0386
T. R. M. (USS) S 3.822,4600



mailto:evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
http://www.evaluacionesinmobiliarias.com/

Evaluaciones
Inmobiliarias

&

ALEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

22

CERTIFICADOS

ACCA Certificado en Presentacion
de Informacion Financiera
Internacional

César Sinisterra Cardona

Association of Chartered Certified Accountants
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Santiago de Cali, 16 de marzo de 2021

Seriores

SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.
Aten.: Dr. ARMANDO MORALES

Ciudad

Ref.: AVALUO TECNICO BAJO LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NITIF) VIGENTES DE:
e SEDE OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL SUPERMERCADO UBICADAS
EN EL BARRIO JORGE ELIECER GAITAN.

De acuerdo a la solicitud de la referencia, nos permitimos
certificar que se inspecciondé vy conocidé en detalle el
mencionado inmueble.

Basados en lo mejor de nuestra experiencia y conocimiento, 1o
contenido en este reporte es técnico, correcto y verdadero y
en nuestra opinidén, hemos llegado a la conclusidén de que el
valor Razonable es de:

Valor Razonable total: $ 143.453.951
Valor Razonable de la construccién: $80.893.951.
Valor Razonable del lote: $66.560.000
Estaremos prontos a responder cualquier interrogante al
proceso y conclusiones del presente reporte cuando lo estimen
conveniente.

Cordialmente,

§ =  —

CESAR SINISTERRA C.
Gerente
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

MARIBEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66854927 ANAV
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Fecha de Inspeccién
El inmueble fue inspeccionado el 12 de marzo de 2021.

1.2. Objeto del Avaluo

El propdésito del presente avalto es estimar el wvalor
Razonable de 1los Activos Fijos (bien inmueble), bajo las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), gque
cumplan con los criterios de reconocimiento prescritos en el
marco conceptual de informacidén financiera, segun el cual, un
activo es un recurso controlado por la entidad como resultado
de sucesos pasados, del que la entidad espere obtener en el
futuro beneficios econdémicos.

El Valor Razonable, segun la NIIF13, se refiere a la
revelacién requerida; definiéndolo como “el precio que seria
recibido por vender un activo o pagado por transferir un
pasivo en una transaccidén ordenada entre participantes del
mercado en la fecha de la medicién.

1.3. Definicién de valor razonable:

Es una medicidédn basada en el mercado, no una medicidn
especifica de la entidad. Para algunos activos y pasivos
pueden estar disponibles transacciones de un mercado
observable o informacién de mercado. Para otros activos o
pasivos pueden no estar disponibles transacciones de mercado
observables e informacién de mercado.

Cuando un precio para un activo o pasivo es no observable, se
medird el Valor Razonable wutilizando otra técnica de
valoracidén que maximice el uso de datos de entrada no
observable.

El Valor Razonable es una medicidén basada en el mercado,
buscando el Costo de Reposicidén del mismo en el estado en que
se encuentra.
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1.4. Vigencia del avalio

De acuerdo con numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de
marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de
junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdémico, el presente avalto tiene una vigencia de un (1)
afio a partir de la fecha de expedicién de este informe,
siempre 'y cuando qgue, las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

1.5. Direccidébn - Ubicacién

El inmueble - Sede Oficinas Administrativas - se encuentra
ubicado sobre la carrera 1 D #72-27, del barrio Jorge Eliecer
Gaitan, de la actual nomenclatura urbana del municipio de
Santiago de Cali, Departamento del Valle del Cauca.

1.6. COORDENADAS
Latitud N: 3.47.69,25 Longitud O: -76.48.55,54
2. ASPECTO JURIDICO
2.1. Documentos suministrados para el avaluo: Avalto

anterior.

Oficinas Administrativas

e Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.

e NIT.: 805.027.024-4

e Titulo: Escritura publica No. 0097

e Fecha: 23-01-2009

e Entidad: Notaria Sexta (6®.) del Circulo Notarial de
Cali.

e Matricula Inmobiliaria: #370-13865

e (Cobodigo Catastral: #W-0266-0029-0000

e Linderos - ©NORTE: en longitud de 7.00 metros con

terrenos de la Urbanizacidén San Luis.
SUR: en longitud de 7.00 metros con la carrera 1 D.

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA
COLEGION HACIONAL DE AVALUADORES
c.e.: evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com

Pagina web: www.evaluacionesinmobiliarias.com
FONO FIJO: (57)(2)288 56 92 CELULAR: 311-6306371/323-2280532
CALI — VALLE DEL CAUCA — COLOMBIA




Evaluaciones
Inmobiliarias ALEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

/4

gL

ORIENTE: en longitud de 18.20 metros con predio de Maria
Lia Campo de Mancilla.
OCCIDENTE: en longitud de 18.20 metros con predio de
Juan de Jests Jiménez.

@

2.2. DERECHOS DE PROPIEDAD: ILos derechos de propiedad del
inmueble aqui avaluado estédn respaldados ©por escritura
publica.

El grado méximo gque una persona natural o juridica posee en
una propiedad es la escritura publica, gque da el derecho mas
completo y absoluto y lo acredita como propietario de un bien
inmueble de duracidén indefinida, libremente transferible vy
heredable.

Se ha dado cumplimiento con el registro de la propiedad ante
la Oficina de Instrumentos Publicos del circulo a que
pertenece.

OBSERVACION: Hemos practicado el avalto sin realizar un
estudio de titulos por ser competencia de un anélisis
diferente al solicitado.

2.3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

Evaluaciones Inmobiliarias no se hace responsable por
aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a
la propiedad wvaluada o el titulo legal de la misma
(escritura) .

Evaluaciones Inmobiliarias no revelard informacidén sobre la
valuacién a nadie distinto de la persona natural o Jjuridica
que solicitdé el encargo valuatorio y solo 1lo hard con
autorizacidén escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

3. DETERMINACION FISICA
3.1. Del lote.
Topografia Plana.

Forma geométrica Rectangular
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Vias Carrera 1 D, pavimentadas,
acordonadas con andenes en concreto.
Vias de acceso: Calle 72, calle 73,
carrera 1 D.

Cuenta con buen servicio de

Transporte publico transporte publico masivo, con rutas
del MIO, y algunas rutas del
servicio tradicional.

Servicios publicos Energia, acueducto, alcantarillado,
alumbrado publico, telefonia, gas
domiciliario, recoleccidn de
basuras.

7.00 metros lineales

Frente sobre la via
Fondo 18.20 metros lineales

Areas del 1lote 128.00 m2.

3.2 Zonificacidén: Segun Acuerdo No. 0373 del 2014, por medio
del cual se reglamenta el Plan de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Santiago de Cali, el inmueble materia de
este avallo se encuentra en:

o Clasificacién de suelo: Urbano

o Area de Actividad: Residencial predominante

o Tratamiento Urbanistico: Consolidacién 2 -
Consolidacién Béasica (C2)

0 Unidad de Planeacidén Urbana: UPU 3 Rio Cauca

o Centralidades y corredor estratégico: Comercio
y servicios zonales.

o Jerarquizacién wvial: Via colectora y vias
locales.

o Comuna: 6

o Estrato socio econdémico: comercial.

Areas de actividad y usos
Articulo 287. Definicién de Areas de Actividad. Son areas del

suelo con condiciones socioecondmicas similares, % se
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caracterizan por el predominio de un uso determinado del

suelo en funcién del cual se reglamentan y definen los usos

complementarios permitidos, y la intensidad para su
aprovechamiento.
Articulo 288. Clasificacién General de 1las Areas de

Actividad. Las &4reas de actividad se clasifican en:
1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.

3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.

Paragrafo. La delimitacién de las 4&reas de actividad se
encuentra establecida en el Mapa N° 42 “Areas de actividad”
el cual hace parte integral del presente Acto. Los Usos
asignados para cada area de actividad, y vocacidédn en el caso
de las &reas de actividad mixta, se encuentran identificados
en el Anexo N° 4 “Matriz CIIU de usos del suelo urbano” el
cual hace parte integral del presente Acto.

Articulo 290. Area de Actividad Residencial Predominante.
Corresponde a aquellas &reas del territorio urbano cuya
actividad principal es la residencial, y tiene como usoOs
complementarios comercio y servicios asociados a la vivienda,
los cuales se pueden desarrollar dentro del predio, en un
adrea no mayor a ochenta (80 m2) metros cuadrados.

De igual forma se permite el desarrollo de actividades
econdmicas complementarias a la vivienda sobre los corredores
de actividad zonal que se definan en las unidades de
planificacidén urbana.

3. Rio Cauca

Area residencial periférica del norte de la ciudad que cumple
el papel de borde wurbano y puerta de entrada desde el
Aeropuerto Internacional Alfonso Bonilla Aragdbdn del municipio
de Palmira.

1. Consolidar el area como borde urbano y de
articulacidén con Palmira a través de la reubicacidn
de los asentamientos humanos de desarrollo informal
localizados sobre el Jjarilldén del rio Cauca en el

marco del PJAOC.
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2. Disminuir el déficit de equipamientos colectivos vy
urbanos basicos mediante la articulacién de
infraestructura de movilidad con los nodos de
equipamientos identificados, vecinos a la UPU.

3. Adecuar el espacio publico resultante de la ejecucidn
del proyecto “Plan Jarillén del rio Cauca”,
incorporando ejes peatonales y ciclo rutas
previniendo 'y controlando la construccidén ilegal
sobre este elemento.

4. Generar espacio publico y configurar &areas forestales

protectoras que faciliten la adecuacidn de corredores

ambientales que aporten a la conectividad ecoldbgica
ademds de su articulacidén con elementos del sistema
de movilidad.

Adecuar un puerto fluvial interregional turistico vy

de carga.

(&)1

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

4.1. Construccién: dentro del lote se levanta una
construccién de dos (2) pisos, destinada al funcionamiento de
las oficinas administrativas del Supermercado la Gran
Colombia y distribuida, asi:

4.2. Distribucién - Primer piso: antejardin, saldn divisiones
de oficinas, dos (2) Dbarfios, cocineta, y gradas de acceso al
segundo piso.

Segundo piso: un gran salén utilizado como archivo.

4.3. Especificaciones de construccién:
e LFstructura: muros portantes.
e Mamposteria: ladrillo farol y cemento repellado,
estucado y enlucido en vinilo.

e Cubierta: teja de =zinc en antejardin sobre estructura
metalica y tejas de Eternit sobre estructura metalica.
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e Fachada: ventanas y puertas de vidrio con estructura en
aluminio anoloc en el primer piso vy ladrillo farol
enlucido en vinilo en el segundo piso.

e Pisos: granito lavado en el antejardin, vy baldosa de
cerdmica en las oficinas.

e (Cielos rasos: en durita en primer piso, y panel yeso en
el segundo piso.

e Cocineta: con mesdn enchapado en ceramica, lavaplatos en
acero 1inoxidable, y paredes y pisos enchapados en
ceramica.

e Bafios: enchapados en cerédmica, baterias porcelanizadas,
puerta en madera y pisos en baldosa de ceramica.

e Puertas exteriores: puerta en aluminio anoloc y vidrio.
e Puertas interiores: marcos y naves metalicas.

e Ventanas: marcos y naves metalicas y vidrio.

e FEntrepiso: en losa de concreto.

e Gradas: en concreto fundidas, enlucidas en granito
lavado y pasamanos metalicos.

e Tipo de construccidédn: moderna.

e Vetustez: treinta y nueve (39) afios.
e Estado de conservacidén: bueno.

e Cuadro de Aareas:

1° piso 101.50 m2.
2° piso 92.50 m2.
Total &rea construida: 194.00 m2.

5. METODOLOGIA DE LA ESTIMACION DEL VALOR

5.1. Potencial de Desarrollo: Sector urbano desarrollado en
un 100%

5.2. Factor de Comercialidad: Por factor de comercialidad
se entiende el nUmero resultante de la relacidn entre
precio y wvalor.

Factor de Comercialidad = Precio / Valor
Comercialidad = 100%
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En el momento del avalto, el valor comercial significa lo que
la propiedad realmente vale; mientras que el precio es la
cantidad por la cual podria ser vendida. E1l factor de
comercialidad puede variar para arriba o para debajo de 100%
dependiendo de las circunstancias que afecten o favorezcan la
comercialidad de la propiedad.

5.3. Metodologia: Para la fijacidén del wvalor fisico se han
utilizado los siguientes Métodos Valuatorios segun las Normas
Internacionales de Informacidén Financiera (NIIF):

a) TECNICA DE VALORACION - ENFOQUE DEL COSTO
Es una técnica de valoracién que refleja el importe que
se requerird en el momento de sustituir la capacidad del

servicio de un activo (Costo de Reposicidn) en
condiciones nuevas menos depreciacidén fisica sufrida por
los afios de uso. (Las vidas Gtiles iniciales para

calcular su depreciacién anual son establecidas por el
Avaluador Técnico, de acuerdo a su experiencia en el
mercado) .

Valor Residual o Valor de Salvamento: para los items que
hayan agotado su Vida Util Inicial y en la actualidad
siguen siendo activos productivos se les dard como Valor
Razonable el 10% de su Costo de Reposicidén en condiciones
nuevas, asi mismo su Vida Util Remanente serd del 10% de
su Vida Util Inicial.

b)JERARQUiA DEL VALOR RAZONABLE:
Nivel 2 - Datos de entrada corroborados con el mercado
(correlacionados con los datos de mercado) .

c) EL MAS ALTO Y MEJOR USO: Para la medicién del Valor
Razonable, el inmueble aqui avaluado cuenta con la
capacidad de generar beneficios econdémicos, dado que al
inmueble se le ha dado el més alto y mejor uso.

Las construcciones aqui avaluadas, para su desarrollo fueron:

e Fisicamente posible
e TLegalmente permisible
e Financieramente factible
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Para el caso especifico de los inmuebles aqui avaluados, le
damos una vida util inicial de setenta (70) afios:

1/70 x 100 = 1.428%

El inmueble tiene treinta y nueve (39) afios de construido,
por lo tanto, su depreciacidén acumulada es:

39 afios x 1.428% = 55.69%

Valor del metro cuadrado (c/m2) de la construccidn, 1o
estimamos en:

1°piso: $17223.900. C/m2

2° piso $632.200 C/m2.

d) TECNICA DE VALORACION PARA EL LOTE - ENFOQUE DEL MERCADO:
Una técnica de valoracidén que utiliza los precios y otra
informacién relevante generada por transacciones de
mercado gque involucran activos, pasivos o un grupo de
activos vy pasivos idénticos o comparables (es decir,
similares), como por ejemplo un negocio.

V.U.I. (Vida util inicial): 70 ANOS

T.T. (tiempo transcurrido) : 39 ANOS

V.U.R. (vida util remanente): 31 ANOS

5.4. Fuentes de Consulta:

a) Nuestro banco de datos.

b) Construdata.

c) P.O.T. de Cali.

d) Ley 1314 de 2013

e) Lonja de Propiedad Raiz de Cali
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6. CERTIFICACION DEL AVALUO

Certificamos que:

1. No tenemos 1interés presente ni futuro en la propiedad
avaluada.

2. No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia
en cuestidén de este reporte de avalio o de las partes
involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas
por los honorarios que recibamos.

3. En lo mejor de nuestro conocimiento y convencimiento, el
contenido de este reporte de avaltuo, su analisis,
opiniones 'y conclusiones expresadas, es verdadero 'y
correcto.

4. Este reporte de avalto ha sido elaborado en conformidad vy
estd sujeto a los requerimientos del Cédigo de Etica y los
estdndares de conducta profesional, del Registro Nacional
de Avaluados - FEDELONJAS del cual somos miembros.

5. E1l valor consignado en este avalto corresponde al valor
comercial a la fecha, teniendo en cuenta las
caracteristicas especiales del inmueble anotado en este
informe y de acuerdo a la informacidén suministrada por el
cliente.

6. Basados en la informacidén que contiene este reporte y en
nuestra experiencia como avaluados, es nuestra opinidén que
el valor del inmueble avaluado es en esta fecha:
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Valor Razonable total: $ 147.453.951
Valor Razonable de la construccién: $80.893.951

Valor Razonable del lote: $66.560.000

CESAR SINISTERRA C.

Gerente

R.N.A. MATRICULA NO. 484 FEDELONJAS
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

MARIBEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66854927 ANAV
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CERTIFICADOS

ACCA Certificado en Presentacion
de Informacién Financiera
Internacional

Se certifica que

César Sinisterra Cardona

ha aprobado con éxito el

Certificado en Presentacion de Informacion Financiera Internacional

December 2014

Alan Hatfield

Association of Chartered Certified Accountants
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ALEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

1
Santiago de Cali, 16 de marzo de 2021

Serniores

SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA S. A.

Aten.: Dr. JAIME ZULUAGA

GERENTE GENERAL

Ciudad

Ref. : AVALUO TECNICO BAJO LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
(NIIF) VIGENTES DE:

e CINCO (5) PREDIOS ALINDES, QUE HACEN PARTE
DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA Y
DENOMINADO COMO “SEDE LOS MANGOS"”,
UBICADOS EN LA CIUDAD DE CALI, ASI:

o Predio 1 Diagonal 26 N $#T73—-A-25
barrio José Manuel Marroquin I

o Predio 2 Diagonal 26 N #T73-A-33
barrio José Manuel Marroquin I.

o Predio 3 Diagonal 26 N #T73-A-39
barrio José Manuel Marroquin.

o Predio 4 Diagonal 26 N #T73-A-53 del
barrio José Manuel Marroquin I.

o Predio 5 Diagonal 26 N #T73-A-45 del
barrio José Manuel Marroquin I
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De acuerdo con la solicitud de la referencia,

nos permitimos certificar que se inspecciond vy
conocid en detalle el mencionado inmueble.

Basados en lo mejor de nuestra experiencia vy
conocimiento, lo contenido en este reporte es
técnico, correcto y verdadero y en nuestra
opinidn, hemos llegado a la conclusidén de que
el valor Razonable es de:

Valor Razonable total (5 predios): 1.247.596.133.
Valor Razonable de las construcciones: $939.313.116.
Valor Razonable de los lotes: $308.283.017.

Estaremos prontos a responder cualquier interrogante
al proceso y conclusiones del presente reporte
cuando lo estimen conveniente.

Cordialmente,

=

CESAR SINISTERRA C.

Gerente

R.N.A. MATRICULA NO. 484 FEDELONJAS
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

VR o &

MARIBEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66.854.927
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REPORTE DE AVALUO
DE:

CINCO (5) PREDIOS ALINDES

Localizado en:

Sede Los Mangos del Supermercado La Gran
Colombia, wubicada en el Dbarrio José Manuel
Marroquin I.

Municipio de Santiago de Cali

Departamento del Valle del Cauca

Elaborado por:

EVALUACIONES INMOBILIARTIAS

En Fecha:

Marzo 16 de 2021
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ATLEJANDRO SINISTERRA S.A.S.
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ATLEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Fecha de Inspeccidén
El 1nmueble fue inspeccionado en marzo 12 de
2021.

1.2. Objeto del Avalio

El propdésito del presente avalto, es estimar
el valor Razonable de los Activos Fijos (bien
inmueble), bajo las Normas Internacionales de
Informacidén Financiera (NIIF), gque cumplan con
los criterios de reconocimiento prescritos en
el marco conceptual de informacidén financiera,
segun el cual, un activo es un recurso
controlado por la entidad como resultado de
sucesos pasados, del que 1la entidad espere
obtener en el futuro beneficios econdmicos.

El Valor Razonable, segun la NIIF13, se
refiere a la revelacidn requerida;
definiéndolo Como “el precio que seria
recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transacciodn
ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de la medicidn.
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1.3. Definicién de valor razonable:
Es una medicidén basada en el mercado, no una

medicidén especifica de la entidad. Para
algunos activos Yy  pasivos pueden estar
disponibles transacciones de un mercado
observable o informacién de mercado. Para
otros activos o pasivos pueden no estar
disponibles transacciones de mercado

observables e informacidén de mercado.

Cuando un precio para un activo o pasivo es no
observable, se medird el Valor Razonable
utilizando otra técnica de valoracidn que
maximice el uso de datos de entrada no
observable.

El Valor Razonable es una medicidén basada en
el mercado, buscando el Costo de Reposicidn
del mismo en el estado en gque se encuentra.

1.4. Vigencia del avaluo

De acuerdo con numeral 7 del articulo 2 del
Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de Jjunio 24 de
1998, expedidos por el Ministerio de
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Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene

una vigencia de un (1) affio a partir de 1la
fecha de expedicidén de este informe, siempre y
cuando que, las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el wvalor se
conserven.

1.5. Direccidén - Ubicacidén

Los 1nmuebles - cinco (5) predios alindes,
que forman la Sede Los Mangos, del
Supermercado La Gran Colombia - se encuentran

localizados, asi:

o Predio 1 Diagonal 26 N #T73—A-25
barrio José Manuel Marroquin I

o Predio 2 Diagonal 26 N #T73-A-33
barrio José Manuel Marroquin I.

o Predio 3 Diagonal 26 N #T73-A-39
barrio José Manuel Marroquin.

o Predio 4 Diagonal 26 N #T73-A-53 del
barrio José Manuel Marroquin I.

o Predio 5 Diagonal 26 N #T73-A-45 del
barrio José Manuel Marroquin I

Del barrio José Manuel Marroquin, de la actual
nomenclatura urbana del municipio de Santiago
de Cali, Departamento del Valle del Cauca.
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ATLEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

1.6. COORDENADAS

Latitud N: 3.42.65,28 Longitud O: -76.48.34,89
2. ASPECTO JURIDICO

2.1. Documentos suministrados para el avaludo:

Avalto anterior, documento devuelto 04-06-

2015.

I. Predio 1 Diagonal N #T73-A-25 lote #18
Barrio J. M. Marroquin I

e Propietario: JAIME ENRIQUE ZULUAGA SALAZAR
Y OTRO

e Titulo: Escritura publica No. 2071

e Fecha: 14-11-2003

e Entidad: Notaria Dieciséis (162.) del
Circulo Notarial de Cali.

e Matricula Inmobiliaria: #370-512871

e Cbdigo Catastral: #R-04300025001

e LLinderos - NORTE: con el 1lote 10 de 1la

misma manzana.
SUR: con la diagonal 26 N.
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II.

ESTE: con el lote 20 de la misma manzana
19.
OESTE: con el lote 18.

Predio 2 diagonal 26 N #T73-A-33 lote #19

barrio J. M. Marroquin I

Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
S. A.

NIT.: 805.027.024-4
Titulo: Escritura publica No. 0187
Fecha: 25-01-2005

Entidad: Notaria Décima (10%.) del Circulo
Notarial de Cali.

Matricula Inmobiliaria: #370-305229
Coédigo Catastral: #R-043000240000

Linderos: protocolizados en la escritura
arriba mencionada.

III.Predio 3 diagonal 26 N #T73-A-39 lote #20

barrio J. M. Marroquin I

Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
S. A.

NIT.: 805.027.024-4
Titulo: Escritura publica No. 2748
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IV.

Fecha: 21-08-2008

Entidad: Notaria Trece (13%.) del Circulo
Notarial de Cali.

Matricula Inmobiliaria de mayor extensidn:
#370-0117089

Coébdigo Catastral: #R-043000230001

Linderos - NORTE: con el lote 9

SUR: Con la diagonal 26 N en 6.00 metros
ESTE: con el lote 21.

OESTE: con el lote 19 en 15.00 metros.

Predio 4 diagonal 26 N #T73-A-45 lote
#21 barrio J. M. Marroquin I

Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
S. A.

NIT.: 805.027.024-4
Titulo: Escritura publica No. 1902
Fecha: 02-06-2005

Entidad: Notaria Décima (10%.) del Circulo
Notarial de Cali.

Matricula Inmobiliaria: #370-684179
Coédigo Catastral: #R-043000220001

Linderos - NORTE: Con el lote 8.
SUR: con la diagonal 26 N.
ESTE: con el lote 22.
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OESTE: con el lote 20 en extensidédn de

15.00 metros.

V. Predio 5 diagonal 26 N #T73-A-53 lote
22 del barrio J. M. Marroquin I

e Propietario: SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
S. A.

e NIT.: 805.027.024-4

e Titulo: Escritura publica No. 1902

e Fecha: 02-06-2005

e Entidad: Notaria Décima (10%.) del Circulo
Notarial de Cali.

e Matricula Inmobiliaria: #370-650633

e Cbdigo Catastral: #R-04300021001

e LLinderos — NORTE: con el lote 7
SUR: con la diagonal 26 N.

ESTE: con el lote 23.
OESTE: con el lote 18.

2.2. DERECHOS DE PROPIEDAD: Los derechos de
propiedad del inmueble aqul avaluado estan
respaldados por escritura publica.

El grado maximo gque una persona natural o
juridica posee en una propiedad es la
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escritura publica, que da el derecho mas

completo y absoluto y lo acredita como
propietario de un bien inmueble de duracidn
indefinida, libremente transferible Y
heredable.

ATLEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

Se ha dado cumplimiento con el registro de la
propiedad ante la Oficina de Instrumentos
Piblicos del circulo a que pertenece.

OBSERVACION: Hemos practicado el avalto sin
realizar un estudio de titulos por ser
competencia de un analisis diferente al
solicitado.

2.3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

Evaluaciones Inmobiliarias no se hace
responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten el bien inmueble, a la propiedad
valuada o el titulo legal de la misma
(escritura) .

Evaluaciones Inmobiliarias no revelara
informacidn sobre la valuacidn a nadie
distinto de la persona natural o Jjuridica que
solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara
con autorizacidn escrita de ésta, salvo en el
caso en que el informe sea solicitado por una

Email: evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
Pagina web: www.evaluacionesinmobiliarias.com
TELEFONO FIJO: 5725136123

CELULAR: 3116306371/3127906302
CALI - VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA



mailto:evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
http://www.evaluacionesinmobiliarias.com/

I Evaluaciones
Inmobiliarias

7

ATLEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

13
autoridad competente.

3. DETERMINACION FISICA

3.1. Del lote.

Topografia Plana.

Forma geométrica Rectangular.

Vias Diagonal 26 N,
pavimentadas, acordonadas

con andenes en concreto.

Vias principales: Carreras
25, 28D, 29, 39, 46, calle
70 y Av. Ciudad de Cali”
calle 72, calle 73, carrera
26.

Transporte publico Cuenta con buen servicio de
transporte publico masivo,
con rutas del MIO y algunas
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rutas del servicio
tradicional.

Servicios publicos Energia, acueducto,
alcantarillado, alumbrado
publico, telefonia, gas
domiciliario, recoleccidn

de basuras.

Frente sobre la
via 6.00 metros lineales

Fondo 15.00 metros lineales

Areas de los lotes Predio
1:
90.00 m2.
Predio
2
90.00 m2.
Predio
3:
90.00 m2.
Predio
4
90.00 m2.
Predio
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5:
90.00 m2.

3.2. Zonificacidén: SegUin Acuerdo No. 0373 del
2014, por medio del cual se reglamenta el
Plan de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Santiago de Cali, el inmueble
materia de este avaluo se encuentra en:

o Clasificacidédn de suelo: Urbano

o Area de Actividad: Residencial
predominante

o Tratamiento Urbanistico:
Consolidacién 2 - Consolidacidén Béasica
(C2)

0 Unidad de Planeacidén Urbana: UPU 3

Rio Cauca

o Centralidades y corredor estratégico:
Comercio y servicios zonales.

o Jerarquizacidén wvial: Via colectora vy
vias locales.

o Comuna: 14

o Estrato socio econbmico: comercial.

Areas de actividad y usos
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Articulo 287. Definicién de Areas de

Actividad. Son areas del suelo con condiciones
sociocecondmicas similares, y se caracterizan
por el predominio de un uso determinado del
suelo en funcidén del cual se reglamentan vy
definen los usos complementarios permitidos, y
la intensidad para su aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacién General de 1las
Areas de Actividad. Las &reas de actividad se
clasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.
3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.

Paragrafo. La delimitacidédn de 1las &areas de
actividad se encuentra establecida en el Mapa
N°® 42 “Areas de actividad” el cual hace parte
integral del presente Acto. Los Usos asignados
para cada area de actividad, y vocacidén en el
caso de las A4reas de actividad mixta, se
encuentran identificados en el Anexo N° 4
“"Matriz CIIU de usos del suelo urbano” el cual
hace parte integral del presente Acto.
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Articulo 290. Area de Actividad Residencial

Predominante. Corresponde a aquellas areas del
territorio urbano cuya actividad principal es

ATLEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

la residencial, % tiene como usos
complementarios comercio y servicios asociados
a la vivienda, los cuales se pueden

desarrollar dentro del predio, en un &area no
mayor a ochenta (80 m2) metros cuadrados.

De 1gual forma se permite el desarrollo de
actividades econdmicas complementarias a la
vivienda sobre 1los corredores de actividad
zonal que se definan en las unidades de
planificacidn urbana.

4. Aguablanca

Area residencial periférica del oriente de la
ciudad que se concibe como la mayor zona
residencial de los sectores populares,
carentes en su mayoria de condiciones urbanas
adecuadas para su funcionamiento.

1. Consolidar la zona como area residencial
de sectores populares, mejorando las
condiciones de la zona mediante el
incremento de equipamientos de escala
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urbana, regional y zonal, el incremento
y adecuacidn de espacios publicos vy
mejoramiento de la infraestructura vial
en materia vehicular, peatonal vy de
ciclo rutas.

2. Fomentar la concentracidén de actividades
comerciales principalmente en los
corredores urbanos “Carreras 25, 28D,
29, 39, 46, calle 70 y Av. Ciudad de
Cali” y en los corredores zonales que se
identifiquen.

3. Potenciar e incorporar nuevas areas para
equipamientos a través del desarrollo de
los nodos potenciales de equipamientos

identificados como “Aguablanca”,
“Morichal” y  “Navarro, desarrollando
equipamientos de educacion, salud,

recreacidédn deportes y cultura de acuerdo
con las Aareas priorizadas en la zona en
el Mapa N°35.

4. Disminuir el déficit de espacio publico,
a través de los elementos ambientales
que requileren recuperaciodn como el
sistema de canales y vias con el fin de
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permear % conectar los elementos
ambientales presentes como el rio Cauca,
los humedales Charco Azul y El1 Pondaje,
los Cinturones Ecoldgicos vy el Canal
Interceptor Sur.

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

4.1. Construccién: Se trata de cinco (5)
predios alindes, de 2 y 3 pilsos, que
inicialmente fueron viviendas, % en la
actualidad fue remodelado con las

especificaciones para el funcionamiento de un
Supermercado (Sede Los Mangos), y se encuentra
distribuido, asi:

4.2. Distribucidén - Primeros pisos: salas de
venta.
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Segundos pisos: Bodegas, oficinas y cuartos

frios.

ATLEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

Tercer piso: area de magquinas, bafios y area de
comedor para el personal.

4.3. Especificaciones de construccién:
e Cimientos: zapatas en ferro concreto.
e Estructura: metalica.

e Mamposteria: ladrillo comun y cemento
repellado, estucado y enlucido en vinilo.

e Cubierta: teja térmica sobre estructura
metalica, con claraboyas.

e Fachada: primer piso en graniplas Y%
ventanas en vidrio. En el segundo piso
recubierto en Superboard.

e Pisos: en baldosa de granito de marmol,
losa en concreto y ceramica.
e Cielo raso: en panel yeso.

e Bafios: enchapados en ceramica, baterias
porcelanizadas vy pilisos en baldosa de
ceramica.

e Gradas: en concreto.
e Puertas exteriores: corredizas metdlicas.
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e Puertas interiores: marcos % naves
metalicos.

e Ventanas exteriores: en aluminio y vidrio
con cortinas enrollables.

e Ventanas interiores: metalicas y vidrio.

e Otros: 1i1nternamente las bodegas tienen
divisiones en malla galvanizada con
tuberia metalica.

e Tipo de construccidédn: moderna.
e Altura sala de ventas: 5.00 metros.

e Vetustez: Dieciséis (16) afios, desde su
remodelacidn.

e Fstado de conservacidén: bueno.
e Cuadro de areas:

# predio | Lote/m2 Construccién/m2
Edificaciones: 1° piso | 2° piso | 3° piso

1 90.00 90.00 96.00 96.00

2 90.00 90.00 96.00

3 90.00 90.00 96.00

4 90.00 90.00 96.00

5 90.00 90.00 96.00

5. METODOLOGIA DE LA ESTIMACION DEL VALOR
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5.1. Potencial de Desarrollo: Sector urbano

desarrollado en un 100%

5.2. Factor de Comercialidad: Por factor de
comercialidad se entiende el numero
resultante de la relacidén entre precio vy
valor.

Factor de Comercialidad = Precio / Valor
Comercialidad = 100%

En el momento del avaluo, el valor comercial
significa lo que la propiedad realmente vale;
mientras que el precio es la cantidad por la
cual podria ser vendida. El factor de
comercialidad puede variar para arriba o para
debajo de 100% dependiendo de las
circunstancias que afecten o favorezcan la
comercialidad de la propiedad.

5.3. Metodologia: Para la fijacidédn del wvalor
fisico se han utilizado los siguientes Métodos
Valuatorios segun las Normas Internacionales
de Informacidén Financiera (NIIF):

a) TECNICA DE VALORACION - ENFOQUE
DEL COSTO
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b)

c)

Es una técnica de valoracidén que refleja el
importe que se requerira en el momento de
sustituir la capacidad del servicio de un
activo (Costo de Reposicidn) en condiciones
nuevas menos depreciacidédn fisica sufrida
por los afios de uso. (Las vidas Uutiles
iniciales ©para calcular su depreciacidn
anual son establecidas por el Avaluador
Técnico, de acuerdo a su experiencia en el
mercado) .

Valor Residual o Valor de Salvamento: para
los items que hayan agotado su Vida Util
Inicial y en 1la actualidad siguen siendo
activos productivos se les dara como Valor
Razonable el 10% de su Costo de Reposicidn
en condiciones nuevas, asli mismo su Vida
Util Remanente serd del 10% de su Vida Util
Inicial.

JERARQUIA DEL VALOR RAZONABLE:
Nivel 2 - Datos de entrada corroborados
con el mercado (correlacionados con 1los
datos de mercado) .

EL MAS ALTO Y MEJOR USO: Para
la medicidn del Valor Razonable, el
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inmueble aqui avaluado cuenta con la

capacidad de generar beneficios econdbdmicos,
dado que al inmueble se le ha dado el mas
alto y mejor uso.

Las construcciones aqui avaluadas, para su
desarrollo fueron:

e Fisicamente posible
e Legalmente permisible
e Financieramente factible

Para el caso especifico de los inmuebles aqui
avaluados, le damos una vida uttil inicial de
setenta (70) anos:

1/70 x 100 = 1.428%
Como los inmuebles fueron adaptados %
remodelados completamente, para el

funcionamiento del supermercado, en el 2005,
fecha que tomaremos como base, para calcular
su tiempo transcurrido, es decir, a la fecha
lleva dieciseis (16) afios de uso.

Por lo anterior, su depreciacidédn acumulada es:

Email: evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
Pagina web: www.evaluacionesinmobiliarias.com
TELEFONO FIJO: 5725136123
CELULAR: 3116306371/3127906302
CALI - VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA



mailto:evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
http://www.evaluacionesinmobiliarias.com/

I Evaluaciones
Inmobiliarias

7

ATLEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

25
16 afios x 1.428% = 22.84%

Valor del metro cuadrado (c/m2) de la
construccidén, lo estimamos en: Ver cuadros de
valores - numeral 6.

d) TECNICA DE VALORACION PARA EL
LOTE - ENFOQUE DEL MERCADO: Una técnica de
valoracidén que utiliza 1los precios y otra
informacidn relevante generada por
transacciones de mercado gque 1involucran
activos, pasivos O un grupo de activos vy
pasivos idénticos o comparables (es decir,
similares), como por ejemplo un negocio.

e) JERARQUIA DEL VALOR RAZONABLE:
Nivel 1 - Precio cotizado (sin ajustar)
en un mercado activo para activos o
pasivos idénticos.

V.U.I. (Vida Gtil inicial): 70 ANOS
T.T. (tiempo transcurrido): 16 ANOS
V.U.R. (vida Gtil remanente): 54 ANOS
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5.4. Fuentes de Consulta:
a) Nuestro banco de datos.
b) Construdata.
c) P.O.T. de Cali.
d) Ley 1314 de 2013
e) Lonja de Propiedad Raiz de
Cali

6. CERTIFICACION DEL AVALUO
Certificamos que:

1. No tenemos interés presente ni
futuro en la propiedad avaluada.

2. No tenemos interés ni
prejulcios con respecto a la materia en
cuestidén de este reporte de avalto o de las
partes 1nvolucradas. Nuestras conclusiones
no estan influenciadas por los honorarios
que recibamos.
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3. En lo mejor de nuestro

conocimiento y convencimiento, el contenido
de este reporte de avalto, su analisis,
opiniones 'y conclusiones expresadas, es
verdadero y correcto.

4. Este reporte de avaluo ha sido
elaborado en conformidad y estd sujeto a los
requerimientos del Cédigo de Etica vy 1los
estandares de conducta ©profesional, del
Registro Nacional de Avaluados - FEDELONJAS
del cual somos miembros.

5. El wvalor consignado en este
avalto corresponde al valor comercial a la
fecha, teniendo en cuenta las

caracteristicas especiales del inmueble
anotado en este 1nforme y de acuerdo a 1la
informacidén suministrada por el cliente.

6. Basados en la informacidn que
contiene este reporte Y en nuestra
experiencia como avaluados, es nuestra

opinidén que el wvalor del inmueble avaluado
es en esta fecha:

Valor Razonable total (5 predios): $1.247.596.133.

Valor Razonable de las construcciones: $939.313.116.

Email: evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
Pagina web: www.evaluacionesinmobiliarias.com
TELEFONO FIJO: 5725136123
CELULAR: 3116306371/3127906302
CALI - VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA



mailto:evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
http://www.evaluacionesinmobiliarias.com/

I Evaluaciones
Inmobiliarias

7

ATLEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

28

Valor Razonable de los lotes: $308.283.017.

CESAR SINISTERRA C.
Gerente
REGISTRO ACCA DE LONDRES NO. AD36745

Ui

MARfBEL RICO QUINTANA
Avaluadora RAA 66.854.927
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6. CUADRO DE VALORES
AVALUO: PREDIO #1 EDIFICIO 3 PISOS - SEDE "LOS MANGOS" DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA
DIAGONAL 26 N #T-73-A-25 BARRIO J. M. MARROQUIN I - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
COSTO DE VALOR VIDA
MATRICULA TOTAL COSTO DE
ITEM DETALLE AREA REPOSICION DEPREC. % | DEPRECIACIONS RAZONABLE UTIL
INMB. #370 REPOSICION
UNITARIO CONSTRUCCION REMAN
1 |EDIFICIO 3 PISOS

1. SALA DE VENTAS | 512871 90 [m2 | $1.220.000 | $109.800.000 [ 22,84% | $ 25.078.320 | § 84.721.680 |54 afios
2. BODEGA OFICINAS | 512871 96 |m2 | $1.150.000 | $110.400.000 [ 22,84% | § 25.215.360 | § 85.184.640 |54 afios
3. BODEGA OFICINAS | 512871 96 [m2 | § 500.000 | § 48.000.000 [ 22,84% | $ 10.963.200 | § 37.036.800 |54 afios

TOTAL CONSTRUCCION | §206.943.120

2 [LOTE DE TERRENO

1. LOTE 512871 | 90,00/ m2 [ $ 520.000 [ § 46.800.000 0% o] $ 46.800.000

TOTAL LOTE | § 46.800.000

GRAN TOTAL AVALUO | §253.743.120
Indicadores Econdémicos 16/03/2021 U. V.R § 227,0386
T. R. M. (US$) 3,822,46
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6. CUADRO DE VALORES

AVALUO: PREDIO #2 EDIFICIO 2 PISOS - SEDE "LOS MANGOS" DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA

DIAGONAL 26 N #T-73-A-33 BARRIO J. M. MARROQUIN I - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

COSTO DE VALOR VIDA
L TEM DETALLE MATRICULA AREA REPOSICION TOTAL COSTO DE DEPREC. % | DEPRECIACIONS | RAZONABLE UTIL
INMB. #3704 REPOSICION :
UNITARIO CONSTRUCCION REMAN
1 |EDIFICIO 2 PISOS
1. SALA DE VENTAS 305229 90 [m2 | $1.391.570 | $125.241.300 | 22,84% | $ 28.605.113 | $ 96.636.187 |54 aifos
2. BODEGA OFICINAS | 305229 96 [m2 | $1.167.167 | $112.048.032 | 22,84% | $ 25.591.771 | § 86.456.261 |54 afos

TOTAL CONSTRUCCION $183.092.449

2 |LOTE DE TERRENO

1. LOTE 305229 | 90,00[m2| $ 726.342 [ $ 65.370.753 0% 0 $ 65.370.753

TOTAL LOTE $ 65.370.753

GRAN TOTAL AVALUO $248.463.202

#:NOMBRE?
Indicadores Econémicos 16/03/2021 U. V.R § 227,0386

T. R. M. (US$) 3,822,46
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6. CUADRO DE VALORES

AVALUO: PREDIO #3 EDIFICIO 2 PISOS - SEDE "LOS MANGOS" DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA

DIAGONAL 26 N #T-73-A-39 BARRIO J. M. MARROQUIN I - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

MATRICULA COSTO DE TOTAL COSTO DE VALOR VIDA
[LTEM DETALLE AREA REPOSICION DEPREC. % | DEPRECIACIONS RAZONABLE UTIL
INMB. #370 REPOSICION
UNITARIO CONSTRUCCION REMAN
1 |EDIFICIO 2 PISOS
1. SALA DE VENTAS 117089 90 [m2 | $1.391.570 | $125.241.300 | 22,84% | $ 28.605.113 | $ 96.636.187 |54 aiios
2. BODEGA OFICINAS 117089 96 |m2 | $1.167.167 | $112.048.032 | 22,84% | $ 25.591.771 | $§ 86.456.261 |54 aifios

TOTAL CONSTRUCCION | $183.092.449

2 |LOTE DE TERRENO

1. LOTE 117089 | 90,00[m2 [ § 726.342 [ § 65.370.753 0% 0 $ 65.370.753

TOTAL LOTE | § 65.370.753

GRAN TOTAL AVALUO | $248.463.202

Indicadores Econémicos 16/03/2021 U. V.R § 227,0386
T. R. M. (US$) 3,822,46

Email: evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
Pagina web: www.evaluacionesinmobiliarias.com
TELEFONO FIJO: 5725136123
CELULAR: 3116306371/3127906302
CALI - VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA



mailto:evaluacionesinmobiliarias@hotmail.com
http://www.evaluacionesinmobiliarias.com/

Evaluaciones
Inmobiliarias

7

ATLEJANDRO SINISTERRA S.A.S.

32

6. CUADRO DE VALORES

PREDIO #4 EDIFICIO 2 PISOS SEDE LOS MANGOS DEL SURPERMECADO LA GRAN COLOMBIA

DIAGONAL 26 N #T-73-A-45 BARRIO J. M. MARROQUIN I - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

COSTO DE VALOR VIDA
MATRICULA TOTAL COSTO DE
LTEM DETALLE AREA REPOSICION DEPREC. % | DEPRECIACIONS RAZONABLE UTIL
INMB. #3704 REPOSICION
UNITARIO CONSTRUCCION REMAN

1 |EDIFICIO 2 PISOS

1. SALA DE VENTAS 684179 90 |m2 | $1.391.570 | $125.241.300 | 22,84% | $ 28.605.113 | § 96.636.187 | 54 afios

2. BODEGA OFICINAS 684179 96 |m2 | $1.167.167 | $112.048.032 | 22,84% | $ 25.591.771 | § 86.456.261 | 54 afios

TOTAL CONSTRUCCION | $183.092.449

2 |LOTE DE TERRENO

1. LOTE 684179 | 90,00/ m2 [ § 726.342 [ § 65.370.753 0% 0 $ 65.370.753

TOTAL LOTE

GRAN TOTAL AVALUO | $183.092.449

Indicadores Econémicos 16/03/2022 U. V.R § 227,0386
T. R. M. (USS$) 3,822,46
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6. CUADRO DE VALORES

AVALUO: PREDIO #5 EDIFICIO 2 PISOS - SEDE "LOS MANGOS" DEL SUPERMERCADO LA GRAN COLOMBIA

DIAGONAL 26 N #T-73-A-53 BARRIO J. M. MARROQUIN I - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

COSTO DE VALOR VIDA
MATRICULA TOTAL COSTO DE
LTEM DETALLE AREA REPOSICION DEPREC. % | DEPRECIACIONS$ RAZONABLE UTIL
INMB. #3704 REPOSICION
UNITARIO CONSTRUCCION REMAN

1 |EDIFICIO 2 PISOS

1. SALA DE VENTAS 650633 90 [m2 | $1.391.570 | $125.241.300 | 22,84% | $ 28.605.113 | $§ 96.636.187 | 54 afios

2. BODEGA OFICINAS| 650633 96 [m2 | $1.167.167 | $112.048.032 | 22,84% | § 25.591.771 | § 86.456.261 | 54 afios

TOTAL CONSTRUCCION | $183.092.449

2 |LOTE DE TERRENO

1. LOTE 650633 | 90,00[m2[ $ 726.342 [ § 65.370.780 0% 0 $ 65.370.780

TOTAL LOTE | $§ 65.370.780

GRAN TOTAL AVALUO | $248.463.229

Indicadores Econémicos 16/03/2021 U. V.R § 2.227,0386
T. R. M. (US$) $ 3.822,4600
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CERTIFICADOS

ACCA Certificado en Presentacion
de Informacién Financiera
Internacional

César Sinisterra Cardona

Association of Chartered Certified Accountants
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Registro fotografico
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26m-45 Transversal 23a
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