RAMA JUDICIAL
JUZGADO SEPTIMO (7) CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTIAGO DE
CALI- VALLE

CONSTANCIA
Se corre fraslado a la parte demandante de las excepciones de mérito
presentadas por el apoderado judicial de la parte demandada. Se fija por

el término de Cinco (5) dias. Corriendo los dias 14, 15, 16, 17 y 20 de febrero
de 2023.

JOHANA ALBARACIN CASTRO

Secretaria

RAD: 2022-264



20/1/23, 10:17 Correo: Juzgado 07 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

Fwd: Contestacion de la demanda - Rad 760013103007 2022-00264-00

Felipe Giraldo Silva <fgsserviciosjuridicos@gmail.com>

Mié 18/01/2023 11:50

Para: Juzgado 07 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j07cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
JUZGADO SEPTIMO (7) CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTIAGO DE CALI

Correo electrénico j7cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Sefior Juez, Doctor LIBARDO ANTONIO BLANCO SILVA
E. S. D.

Radicacion 760013103007 2022-00264-00

Proceso Verbal de incumplimiento de contrato

Asunto Contestacion de la demanda

Auto admisorio Interlocutorio No. 1036 del 13 de octubre de 2022

Demandante Nombre C.C.
Max Weinberg Jaramillo 16.749.855

Email maxweinbergcolombia@gmail.com

Apoderado Nombre C.C. T.P.
Gustavo Alejandro Gironza 14.637.184 | 265.079 del C.S.J.
Villalba

Email gusalgiro@hotmail.com

Demandados Nombre C.C.
Maria Clara Giraldo Fernandez 29.562.382
Annuar Karam Naranjo 16.761.809

Email Del sefior Annuar Karam Naranjo: karamanuar7@hotmail.com

Apoderado Nombre C.C. T.P.
William Felipe Giraldo Silva 94.312.444 102725 del C.S.J.

Email FGSserviciosjuridicosgmail.com

Respetado Juez, Secretario(a), Funcionarios(as) Judiciales y Parte Demandante, cordial saludo.

Actuando en mi calidad de apoderado del demandado, sefior ANNUAR KARAM NARANJO, tal y como consta en el poder que aportamos anexo;
por medio del presente escrito, me dirijo respetuosamente ante el Despacho a su cargo con el propdsito de dar contestacion a la demanda, para el
efecto adjunto envio:

e Contestacion de la demanda.
e Poder conferido por el demandado sefior ANNUAR KARAM NARANJO.
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Constancia de otorgamiento del poder — Mensaje de datos.
Copia de la tarjeta profesional del suscrito apoderado.

Certificado de tradicion del apartamento objeto de este proceso.
La escritura publica de compraventa nimero 6727 otorgada el 7 de diciembre de 2022 en la Notaria Octava del Circulo de Santiago de Cali.

Le ruego al Despacho se sirva tener por contestada la demanda por parte del demandado ANNUAR KARAM NARANJO.

Atentamente.

WILLIAM FELIPE GIRALDO SILVA
Apoderado judicial del sefior ANNUAR KARAM NARANJO
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William Felipe Giraldo Silva
Abogado — Universidad de San Buenaventura

Especialista en derecho comercial — Universidad Pontificia Bolivariana

JUZGADO SEPTIMO (7) CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTIAGO DE CALI

Correo electrénico j7cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Sefior Juez, Doctor LIBARDO ANTONIO BLANCO SILVA

E. S. D.

Radicacion 760013103007 2022-00264-00
Proceso Verbal de incumplimiento de contrato
Asunto Contestacion de la demanda
Auto admisorio | Interlocutorio No. 1036 del 13 de octubre de 2022
Demandante Nombre C.C.
Max Weinberg Jaramillo 16.749.855
Email maxweinbergcolombia@gmail.com
Apoderado Nombre C.C. T.P.
Gustavo Alejandro Gironza Villalba | 14.637.184 265.079 del C.S.J.
Email gusalgiro@hotmail.com
Demandados Nombre C.C.
Maria Clara Giraldo Ferndndez 29.562.382
Annuar Karam Naranjo 16.761.809
Email Del sefior Annuar Karam Naranjo: karamanuar7@hotmail.com
Apoderado Nombre C.C. T.P.
William Felipe Giraldo Silva 94.312.444 102725 del C.S.J.
Email FGSserviciosjuridicosgmail.com

Respetado Juez, Secretario(a), Funcionarios(as) Judiciales y Parte Demandante, cordial saludo.

Actuando en mi calidad de apoderado del demandado, sefior ANNUAR KARAM NARANJO, tal y
como consta en el poder que aportamos anexo; por medio del presente escrito, me dirijo
respetuosamente ante el Despacho a su cargo con el propésito de dar contestaciéon a la demanda.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Nos oponemos a todas las pretensiones formuladas por la parte demandante.

A la 2.1. Nos oponemos expresamente asf:

= Incumbe a la parte demandante probar el supuesto de hecho de las normas que consagran el
efecto juridico que ellas persiguen?. La parte demandante no ha acreditado el supuesto de hecho

gue la lleva a vincular a mi representado.

= No es aplicable ni cierta la existencia de solidaridad que pretende la parte demandante ni por
mandamiento legal ni por el acuerdo de las partes, entre la sefiora MARIA CLARA GIRALDO
FERNANDEZ y el sefior ANNUAR KARAM NARANJO.

= Como consta en los documentos que obran en el expediente, aportados por la propia parte
demandante, el 5 de agosto de 2022, el sefior ANNUAR KARAM NARANJO cedi6 la totalidad de

los derechos y obligaciones que emanaban del contrato de promesa de compraventa.

= El sefior ANNUAR KARAM NARANJO no es responsable por hechos ocurridos con posterioridad

al 5 de agosto de 2022.

1 Articulo 167 del Cédigo General del Proceso.

Centro Financiero la Ermita Carrera 3 No. 12 — 40 Oficina 905
Santiago de Cali — Colombia
Teléfonos: +572 8843663 +5728843689

Correo electrénico FGSserviciosjuridicos@gmail.com
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Especialista en derecho comercial — Universidad Pontificia Bolivariana

Como lo probamos, el contrato de promesa de compraventa se perfeccioné el dia 7 de diciembre
de 2022, para el efecto, las partes, compradora y vendedora, otorgaron en la Notaria Octava del
Circulo de Santiago de Cali, la escritura publica de compraventa 6727 de los bienes inmuebles
superando el hecho que motivo la interposicion de esta demanda.

A la 2.2. Nos oponemos expresamente asi:

Incumbe a la parte demandante probar el supuesto de hecho de las normas que consagran el
efecto juridico que ellas persiguen. La parte demandante no ha acreditado el supuesto de hecho.
No es aplicable ni cierta la existencia de solidaridad que pretende la parte demandante ni por
mandamiento legal ni por el acuerdo de las partes, entre la sefiora MARIA CLARA GIRALDO
FERNANDEZ y el sefior ANNUAR KARAM NARANJO.

Como consta en los documentos que obran en el expediente, aportados por la propia parte
demandante, el 5 de agosto de 2022, el sefior ANNUAR KARAM NARANJO cedio la totalidad de
los derechos y obligaciones que emanaban del contrato de promesa de compraventa.

El sefior ANNUAR KARAM NARANJO no es responsable por hechos ocurridos con posterioridad
al 5 de agosto de 2022.

Como lo probamos, el contrato de promesa de compraventa se perfeccioné el dia 7 de diciembre
de 2022, para el efecto, las partes, compradora y vendedora, otorgaron en la Notaria Octava del
Circulo de Santiago de Cali, la escritura publica de compraventa 6727 de los bienes inmuebles
superando el hecho que motivo la interposicion de esta demanda.

A la 2.3. Nos oponemos expresamente asi:

Incumbe a la parte demandante probar el supuesto de hecho de las normas que consagran el
efecto juridico que ellas persiguen. La parte demandante no ha acreditado el supuesto de hecho.
De no prosperar las pretensiones anteriores no deberia prosperar esta.

El proceso que nos convoca es declarativo, no ejecutivo; por tanto, no es dable la pretension de
pago.

El sefior ANNUAR KARAM NARANJO no es responsable de los hechos ni pretensiones de la
demanda, como lo probaremos, por las razones ya expuestas, no hay lugar a la pretension de la
parte demandante.

A la 2.4. Nos oponemos expresamente asi:

De no prosperar las pretensiones anteriores no deberia prosperar esta.

El proceso que nos convoca es declarativo, no ejecutivo; por tanto, no es dable la pretension de
pago.

No nos encontramos frente a una obligacién cierta, expresa y exigible; por tanto, no es dable la
pretensién de pago de intereses moratorios.

A la 2.5. De no prosperar las pretensiones anteriores no deberia prosperar esta.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

AL PRIMERO. Es parcialmente cierto. Es cierto que las partes suscribieron el documento de intencioén
al que hace alusién la parte demandante. No es cierto que el sefior ANNUAR KARAM NARANJO
actuara como vendedor.

Centro Financiero la Ermita Carrera 3 No. 12 — 40 Oficina 905
Santiago de Cali — Colombia
Teléfonos: +572 8843663 +5728843689
Correo electronico FGSserviciosjuridicos@gmail.com
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Abogado — Universidad de San Buenaventura
Especialista en derecho comercial — Universidad Pontificia Bolivariana

Como consta en los documentos anexos a la demanda y, concretamente, en los certificados de
tradicién de los inmuebles, el sefior ANNUAR KARAM NARANJO no contaba con la facultad de
disposicién propia del derecho de dominio, por tanto, no fungia como vendedor.

En aplicacion del principio de buena fe, mi representado se asegurd que esa circunstancia fuera
incorporada en los documentos contractuales y, concretamente, en las clausulas tercera y cuarta del
contrato de promesa de compraventa suscrito el 17 de junio de 2022; en consecuencia, las partes,
incluido el aqui demandante, conocia que mi representado, en realidad, obraba como corredor
inmobiliario.

Se encuentra probado que el sefior ANNUAR KARAM NARANJO les comunicé a las partes del
negocio?, la existencia de la hipoteca del predio de mayor extension evidente en las anotaciones 001
de ambos certificados de tradicion y, por supuesto, que “los inmuebles prometidos en venta no son de
su exclusiva propiedad’®.

Como lo probamos, el contrato de promesa de compraventa se perfeccioné el dia 7 de diciembre de
2022, para el efecto, las partes, compradora y vendedora, otorgaron en la Notaria Octava del Circulo
de Santiago de Cali, la escritura publica de compraventa 6727 de los bienes inmuebles superando el
hecho que motivo la interposicion de esta demanda.

AL SEGUNDO. Es parcialmente cierto. Es cierto que el demandante pagé la suma de $10.000.000.
No es cierto que el pago lo hiciera a mi representado que, como era de conocimiento del sefior MAX
WEINBERG JARAMILLO, obraba como simple intermediario.

AL TERCERO. Es parcialmente cierto. Es cierta la existencia del documento y del acto contenido en
el mismo. No es cierto que mi representado fungiera como vendedor.

Pese a la mencién contenida en el documento, en realidad, el sefior ANNUAR KARAM NARANJO
obraba como intermediario entre la propietaria y vendedora, sefiora MARIA CLARA GIRALDO
FERNANDEZ y el comprador sefior MAX WEINBERG JARAMILLO. Esa circunstancia era plenamente
conocida por las partes, tal y como se encuentra probado con los documentos que obran en el
expediente?.

De los documentos aportados al proceso se desprenden las condiciones acordadas por la vendedora
y el comprador, asi como la cesion de los derechos y obligaciones contenida en el otrosi del 5 de
agosto de 2022. Como lo confiesa la parte demandante, las clausulas del contrato de promesa de
compraventa® fueron asumidas por la real parte compradora y vendedora.

AL CUARTO. Es parcialmente cierto. Es cierto el contenido de la clausula que transcribe el
demandante, tal y como se desprende del contrato de promesa de compraventa suscrito el 17 de junio
de 2022. No es cierto que el precio fuera pagado a mi representado, tal y como consta en los cheques
de gerencia de BANCOLOMBIA S.A., girados a favor de la sefiora MARIA CLARA GIRALDO
FERNANDEZ que obran en el expediente con lo cual se prueba que el sefior ANNUAR KARAM
NARANJO solo obraba como un corredor inmobiliario.

2 Articulo 1344 del Codigo de Comercio.

3 Clausulas tercera y carta del contrato de promesa de compraventa del 17 de junio de 2022.
4 Articulo 176 del Codigo General del Proceso.

5 Del 17 de junio de 2022.
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Especialista en derecho comercial — Universidad Pontificia Bolivariana

AL QUINTO. Es parcialmente cierto. Es cierto el contenido de la clausula que transcribe el
demandante, tal y como se desprende del contrato de promesa de compraventa suscrito el 17 de junio
de 2022. No es cierto que esa obligacion estuviere a cargo del sefior ANNUAR KARAM NARANJO,
pues, como se indicé en el contrato® y era de amplio conocimiento del demandante, mi representado
no ostentada el derecho de dominio, por tanto, no tendria ningun efecto la firma de la escritura publica;
por otra parte, es de conocimiento del demandante que antes del 5 de agosto de 2022 le fueron
presentados a la Notaria todos los documentos que se requerian para el otorgamiento de la escritura.

Vale la pena agregar que el mismo 5 de agosto de 2022 las partes, compradora, vendedora e
intermediario aceptaron la cesién de la totalidad de los derechos y obligaciones que emanan del
contrato de promesa de compraventa al que alude el demandante y, ademas, la vendedora y el
comprador modificaron la fecha de la firma de la escritura pablica de compraventa para el 22 de
septiembre de 2022.

AL SEXTO. Es parcialmente cierto. Es cierto el contenido de la clausula que transcribe el demandante,
tal y como se desprende del contrato de promesa de compraventa suscrito el 17 de junio de 2022. No
es cierto que esa obligacion estuviere ni este a cargo del sefior ANNUAR KARAM NARANJO por las
siguientes razones:

= Mi representado no ostentada el derecho de dominio, no fungia como vendedora como lo
confirman las clausulas tercera y cuarta.

= Como consta en el documento aceptado por el demandante y que aportdé anexo a su demanda,
los derechos y obligaciones que emanan de ese contrato fueron cedidos el 5 de agosto de 2022
a la sefiora MARIA CLARA GIRALDO FERNANDEZ.

AL SEPTIMO. Es parcialmente cierto. No es cierto que fuera posteriormente, fue inmediatamente, el
mismo 5 de agosto de 2022 la fecha:

= Acordada para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa’.

= Enlaque sellevé a cabo la cesion de los derechos y obligaciones que emanaban del contrato de
promesa de compraventa.

= En la que las partes, sefiores MARIA CLARA GIRALDO FERNANDEZ -vendedora— y MAX
WEINBERG JARAMILLO —comprador— acordaron que el otorgamiento de la escritura publica por
medio de la cual se perfeccionaria el contrato se llevaria a cabo el 22 de septiembre de 2022.

= En la que el demandante, a través de BANCOLOMBIA S.A., pag0 parte del precio mediante los
cheques de gerencia que aporto.

= Enla que el sefior MAX WEINBERG JARAMILLO acepté el otrosi a la promesa de compraventa
tal y como lo confiesa en el hecho que se contesta.

En consecuencia, cronolégicamente, hasta aqui, el 5 de agosto de 2022 el sefior ANNUAR KARAM
NARANJO habia cedido los derechos y obligaciones a la sefiora MARIA CLARA GIRALDO
FERNANDEZ, |a fecha de la firma de la escritura publica habia sido postergada y, por tanto, no existia
incumplimiento del contrato.

AL OCTAVO. Es cierta la modificacion de la fecha de la firma de la escritura publica para el dia 22 de
septiembre de 2022, ello se desprende del contenido del otrosi del 5 de agosto de 2022. Igualmente
es cierto que el aqui demandante acepto dicho cambio, tanto asi que, como lo confiesa mas adelante

6 Clausulas tercera y cuarta del contrato de promesa de compraventa suscrito el 17 de junio de 2022.
7 Clausula sexta del contrato de promesa de compraventa suscrito el 17 de junio de 2022.
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y consta en el acta de presentacion personal No. 5, que obra en el expediente, se presento a la notaria
ese dia.

AL NOVENO. No me consta, desde el 5 de agosto de 2022, previa cesién de los derechos y
obligaciones, el sefior ANNUAR KARAM NARANJO no es parte del contrato, ademas, mi
representado no es y nunca fue beneficiario del pago.

En nuestro respetuoso criterio, el hecho que se contesta debe ser ratificado u objetado por la sefiora
MARIA CLARA GIRALDO FERNANDEZ persona que ostenta el derecho a recibir el pago; sin
embargo, es cierto que el demandante aporta 2 cheques de gerencia expedidos por BANCOLOMBIA
S.A. con orden de pago al primer beneficiario.

AL DECIMO. Es parcialmente cierto. Es cierto que:

= El demandante se present6 en la notaria tal y como consta en el acta de presentacién personal
No. 05 del 22 de septiembre de 2022.

= El sefior ANNUAR KARAM NARANJO habia cedido los derechos y obligaciones que emanan del
contrato de promesa de compraventa, por tanto, no era una parte en el contrato.

= Las partes, es decir, MARIA CLARA GIRALDO FERNANDEZ —vendedora— y MAX WEINBERG
JARAMILLO —comprador— acordaron modificar condiciones contractuales tales como la fecha de
la firma y el precio.

= Previamente, se le habia informado al demandante sobre la inexistente prohibicion para la
suscripcion de la compraventa, segun la notaria, por la existencia de una garantia real®, hipoteca
abierta de un predio de mayor extension del constructor, sociedad OBRAS Y DISENOS LTDA. a
favor del BANCO CENTRAL HIPOTECARIO; sin perjuicio de lo anterior, como consta en el
certificado de tradicion del inmueble identificado con matricula inmobiliaria 370-447440
(apartamento)®, que, previos los tramites a cargo de las partes involucradas??, la hipoteca fue
cancelada el 31 de octubre de 2022.

= Como consta en el certificado de tradicion del inmueble con matricula inmobiliaria nimero 370-
447440 que corresponde al apartamento y obra en el expediente, entre la anotaciéon 001 y la
anotacion 010 se llevaron a cabo 2 transmisiones de dominio, compraventa!! y adjudicacién en
sucesion??,

No es cierto que el sefior ANNUAR KARAM NARANJO sea responsable. El articulo 2.2.6.15.2.7.1.
del Decreto 1664 del 2015 le atribuye la carga de levantamiento de la hipoteca del predio de mayor
extension?3, al propietario inicial, que, en este caso, es la sociedad OBRAS Y DISENOS LTDA.; por
tanto, la sefiora MARIA CLARA GIRALDO FERNANDEZ no tenia la obligacion legal del levantamiento
de la hipoteca ni mucho menos el sefior ANNUAR KARAM NARANJO quien ya no era parte del
contrato.

AL ONCE. No es cierto, para el dia 22 de septiembre de 2022 el sefior ANNUAR KARAM NARANJO
ya no era parte del contrato, como lo confiesa el demandante, desde el 5 de agosto habia cedido
todos los derechos y obligaciones que emanaban del mismo, por tanto, no es responsable de
supuestos e inexistentes incumplimientos posteriores.

8 Escritura Publica 5057 del 18/11/1992 otorgada en la Notaria 6 del Circulo de Santiago de Cali.

® Anotaci6n 011.

10 OBRAS Y DISENOS LTDA. y el BANCO CENTRAL HIPOTECARIO — LIQUIDADO.

11 Escritura Publica 3378 del 21/09/1994 otorgada en la Notaria 11 del Circulo de Santiago de Cali.
12 Escritura Publica 1906 del 30/07/2004 otorgada en la Notaria 15 del Circulo de Santiago de Cali.
1 Ver el acapite “complementacion” de los certificados de tradicion que obran en el expediente.
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Como lo probamos, el contrato de promesa de compraventa se perfecciono el dia 7 de diciembre de
2022, para el efecto, las partes, compradora y vendedora, otorgaron en la Notaria Octava del Circulo
de Santiago de Cali, la escritura publica de compraventa 6727 de los bienes inmuebles superando el
hecho que motivo la interposicion de esta demanda.

AL DOCE. No me consta que se pruebe. En aplicacion del principio de buena fe, el sefior MAX
WEINBERG JARAMILLO fue notificado, antes del 22 de septiembre de 2022, del injusto argumento
gque exponia la notaria para negarse al otorgamiento de la escritura publica.

AL TRECE. Es cierto desde el 5 de agosto de 2022 el sefior MAX WEINBERG JARAMILLO ostenta
la posesion material de los bienes inmuebles vendidos lo que demuestra la buena fe de la vendedora
sefiora MARIA CLARA GIRALDO FERNANDEZ e intencién de cumplimiento de las obligaciones a su
cargo.

AL CATORCE. No es cierto el incumplimiento que predica el demandante. Como lo confesé,
actualmente el sefior MAX WEINBERG JARAMILLO ostenta la posesién material de los bienes
inmuebles vendidos y la prohibiciéon que aducia la notaria fue superada por los responsables; es decir,
por OBRAS Y DISENOS LTDA. y el BANCO CENTRAL HIPOTECARIO - LIQUIDADO.

Como lo probamos, el contrato de promesa de compraventa se perfecciono el dia 7 de diciembre de
2022, para el efecto, las partes, compradora y vendedora, otorgaron en la Notaria Octava del Circulo
de Santiago de Cali, la escritura publica de compraventa 6727 de los bienes inmuebles superando el
hecho que motivo la interposicion de esta demanda.

AL QUINCE. No me consta que se pruebe. No es cierto el incumplimiento que predica la parte
demandante ni la falta de diligencia que temerariamente y sin causa atribuye.

No es cierto que el sefior ANNUAR KARAM NARANJO sea responsable. El articulo 2.2.6.15.2.7.1.
del Decreto 1664 del 2015 le atribuye la carga de levantamiento de la hipoteca del predio de mayor
extension!4, al propietario inicial, que, en este caso, es la sociedad OBRAS Y DISENOS LTDA.; por
tanto, la sefiora MARIA CLARA GIRALDO FERNANDEZ no tenia la obligacion legal del levantamiento
de la hipoteca ni mucho menos el sefior ANNUAR KARAM NARANJO quien ya no era parte del
contrato.

AL DIECISEIS. Es cierto, se desprende de la solicitud’® y del contenido de la anotacion 012 del
certificado de tradicion correspondiente al inmueble con matricula inmobiliaria 370-447440 en la que
consta la inscripcion del oficio 1227 del 8 de noviembre de 2020 ordenado por el Despacho a su cargo.

EXCEPCIONES

EXCEPCIONES DE FONDO. En representacion del sefior ANNUAR KARAM NARANJO proponemos
como excepciones de mérito, las siguientes:

1. Hecho superado. Como lo probamos con el documento anexo, en el que consta la firma del sefior
MAX WEINBERG JARAMILLO (comprador) y de la sefiora MARIA CLARA GIRALDO
FERNANDEZ (vendedora), el contrato de promesa de compraventa se perfeccioné el dia 7 de

14 Ver el acapite “complementacion” de los certificados de tradicion que obran en el expediente.
15 Articulo 590 del Codigo General del Proceso.
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diciembre de 2022, para el efecto, las partes suscribieron la escritura publica de compraventa
ndmero 6727 otorgada en la Notaria Octava del Circulo de Santiago de Cali superando el hecho
que motivo la interposicion de esta demanda.

En la citada escritura publica de compraventa, acéapite denominado —ACEPTACION DE LA
COMPRAVENTA- la parte compradora, es decir, el sefior MAX WEINBERG JARAMILLO
manifesto:

“QUE ACEPTA QUE POR ESTA ESCRITURA SE REALIZA EN SU FAVOR POR ESTAR EN
TODO A SATISFACCION.”
Resaltado nuestro.

2. Falta de legitimacion por pasiva. El dominio que se llama también propiedad es el derecho real
en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella arbitrariamente?®.

Como consta en los documentos anexos a la demanda y, concretamente, en los certificados de
tradicién de los inmuebles con matriculas inmobiliarias nimeros 370-447440 (apartamento) y 370-
447425 (garaje), el sefior ANNUAR KARAM NARANJO no contaba con el derecho de dominio,
por tanto, no podia disponer de los bienes inmuebles.

Las partes, incluido el aqui demandante, conocia que mi representado, en realidad, obraba como
corredor inmobiliario, definido por la ley como la persona que se ocupa como agente intermediario
en la tarea de poner en relacion a dos o0 més personas, con el fin de que celebren un negocio, sin
estar vinculado a las partes por relaciones de colaboracién, dependencia, mandato o
representacion?’.

En cumplimiento de su actividad, el sefior ANNUAR KARAM NARANJO les comunico a las partes
todas las circunstancias conocidas por él, que en alguna forma pudieran influir en la celebracién
del negocio?®, tales como la existencia de la hipoteca del predio de mayor extensién evidente en
las anotaciones 001 de ambos certificados de tradicion y, por supuesto, que “los inmuebles
prometidos en venta no son de su exclusiva propiedad™®.

No es cierto que mi representado fungiera como vendedor, pese a la mencion contenida en el
documento de intencién y en el contrato de promesa de compraventa del 17 de junio de 2022, en
realidad, el sefior ANNUAR KARAM NARANJO obraba como intermediario entre la propietaria y
vendedora, sefiora MARIA CLARA GIRALDO FERNANDEZ y el comprador sefior MAX
WEINBERG JARAMILLO. Esa circunstancia era plenamente conocida por las partes, tal y como
se encuentra probado con:

= El contrato de promesa de compraventa suscrito el 17 de junio de 2022.

» La cesion de los derechos y obligaciones de esa promesa contenida en el otrosi del 5 de
agosto de 2022.

» Los certificados de tradiciobn de los inmuebles con matricula inmobiliaria 370-447440
(apartamento) y 370-447425 (garaje), en los que consta que la propietaria era la sefiora
MARIA CLARA GIRALDO FERNANDEZ.

16 Articulo 669 del Codigo Civil.

17 Articulo 1340 del Cadigo de Comercio.

18 Articulo 1344 del Cadigo de Comercio.

19 Clausulas tercera y carta del contrato de promesa de compraventa del 17 de junio de 2022.
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* Los cheques de gerencia girados a favor de la sefiora MARIA CLARA GIRALDO
FERNANDEZ.
» Los documentos presentados a Central de Inversiones — CISA.

De acuerdo con lo previsto en la ley?, el registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos
bésicos servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros derechos
reales constituidos en ellos?!, dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen,
transmitan, muden, graven, limiten, declaren, afecten, modifiguen o extingan derechos reales
sobre los bienes raices y revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a
inscripcion.

El registro inmobiliario es publico, para el efecto, las Oficinas de Registro expediran certificados
sobre la situacion juridica de los bienes inmuebles sometidos a registro, mediante la reproduccion
fiel y total de las inscripciones contenidas en el folio de matricula inmobiliaria®2.

El minimo deber de cuidado que le asiste a un comprador de un bien inmueble es examinar con
detenimiento los certificados de tradicion, documentos publicos, que, en el caso concreto, conocié
el agui demandante por la informacién suministrada por mi representado.

Aunque se desprende del contenido de ambos certificados de tradicién, nos referiremos
Unicamente al contenido del correspondiente al inmueble con matricula inmobiliaria nimero 370-
447440 (apartamento), en el que, entre otras cosas, consta:

= Anotacién 001. La inscripcién de una garantia real®®, hipoteca abierta de un predio de mayor
extension del constructor, sociedad OBRAS Y DISENOS Ltda. a favor del BANCO CENTRAL
HIPOTECARIO.

= Anotaciones 004 y 007. Entre la anotacion 001 y la anotacién 010 se llevaron a cabo 2
transmisiones de dominio, compraventa?* y adjudicacion en sucesién?.

= Anotacién 010. Adjudicacion en sucesion de la causante GRACIELA FERNANDEZ DE
GIRALDO (QEPD) a la sefiora CLARA GIRALDO FERNANDEZ?,

Se encuentra probado que el demandante conocia la calidad en la que actuaba el sefior ANNUAR
KARAM NARANJO y que mi representado nunca ostentd el derecho de dominio ni posesion, por
el contrario, en aplicacién del principio de buena fe, en el contrato de promesa de compraventa
suscrito el 17 de junio de 2022 se indico que:

“TERCERA: TRADICION. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza a EL PROMITENTE
COMPRADOR que los inmuebles prometidos en ventano son de su exclusiva propiedad,
pero si estan prometidos en venta con el propietario actual.

CUARTA: EL PROMITENTE VENDEDOR declara que los inmuebles que promete vender
no _son de su exclusiva propiedad ni posesidon pero que se obliga a entregarlos a EL

20 ey 1579 de 2012 “Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones.” Articulo
2° Objetivos.

21 De conformidad con el articulo 756 del Cédigo Civil.

22 ey 1579 de 2012 — Articulo 67. Contenido y formalidades.

2 Escritura Publica 5057 del 18/11/1992 otorgada en la Notaria 6 del Circulo de Santiago de Cali.

24 Escritura Publica 3378 del 21/09/1994 otorgada en la Notaria 11 del Circulo de Santiago de Cali.

% Escritura Publica 1906 del 30/07/2004 otorgada en la Notaria 15 del Circulo de Santiago de Cali.

2 Escritura Publica 1594 del 30/04/2019 otorgada en la Notaria 8 del Circulo de Santiago de Cali.
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PROMITENTE COMPRADOR libres de toda clase de gravdmenes, limitaciones y condiciones
resolutorias del dominio, cuotas extraordinarias y otras limitaciones al dominio, y se obliga(n)
a salir al saneamiento de lo vendido en los casos previstos por la Ley.”

Resaltado nuestro.

Como consta en los documentos que obran en el expediente, el 5 de agosto de 2022, entre otras
gestiones:

= Se llevé a cabo la cesién de los derechos y obligaciones que emanaban del contrato de
promesa de compraventa.

= Lavendedoray el comprador acordaron que el otorgamiento de la escritura publica por medio
de la cual se perfeccionaria el contrato se llevaria a cabo el 22 de septiembre de 2022.

= Eldemandante, a través de BANCOLOMBIA S.A., pago parte del precio mediante los cheques
de gerencia que aporté.

= El sefior MAX WEINBERG JARAMILLO acept6 el otrosi a la promesa de compraventa tal y
como lo confiesa en el hecho que se contesta.

El 22 de septiembre de 2022 el sefior ANNUAR KARAM NARANJO ya habia cedido los derechos
y obligaciones que emanan del contrato que la parte demandante considera incumplido; en
consecuencia, mi representado no es el llamado a responder, configurandose la falta de
legitimacién por pasiva.

La legitimacién en la causa por pasiva es entendida como la calidad que tiene una persona para
formular o contradecir las pretensiones de la demanda, por cuanto es sujeto de la relacién juridica
sustancial, por lo que para poder predicar esta calidad es necesario probar la existencia de dicha
relacién. Contrario a ello, en este proceso se encuentra probada la cesion de todos los derechos
y obligaciones que emanan del contrato de promesa de compraventa del 17 de junio de 2022; en
consecuencia, desde el 5 de agosto de 2022 no existe una relacién juridica sustancial entre mi
representado y el demandante.

3. Ausencia de responsabilidad. De acuerdo con lo previsto en la ley:

“La compraventa es un contrato en que una de las partes se obliga a dar una cosa y la otra a
pagarla en dinero. Aquélla se dice vender y ésta comprar. El dinero que el comprador da por
la cosa vendida se llama precio.”?’

Se encuentra probado con la escritura publica nUmero 6727, suscrita por las partes el 7 de
diciembre de 2022, otorgada en la Notaria Octava del Circulo de Santiago de Cali, que la cosa
que se dio —en este caso inmuebles— era de propiedad de la sefiora MARIA CLARA GIRALDO
FERNANDEZ —aquella se denomina vendedora—y que el precio fue pagado en dinero —cheques
de gerencia de BANCOLOMBIA S.A.— por el sefior MAX WEINBERG JARAMILLO —quien se
denomina comprador.

De los documentos aportados al proceso, especialmente del otrosi del 5 de agosto de 2022, se
desprenden las condiciones acordadas por las partes contratantes, la cesién que hizo mi
representado de todos los derechos y obligaciones que emanaban del contrato de promesa de
compraventa®® —tal y como también lo certificé la Notaria Quince del Circulo de Santiago de Cali

27 Articulo 1849 del Cadigo Civil.
28 Del 17 de junio de 2022.
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en el acta de presentacion No. 05—y la modificacion de la fecha de la firma de la escritura publica
de compraventa para el 22 de septiembre de 2022. Se encuentra acreditado que el aqui
demandante aceptd la modificacion, tanto asi que, como lo confiesa y consta en el acta de
presentacién personal, se presento a la notaria ese dia.

Fueron las partes, es decir, MARIA CLARA GIRALDO FERNANDEZ -vendedora— y MAX
WEINBERG JARAMILLO —comprador— quienes acordaron modificar condiciones contractuales
tales como la fecha de la firma y el precio.

Ahora bien, en relacion con la causa que adujo la Notaria Quince del Circulo de Santiago de Cali
en el acta de presentacion No. 05, para negarse al otorgamiento:

= Desde el inicio de las conversaciones —Documento de intension— el aqui demandante conocia
de la existencia de una garantia real®®, hipoteca abierta de un predio de mayor extension del
constructor, sociedad OBRAS Y DISENOS LTDA. a favor del BANCO CENTRAL
HIPOTECARIO.

= Como consta en el certificado de tradicion del inmueble con matricula inmobiliaria nGmero 370-
447440 que corresponde al apartamento y obra en el expediente, entre la anotacién 001 y la
anotacion 010 se llevaron a cabo 2 transmisiones de dominio, compraventa® y adjudicacion
en sucesionst,

= Elarticulo 2.2.6.15.2.7.1. del Decreto 1664 del 2015 le atribuye la carga de levantamiento de
la hipoteca del predio de mayor extension3?, al propietario inicial, que, en este caso, es la
sociedad OBRAS Y DISENOS LTDA.; por tanto, la sefiora MARIA CLARA GIRALDO
FERNANDEZ no tenia la obligacion legal del levantamiento de la hipoteca ni mucho menos el
sefior ANNUAR KARAM NARANJO quien ya no era parte del contrato.

Como consta en el certificado de tradicion del inmueble identificado con matricula inmobiliaria 370-
447440 (apartamento)33, previos los tramites a cargo de las partes involucradas®*, la hipoteca fue
cancelada el 31 de octubre de 2022.

Como lo confes6, desde el 5 de agosto de 2022 el sefior MAX WEINBERG JARAMILLO ostenta
la posesién material de los bienes inmuebles vendidos lo que demuestra la buena fe de la
vendedora sefiora MARIA CLARA GIRALDO FERNANDEZ e intencion de cumplimiento de las
obligaciones a su cargo. Desde esa misma fecha, previa cesion de los derechos y obligaciones,
el sefior ANNUAR KARAM NARANJO no es parte del contrato, por tanto, no es responsable de
hechos posteriores.

Inexistencia de solidaridad. De acuerdo con lo previsto en la ley®®, una obligacién es solidaria
cuando se ha contraido por muchas personas y en virtud de la convencién o de la ley puede
exigirse a cada uno de los deudores el total de la deuda; entonces, es la ley o el acuerdo el que
indica cuando una obligacién es solidaria, ademas, es precisa la existencia de una deuda y, en
consecuencia, de un acreedor y un deudor.

29 Escritura Publica 5057 del 18/11/1992 otorgada en la Notaria 6 del Circulo de Santiago de Cali.
30 Escritura Publica 3378 del 21/09/1994 otorgada en la Notaria 11 del Circulo de Santiago de Cali.
31 Escritura Publica 1906 del 30/07/2004 otorgada en la Notaria 15 del Circulo de Santiago de Cali.
32 Ver el acapite “complementacion” de los certificados de tradicion que obran en el expediente.

33 Anotacion 011.

3 OBRAS Y DISENOS LTDA. y el BANCO CENTRAL HIPOTECARIO — LIQUIDADO.

35 Articulo 1568 del Codigo Civil.
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Respecto a la obligacion solidaria pasiva, la Corte Suprema de Justicia, sala de casacién civil®¢,
se refiri6 de la siguiente manera:

“La solidaridad pasiva tiene como rasgo caracteristico el que todos y cada uno de los
obligados responden por el total de la deuda, es decir, que a los ojos del acreedor cada
deudor responde como si fuera el Unico que se encuentra en la parte pasiva del vinculo
obligacional. El concepto de fiador que asoma en el articulo 1579 del cddigo civil no altera, en
manera alguna, la ventaja que para el acreedor representa la solidaridad.”

Subrayas y negrillas propias.

En este caso, NO existe solidaridad ni por ministerio de la ley ni por el acuerdo de las partes. No
depende entonces del querer unilateral de la parte demandante establecer arbitrariamente algin
tipo de solidaridad que vincule inexorablemente a mi representado frente a sus pretensiones. La
responsabilidad solidaria debe demostrarse en cada caso con base en las formalidades que para
ello exige laley, y es con bases sélidas que debe formularse una demanda solidaria, de lo contrario
resulta temeraria la accion.

5. Buena fe. Honrando el principio constitucional®” de la buena fe, el legislador estimé necesario
trasladar esa carga a las actividades civiles y comerciales, en consecuencia, surgi6 la premisa
general respecto de los contratos:

“Los contratos deben ejecutarse de buena fe, y por consiguiente obligan no solo a lo que en
ellos se expresa, sino a todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la
obligacion, o que por ley pertenecen a ella®.”

“Los contratos deberan celebrarse y ejecutarse de buena fe y, en consecuencia, obligaran no
s6lo a lo pactado expresamente en ellos, sino a todo 1o gue corresponda a la naturaleza de
estos, segln la ley, la costumbre o la equidad natural®®.”

Resaltado nuestro.

La buena fe implica obrar con lealtad en todos los actos y sin temeridad en el ejercicio de los
derechos.

Como lo probaremos en este proceso, desde la etapa precontractual mi representado ha obrado
de buena fe.

6. Cobro delo no debido. Como lo probaremos en el curso de la presente Litis, mi representado no
le adeuda suma alguna de dinero al demandante.

7. Prescripcion y caducidad. Sin que esto indique aceptaciéon o confesion de los hechos de la
demandada, propongo como excepcion que cualquier derecho o accion que no se haya exigido
dentro del tiempo oportuno, se declare prescrito o caducado, segin corresponda.

% Expediente 5208 — Sentencia de 11 de enero de 2000.
37 Articulo 83 de la Constitucién Politica de Colombia.

38 Articulo 1603 del Cadigo Civil.

39 Articulo 871 del Codigo de Comercio.
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8.

Innominada. Propongo como excepcién que cualquier hecho u omision que se pruebe dentro del
proceso y que pueda favorecer las excepciones de esta contestacion, sea tenida en cuenta como
excepcion.

PETICION DE LOS MEDIOS DE PRUEBA“

Solicitamos la practica de las siguientes pruebas:

1. Interrogatorio de parte con reconocimiento de documentos. Solicito que en la fecha y hora
que el Despacho fije para el efecto, el demandante, absuelva el interrogatorio de parte que en
forma oral o mediante cuestionario previo escrito formularé y reconozcan los documentos que
exhibiré con el fin de probar los hechos de la contestacion de la demanda, fundamentos y razones
de la defensa y los argumentos de oposicidn a las pretensiones.

2. Documentales. Ademas de los documentos y pruebas aportadas por la parte demandante
solicitamos que se tengan como pruebas los siguientes documentos:

2.1. Poder conferido por el demandado sefior ANNUAR KARAM NARANJO.
2.2. Constancia de otorgamiento del poder — Mensaje de datos.
2.3. Copia de la tarjeta profesional del suscrito apoderado.
2.4. Certificado de tradicion del apartamento objeto de este proceso.
2.5. Escritura publica de compraventa nimero 6727 otorgada el 7 de diciembre de 2022 en la
Notaria Octava del Circulo de Santiago de Cali.
3. Testimoniales. Con el fin de probar los hechos de la contestacion de la demanda, fundamentos

y razones de la defensa y los argumentos de oposicion a las pretensiones, respetuosamente
solicito al Despacho que en la fecha y hora que el despacho fije para el efecto, se sirva citar a la
sefiora MARIA CLARA GIRALDO FERNANDEZ, identificada como consta en esta contestacion,
quien, conforme con los documentos aportados por el demandante, recibe notificaciones en
giraldomc@outlook.com

NOTIFICACIONES

Las notificaciones que deban surtirse dentro de este proceso, las recibiré en mi oficina de abogado,
en la secretaria de su despacho o en estrados cuando las dediciones se profieran en audiencia.
Recibiré notificaciones en:

Direccién Carrera 3 No. 12 — 40 oficina 905 — Santiago de Cali
Teléfono (2) 8843663 — (2) 8843689
Email FGSserviciosjuridicos@gmail.com

Mi apoderado recibira notificaciones en:

Direccién Carrera 3 No. 12 — 40 oficina 905 — Santiago de Cali
Teléfono (2) 8843663 — (2) 8843689
Email karamanuar7@hotmail.com

40 Numeral 5° del articulo 31 del Cédigo Procesal del Trabajo y de la Seguridad Social.
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La parte demandante recibe las notificaciones en las direcciones, teléfonos y correos electrénicos
suministrados en el libelo de la demanda.

GIRALDO SILVA
Apoderado judicial del sefior ANNUAR KARAM NARANJO
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Santiago de Cali, enero de 2023

JUZGADO SEPTIMO (7) CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTIAGO DE CALI
Correo electrénico j7cceali cendoj.ramajudicial.gov.co
Serior Juez, Doctor LIBARDO ANTONIO BLANCO SILVA

E. S. D.
Radicacién 760013103007 2022-00264-00
Proceso Verbal de incumplimiento de contrato
Asunto Poder
Demandante
Nombre C.C.
Max Weinberg Jaramillo 16.749.855
Email maxweinbergcolombia@gmail.com
Apoderado
Nombre C.C. T.P.
Gustavo Alejandro Gironza Villalba 14.637.184 265.079 del C.S.J.
Email gusalgiro@hotmail.com
Demandados
Nombre C.C.
Maria Clara Giraldo Fernandez 29.562.382
Annuar Karam Naranjo 16.761.809
Email Del sefior Annuar Karam Naranjo: karamanuar7 @hotmail.com
Apoderado
Nombre cc. | T.P.
Nelson Sanchez Ramirez 16.783.029 | 117809 delC.S.J. |
Email’ nelsonsanchez70@hotmail.com

Respetado Juez, Secretario(a), Funcionarios(as) Judiciales y Parte Demandante, cordial saludo.

ANNUAR KARAM NARANJO, mayor de edad, domiciliado en Santiago de Cali, identificado como consta
en este documento, obrando en mi propio nombre y representacion legal, respetuosamente manifiesto a
Usted que mediante el presente escrito otorgo poder especial, amplio y suficiente a NELSON SANCHEZ
RAMIREZ, mayor de edad, domiciliado en Santiago de Cali (V), identificado con la cédula de ciudadania
nuamero 16.783.029, abogado con tarjeta profesional nimero 117809 otorgada por el Consejo Superior de
la Judicatura, como abogado principal y a WILLIAM FELIPE GIRALDO SILVA, mayor de edad, domiciliado
en Santiago de Cali (V), identificado con la cédula de ciudadania numero 94.312.444, abogado con tarjeta
profesional numero 102725 otorgada por el Consejo Superior de la Judicatura, como abogado sustituto,
para que me represente dentro del proceso verbal de incumplimiento de contrato interpuesta por el sefior
MAX WEINBERG JARAMILLO.

Confiero a mi apoderado la facultad de contestar la demanda, denunciar el pleito, oponerse a las
pretensiones de la demanda, contestar los hechos, aportar y solicitar la practica de pruebas, interrogar,
intervenir en cualquier trdmite del procedimiento, realizar peticiones, interponer recursos, congiliar,
renunciar, sustituir o reasumir, recibir, desistir, transigir y en general tanto como lo permite Ia ley?, tendiente
al cumplimiento cabal del presente mandato y en beneficio de mis intereses. Sirvase, por lo tanto,
reconocerle personeria a mi apoderado en los términos y para los efectos del presente poder.

! Articulo 5° de la Ley 2213 de 2022,
2 Articulo 74 de la Ley 1564 de 2012.



Atentamente. / / Aceptamos

AN NPAR’KARAM NARANJO

NELSON SANCHEZ RAMIREZ

WILLIAM FELIPE GIRALDO SILVA3

3 Correo electrénico: giraldosilva@hotmail.com - Articulo 5° de la Ley 2213 de 2022
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 13-01-1994 RADICACION: 1916 CON: ESCRITURA DE: 12-01-1994
CODIGO CATASTRAL: 760010100021200330005900010025COD CATASTRAL ANT: 760010102120033002509010005
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 6140 DEL 21-12-93 NOTARIA 6 CALI (DCTO. 1711/84) AREA PRIVADA: 115 M2

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: //AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 'CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
LA SOC. OBRAS Y DISE\OS LTDA. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A JOSE MANUEL URRUTIA, ALFONSO PAZ NAVIA, NOHEMY
GARCES MEJIA, SOC. KARAMAN PAZ Y CIA. S. EN C., SEGUN ESCR. #1312 DEL 24-04-91 NOTARIA 6. DE CALI, REGISTRADA EL 03-05-91. GIL
ALFONSO PAZ NAVIA'Y NOHEMY GARCES MEJIA ADQUIRIERON DERECHOS EQUIVALENTES A 1/3 PARTES, POR COMPRA A CARLOS ALBERTO
MARTINEZ MARTINEZ, SEGUN ESCR. #290 DEL 31-01-91 NOTARIA 6. DE CALI, REGISTRADA EL 05-02-91. JOSE MANUEL URRUTIA HOYOS,
CARLOS ALBERTO MARTINEZ MARTINEZ Y KARAMAN PAZ Y CIA. S. EN C. ADQUIRIERON POR COMPRA A RAUL GOMEZ CIFUENTES POR ESCR.
#9838 DEL 30-09-90 NOTARIA 10. DE CALI, REGISTRADA EL 16-11-90. RAUL GOMEZ, ADQUIRIO POR COMPRA A MARIA ANTONIETA MORENO DE LA
ESPRIELLA, SEGUN ESCR. #768 DEL 31-03-86 NOTARIA 7. DE CALI, REGISTRADA EL 23-04-86. MARIA ANTONIETA MORENO DE LA ESPRIELLA
ADQUIRIO EN ADJUDICACION DE SUCESION DE LAZARO ALBERTO MORENO GOMEZ, SEGUN SENTENCIA DEL 09-08-75 DEL JDO. 6.C. DEL CTO.
DE CALI, REGISTRADA EL 28-08-75. LAZARO ALBERTO MORENO GOMEZ, ADQUIRIO POR COMPRA A HIJOS DE ADOLFO BUENO MADRID & CIA.,
SEGUN ESCR. #1696 DEL 30-08-66 NOTARIA 4. DE CALI, REGISTRADA EL 02-10-66.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 47 NORTE #5 B - 10 AP 201 AP 201 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 47 NORTE 5B-06 APTO. 201 PISO 2 EDIFICIO FELIPE PROP. HOR.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370-171651

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-11-1992 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5057 del 18-11-1992 NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $250,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOC.OBRAS Y DISE\OS LTDA. X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-01-1994 Radicacion: 1916
Doc: ESCRITURA 6140 del 21-12-1993 NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE COPROPIEDAD HORIZONTAL.LEY 182/48 Y DCTO. 1365/86.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOC. OBRAS Y DISE\OS LTDA. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-04-1994 Radicacion: 25787

Doc: ESCRITURA 1501 del 30-03-1994 NOTARIA 4 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION ESCRITURA #6140 DE 21-12-93.NOTARIA 6.DE, CALl;. QUE CONTIENE EL REGLAMENTO.DE COPROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO “FELIPE", EN EL SENTIDO DE MANIFESTAR QUE EL PROYECTO DIVISION QUE SE PROTOCOLIZO POR DICHO
INSTRUMENTO NO ES EL CORRECTO,PROTOCOLIZANDOSE CON ESTE INSTRUMENTO EL CORRECTO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOC."OBRAS Y DISE\OS LTDA." X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-10-1994 Radicacion: 77995

Doc: ESCRITURA 3378 del 21-09-1994 NOTARIA 11 de CALI VALOR ACTO: $65,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOC. OBRAS Y DISE\OS LTDA.

A: GIRALDO FERNANDEZ ESTHER MARINA CC# 31267101 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-10-1994 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 3378 del 21-09-1994 NOTARIA 11 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FERNANDEZ GIRALDO ESTHER MARINA X
A: CORPORACION SOCIAL DE AHORRO Y VIVIENDA "COLMENA"

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-04-2001 Radicacion: 2001-25912
Doc: CERTIFICADO 341 del 26-03-2001 NOTARIA 11 de CALI VALOR ACTO: $32,000,000
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCR.#3378,SEGUN ESCR.#782 DEL 23-03-2001 B.F.1134045,ESTE INMUEBLE Y OTRO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COLMENA S.A.
A: GIRALDO FERNANDEZ ESTHER MARINA CC# 31267101 X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-05-2005 Radicacion: 2005-39315
Doc: ESCRITURA 01906 del 30-07-2004 NOTARIA 15 de CALI VALOR ACTO: $45,783,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION BTA. FISCAL # 10257776 - PRIMERA COLUMNA -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GIRALDO FERNANDEZ ESTHER MARINA CC# 31267101

A: FERNANDEZ DE GIRALDO GRACIELA CC# 29091493 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA'DE de CALI VALORACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION'‘CAUSADA POR BENEFICIO'GENERAL'PARA LA'\CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 06-08-2015 Radicacion: 2015-88221
Doc: CERTIFICADO 9200336270 del 05-08-2015 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA -DEL GRAVAMEN DE
VALORIZACION 21 MEGAOBRAS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION NIT# 14

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 14-06-2022 Radicacion: 2022-51050

Doc: ESCRITURA 1594 del 30-04-2019 NOTARIA OCTAVA de CALI VALOR ACTO: $217,000,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FERNANDEZ DE GIRALDO GRACIELA CC# 29091493

A: GIRALDO FERNANDEZ MARIA CLARA CC# 29562382 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 02-11-2022 Radicacion: 2022-98462
Doc: CERTIFICADO 2052 del 31-10-2022 NOTARIA SESENTA Y NUEVE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $20,833,333
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA
PARCIAL EN ESTE Y OTRO INMUEBLE ESCRITURA 5057 DEL 18-11-1992 NOTARIA SEXTA DE CALI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO LIQUIDADO NIT.8600029637
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A: OBRAS Y DISE\O LTDA NIT# 8001206131

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 01-12-2022 Radicacion: 2022-108309

Doc: OFICIO 1227 del 08-11-2022 JUZGADO 007 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: WEINBERG JARAMILLO MAX CC# 16749855

A: GIRALDO FERNANDEZ MARIA CLARA CC#:29562382,. yX

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL'€ATASTRO MUNICIPAL-DE CALI,-RES. NO:'8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR
LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 2 Radicacién: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-14595 FECHA: 16-01-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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