REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
JUZGADO SEPTIMO (7) CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTAGO DE
CAL- VALLE

CONSTANCIA
Se corre fraslado a las partes del recurso de apelacion presentado por el

apoderado judicial de Zaitana SAS Se fija por el término de tres (3) dias.
Corriendo los dias 24, 25 y 28 de noviembore 2022

EDWARD OCHOA CABEZAS

Secretario

RAD: 2021-6



10/11/22, 11:54 Correo: Juzgado 07 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

Fwd: SUSTENTACION RECURSO - PROCESO VERBAL - RAD. 2021-006 - NATALIA MEJIA
vs ZAITANA SAS

Gabriel Rojas <gabrielrojas@velarojasabogados.com>
Mié 09/11/2022 15:41
Para: Juzgado 07 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j07cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: CARLOS A. PERLAZA. <car_perlazal2@hotmail.com>;Manuel Felipe Vela Giraldo
<FELIPEVELA@VELAROJASABOGADOS.COM>

Sefor:

JUEZ SEPTIMO (7) CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI.

E.S.D.

PROCESO : VERBAL DE MAYOR CUANTIA
DEMANDANTE : NATALIA MEJIA GRIJALBA
DEMANDADO : ZAITANA S.A.S. Y OTRO.
RADICACION : 2021-006

ASUNTO : Sustentacion recurso de apelacion.

En nombre, y por instruccion del Doctor MANUEL FELIPE VELA GIRALDO, mayor de edad, con
domicilio en Jamundi, identificado con la cedula de ciudadania No. 94.533.459 de Cali, abogado
portador de la tarjeta profesional No. 110.401 del C.S. de la J., quien es apoderado de la parte
demandada ZAITANA SAS, por medio del presente escrito me dirijo respetuosamente a usted, a fin de
presentar el recurso de apelacion concedido mediante el Auto de fecha 25 de octubre de 2022,
notificado por estados el 03 de noviembre de la misma anualidad, y suscrito por el Dr VELA, para lo
cual adjunto archivo en formato PDF, junto con los documentos enunciados en el escrito.

Nota 1: Copio el presente correo al Dr Vela, a efectos de que ratifique si es del caso, que el presente
memorial se presenta a través del suscrito y por su debida instruccion.

Nota 2: Copio el presente correo al apoderado de la parte demandante, en cumplimiento de los
lineamientos de la ley 2213 de 2022.

Con respeto,

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADM3NTY3NWJILTRhZmEtNGRmMNCO050GVjLTgzY TAKMTIXNWMyMAAQADMplyy1C91CoBlulnVLd4U...  1/1
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Sefior:
JUEZ SEPTIMO (7) CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI.
E.S.D.
PROCESO : VERBAL DE MAYOR CUANTIA
DEMANDANTE : NATALIA MEJIA GRIJALBA
DEMANDADO : ZAITANA S.A.S. Y OTRO.
RADICACION : 2021-006
ASUNTO : Sustentacion recurso de apelacion.

MANUEL FELIPE VELA GIRALDO, mayor de edad, con domicilio en Jamundi, identificado
con la cedula de ciudadania No. 94.533.459 de Cali, abogado portador de la tarjeta
profesional No. 110.401 del C.S. de la J., en mi condicion de apoderado judicial de la
demandada ZAITANA S.A.S., de conformidad con el poder especial que me fue otorgado,
por medio del presente escrito me dirijo respetuosamente a usted, a fin de sustentar el
recurso de apelacion concedido mediante el Auto de fecha 25 de octubre de 2022,
notificado por estados el 03 de noviembre de la misma anualidad, para lo cual procedo en
los siguientes términos:

I SUSTENTACION DEL RECURSO Y MOTIVOS DE INCONFORMIDAD

Mediante el auto de fecha 25 de octubre de 2022 el Juzgado resolvid, NO reponer el auto
interlocutorio No. 418 de fecha 03 de mayo de 2022, argumentando que, verificando el
correo electronico del despacho, se tiene que la parte demandante remitio la notificacion
por aviso, a través de correo electronico enviado el 17 de enero de 2022 al correo
contabilidad@zaitana.com, con copia al despacho judicial, tal como se grafica con la
siguiente captura de pantalla que el Juzgado consigné en la providencia:

760013103007-2021-00006-00 -- notificacion por aviso
CARLOS A. PERLAZA. <car_perlazal2@hotmail.com=>

Lun 17/01/2022 16:28
Para: zaitana sas <contabilidad@zaitana.com=

CC: Juzgado 07 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j07cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sin perjuicio de lo anterior, el Juzgado 07 Civil del Circuito de Cali no realizo
pronunciamiento sobre aspectos relevantes que permitirian la prosperidad del recurso, las
cuales procedo a explicar a continuacion, y que solicito sean analizadas por el Tribunal
Superior de Cali, a saber:

i) En primer lugar, y tal y como fue expuesto con la formulacion inicial del recurso, se
insiste en que, al buzon de la sociedad ZAITANA S.A.S., NO se recibio el correo electronico
que data como enviado el dia 17 de enero de 2022, y del cual el Juzgado se sirvidé pegar
la captura de pantalla.

Carrera 15 # 17 - 74 de Jamundi
E-mail: felipevela@velarojasabogados.com
Teléfonos 882 12 29 - 3128376283
Cali - Colombia
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Asi las cosas, y de acuerdo con la premisa de la que parte el fundamento del recurso, esto
es, que la sociedad ZAITANA S.A.S. NO recibio o NO le llegé el citado correo electrénico
de fecha 17 de enero de 2022, cobra total relevancia lo consignado en el articulo 8 de la
Ley 2213 de 2022, donde se establecid lo siguiente: “(...) La notificacion personal se
entenderd realizada una vez transcurridos dos dias hdbiles siguientes al envio del mensaje
y los términos empezardn a contarse cudndo el iniciador recepcione acuse de recibo
o se pueda por otro medio constatar el acceso del destinatario al mensaje. Para los
fines de esta norma se podrdn implementar o utilizar sistemas de confirmacion del
recibo de los correos electronicos o mensajes de datos”. (El resaltado es propio).

Cabe resaltar que, esta norma reproduce el texto de la misma disposicion consagrada en
el Decreto 806 de 2.020, vigente para la época en que supuestamente se remitio el
mensaje de datos contentivo de la notificacion, decreto que fue objeto de analisis
constitucional por parte de la H. Corte Constitucional, Alta Corporacién que en sentencia
C-420 de 2.020, lo declard condicionalmente, precisamente, respecto del art. 8°, que se
referia a la notificacion personal por correo electronico, en el entendido que, el término
de ejecutoria o traslado “empezard a contarse cuando el iniciador recepcione acuse de
recibo o se pueda por otro medio constatar el acceso del destinatario al mensaje”.

De acuerdo con lo anterior, es clara la norma cuando expresa que, los términos procesales
se inician a contar exclusivamente cuando el iniciador recepcione el acuse de recibo, o en
su defecto, cuando el remitente pueda corroborar la lectura del mensaje mediante alguna
herramienta de confirmacion de recibo del correo electronico o mensaje de datos. Ahora
bien, ni en el expediente, ni tampoco en el documento mediante el cual se descorrio el
traslado del recurso, se allego alguna prueba a través de la cual se pudiera al menos intuir
que la sociedad ZAITANA S.A.S., hubiese recibido el correo electrénico y leido o abierto
su contenido, pues brilla por su ausencia la confirmacién de recibido o la herramienta que
permitiera zanjar la discusion respecto de si el correo electronico llegd o no a su
destinatario.

ii) En segundo lugar, y en concordancia con lo plasmado hasta este momento, es menester
hacer referencia a lo expuesto por el despacho judicial con relaciéon a que en el correo
electronico se incluyo, como copia, el buzén electrénico del Juzgado 07 Civil del Circuito.

Respecto a este punto, en el Auto No. 1059, el Juzgado se limit6 a senalar que, a su buzon
electronico, aparentemente si se recibio el correo electronico de fecha 17 de enero de
2022, no obstante, no advirtié el despacho absolutamente nada acerca de si dicha
notificacion que fue enviada por correo electréonico cumplia o no con los requisitos
consignados en la Ley 2213 de 2022 (antes Decreto 806 de 2.020), en lo que tiene que ver
con los documentos que deben ser remitidos a la persona a la que se esta notificando, que
para el caso concreto seria: el envio de la notificacion con la informacion del proceso,
incluyendo el canal de contacto del juzgado de conocimiento, la copia completa de la
demanda, la copia de todas las pruebas relacionadas en la demanda, y la copia del auto
admisorio de la demanda.

Ahora bien, itero que la sociedad ZAITANA S.A.S. no recibio la notificacion de fecha 17 de
enero de 2022, sin embargo, de la verificacion que se alcanza a realizar de la captura de
pantalla que plasmo el Juzgado en su providencia, NO se evidencian archivos adjuntos en
el correo electrénico, o por lo menos se desconoce si ese correo que aparentemente
recibio el Juzgado el 17 de enero de 2022, incluia TODOS los documentos para comprender

Carrera 15 # 17 - 74 de Jamundi
E-mail: felipevela@velarojasabogados.com
Teléfonos 882 12 29 - 3128376283
Cali - Colombia
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que la notificacidén, en cuanto a la informacion que debia contener, se encontraba
correcta o no, y sobre dichos aspectos no hizo referencia alguna el Juzgado 07 Civil del
Circuito de Cali, situacion que incluso podria zanjar la discusion respecto de si el correo
electronico llego o no al buzdn de la sociedad ZAITANA S.A.S., ya que si dicha notificacion
que recibio en copia el Juzgado no incluia esa documentacion indispensable para tenerse
como bien surtida, podria eliminarse de plano la premisa de que la notificacion no fue
recibida por mi representada.

iii) Como tercer aspecto fundamental para el analisis de la apelacion del auto, debe
resaltarse que, resulta al menos extrano que la parte demandante, haya remitido el
mensaje de datos antes mencionado, con el objetivo de notificar a su contraparte en el
proceso, y que también haya remitido una notificacion fisica, cuando la primera, si se
hace en debida forma, implica que no sea necesaria la segunda, a menos que, se tenga
evidencia de que el correo no llegoé a su destinatario, o por alguna circunstancia no haya
tenido acceso al mismo.

Entonces, cual fue el objetivo de remitir una notificacion fisica del auto admisorio de la
demanda a la parte demandada, si es que en realidad ya se habia surtido la notificacion
electronica.? Esto suena a un acto contrario a la buena fe, tendiente a querer confundir a
la demandada para que el término del traslado se venza sin ejercitar defensa en el proceso
y facilitar el camino a una sentencia favorable, por las consecuencias procesales del
silencio del demandado frente a la demanda.

Sobre todo, cuando de la contestacion de la demanda que se aporto, la parte demandante,
atendiendo la normatividad vigente (traslado automatico de 2 dias), se pronuncio frente
a la misma, sin que, en ningln aparte de su escrito, haya cuestionado el término de
traslado, conforme a la supuesta notificacion por mensaje de datos.

Es muy importante en este punto mencionar que, solo a través de la notificacion fisica
que intenté la demandante, fue que mi representada se enter6 de la existencia del
presente proceso y pudo ejercitar actuar a través del suscrito para dar inicio al ejercicio
de su derecho de defensa, lo que se acompasa de la importancia de que él acto de
notificacion personal del auto admisorio de la demanda al demandado sea impecable, y
se realice en debida forma, ya que el mas minimo error en tal diligencia, genera causal
de nulidad, y cualquier interpretacion en este sentido debe favorecer el derecho al debido
proceso, defensa y contradicciéon del demandado.

Por tal virtud, como no se demostro lo exigido en su momento por la H. Corte
Constitucional, y ahora por la Ley, en relacion al recibo del mensaje de datos, o el acceso
del destinatario del mensaje al mismo, no puede validarse la supuesta notificacion del
auto admisorio de la demanda que se hizo de forma virtual, y debe mantenerse como
valida la fisica, para asi permitir que mi representada pueda defenderse en el presente
tramite.

iv) Y, para que no haya lugar a ningun tipo de dudas, junto con el presente escrito de
sustentacion del recurso me permito aportar certificacion, a través del cual se deja
expresa constancia acerca de que al buzon electronico de la sociedad ZAITANA S.A.S.,
para la fecha del 17 de enero de 2022, NO se recibio o al menos no ingreso ningn correo
electronico proveniente del correo car_perlazal2@hotmail.com, situacion que permite
tener un panorama claro y mucho mas veraz acerca de lo que se ha dicho con relacion a

Carrera 15 # 17 - 74 de Jamundi
E-mail: felipevela@velarojasabogados.com
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la no recepcion del correo que presuntamente contenia la notificacion.

Igualmente, aporto los documentos de notificacion que fueron recibidos por mi
representada fisicamente para validar todo lo hasta aqui mencionado.

En ese orden de ideas, se dejan plasmados los argumentos en virtud de los cuales se
solicita que sea analizado el recurso de apelacion por parte del Tribunal Superior de Cali,

Sala Civil, para que revoque el auto impugnado.

Del sefor Juez, con respeto,

a

MANUEL FELIPE VELA GIRALDO.
C.C. No. 94.533.459 de Cali.
T.P. No 110.401 del C.S.J.

Atentamente,

Carrera 15 # 17 - 74 de Jamundi
E-mail: felipevela@velarojasabogados.com
Teléfonos 882 12 29 - 3128376283
Cali - Colombia
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ZAITANA S.A.S.

Carrera 118 # 25 - 01
contabilidad@zaitana.com
CALI- VALLE.

REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO — ARICULO 292 CGP

El presente AVISO se redliza con el Jin de notificarle, en su calidad de
DEMANDADO, que existe proceso Juridico con radicado 7600131030-07-
2021-00006-00 que cursa en el JUZGADO 7 CIVIL DEL CIRCUITO DE
CALI, proceso en el que acttia como demandante la sefiora NATALIA MEJIA
GRIJALBA y como demandado la socieddd ZAITANA S.A.S., se le notifica
que se ha dictado el Auto Interlocutorio No. 190 del 24 DE FEBRERO DE
2021, mediante el cual se ADMITIO DEMANDA DE INCUMPLIMIENTO
DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA VENTA Y EXISTENCIA E
INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO VERBAL DE CESION DE DERECHOS
(VERBAL-DECLARATIVA), el que puede consultarse mediante el " link
siguiente:https://www.ramajudicial. gov.co/ documents/ 3680661 3/608948

01/2021-00006-00-ADMITE+DEMANDA..pdf/ 85f91da4-07ch-44 79-91c6-
583c5b25701c¢ '

~ Se le previene para que comparezca al Juzgadb Séptimo Civil del Circuito de
- Cali, a través, del correo electrénico jO7cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co a
recibir notificacién para correr traslado efectivo de la demanda.

Se advierte que la notificacién pdr aviso se considerard surtida al finalizar el
dia siguiente al de la entrega del aviso. Sin embargo, de acuerdo, al articulo
8 del Decreto 806 de 2020, cuando se envia como mensaje de datos a la
direccion electrénica se entendera realizada una vez transcurridos dos dias
habiles siguientes al envio del mensaje y los términos empezardn a correr a
partir del dia siguiente al de la notificacion.

ANEZXOS:

1. Auto Interlocutorio N 0. 190 del 24 DE FEBRERO DE 2021.

—
YONE6 PERLAZA OROZCO
Vh4.147.532

T.P 308.239 CSJ
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Fifquo Por:

LIBARDO ANTONIO BLANCO SILVA
JUEZ CIRCUITO
JUZIGADO 007 CIVIL DEL CIRCUITO CALI

Este documento fue generadocohrﬁrmo electronica y cuenta con plena
validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y €l decreto
reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion:
b754’b900e428958d2047a63b554c6(:qf9f80b153b5u726de36e3f1 47d2698175
Documento generado en 24/02/2021 06:19:19 PM '

Valide éste ddcumenié electrénico en la siguiente URL:
hh‘ps://procesojudicial.ramajudiciaLgov.co/FirmaElectronica
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Rana Judicial - Consejo Superior de la Judicatura
. Consejo Superior de la JTudicatur a e i . i
s Direccién Ejecutiva Seccional
Republica de Colombis

Administracion Judicial
Oficina Judicial de Cali

JURISDICCION ORDINARI

Acuerdos 1472 (Civil) 1480 (Laboral) 1667 (Familia) de 2002
y 10443 de 2015 (Actualiza grupos de reparto Civil y Familia)

Especialidad: iCIVIL DEL CIRCUITO ' '
Grupo de reparto ' | |

S

Nombre: ROCESOS VERBALES

Partes del proceso

dentificacion ~ Nombre(s) y Apellido(s)
C.C. Cédula de ciudadania / Nit.
DEMANDANTE(S)

1.144.028.700 - NATALIA MEJIA GRIJALBA

e ————

'DEMANDADO(S) -

900.054.403-1 - ORDARA CONSTRUCCIONES LTDA.
900.256.208-9 - ZAITANA SAS.

e s

APODERADO

1.144.147.332 - 308.239 CSJ - CARLOS PERLAZA OROZCO

Cuadernos: l '

Folios: 79
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circulo de San'uago de Cali y el cemf cado de tradicién con ntimero de matricula
inmobiliaria No. 370- 770373, los cuales se adjuntan.

El promltente vendedor declaro enla promesa de compraventa que, el derecho sobre
los mmuebles prometidos en venta era de su exclusiva propiedad por estar los
mismos dentro la fiducia mercantil wrevocable de la fiduciaria de occidente -
FIDUOCCIDENTE SA. - Ia cual actuaba como vocera y representante del patrimonio
autonomo No. 3-4-1 524 denomunado Ines de Lara

4. Lasenora NATALIA MEJIA GRIJALBA recibié los inmuebles descritos en el punto
anterior mediante entrega materlal por parte de la sociedad ORDARA
CONSTRUCCIONES LTDA, el d|a 14 de marzo de 2008, fecha desde Ia cual ocupa

los inmuebles, tal como se habla acordado en el contrato de promesa de
compraventa -

5. Eldia 14 de marzo de 2008, fecha pactada lgualmente para hacer la escritura publica
de compraventa, tal como consta en el contrato de promesa, la misma no se llevé a
cabo por peticion de la sefiora NATALIA MEJIA GRIJALBA quedando a la
expectativa de nueva fecha, en virtud del paragrafo primero de la clausula SEPTIMA
del contrato de promesa de compraventa antes mencionado, el cual la facultaba para
decidir a nombre de qmen quedaba Ia escritura pubhca

6. El paragrafo pnmero de la clausula SEPTIMA del contrato de promesa de
compraventa ya descrlto senala Io sagunente '

Acuerdan las partes que al ‘momento de la firma de la escritura pablica que
pongafinala presente promesa de compraventa la promitente compradora
podra indicar a nombre de qu1én quedara la escritura publica.

7. El dia 26 de mayo de 2012 se suscribio contrato de cesion de derechos entre mi
poderdante y la sociedad ZAITANA S.A.S. El valor del contrato de cesion de derechos
fue estipulado con la sociedad ZAITANA SA'S. en QUINIENTOS CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M/CTE (§ 550.000. 000), los cuales se pagarian
CUATROCIENTOS CINCUENTA MlLLONES DE PESOS M/CTE ($ 450.000.000) en

efectivo y CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 150.000.000) en
azucar.

- - . i
8. Mirepresentada, en virtud al pacto anterior, el mismo dia' suscribié documento en I COPIA COTEIADA GOX AaL
notaria 21 del circulo de Cali a las 12:21 pm, que contendria la PRIMERA 25~ O/’ADA—

comunicacion dirigida al sefior GUSTAVO ORDONEZ URIBE representante legal d% ;f?;ﬁf N (ot \:w_«,;_e,vi g
la sociedad ORDARA CONSTRUCCIONES LTDA, para que la escritura publica de. ML ZEN R
compraventa de los bienes descritos en el hecho 2, se hiciera a nombre de la

sociedad ZAITANA S.A.S, comunicacién que fue firmada como recibido el dia 28 de

126 de mayo de 2012.
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14. Eldia 21 de octubre de 2014 ORDARA CONSTRUCCIONES LTDA, envi6 carta a mi
representada, donde le mdlcaba que, de conformldad con unas normas del codigo
civil, por no haber IIegado a una concmacmn con la soc;edad ZAITANA SAS y de
acuerdo al documento de cesion del 26 de mayo de 2012 se procedera a escriturar

los inmuebles a favor de dicha socxedad Las dos dltimas cartas fueron remitidas por
correo certificado medlante Ia empresa ENVIA

15.El dia 7 de noviembre de 2014 la senora ROSA MARIA VASQUEZ LUGO asistente
administrativa de ORDARA CONTRUCCIONES LTDA envio carta al sefior
FRANCISCO JOSE PEREZ PEREZ representante legal de la sociedad ZAITANA
S.A.S., donde le comunica los documentos necesanos para el tramite de escrituracién
y perfeccionar Ia transaccion de compraventa de los bienes aqui descritos.

16.El dia 28 de mayo de 2015 Ia sObiédéd ORDARA CONSTRUCCIONES LTDA
representada legalmente por el sefior GUSTAVO ORDONEZ URIBE; identificado con
C.C. No. 1.010.057 de Bucaramanga en calidad de vendedor, suscribié escritura
publicaNo.2.101dela notana 21 del mrculo de Cali conla soc;edad ZAITANASAS,
representada Iegalmente por el sefior FRANCISCO JOSE PEREZ PEREZ,
|dent|ﬁcado con C.C. No. 94 469. 716 de Candelana Valle, en calidad de compradora.

En esta escntura se transf iri6 a tltulo de venta real y enajenamon perpetua todos

~los derechos en su 100% de domlnlo tltulandad y propiedad: sobre los bienes
inmuebles descritos en el hecho 2.

17.La escritura publica anterior, fue inscrita en los correspondientes certificados de
tradicion con los folios de matricula inmobiliarios ya descritos en el hecho 2, el dia 4
de junio del afio 2015, los cuales Hacen constar a la 'sociedad ZAITANA SA.S
representada legalmente por el senor FRANCISCO JOSE PEREZ PEREZ como
propietaria del 100% de los bienes objeto de este proceso.

18.La sociedad ZAITANA SA.S. sin importarle su incumplimiento en el pago de la cesién
de derechos a mi representada, inici6 hasta su culminacién proceso reivindicatorio de
dominio, el cual se le asigné la radicacion 76001310300320180004701 y obtuvo con
éxito el reconocimiento de sUS'pretensiohes, mediante la sentencia proferida por el
Tribunal Superior de Distrito Judicial de Cali, en segunda instancia, el dia 29 de
septiembre de 2020, providencia que revocé el fallo del ad quo que habia recoxaog;;do e
elimpago de Ia cesiéon como una excepcnon de mérito. , Ry B
WW mm &‘ T

19.Dentro del proceso reivindicatorio promowdo por la somedad ZAITANA( "Ed}gs © Ok
NUNCA se logré demostrar el pago dela cesion de derechos ami poderdante eg
esta razon, que sobre ese aspecto se ha presentado el recurso extraordinario
casacion, el cual fue concedldo por el Tribunal Supenor de Distrito Judicial de Cali,
mediante auto notificado el 19 de octubre del 2020.
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Que se DECLARE el mcumpllm:ento del contrato de promesa de compraventa por

_parte de la socredad ORDARA CONSTRUCC[ONES LTDA identificada con NIT.
900 054.403-1.

. Que se DECLARE la eXIStenc:a del contrato de cesion de derecho efectuado en virtud
alo dispuesto porel paragrafo pnmero de la clausula séptima del contrato de promesa
de compraventa y suscrito el dia 26 de mayo de 2012, entre la sefiora NATALIA
MEJIA GRIJALBA identifi cada con C C No. 1.144.028.700 de Cali - Valle, y por el
otro Iado la somedad ZAITANA SA. S |dent|f cada con NIT. 900.256.208-9.

4. Que se DECLARE el incumplimiento del contrato de cesion de derechos por parte de
la somedad ZAITANA S.A.S. |dentn° cada con NIT. 900.256.208-9.

B. PRETENSIONES DE COND,ENA -

1. Que se CONDENE ala somedad ORDARA CONSTRUCCIONES LTDA al pago del
valor del 20% de la compraventa pactada en el contrato de promesa, suscrito el dia

14 de noviembre del afio 2007, por concepto de la clausula penal estipulada en la
clausula sexta.

2. Que se CONDENE a Ia sociedad ZAITANA S.AS. al pago de la suma de
QUINIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 550.000.000) a favor
de la sefiora NATALIA MEJIA GRIJALBA por concepto del valor del 100% del
contrato de cesién de derechos suscrito el dia 26 de mayo de 2012.

3. Que se CONDENE ala socxedad ZAITANA S A S. al pago de una indemnizacion de
perjuicios por concepto de dano emergente derlvado en los gastos de honorarios de
profeswnales del derecho y demas gastos causados en Ios procesos judiciales, desde

el incumplimiento del contrato, por valor de CINCUENTA MILLONES DE PESOS
M/CTE ($50.000.000). '

a la tasa maxima legal v:gente debldamente mdexados y calculados en el periodo!
que comprende desde el 26 de mayo de 2012 hasta la fecha en que se comprueb
el pago total de la obligacion.

L COPa ﬁﬂ'&“r DA COR Ty

5. Encasode que la socnedad ZAITANA S.AS, desalo;e ami poderdante de los %lenes
inmuebles objeto de disputa, con base en la sentencia del tribunal que con Am" 3
reivindicacion, dentro del proceso en curso promowdo por la sociedad ZAITANA»
S.AS. con radicacion 76001310300320180004701 solicito respetuosamente al
sefior juez CONDENAR a las sociedades al pago de las indemnizaciones de
perjuicios que se ocasionen a mi poderdante, perjuicios que en su momento seran
tasados y aportados al presente proceso.
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V1. DEL REQUISITO DE PROCED!BILIDAD DE LA CONCILIACION

De conformidad con lo establemdo en laley 640 de 2001 la conciliacion extrajudicial en
derecho es un requisito de procedlblhdad antes dela presentac;on de cualquier medio
de accion judicial. En ese sentudo en matena civil dtspuso lo mguxente

Si la materia de que trate es conciliable, Ia conciliacién extrajudicial en derecho
como. requisifo de procedibilidad debera intentarse antes de acudir a la
especialidad jurisdiccional civil en los procesos declarativos, con excepcion de los

divisorios, los de expropiacién y aquellos en donde se demande o sea obligatoria
la citacion de indeterminados.

PARAGRAFO. Lo antenor sm pequ:c:o de Io establec:do en el paragrafo 1o del
art/culo 590 del Cédigo General del Proceso

A suturno, el articulo 5‘90'nu'meiral,1f ‘or,dihal'A' del Codigo General del Proceso, establece
lo siguiente respecto de las medidas cautelares para los procesos declarativos:

En los procesos declarat/vos se apl:carén las srgu:entes reglas para la solicitud,

decreto, practica, modificacién, sustituciéon o revocatoria de las medidas
cautelares: ‘ '

1. Desde la presentaciér‘iy de 'Ié demanda a pet:c:on del demandante, el juez podra
decretar las s:gu:entes med:das cautelares

a) La inscripcion de la demanda sobre bienes su;etos a registro y el secuestro de
los demés cuando la demanda verse sobre dominio u otro derecho real principal,

directamente o como consecuencia de una pretension distinta o en subsidio de
otra, o sobre una universalidad de bienes.

Si la sentencia de primera instancia es favorable al demandante, a peticién de
este el juez ordenara el secuestro de los bienes objeto del proceso.

Asi mismo, el paragrafo primero del articulo anterior sefala:

En todo proceso y ante cualquier jurisdiccién, cuando se solicite la practlcéngem? N
- 4
medidas cautelares se podra acudir directamente al | Juez, sin necesidad de agé;é‘ =y

la conciliacién prejudicial como requisito de procedibilidad.

En este orden de ideas, sefior juez, solicito respetuosamente que se decrete y practique
la siguiente:
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Citar a la sefora NATALIA MEJIA GRIJALBA identificada con C.C. No. 1.144.028. 700

de Cali - Valle. actuando en cahdad de demandante en el proceso en referencia, para

que absuelva el mterrogatono de parte que le formulare oralmente en el momento de la
audiencia que para tales efectos debe practicarse.

B. DOCUMENTALES

1. Certificado mercantil de la sociedad ZAITANA S AS. identificada con NIT.
900.256.208-9, expedndo ¢l 30 de noviembre de 2020.

2. Certificado mercantii de la sociedad ORDARA CONSTRUCCIONES LTDA
identificada con NIT. 900.054.403-1, expedido el 30 de noviembre de 2020.

3. Copia del contrato de promesa de compraventa suscrito por la sefiora NATALIA
MEJIA GRIJALBA por intermedio de su madre, NERY GRIJALBA Z, identificada con
C.C. No. 31.950.028 de Cali, en calidad de promitente compradora, el dia 14 de

noviembre del afio 2007 y, en calidad de promitente vendedor, figuré la sociedad
ORDARA CONSTRUCCIONES LTDA.

4. Escritura pablica No. 2.101 de la notaria 21 del Circulo de Cali, suscrita el dia 28 de
mayo de 2015.

5. Certifi cados de tradicién con numeros de matnculas inmobiliarias No 370 — 770373,
370770331, 370 — 770332y 370 — - 770362.

6. Copia dela PRIMERA Comun'ic'::acién"dirigidaa ORDARA CONSTRUCCIONES LTDA
suscrita por la sefiora NATALIA MEJIA GRIJALBA el dia 26 de mayo de 2012.

7. Carta enviada al conjunto residencial Inés de Lara por la sociedad ORDARA
CONSTRUCCIONES LTDA el dia 20 de junio de 2012.

8. Copiadela SEGUNDA ‘comunicacion enviada mediante Derecho de peticion por mi fi ’
representada a FIDUOCCIDENTE el dia 3 de junio de 2014. L

&g ﬁf..;g,"
9. Contestacion de la carta enwada por FIDUOCCIDENTE a OR;DNR«AQ@ i Sy s

ﬂ%ﬂ ]
CONSTRUCCIONES LTDA, el dia 6 de junio de 2014. D Fathg, D 5

con fecha del 21 de octubre de 2014. .

11. Carta de ORDARA CONSTRUCCIONES LTDA dirigida a FRANCISCO JOSE

PEREZ PEREZ representante legal de ZAITANA S.A S. con fecha de autenticacién
del 07 de noviembre de 2014.
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se encuentra en el Tribunal Superior de Distrito Judicial de Cali en sala Civil, dentro del
proceso reivindicatorio con radicacién 7600131 0300320180004701 promovido por la
sociedad ZAITANA S.A.S, elementos probatorios debidamente contradichos ytenidos en
cuenta por el ad quem para proferir su decisién el dia 29 de septiembre del afio 2020, de
conformidad con lo establecido por el articulo 174 del Cédigo General del Proceso.

X. ANEXOS

1. Poder conferido para actuar.
2. Todos los documentos relacionados en el acapite de pruebas.
XI. NOTIFICACIONES

La sociedad ZAITANA SAS. podré ser notificada en la direccion mercantil de la entidad
en la Carrera 118 # 25 - 01

contabilidad@zaitana.com.

de esta ciudad y correo electrénico

La sociedad ORDARA CONSTRUCCIONES LTDA podra ser notificada ‘en la direccion
mercantil de la entidad en la calle INES DE LARA CA 34 PANCE de esta ciudad y correo
electrénico rosmaria3@yahoo.com. . . '

La demandante NATALIA MEJIA GRIJALBA podra ser notificada en la direccién calle 22
a (calle Inés de Lara), con placa domiciliaria No. 121 - 180 apartamento 301 C Conjunto
Residencial Inés de Lara B/ Pance y correo electronico: nataliamejia05@gmail.com

El suscrito podré ser notificado en la Avenida 2 No. 7N - 55 Edificio Centenario I, cuarto
piso, oficina 427, correo electronico: car_perlazal2@hotmail.com

Del sefior juez atentamente;

CARLOS ALFONSO PERLAZA OROZCO
C.C. No. 1.144.147.332 de Cali - Valle
T.P. No. 308239 del C.S.J.
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Cali, 9 de Noviembre de 2022

Sefiores

ZAITANA S.A.S

Atn. Francisco Perez
Santiago de Cali

Asunto: Busqueda Correo

Apreciado Cliente,

Atendiendo su solicitud realizada dias atrds, y como prestadores de servicio de soporte a su
infraestructura tecnoldgica, se accedid a la plataforma de correo de la empresa hospedade en
Google Workspace, para iniciar el proceso de busqueda en las diferentes cuentas de la empresa
donde podria llegar el correo solicitado, sin encontrar en la fecha indicada una correo en ninguno
de los integrantes del grupo donde debid llegar dicho correo, como se puede evidenciar en el
documento se efectuaron busquedas en diferentes cuentas , por diferentes tipos de busqueda, y
aunque se encuentran cuentas de dicho remitente, no se encuentran correos para la fecha
requerida y el asunto requerido.

Se busca por remitente, ya que esto indica que en la empresa no esta llegando a correo no deseado
o que sean rechazados por la entidad, por tanto, podemos certificar que el correo no fue recibido,
después de haber realizado las actividades que se describen a continuaciéon en el presente
documento.

Atentamente,

ipe/QuHano

G formatica y Tecnologia

Ing. Gabriel Felipe Quijano Ing. Oscar Alberto Valencia
Consultor Informatica Consultor Informatica
Cel: 315 5663753 Cel: 3155663751

Mail:felipequijano@gitecnologia.com oscarvalencia@gitecnologia.com
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Geestion Informdtica y Tecnologla

El dominio de correo ZAITANA.COM es manejado a través de una cuenta de GOOGLE WORKSPACE,
es decir a través del servicio de GMAIL para empresas.

= o Admin Q,  Buscar usuarios, grupos o ajustes ja) 8 @ B @
>
@ Los archivos obsoletos pueden
o= & Usuarios Gestionar ~ B9 Facturacion Gestionar A ser un riesgo
=
o
= Activas Fecha de la préxima factura estimada: 1 dic 2022
o 26
52,20 $ USD 13.9 %
&t Afadir un usuario
Gestionar suscripciones
Qo Eliminar un usuario Cileias e pags
ih Actualizar el nombre o el correo electrénico del usuario 3,1 mil de 22 mil (13,9 %) archivos de
Utilizar mas servicios .
Drive no se han actualizado en mas
=] Crear una direccién de correo electrénico alternativa (alias de correo de 2 afios.
electrénico)
@ Google Vault puede ayudarte a
conservar los datos que necesitas y a
@ eliminar los que no necesitas
automaticamente. De esta manera,
(&) podrés reducir costes y riesgos si
alguna vez tienes problemas legales
G Novedades sobre productos Vertodo A ® Dominios Informacién general A
VER ESTADISTICAS CERRAR

Trust rules in Google Drive now generally available 8 nov Dominio principal

Herramientas

The new Gmail user interface is becoming the standard 8 nov zaitana.com

experience E Panel de Estado de Google
Gestionar dominios Workspace

Google Workspace Updates Weekly Recap - November 4, 2022 4 nov

Este servicio permite la creacién de grupos bajo un buzdén “virtual” en el cual al crearse dicho grupo
se afiaden miembros de la organizacidén es decir cuentas de correo bajo el mismo dominio
@zaitana.com. La empresa ZAITANA SAS bajo su dominio zaitana.com ha creado varios grupos que
facilitan que informacion relevante a la actividad de los diferentes grupos de trabajo de la empresa
lleguen de una manera mas agil y segura:

Ing. Gabriel Felipe Quijano Ing. Oscar Alberto Valencia
Consultor Informatica Consultor Informatica

Cel: 3155663753 Cel: 3155663751
Mail:felipequijano@gitecnologia.com oscarvalencia@gitecnologia.com
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-
= ) Admin Q a8 @ # @
Grupos

ul
=l N ; 2 N N,
o Para identificar y gestionar facilmente los grupos a los que aplicas politicas, como el control de acceso, afadeles la etiqueta
2 Seguridad. Informacion sobre los grupos de seguridad
Lt
Grupos Mostrando todos los grupos rear grupo  Inspeccionar grupos
e + Afa n
Il- D Nombre del grupo P Direccion de correo electrénico Miembros Tipo de acceso }"
D ercializ r = 3
@
] OMPRA 2 )
C D mabilidad ta - 3
[:] iCturacior
O e ) ‘
O - eCla :

Bajo este esquema se crearon los buzones virtuales destinados a recibir informacion legal, contable
y tributaria que aparecen en el rut y en cdmara de comercio: legal@zaitana.com vy
contabilidad@zaitana.com. Estos dos buzones virtuales o grupos tienen asignados varios miembros
de la organizacidn y todos los correos enviados a estos buzones virtuales llegan a la totalidad de
cuentas de correo asignadas a dichos grupos:

Para el buzdn legal@zaitana.com

Ing. Gabriel Felipe Quijano Ing. Oscar Alberto Valencia
Consultor Informatica Consultor Informatica
Cel: 315 5663753 Cel: 3155663751

Mail:felipequijano@gitecnologia.com oscarvalencia@gitecnologia.com
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Gestian lnformdtica y Tecnologla

o® :
e @ o Ul Tecnologia
-.

= o Admin Q, Buscar usuarios, grupos o ajustes a X ®

Grupos > Lagal » Miembros

B

u-
=0 MIEMBROS DIRECTOS MIEMBROS DIRECTOS E INDIRECTOS
N Legal
et legal@zaitana.com
T Miembros A
C
see SAMBIAR JEL GRUPC Mostrar todos :
HH CAMBIAR EL. NOMBRE DEL GRUPO % : I[ ! Afiadir miembros  Subir miembros Descargar miembros
0S miembros
e ANADIR MIEMBROS
4+ Anade un filtr
ih SUBIR MIEMBROS EN BLOQUE
E D Miembrc Correo electronico E
CONFIGURACION DE ACCESO
(o) Francisco Jose Perez P fipperez@zaitana F
@ INSPECCIONAR GRUPO O @ o et ‘
ELIMINAR GRUPO O Jullan Garay jgaray@zaitana M
a
D Norma Consuelo Aldana sldana@zaitana.ce M
Etiquetas £
q » E] .;} Walter Pizo VPIZ Zartana Y M

Tipo de acceso: Personalizade Correo

20 Pagina el
Para el buzén contabilidad@zaitana.com
Ing. Gabriel Felipe Quijano Ing. Oscar Alberto Valencia
Consultor Informatica Consultor Informatica
Cel: 315 5663753 Cel: 315 5663751

Mail:felipequijano@gitecnologia.com oscarvalencia@gitecnologia.com
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L =]
B .-a Gl Tecnologia
L= .y L=

== o Admin Q, Buscar usuarios, grupos o ajustes fal X @ $
Grupos » Contabilidad » Miembros
o=
=0 - MIEMBROS DIRECTOS MIEMBROS DIRECTOS E INDIRECTOS
2 Contabilidad
= contabilidad(@zaitana.com
E Miembros -~
ik CAMEIAR EL NOMERE DEL GRUPC i -_I'-'-_I ] ':_ dos Afiadir miembros  Subir miembros  Descargar miembros
0s miembros
=} ANADIR MIEMBROS
+ Afade un filty
il SUBIR MIEMBROS EN BLOQUE
Miembure Coimreo alectrdnico E-}
E CONFIGURACION DE ACCESO [:I .
(e} Francisco Jose Peraz P fipperez@zaitana.com
@ NSPECCIONAR GRUPO O $ oo dose fere ' '
ELIMINAR GRUPO O lullan Garay
c
D Morma Consuelo Aldana naldana@zaitana.com P
Etiquetas
O @ sovesome z . r
Tipo de acceso: Personalizade Correo
O Karina Ramirez - Tesoreria tesoreria@zaitana M
D ‘*_b Walter Pizo Zo(@zaitana 1l M

20 Pagina 1 de

Durante todo el afio 2022 los miembros de los dos buzones virtuales habilitados para notificaciones
han sido los mismos que se muestran en las imagenes anteriores. El siguiente correo nunca llegé en
las fechas indicadas a ninguno de las cuentas de correo asociadas al buzén virtual
contabilidad@zaitana.com:

Ing. Gabriel Felipe Quijano Ing. Oscar Alberto Valencia
Consultor Informatica Consultor Informatica
Cel: 315 5663753 Cel: 315 5663751

Mail:felipequijano@gitecnologia.com oscarvalencia@gitecnologia.com
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760013103007-2021-00006-00 -- notificacion por aviso

CARLOS A. PERLAZA. <car_perlazal2@hotmail.com>

Lum 17/01/2022 1628

Para: zaitana sas <contabilidad@zaitana.com=

CC: Juzgado 07 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j07cccali@cendojramajudicial. gov.co>

En el buzén fijpperez@zaitana.com:

En el buzdn fipperez@zaitana.com no se encuentra ningun correo en dicha fecha con el asunto:

= M Gmail Q notificacion por aviso X @ Activo ¥ ® @ _ @

‘@ Correo Mensajes Espacios |

Mail

m]

Chat » Felipe, Ricardo 4

a- c¢

=]

Spaces

Felipe Marifio

Meet

yo

notificacionescorau.

» Endosos Bancaseguros

53% en uso

Tienes ocupados 15,98 GB de tus 30 GB

v 1ene2022-31ene2022 v | De v || Contiene archivos adjuntos || Para v | Busqueda avanzada
1-5de5 = -
Recibidos FinAmiga UNI2 Microcrédito | Conversion acciones tipo B + Opciones administracion + Opciones Santiago Molina - la operacion con 22 en
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Correos enviados por el sefor Carlos A. Perlaza tampoco corresponden a dicha fecha:

Ing. Gabriel Felipe Quijano

Consultor Informatica
Cel: 315 5663753

Mail:felipequijano@gitecnologia.com

Ing. Oscar Alberto Valencia
Consultor Informatica
Cel: 315 5663751

oscarvalencia@gitecnologia.com
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Ing. Gabriel Felipe Quijano Ing. Oscar Alberto Valencia
Consultor Informatica Consultor Informatica
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Mail:felipequijano@gitecnologia.com oscarvalencia@gitecnologia.com
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En la cuenta wpizo@zaitana.com tampoco se encuentra el correo anteriormente mencionado:

Ing. Gabriel Felipe Quijano Ing. Oscar Alberto Valencia
Consultor Informatica Consultor Informatica
Cel: 315 5663753 Cel: 315 5663751

Mail:felipequijano@gitecnologia.com oscarvalencia@gitecnologia.com
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Ing. Gabriel Felipe Quijano Ing. Oscar Alberto Valencia
Consultor Informatica Consultor Informatica

Cel: 3155663753 Cel: 3155663751
Mail:felipequijano@gitecnologia.com oscarvalencia@gitecnologia.com
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En el buzdn de la cuenta sgomez@zaitana.com tampoco se encuentra evidencia de dicho correo:

Ing. Gabriel Felipe Quijano Ing. Oscar Alberto Valencia
Consultor Informatica Consultor Informatica
Cel: 315 5663753 Cel: 3155663751

Mail:felipequijano@gitecnologia.com oscarvalencia@gitecnologia.com
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Ing. Gabriel Felipe Quijano Ing. Oscar Alberto Valencia
Consultor Informatica Consultor Informatica

Cel: 3155663753 Cel: 3155663751
Mail:felipequijano@gitecnologia.com oscarvalencia@gitecnologia.com
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En la cuenta tesoreria@zaitana.com tampoco se encuentra dicho correo en las fechas indicadas:

Ing. Gabriel Felipe Quijano Ing. Oscar Alberto Valencia
Consultor Informatica Consultor Informatica

Cel: 3155663753 Cel: 3155663751
Mail:felipequijano@gitecnologia.com oscarvalencia@gitecnologia.com
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Ing. Gabriel Felipe Quijano Ing. Oscar Alberto Valencia
Consultor Informatica Consultor Informatica
Cel: 315 5663753 Cel: 3155663751

Mail:felipequijano@gitecnologia.com oscarvalencia@gitecnologia.com
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En la cuenta jgaray@zaitana.com tampoco se encuentra el correo:

Ing. Gabriel Felipe Quijano Ing. Oscar Alberto Valencia
Consultor Informatica Consultor Informatica
Cel: 315 5663753 Cel: 3155663751

Mail:felipequijano@gitecnologia.com oscarvalencia@gitecnologia.com
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Ing. Gabriel Felipe Quijano Ing. Oscar Alberto Valencia
Consultor Informatica Consultor Informatica
Cel: 315 5663753 Cel: 3155663751

Mail:felipequijano@gitecnologia.com oscarvalencia@gitecnologia.com
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Con este andlisis podemos verificar y establecer que el correo citado

760013103007-2021-00006-00 -- notificacion por aviso
CARLOS A. PERLAZA. <car_perlazal2@hotmail.com>

Lun 1770172022 16228
Para: zaitana sas <contabilidad@zaitana.com=

CC: Juzgado 07 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j07cccali@cendoj.ramajudicial. gov.co>

No ha llegado a las cuentas adscritas al grupo contabilidad@zaitana.com.

Ing. Gabriel Felipe Quijano Ing. Oscar Alberto Valencia
Consultor Informatica Consultor Informatica
Cel: 315 5663753 Cel: 3155663751

Mail:felipequijano@gitecnologia.com oscarvalencia@gitecnologia.com
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