REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
JUZGADO SEPTIMO (7) CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTAGO DE
CAL- VALLE

CONSTANCIA
Se corre traslado a las partes del avalud presentado por elapoderado

judicialdemandante. Se fija por el término de fres (3) dias. Corriendo los dias 24, 25
y 28 de noviembre 2022

EDWARD OCHOA CABEZAS

Secretario

RAD: 2019-198



26/10/22, 10:57 Correo: Juzgado 07 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

Memorial y Anexo- Rad 2019-198 APORTANDO AVALUO PERICIAL

Carlos H. Andrade Obando <chaoabogadopreventivo@hotmail.com>
Vie 08/07/2022 16:52

Para: Juzgado 07 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali
<j07cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>;mariourresta@gmail.com <mariourresta@gmail.com>

Sefores
JUZGADO 7 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
E.S.D

PROCESO: VERBAL DECLARATIVO DE RESCISION POR LESION ENORME
RADICACION: 2019-198

DEMANDANTE: CARLOS ARMANDO CABAL E HIJOS LTDA EN LIQUIDACION
DEMANDADO: GUSTAVO ALONSO MARTINEZ PINZON

Cordial Saludo,

Adjunto memorial y Anexo para su respectivo tramite.

Dr. Carlos H. Andrade O.
ESTUDIO DE ABOGADOS

Cel: 314 8144628 / 889 4353
Cali - Colombia

CONFIDENCIAL. La informaci??n contenida en este e-mail es
confidencial

y s??lo puede ser utilizada por el individuo o la compa????a a la cual
est??

dirigido. Si no es usted el destinatario autorizado, cualquier retenci??n,
difusi??n, distribuci??n o copia de este mensaje est?? prohibida y es
sancionada por la ley. Si por error recibe este mensaje, favor reenviar
y borrar el mensaje recibido inmediatamente.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADM3NTY3NWJILTRhZmEtNGRmMNCO050GVjLTgzY TdkMTIXNWMyMAAQAEojiWVE80hDkArQ6p4rJ60%3D



CARLOS H ANDRADE O
Derecho preventivo

Santiago de Cali, Junio de 2022

Sefor
JUEZ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
E. S. D.

PROCESO: VERBAL DECLARATIVO DE RESCISION POR LESION
ENORME

RADICACION: 2019-198

DEMANDANTE: CARLOS ARMANDO CABAL E HIJOS LTDA EN
LIQUIDACION

DEMANDADO: GUSTAVO ALONSO MARTINEZ PINZON

CARLOS HERNANDO ANDRADE OBANDO, Abogado Titulado y en
Ejercicio, mayor de edad y vecino del Municipio de Santiago de Cali,
identificado conforme aparece al pie de mi correspondiente firma,
actuando en calidad de Apoderado Judicial sustituto de la sociedad
demandante y conforme a la Audiencia llevada a cabo el dia 14 de Junio
de 2022, APORTO, avallo pericial para continuar con el tramite procesal
respectivo.

Anexo al presente escrito el avallo referido.

Del sefor Juez, con todo respeto,

« = —_— ;jtp S
CARLOS HERNANDO ANDRADE OBANDO
CC. No. 14.970.979 de Cali — Valle.

TP. No. 13.214 del C.S de la Judicatura

Teléfono 314 €144628- E-mail chaonbooadopreventivo@iotmatl.com
calt,- colombia
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AVALUO N° 22 -171
SOLICITADO POR:

CARLOS ARMANDO CABAL E
HIJOS EN LIQUIDACION

DIRECCION DEL PREDIO:

Lote parte de la antigua Hacienda Corinto
Via Cerrito - Santa Helena

Municipio El Cerrito

Valle del Cauca

Cali, Junio 28 de 2022
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CONSIDERACIONES GENERALES:

Este estudio se propone obtener el Valor Razonable del activo analizado, que “es el
precio que seria recibido al vender un activo, o pagado al transferir un pasivo, en una
transaccion adecuada entre agentes de mercado en la fecha de la medicion” (1), Este Valor
Razonable, también puede estimarse como “la cuantia estimada por la cual un activo o pasivo
deberia intercambiarse en la fecha de la valuaciéon entre un comprador dispuesto a comprar y
un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada
en la cual las partes hayan actuado con conocimiento, de manera prudente y sin coaccion”.

Esta valuacion se realiza de acuerdo con los estandares de las IVS 101, 102 y 103.

(1) NIIF 13: Valor Razonable.

TIPO DE INMUEBLE:

Globo de terreno rural destinado a explotacién agricola en cafia de azucar.
UBICACION:

El lote avaluado forma parte de la antigua Hacienda Corinto, hoy hacienda La Mansion
suertes 04 y 13; Municipio El Cerrito, Valle del Cauca. Para llegar al predio se toma la via que
de El Cerrito conduce al Naranjal, desde la Doble Calzada se recorren unos 1.5 km. hasta llegar
al crucero, ahi se desvia a mano derecha yendo por la via a Santa Helena y después de 1 Km.
esta la portada de acceso al costado izquierdo yendo.

Geo-referencia: N 3°41'24.3" W 76°17'23.4" (Portada de acceso)
LINDEROS:

Segun Escritura Publica N° 2771 de Septiembre 07 de 20017, Notaria 5% de Cali, son:

Norte: Con predio del Mayor Molinares Sinior, Rio Zabaletas al medio.
Sur: Con la carretera que de El Cerrito conduce al Corregimiento de Santa Elena.
Oriente: Hacienda “La Mansion” de propiedad de Cabal & Cia Ltda.

Occidente:  Con predio de “Corinto” en la parte que se reserva para si los vendedores.
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Matricula Inmobiliaria: 373 - 21191
SECTOR:

La poblacién de Cerrito es un importante centro agroindustrial del Valle, el cual recibe la
influencia econémica de los ingenios azucareros de la region, particularmente Manuelita y
Providencia, y sirve de centro de comercio para otros agricultores y ganaderos. Por su
localizacion y excelente vias de comunicacién se han asentado alli varias pequefias y medianas
industrias de muebles, materiales de construccién, curtiembres y otras, las cuales dan
dinamismo a la poblacién. La red de vias lo comunican con Rozo, Palmira y Cali y la carretera
Central del Valle, en su mayoria son doble calzadas. La zona esta bien dotada de servicios
publicos y existe abundante mano de obra.

NORMAS URBANISTICAS:

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) para el municipio de El Cerrito,
reglamentado por el Acuerdo N° 037 de Diciembre 24 de 2.001, el predio se localiza en:

ARTICULQO 331°- DEL USO AGRICOLA. Terrenos fértiles ocupados por cultivos agricolas intensivos, de
mayor productividad, con buenas perspectivas de mercado, que deberdn contar con infraestructuras y formas
de gestion adecuadas. Generalmente se trata de zonas con sistema de riego, en ocasiones protegidas en
invernadero de distintos tipos. que disponen de acceso a mercados o formas de transformacion industrial que
les proporciona estabilidad en el tiempo.

El objetivo en éstas areas es el mantenimiento de su uso y aprovechamiento, pero dado que esta actividad esta
ligada a la wtilizacion intensiva de importantes cantidades de agua, fertilizantes, herbicidas, pesticidas,
fitosanitarios, la emision de desechos (envases, plasticos, biomasa seca elc.) y agentes conlaminantes deberd ser
dotada con las infraestructuras de apoyo y los instrumentos de control que eviten los impactos ambientales que
se derivan de ello.

CONFORMACION:

Es un globo de terreno con un area bruta de 16,0 Has., de forma trapezoidal y
topografia plana, cuenta con un frente de 390 mts. sobre la via a Santa Elena, el cual se reduce
en su parte posterior a unos 300 mts. sobre el Rio Zabaletas, con fondo promedio de 600 mts.
Es atravesado cerca de su lindero Norte la Quebrada Pajonales, en sentido Oriente - Occidente.

Su cerramiento perimetral es parcial en madera y alambre de puas No tiene construcciones.
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L

Ndmero predial: 7624800010
Numero predial (anterior): 7624800
Muricipio

Direccién: LA MANSION

Area del terrenc: | ¢

Area de construccion

Destino econdmica: AGROPE

INFORMACION GEOPORTAL IGAC

SUELOS:

Segun el estudio semi-detallado de suelos del Valle Geografico del Rio Cauca,
elaborado por el IGAC-CVC tiene los siguientes suelos asi:
Consociacion Galpén: Son suelos desarrollados a partir de materiales aluviales finos y
moderadamente finos; sin evidencias de erosién; el drenaje natural es imperfecto. (GLa): En
relieve plano, con pendientes de 0 a 3%.
Consociacion Florida: Su evolucidon ha tenido lugar a partir de materiales aluviales
gruesos y moderadamente gruesos; sin evidencias de erosion; el drenaje natural es bueno a
excesivo. (FLa): En relieve plano, con pendientes de 0 a 3%.
CULTIVOS:

Esta sembrado en cafia con variedades CC05-430 y CC01-1940; con un promedio de

3.5 cortes y produccién de 163 TCH/Afo.
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AGUAS-RIEGO:

El predio no cuenta con aguas propias. Toma agua del Rio Zabaletas y de la Quebrada
Pajonales y de un pozo profundo ubicado en un predio vecino (Finca Argelia), pero ninguno de
manera oficial. Su sistema de riego es por gravedad en canales abiertos.

ADECUACIONES:

- NIVELACION: Estos terrenos han sido nivelados garantizando un riego rapido y eficiente, asi
como una pronta evacuacion de las aguas lluvias y sobrantes del riego.

- VIAS INTERNAS: Cuenta con buenas vias de acceso y debido al disefio de las suertes tiene
callejones internos con buen trazado que permiten la movilizacion de vehiculos livianos y
magquinaria agricola pesada en cualquier época del afio.

- CANALES PARA DRENAJE: Son una red de canales abiertos de diferentes capacidades que
evacuan las aguas lluvias y sobrantes de riego por gravedad.

SERVICIOS PUBLICOS:

No tiene, cuenta con disponibilidad de energia eléctrica. Las vias internas se encuentran
balastadas en buen estado, la via que conduce a Santa Elena y sobre la cual el predio tiene su
frente es una via vehicular pavimentada, también en buen estado.

VIGENCIA DEL AVALUO:

Un afio a partir de la fecha, hasta Junio 28 de 2023, mientras las condiciones del

inmueble y del entorno se mantengan normales.

METODO O ENFOQUE DE VALUACION:

Para obtener el Valor Razonable de los terrenos aplicamos el Enfoque de Mercado o

Comparativo. Este proporciona una indicacion del valor comparando el activo con otros
idénticos o similares y con informacion disponible sobre el precio. El primer paso consiste en
considerar los precios de transacciones que se hayan dado recientemente. Si ha habido pocas

también puede ser apropiado considerar los precios de activos idénticos o similares ofrecidos
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para la venta, suponiendo que la relevancia de esta informacién esta establecida claramente, y

se analiza criticamente.

Para los predios rurales y segun el caso este valor se incrementa o se castiga teniendo en
cuenta otros factores adicionales, entre ellos:

- Condiciones agrologicas: fertilidad, textura del suelo, aguas, topografia.

- Conformacién: Forma de la finca, accesos, instalaciones (bodegas, casas, corrales, etc.)

- Adecuaciones: Nivelaciones, riegos, drenajes, pozos profundos, reservorios, jarillones, etc.

- Ubicacién: Distancia a centros urbanos, a ingenios o plantas procesadoras, a vias troncales.

- Tamano.

NATURALEZA Y PROCEDENCIA DE LA INFORMACION BASE:

El area utilizada en este avalio fue tomada de la escritura publica mencionada en el
item linderos. Las variedades y promedio de cortes se tomaron del prontuario, todo

suministrado por el solicitante.

NOTAS IMPORTANTES:

1. Para cualquier tipo de negociacién exija SIEMPRE el avaluo en papeleria original.
2. La visita al inmueble se realizo el dia 22 de Junio de 2022

3. Declaracion de Responsabilidad y Cumplimiento

« El valuador no es responsable por los aspectos legales que afecten al inmueble o sus titulos.

» El valuador no dara informacion sobre la valuacion a nadie distinto al solicitante, sélo lo hara
con autorizacion escrita de éste, con la salvedad que sea requerida por autoridad competente.

« Para efectuar el encargo valuatorio nos basamos en la buena fe y veracidad de la informacion
y los documentos suministrados, por lo tanto, no somos responsables de la misma.

« El presente informe cumple con las normas del “Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador”.

» El valuador no tiene ningun interés particular en el inmueble objeto de valuacion.

» Para llevar a cabo el encargo valuatorio se ha realizado una visita de verificacion al inmueble.
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4, Declaracion de No Vinculacion - Independencia: Para llevar a cabo este estudio

declaramos que solo existe una relacién de servicios profesionales con el solicitante, por tanto,
no existe conflicto de interés. De igual forma se establece que el informe de valuacion es
completamente confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores
Profesionales, y no se acepta responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

NOTAS RELATIVAS A LA VALORACION:

5. Para llegar al Valor Razonable de la tierra es necesario tener en cuenta las ofertas y/o
transacciones realizadas en predios con cultivos de cafia de azucar, similares a los predios en
estudio. En estas ofertas NO se incluye el valor de los activos biolégicos, pues dicho valor
cambia constantemente en el tiempo, de tal manera que su valor a los 3 meses de sembrado
y/o cortado es uno, y a los 6 o 10 meses son otros diferentes. Este dinamismo del valor del
activo biologico se da como resultado obvio tanto del crecimiento de la planta como por las
inversiones a realizarle al cultivo, que son mayores en los primeros tres-cuatro meses, y van
disminuyendo hacia su tiempo de cosecha, cuya media es de 12 meses. La costumbre
comercial es que el predio se entrega cosechado, es decir que quien vende recibe el retorno de
su inversion en esa cosecha.

6. Por lo tanto, los datos de cultivos existentes (variedades y cortes) se mencionan

Unicamente con caracter informativo, esto por cuanto el activo biologico NO se esta

valorando, solamente se valora la tierra con sus adecuaciones permanentes.

DATOS DE MERCADO:

7. Es importante destacar que este predio NO cuenta con aguas propias, razon por la cual,
y con base en la tabla adjunta, tomamos como referencia el Limite Inferior y lo ajustamos (por
exceso) a $118'570.000 la Hectarea. Como su area es relativamente pequefia y colinda con dos
cursos de agua es posible que mediante gestiones se logre obtener una concesion que permita

su explotacion sin necesidad de terceros, pero a la fecha de este estudio no la tiene.
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8. Para llegar al Valor del predio en el afio 2022 se realiza un estudio de mercado, el cual
arroja los siguientes datos:
VALOR VALOR ey VALOR VALOR
ITEM | UBICACION RECCH 3 TERREN PLAZAS
UBICACI DIRECCION FUENTE # % DEP. . o xHa) (xPiz)
A Buga Buga Finca Raz £l Pais | $18.030,000000 | 10% | § 16227000000 | 11538 180 $140.627.437 | $90.001.560
el 3003229115
T2 | Guacan Guacan Fincas del Valle $8.500.000000 | 10% | §7.650.000000 54,00 100 $119.531.250 | § 76.500.000
i 3114000000
o Ginebra Ginebra Finca Raiz El Pais $3.800.000.000 10% $§ 3.420.000.000 25,80 40 $133.593.750 | $ 85.500.000
A borde de Carstera 3147600017
4 Ginebra Ginebra El Aciarto $10.800.000.000 10% § 9.720.000.000 76,80 120 $126.,562.500 | $81.000.000
wa a Costa Rica 3155036132
§ Paimira Amaima Properati $1.855.000.000 10% $ 1.758.500 000 15.00 23 $117.300.000 | $75.072.000
i Cod. 41877
Flonda Flonda Finca Raiz El Pais $4.727 000.000 10% § 4,254 300.000 3712 58 $114.609.375 | 573.350.000
A Cerca a la poblacion 3154870490
7 Obando Obando Fincas del Valle $10,200.000.000 10% € 9.180.000.000 76,80 120 $119.531.250 | S 76.500.000
3114000000
c::o , | rewdent No. Datos tetudent PROMEDIO Ha. $124.536.509
1 4,696 12 1,589 DESVIACION 9.540.060,43
2 2,403 13 1,581 COEFICIENTE DE VARIACION 7,66%
3 1,99 14 1,553 NUMERO DE DATOS 7
] 1,858 15 1,547 RAIZ 2,646
5 1,748 16 1,542 HN) 1,655
B 1,682 17 1,537 LIMITE SUPERIOR $130.504.114)
7 1,655 18 1,533 LIMITE INFERIOR $118.568.903

10. Por peticion expresa del solicitante anexamos aqui también el valor del predio de

manera__retroactiva ano 2017. Por nuestra actividad como avaluadores, la cual

desarrollamos hace mas de treinta afios, permanentemente hacemos Estudios de mercado. La
informacion analizada proviene de estudios de mercado hechos en el afio 2017. De la misma
forma como se llegé al valor del predio en el aflo 2022, anexamos el siguiente estudio de

mercado del 2017 para otros predios, el cual arroja los siguientes datos:

AREA
VALOR VALOR VALOR VALOR
ITEM |UBICACION DIRECCION FUENTE % A RRENO LAZAS
OFERTA = DEPURADO “‘“ﬂ 4 (x Ha) (xPlz)
L BEE Buga Buga Fincas de! Valle $5,504.000.000 5% $§ 5.228.800.000 64,00 100 $81.700.000 | $52.288.000
2 | LaUnion La Union Inmobiliaria EFRA $22.016.000.000 5% | § 20.915.200.000 256,00 400 $81.700.000 | $52.288.000
T 3218477470
- 3 |LaVirginia La Virginia El Acierto $16.584.000.000 5% | § 18.604.800.000 192,00 300 $96.900.000 | $62.016.000
2 Y 3113037473
'} Padilla Padilla El Acierto $458.960.000 5% $ 434.112.000 4,48 7 $96.900.000 | $62.016.000
3113037474
5 Viila Rica Viila Rica Inmobiliaria EFRA $8.602.880.000 5% $ 8.1T2.736.000 91,52 143 $ 89.300.000 $57.152.000
; ] 3216477470
No. Datos t-student No. Datos t-student PROMEDIO Ha. $ 89.300.000
1 4,896 12 1,569 DESVIACION 7.600.000,00
2 2,403 13 1,561 COEFICIENTE DE VARIACION B,51%
3 1,996 14 1,553 NUMERO DE DATOS 5
4 1,858 15 1,547 RAIZ 2,236
5 1,746 16 1,542 t{N) 1,746
6 1,692 17 1,537 LIMITE SUPERIOR $95.232.646
7 1,655 18 1,533 LIMITE INFERIOR $ 83.367.354
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11.  Como ya lo mencionamos, es importante destacar que este predio NO cuenta con aguas

propias, razén por la cual, y con base en la tabla adjunta, tomamos como referencia de valor el

Limite Inferior y lo ajustamos (por exceso) a $83'370.000 la Hectarea para ese afio.
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AVALUO N° 22 - 171

Lote parte de la antigua Hacienda Corinto, via Cerrito - Santa Helena, Municipio El Cerrito,
Valle del Cauca.

DESCRIPCION AREA VALOR
(Has.) ($/Ha.) 2022 AL
Mat. Inmobiliaria: 373 - 21191 i ;
LOTE DE TERRENO: 16,0 $ 118.570.000 $ 1.897.120.000
VALOR TOTAL AVALUADO: $ 1.897.120.000
SON: UN MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y SIETE MILLONES CIENTO VEINTE MIL
PESOS
IMPORTANTE: VER NOTAS EN PAGINAS N° 5 a 8
Anthony Halliday Beron S.A.S.
AVALUOS -F —
( ch\,ucc\c/\k b/
ANTHONY HALLIDAY
Gerente Director de Avallios
Matricula N° 150 RNA Matricula N° 798 RNA
RAA AVAL - 16607759 RAA AVAL — 16684962

Cali, Junio 28 de 2022
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AVALUO N° 22 - 171 RETROACTIVO AL ANO 2017

Lote parte de la antigua Hacienda Corinto, via Cerrito - Santa Helena, Municipio El Cerrito,
Valle del Cauca.

DESCRIPCION AREA VALOR
(Has.) | (§/Ha.) 2017 TOTAL
Mat. Inmobiliaria: 373 - 21191 7 :
LOTE DE TERRENO: 16,0 $ 83.370.000 $ 1.333.920.000
VALOR TOTAL AVALUADO: $ 1.333.920.000

SON: UN MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS VEINTE MIL
PESOS

IMPORTANTE: VER NOTAS EN PAGINA N° 8

Anthony Halliday Beron S.A.S.

AVALUOS
| 1abiceley ®-
# :
ANTHONY HALLIDAY
Gerente Director de Avallios
Matricula N° 150 RNA Matricula N° 798 RNA
RAA AVAL - 16607759 RAA AVAL - 16684962

Cali, Junio 28 de 2022

Oficina 805, Torre SigloX XI, Av. 4N # 6N-67, Cali  PBX: (2) 661 8325 - Cel: 315 550 6044

www.ahb.com.co / avaluos@ahb.com.co
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Cairo S

ANTHONY HALLIDAY BERON S.A.S.
PROPIEDAD RAIZ Y AVALUOS

11

LOCALIZACION

l'a Esneda

Maracaibo

El

sonso Valle '

CERRITO

Jerico Retilo

-

-
Elirbolito
>
San Fernando

La Crislalina

Las'lomita

I'Rosario
Las Merceditas

La Merced

El Trejito

El Hatico

Irapiche

Amiba
4
.

vda Guavito®y, Sania leresa Ties

-

3 »
Carmen

Hotel Seven House

Vda' La Cruz s
Buenos Aires

RESTAURANTE
El' NARANJAL

LaM: .d ‘ L

Nara al

Ve Palestina

« Mansion 4
o,
Y
]

"

g o EI Placer

Galicia

Betania

El Albion :
San Agustin

El Albipn
Arauca

La Holanda Lusitania

% ."'_I'ngc-nm
s dProvidencia
o
\\

Chontadupe
Terranal

Santa Teresita

= Santa Barbara

s o
e

Esquinas

La Emilia

A ERVETTEET

re
Finca Bella\nslla.,
ol |

a Palma

Vda San
Isidro_

santalt-lena
2L

. L .
¢4
Siga La Vaca -
g , ‘_1¢

A

Antonio
Ricaurte

Vda
*Amaimito

(@)

icontec

§C-3952-1

Oficina 805, Torre SigloXXI, Av. 4N # 6N-67, Cali  PBX: (2) 661 8325 - Cel: 315 550 6044

www.ahb.com.co / avaluos@ahb.com.co
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA



ANTHONY HALLIDAY BERON S.A.S. (@)
PROPIEDAD RAIZ Y AVALUOS {3 icontec

SC-3952-1

CESO AL PREDIO
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PRINCIPAL Y CULTIVO

CALLEJO
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ANTHONY HALLIDAY BERON S.A.S. (@)
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QUEBRADA PAJONALES
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ANTHONY HALLIDAY BERON S.A.S. (@©)
PROPIEDAD RAIZ Y AVALUOS {® icontec

$C-3952-1

DECLARACION JURAMENTADA

Declaro bajo gravedad de juramento que: PRIMERO: Me identifico personalmente y profesionalmente
como aparece al pie de mi correspondiente firma. SEGUNDO: Bajo la gravedad de juramento y de
conformidad con el inciso cuarto del Articulo 226 de la ley 1564 de 2012, de manera libre, espontédnea
e independiente de acuerdo con la certeza profesional rindo la presente declaracién. TERCERO: Que
como declarante no tengo ninguna clase de impedimento legal o moral para rendir esta declaracion,
asimismo no estoy en curso de las causales contenidas en el articulo 50 de la misma ley. CUARTO: Que
conozco la responsabilidad que implica jurar en falso de conformidad con el Cédigo Penal. QUINTO: Que
el Avalio N° 22-171, presentado por el suscrito de fecha 28/Junio/2022 es la evidencia fidedigna
del valor comercial actual, y del afio 2017, realizado al predio localizado en el Valle del Cauca, Municipio
El Cerrito, en la via al Santa Helena, e identificado con la Matricula Inmobiliaria N® 373-21191, ya que

no tienen nombre conocido.

SEXTO: Que las publicaciones relacionadas con la materia de peritaje que he realizado en los Ultimos
diez (10) afos son:

PUBLICACION TEMA
N/A N/A

SEPTIMO: Que la lista de casos en la que he sido asignado como perito para la elaboracién de Dictamen
pericial en los ultimos cuatro {4) afios son:

JUZGADO O RADICACION PARTES APODERADOS TEMA
DESPACHO DEL PROCESO
JUDICIAL
N/A N/A N/A N/A N/A

OCTAVA: Que'he sido designado en los siguientes procesos donde CARLOS ARMANDO CABAL E HIJOS
EN LIQUIDACION es parte:

JUZGADO O DESPACHO | OBJETO DEL DICTAMEN.
JUDICIAL
N/A N/A |

NOVENA: Que el dictamen que acompana la presente declaracion en cuanto a los examenes, métodos,
experimentos e investigaciones empleados son propios del ejercicio regular de mi profesién u oficio en
VALORACION DE INMUEBLES RURALES y estos no son distintos de los usados normalmente.

Oficina 805, Torre SigloXXI, Av. 4N # 6N-67, Cali  PBX: (2) 661 8325 - Cel: 315 550 6044

www.ahb.com.co / avaluos@ahb.com.co
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ANTHONY HALLIDAY BERON S.A.S. ©
PROPIEDAD RAIZ Y AVALUOS icontec

§C-3952-1
JUZGADO O DESPACHO | OBJETO DEL DICTAMEN.
JUDICIAL
N/A N/A

DECIMA: Este oficio lo desempefio desde el afioc 1982, obteniendo la Matricula 150 del RNA Registro
Nacional de Avaluadores de Fedelonjas desde el afo 1985. En Agosto de 2016 obtuve el RAA-AVAL-
16607759 de la ANA, estando vigentes ambos a la fecha, tal como consta en los documentos adjuntos
al informe de valuacion.

BASE DEL DICTAMEN RENDIDO.

Manifiesto que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tales efectos se firma este
documento.

f Yoot >

NOMBRE: ANTHONY RALPH HALLIDAY BERON i
CEDULA: 16.607.759 f
R.A.A. AVAL-16607759

TELEFONO: 2-6618325 - CEL. 3155517029
DIRECCION: Av. 4 Nte. # 6N-67 Ofic. 805
CIUDAD: Cali, Valle del Cauca HUELLA

Oficina 805, Torre SigloXXI, Av. 4N # 6N-67, Cali  PBX: (2) 661 8325 - Cel: 315 550 6044
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de - ANA
NIT: 0007966814-2
Entidad ida de I on 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercic

El sehorfal ANTHONY RALPH HALLIDAY BERDN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 18607759, se
encuantra inscrifoa) en ef Registro Abierto de Avaluadores. desde el 17 de Julio de 2017 y se le ha asignada ol
nimero de avaluador AVAL-18807759.

Adicioralmente, ha nscrito las siguienies corlificaciones de culided de personas (Norma ISO 17024) y exgeriencia:

« Certificacion expadida por Registro Nacional de Avakudores R.NA, en ia categaria Inmuebles Uirbanos con al
Ciciige URB-0030, vigents desde w 01 oe Agusto de 2016 hasta ef 31 de Julo de 2024, mnscrito en
Registro Ablerto de Avaluadores, en la lecha que se refleja en @l anterior cuadro, El certificado bene lecha de

Al momenta de sxpedicion de este cerificado el registro del sefor(a) ANTHONY RALPH HALLIDAY BERON se
Activo y Inscritn &n las si gorias y alcances.

Catugora 1 Inmusbles Urbanos
Alcance
* Casas, apariamentos, edificos. oficinas, locales comerciales, lerenos y bodegas situados iolal o

parcialments o broas rbunas, lotes no on la iogica princival. lotes en suk de
expansién con plan parcial adoplado.

Facha de wacrooen Pagimen
7 Jul 2077 Regimen de Transiion

Categoria 2 Inmusbles Rurales
Alcance
+ Tamenos nurales con 0 5in CONSINICGIoNes, Como viviendas, edificios, establos, galpones, carcas, sistemas de

riego, drenaje, vias, adecuscitn de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, b-smunlomomarw:mnlm
parcial adoplada. kies para el y demas

+ Incluye centroy comerciales, hotelas, colegios, hospitales, clinicas y avance oe obras. Incluye todos los
inmusbles que no sa clasifiguen deniro de loe nuMarales anterions.

renovacidn el 01 de Agosio de 2020 , y ampliado con & alcance de ‘Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmusbies Urbancs', vigents desde ol 0! de Merzo de 2020 y hasta el 28 de Febrero de 2024 . La
achualizacién dal certificado sa registra en &l RAA. a solicilud del Avaluador, ol 03 de Noviembre de 2020 de
mubuwﬂmoﬂdlﬂldn)ﬂmm’ﬁhu"lﬂﬂlm\l

NOTA: Al de este ul Registro RANA,
“mwmbqnhmlmﬁc 17024, por el de
ONAC.

 Cartificacion expedica por Registro Nacional oe Avaluadorss RNLA, en la calegoria Inmusbles Rurales con el
Codigo AUR-0024, viganta desde ol 01 de Agosio de 2016 hasta el 31 de Jubo de 2024, inscritc en o
Regisiro Abierio de Avaluadores, en la lecha que se refleja en el anterior cuadro. El centificado liens lacha de
renovacion el (1 de Agosto de 2020 , y ampliado con el alcance de ‘Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmugbles Rurals’. vigonla desde ol 01 de Marzo do 2020 y hasia of 28 da Febrero de 2024 . La
actualizacion del certilicado se reQistra en ol RAA, a solicilud oel Avaluador, ef 03 de Noviembre oa 2020 de
acusrdo B ko establecido en el iteral n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013,

HOTA: Al momento de expedicién de este certificado, ¢l Registro Nacional de Avaluadores - RNA,
‘s@ encuenira acreditado bajo la norma ISOAEC - 17024, por el Org, MNacional de A

ONAC.

= Certificacion sxpedida por Fiegistro Nacional de Avaluadores A.N.A, en ia categoria inmuebles Especiales con
#l Céciga ESP-0142, vigenia desda ol 01 de Abril de 2018 hasta ol 30 de Abri de 2022, inscrito an al Regisi
Abiano de Avaluadores, mhmmwmmmdmmm El ceriificado fue ampliado cor o
alcance de ‘Avak iales', vigante desde ol 01 de Marzo de
mymnmumum uwmodmrmsrwmmdm a solicitug del
Avaluador, el 03 de Noviembre de 2020 de acuerdo a ko establecidc en el litecal n) del articulo 27 de la Ley

1873 de 2013,

NOTA: Al de de este ol Registro Nacional de Avaluadores = RNA,
se encuenira acredilado bajo la norma ISOAEC - 17024, por el Hacional de

ONAC.

NOTA. LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudack CALL VALLE DEL CAUCA
Direcoion: AVENIDA, 4N GN-67 OF 805

Fecha de macrootn Pagemen
17 3l 2097 Rogimen de Transicon

Pagina 1 de 3

i At e Amanne
foe S e i

mmmmm“mu--numnwmwmwmaumw-ﬂn

| de = ANA; no sparece sancién disciplinaria alguna conira ella)
sefior(a) ANTHONY RALPH HALLIDAY BERON, identificado(a) con la Cedula de ciudadania No. 18607759,
Eltl-)um«a)mnouvwnnmmulmouammummﬁnm-uma
registro, asl como con la cuota de con Corp: Autor Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con o fin de que of destinatario pueda verficar este cerificado se le asynd o siguiente codigo de QR y puede

€on un méwil u otro lecior con acceso a intemal. descargando previamente una
wmwmuwmmmmwuuﬂmmmeummwmu
PIN directaments en la pégina de RAA hitp./www.sai.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacin con el cddigo debe ser inmadialamente reportada a Corporacidn
A a0 = ANA.

PIN DE VALIDACION
n24c0gbl

Gmmmmmmnmumummnmmumwﬂ
Registro Abieno da Avakadores RAA. a los dos (02) dias del mes de Junio dal 2022 y tena vigencia de 30 dias
calendario, contadas a partic de la fecha de expedicion.

Algxandra Suares
Representante Legal

Pagina 3 oe 3

Telélono: 2-8618325
Correo

Electrénico: gerencia@ahb.oomco
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2NA

. " CERTIFICADO
%\'}]auaores -

L AVALUADORES
CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES N RUR-0024

[}

REQUISITOS
DELE EMA

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

ANTHONY RALPH HALLIDAY BERON
C.C 16.607.759

R.N.A 150

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos
basados en el esquema de certificacién acreditado por el Organismo Nacional
de Acreditacion ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

Inmuebles Ruralesicompetencia para el valuador que realiza avallo tificacion  de personas

de bienes inmuebles rurales orfa o especialidad

C 003:2019-07-10 Norma técnica sectorial del- Y °-/02  Esquema 3
altos de inmuebles rurales.

Esta certificacion estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual serd verificado por el R.N.A.

Fecha de otorgamiento : 01/08/2016 *Fecha de actualizacion : -
Fecha de renovacién : 01/08/2020 Fecha de vencimiento : 31/07/2024

* Se realiza actualizacion del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) afios de certificacién de acuerdo a lo establecido en el
esquema EQ/DC/02

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del RN.A.
Verifique la validez de la informacion a través de la linea 6205023 ¥ nuestra pigina web wyww ma org co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

‘ <
l’ m i ACREDITADO i
Cédige: ROFFRI02 L B ]

{legistroNacionalds ¥
Versisn: 08 > EONAIEE e EC 17024:2012
Avaluadores 14-0CP-008




RAA

it hte e bt

de = ANA
NIT: 900796814-2
Entidad de A gulach ] 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercia

El sefior(a) FRANCISCO JAVIER FRANCO BERON, identificadola) con la Cadula de ciudadania No. 16584062, se
ancuenira inscrito(a) an &l Regisiro Abierio de Avaluadores, desde @ 01 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
ndmeto de aviduador AVAL-16884982.

Nmmmmmmdmﬁmam&onﬁnmmn:
ancuentra Activo y

ngorias y aicances

Categoria 1 Inmusbles Urbanos

Alcance

+ Casas, apartamonios, edificos. oficinas. locales comerciales, leenos y bodegas situados ol o
parciaments en dreas Wrbunas, loies no en s dogica principal, lotes en suelo de
expansitn con plan parcial adoptade.

Fechu de recrpoon | Pagur

01 Jun 2018 Regiman de Transicion

Categoria 2 Inmuellas Rurakee
Alcance

» Terrenos rurales con 0 sin consiruccionas, como viviendas, edificios. establos. galpones, cercas. sislemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de susios, pozok, cultivos, dann:m.nnmn-bm-wmphn

parcial adoptado. lotes para of ¥y demas
Siluados totalmenta en Areas rurales.
Fecha do mecroctn | Pagenan
01 Jun 2018 Regimen de Transicion
Categoria 6 Inmuebles Especialas
Alcance
* Incluys centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, m,amumwu#dmmu
inmusbles que no dentro o los
Fecha e mcripodn | Rapeman
01 Jun 2018 Regimen de Transicion

Pagna 1 ce 3

Pematre At be Armimsins et

Hiipy Twpveryn o

PIN DE VALIDACION

b0&10a76

El prasonto cerificndo sa expide &n la Repiblica de Colombia de conformidad con la Informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA. a los dos (02) dias del mes de Junio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario. contados a partr de la lecha de expedicidn.

y

Algxandrn Suarez
Rogresontante Legal

Pagina 3 e 3

ha ceruficaciones 0o colidad 0e personas (Norma ISO 17024) v exporancia:

* Centificacion sxpedida por Registrn Nacional de Avalundores RUNLA, an la casegoria Inmuebles Urbanos con
Cédigo URB-0822, vigente desdu el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en o
Registro Ablerto de Avaluadores. &n ka fecha que se refieja en al anterior cuadro,

* Certificacion expadida por Registro Nacional de Avaluadores AN A, en la categoria lnmustles Rurales con el
Cédigo RUR-D83D, vigents desde el 01 de Mayo de 2018 hasta al 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Regisiro
Abiario e Avaluadones, 8n a fechi que 5o reflaja 9 o BHBAOr CUBLIN.

* Cartificacion expedida por Repistro Nacional de Avaluadores RN.A. en la categoria Inmuebles Especiales con
#l Cocigo ESP-0244, vigenin desde ol 01 de Mayo de 2018 hasta sl 31 de Mayo de 2022, inscrilo en el
Reg:stro Abierio de Avakuadores, on la fecha que 2e refleja en el anterior cuadro,

NQTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS. ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciutad: CALL VALLE DEL CAUCA
Direccion: AVENIDA 4N # BN-67

Telolono: 3155740841

Cormeo Elecirénico: francobaroni@gmail.com

mmmmmﬂm&mmmtmm' de = ERA

- ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ella)

sefior(a) FRANCISCO JAVIER FRANCO BERON, identificado(s) con la Cédula de cludadunia No. 16684962,

El{la) sefior{a) FRANCISCO JAVIER FRANCO BERON se encuentra sl dia con el pago sus derechos de
registro, asl como con la cuots de con de

Avaluadores - ANA.

Bmdmuq:admmhm»-ﬁw-numhﬁunhmdmmnm ¥ pusde
€on un itivo mévil u olro di itivo leclor con acceso a inlemel. descargando previamenie una
de digitalizacién de codigo OR que son gratuitas. La verilcacién lambign puede slockuarse ingresando el
PIN directaments en la pégina de RAA hitp:/iwww.ras.org.co. Cualquiar inconsistencia antre la informacion acd
contersda y la que roporie la vorficacion con ol codigo doba ser a C
Nacional de < ANA,

Pagina 2 oe 3



2 NA

RegistroNacionalde
Avaluadores

CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES N RUR-0830

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

FRANCISCO JAVIER FRANCO BERON
GC 166.84.962

R.N.A 798

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos
basados en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional
de Acreditacion ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NTS C 003:2019-07-10 Norma técnica sectorial del ¥ 2C/02 ~ Esquema  de
certificacion de  personas,

Inmuebles Ruralesjcompetencia para el valuador que realiza avaltios 1
; ; categoria o especialidad de
de bienes inmuebles rurales. - .
avaluos de inmuebles rurales.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

*Fecha de actualizacién : -

Fecha de otorgamiento : 01/05/2018
Fecha de vencimiento : 30/04/2025

Fecha de renovaciéon : 01/05/2022

* Se realiza actualizacién del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) afios de certificacién de acuerdo con lo establecido en el
esquema EQ/DC/02

iyl

CARLOSA ON:Y ALAZAR SABOGAL
DIRECTOR EJECUTIVO (E)
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del RN A.
Verifique la validez de la informacion a través de la linea 3103346607 y nuestra pagina web www.ma.org co

= NA!

Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

Codigo: RD/FR/02

Versién: 08 RegistroNacionalde

Avaluadores

CERTIFICADO
AVALUADORES

(<)

ACREDITADO

ISO/IEC 17024:2012
14-0CP-008



