22/11/21 16:05

Correo: Juzgado 06 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

RE: CONTESTACION DE LA DEMANDA, ANEXOS, ESCRITO DE EXCEPCIONES PREVIAS
RAD 006-2021-184

Roccy Stefanny Latorre Pedraza <roccylatorre@hotmail.com>
Lun 22/11/2021 16:01

Para: Juzgado 06 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j06cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; carlosyusti_asesor@hotmail.com
<carlosyusti_asesor@hotmail.com>

Senor Juez
SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

E.S.D.

Radicacién: 006-2021-00184-00

Proceso: VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO
Demandante: GLORIA INES CASTILLO OCAMPO
Demandado: KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL

REF: CONTESTACION A LA DEMANDA - EXCEPCIONES DE MERITO

ROCCY STEFANNY LATORRE PEDRAZA, mayor de edad, vecina de Cali, identificada con la
cédula de ciudadania No. |.113.643.371, abogada en ejercicio con tarjeta profesional No. 221.391,
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, en uso de Poder Especial que para el efecto me han
conferido la senora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL mayor de edad, domiciliada en Cali,
identificada con la cédula de ciudadania No. 29.351.793 y con correo electrénico de notificaciones
mmorimu88@gmail.com, dentro del término procesal oportuno de manera respetuosa adjunto envio
escrito de CONTESTACION A LA DEMANDA VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO
que en contra de mi representada ha interpuesto la senora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO.
ESCRITO DE EXCEPCIONES PREVIAS, Y LAS PRUEBAS

Copia del certificado de matricula inmobiliaria 370-111631 de la oficina de registro de
instrumentos pubicos de la ciudad de Cali

Copia del certificado de matricula inmobiliaria 370-841827 de la oficina de registro de
instrumentos pubicos de la ciudad de Cali.

Copia de la escritura publica No. 235 del 01-02-2011 de la Notaria Octava del Circulo de Cali por
medio de la cual la sefiora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO constituyé el reglamento de
propiedad horizontal.

Copia de los anexos al reglamento de propiedad horizontal.

Copia del certificado de existencia y representacion legal del establecimiento de comercio
Morimo de la sefiora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL.

Copia del RUT de la sefiora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL.

Copia de la constancia del derecho de peticién radicado ante la Oficina oficina de registro de
instrumentos pubicos de la ciudad de Cali. A fin de conseguir el certificado especial de que trata
el articulo 375 del CGP.

13 fotos que dan fe de las adecuaciones realizadas al inmueble ubicado en la Avenida 2 B Norte
# 39 — 40 de la ciudad de Cali, hoy identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 370-
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841827 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Cali.
¢ Copia de pago recibo de servicios publicos.

Con copia a la parte demandante.
Cordialmente,
ROCCY STEFANNY LATORRE PEDRAZA

Abogada
Cel: 3176581897
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 211119582951345388 Nro Matricula: 370-841827

Pagina 1 TURNO: 2021-489737
Impreso el 19 de Noviembre de 2021 a las 09:36:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 15-02-2011 RADICACION: 2011-13644 CON: ESCRITURA DE: 14-02-2011
CODIGO CATASTRAL: 760010100029400840012901010016COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 235 de fecha 01-02-2011 en NOTARIA 8 de CALI APARTAMENTO 101 con area de 165,21M2 con coeficiente de 56,60%
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

GLORIA INES CASTILLO OCAMPO, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION, ASI:EL 12-03-2009 FUE INSCRITA LA ESCRITURA 2885 DEL 30-12-2008
NOTARIA UNICA DE YUMBO COMPRAVENTA, DE: JOVEN ROJAS DIEGO FERNANDO, A: CASTILLO OCAMPO GLORIA INES, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 111631.-- EL 15-04-1998 FUE INSCRITA LA ESCRITURA 833 DEL 25-02-1998 NOTARIA 3 DE CALI COMPRAVENTA, DE: ROMERO
LOPEZ JAIRO, A: JOVEN ROJAS DIEGO FERNANDO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 111631.-- ELL 13-10-1995 FUE INSCRITA LA ESCRITURA
1995 DEL 13-07-1995 NOTARIA 1 DE CALI VENTA, DE: VIDAL ARISTIZABAL JORGE ENRIQUE, RICARDO DE VIDAL LUZ MERY, A: ROMERO LOPEZ
JAIRO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 111631.-- EL 30-06-1970 FUE INSCRITA LA ESCRITURA 1826 DEL 15-05-1970 NOTARIA 1 DE CALI
COMPRAVENTA, DE: FERNANDEZ DE SOTO PABLO JULIO, A: VIDAL ARISTIZABAL JORGE ENRIQUE, RICARDO DE VIDAL LUZ MERY, REGISTRADA
EN LA MATRICULA 111631.--

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) AV 2 B NORTE # 39 - 40 AP 101 AP 101 (DIRECCION CATASTRAL)

1) AVENIDA 2B N #39-40 APARTAMENTO CIENTO-UNO (101) PRIMER PISO Y SEGUNDO PISO EDIFICIO QUINTERO- PROPIEDAD HORIZONTAL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370-111631

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-01-1966 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6047 del 19-11-1965 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FERNANDEZ DE SOTO PABLO JULIO X
A: FERNANDEZ DE SOTO SILVA MARTIN

A: SILVA DE FERNANDEZ DE SOTO NHORA _
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-01-1966 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 6047 del 19-12-1965 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 326 SERVIDUMBRE PASIVA DISCONTINUA, REDES ELECTRICAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FERNANDEZ DE SOTO PABLO JULIO X

A: EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-02-1966 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 6047 del 19-11-1965 NOTARIA 2 de CALI VALORACTO: $75,460.52
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FERNANDEZ DE SOTO PABLO JULIO X
A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-02-2011 Radicacion: 2011-13644

Doc: ESCRITURA 235 del 01-02-2011 NOTARIA 8 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO QUINTERO PROPIEDAD HORIZONTAL (LEY 675/2001)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CASTILLO OCAMPO GLORIA INES CC#31472322 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-07-1970 Radicacién: 1970-
Doc: ESCRITURA 1826 del 15-05-1970 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE
FAMILIA CONSTITUIDO POR ESCRITURA PUBLICA #6047 NOTARIA 2 CALI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FERNANDEZ DE SOTO SILVA MARTIN
DE: SILVA DE FERNANDEZ DE SOTO NHORA
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A: FERNANDEZ DE SOTO PABLO JULIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-06-2013 Radicacion: 2013-52130
Doc: RESOLUCION 89322 del 31-12-2007 INURBE EN LIQUIDACION de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE HIPOTECA ESCR.#6047
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA; INURBEEN:LIQUIDACION

A: FERNANDEZ DE SOTO PABLO JULIO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 6 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2011-3205 Fecha: 25-05-2011

AGREGADA EN SU TOTALIDAD ESTA ANOTACION. EL ORDEN DE LAS ANOTACIONES ESTA DADO POR EL NUMERO DE RADICACION Y FECHA.
VALE ART.35 DECRETO 1250/70 BCC/ET

Anotacion Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicacion: C2013-4318 Fecha: 19-07-2013

AGREGADA EN SU TOTALIDAD LA ANOTACION 7, CONFORME A LA COPIA SIMPLE DE LA RESOL#89322 DEL 31-12-2007 DEL INSTITUTO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA INURBE EN LIQUIDACION QUE REPOSA EN EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA, PORQUE
INGRESO

Anotacion Nro: 7 Nro correccion: 2 Radicacion: C2013-4318 Fecha: 19-07-2013

CONTINUACION SALVEDAD 1: A REGISTRO CUMPLIENDO LAS EXIGENCIAS DE LEY CON RAD.:2013-52130 Y SE OMITIO EN ESTE FOLIO POR PARTE
DEL FUNCIONARIO CALIFICADOR. VALE. ARTICULO 59 LEY 1579/2012. MERH.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-489737 FECHA: 19-11-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 21-05-1981 RADICACION: 1981-12844 CON: CERTIFICADO DE: 20-05-1981
CODIGO CATASTRAL: J-055800120000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
(T.M. 425/190.-) UNA CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO DONDE ESTA CONSTRUIDA CON AREA DE 264.50 M2., CUYOS
LINDEROS SON. NORTE: EN 23.00 MTS CON LOTE # 12, DE LA MISMA MANZANA. SUR: EN 23.00 MTS. CON LOTE # 10 DE LA MISMA MANAZANA.

ORIENTE: EN 11.50 MTS. CON LOTE # 5, DE LA MISMA MANZANA. OCCIDENTE. EN UNA EXTENSION DE 11.50-MTS CON LA'AVENIDA 2A B NORTE,

DE POR MEDIO .- QUE NO OBSTANTE LA MENCION DE SU CABIDA, LA VENTA DEL INMUEBLE SE HACE COMO CUERPO CIERTO.-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS :' CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) AVENIDA 2B N #39-40 BARRIO VIPASA EDIFICIO QUINTERO PROPIEDAD HORIZONTAL
3) AVENIDA 2B NORTE #39-40 LOTE Y CASA DE HABITACION -

2) AVENIDA 2B NORTE 39-N-40

1) LOTE 11 MZ 0-2 CASA LOTE URB.LA MERCED

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-01-1966 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6047 del 19-11-1965 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FERNANDEZ DE SOTO PABLO JULIO X
A: FERNANDEZ DE SOTO SILVA MARTIN

A: SILVA DE FERNANDEZ DE SOTO NHORA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-01-1966 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 6047 del 19-12-1965 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $88,777.09
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VIVIENDAS PANAMERICANAS COLOMBIANAS VIPASA LIMITADA

A: FERNANDEZ DE SOTO PABLO JULIO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 31-01-1966 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6047 del 19-12-1965 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 326 SERVIDUMBRE PASIVA DISCONTINUA, REDES ELECTRICAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FERNANDEZ DE SOTO PABLO JULIO X
A: EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-02-1966 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6047 del 19-11-1965 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO:$75,460.52
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FERNANDEZ DE SOTO PABLO JULIO X
A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-06-1970 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1826 del 15-05-1970 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $97,351.82
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FERNANDEZ DE SOTO PABLO JULIO

A: RICARDO DE VIDAL LUZ MERY

A: VIDAL ARISTIZABAL JORGE ENRIQUE X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-07-1970 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 1826 del 15-05-1970 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE
FAMILIA CONSTITUIDO POR ESCRITURA PUBLICA #6047 NOTARIA 2 CALI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FERNANDEZ DE SOTO SILVA MARTIN
DE: SILVA DE FERNANDEZ DE SOTO NHORA
A: FERNANDEZ DE SOTO PABLO JULIO X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-12-1983 Radicacion: 43095
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Doc: ESCRITURA 2972 del 12-12-1983 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 AMPLIACION PATRIMONIO DE FAMILIA CONSTITUIDO POR ESCR. # 1826 DE MAYO 15/70 ANOTA. 006.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RICARDO DE VIDAL LUZ MERY CC# 38999731

DE: VIDAL ARISTIZABAL JORGE ENRIQUE CC# 17024763

A: VIDAL RICARDO ANGELA MARIA

A: VIDAL RICARDO JORGE EDUARDO

A: VIDAL RICARDO JORGE ENRIQUE

A: VIDAL RICARDO JUAN FERNANDO

A: VIDAL RICARDO LUZ STELLA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-06-1995 Radicacion: 43425
Doc: ESCRITURA 1389 del 02-06-1995 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: : 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA Y AMPLIACION ESCR. # 2972
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VIDA RICARDO LUZ STELLA
DE: VIDAL RICARDO ANGELA MARIA
DE: VIDAL RICARDO JORGE EDUARDO
DE: VIDAL RICARDO JORGE ENRIQUE
DE: VIDAL RICARDO JUAN FERNANDO
A: RICARDO DE VIDAL LUZ MERY
A: VIDAL ARISTIZABAL JORGE ENRIQUE

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-10-1995 Radicacion: 80276

Doc: ESCRITURA 1995 del 13-07-1995 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $13,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RICARDO DE VIDAL LUZ MERY CC# 38999731
DE: VIDAL ARISTIZABAL JORGE ENRIQUE CC# 17024763

A: ROMERO LOPEZ JAIRO CC# 16581583 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 31-10-1996 Radicacion: 1996-84170
Doc: ESCRITURA 5893 del 10-10-1996 NOT.3 de CALI VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROMERO LOPEZ JAIRO X

A: MOSQUERA DE PATINO ALICIA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-08-1997 Radicacion: 1997-73194

Doc: OFICIO 8193 del 25-08-1997 SCTRIA.INFRAEST.VIAL Y VALORIZAC. de CALI VALOR ACTO: $521,873

ESPECIFICACION: : 430 VALORIZACION CAUSADA POR OBRA #553-000 CON RES. A-164/96-- (CUARTA COLUMNA-MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y VALORIZACION

A: ROMERO LOPEZ JAIRO

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 19-03-1998 Radicacion: 1998-22607
Doc: OFICIO UF 00456 del 19-03-1998 SRIA DE INFRAEST.VIAL Y VALORZ..de SANTIAGO DE-CALI
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION AFECTACION DE INENAJENABILIDAD OFIC.# 8193 DEL 25-08-97 .-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y VALORIZACION
A: ROMERO LOPEZ JAIRO X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 15-04-1998 Radicacion: 1998-28893

Doc: ESCRITURA 833 del 25-02-1998 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $33,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA -MODO DE ADQUIRIR - PRIMERA COLUMNA---BOLETA FISCAL 1284620 MARZO 98
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROMERO LOPEZ JAIRO CC# 16581583

A: JOVEN ROJAS DIEGO FERNANDO CC# 16682914 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 07-11-2006 Radicacién: 2006-90351

Doc: OFICIO 1439 del 06-10-2006 JUZGADO 15 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL - ESTE Y OTRO-
CUARTA COLUMNA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COLLAZOS POLO CARMEN ELIZA

A: JOVEN ROJAS DIEGO FERNANDO CC# 16682914 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 07-05-2007 Radicacién; 2007-37649
Doc: OFICIO 0442 del 16-03-2007 JUZGADO 15 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $
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Se cancela anotacion No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EN ACCION PERSONAL,
INSCRITO POR OFICIO #1439 DEL 06-10-2006
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COLLAZOS POLO CARMEN

A: JOVEN ROJAS DIEGO FERNANDO X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 30-10-2007 Radicacion: 2007-92639
Doc: CERTIFICADO 483 del 28-03-2007 NOTARIA 3 de CALI VALOR-ACTO: $10,000,000
Se cancela anotaciéon No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA ESC.#
5893. SE CANCELA MEDIANTE ESC.# 832 DEL 25-02-1998, NOT. 3 DE CALI.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real-de-dominiojl-Titular de dominio incompleto)
DE: MOSQUERA DE PATI/O ALICIA CC# 29080664
A: ROMERO LOPEZ JAIRO

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 30-10-2007 Radicacion: 2007-92641

Doc: ESCRITURA 3374 del 29-10-2007 NOTARIA UNICA de YUMBO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA DE CANCELACION # 832 DEL 25-02-1998 Y SU CORRESPONDIENTE
CERTIFICADO # 483, PARA INDICAR EL NUMERO CORRECTO DE LA MATRICULA INMOBILIARIA: 370-111631.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: JOVEN ROJAS DIEGO FERNANDO CC# 16682914 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 12-03-2009 Radicacién: 2009-17761

Doc: ESCRITURA 2885 del 30-12-2008 NOTARIA UNICA de YUMBO VALOR ACTO: $59,357,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA . BOLETA FISCAL 00232340-2009.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JOVEN ROJAS DIEGO FERNANDO CC# 16682914

A: CASTILLO OCAMPO GLORIA INES CC# 31472322 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DESECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y‘XALORIZACIQN;.
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ANOTACION: Nro 020 Fecha: 14-02-2011 Radicacion: 2011-13644
Doc: ESCRITURA 235 del 01-02-2011 NOTARIA 8 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO QUINTERO PROPIEDAD HORIZONTAL (LEY 675/2001)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CASTILLO OCAMPO GLORIA INES CC# 31472322 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 25-06-2013 Radicacion: 2013-52130
Doc: RESOLUCION 89322 del 31-12-2007 INURBE EN LIQUIDACION de"CAL VALORACTO: $75,461
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA -HIPOTECA-Y CONDICION
RESOLUTORIA-ESCRITURA PUBLICA NUMERO 6047 DEL 19-11-1995 NOTARIA DOS (2) DE CALI-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real"de:dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA INURBE EN LIQUIDACION

A: FERNANDEZ DE SOTO PABLO JULIO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *21*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
20 -> 841827APARTAMENTO 101
20 -> 841828APARTAMENTO 102

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: CS-97-2227 Fecha: 27-08-1997
LO CORREGIDO "SILVA"VALE POR ERROR EN GRABACION.
Anotacion Nro: 21 Nro correccion: 1 Radicacion: C2013-4318 Fecha: 19-07-2013

LO CORREGIDO "INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA INURBE EN LIQUIDACION" EN VEZ DEL ITTO
CREDITO TERRITORIAL, CONFORME A LA COPIA SIMPLE DE LA RESOL#89322 DEL 31-12-2007 QUE REPOSA EN EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA
Anotacion Nro: 21 Nro correccion: 2 Radicacion: C2013-4318 Fecha: 19-07-2013

CONTINUACION SALVEDAD 1: VALE. ARTICULO 59 LEY 1579/2012. MERH.
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- MIT 830029 959-5

DITORIAL LTDA.

IEMBRE 1° DE 2010 POR POLYPRINT

M SEPTI

MPRESO

ULEHA TR

w_ 700072

804454
NOTARIA OCTAVA DEL CIRCULQO DE CALL

ESCRITURA PUBLICA No. 235 .-

DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO (235) . =

FECHA: PRIMERO (01) DIAS DEL MES DE FEBRERO Dt

DOS MIL ONCE (2011).

-- SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. -
~—-RESOLUCION NUMERO 1156 DE 1,996----
—-—-FORMATO DE CALIFICACION----

IDENTIFICACION DEL ACTO JURIDICO:

ACTO CODIGD CUANTIA
REGLAMENTO DE PROPIEDAD 0316 SIN CUANTIA
HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO JURIDICO:

,ﬁ CALIDAD NOMBRE DE L.OS COMPARECIENTES No. DE DOCUMENTO
OTORGANTE - GLORIA INES CASTILLO OCAMPO C.C. NO. 31.472.322
PROPIETARIO

IDENTIFICACION DE LOS BIENES DEL ACTO JURIDICO:

| INMUEBLE (S)

MATRICULA INMOBILIARIA 370-111631

FICHA CATASTRAL J055800120000

TIPO DE PREDIO URBANO

'MUNICIPIO CALI

DEPARTAMENTO VALLE

DIRECCION LOTE 11 MANZANA 0-2 CASA LOTE URBANIZACION LA
MERGED AVENIDAD 2B NORTE 39-N-40 AVENIDA 28
NORTE #39-40 LOTE Y CASA DE HABITACION

AVALUO CATASTRAL $ 64.195.000

CERTIFICACION DEL NOTARIO: EL SUSCRITO NOTARIO OCTAVO DEL CIRCULC
DE SANTIAGO DE CALI, CERTIFICA QUE: “LAS ANTERIORES ANOTACIONES SH
AJUSTAN AL ARTICULO 94 DEL DECRETO 2150 DE 1995, A LA RESOLUCION NS
1156 DE 1996 Y LA INSTRUCTIVA ADMINISTRATIVA 01-47 DE AGOSTO 01 DE 2001
DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO”.

EL NOTARIO OCTAVO DE!. CIRCULO DE SANTIAGO DE CALlI

En la ciudad de Santiago de Cali, capital del Departamento del Valle del Cauca),

PAPEL DE USC EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




Republica de Colombia, a los PRIMERO (01) DIAS DEL MES DE FEBRERO
DE DOS MIL ONCE (2011), AL DESPACHO DE LA NOTARIA OCTAVA DEL
CIRCULO DE CALI, CUYO CARGO EJERCE LUIS ORISON ARIAS
BONILLA, NOTARIO OCTAVO DEL CIRCULO DE CALI- TITULAR .-—————

Comparecic GLORIA INES CASTILLO OCAMPO, mayor de edad, vecino de
esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No.31.472.322 de Yumbo-

Valle, de estado civil soltera sin union marital de hecho, habil para contratar y

obligarse y dijo:

PRIMERA.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE. Que es propietaria del Edificio
QUINTERO ubicado en ésta ciudad de Cali en la Avenida 2B Norte No 39-40 del
Barrio Vipasa; edificado sobre un lote de ferreno con area de 264.50m2, y
determinado por los siguientes linderos: NORTE: con predio con nomenclatura
39-52 en extension de 23.00 metros, SUR: con predio con nomenclatura 39-28
en extension de 23.00 melros, ESTE: con predio con nomenclatura 39-39 en
extension de 11.50 metros, OESTE: con la Avenida 2B Norte en extension de
11.50 melros. SEGUNDA.- ....mbb..o..oz. Que el inmueble anteriormente
descrito fue adquirido por el ooabmwmn\mswm asi: Mediante compra del predio
identificado con la matricula inmobiliaria 370-111631, segun escritura publica

nimero 2885 de fecha 30 de Diciembre de 2008 de la Notaria Unica de Yumbo.

TERCERA.- CONSTITUCION. Que procede por medio del presente instrumento
publico a someter dicha edificacién, que en adelante se denomina Edificio
QUINTERO PROPIEDAD - HORIZONTAL, al régimen legal de la Propiedad
Horizontal de conformidad con las disposiciones de la Ley 675 de 2001, para lo
cual presenta a fin de que se anexen al protocolo, los siguientes documentos: A)
Declaracion Municipal de Propiedad Horizontai No. CU1-PH 760011101042 del
16 de Diciembre de 2010 de la curaduria Urbana Uno de Cali, y Licencia
Urbanistica de Construccion No. 760011101042 del 16 de Diciembre de 2010, de

ja misma curaduria. B) 1 Copia de los planos de division aprobado, 1 copia de

ns planos Arquitecténicos de la planta del primer piso y segundo piso y 1 copia
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del plano cortes y -fachadas def Edificio. CUARTA.r
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Que e
confenido del Reglamento de Propiedad Horizontal que

regira el Edificio QUINTERO PROPIEDAD HORIZONTAL

conforme a las exigencias minimas del articulo 5° de la Ley
675 de 2001, es el siguiente, advirtiendo que para cualguier situacion no prevista er

este reglamento debe remitirse a la referida Ley. ARTICULO 1° OBJETO DEL

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La Ley 675 del 2001 regula la wgﬂm
especial de dorminio, denominada Propiedad Horizontal, en la que concurren derechos
de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre e
terreno y demas bienes comunes, corn el fin de garantizar la seguridad y la convivencia
pacifica en los inmuebles sometidos a ella, asi como la funcion social de la propiedad.-

ARTICULO 2° OBJETO Y NATURALEZA DE LA PERSONA JURIDICA: La propiedaq

horizontal, una vez constituida legalmente., da origen a una persona juridicd
conformada por los propietarios de los bienes de dominio particular. Su objeto serd
administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, manefar los
asuntos de interés comun de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer
cumplir la Ley y el presente Reglamento. La persona juridica originada en la
constitucion de la propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin animo de lucro, girara
bajo la denominacién social de Edificio QUINTERO-PROPIEDAD HORIZONTAL, su
domucilio sera la ciudad de Santiago de Cali, Departamento del Valle del Cauca, y
tendra la calidad de NO contribuyente de impuestos nacionales, asi como del impuesto
de industria y comercio, en relacidén con las actividades propias de su objeto social.-

ARTICULO 3° DETERMINACION, UBICACION Y LINDEROS: El Edificio QUINTERO-

PROPIEDAD HORIZONTAL, se m:o:ms#m ubicado en la Avenida 2B Norte No. 39-40
del Barrio Vipasa de la actual nomenclatura urbana de Santiago de Cali, cuya
descripcion, cabida y linderos del lote de terreno sobre el cual se encuentra, es Ia
indicada en la Clausufa Primera de la parte inicial de esta escritura. Se identifica con el

Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-111631 de la Oficina de Registro de

PARPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PRQTOCOLC NOQTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



Instrumentos Publicos de Cali, y la construzcion se realizé a sus propias

expensas. ARTICULO 4° PROPIETARIOS ACTUALES Y TRADICION

ADQUISICION: El anterior inmueble fue adquirido por GLORIA INES CASTILLO
OCAMPQ como se indica en la Clausula Secgunda de fa parte inicial de esta

escritura.- ARTICULO 5° CONFORMACION: E/ Edificio QUINTERO -

PROPIEDAD HORIZONTAL consta de Dos (2) Pisos, en los cuales se
distribuyen Dos (2) Apartamentos, uno ocupa el primer piso y el segundo piso,
tiene Licencia de Construccion con Resolucion No CUI-00690 de ario 98 mes 07
dia 22, el otro Apartamento tiene Licencia de Construccion con Resolucion No
760011101042 de arfio 2010 mes 12 dia 16, ocupando también el primer piso y
segundo piso del Edificio QUINTERO, contando ademas con Bienes Comunes
que permiten su estabilidad, acceso y conservacion, como muros, estructura

portante, patios internos de ventilacion e iluminacion y cubierta.- ARTICULO 6°

BIENES O UNIDADES PRIVADAS. CONCEFTO: Son bienes privados o de
dominio particular los espacios o cubos comprendidos por la superficie
delimitada en los planos, entre el piso y el cielo raso o cubierta, con la altura
seflalada para cada unidad, a excepcion de las columnas y/o muros
estructurales, buitrones o ductos en los cuales se encuentren instalaciones
comunes de cualquier tipo. La propiedad sobre los bienes privados implica un
derecho de copropiedad sobre fos bienes comunes del EDIFICIO, en proporcion
con los coeficientes de copropiedad. Cada propietario podra usar, gozar y
disponer de su bien privado, enajenandolo o constituyendo gravamenes o
limitaciones a su dominio, sin necesidad del consentimiento de los propietarios
de los deméas bienes privados de/ EDIFICIOC. En todo acto de disposicion,
gravamen o embargo de un bien privado se entenderan incluidos estos bienes y
no podran efectuarse estos actos en refacion con ellos, separadamente del bien
de dominio particular al que acceden. Los Bienes Privados pueden estar
comprendidos por area privada construida y area privada libre, correspondiendo

fa primera a la extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluyendo
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los bienes comunes localizados denfro de sus finderos y, /g

segunda a la extensién superficiaria privada semidescubierts
o descubierta, excluyendo los bienes comunes localizados

dentro de sus linderos, todo de conformidad con las normad

legales.- ARTICULO 7° EXTENSION DEL DOMINIO: En

cada bien privado forman parte. de los mismos los siguientes elementos: 1) La
superficie correspondiente al area demarcada para cada uno de ellos; 2) Los
revestimientos internos y demas materiales de los pisos, muros, antepechos, columnas
y cielos rasos que demarcan el érea y altura dentro de los respectivos espacios o
cubos; 3) Las instalaciones m_ﬂ.ninmm» telefonicas, de citofonia o de acueducto, con las
conducciones respecftivas y demas accesorios, situadas dentro o en el perimetro de
cada uno de los bienes privados; 4) Las instalaciones y mejoras que cada propietario
efectie dentro de su respectivo bien privado; §) Los Contadores de surministro de gas,
acueducto y energia, incluyendo todas sus instalaciones, aunque estén localizadas

fuera de los bienes privados.- ARTICULO 8° MANTENIMIENTO Y REPARACIONES:

Corresponde a cada propietario realizar las obras de mantenimiento o reparaciones
nhecesarias para que fodos los elementos de su bien privado se conserven en las

mejores condiciones de funcionamiento, higiene vy mmuc:o.mq., ARTICULO 91

DESTINACION: Los bienes privados 6 unidades privadas que hacen parte del Edificio
QUINTERO-PROPIEDAD HORIZONTAL, denominados APARTAMENTO 101 vy

APARTAMENTO 102 estan destinados a Vivienda.- ARTICULO 109

IDENTIFICACION Y ALINDERAMIENTO DE LAS UNIDADES PRIVADAS: Las
unidades privadas o de dominio particular en que se divide EL Edificio QUINTERO -
hmo‘c___m_ohb HORIZONTAL, se determinan, por su ubicacion, cabida y linderos asi:
PRIMER PISO: ZNDE.. 0.00 metros, con la losa comin que lo separa del subsuelo

comiin. ALTURA: Es de 2.70 metros.

CENIT: 2.70 metros, (apartamento 101} y 2.60 metros, (apartamento102) con la losa

comtun que lo separa del segundo pisc

APARTAMENTO-CIENTO-UNQ (101): Esta ubicado en el primer piso y el sequndo

PAPEL DE USO EXCLUSWVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL  NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



piso del Edificio QUINTERO-PROPIEDAD HORIZONTAL y se accede a el a
través de la puerta demarcada con el No. 39-40 de la Avenida 2B Norte. Esta
destinado para vivienda y consta de sala, comedor, cocina, estudio, garage,
alcoba de servicio, bafio, las gradas de ésta vivienda y patio No 1,2 y 3 de uso
comin exclusivo del apartamento 101. Tiene area privada de 85.24 m2. Sus
linderos especiales de acuerdo con .m.. plano de division son: NORTE, del punto 1
al 2 en 4.40,0.35,0.45,0.35,4.95,1.96,3.10,1.96 y 2.90 metros, muro perimetral
comun al medio con el predio con nomenclatura No 39-40 de la Avenida 2B
Norte, ORIENTE, del punto 2 al 3 en 0.35, 0.30,5.50,0.30 Y 0.35 metros, muro
perimetral comin al medio con e! patio No 3 de uso comtun exclusivo def
apartamento 101 y el Predio con nomenclatura 39-39 de la Avenida 2 Norte .
SUR, del punto 3 al 4 en 5.55, 0.35, 0.30, 1.70, 4.25, 2.05, 0.85, 0.35, 0.45, 0.35
Y 4.40 metros, muro perimetral comin al medio con el predio con nomenclatura
No. 39-28 de la Avenida 2B Norte. OCCIDENTE del punto 4 al 1 inicial en 0.35,
0.15, 5.50, 0.15 y 0.35 mefros, muro perimetral comun m,_.._ medioc con ef
antsjardin y la Avenida 2B Norte. APARTAMENTO-CIENTO-DOS (102}, Esta en
el primer piso del Edificio QUINTERO-PROPIEDAD-HORIZONTAL y se accede a
el a través de la puerta demarcada con el No. 39-42 de fa Avenida 2B Norte.
Esta destinado para vivienda y consta de garaje, sala comedor, cocina, ropas,
patio No 4 y 5 de uso comun exclusivo del apartamento 102. Tiene area 66.32
m2. Sus linderos especiales de acuerdo al plano de divisién son: Zom_jm_ del
punto 1 al 2 en 15693 melfros muro 83.:3 al medio tonel predio con
nomenclatura 39-52 de la m<m§.o.m 28 Norte, O_h.__mz TE delpunto2al3en4.70
metros muro comun al medio con el patio No & y el predio con nomenclatura 39-
39 de la Avenida 2 Norte, SUR, dei punto 3 al 4 en 6.28, 2.50, 3.30, 2.50 y 6.35
metros, muro perimetral comun al medio con el apartamento 101 y

OCCIDENTE del punto 4 al 1 en 4.70 metros muro perimetral comun al medio

con el antejardin y la avenida 2B Norte. SEGUNDQ PISO: NADIR: 2.60 mefros,

con la losa comun gue lo separa del primer piso. ALTURA: Es de 2.90 mefros.
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S CENIT: 5.6G metros (apartamento 101) con el techo comun

del edificio y 5.60 metros (apartamento 102) con la losa

comtun del edificio «—

APARTAMENTO CIENTO-UNQO (101): es la continuacion de

apartamento en el primer piso, esta area es destinada para
vivienda y consta de alcoba principal, bafio, vestier, alcobo1, alcoba 2, estar de TV. y
las gradas de acceso a éste apartamento. Tiene &area privada de 79.97 m2. Sus
linderos especiales de acuerdo con el plano de divisién son: NORTE, del punto & al 6
en 0.35, 0.30, 6.50, 0.30 Y 0.35 meltros, muro bmzﬁm#& comun al medio con predio
con nomenclatura 39- de la Avenida 2B Norte. -ORIENTE, de! punto 6 al 7 en 5.55,
0.35, 0.30, 1.70, 5.65, 2.05 y 4.40 metros, 35,“0 perimetral comun al medio con e
predio con nomenclatura 39-39 de fa Avenida 2 Norte. SUR, del punto 7 al 8 en 0.35,
0.16, 2.70, 1.10 y 3.15 y metros muro perimetral comin al medio con el predio con
nomenclatura 39-28 de la Avenida 2B Norte. OCCIDENTE, del punto 8 al 5 en 3.45,
0.35, 0.45, 0.35, 4.95, 0.35, 0.30, 1.65, 2.80, 2.00 y 2.90 metros, muro perimetra

comun al medio con el balcén 1y la Avenida 2 B Norte.

APARTAMENTO CIENTO-DOS Ecmv.. es Ja continuacion del m.omnmsmio en e
primer piso, esla area es destinada para vivienda y consta de alcoba 1, 2 y 3 bafio |
estar. Tiene area privada de 60.02 m2. Sus linderos especiales de acuerdo al plano de
division son: NORTE, def punto 5 al 6 en 2.20, 0.08, 0.15, 0.08, 2.35 metros muro
perimetral comun al medio con predio con nomenclatura 39-52 de la Avenida 2B Notle.
ORIENTE, del punto 6 al 7 en 4.33, 2.50, 3.35, 2.50 y 6.95 metros, muro perimetral
comun al medio con el predio con nomenclatura 39-39 de la avenida 2 Norte. SUR, del
punto 7 al 8 en 4.70 metros muro perimetral comiun al medio con el predio con
nomenclatura 39-28 de la Avenida 2B Norte. OCCIDENTE, del punto 8 al 5 en 14.63

metros muro perimetral comun al medio con la Avenida 28 Norte.

ARTICULO 11° BIENES COMUNES. ALCANCE Y NATURALEZA: Son bienes

comunes los elementos y zonas del EDIFICIO que permiten o facilitan la existencia,

estabilidad, funcionamiento, conservacion. seguridad, uso o goce de los bienes de
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dominio particular, pertenecen en comtn y pro indiviso a los propietarios de ltales
bienes privados, son indivisibles y, mientras conserven su caracter de bienes
comunes, son inalienables e inembargables en forma separada de los bienes
privados, no siendo objeto de impuesto alguno en forma separada de aquélios. A
continuacion se enuncian en forma no taxativa los Bienes Comunes esenciales
que conforman el EDIFICIO al momento de la constitucion del presente estatuto:
1) El lote de terreno donde se Jevanta el EDIFICIO; 2) Los cimientos, vigas y las
instalaciones ubicadas en el subsuelo; 3) Todos los elementos estructurales del
EDIFICIO; 4) Los muros perimetrales o de fachada del EDIFICIO, al igual que los
internos que asi seflalen en los planos; 5) Las losas de hormigén reforzado
aligerado que forman el érea que constituye el piso de cada planta y que son
parte sustancial de la estructura, las cuales sirven simultaneamente de piso a un
nivel y de techo a otro; 6) Todas las partes del sistema eléctrico del EDIFICIO, en
cuanto estén localizados en bienes comunes; 7) Todo el sistema comunitario de
redes de acueducto, con sus tuberias, desaglies, alcantariflado o sumideros, asi
como la recepcion, conduccion y disposicion de aguas fluvias, incluyendo
canales, bajantes, aleros, etc.: 8) Todos los vacios que estan destinados a dar
luz y aire a los distintos bienes de dominio privado: 9) La cubierta del EDIFICIO.
A continuacion se determinan las areas comunes con especificaciones de
ubicacién y superficie en metros cuadrados. PRIMER PISO: muros y columnas
con 20.94 m2; antejardin con 40.25 m2, patio 1 con 7.50 m2, patio 2 con 5.02
m2, patio 3 con 17.06 m2, patiod con ch. m2 y patio 5 con 14.68 m2.
SEGUNDQ PISO: muros y columnas con 24.79 m2, balcon 1 con 2.79 m2,

balcon 2 con 2.28 m2, terraza 1 con 4.43 m2 y terraza 2 con 4.74 m2.

PARAGRAFO: Tendran la calidad de comunes no solo los bienes anteriormente
indicados en este articulo, sino todos aquellos sznalados como tales en fos planos

aprobados con la Declaracion Municipal de Propiedad Horizontal, o en el documento

que haga sus veces.- ARTICULO 12° BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO: Los

bienes comunes no necesarios para el disfrute y goce de los bienes privados. y en

ge neral, aqt wellos cUyo LSO comunal limitaria al lihre goce v

P4
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disfrute de un bien privado, tales como terrazas, cubiertas,
patios interiores y retiros, podran ser asignados de manerd
exclusiva a los propietarios de los bienes privados que por

su Jlocalizacion puedan disfrutarlos. Todas las zonas

comunes que por su naturaleza o destino son de uso y goce
general, como parqueaderos de visitantes, accesos y circulaciones, saloneg
comunales, areas de recreacion y deporte, entre otros, no podran ser objefo de usQ
exclusivo. PARAGRAFO: Los propietarios de los bienes privados a los que asigne e
uso exclusivo de un determinado bien comtn, quedaran obligados a: 1. No efectuar
alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el bien. 2. No cambiar st
destinacion. 3. Hacerse cargo de /las reparaciones a que haya lugar, como
consecuencia de aquellos deterioros que se produzcan por culpa def tenedor o de fas
reparaciones locativas que se requieran por el desgaste ocasionado aun bajo uso
legitimo, por paso del tiempo. 4. Pagar las compensaciones economicas por el uso

exclusivo, segin fo apruebe la Asamblea General- ARTICULO 131

?

OBLIGATORIEDAD Y EFECTOS: En todo reglamento de propiedad horizontal se
debe sefialar los coeficientes de copropiedad de los bienes de dominio particular, los
cuales por regla general se calculan con base al area privada construida de cada bien
privado, con respecto al area tofal privada del EDIFICIO, advirtiéndose que para casos
especificos, se pueden calcular utilizando combinaciones de factores de ponderacion
relacionados con el area privada (construida y libre) de los Bienes Privados, con la
destinacion y caracteristicas de dichos bienes, con el valor asignado de los mismos
(que no necesariamente debe coincidir con su valor comercial) y con el uso de cierfos
bienes comunes, si fuere del caso, evento en ef cual debera expresarse en forma clara
y precisa cuales de estos criterios de ponderacion fueron utilizados en la determinacion
de dichos coeficientes de copropiedad. Para el presente reglamento, se ha fomado la
regla general, calculando los coeficientes de copropiedad de los Bienes Privados gue
integran el Edificio QUINTERO PROFIEDAD HORIZONTAL, con base al érea privada

construida de cada bien de dominic particular, con respecto al area total privada

PAPEL DE USO EXCLUSHCO DEL PROTOCOLO NOTARIAL - NC TIENE COSTO PARA EL USUARIO



construida del EDIFICIO, en regla de tres simple. Tales coeficientes determinan,
1. La proporcion de los derechos de cada uno de los propietarios de bienes
privados sobre Jlos bienes comunes del EDIFICIO. 2. El porcentaje de
participacion en la asamblea general de propietarios. 3. El indice de participacion
con que cada uno de los propietarios de bienes privados ha de contribuir a las
expensas comunes del EDIFICIO, mediante el pago de cuotas ordinarias y

extraordinarias de administracién. Los coeficientes de copropiedad son los

siguientes.

UNIDAD PRIVADA AREA PRIVADA (M2) PORCENTAJE
(%)

APARTAMENTO 101 165.21 56.60 .
APARTAMENTO 102 126.34 43.40 .
TOTAL UNIDADES 291.55 100.00 -

ARTICULO 14° EXPENSAS COMUNES: Los propietarios de los

bienes privados del EDIFICIO estaran obligados a contribuir al pago
de las expensas necesarias causadas por la administracion y la
prestacion de servicios comunes esenciales para la existencia,
seguridad y conservaciéon de los bienes comunes, de acuerdo con el
reglamento de propiedad horizontal. Para efecto de las expensas
comunes ordinarias, existira solidaridad en su pago entre el
propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes privados.
Igualmente, existira solidaridad en su pago entre el propiefario
anterior y el nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto

de las expensas comunes no pagadas por el primero, al momento de

15° RECURSOS PATRIMONIALES DE LA PERSONA JURIDICA: Los

recursos patrimoniales de la persona jurigica estaran conformados por

los ingresos provenientes de las expensas comunes ordinarias y

extraordinarias _multas__intereses, . fondo de imprewistos  y demas

lHlevarse a cabo la transferencia del derecho de dominio.- ARTICULO
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bienes e. ingresos que adquiera o0 reciba a

T

cualquier titulo para el cumplimiento de su objeto.

ARTICULO 16° DERECHOS DE LOS

PROPIETARIOS: 1} Poseer, usar y disfrutar con

plena autonomia su bien privado de acuerdo con la

Ley y este Reglamento;, 2) Enajenar o gravar su bien privado sin
necesidad de consentimiento de los propietarios de los demé&s bienes
privados. 3} Servirse a su arbitrio de los bienes comunes, siempre que [d
haga segun el destino ordinario de fos mismos y sin perjuicio del usg
legitimo de los demas propietarios: 4) Intervenir en las deliberaciones de

la Asamblea de propietarios con derechc a voz y voto.- ARTICULO 17¢

OBLIGACIONES DE LOS hxozmﬂbmso_m.. En relacion con los bienes
privados sus propietarios tienen las siguientes obligaciones : 1) Usarlos
de acuerdo con su naturaleza y destinacién, en la forma prevista en e
reglamento de propiedad horizontal, absteniéndose de ejecutar aciq
afguno que comprometa la seguridad o solidez del EDIFICIO, producit
ruidos, molestias y actos que perturben la tranquilidad de los demas
propietarios u ocupantes o afscten la salud publica. 2) Ejecutar de
inmediato las reparaciones en sus bienes privados, incluidas las redes de
servicios ubicadas dentro del bien privado, cuya omisién pueda ocasionaf
perjuicios al EDIFICIO o a los bienes que lo integran, resarciendo fos
dafios que ocasione por su descuido o el de las personas por las que
deba »mmbozqmﬁ 3) El propietario del dltimo piso, no puede elevar nuevos
pisos o vrealizar nuevas construcciones sin la autorizaciéon de la
asamblea, previo cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes. A
propietario del piso bajo le estd prohibido adelantar obras que
perjudiquen la solidez de la construccién, tales como excavaciones,
sétanos y demas, sin la autorizacién de la Asamblea, previo cumplimiento

de las normas urbanisticas vigentes. 4) Las demas previstas en la ley y
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en el presente reglamento.- ARTICULQO 18° ORGANOS, ORDEN

JERARQUICO Y FUNCIONES GEMERALES: La Direccion,
bQS\.:R?mQu: y Fiscalizacion de la Persona Juridica denominada
Edificio QUINTERO PROPIEDAD HORIZONTAL se haréd a través de
a Asamblea General de Propietarios y el Administrador General.-

ARTICULO 19° NATURALEZA, INTEGRACION Y ALCANCE DE LAS

DECISIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL: Es el 6rgano supremo
de direccion y administracién del EDIFICIO, a través de ella se
manifiesta la voluntad de los Propietarios de los bienes privados,
reunidos con el quérum y forma que este Reglamento estipula. La
asamblea general la constituiran los propietarios de bienes
privados, o sus representantes o delegados, reunidos con el quérum
y las condiciones previstas en la Ley y en este reglamento, que a la
fecha de la respectiva reunion tengan sus titulos de propiedad
debidamente registrados y se encuentren inscritos en el flibro de
registro de Propietarios. Todos los propietarios de bienes privados
que integran el EDIFICIO tendran derecho a participar en sus
deliberaciones y a votar en ella. ElI voto de cada propietario
equivaldra al porcentaje del coeficiente de copropiedad del
respectivo bien privado. Las decisiones adoptadas de acuerdo con
as normas legales y reglamentarias, son de obligatorio
cumplimiento para todos Jlos propieiarios, inclusive para -los
husentes o disidentes, para el administrador y demas 6rganos, y en
o pertinente para los usuarios y ocupantes del EDIFICIO.-

ARTICULO 20° FUNCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL: La

asamblea general de propietarios tendra como funciones basicas las
siguientes: 1) Nombrar y remover libremente al administrador y a su
suplente cuando fuere el caso, para periodos determinados, y fijarle

su remuneracion. 2) Aprobar ¢ improbar los estados financieros y el
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presupuesto anual de ingresos y gastos quy

deberan someter & su consideracién &

Administrador. 3) Aprobar el presupuesto anual de

el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso. 4) Aprobar fas reformas a
reglamento de propiedad horizontal. 5) Decidir la desafectacion de biene!
comunes no esenclales, y autorizar su venta o division, cuando fuere e
caso, y decidir, en caso de duda, sobre el caracter esencial o no de uj
bien comun. 6) Decidir Ila wmoo_:m?_:ooas del EDIFICIO. 7) Aprobar [
disolucion y liquidacién de la parsona Juridica. 8) Las demas funcione!
fijadas en la Ley y en este reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO 21° REUNIONES DE LA ASAMBLEA: La Asamblea general sé

reunira ordinariamente por los menos una vez al afio, dentro de los tres
(3) meses siguientes al vencimiento de cada periodo presupuestal, con e
fin de examinar la situacion general de la persona juridica, efectuar /o3
nombramientos cuya eleccion le corresponda, considerar y aprobar laf
cuentas del aitimo ejercicio y presupuesto para el siguiente afio. La
convocatoria la efectuara el administrador, con una antelacion no inferiof
a quince (15) dias calendario. Se reunira en forma extraordinaria cuandd
fas necesidades imprevistas o urgentes del edificio o conjunto asi Ig
ameriten, por convocatoria del administrador o de un numero plural dg
propietarios de bienes privados que representen por lo menos, la quintd
parte de [los coeficientes de copropiedad. PARAGRAFO: Tod4d
convocatoria se haréd mediante comunicacién enviada a cada uno de los
propietarios de los bienes de dominio particular del/ EDIFICIO, a la tlftima
direccidon registrada por los mismos. Tratdandose de asamblea
extraordinaria, reuniones no presenciales y de decisiones por

comunicacién escrita, en el aviso se insertara el orden del dia y en la

L

EDIFICIO y las cuotas para atender las mx_,cm:mmm

ordinarias o extraordinarias, asi como incremenftay

vy

1

A
g
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n

-

p
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misma no se podran tomar decisiones sobre temas no previstos en

éste.- ARTICULO 22° REUNIONES DE LA ASAMBLEA POR

DERECHO PROPIO: Si no fuere convocada la asamblea se reunira
en forma ordinaria, por derecho propio el primer dia hébil del cuarto
mes siguiente al vencimiento de cada periodo presupuestal, en las
instalaciones del EDIFICIO a las 8:00 P.M. Sera igualmente véalida la
reunion que se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin previa
convocatoria, cuando los participantes representen la totalidad de

0s coeficientes de copropiedad del EDIFICIO.- ARTICULO 23°

REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA: Si convocada la
asamblea general de propietarios, ésta no puede sesionar por falta
de qudrum, se convocara a una nueva reunion que se realizara el
tercer (3er.) dia habil siguiente al de la convocatoria inicial, a las
8:00 p.m., la cual sesionara y decidira validamente con un numero
plural de propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de

coeficientes representados.- ARTICULO 24° REUNIONES NO

PRESENCIALES: Siempre que ello se pueda probar, habra reunion
de la asamblea general cuando por cualquier medio fos propietarios
de bienes privados o sus representantes o delegados puedan
deliberar y decidir por comunicacion simultanea o sucesiva de
conformidad con el quérum requerido para el respectivo caso. En
éste wultimo caso, la sucesién de comunicaciones deberéa ocurrir de
manera inmediata de acuerdo con el medio empleado.
PARAGRAFO: Para mnwquma la validez de una reunién no
nresencial, debera quedar prueba inequivoca, como fax, grabacidén
magnetofénica o similar, donde sea claro el nombre del propietario
nue emite la comunicacion, m_._ ooimzao de la misma y la hora en
que lo hace, asi como la correspondiente copia de la convocatoria

sfectuada a los copropietarios.- ARTICULO 25° DECISIONES POR
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COMUNICACION ESCRITA: Seran validas las

decisiones de [a asamblea general cuandag,
convocada la totalidad de propietarios de unidades

privadas, .los deliberantes, sus representantes ©

m———

delegados debidamente acreditados, expresen €

sentido de su voto frente a una o varias decisiones concretas, sefialando

de manera expresa el nombre del copropietario que emite [

]

comunicacion, ef contenido de la misma y la fecha y hora en que st

s

hace. En este evento la mayoria respectiva se computara sobre ef total
de los coeficientes que integran el EDIFICIO. Si los propietarios hubieren
expresado su voto en doecumentos mmbmwmmom, estos deberan recibirse en
un término maximo de un (1) mes, contado a partir del envio acreditado

de Jla primera comunicacion.- ARTICULO 26° DECISIONES EN

REUNIONES NO PRESENCIALES: En ios casos a que se refieren los
articulos 24 y 25 precedentes, las decisiones adoptadas seran ineficaces
cuando alguno de los propietarios no participe en la comunicacion
simultanea o sucesiva, o en la comunicacién. escrita, expresada esta
ultima dentro del término _c.«ms._hmwo en el articulo anterior. Las actas
deberéan asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el representante
legal y comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10) dias

siguientes a aquel en gue se concluyo el acuerdo.- ARTICULO 27P

QUORUM Y MAYORIAS: Con excepcion de los casos en que la Ley exijg
un quorum o mayoria superior y de las reuniones de segunda
convocatoria, fa asamblea general sesionara con un ntumero plural de
propietarios de unidades privadas que representen por lo menos, méas de
la mitad de los coeficientes de propiedad, y tomara decisiones con el vola
favorable de la mitad mas wno de los coeficientes de .owo_cmmmmo
representados en la respectiva sesion. Para ninguna decisién, salvo la

relativa a la extincion de la propiedad horizontal, se podrd exigir una
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mayoria superior al setenta por ciento {70%) de los coeficientes que
integran el EDIFICIO. Las decisiones que se adopten en
contravencion a lo prescrito en este articulo, seran absolutamente

nulas.- ARTICULO 28° DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA

CALIFICADA: Como excepcidon a la norma general, las siguientes
decisiones requeriran mayoria calificada del setenta por ciento
70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el EDIFICIO:
1) Cambios que afecten la destinacion de fos bienes comunes o
impliquen una sensible disminucién en uso y goce. 2) Imposicion de
expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
presupuestal, supere cuatro {4) veces el valor de las expensas
necesarias mensuales. 3) Asignaciéon de un bien comuan al uso y
goce exclusivo de un determinado bien privado, cuando asi lo haya
solicitade un copropietario. 4) Reforma a los eslatutos y
reglamento. 8) Desafectaciéon de un bien comdn no esencial. 6)
Reconstruccion del EDIFICIO destruido en proporciénh dque
represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%). 7)
Cambio de destinacién genérica de los kienes de dominio particular,
siempre y cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente. 8)
Adquisicién de inmuebles para el EDIFICIO. 8) Liquidacion y
disoluciéon. PARAGRAFO: Las decisiones previstas en este articulo
no podrén tomarse en reuniones no presénciales, ni en reuniones de

segunda convocatoria, salvo que en este lltimo caso se obtenga la

mayoria exigida por esta Ley.- ARTICULO 29° ACTAS: Las
decisiones de la asamblea se haran constar en actas firmadas por el
nresidente y el secretario, en las cuales deberd Indicarse si es
vrdinaria o extraordinaria, ademéas la forma de la convocatoria,
orden del dia, nombre y calidad de los asistentes, su unidad privada

v su respectivo coeficiente, y los votos emitidos en cada caso. En
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los ‘eventas en que la Asamblea decida encarga

personas para verificar la redaccién del acta, las

]

personas encargadas deberan hacerio dentro de

los veinte (20) dias habiles siguientes a la fecha de

la respectiva reunion. Dentro de un lapso de tiempop

no superior a veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha de [a

—

reunion, el administrador debe poner a disposicion de los propietarios de
EDIFICIO, copia completa del texto del acta en el lugar determinado
como sede de la administracién, e informar tal situacion a cada uno de
los propietarios. En el libro de actas se dejara constancia sobre la fecha

y lugar de publicacion. La copia del atta debidamente suscrita, sera

prueba suficiente de los hechos que consten en ella, mientras no s¢

WU

demuestre la falsedad de la copia o de las actas.- ARTICULO 30°

NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR: La representacién legal de [

LT

persona juridica y la administrecién del EDIFICIO corresponderan a un
administrador designado por la asamblea general de propietarios, para ef
periodo que se prevea en el reglamento de copropiedad. Los actos y
contratos que celebre en ejercicio de sus funciones, se radican en la
cabeza de la persona juridica, stempre y cuando se ajusten a las normas
legales y reglamentarias. Los adminisiradores responderan por los
perjuicios que por dolo, culpa leve o grave, ocasionen a la persona
juridica, a los propietarios o a terceros. Se presumird la culpa leve def
administrador en los casos. de incumplimiento o extralimitacién de sus
funciones, violacién de la ley o del reglamento de propiedad horizontal
PARAGRAFQO: Para efectos de suscribir el contrato respectivo de
vinculacion con el admunistrador, actuara como representante legal de 14

persona juridica el presidente de la asamblea general.- ARTICULQO 31F

FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR: La administracion inmediata de

EDIFICIO estard a cargo del administrador, quien tiene facultades de
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basicas son las siguientes: 1} Convocar a la asamblea a reuniones
ordinarias o extraordinarias, y someter a su aprobacion el inventario
y balance general de las cuentas del ejercicio anterior, y un
presupuesto detallado de gastos e ingresos correspondientes al
nuevo ejercicio anual, incluyendo fas primas de seguros. 2) Llevar
directamente bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de
actas de la asamblea y de registro de propietarios y residentes, la
contabilidad del EDIFICIO y atender la correspondencia relativa al
EDIFICIO. 3) Preparar el informe para la Asamblea General anual de
propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada
vigencia, el balance general de las cuentas del ejercicio anteriot, los
halances de prueba y su respectiva ejecucién presupuestal. 4)
Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la
persona juridica que surgen como consecuencia de la desafectacion
de bienes comunes no esenciales y destinarlos a los fines
qutorizados por la asamblea general en el acto de desafectacion. §)
Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de
administracién, conservacion y disposicion de los mismos. 6) Cobrar
y recaudar, directamente o a través de apoderado cuotas ordinarias
y extraordinarias y multas. 7) Elevar a escritura publica y registrar
las reformas al reglamento de propiedad horizontal, e inscribir ante
a entidad competente todos los actos relacionados con la existencia
vy representacién legal de la persona juridica. 8} Notificar y hacer
efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligaciones
previstas en la Ley, en este reglamento de propiedad horizontal y en
cualquier reglamento interno, que hayan sido impuestas por la
nsamblea general, una vez se encuentren ejecutoriadas. 9) Expedir

paz y salvo de cuentas con fa administracién del EDIFICIO cada vez

efecucion, conservacion, representacion y recaudo. Sus funciones
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que se produzca el cambio de tenedor o propietarip
de un bien de dominio particular. 10) Las demas
funciones previstas en la Ley y en el presente

reglamento de propiedad horizontal, asi como [as

que defina la asamblea general de propietarios.t

ARTICULO 32° MODIFICACIONES O MEJORAS A LOS BIENES DE

DOMINIO PRIVADO: Para efectuar modificaciones o mejoras a los bienes

privados, los propietarios deben llenar fos siguientes requisitos: 1)

=

Solicitar autorizacién a la Asamblea de Propietarios. 2) Obtene
autorizacion previa de la entidad municipal competente, si la naturaleza

de la obra y las normas municipales lo exigen.- ARTICULO 33°

DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO ESENCIALES: Previa
autorizacion de las m:wo:oﬁmqm_m municipales competentes de conformidad
con las normas urbanisticas vigentes, la asamblea general, con el voto
favorable de un ntmero plural de propietarios de bienes de dominio
privado que representen el setenta por ciento (70%) de los coeficientes
de copropiedad del EDIFICIO, podra desafectar la calidad de comun dé
bienes comunes no esenciales, los o:m_,_”mm pasaran a ser del dominia
particular de la bmﬁwo:m ..Elo....om gue surge como efecto de la constitucion
al régimen de propiedad horizontal. PARAGRAFO: No se aplicarén la$
normas aqui previstas a la desafectacién de los bienés comunes muebles
y a los inmuebles por destinacion o por adherencia, no esenciales, log

cuales por su naturaleza son enajenables.- ARTICULO 34 °*

CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD DEL EDIFICIO: E|
Edificio QUINTERO- PROPIEDAD HORIZONTAL, cumple con las mejores
especificaciones técnicas y de ingenieria, garantizando buenas
iluminacion y ventilacion para los m\mzmw.‘cw:\mqom. asi como todas lasg
condiciones de seguridad y salubridad para sus habitantes, todg

conforme a los planos arquitectonicos aprobados. Es asi que log

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



elementos constructivos y acabados arquitecténicos de! EDIFICIO
se encuentran descritos y detallados en fa memoria descriptiva que
g continuacién se presenta: MEMORIA DESCRIPTIVA DEL EDIFICIO
QUINTERO PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL EDIFICIO consta de
dos (2) pisos distribuidos asi: EI primer piso destinado al
Apartamento No 101 y 102. El segundo piso destinado a Ia
continuacion del Apartamento 101 y 102. En fotal son dos (2) las
unidades juridicas privadas. NOMENCLATURA: El Apartamento 101
esta demarcado con la placa No. 39-40. El Apartamento 102 estéa
demarcado con la placa No 39- . ESPECIFICACIONES DE LA
CONSTRUCCION: DESAGUES: Las redes de desagiies de aguas
fuvias y aguas negras se construyeron en tuberia de PVC.
NSTALACIONES HIDRAULICAS: La tuberia es de PVC, con
accesorios en el mismo material. Se instalaron contadores
ndependientes para cada unidad privada. INSTALACIONES
FIECTRICAS: Las redes estan dispuestas en tuberia incrustada en
os muros y losas, con sus correspondientes accesorios e
nterruptores de seguridad. Se instalaron contadores independientes
hara cada unidad privada. ACABADOS: Muros interiores con repello,
astuco y pintura. Muros de cocinas y barfios con enchapes en
ceramica. Pisos interiores en ceramica. Puertas exteriores
metalicas. Puertas interiores en madera. Ventanas melalicas.

CUBIERTA: En losa de concreto. - ARTICULO 35°

ADMINISTRACION PROVISIONAL: Mientras el organo competente
no elija al administrador de! EDIFICIO, ejercera como tal GLORIA
INES CASTILLO OCAMPO, guien podra contratar con un tercero tal
gestién. No obstante lo indicado en este articulo, una vez se haya
construido y enajenado, un ntmero de bienes privados que

representen por lo menos el cincuenta y un por ciento (61%) de los
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coeficientes de copropiedad, cesara la

gestion del propietario inicial como

administrador provisional. Cumplida la

condicién a que se ha hecho referencia
el propietario inicial debera informarlo por escrito a todos
los propietarios del EDIFICIO, para que la asamblea se
reuna y proceda a nombrar el administrador, dentro de

los veinte (20) dias habiles siguientes. -=--=-=-mmmmmmeeeee-

De no hacerlo, el propietario inicial nombrara al
administrador definitivo.- —=—~mmmmm e :
(HASTA AQU! EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD

HORIZONTAL).

EL Notario advirtid a los comparecientes: 1) Ocm las
declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad;---
2) Que son responsables penal y civilmente en el evento en que
se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales.-~----
3) Que se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de
los comparecientes que no se expresd en este documento. ~------

4) Que este acto debe ser registrado en el Registro

INMOBILIARIO ------ - S - - S

5) Que es obligaciébn de los comparecientes verifican
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cuidadosamente el contenido del presente instrumento; los
nombres completos, los documentos de identidad, y demas

datos consighados en este instrumento.

Como consecuencia de esta advertencia el suscrito Notario
deja constancia que los comparecientes “DECLARAN QUE
TODAS LAS INFORMACIONES CONSIGNADAS EN EL
PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y EN
CONSECUENCIA, ASUMEN TODA LA RESPONSABILIDAD

QUE SE DERIVE DE CUALQUIER INEXACTITUD EN LAS

MISMAS. - -
El Notario, por lo anterior, informa que toda correccion o
aclaracion posterior a la autorizacion de este instrumento,
requiere el otorgamiento de una nueva escritura publica con
el lleno de todas las formalidades legales, la cual generara
costos adicionales que deben ser asumidos por el otorgante
conforme o disponen los articulos 102, 103 y 104 del
Decreto 960 de 1970 y la correspondiente Resolucion de
Tarifas Notariales aplicable para la vigencia de este afio
expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

------- DECLARACION DE LOS COMPARECIENTES ---

EL NOTARIO deja constancia que los comparecienties

han declarado que SR - .
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los bienes y los recursos involucrados en este negocio
juridico son provenientes de actividades licitas.

ceemmeeneOTORGAMIENTO -oreememe

1=

Conforme al articulo 35 del Decreto 960 de 1.970, e

presente instrumento es leido por los comparecientes
quienes lo aprueban por encontrario conforme y en sefial de asentimiento mas
adelante lo firman con el suscrito Notario. Los comparecientes declaran que sop
responsables del contenido y de la vigencia de los documentos presentados
protocolizados para la celebracién de este acto juridico. El Notario da fe que &l
presente documento fue leido totalmente en forma legal por las comparecientes,
quienes previa revisidon minuciosa y no obstante las advertencias anteriores,
imparten con su firma sin objecion su aprobacion, al verificar que no hay ningun
error y por encontrar que se expresan sus voluntades de manera fidedigna en

estas declaraciones y que son conscientes de la responsabilidad de cualquig

==

naturaleza que recae sobre ellos y en especial la de caracter civil y penal ef

=

caso de violacion de la ley. Los comparecientes hacen constar que ha

—

W

verificado cuidadosamente sus nombres completos, sus documentos df

identidad, igualmente los nimeros de la matricula inmobiliaria, ficha catastral

=

linderos. Declaran que todas las informaciones consignadas en el present
instrumento son correctas, y en consecuencia, asumen toda |

responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en los mismos.
..... ~==- AUTORIZACION ---eeee

Conforme al articulo 40 del Decreto 960 de 1.970, EI Notario da fe de que la
manifestaciones consignadas en este instrumento pablico fueron suscritas po
los comparecientes segun [a Ley y que dan cumplimiento a todos los requisito
legales, que se protocolizaron coimprobantes presentados por ellos y e
consecuencia autoriza con su firma la presente escritura puUblica, dejand
nuevamente testimonio que se advirtié claramente a los comparecientes sobr
las responsabilidades que el presente contrato genera para los otorganies
principalmente recalcando sobre la importancia de inscribirlo en la oficina d
registro de instrumentos pudblicos, dentro de los dos (2) meses siguientes a

otorgamiento del presente instrumento pulblico, toda vez que alli es donde s
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hace el perfeccionamiento.

........ - CIERRE =eermeme

Se otorgd conforme a los Articulos 8° y 9° del Decreto 960 de 1970.

CONCEPTOS DEL CIERRE INFORMACION _.
El presente original se otorgo en las hojas de : .7 700072 m,_waoh_\.. ,
papel notarial nimeros: i 700072 811148,7 700072 811155, 7
700072 8111627 700072 8111797 700072
8111857 _

7700072 804454 ,7700072803730,77000~
72803723 ,7700072803716,77000728037~

L7, 7700072804577 ,
Derechos $ k& 000

Decreto 1681 del 16 de Septiembre de 1996,| 10301 DICIEMBRE 17 DEL 2009
complementado por Resolucién

RETENCION (ARTICULO. 398. DECRETO. 624|$ ..

DE 1989.)
RECAUDOS o
$7.400
IVA $
Lo, 640

SALVEDADES O CORRECCIONES

Enmendado.8111797 , si vale .~ Se protocoliza Asignacion de Nomencla-

tura de fecha 28 de Diciembre de 2010 expedido por Departamento Ad-
ministrative de Planeacion.

ELABORADA, FIRMAS Y HUELLAS TOMADAS POR PAOLA ANDREA

TAMARA BOLANOS

OTORGANTE - PROPIETARIO

NOMBRE E FIRMA HUELLA
IDENTIFICACION

GLORIA INES CASTILLO
OCAMPO CON C.C. NO.
31.472.322

S BONILL o, Nomao
ala A A uq..J‘.M\.v‘\n 03¢ .




RESOLUCION NG. CU1- 00890 DE ANO 98  MES 07 DA 22

POR MED!O DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA DESARROLLAR
UN PROYECTO DE CONSTRUGCCION MUEVO

EL CURADOR URBANO NUMERO UNO DE SANTIAGO DE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES
CONSAGRADAS EN EL DECRETO LEY 2150 DE 1995, LEY 388 DE 1997 ¥ DECRETO 1052 DE 1998.

CURADURIA URBANA UNO

CONSBIDERANDO :

WQUE EL SENOR (A)(ES) JOVEN RCJAS DIEGO FERNANDS

PRESENTO SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTBUGCION RADICADA BAJU EL No. CU1 02283 DE 98 o7 18

QUE HECHA LA COMUNICAGION DE LA SCLICITUD DE LA NCIA A LOS VECINDS NO SE PRESENTARON QBJECIONES,

QUE REVISADOS LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA LAEXPERIEION DE LA LICENCIA SOLICITADA Y VERIFICADG EL CUM_
PLIMIENTQ DE LAS NORMAS URBANISTICAS Y >$OC_4mO.ﬂOZ_O>m. G,m_.. ESTATUTO DE US0S DEL SUELO DE SANTIAGO DE
CALI (ACUERDOS. 30 DEL 21 DE DICIEMBRE DE: 1983Y 10 DEL 15 DE: m_smmm DE 1994) ES vaOmUmZ._.m SU OTORGA_
MIENTO.

QUE EN MERITO DE LQ EXPUESTO

mmmcm_.<m :

ARTICULO 1: CONCEDER' LICENCIA Um OozmquOO_Oz
NUEVO DENOMINARQO VIVIEND, Z_._ub__s_rsm )
AL SENOR (8)(ES)  JOVEN ROJAS DIEGO FERNANDGC -
IDENTIFICADG CON  CX5)'16.682.914 E CAL! PARA m_.. PREDIO No JeE58- D\.m
MAT. INMOBILIARIA Wo.  370-111631 . DEL T}EI_OO C3m>z_N>O_OZ VIPASA -

UBICADO EN (DIRECCION © COORDENADA U AVENIDA 22 BENORTE N° 39-40
CON VIGENCIA DE. 24 MESES, _u_ﬂOmIOm,_.Pmrmm POR UNAVEZ POR 12 MESESADICIONALES CONTADOS A - U>I.:m DE
LA FECHA SU EJECUTORIA. LA mOCO:,CU Um PRORROGA DEBERA ﬂomz_cgmmm DENTRC DE LOS TREINTA ( (30) DIAS
ANTES DEL VENCIMIENTO.

FA DESARROLLAR UN PROVEGTO DE  CONSTRUGGION

ARTICULO 2; ﬂ>m> LA OOIImOﬁP >_u_|_O>O_OZ DE LAS G _uOm_O_Ozmm Dcm ﬁm.mm,m>m_|m0m2 EN LA PRESENTE RESC_

LINEA DE DEMARCACION O _mocmzs m>mao No. 10901 _ .05 DIA 26
AREA DE ACTIVIDAD :. SRR R
ARQUITECTQ ; obmrom MATRICULA No. - 35698
CONSTRUCTOR RESFON g> m_oc_.> _,a 35698

[T

PR SRR VU VS OO

LSO use _ AREA
GENERAL * ESPECIFILD BARTICULAR . _.<_w_H.._zﬁ TVISIT, EXT.
UNIFAMILIAR 1 BES 194:20

VIVIENDA  [BIFAMILIAR
s MULTIFAMILIAR

- AREAS DE OOzm._.ECOO_Q,Z AREAS DE URBANIZACION

-

A CANTIDAD A IDEL LOTE] . 152.10 |50 PIST - AREA BRUTA

L [EDIFICIO |PISOS/ED R |LIBRE 18.08 |PiSOs mcwmm_ommmﬁ .» AREA UTIL

T 01 02 E [er PISO ~ . Is0OTANOS ) AREA VIAS A CEDER

U A q2opiso | 0 |SEMISOTANOS () AREA 7V CEDER

R 3er PISC- ).~ - [PISOS INFERIORES { ) AREA Zv A NEGOCIAR
by M2 42 PISO. TOTAL CONSTRUID 194,20 |OTRAS AREAS CIDIDAS

e e e ¢ 3 ot g ALl vy o A1t s s ams . e — o i

.mwﬂm(ﬁQOZ ESY PARAMENTOS: o / S :
£ NIDA 2% B NORTE: SEGUN MOUONES DE LA URBANIZACION: ANT] EJARDIN Gm 3.50 MTS., ANDEN DE 2.40 MTS., VIADE
12.00. MTS.




RESOLUCION NO. CU1- 00690 DE ANO 98 MES 07 DIA 22

POR MEDIO DE LA CUA SE EXPIDE UNA EOmZO.,_\y“ 1E CONSTRUCCICN PARA DESARROLLAR UN
PROYECTO DE CONSTRUCCION NUEVQ

EL CURADOR URBANO NUMEROQO UNO DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES
CONSAGRADAS EN EL DECRETO LLEY 2150 DE 1995, LEY 388 DE 1987 Y DECRETO 1052 DE 1998,

CURADURIA URDANA UNC

ARTICULO 3: LA INICIACION DE LAS OBRAS PODRA EFECTUARSE UNA VEZ EJECUTORIADQ EL PRESENTE ACTQ ADMI_
MISTRATIVO QUE SFRA CUA:DO CULMINE EL PROCGZS0 DE NOTIFICAGION DE VECIMDS Y 8E RESUELVAN LOS RECUR_
SOS DE REPOSICION Y DE APELACION QUE SE PRESENTEN .

RUCTOR RESPONSABLE .
dad de las personas, asi cormo la estabilidad de fos terrenos, edifi_

ARTICULO 4: OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y GO

A. La obra debera ser eiecutada de torma tal que garantice la sald
caclones v elementas constitutivos del espacio plblico (Decreto Nacional 2150 de 1995)

B.Instalar una valia con dimensién mimma de dos (2) Bw:ow por un 3 metro, en lugar visibie de la via pablica mas importante, sobre
ia cual tenga limite o trente of desarrolic . En nmmo..nm obras menores seinstalara un aviso de 50 cms. por 70 ems.. En |a valia se
debe indicar al menos: la clase, nimero,0.formade identificacién de fa liceric hombre ¢ razon social del titular, tipo de desarrofic
(uso, metros cuadrados de construc ﬁ w_Eu_.m. ,3c3mﬂom de unidades :m_u:mow..o:m_mm, comerciales o de otro usos). La valla debe
instalarse a mas tardar dentro de los cnco-dlas siguientes a la techa de expedicion de la licencia v en todo caso antes de la inicia_
cion de cualquiertipo de obra v debe vmmﬂ:m:mnwvacﬁmam todo el tiempo de su vigencia (Decreto Nacional 1052 de 3@..8.

C. La construccién debe someterse a supervisién técriica en los terminos de las normas de construccién sismoresistentes vigentes,
cuando fa licencia comprenda una estructura de mas de tres mil {3000): etfos de area.

La construccion se obliga a realizar los controles de calidad para'los Hiférentes materiales estructurales ¥-elementos no-estructurales
que senalan las normas de construccidn mmw_}oqmm_w»m:ﬂmm vigentesi cuando la licencia’ comprenda la gohstruccion de una estructura
menot a tres mil (3000) metras dedrea. .. ke ‘ S

D. Para‘imciacion de obras debera olitenerseilarespectiva licencia.ambiental conforme.a lo establecido, nor el*'Dacreto Nagional 175¢
de 1994 y disposiiones de fa resolucién 541 de 1984 del Ministério del Medio Ambignte, si-gl proviectd lo requisre, &

E. Durante Ja construccién se deben: _:mﬁm_mq._wﬂ defensas v estrueturas adicionales para la seguridad ‘de obreros, peatones, vehfcu_
los y propiedades vecinas (Acuerdo 30 de oomv ; g

F. Mantener en la obrala Heencia y-los planos- aprobados, lo
competente (Decreto Nacional 1052 de 1998).

G. Instalar equipos e implentos de bajo con de agua (Art. Decreto 3102 de 1997}

H. El titular de la licencia debera cumplir. cofilas obligaciones urfaristicas v arquitecténicas que seidenven de ella v respondera por fos
periuicios causados a terceros, con Bgéamm.._m ejecucion am_._mm”n.ouﬂmm (Decreto Nagiona}:2150d 1995)

OBLIGACIONES URBANISTICAS A:CUMPLIR, ESTIPULADAS EN EL ESQUEMABASICO Y:EN LAS QUE SE DERIVEN DE LA
PAOPUESTA URBANISTICA: . i _ R
CESION DE VIAS . .
GESION DE ZONA VERDE
ADECUAGION DEVIAS
NEGOGIACION DE ZONAS VERDES

ales deberan ser exhibidos cuando sean requeridos por la autoridad

RED DE AGUEDUGTO G 11 |RED TELEFONICA

RED DE ALGANTASILEADO o [ |renpE gas

ARBORIZAGION FERIMETRAL =0 [T ]reo ve nenaia

INSTALAGION DE DISPOSITIVOS DE GONTAOL | fINSTALAGION DE POSTES EsquI_
YTRANSITO : NEFIOS DIt NOMENGLATURA VIAL.

Drm presente resolucion esta sujeta al cumplimiento Umm“umnm_.@m_mcg&a r:a la obligacion de cedero fiegodiaral' municipio de Cati,
las zonas verdes y vias plblicas si tuere™el.caso, por concepto ‘desiidesarrollo. La escriturdicdrespond ....:,.ﬁ .debera otorgarse y
registrarse antes de laniciacion de fasventas del proye w i .

117 de a Ley 388 de 1 997)por.fo tanto se obliga
respondiente para la solicitud dei permiso de ventas.
_H_ El proyecto debera presentarse en el Cuerpo de' Bomberos.de Cali para cimplit con fas normas de prevencion de Incendios..

NOTAS : *LOS PLANOS: APROBADOS Y LA INFORMACION: CONSIGNADA FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA LICENCIA.
“ LA CURADURIA URBANA UNQ DE CALI NO ASUME HESPOSABILIDAD ALGUNA POR LA INOBSERVANCIA DE
LOS EXPUESTO EN ESTA RESOLUCION Y LAS QUE DE ELLAS SE DERIVEN.

E : :b.m.zncro 5: CONTRA EL PRESENTE. ACTO PROGEDEN LOS EmOCImom. D= REPOSICION ANTE EL. SUSCRITO CURADOR
) URBANO NUMERQ LMG Y EL DE APELAGION ANTE Zo SECRETARIC DI CRIENAMIERTO UNMBANISTICO DE SANTIAGO L

th‘

CALL
no,n.ﬂ.‘.l-c PR : )
SNCASTRG e, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE ~ Unwemsom . \
QQ.O‘Q .t e T QQQ%%MO” =
" -..n..hc.u._. -o..o " .,ogo w“”ﬂ
=/ CURARDOR " =: =7 = |
A - - 9 .. = | 7
Ly U0 G| bd i 3
. ., o K - ! ik i w m
Y *v. .. & MARIAELENA CASTRO DE RAMIREZ = _
%, .hﬂ.m .d'ﬁoovv%. CURADOR URZANO LING SANTIAGO DE CALS m mO 00
» .t iy

lll!l‘.‘_‘



DECLARACION
DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Fecha de Expedicidn: Radicacion

PE - 760011101042 | . 200 vee 12 pat6

760011101042
2010-69-29

Nombre del Proyecto: EDTFICIO BIFAMILIAR
' Barrio o Urb.: VIPASA . Pl Tcomuna: 2 N
Direccidn A £B#39N ~40 .

EER AR
Sk | .
M.IL 370-111431

M Predial: JO55800120000

_ Propeetario (4 GLORIA INES CASTILLO OCAMPO

dendiicacic ¢, BN 1] [N° 31472320 L
¢ Profesional L ELKIN DARIO OTALORA CASTRO : Matricuiar 767008 )
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CURADURIA URBANA UNO

12 Dia: :w

RESOLUCION# 760011101042 de: Aiio: 2010 Mes:

Por la cual se expide una LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION para Qmmmﬁ,o:mﬂ un _u..ou\mnﬁo de AMPLIACION
£l Curador Urbano i de Santiago de Cali, en uso de las facultades consagradas en la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1469 de 2010,
CONSIDERANDO:
Que GLORIA INES CASTILLO OCAMPO realizo (aron) una solicitud de LICENCIA URBANISTICA vy que despues de efectuada la citacion a
jos vecinos para que se hicieran parte y pudieran hacer valer sus derechos, no se presentaron objeclones.

Que en ios planos y documentos aportados bajo el Radicado # 760011101042 de fecha 2010-09-29, se ha verificado el cumplimiento de las
Normas Urbanisticas v Arquitecionicas del Plan de Ordenamiento Terriiorial (Acuerdo 069 de Octubre 26 de 2000) y del Estatuto de Usos de)
Suelo y Normas Urbanisticas del Munieipio {Acuerdos N° 30 de 1993 v N° 10 de 1994) v es procedente su otorgamiento, Que ch merite de {o

expuesto,
RESUELVE:
FARTICULO 1°. Conceder LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION para desarrottar un proyecto de AMPLIACION
Denomanado: VIVIENTIA BIFAMILIAR

Solicitanie (3): GLORIA INES CASTILLC OCAMPO M Teiéfone 4333832
Identificadocon C. C. B o Nit [ N°31472322
Para el predio N° 1055800120000 {M.1.370-111631 Fecha: 21/09/2010 [ Barrio/Urb.; VIPASA Comuna: 2

Direccion; A 2 B# 39 N_-40 : _
VIGENCIA: Vemticuairo (24) meses, contados a partir de Ja fecha de ja giecutorta. La licencia s€ podra prorrogar par una sola vez, por un plazo adicional de doce
(12) meses, previa soliciiud de la prorroga, 1a cual debera formularse dentro de los treinta {30) dias calendar:o, anteriores al vencimiento de 1a licencia.

ARTICULO 2°. Para ia correcta aplicacion de ias disposiciones que se establezcan en la presentc Resolucion. se tendrd en cuenta la sigwiente nformacion:

Delineacion U, N° S0QU-012797-DAP-2010 Area Actividea: RN Tratamiento: PU Estrato: 4 Peligono: 86
Ref. 1/36 Expedida. 31-08-2010
Arquitecio:  ELKIN DARIO OTALORA CASTRO Matricula: 7670054414 VLL Tel.
Consiructor Responsabic de ia Obra: Matr. / ¢.c.. Tel.
Ingenierp Calculista de ia Obra: HERNAN RODRIGO DIAZ MUNQZ Matricuta: 718 CALL Tel.
.. b Co nkﬁ_amn_ de CEam%m mm%_: cmo General: Awpliacion :} - z_\} o A
USo- use ey L “
CGENERAL ESPECITCO: - Om::mmn_ : mwﬁmc—oaﬁéazﬁom Area del Lote 26450 —
’ >=:m Mucw | Totl sl Area Libre 60.75 o
VIV BIFAMILIAR 1 1 2 2 0 0 33310 1 2 Area 1° Piso 76,65
Area 2° Piso 6725
Area 3° Piso

Pisos Supertores

Pisos Inferores
338,10 Area Total 143.90 0 0

COMPLEMENTACIONES vy PARAMENTOS:

AVENIDA 2 B: (CLASIFICACION V.L.8.) SEGUN MOJONES DE LA URBANIZACION, ANTEJARDIN DIZ 3.50 METROS, ANDEN DE
2.40 METROS, VA DE 12.00 ?:u:~0w. PRESENTO COPIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION No.CUI-00650 DE 22/07/1998
EXPEDIA POR ESTA CURADURIA, DEBE DE SOLICTAR ASIGNACION DE NOMENCLATURA ANTE EL D.AP.M.

ARTICULQ 3% La micia...n de las obras soio podra sicctuarse una vez gjecutoriado ef presente Acto Admnistranvo, que sera cuando se culmune ¢f procese de notificacion de vecinios v &
resuclvan los Recursos de Reposicion v/e de Apelacion gue se Hlegaren a presentar. .
ARTICULQ 4% QBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/Q CONSTRUCTOR.
Acorde con ia modalidad de Licencia Urbanistica aprobada mediante Ia presente resolucion, el Urbamizador vio constructor debera cumpiir con los siguientes requisitos:
a. DE LAS OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA. ;
. Cumplir con lo establecido con el Decreto Nacional 1469 de 2010, At 29,
2 Cumpiir con lo preceptuado ¢n ¢l Articuio 61 del Decreto Nactonal 1469 de 2010.
I DE LA SUPERVISION TECNICA DE LA CONSTRUCCION Y DE LOS PROFESIONALES:
3 Titulo V vy Titulo VI, Lay 40 de 1997
2 Ley 14 de 1975, A, 12,
3. Ley 64 de 1993, Arl. ..
c. DE LAS CESIONES:
i Ley 388 de 1997, Art. 117, cn concordancta con los Art. 57, 58 v 59 del Decreie Nacional 1469 de 2010
d. DEL ACCESO AL MEDIC FISICO:
i Ley 361 de 1997
2. Ley 12 de 1987.
DE LAS PISCINAS:
I Ley 1709 de 2008,
L responsabifidad sobrer i veragidad delos. ‘documentos presentadog g
forman parte integr e 1d icafeia, La Cutadhinia Urbaia 1 de 3 Y i
ARTICULO §° Contra el prosente acto proceden los Recursos de Reposicion aiie el Curador Urbanot vel n_n >ua_mn_n5 ante ol Ummmi&smzﬂc >nr:_=_m2.._:<u de Planeacion ?H::_s_cm_ de J‘S_Erc e Fr

i Notifiquese y Ciimplase

11

Carador Urbano

Arquitecto Revisor

:o.l\\%...: Q&ﬁzw@w’n_.‘om;amﬁzy

Calle 4B No. 27-34 San Fernando
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E-mail: culcali@yahoo.com
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22/11/21 9:53 Correo: Roccy Stefanny Latorre Pedraza - Outlook

DERECHO DE PETICION

Roccy Stefanny Latorre Pedraza <roccylatorre@hotmail.com>
Lun 22/11/2021 9:57 AM

Para: fundafas@yahoo.com <fundafas@yahoo.com>

[I]J 1 archivos adjuntos (101 KB)
DERECHO DE PETICION FUNDAFAS.pdf;

Senor

CENTRO DE CONCILIACION FUNDAFAS
Conciliadora alba milena ceballos de lince
Correo electrénico: fundafas@yahoo.com

Calle I'l 3 1 -07 Cali

Teléfono 8962597

E. S. D

REF: DERECHO PETICION

Proceso: REIVINDICATORIO DE DOMINIO
Radicacion: 006-2021-184

Demandante: GLORIA INES CASTILLO OCAMPO
Demandados: KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL
Juzgado: SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
No. 29.351.793 y con correo electronico de notificaciones mmorimu88@gmail.com y
roccylatorre@hotmail.com, con todo respeto procedo a radicar DERECHO PETICION fundado en
lo dispuesto en el preambulo y en los articulos 13, 23, 25 de la Constitucion Nacional y en la ley 1755
de 2015, a efectos de conseguir:

PRIMERO: Sirvase expedir constancia de notificacion a la convocada sefiora KELLY JOHANNA
REINA SANDOVAL de la citacion a la audiencia de conciliacion, programada para el dia jueves 5 de
noviembre a las 10:30 am convocada por la senora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO.

SEGUNDO: Sirvase explicar las razones por las cuales el dia jueves 5 de noviembre a las 10:30 am se
llevé a cabo la mencionada diligencia sin la comparecencia de la senora KELLY JOHANNA REINA
SANDOVAL, desconociendo que la citacion se habia adelantado sin previo aviso, aunado a la solicitud
previa elevada por la convocada de reprogramar la diligencia, quien debido a la premura en la
notificacion de la citacion le era imposible asistir a la misma.

Como HECHOS que fundamental la peticion propongo.
|. Fui demandada en el proceso reivindicatorio de dominio de la referencia.

2. Estoy en términos para contestar la demanda

https://outlook.live.com/mail/O/sentitems/id/AQMKADAWATY 3ZmYAZS1jOThkLWM4ZDEtMDACLTAWCgBGAAADVXNCZsOUNKK4cOtVC%2FLCAACA...  1/2


mailto:fundafas@yahoo.com
mailto:mmorimu88@gmail.com

22/11/21 9:53 Correo: Roccy Stefanny Latorre Pedraza - Outlook

Atentamente,

KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL
C.C.29.351.793

https://outlook.live.com/mail/O/sentitems/id/AQMKADAWATY 3ZmYAZS1jOThkLWM4ZDEtMDACLTAWCgBGAAADVXNCZsOUNKK4cOtVC%2FLCAACA...  2/2



19/11/21 16:03 Correo: Roccy Stefanny Latorre Pedraza - Outlook

Respuesta automatica: DERECHO PETICION KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL

Notificaciones Juridica SNR <notificaciones.juridica@Supernotariado.gov.co>
Vie 19/11/2021 9:42 AM
Para: Roccy Stefanny Latorre Pedraza <roccylatorre@hotmail.com>

Sefor
Usuario

Buen dia

La Superintendencia de Notariado y Registro se permite acusar de recibo de la informacién remitida, la
cual serd objeto de validacidn por el area correspondiente para proceder al tramite respectivo.

Sirvase por favor tener en cuenta que el horario laboral es de 8: 00 am hasta las 17: 00 horas de tal
forma que toda notificacién efectuada a esta Entidad fuera de este se entendera hecha al dia siguiente
habil posterior al envio.

Cordialmente

le.Supernotariado

AVISO LEGAL: Este correo electronico contiene informacion confidencial de la Superintendencia de
Notariado y Registro. Si Usted no es el destinatario, le informamos que no podra usar, retener,
imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales
como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de Enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si ha recibido
este correo por error, por favor informenos a Oficina de Atencion al Ciudadano
oficinaatencionalciudadano@supernotariado.gov.co y bérrelo. Si usted es el destinatario, le
solicitamos mantener reserva sobre el contenido, los datos o informacion de contacto del remitente y
en general sobre la informacion de este documento y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una
autorizacion explicita.

Confidencialidad: La informacidén contenida en este mensaje de e-mail y sus anexos, es confidencial y
esta reservada para el destinatario Unicamente. Si usted no es el destinatario o un empleado o agente
responsable de enviar este mensaje al destinatario final, se le notifica que no esta autorizado para
revisar, retransmitir, imprimir, copiar, usar o distribuir este e-mail o sus anexos. Si usted ha recibido
este e-mail por error, por favor comuniquelo inmediatamente via e-mail al remitente y tenga la
amabilidad de borrarlo de su computadora o cualquier otro banco de datos. Muchas gracias.

https://outlook.live.com/mail/0/inbox/id/AQMKADAWATY 3ZmYAZS 1jOThkLWM4ZDEtMDACLTAWCgBGAAADVXNCZs9UNKK4cOtVC%2FLcAACAEGIm...
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Brunal

Senor Juez Abogados

SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
E.S.D.

Radicacion: 006-2021-00184-00

Proceso: VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO
Demandante: GLORIA INES CASTILLO OCAMPO
Demandado: KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL

REF: CONTESTACION A LA DEMANDA - EXCEPCIONES DE MERITO

ROCCY STEFANNY LATORRE PEDRAZA, mayor de edad, vecina de Cali, identificada con la cédula
de ciudadania No. 1.113.643.371, abogada en ejercicio con tarjeta profesional No. 221.391, expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, en uso de Poder Especial que para el efecto me han conferido la sefora
KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL mayor de edad, domiciliada en Cali, identificada con la cédula
de ciudadania No. 29.351.793 y con correo electrénico de notificaciones mmorimu88@gmail.com, dentro
del término procesal oportuno de manera respetuosa me dirijo a su seforia con la finalidad de
CONTESTAR LA DEMANDA VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO que en contra de
mi representada ha interpuesto la senora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO, mayor de edad,
identificada con cedula de ciudadania No. 31.472.322, en los términos que a continuacion se indican:

l. A LOS HECHOS

Respecto a los hechos enunciados como fundamento factico de la demanda en el proceso de referencia, me
permitiré hacer los siguientes pronunciamientos:

HECHO PRIMERO: Es parcialmente cierto, en razéon a que la sefiora GLORIA INES CASTILLO
OCAMPO, lnicamente obra mencionada en el acapite de complementacion del certificado de matricula
inmobiliaria No. 370-841827 de la siguiente forma: “ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION, ASI: EL 12-03-
2009 FUE INSCRITA LA ESCRITURA 2885 DEL 30-12-2008 NOTARIA UNICA DE YUMBO
COMPRAVENTA, DE: JOVEN ROJAS DIEGO FERNANDO, A: CASTILLO OCAMPO GLORIA INES,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 111631.”

Debiendo aclarar que para el || de febrero de 2011, la sefora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO,
Unicamente obraba como titular de dominio inscrita en el certificado de matricula inmobiliaria No. 370-
11631 segun anotacion No. |8; sin embargo, después de constituido el reglamento de propiedad horizontal
mediante escritura publica 235 del 01-02-2011 de la Notaria Octava del Circulo de Cali, inscrito hasta el
mes de junio de esa anualidad segun anotacion No. 20, se abrieron las matriculas inmobiliarias 370-841827
apartamento 101 y 370-841828 apartamento 102, a la que ahora hace referencia.

Empero, no existe claridad respecto de la identidad del bien que se pretende reivindicar, cuando la
descripcion al inmueble realizada en este hecho, corresponde a la contenida en la escritura publica No. 235

1 - . cifi
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Brunal

del 01-02-201 1 de la Notaria Octava del Circulo de Cali por medio de la cual la actoﬁabggr%%%]c'yé el
reglamento de propiedad horizontal, sin embargo, la anotada descripcion no corresponde a la realidad del
inmueble que posee la demandada, pues Unicamente coinciden en que se trata del inmueble ubicado en la
Avenida 2B Norte No. 39-40, sin estar constituido por primer y segundo piso, sino por seis niveles, cada
uno con sus escaleras de acceso, anexidades y dependencias segun podra verificar en la inspeccion judicial.

De otra parte, no es cierto que la sefiora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO sea la propietaria del
inmueble ubicado en la Avenida 2B Norte No. 39-40, pues en el mes de febrero de 201 | lo vendi6 a KELLY
JOHANNA REINA SANDOVAL, entregandole la posesion, misma que ha ejercido de manera publica,
pacifica e ininterrumpida, con animo de senora y duefa, sin reconocer dominio ajeno.

HECHO SEGUNDO: Es cierto, segin el contenido de la anotacion No. |3 del certificado de matricula
inmobiliaria No. 370-111631.

HECHO TERCERO: Es cierto que los linderos relacionados en el hecho primero de la demanda coincidan
con los que aparecen inscritos en la escritura publica 235 del 01-02-201 | de la Notaria Octava del Circulo
de Cali. Pero NO ES CIERTO que la descripcion y linderos guarden perfecta identidad con el bien objeto
de debate. En principio porque desde el inicio de la posesion de la demanda el inmueble esta constituido
por niveles y no por dos pisos seglin quedé descrito en el reglamento de propiedad horizontal, y en segundo
lugar porque en ejercicio de la posesion la demandada le ha realizado diversas reformas y modificaciones.

HECHO CUARTO: NO ES CLARO respecto de la mencion a “la escritura en cita” cuando hasta el
momento ha citado varias. Ahora, del certificado de tradicion matricula inmobiliaria 370-1163 1 se evidencia
en la anotacion No. 18, que la senora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO adquirié el inmueble por
compraventa realizada al senor Diego Fernando Joven Rojas mediante escritura No. 2885 del 30-12-2008
de la Notaria Unica de Yumbo. Previa tradicion registrada en la anotacion No. |3. Situacion que solamente
refleja la inscripcion de la titularidad de dominio en los certificados mas no la real propiedad y posesion con
animo de sefnora y duena que tiene y ha ejercido la demanda por mas de 10 anos.

HECHO QUINTO: NO ES CIERTO, en razoén a que la sefiora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO en
el mes de febrero de 201 | vendio y entregd la posesion a la sefora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL,
del inmueble ubicado en la Avenida 2B Norte No. 39-40 identificado con matricula inmobiliaria 370-111631
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Cali; que conforme a la descripcion lo
compone UNA CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO DONDE ESTA
CONSTRUIDA CON AREA DE 264.50 M2., CUYOS LINDEROS SON. NORTE: EN 23.00 MTS CON
LOTE # 12, DE LA MISMA MANZANA. SUR: EN 23.00 MTS. CON LOTE # 10 DE LA MISMA
MANAZANA. ORIENTE: EN 11.50 MTS. CON LOTE # 5, DE LA MISMA MANZANA. OCCIDENTE. EN
UNA EXTENSION DE [1.50 MTS CON LA AVENIDA 2A B NORTE, DE POR MEDIO.- QUE NO
OBSTANTE LA MENCION DE SU CABIDA, LA VENTA DEL INMUEBLE SE HACE COMO CUERPO
CIERTO. Aunque la compraventa no fue perfeccionada, razon por la que se encuentra vigente el registro
de su titulo.

Debiendo aclarar que para la fecha de la compraventa no se habia constituido la propiedad horizontal
efectuada por escritura publica No. 235 del 01-02-201 | de la Notaria Octava del Circulo de Cali, y registrada
hasta el mes de junio de la misma anualidad, dando apertura a las matriculas inmobiliarias 370-841827
apartamento |0l (correspondiente a la casa ubicado en la Avenida 2B Norte No. 39-40) y 370-841828
apartamento 102 (correspondiente al lote contiguo hoy casa ubicada en la Avenida 2B Norte No. 39-42).
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Brunal

S . Abo c%os
Tan contradictorio es el hecho quinto de la demanda, que la prueba documental a ella anexa,ges oes, la
investigacion adelantada ante la Fiscalia General de la Nacién?, donde la demandante rindi6 declaracién en
la que reconoce la compraventa efectuada con la demandada en el ano 201 1.

HECHO SEXTO: ES PARCIALMENTE CIERTO, en primer lugar, porque la sehora GLORIA INES
CASTILLO OCAMPO no fue privada de la posesion del inmueble, sino que ella misma con ocasion a la
venta que le hizo a la sefora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL le entrego la posesion en cumplimiento
de las obligaciones contractuales.

En segundo lugar, porque la sefiora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL en la actualidad y desde hace
el mes de febrero de 201 | ejerce la posesion con animo de sefiora y duena, de manera publica, pacifica e
ininterrumpida, sin que hayan acontecido circunstancias enganosas por parte de mi representada ;Cuales?
pues como se explicé de manera previa, el inicio de la posesion fue de manera pacifica y con la aquiescencia
de quien era la propietaria.

Por el contrario, fue la senora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO quien desde el inicio de la negociacion
realizo actos enganosos como: no querer suscribir documento que contenga el contrato de compraventa;
vender el mismo lote a dos personas distintas; hacer suscribir a la senora Kelly contrato de arrendamiento
a fin de desconocer la compraventa; constituir un reglamento de propiedad horizontal sobre un inmueble
casa y lote que habia vendido en su totalidad como cuerpo cierto; demandar la restitucion del inmueble
supuestamente arrendado fundado en un contrato falsificado. Segiin se expondra de manera subsiguiente.

HECHO SEPTIMO: NO ES CIERTO, ademis es una manifestacion grave que debera probarse. Itero, la
posesion con animo de sehora y duena que ha ejercido la sehora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL
por mas de 10 anos ha sido publica, pacifica e ininterrumpida, sin reconocer dominio ajeno, sin ningln tipo
de engano y sin ninglin acto de violencia o de amenazas. Por el contrario, ha conservado la posesion del
inmueble, le ha realizado mejoras, ha defendido sus derechos e intereses en actuaciones judiciales, ha
ejercido todos las obligaciones y derechos que como duena le corresponden y que la sefiora GLORIA INES
CASTILLO OCAMPO no realizéo durante mas de 10 anos, pretendiendo ahora a través de esta accion
recuperar la posesion que entregoé desde el mes de febrero de 201 | cuando vendié la que era su propiedad.
Luego es totalmente falso de que se le hayan hecho amenazas en caso de acceder al predio, cuando desde
el 201 | no ha hecho presencia en el inmueble objeto de debate, no ha tenido comunicacion ni acercamiento
con la senora Kelly, incluso ni siquiera se hizo presente en ninguna de las audiencias adelantadas en el
proceso de restitucion fundado en un contrato de arrendamiento declarado falso.

HECHO OCTAVO: NO ES CIERTO. La sefiora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL inici6 la
posesion con animo de sefiora y duenha de manera publica, pacifica e ininterrumpida desde el mes de febrero
de 201 | cuando la sehora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO vendié y entregd la posesion del inmueble
ubicado en la Avenida 2B Norte No. 39-40. Por lo que en ejercicio de su derecho como propietaria ha
conservado, mantenido, reformado y construido en el inmueble aludido.

Debiendo aclarar que el 17 de junio de 2015 se adelanto la audiencia inicial dentro del proceso de restitucion
adelantado por las mismas partes, en la que se presento el dictamen pericial y las demas pruebas con las
que se demostrd la falsedad ideoldgica del contrato de arrendamiento, luego en sentencia dictada en
audiencia del 23 de junio de 2015 la juez Veinte Civil Municipal de Cali concluye que existe material
probatorio que demuestra la calidad de poseedora de la demandada desde el | | de febrero de 2011, fecha
desde la cual acordo con la demandante un contrato de compraventa que no se ha perfeccionado. Quedando
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probado que la posesion de la demandada derivo por la entrega que le hizo la misma altorad S que el
reconocimiento judicial signifique que desde esa data se considera poseedora comoquiera que la posesion
deriva es del ejercicio de sus actos.

Debiendo en este punto cuestionar cuales fueron esos tan mencionados actos engaiosos y violentos que
realizé mi representad???

HECHO NOVENO. ES CIERTO, se itera, la sefiora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL no sélo es
la actual poseedora de la casa de habitacion ubicada en la Avenida 2 B Norte # 39 — 40, sino que su posesion
con animo de senora y duena, de manera publica, pacifica e ininterrumpida, sin reconocer dominio ajeno la
viene ejerciendo desde hace mas de 10 anos, esto es desde el || de febrero de 2011 cuando compro el
inmueble.

Ahora, NO ES CIERTO que la sefora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL sea poseedora de mala fe,
manifestacion que ademas debera probarse, pues, por el contrario, desde que entré en posesion ha actuado
de buena fe, pagando el precio de la compra pactado por las partes, ha conservado, defendido, pagado
servicios publicos, mejorado, construido, en general ha ejercido todos los derechos y obligaciones que como
propietaria le concurren.

HECHO DECIMO. NO ES CIERTO, en primer lugar, porque el contrato de arrendamiento de vivienda
urbana se suscribio el 8 de junio de 2012 ante la Notaria 16 del Circulo de Cali por un acuerdo entre partes
para justificar ingresos econémicos de la senora Gloria ante una compania financiera a fin de obtener un
crédito para la compra de un vehiculo, y asi quedé demostrado dentro del proceso verbal de restitucion de
bien inmueble Rad 020-2014-833 adelantado ante el Juez Veinte Civil Municipal de Cali, quien declaré la
falsedad ideoldgica por alteracion en el llenado y falta de consentimiento en razén a que el contrato
adelantado entre las partes habia sido de compraventa y no de arrendamiento. Luego en sentencia se
resolvio declarar probada la excepcion de fondo denominada INEXISTENCIA DEL CONTRATO POR
CAUSAL DE NULIDAD INSANEABLE y la de TACHA DE FALSEDAD propuestas por la demandada KELLY
JOHANNA REINA SANDOVAL. Quedando demostrado seglin prueba grafoldgica que las alteraciones del
documento no fueron efectuadas por la sefora Kelly.

En segundo lugar, puede evidenciarse que en el falsificado contrato de arrendamiento nunca se hizo mencion
al apartamento 101, en razén a que la demandante siempre quiso ocultar la constitucion del reglamento de
propiedad horizontal.

HECHO DECIMO PRIMERO. ES CIERTO de manera fraudulenta se inici6 en contra de mi
representada el proceso de restitucion fundado en un contrato de arrendamiento nulo por falsedad
ideoldgica, falta de consentimiento, adulterado, segiin quedé demostrado® y declarado dentro del mismo
tramite, lo cual quedara probado con la solicitud de prueba trasladada. Contrato de arrendamiento y
proceso de restitucion con el que la demandante pretendid desconocer la compraventa y entrega de la

posesion realizada desde el mes de febrero de 201 | sobre el inmueble ubicado en la Avenida 2 B Norte #
39 — 40.

HECHO DECIMO SEGUNDO. ES CIERTO. Aclarando que la sentencia se dicté en audiencia del 23
de junio de 2015.

3

rafoldgi 160, prusba de declaracic
Pagina 4 de 13

‘. (+57) 300 300 98 59 abrunal@brunalabogados.com Call Av. 4 Nte. #6N - 67 Oficina 310
(+572) 39618 32 www.brunalabogados.com Edificio Torre Empresarial Siglo XX




Brunal

HECHO DECIMO TERCERO. ES PARCIALMENTE CIERTO. La denuncia paial@2%8%is y
adelantd por la compulsa de copias ordenada por la Juez Veinte Civil Municipal de Cali segin el numeral
quinto de la parte resolutiva de la sentencia dictada el 23 de junio de 2015 dentro del proceso verbal de
restitucion 76001400302020140083300, y no por denuncia realizada por la sehora KELLY JOHANNA
REINA SANDOVAL. La investigacion fue archivada concluyendo que se configuré la falsedad en el
documento privado, alterado por un tercero y llevado al juez civil a fin de obtener un provecho para la
sefora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO, quien fue vencida en el proceso civil y condenada al pago de
las costas y a la sancién de que trataba el articulo 292 del CPC.

HECHO DECIMO CUARTO. NO ES UN HECHO ES UNA APRECIACION EQUIVOCADA
DEL ABOGADO DE LA PARTE DEMANDANTE. En razén a que se cumple con todos los
presupuestos legales de i.) Posesiéon material exclusiva en el usucapiente; ii.) lapso de tiempo legal de
posesion; iii.) Que la posesion se haya cumplido de manera publica, pacifica e ininterrumpida; y iv.) Que la
cosa sobre la cual se ejerce la posesion sea susceptible de adquirirse por usucapion, para que la sehora
KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL adquiera la declaracién de prescripcion adquisitiva extraordinaria
de dominio del inmueble ubicado en la Avenida 2 B Norte # 39 — 40 ce la ciudad de Cali. Y asi quedara
demostrado con el material probatorio.

HECHO DECIMO QUINTO. NO ES CIERTO. En razén a que no existe identidad entre la cosa que
se pretende y la poseia, asi se podra verificar en la inspeccién judicial, cuando Unicamente coincide en que
se trata del inmueble ubicado en la Avenida 2 B Norte # 39 — 40 de la ciudad de Cali, empero la descripcion,
linderos y todas las especificaciones no corresponden a la realidad del bien poseido por la demandada. En
cuanto al valor del avallo aquel debera demostrarse.

HECHO DEDCIMO SEXTO. ES PARCIALMENTE CIERTO. En razén a que, si bien a la sefiora
KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL se le envi6é una citacion para asistir a audiencia de conciliaciéon en
el centro de conciliacion FUNDAFAS, la misma fue recibida por la demandada el dia anterior a la fecha
programada para adelantar la diligencia. Por lo que le era imposible asistir debido a la premura para
programar permiso laboral, entre otras, y asi lo comunico via telefonica al centro de conciliacion, solicitando
se reprogramara la fecha fijada, empero su peticion no tuvo vocacién de prosperidad como se evidencia de
la constancia de inasistencia. Empero se solicitd mediante derecho de peticion al mencionado centro que
aporte constancia de notificacion de la citacion a fin de demostrar el indebido cumplimiento del articulo 38
de la ley 640 de 2001 segun la excepcion previa propuesta.

HECHO DEDIMO SEPTIMO. ES CIERTO que la sefiora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO ha
conferido poder para adelantar el proceso reivindicatorio de dominio empero no existe claridad respecto
de la identidad del bien que se pretende reivindicar, cuando la descripcion al inmueble realizada corresponde
a la contenida en la escritura publica No. 235 del 01-02-201 1 de la Notaria Octava del Circulo de Cali por
medio de la cual la actora constituyod el reglamento de propiedad horizontal, sin embargo, la anotada
descripcion no corresponde a la realidad del inmueble que posee la demandada, pues Ginicamente coinciden
en que se trata del inmueble ubicado en la Avenida 2B Norte No. 39-40, sin estar constituido por primer y
segundo piso, sino por seis niveles, cada uno con sus escaleras de acceso, anexidades y dependencias segun
podra verificar en la inspeccion judicial.

. A LAS PRETENSIONES

En términos generales me opongo a las pretensiones de la demanda en las que se persigue la restitucion de
la_posesion del inmueble ubicado en la _Avenida 2B Norte No. 39-40, por no cumplir la_demanda
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reivindicatoria de dominio con los requisitos de Identidad entre la cosa que se pretende yﬁb&%gl gsy que
la demandada esté en posesion del inmueble sin la aquiescencia del propietario inscrito. Ademas de haberse
configurado todos los presupuestos legales de i.) Posesion material exclusiva en el usucapiente; ii.) lapso de
tiempo legal de posesion; iii.) Que la posesion se haya cumplido de manera publica, pacifica e ininterrumpida;
y iv.) Que la cosa sobre la cual se ejerce la posesion sea susceptible de adquirirse por usucapion, para que
la senora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL adquiera la declaracion de prescripcion adquisitiva
extraordinaria de dominio del inmueble ubicado en la Avenida 2 B Norte # 39 — 40 de la ciudad de Cali.

Iml. EXEPCIONES

3.1. AUSENCIA DE REQUISITOS PARA ACCEDER AL REIVINDICATORIO DE DOMINIO
- IDENTIDAD ENTRE LA COSA QUE SE PRETENDE Y LA POSEIDA.

Para la procedencia de la accion reivindicatoria de dominio el articulo 946 y s.s. del Cédigo Civil exige el
cumplimiento de los siguientes presupuestos axiologicos: |.- Derecho de dominio en el demandante. 2.-
Posesion material en el demandado. 3.- Cosa singular reivindicable o cuota determinada de ella. 4.- Identidad
entre la cosa que se pretende y la poseida. 5.- Que el demandado esté en posesion del inmueble sin la
aquiescencia del propietario.

Pero en el presente asunto no se cumple con el requisito de identidad entre la cosa que se pretende y la
poseia en el sentido que la descripcion al inmueble realizada en la demanda, corresponde a la contenida en
la escritura publica No. 235 del 01-02-201 | de la Notaria Octava del Circulo de Cali por medio de la cual
la actora constituyo el reglamento de propiedad horizontal, sin embargo, la anotada descripcion no
corresponde a la realidad del inmueble que posee la demandada, pues Unicamente coinciden en que se trata
del inmueble ubicado en la Avenida 2B Norte No. 39-40, sin estar constituido por primer y segundo piso,
sino por seis niveles, cada uno con sus escaleras de acceso, anexidades y dependencias segun podra verificar
en la inspeccion judicial.

El inmueble ubicado en la Avenida 2B Norte No. 39-40 segun la descripcion contenida en el certificado de
matricula inmobiliaria 370-111631 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Cali
corresponde a “DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS (T.M. 425/190.-) UNA CASA DE HABITACION
JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO DONDE ESTA CONSTRUIDA CON AREA DE 264.50 M2,
CUYOS LINDEROS SON. NORTE: EN 23.00 MTS CON LOTE # 12, DE LA MISMA MANZANA. SUR:
EN 23.00 MTS. CON LOTE # 10 DE LA MISMA MANAZANA. ORIENTE: EN [1.50 MTS. CON LOTE #
5, DE LA MISMA MANZANA. OCCIDENTE. EN UNA EXTENSION DE 11.50 MTS CON LA AVENIDA
2A B NORTE, DE POR MEDIO.- QUE NO OBSTANTE LA MENCION DE SU CABIDA, LA VENTA DEL
INMUEBLE SE HACE COMO CUERPO CIERTO.-

Misma descripcion que aparece en la ESCRITURA 2885 del 30-12-2008 NOTARIA UNICA de YUMBO por
medio de la cual la demandante adquirié el inmueble segin anotacion No. 18 el certificado de matricula
inmobiliaria 370-111631 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Cali.
Documentos de los que no se logra evidenciar a cuantos metros correspondia la casa construida y cuanto
metraje de lote sin construir restaban.

De manera subsiguiente a la compraventa adelantada en el mes de febrero de 2011 entre las senoras
GLORIA INES CASTILLO OCAMPO y KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL*, la demandante constituy
mediante escritura publica No. 235 del 01-02-201 1 de la Notaria Octava del Circulo de Cali el reglamento

4

Pagina 6 de 13

‘. (+57) 300 300 98 59 abrunal@brunalabogados.com Call Av. 4 Nte. #6N - 67 Oficina 310
(+572) 39618 32 www.brunalabogados.com Edificio Torre Empresarial Siglo XX




Brunal

de propiedad horizontal inscrito en la anotacion No. 20 del certificado de matricula inmobilérqggﬂg?f 1631
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Cali, se abrieron las matriculas
inmobiliarias 370-841827 apartamento 101 a la que ahora hace referencia y la 370-841828 apartamento 102,
dividiendo asi el inmueble que habia vendido a la demandada para proceder a vender a otra persona el
mismo lote que habia vendido a aquella y que actualmente identifica como apartamento |102.

Sin embargo, la descripcion del inmueble que posee la demandada con animo de senor y dueha desde el | |
de febrero de 201 | corresponde a una casa unifamiliar a la que se accede por la puerta principal identificada
con el No. 39-40 de la Avenida 2B Norte, la cual contiene en el primer nivel un local, baho, un patio y las
escaleras de acceso al segundo nivel en el que se encuentra el comedor, patio, cocina, habitacion del servicio,
y bano, escaleras de acceso al patio de ropas que da a la altura del primer nivel, y escaleras de acceso al
tercer nivel que contiene una habitacion, pasillo, habitacion principal con closet, bafo y balcon, ademas de
las escaleras de acceso al cuarto nivel que se encuentra sala de estar y dos habitaciones, ademas de las
escaleras de acceso al quinto nivel donde se encuentra una terraza y las escaleras de acceso al sexto nivel
que contiene otra terraza.

La anterior descripcion es totalmente diferente a la anotada en la escritura publica No. 235 del 01-02-201 |
de la Notaria Octava del Circulo de Cali por medio de la cual la actora constituyd el reglamento de
propiedad horizontal.

Debiendo aclara que, si bien la demandada en ejercicio de su posesion ha realizado mejoras y reformas,
aquellas no han cambiado la estructura de la casa que posee desde el | | de febrero de 201 1. Y tal disimilitud
se logra verificar en la inspeccion judicial y reforzar con la descripcion que se hizo del apartamento 102,
mismo que solamente empezd a ser construido en el afno 2013 pero para la fecha de constitucion del
reglamento era solo un lote aunque su descripcion narra todo lo contrario, construccion que por cierto es
completamente diferente a la alli anotada.

En ese orden de ideas, es evidente que no existe claridad respecto de la identidad del bien que se pretende
reivindicar y el poseido por la demandada.

3.2. AUSENCIA DE REQUISITOS PARA ACCEDER AL REIVINDICATORIO DE DOMINIO
- QUE LA DEMANDADA ESTE EN POSESION DEL INMUEBLE SIN LA AQUIESCENCIA
DEL PROPIETARIO INSCRITO.

Como se expuso en el pronunciamiento a cada uno de los hechos, y se viene alegando desde el proceso de
restitucion de bien inmueble arrendado la sefnora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO entregd en agosto
4 de 2008 el inmueble ubicado en la Avenida 2B Norte No. 39-40 de la ciudad de Cali, de propiedad de su
esposo, el senor Diego Fernando Joven Rojas, a titulo de arrendamiento, a la sefiora KELLY JOHANNA
REINA SANDOVAL.

La arrendataria ocupo a titulo de arrendamiento el bien inmueble, hasta el mes de febrero del 201 |
terminaron pagando un canon de $800.000 pesos mensuales; para entonces ya el bien inmueble habia pasado
a ser propiedad de la arrendadora -aqui demandante- como consecuencia de la separacion con su esposo,
por lo que siendo propietaria, le ofrecid en venta a la arrendataria el bien inmueble por la suma de
$200.000.000 millones de pesos, a lo que la demandada manifestd no tener los recursos de contado para
pagar el precio de la compraventa.

Sin embargo la senora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO, a fin de poder realizar el negocio y conseguir
un dinero que necesitaba para sobrellevar su vida oder dar apertura a una panalera en la ciudad de
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Yumbo, le ofrecio hacer el negocio pagando una cuota inicial de $20.000.000 en 3 cuotas %Fé%gl%gaossen el
mismo mes de febrero de 201 | segin prueba documental, ademas de pagar el resto del dinero como si ella
fuera el banco que les estuviera haciendo el crédito, por lo que le deberian pagar 120 cuotas mensuales y
sucesivas los dias 18 del meses por la suma de $1.800.000 que incluian capital de $1.500.000 e intereses de
$300.000.

En ese sentido se liquido y pago la fraccion de los dias que correspondian al arrendamiento segun recibo de
consignacion numero 392425593 en copia al carbén, en la cuenta de ahorros nimero cero 641-601-0631
de Bancolombia de la demandante por valor de $280,000 pesos.

El negocio de compraventa verbal adelantado entre GLORIA INES CASTILLO OCAMPO y KELLY
JOHANNA REINA SANDOVAL se hizo el || de febrero de 2011 en la que acordaron la una vender y la
otra comprar el bien inmueble distinguido en su momento con matricula inmobiliaria 370-111631, ubicado
en la Avenida 2B Norte No. 39-40 de la ciudad de Cali, que correspondia al lote y casa de habitacion; fecha
a partir de la cual la senora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO entrega la posesion del bien a KELLY
JOHANNA REINA SANDOVAL quién deja de ser inquilina y pasa a ser poseedora de buena fe con animo
de sefiora y duena de manera publica pacifica e ininterrumpida sin reconocer dominio ajeno.

Negocio de compraventa que fue reconocido por las partes en declaracion de parte rendida ante la Fiscalia
General de la Nacién por la compulsa de copias realizada por el Juez 20 Civil Mpal municipal de Cali, en el
que se dijo de manera coincidente con lo aqui expuesto, qué la senora Kelly empezé a habitar el inmueble
en calidad de tenedora con ocasién al contrato de arrendamiento verbal constituido desde el 2008 pero
qué por la venta realizada en el mes de febrero del afio 201 | inicia la posesién con animo de sefora duena.

De igual manera la prueba documental aportada en el proceso de Restitucion adelantado ante el juez 20
civil municipal de Cali con radicacion 020-2014-833 demuestra la existencia del contrato verbal de
compraventa qué no fue perfeccionado y los pagos realizados por la demandada en cumplimiento de su
obligacidn. Pagos que hacia a la sefora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL a la sefiora GLORIA INES
CASTILLO OCAMPO como si esta fuera la entidad bancaria que hubiera prestado el dinero para adquirir
el inmueble, siendo esa la forma, se itera, en que la misma demandante le ofrecié hacer el negocio.

Ante este panorama, queda demostrada la aquiescencia de la propietaria inscrita en el certificado de
tradicion, esto es la sefiora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO respecto de la posicion que entregd y que
aun ejerce la sefiora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL desde el || de febrero de 2011, de manera
publica, pacifica e ininterrumpida. Resaltando como se dijo de manera previa, y como se probara con la
prueba trasladada, que el contrato de arrendamiento qué sirvié de base para iniciar el proceso declarativo
de restitucion de bien inmueble supuestamente arrendado fueron artificios de la demandada para
desconocer la compraventa que hizo a la sefiora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL, pues el contrato
fue declarado nulo por falsedad ideologica y falta el consentimiento.

3.3. COSA JUZGADA Y SEGURIDAD JURIDICA.

Dentro del proceso verbal de restitucion de inmueble supuestamente arrendado con radicacion
76001400302020140083300 adelantado por la sefiora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO en contra de
KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL ante el Juez Veinte Civil Municipal de Cali se dictd sentencia oral
en audiencia adelantada el 23 de junio de 2015 en la que se resolvid entre otras cosas declarar probada la
excepcion de fondo denominada INEXISTENCIA DEL CONTRATO POR CAUSAL DE NULIDAD
INSANEABLE y la de TACHA DE FALSEDAD propuestas por la demandada. Quedando demostrado segun
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prueba grafologica que las alteraciones del documento no fueron efectuadas por la deman S Similares
conclusiones se llegd en la investigacion adelantada ante la Fiscalia General de la Nacién por compulsa de
copias realizada por el Juez Civil.

Autoridad judicial que ademas declaré la falsedad ideologica por alteracion en el llenado y falta de
consentimiento en razon a que el contrato adelantado entre las partes habia sido de compraventa y no de
arrendamiento. Y concluyé que existe material probatorio que demuestra la calidad de poseedora de la
demandada desde el || de febrero de 2011, fecha desde la cual acordé con la demandante un contrato de
compraventa que no se ha perfeccionado.

En ese sentido, esto es, la prueba trasladad del proceso de restitucion referido, queda demostrado que la
sefora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO vendi6 y entregd la posesion del inmueble ubicado en la
Avenida 2B Norte No. 39-40 de la ciudad de Cali, el || de febrero de 2011 a KELLY JOHANNA REINA
SANDOVAL, quien ha ejercido desde esa fecha la posesidon con animo de seiora y duena de manera publica,
pacifica en ininterrumpida sin reconocer dominio ajeno, y que el contrato de arrendamiento y el proceso
de restitucion practicamente no existieron en razén a la falsedad ideoldgica y falta de consentimiento pues
el verdadero negocio pactado era el de compraventa. Proceso donde quedé probado el pago de la cuota
inicial y de $77.675.000 millones de pesos de las cuotas de capital e intereses pagados por la financiacion.

3.4. PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO.

Como se ha dicho en la narracién previa y se soporta con la prueba aportada y por practicar en el presente
asunto se cumple con todos los presupuestos legales de i.) Posesion material exclusiva en el usucapiente;
ii.) lapso de tiempo legal de posesion; iii.) Que la posesion se haya cumplido de manera publica, pacifica e
ininterrumpida; y iv.) Que la cosa sobre la cual se ejerce la posesion sea susceptible de adquirirse por
usucapion, para que la sehfora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL adquiera la declaracion de
prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio del inmueble ubicado en la Avenida 2 B Norte # 39 — 40
de la ciudad de Cali, actualmente identificado con el folio de matricula inmobiliaria 370-841827 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de la Ciudad de Cali, segun la constitucion del reglamento de
propiedad Horizontal efectuada mediante escritura publica No. 235 del 01-02-201 | de la Notaria Octava
del Circulo de Cali.

Aunque la descripcion del inmueble corresponde a una casa unifamiliar a la que se accede por la puerta
principal identificada con el No. 39-40 de la Avenida 2B Norte, la cual contiene en el primer nivel un local,
bano, un patio y las escaleras de acceso al segundo nivel en el que se encuentra el comedor, patio, cocina,
habitacion del servicio, y bano, escaleras de acceso al patio de ropas que da a la altura del primer nivel, y
escaleras de acceso al tercer nivel que contiene una habitacion, pasillo, habitacion principal con closet, baio
y balcon, ademas de las escaleras de acceso al cuarto nivel que se encuentra sala de estar y dos habitaciones,
ademas de las escaleras de acceso al quinto nivel donde se encuentra una terraza y las escaleras de acceso
al sexto nivel que contiene otra terraza, segun se podra verificar con la inspeccion judicial. Luego los linderos
generales del lote donde esta construido esta anotados en esa escritura y la escritura antecedente No.2885
del 30-12-2008 de la Notaria Unica de Yumbo.

La posesion material exclusiva la ejerce la sefnora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL desde el |1 de
febrero de 2011 por entrega de la posesion que le hizo la senora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO,
derivada de la compraventa informal entre ellas adelantada, pues no fue perfeccionada, sin embargo, la
demandada entr6 en posesion a ciencia y paciencia de la propietaria, con animo de sefora y duena sin
reconocer dominio ajeno.
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Si bien es cierto no se cumplié con los presupuestos legales objetivos para constituirABr?gegrodsadera
compraventa del bien inmueble, sea por la ausencia de promesa de compraventa o en su grado real la
ausencia de escritura de compraventa, no es menos cierto, que se agota y cumple lo perceptual en los
articulos 762 y siguientes del Codigo Civil, en tanto mi cliente recibio la casa ubicada en la avenida segunda
de manos de quien se reputaba dueha y aparecia inscrita en el certificado de matricula inmobiliaria,
inicialmente la 370111631 y ahora 370-8841827 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la
Ciudad de Cali. Luego la compraventa no logré perfeccionarse en razén a que la demandante defraudo la
venta del lote que habia hecho a la demandada, comoquiera que vendi6 la misma proporcion a una tercera
persona, quién lo empezé a construir en el ano 2013, fecha a partir de la cual se rompe por completo el
vinculo de financiacion que habia entre las partes pues no habia lugar a seguir pagando un crédito con cuotas
de $1.800.000 por un inmueble fraccionado y vendido a otro. En efecto hasta esa fecha se realiza el pago
del crédito por el lote y la sefora K KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL continda Unicamente con la
posesion del inmueble identificado con el nUmero 39-40, ya qué actualmente en el lote contigo se construyo
una casa identificada en su puerta de acceso con el numero 39-42.

Ademas, desde el mes de febrero del 2011 ha ejercido actos de sefora y duena, publicos, pacificos e
ininterrumpidos sin reconocer dominio ajeno, como quiera que desde el 201 | realizé las adecuaciones que
por humedad y termitas tenia la casa quitando casi toda la madera que estaba instalada, ha pagados todos
los servicios publicos de acueducto, electricidad, gas durante estos |10 anos, ha conservado la propiedad, la
ha pintado, le ha hecho remodelaciones que incluyen el local comercial, la fachada, a habitado con toda su
familia durante mas de 10 anos, constituyo su empresa la cual inscribié en Camara de Comercio y reportd
ante la Dian con la direccién Avenida 2 B Norte # 39 — 40, empresa que funciona en el inmueble el del que
detenta posesion. Gastos que ha sufragado con sus ingresos como trabajadora empleada y ahora
independiente. También ha defendido la posesion de terceros pues no ha permitido su perturbacion, incluso
la defendio de la senora Gloria en el proceso de restitucion fundado en un contrato de arrendamiento falso
con el que pretendio desconocer la compraventa y entrega de la posesion que habia efectuado desde el mes
de febrero del 201 1.

Esta posicion que detenta mi mandante, se ejerce en apego a las normas civiles colombianas y de buena fe,
conforme lo perceptual articulo 762 y siguientes del Cédigo Civil, sin exigencia de mas solemnidades que
aquellos que establece la misma norma en cuanto a tener la cosa como senora y duena, siendo asi reconocida
en la comunidad.

Prueba de ello consta en el proceso de restitucion tan mencionado en el que se habia portado la prueba
documental de los pagos realizados la declaracion de parte y la falta de interés de la demandante incluso en
ese proceso, quien unicamente radicd la demanda, pero lo abandoné por completo ya que no asistio a
ninguna de las audiencias programadas ni volvio a hacerse parte en el mismo lo que demuestra su completo
desinterés en el inmueble. Abandono que ha constituido por mas de |10 ahos ya que todos los derechos y
obligaciones de dueno los ha ejercido la sefora Kelly. Proceso en el que también la demandante relato la
forma como se habia adelantado el negocio y se aporto toda la prueba documental que soporta lo dicho.

Tiempo de posesion que ha ejercido por mas de 10 anos, esto es desde ell | de febrero de 21| cuando dejo
de ser inquilina y paso a ser poseedora con animo de sefiora y duena por aplicacion del articulo 6 de la ley
791 de 2002, considerando lo dispuesto en el articulo 41 de la ley 153 de 1987 que dispone: “La prescripcion
iniciada bajo el imperio de una ley, y que no se hubiere completado aun al tiempo de promulgarse otra que la
modifique, podra ser regida por la primera o la segunda, a voluntad del prescribiente; pero eligiéndose la ultima, la
prescripcién no empezard a contarse sino desde la fecha en que la ley nueva hubiere empezado a regir”.
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. . Abogados ..,
Finalmente ha de aclararse que el bien que posee la demandada y que pretende se declare B |§'escr|pC|on
adquisitiva de dominio es particular segin se advierte de los certificados de matricula inmobiliaria y
escrituras publicas antecedentes.

3.5. INNOMINADA. Sefor juez de manera respetuosa solicito que de encontrase probada alguna
excepcion que no hubiese sido formulado, pero existe certeza sobre ella, sea declarada.

IV. PRETESIONES

PRIMERO: Declarar probadas las excepciones propuestas por la parte demandada, especialmente la de
declarar que mi representada la senora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL ha adquirido por
PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO el inmueble ubicado en la Avenida 2
B Norte # 39 — 40 de la ciudad de Cali, hoy identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 370-84 1827
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Cali, el cual hace parte del EDIFICIO
QUINTERO PROPIEDAD HORIZONTAL segln el reglamento constituido mediante escritura publica 235
del 01-02-201 | de la Notaria Octava del Circulo de Cali.

SEDUNDO: Ordenar la inscripciéon de la sentencia en el bien inmueble identificado con Matricula
inmobiliaria 370-841827 y 370-111631 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de
Cali.

TERCERO: En caso de que por alguna razén se acceda a las pretensiones de la demanda, sirvase senor
juez condenar a la demandante a indemnizar a la sefiora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL por las
expensas necesarias realizadas al inmueble durante 10 anhos, de que trata el articulo 965 del Coédigo Civil.

CUARTO: PETICION ESPECIAL. Ordenar el emplazamiento de las personas indeterminadas que se crean
con derechos sobre el respectivo bien inmueble ubicado en la Avenida 2 B Norte # 39 — 40 de la ciudad de

Cali, hoy identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 370-841827 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de la ciudad de Cali.

V. MEDIDAS CAUTELARES
PRIMERO: Ordenar la inscripcion de la demanda en el bien inmueble identificado con Matricula
inmobiliaria 370-841827 y 370-111631 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de
Cali.
V1. PRUEBAS

Solicito Senor Juez sean tenidas en cuenta las siguientes pruebas:

4.1. DOCUMENTALES: Las aportadas con el escrito de demanda y las aportadas con el escrito de
contestacion a la demanda para un total de 59 folios que corresponden a:

» Copia del certificado de matricula inmobiliaria 370-111631 de la oficina de registro de
instrumentos pubicos de la ciudad de Cali
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4.2.

4.3.

4.4.

Brunal

Copia del certificado de matricula inmobiliaria 370-841827 de la oﬁcinaAgggecgq&?o de
instrumentos pubicos de la ciudad de Cali.

Copia de la escritura publica No. 235 del 01-02-201 | de la Notaria Octava del Circulo de
Cali por medio de la cual la sefiora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO constituyo el
reglamento de propiedad horizontal.

Copia de los anexos al reglamento de propiedad horizontal.

Copia del certificado de existencia y representacion legal del establecimiento de comercio
Morimo de la sefiora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL.

Copia del RUT de la sefiora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL.

Copia de la constancia del derecho de peticion radicado ante la Oficina oficina de registro
de instrumentos pubicos de la ciudad de Cali. A fin de conseguir el certificado especial de
que trata el articulo 375 del CGP.

|3 fotos que dan fe de las adecuaciones realizadas al inmueble ubicado en la Avenida 2 B
Norte # 39 — 40 de la ciudad de Cali, hoy identificado con el nimero de matricula
inmobiliaria 370-841827 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de
Cali.

Copia de pago recibo de servicios publicos.

PRUEBA TRASLADADA. Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 174 del CGP
solicito senor juez tenga como prueba trasladada la totalidad de las pruebas documentales
aportadas y las pruebas practicadas en el proceso verbal de restitucion radicado
76001400302020140083300 adelantado ante el juez Veinte Civil Municipal de Cali, asi como
la totalidad del expediente teniendo en cuenta las audiencias de practica de pruebas y la
sentencia dictada.

INTERROGATORIO. a la parte demandante sefiora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO y a la
demandada KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL, que se surtiran en audiencia.

TESTIMONIALES. Solicito se citen como testigos de la parte demandada a:

» ALEXANDER GUTIERREZ LEAL.

Direccion de ubicacion. Calle 13 No. 49 A -19 Avenida Pasoancho de la ciudad de Cali
Correo electrénico. moflesyexostosjeronimo@hotmail.com
Quien puede dar testimonio del negocio que hizo la demandante con la demandada.

AMERICA VARGAS VIVAS.

Direccion de ubicacion. Calle 39 # | AN — 27 de Cali.

Correo electronico. no tiene

Quien puede dar testimonio del inicio de la posesion con animo de sefiora y dueha que
ejerce la demandada, del inicial contrato de arrendamiento y de la posterior venta, del
tiempo de posesion, de los arreglos.
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Abogados

4.5. INSPECCION JUDICIAL. Se ordene y practique la inspeccion judicial con intervencion de perito
sobre el bien inmueble ubicado en la Avenida 2 B Norte # 39 — 40 de la ciudad de Cali, hoy identificado con
el nimero de matricula inmobiliaria 370-841827 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la
ciudad de Cali, el cual hace parte del EDIFICIO QUINTERO PROPIEDAD HORIZONTAL segun el
reglamento constituido mediante escritura publica 235 del 01-02-201 | de la Notaria Octava del Circulo de
Cali. Con el fin de: identificarlo por sus linderos, extension, descripcion, junto con la comprobacion de
construcciones, adecuaciones y mejoras. Verificar el hecho de la posesion material. Verificar la actividad
econdémica que desarrolla la demandada.

VII. FUNDAMENTOS DE DERECHO

- Fundo la contestacion de demanda en los articulos 673, 762 891, 2512, 2518 y 2534 del Cddigo Civil.
Articulo 375 del CGP.

- FUNDAMENTOS JURISPRUDENCIAL. ACTA No. 68 Cali, once (1) de agosto de dos mil
veintiuno (2021) -TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CALI SALA DE DECISION
CIVIL Magistrada: Dra. ANA LUZ ESCOBAR LOZANO

VIll. ANEXOS

Con la presente contestacion de demanda, anexo:

6.1. Documentos relacionados en el capitulo de pruebas.
IX. NOTIFICACIONES

7.1 Personalmente las recibiré en la secretaria del despacho o en mi oficina de abogado situada en esta
ciudad en la Carrera 4 No. |10 — 44 Edificio Plaza de Cayzedo Oficina 1005, Cali. e-mail
roccylatorre@hotmail.com

7.2 Mi representada la senora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL, las recibe en la Avenida 2 B
Norte # 39 — 40 en Cali (Valle), correo electréonico mmorimu88@gmail.com

Atentamente,

ROCCY STEFANNY LATORRE PEDRAZA
C.C. 1.113.643.371 de Palmira
T.P.221.391 DEL C.S).
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Senor Juez Abogados

SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
E.S.D.

Radicacion: 006-2021-00184-00

Proceso: VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO
Demandante: GLORIA INES CASTILLO OCAMPO
Demandado: KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL

REF: EXCEPCIONES PREVIAS

ROCCY STEFANNY LATORRE PEDRAZA, mayor de edad, vecina de Cali, identificada con la cédula
de ciudadania No. 1.113.643.371, abogada en ejercicio con tarjeta profesional No. 221.391, expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, en uso de Poder Especial que para el efecto me han conferido la sefiora
KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL mayor de edad, domiciliada en Cali, identificada con la cédula
de ciudadania No. 29.351.793 y con correo electrénico de notificaciones mmorimu88@gmail.com, dentro
del término procesal oportuno de manera respetuosa me dirijo a su seforia con la finalidad de proponer
EXCEPCIONES PREVIAS dentro de la demanda de la referencia, en los términos que a continuacion
se indican:

I. EXCEPCION PREVIA DE INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS
REQUISITOS FORMALES - CONCILIACION PREJUDICIAL

El articulo 38 de la ley 640 de 2001 establece “Requisito de procedibilidad en asuntos civiles. Si la materia
de que se trate es conciliable, la conciliacion extrajudicial en derecho debera intentarse antes de acudir a la
jurisdiccion civil en los procesos declarativos que deban tramitarse a través del procedimiento ordinario o
abreviado, con excepcion de los de expropiacion y los divisorios”.

A su vez el articulo 100 numeral 5 del CGP establece “EXCEPCIONES PREVIAS. Salvo disposicion en
contrario, el demandado podra proponer las siguientes excepciones previas dentro del término de traslado
de la demanda: 5. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales o por indebida acumulacion
de pretensiones.”

El articulo 84 del Cddigo General del Proceso dice: “A la demanda debe acompanarse: 5. Los demas que la
ley exija.”.

De otra parte, el articulo 36 de la ley 640 de 2001 expone: rechazo de la demanda. “La ausencia del requisito
de procedibilidad de que trata esta ley, dara lugar al rechazo de plano de la demanda”.

Empero en el presente asunto si bien se aportd como anexo a la demanda constancia de inasistencia de la
convocada KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL a la audiencia de conciliacion programada para el dia
jueves 5 de noviembre de 2020 a las 10:30 am en el Centro de Conciliacion FUDAFAS, por solicitud elevada
por la senora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO, ello ocurrié debido a que la notificacion para la citacion
de mi representada fue recibida el dia inmediatamente anterior, es decir el 4 de noviembre de la misma
anualidad, sin cumplirse los términos legales de traslado.
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De esta manera el conciliador desconocio la premura de la citacion, y la vulneracion deﬁgggeor%%ﬁos al
debido proceso y defensa de la convocada, quien de manera previa a la diligencia informo la imposibilidad
de asistir a la misma ya que debido a la premura en la notificacion no alcanzaba a conseguir permiso, aunado
a ello solicito se reprogramara la fecha, empero no tuvo vocacion de prosperidad.

Ante ese panorama fue solicitado por mi representada a través de derecho de peticion al Centro de
Conciliacion FUNDAFAS radicado via correo electronico seglin constancia anexa, a fin de que se sirviera
expedir constancia de notificacion a la convocada senora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL de la
citacion a la audiencia de conciliacion, programada para el dia jueves 5 de noviembre a las 10:30 am
convocada por la sefiora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO.

Ademas de lo anterior se solicito se sirviera explicar las razones por las cuales el dia jueves 5 de noviembre
a las 10:30 am se llevo a cabo la mencionada diligencia sin la comparecencia de la sefnora KELLY JOHANNA
REINA SANDOVAL, desconociendo que la citacion se habia adelantado sin previo aviso, aunado a la
solicitud previa elevada por la convocada de reprogramar la diligencia, quien debido a la premura en la
notificacion de la citacion le era imposible asistir a la misma.

En ese orden de ideas, es factible concluir que la parte actora no cumplio con las exigencias de que trata el
articulo 38 de la ley 640 de 2001, en razon a que no se trata simplemente de aportar constancia de
inasistencia, omitiendo que el tramite adelantado fue irregular y vulnerador de derechos fundamentales.

En conclusion, senor juez debera dar por probada la excepcién debido a que la parte demanda no agosto el
requisito de procedibilidad de conciliacion exigido en la ley para la procedencia del proceso verbal
reivindicatorio de dominio.

2. EXCEPCION PREVIA DE INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS
REQUISITOS FORMALES - PODER.

A la demanda se anexo escrito que contiene el poder conferido por la sefiora GLORIA INES CASTILLO
OCAMPO para adelantar el proceso reivindicatorio de dominio empero el mismo no es suficiente
comoquiera que no existe claridad respecto de la identidad del bien que se pretende reivindicar, cuando la
descripcion al inmueble realizada corresponde a la contenida en la escritura publica No. 235 del 01-02-201 |
de la Notaria Octava del Circulo de Cali por medio de la cual la actora constituyo el reglamento de
propiedad horizontal, sin embargo, la anotada descripcion no corresponde a la realidad del inmueble que
posee la demandada, pues Unicamente coinciden en que se trata del inmueble ubicado en la Avenida 2B
Norte No. 39-40, sin estar constituido por primer y segundo piso, sino por seis niveles, cada uno con sus
escaleras de acceso, anexidades y dependencias segun podra verificar en la inspeccion judicial.

El articulo 84 del CGP reza “ANEXOS DE LA DEMANDA. A la demanda debe acompanarse: |. El poder
para iniciar el proceso, cuando se actue por medio de apoderado.”, por lo que debera declararse la
excepcion previa solciitada.

Como fundamento de lo anterior solicito sefior juez tener como PRUEBAS

PRIMERO. Constancia de radicacion del derecho de peticion radicado via virtual al Centro De Conciliacion
FUNDAFAS.

Pagina 2 de 3

‘. (+57) 300 300 98 59 abrunal@brunalabogados.com Call Av. 4 Nte. #6N - 67 Oficina 310
(+572) 39618 32 www.brunalabogados.com Edificio Torre Empresarial Siglo XXI




Brunal

SEGUNDO: Sirvase oficiar al Centro De Conciliacion FUNDAFAS - Conciliadora Alba M%ﬁggoe%allos
De Lince, a fin de que se sirva aportar con destino a este proceso la constancia de notificacion de la citacion
remitida a la sefiora KELLY JOHANNA REINA SANDOVAL para la audiencia programada para el dia jueves
5 de noviembre a las 10:30 am convocada por la senora GLORIA INES CASTILLO OCAMPO.
TERCERO: Las pruebas documentales aportadas con la demanda y con el escrito de contestacion a la
demanda especificamente el reglamento de propiedad horizontal constituido por escritura publica No. 235
del 01-02-201 | de la Notaria Octava del Circulo de Cali.

CUARTA: INSPECCIN JUDICIAL de que trata el numeral 9 del articulo 375 del CGP.

En ese sentido propongo las siguientes PRETENSIONES:

PRIMERA: Declarar probada la excepcion previa de ineptitud de la demanda por falta de los requisitos
formales conciliacion prejudicial de que trata el numeral 5 del articulo 100 del CGP.

SEGUNDA: Declarar probada la excepcion previa de ineptitud de la demanda por falta de los requisitos
formales poder de que trata el numeral 5 del articulo 100 del CGP.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

- Ley 640 de 2001 articulo 38, 36, 74.

- Coddigo General del Proceso articulo 100 numeral 5, articulo 84.

ANEXOS
Con el presente escrito de excepciones previas, anexo:

- Documentos relacionados en el capitulo de pruebas.

NOTIFICACIONES

Personalmente las recibiré en la secretaria del despacho o en mi oficina de abogado situada en esta ciudad
en la la Avenida 4 N # 6N — 67 Oficina 310 Edificio Torre Empresarial Siglo XXI| en Cali (Valle)., Cali. e-mail
roccylatorre@hotmail.com

Atentamente,

ROCCY STEFANNY LATORRE PEDRAZA
C.C. I.113.643.371 de Palmira
T.P.221.391 DEL C.S).
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