P Rama Judicial
y 1 Consejo Superior de la Judicatura N . . . .
_ '. pe—._ Distrito Judicial de Villavicencio
Repiiblica de Colombia Juzgado Primero Promiscuo Municipal

Puerto Carrefio Vichada

AUTO INTERLOCUTORIO No. 042

Proceso: Civil Declarativo Verbal Restituciéon de Inmueble Arrendado
Radicado: 990014089001 2023 00018 00

Demandante: Juan Huerto Rodriguez Merchan

Apoderado:  Dra. Angela Ximena Vanegas Amézquita

Demandado: José Efrain Vasquez

Apoderado:  Dr. Juan Carlos Avila Juanias-

Puerto Carreio Vichada Febrero Veintiuno del Dos Mil Veinticuatro

SITUACION
Contestacion de Demanda;

CONSIDERACIONES

El Demandado ha contestado la Demanda con excepciones;

Hay que darle traslado a la parte contraria para que se manifieste dentro del tiempo que
determina la norma;

Igualmente al nuevo apoderado hay que avalarle personeria aun cuando no tuvo la
deferencia de pedir que se le reconociera,

DECISIONES

Primera: Téngase por contestada con excepciones de fondo la referida Demanda;
Segunda: Cdrrase traslado a la parte activa para que se manifieste dentro del tiempo que
indica la norma;

Tercera: Recondzcasele personeria para actuar al Doctor Juan Carlos Avila Juanias para
gue represente los intereses del extremo Pasivo.

INSCRIBASE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

El Juez,

JOSE EDUARDO RODRIGUEZ PINEDA

Proyecto, Revisé y Elaboré: J.E.R.P. 1@7{

Calle 15 Numero 13-30 Barrio La Primavera. Email: j01prmpalpcar@cendoj.ramajudicial.gov.co Puerto Carrefio Vichada.



Senor
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE GARANTIAS
Att: DR. JOSE EDUARDO RODRIGUEZ DIAZ

E. o D.
Radicado 9900140890012023-00018-00
Proceso: CIVIL DECLARATIVO VERBAL DE RESTITUCION DE

INMUEBLE ARRENDADO
Demandante: JUAN HUERTO RODRIGUEZ MERCHAN
Demandado: JOSE EFRAIN VASQUEZ

Asunto: CC’)NTESTACIC')N DE DEMANDA CON EXCEPCION DE
MERITO O FONDO

JUAN CARLOS AVILA JUANIAS, abogado en ejercicio, identificado civil y
profesionalmente como aparece al pie de mi fima, vecino de Puerto
Carreno, Vichada, y obrando en este proceso en calidad de Apoderado
del sefior JOSE EFRAIN VASQUEZ, de acuerdo a las previsiones del articulo
384 del CGP, encontraindome dentro del término de ley, me permiio DAR
RESPUESTA A LA DEMANDA que en su contra instaurd el senor JUAN HUERTO
RODRIGUEZ MERCHAN vy frente a la cual me pronunciaré asi:

A LOS HECHOS:

(Incluyendo el anexo de cumplimiento de requisitos)

PRIMERQ: Este hecho no es cierto, en tanto el predio denominado Los
Tautacos, ubicado en Puerto Murillo, jurisdiccion del Municipio de Puerto
Carrefio, es un predio de naturaleza Baldio, por tanto imprescriptible, cuya

propiedad solo puede ostentarse por un particular cuando este haya sido



adjudicatario del predio, en virtud de un proceso realizado ante el Incoder
hoy dia ANT, framite que no se surtid por quien ostenta la calidad de
ocupante del predio que se frata de la sefiora FRENCY AMALIA MENESES
OBANDO idenfificada con la ¢.c. No. 35.285.490, sino por el contrario de la
senora EUSEBIA CORREAL, quien por demds ningUn vinculo fiene con el
predio Los Tataucos, mds que un contrato de cesion de derechos sobre una
presunta posesidon que se encuentra en entredicho en tanto los predios
baldios no se poseen, si N0 que se ocupan por quien tiene la expectativa
razonable de adquirirlo previo el cumplimiento de los requisitos de ley, y en
el sub-judice quien suscribe el contfrato de Cesidn no es quien lo ocupa por
ende no fiene ninguna expectativa de ser propietaria y el contrato de
cesion es nulo por objeto ilicito, como mds adelante lo expondré con mayor

amplitud en el acdpite de excepciones de mérito.

SEGUNDOQ: Es cierto y no se discutirdn los linderos del inmueble.

TERCERO: Es cierto, si existe un contrato de arrendamiento

CUARTO: Es cierto pues asi aparece en el contrato que se adjunta como

anexos de la demanda

QUINTOQ: Es cierto

SEXTO: Es parciaimente cierto, en la medida que lo que se entrego en
arrendamiento fue un lote de terreno, sin construcciones, mejoras y menos

aun conexion de los servicios publicos.

SEPTIMO: Es cierto, mi cliente acudié a la notaria por citacién hecha por el

demandante.

Y



OCTAVO: Es parcialmente cierfo, en tanto desde que se inicio la
ocupacion por parte del senor EFRAIN VASQUELZ, este redlizo la construccién
de mejoras como vivienda, corrales para ganaderia, cercas de alambre
para alinderar el predio, e inicio la produccion de cultivos de pan coger, o
que haria imposible redlizar entrega del inmueble en las condiciones en las
que fue recibido por cuanto lo que se recibid fue un lote de terreno sin

ninguna obra de la mano del hombre.

NOVENO: Es cierto

DECIMO: No es cierfo, por cuanto en la diligencia de conciliacion
celebrada el dia 17 de agosto de 2017 ante la notaria unica de puerto
Carrefo, se acordé que el sefor EFRAIN VASQUEZ no adeudaria canon

alguno al arrendador.

ONCE: No es cierto, por los motivos que explicaré al proponer

las excepciones.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todos y cada una de las pretensiones de la parte
demandante y ruego al sefior Juez, que una vez estudiadas las mismas se
declaran probadas las siguientes EXCEPCIONES DE FONDO y por lo tanto se

desatiende lo solicitado por el demandante.

En principio debo rogarle a su seforia que se acepte la contestacion de la
demanda de resfitucion del inmueble dado en arrendamiento ya que
como requisito previsto en el articulo 384, numeral 4, inciso segundo del

CGP, se exige que se redlice el pago de los cdnones de arrendamiento a



ordenes del juzgado, para realizar la correspondiente contestacién de la
demanda, por cuanto en este asuntfo el contrato de arendamiento es nulo
por objeto ilicito come mas adelante pasc a fundamentar con las

excepciones de mérito que propongo.
PRIMERA: INEXISTENCIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:

En la presentacion de la demanda refirid la apoderada del demandante en
el hecho tercero que se celebrd un contrato de arrendamiento con fecha
01 de septiembre de 2016 entre el sefior JUAN HUERTO RODRIGUEZ Y JOSE
EFRAIN VASQUEZ de una vivienda rural ubicada en el predio Los Tautacos,
jurisdiccién de la vereda puerto murillo - Vichada; por cuanto el contrato
denominado Cesidon de derechos que suscribieron las partes intervinientes
tiene objeto ilicito, en tanto el predio cedido por la sefiora EUSEBIA
CORREAL, es de naturaleza Baldia, y ningin vinculo fenia la vendedora
frente a este, en tanto guien lo ocupaba en el momento de la venta se
trataba de una tercera persona (Frency Amalia Meneses), situacidon gque
trasgrede las previsiones legales establecidas en la ley 160 de 1994, entre

ofras para obtener el derecho de dominio sobre un bien de esta naturaleza.

En conclusion guien vendio no tenia la facultad legal para hacerlo y quien
lo compro ningun derecho detenta sobre este predio por ser propiedad de
la Nacién, por ende no tenia capacidad para ejercer ningun acto de
comercio como resulta ser celebrar un contrato de arrendamiento, menos

aun venderlo, donarlo, cederlo, efc.

SEGUNDA: INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION:



Indica el demandante en el hecho decimo de la demanda que el
arrendatario sefor JOSE EFRAIN VASQUEZ, se encuentra en mora de pagar
los c&nones de arrendamiento de varios meses de 2018, 2019, 2020, 2021,
2022 y 2023, lo que finalmente suma $24.867.830, ello no puede surgir como
cierto, pues los cdnones de arrendamiento son propios de un contrato de
arrendamiento y es claro que el folio 1 del expediente las partes
contratantes suscribieron un acta en Notaria, (a la que se le debe dar plena

validez) indicando que hasta ese momento dejan el contrato a paz y salvo.
Aunado al hecho de que como se dijo lineas en precedencia €l contrato

de arrendamiento resulta ser nulo por objeto llicito, por ende, la presunta

obligacién derivada del contrato resulta inexistente.

TERCERA: NULIDAD DEL CONTRATO POR OBJETQ ILICITO:

En el afo 2011 la sefora EUSEBIA CORREAL suscribi® un contrato
denominado cesién de derechos, con el sefior JUAN HUERTO, el cual se rigié
por las siguientes clausulas, la primera gue se denomino CESION: en donde
la sefiora Correal refirié que a través del documento en mencidn transteria
su derechos de propiedad del inmueble en disputa con una cabida aprox
de 359 hectdreas que poseia a fravés de la sefora FRENCY AMALIA
MENESES OBANDQO, plenamente identificada, a favor de JUAN HUERTO
RODRIGUEZ MERCHAN, que el predio seria entregado en el estado en el
gue se encuentre, findlizado el tramite de fitulacidn a cargo de la
vendedora ante INCODER con fodas sus servidumbres mejoras vy
anexidades. La vendedora en caso de no lograr la titulacion a favor del

comprador devolveria los dineros recibidos sin necesidad de framite



judicial... como tercera clausula: se describen los limites y linderos del
predio, como cuarta se pacta el precio que es por la suma de 120 miliones
de pesos, los cuales se pagaron a la firma del contrato 50 millones de pesos,
el 15 de marzo de 2012 la suma de 40 millones y el saldo a la enfrega del
titulo de adjudicacién, la escritura se suscribiria el 30 de julio de 2012 en la

Notaria Unicd de Puerto Carreno.

Veamos como pese a gue existen requisitos establecidos por el legislador
para adquirir la propiedad de los predios baldios, la sefora EUSEBIA
CORREAL, frasgredié todas las exigencias establecidas en virtud de la ley
160 de 1994 ya gue como requisitos para obtener la adjudicacion de un
bien baldio -art. 673 del Cédigo Civil-: {l} haber poseido el fundo durante
lapso mayor a cinco (5) afos; (ll) haberlo aprovechado econdmicamente
por igual plazo; (lll} que esta utilizacién sea concordante con la aptitud del
suelo, establecida por la Agencia Nacional de Tierras; y (IV) que fal
poseedor carezca de otro predio rurol'. (sentencia SC877-2022 27 de abril
de 2022)

Asf las cosas, como respuesta normativa del Estado en relacidn con los
bienes balidios, es decir, aquellos fundos ubicados en el territorio nacional
carentes de propietario y que por ende perfenecen al Estado, segun
definicién contenida en el arficulo 675 del Cdédigo Civil, se previo su

adquisicién por los particutares mediante adjudicacion, previa ocupacion,

la cual debe ser declarada por acto administrativo expedido por el Instituto
Colombiano de la Reforma Agraria «incoran, después «incodem y hoy
Agencia Nacional de Tieras, siempre y cuando esa detenfacion fuera
realizada durante el lapso y con los demds presupuestos establecidos en los

articulos 29 v ss. de la Ley 135 de 1961, con las modificaciones plasmadas en




las leyes 30 de 1988 y 4 de 1973, y por las derogatorias hechas porla Ley 160
de 1994.

Es en virtud de la jurisprudencia patria, que se puede predicar que Ia
senora EUSEBIA CORREAL no es propietaria, ni poseedora ni mucho menos
ocupaba el predio del cual redliza la cesidon de derechos ya que las tierras
baldias, a diferencia de lo que ocurre en materia civil con los inmuebles en
general, no se adquieren mediante la prescripcién, sino por la ocupacion y
posterior adjudicacién {...) En ofras palabras, los terrenos baldios estan
destinados a ser adjudicados en propiedad a quienes los ocupen vy
exploten econdmicamente, dentfro de las condiciones establecidas por la
ley. (Corte Constitucional, sentencia C- 595 de 1995), situacién que no se da

en el presente casc como ya se explico.

Maxime cuando la sehora Correal es propietaria de un predio rural
denominado pajonal con matricula inmebiliaria 5404641 y por demdas la
ANT, mediante resolucién ya le negd la solicitud de adjudicacién del predio
los Tautacos a la senora Eusebia, quien ejercia la ocupacion a travez de un
tercero como se puede dapreciar en documento que se adjunta.
(..."ARTICULO 72 DE LA LEY 160 DE 1994. : en la que se establece "No se
podran efectuar titulaciones de ferrencs baldios en favor de personds
naturales o juridicas que sean propietarias o poseedoras, a cualquier titulo,

de ofros predios rurales en el territorio nacional. )

En suma la sefiora Eusebia redlizo la venta de un predio de la Nacién, del
cual nunca ha ostentado la ocupacidbn como requisito previo, ya que
requiere detentarlo en las referidas condiciones para obtener a través del
acto administrativo de adjudicacion ese modo de adquirir el dominio al

tenor del articulo 673 del CC, situacidn por Ia gue el acto celebrado con el



demandante es nulo por objeto llicito, en tanto no le era posible a la
vendedora EUSEBIA CORREAL, lo gque no era suyo. Maxime cuando existen
derechos de oiras personas con mejores expectativas para solicitar una
adjudicacién y a quien la sefiora CORREAL procuro engafarios para luego
despojarlos de la ocupacién que vienen ejerciendo de vieja data, y
quienes en el mejor de los casos serian los lamados a reclamar el predio Los
Tatuados por ser los verdaderos ocupantes y quienes o explotan
econdmicamente, como claramente se puede concluir de los medios de

prueba que aporta la parte demandante.

En ultimas le solicito a su sefiorfa que declare la inexistencia de la obligacién
de entrega del bien inmueble los Tautacos en tanto al no haberse cumplido
por parte de la vendedora sefiora Correal con la titulacion del predio
referido, el contrato incumplié con las obligaciones fijadas en los numerales
segundo y cuarto de dicho contrato, las cosas deben volver a su estado
inicial, y el sefior Juan Huerto ningun derecho ostenta frente a este predio
por tanto, y el confrato de arendamiento deviene nulo, credndose un
derecho legitimo para mi representado de reclamar ante la ANT la
titulacion del predio Los tautacos por sér quien ejerce la ocupacion desde
el afio 2017 hasta la época actual, estar explotando econdmicamente el
inmueble entre ofros requisitos, es quien puede presentarse a recliamar la
adjudicacién de este predio.

De conformidad con lo anteriormente expuesto manifiesto al despacho que
al no cumplirse lo pactado en el contrato de cesidn entre la  sefiora
Correal y el Sefior Juan Rodriguez, las cosas volvieron a su estado inicial por
tal razén se mantiene la naturaleza del bien, quedando en libertad mi
cliente e incluso el demandante para acudir ante la instancia administrativa
ANT, para que previo el tframite establecido en el la ley 160 de 1994 y

demds concordantes se solicite la adjudicacién del bien inmueble



denominado Los Tautacos a quien tenga mejor derecho, de paso seq
opecrtunc informar a su seforia que el tramite de adjudicacién ya se

encuentra en curso por parte de mi cliente. (Anexo soportes).

En todo caso si el sefior Juan Huerto se creyera con algin derecho sobre el

predio en litigio no seria esta la via judicial para reclamarlo.

PRUEBAS

- Téngase la documental presentada con la demanda

- Si el Sefior Juez considera necesario para aclarar que en el proceso
realmente no existe el asunto discutido, puede solicitar los testimonios de;

- Daniel Vasguez Castaneda, Yeison Vdsquez Castafieda, quienes les
constan los hechos y pueden ser nofificados alreves de este apoderado,
ya que residen en el campo y no tienen comunicacion.

- Al sefior Carlos Castafieda, residente y vecino de esta jurisdiccion quien
le constan los hechos, también puede ser notificado a ravés de este
apoderado.

- Se solicita la readlizacién de una inspeccion judicial sobre el predio para
verificar su estado actual, su ocupacion, su explotacién econdmica, y

de esta manera constatar gue los hechos de la demanda no son cierfos.

COMPETENCIA Y CUANTIA

Sigue siendo suya Sefior Juez.



NOTIFICACIONES

- EL DEMANDANTE Y SU APODERADO. Conservan las direcciones tal como
lo expresaron en la demanda.

- ElDemandado. Conserva la direccidn.

- El suscritc como apoderado del demandado. Las recibiré en la
secretaria de su Despacho © en la oficina ubicada en puerto Carrefio,
oficina de abogados kilometro uno via las granjas o al correo electrénico

jevila.abog@hotmail.com

Con todo respeto del senor Juez,

! R —
F " » 3
ARLOS AVILA JUANIAS

NO. 86.041.532 de Vcio

0. 138636 del CSJ

102467595

ciéon electrénico jcavila.abog@hotmail.com



SENOR
JOSE EDUARDO RODRIGUEZ PINEDA
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL

LA CIUDAD

CLASE DE PROCESO. DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO

PROCESO NUMERO.99001408900202301800

DEMANDANTE. JUAN RODRIGUEZ

DEMANDADO. JOSE EFRAIN VASQUEZ

JOSE EFRAIN VASQUEZ, identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, perrona mayor y residente en la inspeccion de
puerto Murillo, jurisdiccién del municipio de Puerto Carrefo, mediante el
presente escrito manifiesto a su despacho que confiero PODER ESPECIAL al
Doctor JUAN CARLOS AVILA JUANIAS, identificado con la cedula de
ciudadania No. 86.041.532 expedida en Villavicencio-Meta y portado de la
tarjeta profesional de abogado no. 138-676. Del C.5.j para que en mi
nombre y representacién asuma la defensa de mis intereses dentro del
proceso de la referencia.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para conciliar, desistir,
resumir, y en general todas las funciones propias d este encargo.

l’ A
Del Sefor luez

L 4
E EEFRAIN \}ASQUE/%

Cno. 4.300.021 de Arauca
Poderdante

ACEPgO

J ’; !OS AVI LA m

CcC 6.041.532 Villavicencio
T.P. B¢. 138.676 C.5.)




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

COD 432
En la ciudad de Puerto Carrefio, Departamento de Vichada, Republica de Colombia, ef treinta y uno (31) de

marzo de dos mil veintitres (2023), en la Notaria Unica de puerto carrefio del Circulo de Puerto Carrefio,
comparecio: JOSE EFRAIN VASQUEZ , identificado con Cédula de Ciudadanta / NUIP 0004300021 y declard que
la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

i BRLE

-------- Firma autografa-------- 31/03/2023 10:23:29

El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea debido a: Falla tecnica.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Esta acta, forma parte de PRESENTACION PERSONAL Y RECONOCIMIENTO DE DOCUMENTQ PRIVADO que
contiene la siguiente informacién PODER .

HEBERT RAUL GONZALEZ PERALTA

Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.c
NGmero Unico de Transaccion: 7ab554b6, 31/03/2023 10:24:31




Agencia
Nacionala FORMULARIO DE INSCRIPCION DE
T‘“”""_S SLIJETOS DE ORDENAMIENTO - FISO

PERSONA NATURAL
Radicado 20212200019292
Numero de formulario PN- 0134062
Fecha de la sciicitud. 14/01/2021
Lugar de Solicud: K
Departamento: VICHADA Municipio: PUERTO CARRENO

Nombres y apellidos del {la) solicitante: JOSE EFRAIN VASQUEZ

Nombres y apeilidos del (la) conyuge o compariero (a) permanente: ALCIRA CASTANEDA UBAQUE

Nombres v apellidos del apoderado:  «NOMBRE_APODERADO_0»

Nurnero ae dacemento del apoderado: «NUMEFO_DOCUMENTO_APODERADO_0»

LR
Huela delfla) sefititante o apoderado

Nombres y apell:dos de quien recibe la solicitud:
CLAUDIA CAROLINA TOVAR CISNEROS Cargo quien recibe 13 solicitud:
CONTRATISTA

“Estimadofa) Cisdadano(a): Recuerde que todos los tramites ante la Agencia Nacional de Tierras son gratuitos y no requieren de
intermedianos. No se deje engafiar’. Por favor informe cualquier imegularidad al respecto en la linea gratuita nacional 018000~
933651






14/6723, £G 39 Agencia Nacional de T.emas - Tilulacion de Baldios
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