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Doctora i
YEYNY LISBETH BALLESTEROS GARCIA
Apoderada demandante

PROCESO: REIVINDICATORIO

JUZIGADO: PROMISCUO MUNICIPAL DE CHAMEZA
RADICADO: 850154089001520210006600
DEMANDANTE: PASTOR PINEROS PINZON
DEMANDADO: MISAEL GUERRERO ESPINOSA

RENE HERNANDEZ ARANGUREN, mayor de edad, idenfificado

DICTAMEN PERICIAL

EXPERTICIO JURIDICO N° 023-2022
INMUEBLES RURALES

GRANADA Y LA ESPERANZA

13 de Julio de 2022

Chameza, 13 de Julio de 2022

con la cédula de ciudadania

N° 86.047.120 de Villavicencio, obrando como Perito Avaluador, con registro AVAL-86047120
del Registro Abierto de avaluadores RAA; de manera muy respetuosa y dando cumplimiento
al trabajo encomendado, me permito hacer entrega del dictamen pericial y Avaluo N° 023
en forma fisica impresa, cd y digital, el cual fue enviado a su correo electrénico.

Respetuosamente,

DEZ ARANGUREN

W
C.C.388.047.120 de Villavicencio

RAA. AVAL — 86047120
TELEFONO: 311 232 26 59
DIRECCION: Carrera 15 N° 17-65
CIUDAD: YOPAL
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RENE HERNANDEZ ARANGUREN INMUEBL ES RURALES
RAA AVAL - 86047120 GRANADA Y LA ESPERANZA
— AVALUADOR PROFESIONAL — 13 de Julio de 2022
CUESTIONARIO

Es necesario para dar respuesta a este cuestionario que formula el despacho, individualizar
una por una cada interrogante de la siguiente forma:

PRIMERA PREGUNTA:
(en primer lugar)

1. El perito deberia incluir linderos dreas y colindancias

Que se especifique si este predio o esta parte del predio, hace o esta confenida en un
predio de mayor extension,

de ser asi de que predio o de que predios, hace parte esa porcidon de terreno

y si esta porcion de terreno corresponde a algunos de los titulos de propiedad, que
fueron allegados por la parte demandante, que dentfro de la demanda que fue puesta,
fue radicada en este despacho.

o

SEGUNDA PREGUNTA:
(en segundo lugar)

1. que se establezca las mejoras que se han practicado sobre este inmueble durante los
ultimos 10 anos.

CUARTA PREGUNTA:
(tercero)

Se determine si existen plantaciones,

cercas anteriores o posteriores a esa fecha de diez anos,

se verifique la antigiedad de estas cercas,

se establezca el avalud del predio a revindicar,

se determine quién viene ejerciendo la posesion y explotacidn econdmica de este
predio y desde que fecha viene ejerciendo esta posesion,

que se determine quién figura como propietario de los predios LA GRANADA Y LA
ESPERANZA,

7. vy siel predio arevindicar corresponde a alguno de estos predios antes mencionados,

ahwbd=
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8. iguaimente se tenga en cuenta, para efectos de estas actividades que usted va a
realizar los documentos que fueron allegados en la demanda, y los demds que usted
considere pertinentes para efectos de esclarecer las dudas que se tengan dentro del
presente proceso.

QUINTA PREGUNTA DE LA PARTE DEMANDANTE:

1. La parte demandante, solicito en audiencia anterior, tfambién ponerle de presente a
usted, si es posible realizar algunas entrevistas, que usted pueda evacuar con algunas
personas aledanas al predio, a fin de que usted pueda dar consistencia a su dictamen
que queden incluidas, denfro de este informe pericial que debe presentar.

SEXTA PREGUNTA DE LA PARTE DEMANDADA:

Que, de ser posible, se pueda ubicar el drea exacta del terreno, teniendo en cuenta que, al
parecer denfro de las diligencias, se habla de dos hectdreas de terreno, para que se
verifique efectivamente la ubicacion, y delimitacion exacta con puntos de colindancia y
dreaq, por todos los costados de dicho predio para poder identificar efectivamente ese
inmueble.

PREGUNTA ADICIONAL POR LA PARTE DEMANDADA:

1. Considero que es necesario que la perito, también se refiera a la existencia de las
coordenadas del predio LA ESPERANZA y el PREDIO LA GRANADA,
2. de acuerdo alos titulos de propiedad, especificamente a la resolucion de adjudicacion.

Nota: Este cuestionario, fue allegado por la parte solicitante a través de medio magnético
audio, el cual fue trascrito de la diligencia de inspeccion judicial realizada el dia 9 de junio
de 2022, para poder desarrollarlo conforme a los requerimientos del despacho, dentro del
proceso de la referencia.
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DESARROLLO DEL CUESTIONARIO

La apoderada de la parte demandante Dra. YEYNY LISBETH BALLESTEROS GARCIA, me
solicita la realizacién de esta experticia, consistente en resolver y despejar el cuestionario
formulado por el juzgado promiscuo municipal de Chameza, en diligencia de inspeccién
judicial al drea objeto de la litis el dia 9 de junio de 2022, para lo cual me traslada copia de
todo lo actuado, dentro del proceso de la referencia.

Para redlizar la tarea encomendada, realice visita al drea objeto de la litis el dia 09 de Junio
de 2022 y posteriormente realizo trabajo de campo el dia 13 de julio de 2022, con el fin de
verificar la informacién. Para lo anterior se tomd como base de informacién toda la
documentacién que hace parte del expediente y de las entidades competentes, como lo
es LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZIZl, y que regulan todo lo correspondiente a la ubicaciéon y georreferenciacion de
bines inmuebles asi como también se tuvo el apoyo técnico de un topdgrafo, el cual se
identificara en los anexos y de esta forma dar respuesta de |a siguiente manera:

RESPUESTA A LA PRIMERA PREGUNTA:
-(en primer lugar)

1. 3El perito deberia incluir linderos, dreas y colindancias?
Respuesta:
A. PREDIO LA ESPERANZA:

e Se toman y verifican en primer lugar segun como se evidencia en la escritfura publica
N° 3395 de fecha 21 de diciembre de 2012 otorgada en la Notaria del circulo de
Aguazul.

Punto de partida, se tomdé como tal el punto No. 1, en el cual concurren las
colindancias de ANSELMO GONZALEZ, LUIS GAMBA.

Colinda asi:

SUROESTE: En 89.00 metros con Luis Gamba, puntos 1 al 2.

NOROESTE: En 69.00 metros con Guillermo Castaneda, puntos 2 al 3.
NORESTE: En 109.00 metros con José Epifanio Martinez, puntos 3 al 4.
SURESTE: En 85.00 metros con Anselmo Gonzdlez, puntos 4 al 1 y encierra;
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e Se redlizo la consulta al geoportal del IGAC y sobre el mismo se levantaron las
siguientes coordenadas:

N\

o3l \

\
N
Bl Consuita Catastral
Namero predial: 850150001 0000000201 32000000000 &
Niimero predial (anterior): 8501 50001000201 32000 e’

Municipio: Chameza, Casanare
Direccién: LA ESPERANZA
_ Areadel terrenc: 13080 m2
" Area de construccién: 0 m2
Destino econdmico: AGROPECUARIO
Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2022

cUADRSO DE coNSTRUCCICON
LADO 8 U RDENADES
EST =Y, RUMBO DISTANCIA Y Y X

1 1,069,153.5438 801,419.1038

1 2 N 57°48'38.83" E 98.73 2z 1,069,206.18395 801,502.6306
2 3 N 38486'48.517 W 90.17 3 1,069,276.4805 801,446.1552
3 4 N 3353'11.98" W 44.78 4 1,069,313.6514 801,421.1899
4 =) S 50°10°19.6817 W 98.61 5 1,069,250.45486 801,345.4617
5 5] S 5333'31.6817 W 9.43 &8 1,069,244 8550 801,337.8780
S 1 S 41°38'31.95” E 122.24 1 1,065,153.5438 801,419.1038

SUPERFICIE = 13,028.782 m2

Nota: Ver plano anexo al presente escrito
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B. PREDIO LA GRANADA:

e Se toman vy verifican en primer lugar segun como se ev[dencio en la escritura publica
No 163 del 26 de Abril de 1984 otorgada por la Notaria Unica de Miraflores (Boyacd).

Predio que cuenta con los siguientes linderos:

NORTE: en 159,00 mtrs, con Guillermo Castaneda, (puntos 1 al 12) .

SURESTE: en 109,00 mirs con Pedro Gonzalez, (2 al 2) en 174,00 mtrs con Juan Moreno
(puntos 2 al 4)

NORESTE: en 115,00 mtrs colinda con Luis Gamba (puntos 4 al 1) y encierra.

e Se realizo la consulta al geoportal del IGAC y sobre el mismo se levantaron las
siguientes coordenadas:

Consulta Catastral X

Numero predial: 850 1 5000100000002013 1000000000
Numero predial (anterior): 85015000100020131000

X

Municipio: Chimeza, Casanare
Direccién: GRANADA

Area del terreno: 13920 m2

Area de construccién: 0 m2

Destino econémico: AGROPECUARIO

Fuente: Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, 2022

Pégina6

AVALUOS URBANOS, RURALES, MAQUINARIA MOVIL, MAQUINARIA Y EQUIPO, COMERCIALES, SERVIDUMBRES, DE RENTA, EMPRESAS EN MARCHA, CULTIVOS, AVALUOS PARA GARANTIAS HIPOTECARIAS, LEASING, AVALUOS NIIF

Carrera 15 N° 17-65 La Esperanza de Yopal — Casanare

Tel. 634 3482 / Cel. 311 232 2659 R AA @:&

email: reneha2011@gmail.com

Registro Ablerto de Avaluadores


mailto:reneha2011@gmail.com

AT

RENE HERNANDEZ ARANGUREN
RAA AVAL - 86047120
— AVALUADOR PROFESIONAL

DICTAMEN PERICIAL

EXPERTICIO JURIDICO N° 023-2022
INMUEBLES RURALES

GRANADA Y LA ESPERANZA

13 de Julio de 2022

CUADROC DE €CONSTRUCCION

LADO EQAORDBDENADAS
EST | pv RUMBO DISTANCIA V Y %

1 1,069,206.1526 801,502.6356

1 2 N 5334'12.38" E 170.44 2 |1,069,307.4049 801,635.7668

Z 3 N 4537°13.03" W 90.71 3 [1,069,370.8498 801,574.9331

3 4 S 5345'56.76" W 159.65 4 |1,069,276.4805 801,446.1552

4 1 S 3847°02.01" E 90.17 1 1,069,206.1926 801,502.6356

SUPERFICIE = 14,821.885 m2

Nota: Ver plano anexo al presente escrito

e El drea objeto de la litis es de una extension de THAS + 3.258,008 M2 y se encuentra con
las siguientes colindancias y coordenadas.

CUADERKO DE COLINDANTES

PTO| ESTE NORTE COLINDANTE LONGITUD
1 801371.8225 1069131.7384

PREDIOS Lo ESMERALDA Y LA ABONANZA - PASTOR PINEROS| {74.81 ML
3 801512.3642 1069235.7002

PREDIO LA GRANADA - PASTOR PINEROS CLAUDIA VANEGAS | 95 925 ML
4 801455.5133 1069312.9644

PREDIO L4 SABANA SUCESION ANA VALERIA ROA ~ CALLEVELY 02 {7() ML
5 801376.5891 1069286.7266

LA ESPERANZA - PASTOR PINEROS Y VIA VEREDAL BRISAS DEL TONCE 169. 1 2 ML
) 801371.8225 1069131.7384

AVALUOS URBANOS, RURALES, MAQUINARIA MOVIL, MAQUINARIA Y EQUIPO, COMERCIALES, SERVIDUMBRES, DE RENTA, EMPRESAS EN MARCHA, CULTIVOS, AVALUOS PARA GARANTIAS HIPOTECARIAS, LEASING, AVALUOS NIIF

Carrera 15 N° 17-65 La Esperanza de Yopal — Casanare

Tel. 634 3482/ Cel. 311 232 2659
email: reneha2011@gmail.com

)

Registro Abler

uuuuuuuuuuuuuu

Pégina7


mailto:reneha2011@gmail.com

RENE HERNANDEZ ARANGUREN

RAA AVAL -86047120

— AVALUADOR PROFESIONAL

DICTAMEN PERICIAL
EXPERTICIO JURIDICO N° 023-2022
INMUEBLES RURALES

GRANADA Y LA ESPERANZA

E— 13 de Julio de 2022

CUADRO DE COORDENADAS
LADO COORDENADAS
| B RUMBO DISTANCIA | V 5 g
1 1,069,131.7384 801,371.8225
1 2 N 534417.72" E 101.18 2 1,069,191.5827 801,453.4047
2 5 N 5311°37.33" E 73.64 3 1,069,235.7002 801,512.3642
5 4 N 3620°44.19" W 9598 4 -1,069,3W2.9644 801,455.5133 |
4 5 S 713674419 W 83.17 B 1,069,286.7286 801,376.5891
5 6 S 2051°12.58" E 5959 6 1,069,249.7354 801,390.6811
6 7 S 01°3349.32" W 4.54 z 1,069,245.1996 801 ,590.5572
i 1 S 0922'34.01" W 115.00 1 1,069,131.7384 801 ,371.8225
SUPERFICIE = 13,258.008 m2

2. ;Que se especifique si este predio o esta parte del predio, hace o estd contenida en un

Observacion: Se pudo obtener informacion de los predios LA ESPERANZA, LA
GRANADA y en consecuencia el drea objeto de la litis, que dicho sector es conocido
desde hace mds de 40 anos, como el MANGON de propiedad de PASTOR PINEROS

PINZON.

Nota: Ver plano anexo al presente escrito

predio de mayor extension?

Respuesta:

Como resultas del trabajo de campo vy verificacion de informacién consignada en toda la
documentacion que reposa en el expediente, verificacion de medidas y confirmaciéon de la
misma, en entidades del estado encargadas del registro y de la cedulacion catastral como
los son LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y EL INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI, se pudo observar, establecer, verificar y confirmar que el drea objeto de
la litis que es de THAS + 3.258,008 M2, se encuentra inmersa entre los predios de mayor
extension, es decir se ubica dentro de los precios LA ESPERANZA Y LA GRANADA y que es la
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misma drea de posesion del demandado senor MISAEL GUERRERO ESPINOSA, identificado
con cedula de ciudadania No. 1.118.537.767 expedida en Yopal — Casanare Lo anterior se
puede evidenciar en el plano y fotoplano que se adllega con esta experticia, lo anterior
debido a que el drea objeto de la litis en una extension de 6.887,710 M2, que hace parte del
predio LA ESPERANZA, y en una extensidn de 6.378,285 M2, que hace parte del predio LA
GRANADA.

Nota: Ver plano anexo al presente escrito

3. sde ser asi de que predio o de que predios, hace parte esa porcidon de terreno?
Respuesta:

Para dar respuesta a esta pregunta es necesario remitirnos a la respuesta de la pregunta
inmediatamente anterior, es decir la respuesta de la pregunta numero 2 donde se
especifica claramente, que se frata de una porcién de terreno o drea objeto de la litis de 1
HAS + 3.258,008 M2, la cual se encuentra inmersa entre los predios de mayor extension, es
decir se ubica dentro de los precios LA ESPERANZA Y LA GRANADA y que es la misma drea
de posesion del demandado senor MISAEL GUERRERO ESPINOSA, identificado con cedula de
ciudadania No. 1.118.537.767 expedida en Yopal - Casanare Lo anterior se puede
evidenciar en el plano y fotoplano que se allega con esta experticia, lo anterior debido a
que el drea objeto de la litis en una extension de 6.887,710 M2, que hace parte del predio LA
ESPERANZA, y en una extension de 6.378,285 M2, que hace parte del predio LA GRANADA.

Nota: Ver plano anexo al presente escrito

4. ;v si esta porcidn de terreno corresponde a algunos de los titulos de propiedad, que
fueron allegados por la parte demandante, que dentro de la demanda que fue puestaq,
fue radicada en este despacho?

Respuesta:

Si forman parte de los predios y por ende de los fitulos de propiedad que se encuentran
presentados en el escrito y sus anexos del expediente correspondiente a este proceso. Para
establecer dicha respuesta se realizd el estudio de titulos y el trabajo de campo consistente
en:
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e Se tomo vy se verifico en primer lugar, segun como se evidencia en la escritura publica
No. 3395 de fecha 21 de diciembre de 2012 otorgada en la Notaria del circulo de
Aguazul, bajo la matricula inmobiliaria No. 470-3983.

e Se tomo vy se verifico en segundo lugar, segun como se evidencia en la escritura pUblica
No. 163 del 26 de abril de 1984 otorgada por la Notaria Unica de Miraflores (Boyacd),
bajo matricula inmobiliaria No 470-4856.

e Una vez verificada y confrontada con la informacién que reposa dentro del expediente
de esta demanda, asi como en las entidades del estado encargadas del registro y de la
cedulacién catastral como los son LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI; de igual forma se realizo el frabajo de campo
consistente en mediciéon y levantamiento topogrdfico y fotoplano, se confirma que dicha
drea objeto de la litis hace parte de dos predios, los cuales se encuentran con titulo de
propiedad.

Nota: Ver plano anexo al presente escrito

RESPUESTA A LA SEGUNDA PREGUNTA:
-(en segundo lugar)

1. 3que se establezca las mejoras que se han practicado sobre este inmueble durante los
ultimos 10 anos?@

Respuesta:

De acuerdo a lo observado, se pudo establecer que existen las siguientes mejoras y/o
construcciones, teniendo en cuenta que se entiende como mejora

- Cubierta en pléstico sostenida en postes de madera, sin paredes, como invernadero, en
un drea aproximada de 1.300 m2, deteriorado en tiempo y uso, en mal estado de
conservacion. Con una vetustez aproximada de 3 anos.

- Cerca en adlambre de pUas de dos, tres y cuatro hiladas, en mal estado de conservacion
y/o caidas, deterioradas, las hebras de alambre oxidadas y postes de madera con
deterioro en gran parte. Con una vetustez aproximada de 13 anos, en un extension
aproximada de 175 metros lineales. Lo anterior, en o que corresponde a las colindancias
de la callejuela - via veredal Brisas del Tonce y los predios LA ESMERALDA y LA BONANZA,
de propiedad del Sefior PASTOR PINEROS PINZON.
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EXPERTICIO JURIDICO N° 023-2022
ARANGUREN INVUEBLES RURALES

RAA AVAL - 86047120 GRANADA Y LA ESPERANZA
— AVALUADOR PROFESIONAL — 13 de Julio de 2022

Cerca en alambre de puas de dos, fres y cuatro hiladas, en mal estado de conservacion
y/o caidas, deterioradas, las hebras de alambre oxidadas y postes de madera con
deterioro en gran parte. Con una vetustez aproximada de 3 anos, en un extensidon
aproximada de 96 metros lineales. Lo anterior, en lo que corresponde a las colindancias
con el predio LA GRANADA de propiedad del Sefior PASTOR PINEROS PINZON y CLAUDIA
PATRICIA VANEGAS.

Un drea cubierta con techo de teja de zinc con cerchas en madera, con cerca en
madera y alambre, piso natural, con puerta del mismo material, usada para cria vy
levante de porcinos y aves de corral, en un drea aproximada de 25 m2, con una vetustez
de 3 anos aproximadamente. En mal estado de conservacién y deteriorado.

Una construccién conformada por habitacién y cocina, con cubierta en techo con teja
de zinc y cercha en madera, con paredes, puertas, vigas y columnas en madera, piso
natural. Con un drea aproximada de 140 m2, con una vetustez de 3 anos
aproximadamente. En mal estado de conservacién y deteriorado.

Una construccidon con bano (inodoro-ducha) con cubierta en techo con teja de zinc y
cercha en madera, con paredes, puertas, vigas y columnas en madera, piso natural.
Con un drea aproximada de 5 m2, con una vetustez de 3 anos aproximadamente. En
mal estado de conservacion y deteriorado.

Un drea de tanque - lavadero en concreto y cemento, con cubierta en techo con teja
de zinc y cercha en maderaq, vigas y columnas en madera y piso natural. Con un drea
aproximada de 15 m2, con una vetustez de 3 anos aproximadamente. En mal estado de
conservacion y deteriorado.

RESPUESTA A LA TERCERA PREGUNTA:
-(tercero)

1.

2Se determine si existen plantaciones?

Respuesta:

Se evidencia que dentro del drea objeto de la litis, hay plantaciones de productos agricolas
o llamados de pan coger, como:

drea de siembra de yuca, en un drea no superior a 20 m2, con un tiempo de cultivo no
superior a 6 meses

drea de siembra de pldtano, en un drea no superior a 20 m2, con un tiempo de cultivo
no superior a 6 meses

drea de siembra de maiz, en un area no superior a 20 m2, con un tiempo de cultivo no
superior a 6 meses
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— AVALUADOR PROFESIONAL — 13 de Julio de 2022

- drea de cultivo de habichuela y ahuyama, en un drea aproximada de 1.300 m2, con un
fiempo de cultivo no superior a 8 meses.

- arboles frutales de diferentes clases, no superiores a 50 unidades.

- plantas ornamentales y de jardineria de diferentes clases, tamanos y edades.

- elementos arbdéreos maderables y no maderables con edades entre 5 y 30 anos

- drea de pasto natural, en un drea no superior a 3.000 m2, con un tiempo de cultivo no
superior a 8 meses.

- drea de pastos mejorados, en un drea no superior a 3.000 m2, con un tiempo de cultivo
No superior a 8 meses.

- drea de maleza y/o diferentes especies de vegetacion, en un drea no superior a 5.000
m2, con un tiempo de cultivo no superior a 8 meses.

Nota: Ver registro fotogrdfico anexo.

2. jcercas anteriores o posteriores a esa fecha de diez anos?
Respuesta:

Las cercas de alambre de puas son las mdas ufilizadas, en las unidades de produccion
agropecuaria, y para encerramientos de dreas y terrenos, a través del tiempo su instalacion
es sencilla y su durabilidad a través del tiempo es moderada dependiendo de los factores
del clima, uso, el deterioro puede ser lento o rapido; como regla general una cerca de
alambre estd constituida y conformada por un numero variado entre 2 a 5y mds hebras de
alambre horizontales donde sobre salen puntas cortantes del mismo material se instalan
horizontales sostenidas en postes de madera, concreto y metdlicos

Por lo que se establece que hay cercas que encierran e individualizan el drea de la litis, de
diferentes estados de deterioro por el tiempo y uso. Se encuentran de dos y tres hiladas
oxidadas y sostenidas en listones de madera recortada en mal estado y deteriorados por el
tiempo y el uso, en general en mal estado de conservacion y de servicio. Lo anterior indica
gue se encuentran algunas, como las colindantes con la via carreteable veredal de mas de
13 anos aproximadamente de instalada, estas son las del predio la esperanza asi mismo las
que individualizan las colindancias de la callejuela y predios de la esmeralda y bonanza; las
cercas que individualizan en drea objeto de la litis del predio la granada con el mismo, no
tienen una antigledad aproximada a superior a los 8 anos.
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NOTA: Ver registro fotografico nexo al presente escrito

3. sse verifique la antigledad de estas cercas?e

Respuesta:

Para dar respuesta a esta pregunta es necesario remitirnos a la respuesta de la pregunta

inmediatamente anterior, donde se especifica que existen antigledades de mds de 13 anos

aproximadamente y menores de 8 anos de instalacion.

4. :se establezca el avalud del predio a revindicare

Respuesta:

Por fratarse de una experticia y/o avalué comercial del area objeto de la litis o predio a

revindicar, es necesario remitirnos al anexo avalué comercial, en el cual se encuentra todo

el contenido en 39 folios

Nota: Ver avalué comercial anexo al presente escrito

5. sse determine quién viene ejerciendo la posesidn y explotacion econdmica de este
predio y desde que fecha viene ejerciendo esta posesion?

Respuesta:

Se puede establecer mediante el estudio de toda la informacion que reposa en el

expediente del proceso referenciado, trabajo de campo realizado vy verificacion del drea

objeto de la litis antes identificada plenamente, asi mismo la informacion recolectada a

través de las entrevistas a los vecinos aledanos al predio, que actualmente quien ejerce

posesion y una minima explotacion econdmica en los Ultimos 3 anos es el senor MISAEL

GUERRERO ESPINOSA.

6. 3que se determine quién figura como propietario de los predios LA GRANADA Y LA
ESPERANZAZ?

Respuesta:

El sefior PASTOR PINEROS PINZON, identificado con cedula de ciudadania No 1.087.757
expedida en Miraflores (Boyacd), figura como propietario inscrito de los predios LA
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GRANADA Y LA ESPERANZA. Una vez verificada y confrontada la informacién que reposa
dentro del expediente del proceso de la referencia, asi como en las entidades del estado
encargadas del registro y de la cedulacion catastral como los son LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO Y EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI; asi mismo realizado
el trabajo de campo consistente en medicion y levantamiento topogrdfico y fotoplano.

7. sy siel predio arevindicar corresponde a alguno de estos predios antes mencionados?
Respuesta:

Si forman parte de los predios LA GRANADA y LA ESPERANZA y por ende de los fitulos de
propiedad que se encuentran presentados en el escrito de la demanda y anexos, los que se
encuentran en el expediente correspondiente a este proceso. Para establecer dicha
respuesta se logro realizar el estudio de titulos y el frabajo de campo, consistente en:

e Se tomo y verifico en primer lugar, la escritura publica No. 3395 de fecha 21 de diciembre
de 2012 oftorgada en la Notaria del circulo de Aguazul.

e Se tomo vy verifico la matricula inmobiliariac No 470-3983 de la oficina de registro de
instrumentos publicos

e Se tomo vy verifico la escritura publica No 163 del 26 de abril de 1984 otorgada por la
Notaria Unica de Miraflores (Boyacd),

e Se tomo vy verifico el Certificado de tradicion y libertad de la de matricula inmobiliaria No
470-4856 de la oficina de registro de instrumentos publicos.

e Se hizo uso del Geoportal del IGAC

e Trabajo de campo consistente en medicion y levantamiento topogrdfico y fotoplano.

Nota: Ver anexos al presente escrito

8. sigualmente se tenga en cuenta, para efectos de estas actividades que usted va a
realizar, los documentos que fueron allegados en la demanda, y los demds que usted
considere pertinentes para efectos de esclarecer las dudas que se tengan dentfro del
presente proceso?

Respuesta:

Para efectos de resolver el correspondiente cuestionario y redlizar la experticia ordenada
por este despacho, se dio cumplimiento a lo ordenado, teniendo en cuenta toda la
documentacion aportada por la apoderada de la parte demandante y la que reposa en el
expediente, asi mismo las que estimé convenientes y pertinentes directamente relacionadas
con el desarrollo del presente cuestionario.
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RESPUESTA A LA QUINTA PREGUNTA DE LA PARTE DEMANDANTE:

1. slLa parte demandante, solicito en audiencia anterior, también ponerle de presente a
usted, si es posible realizar algunas entrevistas, que usted pueda evacuar con algunas
personas aledanas al predio, a fin de que usted pueda dar consistencia a su dictamen
que queden incluidas, denfro de este informe pericial que debe presentar?

Respuesta:

Se realizo entrevista a los senores HENRY ALBERTO ACOSTA ALFONSO, JOHN EVERTH ACOSTA
HUERTAS, LUIS ARTURO JIMENEZ MEDINA, ISRAEL ROA LAVERDE y YEISON DIAZ ORTIZ quienes se
idenftifican plenamente en cada una de las actas que se anexan a esta experticia cada
una en tres folios incluyendo la copia de la cedula de ciudadania de cada uno.

Nota: Ver actas de entrevistas anexas al presente escrito, cada una consta de 3 folios.

RESPUESTA A LA SEXTA PREGUNTA DE LA PARTE DEMANDADA:

1. 3Que, de ser posible, se pueda ubicar el drea exacta del ferreno, teniendo en cuenta
que, al parecer denfro de las diligencias, se habla de dos hectdreas de terreno, para
que se verifique efectivamente |la ubicacion, y delimitaciéon exacta con puntos de
colindancia y drea, por todos los costados de dicho predio para poder identificar
efectivamente ese inmueble?

Respuesta:

Para dar respuesta a esta pregunta, debemos remitirnos a las respuestas que anteceden,
por lo que en los planos topogrdficos y fotoplanos, se ubico el drea exacta de la litis y su
ubicacién dentro de los predios de mayor extension, con sus respectivas dreas,
coordenadas y colindancias.

Nota: Ver planos anexos al presente escrito.

PREGUNTA ADICIONAL POR LA PARTE DEMANDADA:

1. s;Considero que es necesario que la perito, también se refiera a la existencia de las
coordenadas del predio LA ESPERANZA y el predio LA GRANADA?
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Respuesta:

Para dar respuesta a esta pregunta es necesario remitirnos a la respuesta dada en la
pregunta N° 1, donde se encuentran los cuadros de coordenadas de cada predio y donde
se identifican plenamente, (ver planos anexos).

2. 3;de acuerdo a los fitulos de propiedad, especificamente a la resolucidén de
adjudicacion?

Respuesta:

Los predios LA ESPERANZA vy el predio LA GRANADA, fueron adquiridos por el senor PASTOR
PINEROS PINZON, mediante acto de compraventa y no mediante adjudicacion, razén por la
cual nos hemos remitido a las escrituras publicas, certificados de fradicién, certificados del
IGAC vy verificacion personal como se muestra en la respuesta dada a la pregunta N° 1.

Respetuosamente,

A: RE R DEZ ARANGUREN
C.C.38.047.120 de Villavicencio

RAA. AVAL — 86047120
TELEFONO: 311 232 26 59
DIRECCION: Carrera 15 N° 17-65
CIUDAD: YOPAL
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PRESIDENTE SECR # C
acion comunicarse col ‘el Consejy ofe
13 No 7-27/0f 502 Tel m

|
|
] Para culaquier inform:
i de topografia.Email: |nfogcpnt.org calle

ﬁ\ " Repiblica de Colombia (__ )
J

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
- Nombre: JOSE ABSALON LEGUIZAMON DIAZ

Cédula: 74.860.754
Licencia Profesional No..  01-11617

Resolucién 02-1618 - 24/05/2006

=




-

N 1

LYY Republica de Colombia

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
Ley 70/79

RESOLUCION MOTIVADA No 02-1618
(24/Mayi20086)

“POR LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA PROFESIONAL”

El Consejo Profesional Nacional de Topografia, en ejercicio de las facultades concedidas por la Ley
70 de 1979, su Decreto Reglamentario 690 de 1981, sus Reglamentos y

CONSIDERANDO :

Que JOSE ABSALON LEGUIZAMON DIAZ, identificado con cédula de ciudadania No. 74.860.754
de Yopal - Casanare., presenté y dejé para el archivo de acuerdo al Articulo 6o. de la Resolucién No.
007 del 25 de febrero de 1998, los documentos requeridos para obtener la Licencia Profesional de
Topografo para ejercer legaimente en la Replblica de Colombia.

Que hecha la revision de la documentacién presentada, se encontré correcta y completa conforme a
la Ley y los Reglamentos del Consejo, siendo aprobada mediante Acta No. 109 de Mayo 24 de 2006.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Expedir a JOSE ABSALON LEGUIZAMON DIAZ, TECNOLOGO EN
TOPOGRAFIA, la Licencia Profesional No. 01-11617 para ejercer su profesion
legalmente en la Republica de Colombia.

ARTICULO SEGUNDO: Radicar en el Libro correspondiente la presente Resolucién, archivar
cuidadosamente el expediente que dio lugar a esta providencia y ordenar la
elaboracion y entrega a JOSE ABSALON LEGUIZAMON DIAZ de los
documentos reglamentarios.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota, D.C. a los 24 dias del mes de Mayo de 2006.

Presidente ' Secretarj

Nota: Esta Resolucion Motivada forma parte integral de la LICENCI

ROFERIONAL junto con la Tarjeta y el
Certificado de Vigencia.

R. No.121/2006

ELABORG: ALIX MUNIZ 5. /224

Calle 33 No. 7-27 Oficina: 502 - Teléfono: 288 1490 - Fax: 245 1694 - Bogota, D.C.
www.cpnl.org - E-mail: info@@epnt.org

17



Republica de Colombia
4 CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
Ley 70/ 79
CERTIFICADO DE VIGENCIA No: 290722/2022
EL DIRECTOR EJECUTIVO DEL CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
HACE CONSTAR

Que el(la) Sefior(a) JOSE ABSALON LEGUIZAMON DIAZ , identificado(a) con cedula de ciudadania No.
74860754 , se encuentra inscrito(@) en el Registro Unico de Topégrafos RUTOPO del CPNT como
TECNOLOGO EN TOPOGRAFIA de la Institucion de Educacion Superior SENA , bajo la Licencia
Profesional No. 01-11617 con fecha de expedicion del 24 de Mayo de 2006.
Que €el(la) Sefior(a) JOSE ABSALON LEGUIZAMON DIAZ, tiene vigente su Licencia Profesional No.

01-11617 y alafechaNO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS, quelo (la) inhabiliten en €l
gjercicio de su profesion.

Dadaen Bogota, D.C. alos 7 dias del mesde Mar zo de 2022.

P,

LUISALEJANDRO ZAFRA JARAMILLO
Director Ejecutivo

*Firma del profesional

*Lafirmadel profesional es requerida para comprobar la anuencia de su participacion en procesos contractuales. Lafalta de lafirmadel profesional NO invalidael
certificado.

Notas 1- El anterior certificado no suple la Licencia Profesional para ejercer un cargo.
2- Lavalidez del documento se puede verificar en la paginaweb www.cpnt.gov.co através del nimero de certificado de Vigencia.
3- Este certificado digital tiene plenavalidez de conformidad con lo establecido en el Art. 2 delaLey 527 de 1999, decreto 1747 de 2000 y Art. 6 Parégrafo 3
delaley 962 de 2005.

Calle 42 No. 8A- 69 Oficina 601 Teléfono: 288 14 90 - 245 1694 - Bogota, D.C.
www.cpnt.gov.co - Email: info@cpnt.gov.co - presidenciai@cpnt.gov.co
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}‘\xg'} ENTREVISTA INVESTIGADOR
Fecha D M ; s '
A NE A 2l olzl2 Hora I lol1lo Lugar: C\r\Omc 110 Casanare
|. DATOS DEL ENTREVISTADO:
Primer Nombre IS (oef' Segundo Nombre
Primer Apellido P\OQ Segundo Apellido LOk%rde
Documento de Identidad c.C [y ]otra No. L0BY | S6 de ?06"1' -

Alias

Edad: | 6| ) |Afios. Geénero: M X F __ Fechade nacimiento: D |0|8 |m [012]a 1141614
Lugar de nacimiento Pais ( o EQ mbla Departamento BQ% acq Municipio Pued.

Profesion pfq'(\“Q) Hor Oficio A ar o Hor .

Estado civil Nivel educativo ’ Piarta

Direccién residencia: \Jexeda Cemto Nede . Telfono R4 422049 42
Direccion sitio de trabaje: e yeda. Cemtho  Nacke Teléfono

Direccién notificacion \[eveda (G ontre Norte | Email

Pais CJD kOW\ Lla Departamento (Asanare Municipio C (nam exqg

Relacién con la victima 0\/‘ / ‘ﬁ
/
Relacién con el victimario N / A

Usa anteojos SI(I No[ ¢ | Usa audifonos sl I:] NO

Il. RELATO.

Al establecer comunicacién con la persona referenciada, manifiesta lo siguiente con relacién a la presente
investigacion:

PREGUNTADO: ;conoce usted de vista trato y comunicacién al seior PASTOR PINEROS PINZON, si es
asi, desde cuanto hace?

PREGUNTADO: ;conoce usted los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA, desde cuanto hace y
donde quedan ubicados?

CONIESTO: &} Po,,.q_ug e,\ e QWCV\éO pO\* ™m \J(J/LOS

Aol egads Tievvn)
PREGUNTADO: ¢ sabe usted que predios y sus duefios son los colindantes de los predios LA G
Y LA ESPERANZA? i RANADA
CONTESTO: o3 por la  Parte de abajo o Sor Qe‘jo\owH

Pop-c, ‘C)\‘!ﬁro lodo l& uia l/@rEd\CL, j +CIT)’)17/)C( N (PU“-’L‘LQ Co

el file de la [omay e’f‘c(\j\\osd‘l(’f/.
PREGUNTADO: ¢sabe usted desde hace cuénto tiempo el sefior PASTOR PINEROS PINZON, es el
duefio propietario y poseedor y como adquirido de los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA?
CONTESTO: ) '
51 hace UnoS IS andS s conoctdo

Q/\ 6&0—\—O\r Corno ¢l momaon

Hoja No. de

Loldlicaduvu LUl bdlﬂf



-

PREGUNTADO: ¢sabe usted si el sefior PASTOR PINEROS PINZON, ejerce actualmente la posesion
sobre los bienes antes citados?

CONTESTO: & o] ¢s  ¢| dueno P pocee dey,

PREGUNTADO: ;conoce usted de vista trato y comunicacién al sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA,
si es asi, desde cuanto hace? - 03
CONTESTO: 5§ : hO ce pOCO /0 dljf!‘(ﬂgo PO / ,')Chv Sanr )

PREGUNTADO: ;a usted sabe si el sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA, es poseedor los predios LA
GRANADA Y LA ESPERANZA y cuénto hace?

CONTESTO: =t VQV'O ne {-61/\90 MUCJ'\O (OVIOC[\MI\‘QM‘LO CcneG

qve ¢\ e e Fro. .
PREGUNTADO: ;sabe usted de algin problema por tierras entre los sefiores PASTOR PINEROS
PINZON y MISAEL GUERRERO ESPINOSA por los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA?

CONTESTO: QU S le vme %76 A los prediios el (enox¥
lea <\ ‘Guerreva.
PREGUNTADO: ¢ sabe usted donde vive el sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA,
CONTESTO: ' s, goa UME en el baio favalo ¢ Chame?a.
PREGUNTADO: ¢ sabe usted qué tipo de explotacién econémica o mejoras a realizado el sefior MISAEL
GUERRERO ESPINOSA, en los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA?
CONTESTO: o o< Pove =2 \o re uts e \nace pe=e
MedY Ao pn esocs P pArcS
PREGUNTADO: ¢ sabe usted el sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA, posee, ejerce actos de amo
sefior y duefios sobre los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA y cuénto hace?

CONTESTO: No pov e esas Lrecvas  =on dd R0

Pas v PV neros

PREGUNTADO: TIENE ALGO MAS QUE AGREGAR, MODIFICAR O CORREGIR A LA PRESENTE
ENTREVISTA?

CONTESTO: @ U Wamdd el Semor PQS«{@r me onendo
Pocte  dol predio  era el untd  dueno ? gt el
Seror misad  esda anfOA] Mmodawmente Y dno y \nagc ta yunog

Medios técnicos para la entrevista st [_INO Cuél?? S0 na\

Firmas:
+ IS fc/// /? (=X4

Firma entrevistado F iwﬁiﬁdu/ :
Tosarl {Zea ?2 ne el Voncg;o%_g(m\c\ku\
~

Nombre: Nombre:

cc®eoUI 20 V/ero

Cédula de Ciudadania [z} O 57% 75%

Indice derecho
del entrevistado

Hoja No. de

CoudlIeduu LUl LdMm$
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1.72 O+ M
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PPEESI———

r‘sg'g ENTREVISTA INVESTIGADOR

fecha D ‘ ”3] M b‘[ﬂl\ El 6 EIZI Iiora_ E’ 2] Lugar: Chameta - Casanave

|. DATOS DEL ENTREVISTADO:
Primer Nombre S\\o W segundo Nombre £ ve th
Primer Apeliido A_uhgo‘ . _{g Segundo Apellido Rucutas
Documento de Identidad cc (Y otra No. B6 O4Y T0Dde EoQo"‘CA D.C
J

Allas

Edad: | U | B]AfNes. Género: M A F __ Fechadenacimiento: D! |7 [M [0]3]a [} |4 19
Lugar de nacimiento Pals  Coolambi o Departamento B;,Hm <o, Municipio iraf Joret

Protesion _ Condocdot Oficio Consvckor .

Estado civil Casodo Nivel educativo Bachller -

Direcclén residencia: Cavrexo \O B 9N Telsfono 522 25T 1R

Direccién sitio de trabajo: ~_ Ceamtvo de Sulud Claanneda Telfono

Direccién notificacién Caxcera  1Q 0 -SH Email _:’\. Q‘q Nnoacosta 6@ \@‘n\ml,m
Pals C,D\ c\m\o\'a Departamento COSpn 0¥ ¢ Municipio C/(/th 20\

Relacién con la victima N / /’}

/
Relacidn con el victimario N A
Usa anteojos sl t] NO Usa audifonos S| ‘:’ NO IE

Il. RELATO.

Al establecer comunicacién con la persona referenciada, manifiesta lo siguiente con relacién a la presente
investigacién:

PREGUNTADO: ¢conoce usted de vista trato y comunicacién al sefior PASTOR PINEROS PINZON, si es
asl, desde cuanto hace?

CONTESTO: <, \h,ace 25 anos lo tomozco o Don Pustor,

PREGUNTADO: (conoce usted los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA, desde cuanto hace y
donde quedan ubicados?

CONTESTO: =2 ok moeS de 'S andS ; Se ¢ 108 Mewvag Jo
Dow Yoolor- y quedan Sobre el Jado devecho 50liendo del pybio

PREGUNTADO: ¢ sabe usted que predios y sus duefios son los colindantes de los predios LA GRANADA
Y LA ESPERANZA?

CONTESTO: <; 5,0 Lng parte es la vla, por el sor
f[ &ﬁbr ngo b{r{u QU&CQ,S"‘?,LO PB"‘ O/ norte | o Sucesion
de Timened y Jos otrcs f’rec./faf e dlen Pastoc Pilieroy,

PREGUNTADO: ¢ sabe usted desde hace cuanto tiempo el sefior PASTOR PINEROS PINZON, es el
duefio propietario y poseedor y como adquirido de los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA?

CONTESTO: _+ Jicde @l 004 yo Se qut Pon Postor es el duero
Ya g le amdde pastol a una Ha y vo ordenabn
Cjamudo.en ese %‘ew;(ao (on m fﬁ‘aJ Ln escs Pte?!ojlai\alo.s_de__

Loldlicaduvu LUl bdlnf



PREGUNT_ADO: ¢sabe usted si el sefior PASTOR PINEROS PINZON, ejerce actualmente la posesion
sobre los bienes antes citados?

CONTESTO: 2 o| 3 ol propietads de dnoy ale  ga GUE le han

NUadido ¢ =2evmr Mt sa el @G uLerrevd creo,
PREGUNTADO: ¢conoce usted de vista trato y comunicacién al sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA,
si es asi, desde cuanto hace? Re'lqaQ
CONTESTO: Si Qdesde el e -

"PREGUNTADO: ;a usted sabe si el sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA, es poseedor los predios LA
GRANADA Y LA ESPERANZA y cuanto hace?

CONTESTO: «; | fnido hate 3 anoS a yiir en lag FHewas de
Domn ?084‘0‘\’\1 22 e dvo g la Farvza
PREGUNTADO: ;sabe usted de algun problema por tierras entre los sefiores PASTOR PINEROS
PINZON y MISAEL GUERRERO ESPINOSA por los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA? e
CONTESTO: 57 |5 gqug go ha eSwchado on el pueblo qYe m!3
le invadip o fon (I)OS"Q'bﬂhace, como ma) alr 3 Ao
ggﬁ(_.’-rléllsﬂTADO: . sabe usted donde vive el sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA,
TO: -
O 5; en ¢l baro ParaiSo de (/‘)amd%q.

PREGUNTADO: ¢ sabe usted qué tipo de explotacién econémica o mejoras a realizado el seiior MISAEL
GUERRERO ESPINOSA, en los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA?

CONTESTO: 57 ¢ +igne On Wl do HFomafe g o0 rancho
lon ah?ma,(&s peLro fqu}\ foe.

PREGUNTADO: ¢sabe usted el sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA, posee, ejerce actos de amo

sefior y duefios sobre los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA y cuanto hace? P

CONTESTO: 5i ¢l ha manifeftudd guw ¢563  prdlol Son de ¢/

P&th\fqm&f/p‘{t’ 5 5(’runnorq gmg/ pu\gb[b,\ g ve Q:( 7 nuadic.

PREGUNTADO: TIENE ALGO MAS QUE AGREGAR, MODIFICAR O CORREGIR A LA PRESENTE

ENTREVISTA?
CONTESTO: \
No. 24 0\C O\UL eb)yox{ A cren Ao lqv\erclqg
Medios técnicos para la entrevista sI [_]NO [X)cuar -P (4 Gona\
Firmas: ) @
‘e ‘ .

Firma entrevistado

C-IEM Gmﬂ'\ A‘(Of’)z‘ H-
504Y3. 500 b B

Cédula de Ciudadania

e\ oanc\Q/% lﬂ(onqm{.n.
Nombre: <

(( N*GEoY¥ 120 Viets.
4

Nombre:

Indice derecho
del entrevistado

HojaNo. ___de

Loldlicaduvu LUl bdlnf
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L TR O+ M
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03-SEP-1997 BOGOTA D.C. :
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——

f@( ENTREVISTA INVESTIGADOR

Fecha D Lugar:__ C hameia - (asacare

2022 Hora %‘3

|. DATOS DEL ENTREVISTADO:

Primer Nombre "\{ NN Segundo Nombre ‘I:\\ \DCV "O
Primer Apellido A \O\; “0\ Segundo Apellido 'H \ QOY\ 30

Documento de Identidad c.c [Y]otra Nno. 9 GO 52 54 de Pacz
Alias
Edad: Lé_l_s_] Afios. Género. M A F __ Fechade nacimiento: D P12 1Im 03 ]Aa |_‘_|i_]_6_|1‘_|
Lugar de nacimiento pais Q\omb ia Departamento Bowaca Municipio __?_O«_ﬂ_'?r___
Profesién quﬂ)WO do (anSHraccion oficio Magﬂ\' o e ns Yrucion .
Estado civil Jivdo Nivel educativo (Rﬂc Wi | Jer.

Direccién residencia: Cavre o s g - S0 Teléfono 320 61 SO S6

Direccién sitio de trabajo: Caiceca & 6 -SO Teléfono 20 bAL 5096

Direccién notificacién Cacreva x-S0 Email
pais __(olombia Depatamento __LQSANOTe Municipio  Chameta.
Relacién con la victima N / 74}

Relacién con el victimario /U // ﬁ’

Usa anteojos sl |:| NO Usa audifonos sl D NO

Il. RELATO.

Al establecer comunicacién con la persona referenciada, manifiesta lo siguiente con relacion a la presente
investigacion:

PREGUNTADO: ¢conoce usted de vista trato y comunicacion al sefior PASTOR PINEROS PINZON, si es

asl, desde cuanto hace? oclwos rand d
CONTESTO: 4 { hgce UO oweS Wod @7 Qrfianss §anodo .

PREGUNTADO: ¢conoce usted los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA, desde cuanto hace y
donde quedan ubicados?

CONTESTO: 5; (onoico oS Qredios hoce 30 aRoS. Yy guedan

Ul o8BS en la Cor lexa Gue uva (}yf& Lo Ueredd (31508 AQ:« '1‘0h69$
PREGUNTADO: ¢ sabe usted que predios y sus duefios son los colindantes de los predios LA GRANADA
Y LA ESPERANZA? & | ; l 7
- — T
CONTESTO: p 47aio vonbe o (obndande eva el Sewor us Gash/lo

Q.P.D y ghora es 3 Gemor Rigoberto Roi2 castillo y Peed ios

AL C\ MMISYWO e 5 e oce Qoo ynangen,
PREGUNTADO: ¢ sabe usted desde hace cuénto tiempo el sefior PASTOR PINEROS PINZON, es el
duefio propietario y poseedor y como adquirido de los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA?

CONTESTO: 57 ,n Postor g dueli0 de es03 preoio]
hQ(e MoS e 3o q?\OSi d%dﬁ CL(’Q— \O@VD—ECO"

Hoja No. de

Louldlicaduvu LUl bdlnf



PREGUNTADO: ¢ sabe usted si el sefior PASTOR PINEROS PINZON, ejerce actualmente la posesién
sobre los bienes antes citados? ~ - o o a 1e c
CONTESTO: \\ya di 5%, Pere Seb® una  pav pargil le

MiJa digvon . vna park de oS ()Yed 103,

PREGUNTADO: ;conoce usted de vista trato y comunicacién al sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA,
sies asi, desde cuantohace? £ |o ¢onoS(O hace 2awos, Porq Je *"'V\Cac
CONTESTO: Ln hijo que es \yecd\no e\ Sewor Misael. )
PREGUNTADO: ;a usted sabe si el sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA, es poseedor los predios LA
GRANADA Y LA ESPERANZA y cuénto hace? . 8
CONTESTO: [| jauadio o \a fuerta oe wala fe les predies

ot Von  Paster,ese \o onbe Ydc | §udl
PREGUNTADO: ¢ sabe usted de algiin problema por tierras entre los sefiores PASTOR PINEROS
PINZON y MISAEL GUERRERO ESPINOSA por los predios LA GRANADA YtLA ESPERANZA?
CONTESTO: 47 ; Povgde e\ Senor Miscel wuado  tag tervaS

de Don Pastor a \a Fuwerta Y wo e qu Mre Cn+NSQV
PREGUNTADO: ¢ sabe usted donde vive el sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA,
CONTESTO: 5§ en ¢l Barvio ¢\ faralso d¢ chamedo

PREGUNTADO: ¢sabe usted qué tipo de explotacién econdémica o mejoras a realizado el sefor MISAEL
GUERRERO ESPINOSA, en los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA?

CONTESTO: E‘ Senor M'ISOC( tiewne vna \‘\\)er{‘q Q}e_ +°ma45\’/j
fambien vende 30]1060 en esps prediod Pevo ¢ qvi to

PREGUNTADO: ¢sabe usted el sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA, posee, ejerce actos de amo

sefior y duefios sobre los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA y cuanto hace?

CONTESTO: &i e| es uw_tWaSor .Y Se emfezo o meter hace U ainoy,
en las tieras de Don Pastorenganands \o qUe era Arrlend o

PREGUNTADO: TIENE ALGO MAS QUE AGREGAR, MODIFICAR O CORREGIR A LA PRESENTE
ENTREVISTA?

CONTESTO: (Y ) ey i Contegto personal doy fe que eJos Preéfg’?
Son d¢ Don Pastor Pineros Ya G noS wnotemos Y hemol

labotads en el compo Y Sc qUe es una ¢ X celente PerSona da.
Vrena = .

Medios técnicos para la entrevista sI [_]NO al? m[ .
Firmas:
= ﬂ?’é ;%ﬁ ral M y

Fimma entrevistago #Ka invesiiga

fenry ;74/07701 ﬁco??é Wn&% qunc\\,\‘&n
Nombre: / ° Nombre: | 4

d50525 Cfaez CCNs BooYF 1o Vzac‘ o]

Cédula de Ciudadania Nl

Tndice derecho
del entrevistado

Hoja No. de

Coudlleduu tull uams
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[&j} ENTREVISTA INVESTIGADOR

\

Fecha D 1R MOQ'AZOZl Hora 01 to Lugar: C\/\ama%m & COAG\I\OJC.

|. DATOS DEL ENTREVISTADO:

Primer Nombre Lu8s Segundo Nombre Mdoco

Primer Apellido JiWene= Segundo Apelide  Meding

Documento de Identidad ~ C.C [ ] otra No. 9571916 de \oO (‘x“t\

Alias

Edad: | | |Afios. Género: M K F _ Fechadenacmiento: 0|2 |Y|m [O[U[a [} D [|5]1Y%]
Lugarde nacimiento  Pais _(_ nlombia Departamento (@ \a.(\a.(¢ Municipio Chawezg
Profesion N at i 14 v Oficio A oicy [tovr .

Estado civil Casado Nivel educativo Primadsa

Direccion residencia: Caue S X-919 Teléfono 312 334 354%

Direccién sitio de trabajo: N &0edon Bexas del donces. Teone 31253439

Direcci6n notificacion C Q\l(’_ S 3}-Qaq Email

pais _ Colovadi® Departamento  ((GSAWVOW € Municipio _Chawe Jg

Relacién con la victima w A

Relacién con el victimario N { / 94 !
T
Usa anteojos sl | X | N0| ] Usa audifonos s \:’ NO IE

Il. RELATO.

Al establecer comunicacion con la persona referenciada, manifiesta lo siguiente con relacién a la presente
investigacion:

PREGUNTADO: ¢(conoce usted de vista trato y comunicacion al sefior PASTOR PINEROS PINZON, si es
asi, desde cuanto hace?

CONTESTO: 5 deSde hace moS de U0 afoy aqui ew chomeza,

PREGUNTADO: ;conoce usted los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA, desde cuanto hace y
donde quedan ubicados?

CONTESTO: 5{. hace 2o anoS § queda ubicado poc la yia
Veredal lbetsag el Yonces. y una (alleguelo

PREGUNTADO: ¢ sabe usted que predios y sus duefios son los colindantes de los predios LA GRANADA
Y LA ESPERANZA?

CONTESTO: S |5 ¢ olindantes es la 1Aam}l.\o\ Jimenez rmenez
loS wiales Son Sobiinos y Predios de el isnio de Nace
mucho s wvos

PREGUNTADO: ¢ sabe usted desde hace cuanto tiempo el sefior PASTOR PINEROS PINZON, es el
duefio propietario y poseedor y como adquirido de los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA?

ONTESTO: _ . " -
£ i es el dueno hace mog de 20 ANOS, Yo se
POvau ovempre \o e ytsto

Heoja No. de

Coudlleduu tull bdMm



PREGUNTADO: ;sabe usted si el sefior PASTOR PINEROS PINZON, ejerce actualmente la posesion

sobre los bienes antes citados? g

CONTESTO: 5‘.] Pf_\o en U\ Pmk 5¢€ \e mezxo e\A\umceQa\ el
"seaor Misael GuevcerO. a GAvaarrle.

PREGUNTADO: ;conoce usted de vista trato y comunicacién al sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA,

sies asi, desde cuanto hace? &7 Senov hoCe mas de L groS por el Lenne

CONTESTO: Jde (a Yolitfad ya que el 5en0r €3 (oaceja. del fueble

PREGUNTADO: ;a usted sabe si el sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA, es poseedor los predios LA
GRANADA Y LA ESPERANZA y cuanto hace?

CONTESTO: 5{ Seqor , (DAOSO QLR desde Wawe 30705 S metvo
a o3 Fredfoﬁ la esSpevanta fjla Cj(cmq,éd,) aq los ma\os'

PREGUNTADO: ;sabe usted de algun problema por tierras entre los sefiores PASTOR PINEROS
PINZON y MISAEL GUERRERO ESPINOSA por los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA?

CONTESTOj & =2em0- Mizaed le tnvadio par le de
\(\S -\(- gyras QA don ‘?QS‘[”OV Yinercs,

PREGUNTADO: ¢ sabe usted donde vive el sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA,

CONTESTO: o0 &\ ? L,La\o LO

PREGUNTADO: ¢ sabe usted qué tipo de explotacién econdémica o mejoras a realizado el sefior MISAEL
GUERRERO ESPINOSA, en los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA?

CONTESTO: ¢ \w‘j Ovituido  vnos  Viveros e dtowmgte PRV G
Pso ed ‘.—q (\/\54\_,! ‘chbqéo \/ (DJQQI” O!C na (()\O eo = ‘.C-“\'BS~

PREGUNTADO: ;sabe usted el seiior MISAEL GUERRERO ESPINOSA, posee, ejerce actos de amo

sefor y duefios sobre los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA y cuanto hace?

CONTESTO: Ao de aue se mekto a \ayadir que por a0
AYY) ende . <\ 1\*01. qre & el dvrewo

PREGUNTADO: TIENE ALGO MAS QUE AGREGAR, MODIFICAR O CORREGIR A LA PRESENTE
ENTREVISTA?

CONTESTO: <l &t e qee tS0 NO e de don Pastor Piaerce
Pero ess es ‘;q\ 50

Medios técnicos para la entrevista Sl D NO |Z] Cual? % (SGY]O«\

Firma entrevitado _~y : e e '\AL
luss J)'r]uyoq/)meuc‘v § zﬂt @zna 2= Q(a\}qmﬁn )

Nombre: : Nombre: o <
o)b51476 % CCN® 86 OYt\20 v/&kg_
Cédula de Ciudadania 2
indice derecho
del entrevistado

Hoja No. de

Coudlleduu Lull udMs$
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:’*!'3}’« -"ﬁ ENTREVISTA INVESTIGADOR
Fecha D M A Hora Lugar:
|. DATOS DEL ENTREVISTADO:
Primer Nombre _\1 2 \Son Segundo Nombre —
[§
Primer Apellido ARZ ) Segundo Apelido QY “\" 2

[

Documento de |dentidad cC.C m otra No. \\ \ % S S G %}%

Alias N / A.
Edad: LZJSJAMS. Géner: M X F _ Fechadenacmient: D[ 2] 8Im LLIZ21a LAITT13]
Lugar de nacimiento  Pais LoVl 0 Departamento  (ARAAONCE.  Municipio _\(__O_@\_
Profesion (0 Oy vt o2, oo 9 e pcnck ende .

Estadocvilt (Yo Lt Lo Nivel educativo ”\2\;@@,\/\& \ex -

Direccién residencia: C\f\r QYA H; 4-oJy Con ateistono 393 2230 226G
Direccion sitio de trabajo: (2 \ 1o YVl - Telsfono 323 2 20 309-7 O

Direccién notificacion — Email =

Pais Q,@\ o VV\/LD v Q Departamento CQ\AQM\’C Municipio U/\a Y\ A
Relacién con la victima ~NO Q ,? l\k (&)
Relacién con el victimario NO ﬁ 4 L\\ ca

Usa anteojos s I NO >_< I Usa audifonos sl :‘ NO [Z—l

Il. RELATO.

Al establecer comunicacion con la persona referenciada, manifiesta lo siguiente con relacién a la presente
investigacion:

PREGUNTADO: ;conoce usted de vista trato y comunicacion al sefior PASTOR PINEROS PINZON, si es

asi, desde cuanto hace? 35 \o cvios co VNiovce (o o AR
CONTESTO: S A of

PREGUNTADO: ¢conoce usted los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA, desde cuanto hace y
donde quedan ubicados?
CONTESTO:

PREGUNTADO: ¢ sabe usted que predios y sus duefios son los colindantes de los predios LA GR
Y LA ESPERANZA? g ANACA

CONTESTO: =\ o<e yWncluse oA UO c Ah bmbﬁ\cn
CD\ULALD\Y\ Q/ﬂ}tv( \o ccx\(\e:’l/‘ d.c\\/ o [LKYPLJ&VQ CLLU

O\ O Brlsan &) o Nc e. (‘,/\’\QMLQ-Q

PREGUNTADO: ¢ sabe usted desde hace cuanto tiempo el sefior PASTOR PINEROS PINZON, es el
duerio propietario y poseedor y como adquirido de los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA?

CONTESTO: 2, e el o e cevwpre a el U\Y\\ON\{
\[(O AN\Skﬂ NC)C’ Ci\* on é\,\ Qq) 2 SHSE \CS
U‘K\qav}tfoﬂ entvecllor \n gevwor LQpc“ ncy
O\ &5 é‘-& \05 Ya)\;'\\os >0 o %CIS. ojaNo. ___de___

Coldlleduu Gult cdalils
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- g ion
PREGUNTADO: ;sabe usted si el sefior PASTOR PINEROS PINZON, ejerce actualmente la poses!

Sobre | i ; ?

CETE;PSP esé{'e\iﬁ'i:"‘c’iogc, (‘luz, \e S}\)ﬁ&o Au;\\o)ﬁzr%;&tgf f; r ﬂUl
IVwWwAhdio (cnre ol & nho

PREGU T?&):&g,?ono L)utstéa(lde\ \)ins.ta trato y comunicacién al seifef MISAEL GUERRERO ESPINOSA,

si es asi, desde cuanto hace?« "\ \ =5
CONTESTO: &5\ \G °f-).63r\r\ ¢ \hack o 4 Anos,

PREGUNTADO: ;a usted sabe si el sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA, es poseedor los predios LA

GRANADA Y LA ESPERANZA y cuénto hace?
CONTESTO: 0 \ At &yc%n&aa vy d se o QorgoR el ana Lo .
j/o C <o e Gvn o oY p,ero rece e jnvadig

AR mawn
PREGUNTADO: ¢ sabe usted de algln problema por tierras entre los sefiores PASTOR PINEROS

PINZON y MISAEL GUERRERO ESPINOSA por los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA? -

CONTESTO: = piep el BleWLYo AT 1Q ei epﬁzé}.dkn’?

G:CYO B\C,Q/‘ la [,tzu\-\l—e @tue.el oo ™ arrfende 5 A no

PREGUNTADO: ; sabe usted donde vive el sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA, \

CONTESTO: \ e AL romun
X eV Or (p\’\frcﬁ“\-t— dela concho oG e dox L0

PREGUNTADO: ;sabe usted qué tipo de explotacion econémica o mejoras a realizado el sefior MISAEL

GUERRERO ESPINOSA, en los predios LA GRANADA Y LA ESPERANZA? ~T

CONTESTO: =% | v\ CO 5 ep \ad Tners nodeLra D
NS mMavana efUn e Aode hote (SMO 2 /TS

PREGUNTADO: ;sabe usted el sefior MISAEL GUERRERO ESPINOSA, posee, ejerce actos de amo
sefior y duefios sobre los predios LA GRANAD&Y LA ESPERANZA y cuanto hace? '

CONTESTO: 0\ <o vyor Mo el ZTL GLH?'\?O( la posecten qut
e\ cona &l proems, pevo ne Ve e cles
PREGUNTADO: TIENE ALGO MAS QUE AGREGAR, MODIFICAR O CORRESIR A LA PRESENTE

ENTREVISTA? , |
CONTESTO: -3\ 1‘;? cen pas Lovr e vy ceru'cta
@or exe \ado & quael \o clvkcvcn 2nyreda
y CFu.\ J'OY l a) ‘)g" g,

vista sI [_JNO []cual?

Medios técnico

Firmas:

s Firma investigador

Firma entrevistado I3
ovon D/ ORNE e

N t\,T:Q g 61}% m\m) ,;_\\§ Nombre:

—c'éT}xla’aéfC%dadania - / %@)2))/),

ndice derecho
del entrevistado

Hoja No. de

Louldlicaduvu LUl \Jdlnf
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AVALUO COMERCIAL

INMUEBLES LA GRANADA Y LA ESPERANZA
CHAMEZA

Se dard respuesta a las preguntas realizadas por las
partes en la diligencia de inspeccion judicial y se
proyectara el valor comercial de los inmuebles de
acuerdo a sus construcciones, entorno y demas
caracteristicas que tengan incidencia.

RENE HERNANDEZ ARANGUREN

AVALUADOR PROFESIONAL
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RENE HERNANDEZ ARANGUREN INMUEBLES RURALES
RAA AVAL — 86047120 / R.LINAP N° 781 i?’j d‘iﬁﬁﬁ’ga’: ;O;’; ESPERANZA
—— AVALUADOR PROFESIONAL ——
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AVALUO COMERCIAL N° 023-2022

RENE HERNANDEZ ARANGUREN INMUEBLES RURALES

RAA AVAL -86047120 / R.LINAP N° 781
— AVALUADOR PROFESIONAL

1.1.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

LA GRANADA Y LA ESPERANZA
13 de Julio de 2022

1. INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE:

IDENTIFICACION:

OBJETO DEL AVALUO:

DESTINATARIO AVALUACION:

FECHA DE VISITA:

FECHA DE INFORME:

FECHA DE APLICACION:

BASES DE LA AVALUACION:

YEYNY LISBETH BALLESTEROS GARCIA

C.C. 47.441.887 / T.P. 232.844

Desarrollar el cuestionario del dictamen pericial
y determinar el valor comercial de los
inmuebles

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE
CHAMEZA N° 2021-00066

09 de Junio de 2022 - 13 de Julio de 2022
13 de Julio de 2022

13 de Julio de 2022

Método de Comparacion de Mercado

TIPO Y DEFINICION DE VALOR: Valor de mercado: La cuantia estimada por la que
un bien podria intercambiarse en la fecha de valuaciéon, entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transacciéon
liore, tfras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado
con la informacion suficiente de manera prudente y sin coaccion.

AVALUOS URBANOS, RURALES, MAQUINARIA MOVIL, MAQUINARIA Y EQUIPO, COMERCIALES, SERVIDUMBRES, DE RENTA, EMPRESAS EN MARCHA, CULTIVOS, AVALUOS PARA GARANTIAS HIPOTECARIAS, LEASING, AVALUOS NIIF

Carrera 15 N° 17-65 La Esperanza de Yopal — Casanare

Tel. 634 3482/ Cel. 311 232 2659
email: reneha2011@gmail.com
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RAA AVAL -86047120 / R.LINAP N° 781

AVALUO COMERCIAL N° 023-2022
INMUEBLES RURALES

LA GRANADA Y LA ESPERANZA
13 de Julio de 2022

— AVALUADOR PROFESIONAL —

1.8.

1.8.1.

NORMATIVIDAD Y TECNICAS DE LA VALUACION

Normas y guias.

Ley 57 de 1887. Cdodigo Civil.

Ley 9 de 1989. “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacidn de bienes y se dictan otras
disposiciones”.

Constitucion politica de Colombia de 1991.

Ley 388 de 1997. “Por la cual se modifica la ley 9a. de 1989, y la ley 3a. de
1991 y se dictan ofras disposiciones”.

Decreto nUmero 1420 de 1998. “Por el cual se reglamentan parcialmente
el articulo 37 de la Ley 9° de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1995, los articulos 56, 61,62, 67,75, 76,77, 80, 82, 84y 87 de la Ley 388 de
1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia
al tema de avalvos”.

Decreto niUmero 1504 de 1998. "Por el cual se reglamenta el manejo del
espacio publico en los planes de ordenamiento territorial”.

Decreto numero 1507 de 1998. “Por el cual se reglamentan las
disposiciones referentes a planes parciales y a unidades de actuacion
urbanistica contenidas en la Ley 388 de 1997".

Decreto niumero 151 de 1998. “Por el cual se dictan reglas relativas a los
mecanismos que hacen viable la compensacion en tratamiento de
conservacion mediante la transferencia de derechos de construccion y
desarrollo”.

Decreto numero 1599 de 1998. “Por el cual se reglamentan las
disposiciones referentes a la participacion en plusvalia de que trata la
Ley 388 de 1997".

Ley 546 de 1999. “Por la cual se dictan normas en materia de vivienda, se
senalan los objetivos y criterios generales a los cuales debe sujetarse el
Gobierno Nacional para regular un sistema especializado para su
financiacion, se crean instrumentos de ahorro destinado a dicha
financiacion, se dictan medidas relacionadas con los impuestos y ofros
costos vinculados a la construccidn y negociacion de vivienda y se
expiden otras disposiciones. Arficulo 50. Avalios y avaluadores”.

Decreto niUmero 297 de 1999. “por el cual se modifica el decreto 1052 de
1998, en lo relacionado con la préorroga de licencias de consfruccion y
urbanismo”.

Ley 675 de 2001. "Por medio de la cual se expide el régimen de
propiedad horizontal”

AVALUOS URBANOS, RURALES, MAQUINARIA MOVIL, MAQUINARIA Y EQUIPO, COMERCIALES, SERVIDUMBRES, DE RENTA, EMPRESAS EN MARCHA, CULTIVOS, AVALUOS PARA GARANTIAS HIPOTECARIAS, LEASING, AVALUOS NIIF

Carrera 15 N° 17-65 La Esperanza de Yopal — Casanare
Tel. 634 3482/ Cel. 311 232 2659

email: reneha2011@gmail.com RA.A .
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22 N /L AVALUO COMERCIAL N° 023-2022
RENE HERNANDEZ ARANGUREN INMUEBLES RURALES

RAA AVAL — 86047120 / R.LINAP N° 781 i?;ﬁﬁﬁﬁg’; ;05/2 ESPERANZA
—— AVALUADOR PROFESIONAL ——

e Norma y Guias de la Unidad Sectorial de Normalizacién de la Actividad
Valuatoria y del Servicio de AvalUos — USN AVSA del ICONTEC - R.N.A., asi:

- Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS M 01 “Procedimiento vy
metodologias para la realizacion de avaltos urbanos a valor de mercado”
de febrero 12 de 2016.

- Guia Técnica Sectorial Colombiana GTIS E 01 “Valuacion de Bienes
Inmuebles”, de septiembre 17 de 2010. Adopcién modificada (MOD)
respecto a la Nota de Guia de Valuacion de Bienes Inmuebles del
documento de referencia, Normas Internacionales de Valuacion Séptima
edicién 2005, 175-194 p.

- Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 01 “Contenido de Informes de
Valuacion de Inmuebles Urbanos” de noviembre 17 de 2009.

- Guia Técnica Sectorial Colombiana GIS G 02 “Conceptos y Principios
Generales de Valuacion” de septiembre 10 de 2009.

- Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS S 01 “Bases para la determinacion
del valor de mercado”. Noviembre 29 de 2010. Adopcién modificada (MOD)
respecto al documento de referencia, Normas Internacionales de Valuacion.
IVS 1 El Valor de Mercado como Base para la Valuacion. Edicién en espanol:
Séptima Edicién 2005, 99-110 p.

- Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS S 04 “Cddigo de Conducta del
Valuador”. Septiembre 10 de 2009. Adopcion modificada (MOD) respecto al
documento de referencia, Normas Internacionales de Valuacion del IVSC.
Codigo de Conducta. Edicion en espanol: Séptima Edicion 2005, 57-65 p.
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i 2 AVALUO COMERCIAL N° 023-2022
RENE HERNANDEZ ARANGUREN INMUEBLES RURALES
RAA AVAL — 86047120 / R.LINAP N° 781 i?;@ﬁﬁﬁg’; ZYO;’; ESPERANZA
—— AVALUADOR PROFESIONAL ——

2.  AVALUO COMERCIAL

| CLASIFICACION DEL SUELO: | RURAL |

1. INFORMACION BASICA

DESTINATARIO DE LA VALUACION REGIONAL: OFICINA:
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE
CHAMEZA
NOMBRE SOLICITANTE: PRIMER APELLIDO: SEGUNDO APELLIDO: | NUMERO DE IDENTIFICACION: TELEFONO:
YEYNY LISBETH BALLESTEROS GARCIA 47.441.887
NOMBRE DEL PREDIO O DIRECCION: VEREDA! MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
PARTE DE LOS PREDIOS LA EL CENTRO CHAMEZA CASANARE
GRANADA Y LA ESPERANZA
DESTINO Y/O USO DEL INMUEBLE: TIPO DE ESTRATO SOCIO-ECONOMICO:
INMUEBLE:
RURAL FINCA ESTRATO 1
DATOS DE LOS PROPIETARIOS
PRIMER NOMBRE: SEGUNDO PRIMER APELLIDO: SEGUNDO APELLIDO: | NUMERO DE IDENTIFICACION: TELEFONO:
NOMBRE:
PASTOR PINEROS PINZON 1.087.757
ESCRITURA DE FECHA DE LA
REGISTRO CATASTRAL NRO MATRICUL A ADQUISICION No ESCRITURA NOTARIA No CIUDAD DE LANOTARIA
INMOBILIARIA
85015000100020131000 475-4856 639 y 27-11-1969 / UNICA MIRAFLORES
163 26-04/1984
85015000100020132000 475-3983 3395 12-12-2012 UNICA AGUAZUL
TERRENO COORDENADAS GEOGRAFICAS: Ver cuadro item 3.5
LATITUD LONGITUD TIPIFICACION
ACCESO
. | LINDERO 1
Ligeramente Plano TINDERO 3
CONSTRUCCION U OTROS
FECHA VISITA: FECHA INFORME: FECHA APLICACION:
09-06-2022 13-07-2022 13-07-2022
13-07-2022

2. INFORMACION DEL SECTOR

2.1 ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION PREDOMINANTE DEL SECTOR:

TIPO DE ACTIVIDAD DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION

AGROPECUARIA Ganadera y Agricola

2.2 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS:
La ganaderia y agricultura son las actividades principales que se desarrollan en Chameza, es de bajo nivel tecnolégico, pero con minimas cantidades de productos agroquimicos, lo que las hace
gustosa, de sabor particular y lo que la hace factible para la produccién ecolégica de carne bovina, que a su vez ofrece las posibilidades de participaciéon en mercados que se proyectan, a su vez, la
baja tecnologia implica que se requieran grandes cantidades de tierra y existen predios de mas de 1.000 ha, sin embargo, los entes administrativos departamentales y municipales han impulsado Y|
direccionado programas y proyectos tendientes a la modernizacién ganadera y a la intensificacién de la tecnologia, con lo cual en el largo plazo pretende disminuir el tamafio requerido para el hato
bovino. También se cultiva Citricos, tomate, Platano, Yuca, entre otros. La actividad comercial predominante son las tiendas y almacenes de viveres, seguido de los establecimientos de venta de licores
como los bares, discotecas, cantinas y estaderos, como se puede apreciar el sector comercial se encuentra representado porla venta de viveres y la prestacion de servicios, a pesar de la consolidacion
de nuevos establecimientos continua predominado el comercio de servicios.

2.3 CARACTERIZACION FISICA DE LA REGION:
Chameza se considera de clima célido, las temperaturas, oscilan entre los 18° y 20°. Se localiza en la zona de vida denominada piedemonte llanero, la cual corresponde a areas con altitudes
inferiores a 1.1000 msnm de precipitacién anual.

2.4 SERVICIOS COMUNALES:
En el casco urbano, no mas de 900 metros de distancia se encuentran escuela, iglesia, parque, etc

gina J

2.5 MEDIO DE TRANSPORTE Y VIAS DE ACCESO AL SECTOR:
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MEDIO DE TRANSPORTE PRINCIPAL AL

SI EXISTE VIA TERRESTRE SELECCIONE EL TIPO DE VIiA

SECTOR
TERRESTRE ACCESO CON VEHICULO LIVIANO, DE CARGA, ETC
2.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
MODERADA
2.7 REDES DE SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:
TELEFONIA
ACUEDUCTO ALCANTARILLADO LUz CELULAR GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES
si si Sl Sl si

3. CARACTERISTICASFISICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE

3.1 DESCRIPCION DE ACCESO AL PREDIO

Partiendo del casco urbano del municipio de Chameza por via secundaria veredal que conduce a la vereda Brisas del Tonce y se conecta con callejuela con ingreso a los
predios la sabana, la esperanza y la granada. Aproximadamente 900 metros y llega al predio.

3.2 DESCRIPCION VIAS DE ACCESO

Sl QUE TIPO DE VEHICULO CONDICION BUENOS
EL PREDIO TIENE ACCESO VEHICULAR
ACCESO ES CUALQUIER DEL ACCESO
TIPO
3.3 UBICACION Y DESCRIPCION CON RESPECTO AL MUNICIPIO MAS CERCANO
Medio de Tiempo Tiempo
— Transporte de Medio de Transporte | Distanciaen P . P .
Departamento Municipio Cercano L . . ] . Recorrido: Recorrido:
acceso principal a | secundario a la finca: m.: .
X i Horas Minutos
lafinca:
Casanare Chameza Terrestre Terrestre 900 0 15

3.4 DESCRIPCION DE LA

EXPLOTACION ECONOMICA ACTUAL DEL BIEN INMUEBLE

TIPO DE EXPLOTACION

DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION O DESTINACION ECONOMICA DEL BIEN INMUEBLE

POSIBILIDADES DE
MECANIZACION

Total

3.5 LINDEROS DEL AREA OBJETO DE LA LITIS

CUADRO DE COLINDANTES
PTO ESTE NORTE COLINDANTE LONGITUD
1| 801371.8225 | 1069131.7384

PREDIOS L[4 ESMERALDA Y LA ABONANZA — PASTOR PINEROS! 1?481 l\’IL
3 | 801512.3642 | 1069235.7002

PREDIO L4 GRANADA - PASTOR PINEROS CLAUDIA VANEGAS 95925 NIL
4 | 8014555133 | 1069312.9644

PREDIO LA SABANA SUCESION ANA VALERIA ROA — CALLEJUELY 83170 NIL
5 | 801376.5891 | 1069286.7286

L4 ESPERANZA — PASTOR PIREROS Y VIA VEREDAL BRISAS DEL TONCE 159. 1 2 ]\IL
1 [ 801371.8225 | 1069131.7384

Fa’gina6
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3.6 SERVICIOS PUBLICOS PRESENTES EN EL PREDIO:

ACUEDUCTO ALCANTARILLADO LUz TEEEEE);"LA GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES
SI NO SI Sl NO
EL PREDIO TIENE VIAS INTERNAS | Sl | OBSERVACIONES |

4. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

4.1 AREA

Areatotal (M2):

Fuente:

13.258,00

Plano topografico

4.2 REGLAMENTACION SOBRE USO DEL SUELO:

CLASE DE SUELO

DETALLE REGLAMENTACION

FUENTE:

RURAL

SUELO RURAL

Plan de Ordenamiento Territorial

4.3 TIPOLOGIA DE RELIEVES Y/O SUELOS EN EL PREDIO

CLASES AGROLOGICAS RELIEVE PENDIENTE AREA (HA) FUENTE LIMITANTES
presentan limitaciones ligeras que pueden reducir la
posibilidad de eleccion de plantas para cultivo y
I plana 0-3 IGAC requieren practicas de manejo faciles de aplicar,
incluyendo las de conservacion, para prevenir su
degradacion o para mejorar la relaciéon agua-aire.
4.4 RECURSOS HIDRICOS
TIPO DE FUENTE CALIDAD | PERIODICIDAD | RESTRICCIONES PARA SU USO
NATURALES:
ARTIFICIALES: : :

4.5 COMPARATIVO DE LAS CONDICIONES DEL TERRENO CON RESPECTO AL SECTOR

SELECCIONE CON RESPECTO AL SECTOR LAS CONDICIONES

DEL TERRENO

INFORME EL POR QUE

IGUALES Predios planos con actividad agropecuaria
4.6 SERVIDUMBRES
¢ TIENE AFECTACION POR SERVIDUMBRE EL PREDIO? NO ©
CLASE AGROLOGICA | « TIPO DE . % DE .
AFECTADA AREA AFECTADA (HA) SERVIDUMBRE FUENTE FUE PAGA? AFECTACION AFECTACION OBSERVACION
[am
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4.7 DESCRIPCION DE SERVIDUMBRE O AFECTACION

5. MEJORAS

5.1. JAGUEYES
Descripcion y Uso Area Profundidad (mts) Mano de obra empleada $ Unidad Valor total
5.2 CULTIVOS
Cultivo Tipo de cultivo Estado Edad (Afios) Areahas No Plantulas $ por ha $ Cultivo
5.3 CONSTRUCCIONES
Destinacio Material Edad Estadoy idad de medid Cantidad | Valorunidad | Vvalor Total
estinacion ateriales a SRR Unidad de medida antidas alor unida alor Total
5.4 CERCAS
Clase Metros Materiales Estado actual| $ Metro lineal Valor total
En Postes de Madera 2000.0 Cerca en alambre de pua de 3 hilos con horcones en madera. Bueno $0 $0
6. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS
6.1 METODOLOGIAS DE VALORACION UTILIZADA
Justificacion de la Metodologia: S| COMPARACION O DE MERCADO
Se realizo comparacion con predios de la zona con condiciones Sl COSTO DE REPOSICION
homogéneas. Se homologaron valores por condiciones de acceso y NO RESIDUAL
ubicacion respecto al casco urbano. Se calculo el valor de NO CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS
construcciones por costo de reposicion depreciado.
otfrRO | e
MEDIDAS DE DISPERSION
Xi (Xi-X) (Xi-X)A2 (Xi-X)
475 38,33333333 | 1469,444444 | 38,33333333
475 | 38,33333333 | 1469,444444 | 38,33333333
360 | -76,66666667 | 5877,777778 | 76,6666667
©
£
Qo
~©
[a XS
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OFERTAS: Las oferta obtenidas y que se relacionan en el cuadro de comparacién de
mercado siguiente, corresponden a bienes inmuebles con una distancia al casco de
urbano de una hora aproximada, teniendo en cuenta que bienes homogéneos al aqui
avaluado y con la misma cercania al casco urbano, son ofertados como lotes de
terreno y no como fincas. las anteriores circunstancias afectan directamente el precio
del metro cuadrado como lo veremos a continuacion:

6.2 COMPARACION DE MERCADO

#
VALOR DEPURADO
O‘|E§R FUENTE VALOR OFERTA 0% - 5% AREA M2 VALOR M2
1 GERMAN ALFONSO $50.000.000 $ 47.500.000 100.000 $ 475
2 GERMAN ALFONSO $ 15.000.000 $14.250.000 30.000 $ 475
3 ALVARO RAMIREZ $54.000.000 $ 3.600.000 150.000 $ 360
Rango $ 115
Media Aritmética $ 437
Limite inferior $ 370
Limite superior $ 503
6.3 MAQUINARIA Y EQUIPOS FIJOS INSTALADOS
ESTADO DE VIDA UTIL CAPACIDAD
TIPO DE MAQUINARIA MARCA MODELO SERIAL CONSERVACION REMANENTE | OPERACIONAL VALOR
SUBTOTAL MAQUINARIA | -

6.4 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO

COMERCIALIZACION

TIEMPO DE COMERCIALIZACION

OBSERVACIONES DE COMERCIALIZACION

comercializacion

Moderada

De seis (06) meses a un (1) afio

disponibles.

Predio con aptitud agropecuaria, vias de acceso, fuentes hidricas

AVALUO NUMERO:

FECHA:
PROPIETARIO:
CLASE:
DIRECCION:
MUNICIPIO:

023

13 de Julio de 2022
PASTOR PINEROS PINZON
Judicial - Comercial

La Granada y La Esperanza - Vereda Centro

Chameza - Casanare.

3. CERTIFICACION DE VALUACION COMERCIAL

Pa’gina9
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Se toma como base el sondeo realizado en la zona, de valor del terreno y construccién
de los predios denominados La Granada y La Esperanza del Municipio de Chameza -
Departamento del Casanare, que se identificd plenamente por su ubicacidn, tanto en
la visita realizada y con los documentos aportados para el presente dictamen, por eso
se ajustan los valores dentro de los rangos permitidos.

COMPENSACION DEL PRECIO: Teniendo en cuenta los diferentes factores analizados en
el presente avalUo, entre ellos la distancia minima de 900 metros del cascos urbano,
qgue en su entorno se encuentran predios de dreas homogéneas loteados, es decir
vendidos por lofes de ferreno, tipo campestre y estilo urbano, los cuales se encuentran
con vias intfernas de acceso, servicio de fransporte de todo tipo, con acceso a todos
los servicios que ofrece el casco urbano municipal (salud, educacion,
aprovisionamiento, fransporte, etc), el suscrito avaluador en mi criterio profesional y
fomando como referencia la compraventa que ya obra dentro del expediente que
data del ano 2016, y adoptan como valores los siguientes:

VALUACION

TERRENO DESCRIPCION UNIDAD | AREA PRECIO | VALOR

M2
Lote AREA OBJETO REIVINDICACION | M2 13.258,00 | 5.000 $66°290.000
SUBTOTAL TERRENO $66°290.000
CONSTRUCCION | DESCRIPCION UNIDAD | AREA PRECIO | VALOR

M2

M2 - - $-

SUBTOTAL CONSTRUCCION $-

| TOTAL | $66°290.00

VALOR COMERCIAL AREA INMUEBLES AVALUADOS:
SESENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA MIL PESOS M/CTE
($66°290.000)
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4. CERTIFICO

El valor comercial de los inmuebles es su valor mds probable en el mercado, es decir, el
precio que se obtendria en una operacidon normal de compraventa, en que ninguna
de las partes esté obligada o apremiada. No se ha intentado rendir una opinién sobre
los fitulos observados, ni cualquier otra materia de cardcter legal. He asumido que los
datos suministrados y su drea corresponden a la realidad.

De igual manera el valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores
como nuevas obras, mejoras o cambios, desgaste natural y fluctuaciones del mercado
hacen que el avalto pueda perder vigencia con el tiempo. El presente avallUo tiene
una vigencia de un (1) ano.

5. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Queda terminantemente prohibida la publicacion parcial o fotal del presente informe,
cualquier referencia al mismo, a sus cifras de valuaciéon, al nombre y dfiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo, a excepcion para el
cual esta destinado.

6. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Bajo la presente declaracion se deja constancia que:

a. Las descripciones de los hechos presentes en este informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

b. Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

c. El valuador no tiene intereses en los bienes objeto de estudio.

d. Los honorarios del valuador no dependen en aspecto alguno del informe.

AVALUOS URBANOS, RURALES, MAQUINARIA MOVIL, MAQUINARIA Y EQUIPO, COMERCIALES, SERVIDUMBRES, DE RENTA, EMPRESAS EN MARCHA, CULTIVOS, AVALUOS PARA GARANTIAS HIPOTECARIAS, LEASING, AVALUOS NIIF
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e. La valuacion se llevd a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de

conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesidon y actividad.

g. El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tfipologia de bienes que se
estd valorando.

h. El valuador ha realizado una visita personal a los bienes objeto de valoracion.

i. Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe.

j. Esta valuacion es realizada por RENE HERNANDEZ ARANGUREN, identificado con la
cédula de ciudadania No. 86°047.120 de Villavicencio, de profesion Abogado de la
Universidad Auténoma de Bucaramanga, en calidad de Valuador con registro RAA
AVAL-86047120.

.

7. INDEPENDENCIA, IMPARCIALIDAD, CONFIDENCIALIDAD Y
RESPONSABILIDAD

El valuador declara que no tiene parentesco alguno de consanguinidad o afinidad
con el solicitante del encargo valuatorio, y demds, que no tiene interés actual,
conflicto de intereses, inhabilidad o incompatibilidad que le impida desarrollar de
manera autbnoma, idénea y confiable el presente avaluo.

El valuador confirma que el presente informe de valuacién es confidencial para las
partes, esta dirigido al JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CHAMEZA - PROCESO
REIVINDICATORIO N° 2021-00066, con el propdsito de dar respuesta a las preguntas de
las parte realizadas en diligencia de inspeccion judicial y conocer el valor comercial.
Ademds, el valuador no acepta responsabilidad algiun ante tercera parte, ni por la
utilizacion inadecuada del informe.

El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten los
bienes, ala propiedad valuada o el titulo legal del mismo.

El valuador no revelard informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicitdé el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion
escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.
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8. DECLARACION

Declaro bajo gravedad de juramento que: PRIMERO: Me identifico personalmente y
profesionalmente como aparece al pie de mi correspondiente firma. SEGUNDO: Bajo la
gravedad de juramento y de conformidad con el inciso cuarto del articulo 226 de Ia
ley 1.564 de 2015, de manera libre, espontdnea que mi opinidn es independiente y
corresponde a mi real conviccion profesional. TERCERO: Que como declarante no
tengo ninguna clase de impedimento legal o moral para rendir esta declaracién, asi
mismo no estoy en curso de las causales contenidas en el articulo 50 de la misma ley.
CUARTO: Que conozco la responsabilidad que implica jurar en falso de conformidad
con el Codigo Penal. QUINTO: Que el dictamen rendido por el suscrito de fecha 13 de
Julio de 2022 es la evidencia fidedigna del valor comercial (de mercado) de los bienes
avaluados, ubicados en la Vereda Centro del Municipio de Chameza e identificados
con FMI: 470-4856 y 470-3983. SEXTO: Que las publicaciones relacionadas con la
materia de peritaje que he realizado en los Ultimos diez (10) anos son:

AVALUO COMERCIAL N° 023-2022

PUBLICACION TEMA

No he realizado publicaciones en tema de avalios N/A

SEPTIMO: Que la lista de algunos casos en la que he sido asignado como perito para la
elaboracién de Dictamen pericial — AvalUos en los Ultimos cuatro (4) anos son:

JUZIGADO O | RADICADO | PARTES DESIGNADO / | TEMA DEL
DESPACHO CONTRATADO PERITAZGO
Juzgado tercero Civil | 2019-0063 Dte: Angela Marcela | Apoderada
del Circuito de Yopal Toro Galeano demandante Perjuicios
Ddo: Seguros
Comerciales Bolivar vy
oftros
Juzgado civil del Dte: Anyy Vanessa Avaluo
circuito de Yopal - Caviedes Reyes comercial vy
reparto Dda: Maria Lucia Boada Divisidon
Chaparro material
Juzgado Primero Civil | 2017-00297 | Dte: Néstor Armando Guillermo Velasco | Perjuicios
Municipal en Solano Chaparro Tovar o
Descongestion de Ddo: Luis Alfonso Aguirre —
Yopal y Roberto Antonio Nifo 2
Qo
~(O
[a W
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Juzgado Promiscuo | 2020-0022 Dte: Elkin Garcia Cristian Alexander | Perjuicios
Municipal de Mani Gutiérrez Chacdn Trochez

Ddo: Junta de Accidon

Comunal, Vereda

Belgrado de Mani

Casanare
Juzgado Promiscuo del | 2013-00155 | Dte: Mayra Forero | Elkin  Abdenago | Perjuicios
Circuito de Paz de Saravia Riano Abril
Ariporo Casanare -

Causante: Libardo Forero

Saravia
Direcciéon de | 2012-01815 | Dte: Gestion de | Alexander Rios | Avaluo
Impuestos y Aduanas Recaudo y Cobranzas Rodriguez Comercial
Nacionales — DIAN Ddo: Garcia e Hijos S.A
Juzgado Promiscuo del | 2018-00051 Dte: Banco Agrario de Cristian Alexander | Avaluo
Circuito de Orocue Colombia Chacén Trochez Comercial

Ddo: Diana Mauren

Herndndez Pérez y otfro
Juzgado Quinto Civil | 2021-00096 | Dte: ANI Fredy Ricardo | Avaluo
del Circuito de Ddo: Moralva Inversiones | Iregui Aguirre perjuicios
Villavicencio expropiacién
PARTICULAR: Marcos Julio Velasco Avaluo
Calle 24 N° 29-03 / Mz J Barrera Comercial
casa 10 de Yopal
PARTICULAR: Carrera Marcos Julio Velasco Avaluo
29 N° 23-38 / Mz J casa Barrera Comercial
6 de Yopdal
Juzgado Tercero de | 1100140 Dte: JOSE REYES Alfonso Humberto | Avalto
Ejecucion Civil | 030672016 SANCHEZ ROA Cruz Urrea Comercial
Municipal de Bogotd 0010000 Dda: BLANCA LUCIA

MAHECHA DAZA
Juzgado Segundo Civil | 2021-00248 | Dte: ANI Fredy Ricardo | Avaluo
del Circuito de Ddo: Estacion de servicio | regui Aguirre perjuicios
Villavicencio brisas del upin sas expropiacion
Juzgado Promiscuo | 2019-00011 Dte: CESAR LEONARDO Designado por el | Pertenencia
Municipal de Hato MEDINA ARBOLEDA Juzgado
Corozal Ddo: ALVARO HUMBERTO

CORREAL ROMERO Y

OTROS
Juzgado Promiscuo | 2019-00012 | Dte: FREDY YECID OJEDA | Designado por el | Perfenencia
Municipal de Hato SERRANO Juzgado
Corozal Ddo: OMAIRA LUCIA
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DELGADO HERNANDEZ Y

OTROS
Juzgado Promiscuo | 2018-00043 | Dte: SIERVO AVENDANO | Designado por el | Pertenencia
Municipal de Hato VARGAS Juzgado
Corozal Ddo: ALVARO HUMBERTO

CORREAL ROMERO, Y

OTROS
Juzgado Promiscuo | 2016-00054 | Dte: PEDRO  RAMON | Designado por el | Pertenencia
Municipal de Hato DELGADO HEREGUA Juzgado
Corozal Ddo: PERSONAS

INDETERMINADAS Y

DETERMINADAS
Juzgado Promiscuo | 2016-00055 | Dte: PEDRO  RAMON | Designado por el | Pertenencia
Municipal de Hato DELGADO HEREGUA Juzgado
Corozal Ddo: PERSONAS

INDETERMINADAS Y

DETERMINADAS
Juzgado Primero Civil | 2018-00466 Designado por el | Danos y
Municipal de Yopal Juzgado Perjuicios -

RCE

Juzgado segundo de | 2021-00240 | LUIS HERNANDO | RUTH NELLY PEREZ | AvalUo
familia de Yopal RODRIGUEZ PEDRAZA COLMENARES Comercial

RUTH NELLY PEREZ
COLMENARES

OCTAVA: Que no he sido designado en avalUos anteriores del propietario de los
predios, ni por encargo de la apoderada solicitante del presente dictamen.

NOVENA': Que el dictamen que acompana la presente declaracion en cuanto a los
exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones empleados se diferencian
respecto a peritajes rendidos en anteriores procesos por el suscrito en: NO EXISTE
DIFERENCIA, EN TODOS LOS PROCESOS DONDE EL ESTADO HACE PARTE, SE HA DADO
APLICACION A LOS METODOS ESTABLECIDOS EN LA RESOLUCION 620 DEL 23 DE
SEPTIEMBRE DE 2008.

DECIMA2 Que el dictamen que acompana la presente declaraciéon en cuanto a los
exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones empleados se diferencian del
ejercicio regular de mi profesion u oficio en: EN LA REALIZACION DE AVALUOS PARA
PARTICULARES, NO ES OBLIGATORIA LA APLICACION DE LOS PROCEDIMIENTOS

1 En caso que los Dictdmenes realizados sean diferentes explicar la justificacién de la variacion.
2 En caso que los Dictdmenes realizados sean diferentes explicar la justificaciéon de la variacion.
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ESTABLECIDOS EN LA RESOLUCION 620 DE SEPTIEMBRE 23 DE 2008, EN ESE CASO SE DA
APLICACION A NORMAS INTERNACIONALES DE VALUACION.

PARA CONFIRMAR EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO SE ADJUNTA HOJA DE
VIDA ACOMPANADO DE LAS RESPECTIVAS CERTIFICACIONES ACADEMICAS Y
LABORALES, IGUALMENTE SE INCLUYE DOCUMENTOS E INFORMACION BASE DEL
DICTAMEN RENDIDO.

Manifiesto, que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto firmo,
este documento.

FIRMATRENE HERNANDEZ ARANGUREN
C.C. 86.047.120 de Villavicencio

RAA. AVAL — 86047120

TELEFONO: 311 232 2659

DIRECCION: CARRERA 15 N° 17-65
CIUDAD: YOPAL
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10. ANEXO No. 02 Registro Fotogrdfico

COLINDANCIA CON CALLEJUELA
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COLINDANCIA CON ViA SECUNDARIA VEREDAL A BRISAS DEL TONCE
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CERCAS QUE INDIVIDUALIZAN LOS PREDIOS Y EL AREA OBJETO DE LA LITIS
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PLANTACIONES DE CULTIVOS
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AREA INTERNA OBJETO DE LA LITIS
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11. ANEXO No. 03 Acreditacion del Avaluador

HOJA DE VIDA

Datos Personales

NOMBRE RENE HERNANDEZ ARANGUREN

DOCUMENTO DE IDENTIDAD 86.047.120 de Villavicencio

FECHA DE NACIMIENTO 8 de Julio de 1975

LUGAR DE NACIMIENTO Zipaquira, Cundinamarca

ESTADO CIVIL Casado

CIUDAD Yopal - Casanare

DIRECCION Carrera 15 N° 17-65 Barrio La Esperanza
TELEFONO 3112322659

E-MAIL reneha2011@gmail.com
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Perfil

e Me caracterizo por ser responsable en las labores encomendadas, dando cumplimiento
con dinamismo e integridad; aplicando la experiencia tanto personal como laboral.

e Actualmente con base en mi profesibn como Administrador Financiero, aunado con la
carrera de Derecho, ejerzo mi actividad como Perito Avaluador de bienes muebles e
inmuebles, automotores, aeronaves, equipo e instalaciones industriales, experto ganadero
y en contabilidad y finanzas, maquinaria pesada y agricola y secuestre.

e Alo largo de 15 afios aproximadamente, he realizado numerosos avallos de las diferentes
especialidades de minimo impacto hasta avalios a nivel macro de altas dimensiones,
obteniendo un resultado positivo para quienes han sido los solicitantes y beneficiarios de
los mismos, avallos que han sido presentados ante altos Tribunales, Jueces de Circuito,
Particulares y entidades administrativas y particulares al gremio empresarial en Colombia.

e Perito Avaluador con Registro Nacional numero R.N.A. / C.C.32-3724 de La
Superintendencia de industria y Comercio segun Decreto 2150 de 1995 y Decreto 1420 de
1998.

e Auxiliar de Justicia Perito Avaluador inscrito ante el Consejo Superior de la Judicatura de
Tunja — Boyaca, Distrito judicial de Yopal — Casanare, 2011-2021.

e Perito Avaluador profesional con Registro AVAL-86047120

Formacion Académica

Universitarios: ABOGADO
UNIVERSIDAD AUTONOMA DE BUCARAMANGA
Direccion: sede Yopal
Pregrado en Derecho-Abogado

2011-2016
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Técnico: INSTITUTO POLITECNICO AGROINDUSTRIAL
Direccion: sede Villavicencio
Administracion Financiera y Auditoria

2000

CORPORACION TECNOLOGICA EMPRESARIAL
Direccion: Bogota
Técnico Laboral por Competencias en avavllios

2020

Estudios Secundarios: ICFES
Direccion: Bogota D.C.

1996

Estudios Primarios: Institucion Educativa Antonio Narifio

Direccion: Villavicencio.

Talleres y Cursos

DIPLOMADO: ORGANIZACION Y GESTION EMPRESARIAL
2000
SEMINARIO: SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS CORPOLONJAS DE COLOMBIA N
2014 N
e
‘ap
&
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CONGRESO: PRIMER CONGRESO DE DERECHO PROCESAL CAPITULO
CASANARE.

23° CONGRESO DE PERITOS AVALUADORES

Experiencia Laboral

NOMBRE DE LA EMPRESA

RECUPERACION DE CARTERA Y ASESORIAS JURIDICAS LTDA

CARGO: GERENTE

FUNCIONES: ASESORIAS JURIDICAS Y DICTAMENES PERICIALES:
COMERCIALES, SERVIDUMBRES PETROLERAS.

JEFE INMEDIATO: DRA. KAROL AURORA GONZALEZ PARRA

TELEFONO: 3132199652

CREACION : 2008- ACTUALMENTE

NOMBRE DE LA EMPRESA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO:
DISTRITO JUDICIAL DE VILLAVICENCIO - META - ANOS: 2000 - 2010
DISTRITO JUDICIAL YOPAL - CASANARE - ANOS: 2011 — 2021
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Referencias

DRA. KAROL A. GONZALEZ PARRA
ABOGADA - CIVILISTA

YOPAL - CASANARE

MOVIL- 313-2199652

WILSON ANDRES GONZALEZ QUIMBAYO
ABOGADO - PENALISTA

YOPAL CASANARE

MOVIL- 311-7561952

LUIS ALBERTO GONZALEZ MARIN
ABOGADO-CIVILISTA-PENALISTA
VILLAVICENCIO - META

MOVIL- 310-2267086

FIRMA: RENE HERNANDEZ ARANGUREN
C.C. 86.047.120 de Villavicencio
RAA. AVAL - 86047120

AVALUO COMERCIAL N° 023-2022
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LA GRANADA Y LA ESPERANZA
13 de Julio de 2022
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

numero - 86.047.120
HERNANDEZ ARANGUREN
APELLIDOS

RENE

NOMBRES
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ONAL DL Mlm,:‘;l’,)’(‘)a»

ROMIRES

+ RENE PRESIDENTE CONEL 0
SUPERIOR DILANOOIGATURA
- Nl EDGAR OARLOS 8ANABRIA ME.
" HERNANDEZARANGUREN ~  -“esmnioi,
Y Gt jpIE X

FECHA DL Grann Y

01/06/2018 podora "
A "IC'?’\DI‘,[\I'I(\Y(.IOP- TARDLTA KY
assiofy; 300560

AVALUO COMERCIAL N° 023-2022
INMUEBLES RURALES

LA GRANADA Y LA ESPERANZA
13 de Julio de 2022

FECHA DE NacimignTo  08-JUL-1975
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REGISTRADOR NACIONAL
CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES
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AVALUO COMERCIAL N° 023-2022
INMUEBLES RURALES

RAA AVAL — 86047120 / R.LINAP N° 781 LA GRANADA Y LA ESPERANZA
—— AVALUADOR PROFESIONAL ——

13 de Julio de 2022

Lonja Inmobiliaria Nacional

y Avaluadores Profesionales
NIT:900649158-6

&
RENE HERNANDEZ '
ARANGUREN o

C.C. 86.047,120 DE VILLAVICENCIO META.

R.LINAP. No. 781

AVALUADOR PROFESIONAL

Registro Abierto de Avaluador AVAL No. 86047120
ERA - SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
VALIDO HASTA EL 30 DE OCTUBRE DE 2022

Este documento es personal e intransferible y lo acredita
como miembro Afiliado a la Lonja Inmobiliaria Nacional y
Avaluadores Profesionales LINAP.ORG
El Afiliado debe cumplir con las Disposiciones Vigente de Ley.
En caso de perdida o hurto favor comunicarse a los
siguientes celulares
3007713518 3017122100
www.lonjanacionallinap.com
linap.lonja.nacional@gmail.com o Jairbecerra@gmail.com
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RENE HERNANDEZ ARANGUREN
RAA AVAL -86047120 / R.LINAP N° 781
— AVALUADOR PROFESIONAL —

Duplicado
Abril 13 de 2009

190550 %
e \
- : = = ' ) Noacorsd

EL INSTITUTO COLOMBIANO PARA EL
FOMENTO DE LA EDUCACION SUPERIOR
ICFES

Teniendo en cuenta que:

Rene Herndndez Aranguren

Identificado con CC.86047.120 y namero de Registro SNP
V69620321943 prcsemo y aprobé el Examen de Validacién del

A i el' 2y3 de 1996
de acuerdo con lo establecido en el Decreto 2225 de Noviembre de 1983

Le confiere el Titulo de

I&a:htllzr Arcadfmicn

Dadoct W g Mam

,

N

T
()

DEPARTAMENTO DEL META

EL INSTITUTO DE EDUCACION NO FORMAL

POLITECNICO AGROINDUSTRIAL = |

da 1994y 1298 de

confiere a:

René Hernandez A_ranguren
EL PRESENTE CFJS"I’I?:’A’%B‘E APﬂTUD OCUPACIONAL

teécnico en:
ADMINISTRACION FINANCIERA Y AUDITORIA

POR CUANTO CURSO Y M’Ro;?ﬁ [ISPACTORIAMENTE LAS ASIGNATURAS DEL AREA
CON UNA INTENSIDAD DE

Espedido on Villavicencio alos Cuatro (4 ) dias del mes de AgOSIO de2000 -

'\30 s
DRI

AVALUO COMERCIAL N° 023-2022
INMUEBLES RURALES

LA GRANADA Y LA ESPERANZA
13 de Julio de 2022

INSTITUTO POLITECNICO AGROINDUSTRIAL

d "’;:ylna.

Confiere ¢l presente

Olploma
K ene VA[ emarulez _/4 mngurgn

Ex Oymizadity Gesti E///wrmmz/

" Repiiblica de Colombia

UNIVERSIDAD AUTONOMA
DE BUCARAMANGA

El Consejo Academjcoff Rector en atencion a que
RENE! HERNANDEZ ARANGUREN

; CC.86.047. INdCV!lwlmdn.

hammphdolasngxmastga]esylosrcqmmos démice _exiéidosporlal" idad,

lcowrgan,wnlosdercchos, "u jones yf prerrogaf spondi el titulo de
4 - /

de 218
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RENE HERNANDEZ ARANGUREN
RAA AVAL - 86047120 / R.LINAP N° 781
AVALUADOR PROFESIONAL

OTORGA EL PRESENTE
CERTIFICADO

Al Senor (a)

RENE HERNANDEZ ARANGUREN

Que asistio al

SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS

Conceptos Basicos Generalidades y métodos AVALUOS URBANOS, RURALES, INDUSTRIALES
ESPECIALES: (Lotes cufia y valor de plottage). AVALUOS DE CONSTRUCCIONES USADAS
HOMOGENEIZACION DE DATOS - SERVIDUMBRES Y CLASES

! audtorio de ComfaCasanare de Yopal def 17 al 19 de Julio de 2014, con una duracidn de veinte (20) horas

CORRIOUA De Colomn

Soipolongas Jo Solombia
CORPOLONAS DY OOIOMIA e e ——
El Presidente de la Junta Directiva, con ba en las matriculas de la
CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS
“CORPOLONJAS DE COLOMBIA” [

CERTIFICA QUE:

RENE HERNANDEZ ARANGUREN
C.C. 86.047.120

Presento solicitud de inscripcion en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por el
Consejo Dircctivo de Avaluadores de CORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogotd, D.C.,

T su id como Perito Avaluador Profesional metodologias
bajo la IVS (International Valuation Standard), 1 las diferentes  aplicaciones
1 i de Valoracion de Estados Fina 5, con fines de amos y Activos del

sector Pablico y Privado para Informes Contables en las siguicnics drcas

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALF: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIAL, (MAQUINARIA Y EQUIPO)

AVALUOS ESPECIAL

Certifica ademés que cs Miembro Activo de esta Entidad Gremial desde ¢l ano 2011 y le fue
otorgado el Registro-Matricula No. R.NA/C.C-32-3724, que respalda ésta determinacion
con vigencia hasta el dia 31 de Julio de 2019, lo cual le fac para avalar, respaldar y
firmar avaltos comerciales y especiales en general a nivel Nacional

Se expide en Bogota, D.C., a los 31 dias del mes de Julio de 2017

e &
PATRICIA GONZALEZ GUIO
Gerente Administrativo
Junta Directiva

Carmero 53 No. 1038 - 42 Of. 508 - €dificio Grupo 7 - Tomre 2 - B/ Pasadena  PAX. 480 5959 1
Celulor; 310 571 1200 - 300 785 5044 - 315 315 4305 - Bogoté, D.C  Colombia
www com - € mall o

AVALUO COMERCIAL N° 023-2022
INMUEBLES RURALES

LA GRANADA Y LA ESPERANZA
13 de Julio de 2022

R sudieiat deot poder poblico
Consejo Superior de la Judicatura

Sata Administrativa
Oficina de Apoye tudicial
al - Casanare

DESAJ-COAY 116-17

EL COORDINADOR DE LA OFICINA DE APOYO JUDICIAL DE
YOPAL

CERTIFICA

Que RENE ARANGUREN, con la cédula No. 86.047.120
o inscrito en el listado general
do auxiliares do justicia, an a5 Siguientes apeciidades:

BIENES INMUEBLES.

BIENES MUEBLES.

MAQUINARIA PESADA.
AUTOMOTORES.

DANOS Y PERJUICIOS.

EQUIPOS E INSTALACIONES INDUSTRIALES.
EXPERTO GANADERO.
ADMINISTRACION DE EMPRESAS.

EN CONTABILIDAD Y FINANZAS.
EXPERTO FINANCIERO.
INVESTIGADOR CRIMINAL
CRIMINALISTICA.

ESPECIALISTA ASESOR MERCADEO.

En calidad de PERITO AVALUADOR.

Se expide a solicitud del Interesado a los 1 de Junio de 2017.

Carrera 19 No. 13-60 Bloque C Piso 2 Telefox € 356572 www.romoludiclalaov.ca

. Rama Judicial del Poder Pablico
Conzcjo Superior de o Judicatura-Sala A

e Sudicial Tunja
Oficina de Apoyo Judicial Yopal

EL COORDINADOR DE LA OFICINA DE APOYO JUDICIAL DE
YOPAL

CERTIFICA
Que, el seflor RENE AR, n C.C.
NS 86.047.120 expedida en Villavicencio, en la actualidad hace parte

ESPECIALIDAD.

201 Bienes inmuebles

202 Bienes Muebles

206 Maquinaria Pesada

207 Automotores

210 Dafos y Perjuicios

211 Equipo e Instalaciones Industriales
406 Experto Ganadero

415 Administrador de Empresas
422 Contabilidad y Finanzas

441 Experto Financiero

444 Investigador Criminal

504 Criminalistica

536 Experto Asesor en Mercadeo
707 SECUESTRE

D R A A A Y

La presente se expide a solicitud del interesado a los 02 dias del mes de
Marzo de 2018

—_—A
Jucf':n"‘i;éué BECERAA cHAPARRO

rdinador Oficina Apoyo Judicial
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AVALUO COMERCIAL N° 023-2022
RENE HERNANDEZ ARANGUREN INMUEBLES RURALES

RAA AVAL — 86047120 / R.LINAP N° 781 i?’j i@ﬁﬁ’;g’; ;0;’2* ESPERANZA
—— AVALUADOR PROFESIONAL

ablica de Col

= Rama Judicial del Poder Piblico 9““‘-‘ta 14 a D”Ib ;
: $\ Consejo Superior de la Judicatura-Sala Administrativa &t e ,(7
<247 | Direcciin Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial Tunja

Oficina de Apoyo Judicial Yopal

EL COORDINADOR DE LA OFICINA DE APOYO JUDICIAL DE
YOPAL

3D en su nombre
ZLa Corporacion Tecnoldgica Empresarial

por la be be Wogotd,
Seqiin Licencia de Funcionamiento N° 11-0418 de Dictembre de 2016

CERTIFICA

Que, el sefior RENE HERNANDEZ ARANGUREN, identificado con C.C.

N© 86.047.120 expedida en Villavicencio, en la actualidad hace parte ¢
del listado general de Auxiliares de la Justicia, desde el afo 2.011 y Teniendo en cuenta que
actualmente en el periodo comprendido entre el 1ro de Abril de 2019 y 2 G s
Marzo 31 de 2021 como PERITO AVALUADOR en las modalidades de: %WJ@MM@M/”/IM

« EXPERTO GANADERO LD S

« ADMINISTRACION DE EMPRESAS

« CONTABILIDAD Y FINANZAS €umplié con los requisitos académicos exigivos por la Ley p la Institucidn

« EXPERTO FINANCIERO be Ebucacion para el Trabajo p el Desarrollo Wumano seqtin

» INVESTIGADOR CRIMINAL esolucion de Programa N° 110507 ve 2019

* CRIMINALISTICA te otorga el Certiticabo de Aptitud Gcupacional como

« ESPECIALISTA ASESOR MERCADEO

< ;
También ostenta la calidad de SECUESTRE. Tecnico Laboral por competencias en
-
Avaliiog

La presente se expide a solicitud del interesado a los 29 dias del mes de
Mayo de 2019

Martla Ftincley Nisio

@ 97890733
Bopprosorstanto Sogal
5 ﬁ ] = Bogotd, 26 be septiembre de 2020
Jut\% sEaul seceih dinparno Fibro do Cortificaciones N~ 15 slelew N~ 045 Folio N 025
Cdordinador Oficina de Apfyo Judicial €U presente Diploma ne requiere autenticacién de lirmas ni Registro be Srcretaria de Evucacién,

segiin Decreto 921 vel 6 de Mapo de 1994 p 2150 del 5 ve Diciembre ve 1903 de la Presvencia ve la Repiiblica.

iy

CORPORACION TECNOLAGICA EMPRESARIAL
Institucién de Educacion para el Trabajo y Desarrolio Humano

o s
ENPRERARIAL
: i |;-. I' ]
| Gerente de
. CERTIFICACION 025 | LONJA INMOBILIARIA NACIONAL Y AVALUADORES PROFESIONALES
nlacl ” en uso de sus Estatutarias
; 2020, y : s e 'T"""" "‘r"". rab b 1
I8, Cox a los E: de los Técnicos Laborales. EI l Lx D 1 l e Iy
:usgélo Legal de la C
le Educacién para el Trabajo y el Desarrollo Humano, aprobada y autorizada por la ERT
Secretaria de Educacion del Distrito, segun Li : © 19+ nCERTFICAQUE ip i
o a.ca Educac segun Licencia de Funcionamiento N° 11-0418 I | (Ml o Ti I [ix I:

Comprobada la situacion legal y ica de cad: del
5 qf y W\J ERNANI Ciudada
1 los estudios corres alos Técnicos Laborales, = L [nEtk.‘ 86.04! .12005RE 5 cvcen(:bgsazsm :«Gu .Q"ﬁ.'i.ﬁ‘" m‘: esta Lk:\;: [y
se prpceduo a_olorgar el Certificado de Aptitud Ocupacional, al estudiante cuyos nombres, .con Registro Intemo  R. Linap. 781 , como Perito Avaluador Profesional , con
apellidos y nimero de documento de identidad se relaciona a continuacién: c idos de :
[ixa

Licr o fiso o Lve Jocar oo fuan o [ixe 0 [iur
René Hernandez Aranguren Snsiiobs Urbanos y RJraleé

: Con Registro Nacional de Avalyacor No 14181844 W
Documento de Identidad N° 86.047.120 2 |industiaylComercio-SiC! Jas r [ I l?:’ Iy
- lafochade 8 aios., seg sic,
. la_actualided no present antecedente
Técnico Laboral por Competencias en [ | |1 PRESENTEESHAS PA £L 3008 MO DEC AR Sobt S ALIDEZDELA [ cae
Avaluos Desde 20 de mayo del 2018, se debe anexar a este el Registro Ablerto de
d v y Ia Onac(Ley 1673del 2013)
I I bt s s e 'ﬂ\u [ [ [ues

La presente se expide a peticién del afiliado interesado el cinco del mes de
OCTUBRE delafiodos mil veinte(5/10/2020) en!a ciudad de Bogot4 D. C.

N R L T e T

Aprobado segun Resolucién N° 110507 de 2019 S.E.D. con una intensidad de 768 horas

Es fiel copia tomada de Libro General de Certificaciones N° 15, Acta N° 045 de septiembre
de 2020.

) ',Mm;,wn.\..
. s 1] I Lo 2o OB o e e e | e

= ,/mno ALFONSO BECERRA SANCHEZ

O | VO T VTR TR O B PP 8

c
Representante Legal

Bogota, 26 de septiembre de 2020 2

= L

da la Prosidencia do ta Republica

(o} Ly 1 Lo i o Lo} Lo
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RENE HERNANDEZ ARANGUREN
RAA AVAL - 86047120 / R.LINAP N° 781

— AVALUADOR PROFESIONAL

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N* S- 0038590
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Hace Constar que

RENE HERNANDEZ ARANGUREN
C.C. 86.047.120

ASISTIO AL
23° CONGRESO DE PERITOS AVALUADORES
Por haber P los y progi en,

CATASTRO MULTIPROPOSITO
HERRAMIENTAS TECNOLOGICAS EN AVALUOS

120) Y
FOLIO 9265 - LIBRO 679 ol
Febrero 13 DE 2021
BOGOTA - COLOMBIA .

GLORIA MORENO BALLEN
DIRECTORA ADMINISTRATIVA

MARIO ROPERO MUNEVAR
DIRECTOR GENERAL

[ —

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

« Estucturas especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,

. muelles y demas civiles de similar.
Fecha de nscrpotn | Hogiran
27 Nov 2020 Regimen Academico
Categoria 5 de C yM Histéricos
Alcance
. y historicos.
Fecha de emcrpodn | Fegimen
27 Nov 2020 Regimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores

Fecha de inecripodn Fraganen
27 Nov 2020 Regimen Acodemico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de de y eauipos e
y de i de tierra, y para y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y olfos accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otos equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolaues, motocicletas. motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha do wnectipxdn g
27 Nov 2020 Regimen Academsco

AVALUO COMERCIAL N° 023-2022
INMUEBLES RURALES

LA GRANADA Y LA ESPERANZA
13 de Julio de 2022

RAA

e

Nacional de - ANA
NIT: 900796614-2

mediante 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

1 sefior(a) RENE HERNANDEZ ARANGUREN, identificadola) con la Cédula de ciudadania No. 86047120, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Aberto de Avakuadores. desde el 27 de Noviembre de 2020 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-86047120

Al momento de expedicin de este certficado el registro del sefor(a) RENE HERNANDEZ ARANGUREN se
encuentra ACIVO y se encuentra inscrito en las siguentes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmusbles Urbanos

Alcance

« Casas, apamamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodegas sauados total ©
parciaimente en areas urbanas. lotes no clasificados en la esvuctura ecologica principal, lotes en susio de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecra e aucrpocn Fogemen
27 Mov 2020 Rogimen Academuco

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, ediicios. establos, galpones, cercas, sistemas de

riego, drenaje, vias, adecuacion de susios, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcal adoptado, lotes para el y demas de

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes minaz y minerales. Lotes incisdos en i estructura ecoldgea
principal, lotes definidos © conemplados en e Codigo de recursos Natrales Renovables y
danos ambientales

Regmen
Fegimen Academico
Pagina 1 de 5

RAA AN

g At o semmaen

Categoria 8 Macuinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleRnicos y cualauer medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior

Fecha de eecrpocn [

27 Mov 2020 Fegemen Academico

Categoria 9 Obras de Arte. Orfebreria, Paimonales y Semiares

Alcance

* Ante, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arquecidgico, palenteokgico y
amilares

Focha de recr g Fecyrrem:

27 Nov 2020 Regemen Academico

Categoria 10 Semovientes y Anmales

Alcance

. anmales y muebies enotra
Focha do racr g Flogeren

27 Mov 2020 Fogumen Academico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimeentos de Comercio

Alcance

* Revalorizacidn de activos, nventarios, materia prma, POAUCIO en PIOCeso y Producto terminado
Establecamventos de comerco

Focha de recr podn Fanyrra
27 Wow 2020 Regmmen Academico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

« Marcas, patentes, secretos empresariales. derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radoeiectico. fondo de comerco. prma comercial y otros samares
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AVALUO COMERCIAL N° 023-2022
INMUEBLES RURALES

RAA AVAL — 86047120 / R.LINAP N° 781 i?’j iﬁﬁﬁgg’; ;O;’; ESPERANZA
—— AVALUADOR PROFESIONAL

N RAA W

[ ——

RAA AA

§ et du oot Flogermr
27 Nov 2020 Regenen Academico

PIN DE VALIDACION

ade70as0
Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

£l presente certiicado se expide en la Repbiica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Regsstro Ablerto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendiario, contados a partir de la fecha de expedicion

 Daflo emergente, kicro cesante, daflo moral, servidumbres, derechos herenciales y ktigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatornios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Focha do recrpoon Fepermes /
27 Nov 2020 Fegenen Academico

Firma.
Alexandra Suarez
Representante Lagal

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: YOPAL, CASANARE
Direccion: TRANSVERSAL 18 # 14 - 35

Teidfono: 3112322659
Correo Electrénico: reneha2011@gmail com

Tiulos c de Aptitud y otros de
Técnico Laboral Por Ce en Avakios- C: Tecnokgea
Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal de la ERA Ci

Nacional de - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ekla)
seftor(a) RENE con la Cédula de cludadania No. 860471
EXla) softor(a) RENE so al dia con el pago sus derechos de
registro,

como con la cuota de con Naclonal de
ANA.

Avaluadores -
Con el fin de que ol destinatario pueda verificar este certficado se le asignd el siguiente cédigo de OR. y pueds
escaneario con un dispositvo movil U otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitakzacion de cédigo OR que son gratuitas. La verfficacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/www raa.org.co. Cualcuier inconsistencia entre la informacion ach
contenida y a que repone la verificacidn con el codigo debe ser reportada

Autorregulador Nacional de Avakuadores - ANA
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AVALUOS URBANOS, RURALES, MAQUINARIA MOVIL, MAQUINARIA Y EQUIPO, COMERCIALES, SERVIDUMBRES, DE RENTA, EMPRESAS EN MARCHA, CULTIVOS, AVALUOS PARA GARANTIAS HIPOTECARIAS, LEASING, AVALUOS NIIF

Carrera 15 N° 17-65 La Esperanza de Yopal — Casanare
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email: reneha2011@gmail.com Registro Abierto de Avaluadores
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