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Doctor

ANDRES FERNANDO DIiAZ GUTIERREZ

Honorable Juez Promiscuo Municipal Pradera Valle
E. S. D.

PROCESO: DECLARACION DE PERTIENENCIA POR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO

DEMANDANTES: GLADYS RIVERA CESPEDES Y GLORIA RIVERA CESPEDES.

DEMANDADAS: MARTHA ESPERANZA MARTINEZ RENGIFO, HEREDEROS INCIERTOS E
INDETERMINADOS DE LA SENORA MARIA CARMELINA MORALES MOTATO.

Rad. 76-563-40-89-001- 2021-00348- 00

MARIA DELLY GRUESO TRUJILLO, mayor de edad, identificada con la C.C. N°. 31.323.669 expedida en
Cali, Abogada en egjercicio, titular de la T.P. N°. 256014 del C. S. de la J., obrando en calidad de
apoderada judicial de la Sefiora MARTHA ESPERANZA MARTINEZ RENGIFO mayor de edad y vecina
de la ciudad de Palmira Valle, identificada con C.C. N° 29.701.981 de Pradera Valle, en calidad de
demandada dentro del presente asunto, por medio de este escrito y en virtud del poder que me ha
conferido para que la represente dentro del presente proceso, me permito presentar ante usted
CONTESTACION DE LA DEMANDA Y FORMULACION DE EXCEPCIONES DE MERITO Y DEMANDA DE
RECONVENCION
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Doctor

ANDRES FERNANDO DIAZ GUTIERREZ

Honorable Juez Promiscuo Municipal De Pradera Valle
E. S. D

REF: Proceso Verbal Declarativo Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva De Dominio.
DEMANDANTES: GLADYS RIVERA CESPEDES Y GLORIA RIVERA CESPEDES.
DEMANDADAS: MARTHA ESPERANZA MARTINEZ RENGIFO, HEREDEROS
INCIERTOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA MARIA CARMELINA MORALES
MOTATO, en calidad de acreedora hipotecaria y demas personas inciertas e
indeterminadas que se crean con derecho sobre el bien que se pretende usucapir.
RADICADO: 2021-00348-00

ASUNTO: MEMORIAL PODER

MARTHA ESPERANZA MARTINEZ RENGIFO, mayor de edad y vecina de Cali,
identificada con la Cédula de Ciudadania No. 29.701.981 de Pradera Valle, con email.
esperanzamartinez_1009@hotmail.com manifiesto a usted, que mediante el presente
escrito, Confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE a la Doctora MARIA DELLY
GRUESO TRUJILLO abogada en ejercicio, portadora de la Tarjeta Profesional No. 256014
del C. S. de la J. y de la cedula de ciudadania No. 31.323.669 de Cali, con emalil,
mariadeqt2007@hotmail.com para que en mi nombre y Representacion de contestacion
al Proceso Verbal Declarativo Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva De Dominio de
la referencia, presentar las excepciones previas y de mérito.

Mi apoderada queda facultada para, demandar en reconvencion, presentar con la demanda
todas y cada una de las pretensiones, recibir, interponer recursos, conciliar, renunciar,
sustituir y reasumir este poder, y todo cuanto en derecho sea necesario para el cabal
cumplimiento de su mandato en los términos del articulo 74 y 77 del Codigo General del
Proceso.

Sirvase Sefior Juez, reconocer personeria juridica suficiente a mi apoderada en los
términos y para los fines de este poder.

Atentamente

[/
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MARTHA ESPERANZA MARTINEZ RENGIFO
C.c. No. 29.701.981 de Pradera Valle,

ACEPTO

MARIA DELLY GRUESO TRUJILLO
CC. No. 31.323.669 de Cali — Valle
T.P. No. 256014 del Honorable C.S. de la J.
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Remito poder contestacion demanda e interponer demanda de reconvencion

Martha Esperanza Martinez Rengifo <esperanzamartinez_1009@hotmail.com>
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Doctor

ANDRES FERNANDO DIAZ GUTIERREZ
Honorable Juez Promiscuo Municipal Pradera Valle
E. S. D.

PROCESO: DECLARACION DE PERTIENENCIA POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO

DEMANDANTES: GLADYS RIVERA CESPEDES Y GLORIA RIVERA
CESPEDES.

DEMANDADAS: MARTHA ESPERANZA MARTINEZ RENGIFO, HEREDEROS
INCIERTOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA MARIA CARMELINA
MORALES MOTATO.

Rad. 76-563-40-89-001- 2021-00348- 00

MARIA DELLY GRUESO TRUJILLO, mayor de edad, identificada con la C.C.
N°. 31.323.669 expedida en Cali, Abogada en ejercicio, titular de la T.P. N°.
256014 del C. S. dela J., obrando en calidad de apoderada judicial de la Sefiora
MARTHA ESPERANZA MARTINEZ RENGIFO mayor de edad y vecina de la
ciudad de Palmira Valle, identificada con C.C. N° 29.701.981 de Pradera Valle,
en calidad de demandada dentro del presente asunto, por medio de este escrito
y en virtud del poder que me ha conferido para que la represente dentro del
presente proceso, me permito presentar ante usted CONTESTACION DE LA
DEMANDA Y FORMULACION DE EXCEPCIONES DE MERITO con base a los
hechos, pruebas y pretensiones planteados en la demanda.

FRENTE A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: Es cierto, asi se desprende del documento allegado con
la demanda, promesa de compraventa.

AL HECHO SEGUNDO: Se niega, mi mandante conforme a la Ley colombiana,
tiene los derechos de dominio sobre el bien inmueble, toda vez que obra la mala
fe de la demandante al no haber pagado el precio acordado, nos encontrariamos
frente a una posesion irregular y temeraria.

AL HECHO TERCERO: No es cierto, toda vez que con el mismo dinero que la
sefiora GLORIA RIVERA CESPEDES acorddé pagar en la promesa de
compraventa, se sanaria todo los concerniente a gravamenes, hipotecas, etc.,
para realizar la escritura publica, fue precisamente por el incumplimiento de la
demandante que no realizo los pagos prometidos en las fechas estipuladas y no
se pagaron los intereses correspondientes, lo que desencadend que para la
fecha estipulada para la escritura de compraventa no se pudiera firmar, al no
haberse cumplido con lo pactado, sumado a ello, generé que no se solucionara
la situacién con la sefiora MARIA CARMELINA MORALES MOTATO.



AL HECHO CUARTO: No me consta.

AL HECHO QUINTO: Es cierto; sin embargo, se aclara que no se dio
cumplimiento a las fechas estipuladas y no se realiz6 el pago correspondiente
de los intereses y con un saldo pendiente por pagar.

AL HECHO SEXTO: No me consta que se pruebe en el proceso, toda vez que
mi representada MARTHA ESPERANZA MARTINEZ RENGIFO pag6 la
totalidad de la deuda a la sefiora MARIA CARMELINA MORALES MOTATO,
generandose el paz y salvo, pero no se firma la escritura de compraventa, porque
no se habia cumplido con el pago acordado por parte de la demandante en este
proceso.

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto parcialmente, porque no se ejecutaria la
promesa de compraventa habiéndose generado el incumpliendo por el no pago
de la obligacién, y asi se desprende de los documentos allegados con la
demanda por parte de la demandante, no se habia cumplido con los pagos
acordados, como se estipulo en la promesa de compraventa.

AL HECHO OCTAVO: Es cierto, no iba a firmar escritura de compraventa si aun
no se me habia realizado los pagos correspondientes y que se habian acordado
en la promesa de compraventa.

AL HECHO NOVENO: No me consta que se pruebe en el proceso.
AL HECHO NOVENO: No me consta que se pruebe en el proceso.

AL HECHO DECIMO: Se niega por mi mandante conforme a la Ley colombiana.
Ella adquirié los derechos de dominio y aun los conserva tal y como consta en
los titulos del bien inmueble ubicado en la Calle 6 N° 6 — 19 en el municipio de
Pradera — Valle del Cauca, inscrito con matricula Inmobiliaria N° 378 — 32006
expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del municipio de
Palmira — Valle del Cauca., tanto asi que el sefior ARNOLD TAFUR RIVERA hijo
de la demandante en el afio 2019 se comunic6 con mi representada para llegar
a un acuerdo y terminar de pagar la obligacion, sin embargo no se continuo con
estos dialogos porque el mismo fallecié. No obstante, se envié cuenta de cobro
a la sefiora GLORIA, el dia 28 de diciembre del afio 2020 junto con la liquidacion
de la deuda.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: Es parcialmente cierto, por lo siguiente:
primero, en cuanto a la estructura de la casa es cierto. Y segundo, se niega por
mi mandante la posesion en los términos planteados por las demandantes,
conforme a la Ley colombiana. El bien inmueble ubicado en la Calle 6 N° 6 — 19
en el municipio de Pradera — Valle del Cauca, inscrito con matricula Inmobiliaria
N° 378 — 32006 expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del
municipio de Palmira — Valle del Cauca, teniéndose la mala fe, consiste en la
intencién de adquirir el dominio o cualquier otro derecho real de manera ilicita,
fraudulenta, clandestina o violenta.



AL HECHO DECIMO SEGUNDO: No es cierto, toda vez que las demandantes,
las sefioras GLORIA RIVERA CESPEDES y GLADYS RIVERA CESPEDES
pretenden usar el bien inmueble de propiedad de mi mandante por medio de una
posesion viciosa (clandestina y violenta), han tenido manifestaciones claras y
objetivas de poseedores clandestinos, de mala fe, constituyendo para si mismas
un enriquecimiento sin justa causa, con la ejecucion de todos aquellos actos de
explotacién que han realizado durante todos estos afios en el inmueble, para lo
cual estan llamadas a restituirlos con los frutos naturales y civiles que con
administracién aceptable hubiera producido el inmueble, desde el momentos en
qgue incumplié con la obligacion 28 de marzo de 2003, hasta la fecha en que se
produzca la entrega real y material los cuales estimamos en $200.000.000 y que
deberan ser debidamente reajustados a su propietaria MARTHA ESPERANZA
MARTINEZ RENGIFO, lo anterior debido a que, como ya se ha dicho existen
actos de mala fe en la posesion ejercida y acuerdos entre mi representada y la
sefiora GLORIA RIVERA CESPEDES, que no deben ser desconocidos por el
aqui demandante.

AL HECHO DECIMO TERCERO: No me consta que se pruebe en el proceso.

AL HECHO DECIMO CUARTO. No me consta que se pruebe en el proceso,
toda vez que realice el pago total de la hipoteca a la sefiora MARIA CARMELINA
MORALES MOTATO

AL HECHO DECIMO QUINTO: No me consta que se pruebe en el proceso.
AL HECHO DECIMO SEXTO: Es cierto.

A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA: Me opongo a todas y cada una de
las pretensiones de la demanda, por carecer de pruebas que asi lo demuestren,
porque no le asiste el derecho invocado, puesto que, si bien es cierto que realiz6
actos que simulaban su animo de sefior y duefio, estos fueron hechos bajo un
acuerdo en la promesa de compraventa que se incumplié por parte de la
demandante GLORIA RIVERA CESPEDES.

EXCEPCIONES DE MERITO:

Las demandantes carecen de derecho para pretender la titularidad del bien
inmueble en mencién, por medio de la prescripcion adquisitiva de dominio, ya
gue se encuentra en calidad de tenedoras. Dicho esto, propongo las siguientes
excepciones de fondo:

1. INEXISTENCIA DE LA CALIDAD DE POSEEDOR DE BUENA FE.

Las demandantes se reputan poseedoras de buena fe, empero
fundamentando por parte de mi poderdante. Por el contrario, siempre
buscando la forma de apropiarse del bien inmueble, como lo pueden
evidenciar en actos de mala fe que han realizado en su favor, como lo es
la cesion de una hipoteca, que ya la propietaria del bien inmueble pago6 a
su acreedor. Notese su Sefioria, que si el hoy las demandantes hubieran



realizado acercamientos para pagar el excedente de la deuda y buscar
una manera conciliatoria del cumplimiento de la obligacion en debida
forma, no tendria por qué estar demandando hoy por prescripcion
extraordinaria la pertenencia de tal inmueble, pues el mismo seria suyo,
por tanto lo aqui relatado es una muestra de que no hay una posesion
pacifica y mucho menos la compra de derechos, como los confesados por
las demandantes, que al contrario demuestra la mala fe al desconocer a
sus obligaciones contractuales y, por ende, desconoce del mismo modo
los derechos reales de la propietaria MARTHA ESPERANZA MARTINEZ
RENGIFO, como se puede evidenciar en la escritura publica y el
certificado de tradicion, en cambio se evidencia violacién de derechos y
clandestinidad en el ejercicio de la posesion, al no cumplir con lo pactado
en el contrato de promesa de compraventa. Por consiguiente, se estaria
ante la presencia palpable de una posesiéon de mala fe y de forma como
ya muchas veces se menciona clandestina por el hecho de ser un acto de
mera tolerancia y facultad.

. MALA FE DE LAS DEMANDANTES.

Al ser poseedoras clandestinas, porque que no se encargaron de realizar
las acciones legales para terminar de pagar el precio pactado, la
obligacion contenida en el contrato promesa de compraventa, sino que
hizo una serie de maniobras para dilatar y prefirieron mantener en cabeza
de tercero la titularidad del bien objeto del litigio, las mismas se
convirtieron en un poseedoras de mala fe por lo que no tienen derecho a
gue se les declare duefias, por el contrario, a que se les condene a restituir
el bien inmueble a su propietaria, con los frutos naturales y civiles que con
administracion aceptable hubiera producido el inmueble, desde el
momento en que se incumplié con la obligacion el 28 de marzo de 2003,
hasta la fecha en que se produzca la entrega real y material los cuales
estimamos en $200.000.000, hasta la fecha en que se produzca la entrega
real y material y que deberan ser debidamente reajustados.

. ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA

Las demandantes, solicitan el dominio pleno y absoluto, del bien inmueble
descrito en la demanda: El bien inmueble ubicado en la Calle 6 N° 6 — 19
en el municipio de Pradera — Valle del Cauca, inscrito con matricula
Inmobiliaria N° 378 — 32006 expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del municipio de Palmira — Valle del Cauca, por
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, lo que se constituiria
en un enriquecimiento sin justa causa, toda vez que lo hacen, con perjuicio
de no haber pagado la totalidad del precio pactado y los intereses de mora
respectivos que se desprenden de la obligacion principal. Por lo que no
son merecedoras del derecho deprecado. Esta llamada a prosperar mi
solicitud, fundamentada en la jurisprudencia Consejo de Estado, Seccion
Tercera, Sentencia 73001233100020080007601 (41233), Jun. 8/17 “La



ausencia de causa juridica que justifique el empobrecimiento sufrido por
el afectado como consecuencia del enriquecimiento del beneficiado, es
decir, que sea injusto (C. P. Ramiro Pazos Guerrero)”.

4. FALTA DE REQUISITOS LEGALES DE LA POSESION.

En el caso que nos ocupa, las demandantes afirman haber comprado el
referido predio través de contrato promesa de compraventa para el caso
de la sefiora GLORIA RIVERA CESPEDES y por cesion de derechos para
GLADYS RIVERA CESPEDES, sin embargo; la primera: frente al contrato
promesa de compraventa, la misma incumplié con el pago de la cosa,
pactado en el documento que aduce como prueba del negocio y la
segunda no hay prueba siquiera sumaria que pruebe la cesion de
derechos y que pago el precio de esta figura juridica. Por otra parte, la
venta no se ajustd a los formalismos legales sobre la promesa de
compraventa de inmuebles debemos sefialar la inexistencia de un justo
titulo, al no haberse cumplido con lo pactado. No obstante, ello, debe
presumirse la mala fe del comprador y no reconocer derechos a adquirir
la propiedad por prescripcion extraordinaria, la cual en el caso en concreto
se han presentado actos de mala fe y compra simulada de cesion de
derechos, por lo que no ha logrado probar ademas de la existencia de los
elementos de la posesion como son el corpus y el animus en cabeza de
las demandantes, pues el simple hecho que no ha realizado mejoras, ni
construcciones que valoricen el predio, solamente realiza la explotaciéon
del inmueble, asi mismo el sostenimiento, sin dotarlo de mejoras, de igual
manera, la deuda del impuesto predial unificado, se realiza una vez se
pretende radicar la demanda, quedando con ello configurada la posesion
clandestina y de temeraria y que reconocen derecho ajeno, por lo que no
les asiste a las demandantes lo consagrado en el Cadigo Civil Articulo
765. Justo Titulo como aquel que es constitutivo o traslaticio de dominio,
el cual le confiere la calidad de poseedor regular a su titular. La
prescripcion puede ser también extraordinaria para la cual no es
necesario titulo alguno, presumiéndose de derecho la buena fe sin
embargo de la falta de un titulo adquisitivo de dominio y mucho menos el
Articulo 762. Donde define la posesién como “la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se
da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en
lugar y a nombre de él. El poseedor es reputado duefio, mientras otra
persona no justifique serlo.” Requisitos que son ampliamente discutibles,
puesto que solo prueban dentro de la demanda la tenencia.

5. LA IMNOMINADA O GENERICA: Solicito al a quo reconocer de oficio las
excepciones que resulten probadas en el curso del proceso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Frente a los fundamentos de derecho debemos hacer los siguientes reparos en
cuanto:



1- Sustantivos: Arts. 764 y SS. 981 y concordantes, 2531 y SS del C. Civil,
son adecuacion sustantiva conforme al animus del demandante, pero
deben adecuarse y adicionarse los del articulo 950, 1037 y ss, 1279y ss,
1781,1041, 1014 del Cddigo Civil

2- Formales de la Demanda: Arts.82 al 84 del CODIGO GENERAL DEL
PROCESO (LEY 1564 DE 2012)

3- Procedimentales Generales: Arts.368 al 373 del CODIGO GENERAL DEL
PROCESO (LEY 1564 DE 2012)

4- Procedimentales Propios de este Negocio Juridico: Art 375 del CODIGO
GENERAL DEL PROCESO (LEY 1564 DE 2012) son adecuacion
sustantiva conforme al animus del demandante, pero deben adecuarse y
adicionarse los del articulo 487 a 522 del cédigo General del Proceso y
DECRETO 806 DE 2020.

COMPETENCIA Y CUANTIA

Teniendo en cuenta las acciones propuestas y la acumulacion de pretensiones,
las privativas del Juzgado a su cargo, tanto por la ubicacion del inmueble, la
vecindad de las partes, y por la cuantia no tenemos reparos.

PRUEBAS APORTADAS Y SOLICITADAS EN SUSTENTO DE LAS
EXCEPCIONES PROPUESTAS.

Solicito sefior Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes
pruebas que tienen el objeto y el fin de ilustrar al despacho a su digno cargo, asi
como probar los actos de mala fe, clandestinidad, violacion de derechos
hereditarios y posesion no pacifica ejercida por el demandante.

DOCUMENTALES:

1.-Sirvase sefor Juez tener como prueba documental los documentos allegados
con la demanda como prueba compartida y el presente escrito de contestacion
de la demanda y formulacion de excepciones de mérito.

1. Escritura N° 587 del dia DOCE (12) de NOVIEMBRE de MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS (1965) expedida por la Notaria Unica
del circulo notarial del municipio de Pradera — Valle del Cauca, mediante
la cual el sefior CARLOS ENRIQUE TAPIAS POSADA le traslada el
dominio de la propiedad a la sefiora MARTHA ESPERANZA MARTINEZ
RENGIFO del bien inmueble ubicado en la Calle 6 N° 6 — 19 en el
municipio de Pradera — Valle del Cauca.



2. Copia simple del contrato de compraventa celebrado en entre las sefioras
MARTHA ESPERANZA MARTINEZ RENGIFO y GLORIA RIVERA
CESPEDES el dia VEINTIOCHO (28) de FEBRERO de DOS MIL UNO
(2001) del bien inmueble con matricula inmobiliaria N° 378 — 32006
expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del
municipio de Palmira — Valle del Cauca que a continuacion relaciono:
inmueble ubicado en la Calle 6 N° 6 — 19 en el municipio de Pradera —
Valle del Cauca con area de 8.50 M2 por 16.00 M2 con los siguientes
linderos: “NORTE: predio de Facundo Ferro; SUR: predio de Luis Erazo;
ORIENTE: con calle 6; OCCIDENTE: con predio de Betty Montenegro”.

3. Certificado de tradicion especial del bien inmueble con M.1. 378 — 32006.

4. Envio de cuenta de cobro con la liquidacién de la deuda.

INTERROGATORIO DE PARTE A LAS PARTES CONTRARIAS.

Sirvase sefor Juez, citar y hacer comparecer a su digno despacho, en la hora 'y
fecha que usted disponga, segun el articulo 198, 200 y concordantes con el CGP,
a las demandantes GLORIA RIVERA CESPEDES y Herederos de GLADYS
RIVERA CESPEDES a fin de que rindan interrogatorio de parte, que les
formulare oralmente o por escrito en pliego abierto o cerrado que haré llegar al
despacho, segun lo decida oportunamente.

ANEXOS

1.- Poderes debidamente conferidos.

TESTIMONIOS:

Sirvase citar y hacer comparecer a los sefiores: LUZ STELLA GUEVARA,
MARTHA CECILIA SALDARRIAGA, ALICIA ESPINOSA, los cuales seran
citados a través del correo electrénico: esperanzamartinez 1009@hotmail.com.

NOTIFICACIONES:

LA SUSCRITA: Direccién: Carrera 4 # 13-97, Oficina 305 Oficentro, Cali.
Email: mariadegt2007@hotmail.com
TELEFONO: 3146295919

PARTE DEMANDADA: Direccion: Carrera 4 No. 25-13 Palmira Valle y al correo
electronico: esperanzamartinez_1009@hotmail.com.




PARTE DEMANDANTE: la aportada con la demanda.

Atentamente:

MARIA DELLY GRUESO TRUJILLO
C.C. 31.323.669 DE CALI VALLE
T.P. N0.256014 del C.S. de la J.
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TURNO DE RADICACION No. 2021-58932

LA REGISTRADORA SECCIONAL DE LA OFICINA D
PUBLICOS DE PALMIRA. E REGISTRO DE INSTRUMENTOS

Para efecto de lo establecido en lo dispuesto por el Articulo 375 de la Ley 1564 de 2012

CERTIFICA:
Que con la documentacion e informacion aportada por el usuario, se consulto la base de datos
de la Ofic_ina de Registro encontrandose que el bien objeto de solicitud de Dec]aracién dé
pertenencia por Prescripcion Adquisitiva de Dominio, predio ubicado en la Calle 8 No. 6- 19 del
Municipio de Pradera Departamento del Valle del Cauca, una casa de habitacién con su
correspondiente terreno propio, de una cabida superficiaria de 8.50 metros de frente, por 16.00
metros de fondo, tiene asignado el folio de Matricula Inmobiliaria No. 378-32006, alinderado asi:
NORTE, con predio hoy de Faustino Ferro. SUR, con predio de Luis Erazo. ORIENTE, con la

calle 6. OCCIDENTE, con predio de Betty Montenegro.---------===-=s=ssssssssssssssnsnnnmamsmnmmmmmmemeess

El iqmueble mc—?rjoionado en el numeral anterior, objeto de la busqueda registra folio de
Matricula Inmobiliaria No. 378-32006 y de acuerdo a su Tradicion, Compraventa, segun Esc.
587 del 12-11-1982, Notaria de Pradera, registrada el 01-12-1982, De: Carlos Enrique Tapias,

A: Martha Esperanza Martinez Rengifo.-----s-sssassssmsssmsmsmsassesemmmasmnmmn s

EXISTENCIA de Pleno Dominio ylo Titularidad de
THA ESPERANZA MARTINEZ RENGIFO.---ssmemermmene=s

Determinandose de esta manera la
Derechos Reales, A FAVOR DE: MAR

La oficina Observa.----
strada el 13-08-2018, Hipoteca Cuerpo

Esc. No. 39 del 13-01-2000, Notaria de Pradera, regi
a Carmelina Morales MotatQ —-====s==se==

Cierto, De: Martha Esperanza Martinez Rengifo, A: Mari

Oficio No. 205 del 25-04-2001, Juzgado 1°. Promiscuo Municipal de Pradera, registrado el 03-
05-2002, Embargo Accion Real, De. Maria Carmelina Morales Motato, Al Martha Esperanza

Martinez Rengifo.-

Lo anterior en virtud lo dispuesto por el numeral 5 del Articulo 375 Cédigo General dol. Prq‘ceso.
se expide a peticion del interesado, GUSTAVO ADOLFO ALFARO TASCON C.C. 1113662269
de Palmira Valle. T.P. No. 319051 el .S .J mmemmemsnmemmmssssmenmmssssssamnun s A

Se expide en Palmira a los quince (15) dias del niks de Julio de_f?us Mil Veintiuno (2021)

AEL.
MVTLRITCS

E BUR
REG|STRADORA SECCIONAL QRIP

Oficina de Registro de Instrunentos Pablicos de Pahuira « Valle
Direccion. Camera 31 N 30 - 3
Telohono: 2726003 2722491 2780
Email: oﬁmgzsmhnua@sumwmnado QUV AN
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

Mediante éste documento privado los seiiores MARTHA ESPERANZA MARTINEZ
LENGIFO y JOSE JULIAN SALDARRIAGA CAICEDQ. mayores de edad y
vecinos de Pradera Valle, dentificados como aparece al pic de sus firma, de estado civil
casados con sociedad conyugal vigentc. quien para los cfectos del presente contrato en
adelante se denominara los promitentes vendedores por una parte 'y la seiiora GLORIA
RIVERA CESPEDES, también mayor de edad y vecina de pradera Valle, de cstado
civil casada, con socicdad conyngal vigente identificadta como aparcee al pie de su firma,
aptien en adelante s¢ denominara 1 promitente compradora se ha celebrado el siguiente
~ontrato de PRODMESA DE COMIRAVENLA del bien inmueble que se condensa
dentro de las siguientes clausulas:  PRIMERO: Que cl vendedor da en venta. una casa
de habitacian con el lote sobre el cual esta construida situada en el municipio de Pradera
Valle. ubicada en la calle 6 No. 6-10. 6-17. el presente contrato de promesa de
compraventa se hace como cucipo cierto y en cllos quedan incluidos los derechos de
medianeria con las propicdades celindantes ¥ area de terreno es de Ocho punto
cincuenta (8.50). metros de freate por Dicciséis (16) de fondo y alinderado de ia
siguientc manera: Por ¢l NORTE . con predio hoy de Faustino Ferro. por el SUR:
predio de Luis Erazo. por ¢l Oriente: con la calle 6" y por el Occidente: con predio
Betty Mantenegro. SEGUNDO. Elinmueble prometido en ventay de que da cuenta la
clausula anterior, fue adquiride por los promitentes vendedores en su estado civil actual.
por compra querel seilor Antonio José Martinez Mendez hizo al sefior CARLOS
TAPIAS, segun consta ¢ escritura pablica Nro. 587 del 12 de Noviembre de 1.982,
otorgada en la Notaria Unica de Pradera valle. registrada en la Oficina de Registro de
[nstrumentos Publicos de Palmira Valle al folio de matricula inmobiliaria Nro. 378-
00320¢6. TERCERO: el precio de la venta € de CUARENTA MILLONES DE
PESOS (540.0(}01)00.00). e que seran caiicelados por la promitente compradora
seiiora GLORIA RIVERA CESPEDES de la siguiente 1nancia: 1) A ia firma de la
presente promesi de compraventa la promitente compradora sefiora GLORIA
RIVERA CESPEDES hard entrega 2 los promitentes vendedores sciiores MARTHA
ESPERANZA MARTINEZ RENGIFO y JOSE JULIAN SALDARRIAGA

CAICEDO, la suma de DIECISIETE MILLONES DE PESOS ($l7.000.000.000) (de

los cuales se dejara constancia una veZ s¢ firmne esta promesa). 2) El saldo, es decir la

suma VEINTITRES MILLONES DL PESOS (523.000.000.00) se pagaran en 36 meses
contadas a partir del 28 de Marzo del 2.061, a razon de UN MILLON DE PESOS
(51.000.000.00) cada uno hasta completar dicho saldo. Fn consecuencia ¢l plazo para
el nago ($23.000.000.00) del citado saldo comienza a correr el 28 de Marzo del 2.00ly

dei 2.0C3 y una vez pagado el mismo vy vencido el
plazo se procederd como SC indicara mas adelante. Se¢ causard como interés
remuneratorio una tasa del 2% mensual sobre el saldo insoluto, teniendo el mismo 2l
dia. CUARTO. El vendedor declara que ¢l inmueble de que se trata uo ha sido.
vendido o enajenado antes a persona alguna y que se entrega libre de todo gravamen..
censo, hipoteca, embargo o pleito pendiente. QUINTO. CLAUSULA PENAL. En

caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones cerivadas del presente
contrato por cualquicra de los aqui contratantes, dara derecho al contratante cumplido a
exigir a titulo de Indemnizacion y de perjuicios la suma de DIECISIETE MILLONES
DE PESOS M.L. ($17.000.000), sin necesidad de requerimiento previo (JUDICIAL O
EXTRAJUDICIAL) alguno, a las cuales las partes aqui intervinientes renuncian, y que
cualquiera de las partes podri exigir  al contratante incumplido. SEXTO.
DECLARACION JURAMENTADA DE LLOS CONTRATANTES. “Bajo la gravedad
del juramento declaramos que el contenido y cada una de sus clausulas consignadas en

vence el mismo, el dia 28 de Marzo
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este contrato son veraces, ¢l cual aceptamos y firmamos con nucstro puiio y letra”.
SEPTIMO. Una vez cancelada la totalidad de la deuda cs decir ¢l 28 de Marzo del aiio
2.003, la escritura pitblica de Compraventa serd otorgada ante el Notario de Pradera
Valle, una vez se¢ haya entregado a los promitentes vendedores ¢l pago de los
CUARENTA MILLONES DE PESOS MC. ($40.000.000.00), tal cual como quedo
acordado en la clausula Tercera de la pchnlc promesa de compraventa. Para
constancia se firma en Santiago de Cali Valle, iy Veintiocho (28) de Febrero del dos
mil uno (2.001).
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Palmira Valle, 28 de Diciembre de 2020

Senora
GLORIA RIVERA CESPEDES
Calle 6 No. 6-17/19

Pradera valle

Me permito adjuntar a Ia presente, liquidacion del excedente adeudado por usted de la obligacion
contraida en la promesa de compraventa del bien inmueble ubicado en la calle 6 No. 6-17/19 del

municipio de Pradera Valle.
Le recuerdo sefiora Rivera, que se esta cobrando el excedente de $3.100.000 adeudados por usted,
por cuanto dentro de la promesa de compraventa se estipularon unos intereses de mora al 2%

mensual, de los cuales usted debia cancelarlos, situacién que no se llevé a cabo.
De Igual manera le recuerdo que dentro de Ia promesa de compraventa se estipuld una cldusula
penal.

Desvirtuar lo anterior con pruebas.

A A \\PA/

MARTHA ESPERANZA MARTINEZ RENGIFO J JULIAN SRLDARRIAGA CAICEDO

C.C. 6.402.968

Folodp Ksein Gagadso

393303 Readne

C.C. 29.701.981
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