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Senor
Juzgado Promiscuo Municipal De Guacari - Valle
E. 3 D.

Referencia: CONTESTACION DE DEMANDA EXCEPCIONES [
PREVIAS

Demandante: ARACELLY PLAZA ROJAS

Demandado: ISM CONSTRUCCIONES S.A.S.
MARIO GERMAN SOTO VERGARA

Proceso: VERBAL RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO.
Radicado: 2019-311

Jair Gémez Guaranguay, identificado con la cédula de ciudaclcmic
nomero 94.073.244 de Cali, Abogado en ejercicio, con Tarjeta Profesiot i
NUmero 172.349 del Consejo Superior de Ig Judicatura, obranclo 1,
calidad de apoderado judicial de la sociedad demandada 154
CONSTRUCCIONES S.AS., identificada con el NIT:200.408.814-6, o
domicilio principal en la ciudad de Cali, representada legalmente po [
Senora SANDRA LILIANA MARTINEZ JIMENEZ, mayor de edad, domicilicicl
y residente en Cali, identificada con Ia cédula de ciudadania ndme..
38.870.117, en calidad de entidad demandada, dentfro del término legal
respetuosamente me permito darle cortestacién a la demanda
formular LAS EXCEPCIONES DE PREVIAS, en escrito separado, pard lo cudl

manifiesto lo siguiente:

Oportunidad Legal.
La demandada se nofifico el dia 04 de agosto de 2020, para lo cuiil

cuenta con diez (10) dias para contestar la demanda, desde el i
siguiente a su nofificacion, es decir, el termino para presentar la preseil. -
defensa vence el dia jueves 19 de agosto de 2020.

Los dias 7 y 17 de agosto, fueron dias festivos para efectos de los termina .
del despacho.

I EXCEPCIONES PREVIAS.

1. FALTA DE COMPETENCIA EN RAZON A CUANTIA DEL PROCESO

; , 4 A Seneiol
De conformidad con lo establecido en el articulo 100 del Codigo IC?GI ti .‘“
T e < clO
del Proceso, muy respetuosamente nos permitimos solicitar la aplicd
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dei numeral 1° respecio a la falta de jurisdiccion y competencia en
siguiente orden:

La apoderada de la demandanie, en el acdpite de la cuanlic vy

compeltencia, determino la misma en CIENTO SESENTA Y TRES MILLOIIS

QUINIENTOS DIECIOCHO MIL PESOS COP ($163.518.000), para lo cual (-,

necesario hacer la una légica deduccidén o inferencia razoncibli:,

consistente en la competencia del Juez Promiscuo, quien conforrme:
nuestra normatividad, es competente para conocer cde procesos cle:
minima cuantia en Unica instancia arliculo 17 del CGF y en procesoy i
primera instancia, hasta menor cuantia, es decir, hasta CIERT)
CINCUENTA SALARIOS MINIMOS MENSUALES VIGENTES (150 SMLMV).
conforme a! articulo 18 del CGP, Numeral 1°. “De los Procesr,
contenciosos de menor cuantia”, los cudles, para la fecha
presentacion de la demanda afio 2019, ascienden CIENTO VEINTICUATRC )
MILLONES DOCIENTOS DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS PESOS COii
($124.217.400) tomando como base el SMLMV del ano 201Y,
correspondiente a OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MIL CIENTO DIECISH,
PESOS COP ($828.11¢), razén por la cual, muy respetuosamente i
permito manfestar que no es competente el presente despacho pai
conocer de la accidon incoada. '

Ahora bien, podemos concluir afirmando que la cuantia de la demcinicl
supera la menor cuantia permitida o autorizada por nuestra noting
procesal, para conocer de procesos contensiosos por parte ce o
despachos Municipales, como lo es para el caso sub examine.

Por ultimo, en la eventualidad de que el despacho decida daile -
tramite al proceso contenido en el numeral 9 del art 384. "Unica instancici.
Cuando la causal de restitucion sea exclusivamente la mora en el pcicio
del canon de arrendamiento, el proceso se tramitard en Unica instancici'”
Por las razones espuestas anteriormente respecto a la cuantia, insista «-
competencia del superior conocer de la presente controversia.

2. HABERSELE DADO A LA DEMANDA EL TRAMITE DE UN PROCESO DIFERENTL
AL QUE CORRESPONDE.

Como bien se puede apreciar en el expediente, existe auto interlocutaie

No,1977 de fecha 30 de octubre de 2019, mediante el cual, admiten lu

demanda, y ordenan correr fraslado por el termino de disz (10) clice.

darle el tramite de un Proceso Verbal conforme al articulo 348 y siguicile

del CGP, razén por la cual, para este exiremo procesal, existe un cruse
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error en el termino oforgado por el despacho para el traslado de I
demanda, teniendo como base el articulo 369 del CGP, “Admiliclcr |
demanda se correrd traslado al demandado por el termino de veinle (20)
dias" termino totalmente diferente al otorgado por su despacho.

De enfrada a todas luces existe una imregularidad en los termino.
procesales apreciados por el despacho, lo cual, perfecciona uric;
flamante violaciéon al debido proceso que estaria perjudicancle
directamente los intereses de mi representado, por lo tanto, sea eslc I
oportunidad procesal para solicitarle al despacho se pronuncie frenle
la presente observacion que podria conyevar a una nulidad procesal.

3. INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES.

Sibien es cierto, el articulo 35 de Iq Ley 820 de 2003, permite al arrencicicli
solicitar medidas previas en un proceso de restitucion, no es menos cier o,
que el estatuto de vivienda urbana, tiene un exclusivo ambito cli
aplicacién correspondiente g CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO CO |
DESTINACION VIVIENDA URBANA, y para el caso sub examine, se trailcr cl.

una destinacién comercial como o afirma la apoderada de i
demandante en el relato de los hechos, mds exactamente en el hecli,
2° de la subsanaciéon de la demanda el cual me permito citar,... “I|
contrato de arrendamiento, era para una sede administrativa cle |
empresa ISM CONTRUCCIONES S.A.S., Nit:200.408.814-6, hecho cju.-
demuestra en los correos electronicos enviados entre las partes y que -
relacionan y se aportan en la demanda como prueba.

De lo anterior, se puede inferir que se trata de una destinacién totalmenl. -
distinta a vivienda, y por lo tanto, no es procedente la interpretacicn
amanada o forzada de una norma para solicitar en un proceso cls-
restitucion de 'inmueble arrendado, pretensiones economicas como les
de un proceso Ejecutivo. Ahora bien, podrd el arrendador conforme:
numeral 7 del arficulo 384 del CGP.,... “En las medidas cautelares QUE e
practiguen como previas en el proceso de restitucion, se levaniaran Siecl
demandado no promueve la ejecucion en el mismo expediente, denli
de los 30 dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia de la restitfucion”,

En ofras palabras, el orh’cplo 35 de la Ley 820 de 2003, fue derogaclo con
la expediciéon de la Ley 1564 de 2012, mds exactamente en su arlicul.
626, pero mediante el arficulo 384, dejo claro que el demandado li:i -
30 dias posteriores a la sentencia del proceso de restitucion, pai
presentar ante el mismo despacho su proceso ejecutivo dentro del misiiio
Calle 38 No.74-60 Cancy
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expediente, no como lo pretende la togada en su escritfo cle
presentaciéon de la demanda, el cual respetuosamente es un hibriclo,
donde evidentemenie existe una indebida acumilacion de pretensione:.,
y una errada interpretacion normativa, a lo cual, el despacho frato cle
enderezar su defecto con la inadmisién, pero aun asi, los hechos vy
pretensiones deducen el mismo yerro que deberd el despacho estuclicu
de fondo en este momento procesal y darle el tramite oportuno a I
presente excepcion.

Por utlimo, puede el despacho observar que la cuantia de la demandl
pretendida por la togada en el acapite de CUANTIA Y COMPETENCIA, se:
frata de una sumatoria de pretensiones de capital e intereses de moic,
intereses se usura que no tiene sustento normativo, no estan paclados
contractualmente, lo cual hace improcedente su cobro y menos pci
procesos de fenencia como creo que es el caso, pues realmente hai siclo
todo un hibrido por no llamarlo de oira manera respetuosa, lo que Ia
colega ha pretendido en la presente accion.

4. NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES
NECESARIOS.

Como se ha explicado previamente, mirepresentado no reconoce cornic
arrendador a la senora Aracelly Plaza, por el contrario sefior Juez, se tiene
que de llegar a existir una tenencia a través de un contrato de
arrendamiento sobre el predio hoy objeto de la Litis, esté ha siclo
acordado de manera verbal con el sefior JULIO HUMBERTO VASQUEZ
LAPATA, identificado con la ceduia de ciudadania No.6.325.280,
conocido en la regidén y quien ocupa el lofe de mayor extensién con un
criadero de patos desde hace mas de 13 anos y quien sin lugar a dudas

es fundamental para dar claridad y orientar el fallo que proferird el

despacho, razén por la cual, sea esta la oportunidad procesal para
solicitar se vincule bajo la modalidad de litisconsorte necesario al sefor
JULIO HUMBERTO VASQUEZ ZAPATA, quien podrd ser ubicado en Ia
Carrera 3 Callején Santa Lucia, via Guabitas, Casa 3-34, municipio de

Guacari.

L. A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

La parte demandada, se opone a todas y cada una de las pretensiones

de lo parte demandante, consignadas en el escrito introductorio por

cuanto que aquila accién impetrada no tiene sustento factico, asicomo
tampoco legal.
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1. Frente a la Pretensién Primera, Segunda, Tercera: Me Opongo
todas y cada una de ellas, no existe justificacion juricica ¢jue:
permita al fallador, acceder a fal pretension en la medicla en cjue:
las excepciones previas propuestas estan encaminadas i
prosperar.

2. Frente a la Pretensién Cuarta: No es una pretension.

3. Frente a la Pretension Quinta: No es hermenéuticamen::
procedente, la reslilucidon provisional solamente opera P
inmuebles abandonados o desocupados y este no es el caso, pue-,
como se podrd apreciar en las excepciones de fondo, exisie uni
mejora aceptada y reconocida por la accionante, porlo tanto, ne
es procedente la misma. :

4. Frente a la Pretensién Sexta: No es una pretension, es una simpl:
apreciacién de la fogada.

5. Frente a la Pretensién Séptima: Me opongo a ella, no exisl
justificaciéon juridica que permita al fallador, acceder a lul
pretension en la medida en que las excepciones previas g
propuestas estdn encaminadas a prosperar.

Es por lo anteriormente expuesto gue muy respetuosamente solicito il
despacho declorar probadas las excepciones previas, condenandlo i I
parte actora al pago de las costas y agencias en derecho que uslel

sabrd liquidar oportunamente.

PETICION QUE SOLICITO SE DECLARE A FAVOR DE LA PARTE
DEMANDADA.

badas las excepciones previas aqui presentacior.,
consistentes en LA FALTA DE COMPETENCIA CON OCASION A LA CUARNTIA
~ INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES — HABERSELE DADO A LA
DEMANDA UN TRAMITE DISTINTO AL QUE CORRESPONDE.

Solicito se declare pro

ensiones de bases juridicas y faclicar.
e el sustento de las mismas, solicilo

to se declare la terminacion
judiciales ala parte aclor

Por consiguiente, al carecer las pret
y carencia de valor probatorio sobr
envié el expedienie al Superior o en sy defec
del mismo, condenando en costas y agencias
5 Calle 38 I'\l(.).74-.()() Caney
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V. PRUEBAS

Teniendo como base Ias excepciones presentadas dentro dal presenlc
escrito, solicito se tengan como pruebas documentales, las cpc

conjuntamente se anexan en el escrito separado que Iramila o,
excepciones de fondo o merito.

V. FUNDAMENTOS JURIDICOS.

Articulos 16, 100, 101, 348, 384. CodigoGeneral del Proceso.

Articulo 16, PRORROGABILIDAD E IMPRORROGABILIDAD DE |~
JURISDICCION Y LA COMPETENCIA. La jurisdiccién y la competencic 1o
los factores subjetivo y funcional son improrrogables, Cuando se declcr. i
de oficio 0 a peticion de parte, la falta de jurisdiccion o Ia fallc ez
competencia por los factores subjetivo o funcional, lo aclur,
conservard validez, salvo |a sentencia que se hubiere proferido que sed]
nula, y el proceso se enviard de inmediato q juez competente. |« C’}

aciuado con posterioridad a la declaratoria de falta de juriscliccion o .-
competencia serd nulo.

Asi las cosas, si tenemos en cuenta Ig cuantia determinacla por iy

apoderada de la parte actora, no seria competente este clespacho pon
conocer de la presente accidn.

VI. ANEXOS
Me permito anexar Poder oforgado por la Doctora Sandra Lilici

Martinez Jiménez, en su calidad de representante legal de la sociecic|
ISM CONSTRUCCIONES S.A.S.

VII.  NOTIFICACIONES
La parte demandante. GD
v La parte demandante, conforme figura en el cuadermno principol

de la demanda de Restituciéon de inmueble arrendado, core.
johana363@gmail.com.

'

La parte demandada:

v El suscrifo, personalmenie, en la calle 38 numero 74-60, Bt
Caney, en la ciudad de Cali, celular 3187007610 Mi corex
elecirénico es jaird 123@hotmail.com.

6 Calle 38 No.74-60 Ciuney
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Sefior LE DA T

Juzgado Promiscuo de la Ciudad de Guacari - Valle, e s ) et

E. S. D. RESPAL oy
IO T EICI/\Y . LS8V, S B ¥ TR i

Referencia: Poder Especial, Amplio Y Suficiente,

Rad: 2019 - 311

Proceso: Verbal de Restitucion de Inmueble,

Demandante: ARACELLY PLAZAS ROJAS.
Demandados: ISM CONSTRUCCIONES S.A.S.
MARIO GERMAN SOTO VERGARA

SANDRA LILIANA MARTINEZ JIMENEZ, mayor de edad, con domicilio en la
ciudad de Cali, identificada con CC No. 38.870.117, obrando en mi calidad de
representante legal de la sociedad demandada ISM CONSTRUCCIONES S.A.S.,
sociedad identificada con el NIT:900.408.814-6, entidad con domicilio
principal en la ciudad de Santiago de Cali, quien actualmente se encuentra
como demandado dentro del proceso citado en referecia, por medio del
presente escrito manifiesto a usted sefior Juez que confiero poder especial,

amplio y suficiente al Doctor JAIR GOMEZ GUARANGUAY, mayor de edad,
domiciliado y residente en Santiago de Cali, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 94.073.246 de Cali, Abogado en ejercicio, portador de la
Tarjeta Profesional Nimero 172.349 del Consejo Superior de la Judicatura, para
que en nombre de la sociedad que represento, conteste la demanda en los
terminos de Ley, presente medidas previas, de fondo, nulidades, solicite y
practique pruebas, con capacidad de conciliar ampliamente, presente alegatos
de conclusion y en general defienda mis intereses con base en la estrategia de
defensa que mi apoderado estime pertinente, de manera que siempre mis
derechos esten representados y protegidos durante la ejecucion del presente

proceso de restitucion de inmueble, presentado por la sefiora ARACELLY
PLAZAS ROJAS.

El Doctor JAIR GOMEZ GUARANGUAY, cuenta con las facultades inherentes
para el ejercicio del presente poder, en especial las de recibir, conciliar,
suscribir acuerdos y documentos, transigir, sustituir, desistir, renunciar,
reasumir este poder, recurrir, tachar de falsedad cualquier documento y
testigos, retirar demanda, suscribir acuerdos de transaccion, terminar
procesos y en general para realizar todas las actuaciones (jue sean necesarias

para el buen cumplimiento de su gestion de conformidad con el articulo 77 del
cogido general del proceso.

Atentamente.

v“ 3 -
SANDRA LILIANA MARTINEZ JIMENEZ
C.C. No. 38.870.117

ISM CONSTRUCCIONES S.A.S.
NIT:900.408.814-6,
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{ Camara de Comercio de Cali
7 Camara de CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Calj Fecha expedicion: 03/08/2020 05:03:21 pm

Recibo No. 7707595, Valor: $6.100

CODIGO DE VERIFICACION: 0820C2BY7Q
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.ccc.org.co
y digite el respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién,

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA
CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social:ISM CONSTRUCCIONES S.A.S.
Nit.:900408814-6
Domicilio principal:Cali

MATRICULA

Matricula No.: 1048353-16

Fecha de matricula en esta Camara : 11 de abril de 2019
Ultimo afio renovado:2020

Fecha de renovacién:17 de marzo de 2020

Grupo NIIF:Grupo 3

UBICACION

Direccidn del domicilio principal: KR 86 A § 6 - 33
Municipio:Cali-Valle

Correo electrdénico:magesocl970fhotmail.com

Teléfono comercial 1:3728060

Teléfono cemercial 2:3145253081

Teléfono comercial 3:No reportd

Direccién para notificacién judicial:KR 86 A # 6 - 33
Municipio:Cali-vValle

Correo electrdnico de notificaciodon:magesol970Chotmail.com
Teléfono para notificacién 1:3728060

Teléfono para notificacién 2:3145253081

Teléfono para notificacién 3:No reportéd

La persona juridica ISM CONSTRUCCIONES S.A.S. SI autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correc electrédnico, de conformidad con lo establecido en el
articulo 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.
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Camara de Comercio de Cali

‘gggg*;gig%e CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Cali Fecha expedicién: 03/08/2020 05:03:21 pm

Recibo No. 7707595, Valor: $6.100

- CODIGO DE VERIFICACION: 0820C2BY7Q
Verlfique el contenido y confiabilidad de este certificade, ingresando a WwWW.CCC.Org.co
-y digite el respectivo cddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicion, La verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

CONSTITUCION

~ POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 24 DE ENERO DE 2011, INSCRITA EN LA CAMARA DE COMERCIO EL 16

DE JUNIO DE 2014, BAJO EL NUMERO 6291 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO INVERSIONES SOTO &
MARTINEZ sAS.

REFORMAS ESPECIALES

Por Acta No. 6 del 25 de febrero de 2019 Asamblea De Accionistas ,inscrito en esta

Camara de Comercio el 11 de abril de 2019 con el No. 5990 del Libro IX ,La Sociedad
Cambio su domicilioc de Buga a Cali

LA INFORMACION QUE SE ENCUENTRA REGISTRADA ANTES DEL 11 DE ABRIL DE 2018, FECHA DE

ISSCRIPCION DEL CAMBIO DE DOMICILIO EN ESTA CAMARA, CORRESPONDE A LA REGISTRADA EN LA
CAMARA DE CCMERCIO DE BUGA.

POR ACTA No. 004 DEL 03 DE OCTUBRE DE 2016, ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, INSCRITA EN LA
CAMARA DE COMERCIO EL 10 DE OCTUBRE DE 2016 BAJC EL No. 8113 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD
CAMBIO SU NOMBRE DE INVERSIONES SOTO & MARTINEZ SAS. POR EL DE ISM CONSTRUCCIONES
S.A.S,

POR ACTA No. 002 DEL 08 DE MAYO DE 2014 ASAMBLEA EXTRAORDINARIA, INSCRITA EN LA CAMARA
DE COMERCIO EL 12 DE MAYO DE 2014 BAJO EL No. 01833603 DEL LIBRD IX, LA SOCIEDAD CAMRIO
SU DOMICILIO DE BOGOTA A BUGA.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es indefinida.

HABILITACION(ES) ESPECIAL(ES)

Qué ISM CONSTRUCCIONES S.A.S.,no ha inscrito el acto adminisctrativo que lo habilita
para prestar el Servicio Publice de Transporte Automotor en la modalidad de carga.
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ESmara s Cémara de Comercio de Cali
Comercio de CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Calj Fecha expedicion: 03/08/2020 05:03:21 pm

Recibo No. 7707595, Valor: $6.100

s o _ coq:sq D‘E VERIFICACION: 0820C2BY7Q
= dig?te el Contenlqo y copflabllldad de este ;ertifi;ado, ingresando a www.ccc.org.co
= o = IespeCt{Vq 064190, para que visualice la imagen generada al momento de su
Xpedicidn. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

OBJETO SOCIAL

La SOC%edad tiene como objeto principal la construccién de obras de ingenieria civil,
comerclio al por mayor de articulos de ferreteria, pinturas y productos de vidrio en
eStéblecimientos especializados, alquiler y arrendamiento de otros tipos de maquinaria,
€quipo y bienes tangibles, transporte de carga por carretera, preparacién del terreno,
alquiler de inmuebles, compra venta, importacién y exportacién de ganado bovino en pie,
carne en canal y cria, la compra, venta, importacién y exportacién de mercancia en
general, la sociedad puede realizar en Colombia Y en el exterior cualquier actividad
licita, comercial o ciwvil.

Paragrafo: En desarrocllo d su objeto social principal, la sociedad podra (a) constituir
otras sociedades y formar parte de otras sociedades que se propongan actividades
semejantes, complementarias o accesorias de las de la empresa social o que sean de
conveniencia y utilidad para el desarrollo de sus negocios, fusionarse con ellas o
absorberlas; (b) crear o formar parte de instituciones, fundaciones, corporaciones o
asociaciones de cualquier clase o naturaleza en Colombia y en el extranjero; (c)
efectuar inversiones de capital en cualquier clase de bienes muebles incorporales y
similares, incluyendo, entre otros, acciones, bonos, participaciones sociales, cuotas o
derechos en sociedades y cualquier otra clase de titulos o valores mobiliarios: Y
administrar dichas inversiones; (d) intervenir como deudora o como acreedora, en toda
clase de operaciones de crédito, dando o recibiendo las garantias a que haya lugar, e)
celebrar con establecimientos de créedito o entidades financieras, nacionales,
extranjeros, oficiales o privados toda clase de operaciones relacionadas con los
bienes, negocios, actividades y objeto social de la sociedad; (f) girar, aceptar,
endosar, avalar, garantizar, asegurar, cobrar y negociar en general, toda clase de
titulos valores y cualesguiera otros derechos personalgs o de crédito; (g) celebrar
contratos de prenda anticresis, deposito, garantias, admlnistrgc%én, mandgtg, comisioén
y consignacién (h) adguirir, enajenar, gravar, limitar el dominio y admlnlstrar.toda
clase de bienes muebles o inmuebles, cambiarles su forma, dar o ;omar en.arrendamlegto
bienes muebles o inmuebles; (i) celebrar convenios de administrac1éq teécnica, economica
administrativa con otras personas; (3j) celgbrar contratos de gar§1c1pac16n, sea como
participe activa o sea como participe.ipactlva: (k{ contratar tgcnlcos en el pais o en
el exterior, en relacion con las act1v1daQes propias de su objeto; (1) representar a
empresas nacionales o extranjeras; (m) ;eglstrar pgtgntes, nombres comerglales, m?rcas
y demis derechos de propiedad industrial y adqu1r1? Upotorgan gonc§s1one§ IZERSCY )
explotacién; (n) obtener concesiones del estado, parF1c1par en.l¥c1tact§nes p:bllca§‘o
privadas, nacionales o internacicnales o en_cualqu1er procedlmlengg e coi ratacicn
directa con entidades nacionales o internacionales; (o) la selﬁfofn,sézgzéjgxuj;zg
evaluacién y prestacion de servicios de pe{sonal; {p) en general, a'7 p :
actos u operaciones de cualguier naturaleza, que guarden

i j i indicado en el presente articulo
i i {0 a Fin, con el objeto social indica !
refacioniditecta s de medio = 0 inalidad ejercer los derechos y cumplirlas

tod s que tengan como £ - ; : e
Zbli%aZ§o;2iuii;:l ;qconvencionalmente. derivadas de la existencia y de las actividades
desarrolladas por la sociedad.

ejecutar todos los contratos,
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o Camara de Comercio da Calj
' Egmgﬁgﬁje CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Cali Fecha expedicién; 03/08/2020 05:03:21 pm

Recibo No. 7707595, valor: $6.100

whal CODIGO DE VERIFICACION: 0820C2BY7Q
Verifique el contenido y ¢

pher onfiabilidad de este certificado, ingresando a ww
Y digite el respectivo cédigo, para que visu

eXxpedicidén, La verificacién se puede reali
calendario,

W.ccc.org.co
alice la imagen generada al momento de su

zaxr de manera ilimitada, durante 60 dias
contados a partir de la fecha de su expedicién.

CAPITAL

CAPITAL AUTORIZADO: $200.000.000
NUMERO DE ACCIONES: 5200

VALOR NOMINAL: $1.000.000

CAPITAL SUSCRITO: $200.000.000
NUMERO DE ACCIONES: $200

VALOR NOMINAL: $1.000.000

CAPITAL PAGADO: $200.000.000

NUMERC DE ACCIONES: $200

VALOR NOMINAL: $1.000.000 y

REPRESENTACION LEGAL

La representacién le

gal de la sociedad estara ca
designados por la as

rgo de un gerente v un subgerente,
amblea general de accionistas,

FACULTADES\WJMWAUONESDELREPRESENTANTELEGAL

Facultades del Gerente. Son atribuciones del Gerente: a) ejercer la representacisén
legal, tanto judicial como extrajudicial de la sociedad. b) administrar las negocios de
la compania ejecutando p. Nombre de ella toda clase de contratos sin limitacién alguna.
C) presentar a consideracién de la asamblea general de accionistas un informe de
gestidén anual de la compahia para su aprobacién. d) contratar, nombrar V remover
équellos funcionarios y empleados cuyos noxbramientos no correspoadan a )
accionistas y fijar sus remuneraciones.

1a asamblea de
e) otorgar poderes generales Y bpoderes
especiales. f) vigilar la contabilidad, el activo Y correspo

ndencia de la sociedad Y
velar por la buena marcha de todas las dependencias de la misma. gq) autorizar a)
subgerente para: (I) ceder contratos en que la sociedad sea parte a terceros; (IT)
arrendar bienes muebles o inmuebles a nombre de la sociedad; (ILI) comprar o adquirir
acciones de otras sociedades a nombre de la sociedad; (IV) celebrar, ceder, terminar o
modificar contratos que no sean del giro ordinario de los negocios; (V) suscribir
c€ontratos cuyo monto supere el capital suscrito senalado en el articulo 5 de estos
€éstatutos; (VI) adquirir garantias que respalden deudas de 13 sociedad, de los socios o
de terceros; (VII) obtener préstamos o créditos de cualquier indole a nombrae de la
sociedad; (VIII) vender activos de la sociedad; (IX) obtener hipotecas o prendas a
favor de 1la sociedad; y h) en general, celebrar Y ejechar todos los actos Y contratos
comprendidos en el cobjeto social o que se relacionen directamente con la existencia y
el funcionamiento de la sociedad.

Facultades del Subgerente: Son atribuciones del subygerente: a) adminisF
de la Compafiia, ejecutando a nombre de ella toda clase de contratos si
que la sefialada en el articulo 36 de estos estatutos; b) otorgar,
de la asamblea general de accionistas, poderes generales y esp:
declaraciones tributarias y cualqguier otro docuwento que déba presentarse_ante las
éntidades administractiva y que corresponda al giro ordlqarmo dex los negocios.

Paragrafo; Segtn lo previsto en el literal g) del articulo 36 de los estatutos, el

rar los negocios
n mas limitacién

previa autorizacidn
:ciales c¢) suscribir
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:  Cémara de Cémara de Comercio de Cali
" Comercio de CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Calj Fecha expadicién: 03/08/2020 05:03:21 prm

Recibo No. 7707595, Valor: $6.100

Verifique el o COQIGQ DE VERIFICACION: 0820C28Y7Q
Vidigiie 01'§Onten1g0 Y copflabllidad de este certificado, ingresando a WA . CCC.0rg . co
= CVPGdiEién i?pectnyq cé@1qo. Para que visualice la imagen genarada al momento de su

’ © A verificacion se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su erxpedicién,

subgerente debers obtener previa autorizacién del gerente de la socieds
Pretenda suscribir contratos

-
Q.
0
c
&
o
o}
Q

: O entrar en operacicnes cuyos valores supecen e}
egulvalente al capital suscrito establecido en el articulo 5 de as5tZos estatutos
NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES
DOCUMENTO: DOCUMENTO PRIVADO DEL 24 DE ENERO DE 2011
INSCRIPCION: 16 DE JUNI1O DE 2014 NUMERO 6291DEL LISRO IX
FUE (RON) NOMBRADO(S) :
GERENTE
SANDRA LILIANA MARTINEZ JIMENEZ
C.C.38870117
DOCUMENTO: ACTA NRO.002 DEL 05 DE MAYO DE 2012
CRIGEN: ASAMEBLEA EXTRAORDINARIA
INSCRIPCICN: 16 DE JUNIO DE 2014 NUMERO 6291DEL LIBRO IX
FUE (RON) NOMBRADO (S):
SUBGERENTE
MARIO GERMAN SOTO VERGARA
C.C. 14882957

REFORMAS DE ESTATUTOS
Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:
DOCUMENTO INSCRIZCION
ACT 6 del 25/02/2019 de Asamblea De Accionistas 5990 de 11/04/2015 Libro IX
REFORMAS

DOCUMENTO FECHR.DOC ORIGEN FECHA.INS NRO.INS.LIBRO
AC-004 10/03/2016 ASAMBLEA EXTRACRDINARIA 10/10/201? RMOS-8113
AC-004 10/03/2016 ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 10/10/2016 RM09-8113

s
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N Camara d Cémara de Comsrcio de Call
; Comercio%e CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Cali Fecha expedicidn: 03/08/2020 05:03:21 pm

Recibo No. 7707595, Valor: $6.100

P CODIGO DE VERIFICACION: 0820C2BY7Q
Verlglgue el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a wwwW.cCC.Org.co
Y dlgltp gl respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicidn. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De confermidad con lc establecide en el Cédigo de Procedimiernto Administrativeo y de io
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los actos adninistracivos de reglstro,
guedan en firme dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de
inscripcién, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efactos, se informa gue
para la Camara de Comercio de Cali, los s&bados NO son dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos guedarn en
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo

72 del Cddigo de Procedimiento Administrative y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certifica, NO se encuentra en tramite ningtn
recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - ClIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4290
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4752
Otras actividades Cédigo CIIU: 7730
Otras actividades Coédigo CIIU: 4923

INFORMACION COMPLEMENTARIA
TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo provisto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 v
la Resolucién 2225 de 2012 del DANE el tamafo de la empresa es: PEQUENA v

Lo anterior de acuerdo a la informacioéon reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $3.447.210.369

Actividad econédmica por la que percibidé mayores ingresos en el periodo - CIIU:4290

A Ak AN A P A R A AR w A R e r kR A A AR AR A AR RA AR AT AR A A A AR R AR B ARA LA AAR AR AT R A AT A A AN E B AR N AR R AN RN AT NSk R
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CAmarade Camara de Comerclo de Call
Comercio de CERTIFICADO DE EXISTENGIA Y REPRESENTACION LEGAL
Cali Fecha expedicién: 03/08/2020 05:03:21 pm

Recibo No. 7707595, Valor: $6.100

) CODIGO DE VERIFICACION: 0820C2BY7Q
Verlgique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.ccc.org.co
y digite el respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicién. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias

calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

Este certificado refleja la situacién jurfdica del inscrito hasta la fecha y hora de su
expedicion.

Que no figuran otras inscri

pciones que modifiquen total o parcialmente el presente
certificado.

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimientoc Administrativo ¥ de lo
Contencioso Administrativo, y de la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de
registro aqui certificados quedan en firme diez (10) dias nébiles después de la fecha

de inscripcién, siempre que no sean objeto de recursos; ‘el sdbado no se tiene como dia
habil para este conteo.

En cumplimiento de los requisitos sobre la validez juridica y probatoria de los
mensajes de datos determinados en la Ley 527 de 1999 y demds normas complementari
firma digital de los certificados generados electrénicamente se encuentra
por una entidad de certificacién digital abierta acreditada por el o
de acreditacién (onac) y sélo puede ser verificada en ese formato.

as, la
respaldada
rganisme nacional

Dado en Cali a los 03 dias del mes de agosto del afo.2020 hora: 05:03:21 2M

227
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S aa Rama Judicial
E 3 Consejo Superior de la Judicatura

\:’j Repiiblica de Colombia

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
GUACARI VALLE

SECRETARIA. El demandado MARIO GERMAN SOTO VERGARA se notifico personalmente
de la demanda en el Despacho del Juzgado el dia jueves 12 de marzo de 2020.

A partir de marzo 16 hasta el 1 de julio de 2020, los términos fueron suspendidos mediante
Acuerdos PCSJA20-11517 PCSJA20 — 11518, 11519, 11520, 11521, 11526, 11527 y 11528,
11532 de 2020 hasta el ACUERDO PCSJA20-11567 05/06/2020

TERMINO PARA CONTESTAR

Empieza : viernes, 13 de marzo de 2020.
Termina :lunes 13 de julio de 2020.
Inhabiles : marzo 16 de 2020 hasta el julio 1 de 2020

La demandada SANDRA LILIANA MARTINEZ JIMENEZ se notificd personalmente en el
juzgado el dia martes 4 de agosto de 2020

TERMINO PARA CONTESTAR

Empieza : miércoles 5 de agosto de 2020.
Termina : jueves, agosto 20 de 2020.
Inhabiles : viernes 7, sbado 8, 15, domingo 9, 16, lunes 17 de 2020

Guacari, Valle, noviembre § de 2620

-

JESUS ANTONIO TRUJILLO HOLGUIN
Secretario.



Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
GUACARI VALLE DEL CAUCA
Carrera 8 No. 4-30-Estacion de Policia

Telefax 2538610
J01pmguacari@cendoj.ramajudicial.qov.co
EXCEPCIONES PREVIAS
PROCESO: RESTITUCION INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: ARACELLY PLAZA ROJAS.
APODERADO JUDUCIAL: JOHANA ALEJANDRA ARIAS CARDONA
DEMANDADO: ISMA CONSTRUCCIONES S.A.S, representante

legal MARIO GERMAN SOTO VERGARA 'y
SANDRA LILIANA MARTINEZ JIMENEZ

APODERADO: JAIR GOMEZ GUARANGUAY

(MARIO GERMAN SOTO VERGARA)
INICIADO: GUACARI, AGOSTO 21 DE 2019
RADICACION: 7631840890001-2019-00311-00
JUEZ: NHORA ELENA PALOMINO QUINTERO

7631840890001-2019-00311-00



Juzgado Promiscuo de la Ciudad de Guacari - Valie.

E. 8 D

Referencia: Poder Especial, Amplic Y Suficiente,
Rad: 2019-311

Proceso: Verbal de Restitucién de Inmueble.
Demandante: ARACELLY PLAZAS ROJAS.

Demandados: ISM CONSTRUCCIONES S.AS.

MARIO GER MAN SOTO VERGARA

MARIO GERMAN SOTO VERGARA, mayor de edad, con domicilio en la ciudad
de Cali, identificado con CC Nc.14.892.957, obrandc en calidad de nersona
natural y como demandado dentro del oroceso citado en referecia, por medic
del presente escritc manifiesto a usted sefior juez que confiero poder
especial, amplio v suficiente 2! Doctor JAIR GOMEZ GUARANGUAY, mayor
de edad, comiciliado y residente en Santiage de Cali, identificado con la cédula
de ciudadania niimero 94.073.246 de Cali, Abegaao en gjercicie, pertader de
la Tarjeta Profesional NGmero 172.349 del Consejo Superior de la Judicatura,
para que en nombre de la sociedad que represento, conteste la demanda e:
los terminos de Ley, presente medidas prov ias, de fondo, nulidades, solicit
practique pruebas, con capacidad de conciliar ampliamente, presente aﬂega
de conclusion v en general defienda mis intereses con base en la ecarmegt
defensa gue mi apoderado estime pertinente, de manera que <'empr° mi
derechos esten representados y protegidos durante la ejecucién del present
proceso de restitucién de mm”ebt . presentado por la sefiora AF{ACEL.L?’
FLAZAS ROJAS.

=

Om

‘ B ET)?T;mM

El Doctor JAIR GOMEZ GUARANGUAY. cuenta con las facultades inher rentes
para el ejercicio del presente poder, en saeuai las de recibir, c\;ncﬁﬂar,
suscribir acuerdos y documentos, ‘trar«;sagi?, sustituir, desistir, renunciar,
reasumir este poder, recurrir, tachar de falsedad cualquier docdmento Y
testigos, retirar demanda, suscribir acuerdos de transaccién, terminar
procesos v en general para realizar todas las actuaciones que sean necesarias
para el buen cumplimientc de su gestién de conformidad con el articulo 77
del cegido general del proceso.

J('\

tentamente

Pagina 1 de |




Seficr

Juzgado Promiscuo Municipal De Guacar - Valle
E. S. D.

Referencic: CONTESTACION DE

o
_];.,
s
O

A B ER (ol 2 8t
A EXCEPCIONES DE

Demandante: ARACELLY PLAZA O.J S
Demandado: ISM CONSTRUCCIONES S.AS.
MARIO GERMAN SOTC VERGARA
Proceso: VERBAL RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
Radicado: 2019-311

Jair Gédmez Guaranguay, identificado con ia ¢
94.073.246 de Cali, Abogado en e};ercic*\
172.349 del Consejo Superior de ic Ju
apoderado judicial del demandoo’f‘
mayor de edad, domiciliado v resid

—2

de ciudadania nimero 14.892. ‘73” en calidad d
término legai respetuosamente me permito dar
y formular LAS EXCEPCIONES DE PREVIAS

manifiesto lo siguiente:

Oportunidad Leggai.

El demandado se nofifico el dia 12 de marzo de 2020, nara o cus Yi¢
con diez (10} dias para contestar ia demanda, desde e! dia siguiznie < s
notificaciéon.

El dic 12 de marzo de 2020, fue jueves de manera que los ferminos co Menz
a contarse a pariir del viernes 13 de mazo de 2020, cuandc el cose = su

! 5 SUCENC
de la judicatura suspendio los terminos desde el dic lunes 16 cie maorz s oe 2020
luego, se reactivaron el pasado 1° de juiio de 2020, de manera cue = fermi

para presentar la presente contestacion. vance &l proxime iunes 13 ~ajulio o=

2020.

Por lo tanto, el término la present

e defensa que se presenta hov anies s.
despacho, esta siende presentada dentro dz ios ferminos legales para elic.
L EXCEPCIONES PREVIAS
1. FALTA DE COMPETENCIA EN RAZON A CUANTIA DEL PROCESD
1 Calle 38 No.74-30 Cane




De conformidad con lo establecido en el arficulo 100 del Cédigo General del
Procesc, muy respeiuosamente nos permitimos solicitar la aplicacidén del
numeral 1° respecto a la falia de jurisdiccion v competencia en el siguienie
orden:

Lo apoderada de la demandanie, en el ccdpite de la cuantio
competencia, defermino o misma en CIENTO SESENTA Y TRES MILLONES
QUINIENTOS DIECIOCHO MIL PESCS "“OP ($143.51 8’100), para lo cual es
necesario hacer la una Idgica deduccién ¢ inferencia razonable, consistente
en lo competencia del Juez Promiscuo, cuien conforme ¢ nuestre
normetivided, es competente porc conocer de procescs de minima cuantic
en Unica instancia articulo 17 del CGP y en procescs de primera instancia,
hosta mencr cuantia, es decir, hastc CIENTC CINCUENTA SALARIOS MINIMOS
MENSUALES VIGENTES (150 SMLMV}, conforme ol articulo 18 del CGP, Numergai
1°. *De [os procesos contenciosos de menor cuantia”, ios cuales, para la fecha
de preseniccion de la demanda oo 2019, ascienden CIENTO VEINTICUATR

MILLONES DOCIENTOS DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS PESOS DOP
($124.217.400) tomando como base el SMLMV del afio 2019, cormrespondiente
a OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MiL CIENTO DIECISEIS PESOS COP {$828.116).

f\
“S

Ahora bien, podemos concluir ofirmande gue lo cuantio de Ig demaondo
supera la menor cuantia permitide o cutorizadc por nuesira norma procesal,
para conocer de procesos coniensioscs por parte de los despachos
Municipales, como lc es para el caso sub examine.

Por ultimo, en la eveniugalidad de cue el despacho decida darle el tramite
orocesc confenidc en el numera! ¢ del art 384. “Unica instoncia. CU\/FIOO
causcl de restitucién seg exclusivamente o mora en el page del canon de
cirendamienio, el proceso se framitard en Unicg instancia”. Por los rozones
espuestas anferiormente respecio a ia cuantia, insisto es competencia dei
superior conocer de ia presente coniroversic.

)

C

2. HABERSELE DADO A LA DEMANDA EL TRAMITE DE UN PROCESO DIFERENTE AL
QUE CORRESPONDE.

Como bier se puede apreciar en sl expe e auto inferlccutoric

No, 1977 de fecha 30 de ociubre de 20‘&9, mediante el cual, admifen ic

demanda, v ordenan cotrer trasiado o termino de diez {10) dias, y darle &l

framite de un Proceso Verbal conforme ai articulo 348 v siguienies del CGF,

razdn por la cual, para este exiremc procesal, existe un Craso enor en e
2 Calle 38 No.74-60 Caney

fART

cel 3187007610

fijo 3953103




termino otorgado por ei despacho parc e ':"ros
como base el arficulo 349 del CGP, "Admiticic
al demandado por el fermino de veinite .281 dias"
al otorgado por su despacho.

De enirada a todas luces existe ung i

apreciados por el despacho, lo cual. o qcién
debido proceso que estaric periudican 23 Zie

representado.

3. INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES

Si bien es cierto, &l articulo 35
solicitar medidas previas en un proc { i
el estatuto de vivienda urbana, fiene un ey o d
correspondiente o CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO CON DESTINACION
VIVIENDA URBANA, y para el case sub iagl G
comercial como lo afirma la apoderada de o
hechos, mds exactomente en el hs
demanda.... “El conirato de arrendomis |
de lo empresa ISM CO'\FRL}CC!O\E:Q S.A.S.
demuesira en los correos electronicos erviados anire |
relacionan y se aporian en la demanda como pruebe”

O Pruedd

(I)

o
o O
wr
O
Q. <
D o
.
o)
9
Q
o
]
3

De lo anterior, se puede inferir cue se r:n"o de una assfinaci
distinta a vivienda, no es procedente | '
Una norma para solicitar en un proces:
pretensiones economicas coms oz d
podrd el arrendador conforme al numera
medidas cautelares gue se practicue:
restitucion, se levantaran si el demandado n

mismo expediente, dentro de los 30 dios siou
sentencic de lg restifucion”.

Iy
N
'S
N/

En otfras palabras, ef articule 35 de ia Ley 820 de 200
expedicion de la Ley 1564 de 2072, mds axocs

mediante el orficulo 384, dejo clarc aue &l demcncada
posieriores a la sentencia del proceso de restitucion, paro

mismo despacho su proceso ejecutivo deniro de! misrno ax
3




lo prefende Ia togoda en su escritc de preseniacidn de la demanda, el cual
respetuosamente es un hibrido, donde evideniemente existe una indebida
acumilacion de prefensiones y una erradd interoretacion normativa, a lo cual,
el despacho frafo de enoerezo su defecto con g ina dmisién perc aun gsi,
deberd el cespacho estudiar de fonde en este mome procescit y dorle &l
framite oporfuno a la presente excepcion.

.

Por utlimo, puede el despachc cbservar que o cuaniia de ic demande
prefendido nor la togada en el acapite de CUANTIA Y COMPETENCIA, se traic
de una sumatoria de pretensiores de capital e intereses de mora, io cual ne
es procedente para procesos de tenencic como crec que &s el caso, oues
realmente ha sido todo un hibrido por no llamario de ofra manero respetuosa,
lo que la celega ha pretendido en ia presente accidn.

(]) ()

NG COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES NECESARIOS.

Como se ha explicado previameanie, mi representade no reconoce come
arrencador a la sefiora Aracelly Pioza, por el contrario sefor Juez, se fiene
que conirafo de arrendamienic gue existe sobre &l predio hoy objete de ia
Litis, fue acordado de manerc verbal con el sefor JULIO HUMBERTO
VASQUEZ ZAPATA, idenfificado con la cedula de cludadania No.4.325.280.
conocido en la regién y quien occupa el lote de mavor exiensién con un
criaderc de patos desde hace mds de 13 afios v quien sin tugar a dudas es
fundamental para dar claridad v orientor ei fallo que proterird el despacho,
razén por la cual, sea esta la oporunidad procesal para solicitar se vincule
bajo lo modalidad de litisconsorte necesario al sefior JULIO HUMBERTC
VASQUEZ ZAPATA, quien podrd ser ubicado en la Camrera 3 Cailején Santa
Lucia, via Guabitas, Casa 3-34, municipio de Guacari.

La parte demandada, se opone ¢ todas y cadao una de las pretensiones de la
parte demaondante, consignadas en el escrifo introductorio Qor cuanto que
aqui la accion impetrada no fiene sustento factice, asf como tampoco jegal.

1. Frente a la Pretension Primera, Segunda, Tercera: Me opongo a fodas v
cadc una de ellas, no existe fuﬂ'?‘r?coc on juridica gue permiia al fallador
acceder a tal pretension en ic medida en gue Ios excepciones orevias
propuestas estan encaminadas a prosperar.

B

Calle 38 No.74-60 Caney
AIrricsas.com
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Frente o la Pretension Cuarta: No es ung pretensién

w

Frente a la Pretension Quintg; No téconi
restitucidn provisional solamente operc porc
desocupados vy este nc es el casc

4. Frente a lo Pretension Sexdio: No es unc oratensidn

5. Frente a la Pretension Séptimea: Me cponge a elic, ro axiste o ficacic
juridica que permita al faliador, ccceder o 1ol prefensidon en iz megic
en que las excepcicnes previgs propuesios estén encar nocas

Orosperor.

Por lo anterior solicito al despacho declarcr no prot
demanda, y no acceder a ias pretensionas solicit
condenandolo al pago de ias costas, perivicios
usted sabrd liquidar oportunamente.

1. PETICION QUE SOLICITO SE DECLARE A FAVOR DE LA P RTE
DEMANDADA.

consistenies en LA FALTA DE COMPETENCIA C

Solicito se declare probadcs s SXCepciones previas aqui presentados
'S 7 .

INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES - HABERSELE

R

DEMANDA UN TRAMITE DISTINTO AL QUE CORRESP

Por consiguiente, al carecer las pretensiones o
carencia de valor probatorio scbre ef sustenio ce o n ¢ To R V&
el expediente al Superior 0 en su defecio se decicre I terrninacion cal mismo
condenando en costas y agencias judiciales ¢ la parte actoro.

P

V. PRUEBAS

Teniendo como base las excepciones oressniadas dentro dei oresen's
escrifo, solicito se tengaon como pruebas documentales, s gus
conjuntamente se anexan en & escrito seporade gue trarmitc o

excepciones de fondo o merito.

V.  FUNDAMENTOS JURIDICOS.




Articulos 16, 100, 101, 368, 384. CocigeGeneral del Proceso.

nr‘rfculo 16. >RCRROGABILIDAD £ If‘/'-"P\O?RO" BILIDAD DE LA JURISDICCION Y

A COMPETENCIA. La jurisdiccion v ia competencia por los factores subjefive vy
funcional scn improrrogables. Cu c:":do decicre, de oficic o g pelicidn de
parte, ia falta de jurisdiccion o ¢ folic de competencica por ios fgctores
subietivo o funciongl, o actuado conservard validez, salvo g sentencia gue s
hubiere proferido gue serd nulg, v ! orocesc se enviard de inmediaic al iuez
competenie. Lo actuado con postericridad ¢ lg deciaraicria de falta de
jurisdiccion o de competencia serd nulc

i
=
e

"
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f ANEXOS
. Me permitc anexar copia del presenie escriic para archivo del juzgado v

iraslado.

Lo parte demandante.

v La parie demandante, conforme figura en el cuaderno principal de la
demanda de Resfitucién de inmueble comendado, correo
ichana3é63@gmail.com.

Lo parie demandoda:

e

v El suscrito, personalmente, en ia calle 38 numere 74-60. Barric Caney, en

ia ciudad O’e%celuicu’ 3187007610 Mi correo i

lecirdnice
la Correra 86 -4-33 Caili v

)
(4]
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gl comreo
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Sefior
Juzgado Promiscuo de la Cludad de Guacari - Valle.

E. S D.

Referencia: Poder Especial, Amplic Y Suficiente.
Rad: 2019 - 311

Proceso: Verbal de Restitucion de inmueble.
Demandante: ARACELLY PLAZAS RO M‘Q

Demandados: ISM CONSTRUCCIONES S.A.8.

MARIO GERMAN SOTO VERGARA

MARIO GERMAN SOTO VERGARA, mayor de edad, con domicilic en la ciudad
de Cali, identificado con CC No.14.892. 95, , obrando en calidad de persona
natural y como demandado dentro del proceso citado en referecia, por medio
[ presente escrito manifiesto a u;tea sefior Juez que confiero poder
pecial, amplio y suficiente al Doctor jAIR GOMEZ GUARANGUAY, mayor
a ad domiciliado y residente en Santiago de Cali, identificado con la cédula
de ciu ada"! nimero 94.073.246 de Cali, Abogado en ejercicio, portader de
la Tarjeta Profesional Nimero 172.349 del Consejo Superior de la Judicatura,
para que en nombre de la sociedad que represento, contesie la demanda en
ios terminos de Ley, presente medidas previas, de fondo, nulidades, solicite y
practique pruebas, con capacidad de conciliar ampliamente, presente alegatos
de conclusion vy en general defienda mis intereses con base en la estrategia de
defensa que mi apoderade estime pertinente, de manera gue siempre mis
derechos esten representados vy protegidos durante la ejecucién del presente
proceso de restitucidn de inmueble, presentado por la sefiora ARACELLY
PLAZAS ROJAS.

Fl Doctor JAIR GOMEZ GUARANGUAY, cuenta con las faculiades inherentes
para el ejercicio del presente poder, en especial las de recibir, conciliar,
suscribir acuerdos v documentes, transigir, sustituir, desistir, renunciar,
reasumir este poder, recurrir, tachar de falsedad cualquier documento vy
testigos, retirar demanda, suscribir acuerdos de transaccién, terminar
orocesos y en general para realizar 'tcdas las actuaciones que sean necesarias
para el buen cumplimiento de su gestidn de conformidad con e! articulo 77
del cogido general del proceso.

Atentamente. »

7 e

AR \,Ea smﬁf-\m
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Pagina | de |




Lan simitinee des Lolis documionig peatd VeRic s 8 e il paghad ssvae siisotondepag gove elenitificada!

EICINA Dl NSTE S DE BUGA
) DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Cartificado generado con el Pin No: 200311429329611030 Nro Matricula: 375-09588

{agina i
Impreso el 11 de Mairzo de 2020 a fas 11:37:19 AM
RTIFICARD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No liene validez sin fa finna del regisirador en la ultima pégina
CESCULO ZGIS TRAL: 373 - BUGA DEPTO: VALLE MUNICIPIQ: GUACAR] VEREDA: GUACARI

FECHA APERTURA: 11-08-2008 RADICACION: 2008-5679 CON: ESCRITURA DE: 21-07-2009
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

s Ao DEL FoLo: ACTIVO

RESCRIPCION: CABIDA Y LINDERQOS

L O DE TERREMO CON CASA DE HABITACION CON AREA DE 7.505.74METROS CUADRADOS (DECRT.LEY 1711 DEL 06-07-1984). SE DEJA

CONSTAMCIA QIE SE CONSTRUYO UNAS MEJORAS A ESTE INMUEBLE CONSISTENTE EN UN PARQUEADERO PRIVADOQ, EL CUAL CONSTA DE DOS

IODEGAS, UNA OFICNA, DOS BAV0S, UN HALL, UNA COCINETA, UN STAR, UN VESTIER SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA 1722 DEL 23/08/2014
WO TARIA PRIMERA DE BUGA g :
HAPLEMENTACION,:

U REGES TROQ DEL 25:-05-2007 ESCRITURA 554 DEL 17-03-2007 NOTARIA PRIMERA DE BUGA DECLARAGION PARTE RESTANTE A PLAZA ROJAS

ARACELLY, REGIS TRADA EN LA MATRICULA 81411,— 002.- 04-05.2007 ESCRITURA 553 DEL 17-03.2007 NOTARIA 1 DE BUGA DECLARACION

PARTE RESTANTE DE: PLAZA ROJAS ARACELLY, REGISTRADA EN LA MATRICULA 91411.— 003.- 15-12-2006 ESCRITURA 2042 DEL 08-12-2006

NOTARIA PRIMERA DE BUGA DECLARACION PARTE RESTANTE DE: PLAZA ROJAS ARACELLY, REGISTRADA EN LA MATRICULA 91411 --004.-

REGISTRO DEL 07-08-2006 SENTENCIA SIN # DEL 18-08-2006 JUZGADO FRIMERQ CIVIL DEL CTO DE EUGA DECLARA(,ION JUDICIAL DE

PERTENENCIA DE: HEREDEROS CIERTOS E INDETERMINADOS DE ELID PLAZA | PLAZA ROJAS ELID PLAZA ROJAS LUIS EDUARDO, PLAZA ORTIZ

ANA MILENA, REYES VIUDA DE GIL LICENIA, GIL REYES TELESFORO, GIl. REYES MARIA ANGELA, GIL REYES VICTOR, SALCEDO GIL MANUEL

SANTOS, GONZALEZ ROMULO, ABADIA JOSE ISAAC, MONEDERO DE GONZALEZ JOAQUINA, VARELA SALOMON, GONZALEZ AGUIRRE MARIA

HILDA, GONZALEZ DE CADENA GLORIA, CRUZ GOMEZ NELSON, VASQUEZ ROBERT TULIO, ORTIZ MARIA ANTONIA, OREJUELA SANDOVAL EMILIO

ALFONSO, GIL REYES CARMEN, GIL REYES PEDRQO, GIL REYES MODESTQ, GIL REYES MARIA HERMINIA, GONZALEZ PLAZA JOSE ROMULO,

DOMINGUEZ BERMUDEZ YOLIMA, DOMINGUEZ BERMUDEZ INGRID ROCIO, GONZALEZ ESCOBAR CENAIDA, ALVARADO PLAZA DANILO, LIBREROS :

POTES Y CIAS EN C. , SAN ROGERIO LTDA |, PERSONAS INDETERMINADAS |, A: PLAZA ROJAS ARACELLY, REGISTRADA EN LA MATRICULA |

|

i

91411 .

DIRECCION DEL INMUEBLE
lipo Predio: URBANO
1) CALLE 3 #2E-143 .CALLEJON LA LUCIA

MATRICULA ABIERTA CON BAGE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
373 - 91411
373 - 91946

ARNUTACION: Nro 001 Fecha: 07-17-2006 Radicacion: 2006-6003
Doc OFICIO 495 del 04-07-2006 JUZGADO TERCERO DE FAMILIA de PALMIRA VALOR ACTO: $§
LESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de deminio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BASANTE LOPEZ MARIA GLADYS

A OREJUELA SANDOVAL EMILIO ALFONSO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-07-2009 Radicacion: 2009-5679
Doc: ESCRITURA 191 del 21-07-2009 NOTARIA UNICA de YOTOCO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0819 ENGLOBE BOLETA FISCAL 00248069 DEL 27-07-09 POR $102.662 BUGA
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MATRICULA INMOBILIARIA
Ny Matricula: 373-99588

ertificado generade con el Pin No: 200511429329611030
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Impreso el 11 de Marzo de 2020 a las 11:37:19 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del regisitador en la ultima pagina

SERSONAS QUE INTERVIENEN BN EL ACTO (X-Titular de dereche real de daoiminio I-Titular de dominio incompleto)
A PLAZA ROJAS ARACELLY £C# 29539173 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-08-2014 Radicacion: 2014-7260
Do ESCRITURA 1722 del 23-08-2014 NOTARIA PRIMERA de GUADALAJARA DE BUGA VALOR ACTO: 3,000,000
| SPECIFICACION: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO: 0811 DECLARACION DE CONSTRUCCION £ SUELO FROPIO -CON

SERMISO DE PLANEACION DE GUACARI RESOL. 300-025-078 DEL 08/07/2014-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,)-Titular de domlnio incompleio)
CCi# 29539173 X

N PLAZA ROJAS ARACELLY

e AR R 4R A kR
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IR0 TOTAL DE ANOTAGIONES: *3*
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ALVEDADES: (informasion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
| interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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GMTRATO CIVIL DE OBRA COB- 019--2013

| NOGMERC  DEL | nevm n10.904 3

O COB-019-2013

| CONTRA O ey - _ _n
FECHA CONTRATO | 25-11-2013

UGAR DE LA OBRA Calle 3-No. 2E-143 Barrio El Sol municipio de Guacari
P AT LA L 4D u
E R L 3 (\/a“-Q)

f TTTTTMARIO GERMAN SOTO VERGARA
| Gédula: 14.892.957
| Direccion: Carrera
TNTRA ANTE | Residencial Miramonies

Celular: 318¢

15 No. 6-28 Casa 20 Conjunto |

Correc’ mageso1970@hoimail.com

I"HAROLD PLAZA DOMINGUEZ e i
Gédula: 6.322.123

Direccion:

| Celular:3105181200

| Correo: Haroldplaza1983@gmail.com

CONTRATISTA

Siioel Municipio de Guacari (V) enbre los suscritos a saber MARIO GERMAN
SOTO VERGARA, C.C. 14.982.957 mayor de edad y vecino de la ciudad de Cali,
guien en adelante se denominara CONTRATANTE y por la otra HAROLD PLAZA
POMINGUEZ, C.C. , mayor de edad v vecino de Guacarf (V.), quien en adelante
se denominarda el CONTRATISTA, habiles para contratar y obligarsen,
residenciados conforme aparece registrado en el encabezamienio de este
documenio, hemos acordado celebrar f contrato de construccion de obra civil,
expresado en las siguientes clausulas:

PRIMERA: ORJETO. El CONTRATISTA por ¢l presernite contrato se obliga, a todo
costo, con el CONTRATANTE a la “Construccion de las instalaciones de la
cmpresa INVERSIONES SOTO & MARTINEZ SAS consistenies en una bodega
para repuastos, oficinas y zona de vestier con bafio para los operadores de
manuinaria. Estos ambientes seran construidos con rmuros de ladrillo revitado,
pisos esimaltados, cubierta en estructura metalica y cielo falso en panel yeso. Se
anexa al presente contrato el detalle de las obras.

SEGUNDA: RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA. El CONTRATISTA se
compromeie a ejecutar @l objeto del contraio bajo su propia Yy {otal
responsabilidad, bajo el sistema de precios fijos unitarios no reajustables,
contratando su propio personal, sin que genere vinculo laboral alguno entre el
CONTRATANTE y el CONTRATISTA, ni con las personas que este emplee y
suministrando todos los materiales, equipos y/o herramientas necesarias para el
cumplimiento del objeto contraciual.

eARAGRAFO: Todos los bienes o cantidades de obra entregados sin observar las
aspecificaciones de calidad, defectuosas y por lo tanto no aceptadas por EL
CONTRATANTE, obligaran al CONTRATISTA a su reposicién o retirada, a opcion
del CONTRATANTE, asi como a asumir los perjuicios, que ello hubiere producido
en el resto de la obra. Si EL CONTRATISTA rehlsa ejecutar obras contratadas o__,

777




efectuar las reparaciones o reconsirucciones ordenadas por el CONTRATANTE,
éste podréa ejecuiarias directamente, o por inedio de ferceros, previa nuiificacion
escrita al CONTRATISTA v deducirlas de las cuentas que debe pagar a ¢ute.
TERCERA: VALOR DEL CONTRATO: De acuerdo a las cantidades e obra ¢
precios unitarios indicados en el presupuesio de obra, el cual hace par o integral
de este documenio, el valor del presente conirato sg pacia en la suma de
SETENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y OCHOQ Wil
NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS WCTE DE PESOr WCTE
($76.338.946.00), el cual incluye los impuesios gue la gjecucion del presenic
conirato le genere al CONTRATISTA.

CUARTA: FORMA DE PAGQ: El CONYRATANTE pagara al CONTR/
valor sefialado en la Clausula TERCERA de la siguiente manera; un al
30% del valor del contraio a la firma del acta de inicio y el saldo de acuerdo &l
avance semanal de la obra, sefialade en lag actas correspondienies a dicho
periodo, suscritas por las partes o el supeivisor de la obra que el CONTHATANTE
designe y a satisfaccion de este, amortizando el anticipo.

QUINTA: PLAZO DE EJECUCION: EL CONTRATISTA se obliga a eniregar &
satisfaccion del CONTRATANTE, la obra objefo de este contrato en un tormino de
4 meses, contado a partir de la firma de la correspondiente acta de incio de iz
obra objeto de este contrato y entrega del anticipo.

PARAGRAFQ: EL CONTRATISTA solo tendré derecho a la ampliacion del plazo
fijado, por causa de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente cornprobado v,
mediante acta suscrita por las partes o el Supervisor designado por el
CONTRATANTE, caso en el cual el CONTRATISTA ampliara las pdlizas suscriias
por el nuevo plazo acordado entre las partes.

SEXTA: OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: 1°. El CONTRATISTA se obliga
para con el CONTRATANTE & ejecutar la obra de acuerdo a la descripcion, planos
y especificaciones previamente aprobados por el CONTRATANTE. 2°. El
CONTRATISTA ejecutara la obra contratada de conformidad con el proyecio vy
presupuesto entregados, con el aporte de materiales necesarios, disposicion final
de elementos y herramientas de trabajo, y conforme a la legalidad y & las normas
de construccion, siendo obligacion del mismo subsanar cualguier error o gefacio
que tenga el proyecto al precio pactado en este contrafo. 3°. Seran
responsabilidad del CONTRATISTA, todos los dafios y perjuicios que s¢ irroguen
u ocasionen derivados de la gjecucion de la obra y especialmente los que se
pudieran ocasionar a los predios e inmuebles colindanies, a las instalaciones e
infraestructuras urbanas y & los ftransedntes, exonerando expresamente al
CONTRATANTE de toda responsabilidad derivada de la ejecucion de las obras.
4°, Es responsabilidad del Contratista todas las obligaciones relativas a sus
trabajadores, tanto de salarios, seguridad social, efc., exonerando al
CONTRATANTE de cualquier tipo de responsabilidad por los trabajadores del
CONTRATISTA que no son ni se considerarén en ningtin caso frabajadores del
CONTRATANTE. 5°. De conformidad con lo establecido en la ley 100 de 1993 y
las demas normas pertinentes de la legislacién colombiana vigente, el
CONTRATISTA debe acreditar la afiliacion de todos sus trabajadores y el

LTISTA el
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cumplimiento del pago mensual de los aportes de sus trabajadores al Sisiema’;,/""
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§TRAID CIVIL DE OBRA COB- 0192013

General Je Salud v ,,oqunduri Social. 8°. FL CONTRATISTA garantiza que los
{ pie figuran en el pre |p|,zzfs;:.i:w anexo son comerciales, gue no violan
ninguna agulacion y que no serén awnentados ni recargados de ninguna forma.
72 Periir wm visitas al lugar de la construccion que requiera hacer kL
CONTRATANTE o el Supervisor o interventor que esie designe o sus delegados,
en cualauier ﬂf--il”ﬂfﬂ-) y para constatar el estado, avance u otras circunstancias de la
misma goe e sean de su interés. 8°. Suministrar al supervisor o inferventor,
cuando so le soliciie, informes escritos sobre el estado de la obra y el programa de
trabajo e da misma. 99, Gumplic y hacer cumplir todas las normas sobre salud y
' Jn;m idau ocupacional segun los iérminos de la ley 9 de 1979, el decreto ley 1295
/ las demas normas vigenies en el territorio nacional. Asi mismo EL
debe acatar de inmediato cualguier recomendacion U observacion

precios ~'='§:',

GO m!r'. n‘ﬁ,
que ndg;m los organismos de contiol correspondienies. 9°. Realizar sus
N

aciividades en la forma mas cuidadosa posible de manera que se eviten riesgos,
no solo @ sus propios trabajadores, sino también al personal que circula deniro del
drea objein de construccion; por o fanio EL CONTRATISTA respondera ante
CEI0S POl jos daflos geuumdn‘ pol causas imputables a @l 10°. Relacionar los
ek v oequipos que se requiera para la ejecucion de log trabajos ©
onstruccion antes d \l ingreso a la obra, para el conirol correspondiente del
Oc,:oonal e vigitancia.
SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE: 1°. Cancelar el valor del
conirato al CONTRATISTA, de acuerdo con la forma pactada. 2°. Suministrar y
facilitar ooortunamente al Contratista la consulta, informacion y soporie que
reguieran para el cabal cumplimiento del objeio contraciual.
OCTAVA CESION Y SUBCONTRATOS: EI CONTRATISTA no podra ceder los
dgerechos y obligaciones emanados del presente conirato en persona natural o
juridica, nacional o extranjera, ni subcontratar fotalmente el objeto contractual, sin
el consentimiento previo y expreso del CONTRATANTE, pudiendo esie reservarse
las razones que tenga para negar la cesion.
PARAGRAFO I En caso que el CONTRATANTE permita por escriio celebrar
subcontraios quedara entendido que ninguno de los subcontratistas ni del
personal cmpleado por éstos podréd considerarse como empleados de este y, no
tendra nexos ni responsabilidad laboral alguna con ellos. EL CONTRATISTA solo
podréd subcontratar todo aquello que no implique la ejecucion de todo el objeto del
presente conirato.
PARAGRAFO Il: EL CONTRATISTA se obliga a exigirle al subconiratista el
cumplimiento de todas las mismas obligaciones a cargo del CONTRATISTA
oxpresadas a lo largo de todo este conirato y lo que haga parte del mismo.
NOVENSA SUPERVISION: El Contratante podréa ejercer, en cualguier momento
del plazo contraciual, la vigilancia de la ejecucion de la obra a fravés de un
‘uptarvism guien ademas sera el responsable de suscribir las actas de inicio,
uspension, reanudacion, finalizacién y liquidacion del contrato.
)LL A lERMlNACiON ANTICIPADA: El incumplimiento de las obligaciones
propias de cada una de las paries, dard lugar a la otra para terminar
unilateralmente el presente Conftrate. En caso de incumplimienio del

CONTRATISTA, el CONTRATANTE procedera a la liquidacion del contrato y a—
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hacer efectivas las garantias que corresponda v aquel perdera todos sus Jerecho

retributivos quedando las obrag realizadas heste ese momenio en brneficio v
oropiedad del CONTRATANTE.
PARAGRAFO: Cualguier otro incumnplimienic del coniraio que se pued:

aungue no dé lugar a su terminacién, obligard al CONTRATISTA, en fodo caso, 2
resarcimients de los dafios que se puedan produci al CONTRATANIE, qiren
podré hacer efectiva la pdliza de cumplimienio y cobro de multas si es des caso.
cobro de la poliza y/o la aplicacion de mulias, por razon de la termin cion pos
incumplimiento del contrato, no impediran ni lirmiiarg, de ningtn modo, e derecho
del CONTRATANTE a exigir el pago de los dafnos y perjuicios que se | causen
por el incumplimiento del CONTRATISTA.

UNDECIMA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: Una vez terminado el coniraio,
dentro de los cuafro (4) meses siguientes, se liguidard el coniraio ce mutuo
acuerdo.

DECIMA SEGUNDA: MULTAS. Si EL CONTRATISTA no da cumplimicnio a [a
ejecucion de los trabajos denfro de los iérminos y plazos paciados en el sresenio
contrato v en la cotizacion presentada, la cual forma parte del mismo, Hagara o
titulo de multa la suma equivalenie a 1% del Valor del Contraio por cada dia
calendario de afraso en la enirega. Bl valor de esta mulia podré ser deducido por
el contratante de los pagos qué estén pendienies de realizar.

DECIMA TERCERA: CLAUSULA COMPROMISORIA: Todas las diferencias que
surjan enire las partes con motivo del presente contrato, entre ellas las relativas a
la validez, eficacia, interpretacion, ejecucion, cumplimiento y liguidacion de la
misma, gue no puedan ser resuelias direciamente por las paries, seran dirimidas
en un Centro de Congciliacion legalmente acreditado para tal fin.

DECIVMIA CUARTA: INDEMNIDAD: El CONTRATISTA responderd y amparara
demandas, litigios y acciones legales que se entablen o puedan entablarse en su
contra, por actos u omisiones en que €l incuira, sus agentes, subcontratistas o
irabajaclores en ejecucion de éste, dejando indemne al CONTRATANTE frente &
cualquier reclamo judicial o extrajudicial que por causa del cumplimiento dal objeto
contractual cualguier tercero interponga.

DECIMA QUINTA: CORRESPONDENCIA: Se entiende que los datos para
correspondencia oficial seran los descritos en la tabla inicial. Cualguier solicitud,
consulta, observacion, informe y/o envio de documentacion sera valida tanto fisica
como electrénica solo si se envia entre los datos de la correspondencia oficial.
DECIMA SEXTA: ADICIONALES Y/O AMPLIACION DEL CONTRATO: Tanto por
solicitud verbal o por los canales de correspondencia el CONTRATANTE y el
CONTRATISTA podra solicitar actividades adicionales a las presupuastadas
encaminadas a cumplir cabalmente el objeto del contrato lo cual podré repercutir
en la ampliacion del costo del presupuesto de obra y el plazo de ejecucion. En
todo caso el CONTRATANTE sera quien avale la necesidad y viabilidad de las
aciividades adicionales en funcién de las nuevas cantidades y precios unitarios.
Las actividades adicionales no podran exceder el 50% del valor del conirato.
DECIMA SEPYIMA: PERFECCIONAMIENTO: Suscrito este Contrato, se
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entendera perfeccionado a partir de la fecha de la firma. N
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CONTRATO CIVIL DE OBRA COB- 018--2013

Se finna en la ciudad de Cali, Valle del Cauca a los veinticinco (25) dias de mes
Noviembre de 2013.
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CONTRATISTA ° CONTRATANTE
HAROLD PLAZA DOMINGUEZ MARIO GERMAN SOTO VERGARA

C.C.6.322.123 C.C.14.892.057
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LU LUSTE, DONDE EL CONTRATISTA ASUME LA MANO DE OBRA Y MATERIALES

FECH

DE TERMINACION: 121 DIAS HABILES

DESCRIPCION

Vy. PARCIAL

RES $1.061.715
ES Y CIMENTACION $7.547.000

3 rm HIDROSANITARIAS $4.147.000
s OE PISS $9.836.532
s N DE COLUMNAS $4.782.000
- L0 COMUN REVITADS $6.764.000
7 JCCION DE DOS BANOS $11.365.600
8 GA DE AVARRE Y CULATAS DE CUBIERTA $4.365.000
N RED ELECTRICA $3.600.000
R ARMAR CUBIERTA Y CIELQ FALSO EN FANEL YESO $16.178.646
i1 |asED $216.100
L COSTO DIRECTO $71.870.593
B | ADMINISTRACION 5% $3.593.530]
M IMPREVISTOS 2% $1.437.412

ar UTILIDAD 2% $1.437.412
| VALOR TOTAL DEL PROYECTO $78.338.946
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IBNOIES
IS CONSTRUCOIONES S.A.8 Nit No 900.408.814-6
Al S MARIO G RMAN SOTO VERGARA

1

ASUNTD: NO A ITORIZACION DE OBRAS EN Wil PREDIO -RECABO

L relacion al asunto, comedidamente me permito recordarle, que en virtud del contrato de
arrendamiento del cual a la fecha no he recibido la cancelacion de ningtin valor por los canones .
generados desde el ano 2013, tampoco esid autorizado para realizar ningin tipo de obra o
reparaciones loc:tivas en mi predio ni en el local alli contenido.

Enodiferentes ocasiones le he recabado esta situacion, por tal razén le exijo que por favor
SUSPERNDA las cbras que en estos momentos usted esia efectuando sin mi autorizacion ni previo
aviso v de lo cuil me entere por terceras peisonas; le recuerdo que yo vivo pendiente de mi
patrimonio consic niemente. (ver imagen hombres trabajando hoy 30 de junio de 2020.)

Le pido el favor que no me vaya a borrar la publicidad que mande a pintar en las paredes del
frente. Usted no iiene ningln tipo de autorizacion en un predio que no le pertenece, por favor
controle su arbitrariedad. (ver imagenes letrero implantado sobre muro frontal calle 3ra, desde el
pasaso 19 de diciembre de 2019)
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Le reitero que en estos momenios coniinda el proceso de demanda por restitucion ae i
inmueble, del cual usted ya fue notificado y ha hecho caso omiso a la misma, aprovechando lo
suspension de términos de la rama judicial. Por el contrario, sigue usando mi propiedad para
guardar toda su maquinaria, y hace caso omiso a todas las comunicaciones varbales v oscilias
que le he realizado durante todo esie tiempo. (ver imagenes uso del predio)

. Lo anterior en razén a gque usted NUNCA ha tenido la intencién de pagar los canones de
arrendamientos y que tampoco ha guerido entregarme mi predio, aprovechando las situaciones;
en muchas ocasiones le he solicitado que si no va a pagar el arrendamiento me devuelva mi
inmueble para mi habitacién y asi mismo le he prohibido realizar obras dentro del mismo.
Cualquier tipo de arreglo locativo necesario e indispensable para el mantenimiento y conservacion,
corren de mi parte por lo cual amablemente le solicito se me comunique en su debido momenio la
necesidad que se presente para cubrirla de inmediato y se abstengan de realizarlas por su parte.

Por favor tenga un poquito de dignidad, tenga al menos respecto, sobre todo a las autoridades.

Aracelly Plaza Rojas
Propietaria.

C.C. Dra. Johana Arias

Hps:outtook live.com/mail 0fsearchid! AQNK ADAWAT2ZMXTININ 2EZEyOCOWMATIMDAKALYA AAMngauriNuoSHCQB 921182V LeBwBdiL 3 2BWW . 273



%300 LOHes; BN gonni oto - Cutiook

Juzgado Promiscuo Guacari.

attps:ontieok live.comimail/0/searcha ZAQMEADAWATERZVMXLINKN2 T Z EyOCOWMATIMDA KAEYAA AMnqquifiNuoSLCQB%2FIS2V LeBWBjL3%2BWW...  3/3



Guacai, 0% de ulic de 2020.

SeAOIC

Aracelly Plazos

Gugreari

Asunto: Respuesia o su misiva de fecha 30 de junio de 2020
Cordial saludo,

En relacion al reguerimiento de la referencia, nos dirigimos a ustedes de la manera més
raspetuosa con el dnimo de alcarar o siguiente:

l. Efectivamente como wusied bien lo dfrma, no existe ningun pago
correspondiente ol concepio de canones de arrendamiento desde el primer

momento que ocupe el espacio, es decir, desde el afio 2013, Usted nunca ha
recibido algun pago de mi parte.

Z. Asi misrmmo,  conforme gl reguerimiento ¢ su afirmacion donde solicita se
suspenda las obras que se estan llevando acabo sin su autorizacion, quiero
aclarar, gue se fratan de adecuaciones necesarias para el mantenimiento del
inmueble, gue como bien usted lo reconoce, los mejoras redlizadas desde el
afio 2013, estas fueron autorizadas por usted, como o reconoce en multiples
correos electronicos y demas medios donde se puede savidenciar su
concentimiento.

3. Respecto al proceso de restitucion de inmueble por usted presertado, el mismo
serd de debate probatorio para demosirar o veracidad de sus afirmaciones, en
o que si fiene razdn, es que nunce s& han pagado lo: cdnones de
arrendamiento y soy reiterative, las adecuaciones gue en este momento se han
reglizade, han sido para la conservacion y mantenimiento de la mejora
realizada y autorizada por Usted desde el 2013, la cual, por logica razonabilidad,
ha tenido un desgoste en su fecho v ha sido necesario repararlo en este
maornento.

Conocedores de la existencio del proceso antes mencionado, le manifiesto que
nemaos dado alcance al frasiado de la demanda y estaremos atentos a las futuras
aciudaciones del despacho.

Cordiglimente,

,.%éaﬁfd@f;ermoeuevmm

T e 14.892.957 “



HEPUBLIGA DE ROLOMBIA
OEPARTAMENTO DEL VALLE DELEAUCA ooy o
NOTARIA VEINTIDAS DEL CIRGULD DE BALL <550 4
AL TA UE DECLARAGIAN RAJU JURAMENTE.S /2
PARA FINES EXTRAPROCESALES — ~\© ™
(Art. 158 del CER)

Uil ciudad de Bali, Departamento del Valle del Cauca Repablica de Colombia, a los 1 dias del mes de JULID del afio dos
il Veinte (2.020), anie mi LUZ ELENA HURTADI ABUTELD, Notaria Veintidds del Circulo de Cali, COMPARECID(ERTIN),
() sednr (a) (s) MARID GERMAN SOTD VEREARA, mayor(es) de edad, identificados con la cedula(s) de ciudadania
nimern(s) 14892957 expedida(s) en BUBA, de estado civil CASADL, profesion v oficio: ADMINISTRADIR DE
FMPRESAS, con domiciliado(s) actual en la CARRERA 8E A No.B-33 , Barrio: MAYARAN- Ciudad de Gali VALLE. ‘.

Habiendo manifestado el compareciente que la declaracion que aqui rinde lo hace bajo LA GRAVEDAD DEL JURAMENTD y
de acuerdo a lo ordenado en el Articulo | inciso 3 del Decreto (537 de Julio 4 de |98 y el Articulo 799 del Gadigo de
arocedimiento civil y oor lo tanto su declaracion solo tiene carécter de prueba sumaria y si es para llevar a proceso
udicial en algun juzgadn, no debe ser controvertida (Procesos de jurisdiceian voluntaria o similares).

PRIMERD: Que se encuentra en su entero y cabal juicio y rinde la declaracion que se presenta en este instrumento y bajo
la gravedad de juramento v a sabiendas de las implicaciones legales que acarrea jurar en falso.

SEGLUNDD: Que no tiene ninguna clase de impedimento para rendir esta declaracian juramentada la cual hace bajo su
inica y entera respansabilidad.

TERCERL: Seguidamente procede a rendir la declaracian en los siguientes términos, “Manifiesto bajo la gravedad del
juramento que, Yo, MARID GERMAN SOTO VERGARA, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Cali, identificado con GO
No.14.892.957, obrando en calidad de persona natural y como demandado dentre del proceso adelantado en el juzgado
inico promiscun de Guacari - valle, bajo la radicacion 2019 - 311, inciado por |a seriora Aracelly Plazas, quiero manifestar
bajo la gravedad del juramento, que NO RECONOZCO a la sefiora Aracelly Plazas como arrendadora, que nunca le he
ranceladn un solo canon de arrendamiento durante los 7 afios que llevo ocupando el inmueble, que por el contrario,
reconozeo al sefor JULIO HUMBERTO VASOUEZ ZAPATA. quien me hizo entrega formal del inmueble. Por dltimo. dejo
claridad que he realizado una inversian econdmica significativa sobre dicho predio y todo ha sido con la autorizacidn y
consentimiento de la propietaria hoy deméandate Aracelly Plaza. ES TODL.

Manifesto que la informacion aqui suministrada mediante la presente declaracion corresponde a hechos ciertos. En caso
de inconsistencias asumo la responsabilidad a que haya lugar. ES TODD
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GENP RALIDADES DE LA SOLIGTTUD

DG MENTOS SUMINISTRADOS PARA VALORIZACION

A INFORMACION CATASTRAL D! INMUEBLE
"RIPCION SATELITAL DEL SECTOFR
CABILAS Y LINRDEROS CONSTRUCCION
/. DESCRIPCION LOCALIZACION E INFRAESTRUCTURA PREDIO
PERSSECTIVAS DE VALORIZACION
) ACTUALIDAD EDIFICADORA

10, CARACTERISTICAS Y CONDICIONES DEL INMUEBLE

1. METODOS DE AVALUOS

2. ASPECTOS TENIDOS PARA EL AVALUC
13. RESULTADO DEL AVALUO

14 VIGENCIA DEL AVALUO

5. POLITICAS Y CLAUSULAS DEL AVALUO

G DECTHARACION DE CUMPLIMIENTO Y NO VINCULACION.

~waluador Propiedad Raiz Reynaido Cedeio Perdomo RAA 94521153

E-mail: avaluosdeoccidente@gmail.com - Teléfono: 320-7571725
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Santiago de Cali, julio 03 del 2020

Senores:

JUZGADO PROMISCUO DE GUACARI

ASUNTO: PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
DEMANDANDO: MARIO SOTO

DEMANDANTE: ARACELLY PLAZA

REYNALDO GAVINO CEDERNO RPERDOMO mayor de edad y vecino del municipio de
Santiago de Cali con cedula de ciudadania No 94.521.153 De Cali. en i
condician de perito avaluador, certificado por LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
AVALUADORES Y CONSTRUCTORES DE COLOMBIA, Me permito preseniar el
avalué comercial tipo urbano ubicado en la Calle 3 # 2E — 143 Guacari v:lle del

cauca,

Adjunto al informe la documentacién e informacion utilizada para el gjercicio
regular de mi oficio, ademas de mi credencial como valuador de propiedad raiz

que me acredita con experticia en el tema.

P
/'/’
eynaijo Cedefio Perdomo
Peri aluador
RAA 945211583

Avaluador Propiedad Raiz Reynaldo Cedefio Perdomo RAA 9452115

E-mail: avaluosdeoccidente@gamail.com - Teléfono: 320-7571725
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YO BEYRALDO GAVING CEDENG PERDOMO ideniificado con cedula de ciudadania
Mo 94, 571,163 vecino de la ciudad de Cali, con direccion de domicilio carrera
8502 # 5528 apto 201 Teléfono celular 3207571725 Valuador de propiedad raiz
con expaiencia en la actividad por 10 afios de manera continuo e ininterrumpida
con regisiro nacional valuador R.AA 94621163 expedido por LONJA PROPIEDAD
HALZ AVALUADORES Y CONSTRUCTORES DE COLOMBEIA declard bajo
juramenio que se entiende prestado por la firma del dictamen gue mi opinién es
independiente y corresponde a conviceion profesional.

Fl presenie informe se llevd a cabo con base en los requerimientos, deberes y
normas establecidas en el articulo 226 (codigo general del proceso) un dictamen
claro y piaciso, exhaustivo y detallado. Y como objetivo principal aportar hechos
que interosen al proceso y requieran de especiales conocimientos técnicos.

Floinforme del inmueble objeto de avalué fue realizado con los métodos
establecidos la normatividad vigenie que regula la metodologia valuatoria en
Colombia (Resolucion 620 de 2008): NOTA 1: Seglin RESOLUCION 620 DEL
2008 otorgada por el Instituio Geografico Agustin Codazzi. De acuerdo al numeral
5,6 y 7 vel codigo general del proceso 226 declaro que he sido designado
comeo porite avaluador en dictdmenes periciales en los dltimos 4 anos.
(Juzgado tercero civil municipal de Palmira, proceso division material,
Juzgado tercero civil municipal de Cali, proceso de pertenecia, juzgado 27 civil
municipal, proceso prescripeion adguisitiva) Ademds, declaro que NO he sido
designado en procesos anieriores o en curso por la misma parie o por el
mismo apoderado de la parte. Manifiesto que NO estoy en lista de exclusion
como auxiliar de justicia segun articulo 50.

Cordialmente

afio Perdoimno
v aluador
14

”
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AA 945 x4

valuador Propiedad Raiz Reynaldo Cederio Perdomo RAA 94521153

~mail: avaluosdeoccidente@gmail.com - Teléfono: 320-7671725
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Dando cumplimienio en lo dispuesto en la ley de ransicion de avoluadores
ley 1673 del 2013, Adjunte en este informe la certificacion gue me acrediia y
autoriza para realizar avaliios urbanos, conocide como RAA (registio abierio
avaluador)

2 . GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

FFecha de solicitud 30 de junio del 2020

Propietarios Predio Aracelly Plaza Rojas

Tipo de Avaldo Urbano

Tipo de Inmueble lLote de terreno con mejora v
cerramiento perimetral

Uso Comercial  (servicio de  alguiler
maquinaria pesada) )

Direccion Calle 3 # 2E ~ 143 Guacari valle del
cauca.

Motivo valoracion Proceso

Fecha en que se realizo la visita Junio 30 2020

Encargado de la visita Reynaldo Cedefio Perdomo

Nombre de quien atendio el examen fisico  Sr Mario Soto

3 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA LA VALORACION
e Certificado de tradicion
o Copia predial

NOTA: La valoracion se hace con referencia en la visita realizada al predio
objeto de avaluo, por requerimiento del solicitante del avaito, se hace
valoracién solamente a la mejora, cerramiento y relleno terreno

NFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE

Urbano | S

Sector _ ,4
Normatividad de lazona Residencial predominante

Sector El Rosario

Numero Predial Nacional | 010001120036000 0

Avaluador Propiedad Raiz Reynaldo Cedeiio Perdomo RAA 94521155

E-mail: avaluosdeoccidente@gamail.com - Teléfono: 320-7571725
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Fl objetc del presente avalio es determinar el valor comercial del inmueble, en el
estado actual en que se encuentra, al cual se ha llegado mediante el método
iradicion. | de investigacion, comparacion de mercado y método de reposicion en
consiruc iones, ademas de la observacion y el analisis de sus caracteristicas
oarticulaas, ubicacion, destinacion, area utilizable, asi como el andlisis del secior

que ejerce influencia y la normatividad urbanistica.

P =Y WAL ACHON

El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al
valor comercial, entendiéndose por éste el gue un compracor estaria dispuesto a
pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad, como justo y equitativo,
de acuerdo a su localizacion y caracteristicas generales y particulares actuando
ambas partes libres de toda necesidad, presion o urgencia. Para la realizacion de
este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos a que nuesira
considerscion es relevante para la fijacion del valor comercial del inmueble; como
aspectos de fipo economico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos
permiten fijar parametros de comparacion con inmuebles del mercado inmobiliario.

5 URBICAC ION SATELITAL PREDIO OBJETO DE AVALUQ

B ) k2
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Avaluador Propiedad Raiz Reynaldo Cedefio Perdomo RAA 94521153

F.mail: avaluosdeoccidente@ginail.com - Teléfono: 320-7571725




LOCALIZACION: El inmueble estéa ubicado actualmente en el barrio el rosario un
sector tradicional y céntrico en el municipio de Guacari valle del cauca Actuairentie
sobre la calle 3 # 2E — 143 Coordenadas de georeferencia: Latitud: 3.760397 Norie,
Longitud: -76.324162 Oeste

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR: Elinmueble objeto de avalio se
caracteriza por la presencia de actividad comercial imedia y residencial alia.

VIAS DE ACCESO: Sus principales vias de acceso son: Guacari- Guabiias, buga-
Guacari.

6. DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS
Area terreno 7.505,74
Area terreno con relleno y 2.241mM2 aprox

construccion mejoia v
cerramiento

Matricula Inmobiliaria
373- 99588

Descripcién Cabida y Linderos  Contenidos en la escritura No 1722 del 27-08-
2014 Notaria primera de Guadalajara de buga

7. DESCRIPCION LOCALIZACION E INFRAES TRUCTURA PREDIO

Localizacion del inmueble predio tipo urbano sector barrio el rosario ubicado
a 150 metros de la via buga - Guacari y sobre via
Guacari - guabitas, a 300 metros del coliseo
municipal Ricardo torres, y 500 metros del
estadio municipal de Guacari

El sector cuenta con buen servicio de transporte

Transporie
intermunicipal cerca a vias principales del sector.

Servicios Piblicos E| sector cuenta con todos los servicios publicos:
acueducto,alcantarillado, (Acuavalle)energia
eléctrica (epsa). Gas propano.

Avaluador Propiedad Raiz Reynalde Cedefio Perdoimo RAA 94621156

E-mail: avaluosdeoccidente@gmail.com - Teléfono: 320-7571725



fnfraestructura Vial: las vias principales y vias
secundarias se encueniran en buen estado de
conaservacion.

1 inmueble se encuentra en un secior de maduracion,), sin embargo, se observa
por su excelente ubicacion sobre vias principal, Por los beneficios que reporta el
sector se pronostica unas perspectivas de valorizacion favorable.

Se observa la renovacion y ampliacion de vivienda unifamiliar Y bifamiliar al interior
del barrio, ademas de la consolidacion de la actividad comercial de estaderos,
restauranies y parqueaderos gracias a su gran ubicacion sobre vias principales.
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waluador Propiedad Raiz Reynalda Cedefo Perdomo RAA 94521153

F-mail. avaluosdeoccidente@gmail.com - Teléfono: 320-7571725
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Avaluador Propiedad Raiz Reynaldo Cedefio Perdomo RAA 94521155

E.mail: avaluosdeoccidente@gmail.com - Teléfono: 320-7671725



ECAC ORN NORMA URBANISTICA

R0 No. 018 del 2000
{agosto 1)
Por el cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
narza el Minicipio de Guacari Valle del Cauca
i1 Coneejo Municipal de Guacari, en uso de sus faculiades constitucionales y
legales, on especial las que le confieren los numerales 2,7,9 del articulo
313 de I Constitucion Politica, 1a Ley 136 de 1994, la Ley 388 de 1997, el
Decreto 879 de 1998, la Ley 507 de Julio de 1999, la Ley 546 de diciembre
23 de 1999 v el Decreto 150 de enero del 2000

Articulo 9. CLASIFICACION DEL SUELO. — Para efecios del
ordenarmiento territorial, el suelo del municipio Guacari, se clasifica en
urbano, (e expansion urbana, rural y de proteccion, de conformidad con lo
dispuesio en el capitulo IV de la Ley 388 de 1997,

Articulo 10, SUELO URBANO. Forman parte del suelo urbano los terrenos
e inmuebles que se encuentran localizados dentro del perirnetro urbano que
se presenta en el Plano 1, teniendo en cuenta que es igual al perimetro
sanitario de servicios de acueducto y alcantarillado.

Paragrafo: Durante la vigencia del Plan, el suelo de expansion gue sea
dotado de redes matrices de servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado y energia, asi como de vias de acceso y corredores viales
principales se incorporaran a esta categoria, conforme se vayan realizando
las obras respectivas y hayan sido enfregadas a titulo gratuito por escritura
pblica al municipio de Guacari.

Articulo 11. SUELO DE EXPANSION URBANA. Forman parte del suelo
potencial de expansion urbana los terrenos e inmuebles que se encuentran
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SAN JUAN BAUTISTA DE GUACARI 2000 - 2010

ACUERDO 018 DE 2000 29

localizados dentro de la poligonal delimitada por: Desde la Calle 12 al norte
hasta el empalme en Y Norte a la salida a Buga. Desde la Carrera 7 al
oriente hasta el Corredor Interregional CIR, (Malla vial del Valle del Cauca
Tramo 3) con via férrea de por medio.

L.a poligonal se encuentra identificada y localizada en el Plano 5.

Paragrafo 1: Los terrenos delimitados en este articulo y localizados en el

Plano No. § deberan desarrollarse mediante Plan de Gestién Urbanistica del

Rlan Parcial de Expansion que deberan presentar acordes con las normas

en este acuerdo establecidas.

Paragrafo 2: La franja de la poligonal comprendida entre la Calle 12 al norte
waluador Propiedad Raiz Reynaldo Cedeiio Perdomo RAA 94521153
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y el actual callejon de irdnsito de vehiculos articulados del Ingenio Pichichi,
(conocido localmente como Callejon de la 17), debera ser desarrollada para
vivienda de desarrollo difuso o de interés social. En cualguiera de las do
situaciones el gestor urbano deberd acreditar los estudios técnicos de
demanda de expansion residencial.

Paragrafo 3; La franja de la poligonal compreridida entre el actual callejon

de transito de vehiculos articulados del ingenio Pichichi, (conocido
localmente como Callejon de la 17), al norie y la Y de empalme de la Carrera
7 y corredor interregional, deberéd ser desarrollada como zona de OGCUPACION
multiple para comercio, servicios o industria no contaminante, segun la Clitl
adoptada en este acuerdo.

Paragrafo 4: Durante la vigencia del PBOT, los propietarios o gestores
solicitantes de ampliacién al suelo de expansion urbana sefialado en el
presente articulo, deberan reunir las condiciones y requisitos establecidos en
este Acuerdo, las de licencia ambiental por parte de la CVC, asi como las de
dotacion de redes de servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, energia, vias de acceso, en el marco del Plan de Gestion
Urbanistica o Plan Parcial de Expansion que presenten para ser autorizados
por parte del Comité Técnico de Planeacion.

10. CARACTERISTICAS Y CONDICIONES DEL INMUEBLE.

0.1 Descripcion General iInmueble objeto de avalud

El predio se encuentra ubicado en la zona urbana del municipio Guacari valle del
cauca, sector el Rosario, utilizado actualmente para uso comercial (alquiler de
maquinaria pesada, sobre via principal de sector conocida como via a guabitas,
cuenta con cerramiento perimetral 3 metros de altura, en la parte frontal cerramienio
muro a media altura con malla galvanizada, acceso al predio por puertas en tuberia
metdlica y malla galvanizada, el cerramiento posterior de 2.50 metros de altura, con
muro, malla galvanizada y swinglea,el terreno esta iluminado con reflectores luz
blanca alcance de 80 metros aprox, la consiruccion de oficinas y bodega adecuadas
para la actividad que ejecuta actualmenie, en buen estado de conservacion, el
terreno de topografia plana forma irregular y de ubicacion medianera fue rellenado
con material de buena calidad.(roca mueria, material subbase y graba iriturada)

compactacion del terreno 98%

Avaluador Propiedad Raiz Reynaldo Cedefio Perdomo RAA 94521153
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DESCRIPCION B AREA (WY
. 115,75
Construceion Oficinas y bodega
| | fan 22,30
i Construccion Kiosko
| :
i . ) 77 metro lineal
Cerramiento en malla y swinglea
Cerramiento en muro y maila
galvanizada 30 metro lineal
1.4 Wiiers de Pisos
un (1) piso.
stez o antighedad

Aproximadamente siete afios (7) afios

1.8 Eseodo de Conservacion
|.a edificacion presenta un buen estado de conservacion.

o e St s
3 & i ‘:5;_;4(;33_\;?1(”5:‘\\{.,

>

Oficinas: Cocineta, gerencia, 1 bafo social, saldon de trabajo, bodega.

Kiosko: saldon de reunion, Vestier, bafio social, orinal.

28 am b el ot in s B pupacatpts pmdovsvar 15 Av s oabnarlaae brasomed oy rsed
e cateristicas LONSruchiivas v ACRRANoS Hienioies

1 Clrnentacion
Zapatas sobre cimiento en concreto.
10.7.2 Esvructura
Muros de carga
Avaluador Propiedad Raiz Reynaide Cedefio Perdomo RAA 94521153
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Teja metélica
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10.7 .4 Mampeoesteria

Ladrillo y concreio
10.7.5 Fachada
Ladrillo limpio pintado
10.7.6 Ventaneria
Perfiles metalicos.
10.7.8 Puertas
Naves y marcos Metélicos
i0.7.9 Pisos
Cemento esmaltado
10.7.10 Muros
Ladrillo limpio pintado

10.8.2 Baiios

Bateria sanitaria, lavamanos en ceramica, pisos y muros enchapados en
ceramica, no tiene division en ducha.

10.8.3 Cocineta
Meson en cemento enchapado en ceramica, lavaplatos en acero inoxidable.
11. METODOS DE AVALUGS

e Método Comparativo de Mercado.

Para la determinacion de valor comercial de este inmueble se uiilizaron los
siguientes métodos para obtencién del valor, tanto para terreno como para la
Avaluador Propiedad Raiz Reynaldo Cedefio Perdomo RAA 94521153
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construccion, segin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en
Colombi: (Resolucion 620 de 2008):

Articulo - Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca otablecer el valor cornercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
ransacciones recientes, de bienes seinejantes v comparables al del objeto de
avaltio. Tales ofertas o iransacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e
interpreidas para llegar a la estimacion del valor comercial.

RELLEND TERRERG ARES 224112

1 valor < osto metro cuadrado del relleno terreno objeto de avaluo fue determinado
por la pagina de generadores de precios, un sotfware utilizado por ingenieros y
arquitecios de obra para presupuestar el valor de obras de diferentes tipos.

Figitizanae o rallana
A LA 0SS ST retiens

Relleno de roca muerta de 50 cm compacios material total: 1.548. m3 facior de
compactacion de 1.40 corresponde al 40 % de compactacion.

20 cm compactos de base con factor de compactacién 30, Material sub base fotal
582 m3 valor m3 instalado $72.000 pesos m3

Grava triturada 3 cm en la superficie area utilizada 67 m3 valer m3 instalado $72.000
por m3

VALOR ROCA MUERTA: 1.548M3 X § 42.000 = § 656.016.000
VALOR MATERIAL SUBBASE 5823 X $72.000 = § 41.904.000

VALOR GRABA TRITURADA: 67M3 X § 72.000 = § 4.824.000

v

VALOR "OTAL RELLENG: § 111.744.000

VALOR ©N LETRAS :CIENTO ONCE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y
CUATRO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE

Avaluador Propiedad Raiz Reynaldo Cedefio Perdomo RAA 84521153
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Articulo 2. Método de Costo de Reposicion. £s el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto del avaltio a partir de estimar el cosio tolal de 12
construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalic. y
restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obienido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno.

GALGULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERV&CION SECUN FITTO Y CORVIHI
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Edad: Es el ndmero de afios que posee la edificacion desde la terminacion
de su construccion, hasta la fecha en la cual se realiza el respectivo avallo.

Vida Técnica: Se conoce como el periodo que dura una edificacion, hasta
cuando sea utilizable en condiciones normales y no requiera de reparaciones
sustanciales o reconstruccion de sus componentes y elementos esenciales. (Nota:
|.as variables Edad y Vida Técnica se dividen para ser expresadas
porcentualmente).

“stado de Conservacion: El estado de conservacion se callifica a criterio del
valuador. tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo
intervalos de media unidad). A continuacion, se explican cada una las categorias o

clases:

1. Clase 1:  Nuevo (No requiere ninguna reparacion).
Avaluador Propiedad Raiz Reynaldo Cedefio Perdomo RAA 94521153
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2 Clase 2. Bueno (Requiere reparaciones de poca imporiancia).

3 Clase 3:  Regular (Necesita reparaciones).

4. Clase 4. Mal (Necesita reparaciones importantes).

5. Clase 5:  Sin valor.

Para cada una de estas categorias existe una ecuacion de tipo cuadratico, de la
forma AX2+BX+C, en donde las variables son los parametros mencionados
anteriormente (Edad/Vida Técnica/Estado de Conservacion) y el resultado es el
porcentaje en que se debe depreciar el valor nuevo de reposicion o o
sustitucion. Las formulas utilizadas por el método descrito son las siguicuies:
Clase 1: 0.0050(A*100/B)2+0.5003(A*100/8)-0.0078

Clase 1.5:  0.0050(A*100/B)2+0.4997(A*100/B)+0.0288

Clase 2: 0.0049(A*100/B)2-+0.4868(A*100/B)+2.5341

Clase 2.5:  0.0046(A*100/B)2+0.4594(A*100/B)+8.0819

Clase 3 0.0041(A*100/B)2+0.4095(A*100/B)+18.097

3.5:  0.0033(A*100/B)2+0.3341(A*100/8)+33.199

Clase 4: 0.0024(A*100/B)2+0.2365(A*100/B)+52.614

Clase 4.5:  0.0012(A*100/B)2+0.1239(A*100/B)+75.200

Clase &: 100%

La calificacion de las mejoras objeto de avaluo fue de : 2

12. ASPECTOS TENIDOS EN CUENTA PARA EL AVALUO

1) Se realizd una verificacion de precios con inmuebles con las mismas
caracteristicas y tamario en el sector residencial, para analizar precios metro
cuadrado lote y precio metro cuadrado construido.

2) La ubicacidén comercial del inmueble y su estado de conservacion indispensable

en el valor neto del predio.

Avaluador Propiedad Raiz Reynaldo Cedeiio Perdomo RAA 94521164
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3) Conccimiento y experiencia sobre avaltios realizados anteriormente y datos vy

estadisticas de LONJA DE ””“P‘HHB Al RAIZ AVALUADORES Y
CONSTRUCTORES DE COLOMBIA,

Hechas las consideraciones anteriores, el siguiente es el concepto
sobre el valor comercial del inmueble.

AVALUO COMERCIAL MEJORA, GERRAMIENTO Y RELLENO TERRENO CALLE 3 # 2E
-143 GUACARI VALLE DEL CAUCA

DESCRIPCION. . | |AREA N2 [VALOR M2 (SUBTOTAL ,
AREA TERRENO RELLENADO 224100/ $  49.863 | $ 111.743.99 |
DESCRIPCION. . : AREA M2 [VALOR M2  [SUBTOTAL
CONSTRUCCION OFICINAS 115,75/ 513.000 | § 59.379.75!
CONSTRUCCION KIOSKO 2230/ $  461.000 | $ 10.280.30
PUERTAS EN TUBERIA Y MALLA GALVANIZADA 4,00| $ 1.400.000 | $ 5.600.000
ILUMINACION REFLECTORES ALCANCE 80 MTS $ 5.000.000
CERRAMIENTO EN MURO Y MALLA 30,00/ $ 210.000 | $ 6.300.000
CERRAMIENTO EN MALLA Y SWINGLEA 77,001 $  73.000 | $ 5.621.000
VALOR TOTAL AVALUO G ST 1202925.04'1

? BN LETRAS: DOSCIE E\T(BQ TRES MILLOMNES NOVECIENTQS VEINTI CINCO MIL
LY LN PESOS MONEDA CORRIENTE.

Avaluador Propiedad Raiz Reynaido Cedefio Perdomo RAA 94521153
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De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 dc 2000, v 2
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio dc Desarrollo
Econdémico, el presente avaliio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones exirinsecas ©

intrinsecas que pueden afectar el valor

4 e FoTa 1 kT e s NP FNE A
15, POLITICAS Y CLA

*oliticas

El precio que asignado al inmueble avaluado es siempre el que corresponderia a una
operacion de contado, entendiéndose como tal la que se refiere al valor actual del bien,
cubierto en el momenio mismo de efectuarse la operacion, sin consideracion alguna
referenie a la situacion financiera de los coniratantes.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, en el municipio de Santiago
de Cali, entre otros criterios, se han fenido en cuenta los avalios recicnies y las
transacciones en el sector al que, homogéneamente, pertenece el inmueble.

El avaltio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, servidumbres activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal, excepio
cuando quien solicita el avalio haya informado especificamente de tal situacion para gue

sea considerada en él.
Clausula de Publicacidn del Informe

Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier referencia
al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y aﬂhacuén del avaluador, sin su

pOfRLL IREORM O 28 VALIDG Ml LA JUHE

consentlmiento AGCLARACION INEORME §

AY

Avaluador Propiedad Raiz Reynaldo Cedeiio Perdomo RAA 245211563

E-mail: avaluosdeoccidenie@gmail.com - Teléfono; 320-75671725



titastui

GEGLARACION DE CUMPLIBIENT(

Las daclaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer
Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipd iesis y condiciones
rastiiciivas gue se describen en el informe
] avaluador no tiene intereses en el hien inmueble objeto de estudio

. Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe

o Lavaiuacion se llevo a cabo conforme a un codige de ética y normas de conducta
=1 avaluador ha curnplide con los requisitos de formacion de su profesion
Fl avoador tiene experiencia en el mercado local v la tipologia de bienes que se estan
valor. ndo

o Elavaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion

o Nadic, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asisicncia profesional en la preparacion del informe

CLARACION DE ND VINCULATION

Reynalde Cederio Perdomo no tiene relacion directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del inmueble.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el propésito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros.

No se acepta ninguna responsabilidad por la mala utilizacién de este informe.

svaluador Propiedad Raiz Reynaldo Cedefio Perdomo RAA 94521153
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Corporacidn Autarregulader Macionat de Avaluadores - ANA
NI 9DG796614-2

s o Resoiucidn 20010 do 2016 de la Superintendencia de

Comersio

widad Beeons ita de Autesregulacion moaiang
»|!{«i?_§m

eftor(a) REYR WLDO GAVING CEDENO PERDOMO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 84521155,
56 oncuenire inge:iofa) en e Registro Abierto de Avaluadores, dasde el 01 de Junio de 2018 y se le ha asignado e
aumero de avaluslor AVAL-945211535.

adicién de esie cerificadn 2l regisivo del seiior(a) BEYNALDO GAVINO CEDENG PERDOMOQ se
s encuenira insciiio en las sicunenies categorias v alcances:

Lnegone 5 i miebles Urbanos

Mleanoe Facha Regimen
- Casas, ap artamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencsy 01 Jun 2018  Régimen de
! as ivados tolal o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

glas .5 en la sstuctura scolégica principal, lotes en suelo de
cxpunsicn con plan parcial adoptado.

Adicionalmente, b inscrito las siguientes ceriificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y expetiencia:

¢ Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categorfe Inmuebles Urbanos vigente hasta el 08 de Maizo de 2022, inscrito en el Registro Abierte de
Avaluadoros, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FEGH/. DE VIGENGIA DE L.OS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGIA DE ES ' E CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régiimen de Tranzicion Art. 6° pardgrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
L dates de sotacts del Avaluador son:

Ciudad: CALL VAL LE DEL CAUCA

Direccion: CARRL 1A 85C2 # 55A-28 APTO | 201
Felefono: 3207571725

Donco Elaclronico reinaldoce78@hotmail.com

L LT IVE. SRS | Do s R -~ ovombores oo BTN
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e rovisedes los archives de aniccedentes del Tnbumi Hisciplinario de la ERA Cmpanacma




i
ELs

el s 1)

seficr(a) REVNALDO GAVING CEDENO PERDC
94521153,

o Dy T L4 It 7 .
n Corporacion Autorreg

registro, asi como con la cucia de auloivenulac’on oo
Avaluaderes - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este corifcado se le asigno el siguiente céo jo do (4

gscanearlo con un dispositive movil u olro dispositive lecian con aceeso a Inlernet, descargan o previainen

25 Ly

aplicacién de digitalizacion de cédigo QR gue son gratuiias. La verifiicacion también puede

o~

PIN directamente en la pagina de RAA hilp/ivewwraa.org.co. Coalguier inconsis
contenida y la que reporte la verificacion con el cbriig
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

BIN DE VALIDA SION

bibbiaat

El presente certificado se expide en la Repiiblica de Coloribia de conformidad con i informacion gue repes: en ¢

A e L
gkl LB Eean el pi

At S92 LT

steicia entre i iInforreantdn

e

1

wo debe ser inmediatamente reporada 8 Coipntacio

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias tel mes de Julio del 2020 y tiene gencic de 30 cias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal



CONTRUGCCION MEJORS, CERRAMIENTO Y RELLENO DEL
TERREND TIPO URBAMO
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CALLE3 #2E - 143

JULIO 02 DEL 2020

GUACARIVALLE DEL CAUGA

e

ACCESO PREDIO

FACHADA PREDIO

CERRAMIENTO

LINDERO




TERRENO TIPD URBANO

CONTRUCCION MEJORA,CERRAMIENTO Y RELLENO DEL Jiel

e R

CALLE 3 #2 £ - 143 GUACARI YALLE DEL CAUCA

JUNI 26 DEEL 2020

FACHADA MEJORA

COCINETA

BANO SOCIAL

BODEGA

QFICINA
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VISTA GENERAL TERRENO




CONTRUCCION MEJORA,CERRAMIENTO ¥ RELLENO DEL
TERRENO TIPO URBAMO

e

CALLE 3# 2 E - 143 GUACARI

S—— e R R ST T TR

VALLE DEL. CAUCA

CUBIERTA MEJORA

FACHADA KIOSKO

ORINAL-LAVAMANOS KIOSKO

BANO SOCIAL KIOSKO

VESTIER KIOSKO

CUBIERTA KIOSKO
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nire 0% 2oseritos a saber: MARIO GERNMAN 80TO VERGARA, con cedula de ciudadania
114,807 957 de Buga V, mayor de edad y vecino de esta ciudad quien para efectos del
Aresente Cocumenio se denominara EL CONTRATANTE por una parte, y por oira
SNECTACIDNES Y AGREGADOS § A ~AVA con NIT No. 805.002.196-4 represeniada
legalmentc poi el sefol IER PRAGD MANRIGUE, en su calidad de Gerenie, con
Codula de iudadania No. 16.760.174 de Cali, gque para todos los efectos de este acuerdo
<o denoni ara BL CONTRATISTA, hemos convenido celebrar el presente contrato de
suministro. ransporie y compaciacion de materiales para la obra de adecuacion de terreno
ubicado et el municipio de Guacari en la Calle 3 No.2E-143 el cual se regiva por la ley
Colombiana y en parficular por las clausulas siguienies: PRIMERA: OBJETO DEL
CONTRATS. BEL CONTRATISTA se obliga a ejecutar para el CONTRATANTE, hajo su
absoluta 1-sponsabilidad, libertad y autonoria técnica y sin ningun fipo de vinculacion
iaboral, 1o siguiente obra: Suminisiro, transporte vy compactacion de maileriales de roca
merta, sub base y grava

SEGUNDS | CANTIDADES DE OBRA ¥ VALORES UNITARIOS:

CONGEPTO | UM | CANT. | VRUN. | VR.TOTAL
l
| el M3 1560| 31.500 | 48.825.000
| SUMINIS TRO, TRANSPORTE Y
I COMPACTACION DE ROCA MUERTA
SUMINIST RO, TRANSPORTE :
COMPAC TACION DE SUB-BASE M3 585 50.400 29.484.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE b " i y
COMPAGTACION DE GRAVA | M3 oy 10 51.000 | 3.570.000
VALOR TOTAL CONTRATO 7 B

i $81.379.000

VERCERA. VALOR: El valor estimado de este contrato es la suma de OCHENTA Y UN
VMILLONES OCHOGIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL PESOS M/CTE. ($81.879.000),
pero su valor definitivo seré el resultado de multiplicar las cantidades de material realmente
aniregado A satisfaccion del contratante por los valores unitarios pactados y anotados en el
cuadro de ia cldusula segunda. CUARTA: FORMA DE PAGO: El contratante pagara al
coniratisia ol vator de CUARENTA Y UN WMil.LONES DE PESOS MCTE ($41.000.000,00)



Como aniicipo equivalente al 50%, y el salde se cancela en actas de obia ©jecuiydy

semanalimenie.

2 [
Lo (ias,

QUINTA: PLAZO: El plazo maxiie de ejecucion del presente conlrato serd de
contados a pariir de la fecha de la firma de esic documento.

SEXTA: OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA, Fsle se obliga especialmente & anirega
la obra contratada en el tiempo convenido y » entera satisfaccion del contratanie o de la
persona autorizada por él, para tal fin

SEPTIMA: OBLIGACIONES LABORALES. EL CONTRATISTA. Se obliga a curplir odas
las obligaciones laborales de ley & que tengan derecho la persona o personas (u. conirate

para la ejecucion de la obra.

OCTAVA: GRAVAMENES. EL CONTRATISTA pagara los impuestos que se generen con
ocasion y en relacion directa con la ejecucion dal contrato.

NOVENA: CLAUSULA DE TERMINAGION DEL CONTRATO: Seran las siguienias:

A. Elincurmplimienio de ios pagos por parie del CONTRATANTE.

B. El mutuo consentimiento.
C. El incumplimiento, legalmente derostrado, por parte del contratista de cualguiera
de las obligaciones estipuladas en esie contraio.
PDECIMA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA. En caso de incumplimiento injustificado de
las obligaciones contraidas en este contrato, por alguna de las partes, obligara 2 la parie
que haya incumplido a pagar & la oira parie una mulia equivalente al 30% de esic contraio,
multa que se hara exigible sin ningiin req uerimiento judicial.

BECIMA PRIMERA: LEY, DOMICILIO, DOCUMENTOS. Ff domicilio de este conirato es la
ciudad de Cali. Se rige por el ordenamiento juridico vigenie

En constancia se firma en fa ciudad de Cali, Departamento del Valle a los veintiocho dias
(28) dias del mes de Noviembre del afio 2.013.

CONTRATANTE CONTRATISTA
77
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C.C. 14.892.957 de Buga i C.C. 16.760.174 de Cali
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4 Y PLAZA E&
sy Plaza kojas <araplazar@gmail.com

Varan inano germai 010 <mageso1870@notmail.coms

suehas wrdes, wario German: en relacién a su solicitud de esta comunicacion, ie comento gue el dia 1
i ulio de 2019, Laré ingreso a mi pradio con el fin de hacer un peritaje con un perito avaluador, con

i cual me permiioa tener la valoracion respectiva de lo construido.

Hus favar le recoiendo dar instrucciones respectivas para no tener problemas con el ingreso, ya gue

o pasadas ocasiones, por parte su personal dependierite he tenido inconvenientes para ingresar, De

sehas sluaciones usied ha sido enterado por parie de sus trabajadores ai momento cuando le realizan

f flamvizda a su cehulai

Wil (raciag, gqued: atenta,

W PR
Roias

wracelly Plaza

vljue., 22 de nov. de 2018 a la(s) 13:48, mario german soto (nagesoi@70@hoimail.com) escribis:
Aracely con fecha 2 de Mayo le envié caria exponiendo la situacion y nunca he tenido respuesta
suya noy 22 de novierbre de nuevo vuelves a dejar una cuenta cue no reconozco ni acepto yle
agradezco gue imuesire voluntad para llegar al mejor termino del tema muchas gracias Mario Soto.

Envisdo desde i iPhone

nicio del mensaje reenviado:
e Aracelly Plaza Rojas <araplazar@gimail.coms
Fecha: 3 de mayo de 2018, 10:02:50 a. m, COT

Para: mario german soto <magese1970@hoimeail.coms
Asunio: Ha: CARTA A ARACELLY PLAZA ABRIL 2018.docx

anuneio recibo. apenas tenga respuesta se la envio.
Gracias.

2018-06-02 21:67 GMT-05:00 mario german soto <mageso1970@hotmail.coms:

Aracelly Plaza Rojas
sraplazar@ gmail.com

Aracelly Plaza Rojas

raplargr@amail.eom

s outleol hvecomemalbO/searel EAQMEAD AW NTE2ZIMNT TNRIN2EZEyOCOSMA IMDAKAEYA AAMnganiiNuoSLCQRB%21 182V LeBwBdjl 342BWW. .
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EDese FADTA A ADAL
Re: CARTA A ARAC

Aracelly Plaza Rojas <araplazar@gmail.corm:

Jue 220112018 2116 PM

Pava: mariolo soto <mageso1970@hotinail.corm:

Buenas tardes, sr. Mario soto, cordial saludo:

En relacion a este correo muy comedidamernie me permito comunicarle que al final 2 la car
usted me esta dando por enterado de recibido el dia de hoy, amablemente le expreco gue pars
dias le daré aviso de lugar, fecha y hora de la conciliacién o negociacién, con el fin 1 atar los 1o
definir finalmente la situacién que se esid preseniando an mi predio. Recuerde due 11 refteranas
ocasiones le he venido solicitando la enirega, por razones gque va son de su conocii enio,

Mil gracias v feliz dia.

9 Lo

astoy

Atte
Aracelly Plaza R.

El jue., 22 de nov. de 2018 1:48 PM, mario german soto <magesg1870@hatinail.ocoi - escribid:
Aracely con fecha 3 de Mayo le envié carta exponiendo la situacion y nunca he tenido respuesia
suya hoy 22 de noviembre de nuevo vuelves a dejar una cuenia gue no reconazeo i acepio v le
agradezco gue muesire voluntad para llegar al mejor termino del tema muchas gracias Mario Soio.

Enviado desde miiPhone

Inicio del mensaje reenviado:

De: Aracelly Plaza Rojas <araplazar@omail.corm>
Fecha: 3 de mayo de 2018, 10:02:50 a. m, COT
Para: mario german soto <mageso1970@hoimail.coms>

w

Asunto: Re: CARTA A ARACELLY PLAZA ABRIL 2018.docx

anuncio recibo. apenas tenga respuesia se la envio.
Gracias.

2018-05-02 21:57 GMT-05:00 rmario german soto <magesai870@hoimail.coins:

Aracelly Plaza Rojas
araplazar@gmail.com

1 = fontlook.live.conv/mail/scarchitcd/ AQMKADAWATE2Z M LENKN2EZ) EyOCOwNMA N DA KA EYAAAMnqqoiNuoeSLOQB2FIS/ NV LeBwBd|L3% 2BWW... - 1]
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ELORGATORIO - ENTREG! il IDAMIENTO
i SO ZANMIONLINYEe SiONesOLETI. OO
 Joke)

Parar Mardo Soto <o agesol9@70@hotmail.com>; Luis Albaria Rojas Florez <luis.rojas@invsm.comiz
djanic {241 KB)

macie sotocuetadecobro a 2007.pdf;

vitchsw, @ reenviedo

aha; §< alici mhxo aie ')Ul/ 2% ?Jo
Ag nnm l FECORDATORIO - ENTREGA INMUERBLE ¥ COBROS CANON ARRENDAMIENTC

{fara: ) ISz W iyl Lo n.' Larax ai S ar Y nail.ouimn>
nochion sefic: Mario Soto, con el presente nucvamenic me perntito reeorder la entrega del inmueble para este 31
ciembre de 200 7 por la razones que ya le he dado a conocer. Por tal vazon estaré pendiente para hacer el recibo
vespombionte de e Haves v recihos de servicios piblicos debidamente al dia, Adjunto nuevamente ¢f docoimento del

fyes: Aracelly Plaza Rojas [mailto:araplazar@amail coim]
Enviadae al: miércoles, 27 de diciembre de 2017 09:49 a.m.

Para: Aracelly Rojas Plazas
Asunio: Fwd: COMUNICACION COBROS CANON ARRENDAMIENTO Y ENTREGA DEL INMUEBLE

e meemem~ MEnsaje enviado ——--------
De: Araceily Plaza Rojas <araplazar@uamail.coin>

Fecha: 22 de noviembre de 2017, 22:59
Asunio: COMUNICACION COBROS CANON ARRENDAMIENTO Y ENTREGA DEL INMUEBLE

Para: Inversiones Soto <admon.inversionesoto@amail.coms>, inmobicoral@hotmail.com

Buenas noches sefior Mario Soto, cordialmenie me permito adjuntar la
comunicacion de cobro de los canon de arrendamientos pendientes por cruzar.

Ouedo atenta a su amable confirmacion de recibido.

wtlonk live comapalOseareh i/ AQMEADAWATT2ZINXEINENZEZ{UEyOCTWMATIMDAIKKAEYA AAMngqniiNeoSTCQBZ2I8ZVLeBWBAjL3%2BWW.. - 112

113
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; 2020

Fuvels COMUNICACION €

Inversionas Soto <admon.inversionesoito@amait corme
Vie 247112057 2:20 P\

Para: Luis Alberto Rojas Florez <luisalbertorojasti@hotimail.corr>; Luis Alberta Rojas Florez <luisroirs@inverm.coms: | s
Albverto Rojas Florez <luisdlberforojasti@icioud.coms; Maiio Soto <magesoi870@hotinail.coms

{Il 1 archivos adjuntos (20 KB)
CANON ARRENDAMIENTO MARIO GERMAN SOTG 2017.docx;

memmmemeee MEnsaje reenviado ~-------- -

De: Araceily Plaza Rojas <ajaplazar@gmail.coms>

Fecha: 22 de noviembre de 2017, 22:59

Asunio: COMUNICACION COBROS CANON ARRENDAMIENTO Y ENTREGA DEL INMUEBLE

Para: Inversiones Soto <admon.inversionesoto@gimail.cones, nmobicoral®nhotmail.com

Buenas noches sefior Mario Soto, cordiaimente me permiio adjuntar la
comunicacion de cobro de los canon de arrendamieiios pendientes por cruzar
Quedo atenta a su amable confirmacidn de racibido.

Mil gracias

Aracelly Plaza Rojas

s fouttook live.comimail/Ofseareh/idl AQMKA DAWATE2Z M LINKN2EZ EyCCOWMA IMDA KA EYAAAMgqnitNuoSELCQB %2182V LeBwBdjL3%2BWW... - 1]
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wcelly Plaza Rudas <araplazar@gmail.cone

o

FO/07/2007 16:20 PR

Para: Mario Soto <riosoio@transmacawil.coms; mariolo soto <mageso‘19700hotmait COMS>

noche, Sefior Mario German Soto: En relacion a los términos del uso de mi

nn parcieadero gque usted inicialmente me solicito de manera muy cordial y

anceariada con su familia, e&pqumlmerm con su respetado sefior Padre Don Isaac

Soin, sl sefiona madre v con la aceptacian de mi hermano Luis Eduardo Plaza debido
s buena amistad con su hermana; comedidamente me permito ratificarle mi

w!es ituc! de hacerme entrega del predio que me fiene ocupado. Esta solicitud se le

Asje w ha con su secretaria el pasade mes de enero de 2017 y después con su

Wzsi H de febrero de 2017, Espero que 8 la fecha ya ienga adelaniado

Puenss

f et .
WE 08

Becurd 2 la opdion de dejarle la razén debido a que las veces gue voy al valle no lo he
iogrado ubicar.  He intentado muchas veces comunicarmme con usted pero no he
logrado gque me conteste el celular v de igual manera lo ha hecho mi hermano y
fampoco ha lovrado gue le conteste.

Lo idea es a mas tardar el 15 de septiembre de 2017, tener la disposicién de mi terreno,

creo gue es mas que suficiente el plazo de aviso.

e antemano agradezco su valiosa qc«muon para alcanzar los términos y le recomiendo
nor favor delar 3l dia lo respectivo a servicios publicos.

Aientamente

Aracelly Plaza

Libre de vius. www,avast.com

El 22 de noviembre de 2018, 16:19, Aracelly Plaza Rojas<araplazar@gmail.com> escribid:
Sefior Mario Soto, cordial saludo: adjunito envio el documento del asunto para sus respectivos
afecios.
Mil gracias, guedo atenia.

Aracelly Plaza Rojas
araplaza@umail.com

B antlonk.live com/nait0sea i id AQMEA DAWATEZIMIEINEN2ZEZEYOCOWMA MDA KAEYAA AMnggnitNneSTLOQB%2F82VLeBwBd L3 %2BWW ..
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colly Plaza Bojas <araplazar@gmail.con,

;A Hyja B A

sara: mariclo soto <imageso1970@hoimail.coms

{1 1 sichivey adjpnts (16 RKB)

sSefiinr Mario

3

AAREMDAMIENTO MoRIO GERMARN SOTO.docy,

Gorran Soto, adjunto caria legalizacion de canon de arrendamiento del primer afio del

el &1 8 Bl

coniraio, para los fines periineniies.

F17 de julio de 2014, 19:29, Aracelly Plaza Rojas <orapk

11¢ womall.ogi> escribié:

Hoia Mario German, le he estado marcando para que por favor me informe acerca de los costos de
2 ohra que se lavanto para el uso del paraueadiero, los cuales yo le debo responder segun lo que
nemos pactadoe verbalmente.

Por lo anterior |2 pico el favor que hasta que no liquidemos esta construceion no se consiruya nada
mas; pues lo pactado inicialmente es solo el parqueadero, porque ¢l uso que yo le tengo al loie es
totalmentie diferente.

Yo les sugiero que si estdn pensando en poner el tipo de negocio gue me comento Fredy, lo miren
sobre la variante, pues por estudios de mercado, esos sitios son mas transitados, inclusive me
atrevo a sugaritle el lote de mi hermano Eli, que estd mejor ubicado y con mas visibilidad.

Ouedo atenta 2 su respuesta y mil gracias.

El 25 de enero de 2014, 10:56, Aracelly Plaza Rojas <araplazar@gmail.com> escribié:
Hola Mario German buenas dias, me queda claro que ya estdn terminando las adecuaciones que
usied requiere para el funciohamiento de su negocio; entonces guedo a la espera de la
terminacion de la oficina para que por favor consolidemos los costos y asi definir las condiciones
coniractuales del arrendamiento.
Quedo atenta.
Saludos cordiales y mil gracias

Aracelly Plaza Rojas

1 22 de enero de 2014, 23:04, mariolo soto <magesei970@hotmail.com> escribio:
Aracelly no se ha podido cuadrar el documento pues se esta valorando el costo de la terminada
de la vivienda de oficinas esperamos en una semana tener techado y a un 95% terminado para
poder saber con exactitud el monto de la inversion para asi mismo poder tener la idea clara para
ol cierre de la negociacién a la espera de eso para comunicaselo a usted un abrazo mario soto

altpsr e ontleok fve comvmail/Orsearchiad AQNEA DAWATE2ZIMSUINKN2L ll'/.jliy()lT()\\'.\'I.‘\Ilx.\.-ll').l\K.‘\EY/\.‘\A.\‘IlqullllNlmh‘IX‘.()YV%:’BF[S‘].\’I.CB\\‘ijl,3'7&23\\’\\"... 11



Bagotd, Noviembre 22 de 2.014

Senor
MARTO GERMAN SO070
Guacaxri (V)

Como arrendadora del parqueadero pr.vaac ubicado en la Calle  Nro
del municipio de Guacari (V), dzl que usied es crrendatario o vitlud

contrato de arrendamiento que pactamos &i pasadoe 19 de noviembre de 2070,
fecha de ocupacidén cfectiva a partin del ibado 23 de neoviembrs de 2017,
medio del presente escrilo le comunice que dia de hoy 22 deo nopviembro
2.014 adeuda usted el valor de $14.400.000 correspondiente a 08 oanon
arrendamienlos de los siguientes meses asi:

[

Noviembre 23 a diciembre 27 de 70132 $1.7200.000

Diciembre 23 2013 a Haero 22 de Z014 51..200.000
Enero 23 a Febrero 22 de 2014 51.200.000
Febrero 23 a Marzo 22 de 2014 $1.200.000
Marzo 23 a Abril 22 de 2014 $1.200.000
Abril 23 a Mayo 22 de 2014 $1.200.000
Mayo 23 a Junio 22 de 2014 $1.20C.000
Junio 23 a Julio 22 de 2014 $1.200.000
Julio 23 a Agosto 22 de 2014 $1.200,000
10 Agosto 23 a Septiembre 22 de 2014 $1.200.000
11 Septiembre 23 a Cctubre 22 de 2014 $1.200,000C

12 Octubre 23 a Noviembre 22 2014 $1.200.000

(Cofias BENS 6 ) WS 2 BETC S G0 I A6 R ]

Total 12 canon por 12 meses...........$14.400.000

Le remito este reguerimiento de pago para los efectos oportunos.

Atentamente

ARACELLY PLAZA ROJAS
Propietaria Arrendadora

AL

(o1}
!

l
do
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dara: Avacelly Plaza llojas <araplazar@gmail.com -
Arancelly estoy fuera del pafs a mi regreso te llamo no demoro casi nada sélo viaje a firmar unos

Aaeimenios gracias

T x ~ N 1
pviado desde ml iPhone
PE O/ A 2 ias 16:29, PAracelly Plaza Bojas® NEs2IGinal

inla Marie ©erman, le he estado marcando para que por favor me informe acerca de los
cosios de s obra gue se levanto para el uso del parqueadero, los cuales yo le debo
iesponder sgtin lo due hemos pactado verbalmenie.

Por o anterior le pido el favor gue hasia gue ne figuidemos esta construccion no se
consiruya noda mas; pues lo pactado inicialmente es solo el parqueadero, porque el uso
due vo ie tengo al fote es totalmente diferenie.

Yo les sugier o que si estan pensando en poner el tipo de negocio gque me comento Frady,
lo miren sob: e la varianie, pues por estudios de mercado, esos siiios son mas iransitados,
melusive me atrevo a sugerirle el lote de mi hermano Fli, gue estd mejor ubicado y con mas
visibilidad.

Quedo atenta a su respuesta y mil gracias.

125 de enero de 2014, 10:56, Aracelly Plaza Rojas <araplazar@omail.com> escribid:
Hola Mario German buenos dias, me queda claro que va estan terminando las .
adecuaciones que usted requiere para el funcionamiento de su negocio; entonces guedo
@ la espera de la terminacion de la oficina para que por favor consolidermnos 10s costos y
asi definir las condiciones contractuales del arrendamiente.
Quedo atenta.
Saludos cordiales y mil gracias

Aracelly Plaza Rojas

£l 22 de encro de 2014, 23:04, mariolo soto <mageso1970@hotmail.coms escribié:
Aracelly 1o se ha podido cuadrar el documento pues se esta valorando el costo de la
terminacda de la vivienda de oficinas esperamos en una semana tener techado y a un
95% terminado para poder saber con exactitud el monto de la inversién para asi
mismo poder tener la idea clara para el cierre de la negociacién a la espera de eso

para comunicaselo a usted un abrazo mario soto

Enviado desde mi iPhone

EI 22[01/2014, a las 22112, "Aracelly Plaza Rojas" <araplazar@gmail.com> escribid:

s comtoek hve corinul/searchs AQMRADAWATE2ZVNEINEN2EZ Ly OCOWMANINMDAKAEYAA ANMnggniTNuoSLCQB%2FISZVLeRWDBAL3Z2BWW... 14
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Re: CONTRATO ARE

Aracelly Plaza Rojas <araplazar@grmail.com

MG 12/02/20014 5:04 PM

Para: mariolo soto <magesol1970@hoimail.coni=; Mario Soto <imsoio@iransinacawil.conis

Hola Mario German, como esia, ine coniaron gue ya e lista la adecuacion para 31 Inpresy,
favor regaleme un teléfono fijo donde le pueda marcar en las horas de noche y pacla: nos habla
definir el contrato del arrendamiento del terrenc paicial.

Mil gracias y quedo atenta.

Aracelly Plaza Rojas

nail.coms escribid
arminando las ade uaciones gue
do a la espera e la terminacion

El 25 de enero de 2014, 10:56, Aracelly Plaza Rojas <ziapiaza
Hola Mario German buenos dias, me queda claro gue ya estar
usted requiere para el funcionamiento de su negocio; entonces que

‘ de la oficina para que por favar consolidemos los costos ¥ asi definir las condicionas contractuales
el arrendarmiento.

Quedo atenta.

Saludos cordiales y mil gracias

Aracelly Plaza Rojas

£l 22 de enero de 2014, 23:04, mariolo soto <mayaest) /0] winall.con- escribic

Aracelly no se ha podido cuadrar el documento pues se esta valorando el costo e la terminada
de la vivienda de oficinas esperamos en una semana tener techado y a un 95% ierminado para
poder saber con exaciitud el monto de ia inversién para asf mismo poder tener i idea clara para
el cierre de la negociacion a la espera de eso para comunicaseio a usted un abrazo mario soto

Enviado desde mi iPhone

{.caimn> escribid:

3l

El 22/01/2014, a las 22:12, “Aracelly Plaza Rojas" <araplazair@g

Sefior Mario German, buenas noches; de acuerdo a nuestra pasada conversacion

-. telefénica hace 8 dias, en la cual me comunico que e dos dias me estaria enviando el
documento del contrato que inicialmente le entregue en Buga para finiquitar el tema
del arrendamiento parcial del lote como hemos venido hablando, le comunico que al
fecha no he recibido nada, pues como es de su conocimiento es mi obligacion
legalizar los cambios para que se pueda oficializar la actividad comercial a llevar a
cabo y asi evitarme futuras multas y/o problemas tributarios y pre diales.

Quedo atenta a su amable y pronta comunicacion.

Cordialmente

ARACELLY PLAZA ROJAS

El 21 de noviembre de 2013, 20:49, Aracelly Plaza Rojas <araplazar@gymail con>
escribio:
Mario German, buenas noches: Le intente marcar hace ratico pero me salid apagado
el celular; le queria comeniar sobre las ideas que vi hoy en la ciudad respecto a los
negocios como el suyo, normalmente los manejan con estos tipos de

consirucciones (ver abajo) vy en realidad a mi forma de ver se identifican mas con la

~|p.x:.r‘fm.ulc_m!tl|vc.c«:nnx!nxz\i|40.‘.\'cnrch:'idu\Q;\'IkADz\\\'ATIi’.’ZjM.\;lil'NkN2E|Zjl-:y(}(jU\\'.\.«I;'\lt:\vlni\l(:\lé\’;\AAb/lnqqmlNuuSL(.‘QB'?%:‘FH'/.\’ [eRwBdjl 372BWW . 13
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ey Consejo Superior de la Judicatura

\:‘/ Reptiblica de Colombia

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
GUACARI VALLE

SECRETARIA. El demandado MARIO GERMAN SOTO VERGARA se notifico personalmente
de la demanda en el Despacho del Juzgado el dia jueves 12 de marzo de 2020.

A partir de marzo 16 hasta el 1 de julio de 2020, los términos fueron suspendidos mediante
Acuerdos PCSJA20-11517 PCSJA20 — 11518, 11519, 11520, 11521, 11526, 11527 y 11528,
11532 de 2020 hasta el ACUERDO PCSJA20-11567 05/06/2020

TERMINO PARA CONTESTAR

Empieza : vieres, 13 de marzo de 2020.
Termina : lunes 13 de julio de 2020.
Inhabiles : marzo 16 de 2020 hasta el julio 1 de 2020

La demandada SANDRA LILIANA MARTINEZ JIMENEZ se notifico personalmente en el
juzgado el dia martes 4 de agosto de 2020

TERMINO PARA CONTESTAR

Empieza : miércoles 5 de agosto de 2020.
Termina : jueves, agosto 20 de 2020.
Inhabiles : viernes 7, sabado 8, 15, domingo 9, 16, lunes 17 de 2020

Guacari, Valle, noviembrig's de 2020

JESUS ANTONIOYRUJILLO HOLGUIN
Secretario.



