
S E C R E T A R Í A. MAYO 6 DE 2022.  En la fecha paso a Despacho las diligencias, 
informando la parte demandada, a través del apoderado judicial, contestó la demanda 
oportunamente y propuso reconvención con demanda de prescripción extraordinaria de 
dominio. 

 

DÍAS HÁBILES PARA CONTESTAR DEMANDA ABRIL 22, 25,26,27,28,29.- MAYO 
2,3,4 y 5 DE 2022 
 

Luis Eduardo Barco Morales 
Secretario 

República de Colombia 
Rama Judicial 

Consejo Superior de la Judicatura 

 
Juzgado Promiscuo Municipal con Función de Control 

de Garantías y Conocimiento de El Cairo, Valle del Cauca 
j01pmelcairo@cendoj.ramajudicial.gov.co 

Teléfono 2077147 

 

El Cairo, Valle del Cauca, diez (10) de mayo de dos mil veintidós (2022) 

 
Auto interlocutorio No. 134 
Proceso verbal sumario. Reivindicatorio/mínima cuantía. 

   Rad.  76 246 40 89 001-2022- 00005- 00. 
 
 

OBJETO DE LA PROVIDENCIA 

 
Se resuelve la admisibilidad de la presente demanda verbal de prescripción 

extraordinaria de dominio de mínima cuantía, propuesta por la señora Luz Elena 

Torres, dentro del traslado que se le hiciera en la acción reivindicatoria iniciada por la 

ciudadana María Ormilda Osorio García, quien haciendo uso de la acción de 

reconvención, responde en esta oportunidad procesal formulando pretensiones que se 

atenderán de conformidad a las siguientes. 

 

CONSIDERACIONES 
 

De la demanda de reconvención y sus anexos, se avista lo siguiente: 

 
1º. Contrario a lo que debe exponerse en tratándose de demanda de 

reconvención, el poder identifica como sujeto activo a María Ormilda Osorio García, y 

como sujeto pasivo a Luz Elena Torres. 



2º. La demanda no está dirigida hacia ninguna persona como sujeto pasivo, 

pues simplemente ese acápite hace referencia a que «Adquirieron los demandados esta 

legitimación al ser herederos determinados del Sr. Aurelio Antonio Castañeda Q.E.P.D»; no 

dando así cumplimiento al artículo 82. 2 del CGP. 

 
3º. En el punto de «pruebas documentales», se refiere como anexos: «9. Poder 

especial conferido por el Sr. JOSE EDGAR CASTAÑEDA OSORIO, para realizar venta 

de derechos herenciales a la Sra. LUZ ELENA TORRES», sin que se hubiese 

anexado, en cumplimiento al artículo 82. 6 del CGP. 

 
4º. No se allegó el certificado especial del bien objeto a usucapir, identificado 

con el folio de matrícula inmobiliaria No. 375-6342, requerido de conformidad con el 

artículo 375. 5 del CGP. 

 
5º. El certificado general aportado del bien identificado con la matrícula 

inmobiliaria reseñada, fue expedido el 17 de septiembre de 2021, es decir hace más 

de 8 meses. Recuérdese que tratándose de procesos de pertenencia, al no 

presentarse actualizado y reciente es indicativo que adolece de un presupuesto 

procesal, advirtiéndose que no se da cumplimiento a lo establecido en el artículo 375. 

5 y 467 del CGP. 

 
6º. No se allegó el certificado catastral del predio La Camelia, a fin de 

establecer su avalúo, en cumplimiento al artículo 26. 3 del CGP.  

 
 En mérito de lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal de El Cairo, Valle 

del Cauca, con Función de Control de Garantías y Conocimiento, 

 
RESUELVE 

 
  PRIMERO. ADMITIR la contestación de la demanda y al efecto glosarla al 

expediente junto con la demanda de prescripción extraordinaria de dominio en 

reconvención propuesta. 

 

             SEGUNDO. INADMITIR LA DEMANDA presentada por la señora Luz Elena 

Torres, identificada con la cédula de ciudadanía No. 66´720.508 expedida en Tuluá, 

Valle del Cauca, actuando por conducto de su apoderado judicial. 

 

TERCERO. CONCEDER a la parte actora, un término de cinco (5) días, a fin 

que subsane el libelo introductorio, so pena de ser rechazado. (art. 90 CGP). 

 
 Notifíquese, 
 

JESÚS ALFREDO AMADOR ARANGO 
Juez 



 
Firmado Por: 

 
Jesus Alfredo Amador Arango 

Juez Municipal 
Juzgado Municipal 

Juzgado 001 Promiscuo Municipal 
El Cairo - Valle Del Cauca 

 
Este documento fue generado con firma electrónica y cuenta con plena validez jurídica, 

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12 
 

Código de verificación: 
76ad66bccb7a6b1a083f783e415cd5eedaef8eccb926164fd72053e4fbc14117 

Documento generado en 10/05/2022 03:08:02 PM 
 

Descargue el archivo y valide éste documento electrónico en la siguiente URL: 
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica 
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Reconvención – Demanda De Declaración De Pertenencia 2022-00005-00

Gestion Documental <gestiondocumentaldelrio@gmail.com>
Mié 4/05/2022 8:14 AM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - El Cairo
<j01pmelcairo@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordial saludo

Señor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DEL CAIRO, VALLE
E.S.D
 

R.E.F: Reconvención – Demanda De Declaración De Pertenencia
Demandante: Luz Elena Torres
Radicado: 2022-00005-00

 
 
LEGITIMACIÓN POR ACTIVA Y NOTIFICACIONES:
 
DEMANDANTE:
LUZ ELENA TORRES, mayor de edad, domiciliada y residente en El Cairo Valle,
identificada con cédula de ciudadanía 66.720.508 de Tuluá Valle del Cauca, domiciliada y
residente en la Vereda Salmelia, finca la Camelia de El Cairo Valle del Cauca, teléfono
3117679180, sin correo electrónico registrado.
 
APODERADO DE LA DEMANDANTE Y NOTIFICACIONES:
LUIS CARLOS DEL RIO PARRA, mayor de edad, identificado con C.C 1.112.770.125 de
Cartago portador de la TP. 305.136 del CS. De la Jud. Con correo electrónico:
delriorojasasociados@gmail.com 


De manera atenta y respetuosa adjunto  Reconvención – Demanda de Declaración De
Pertenencia con sus pruebas y anexos. 
 Video panoramico.mp4

-- 

Cordialmente;

Del Rio Rojas & Asociados SAS
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Área de Gestión Documental 
Calle 13 Nro. 3 – 41   Cartago, Valle del Cauca.   
Teléfonos: 316 6984933 - 314 614 6791
delriorojasasociados@gmail.com; gestiondocumentaldelrio@gmail.com 



 

 

Señor  

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DEL CAIRO, VALLE 
E.S.D  

 
R.E.F: Reconvención – Demanda De Declaración De Pertenencia 

Demandante: Luz Elena Torres 
Radicado: 2022-00005-00 

 
 
LEGITIMACIÓN POR ACTIVA Y NOTIFICACIONES: 

 
DEMANDANTE:  

LUZ ELENA TORRES, mayor de edad, domiciliada y residente en El Cairo Valle, 
identificada con cedula de ciudadanía 66.720.508 de Tuluá Valle del Cauca, 

domiciliada y residente en la Vereda Salmelia, finca la Camelia de El Cairo Valle 
del Cauca, teléfono 3117679180, sin correo electrónico registrado. 
 

APODERADO DE LA DEMANDANTE Y NOTIFICACIONES: 
LUIS CARLOS DEL RIO PARRA, mayor de edad, identificado con C.C 

1.112.770.125 de Cartago portador de la TP. 305.136 del CS. De la Jud. Con 
correo electrónico: delriorojasasociados@gmail.com  

 
Con domicilio judicial en: Calle 13 No. 3-41 de Cartago Valle  
Celular corporativo: 3166984933  

Correo para notificación de estados y traslados: 
gestiondocumentaldelrio@gmail.com    

 
LEGITIMACIÓN POR PASIVA Y NOTIFICACIONES: 

 
Adquirieron los demandados esta legitimación al ser herederos determinados del 
Sr. AURELIO ANTONIO CASTAÑEDA Q.E.P.D. 

 
Sus herederos determinados y demás herederos indeterminados. 

 
SINTAXIS DE LA ACTUACION PROCESAL: El presente proceso es uno de 

pertenencia o prescripción adquisitiva de dominio por posesión extraordinaria, 
determinado en el Art. 375 y S.S del CGP. Para efectos legales, se presume a mi 
mandante poseedor conforme al Art. 762 del C.C. concordante con el Art. 912, al 

igual la buena fe sustentada de la posesión conforme al Art. 2531 del C.C. y 
determinante en el tiempo conforme al Art. 2532 

 
COMPETENCIA Y CUANTIA: Es usted competente para conocer del presente 

proceso por la ubicación del bien inmueble, que está ubicado en el municipio de 
El Cairo Valle, de acuerdo con el Art. 28 numeral 7, por el domicilio del 
demandante, el cual es el municipio de El Cairo Valle. Frente a la cuantía está 

determinada en el valor catastral del bien inmueble que figura para hogaño en 



 

 

SEIS MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($6.350.000) MCTE, 

siendo un proceso verbal sumario, conforme a los Arts. 26 numeral 3, 375, 390 
y S.S. del CGP. 

 
HECHOS 

 
1. La Sra. LUZ ELENA TORRES sostuvo una unión marital de hecho con el Sr. 

AURELIO ANTONIO CASTAÑEDA Q.E.P.D. Aunque nunca llegó a protocolizarse 
dicho acto de manera solemne, ambos sostuvieron una convivencia por un 
periodo de 23 años, iniciando dicha convivencia en conjunto desde el año de 

1999 aproximadamente. 
 

2. La Sra. LUZ ELENA TORRES y el Sr. AURELIO ANTONIO CASTAÑEDA    no 
tuvieron hijos en común ni llegó a existir vínculo matrimonial civil o religioso. 

 
3. El Sr. AURELIO ANTONIO CASTAÑEDA tenia tres hijos cuyos nombres 

corresponden a JOSE EDGAR CASTAÑEDA, NINI YOHANA CASTAÑEDA Y 

DIANA CAROLINA CASTAÑEDA los tres identificados con Cédula de 
Ciudadanía Nro. 10.011.828, 66933924, 1118.293.524 respectivamente. 

 

4. El Sr. AURELIO ANTONIO CASTAÑEDA adquirió por medio de compraventa 
un bien inmueble rural, dicho acto fue llevado a cabo mediante escritura 

pública Nro. 2374 del 11 de septiembre de 2006 con el Sr. OLMEDO 
NBOREÑA PALACIO 

 

5.  Inicialmente la vivienda contaba con la siguiente descripción: 

Un lote de terreno propio, ubicado en la Vereda Salmelia, corregimiento de 

Alban, jurisdicción del municipio del Cairo Valle del Cauca, denominado la 

Camelia, distinguido por la dicha catastral numero 00-02-0003-0128-000 con 

una extensión superficiaria de 8 hectáreas 5000 mts2; aproximadamente, 

mejorado con cultivos de café plátano, guadua, demás mejoras y anexidades, 

cuyos linderos son los siguientes: POR UN COSTADO, con predio del señor 

Gilberto Jiménez. POR EL PIE, con la quebrada Los Pitos. POR EL OTRO 

COSTADO, con propiedad del señor Horacio Gómez Noreña. POR LA 

CABECERA, con el camino que conduce a la Vereda Salmelia.   

6. La Sra. LUZ ELENA TORRES convivió con el Sr. AURELIO ANTONIO 

CASTAÑEDA en dicho bien inmueble durante un tiempo no inferior a 12 años, 

tiempo en el cual la Sra. LUZ ELENA TORRES realizó diversas contribuciones 

a la sociedad y a dicho bien inmueble. Razón por la cual mi mandante, se 

considera señora y dueña por los siguientes factores: 

 

6.1.  Fue directamente la fiadora de un crédito solicitado por el Sr.   AURELIO 
ANTONIO CASTAÑEDA, el cual fue pagado de forma pronta y cabal en 



 

 

diversas cuotas cada 6 meses por mi mandante, dicho capital lo aportaba 

de su propio sustento económico.   
 

6.2.  Se desempeñó en labores tales como: Hacer de comer a los trabajadores 
de la finca, llevar la comida a dichos trabajadores, pelar y sembrar café. 

 

7. El Sr. AURELIO ANTONIO CASTAÑEDA fallece el día 4 de septiembre de 
2017, tal como consta en el Registro Civil de Defunción indicativo serial: 

09346270 el cual será aportado dentro del acápite de pruebas de la presente 
acción    

 

8. La señora LUZ ELENA TORRES, es poseedora irregular del predio, en tal 
sentido le asiste la prescripción adquisitiva por poseer el bien de manera quieta, 

pacifica e ininterrumpida por más de 10 años, teniendo como extremo inicial el 
mes de enero de 2010 aproximadamente y como fecha final el día de la 

presentación de la demanda. 
 

PRETENSIONES 

 
PRIMERA: Se declare que pertenece el dominio pleno y absoluto de la 

demandante la Sra. LUZ ELENA TORRES, por haberlo adquirido por 
prescripción adquisitiva de dominio extraordinaria, el siguiente bien inmueble 

rural: 
 

1. Lote de Terreno Rural denominado La Camelia, ubicado en la Vereda 

Salmelia, corregimiento de Alban, del municipio del Cairo, Valle del Cauca, 
con todas las demás anexidades, identificado con ficha catastral número 

762460002000000030128000000000 y matricula inmobiliaria No. 375-
6342, como consta en el certificado de tradición de la oficina de registro de 

instrumentos públicos de Cartago Valle.  
 
a) Área de terreno 8 (HAs) 5000 (mts2)  

 
LINDEROS ACTUALIZADOS 

  
           a. Por la cabecera: Con el camino que conduce a la Vereda Salmelia 

           b. Por un costado: Con propiedad del Sr. HORACIO GÓMEZ NOREÑA 
           c. Por el otro costado: Con propiedad del Sr. GILBERTO JIMENEZ 
           d. Por el pie: Con la quebrada “Los Pitos”  

SEGUNDA: Que, como consecuencia de la anterior declaración, se ordene la 
inscripción de la sentencia y se ordene el registro con el nuevo titular de derecho 

real de dominio. 
 

TERCERA: En caso de no acceder a las pretensiones primera y segunda, de 
manera subsidiaria se declare el reconocimiento de mejoras realizadas por mi 
mandante y se conceda el ejercicio del derecho de retención sobre el respectivo 



 

 

bien inmueble además de los bienes muebles y enseres que se encuentren en el 

predio. 
 

a) Sobre lo anterior se reconozca el derecho de retención con la respectiva 
indexación de las sumas. 

 
b) Se reconozca intereses moratorios en favor de mi mandante y en contra 

de los demandados, por el valor total de las mejoras reconocidas. 
 
CUARTA: En caso tal de acceder a la pretensión tercera sírvase decretar el 

remate sobre el bien ubicado en la Vereda Salmelia, corregimiento de Alban, del 
municipio del Cairo, Valle del Cauca, con su correspondiente lote de terreno y 

todas las demás anexidades, identificado con ficha catastral número 
762460002000000030128000000000 y matricula inmobiliaria No. 375-6342 

con fundamento en las mejoras que realizó mi mandante, para efectos de su 
pago. 
 

QUINTO: Condenar en costas y agencias en derecho en caso de oposición por 
parte de los demandados. 

 
PRUEBAS 

 
Solicito tener como pruebas las siguientes:  
 

DOCUMENTALES: 
 

1. Derecho de petición presentado para solicitar ccertificado especial de 
pertenencia de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartago, 

Valle, se solicita al Despacho que permita que el mismo se allegue de manera 
posterior ya que a la fecha no lo han expedido.  

2. Solicitud de Registro Civil del Sr. JOSÉ EDGAR CASTAÑEDA OSORIO 

autorizando a la Sra. LUZ ELENA TORRES para la realización de trámites 
administrativos. 

3. Certificación expedida por el Juzgado Primero Civil del Circuito de Cartago, 
Valle con fecha del 20 de enero de 2006.  

4. Copia de Escritura Pública Nro. 1907 con fecha del 27 de septiembre del año 
2001 de la Notaria Primera del Círculo de Cartago, Valle.  

5. Copia de Escritura Pública Nro. 2374 con fecha del 11 de septiembre del año 

2006 de la Notaria Primera del Círculo de Cartago, Valle.  
6. Recibos de facturas de impuesto predial pagadas por mi mandante. 

7. Certificado de tradición del predio identificado con ficha catastral número 
762460002000000030128000000000 y matricula inmobiliaria No. 375-

6342.  

8. Copia de la historia clínica del Sr. AURELIO ANTONIO CASTAÑEDA 

Q.E.P.D. 



 

 

9. Poder especial conferido por el Sr. JOSE EDGAR CASTAÑEDA OSORIO para 

realizar venta de derechos herenciales a la Sra. LUZ ELENA TORRES.  
10. Copia de declaración bajo juramento para fines extraprocesales realizada por 

la Sra. DIANA CAROLINA CASTAÑEDA BETANCOURT y la Sra. NINI 
YOJANA CASTAÑEDA BETANCOURT. 

11. Poder de herederos para tramite de Cédula cafetera inteligente. 
12. Registro civil de defunción del Sr. AURELIO ANTONIO CASTAÑEDA 

Q.E.P.D. 
13. Fotocopia de Cédula de Ciudadanía del Sr. AURELIO ANTONIO CASTAÑEDA 

Q.E.P.D. 

14. Certificación por no acuerdo a la Audiencia de Conciliación Nro. 0039 CCEE 
008 = 2022 entre la Sra. LUZ ELENA TORRES y la Sra. MARIA ORMILDA 

OSORIO GARCIA. 
15. Contrato de arrendamiento de Predio Rural suscrito entre la Sra. LUZ ELENA 

TORRES y la Sra. PAOLA ANDREA BLANDÓN. 
16. Registro de recomendaciones expedido por la Federación Nacional de 

Cafeteros de Colombia.  

17. Facturas y recibos de caja correspondientes a gastos del Sr. AURELIO 

ANTONIO CASTAÑEDA Q.E.P.D. 

18. Recibos de caja expedidos por la Cooperativa de Cafetaleros del Norte del 

Valle. 

19. Ficha técnica y especificación de incentivo expedida por la Federación 

Nacional de Cafeteros de Colombia. 

20. Certificación de SISBEN. 
21. Comprobante pago de cartera al Banco Agrario de Colombia. 

22. Contrato de Servicio Funerario suscrito con la entidad Inversiones y Planes 
De La Paz. 

23. Constancia de préstamo realizado al Sr. AURELIO ANTONIO CASTAÑEDA 

Q.E.P.D. y la Sra. LUZ ELENA TORRES. 

24. Certificación de estado de operaciones y crédito expedida por el Banco Agrario 
de Colombia a la Sra. LUZ ELENA TORRES. 

25. Comprobantes de pago de crédito a la entidad Banco Agrario de Colombia. 

26. Copia de Cédula cafetera inteligente de la Sra. LUZ ELENA TORRES. 
27. Registro fotográfico del Sr. AURELIO ANTONIO CASTAÑEDA Q.E.P.D. y la 

Sra. LUZ ELENA TORRES. 
28. Registro y planos de ubicación Geoestacionaria y plano Geoestratégico 

visualizados en plataforma de la Gobernación del Valle del Cauca, Valle 
Invencible. 

 

INSPECCIÓN JUDICIAL: Solicito ordenar, fijando fecha y hora para tal efecto 
una inspección judicial si fuere necesario con intervención de peritos, sobre el 

inmueble objeto de esta demanda, para comprobar sus linderos, extensión, 
construcciones y mejoras, el hecho de la posesión, etc.  

 
DECLARACIÓN DE PARTE: 



 

 

Sírvase su Señoría a citar a la Sra. LUZ ELENA TORRES, para que rinda 

confesión en Audiencia Pública de todos y cada uno de los hechos que dieron 
lugar a esta Demanda. 

 
TESTIMONIOS: Solicito hacer comparecer a su despacho, fijando techa y hora 

para tal efecto, las siguientes personas para que bajo la gravedad de juramento 
declaren lo que les conste sobre la posesión sobre el bien a usucapir, ejercida por 

la demandante, por lo que se podrán notificar por mi conducto o en las siguientes 
direcciones y datos: 
 

1. GUSTAVO GOMEZ DULCEY, identificado con cedula de ciudadanía Nro. 
16.841.986, teléfono: 3226619138; dirección: Kilometro 2 Vía Zaragoza – 

Cartago Colina Campestre. Sin correo electrónico registrado 
2. LUIS ALBERTO PÉREZ GRISALES, identificado con cedula de ciudadanía 

Nro. 6.482.461 de Argelia, Valle, teléfono: 3117364034; dirección: Vereda 
Salmelia, Finca La Florida el Cairo. Sin correo electrónico registrado 

3. MARCO ANTONIO CIFUENTES MOSQUERA, identificado con cedula de 

ciudadanía Nro. 94.279.224, teléfono: 3207622215; dirección: Vereda 
Salmelia, Finca Villa Zamara, El Cairo. Sin correo electrónico registrado 

4. EFRAÍN QUINTERO CARDONA, identificado con cedula de ciudadanía 
Nro. 5.911.725 de Fresno Tolima, teléfono: 3128778742; dirección: Vereda 

Salmelia, Finca La Mayorca El Cairo. Sin correo electrónico registrado 
5. JOSÉ ORLANDO MONTES IDARRAGA, identificado con cedula de 

ciudadanía Nro. 2.473.810 de Ansermanuevo, Valle, teléfono: 

3128517971; dirección: Vereda Salmelia, finca La Maravilla el Cairo. Sin 
correo electrónico registrado 

6. LEIDY FENEDI TRUJILLO TORRES, identificada con cedula de 
ciudadanía Nro. 29.465.346 teléfono: 3126822424; dirección: Vereda 

Salmelia, Finca el Chaparral el Cairo. Correo electrónico: 
trujillotorresleidofenedi@gmail.com  

7. JOSÉ EDGAR CASTAÑEDA OSORIO, identificado con cedula de 

ciudadanía Nro. 10.011.828 de El Cairo Valle, teléfono: 3226863330; 
dirección: Manzana 3 Casa 16 Bello Horizonte Cuba - Pereira. Correo 

electrónico: edgarcasta1979@gmail.com  
    

Objeto de la prueba.  
 
Los anteriores testigos declaran bajo la gravedad de juramento si les consta que 

la demandante la señora LUZ ELENA TORRES, ha ejercido una posesión real y 
material, de manera pacífica, pública e ininterrumpida, sin reconocer dominio 

ajeno, por más de 12 años desde el mes de enero de 2010 hasta hoy, fecha en la 
cual se presenta esta demanda, sobre un bien inmueble Rural, que se encuentra 

ubicado en la Vereda Salmelia, del municipio del Cairo Valle, Igualmente, 
declararan si les consta que la demandante realizó mejoras como reparación de 
techo, reparación de suelos, reparación de batería sanitaria, entre otras.  

 



 

 

Lo anterior está contenido de los hechos 1 al 8.  

 
OFICIOS 

 
Como quiera que se remitieron los oficios correspondientes a LA UNIDAD DE 

CATASTRO DEPARTAMENTAL – VALLE AVANZA, para que entregara la 
identificación predial del inmueble, plano cartográfico y situación jurídica y no 

ha sido entregada a la fecha, solicito de manera comedida se conmine a esta 
entidad, para que en lo sucesivo haga entrega de dicha información al juzgado. 

 

ANEXOS 
 

Me permito anexar los siguientes documentos:  
 

• Poder a mi favor por parte de la demandante.  

• Los documentos aducidos como pruebas. 
 

FUNDAMENTOS Y RAZONES DE DERECHO 

 
Invoco como fundamento de derecho las siguientes normas: Ley 1579 de 2012; 

Ley 50 de 1936, artículos 764, 2518 y S.S del Código Civil, Código General del 
Proceso, artículos 375 y S.S y demás disposiciones normativas concordantes.   

 

En la jurisprudencia: 
Sentencia C – 284 de 2021 

 
La prescripción adquisitiva de dominio en el ordenamiento jurídico 

colombiano. Breve conceptualización  
  
36.- La posesión de acuerdo con el artículo 762 del Código Civil es la tenencia de 

una cosa con ánimo de señor y dueño. Esta definición comprende dos elementos 
concurrentes, que corresponden al elemento material o corpus, es decir la 

relación física o exterior con el bien que se deriva de la exigencia de la tenencia, 
y el elemento subjetivo o animus, que consiste en el aspecto volitivo, según el 

cual la persona tiene la convicción de ser el dueño, situación que excluye el 
reconocimiento de derechos de propiedad de terceros sobre el bien[118]. En ese 
sentido, la posesión entraña un derecho subjetivo, en tanto “impone la obligación 

a los otros individuos de respetar esa detentación, característica clásica del 
aspecto externo de los derechos subjetivos, esto es, el deber jurídico.”[119] 

  
En cuanto a la naturaleza de la posesión, la jurisprudencia ha señalado que el 

criterio que responde de manera más coherente con el ordenamiento jurídico 
colombiano es el que la considera como un hecho con protección 

constitucional y consecuencias jurídicas[120]. En efecto, la relación material 
con los bienes, en los términos descritos, se protege por el ordenamiento, no sólo 
mediante la presunción de dominio derivada de la calidad de poseedor[121] sino 



 

 

también a través de diferentes mecanismos como los interdictos posesorios. La 

protección jurídica de la posesión, tal y como se ha señalado en relación con la 
prescripción, obedece a principios constitucionales. En particular, involucra: (i) 

el reconocimiento de la propiedad privada, por su vínculo con el dominio; (ii) la 
protección de la función social definida en el artículo 58 superior, en tanto 

ampara las situaciones de explotación y la relación material de las personas con 
los bienes; y (iii) responde a las necesidades sociales al atender a las realidades 

sobre las formas, razón por la que contribuye a la construcción de un orden justo. 
  
37.- La prescripción constituye, de un lado, un modo de adquirir las cosas como 

consecuencia de la posesión ejercida bajo las condiciones definidas en la ley[122] –
adquisitiva o usucapión– y, de otro lado, un modo de extinguir las acciones y 

los derechos por la omisión en el ejercicio y protección de los mismos –extintiva 
o liberatoria–. Esta Corporación ha precisado que la prescripción, bajo estas dos 

figuras, responde a importantes mandatos constitucionales por cuanto: (i) 
involucra una decisión legislativa contraria a la idea de perpetuidad de los 
derechos; (ii) pretende que el ordenamiento jurídico guarde correspondencia con 

la realidad; (iii) expresa la función social de la propiedad, en la medida en que 
radica el dominio en quien usa el bien y lo explota; (iv) protege la seguridad 

jurídica mediante la respuesta a situaciones de hecho con relevancia jurídica; (v) 
implementa un orden justo; y (vi) materializa la paz como fin, valor, derecho y 

deber[123]. 
  
La prescripción adquisitiva se clasifica en ordinaria y extraordinaria, de acuerdo 

con la concurrencia de elementos que imponen una mayor protección a la 
posesión. En el caso de la prescripción ordinaria, la posesión se acompaña de 

justo título y buena fe, situación que reduce el tiempo para adquirir el 
dominio[124]. Por su parte, la prescripción extraordinaria no exige título y el 

tiempo de posesión es mayor al exigido para la prescripción ordinaria. En 
cualquiera de los casos el derecho de dominio se obtiene por la prescripción, 
es decir, por la relación material de la persona con el objeto bajo las condiciones 

definidas por el Legislador. Por esta razón, las decisiones judiciales que 
reconocen la adquisición del dominio como consecuencia de la usucapión son 

declarativas y no constitutivas del derecho[125]. 
  

Finalmente, es necesario destacar que, por tratarse de un asunto que interesa 
directamente a quien ejerce la posesión, ser un derecho disponible y por respeto 
a la autonomía de la voluntad privada, la prescripción adquisitiva debe ser 

alegada por el interesado, lo que excluye la declaración oficiosa del juez. En 
concreto, puede invocarse, por vía de acción, por quien ganó el dominio del bien 

y pretende la declaración judicial correspondiente en el marco de la acción de 
pertenencia o, por vía de excepción, para enervar pretensiones dirigidas a 

afectar el derecho del poseedor[126]. De manera que la prescripción con la que se 
logra el derecho de dominio se impone con respecto del bien, con exclusión de 
las demás personas, y su reconocimiento en el escenario judicial exige la 

invocación directa de la parte a través de acción o excepción. 



 

 

Sentencia SC3727-2021 Sala de Casación Civil Corte Suprema de Justicia  

La prescripción extraordinaria como modo de adquirir el dominio. 
 

3.1. Acorde con el artículo 2512 del Código Civil, «[l]a prescripción es un modo 
de adquirir las cosas ajenas (...) por haberse poseído las cosas (...) durante cierto 

lapso de tiempo, y concurriendo los demás requisitos legales». Aquella, además, 
puede ser ordinaria o extraordinaria, según que la posesión proceda de justo 

título y buena fe (posesión regular), o no (posesión irregular); pero dados los 
contornos del presente litigio, solo resulta necesario analizar la segunda 
modalidad, por haber sido la invocada en la demanda. 

 
[1: Artículo 764, Código Civil, « [s]e llama posesión regular la que procede de justo 

título y ha sido adquirida de buena fe, aunque la buena fe no subsista después 
de adquirida la posesión».] 

 
Con ese propósito, se resalta que el éxito de reclamos como el que ahora se 
estudia pende de acreditar varios requisitos concurrentes, a saber: 

 
(i) Posesión material (o física): La prescripción adquisitiva encuentra su 

fundamento en el hecho jurídico denominado posesión, que no es otra cosa que 
la confluencia entre la aprehensión de la cosa por el poseedor (elemento objetivo) 

y la intención de este último de ser dueño –o hacerse dueño– de aquella (elemento 
subjetivo). 
 

La posesión, entonces, está conformada por dos elementos estructurales: el 
corpus, esto es, el ejercicio de un poder material, traducido en un señorío de 

hecho, que se revela con la ejecución de aquellos actos que suelen reservarse al 
propietario (v.gr., los que refiere el artículo 981 del Código Civil); y el animus 

domini, entendido como la voluntad o autoafirmación del carácter de señor y 
dueño con el que se desarrollan los referidos actos. 
 

[2: «Se deberá probar la posesión del suelo por hechos positivos de aquellos a que 
sólo da derecho el dominio, como el corte de maderas, la construcción de 

edificios, la de cerramientos, las plantaciones o sementeras, y otros de igual 
significación...».] 

 
Así, mientras el corpus es un hecho físico, susceptible de ser percibido –
directamente– a través de los sentidos, el animus reside en el fuero interno del 

poseedor, por lo que suele tener que deducirse de la exterioridad de su conducta. 
Por consiguiente, no bastará con que el pretendido usucapiente pruebe que 

cercó, construyó mejoras o hizo suyos los frutos de la cosa, entre otros 
supuestos, sino que deberá acreditar que, cuando lo hizo, actuó prevalido del 

convencimiento de ser el propietario del bien. 
 
(ii) Posibilidad de apropiación privada de la cosa poseída: Aunque el precepto 

2519 del Código Civil consagraba solamente la imprescriptibilidad de los bienes 



 

 

de uso público, el Código de Procedimiento Civil extendió esa limitación a toda la 

propiedad estatal, al consagrar en su artículo 407-4 que « [l]a declaración de 
pertenencia no procede respecto de bienes imprescriptibles o de propiedad de las 

entidades de derecho público», regla que reprodujo el canon 375-4 del Código 
General del Proceso. 

 
Ejercicio ininterrumpido de los actos posesorios, por el término de ley: Acorde 

con la legislación civil, la presencia simultánea del corpus y el ánimus debe 
extenderse en el tiempo, sin interrupciones (naturales o civiles), por un lapso 
definido por el legislador a través de diversos ejercicios de ponderación entre los 

intereses abstractos en disputa. 
 

Sobre la interversión del título y la posesión como heredero 

Sentencia (CSJ S-025 de 1997, rad. 4843). Corte Suprema de Justicia Sala 

de Casación Civil 

Al tenor del artículo 2518 del Código Civil, por el modo de la «prescripción 

adquisitiva» o «usucapión» se puede adquirir derechos reales, entre ellos el 

dominio de los bienes corporales, ya sea muebles o inmuebles, si son poseídos 

en la forma y por el tiempo previsto en el ordenamiento jurídico. Tal prerrogativa 

está cimentada en la tenencia con ánimo de señor y dueño, sin que en principio 

sea necesario un título, evento en el cual se presume la buena fe del poseedor. 

De allí que a este le baste acreditar que su aprehensión ha sido pública, pacífica 

e ininterrumpida, por el lapso exigido en el ordenamiento, que actualmente es de 

diez (10) años, conforme al canon Io de la Ley 791 de 2002, y antes de este era 

de veinte (20). Esto en concordancia con el artículo 762 de la obra citada 

inicialmente, a cuyo tenor la posesión es «...la tenencia de una cosa determinada 

con ánimo de señor o dueño...», siendo necesarios el animus y el corpus para su 

configuración. El primero, por escapar a la percepción directa de las demás 

personas, debe presumirse, siempre y cuando se comprueben los actos 

materiales y externos ejecutados permanentemente, lo que constituye el segundo 

elemento. Los citados componentes denotan la intención de hacerse dueño, si no 

aparecen circunstancias que la desvirtúen, por lo que quien los invoca debe 

acreditarlos durante el tiempo consagrado legalmente, para el buen suceso de su 

pretensión. Tal detentación difiere de la posesión de la herencia en la medida en 

que con ocasión del fallecimiento del causante sus herederos adquieren la 

propiedad de los bienes de la sucesión sobre la universalidad del patrimonio del 

causante, pero no el dominio singular respecto de cada uno de ellos, el que sólo 

logran cuando se liquida la herencia y se adjudican los bienes correspondientes.  

En otros términos, la posesión es una situación de hecho que se compone de dos 

elementos: el ánimo y el cuerpo, pero tratándose de la posesión de la herencia, 

estos principios no actúan, pues el heredero adquiere su posesión de pleno 

derecho (arts. 757, 783 y 1013 del C.C.), aunque él mismo lo ignore y no tenga 



 

 

las cosas en su poder, lo que puede excluir el animus y el corpus. ¡De allí que la 

posesión de la herencia no valga para usucapir en razón a que «la posesión que 

sirve para la adquisición del dominio de un bien herencia! por parte de un 

heredero, es la posesión material común, esto es, la posesión de propietario, la 

cual debe aparecer en forma nítida o exacta, es decir, como posesión propia en 

forma inequívoca, pacífica y pública. Porque generalmente un heredero que, en 

virtud de la posesión legal, llega a obtener posteriormente la posesión material 

de un bien herencial, se presume que lo posee como heredero, esto es, que lo 

detenta con ánimo de heredero, pues no es más que una manifestación y 

reafirmación de su derecho de herencia en uno o varios bienes herenciales. 

Luego, si este heredero pretende usucapir ese bien herencial alegando otra clase 

de posesión material, como lo es la llamada posesión material común o posesión 

de dueño o propietario sobre cosas singulares, que implica la existencia de ánimo 

de propietario o poseedor y relación material sobre una cosa singular, debe 

aparecer en forma muy clara la interversión del título, es decir, la mutación o 

cambio inequívoco, pacífico y público de la posesión material hereditaria o de 

bienes herenciales, por la de la posesión material común - (de poseedor o dueño), 

porque, se repite, sólo ésta es la que le permite adquirir por prescripción el 

mencionado bien.»  

Sentencia (CSJ S-025 de 1997, rad. 4843). Corte Suprema de Justicia Sala 

de Casación Civil 

Esto obedece a que, como esta Corporación lo consideró en la sentencia en cita, 

«el derecho real de herencia, que recae sobre la universalidad hereditaria llamada 

herencia, si bien no conlleva que su titular pueda ejercer el dominio sobre cada 

uno de los bienes que la componen, no es menos cierto que encierra la facultad 

de llegarlo a obtener mediante su adjudicación en la sentencia que aprueba la 

partición. Luego, para establecer la relación hereditaria inicial resulta preciso 

tener presente que desde el momento en que al heredero le es deferida la herencia 

entra en posesión legal de ella, tal y como lo preceptúa el artículo 757 del Código 

Civil; posesión legal de la herencia, que, debido a establecimiento legal, se da de 

pleno derecho, aunque no concurran en el heredero ni el animus, ni el corpus. 

(...) Pero lo mismo no puede afirmarse de otras distintas situaciones jurídicas de 

detentación de cosas herenciales, que no obedecen al ejercicio de la calidad de 

heredero, las que, por no ser normales ni ajustarse al desarrollo general 

mencionado, necesitan demostrarse. Luego, si el heredero, alega haber ganado 

la propiedad por prescripción de un bien que corresponde a la masa sucesoral, 

debe probar que lo posee, en forma inequívoca, pública y pacíficamente, no como 

heredero y sucesor del difunto, sino que lo ha poseído para sí, como dueño único, 

sin reconocer dominio ajeno, ejerciendo como señor y dueño exclusivo actos de 

goce y transformación de la cosa.»  

 



 

 

DECLARACIÓN DE DATOS PERSONALES 

 
Conforme al decreto 806 de 2020, declaro que los documentos son escaneados 

del original, son legibles y debidamente soportables en caso de que el señor juez 
los requiera físicos, además de ello solicito la exclusión de todos los elementos de 

prueba ilegible y vagamente descriptivos, por ir en contra de este decreto.  
 

Anuncio que los datos iniciales de la demanda, en cuanto a datos personales y 
correos electrónicos fueron suministrados por mi cliente, por lo que de hacer falta 
en el expediente son de su resorte, indicando que los demás datos fueron 

recolectados con la contestación de la demanda. Lo anterior se hace bajo la 
gravedad del juramento.  

 
Atentamente, 

 
 

 
_______________________________ 
LUIS CARLOS DEL RIO PARRA 

C.C. 1.112.770.125 de Cartago, Valle 
T.P. No. 305.136 del C. S de la J. 











































































































































 

 

 

 



 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 


