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JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE DAGUA o

E:S. D. L - ;,,cm
Kev "."\.0’3 [ ’—)m

RADICADO: 2019 - 00091-00

DEMANDANTE: LUZ MIRYAM ZULUAGA CIFUENTES

DEMANDADO: MARTHA CECILIA HURTADO VALLEJO

MARTHA CECILIA HURTADO VALLEJO, mayor de edad, identificada con la
cedula de ciudadania No. 31.933.109 de Cali, por medio del presente documento
manifiesto, que confiero Poder Especial, amplio y suficiente a la Abogada NATHALIA
EUGENIA VELASCO BURBANO, persona mayor de edad, con domicilio en Cali,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 36.755.669 de Pasto, abogada en
ejercicio con tarjeta profesional nimero 134339 del Consejo Superior de la
Judicatura, para que en mi nombre y representacion presente EXCEPCIONES
PREVIAS contenidas en el Art. 100 del Cédigo General del Proceso, por el proceso
VERBAL DE DECLARACION DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, que se adelante en mi contra en
su despacho.

Mi apoderada queda facultada para representarme durante todo el proceso de
referencia, notificarse, presentar excepciones, tachar, solicitar la practica de
pruebas, interponer recursos, conciliar, recibir, transigir, desistir, sustituir el poder y
reasumirlo con las mismas facultades que le son otorgadas por el presente, y todas
las demas facultades contempladas en el Art. 77 del Cédigo General del Proceso,
Art 100y 82 C.G.P. y que sean necesarias para representarme durante el proceso.

ACEPTO,

UO./AG/IU I/CQ((/ Y

NATHALIA VELASCO BURBANO
C.C. No. 36.755.669 de Pasto
T.P. No 134.339 C.S.J

Cra 3 No 11-29 ofi 508 A Edificio Garces Tel 300-783870 Cali
Correo electrénico vnaty20@gmail.com
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el veintisiete (27) de agosto de
dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Trece (13) del Circulo de Cali, comparecié:

MARTHA CECILIA HURTADO VALLEJO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0031933109 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.
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A 4domn07tk6q0
-------- Firma autégrafa -------- 27/08/2019 - 11:54:22:489

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la protecciéon de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PODER ESPECIAL .
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LUCIA BELLINI AYALA
Notaria trece (13) del Circulo de Cali

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 4domn07tk6q0




Sefior:
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE DAGUA

E. S. D-
RADICACION No 2019-00091-00
REFERENCIA: EXCEPCIONES PREVIAS

NATHALIA EUGENIA VELASCO BURBANO, identificada con c.c. 36.755.669 y T.P. 134.339
del C.S. de la J, abogada titulada y en ejercicio, encontrandome dentro del término legal
para ello, me permito presentar EXCEPCIONES PREVIAS en contra de la demanda
interpuesta por la Abogada LILIANA POVEDA HERRERA, en representacién de la sefiora
LUZ MIRYAM ZULUAGA CIFUENTES, por el PROCESO VERBAL DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, en contra de la sefiora MARTHA CECILIA
HURTADO VALLEJO, quien me ha otorgado poder amplio y suficiente para el efecto, y
que argumento segun paso a relatar a continuacion

De conformidad con el Art 100 y ss del Codigo General del Proceso, me permito
formular las siguientes excepciones previas:

EXCEPCIONES:

PRIMERA EXCEPCION: La demandante en el libelo de su demandada, sefiala como
Juramento Estimatorio de la Demanda, lo siguiente:

“CUANTIA Y COMPETENCIA: Por la razén de la naturaleza del proceso la
ubicacion del predio a prescribir, la cuantia la estimo en la suma de OCHENTA
MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/C (88.750.00), Por el lugar de
ubicacion de inmueble, es Usted competente sefior Juez , para conocer de este
negocio y la vecindad de las partes”

Que de conformidad con el Art. 100 Numeral 1ro. Del C.G.P., respecto a la jurisdiccién o
la competencia el valor estimado del predio, es por la suma de DOSCIENTOS TREINTA Y
CINCO MILLONES DE PESOS ($235.000.000), segun consta en el informe de Valuacion
Comercial que el perito Sr. Arquitecto Juan Pablo Plata Montoya entrega a mi
cliente/duefia del predio el dia 23 de Julio de 2019.

SEGUNDA EXCEPCION.



La Sefiora LUZ MIRYAM ZULUAGA CIFUENTES, mediante apoderada impetrd ante su
Despacho demanda de PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO,
PROCESO VERBAL No 2019-00091-00 en contra de mi poderdante MARTHA CECILIA
HURTADO VALLEJO accién dirigida a que se reconozca a la primera lo siguiente:

PRIMERA. Que en sentencia que cause ejecutoria se declare que la Sefiora LUZ

MIRYAM ZULUAGA CIFUENTES, mayor de edad y vecina de Cali (V), identificada

con cedula de ciudadano de No. 29.502.910 de Florida (V), ha adquirido por

PRESCRIPCION ADQUISITVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, el siguiente

inmueble:

- Ubicado en el kilometro 27 de la carretera que conduce e (sic) a
Buenaventura, en el corregimiento de Borrero Ayerbe, en jurisdiccion
municipal de Dagua, el cual tiene una extension de 3.500M2
aproximadamente, con casa de habitacion de un piso, y alinderando asi:
NORTE: en extensién 9.200MTS mas o menos, con la carretera al mar Simdn
Bolivar, que conduce de Cali a Buenaventura, SUR: en extension de 90.00MTS
aproximadamente con propiedad que fue de Dario Caldas, hoy de Rodrigo
Palau; ORIENTE; en extension de 30.00MTS aproximadamente propiedad de
Laureano Duque y OCCIDENTE, en extension de 54.00 MTS mas o menos, con
predio que fue de Manuel M. Mulato hoy de Jose Panebianco Carretera
privada  al  medio (T.M.19/58), con  ficha catastral  No.
762330001000000020501000000000 e identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 370-105483 expedida por la Oficina de Instrumentos
Publicos”

Tal como puede observarse en la demanda, la Apoderada de demandante, yerra en la
descripcién de linderos, lo cual constituye la causal de INEPTA DEMANDA, y en
consecuencia es necesario Sefior Juez, ordene prosperar la EXCEPCION PROPUESTA.

Paso a sefialar la correcta identificacion del predio objeto de litigio, la cual es el
siguiente:

“Predio rural denominado “EL REFUGIO”, antes “MI FINQUITA”, ubicado en el
Kilémetro veintisiete (27), de la carrera que conduce de Cali a Buenaventura, en
el corregimiento de Borrero Ayerbe, en jurisdiccién del Municipio de Dagua, en
el Departamento de Valle del Cauca y el cual tiene una extensién superficiaria de
tres mil quinientos metros cuadrados (3.500 mts,2) aproximadamente, inmueble
que consta de casa de habitacién de un piso, paredes de adobe y ladrillo, pisos
de mosaico, techo de tejas de barro, con instalaciones de agua, luz, calefaccion,
teléfono numeral 8 , rural, Central Conmutador Carretera al mar, y la linea,
servicios sanitarios, piscina etc, determinado por los siguientes y medidas
especiales: NORTE, en extension de noventa y dos (92), mds o menos, con la
carretera al mar Simén Bolivar, que conduce de Cali a Buenaventura; SUR, en
extension de noventa metros (90) metros, aproximadamente con propiedad que
fue de DARIO CALDAS, hoy RODRIGO PALAU; ORIENTE, en extension de treinta
(30) metros aproximadamente, con propiedad que fue o es de LAUREANO
DUQUE y OCCIDENTE, en extensién de cincuenta y cuatro (54) mas o menos con



predio que fue de MANUEL M MULATO, hoy de JOSE PENENBIANO, carretera
privada al medio, este predio se distingue en la oficina de catastro el numero A-
102-421, Hoy se identifica con los siguientes cddigos: Matricula Inmobiliaria 370-
105483, Ficha Catastral No. 762330001000000020501000000000, de la Oficina
de Catastro de la ciudad de Cali.

Que como puede observarse Sefior Juez, la apoderada de la demandante indica linderos
diferentes, a los realmente contenidos en el instrumento Publico No. 370-105483 vy
Escritura Publica No. 1736 de veintinueve (29) de octubre de 1986.

Constituyéndose claramente en la excepcion previa de INEPTA DEMANDA, Establecida
en el Codigo General del Proceso Art. 100 Numeral 5 “Ineptitud de la demanda por
falta de los requisitos formales” , concordante con el Art. 82 del Cddigo General del
Proceso.

TERCERA EXCEPCION: En el escrito de la demanda, la apoderada en el acédpite de
notificaciones sefiala:

“Los demandados: EMPLAZAMIENTO, teniendo en cuenta que la presente
demanda contra la sefiora MARTHA CECILIA HURTADO VALLEJO, como quiera
que se desconoce el paradero de la demandada, solicito a su despacho se realice
el emplazamiento al tenor del Art. 375 numeral 6 y 7 del Cédigo General de
Proceso”

Que es preciso anotar Sefior Juez, que la demandante si conoce la direccién de mi
cliente.

Tal como quedd demostrado en la contestacién de la demanda, MARTHA CECILIA
HURTADO VALLEJO, es CUNADA de LUZ MIRIAM ZULUAGA CIFUENTES, y ésta ultima
sabe y conoce la residencia de MARTHA, ya que ésta no ha cambiado de direccién
durante los dltimos DOCE (12) ANOS. (Adjuntamos certifico de libertad y tradicién No.
370-693381 en el cual figura mi cliente en la anotacién 8 “Especificacién Compraventa
Nuda Propiedad”)

Por lo tanto, no dio el apoderado cumplimiento al requisito legal que sefiala el cddigo
general del proceso en el Art. 82 pardgrafo segundo: REQUISITOS DE LA
DEMANDA. Salvo disposicién en contrario, la demanda con que se promueva todo
proceso deberd reunir los siguientes requisitos: (..) “PARAGRAFO PRIMERO. Cuando se
desconozca el domicilio del demandado o el de su representante legal, o el lugar donde
estos recibirdn notificaciones, se deberé expresar esa circunstancia”

No lo hizo, y no aporté prueba que demuestre bajo la gravedad del juramento que no
conoce el domicilio de la demandada, ya que, si lo conocia y lo conoce, el cual es el
mismo desde hace mas de doce (12) afios, segun se consta en el certificado de tradicién
indicado en el acépite de pruebas.



Esto ademas, es causal de fraude procesal de conformidad con el art 453 del Cédigo
Penal el cual sefiala “el que por cualquier medio fraudulento induzca en error a un
servidor publico para obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la
ley..."

Es evidente sefior Juez, que la demandante intentd inducir al error a su sefioria, y de
esta manera obtener sentencia a su favor sin el lleno de los requisitos legales y formales
de la demanda.

Razén por la cual ésta EXCEPCION también esté llamada a prosperar.

Asi lo ha mencionado el Tribunal Superior de Bogota Sala civil, providencia Marzo 19 de
1985 que sefiala:

“De tal suerte, que la primera hipdtesis de Ineptitud del libelo incoatorio, cuando
el libelista omite en su confesion alguno o algunos de los requisitos que la ley de
procedimiento civil, en sus articulos 75 y 76, prescribe para su correcta
elaboracidn, como, por ejemplo, cuando pretermite el nombre, edad, y domicilio
del demandado; o cuando olvida invocar los preceptos en que se fundamenta su
derecho, o la clase de proceso que corresponde a sus pretensiones”?

CUARTA EXCEPCION: En el proceso No. 2019-00091 Folio 16, se encuentra diligencia de
Notificacién Personal a: GLORIA ESPERANZA HURTADO VALLEJO, identificada con C.C.
31.920.116 y a LIGIA VALLEJO DE HURTADO identificada con C.C. 24.274.104.

Que de conformidad con el Art. 100 del Cédigo General del Proceso, numeral 11,
contempla como excepcidén previa, “haberse notificado el auto admisorio de la
demanda a persona distinta de la que fue demandada”.

Que la Unica interesada en el asunto es la duefia y sefiora del predio Sefiora MARTHA
CECILIA. HURTADO VALLEJO, quien es la propietaria del bien inmueble Matricula
Inmobiliaria 370-105483, Ficha Catastral No. 762330001000000020501000000000, de
la Oficina de Catastro de la ciudad de Cali, prueba que se adjunta con el
correspondiente certificado de tradicién del inmueble No. 370-105483.

Motivo por el cual ésta EXCEPCION también estd llamada a prosperar, por cuanto las
NOTIFICADAS no tienen interés directo respecto dicha propiedad.

DECLARACIONES Y CONDENAS

I Ver Tribunal Superior de Bogotd Sala civil, providencia Marzo 19 de 1985



PRIMERO: Declarar probadas las excepciones previas de Ineptitud de la demanda por
falta de los requisitos formales, asi como haberse notificado el auto admisorio de la
demanda a persona distinta de la que fue demandada, ademas fraude procesal por
querer inducir al error al Juez, sin indicar la direccién de residencia de la demandada, y
faltar a la verdad en el juramento estimatorio de la demanda.

SEGUNDO: Condenar a la Sefiora LUZ MIRYAM ZULUAGA CIFUENTES, como parte
demandante dentro del proceso de la referencia, al pago de costas del proceso.

TERCERO: Condenar a la parte ejecutante en perjuicios.

DERECHO

Invoco como fundamento de derecho El Articulo 100 del Cédigo General del Proceso,
numerales 1, 5y 11., y articulo 82 del Codigo General del Proceso, y demds normas
concordantes.

PRUEBAS
Pruebas documentales

1. La actuacion del proceso principal.

2. Copia de la Escritura Publica No. 1736 de 29 de octubre de 1986

3. Certificado de Tradicién del bien inmueble No. 370-693381 por medio del cual, se
confirma en la anotacién No. 8 que desde el dia 27 de Agosto de 2008 tiene Nuda
propiedad del bien inmueble, conjuntamente con dos de sus hijos con quienes ha vivido
desde dicho momento en la propiedad.

4. Certificado de Tradicién No. 370-105483 para comprobar la propiedad a nombre de
mi cliente, como Unica duefia y propietaria dentro del proceso.

5. Copia del Informe de Valuacién Comercial del Perito de fecha 23 de Julio de 20109.

6. Copia de los recibos de pago de impuesto predial efectuados por mi mandante, por
valor de $200.000 y $4.200.000

Solicitud de pruebas de oficio

Solicito sefior Juez, ordenar las pruebas de oficio que considere necesarias para
prosperar las excepciones previas

ANEXOS
Me permito aportar los siguientes:
1. Poder que me ha sido conferido.

2. Escrito de excepciones con sus anexos y pruebas aportadas para los traslados y copia
para el archivo.






PROCESO Y COMPETENCIA

Al presente escrito debe darse el trdmite indicado en el articulo 100 del Cédigo General
del Proceso y ss.

Es Usted competente, Sefior Juez, por estar conociendo del proceso principal.
NOTIFICACIONES

A la demandante, LUZ MIRIAN ZULUAGA CIFUENTES, en el Km 27 Carrera que conduce
de Cali a Buenaventura. En el corregimiento de Borrero Ayerbe, Celular 319 6152524.

A la apoderada de la demandante en la Carrera 60 A No. 11 B 31 Apto 303 A Unidad
Rincdn del Viento 1, Barrio Anita de la Ciudad de Cali. Teléfono Celular: 313 7024560.
Correo electrénico: lilipoherrera2@yahoo.es

A la demandada, MARTHA CECILIA HURTADO VALLEJO en calle 13 A No 68 -61 Bloque
301 Paseo de la Castellana, tel 322 5232889 de la ciudad de Cali.

La suscrita en la carrera 3 No 11-29 oficina 508 A edificio Garces Cali tel. 3185549006.
Correo electrénico: vnaty20@gmail.com

Del Sefor Juez,

Atentamente,

w QL/A c’ o Y(; Cer>—
NATHALIA VELASCO BURBANO
N2, 36.755.669 de Pasto

T.P.N2,134339C.S.)
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CIRCULO REGISTRAL: 370 CALI DEPTO:VALLE MUNICIPIO:CALI VEREDA:CALI

FECHA APERTURA: 18-11-2002 RADICACION: 2002-83868 CON: ESCRITURA DE: 12-11-2002
CODIGO CATASTRAL: 760010100178500030018900020234 COD. CATASTRAL ANT.: 760010117850003023409020018
esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 5181 de fecha 25-10-2002 en NOTARIA 3 de CALI APARTAMENTO 301 BLOQUE 1 con area de

55.45M2. con coeficiente de 0.92% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

COMPLEMENTACION:

LA SOC. PROMOTORA SALAMANCA LTDA. ADQUIRIO POR COMPRA A INVERSIONES Y EDIFICACIONES LTDA. MEDIANTE ESCRITURA 203

DEL 08-02-95 NOTARIA 15 CALI, REGISTRADA EL 13-02-95. ACLARADA POR ESCR.5437 DEL 31-08-95 NOTARIA 3 CALI.

INVERSIONES Y EDIFICACIONES LTDA. VERIFICO ENGLOBE POR ESC.216 DEL 30-01-79 NOTARIA 2 CALI, REGISTRADA EL 14-03-79.

INVERSIONES Y EDIFICACIONES:LTDA:, ADQUIRIO POR ESCRITURA # 216 DE 30 DE ENERO DE 1979, NOTARIA 2 CALI, REGISTRADA

EL 14 MARZO DE 1979 CESAR: CAICEDO POR COMPRA A MARIA EMMA LOPEZ DE CAICEDO, A LA SOCIEDAD CAYBA LTDA. Y A CESAR
QAICEDO CESAR CAICEDO ADQUIR]O POR ESCRITURA # 5072 DE 2 DE DICIEMBRE DE 1957 NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 11

E DICIEMBRE DE 1957 POR COMPRA A “CASA AGRARIA LIMITADA.- FL.370-0028335.- SOCIEDAD CAYBA LTDA., ADQUIRIO POR

ESCRITURA # 6562 DE 24 DE NOVIEMBR :DE 1978, NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 1 DE DICIEMBRE DE 1978 POR COMPRA A

ARBOLEDA ANGEL NELSON.- ARBOLEDA ANGEL NELSON, ADQUIRIO POR ESCRITURA # 5084 DE 28 DE DICIEMBRE DE 1977 NOTARIA 3

DE CALI, REGISTRADA EL 13 DE MAHZO DE 1978 POR COMPRA A LOPEZ DE CAICEDO MARIA EMMA. (MIMI).- LOPEZ DE CAICEDO

MARIA EMMA, ADQUIRIO POR ESCRITU_RA;#: 072-DE-2 DE DICIEMBRE DE 1957, NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 11 DE

DICIEMBRE DE 1957 POR COMPRA A LA ‘A AGRARIA LTDA - LOPEZ DE CAICEDO MARIA EMMA (MIMI) ADQUIRIO POR ESCRITURA #

5072 DE 2 DE DICIEMBRE DE 1957 NOTARIA i’*DE CALI, REGI:“ g E DICIEMBRE ; R COMPRA:A:CASA-AGRARIA

MATRICULA ABIERTA CON BASE
68534

ANOTACION: Nro.. 1»-Fecha;:-1ﬂ~1‘»:1'-2_-1 957-R ;
Documento: ESCRITURA 5072 del: 02:12-1957 de CALI
ESPECIFICACION: 323 SERVIDUMBRE DE TRANS|
qgnsoms QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tit

E: LOPEZ DE CAICEDO MARIA EMMA

A Y. PASIVA

recho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

A: BRAVO LOPEZ ISABEL X

A: MARULANDA CAICEDO LUIS X

A: CAICEDO ARBOLEDA CESAR ALFONSO X
ANOTACION: Nro 2 Fecha: 01-11-2002 Radicacion: 2002-81861 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 5074 del: 21-10-2002 NOTARIA 3 de CALI
ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA LOTE DE 4.703.86 M2 Y CONSTRUCCIONES QUE SOBRE EL SE
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LEVANTEN. BTA. FISCAL # 20020992- SEGUNDA COLUMNA - (GRAVAMEN)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SOCIEDAD PROMOTORA SALAMANCA LTDA X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A.

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 12-11-2002 Radicacion: 2002-83868 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 5181 del: 25-10-2002 NOTARIA 3 de CALI

ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PASEO DE LA
CASTELLANA {LEY 675 DE AGOSTO 3 DE 2001} - BOLETA FISCAL 10104364-02. (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD "PROMOTORA SALAMANCA LTDA." X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 01-08-2003 Radicacion: 2003-59585 VALOR ACTO: $ 43,700,000.00

Documento: ESCRITURA 3910 del: 24-07-2003 NOTARIA 3 de CALI

ESPECIFICACION: 0125 COMPRKVENTZ&,VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- (PRIMERA COLUMNA) (B.F. #10148678) (MODO DE
ADQUISICION) Y

PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL AC O (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: PROMOTORA SALAMANCA LTDA.
A: SERNA SEGURA ROSALBA C.C. 31.213

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 01-08-2003 Radicacion: 2003-59585 VALOR ACTO: $
Documento; ESCRITURA, 3910, del; 24-07- 2003 NOTARIA 3'de CALI

ANOTACION: Nro

6 Fecha: 24-

PERSONAS QUE-INTERVIENEN-EN-EL- AGT
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A.
A: SOCIEDAD PROMOTORA SALAMANCA LTDA

ANOTACION Nro 7 Fecha: 27-08-2008 Ra -
Documento: ESCRITURA 2532 del: 23-07-2008 A 6 de CALI

Se cancela la anotacion No, 5,
ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE PATRIMONIO DE FAMILIA ESC.# 3910.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: SERNA SEGURA ROSALBA 31213916 X

ANOTACION: Nro 8




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI \\
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA
: Nro Matricula: 370-693381

Pagina 3

Impreso el 27 de  Agosto de 2019 a las 02:01:06 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Fecha: 27-08-2008 Radicacion: 2008-65292 VALOR ACTO: $ 22,700,000.00
Documento: ESCRITURA 2532 del: 23-07-2008 NOTARIA 6 de CALI
ESPECIFICACION: 0308 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD - ESTE Y OTRO. (LIMITACION AL DOMINIO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SERNA SEGURA ROSALBA 31213916

A: HURTADO VALLEJO MARTHA CECILIA 31933109 X
A: QUINTERO HURTADO ANDREA (MENOR) X

A: QUINTERO HURTADO ANDRES FELIPE (MENOR) X
ANOTACION: Nro 9 Fecha: 27-08-2008 Radicacion: 2008-65292 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 2532 del: 23-07-2008 NOTARIA 6 de CALI

ESPECIFICACION: 0333 RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO - ESTE Y OTRO. (LIMITACION AL DOMINIO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: SERNA SEGURA ROSALBA: - 3'12_1 3916

QNOTACION Nro 10 Fecha: 29- 01 20 0 Radicacion: 2010-6314 VALOR ACTO: $

ocumento: RESOLUCION 0169 deJ 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI
ESPECIFICACION: 0212 VALORIZACION : CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL PLAN DE
OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
(GRAVAMEN)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACT ).(X
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA ¥

(-Titular-de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

NRO TOTAL DE ANOTACIONES

'10

Anotacion Nro: O Nro correclo
SE ACTUALIZA FICHA CATASTR' ;
DE CALI, RES. NO. 8589 DE 271 -

Anotacion:Nro:....0..Nro. correclon‘ .2 Ra
SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE
SUB-SECRETARIA -DE-CATASTRO-DISTRITAL DE

.7 11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO:
23-09-2008)
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CIRCULO REGISTRAL: 370 CALI DEPTO:VALLE MUNICIPIO:DAGUA VEREDA:BORRERO AYERBE !

FECHA APERTURA: 20-01-1981 RADICACION: 1981-01305 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 16-01-1981
CODIGO CATASTRAL: 762330001000000020501000000000 COD. CATASTRAL ANT.: 76233000100020501000
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN PREDIO RURAL DENOMINADO "EL REFUGIO", UBICADO EN EL KILOMETRO 27 DE LA CARRETERA QUE CONDUCE DE CALI A
BUENAVENTURA, EN EL CORREGIMIENTO DE BORRERO AYERBE, EN JURISDICCION MUNICIPAL DE DAGUA, Y EL CUAL TIENE UNA
FXTENSION DE 3.500 M2., APROXIMADAMENTE, CON CASA DE HABITACION DE UN PISO, Y ALINDERADO ASI: NORTE: EN EXTENSION

£ 92.00 MTS. MAS O MENOS, CON LA CARRETERA AL MAR SIMON BOLIVAR QUE CONDUCE DE CALI A BUENAVENTURA SUR: EN
EXTENSION DE 90.00 MTS. APROXIMADAMENTE CON PROPIEDAD QUE FUE DE DARIO CALDAS, HOY DE RODRIGO PALAU; ORIENTE: EN
EXTENSION DE 30.00 MTS. APROXIMADAMENTE CON PROPIEDAD DE LAUREANO DUQUE Y OCCIDENTE: EN EXTENSION DE 54.00 MTS.
MAS O MENOS CON PREDIO QUE FUE:DE MANUEL M. MULATO, HOY DE JOSE PANEBIANCO, CARRETERA PRIVADA AL MEDIO.- (T.M.
19/68).-
. COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predi
1) EL REFUGIO

Documento:.ESCRITURA.1.151 del:
ESPECIFICACION: 102 PERMUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN
DE: ARANGO A., HERNANDO;
A: CASTRILLON BURAN EDUARD

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-0
Documento:. ESCRITURA.1406.del:, 20-G4
ESPECIFICACION: 101 COMPRA VENTA.
PERSONAS-QUE INTERVIENEN-EN-EL-AGT®
‘ DE: CASTRILLON DURAN EDUARDO

erecho:real:de:do

A: GORDON WERNER X

ANOTACION: Nro- 003 Fecha: 01-02-1962 R; : VALOR ACTO: $ 26,000.00
Documento: ESCRITURA 234 del: 22-01-1962 1 de CALI
ESPECIFICACION: 104 DACION EN PAGO ¥
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GORDON WERNER

A: URIBE H., EDUARDO X
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-03-1963 Radicacion: VALOR ACTO: $ 30,000.00

Documento: ESCRITURA 5487 del: 26-09-1962 NOTARIA 1 de CALI

ESPECIFICACION: 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: URIBE H., EDUARDO

A: LOPEZ SANTANA NESTOR X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-08-1963 Radicacion: VALOR ACTO: $ 30,000.00

Documento: ESCRITURA 5078 del: 06-08-1963 NOTARIA 1 de CALI

ESPECIFICACION: 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: LOPEZ SANTANA NESTOR
A: MONDRAGON SALAZAR JE

S ERNESTO : X

5

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25:02-1964 Radicacion: VALOR ACTO: $ 45,000.00
Documento: ESCRITURA 757 del: 64 NOTARIA 1 de CALI

ESPECIFICACION: 101 COMPRA VENTA -
PERS9NAS QUE INTERVIENEN EN EL
DE: MONDRAGON JESUS ERNESTO
A: DE LA GARZA DARIO

X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

Documento: ESCRITURA 2463';3'el: 2 05
ESPECIEICACION:.101.COMPRA V
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL:
DE: DE LA GARZA DARIO
A: BURLANDO CARLOS

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-09
Documento: ESCRITURA 1577 del:
ESPECIFICACION:.101.COMPRA.VENTA’
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL-ACTO
DE: BURLANDO -+ GARLOS: T
A: FERNANDEZ RIVA CLAUDIO

A: ROYO DE FERNANDEZ BEATRIZ

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-09-1974 R
Documento: ESCRITURA 1183 del: 19-09-1974'N
ESPECIFICACION: 101 COMPRA VENTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FERNANDEZ RIVA CLAUDIO

DE: ROYO DE FERNANDEZ BEATRIZ

A: DIAZ DE DUQUE BEATRIZ X

VALOR ACTO: $ 160,000.00
RIA 5 de CALI
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ANOTACION: Nro 10 Fecha: i6-01-1981 Radicacion: VALOR ACTO: $ 400,000.00

Documento: ESCRITURA 14 del: 14-01-1981 NOTARIA 10 de CALI
ESPECIFICACION: 101 COMPRA VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: DIAZ DE DUQUE BEATRIZ
A: RIVERA ZAMORANO ARMANDO 107088 X
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 17-09-1982 Radicacion: 28977 VALOR ACTO: $ 450,000.00
Documento: ESCRITURA 2699 del: 08-09-1982 NOTARIA 3 de CALI

SPECIFICACION: 101 VENTA ) )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto) 4
DE: RIVERA ZAMORANO ARMANDO

v
A: HURTADO RINCON DANILO 1215486 X
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 09:04-1985 Radicacion: 15309 VALOR ACTO: $ 605,000.00
, Documento: ESCRITURA 500 del 985 NOTARIA 8 de CALI

ESPECIFICACION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL: (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: HURTADO RINCON DANILO 1215486

A: VALLEJO MONTOYA FERNANDO 7 & i, v 10229802 X

[ ——

ANOTACION: Nro 013 Fecha: OA;2_—'O7".-“198
Documento: ESCRITURA 960 dél: 27
ESPECIEICACION...21.0. HIDQTéCA
PERSONAS QUE INTERVIENEN E
DE: VALLEJO MONTOYA FERNA, O
A: RUIZ DUQUE CARLOS JAIM

/ NOTACION: Nro 14 Fecha: 31 10

ESPECIFICACION:.101.VENTA... .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN E.L"AA,CTO.
DE: VALLEJO-MONTOYA-FERNANDO -
A: HURTADO VALLEJO MARTHA CECILIA

31933109 X ’

ANOTACION: Nro 15 Fecha: 10:02-1987 Ratl
Documento: OFICIO 007 del: 16-01-1987 JU iL MPAL de CALI
ESPECIFICACION: 401{EMBARGO "PROCESO EJE CON MEDIDAS PREVIAS J—
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |
DE: VELASQUEZ SANTOS FRANCISCO JULIAN

A: HURTADO VALLEJO MARTHA CECILIA : X

VALOR ACTO: $

-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 16 Fecha: 27-01-1993 Radicacion: 5940 VALOR ACTO: $
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Documento: OFICIO VDJ-7002 del: 16-12-1992 VALORIZACION DEPARTAMENTAL de CALI

ESPECIFICACION: 380 GRAVAMEN AFECTACION DE INENAJENABILIDAD CONTRIBUCION CAUSADA POR LA OBRA "PAVIMENTACION KM-22
AL KM-30 EL CARMEN" LIQUIDADA MEDIANTE RESOLUCION #241 DE 19-06-90 ESTE Y OTROS.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: VALORIZACION DEPARTAMENTAL.-

ANOTACION: Nro 17 Fecha: 06-05-2009 Radicacion: 2009-30775 VALOR ACTO: $

Docuriento: RESOLUCION 165 del: 17-03-2009 MUNICIPIO DE DAGUA de DAGUA

ESPECIFICACION: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES . ART. 828 E.T. (MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE DAGUA

A: HURTADO VALLEJO MARTHA CECILIA 31933109 X

ANOTACION: Nro 18 Fecha:12-06-20.19 Radicacion: 2019-47214 VALOR ACTO: $

Documento: OFICIO 0752 del: O: 06-2(5:19 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE DAG de DAGUA
ESPECIFICACION: 0412 DEMAND EN.:: E:‘OCESO DE PERTENENCIA (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN >TO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ZULUAGA CIFUENTES LUZ MIRL .‘M ‘
A: HURTADO VALLEJO MARTHA CEGILIA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

1

P

SALVEDADES: (Informacion Apf;rio
Anotacion.Nro:...0..Nro.correcion:
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL €0
RES. NO. 8589 DE 27-11-20@8 PROFE
23-09-2008) !

Anotacion Nro: O Nro correcioni
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDI/
(SNCT RES. NO. 8589 DE 27-11-200
IGAC-SNR:DE:23-09-2008)
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C PERITO VALUADOR

P|at LAl Sayssi A TN JUAN PABLO PLATA MONTOYA
- Wmnw,‘,’f’,ﬁiﬁi‘:‘;‘ﬂ‘ﬂ‘ff:E?“t‘..".:!’f:..,
]
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SCA - ERA - ANA - RAA - AVAL: 14 982 375 - CPF CONSULTORIA PROFESIONAL INMOBILIARIA
s | Trabajamos con propledad !
CEL : 319 319 2932 - WhatsApp : 305 305 2903
avaluoscartosplata@hotmail.com CEL : 300 6009379
L D VDT TR L T }‘ﬁf“: e
‘ ' " BARRIO : ELREFUGIO

BORRERO AYERBE ~: VALLE DEL CAUCA

2 g ENTORNO URBANO " FACHADA Y VIA AL FRENTE
KILOMETRO 27 EL REFUGIO
. PROPIETARIO : VER TRADICION
SOLICITANTE : MARTHA CECILIA HURTADO VALLEJO
~ Juuo 23 DE_ 2019
RTERNATISNALMRGURTISNEIANIARE & BUNBIEIVE

e

i INFORMACION GENERAL ERA/ANA :  WWW.ana.org.co
t A A Y VERIFICACION RAA : WWW.I22.0rJ.cO  AVAL-14982375 RS CIEDAD
nr ALY A COLOMBIANA DE
SNAY & LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS ES MIEMBRO FUNDADOR DE AN.A. ARQUITECTOS

§ i . ERA - ANA - RAA
CARLOS PLATA Arq.



F6 VISITA 21 JULIO 2019

VISITO : JUAN PABLO PLATA MONTOYA
INFORME ORRERO AYERBE 23 JULIO 2019

ARQUITECTO - VALUADOR PROFESIONAL - AFILIADO A :
Sefior(a)

MARTHA CECILIA HURTADO VALLEJO
Ciudad

De acuerdo a su solicitud, estamos remitiendo el informe de Avalto realizado al inmueble
detallado en la siguiente ficha té

AVALUO No. : [8684
SOLICITANTE - |MARTHA CECILIA HIURTADO VALLEJO
PROPIETARIO - |VER TRADICION
CIUDAD - |BORRERO AYERBE TIPO: RURAL
DIRECCION - |KILOMETRO 27 EL REFUGIO 5
BARRIO : |EL REFUGIO g
esTRATO : |RESID MEDIO 3 NOTARIA o
% ESCRITURA . 1736 OCT 29 1986 8 <
2 FOLIO : |BORRERO AYERBH370 105483 CALI o
No. PREDIAL _: _ 000100020501000 CODIGO NACIONAL .
DETALLE VALOR AREA TOTAL
VALOR LOTE $ 30.577 3500,0 M2 $ 107.018.170
CONSTRUCCIONES $ 339.474 377,0 M2 $ 127.981.830
OTROS VALORES : NINGUNO
. TALOR COMERGIAL - FAIR VALUE 5 235.000.000
NOSCIEMTOS TREINTA Y CINCO bl LONMES DS PESQS
AVALUO PARA INFORMACION COMERCIAL
VALOR DE MERCALO 3 237.000.000
TEMDEMCIA CENTRAL VALOR COMERCIAL - FAIR VALUE 1 22365.000.000
VALOR RAZONABLE - NIIiF - IFRS  § 231.500.000
AVALUO CATAGTRAL ANO : 2019 % 91.413.000
2 .
Cordialmente, yawa sy
: W a7
(,:%‘/’/ > /_'A/C/(/ ( T AU
& Courloshh P latfoF.
CARLOS HUMBERTO PLATA FRANCOQ JUAN PABLO PLATA MONTOYA
SCA - ERA - ANA - RAA - AVAL-14982375 CONSULTORIA PROFESIONAL INMOBILIARIA
avaluoscarlosplata@hotmail.com jppavaluos@gmail.com
CEL : 305 305 2903 - 319 319 2932 CEL : 300 6009379

S| REQUIERE VERIFICAR AUTENTICIDAD DE ESTE DOCUMENTO SOLICITELO EN : carlosplata.arquiteclo@gmail.com, CITANDO EL No. : 8684

carlosplata.arquitecto@gmail.com CEL : 319 319 2932- WhatsApp : 305 305 2903



CONTENIDO DE ESTE INFORME

NORMAS TECNICAS PARA AVALUOS

1GAC RE620

NORMAS NACIONALES COLOMBIA

NCL SENA

R

GTS G 01 CONCEPTOS GENERALES
GTS G 02 - CONCEPTOS PARTICULARES

NTS | 01 - INMUEBLES URBANOS

2 NTS M 01 - VALOR DE MERCADO

2 NTS S 02 - VALORES DIFERENTES
NTS S 03 - CONTENIDOS
IPMS - MEDICIONES

EERIN|IEIIERSNNE 8P

® NI

VALORES :
VALOR RECUPERABLE
VALOR EN USO
VALOR RAZONABLE
VALOR NETO REALIZABLE
VALOR RESIDUAL

NIVEL DE MEDICION :
N1 - OBSERVACION DIRECTA
N2 - OBSERVACION INDIRECTA

4 N3 - NO OBSERVADO/CALCULADO
2.

JUICIO PROFESIONAL. @
PROBABLE
FPOSIBLE
REMOTO

. MEMORIA DESCRIPTIVA

GTsG0
CIUDAD-DIRECCION-BARRIO-TIPO-VIAS-ESTRATO

. SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO-ENERGIA-ALCAMTARILLADO-GAS

. IDENTIFICACION JURIDICA

ESCRITURA-MATRICULAS-PREDIO-LIMITACIONES

~ NORMAS INFORMACION FINANCIERA

5.

. USO DEL SUELO - UTAC GTS G 02
USO - TIPO - AGRUPAMIENTO - CATEG. GTS G 03
DETERMINACION FISICA IPMS

INTERNATIONAL PROPERTY MEASUREMENT STANDARDS

6.

7.

DEPRECIACIONES - EDAD/ESTADO
EDAD-VIDAS-DISENO Y CALIDAD AMBIENTAL

ESPECIFICACIONE:S DE OBRA

MATERIALES-ESTRUCTURA-MUROS-PISOS-ETC.

8.

9.

VALOR DE MERCADO

OFERTAS-ARCHIVO-CALCULADOS

METODO DE RENTA

RENTAS POR-USO-CLASE-DESTINO-CATEGORIA

NTS M 01

10.

11.

12.

13.

14.

VALORES DIFERENTES NTS S 02

ZONAS HOMOGENEAS-VALOR CATASTRAL-IMPUESTOS

BASES DEL VALOR

BASES DEL VALOR-INDICADORES ECONOMICOS

VALORACION DEL SUELO

VALOR DEL SUELO-CALCULADO-TIPICO-PROMEDIO

VALOR DE REPOSICION

OFERTA-DEMANDA-CONSTRUCCIONES-LOTE-OTROS

REPOSICION COMO NUEVO

CONSTRUCCION Y CALIDAD ESTRUCTURAL

15.

16.

17.

18.

CONCILIACION NTS S 03

ENFOQUE-MERCADO-INGRESOS-CATASTRAL-COSTOS

CONCLUSION DEL VALOR

RANGO-VARIACION-ASIMETRIA

CUADRO DE VALORES

VALOR FINAL-JUICIO PROFESIONAL-VENTA/RETOMA

CONSIDERACIONES FINALES

FIRMAS-TERMINOS-DECLARACIONES

INTERNATIONAL VALUATION STANDARS COUNCIL

DESCRIPTION MEMORY
PUBLIC SERVICE
JURIDICAL IDENTIFICATION
SOIL USE
PHYSICAL DETERMINATION
DEPRECIATION AGE/CONDITION
WORK SPEFICATIONS
MARKET VALUE
MARKET RENT
DIFFERENT VALUES
BASES OF VALUE
LAND VALUE
REPLACEMENT VALUE
REPLACEMENT AS NEW
CONCILIATION OF VALUES
CONCLUSION OF VALUE
FINAL VALUE

FINAL THOUGHTS

CUMPLIMOS NORMAS NACIONALES - 620 IGAC - ICONTEC GTS G03 CLASIFICACION DE LOS INMUEBLES URBANOS (VER ADJUNTO)
INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS CCUNCIL - IVSC - IPMS - NIIF - HORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

carlosplata.arquitecto@gmail.com
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METODOLOGIAS DE VALUACION

Existen varias metodologias para llegar a la estimacion del Valor general de un bien, nosotros

utilizaremos cuatro enfoques basicos que son : VER PUNTO 15 - PAG. 8 - CONCILIACION

1. Enfoque de Mercado VER PUNTO 8 - PAG. 5 - VALOR DE MERCADO

2. Enfoque de Ingresos VER PUNTO 9 - PAG. 5 - RENTAS

3. Enfoque Fiscal Catastral VER PUNTO 10 - PAG. 6 - VALOR CATASTRAL

4. Enfoque de Costos VER PUNTOS 13 Y 14 - VALORES DE REPOSICION

Enfoque de Mercado - Comparativo :

Compara valores de propiedades similares homecgenizando rangos de valor de acuerdo al nivel

de observacién

Enfoque de Ingresos - Rentas /Rentabilidad

Analiza los ingresos actuales y futuros llevandolos a Valor presente por medio de procesos de
capitalizacién o descuentos - Rentabilidad. - NIIF 40 Propiedades de Inversion, solo arrendamientos.
Enfodue Fiscal Catastral - Zonas homogéneas :

Se tiene en cuenta los valores liquidados por la entidad catastral correspondiente para definir
Valores de las zonas homogéneas de la Ciudad o lugar de localizacion del bien

Enfoque de Costos :

Se basa en el valor de Reposicion. Se analizan los costos de construir un bien similar teniendo

en cuenta los niveles maximo y minimo de la depreciacion de acuerdo a Edad y estado del Bien
Valor de Terreno :

El valor del terreno se estima comparando las ofertas de lotes en el sector asi como mediante

la técnica Residual del valor total del Inmueble ya construido

BASES DEL VALOR

Nuestro programa parte de un estudio de las bases del Valor - IVSC . NIIF - que analiza la
oferta/demanda de bienes similares, Valor de materiales de Obra e indicadores econémicos

a la fecha del informe de Valuacion. VER - BASES DEL VALOR - INDICADORES ECONOMICOS
DISENO Y CALIDAD AMBIENTAL - CONSTRUCCION Y CALIDAD ESTRUCTURAL

Se considera aparte de la normatividad, quienes son los Promotores, Disefiadores y Constructores
de cada inmueble en parlicular dando un concepto acorde con las respuestas del bien a la tradicion
y garantias que dan las Personas o Empresas que intervinieron el la obra. PAG. 4 - PAG. 6

Este informe de Valuacién presenta todos los datos tomados para calcular una Tendencia Central
que genera los siguientes VALORES :
REPOSICION - RENTABLE - MERCADO - COMERCIAL /RAZONABLE - LIQUIDACION - SALVAMENTO
NOTA : El avaltio sefialado en este informe es el valor expresado en dinero que corresponde al valor comercial del inmueble peritado,
entendiéndose por valor comercial, el precio que un comprador esta dispuesto a pagar y un vendedor dispuesto a recibir por una
propiedad con el pleno conocimiento de ella en sus cualidades, forma y cantidades, actuando ambas partes libres de toda presién,
necesidad o urgencia. La valuacion no crea valor, sino que observa los aspectos que influencian los bienes inmuebles, usos, factores
economicos, sociales y fisicos que por interaccion influyen en el valor. El Avaluador no es participe ni responsable en ningtin negocio
sobre este bien. Informe entregado tnicamente al Solicitante .
NO HACEMOS ESTUDIO DE TITULOS NI SUSTEMTACION JUDICIAL POR NO SER DE NUESTRA COMPETENCIA
Y // ~ il
{ = ;
i ,:-‘”/-7 /’/;’7/_
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| CARLOS HUMBERTO PLATA FRANCO |/ A4

ARQUITECTO VALUADOR PROFESIONAL CERTIFICADO SOCIEDAD

; SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS COLOMBIANA DE

CARLOS PLATA Arg. ARQUITECTOS
ERA - ANA - RAA 3



ARQUITECTO VALUADOR - VALUER ARCHITECT

CARLOS HUMBERTO PLATA F.

CEL : 319 319 2932 - 305 305 2903

carlosplata. arquitecto@gmail.com

BILENIK;IAB_

CONSULTORIA PROFESIONAL INMOBILIARIA
1 Trabajamos con propiedad !

CEL : 300 6009379
jppavaluos@gmail.com

\d

Proposito del avalto ;

TENIENDO EN CUENTA NORMAS TECNICAS Y LEGISLACION VIGENTE - RES 620/08 IGAC.

NORMAS INTERNACIONALES - IVSC
DATOS DE IDENTIFICACION Y MEDIDAS DEL PREDIO HAN SIDO TOMADOS DE LA DOCUMENTACION LEGAL RECIBIDA DEL SOLICITANTE

- NIIF - IFRS - IPMS - SENA NCL

RECOMENDAR UN VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE EN SUS CONDICIONES PRESENTES

A

FECHA : JULIO 2019 AVALUO No : 8684 VALIDO HASTA : JULIO 2020
SOLICITANTE MARTHA CECILIA HURTADO VALLEJO
PROPIETARIO :  VER TRADICION DESTINO DEL INFORME : VAILUAGION
1. MEMORIA DESCRIPTIVA GTS GO1
i CIUDAD BORRERO AYERBE DPTO. VALLE DEL CAUCA
2 DIRECCION : |KILOMETRO 27 EL REFUGIO RURAL
3 BARRIO : |EL REFUGIO ESTRATO | 3
tTseea-4 0 TIPO DE BIEN USO |RURAL IFINCA | AGRUPAMIENTO: |ABIERTO
5 VIAS : |VEHICULAR PAVIMENTADA
6 ESTRATO : |RESID MEDIO I MEDIO RV 3
7 CARACTERISTICAS AROUITECTONICAS Y URDBAMISTICAS - RURAL NCE*
8 DESCRIPCION : FINCA
a AREASOCIAL  : |SALACOMEDOR, PASILLOS, COCINA, PISCINA, KIOSCO
10 AREAPRIVADA  : |SEIS ALCOBAS, CUATRO BANOS
11 CARDINAL E HITO : OCCIDENTE EL REFUGIO
12 COORD -GPS  © |3°33'33" N -76°37'40"W APROX. EL REFUGIO[BORREROAYERBE
TR :|Al sector se ingresa por la la via al mar y en el kilometro 27 cerca a borrero ayerbe se encuentra la finca sobre
la carretera.
LINREROS ; NORTE 90,00 ORIENTE 38,89
SUR 90,00 OCCIDENTE 38,89
“ 2. SERVICIOS PUBLICOS
I ACUEDUCTO S = URBANIZACION
2 ENERGIA M LOTE URBANIZADO Si
3 ALCANTARILLADO : |NO VIA EN BUEN ESTADO Sl
4 TELEFONO : INO ANDEN Y SARDINEL Sl
: GAS : |INO ALUMBRADO PUBLICO Si
5 OTRO : |NO LOTE  LEGALIZADO Sl

7 RIESGO DE ESTABILIDAD DEL SUELO:
7 COEFICIENTE POR SERVICIOS

carlosplata.arquitecto@gmail.com

NO ES ZONA DE ALTO RIESGO

VIA : VEHICULAR PAVIMENTADA
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5
3. IDENTIFICACION JURIDICA : TITULACION
| ESCRITURA : No. 1736 FECHA : OCT 29 1986 J NOTARIA 8
2 MATRICULAS 370 105483 | CALI
3 NUMERO PREDIAL 000100020501000 I
4 LIMITACIONES : NINGUNA VER TRADICION
5 COEFICIENTE POR DOCUMENTACION LIZGAL COMPLETA : 1
LA INFORMACION DE AREAS HANM SIDO TOMADAS DE LA DOCHRENTACION SUMINIS TRADA POR EL SOLICITANTE
4. NORMAS Y USO DEL SUELO I USO ACTUAL : RESID MEDIO | NORMAS Y USOS - NCL SENA
y MODELO MULTICRITERIO 1 - NORMAS RURAL NORMAS ICONTEC:  GTS G01-G02-G03
5 1 ZONA OCCIDENTE EL. REFUGIO
2 USO PERMITIDO : RURAL GRUPO ESTRATO ALTURA
3 TIPO/AGRUPAMIENT : FINCA ABIERTO 3 PISOS: 2
4|CUMPLE CON NORMAS P.O.T. ZONA SECTOR 1114 |RENTA ACEPTABLE [ 1.2
5 COEFICIENTE TOTAL POR AFECTACION GENERAL : 1,07
5. DETERMINACION FISICA AREA LEGAL - NCL. - IPMS - International Property Measurement Standards
FRENTE * CENTRO * |.C. AREA TOTAL
MEDIDAS DEL TERRENO ; 90,00 ] 38,89 100,00% 3500,00 M2
‘ FORMA GEOMETRICA : IRREGULAR
AREA LIBRE A DESCONTAR EN EL PRIMER PISO : 3205,00|M2
AREAS CONSTRUIDAS PISO 1 4 295,00{\M2
377 M2 PISO 2 : 32,00{M2
IMPROVEMENTS AREA PISO 3 : 0,00|M2
NORMAS IPMS PISO 4 : 0,00{M2
PISO 5 : 0,00{M2
ﬁ TIPO : 0,00|M2
‘l SOTANO : 0,00{M2
| PARQUEADERO : 0,00|M2
\ P PISCINA : 50,00{M2
o AREA CONSTRUIDA TOTAL : 377,00 M2
- * FRENTE REAL A VIA PRINCIPAL - CENTRO PROMEDIO - AREAS TOMADAS DE DOCUMENTACION LEGAL - IPMS
| 6. DEPRECIACIONES POR EDAD Y ESTADO
MODELO MULTICRITERIO 2 - EDAD Y ESTADO
1|PORCENTAJE DE MESES RENTABLES I 16%
» ANO ACTUAL : 2019 ANO DE CONSTRUCCION 1981 I EDAD : 38 ANOS
o : VIDA ESTIMADA | 80|ANOS % DE VIDA : 48%
I|CLASE SEGUNESTADO : 1-2-3-4-5 CLASE 3
s|ESTADO DEL INMUEBLE VISITADO : ACEPTABLE 59%
|DEPRECIACION TOTAL POR EDAD Y ESTADO 53%
7IMESES RENTABLES : 134

carlosplata.arquitecto@gmail.com



6
7. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE OBRA SISTEMA CONSTRUCTIVO ~ NCL.
MODELO MULTICRITERIO 3 - TIPOLOGIAS
ESTRUCTURA PUNTUAL DE CONCRETO ARMADO ESTADO DE CONSERVACION FISICA
1|FACHADA REPELLO Y LADRIILLLO PINTADO ACEPTABLE
2|CUBIERTA ETERNIT Y TABLETA ACEPTABLE
3|ESTRUCTURA CONCRETO ACEPTABLE
4|ENTREPISOS MADERA ACEPTABLE
5IMUROS LADRILLO COMUN ACEPTABLE
6|PISOS BALDOSA, CERAMICA Y MADERA ACEPTABLE
p 7|CIELOS MACHIMBRE Y MADERA ACEPTABLE
J|PUERTAS MADERA ACEPTABLE
9|VENTANAS MADERA ACEPTABLE
10|CLOSETS MADERA ACEPTABLE
I1|SANITARIOS CORRIENTE ACEPTABLE
12| COCINAS CERAMICA ACEPTABLE
13 TIPOLOGIA IP1-1S2-1S2-A2-B3-C4-D5-E6 A2 2
14 CALIFICACION/ESTRATO 1 1 2 3 4 5 6 RESID MEDIO 3
15 NORMAS POT IP1-1S1-1S2-RB-RM-RA-M-EP RM 3
16 DISENO Y CALIDAD AMBIENTAL | EXCELENTE - BUENO - ACEPTABLE - DEFICIENTE - MALO |ACEPTABLE 1,00
. 17|PROMEDIO HOMOGENIZACION TIPOLOGIA PARTICULAR |2,66666667
18 M.1.B. MULTIPLICADOR DE INGRESOS BRUTOS : ESTE CASO : 130
8. METODOLOGIAS DE VALUACION - REFERIDAS A MERCADO - MARKET VALUE NTS MO
VALGR DE MERGCAD - Vi01 - VALUAR INMUEBLES TENIENDO EN CUENTA ENFOQUE DE MERCADO -
MODELO MULTICRITERIO 4 - ENFOQUE DE MERCADO CONIPARATIVO LD FPVATION - MIE 413
1|OFERTA EL REFUGIO HOMOGENIZADO N1 - OBSERV. DIRECTO $ 240.000.000 nuF-sp
7|ARCHIVO CPF AVALUO No : 8674 SIMILAR N1 - OBSERV. DIRECTO $ 234.000.000 niF-sp
{|CALCULADO PROMEDIOS M2 ENTORNO ~ ZONA HOMOGENEA N2- COMITE LONJA S.C.A. $ 236.950.000
1|CALCULADO PROMEDIOS TIPO SIMILAR ~ OFERTA PLAZA N3 - CALCULADO $ 236.534.876
VALOR DE MERCADO - INMUEBLES COMPARABLES $ 236.871.219 1
2 RESOLUCION 62072008 AlR T
9. METODO DE RENTA - MARKET RENT - INGRESOS, GASTOS YV UTILIDAD - NCL - RENTABILIDAD
MODELO MULTICRITERIO 6 - RENTAS
SIE CALCULAN RENTAS Y SE AFECTA POR EL FACTOR CALCULADO - MIB - SEGUN ESTADO, ENTORNO, USO, CLASE, DESTINO Y CATEGORIA
| USO RESID MEDIO |CLASE UNIFAMILIAR | DESTINO  FINCA | catee. 1.2
I USO ACTUAL | RESID MEDIO USO ACEPTABLE I $ 5.250 RENTA M2/CONST
> RENTA ACTUAL - INGREZO NETO $ 1.583.400 RENTA MINIMA
i RENTA PROYECTADA $ 1.741.740 RENTA COMERCIAL SIN ADMINISTRACION NI COMISIONES
' . I|IRENTA CALCULADA I % LA76 200 | § 1.979.250 | $ 1.979.250 MAXIMO 0,84%
\ 5|AVALUO DE RENTA - RENTAL VALUE $ 1.768.130 | § 1.770.000 l 0,75%
\ NO COMERCIAL G CHANDO MO SF DA EXPLOTACION COMPRCIAL 170 VAL O DI TRNDO MIMINO 5 DS L ERVII (3T
AVALUO POR CAPITALIZACION DE RENTAS 134 RC $ ~ 233.393.160 2
AVALUO POR RENTA BRUTA M.1.B. 130 AR $ 230.100.000 3

MIFF 40 - PROPIEDADES DE INVERSION - SOLO SE CONSIDERAN ARRENDAMIENTOS - NO RENTABILIDAD

carlosplata.arquitecto@gmail.com
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11

7
METODOLOGIAS DE VALUACION - DIFERENTES AL MERCADO - ZONAS HOMOGENEAS NTS 502
VALORES CATASTRALES E IMPUESTOS - REAL STATE ASSESSMENT AND TAXES
UNIFORMITY APPRAISED VALUES $ 91.413.000,00 | A" $ 228.000.000 4
VALOR PREDIAL ~ $ 91.413.000 VALOR CATASTRAL PROMEDIO et anag b 91.413 000 L 3
IMPUESTO EFECT. $ 1741740 121520 LEY 1564 DE 204 02500 LEY D 19965 - 3,0.3540-5 LEY 1A DE 1933 [FSTRATO K |

MeE:15-COM:2-3-4-CC-4.5

11. , BASES DEL VALOR - INDICADORES - REPOSICION

4

12.

13.

Fa

MODELO MULTICRITERIO 6 - ESTADISTICAS
BASES DEL VALOR - NORMAS INTERNACIOMNALES :  1V5I

ESTAMSTICA FINANCIERA - METODO LINEA BASE - DIRPEN - DAME 2003-2008 - NCL
i VALOR INICIAL BASICO NACIONAL  [13 ik CIeLen VER BOLETIN ESTADISTICO No.: 199
2 VIB. PONDERADO AFECTACION GENERA| §  867.150 M2 BASICO PARA ESTE CASO
3 COEFICIENTE TIPOLOGIA PARTICULAR X 2,666666667
4 VALOR REPOSICION ACTIVO NUEVO = |s  2.312.400 M2
5 VALOR DEPRECIADO ESTE CASO 53,25% $  1.081.047 M2

VALORACION DEL SUELO - LAND VALUE 1,00

VALOR TOTAL REPOSICION CON INFRAESTRUCTURA URBANA * $ 871.774.666 *

VALOR TOTAL DEL TERRENO | 11%|SIMULACION $ 91.536.340 M2
VALOR M2 TERRENO CALCULADO 3500 M2 $ 26.153 M2
VALOR M2 LOTE TIPICO EN EL SECTOR HOY | $ 35.000 |M2
VALOR M2 LOTE PROMEDIO TIPICO PARA ESTE CASO $ 30.577 M2

* PLOTTING 0

* VALOR DE PLOTTAGE - INCREMENTOS POR FRENTES, ESQUINA, O VIAS DE SERVICIO - VER : BORRERO (IBAPE) GRAF. 8-9
“INCLUYE LOTE, ADECUACION, INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS, ESTRUCTURA, AREAS COMUNES Y PRIVADAS

* VALOR DE REPOSICION - TECNICA DE REPOSICION - NCL

MODELO MULTICRITERIO 7 - REPOSICION

REPONER DE ACUERDO A COMERCIALIDAD Y BASES DEL VALOR - VER BOLETIN ESTADISTICO No.: 199

FACTOR DE COMERCIALIDAD
| OFERTA : MEDIA ALTA 0,9 81% VALOR
> DEMANDA : MEDIA BAJA 0,9 19% DESCUENTO
3 CONSTRUCCIONES 377 § 497.000 $ 187.369.000
4 LOTE 3500 $ 30.577 $ 107.018.170
5 OTROS $ -
5 FACTOR COMERCIAL 19% MENOS $ " 55.933.562
AVAL.UO POR REPOSICION RECOLUCION 62072008 ART 3 $ 238.453.608
VALOR REPOSICION CONSTRUCCIONES SEGUN PRESUPUESTO $ 132.981.830

carlosplata.arquitecto@gmail.com
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14. REPOSICION COMO NUEVO - TECNICA RESIDUAL - ML RESOLUCION G20/2008 ART. 4
REPONER TENIENDO EN CUENTA ESPECIFICACIONES Y CANTIDAD DE OBRA A VALOR COMERCIAL NUEVO
ESTRATO 3
SECTOR RM
TIPOLOGIA A2
4 VALOR A COSTO DE MATERIALES A LA FEGHA DEL AVALUQ SEGUN SU ESTADO
i CAPITULOS % PARCIAL
AB
1 PRELIMINARES 15% | $ 1.994.727
2 CIMENTACION 3,0% $ 3.989.455
3 DESAGUES 2,0% $ 2.659.637
4 MAMPOSTERIA 5,2% $ 6.915.055
5 ESTRUCTURA 4.8% $ 6.383.128
6 CUBIERTA 8,5% $ 11.303.456
7 PISOS 5,3% $ 7.048.037
8 ENCHAPES 1,5% $ 1.994.727
9 INSTALACIONES ELECTRIC. 4.0% $ 5.319.273
. 10 INSTALACIONES HIDRAULIC. 2,2% $ i 2.925.600
11 CARPINTERIAS 9,8% $ 13.032.219
12 APARATOS SANITARIOS 1,1% $ 1.462.800
13 CERRAJERIA 1,3% $ 1.728.764
14 VIDRIOS 1,0% $ 1.329.818
15 PINTURAS 41% $ 5.452.255
16 EQUIPOS ESPECIALES 1,4% $ 1.861.746
17 HERRAMIENTA - EQUIFPO 15% |$ 1.994.727
18 ADMINISTRACION 18% $ 23.936.729
| 4 19 IMPREVISIBLES 61% |$ 8.111.892
[ A 20 IMPUESTOS Y DERECHOS 1,6% $ 2.127.709
21 HONORARIOS A.I.U. 16,1% | $ 21.410.075
| VALOR TERRENO / LAND VALUE TOTAL 100,0%
i VALOR DEL LOTE $ 30.577 3500 M2 $ 107.018.170
| VALOR CONSTRUIDO $ 352.737 377 M2 $ 132.981.830
REPOSICION COMO NUEVO A LA FECHA
DEL AVALUO
* NOTA : LA NORMA NSR10 - SISMORRESISTENCIA - ES DE OBLIGATORIA PARA OBRAS NUE'
' VALOR POR REPOSICION COMO NUEVO $ 240.000.000
ESTE INMUEBLE ! - 0% CUMPLE CON LA NORMA NSR/98/10 SISMORRESISTENCIA Y CALIDAD
Y SU ADECUACION TIENE UN VALOR APROXIMADO DE E
REPOSICION MENOS ADECUACION A NSR/98/10 - CALIDAD $ © 240.000.000 6
[ consTRUCCION Y CALIDAD ESTRUCTURAL EXCELENTE - BUENO - ACEPTABLE - DEFICIENTE - MALO | ACEPTABLE | 100
22. VALOR RECOMENDADO PARA SEGUROS : SIP.H.| § 102,296.009 I $ 132.981.830 | NO P.H.
Sl EL PREDIO ES PROPIEDAD HORIZONTAL ES EL MENOR VALOR PROPIEDAD PLENA ES EL MAYOR VALOR

carlosplata.arquitecto@gmail.com
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15. CONCILIACION DE VALORES Y ENFOQUES UTILIZADOS MNCL. NTS S03
*ENFOQUES |RESULLTADO DE VALORES CALCULADOS DENTRO DE UNA VARIACION MENOR DE 15%
i| evrcovzvzreioo [VALOR DE MERCADO - MARKET VALUE $ 236.871.219
2 o sencecs | VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTA - VALUE IN USE 1 $ 233.393.160
2 3 VALOR POR RENTA - MIB - VALUE IN USE 2 $ 230.100.000
4| ewrooue catestrae [VALOR ZONAS HOMOGENEAS - UNIFORMITY VALUES $ 228.000.000
45 i comee | VALOR POR COSTO REPOSICION - DEPRECIATED REPLACEMEN $ 238.453.608
6 VALOR REPOSICION PRECIO NUEVO - REPLACEMENT COS $ 240.000.000
7 VALOR MEDIO CONCILIADO $ 234.469.664,46
8 AVALLIO 235.000.600
9 MARGEN DE NEGOCIACION
10 PRECIO MAXIMO REPOSICION/RECUPERABLE $ 240.000.000
11 VALOR MINIMO - RESIDUAL/SALVAMENTO - NET ASSET VA § 228.000.000
12 RESOLUCION 620/2008 - VER FORMULAS ESTADIZ 1007 ,
13 DESVIACION ESTANDART - STANDART DEVIATION $ 4.781.909
14 COEFICIENTE DE VARIACION/VARIATION REs 620108  7,5% > 2,04%
15 COEFICIENTE DE SEGURIDAD COEFICIENTE DE SEGURIDAD : 97,96%
16. CONCLUSION DEL VALOR - CONCLUSION OF VALUE
LOS SEIS VALORES ENCONTRADOS POR LAS DISTINTAS METODOLOGIAS QUE SE
UTILIZARON EN ESTE AVALUO ESTAN DENTRO DE UN RANGO ACEPTABLE DE TOLERANCIA
POR LO CUAL TOMAREMOS EL VALOR MEDIO CONCILIADO COMO JUSTIPRECIO
DEL INMUEBLE ANALIZADO CON VARIACION DE 2,04% MAXIMO ACEPTABLE 7,5%
A COMO RESULTADO DE ESTE ESTUDIO DE VALUACION INMOBILIARIA SE
) CONCLUYE QUE EL VALOR MAS PROBABLE DE LA PROPIEDAD EN CUESTION
EN SU CONDICION PRESENTE DE ESCRITURA UNICA SIN IMPEDIMENTOS
A LA FECHA DE HOY, EN NUESTRA OPINION, IS LA SUMA DE :
VALOR MEDIO CONCILIADO $ 234.469.664,46

REDONDEAR MAS

235.000.000,00

VALOR PARA INMUEBLE - LOTE Y CONSTRUCCION

DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
‘ AFILADO A TOTAL LOTE * $ 30.576,62 3500 M2 $ 107.018.169,96
Ff'?ﬁ"'”'; TOTAL CONSTRUCCION  § 339.474,35 377 M2 $ 127.981.830,04
\\" .| OTROS VALORES NINGUNO $ -

j AVALUO DE RENTA : MES $ 1.770.000 0,75%
socienao | *AREA LOTE TOTAL 600,00 LOTE PRIVADO 3500,00 M2
ARauIEcto® | COPROPIEDAD  I.C. 100,00% AREAS COMUNES 0,00 M2

carlosplata.arquitecto@gmail.com TOTAL 350000
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CERTIFICACION DEL AVALUO

10

CUADRO DE VALORES 6684

DAGUXOOMOZDS:;%D: 05483 RURAL RENTA ACEPTABLE

JULIO 2019 VIGENCIA UN ANO - ART. 19 DECR. 1420 DE 1998 - HASTA : JULIO 2020
, SOLICITANTE . __|MARTHA CECILIA HURTADO VALLEJO

PROPIETARIO . |VER TRADICION
DIRECCION Y BARRIO . |KILOMETRO 27 EL REFUGIO EL REFUGIO
UBICACION GEOGRAFICA . |BORRERO AYERBE VALLE DEL CAUCA
LOCALIZACION :
CARDINAL E HITO URBANO : OCCIDENTE EL REFUGIO
CONFORMACION Y FRENTE . |IRREGULAR FRENTE DE 90,00 ML SOBRE LA
DETALLE : VALOR AREA TOTAL
VALOR TERRENOS : $ 30.577 3500 M2 $ 107.018.170 | 46%
VALOR CONSTRUCCION : $ 339.474 377 M2 $ 127.981.830 | 54%
OTROS VALORES MAS O MENOS . |NINGUNO NSR/98/10 $ =

SOLO SE AVALUAN AREAS AUTORIZADAS LEGALMENTE - DEC. 1420 Art. 22 Lit. B-1 Vir. Global privado  $ 623.342 |m2

AVAILUO - 8 235,000,000
W ROBCHMTOR TREIMTA CIMCO M LONES DE PESOS
e acuerdo a nuestro JUICIO PROFESIONAL este es ol Valor FOSIBLE  que en Mi opinion, se pagara por este Bien
RETOMA (Venta) COMERCIAL PROBARLE manos de un aio - POSIRLE mas de tn ann meros de dos - REMOTO no hay evidencia fuerle para afirmar la venia
INTERNATIONAL VALUE : [ uss s 73.438 | EUROS  $ 65.278

ESTE INFORME DE VALOR ES EN PESOS COLOMBIANOS - LOS VALORES EN MONEDAS EXTRANJERAS SE TASAN AL CAMBIO OFICIAL PROMEDIO DE LOS ULTIMOS 30 DIAS

CONSIDERACIONES FINALES :
DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 422 DE 2000 ART.5 - INDEPENDENCIA - CERTIFICO QUE :

- NO TENGO NINGUNA RELACION LABORAL, SUBORDINACION, DEPENDENCIA, PARENTESCO, CONVENIO O NEGOCIOS
CON NINGUN ESTABLECIMIENTO DE CREDITO, NI CON EL SOLICITANTE DEL AVALUO - IVSC NORMA 4.2.1
2. El avalio detallado en este informe es el valor expresado en dinero que corresponde al valor comercial del inmueble peritado,
entendiéndose por valor comercial, el precio que un comprador esta dispuesto a pagar y un vendedor dispuesto a recibir por una
propiedad con el pleno conocimiento de ella en sus cualidades, forma y cantidades, actuando ambas partes libres de toda presion,
necesidad o urgencia. La valuacion no crea valor, sino que observa los aspectos que influencian los bienes inmuebles, usos, factores

econdmicos, sociales y fisicos que por interaccion influyen en el valor. El Avaluador no es participe ni responsable en ninglin negocio
sobre este bien.

3. ESTE AVALUO HA SIDO REALIZADO TENIENDO EN CUENTA CONCEPTOS GENERALES DE LEY CONTENIDOS EN LAS NORMAS DETALLADAS -
ESTE INFORME SE ENTREGA UNICAMENTE AL SOLICITANTE .

NO HACEMOS ESTUDIO DE TITULOS NI SUSTENTACION JUDICIAL POR NO SER DE NUESTRA COMPETENCIA

INFORMACION ERA/ANA : WWw.ana.org.co
. VERIFICACION RAA : VWW/.T22.0rJ.CO AVAI.-14982375 - VER CERTIFICADO ADJUNTO__

// AL / KX_/(/(/(/’
C/Zyl'@ B oot 7

CARLOS PLATA Arg. o - .
CARLOS HUMBERTO PLATA F. ARQUITECTO S.CA. JUAN PABLO PLATA NIONTOYA
SCA - ERA - ANA - RAA : AVAL-14982375 jppavaluos@gmail.com
CEL : 319 319 2932- WhatsApp : 305 305 2903 CEL: 300 6009379

RESPONSABLE DE VERIFICACION DE EXISTENCIA, DOCUMENTOS, ESTADO : VISITA TECNICA : CARLOS HUMBERTO PLATA FRANCO
FORMATO PROPIEDAD DE : CPF - CONTROL PRICE FACTOR - Copyright © 1995/2020 - carlosplata.arquitecto@gmail.com

LICENCIA para uso exclusivo de CARLOS HUMBERTO PLATA FRANCO 14982375 VALIDO HASTA DICIEMBRE DE 2018

IMPRESION : 23/07/2019 11:63
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BASES DEL VALOR - INDICADORES ECONOMICOS JuLio 2019

Los indicadores econdémicos detallados a continuacion son determinantes para la valoracién
del bien detallado en este trabajo y su variacion en el tiempo afectan el valor final del avaluo.

A
BASES DEL VALOR - NORMAS INTERNACIONALES - IVSC - NIIF - NCL
VALOR BASICO PROMEDIO OFERTA MERCADO NUEVO LAz
VALOR METRO CUADRADO IMPORTADOS TASA US$ $ 813.000 %
VALOR SALARIO MINIMO MENSUAL 2019 |$ 828.116 N
DATACOM INTERES SOCIAL PARA 2019 | $ 823.000 S
VALOR EN UNIDADES DE VALOR CONSTANTE UVR $ 823.000
VALOR GASOLINA CORRIENTE A CANASTA FROMEDIO $ 810.000
z
VALOR CANASTA FAMILIAR MENSUAL $ 816.000 B
VALOR INCREMENTADO POR INFLACION ANUAL $ 790.000 g
. VALOR CONSTANTE METALES PRECIOSOS - ORO/PLATA $ 793.000 )
VER BOLETIN 199
Sk R ALORINIUIARASICOR BB 5 Y2068 ] L
CPF - CONTROL PRICE FACTOR - Copyright © 1995/2020 - avaluoscarlosplata@hotmail.com
P!
r 5k A A N R R B YT e TR fh g
2 R BASES DELAVALOREVALURINIGI AL BAS | A2t 2|

Se denomina asi al " VALOR MEDIO PONDERADO " M2 que, en un
momento dado , tienen una generalidad de bienes homogéneos
que son objeto de la Valuacion en atencion a indicadores econémicos,
precio de materiales, oferta méxima y minima de mercado en la plaza
y boletines especializados. Es el valor M2 obra minima basica.
Este VALOR INICIAL BASICO condicionara el proceso del trabajo,
por cuanto sobre el mismo habran de aplicarse los coeficientes
correctores en funcion de  diferentes  peculiaridades y  circunstancias
propias que afecten a los bienes concretos que nos proponemos peritar.

jppavaluos@gmail.com

CEL: 300 6009379
BIENESTAR - CONSULTORIA PROFESIONAL INMOBILIARIA : CEL : 319 3192932 - WhatsApp : 305 3052903

carlosplata.arquitecto@gmail.com
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OCCIDENTE

LOCALIZACION EN EL ENTORNO URBANO DE BORRERO AYERBE
3°33'3 N 76°37°40°W

NORT

SUR
DIRECCION ; [ OMETRO 27 1L REFUGIO

BARRIC - 7L REFUGIO 203303 N -76°37'40"W

Al sector se ingresa por la la via al mar y en el kilometro 27 cerca a orrero ayerbe se encuentra la finca sobre la carretera.

ORIENTE

>l
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. GGR%A - - . % -
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SOLICHTANTE © MARTHA CECILIA HURTADO VALLEJO
3604 AVALUADO EN . § 235.000.000
noES PARTE DEL EJERCICIO PROFESIONAL DE LLOS ARQUITECTOS HACER AVALUOS DE PROPIEDAD RAIZ - LEY 435 DE 1998
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1664

; Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
= 8604 8684-, -, -
) MNIT U TOnG14-2
8634
acion mediante Ja Resoiucion 20210 de 2016 de la Superintendencia de

(=
Enlldad Reconocida de Autorregu |
o8

50

’ industria y Comercio

2684 B 235.000.000

6664
bl senoria) CARLOS HURMBERTOpEEATA FREANCO, dentdicadotar con la Cedula de cluggdama Nu 14982375, 5e
cncucnlra inscoiora) an el f\gql_,unj\.\(rh, de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2017 y se le ha ,_\:ﬂgnf_;(_h_, el
rimero de avaluacor AVAL-140825375)]

6084

Al momento de espedicion de sste cerviicado el registro dol senonay CARLOS HUMBERTO PLATA FRANCO se
encuentra Activo vy se encuenia mﬁq*io enlas siquienles calegoras

8684
_ategona Fecha Hegimen
nmuebles Urbanos 16 de Maro de 2017

safdegimen Academggadrt 6 Literal A
! ‘nrnuml (1idelal ;,\v lfw Yede 2013

Alcances o lnmuebles Hrioanns

doa4 LOHGA

8684 H,,t-
Feammen Academica &rt & Literal A numeral (1ide la Ley 1670 de 2013 3681 Te '?‘

Los datos de contacto del Avaluador son:

'-“..n

3684 nder

] o

Cindid. CALL VALLE DEL CAUGA o ' ?
. ) . ' ;-"L'
Duecsion: CARRERA 498 Mo, 10A-Q07 OF . 201 3664 ..‘t “
Telafone, 2136173497 b
Coneo Flectironico avaluoscatosplaa@boimal.com E .

Titulos Académicos, Certificados de Aplitud Ocupacionsl y otros programas de formacion:
Arquitecto - Unwersidad del Valle 8684

8684
Que revisados los archivos de antecedenles del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)

sefor(a) CARLOS HUMBERTO PLATA FRANCO, identilicado(a)

con la Cedula de ciudadania No.
14982375,

AT
. AREN A
fn ‘;/"!“' U_ ;(‘) ;‘!'J- A )\"J\' '
El(la) sefor(a) CARLOS HUMBERTO PLATA FRANCO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

regiglrp,4 asi como con 13 cuota de aulorregulacion con Corporacion Autorregulador MNacional de
Avalugr,(gfves ANA.
00"

El presente cortificado se expide en la Republica de Colombie de corformidad con la mformacion que reposa en ol
Regisio Abierlo de Avaluadores RAAL a los dos (020 dias det mies de Julio del 2019 y liene vigenaia de 30 dias
calendana, contacos a partir de la fecha de e «pedicion.

FZ P ~ PIN DE VALIDACION
, _ o
{ / L4a110a73
Foma: L L
Alexandra Suarez SOLICHANTE : MARTHA CECILIA HURTADO VALLEJD
364 Representante LLega!

AVALUARO EN : § 235.000.000
Bt
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TERMINOS Y HABILITACIONES DE LA LEY 1673 DE 2013 - LA S.C.A. ES MIEMBRO FUNDADOR DE LA
CORPORACION AUTORREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES A.N.A,

De la comunicacion SICdel ., .. */,identificada como: RAD: 16-441835- -1-
0 FECHA: 2017-01-16 19:12:29 DEP: 10 OFICINA ASESORA JURIDICA EVE: SIN EVENTO TRA;
113 DP-CONSULTAS FOLIOS: 6 ACT: 330 COMUNICACION, lo siguiente: “Es obligacion de
toda persona que ejerza la actividad valuatoria en Colombia, inscribirse en el RAA bajo la
tutela de una ERA a través de cualquiera de los regimenes establecidos en la normatividad;
no obstante, el paragrafo 2 del articulo 23 de |z citada Ley 1673 de 2013 estimo un término
de 24 meses contados a partir de la fecha en que quede en firme la resolucién de
reconocimiento de la primera ERA, para cumplir con la obligacidn de inscribirse al RAA, el
cual que vence el 11 e iy o g De lo anterior, se entiende que durante este
término de 24 meses los avaluadores podran continuar ejerciendo sus labores de
valuacion, mientras se inscriben en el RAA. Téngase en cuenta que con posterioridad a este
termino, la persona que ejecute actividades de valuacion Y NO se encuentre inscrito en el
RAA a través de una ERA, ejercera ilegalmente la actividad en los terminos del articulo 9 de
la Ley 1673 de 2013” "ARTICULO 6% Inscripcian y requisitos. La inscripcion como avaluador
se acreditard ante el Registro Abierto de Avaluadores. Para ser inscrito como avaluador
deberdn llenarse los siguientes requisitos por esta ley: a) Acreditar en la especialidad que
lo requiera: (i) formacion acadeémica a través de uno o mas programas académicos
debidamente reconocidos por el Ministerio de Educacion Nacional que cubran: (a) teoria
del valor, (b) economia y finanzas generales y las aplicadas a los bienes a avaluar, (c)
-conocimientos juridicos generales y los especificos aplicables a los bienes a avaluar, (d) las
ciencias o artes generales y las aplicadas a las caracteristicas y propiedades intrinsecas de
los bienes a avaluar, (e) de las metodologias penerales de valuacién y las especificas de los
bienes a avaluar, (d) métodos matematicos y cuantitativos para la valuacién de los bienes y
(e) enla correcta utilizacion de los instrumentos de medicion utilizados para la identificacion
0 caracterizacion de los bienes a avaluar. PARAGRAFO 2°._ Las instituciones de educacion
superior o las instituciones de educacion para 2l trabajo y el desarrollo humano debersn
expedir los titulos académicos y las certificaciones de aptitud profesional, segun el caso y
de acuerdo con la Ley, que demuestren la adecuada formacion académica de la persona
natural que solicita su inscripcion como avaluador en el Registro Abierto de Avaluadores".

Decreto 556 de 2014 ~ Reglamenta la ley 1673 de 2013 Articulo 11. Inscripcion de

personas habilitadas por ley anterior. En el caso de los - reciosiituladon, los requisitos
establecidos en el literal a) del articulo 6° de la Ley 1673 de 2013 podran ser demostrados

de acuerdo con los alcances contempladosenla ' ‘ Mriptsite

{ Sl s Y1

! previa la presentacion del titulo profesional respectivo o de copia de la
tarjeta de matricula profesional de arquitecto.

ARQUITECTO VALUADOR PROFESIONAL - LEY 435 DE 1998 - LEY 1673 DE 2013 - DEC. 556 2014 - ARQUITECTO HABILITADO
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MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO

' DECRETO NUMERO-. .- 556 DE 2014

44 MAR 2014

Por el cual se reglamenta la ey 1673 de 2013

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

4 En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en particular do las previstas an

numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Politica y en la Ley 1673 de 2013 v,

af

CONSIDERANDO

Que mediante la Ley 1673 de 2013 se reglamentd la actividad del avaluador, la cual

propende la transparencia y la equidad entre las personas en el desarrollo de la actividad da
valuacion.

Que adicionalmente la Ley 1673 de 2013 tiene por objeto eslablecer las resgonsabilidades y
obligaciones a cargo de los avajuadores en Colambia, asi como prevenir 10s riesgos ooc.a!ers

de inequidad, injusticia, falta de transparencia y el posible engano entre compradores,
vendedores o al Estado.

DECRETO NUMERO“ - 395 de 2014 Pagina N° 6

"Por el cual se reglamenta Iz Ley 1673 de 2013"

Articulo 11. Inscripcidn de persconas habititadias por ley anterior. En el caso de los

‘ arquitectos titulados, los requisiios establecidos en el literal a) del articulo sexto de la Ley
P

1673 de 2013 podran ser dermostrados de acuerdo con los alcances conternplados en la Ley

435 de 1998, previa la presentacion del titulo profesional respectivo o de copla de la tarjeta
de matricula profesional de arquitecto.

Paragrafo: En todo caso, al final del periodo establecido en el a'i'ticulo 23°% de la Ley 1673 de
2013, los arquitectos que realicen aclividades de valuacion cubiertas por la Ley 435 de 1998

deberan quedar bajo tutela de una Entidad Reconocida de Aulorregulacion, mediante
inscripcion al Registro Abierto de Avaluadores.

HAB
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CARLOS PLATA Argq. RAA : AVAL-14982375

LA SOCIEDAD COLOMBIANA DiE ARQENTECTOS
25 MIEMBRO FUNDADOR DEL PAA - ERZ - ANA - VER ANEXOS ey

LA SOCH DA COLORIB D O Yy

ES MIEMBRO FUNDADOR DE LA CORPORACION A.N.A,

SEC FOAE AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES
COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS DESDE EL 29 DE ENERO DE 2016

LONJA

ooy DE 3GG A
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Avaluadares

LA SOCIEDAD COLOMBIANA OE ARQUITECTOS ES MIEMBRO FUNDADOR DE
A.N.A. DESDE EL 29 DE ENERO DE 2016 CUMPLIENDO CON LOS REQUISITOS
EXIGUIDOS EN LA LEY 1673 DE 2013

JUAN PABLO PLATA MONTOYA
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CONSULTORIA PROFESIONAL INMOBILIARIA
i Trobajamos con propledad '

CARLOS PLATA Arg.
VALUADOR PROFESIONAL - LEY 435 DE 1998

Ippavaluos@gmail.com
CEL : 300 6009379

" UN CINICO ES UN HOMBRE QUE CONOCE EL PRECIO DE TODO Y EL VALOR DE NADA "
OSCAR WILDE - El abanico de Lady Wildemere, Acto il




MUNICIPIO DE DAGUA

Y

FACTURA No.
Nit. 800.100.514-5 458899
Direccién: Carrera 10 No. 9 - 30
Direccion Ofi. Cali: Calle 9 No. 4 - 39 Centro Comercial CID - Ofi. 205
2 Linea de Atencidn: (57+2) 245 0200 - 245 0566 Ofi. Cali: 8892482
www.dagua-valle.gov.co
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
. Tipo Sector Manzana Predio Parte Uso
No. Predial 00 01 0002 0501 000 RURALES EXPLOT AGROPE
Matricula: Avaluo Actual: $91,413,000 Fecha Factura: 22-07-2019
Nit o CC Propietario: 31933109 Avaluo Anterior: $88,750,000 Ultimo Pago:
Nombre Propietario:  HURTADO VALLEJO MARTHA-CECILIA Area Total Mts: 4080 Tasa de Interes: 2.4560%
Direccion de Predio:  VILLA LIGIA Cod. Postal: Area Const. Mts: 428
CONCEPTO Vig. Ant. 2014 2015 2016 2017 2018 2019 TOTAL
1005 Predial Unificado 32,294 0 0 0 0 0 0 32,294
C| 1006 Sobretasa Ambiental - CVC 3,027 0 0 0 0 0 0 3,027
0| 1008 Sobretasa Bomberil 3,027 0 0 0 0 0 0 3,027
N | 1505 Interes Predial Unificado 136,128 0 0 0 0 0 0 136,128
T| 1506 Interes Sobretasa Ambiental - CVC 12,762 0 0 0 0 0 0 12,762
R| 1508 Interes Sobretasa Bomberil 12,762 0 0 0 0 0 0 12,762
1B
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' TOTAL 200,000 0 0 0 0 0 ol 200,000
AOTAL DEUDA VIGENCIAS ANTERIORES $ 200,000 TOTAL DEUDA VIGENCIA ACTUAL $ 0
FECHA LIMITE PAGA ENE-2003 HASTA ENE-2003 PAGA ENE-2003 HASTA ENE-2003
31-07-2019 $200,000 R $200,000
Descuento $0 Ea $0
Valor a Pagar $200,000 $200,000
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ACJ;EQQSKEBDO Im puesto Predlal Fecha de Elaboracion
3060 - FACTURA ACUERDO DE PAGO 28-08-2019
* INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE

No. Predial: 000100020501000

Contribuyente: HURTADO VALLEJO MARTHA-CECILIA I Nitocc: 31933109

Direccion de Cobro: VILLA LIGIA

DATOS DEL ACUERDO DE PAGO
g Acuerdo de Pago: 700 321 Fecha Inicial: 28 08 2019 Fecha Final: 31 07 2020 Tasa Financiacion: 0.3000
N| Cuota Facturada: 1 Valor Acuerdo: 14,384,579.00 Saldo Acuerdo:  14,384,579.00
T
R
| coD CONCEPTO VALOR TOTAL
B
u 1205 AcuePadgo - Predial Unificado 1.191,204.00
% 1206 AcuePago - Sobretasa Ambiental - CVC 421,650.00
E 1208 AcuePago - Sobretasa Bomberil 70,652.00
N 1705 AcuePago - Interes Predial Unificado 1.828,936.00
T 1706 AcuePago - Interes Sobret Ambient -CVC 606,669.00
E 1708 AcuePago - Interes Sobretasa Bomberil 80.,889.00
b )
FECHA LIMITE:
28 08 2019
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