Caicedonia, 6 de septiembre de 2023

Sefior
JUZGADO PROMISCUO
CAICEDONIA VALLE DEL CAUCA

REFERENCIA: Poder amplio y suficiente contestacion de la demanda y
proposicién de excepciones previas

PROCESO: Ejecutivo de menor cuantia

PARTE DEMANDANTE: Juan Carlos Rojas Bermudez

PARTE DEMANDADA: Erika Viviana Cortes Correa

RADICADO: 2023-00300-00

ERIKA VIVIANA CORTES CORREA mayor y vecino de Caicedonia Valle, identificada
con cédula de ciudadania No. 1.115.189.493 de Caicedonia, actuando en nombre
propio por medio del presente escrito manifiesto que otorgo poder amplio y
suficiente al doctor Jorge Eliecer Camacho Isaza, mayor de edad con Domicilio en
la Ciudad de Caicedonia Valle del Cauca, identificado con la cedula de ciudadania
No. 6.209.839 Caicedonia Valle T.P 54520 del C.S.] expedida en Caicedonia para
que me represente y cuide mis intereses, contestacién de la demanda vy
proposicién de excepciones previas en el proceso referido, actualmente tramitado
por el sefior JUAN CARLOS ROJAS BERMUDEZ ante su despacho.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para el ejercicio del presente poder,
en especial las de notificarse de la demanda, recibir el traslado y contestar la
misma, proponer excepciones, conciliar, recibir, transigir, sustituir, desistir,
renunciar, reasumir presentar recursos, en los términos sefalados de los cuales
trata ARTICULO 77 de la Ley 1564 de 2012, desde ya ratifico el poder de manera
ilimitada para todos los efectos legales y en general todas aquellas necesarias para
el buen cumplimiento de su gestion.

Las notificaciones las recibiré en el correo electrénico =rivicoiti4@aomal com

celular: 3104206400, direccién calle 11 No 16-16 segundo piso, barrio Gutlérrez y
Arango, Caicedonia Valle.



Las notificaciones de mi apoderado judicial las recibira en el correo electronico
jorgelia2@hotmail com celular: 3113152660, direccién calle 2 No 9-34 barrio el
Surco, Calcedoma Vane

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui
sefialados.

Del Sefior Juez,

Atentamente,

A
\

JORGE ELIECER CAMACHO ISAZA
.C. 6209839 Caicedonia Valle
T.P 54520 del C.S.J



Caicedonia, 6 de septiembre de 2023

Seror
JUZGADO PROMISCUO
CAICEDONIA VALLE DEL CAUCA

REFERENCIA: Contestacion de demanda

PROCESO: Ejecutivo de menor cuantia

PARTE DEMANDANTE: Juan Carlos Rojas Bermudez
PARTE DEMANDADA: Erika Viviana Cortes Correa
RADICADO: -2023-00300-00

JORGE ELIECER CAMACHO ISAZA, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi firma, en mi condiciéon de apoderado de
ERIKA VIVIANA CORTES CORREA, identificada con cedula de ciudadania No.
1.115.189.493 expedida en Caicedonia Valle, mayor de edad y vecina de esta
ciudad, procedo a contestar dentro del término de traslado la demanda de la
referencia, en los siguientes términos:

FRENTE A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: Si es cierto.
AL HECHO SEGUNDO: Si es cierto.
AL HECHO TERCERO: Si es cierto.
AL HECHO CUARTO: Si es cierto.

AL HECHO QUINTO: No es cierto, por cuanto el prominente comprador, debia de
haber acudido en el término establecido en el contrato a un centro de conciliacion
para intentar la conciliacion de la resolucién o cumplimiento del contrato. la cual se
encuentra estipulado en la clausula DECIMA TERCERA ‘Clausula
compromisoria”_el presento contrato se regira y sera interpretado con las
leyes de Colombia, y el domicilio de ejecucién para efectos jurisdiccionales
serd el municipio de Caicedonia (Valle del Cauca). Toda controversita o
diferencia relativa a este contrato, debera ser sometida a resoluciéon de por
parte de UN CENTRO DE ARBITRAJE O CONCILIACION, intentando la
conciliacibn o arbitramento. En caso de inasistencia o imposibilidad de
acuerdo, la controversia se resolverd ante la jurisdiccion ordinaria
pertinente. Por lo tanto, esta resolucién carece de validez ya que ningun juez de
la republica mediante sentencia judicial ha declarado la resolucion del mismo ni
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pronunciamiento judicial, el cual se encuentra ausente en las pruebas aportadas al
proceso, no se define tal hecho, por lo tanto, no presta merito ejecutivo.

AL HECHO SEXTO: Es parcialmente cierto, pues de acuerdo a lo establecido en
la “CLAUSULA SEXTA” el incumplimiento se generé por parte del demandante el
sefior JUAN CARLOS ROJAS BERMUDEZ, quien argumento que no podia
cumplir lo pactado en el contrato de fecha de 19 de noviembre de 2021, en razon
de inconvenientes econémicos y problemas personales con la esposa, a raiz de
un supuesto divorcio; pero ademas de ello, al momento de la devolucion del bien
inmueble objeto del presente contrato, se encontré en condiciones deplorables,
quitaron y dafiaron las puertas de la casa y de las habitaciones, desentecharon la
parte del corredor y la trasera, quitaron paredes, dafiaron la zonas verdes
deforestandolo, retiraron y no devolvieron herramienta, aire acondicionado,
guadafia, desprendieron lavamancs de! bafio interno y externo, todo esto se podra
evidenciar en el acapite de las pruebas, ocasionando perjuicios materiales y
morales a mi apoderada, que se tasaron por la suma de treinta millones de pesos
($30.000.000), incumpliendo el numeral segundo del articulo sexto donde se
establecié: “EL _PROMITENTE COMPRADOR devolvera la tenencia del
inmueble absteniéndose de realizar mejoras hasta el paqgo total del presente
contrato” en cuanto a la sancién del 10% del valor de lo pactado es cierto, al
demandante se le retuvo el valor de cuarenta millones de pesos ($40.000.000) por
concepto de indemnizacion por incumplimiento, restandolos al saldo de los ciento
treinta millones de pesos ($130.000.000) que mi poderdante debida devolver,
quedando la obligacién en noventa millones de pesos ($90.000.000), es
importante resaltar que la indemnizacion que habla el contrato en la “CLAUSULA
SEXTA”, es diferente a los dafios materiales ocasionados por el demandante.

AL HECHO SEPTIMO: Si es cierto, pero lo devolvio en las condiciones
mencionadas en el hecho sexto.

AL HECHO OCTAVO: No es cierto, ya que mi poderdante nunca firmo la
resoluciéon del contrato, ya que como se mencioné anteriormente esta carece de
validez legal, ya que no fue un pronunciamiento, o fallo por parte de un tribunal de
arbitramiento, centro de conciliaciéon o un una decisién que haya proferido un juez
de la republica ni se estableci6 entre las partes contratantes una fecha para la
devolucion del dinero, ya que no se puede tomar como cierta la indicada por la
parte demandante, siendo una obligacion que no es exigible en este momento.

AL HECHO NOVENO: No es cierto, ya que a mi poderdante en ningiin momento
acordé fecha de devolucion del dinero restante al demandante el sefior JUAN
CARLOS ROJAS BERMUDEZ. ni ha acordado pago de intereses corrientes o
moratorios como lo pretendieron cobrar por medio de comunicacion escrita el 27
de agosto de 2022, y se reitera de que el titulo que se pretende cobrar no presta
merito ejecutivo porque carece de validez toda vez que no ha se ha surtido los
requisitos de procedibilidad.



AL HECHO DECIMO: Es parcialmente cierto, pues el 23 de diciembre se le hizo
un pago por valor de veinticinco millones de pesos ($25.000.000), pero tambien se
le hizo un pago el dia 5 de julio de 2023 de un millén de pesos ($1.000.000). el dia
23 de agosto 2023 se le pago la suma de diez millones de pesos ($10.000.000),
por voluntad de mi poderdante ya que se reitera que en ningiin momento se pacto
fecha de devolucién de dinero por las partes ni pago de intereses por cual es
demasiado clara mi mandante, teniendo en cuenta que el incumplimiento se
generd por parte del actor, y lo cual fue inesperado, ya que siempre manifesté que
el cumplia con el negocio pactado, objeto del presente contrato, ocasionando
dafios materiales, morales y econémicos.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: No es claro, ya se han realizado los pagos
anteriormente mencionados, realizados por mi mandante, quedando un saldo
insoluto de cincuenta y cuatro millones ($54.000.000). sobre los cuales no se han
pactado interés de mora ni de plazo. Agregando ademas que el incumplimiento se
gener6 por parte del demandante nunca por parte de la demandada.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: No es cierto, ya que como se manifestd
anteriormente las obligaciones derivadas del presente contrato no son claras, ni
expresas, ni exigibles, ya que no han sido aceptadas por la demandada, carecen
de requisitos de procedibilidad legaimente estipulados y exigidos en las normas
constitucionales vigentes, y por voluntad de las partes ya que se debia acudir
previamente al tribunal de arbitramiento o centros de conciliaciones autorizados, y
entre las partes a la justicia ordinaria, en razén de que en ningun momento mi
poderdante no acepto las condiciones exigidas por el demandante y su apoderado
judicial, y por parte de mi apoderada judicial con buena fe, y animo conciliatorio es
que ha realizado los pagos anteriormente mencionados.

FRENTE A LAS PRETENSIONES

1. Me opongo a todas v cada una de las pretensiones principales v
subsidiarias consignadas en el escrito de demanda, por no encontrar
respaldo en la realidad de los hechos, ya que nunca se reconocié la
existencia del titulo valor, por no reunir los requisitos de procedibilidad, por
no ser la obligacién clara, expresa y exigible, y por mutuo propio se le
realizo el pago de treinta millones de pesos ($30.000.000), al contrario he
recibido perjuicios por el incumplimiento derivado por parte del demandante
los cuales son tasados por 38.000.000 el cual demandante tiene pleno
conocimiento de esto y reitera mi mandante sefior juez de que en ningun
momento ha consentido y tiene entendido de que el contrato no ha sido
modificado por ninguna de las partes
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de agosto de 2023 mediante auto No 821.
3. Sirvase condenar en costas de este proceso a la parte demandante y
perjuicios causados tasado en la suma de 38.000.000
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4. Sirvase reconocer personeria juridica en la forma y términos del poder
conferido

los libros respectivos.

PRUEBAS
Solicito a su despacho tener como pruebas las siguientes:
Documentales:

1. Poder debidamente diligenciado

2. Contrato de promesa de compra y venta suscrito el 19 de noviembre de
2021, entre el sefior Juan Carlos Rojas Bermiidez y Erika Viviana Cortes
Correa.

3. Consignaciones realizadas de los pagos realizados por parte de mi
mandante el cual suman un valor de 36.000.000

4. Facturas y contrato de mano de obra del maestro de obra, por valor de
38.000.000

5. Fotografias del estado en que se encontro la propiedad

Testimoniales:

Sirvase tener como testigo al sefior David Alejandro Machado, identificado con la
cedula de ciudadania No 1.094.980.210, celular 3146763160 quién podra recibir la
notificacion electrénica al correo jorge0342@hotmail com

Interrogatorio de parte:

Interrogatorio que contestara personalmente el representante legal de la empresa,
el sefior JUAN CARLOS ROJAS BERMUDEZ, sobre los hechos de la demanda
contestacion de la misma y excepciones previas.

ANEXOS

1. Poder debidamente diligenciado

2. Contrato de promesa de compra y venta suscrito el 19 de noviembre de
2021, entre el sefior Juan Carlos Rojas Bermudez y Erika Viviana Cortes
Correa.

3. Consignaciones realizadas de los pagos realizados por parte de mi
mandante.

4. Registro fotografico, Facturas y mano de obra del maestro, por valor de
30.000.000.

PROCEDIMIENTO



Sirvase surtir el procedimiento invocado por la parte demandante.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho los articulos 90, 100, 101, 422, 430
siguientes y concordantes del Codigo General del Proceso.

NOTIFICACIONES

Las de mi apoderada las recibira en el correo electronico erivico1014@amail com
celular: 3104206400, direccién calle 11 No 16-16 segundo piso, barrio Gutiérrez y
Arango, Caicedonia Valle.

Las mias las recibiere en el correo electrénico crosl242@hotmal com celular:
3113152660, direccion calle 2 No 9-34 barrio el Surco Caicedonia Valle.

Las del demandante en la carrera 6 No 12-85 de Mosquera Cundinamarca,

Celular 3112865051, correo electronico juan 8522 @ hotmail o

El apoderado del demandante en la calle 127 A No 53 a 45 Oficina 6-120, celular
3025313354, correo electrdnico info@mandatosabogados.com

e =

Atentamente,

by Goun AL

JORGE LIECER CAMACHO ISAZA
C.C. 6209839 Caicedonia Valle
T.P 54520 del C.S.J



Caicedonia, 6 de septiembre de 2023

Sefor
JUZGADO PROMISCUO
CAICEDONIA VALLE DEL CAUCA

REFERENCIA: EXCEPCIONES PREVIAS
PROCESO: Ejecutivo de menor cuantia

PARTE DEMANDANTE: Juan Carlos Rojas Bermudez
PARTE DEMANDADA: Erika Viviana Cortes Correa
RADICADO: 2023-00300-00

JORGE ELIECER CAMACHO ISAZA, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi firma, en mi condicién de apoderado de
ERIKA VIVIANA CORTES CORREA, identificada con cedula de ciudadania No.
1.115.189.493 expedida en Caicedonia Valle, mayor de edad y vecina de esta
ciudad, procedo a contestar dentro del término de traslado la demanda de la
referencia, presento las siguientes excepciones:

EXCEPCIONES PREVIAS

Con base en lo dispuesto en el articulo 101 del Codigo General del Proceso,
formulo las siguientes excepciones previas:

“ARTICULO 101. EXCEPCIONES PREVIAS. Salvo disposicion en contrario, el

demandado podré proponer las siguientes excepciones previas dentro del término
de traslado de la demanda:

Numeral “2. Compromiso o clausula compromisoria.”
Las cuales fundamento en la siguiente forma:

1. El dia 25 de agosto de 2023 mi mandante fue notificada por correo
electronico del mandamiento de pago mediante auto No 821 del 18 de
agosto de 2023, proferido por el juzgado promiscuo municipal de
Caicedonia, dentro del proceso ejecutivo de la referencia, el titulo base de
la ejecucion no reune los requisito de ley, por no tratarse de una obligacion
clara, expresa y exigible actualmente; el despacho a su cargo accedi¢ a la
solicitud impetrada por el actor sin tener en cuenta de que se ha dado
cumplimiento a la clausula compromisoria suscrita en el contrato de



promesa de compraventa celebrado entre las partes, el dia 19 de
noviembre de 2021, en donde se establecié en la clausula “DECIMA
TERCERA” la obligacién para los contratantes de acudir al tribunal de
arbitramiento o centro autorizado de conciliacién, y en este caso quien
estaba obligado a ello es el demandante el Sefior Juan Carlos Rojas
Bermldez, ya que por parte de mi mandante no ha cedido al cambio ni
alteracion de ninguna de las clausulas pactadas del contrato, las cuales
continGian vigente para las partes constituyéndose en ley para las mismas,
lo que de hecho impedida al juez haber librado el mandamiento de pago.

2. Lo anteriormente dicho se comprueba ya que no existe documento que
acredite la diligencia, ya que el actor no aporta ninguna prueba documental,
o registro o actas de conciliacion por centros autorizados donde se de
constancia que las partes conciliaron sus diferencias, ¢ un acto de no
acuerdo conciliatorio, a fin de poder de poder acudir ante la jurisdiccion
ordinaria tal como lo dispone la clausula "DECIMA TARCERA: CLAUSULA
COMPROMISORIA- el presento contrato se regiré y seré interpretado por
las leyes de Colombia, y el domicilio de ejecucion para efectos
jurisdiccionales seré el municipio de Caicedonia (Valle del Cauca). Toda
controversia o diferencia relativa a este contrato debera ser sometida
a_Resolucion por parte de un centro de arbitraje o conciliacion,
intentando la conciliacién o_arbitramiento. En caso de inasistencia 0
imposibilidad _de acuerdo, la controversia se resolvera ante la
jurisdiccién ordinaria pertinente.”

3. Es de agregar sefior juez que el incumplimiento del contrato se dio por
parte del demandante, omitiendo el pago en las fechas estipuladas en el
contrato y después aduciendo que no era pertinente para el continuar con el
negocio establecido en el presento contrato. alegando problemas
econémicos y familiares, lo cual nunca ha sido un hecho comprobado por
mi mandante y que no ha aceptado.

4. En ese orden de ideas, con el debido respeto sefior juez, no debi6 de haber
procedido el mandamiento de pago en contra de mi mandante, toda vez
aue no se surtié los requisitos inmersos en el contrato el cual se encuentra
vigente, tal como debia de haberse al acogido el demandado.

Numeral 5 “Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales o por
indebida acumulacién de pretensiones.”

Las cuales fundamento en la siguiente forma:

1. Como se menciond anteriormente, el contrato tiene inmersa la clausula la
cual establece: “DECIMA TARCERA: CLAUSULA COMPROMISORIA-
...Toda controversia o _diferencia _relativa_a_este contrato debera ser




sometida a Resolucién por parte de un centro de arbitraje o
conciliacién, intentando la_conciliacién o arbitramiento. En caso de
inasistencia o _imposibilidad de acuerdo. la controversia se resolvera
ante la_jurisdiccion ordinaria pertinente.”, requisito de procedibilidad
indispensable para acudir a la jurisdiccién ordinaria, el cual carece en el
proceso de referencia, ya que no existe ningin acuerdo conciliatorio o
diligencia adelantada por un tribunal de arbitramiento, no reuniendo los
requisito necesarios ya que es fundamental para la admisién, dado a lo
estipulado en el articulo 90 del cogido general del proceso, "ARTICULO 90.
ADMISION, INADMISION Y RECHAZO DE LA DEMANDA (...) El juez
rechazaré la demanda cuando carezca de jurisdiccion o de competencia o
cuando esté vencido el término de caducidad para instaurarla...Mediante
auto no susceptible de recursos el juez declararé inadmisible la demanda

aenla An lne eimiinntne Ancne:
SIS Dll fUlJ (=1 sufgl‘lkbh’ WUV .

Numeral 7. Cuando no se acredite que se aqoté la conciliacion
prejudicial como requisito de procedibilidad.”

Quedando evidenciado que en el proceso de la referencia no se surtieron
los requintos establecidos por la ley y en el contrato vigente.

PRETENSIONES

1.

Con fundamento en los hechos anteriormente expuestos me permito al
sefior juez con todo respeto se sirva declarar a favor de mi mandante mayor
de edad v vecina de esta municipalidad y en contra de demandado el Sefior
Juan Carlos Rojas Bermudez, probadas las excepciones previas del articulo
101 del Codigo General del Proceso, Numeral “2. Compromiso o
cldusula compromisoria y Numeral 5 Ineptitud de la demanda por falta

de los requisitos formales o por indebida acumulacion de
nrefensiones.”

Como consecuencia de lo anterior disponga cesar mandamiento de pago
librado contra mi mandante el dia proferido 18 de agosto de 2023 mediante
auto No 821.

Sirvase condenar en costas de este proceso a la parte demandante y
perjuicios causados tasado en la suma de 30.000.000

Sirvase archivar este proceso previo a la cancelacién de su radicacion en
los libros respectivos.

Sirvase reconocer personeria juridica en la forma y términos del poder
conferido.



PRUEBAS
Sirvase tenerse en cuenta como pruebas de las excepciones las siguientes

1. Contrato de promesa de compra y venta suscrito el 19 de noviembre de
2021, entre el sefor Juan Carlos Rojas Bermudez y Erika Viviana Cortes
Correa.

DOCUMENTOS Y ANEXOS

5. Poder debidamente diligenciado

6. Contrato de promesa de compra y venta suscrito el 19 de noviembre de
2021, entre el sefior Juan Carlos Rojas Bermudez y Erika Viviana Cortes
Correa.

PROCEDIMIENTO

Sirvase servir sefor juez el procedimiento estipulado en el los articulos 100, 101,
del Cadigo General del Proceso y demas normas concordantes.

NOTIFICACIONES

Las de mi apoderada las recibira en el correo electronico ervico014@omail com
celular: 3104206400, direccion calle 11 No 16-16 segundo p|so barrio Gutlerrez y
Arango, Caicedonia Valle.

Las mias las recibiré en el correo electronico oroell42@hotmal com celular:
3113152660, direccién calle 2 No 9-34 barrio el Surco, Calcedoma Valle.

Las del demandante en la carrera 6 No 12-85 de Mosquera Cundinamarca,
Celular 3112865051, correo electronico juan £522@hotmal

El apoderado del demandante en Ia caIIe 127 A No 53 a 45 Oficina 6-120, celular
3025313354, correo electronico | mandatosabogados.com
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JORGE ELIECER CAMACHO ISAZA
C.C. 6209839 Caicedonia Valle
.P 54520 del C.S.J
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P
ROMESA DE COMPRAVENTA DE PREDIO RURAL

Conste por el present
e il ,.d:(:,oi,::::in,::: entre log suscritos a saber, la seficra ERIKA VIVIANA CORTES
06, 51151058 e o ik a;fennt:en Caicedonia, identificada con la cedula de ciudadania
dxriamerd Toma Bk DROIRTCLS VEN;E este acto y en adelante y para todos los efectos se
edad, vecina y residente en Cajced S ioca con b cén Bacliudantalmeres 3L 4100
ool onia, identificada con la ceduia de ciugadania numern 31 4105012
T s moA., en adelante y para !o('.IOS los efectos se denarinara como LA
e o N CARLOS ROJAS BERMUDEZ, mayor de edad, vecino y resicente
it e ot s . identificado con la cedula de ciudadania No. B0.920 714 axpedida en
Sogand. 5 EI, p,.“eni. estos efectos se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR. hemcs
contrato de promesa de compraventa gue se regird por las siguientes

clausulas

PRIMERA - OBJETO. - EL PROMITENTE VENDEDOR promete vender Al PROMITENTE
COMPRADOR, quien promete comprar a aquel el derecho plena de dominio y posesion material
del cual el primero es titular sobre el iInmueble que se describe a continuacion

LOTE CON UNA EXTENSION DE 2.145,80 METROS CUADRADOS, identificado como LOTE 5 ubicado
en el area rural del Municipio de Caicedonia, Departamento dei Vaile de Cauca, y con
especificaciones y linderos pracisos contenidos en la escritura publica No 3353 del 30 de diciernbre
de 2006 de la Notana 3 de Armenia. PARAGRAFO 1.- No obstante. [as cabidas y linderos

determinados, la venta se hara como de CUerpo cierto e ncluird todas sus mejoras, anexidades
dependencias, usos, costumbres y servidumbres astablecidas natural y legalmente PARAGRAFO 2.-

EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta haber identificado las especificaciones, calidades,
condiciones, extension superficiaria y arguitectura del inmueble objeto de este contrato, de manera

que se declaran satisfechos en cuanto a sus caracteristicas.

SEGUNDA - TRADICION Y DOMINIO. - garantiza EL PROMITENTE VENDEDOR que ¢/ inmusbie
objeto del presente contrato es 0 sera de su plena y exclusiva propiedad, el cual agquino la nudo-
propledad por escritura publica numero 489 del 8 de septiembre de 2017 de la Notaria Unica de
Caicedonia, por compraventa hecha a LA USUFRUCTUARIA MARIA LILIANA CORREA AGUDELO
\nstrumento debidamente inscrito en 1a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos ge Sevilla, al

folio de matricula inmobiliaria No 382-25057

TERCERA - SANEAMIENTO. Sobre el inmueble prometido recaen las siguientes imitaciones A)
LIMITACION AL DOMINIO - RESERVA DE DERECHO DE USUFRUCTO constituida 3 favor de la Senora
mediante escritura 489 del B de septiembre de 7017 de 2

MARIA LILIANA CORRFA AGUDELO,

Notaria Unica de Caicedonia. B) SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA constituda a favor de la

ASOCIACION DE MUJERES CABEZA DE FAMILIA ASOMUJERES segun escritura No 518 del 25 de

febrero de 2003, instrumento debidamente inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos
No. 382-25057. C) Contrato de arrendamientd

Publicos de Sevllia, al folio de matricula inmabiliara
de vivienda rural vigente hasta el 31 de diciembre de 2021 PARAGRAFQ: con exclusion de e
manifestado en precedencia EL PROMITENTE VENDEDOR manifesta gue &l inmueple prometido en
venta se encuentra libre de cualquier otra limitaciones y/o gravamenes a |3 propledad taies como

censos, anticresis y arrendamiento por escritura publica, pletos pendientas demandas civiles
registradas, embargos judiciales y que en todo caso que pudiera afectar o derecno de EL
PROMITENTE COMPRADOR, saldra al saneamiento de los viclos reghibitorios 0 por evicoon que

afecten el inmueble, causados antes de la presente escritura




C
UARTA - PRECIO. - Lue e precio convenido para el mmueble cuya venta we promete e

CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS ($400.000000) uma due pagars e PROMITENTE
COMPRADOR de ia siguiente forma

L PRIMERA CUOTA: (4 suma de CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000) recibdos en efectivo a
la firma de esta Promesa al dia 19 de noviembre de 2021

2. SEGUNDA CUOTA. | a suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($200.000.000) ef dia 10 de

enero de 2022
3.- TERCERA CUOTA. La suma de CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000) ¢! dia 20 de abinl de

022

QUINTA. - ENTREGA MATERIAL. Se pactd como fecha para la entrega material del inmueble
prometido en venta el dia 10 de enero de 2022, fecha coincidente con el térming del pago de la
segunda cucta contemplado en la clausula 4.2 En la fecha dispuesta EL PROMITENTE VENDEDOR
hara la entrega material del inmueble prometido en venta, garantizando, a partir de esa fecha el
uso y goce pleno del bien a tavor del PROMITENTE COMPRADOR o sus dependientes

SEXTA. - INCUMPLIMIENTO. £n caso de incumplimiento de las obligaciones contempladas en |
presente contrato, las partes se someten a las sigulentes sanciones pecunianas: A) RESOLUCION
DEL CONTRATO: Por cualguier razan imputable a cuaiquiera de las partes que impidan a ejecucion
del presente contrato, y previa declaracion justificada por la parte 'mpostbilidad, se resolvera e
prasents contrato, voiviendo las cosas al astado antenor al acuerdo inicial, en ese sentido, las partes
deberan

1.- EL PROMITENTE VENDEDOR, devolvera las sumas recibidas por concepto de precio. 51 el
incumplimiento proviene del PROMITENTE COMPRADOR, el PROMITENTE VENDEDOR podra
deducir a su favor a titulo de indemnizacion del 10% del valor total pactado en el presente contrato
Si el incumplimiento proviene del PROMITENTE VENDEDOR, ademas del precio debera entregar a
titulo de indemnizacion el equivalente al 10% del valor total pactado en el presente contrato

2.- EL PROMITENTE COMPRADOR, devolvera la tenencia del iInmueble, abstemiendose de realizar

mejores hasta el pago total del presente contrato.

PARAGRAFO UNICO: La parte cumplida debera declarar el Incumplimiento de la contraparte
mediante comunicacion escrita remitida a la direccion de notificacion electronica o fisica, en la que

se referencie la causa del incumplimiento debidamente soportada,

SEPTIMA. - OBLIGACIONES DE SANEAMIENTO: de conformidad con las limitaciones al dominio
declaradas y reconocidas, LA PROMITFNTF VENDFDORA y la interviniante USUFRUCTUARIA se
obligan a.

1.- CONCENTRAR la propiedad plena del dominio en cabeza de la PROMITENTE VENDEDORA.
mediante fa renuncia al usufructo por parte de la USUFRUCTUARIA o cualquier otro instrumento
legal y efectivo que permita la consolidacion del derecho de dominio que se pramete transferr al
PROMITENTE COMPRADOR Para cumplir la obligacion deberan perfeccionar el negocio juridico a
lugar, de manera previa o concomitante a la celebracion del contrato de compraventa prometido
2.-La PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar el predio sin arrendatarios gue se encuentren
residenciados o explotando econdmicamente el predio prometido en venta, por lo tanto, la
PROMITENTE VENDEDORA tendra plazo hasta el dia convenido para realizar la entrega material para
dar por terminado los contratos de arrendamiento vigentes y obtenga |a restitucion de ia tenencia
absoluta del inmusble, con ia finalidad de entregarlo al PROMITENTE COMPRADOR sin inquilinos o
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OCTAVA. - CELEBRACION DEL CONTRATO PROMETIDO. -
rorrespundiante escritura de compraventa en la NOTARIA UNICA de Caxedonia, el dia 20 de abni
e 2022, de manera concamitante al recibo de la cuota del precio establecids en la clausula 4 2 de

eLle contrato

NOVENA - PRORROGA. - | 01 plazos para ol ctorgemiento de la escritura publica de compra venta
los de pago de los vaiore: del negocio juridico y demas estipulacionss aqu pactadas. pueder
protrogarse o modificarie de comun acuerdo por las partes el cual debera constar por escrito

DECIMA, - GASTOS NOTARIALES ¥ DF REGISTRO: Lo: gastos notariales que se ocasionen con el
otorgamiento de la escritura de compraventa seran sufragados por pares iguales entre EL

PROMITENTE COMPRADOR y €L PROMITENTE VENDEDOR Lo gastos generados por impuesto de
retencion en la fusnte serarn por cusnta del PROMITENTE VENDEDOR y aquelios que demande el

registro de la escritura publica ante la Oficina de Instrumentos Publicos seran por cuernty de EL
PROMITENTE COMPRADOR

DECIMA PRIMERA, - MERITO EJECUTIVO. - Las partes declaran que éste documento presta meanito
ejecutivo para la electividad de las obhgaciones en el contradas, por ende, renuncian a ios

requernimisntos judicialey para su canstitucion en mara

DECIMA SEGUNDA. - CESION. - Las Partes se comprometan a no cedar niparcial ni tataimente las
obhgaciones contenidas en el presente contralo, sin autorizacon previa y por escrita. Si
contravitieren esta disposicidn, a cesion no tendra efectos juridicos y por tanta no exime de

responsabilidad a quien la haya realizada sin autorizacion te |3 otra parte

DECIMA TERCERA. - CLAUSULA COMPROMISORIA. El presente contralo se regira y sera
interpratada con las ieyes de Colombia, y el dormicilio de ejecucion para efectos jurisdiccionales sera
el municipio de Caicedonia (Valle del Cauca) Toda contraversia o diferencia relativa a este contrato,
debera ser sometida a resalucion par parte de un Centro de Arbitraje o conciliacién intentando (a
conciiiacion o arbitramento En caso de inasistencia o imposibilidad de acuerdo, la controversia se

resolvera ante la jurisdiccion ordinaria pertinente

DECIMA CUARTA. - NOTIFICACIONES. - Para todos los efectos de esta promesa de compraventa, las
direcciones de natificacion de EL PROMITENTE COMPRADOR LA PROMITENTF VENDEDORA y la

USUFRUCTUARIA s#ran as siguentes

EL PROMITENTE VENDEDOR en la calle 11 No 18- 16 Tarcer piso Caicedonia correg electronico
envical014@gmail com teléfono 3104206400

LA USUFRUCTUARIA en la Calle 11 No 16- 16 Segundo Pisc, correg electronico

erivicicol014@gmail cormn tekéfono: 3103746060

EL PROMITENTE COMPRADOR en la Transversal 79 h No 14 Sur de Bogota 0O

luan 8522@hotmai com

Para constancia el presente contrato se firma en 8l municipio de Caicedomia, Valle del Cauca a los
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'®Cinueve (19) dias del mes de ;

valor cada unn

EL PROMITENTE VENDEDOR

v - 1 W (
ERIRA VIIAR ¥ ;fnnfn
fu,' No 1,493 Caicedonia
TELEFOND: 310 06400

DIRECCION: Calle 11 No 16-16 Tercer piso

LA USUFRUCTUARIA

: Wi 7y .
fi a7 i /
0/ Mol L

2 /:: ‘L‘-‘/'t ok Cava :(ﬂ. dg

RIA IILIANA CORREA AGYDELO,
C. No 31410501 Cartago
TELEFONC:3103746068
DIRECCION: Calle 11 No 16-16 Segundo piso

EL PROMITENTE COMPRADOR

". :/ (,“)L_(-'

JUAN CARLOS ROJAS BERMUDEZ,

CC.No §0.920.214 expedida en Bogota D.C.,

TELEFONO:
DIRECCION:

de elig sviembra del afic dos mil veintiunc, en dos ejemglares del mismo
= £1l0s Ccon destine 3 cada una de las Partes )
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Maderas y Materiales

cCHOCO

MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION
LUZ NELCY GOMEZ GOMEZ - NIT. 29.331.125-8
Calle 6a. N° 13-56 - Cel. 314 863 2294 Caicedonia V.

Fecha, Ne 0019
Nombre: 6(\?5(/[ QQJ'LLQ/S
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Maderas y Materiales

CHOCO

MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION
LUZ NELCY GOMEZ GOMEZ - NIT. 29.331.125-8
Calle 6a. N° 13-56 - Cel. 314 863 2294 Caicedonia V.

Fecha, N(.) 001 6

Nombre: HVO Uﬂ}\—@ 4
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CUENTADECOBRO[ |  REmision[ ]
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Caicedonia, 22 de julio 2022

Senora
Erika Viviana Cortes Correa
Asunto: mano de obra “paraiso casa 5"

David Alejandro Machado Vdésquez, identificado con cedula de
ciudadania No 1.094.980.210 expedida en Caicedonia, me permito
presentar la siguiente factura para arreglos varios los cuales presenta el
chalet No 5 del paraiso, Caicedonia Valle.

Mano de obra por valor de $ 14.000.000

Pegar y soldar puerta principal

Pegar y soldar puertas de la casa internas y externas, 7 puertas
Peqar y soldar 5 ventanas de la casa

Organizar circuitos eléctricos danados

Pegar enchapar y adecuar en su totalidad los tres barios
Plancha de 10 cm en el baio exterior

Adecuacion techo casq, y techo exterior

Pintar casa en su totalidad parte interna v externa
Resanar y estucar paredes danadas y las que lo requieran
Levantamiento de 4 de 60 cm muros nuevamente

Retiro de escombros

Hidraulica sanitara aguas negras (3)

Lavaplatos y enchape de cocina

Enchape de cocina por 10 metros

Pegacol

Fragua

Separadores de baldosa

Techo intemo vy externo

Estructura de techo externo

Adecuacion del techo externo

Resanado y pintada de la placa del techo interno

Cordialmente

avid Alejandro Machado Vdasquez.

10 949909 4o



