Doctor

ANDRES FELIPE VALENCIA SERNA
JUEZ PROMISGUO MUNICIPAL
Ansermanuevo, Valle del Cauca.

E.S.D.
Proceso : VERBAL- REIVINDICATORIO DE DOMINIO
Demandante : JAIRO CASTRO MUROZ
Demandado : HERNAN ALONSO ARISTIZABAL MART{NEZ
Radicacion : 76-400-40-89-001-2019-00222-00
Asunto : PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS EXCEPCIONES PROPUESTA

LUCY DEL SOCORRO GOMEZ GIRALDO, domiciliada y residente
en esta municipalidad, identificada con la cédula de ciudadania
nimero 38. 901. 665 expedida en Argelia, Valle del Cauca, portadora
de la Tarjeta Profesional numero 148213 del Consejo Superior de
la Judicatura, obrando como Procuradora Judicial del sefior JAIRO
CASTRO MUNOZ, concurro ante su Despacho, con el fin elevar
pronunciamiento frente a las excepciones planteadas, lo gue hago
en los siguientes términos:
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No sobra en esta instancia, resaltar que la propiedad o
dominio es el que atribuve a su titular todas las facultades aue
pueden ejercerse sobre las cosas y derechos gue surjan del
pensamiento humano, dentro de los |fmites que establece |a ley,
fa moral y el orden piblico y en el contexto de la funcién social
a4 gue responden por imperativo constitucional. la propiedad es
el derecho de gozar y disponer de una cosa, sin mas |imitaciones
que las establecidas en las leyes. significa lo anterior, que el
propietario tiene accién contra el tenedor y el poseedor de la
€0sa para reivindicaria.

Teniendo como referencia el marco anterior, en el caso
de marras nc podemes hablar de copropietarics, pues si bien
existen varias viviendas, a estas no se les puede dar la
connotacién de conjunto residencial., condominio campestre,
unidad residencial, conjunto cerrado, entre otros, tampoco que
se haya autorizade !a constitucidn de propiedad horizontal: por




cuanto, segln el PBOT de Ansermanuevo, Valle del Cauca, el lugar
de la urbanizacién, no est4 categorizada como zona de parcelacion
o condominio campestre, lo que quiere decir, que hasta tanto no
se disponga tal categoria, no es permitido la construccién de
ningln nicleo habitacional.

Ahora bien, con la presunta servidumbre eléctrica,
siempre ha existido controversia con el demandado, pues, no
obstante haber construido y enajenado varios predios en el mismo
sector donde est4 ubicado el de mi prohijado, no tuvo la
precaucion de fijar la servidumbre eléctrica e hidraulica por
lugares donde no afectara aquellos (los predios), toda vez que
inicialmente, atravesé subterraneamente Ia propiedad del sefior
CASTRO con cables eléctricos sin proveer el riesgo de ello v,
posteriormente al reclamarse por ello, los saco a un lado del
mismo predio ocupando espacio del terreno perteneciente al de mi
representado, y beneficiando a otros colindantes, sin que el
sefior HERNAN ALONSO ARISTIZABAL MARTINEZ, haya indemnizado o al
menos se haya tomado la delicadeza de pedir permiso o suscribir
un contrato de arrendamiento o comodato que legalizara tal
servidumbre: en los mismos términos utilizé parte del terreno de
mi representado para construir v utilizar la caseta de porteria
y el espacio de dep6sito de basuras es decir, sin reconocer y
cancelar almoneda alguna.

No puede entonces el demandado sacar provecho a su favor
y a favor de otros propietarios y vecinos suyos, escudandose en
gue vendi6é el predio al sefior CASTRO como cuerpo cierto,
apoderarse de terreno que seglin documentos aportados fue
adquirido por mi representado de buena fe y legalmente.

Su sefiorfa, no puede escudarse el sefior ARISTIZABAL
MARTINEZ, en que los predios que hoy se reclaman a través de |a
presente accién, sean de su propiedad vy de los demss vecinos,
pues ni siquiera se le puede |lamar copropietarios, habida
cuenta, que no estamos frente a un conjunto cerrado, pues se
trata de casas campestres, donde cada propietario es auténomo y
cada predio cuenta con sus espacios privados y zonas de
esparcimiento a gusto de cada duefio, luego, NO hay parques
internos, espacios de recreaci6n para los nifios, zonas sociales,



areas deportivas, zonas comunes, entre otros, que puedan dar la

connotacidn de un conjunto tesidencial cerrado o condominio

campestre; ademés de legalmente estar prohibide, pues, asi lo
dejé sentado la Secretard de Infraestructura y planeacién de
Ansermanuevo, al dar respuesta a solicitud planteada, donde

estabiecen Gie 1as viviendas construides en Torre Mar 1 v 2 7o

estén ubicadas en zona de parcelacién y por lo tanto no puede
autorizar reglamento de propiedad horizontal, ni mucho menos se
puede crear un Manual de Convivencia con normas, procedimientos,
acuerdos, y demds aspectos que reguian y ‘hagan posibie 12
convivencia de los miembros del figurado conjunto residencial.
Razén por la cual, no puede alegarse cumplimiento de la ley
cuando el objeto sobre el que se alega es ilegal, es decir, se
pretende por parte dei demandado encubrir ei apoderamiento de
una franja de terreno perteneciente a mi representado, arguyendo
que prima el interés general sobre el particular, cuando, como
ya se establecid, se tienen construcciones que benefician a otros
propietarlos sobre ei predio que reltero hoy pertenece ai sefior
JAIRO CASTRO MUNOZ y que hoy se reclama en reivindicacisn; sumado
a que no se cuenta con los permisos necesarios y legales para la
construccion de una portada, cuarto de basuras, parques, zonas
comunes, servidumbres, entre otros en favor del demandado y otros
propietarios.
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CON RELACION A LA EXCEPCION #2: NEGACION DEL DERECHO DE
NRATA T 11K 1 E | ‘: nec C I
DOMINIO QUE PUDIESE ALEGAR EL SENOR CASTRO AL DEJAR DE EXISTIR
EN CABEZA SUYA

No es cierto como lo quiere hacer ver la parte pasiva a
través del profesional del derecho que representa sus intereses,
que mi Procuradoc haya sido indiferente con los metros
pertenecientes a sus predio y que hoy se reclaman en

reivindicacifn, pues, en septiembre de 2019, dicha situacidn fue

de conocimiento de las autoridades administrativas (Inspeccién
de Policfa), donde hasta varios de los propietarios de los demés
predios han acudido por citacién efectuada por la autoridad

competente o como testigos dentro de nrocess noliciva! luego ha

b T e

sido una lucha de afios, cuando mi poderdante v su familia han
querido hacer uso del terreno que hoy reclama en reivindicacion,
siempre ha encontrado oposicién por parte del sefior HERNAN




ARISTIZABAL v los duefios de otros predios, por lo tanto, no puede
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se efectio la Gltima reclamacién, sumade 2 que la presente
demanda fue admitida a través de pronunciamiento adiado el 6 de
febrero de 2020. Razén por la cual, no se retnen los requisitos
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ENTE A LA EXCEPCION #3: CONFIGURAGION DE LA PRESCRIPCION

Su sefiorfa, sea lo primero aclarar, que la prescripcion
es un instituto juridico por el cual el transcurso del tiempo
produce el efecto de consolidar las situaciones de hecho,
permitiendo la extincion de la accién (situacién gue no se
configura en el caso en estudio)., mas no del derecho. Como en
los argumentos esgrimidos frente a |a excepcion que precede no
hay lugar a alegar este medio de defensa, toda vez que el sefior
JAIRO CASTRO MUNOZ, ha reclamado no solo al demandado HERNAN
ALONSO ARISTIZABAL MARTINEZ, sino a los demas propietarios la
restituciéon del terreno sobre el que hoy se pretende
reivindicacién, pues, asf consta en los documentos que se allegan
y que han sido expedidos por autoridades competentes, donde se
ha tratado el tema. No puede tampoco, hablar de conservacién y
mantenimiento de la servidumbre eléctrica, sardineles, v
presuntas zonas comunes, pues alli cada propietario se ha hace
responsable de su predio, toda vez que legalmente no tiene la
connotacién de conjunto residencial. condominio o los
relacionados.

No puede hablarse de posesidn de los propietarios de
otros predios, sobre el predio que hoy se reclama Yy que pertenece
a mi representado, pues, este y su familia, siempre le han
reclamado al sefior HERNAN ALONSO les reintegre o indemnice por
la abrupta e ilegal ocupacién del terreno: brueba de ello también
se constituye el hecho de que al pretender cuidar sus andenes o
alrededores con jardines o plantas, el demandado y otros
propietarios han destruido o mandado 2 hacerlo porque consideran
aue bone en peligro la ilegal servidumbre aue ocupa el predio de
mi representado y que hoy se reclama en reivindicacisn.




De otro lado, no puede hablarse de prescripcién de |a
accion en el caso que hoy ocupa la atencién, pues como quedo
establecido, el negocio jurfdico —compraventa— se materializé el
2 de junio de 2015 vy, en los afios siguientes, se le reclamo
verbalmente al sefior HERNAN ALONSO, se le reintegrara el terreno
que hoy se reclama en reivindicacion; posteriormente en
septiembre de 2019, se llevé a instancias administrativas
(Inspeccion Municipal) reclamaciones por perturbacion a la
propiedad, posesién y tenencia de inmueble, es decir, habia
transcurrido 4 afios y 3 meses de tener la propiedad a cargo de
mi prohijado, adicional a que la presente demanda fue admitida
a través de pronunciamiento adiado el 6 de febrero de 2020: por
lo tanto, no es dable alegar inaccién o transcurso del tiempo
como elemento principal para que se configure la accién de

“Prescripcién” , luego, reitero, no se cumplen los presupuestos
procesales para su aplicacién.

Asi las cosas, si lo que verdaderamente pretendia o
pretende el demandado, tendiente a favorecer sus intereses, es
apoyarse en el paso o transeurso del ifiempa, para evadir
obligaciones o simplemente hacer caso omiso a arbitrariedades
como la sustraccion y apoderacion de terrenos pertenecientes a
mi representado y su familia, utilizéndolos en su favor y, en
favor de otros propietarios, que si bien adquirieron propiedades
bajo los rigores de actos juridicos apoyados en leyes aplicables
a cada caso concreto; también se abrogé actos desconociendo leyes
v salidndose permisos de las autoridades competenies bara
establecer un condominio o conjunto residencial y utilizar
porciones de un predio, reitero , en su favor y en favor de
otros, cuando como se deja ver en los documentos que se aportan
en esta instancia, no fueron autorizados, por cuanto Ia
connotacién o vocacién del terreno o sector no puede darse tal
destinacion.

No puede entonces el demando apoyarse en procedimientos
informales que, a mds de lo acontecido, no comprenden aval de



ninguna autoridad competente y por ende, no se deja constancia
expresa de eiios, por io fanto es oportuno, justo y iegai se
reivindigue el terreno reciamado en ests 0, en su defecto, se
indemnice por los perjuicios causados como consecuencia de la
ilegal posesién que se ha ejercido sobre &l.

1. — PRUEBAS

Téngase como Pruebas que soportan los argumentos
esgrimidos en este pronunciamiento las siguientes:

— DOCUMENTALES

e Paticidn elowvadsa v comunicacién oficial emitida Dor

R TRV R A A e el

la Secretaria de Infraestructura y Planeacién, donde consta |3
no autorizacioén de construcciones

< Documentos varios que dan cuenta de ias gestiones
efectuadas por el demandante ante |a Inspeccién de Policia de
Ansermanuevo, Valle del Cauca, tendientes a recuperar u ocupar
los terrenos que hoy se reclaman en reivindicacion.

3

12
»
(o]
]
3
5
D
[¥2]
13
[Io]
3
2. Ch
tD

“Licencia o permiso de construccion en un area que mide
1665 MW, otorgada por autoridad competente

b. - INSPECGION JUDICIAI

Solicito a su despacho decretar una inspeccion judicial
sobre ei inmuebie materia de reivindicacion con ei Fin de que de
su propia vista se verifique, la identificacion del inmueble por
su cavidad, linderos y ubicacion, estado de conservacién actual ;
ademés para que se pueda identificar los terrenos que se exigen
en reivindicacion; ia posesion iiegal de ios mismos: entre otros




aspectos que interesan dentro del proceso.

Ta ; Anma ,.I i A
C.— iengase en douenia ademés de las apiirtaaas vy

requeridas en esta, todas y cada una de las pruebas relacionadas
en escrito introductorio de la presente contienda.

En los términos sefialados, dejo asf descorrido el
traslado y solicito de manera muy respetuosa y con base en lo
expuesto, que se declare como NO PROBADAS |as excepciones
planteadas y, por el contrario, se resuelva en favor del sefior
JAIRC CASTRO MUNOZ, los pedimentos trazados desde |2 presentacion
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Del sefior (a) Juez,

C.C.38.901.665 de Argelia (V).
T.P. 148213 del/C.S. de la Judicatura
Teléfono'mévil 3155323870
Correo electrénico: lucy gomezgiraldo®hotmail. com
Cartago, Valle del Cauca




Sefiores

ALCALDIA MUNICIPAL )
Atte. SECRETARIA DE PLANEACION No. Raditods oAy SosEEL CAUCA /) (R2196/3015 13:25:30
Ansermanuevo, Valle del Cauca i pors LUCY DL SOCORRD GOMEZ CIALS0 Follo: 2 Anexos: 0

Contenido: DERECHO DE PETICION
Responde: LEILA XIMENA VILLEGAS BUENO

Fecha Vencimienta: 04/09/2019

Asunto: DERECHO DE PETICION

LUCY DEL SOCORRO GOMEZ GIRALDO, identificada con la cédula
de ciudadania N° 38.901.665 expedida en Argelia, Valle del Cauca,
y portadora de la Tarjeta Profesional N° 148213 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrando como Agente Oficiosa del sefior
JAIRO CASTRO MUNOZ, identificado con cédula de ciudadania
#7.508.728 emitida en Armenia (Quindio), vecino y residente en la
Vereda Gramalote, Jurisdiccién de Ansermanuevo, Valle del Cauca, en
un predio rural distinguido como Lote #1 en “Torre Mar” , haciendo
uso del DERECHO DE PETICION consagrado en el Articulo 23 de la
Constitucién Politica, en concordancia con los Articulos 9, 17 y
subsiguientes del Cédigo Contencioso Administrativo, me dirijo a
ustedes con el fin de solicitar a su despacho lo siguiente:

1.- Se CERTIFIQUE, que tipo de Licencia de Construccién y/o
subdivisién, se otorgd al sefior Hernan Aristizabal Martinez, para
los predios denominados “TORRE MAR 1” y “TORRE MAR 2” , ubicados
en la Vereda “Gramalote” , Jurisdiccién de ese Municipio.

2.—Se CERTIFIQUE si para los predios donde existen varias

viviendas construidas, denominados “TORRE MAR 1”7 v “TORRE MAR

2” , se ha otorgado licencia o permiso alguno para ser sometidos a
“Propiedad Horizontal” .

3.—Se CERTIFIQUE si para los predios mentados, se otorgd
Permiso y/o Licencia de construccién de condominio campestre, o de
vivienda campestre o, si los mismos se tiene como expansién urbana
de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial y la
normatividad aplicables en estos predios.

4.— Se CERTIFIQUE, que vocacién tienen los predios donde
existen varias viviendas construidas, denominados “TORRE MAR 1”7
“TORRE MAR 2 .

5.— Se me informe y CERTIFIQUE, s1 en las Oficinas de
Planeacién ha sido Registrado o se ha tenido conocimiento de haber




socializado “Manual de Convivencia” de los moradores o
propietarios de las viviendas construidas, en los predios
denominados “TORRE MAR 1”7 y “TORRE MAR 27 .

6.~ Se me expida copia simple de los Actos Administrativos
a través de los cuales, se otorgaron las Licencias de Construccién

al seflor Hernan Aristizabal Martinez, en los predios denominados
“TORRE MAR 1” y “TORRE MAR 2” .

IV. -FUNDAMENTOS DE LA PRESENTE PETICION

Invoco como fundamento de derecho el Articulo 23 de la
Constitucién Nacional y el Articulo 9, 17 y subsiguientes del
Coédigo Contencioso Administrativo.

V.- NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la carrera 2D #25A-16, Cartago,
Valle del Cauca. Teléfono de contacto N° 3155323870, correo
electrénico: lucy_gomezgiraldo@hotmail. com.

Mi Agenciado JAIRO CASTRO MUNOZ, recibira notificacién, en
el Lote #1 predio “Torre Mar” , Vereda Gramalote, Ansermanuevo,
Valle del Cauca.

De la manera mas comedida, les ruego atender
favorablemente, la solicitud aca plasmada.

Atentamente,

LUCY DEL ORRQ GOMEZ GIRALDO
C.C. 38.901. 665 [de Argelia (V).
T.P. 148213 del C.S. de la Judicatura
Teléfono m6vil 3155323870
Correo electrénico: lucy_gomezgiraldo@hotmail. com
Cartago, ‘Valle del Cauca
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Paraje Torremar-Vereda de Gramalpt@sse: HICY DEL SICORRO GOMEZ GIALOD
Ansermanuevo Firmado por: LEILA XIMENA VILLEGAS BUENO

Asunto: Respuesta a su solicitud segun oficio radicado SAC:2019PQR2420
Cordial saiudo.

En atencién a su sclicitud, segtn el oficio citado en el asunto, en el cual solicita la
expedicion de cinco (5) certificados que tienen que ver con aquellos procesos
de licencias de subdivision y construccidn concernientes a los predios “Torremar
1 y Tomremar 2, ubicados en la vereda de Gramaiote dei municipio de
Ansermanuevo, me permito informarie lo siguiente:

1- Revisada la cartografia del IGAC, ubicandonos en el lugar conocido como
“TORREMAR’, se observa que los lotes resultantes de los procesos de
subdivisién efectuados en el predio mencionado son producto de tres
subdivisiones: Una primera subdivision, en la cual se obtienen seis (8)
totes, enumerados del 1 al 6: Resolucion # 0445 del 10 de Junio de
2010. Seguidamente hay otro procesc de subdivisién gue afecta a2 uno de
los anteriores lotes resultantes; esta subdivisidn se hizo en el lote # 2, el
cual se subdividié en dos lotes: Resoiucién # 1262 del 13 de Diciembre
de 2012. Y posteriormente {(De acuerdo 2 la cartografia del IGAC) se
evidencia que hubo otra subdivisién que correspondié al lote # 3, también
para dos lotes. Sobre este Ultimo proceso no se ha ubicado en el archivo
municipal la licencia correspondiente.

En ninguna de las dos resoluciones mencionadas se hace referencia 2 los
nombres de Torremar 1 y Torremar 2.

2- Con respecto 2 las viviendas construidas en los predios Torremar 1 vy
torremar 2, las correspondientes licencias de construccién no se han
encontrado en el archivo municipal. Tampoco se encuentra un  acio
Administrativo sobre reglamento de Propiedad Horizontal para estas.

3- Sobre las viviendas construidas en los predios Torremar 1 y torremar 2, zal
nc haberse enconitrado las respectivas licencias de construccién en el
archivo municipal, este despacho no podra certificar que estas fueron

“JUNTOS POR ANSERMA.....NUEVOD”
Alcaldia Municipal / Calie 7 Carrera. 4a, Tel: (092) 2052118 / 2052183, Fax 2052418

E-mail : rentwiilsvsicaDansenvwanusso-vallo.goq.co Web : IO AV DTV D

Codigo postal : 762010
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Por su atencién mis agradecimientos:

Atentamente

expedidas y bajo que figura pudieron ser otorgadas, hasta tanto se
verifique su existencia. De otra parte, los predios resultantes de las
subdivisiones mencionadas, segin el PBOT municipal, no estén en una
zona categorizada como zona de parcelacion, lo que significa que
mientras en esta parte de territorio rural no se disponga de esta categoria
ne se puede permitir construcciones que al final constituyan un ndcleo
habitacional; DECRETO 097 DEL 2006: * Nicieo de poblacién: Asentamiento
humano agrupado en un conjunto de construcciones independientes. caracterizadas por su

proximidad y por compartir circulaciones e infraestructura de servicios comunes. Se
consideran come nlclecs de poblacidn en suelo rural, entre ofres. los centros pceblados

rurales y las parcelaciones destinadas 2 vivienda campestre”. DECRETO 1489 DE

2010. Articulo 8, item Subdivisién rural; ......"En todo caso la autorizacion de
actuaciones de edificacion en los predios resultantes debera garantizar que se mantenga la
naturaleza rural de los terrencs, y no dara lugar a Ja impiantacién de actividades
urbanas ¢ a ia formacién de nuevos nicleos de poblacién™.

La vocacién de cada lote, producto de una subdivision rural, en este caso,
menores a una UAF (Unidad Agricola Familiar) es la ordenada por Ia ley
160 de 1994, articulos 44 y 45.

Las viviendas construidas en los predios Torremar 1 y iomremar 2, segin
el PBOT municipal, no estan ubicadas en una zona de parcelacién, porlo
tanto este despacho no podréa autorizar reglamentos de Propiedad
Horizontal o actuaciones similares.

No se ha encontrado en el Archivo municipal licencia alguna de
construccién expedida al sefior HERNAN ARISTIZABAL MARTINEZ,
destinada & un lote o lotes ubicados dentro de un predic denominado
Torremar 1 yfo torremar 2.

ing. LEILASEHVIENA VILLEGAS B.
Secretaria de infraesfructura y Planeacion.

Adjunto: Copia de las resoluciones # 0445 y # 1262

Proymeto: Francisco J. Vargas M. Tgo. Contratista Infraestructura y Planeacién //%’

Revisd: ing. Leita X. Villegas

“JUNTOS POR ANSERMA.....NUEVO”
Alcaldia Municipal / Calle 7 Carrera. 4a, Tel: (092) 2052118 / 2052183. Fax 2052418
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DEPARTAMENTO VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO ANSERMANUEVO
INSPECCION MUNICIPAL DE POLICIA Y TARNSITO

AUTO INTERLOCUTORIO N° 001
(19 de septiembre de 2019)

“POR MEDIO DEL CUAL SE AVOCA EL CONOCIMIENTO Y ADMITE QUERELLA
POLICIVA POR PERTURBACION A LA PROPIEDAD POSESION Y TENENCIA DE
BIENES INMUEBLES"”

Por considerar el despacho que la accién civil de policia es procedente ya que existe
una perturbacién a la propiedad posesién y mera tenencia de un bien inmueble el
Articulo 223 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia Ciudadana, Ley 1801 de
2018, Articulo 76 y 77 Numeral uno de la misma ley, mediante proceso Verbal
Abreviado.

Admitir y avocar conocimiento Ia presente Querella Policiva presentada por la doctora
LUCY DEL SOCORRO GOMEZ GIRALDO como apoderada de los sefiores que actian
como querellantes: LILIANA PIEDRA VALENCIA y JAIRO CASTRO MUNOZ, en
contra de los sefiores CARLOS HUMBERTO RIVERA GARCIA y PATRICIA EUGENIA
DAZA | sobre un predio de terreno denominado lote numero uno de la urbanizacién
Torre Mar predio que fue adquirido a través de escritura publica numero 1205 el 2 de
junio del 2015, ubicado en el corregimiento de Gramalote y el cual hace parte de un lote
de mayor extensién que aparece como urbanizacién Torre Mar y consta de siete
predios en dicha jurisdiccion del Municipio de Ansermanuevo valle, con matricula
inmobiliaria 375-85076 de la oficina de Registro e Instrumentos PUblicos de Cartago
Valle del Cauca, con ficha catastral N° 00-00-0006-0463-000, con una extension
superficiaria de 1065 Metros cuadrados alinderado segun el titulo de adquisicién de la
siguiente manera: Por el NORTE: Con carretera de Ansermanuevo que conduce g la
hacienda Arauca por el ORIENTE: Con el lote numero dos (2) a subdividir el cual se
seguird llamando Torre Mar Dos A (2A) y por el SUR: Con el lote de propiedad del
sefior Hernan Avristizabal y por el OCCIDENTE: Con via a proyectar. Distinguido con la
ficha catastral numero 00-00-0006-0483-000.

No obstante fa medicién del area y la mencién de los linderos de la compraventa se
hace como cuero cierto.

Adquirio el vendedor por division material mediante escritura publica 04006 del 27 de
diciembre del 2012 otorgada en la notaria Gnica del circulo de Ansermanuevo Valle
inscrita en la oficina de instrumentos publicos de Cartago, bajo el folio de matricula
inmobiliaria numero 375-85076 titulo que entrega por no reservarse nada. ya que redne
los requisitos legales establecidos en el Codigo Nacional de Policia y el Articulo 320 de
la ordenanza 343 del 2012, se procede a estudiar la posibilidad de la accién policiva
teniendo en cuenta lo siguientes.
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PRIMERO: El sefior Jairo Castro Mufioz es propietario de un lote numero 1 de la
organizacion Torre Mar, alrededor del predio mentado, existen otras viviendas
construidas con sus diferentes propietarios es de aclarar gue no es un conjunto cerrado
por cuanto seglin el PBOT de Ansermanuevo, valle del cauca el lugar de la
urbanizacién, no esta categorizada como zona de parcelacion o condominio campestre,
lo que quiere decir, que hasta tanto ni se disponga tal categoria, no es permitido la
construccion de ningln nicleo habitacional.

SEGUNDO: El predio distinguido como nimero dos, es de propiedad del sefior Carlos
Humberto Rivera Garcia quien colinda con propiedad del querellante o de los
querellantes. ’ :
TERCERQ: Aunada a ello en la caceta, ademas del almacenamiento de basuras,
existen un espacio al que se tenia acceso para el manejo de los breques de la puerta
eléctrica mencionada el cual se obstaculizo con la ubicacion de una puerta que tiene
seguro y cuya llave es manejada por el querellado y 8U esposa.

CUARTO: Desde la fecha y hora el Sefior Jairo Castro Mufioz junto con su familia
construyo su vivienda alli el sefior, CARLOS HUMBERTO RIVERA GARCIA, junto con
su esposa, habiendo otras casa construidas, de manera arbitraria se abrogaron (la
llegal) administracién del presunto conjunto Torre Mar.

QUINTO: El sefior Carlos Humberto Rivera Garcia junto con su esposa, dan tratamiento
de conjunto cerrado a lo que reaimente es una organizacién campestre, donde cada
propietarios auténomo y cada predio cuenta con sus espacios privados y zonas de
esparcimiento a gusto de cada duefio, luego no hay parques internos de recreacién
para los nifios, zonas sociales, aéreas deportivas, zonas comunes, entre otros | que
puedan dar la connotacién de un conjunto cerrado o condominio campestre ademas de
legalmente estar prohibido.

SEXTO: El sefior, CARLOS HUMBERTO RIVERA GARCIA, ha blogueado al sefior,
JAIRO CASTRO y a su familia de utilizar la puerta general de entrada, pues ha
cambiado los codigos de los controles eléctricos gue se utilizaban, debiendo abrir ia
pesada puerta de hierro de manera manual, situacion que se torna de manera ilegal vy
arbitraria segtin lo indica la apoderada de los querellantes ya gue no existe reglamento
de propiedad horizontal constituida.

SETIPMO: Los actos ilegales del sefior, CARLOS HUMBERTO RIVERA GARCIA, vienen de
tiempo atrés. Es por ello que, el queretlado se ha visto, en otras ocasiones, en la obligacién de
saltar el muro debido a los cambios de candado, llaves y otros lo que pone en tiesgo su vida al
Ser una persona de avanzada edad a si mismo su hijo a inicic del 2019 perdié cuatro dias de
colegio porque no podia salir a tiempo con las perturbaciones ocasionadas en la puerta general

de entrada situacion de ja que se tuvo conocimiento en esta dependencia y fue cuando se
solicitaron medidas de proteccidn para el querellante y su familia.

OCTAVO: El sefior, CARLOS HUMBERTO RIVERA GARCIA, siempre ha utilizado acciones
coercitivas para obligar al pago de cuotas, entre elias, el pago de energia y corte de los cercos
vivos, cuando cada predio estd delimitado y por consiguiente cada uno dispone del
mantenimiento del predio de su propiedad.

NOVENO: a pesar de no tratarse de un conjunto cerrado el querellante procedit a pagar un
porcentaje correspondiente solamente para el pago de la energia de la puerta general de
entrada a pesar de toda la situacién se a estado pagando gastos en el porcentaje de
mantenimiento de la puerta.

DECIMO: La solicitud clara y expresa del quereliante el sefior, JAIRO CASTRO MURNOZ vy su
seflora, es que se ampare n Jos derechos del sefior antes mencionado y su familia y que cesen
todos los actos Perturbatorios.
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DECIMO PRIMERO: Que en virtud de Ia querelia policiva presentada, esta dependencia

deberad admitirla y disponer ia practica de pruebas en aras de garantizar el debido

proceso y el derecho de defensa de las partes involucradas en este proceso

administrativo policivo

En merito de lo anterior la inspectora del municipio de Ansermanuevo valle del cauca.

El querellante aporta las siguientes pruebas documentales

*Copia de la escritura publica No. 1205 de Junio 2 del 2015.0torgada en Cartago Valle.

* Copias de las diversas misivas enviadas por el sefior, CARLOS HUMBERTO RIVERA

I\GAGBCIA' con el respectivo pronunciamiento efectuado por el sefior, JAIRO CASTRO
NOZ.

*Copia de cuentas de cobro por mantenimiento de presuntas zonas comunes y otros

aspectos enviadas por el sefior, CARLOS HUMBERTO RIVERA GARCIA.

*Copia de la respuesta emitida por la secretaria de infraestructura y planeacion

Municipal de Ansermanuevo valle

Copia de la comunicacion oficial No. 003 fechada por la inspectora municipal de

Ansermanuevo valle, dirigida al Subteniente, ALEJANDRO AGUDELO HERNANDEZ,

comandante estacion de policia de Ansermanuevo Valle,

PRUEBAS TESTIMONIALES:
Recepcionar los testimonios de los sefiores.

BELEN LILIANA PIEDRA VALENCIA, NATHALIA JOHANA SALAZAR PIEDRA

RESUELVE:

PRIMERQO: Admitir y avocar conocimiento de la presente querella por perturbacion a la
propiedad, posesidn y mera tenencia y derecho a la proteccion del domicilio
presentada por el sefior, JAIRO CASTRO MUNOZ Y SU ESPOSA, en contra del sefior,
CARLOS HUMBERTO RIVERA GARCIA, sobre el predio ubicado en el Corregimiento
de Gramalote predio denominado urbanizacién Torre Mar, Jurisdicciéon  de
Ansermanuevo Valle,

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en el articulo 223 de la ley 1801 del
2016 Citar a audiencia publica al querellante o quejoso y al querellado o presunto
infractor, mediante comunicacion escrita, correo certificado, medio electrénico medio de
comunicacion del que disponga o por el medio mas expedito o idéneo.

TERCERO: Ordenar la audiencia y practica de inspeccion ocular al predio perturbado
ubicado en el Corregimiento de Gramalote Jurisdiccidon de este Municipio , Se fija la
fecha del Jueves veintiséis (26) del mes Septiembre del afio 2019 a las Dos de la
tarde (2:00PM.) para la iniciacion de la audiencia publica donde se instara las partes a
conciliar y de no ser posible empezar con la recepcion de los testimonios de los testigos
tanto de la parte querellante como parte querellada y fijar Practica Inspeccion ocular al
predio objeto del litigio, con el fin de verificar, especificar linderos, nomenclatura y
deméas circunstancias que lo identifiquen, ademas poder identificarlos los actos
perturbatorios objeto del Litis, el tiempo desde que inicio su ejecucion, y las personas
realizadoras de los mismos. Recepcionar las declaraciones o ratificaciones de los
testigos. La practica de las demas pruebas conducentes y pertinentes a establecer los
hechos enunciados en la querella policiva.
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CUARTO: Notifiquese del presente Auto personaimente al Querellante 0 Quejoso Al
sefior, JAIRO CASTRO MUNOZ o a su representante. Carrera 2D 25%-16 Cartago
Valle teléfono celular 3155323870 correo electrénico lucy_gomezgiraldo@hotmaif.com
y al Querellado o presunto infractor, e! sefior, CARLOS HUMBERTO RIVERA GARCIA,
el Corregimiento Gramalote Urbanizacion Torre Mar lote No. 2, con numero de celular
No. 3104030947,

QUINTO: Notifiquese de forma personal a la sefiora Personera municipal en calidad de
Agente del Ministerio Publico

NOTIFIQUESE Y CUMPILASE

MARIA NAN LAZAR
Inspectora Municipal
Policia y Transito
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Sefiores:

LILTAMNA PIED RA& :::sm:;::xzsv:c‘yme DEL CAUCA 19/09/2019 11:58:17
Corregimiento Gramalote condominio Torre Miar Follo: 1 Anexos: 1
Anserma nuevo Valle %ﬁﬂ?ﬁf&ﬁlﬁﬁ‘ © 2019RSAI24

CARLOS HUMBERTYO RIVERA %ﬁfgj,“;;,fﬁﬁﬁmmm

PATRICIA EUGENIA DAZA

ALBEIRO RAMIREZ 311 360 (565 .
Corregimiento Gramalote Condominio Torre Mar
Ansermanuevo Vaile

Asunto: Mediante oficio No. 395, se les hace entrega de copia Original de
comparendo de citacion No 067-1 de fecha 19 de septiembre del 2019, por la cual
se les notifica que deben comparecer ante estz dependencia el dia 26 de
septiembre del 2019 a las dos de la tarde del dia jueves. Con el fin de resolver
conflictos de convivencia ciudadana segun lo estipulado en la ley 1801 del 2018,
mediante articulo 223 de la misma ley.

Distinguidos sefiores:

Por medio de! presente oficio No. 385, de forma comedida y respetuosa les hago
entrega de la copia original del comparendo de citacion No. 067-1 de fecha 19 de
septiembre del 2019, por la cual se fes NOTIFICA: que deben comparecer ante
esta dependencia el dia veintiséis (26) de septiembre del 2019 a las dos de la
tarde. (2:00 PM) de la Tarde del dia jueves. Con el fin de resolver conflictos de
convivencia ciudadana seguin lo estipulado en la ey 1801 del 2016, mediante
articulo 223 de la misma ley.

No siendo otro el objeto de! presente me suscribo de ustedes con todo respeto

Anexo: un (01) folios J‘

Atentamente: g
T MARIA NANCH GIE SALAZAR %

Profesional Universitaria

Inspectora Municipal
Palicia y Transito ——
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ORDEN DE COMPARENDO N° 067-1
DE CITACION

Ansermanuevo Valle del Cauca 19 de Septiembre de 2019

SOLICITANTE:LILIANA PIEDRA
Corregimiento: Gramalote Condominio Torre mal

=2 SqYy 3y 30
Ansermanuevo Valle

SOLICITADO: CARLOS HUMBERTO RIVERA GARCIA Y PATRICIA EUGENIA DAZA Y
ALBEIRO RAMIREZ Flogo FOGy

Corregimiento: Gramalote condominio torre mal
Anserma nuevo Valle

Sirvase comparecer ante esta dependencia el dia: Jueves Veintiséis (26)
Del Mes de: Septiembre Del afio: Dos mil Diecinueve (2019)

Hora: DOS DE LA TARDE (02:00 AM)

Con el fin de adelantar audiencia publica, mediante proceso verbal abreviado articulo
223. Segun lo estipulado en la ley 1801 del 2016.

Se advierte que si no comparecen a dicha diligencia sin justificacién alguna, por
razones de fuerza mayor o casos fortuitos esta dependencia, dard por ciertos los
hechos al comportamiento contrario a la sana convivencia.

FAVOR PRESENTARSE CON DOCUMENTO DE IDENTIDAD j
| el —/
Mu«_ jﬁu—,ﬂ Ve W

LILIANA PIEDRA CA HUMBERTO RIVERA

Solicitante 4 A
P2

Z
ATR!C;% EUGENIA DAZA

ALBEIRO RAMIREZ
Solicitados

Profesional Universitaria

Inspectora Municipal
Policia y Transito
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ANSERMANUEVO VALLE DEL CAUCA R8/09/2019 12:28:13
No. Radicado SAC: N/A
. i Follo: 1 Anexos: 7

LILIANA | e e
LILIANA PIEDRA no: U
JAIRO CASTRO MUROZ Fimado pr: MARIA NANGY GlRaog "
Corregimiento Gramalote Urbanizacién Torremar cass No. 1
3104759157 Jo TS e T MUNICIPa:
Ansermanuevo Valle ANMSEEMANUEVO v .»’:5:1 LE
CARLOS HUMBERTO RIVERA GARCIA 2)0 S ‘lﬂ - T
PATRICIA EUGENIA DAZA echn: 28 SEONEMbe 2
3104030947 ‘ torn: AQL XM .

TR S

Ansermanuevo valle -
, © fauemfhh-n.«-Q_M.\ quu;eh_ ‘

ASUNTO: Mediante oficio No.413. se realiza entrega de copia original de la Audiencia

pUblica, de querella policiva de perturbacion a la posesion donde Jas partes conciliaron
dentro de la misma de fecha 26 de septiembre del 2019.

Por medio del presente oficio No. 413 de fecha 26 de Septiembre del afio 2019 de forma
comedida y respetuosa se le hace entrega de la copia original de la Audiencia PUblica de
querella policiva donde las partes conciliaron dentro de la misma, de forma voluntaria
segin lo establecido en la ley 1801 del 2016, mediante proceso verbal abreviado articulo
223, articulo 77 de la mima ley.

No siendo otro el objeto del presente me suscribo de ustedes con todo respeto
Anexo: siete  (07) folios
Con copia personeria municipal.

J
“WMARIA N’ Amc%gwb SALAZAR

Profesional Universitaria
Inspectora Municipal
Policia y transito
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AUDIENCIA PUBLICA DE QUERELLA POLICIVA POR PERTURBACION A LA
POSESION.

QUERELLANTE O QUEJOSA: LILIANA PIEDRA Y JAIRO CASTRO MUNOZ
QUERELLADOS:

CARLOS HUMBERTO RIVERA, PATRICIA EUGENIA DAZA
RAD: PQR2839 del 19 de septiembre de 2019.
INiCIO: Mediante Auto interlocutorio N° 001 de 19 de enero de 2019.

Proceso Verbal Abreviado, Art 223 del Cddigo Nacional de Policia y
Convivencia Ciudadana Ley 1801 de 2016.

Siendo las Dos de la tarde (2:00 PM) del dia veintiséis (26) de Septiembre del 2019, se
da inicio con la audiencia plblica de querella policiva de perturbacién a la posesion
instaurada por la sefiora, LILIANA PIEDRA Y JAIRO CASTRO MUNOZ, como
querellantes y los sefiores, CARLOS HUMBERTO RIVERA, PATRICIA EUGENIA
DAZA, quienes estaban debidamente notificados en debida forma, Se le concede
personeria juridica a la abogada LUCY DEL SOCORRO GOMEZ GIRALDO,
representacion de la parte quereliante.  Se da inicio a la audiencia publica donde se
hicieron presentes las siguientes personas: la doctora, LUCY DEL SOCORRO GOMEZ
GIRALDO, como apoderada de la parte querellante, y los sefiores CARLOS
HUMBERTO RIVERA, PATRICIA EUGENIA DAZA, como querellados y la seforita
CLAUDIA MARCELA CADAVID en representacién del ministerio publico como
garante del debido proceso.

Y la suscrita inspectora de policia con funciones de transito, se da inicia a la audiencia
publica donde se ie da el uso de la pailabra la Doctora, LUCY DEL SOCORRO GOMEZ
GIRALDO, quien manifiesta 1o siguiente:

Sefora inspectora, ante todo quiero dejar claro que el problema de convivencia que
existe en la urbanizaciéon TORRE MAR 1 se encuentra centrado entre los sefiores,
CARLOS HUMBERTO RIVERA GARCIA Y PATRICIA EUGENIA DAZA, el doctor
JAIRO CASTRO MUNOZ Y LA SENORA LILIANA PIEDRA, los demas colindantes de
dicha urbanizacion no tienen ninguna injerencia con mis representados todo deviene de
una presunta administracion abruptamente tomada de los primeros y si bien en dicha
urbanizacion existe una puerta eléctrica de acceso a las vivienda alli construidas la
misma si bien no es el querer de mis representados que se retire no existe permiso
legal constituido u otorgado no existe permiso legal para su instalacién pues consta en
el expediente certificacién de la secretaria de infraestructura y planeacién donde
certifica que no se ha otorgado permiso para su instalacion, no obstante lo anterior
reitero que no es querer de mis representados que se retire la misma por cuanto
representa seguridad para todos y cada uno que habita los predios.
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De igual manera en la misma certificacién mentada que por la vocacion de los predios
no le es permitido establecerse conjunto cerrado de habitacion por lo tanto tampoco
esta permitido crear un reglamento de propiedad horizontal pues legalmente y dado el
plan territorial segin la secretaria de infraestructura y planeacién no pueden otorgar
permiso para tal fin asi consta en todas Y cada una de las licencias de todos y cada uno
de los predios que alli existen por lo tanto reitero no puede hablarse de conjunto
cerrado u organizacion cerrada.

Aclarado el marco anterior entrando en contesto con la querella presentada quiero
exponer los puntos por los cuales se presente la presente querella se ha querido
forzosamente establecer alrededor de las viviendas construidas unas aéreas
presuntamente comunes vy lo Gnico comun que hay alli es la entrada que da acceso a
cada una de las viviendas. No existe ningln area comin determinada o establecida por
ningun ltado pues cada una cuenta con su delimitacién la mayoria en cercos vivos es
decir que cada uno en lo cotidiano cada una debe de velar por su sostenimiento.

Como quiera que no esté permitido crear un reglamento de propiedad horizontal
tampoco esta concesionado un manual de convivencia simplemente los querellados
sean abrogado una administracion que no tienen fundamentos legales.

De tiempo atrés se viene haciendo reparos en todas y cada una de las actuaciones
respecto a su predio por parte de los querellados es decir no permiten y ordenan
arrancar las matas que ellos hayan sembrado alrededor de su predio, cortar el cerco
Vivo que es solo de ellos y no para beneficio de las demas propiedades han hecho
cobros por servicios no prestados o prestados irregularmente como lo es e
mantenimiento de presuntas zonas comunes que en la realidad no existen. Lo mas
delicado se ha presentado con la puerta de acceso que si bien genera unos costos para
su utilizacion los mismos han sido desbordados en el cobro por parte del sefior,
RIVERA'Y SU ESPOSA, los cobros han sido desbordados si bien son bajos los precios
no estan ajustados a la realidad del consumo pues las facturas de la EPSA no superan
los doce mil pesos (desde ya solicito que se requiera a dicha empresa se aporte 2 este
proceso los Ulitimos tres facturas de consumo de energia para que sirvan de prueba en
el momento procesal oportuno.

De igual situacion se presenta con una bodega o habitacion para depésitos de basurz 12
misma se encuentra dentro del predio de mis representados y de la cual se ha quitado
el servicio para ellos 0sea para a mis representados.

También hay que poner de presente que cambian las llaves de la puerta y no avisan y
los querellados han tenido que tirarse por encima.

La pretension primordial es que se amparen los derechos que tiene el sefior, JAIRO
CASTRO MUNOZ Y SU FAMILIA, como colindante, el derecho a la libre circulacion %
que sesen los hostigamientos vy la persecucion que hay por parte de los sefiores,
querellados tanto verbal como escrito, que por ningin motivo de ahora en adelante se
disponga el corte del cerco vivo ni interna ni externamente pues ellos son los
propietarios y deben de hacerse cargo del mismo obviamente respetando en lo que
corresponda el derecho de los demas colindantes. Que se prohiba al sefior, CARLOS
HUMBERTO RIVERA Y SU SENORA. con las discriminaciones y escarnio publico que
se esta llevando a cabo con acciones estigmatizantes en contra de mis representados vy
su familia y en virtud de la prohibicién legal que existe se evite hablar de zonas
comunes de unidad residencial por cuanto no estén las viviendas construidas bajo el
regimen de propiedad horizontal y por fo tanto no contar o existir un manual de
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convivencia por no existir soporte legal y en general gue sesén las agresiones verbales
y sefialamientos que incomodan a mis representados dejando claro que es voluntad de
ellos igualmente tratar de tener una mejor convivencia en la medida que el sefior,
CARLOS HUMBERTO RIVERA Y la esposa lo permitan.

Se le concede la palabra a los sefiores, CARLOS HUMBERTO RIVERA GARCIA Y
PATRICIA EUGENIA DAZA, lo primero que vo quiero mostrarles es algo que se
bajo por internet donde se evidencia gue ya existia una puerta metalica instalada
entones que el sefior HERNAN ARISTIZABAL MARTINEZ, loteo el lote el dejo unas
vias de acceso pero en este momento &l ni le cedid la cual se considera una
servidumbre de transito, quiero dejar claro que no actud como administradora al
municipio en un principio nos reuniamos inclusive con la familia Castro Piedra por
ejemplo el 29 de noviembre del 2017, nos reunimos varios colindantes y les hicimos
llegar unas recomendaciones que habia llevado Yy dejo por escrito un ingeniero DANIEL
VALENCIA OSPINA, donde recomendaba que sobre el suelo donde quedaron las
acometidas eléctricas de las casas de las doctora BEATRIZ POTES CAICEDO, del
doctor FRANCISCO JAVIER OLAVE TABAREZ y el doctor CARLOS HUMBERTQ
RIVERA GARCIA, no debiamos sembrar nada diferente 2 lo que ya existia que eran
Cerco vivo y unas palmas en ese mismo comunicado los invitabamos a organizar el sitio
donde guardabamos las basuras provisionaimente, ya que el techo tenia una fisura por
donde se entraba el agua, les deciamos que pintaramos la puerta principal que
pintaramos la puerta peatonal, la caseta donde estaban los contadores de energia, nos
despedimos diciendo agradecemos de antemano la atencidn que se le preste al
presente escrito y seria muy grato recibir respuestas positivas para todos. Ademaés
colocamos que aceptabamos sugerencias que recibiamos cotizaciones.

El 2 de diciembre del 2017, nos volvimos a reunir pero el unico que asistio fue el doctor
FRANCISCO JAVIER OLAVE TABAREZ, entonces empezamos a hablar sobre lzs
prepuestas que se mandaron en el otro oficic mandamos hasta un cronograma de aseo
tratando de organizarnos como comunidad, en cuanto a que la caseta esta en el predio
del doctor, JAIRO CASTRO MUNOZ, segun consta en la escritura plblica No. 1205 de
fecha del 2 de junio del 2015, dice que ellos compraron a cuerpo cierto, y esta no hace
parte de su predio. Lo Unico que yo hago es que los que quieren aportar dinero
voluntariamente para el mantenimiento de la zona de acceso lo hacen en total son 7 de
los cuales aportan 5, ei catorce de septiembre del 2018, se les envid un escrito donde
se les informaba el arreglo de chapa del motor donde se les decia que el motor habia
quedado programado para cerrarse en entre un minuto y treinta segundos se hizo por
seguridad ya que a veces dejaban la puerta abierta también les dijimos que se habia
instalado un rodillo para ayudarle a la puerta abrir faciimente Y en la misma carta decia
que se habfa dafiado y se compré un candado marca Yale por valor de (41.350) pesos
Y que cada copia de la llave tenia un valor de dos mil pesos. Ademas en la caseta
habia un interruptor para abrir la puerta que se iba a trasladar a una habitacién que si
tenia llave, la doctora Beatriz Potes nos dono una puerta que hizo quitar de su casa vy
nos dijo que porque no la mediamos para ponerle seguridad a la caseta, se hizo
necesario quitar la energia para medir si la puerta se la podiamos adaptar al hueco que
ya existia en ese entonces mi esposo estaba con don ALBEIRO RAMIREZ HERRERA,
se baja del carro dofia Liliana y me dice que le diera permiso para salir y lo que le dije
fue que ella no aportaba el hijo fue por Ia llaves y abrio la puerta y entonces me dijo que
lo que le debia que le comunicara cuanto era.
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el primero de abril de este afio mi esposo le llevo personalmente la carta al doctor
JAIRO CASTRO, donde se enumero cada uno de los arreglos realizados en la zona de
acceso y ademas se le anexo la relacién de gastos y mantenimiento de zona de
servidumbre de Torremar, donde va discriminado todo o concerniente a los gastos
concernientes. Cuando la sefiora, Liliana aportaba siempre se le cortaba la parte de
afuera a la swinglia las cuales se cortaban a la altura normal, la sefiorita Nathalia me
lamé y me dijo que no le volvieran a cortar swinglia. El promedio de la energia de la
puerta eran por valor de dieciséis mil pesos 16.000 pesos, el voluntario sin cuarto de
basuras son de (38. 529). En este momentos hay tres bombillos fundidos cada uno
cuesta dinero en oportunidades anteriores el motor de la puerta se ha dafiado y se ha
mandado a arreglar y siempre de lo que recogemos mensualmente lo mandamos a
arreglar con meses de posterioridad los vecinos de la casa 1 han cancelado el valor de
dicho arreglo, y durante todo ese tiempo gozaron del servicio sin que ninguno de
nosotres s le dijéramos que no podian pasar 0 obstaculizaramos el paso durante todo el
mes de septiembre en toda la zona se han venido presentando subidas y bajadas de
voltaje y debido a eso se dafid la memoria de Ia tarjeta del motor entonces se debiéd
recoger todos los controles del motor yo les avisé a todos los propietarios con los que
tengo comunicacion directa, al sefior Bernardo Martinez le aviso el doctor Francisco
Olave y a los propietarios de la casa uno nadie. Y el 10 de julio ia sefiora Liliana Piedra
por WhatsApp que no le enviaran mas cartas. En esta oportunidad que no podian
operar el motor con control pero tenian llave para entrar manualmente como nos ha
tocado entrar a todos cuando no hay energia. Lo lbgico era que al otro dia cuando elios
vieron que no funcionaba hubiesen dicho: de que manera lo podemos arreglar? Y en
cambio se vinieron para la inspeccion de policia. En cambio ella empezé a dejar la
puerta abierta a pesar de la oscuridad v el peligro que hay en la via de acceso ya gue
hay varias lamparas que no prenden. El sabado 21 de septiembre el doctor Francisco
Olave por intermedio d su piscinero les mando a pedir los controles y se llamé al sefior
que los programaba y ese hubiese sido la primera medida el &nimo de nosotros siempre
ha side que mejore el entorno en el que vivimos, si nos estamos sirviendo todos de una
carretera lo 16gico es que todos colabaremos para el mantenimiento de la misma ya que
se constituye una servidumbre de transito para los habitantes de torre mar.

Toma la palabra la suscrita inspectora municipal de palicia con funciones de transito
para aclarar qué, para el proceso verbal abreviado una vez agotada la etapa probatoria
y valoradas las pruebas segin el articulo 213 del coédigo nacional de policia vy
convivencia establece son principios del procedimiento Gnico de policia: la oralidad. la
gratuidad, la inmediatez, la oportunidad. la celeridad, la eficacia, la transparencia, y la
buena fe (sentencia C391 de 2017).

La inspectora Municipal insta las partes a conciliar dentro de esta misma audiencia 2 lo
que responden las partes que si tienen animo conciliatorio y proponen las siguienies
clausulas de arreglo:

PRIMERA: Los sefiores, CARLOS HUMBERTO RIVERA GARCIA Y la sefora,
PATRICIA EUGENIA DAZA, se comprometen con los sefiores, JAIRO CASTRO
MUNOZ Y LILIANA PIEDRA a volver a cortar el cerco vivo del predio de propiedad de
los sefiores antes mencionados a excepcion del lindero de nuestra propiedad; el sefior,
CARLOS HUMBERTO RIVERA GARCIA, se compromete con la sefiora LILIANA
PIEDRA, a lievar de ahora en adelante una sana convivencia con la sefiora antes
mencionada de lo contrario se comprometen a cancelar multa tipo 2 que equivale a
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cho salarios minimes legales vigentes diarias por valor de (220.831 ), ademas nos
comprometemos a informarles sobre los gastos necesarios y sean a favor de todos fos
colindantes, al correo nathaliasalazar@hotmail.es
SEGUNDA: Los sefiores, JAIRO CASTRO MUNOZ, LILIANA PIEDRA, se
comprometen con los sefiores, HUMBERTO RIVERA GARCIA Y PATRICIA DAZA,
a llevar de ahora en adelante una sana convivencia con los sefiores antes
mencionados, de lo contrario, se comprometen a cancelar multa tipo 2 que equivale a
ocho salarios minimos legales vigentes diarios por valor de (220.831), ademés se
comprometen a aportar los gastos que sean informados y acreditados y que
eventuaimente resulten en beneficio de los colindantes, ademas se comprometen a
seguir dando el aporte de quince (15.000) mil pesos mensuales, que se entregaran al
sefior ALBEIRO RAMIREZ, previa entrega del recibo, para mantenimiento de cuneta,
del andén por donde pasan las acometidas eléctricas y lo que tenga que ver con Iz
puerta de acceso y el mantenimiento de los bombillos que le corresponda de acuerdo a
la necesidad informando a tiempo y en buenos términos.
Teniendo en cuenta que las partes estan de acuerdo con las clausulas primera y
segunda en todos sus puntos se da por terminada la audiencia publica de querelia
policiva por perturbacion a la posesion, con la conciliacidn voluntaria de las paries
dantro de la misma audiencia.
Se aclara que esta audiencia publica donde las partes conciliaron voluntariamente hace

transito a cosa juzgada y presta mérito ejecutivo para las partes que en ella
intervinieron.

La Inspectora:

"._'._7/~ &
MARIA NANCY/GIRALDO ZALAZAR
C.c. 29.157.128 de Ansermanuevo Valle

. 7.508.728 de Armenia Quindio

IRALDO CC. 38.901.665 de Argelia Valle
Apoderado de la‘parte querellante cdn tarjeta profesional No. 48.21‘,31\IC_:SJ

Querellados o presuntos Infractores:

Crle Mok Caove '
CLAUDIA MARCELA CAD . 7.114.093.704 de Ansermanuevo Valle

Representante del Ministerio Pablico
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ANSERMANUEVO (V) , ENERO 30 DE 2018.

Senora
NATHALIA SALAZAR PIEDRA
E. 5. - M.

REF': SU_COMUNICACION DEL 12 DE DICIEMBRE DE
2017. : '

Con relacién a la comunicacién de 1z referencia, en
la que como Agente Oficiosa de los propietarios del
Lote-Casa No.l, de “TORREMAR”, se pronuncid Usted
sobre lcs temas tratados‘en la reunién celebrada el 2

de diciembre de 2017 por algunos de los propietarios

‘de esta Unidad Residencial y de los Acuerdos a que se -

llegaran entonces en beneficio de todos los wvecinovs
del lugar, comunicados a Ustedes en la misma fecha,
comedidamente nos permitimos hacerle las siguientes
precisiones, en nombre y representacidén de todos los

propietariocs que estamos de acuerdo con lo decidicdo

entonces:

Como quiera que el motivo de 1la discordia por Ustedes
plantéada, radica en la propiedad del terreno dondle
se encuentra ubicada la “porteria- y el .almacenamiento
de basuras” y “el corredor por: donde pasa el trabajo
de canalizacidn”, vale aclarar, ante todo, que seqin
la Escritura Publica No.1205 del‘2 de Jjunio de 2015,
otorgada en la Notaria Primera del Circulo‘de Cartaﬁm

(V), el sefior JAIRO CASTRO MUNOZ, identificado con 1a



cédula de ciudadania No.77508.728, compré al sefor

HERNAN ALONSO ARISTIZABAL MARTINEZ, portador de I1a
cédula de ciudadania No.117215.335, UN ILOTE DE
TERRENO, “el cual se seguird llamando TORRE MAR UNO A
(1A)” y; segin el PARAGRAFO PRIMERO de la CLAUSULA
PRIMERA del;citado instrumento publico.- “No obstante
la mencién del area v de la medida de los linderos la

compraventa se hace como cuerpo cierto’. (Resaltamos

nosctros) .

Vale la pena preguntarse sQué es la venta a cuerpo

clerto?

Esta figura la estudia el Cédigo Civil Colombianc Y

esta regulada por los articulos 1876 y 1889.

‘La venta a cuerpoc cierto, por ejemplo de una finca,

supone que el objeto de la venta se delimita con la

descripcién existente en la -escrifurs publica,

independientemente del &rea exacta gque tenga. Es de

decir que en la promesa de compraventa se describe o)
objeto de la misma, pero el valor de la venta es por
el total del &rea. En este caso, si vya hecha Ila
venta, el comprador decide medir la finca Yy obtiene
un resultado inferior al mencionado en la escritura

publica de compra venta, é&ste no tiene lugar a la

reclamacidén, vya que en efecto, la venta se hizo =a

cuerpo cierto.
Lo anterior quiere decir, a manera de ilustracién,
que el objetc de la venta se delimita con la

descripcidén existente en la Escritura Piblica,



independientemente del &rea exacta Gue tenga  (objeto
de la misma); por 1lo tanto, si en la Escritur@
Piblica No.i.ZOS del 2 de Jjunio de 2015, .el sefior
JAIRO CASTRO MUNOZ dijo comprar “UN LOTE DE TERRENO,
‘el cﬁal se seguird llamando TORRE MAR UNO A (1a)" vy
el sefior ARISTIZABAL MARTINEZ dijo vender “UN LOTE DE
TERRENO, "“el cual se seguird llamando TORRE MAR UNO A
(1A)", es ese y no otro el objeto de la’compravemta
s

plasmada  en la Escritura Publics Jque nos ocupa;

independientemente del &rea que se haya referido del

mencionado lote.

Obsérvese que cuando el sefior JATIRO CASTRO MUNOY
comprd el léte,a Jque nos venimos refiriendoa al igual
que todos los propietarios de' la Unidad Residencial
“"TORREMAR", la pbrteria Y parte del sitic de.
‘recoleccién de basuras, ya estaban construidos: ey
tanto, si en la Escritura Piblica No.l.205 del 2 da
junio de 2015, no se dijo que en el lote que compraba
el seflor JAIRO CASTRO MUNOZ, estaban incliidas dichas
locacionés, mal pueden,' a mutuo Propio HUS

Agenciados, atribuirse la propiedad de éstas.

Es mas, tal como lo admite Usted en su misiva,

Y
puede constatérse con  las fotos que se anexan %
levéntamientos topogrédficos realizadqs sbbpe log
lotes '  gque comprenden La Unidad Residencial
“TORREMAR”, incluido el que nos hizo llegar con Rav
respuesta; todos los lotes, inclusive el de gusg
Agenciados, estaban divididos ébn cercas vivas on
swinglea; entendiéndose que el lote “el cual se
seguira ' llamando TORRE MAR UNO A (1a) 7,

esta



conformado por toda el &rea de 1la swinglea hacia
adentro; independientemente de 1la extensidn que ells
tenga; pues se reltera, la compraventa se hizo COMo

cCuerpo cilertc; misma que se les ha respetade a la
fecha.

Lo anterior es tan clerto, que en 1la Escritira
Pdblica No.1.205 ‘del 2 de junio de 2015,  se dijo
claramente gque el “LOTE DE. TERRENO,I “el cual S
seguird llamando TORRE MAR UNO A (1A)”, lindaba por
el OCCIDENTE, con via a proyectar”; es decir, con EJ
corredor por donde hoy pasa al trabajo ches
canalizacién a que Usted hace alusién en su memorial,
que se encuentra de la swinglea que delimita dicho
lote hacia afuera. Razén por la cual tampoco pueacde
ser de recibo, que dicho terreno pertenezca = SUH

‘Agenciados.

Sobre "el particular queremos recordarle, que cuando
los moradores de la Unidad Residencial, emprendinos
la tarea de sacar las acometidas Jue pasaban szobre ]
predio de sus Agenciados para canalizarlas fuera ‘ln
la propiedad, se hizo de la cerca de la swinglea que
delimita el "'predio, hacia afuera; sobre la wvi.
Carreteable a proyectar, de que trata ia Escritura
Piblica de Compraventa 1205 del 2 de Jjunic de 2015,
sin que sus Agenciados hubiesen formulado reparo
algunc a tal situacién: por 1o que resulta extrafio
ahora, que aparezcan reclamando la propiedad de e

franja de tierra.



No obstante tode lo dicho, coincidimos con Usted earn
que cualquier discusién en relacidén -con el “LOTE DE
TERRENOC, “el cual se seguiré llamando TORRE MAR UNO A
(1A)”, se circunscribe a las partes JnterVLnJenLe en
la compraventa que se redllzaxa sobre el mlsmo; (2¥
decir, al sefior HERNAN ALONSO ARISTIZABAL MARTINIYZ,
quien ‘fungfé como Vendedor, y JAIRO CASTRO MUNOE,
como ‘Comprador; Yy es al primero de los ‘cltados, a
quien debe reclamérsele cualquier responsabilidacl
civil que se derive de ella Y no a los hoy residenien
de la Unidad; no pudiendo el Comprador, ni ninguna
otra persona a su nombre, a mutuo propic tomar, a an
arbitrioc, como se pretende en ésta, una franja de
tierra que no se le entregd en virtud de 1nJ
negociacién, sin incurrir en un “EJERCICIO ARBITRARIO
DE LAS PROPIAS RAZONES”, tipificado en -la Legislacion

‘Penal Colombiana como punible.

Igualmente, los vecinos de la Unidad Residencial, &)
bien no actuamos como copropietarios, POr no ser éal e
un  condominic o conjunto residencial cxxi personeria
juridica, si lo hacemos, en el caso que nos ocupa,
Ccomo miembros todos de la Unidad Residerndia
"TORREMAR” y; en tal calidad, gqueremos informarles,
que estando todos de acuerdo con los planteamientas
anteriores, —POr considerar que 1la “porteria vy
almacenamiento de basuras”, “el. corredor ﬁor< donde
pasa el trabajo de Ccanalizacién”, vy las acometidas
eléctrlcas,, hacen parte de 1a via carreteable .
proyectar, ofreciéndosenos inicialmente dentro
paquete de esta Unidad Residencial dicha.porteria'w

parte del sitio donde se almacenan la basura, lo cun



nos hace duefios de ello, en comun vy prmindiviao; o
lo gque estamos pfestos, en tal calidad, a‘iniciar las
accliones  legales pertinentes para hacer valer
nuestros derechos; especialmente g denunciar
"PERTURBACION DE TILA POSESION”, en caso de que

L
U
Agenciados realicen alguna de las acciones conque
constantemente nos vienen emenazande, en las franjas

en cuestién. .

Decisiones, las dque conclernen a dichas franjas que

estamos de acuerdo, deben tomarse por todos los

w2

vecinos de la Unidad Residencial, porque todos somog

coduefios, tal como se dejara dicho; y. asi se

i
intentade a 1la fecha, sin que se hayva lograde un
consenso general al respecto, no sélo con Ustedes,

$ino con otros pPropietarios.

No obstante 1o antericr, como quiera que el interés
general bprima sobre el particular, 1la mayoria de
Propietarios hemos tomado las decisiores que se Jlag
comunicaron en el escrito dél 2 de diciembre de 2017,
Jas cuales, les reiteramos, en éste; mismeas que  no
son  obligatorias acatar para los miembros de Je
Unidad, pero que si no son‘atendidas por éstos, nos

ponen en la dispendiosa tarea de dejar- sin ol
servicioc respectivo al prepietario que rno sufrague
Sus costos, especialmente el de almacenamiento cle

basuras; por cuanto el de jardineria exterior de las
zonas .- comunes, S necesario hacerlo para ftodos log
residentes y se debe cubrir cualquiera que sea el
nimero de pPropietarios que participe, para que la

entrada, Yy  demas Z0nas  comunes, no se tornen




~1

intransitables. Siendo necesario g1, que éodos los
pPropietarios, aportantes o} no, respeten las
decisiones que se tomen respecto al ornato en general
de la Unidad Residencial y se abstengan de r9a1L7ar
cualquier siembra, obra o variacidn en las zonas
comunes, gque desmejore 1la pPresentacidén visual de la
misma; lo que se les solicita nuy encarecidamerite.
|

Haciendo un llamado a la cordura y a la solidaridad
que debe existir para la convivencia Lranquila vy
pacifica .dé la comunidad que habita esta Unidad

Residencial, comedidamente los LnVLLamos a respetar %

deban
tomarse para que TORREMAR S€éa una Unidad armonicn

visual y comunitariamente hablando.

cumplir con las decisiones que en un futuro

Anexos:

1.~ copia de la escritura Nro. 1205 del 2 de junio de
2015, en 4 folios. | |

2.~ copia del certificado de tradicién del predin
identificadd con MI Nro. 37585076 expedido por 15
oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Cartago. | -

3.- impresiones en 8 foliocs de fotograrfiag -
descargadas de internet, a través de Google Maps.

4.- impresiones en papel fotografico de ¢ R ety T
descargadas de internet, a través de Google Maps, da
fecha 10-2014.

- Cordial saludo,



CARLOS HUMBERTO RIVERA GARCIA

Persona que vendi¢ el lote,

g\ﬁiﬁzztilfm\JQ\

HERNAN ALONSO ARTSTIZABAL MARTINE?Z



«

Ansermanuevo, Mayo | 2 de 2016

A QUIEN PUEDA INTERESAR

Asunto:

PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION VIVIENDA UNIFAMILIAR EN UN PISO

VEREDA GRAMALOTE MUNICIPIO DE ANSERMANUEVO

DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

~ordial saludo, se realizo el presupuesto de obra para la realizacién de la vivienda unifamiliar en un piso
ubicadla en la Vereda Gramalote en el municipio de Ansermanuevo departamento del Valle del Cauca.

El presupuesto ests estructurado con todos los item directos que conforman todas las actividades que
estan relacionadas directamente con la construccién de la obra con sus respectivas cantidades, precios
subtotales de cada una y el costo total directo que es la sumatoria de todos los ftems que conforman
el proyecto. El presupuesto incluye ademas los costos de las actividades de adecuacion Y manejo de
aguas lluvias dentro del lote por medio de sistemas de canales tipo cunetas que captan el agua lluviz y
la llevan al sistema de alcantarillado combinado del proyecto. For iltimo se suma el A.l.U,
(Administracién, Imprevistos y Utilidad) que genera la obra sobre el costo directo total obtenido.

Atentamente,

/7

L
EDWIN ALEXANDER ARANA CADENA
INGENIERO CIVIL
C.C. 6239853
T.F. 63202189389 QND
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amento:VALLE O 10 8022/ ; ORIGEN:  Sd:511- UNIDAD OPERATIVA DE CATASTRO DE CARTAGOS|
TH— A | - | DESTINO: PERSONA NATURAUCASTRO MUNOZ JAIRG i
nmmpie,s. ol , LAsumo; E/ NOTIFICACION DE LA RESOLUCION 76.041-0023.2019 |
P —— { ...LBs: P
SR, tago, " S At A
rol Razdn Sociak ‘
| CASTRO MUNSZ {

HCARRERA 4 MO, 00-13
iEARIAeD efior

smento: vase onl JAJRO CASTRO MUNOZ
o Bbaidl Carrera 4 No. 8B — 18 .
Geeadminen’ Centro Comercial Guadalupe

nimy], Cenago-vale .

Asunto: Notificacion.

Por medio del presente, me permitc comunicarie gue se ha dictado resolucion No 76-041-
0023-2019 por solicitud de incorporacion de construccién al predio No. 00-00-0006-0463-
000 oficio recibido el del dia 06-06-2018 Radicado Cordis No. 4782018ER367C.

Esta resolucidn se encuentra en la Unidad operativa de catastro de Cartago del Instituto
Geografico “Agustin Codazzi”, ubicada en la calle B No.6 — 52 Edificio Alcaldia Municipal,
para su respectiva notificacion personal si esta no pudiere hacerse al cabo de los cinco (5
dias de la citacion esta se harz por medio de aviso: (Art. 67, 68 y 69 Ley 1437 de 2011), en
el horario de 8:00 AM a 11:30 AM y 2:00 a 4:00 PM de Lunes a Viernes.

Atentamente,

Responsable UOC — Cartago

Proyectd: Alejandra Rios Caflas

l Calle 8 # 6-52 Alcaldla Municipal Telefax: 2113329 Carlago - e-mail: cartago®igac.gov.co 1
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RESOLUCION No. 0198
28 DE MAYO DE 2016

»

Por la cual se concede.una Licencia de Construccion para una declaracién
de obra de la construccion de una Vivienda Unifamiliar campestre, de un (1)

piso en la Modalidad Obra negra dentro de la zona rurai del Municipio de
Ansermanuevo Valle del Cauca.

La secretaria de Infraestructura y Plansacion de la Alcaldia del Munigipio de
Ansermenuevo Valle del Cauca, en cumplimiento de las funciones asignadas
en el Decreto Municipal N° 105 de 2009 (manual de funcicnes).

CONSIDERANDO

Que el articulo 99 de la Ley 388 de 1.997 reglamenta la expedicidn en materia de
LICENCIAS Y SANCIONES URBANISTICAS vy establece que para adelantar
obras de construccion, ampliacién, modificacién y demolicién de edificaciones, de
urbanizacion, de subdivisién y parcelacidén en terrenos urbanos, de expansion
urbana y rural, se requiere licencia expedida por los municipios.

Que el sefior JAIRO CASTRO MUNOZ, identificado con Iz cédula de ciudadania
N® 7.508.728 de Armenia - Quindio, en calidad de propietario de un predic rural
ubicado en Torremar Lote No 1, con una extension de 1665.00 M2, segln consta
en la escritura Plblica ndmero mil doscientos cinco (1208), a los dos (2) dias de
junio de 2015 de la Notaria Primera del Circulo de Cartago - Valle, con matricula
inmobiliaria nimero 375-85076 y ficha catestrai N° 00-00-0006-0463-000, presents
solicitud escrita mediante oficio del dia 16 de Mayo de 2018, recibide en este
despacho el dia 17 de Mayo de 2016, con el fin de obtener una licencia de
construccion  modalidad Qbra Negra para la .VIVIENDSA, UNIFAMILIAR

. CANMPESTRE DE UN (1) PISO, en predio RURAL.

Que por Acuerdo nimero 004 del 12 de mayo de 2001, el concejo municipal de
esta localidad adoptd el PBOT, dentro del cual se reglamenta la estructura
territorial del Municipio de Ansermanuevo Valle del Cauca, y en dicho expediente
Se estudio especificamente para esta solicitud lo competente a;

Que en la verificacion de la soiicitud se confronto que se presentaron los reguisitos
de Ley, los cuales comprende:

° USO CONFORME DE SUELQ
° ZONADE NO ALTO RIESGO

Que por medio del acuerdo N° 050 de 18 noviembre de
se adopta la normatividad sustantiva tributaria, y el
sancionatorio tributario 2010 para el municipic de Anse

2008 por medio del cual
procedimiento del régimen
Tmanuevo Valle, relativo a|

Continuacion- pag. 2 Resolucion licencla de construceion

‘ “JUNTOS FOR ANSERMA... . NUEVQ®

Alealdiz Municipal / Calle 7 Carrera, 4a, Tel: (092) 2052116 { 2052183, Fax 2052413
Email: ventanillaunica@ansenmanueve.valle.aov.co Web: Ansermanueve-vaile.gov.co

Cédiao pestal: 762010

Scanned with CamScanner

vy



PAGINA -2 de 8-

MUNICIPIC DE ANSERMANUEVO

VALLE DEL CAUCA ?gé?i?gf .
NIT : 800.100.532-8 e :
FECHA DE APROBACION:
ACTOS ADMINISTRATIVOS 02/ Encrol 2012

IMPUESTO DE LINEAMIENTO URBANA, segtin el Articulo 99, v allf consta que la
tarifa sera del uno por ciento (1%) de! presupuesto de la obra.

Que la secretaria de Infraestructura y Planeacidn, en el sjercicio de sus funciones
esta facultada para otorgar Licencia de construccién ya que el Municipio cuenta
€on una pobilacion inferior a 100.000 habitantes por io cual se estudié la solicitud.
Radicada y sus anexcs, a fin de evaluar y verificar que se cumpla con los
requisitos sefialados en el Decrefo 1469 de 2010, para el Reconocimiento de
Obra.

Que en la verificacion de la solicitud se confronté que se presentaron los reguisitos
de Ley, los cuales comprenden: :

a) Sclicitud escrita, radicada en esta secretarfa el 16 de Mayo de 2016

b) Fotocopia de la cédula del solicitante

c) Copia Escritura Pblica y del certificado de libertad y tradicion del inmueble
objeto de la solicitud cuya fecha de expedicion el 19 de mayo de 2016.

d) El formulario Unico nacicnal debidamente diligenciado para la solicitud de
licencia adoptado mediante Resolucién 1002 de 2010 del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarroilo Termitorial o la norma que la adicione,
modifique o sustituya, debidamente diligenciado por el solicitante. _

e) Localizacion e identificacién def predio objeto de ia solicitud.

f) La relacion de los vecinos y la direccion de los predios colindantes al
proyecto objeto de la solicitud.

g) Documentos adicionales para iz licencia de construccion

Planos del disefio estructural

Flano Arguitecténico

Plano de Localizacion del proyecio
Cuadro de Areas.

Planos hidréulicos, sanitarios v eléciricos

9 @& 9 8 @

PARAGRAFQ: Los documentes citados se incorporan a la presente Resolucion a
fin de confirmar los expedientes municipales de la administracion ferritorial del
Municipio de Ansermanuevo Valle del Cauca, los cugles irdn debidamente
foliados.

Por lo expuesto anteriormente y sin més consideraciones, La Secretaria de
Infraestructura y Planeacién Municipal de Ansermanuevo Valle del Cauca,

“JUNTOS POR ANSERMA....NUEVC™"

Alcaldfa Municipal/ Calle 7 Carrera. 4a, Tel: {092} 2052118 1 2052183. Fax 2052418
Email: yentaniliaunico@ansermanuevs.valie.qov.co Weh: Ansermanuevo-valle.gov.co

C6dige postal; 762010
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- CION:
ACTOS ADMINISTRATIVOS PSR e SRR

Continuacion- pag. 3 Resolucidn licenciz da construceién

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: CONCEDER como en efecto se hace al sefior JAIRO
CASTRO MUNOQZ, identificado con la cédula de ciudadania N° 7.508.728 de
Armenia - Quindio, en calidad de propietaric de un predio rural ubicado en
Torremar Lote No 1, UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR CAMPESTRE, DE UN n
PISO mediante :

la Licencia de Construccién N° 0188 _2016, con una extensién de 166.5.06
M2, predio rural del Municipio de Ansermanuevo Valle del Caucz con matricula
inmobiliaria ndmero 375-85078.

ARTICULC SEGUNDO: DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

NORTE: VIAPRINCIPAL |
DELIMITACION:
i ORIENTE.... LOTE No 7
SUR.... Via interna
OCCIDENTE.... Via interna
DESTINACION: UNA VIVIEND A,
UNIFAMILIAR
CAMPESTRE, DE UN(1)
PISO '
| Area Real del Lote 1665.00 M2 |
e 284392
1ER PISO
TOTAL AREA LIBRE 1 6.43 M2
TOTAL CONSTRUIDO 290.73 M2
1ler PISQ
Numerc de Pisos: UNQ (1) PISO ﬁ*
Ntmero Unidades: 1
Estacionamiento: s
Indice Ocupacion: 30%
Indice Construccidn 30%
Presupuesto Obra
$ 77.708.358.50
MEJORAS Garage, comedor, estudio -
PISQ N° 4; entretenimiento, patio de
ropas, despensa, cuaro
linios, cuarto de San Alejo, 4
alcobas, 4 bafics, vestier,
sala de tv, ramada y piscina

“JUNTOS POR ANSERMA... NUEVO”"

Afgaidia Munizipal f Calle 7 Carrera. 42, Tel: (092) 2052118 2652183, Fax 2052418
Email: ventanillaunica@ancermanneve.vafle, ov.co Web: Ansermanucvo-valle.gov.co

Cédigo postal: 762010
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MUNICIPIO DE ANSERMANUEVC CoDIGE:

VALLE DEL CAUCA 76.041.510.20.01
NIT : 800.100.532-8 ]vsasxém =
FECHA DE APROBACION:

‘ ACTOS ADMINISTRATIVOS oo arnoed

Continuaclén- pag, 4 Resolucisn licencia de construceitn

ARTICULO TERCERO: APROBACION DE PLANQS: Los planos presentados y
la  documentacion consignada en el paquete técnico el Proyecto de
Reconocimiento de Obra de UNA VIVIENDA CAMPESTRE UNIFAMILIAR DE UN
(1) PISO, ubicado en Torremar Lote No 1, del Municipio de Ansgrmanuevo,\/aﬂe
del Cauca, cumplen con los requisitos exigidos por la Ley 388 de julio 18 de 1997,
el decreto 1052 de junio 10 de 1.998 y el decrelo 1469 de 2.010 en lo que respeta
a lz documentacion presentados al Municipio de Ansermanuevo Valle del Cauca.

ARTICULO CUARTO: OBLIGACIONES DEL SOLICITANTE: Segdn el Artucu!_o 39
del Decretc 1469 de 2010, la autoridad encargada de estudiar, tramitar y expedir
Licencias, debers indicar a| titular, es el responsable dej cumplimiento de fodas las

Obligaciones emanadas de las normas urbanisticas y arquitectdnicas vigentes a Ia
fecha de su expedicign ¥ extra contractualmente por ios perjuicios que se ocasionen
& terceros en el desarrollo de la misma: especificamente debera cumplir lo siguiente:

> Desmontar obras que se encuentren invadiendo el espacio que no cumplan
con la normatividad vial vigente o que no concuerden con los document_os (P_Ianos y
Actas de Entrega) anexos para la solicitud de expedicién de la presente licencia,

° Mantener en la obrz, Ia licencia y los planos aprobados, y exhibirios
Cuando sean requeridos por la autorigad competente.

ambiente, parz aquelios proyectos que no requieren licencig ambiental, o planes de
manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto
1220 de 2005 o iz norma que o adicions, modifigue o sustituya.

° Responsabilizarse de |z ejecucion de Ia obra de qué frata ia presente
licenciz y debers responder porque la construccion de la esfructura, se ejecute de
acuerde con lo establecido en al Cédigo Colombiane de Construccion es Sismo
Resistente (NSR-28), Ley 400 de 1997 y demas normas urbanisticas ¥ ambientales
vigentes,

la obra en forme tal que se garantice tanto la salubrigad de las personas como la
estabilidad de los terrenos, edificaciones ¥ elemenios constitutivos del espacio
pUblico, para lo cus aportarén procedimientos Que relinan las condiciones de

= Seguridad suficiente para evitar danos a terceros Y proteger la integridad de los
peatones o {ransedntes,

o Cumplir con las obligaciones urbanisticas ¥ arquitectonicas que se deriven
Y respondera por los perjuicics causados a terceres, con motivo de la gjecucion de
i2s obras.

= Esta tofalmente prohibidc ccupar en forma permanente los andenes Y vias
piblicas con tierra, materiales o cuaiguier otro elements, o arrojarlos en las
Cunetas, desagiies o canales del sistema del alcantarillado ¥ en general sobre gl
espacio pliblicg, conducta por Ja cug| seran sancionados en forma inmediata e
indefinida de iz obra, Con &l tnico propdsito de garantizar el uso, goce y disfrute

“JUNTOS PCR ANSERMA....NUEVG"

AE{:::?&EQ Mu_rﬂcfpa!i Calle 7 Carrera. 4a, Tel: {092) 2052118/ 2052183, Fax 2052418
Emzil: ventani Haun?cz@ansermanuevo.ual le.qov.co Weh- Anscmanucvo-vaile.gov.co
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Continuacién-pag. 5 Resoluclén licencia de consruecion

del espacio pablico y solo se autorizara la construccion de los trabajos hasta tanto
se hag.iraa obtgnido 53 recuperacion PARAGRAFQ PRIMERO: Solo se perm;{trré d!a
ocupacidn transitoria del espacio publico para cargue y descan:gqe de matgn:a es ?
construccion y de desechos de acuerde 2 lo previsto en el Cédigo de Policia y po
un términc no mayor de doce (12) horas. PARAGRAFO.SEGUNDLO: C}Ja_nda c;on
la ejecucion de la obra se causen dafics a andenes, §ardnneles o vias publmﬁ:ﬂas,agg
Propietarios deberan repararios so pena de las sancionas legales art. 107 ley.

de 1997.

ARTICULQ QUINTO: interventoria v vigilancia Todas las actividades descritas
para la construccion de UNA VIVIENDA CAMPESTRE UNEFAMEUAR DE UN c(iﬂi
PISC. Aprobada por esta Licencia, se realizaran bajo la responsabilidad de
constructor, en este caso ef titular de |2 licencia, con la interventoria y vigilancia de
'a Secretaria de Infraestructura y Planeacién del Municipio de Ansermanuevo.
EPSA, ACUAVALLE SA, CV.C. y demés entes gue por mandato iegg[_ deba:
sjercer dicha interventoria y vigilancia. Ne se presenté ninguna reclamacion por
parte de los vecinos colindantes ¥ ni terceros.

ARTICULO SEPTIMO: NOTIFICACIONES: Esta licencia sera notificada a su
solicitante, z los vecinos colindantes y a ios terceros que se hayan hecho parte
dentro del tramite, dentro lo estipulado en el Art. 40 del DECRETO 14562 de 201a,
de los cinco ( 05) dias siguienies a su expedicion y ser publicada para que surta
sus efectos legales.

ARTICULO QOCTAVO: VIGENCIA DE LA LICENCIA: La licencia de construccion
tendréd una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por
un plazo adicional de doce (12) meses, contados 3 pariir de la fecha en que

queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron
otargados.

ARTICULO NOVENO: EFECTOS DE LA LICENCIA: De conformidad con Io
dispuesto en el literal a del Art. 5 del Decreto Ley 151 dg 1998, el otorgamiento de
la Licencia determinara iz adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo
/& sea parczlando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma
en los términos y condiciones expresados en ja respeciiva licencia. La expedicién
de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de fa titularidad de
derechos reales ni de la posesion sobre el inmuebie chieto de ella,

PARAGRAFQO PRIMERO: Lz viclacion de Cuzlguiera de jos enunciados de esta
Resolucion por parte de los propietarios de la obra o de| gjecutante de a obra,
‘conlievaré a la aplicacion de las sanciones consagradas en g Ley 09 ¢
388 de 1997 v en el Plan basico de ordenamiento territoria) Municipal.

PARAGRAFQ SEGUNDO: L3 presente licencia sera Suspendida vy la obra seilada

gp el_morgen?o que se compruebe que este no se ajusta las especificaciones y
1senos de fos planos radicados o Cue incumpla cug| Uiera d m
contenidas en el PROT, i ke

“JUNTOS POR ANSERMA....NUE’\JO”
Alcatdia Municipa

! Calle 7 Carrera, 43, Tei: ;
Emall: ventanigun Trer. 42, Tel: (052) 2052115 2052483, £ x 2052448

ca@271::ermarsucva.va:le.qov.\:o Web: Ansermianucy

ovalle.go.,
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i Continuacisn-pag. 6 Resclucisn licencia de construccion

ARTICULO DECIMO: EXPENSAS DE LA LICENCIA: Segln el acuerdo N° 050 del

18 de noviembre de 2008 ¢l valor de Ia tarifa del impuesto para esta licencia es de

Setecientos setenta y siete Mil sesenta y tres pesos M/CTE. ($777.063.00),
Certificacion Nueve Ml ($2.000.00).

ARTICULO UNDECIMO: Contra el Acto Administrative contenido en esta ifcenqia.
proceden los recursos de reposicion y apelacién, dentro de los cinco (05) dias

habiles siguientes a 1a notificacion: este tltimo se interpondra ante el Alcalde del
Municipio de Ansermanuevo Valle dal Cauca.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en la Secretaria de Infraes

ctura y Planeacion del Municipio de
Ansermanuevo Valle del Cauca a los

dias del mes de mayo de 2016
ISABEL CRSITINA GRANADA BETANCOURTH
Secretaria de Tnrae uray de Planeacién

Elaboro: Anderson Gonzalez Fajarde
Reviso: Isabel Cristina Granada Betancourth
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