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JHON JAIRO ZULETA BLANDON
ABOGADC

ESPECIALUSTA EN DERECHO ADMINISTRATIVO

Alcala Valle del Cauca, febrero 27 del afio 2020.

Il suserito abogado JHON JAIRO ZULETA BLANDON, identificado con cedula de ciudadania
namero 10.022.104, expedida en Pereira Risaralda, y Tarjeta Profesional nimero 156501,
expedida por el Honorable (onsejo Superior de la Judicatura.

CERTIFICA QUE:

La sefiora MARTHA CECILIA VALENCIA BONILLA, identificada con cedula de
ciudadania numero 42.096.687, obrando en nombre propio y en calidad de
arrendataria de la finca “Villa Daniela” ubicada en la vereda “La Cafa” jurisdiccién
del municipio de Alcala Valle del Cauca, me ha cancelado la suma de DOS
MILLONES DE PESOS ($2.000.000), por concepto de honorarios profesionales
como abogado, para que inicie y lleve hasta su terminacion DEMANDA DE
TERMINACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FINCA TURISTICA
CON INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, en contra los sefiores BIBIANA
PATRICIA SIERRA SANCHEZ, identificada con cédula de ciudadania numero
35.531.003 y GREGORY CHAPLE, identificado con cedula de extranjeria nimero
428459, en calidad de arrendatarios de la finca “Villa Daniela” ubicada en la vereda
la cafia jurisdiccién del municipio de Alcala Valle del Cauca; como consecuencia
del incumplimiento de las obligaciones del contrato de arrendamiento que
suscribieron el dia doce (12) de junio del afio 2017.

La anterior certificacion se expide a solicitud de la interesada, para que surta
efectos en la DEMANDA DE TERMINACION DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE FINCA TURISTICA CON INDEMNIZACION DE
PERJUICIOS, como prueba del dafio emergente ocasionado a la demandante.

Cordial y atento;

O ZULETA BLANDON
CC. N°10.022.104, de Pereira (R).
T.P. N°. 156.501 del C. S. de la J.

CALLE 6 N° 6 — 27, OFICINA 201, ALCALA VALLE
MOVIL 3165460882, E-mail jhon10022104@hotmail.com.
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CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION
Nro. CT901939654
El vehiculo de placas BZD771 tiene las siguientes caracteristicas:

Placa: BZD771 Clase: CAMPERO

Marca: FORD Modelo: 2007

Color: NEGRO

Carroceria: CABINADO Servicio: PARTICULAR

Serie: 1FMYU93117KAS59164 Motor: 7KA59164A)

Chasis: 1FMYU93117KA59164 Linea: ESCAPE XLT

VIN: Capacidad: Psj: 5 Sentados: 5 Pie: 0
Cilindraje: 3000 Puertas: 4

Nro. de Orden: No registra Estado: ACTIVO

Combustible: GASOLINA Fecha matricula: 28/11/2006

Manifiesto de aduana o Acta de remate: 062006000191509 con fecha de importacion 31/08/2008, Cartagena.

Medidas cautelares vigentes
No registra actualmente

Prenda o pignoracion
No registra actualmente

Propietario(s) Actual(es)
BIBIANA PATRICIA SIERRA SANCHEZ, CEDULA DE CIUDADANIA 35531003.

Historial de propietarios

(0) - Usuario / (1) - carpeta
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PLACA: BZD771 Pégina 2 de 2
CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION
Nro. CT901939654

25/10/2011 De COCA COLA SERVICIOS DE COLOMBIA SA, A MANUEL ARTURO FREILE FANLO, Tras ;

' \ paso; 07/10/2014 De MANUEL
ARTURO FREILE FANLO, A ALEJANDRO TOBAR RESTREPO, Traspaso; 20/08/2015
BIBIANA PATRICIA SIERRA SANCHEZ, Traspaso e R e .

. Observaciones:

Dado en Bogot4, 17 de febrero de 2020 a las 08:36:05
A solicitud de: con Sin documento. de .

EDITH CAROLINA CHAVEZ BRICENO JUAN P. RAMIREZ
Directora de Atencién al Ciudadano Director de Operaciones
. Secretaria Distrital de Movilidad Servicios Integrales para la Movilidad - SIM
De conformidad con el articulo 12 del Decreto Nacional 2150 de 1995, Resolucion 3142 del 28 de diciembre de 2001 de la Secretaria de

Transito de Bogotd, la Resolucién 133 del 31 de marzo de 2008 de la Secretaria Distrital de Movilidad y el paragrafo del Articulo 105 del
Acuerdo 257 del 30 de noviembre de 2006 del Concejo de Bogoté D.C., la firma mecanica que aparece en el presente documento tiene plena

validez para todos los efectos legales.

(0) - Usuario / (1) - carpeta
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DECLARACION EXTRAJUICIO NRO. 209.

En el municipio de Alcala, departamento del Valle del Cauca, Replblica de Colombia, a
los veinte (20) dias del mes de octubre de dos mil veinte (2020), ante mi, LUCIA
BUSTAMANTE ALARCON, Notaria Unica del Circulo y de conformidad con los decretos
1557 y 2282 de 1989, Articulo 299, comparecieron los sefiores MARTA CECILIA
VALENCIA BONILLA Y JAVIER GARCIA BALLESTEROS, quienes manifestaron su
voluntad de declarar bajo la gravedad del juramento y a sabiendas de las implicaciones
legales que acarrea jurar en falso, no teniendo ninguna clase de impedimento y libre de
todo apremio, espontaneamente declararon: PRIMERO.- “Nuestros nombres son MARTA
CECILIA VALENCIA BONILLA, identificada con cédula de ciudadania nimero 42.096.687
expedida en Pereira, domiciliada en la manzana 14, casa 15, barrio San Fernando, Cuba,
Pereira Risaralda, de estado civil casada, de ocupacién administradora, teléfono
3206770394 y JAVIER GARCIA BALLESTEROS, identificado con cédula de ciudadania
10.134.898 de Pereira, domiciliada en la manzana 14, casa 15, barrio San Fernando,
Cuba, Pereira Risaralda, de estado civil casado, ocupacion independiente, teléfono
3206770395." SEGUNDO .- “Que entre nosotros existe un contrato de arrendamient
de la Finca Villa Daniela, ubicada en la vereda la Cafia, jurisdiccion del munici io de
Alcala Valle; en el cual JAVIER GARCIA BALLESTEROS, es arrendadory MARTHA
CECILIA VALENCIA BONILLA, arrendataria; contrato que se celebré de forma verbal
ue esta vigente desde el dieciséis (16) de abril del afio dos mil trece (2013): en
cual se acord6 que MARTHA CECILIA VALENCIA BONILLA, pagaba por concepto de
arrendamiento de la finca, un canon de $700.000 mensuales, con un incremento
anual de $80.000 cada afio; facultada para para explotar la finca comercialmente en

temas de turismo, y para subarrendar, como lo ha hecho hasta la fecha.” TERCERO:
“Que como a la finca Villa Daniela, y a los automotores de servicio publico de los
cuales tiene el usufructo de la primera y la propiedad con su usufructo de los
segundos el sefior JAVIER GARCIA BALLESTEROS, se les debe hacer mejoras de

mantenimiento ago de impuestos, administracién del resto de la finca que se
encuentra cultivada con cultivos varios (aguacate, limén latano), al iqual que

representacién ante autoridades por corresponder hacerlas a éste: para que acttie
MARTHA CECILIA VALENCIA BONILLA, en representacion _de JAVIER GARCIA
BALLESTEROS y de los hijos que tenemos en comiin; se celebré contrato de

restacion de servicios desde el aiio 2017, para que ella fuera la administradora de

JAVIER GARCIA BALLESTEROS, en los asuntos que le competen a él, y de

representante legal con patria potestad de los hijos menores: y asi lo hemos venido

haciendo hasta la fecha.” CUARTO.- “Que la presente declaracién se hace, para que

surta los efectos gue debe surtir la declaracion extrajudicial de parte ara
resentar ante el Juzgado Promiscuo Municipal de Alcala Valle, en el proceso verbal

que MARTHA CECILIA VALENCIA BONILLA, adelanta en contra de los sefiores

Notaria Unica Alcala Valle
Notaria: Lucia Bustamante Alarcon.
Direccion: Calle 6 No. 6-27 /29

N Colows PROSPERIDAD Teléfono: 3123630852
MinJustici ;
| PARA TODOS Email: unicaalcala@supemotariado.gov.co
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BIBIANA PATRICIA SIERRA SANCHEZ y GREGORY CHAPLE ue se tramita bajo
el radicado 2020-00076-00.” QUINTO.- “Que conocemos el contenido del articulo 33
de la Constitucién y el articulo 442 del Cédigo Penal, que en su orden establecen:
Z...Articulo 33. Nadie podra ser obligado a declarar contra si mismo o contra su
conyuge, compaiiero permanente o parientes dentro del cuarto grado de
consanguinidad, sequndo de afinidad o primero civil....” “...Articulo 442. El que. en
actuacion judicial o administrativa, bajo la gravedad del juramento ante autoridad
competente, falte a la verdad o la calle total o parcialmente, incurrira en prisién de
seis (6) a doce (12) afios.” SEXTO.- “Que la presente declaracion se hace por parte de
la suscrita Notaria, ante la solicitud e insistencia de los interesados.” En constancia es
firmada por los declarantes. Derechos: $13.600,00. IVA $2.584. Resolucién 01299 de 11
de febrero de 2020.

LOS TESTIGOS:

9"€q,¥ me\o\ \’AL\\;: Q\Omu}

MARTA CECILIA VALENCIA BONILLA JAVIER GARCIA BALLESTEROS

A "‘ © e
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LUCIA BUSTAMANTE ACARGON

Notaria Unica Alcala Valle
Notaria: Lucia Bustamante Alarcon,
Direccion; Calle 6 No. 6 -27 /29

Qe PROSPERIDAD Teléfono: 3123630852
MinJustici |
I PARA TODOS Email: unicaalcala@supemotariado.gov.co
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16/10/2020
™M Gmail

Fwd: MUESTRA CONTRATO

2 mensajes

Javier Garcia Ballesteros <jagaba1969@gmail.com>
Para: Beatriz Valencia Bonilla <mbvb1969@gmail.com>

Mensaje reenviado
De: BIBIANA SIERRA <bibip01 @hotmail.com>
Fecha: 7 de mayo de 2017, 13:55

Asunto: MUESTRA CONTRATO

Gmail - Fwd: MUESTRA CONTRATO

Beatriz Valencia Bonilla <mbvb1969@gmail.com>

1 de junio de 2017, 12:11

Para: "jagaba1969@gmail.com” <jagaba1969@gmail.com>

Hola Javier, te envio la muestra de contrato
revises y lo tomemos de referencia para nu

Me cuentas cualquier cosa.
Saludos,

Bibiana Sierra

Celular: 3187480892

o

125K

Beatriz Valencia Bonilla <mbvb1969@gmail.com>
Para: Beatriz <mabeva@utp.edu.co>

Mensaje reenviado

que tenemos con la finca Villa Juliana para que lo
estro contrato.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE POTRERO_RENOVACION.docx

5 de junio de 2017, 10:50

De: Javier Garcia Ballesteros <jagaba1969@gmail.com>

Fecha: 1 de junio de 2017, 12:11

Asunto: Fwd: MUESTRA CONTRATO

Para: Beatriz Valencia Bonilla <mbvb1 969@gmail.com>
[El texto citado esta oculto]

|

125K

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE POTRERO_RENOVACION.docx




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE POTRERO

CONTRATANTES: DE: LIDA BRITO PELAEZ
A: BIBIANA PATRICIA SIERRA SANCHEZ

GREGORY CHAPPLE
PREDIO RURAL: FINCA: “VILLA JULIANA”
UBICACION : VEREDA LA CANA- MUNICIPO DE ALCALA-VALLE

Los suscritos LIDA BRITO PELAEZ, BIBIANA PATRICIA SIERRA SANCHEZ,
GREGORY CHAPPLE, mayores de edad, identificado con las cédulas de
ciudadania numeros 25.016.132, 35.531.003 y cédula de extranjeria No.
428459 expedidas en Quimbaya (la primera), Facatativa (la segunda) y Bogota
( la dltima), habiles para contratar y obligarse, ha celebrado el presente
contrato de arrendamiento o APARCERIA, de la Finca "VILLA JULIANA”, que
se encierra dentro de las siguientes clausulas: PRIMERA. OBJETO. LIDA
BRITO PELAEZ, obrando e su propio nombre, entrega en calidad de
ARRENDAMIENTO a favor de los sefiores BIBIANA PATRICIA SIERRA
SANCHEZ, GREGORY CHAPPLE, el siguiente predio: UNA FINCA
TURISTICA, UBICADA EN LA VEREDA LA CANA, JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DE ALCALA. DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA.
DENOMINADA “ VILLA JULIANA” CON PAGINA WEB Y GOZA DE BUENA
CREDIBILIDAD (GOODWILL). PARRAGRAFO. Se anexa inventario y fotos

que hacen parte del presente contrato. SEGUNDA. DESTINACION. EI

arrendatario no podra dar destinacién diferente a la detallada en este contrato.

No podra el arrendatario subarrendar dicho predio o parte en ningin momento.

TERCERA. DURACION DEL CONTRATO. ENTREGA, RESTITUCION. EI

término de duracién del presente contrato es de DOCE (12) MESES contados




desde el dia PRIMERO (1) de ENERO de 2017 y hasta el TREINTA Y UNO
(31) de DICIEMBRE DE 2017. Sera prorrogable de comun acuerdo y por
escrito. Para la cancelacion del mismo, se avisara por cualquiera de las partes,
con UN (01) meses de anticipacion. ENTREGA, RESTITUCION. La restitucion
del inmueble se hara el dia 31 de DICIEMRE de 2017. CUARTA. VALOR Y
FORMA DE PAGO. El valor y la forma de pago se estipula asi: La suma de
UN MILLON QUINIENTOS MIL DE PESOS ($1’500.000) MCTE, mensuales
que el arrendatario consignara en la cuenta de ahorros nimero 75617970481
de Bancolombia a nombre de LIDA BRITO PELAEZ C.C. No. 25.016.132 de
Quimbaya, los primero cinco (5) dias habiles de cada mes. QUINTA.

DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. DERECHOS. 1. Exigir

del arrendatario la correcta utilizacion del inmueble. 2. Participar en la solucién

de problemas de caracter policivo y/o judicial. OBLIGACIONES. 1. Entregar el
inmueble al inicio de este contrato en buen estado y libre de arrendatarios,
embargos, limitaciones de dominio. 2. Garantizar y permitir al arrendatario la
utilizacion del inmueble sin perturbaciones ni interrupciones. 3. Respetar las
construcciones. 4. Realizar los pagos de Renovaciones de Camara y Comercio
y Registro Nacional de Turismo del establecimiento de comercio registrado con
el nombre de “Villa Juliana”. SEXTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES Y
PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO. DERECHO. 1. Hacer uso del

inmueble, sus edificaciones y demas mejoras, durante todo el tiempo de

duracioén del presente contrato. 2. Ejercer como administrador del inmueble y
presentarse como tal ante las diferentes autoridades civiles y policivas, ante
estamentos publicos y privados, ante entidades bancarias y financieras.
OBLIGACIONES. 1. Velar por la conservacion del inmueble, sus bosques,
aguas, guadua. 2. Garantizar el cumplimiento del objeto del presente contrato.
3. Avisar al propietario de hechos o actos que lesionen sus intereses, esto es
de ursupacion, apropiacion, posesion y dafos que terceros ocasionen al bien
inmueble. 4. Efectuar oportunamente los pagos de servicios de agua, energia
y demas que reciba el inmueble. 5. 4. Realizar los pagos respectivos de
Renovaciones de Camara y Comercio y Registro Nacional de Turismo del
establecimiento de comercio registrado con el nombre de “Casa Country Finca
Hostel”. PROHIBICIONES. 1. No podra cambiar la destinacion y uso del

inmueble, de conformidad con el presente contrato. 2. No podra realizar

D



mejoras de caracter permanente ni transitorias sin la previa y escrita <q

autorizacion de la arrendadora, vy si las hiciere no habra lugar a reclamacién
alguna de su parte, ni el reembolso 0 indemnizaciones por parte del
arrendador. 3. No podra el ceder ni subarrendar el inmueble total ni
parcialmente. 4. No utilizar el nombre de “Villa Juliana” para la
comercializacion en sus paginas web, para hacer mercadeo o comercializacién
masiva por varios medios nacionales & Internacionales, o cualquier otro tipo de
divulgacion requerido por el Arrendatario. por el tiempo de duracion de éste
contrato. El arrendador permite al Arrendatario el uso de imagenes y la
informacién del inmueble. PARRAGRAFO. En caso de venta del inmueble,
antes de la terminacion del presente contrato, esta sera en convenio entre las
partes. En caso de fallecimiento de alguna de las partes advierten y solicitan a
sus herederos continuar con el presente contrato hasta su terminacién, en la
misma forma y términos en que se suscribe. SEPTIMA. CLAUSULA PENAL.
El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones aqui estipuladas dara
derecho al Arrendador a disolver el presente contrato y exigir la entrega del
inmueble, sin necesidad de desahucio de que habla el Art. 2011 del C.C. y 434
num. 2 del C.P.C.. El arrendatario renuncia desde ahora a la caucién de que
trata el Art. 1035 del C.C. y a la retencién a cualquier titulo del predio, sus
frutos y mejoras puedan concederse las leyes. En caso de requerimiento
judicial, o de juicio de lanzamiento, el arrendatario sufragara los derechos y
costas correspondientes al mismo, y los que la ley determine, hasta la
restitucion total del predio por parte del arrendador. OCTAVA. GASTOS. Los
gastos ocasionados por el mantenimiento del inmueble, los de seguridad social
de empleados y demas que se ocasionen, seran sufragados por el
arrendatario. Asi mismo son responsabilidad exclusiva del arrendatario la
contratacion de las personas y la adquisicion de herramientas y equipos para la
realizacion de las labores en el inmueble, consecuente con su objetivo. No
habra por parte del arrendatario o por las persona por el(ella) contratadas de
reclamacion por concepto de salario, sueldos, primas, prestaciones sociales,
por cuanto no se constituye en este contrato ningun vinculo laboral. NO
EXISTE SOLIDARIDA ENTRE LA GENTE QUE CONTRATA LOS
ARRENDATARIOS. Las inversiones realizadas y utilizacion de recursos son

responsabilidad del arrendatario. NOVENA. LOS PAGOS POR SERVICIOS




Pg’ BLICOS SON POR CUENTA DEL ARRENDATARIO Y PREDIAL CORREN
POR CUENTA DEL ARRENDADOR. Para constancia se firma a los 19 dias <8

del mes de Noviembre del afio 2016.

LIDA BRITO PELAEZ
C.C. No. 25.016.132 de Quimbaya

BIBIANA PATRICIA SIERRA SANCHEZ
C.C. No. 35.531.003 de Facatativa

GREGORY CHAPPLE
C.E. No. 428459




16/10/2020 Gmail - Contrato Villa Daniela

M Gma | l Beatriz Valencia Bonilla <mbvb1969@gmail.com>

Contrato Villa Daniela‘

s
2 mensajes .

]

Beatriz Valencia Bonilla <mbvb1969@gmail.com> 8 de junio de 2017, 20:29
Para: bibip01@hotmail.com

Buenas noches Bibiana, reciba un cordial saludo

Le adjunto el contrato con algunas modificaciones, por favor las revisa y si hay alguna inquietud por favor me avisa.

Muchas gracias

Marta Valencia

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VILLA DANIELA (Jun. 15 - 2017).docx
& 20K

Beatriz Valencia Bonilla <mbvb1969@gmail.com> 12 de junio de 2017, 7:19
Para: Daniela Garcia <danielagarcia07 14@gmail.com>

Mensaje reenviado
De: Beatriz Valencia Bonilla <mbvb1969@gmail.com>
Fecha: 8 de junio de 2017, 20:29

Asunto: Contrato Villa Daniela

Para: bibip01@hotmail.com

[El texto citado esta oculto]

) CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VILLA DANIELA (Jun. 15 - 2017).docx
20K




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONTRATANTES: DE: MARTA CECILIA VALENCIA BONILLA
A: BIBIANA PATRICIA SIERRA SANCHEZ

GREGORY CHAPPLE
PREDIO RURAL: FINCA: “VILLA DANIELA”
UBICACION VEREDA LA CANA- MUNICIPO DE ALCALA-VALLE

Los suscritos MARTA CECILIA VALENCIA BONILLA, BIBIANA PATRICIA
SIERRA SANCHEZ, GREGORY CHAPPLE, mayores de edad, identificado con
las cédulas de ciudadania ndmeros 42.096.687, 35.531.003 y cédula de
extranjeria No. 428459 expedidas en Pereira (la primera), Facatativa (la
segunda) y Bogota ( la Gltima), habiles para contratar y obligarse, ha celebrado
el presente contrato de arrendamiento, de la Finca "VILLA DANIELA”, que se
encierra dentro de las siguientes clausulas: PRIMERA. OBJETO. MARTA
CECILIA VALENCIA BONILLA, obrando en su propio nombre, entrega en
calidad de  ARRENDAMIENTO a favor de los sefiores BIBIANA PATRICIA
SIERRA SANCHEZ, GREGORY CHAPPLE, el siguiente predio: UNA FINCA
TURISTICA, UBICADA EN LA VEREDA LA CANA, JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DE ALCALA. DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA.
DENOMINADA “ VILLA DANIELA” CON PAGINA WEB Y GOZA DE BUENA
CREDIBILIDAD (GOODWILL). compuesta por dos viviendas completamente
amobladas, méas una habitacién adicional al lado de la casa del agregado
(destinado para bodega) un Kiosko Bar, Dos piscinas y un Jacuzzi, Zona de
Juegos Infantiles, Zonas Verdes, Cancha de futbol y Parqueadero (capacidad
aproximadamente 12 vehiculos), plantas de tratamiento de aguas de la piscina y
demas adiciones que le son propias y contenidas en el inventario que se anexa




en video y fotos y que hace parte integral de este contrato, destinado para la
explotacion del turismo, ya sea por alquiler de habitaciones o eventos por dias o
temporadas, (en adelante, el “‘inmueble”).

PARRAGRAFO. Se anexa inventario y fotos que hacen parte del presente
contrato. SEGUNDA. DESTINACION. E| arrendatario no podra dar destinacién
diferente a la detallada en este contrato. No podré el arrendatario subarrendar
dicho predio o parte en ningin momento. TERCERA. DURACION DEL
CONTRATO. ENTREGA, RESTITUCION. E| término de duracién del presente
contrato es de SEIS (6) MESES contados desde el dia QUINCE (15) de JUNIO
de 2017 y hasta el QUINCE (15) de DICIEMBRE DE 2017. Sera prorrogable de
comun acuerdo y por escrito. Para la cancelacion del mismo, se avisara por
cualquiera de las partes, con UN (01) meses de anticipacion. ENTREGA,
RESTITUCION. La restitucién del inmueble se haré el dia 15 de DICIEMRE de

2017. CUARTA. VALOR Y FORMA DE PAGO. Elvalory la forma de pago se
estipula asi: La suma de UN MILLON SETESCIENTOS MIL DE PESOS
($1°700.000) MCTE, mensuales que el arrendatario consignara en la cuenta de
ahorros nimero 70891611875 de Bancolombia a nombre de MARTA
CECILIA VALENCIA BONILLA C.C. No. 42.096.687 de Pereira, entre el dia
quince (15) y el dia veinte (20) de cada mes. QUINTA. DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. DERECHOS. 1. Exigir del arrendatario
la correcta utilizacién del inmueble. 2. Participar en la solucién de problemas de
caracter policivo y/o judicial. OBLIGACIONES. 1. Entregar el inmueble al inicio
de este contrato en buen estado v libre de arrendatarios, embargos, limitaciones
de dominio. 2. Garantizar y permitir al arrendatario la utilizacion del inmueble sin
perturbaciones ni interrupciones. 3. Respetar las construcciones. SEXTA.

DERECHOS Y OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO.

DERECHO. 1. Hacer uso del inmueble, sus edificaciones y demas mejoras,
durante todo el tiempo de duracién del presente contrato. 2. Ejercer como
administrador del inmueble y presentarse como tal ante las diferentes
autoridades civiles y policivas, ante estamentos publicos y privados, ante
entidades bancarias y financieras. OBLIGACIONES. 1. Velar por la
conservacion del inmueble, sus bosques, aguas, guadua. 2. Garantizar el
cumplimiento del objeto del presente contrato. 3. Avisar al propietario de hechos

0 actos que lesionen sus intereses, esto es de usurpacion, apropiacion, posesién




y dafios que terceros ocasionen al bien inmueble. 4. Efectuar oportunamente los
pagos de servicios de agua, energia ydemas que reciba el inmueble. 5. Realizar
los pagos respectivos de Renovaciones de Camara y Comercio y Registro
Nacional de Turismo del establecimiento de comercio registrado con el nombre
de “Casa Country Finca Hostel". PROHIBICIONES. 1. No podra cambiar la
destinacion y uso del inmueble, de conformidad con el presente contrato. 2. No
podra realizar mejoras de caracter permanente ni transitorias sin la previa y
escrita autorizacion de la arrendadora, y si las hiciere no habra lugar a
reclamacion alguna de su parte, ni el reembolso o indemnizaciones por parte del
arrendador. 3. No podra el ceder ni subarrendar el inmueble total ni
parcialmente. 4. No utilizar el nombre de “Villa Daniela” para la comercializacién
en sus paginas web, para hacer mercadeo o comercializacion masiva por varios
medios nacionales & Intemnacionales, o cualquier otro tipo de divulgacién
requerido por el Arrendatario. por el tiempo de duracién de éste contrato. El
arrendador permite al Arrendatario el uso de imagenes y la informacién del
inmueble. PARRAGRAFO. En caso de venta del inmueble, antes de la
terminacion del presente contrato, esta sera en convenio entre las partes. En
caso de fallecimiento de alguna de las partes advierten y solicitan a sus
herederos continuar con el presente contrato hasta su terminacion, en la misma
forma y términos en que se suscribe. SEPTIMA. CLAUSULA PENAL. El
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones aqui estipuladas dara derecho
al Arrendador a disolver el presente contrato y exigir la entrega del inmueble, sin
necesidad de desahucio de que habla el Art. 2011 del C.C. y 434 num. 2 del
C.P.C.. El arrendatario renuncia desde ahora a la caucion de que trata el Art.
1035 del C.C. y a la retencion a cualquier titulo del predio, sus frutos y mejoras
puedan concederse las leyes. En caso de requerimiento judicial, o de juicio de
lanzamiento, el arrendatario sufragara los derechos y costas correspondientes al
mismo, y los que la ley determine, hasta la restitucién total del predio por parte
del arrendador. OCTAVA. GASTOS. Los gastos ocasionados por el
mantenimiento del inmueble, los de seguridad social de empleados y demas que
se ocasionen, seran sufragados por el arrendatario. Asi mismo son
responsabilidad exclusiva del arrendatario la contratacién de las personas y la

adquisicion de herramientas y equipos para la realizacién de las labores en el

inmueble, consecuente con su objetivo. No habra por parte del arrendatario o

47
J &




por las persona por el(ella) contratadas de reclamacién por concepto de salario,
sueldos, primas, prestaciones sociales, por cuanto no se constituye en este
contrato ningun vinculo laboral. NO EXISTE SOLIDARIDA ENTRE LA GENTE
QUE CONTRATA LOS ARRENDATARIOS. Las inversiones realizadas y
utilizacion de recursos son responsabilidad del arrendatario. NOVENA. En este
contrato no se incluyen los terrenos cultivados que se encuentran después de la
Malla, los cuales seran administrados por el sefior JAVIER GARCIA
BALLESTEROS, identificado con la c.c. No. 10.134.898 de Pereira para cultivos
propios de la tierra, tales como: aguacate, platano, banano, limones.

DIEZ. Para el mantenimiento de estas tierras el ARRENDATARIO permitira el
ingreso al inmueble (Establecimiento de Comercio) arrendado, al administrador
sin que se perjudique el objeto social del contrato y en horarios que no generen
incomodidad o inconformidad a los visitantes ni moradores del inmueble objeto
del contrato.

DECIMO PRIMERA. El ARRENDATARIO reconoce que el ARRENDADOR en
ningun caso y bajo ninguna circunstancia es responsable por la interrupcién o
deficiencia en la prestacion de cualquiera de los servicios publicos del inmueble.
En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los servicios
publicos del inmueble, el ARRENDATARIO reclamara de manera directa a las
Empresas prestadoras del servicio y no al ARRENDADOR.

DECIMO SEGUNDA. EI ARRENDADOR declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del

paragrafo del articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el
ARRENDATARIO se obliga a no usar, el inmueble para el ocultamiento de
personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de los grupos terroristas. No
destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de
sustancias alucinogenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y
similares. EI ARRENDATARIO faculta a él ARRENDADOR para que,
directamente a través de sus funcionarios debidamente autorizados por escrito,
visiten el inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones del
ARRENDATARIO.

DECIMO TERCERA. Se notifica al ARRENDATARIO que la FINCA VILLA
DANIELA se encuentra en venta, en caso de darse una venta las partes
acuerdan terminacion del contrato de arrendamiento y el ARRENDADOR




reconocera a manera de indemnizacion el valor equivalente a dos meses del j%
canon de arrendamiento. EIl ARRENDATARIO renuncia a instaurar cualquier

accion legal administrativa o de cualquier otra indole en contra del
ARRENDADOR.

DECIMO CUARTA. Los Pagos por servicios publicos son por cuenta del
arrendatario y el impuesto predial corren por cuenta del arrendador.

Para constancia se firma a los 12 dias del mes de Junio del afio 2017.

MARTA CECLIA VALENCIA BONILLA
C.C. No. 42.096.687 de Pereira

BIBIANA PATRICIA SIERRA SANCHEZ
C.C. No. 35.531.003 de Facatativa

GREGORY CHAPPLE
C.E. No. 428459




