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Buen dia

Sehora
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE ANZOATEGUT

Por medio del presente adjunto avalué comercial del predio objeto del asunto de la
referencia para tramite, por favor acusar recibido

Agradezco su atencién

Cordialmente,

Astrid E Goémez P.

Proteger el medio ambiente esta en tus manos. No desperdicies los recursos naturales, antes de

imprimir este mensaje asegirate de gue es completamente necesario.

hitps://outlook.office.com/mail/deeplink?version=2020062103.08&popoutv2=1
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AT, ASTRID ELIANA GOMEZ PORTELA
| 4 LS ABOGADA - UNIVERSIDAD COOPERATIVA DE COLOMBIA

‘ CONCILIADORA EN DERECHO - CAMARA DE COMERCIO DE IBAGUE
ESPECIALISTA RESPONSABILIDAD CIVIL Y DEL ESTADO - UNISABANA

Sefior(a) ]
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE ANZOATEGUI- TOLIMA
E. S. D.

REF. Ejecutivo HIPOTECARIO de BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A contra FABIO ECHEVRRY
NAVARRO

RAD. 2018-127
ASTRID ELIANA GOMEZ PORTELA, obrando en mi condicién de apoderada del BANCO AGRARIO DE
COLOMBIA S.A., parte demandante conforme lo dispone el articulo 444 del Cédigo General de Proceso me

permito aportar avalu6 comercial del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 350194457 el cual se
encuentra legalmente embargado y secuestrado a 6rdenes del proceso de la referencia.

Anexo 11 folios utiles.

Cordialmente,
PSP

ASTRID ELIANA GOMEZ PORTELA

C.C1.110.451.880 de Ibagué
T.P.187.546 C. S. J.

Carrerd 4 N° 944 EDIFICIO CALIMA OfICINA . 101 - tbagué. Cel. 218-593-59-07 E-mail:
as.t.go@hotmail.com


mailto:cis.t.go@fiotnitaU.com




AVALUQ COMERCIAL
[_CLASIFICACION DEL SUELO: | RURAL ]

TARICEDE

MBRE DELEREDIOO DIRES CiON«?
LOTE 4 ORIZOL

3503004352

COORDENADAS: GEOGRAF!AS DATUM WGS 84, EXPRESA

73043000100060004000 350-194457 2772 B 2/2009 SEGUNDA

o 54 75°12" 24.6'; " Coordenadas de acceso costado Occldenta|
Regianal Tolima, zona relativamente homogenea 4° 38’ 473" 75012 14,7" Coordenadas costado Oriental
numero , , unidad agricola familiar, rango' ha, as.n.m 4°38° 51,9 75°12° 164" Coordenadas costado Not- Oriental
3463 metros.. 4038 519 75012 221" Costado Sur-Occidental del predio

FFECHUA APLICACIGN:
1611272019

AGROPECUARIA 'r-:nf:nrluae ggssu condicion de alturas superiorés & los 2500 m.s.m solo se explota en ganaderia de cria Y doble proposno obteniendose buenos

2260 RAQ‘TER!STICAS"SOGOECONQM!CAS}

El estrato.de fa zona «correspondea.rural uno, el ipay condiciones de ténencia de fa tiefra s¢.eficuentra bien definido jutidica 'y catastralmente, en el momento. de la visita no se observo
presencia de grupes.al margen:de la Ley.

Textura del sue!o ihediana, nivel de foitilidad media, erosion no, inundabilidad nd, pedregusidad CO, salinidad no, profurididad efectiva superficial, drenaje natural bien drenados, nivel
freatico profundo, clase agrologica IV, suelo france arenoso, relieve ondulado. a medianamente ondulado, clima frio, con un regimen de liuvias elevado a moderado.

Elsector por manejar dislancias fejanas, no posee cerca escuelas; centros de salud, solo se observa servicios: publicos basicos como son: red de energia electricay fed de telefonia
celular,

TERRE STRE
ZEPERSPECTIVAS DE VACORIZACION

Las perspectivas de valorizacien de 1a zond son bajés, debids a su lejariia con respecto a la cabecera Municipal 'y a:centros poblados como-Palomar, indicando que poseen-una-calidad
de suelos optimos para desarrollos pecuarior preferencialmente.

Servicios publicos funcionando normalmente;

BANCO AGRARIG DE COLOMBIA S.A Paginal CRFT-823Vs10



Del casco urbano de Anzoategui, tomar carreleable destapadb buen estads centro poblado de Palomar, en distancia aproximada de 15 km, alli segui.el carrerteablé por 6 kim /
aproximad: te mas, para pi tormente tomar camino de herradura primero hasta fa casa.principal de Fabio Echeverry, 3,9 km y posteriormente.4 km al predio en' mencion,

Camiin a pie o bestia / Regular,

“TOLIMA

El predio se viene explotando er base:a la ganaderia de cria'y doble proposito, obteniendose buenos

rendimientos, por fa aftura del inmueble ¥ su ubicacin, no se explota en agricultura, Parcial

NORTE: Con la parcelacion Hacienda Amberes; SUR: con predio denominado Ef Volga de propiedad de Pedro Ruiz; ORIENTE: Con e mismo predio El Volga de Pedre Ruiz;
OCCIDENTE: Con predio de la sucesion Echeverry.

Actualmente la casa se encuentra-deshabitada, por
consiguiénte no hay sérvicio de luz electrica.

I\ ' Fuertemente vnclmada T 12 :25 - — 40 Observado‘ - po nv'a‘ﬁam
Vi - Ligeramente escarpado 25-50 20 7 Observado Resarva Forestal y Ronda Hidrica

Manantlal Bueno »vAnuaI 10 Nacimientos dé agua, con restriccion bajo nivel y poco caudal

Acueducto. Bueno Anuat Acueducto bmpfo, con restriccion solamente consumo humano y ganaderia

BSANCQ AGRARIODE COLOMBIA S.A Pagina 2 CRFT-823Vs. 1.0



Al observar el tefreno de la zona, se observa posée 12§ mismas propiedades, lqugraﬁa y explotacion
petuaria (ganaderia doble proposito}.

Vivienda Baharegue-zing 20.afios Malo Metra Cuadrado 40
Corral de'manejo Madera aserrada 10 afios Regular Metro Lineal 50

Perimetrales e internas

s

alambre de puas.y postes de madera, cercd electrica

$4.500.000

Valorfota

BANCO AGRARIQ DE COLOMBIA §.A
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E£s el metodo mas idonea para llegara conoter sy valor com,e{cial actual,
consiste en realizar un estudio-de mercado, porencuesta, oferta ¢ ventas
reclentes de inmuebles similares sl avaiuado.

RACION O DE MERCADO

'COSTO DE REPOSICION

RESIDUAL.

CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS

OTRO

otro_metodologia

- i
Oferta mitula.cond (b nizado) 3156808727 3.031.182 950.000
Oferta mituta.com (homogeénizado) Sin telefono 2.985.984 1.000.000
Oferta mituta.com (h i 3183809501 3.032.640 950.000
Oferta mitula.com 3105633104 3.058.347 _1.000.000
Oferta: mitula.com (homogenizado) 3106474458 3.779.136 1.100.000
MEDIA ARITMETICA 3.177.458 1.000.000
DESVIACION ESTANDAR 337.356 61.237
COEFICIENTE DE VARIACION 10,62 6,12

3,000,000 40 $130.600.000
i $1.000.000 0 $20.000.000
% $ 140.000.000.

Moderada coniercializacion D¢ urni (1) afio a tres.(3} afios, tiende a tener una valorizacion baja.
RESUMEN VALORES PARCIALES
VALOR TERRENO [ $-140.000.000 ]
VALOR DE CONTRUCCIONES Y. ANEXOS { ]
VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCION ES | $.140.000.000 [
VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS: | $ 4.500.000 _ 1
7
VALOR TOTAL DEL AVALUO f $144.600.000 l ]
VALOR MAQUINARIA Y EQUIPOS | ]
CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MICTE

NOMHBRE DEL AVALUADOR: DAGOBERTO RIOS LOPEZ

NRO DE IDENTIFICACION: 83.286.933:

NRQ RAA:AVAL-93286933 -

Pagina4d CRFT823Vs 1.0
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Recurso Hidrico

Aspecto inferior pasto kikuyo
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La validez de este-dbcumento podré verfficarse en la pagina www.snrbiotoridépago.gov.co/certificado/

OFICINA DE REGI'STRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IBAGUE

B IEPLESTINEINTES,
e HOTARALD

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200221243428740846 Nro Matricula: 350-194457

Pagina 1
Impreso el 21 de Febrero de 2020 a las 09:09:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador.en la ultira pagina
CIRCULO REGISTRAL: 350-- IBAGUE DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: ANZOATEGUI VEREDA: ANZOATEGUI
FECHA APERTURA: 03-02-2010 RADICACION: 2010-350-8-1635 CON: ESCRITURA DE: 11-12-2009
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT? SIN INFORMACION

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

NN RN T TSRS RN SR T RS S N RS S T S N T S R S S R N R RS R TR AR SRR RS S S E S E SR RS SRS RS

Articulo 11 Decreto 1711 de 1984 ‘
COMPLEMENTACION:
01.~ESCRITURA 4223
CUOTA DE ENRIGU
ENLA MATRICU LA:35

;z.-sENTENCIAisN T
SUCESION DERECHO
ECHEVERRY NAVARE

03.~ESCRITURA 24
ROBERTQ ECHE,_VER

: » EGISTRADA EL24/2/1 944 POR COMPRAVENTA DE ALFONSO CALLE E. A
RADA EN LA MATRICULA 350-92819 .- : :

ROBERTO E. ECHEVERRY MELO REGI

DIRECCION DEL INMUEBLE .
Tipo Predio: RURAL . - )
AV # MUNICIPIO DEANZOATEGUI VEREDA LA CASCADA - LOTE-4 O_RIZOL

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracxon y otros)
350 - 194342

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26—0_1 -2010 Radicacion:: 2010-350-6-1635

Soc: ESCRITURA 2772 DEL 11 -12—2009:NOTARIA SEGUNDA DE IBAGUE VALOR ACTC: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ECHEVERRY GAITAN ARMANDC; ENRIQUE CC# 79650434
DE: ECHEVERR‘( GAITAN MARIA CLARA ) CC# 52020809
DE: ECHEVERRY NAVARRQ ELY CC# 5814152

DE: ECHEVERRY NAVARRO FABIO CCit 14218963

DE: ECHEVERRY NAVARRO LUZ MIRYAM CC#41485060

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-01-2010 Radicacion: 2010-350-6-1635
Doc: ESCRITURA 2772 DEL 14-12-2008 NOTARIA SEGUNDA DE IBAGUE VALOR ACTQ: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION; 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD


http://www.snfbotondepa9agov.ca/certlf1cado/

La validez de este documento podré verlficarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.cofcedificadol
¥

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IBAGUE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200221243428740846 Nro Matricula: 350-194457
Pagina 2
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Impreso el 21 de Febrero de 2020 a las 09:09:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la‘ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ECHEVERRY NAVARRd FABIO : CC#14218963. X

ANOTACION: Nro 003:Fecha: 30-04-2012 Radicacién: 2012-350-6-7868
Dac: ESCRITURA 128 DEL 25-04-2012 NOTARIA UNICA DE VENADILLO . VALOR ACTO: $0
ESPEOIFICACION GRAVAMEN 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA ' )

ANOTACION: Nro 004 Fe
Doc: OFICIO 770 DE

ESPECIFICACION: s
PERSONAS QUE N A
DE: BANCO AGRARIO‘DE COLOMBIA f.A

A: ECHEVERRYNAVARRO FABIO ' CC# 14218963

NRO TOTAL DETANOTACIONES; o

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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Lavalidez de‘este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotendepago.gov.colcertificada/
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e e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 3
Impreso el 21 de Febrero de 2020 a las 09:09:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
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FIN'DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de:los documentos
USUARIO: Realtech :

TURNO: 2020:350-1:19855 FECHA: 21-02-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA .

El Registrador: BERTH



http://www.snrbotondepago.gov.co/certificaclo/

JUZGADO 001 PROMISCUO MUNICIPAL
ANZOATEGUI — TOLIMA

INFORME DE CITADURIA: Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Anzoategui, 3 de
julio de 2020, allegado el dia de hoy a las 8:25 A. M. al correo institucional del Despacho,
el presente avaliio comercial perteneciente a la demanda del Banco Agrario de Colombia
S.A. contra Fabio Echeverry Navarro, radicada con el No. 730434089001-2018-00127-00.
Pasa al Despacho. Conste.-

GONZALEZ



